Breisynvegen 36
1. Etasje

Kjokken/spisestue
32m?

Vaskerom
4m?

Soverom
7m?

Badstue
2m?

Garderoberom
5,5m2

1

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stgrre enn summen av rommenes gulvareal.
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Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stgrre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Boligtype: Enebolig
Byggear: 1972
BRA: 287 m?
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GNR: 95 BNR: 362 Takst-Forum Trgndelag AS 48257022 7021 Trondheim




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/29513

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vatrom: Baderom sokkel

Drenering

Grunnmur og fundament

Rom under terreng

& Supertakst

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist en del bom i fliser og sprekker i enkelte fliser.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering er pavist motfall. Ved en eventuell
lekkasje vil det veere fare for skader pa tilstatende rom/konstruksjoner.

Anbefalte tiltak overflater

Pavist skader/avvik anbefale utbedret.

Utbedringskostnader overflater: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Boligens utvendige fuktsikring er av ukjent alder og utferelse/oppbygning. Selve dreneringen er skjult
under terrengniva og derfor ikke tilgjengelig for kontroll. Ved en kontroll av innvendige overflater mot
terreng i boligens sokkeletasje er det ikke pavist synlige tegn til fuktinntrekk og det er pavist kun svakt
forhayede fuktverdier. Arsak til noe forhgyede fuktverdier vurderes & vaere slitasje p& utvendig fuktsikring
og/eller kapilleert opptrekk fra grunnen.

Deler av boligens utvendige fuktsikring vurderes & ha oppnadd over halvparten av forventet brukstid og vil
derfor ha usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder pa deler av utvendig fuktsikring og paviste avvik er det paregnelig med tiltak i tiden
som kommer.

Oppsummering

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning. Det er stedvis
pavist enkelte riss- og sprekkdannelser, men dette er forhold som vurderes & trolig kun ligge i pusslaget.

Anbefalte tiltak

Det anbefales en ytterligere kontroll av paviste riss- og sprekkdannelser for & fastsla arsak og omfang.

Oppsummering

Vegger mot terreng i boligens sokkeletasje fremstar i all hovedsak med fritt eksponert grunnmur. Det er
kun etablert utforet vegg mot terreng pa vatrommene og det er derfor heller ikke foretatt noen hulltaking.
P& generelt grunnlag gjeres det oppmerksom pa at slike konstruksjoner alltid er & betegne som en
risikokonstruksjon med sma marginer for at skader skal kunne oppsté og med relativt hgy skadefrekvens.
Ved en visuell kontroll av overflater mot terreng er det ikke pavist synlige tegn til fuktinntrekk og ved
fuktsek i fritt eksponert grunnmur er det pavist kun svakt forheyede fuktverdier.
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Balkong, terrasse, platting

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Utstyr pa tak

Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

Kjokken: Sokkel

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det anbefales jevnlig tilsyn av overflater som et forebyggende tiltak.

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved boligens terrasse.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning.
Konstruksjonen er Iuftet via luftespalter ved raftkasser, men det gjeres oppmerksom pa at luftingen stedvis
er noe begrenset pa grunn av isolasjon. Videre er det ved en stikkpravekontroll pavist dampsperre mellom
varme og kalde konstruksjoner, men det gjeres oppmerksom at denne er av eldre type og meget tynn/slitt.
Isolasjonen ligger noe uryddig pa deler av kaldloft.

Anbefalte tiltak

Pavist avvik anbefales utbedret.

Oppsummering

Deler av utvendig takflater mangler tilfredsstillende sngfangersystem.

Anbefalte tiltak

Paviste avvik anbefales utbedret med tanke pa personsikkerhet.

Oppsummering

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning, men det
bemerkes noe skjevheter/svanker.

Oppsummering

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning. Det gjgres
likevel oppmerksom pa at slike eldre teglsteinspiper erfaringsmessig har behov for rehabilitering. Dette er
ikke utfert.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i type pipe og alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer. For ytterligere
informasjon om tilstand og krav til pipe/ildsted anbefales kontakt med lokalt brann- og feievesen.

Oppsummering av overflater og innredning

Utover normal aldringsmessig slitasje er det kun pavist mindre skader/séar pa innredning, utstyr og
overflater.

Oppsummering av avtrekk

Det er ikke etablert tilfredsstillende avtrekk over stekesonen pa kjokkenet.
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Toalettrom

Trapp

Avlgpsror

Vannledninger

Vannbaren varme

& Supertakst

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk som fares ut.

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved boligens
toalettrom.

Rommet ventileres kun med naturlig avtrekk via en ventil og det er ikke etablert tilluft ved derterskel.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk med tilluft ved derterskel.

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist for lavt rekkverk, for store lysdpninger og manglende
handlegper pa vegg.

Anbefalte tiltak

Paviste avvik anbefales utbedret med tanke pa personsikkerhet.

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd over halvparten av forventet brukstid og
vil derfor ha usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder pa deler av anlegget er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd over halvparten av forventet brukstid og
vil derfor ha usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder pa deler av anlegget er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det er pavist noe korrosjon pa anlegg i teknisk rom. Videre
gjeres det oppmerksom pa at deler av anlegget vurderes & ha oppnadd over halvparten av forventet
brukstid.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder og paviste avvik er det paregnelig med tiltak.
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Vatrom: Baderom 1.etg Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved baderommets
overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering er det pavist tilnaermet flatt gulv med
stedvis ujevne partier. Ved en eventuell lekkasje vil det veere fare for skader pa tilstetende
rom/konstruksjoner.

Anbefalte tiltak overflater

Som et forebyggende tiltak anbefales jevnlig tilsyn og rengjering avlep og vanninstallasjoner.

Vatrom: Baderom sokkel Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt pa gulv er av ukjent utferelse/oppbygning, men uavhengig av dette vurderes det & ha oppnadd
over halvparten av forventet brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid. Det vurderes & ikke veere etablert
et tilfredsstillende tettesjikt pa vegger og det er ukjent utfarelse pa overgang mellom gulv og vegg.

Baderommet er brukt med et dusjkabinett slik at belastningen med fritt vann pa overflater har veert
begrenset.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og paviste avvik er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer. Det forutsettes
videre bruk av dusjkabinett i pavente av dette.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet vurderes & ikke ha tilfredsstillende ventilering.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk med tilluft ved derterskel.

Vatrom: Baderom sokkel Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist noe bom i fliser og misfarging i flisefuger.
Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering er det pavist svakt fall til sluk, men

enkelte partier er ujevne. Gulvskinne til dusjnisje danner en avgrensing mellom sluk og @vrige
vanninstallasjoner. Ved en eventuell lekkasjer er det fare for skader pa tilstatende rom/konstruksjoner.

Anbefalte tiltak overflater

Paviste avvik anbefales utbedret.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Baderommets tettesjikt har ukjent utferelse, men uavhengig av dette vurderes det & ha oppnadd over
halvparten av forventet brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Sluket er et eldre stepejernsluk uten klemring for god tetting av membran i sluket.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og type sluk er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Vatrom: Vaskerom 1.etg Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik p& vaskerommets
overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftkrav.
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Vaskerommets tettesjikt har oppnadd over halvparten av forventet brukstid og vil derfor ha usikker
restlevetid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering av ventilasjon

Vaskerommet vurderes & ikke ha tilfredsstillende ventilering.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk med tilluft ved derterskel.

Bygningsdeler med TG-1U

Elektrisk

Vatrom: Baderom 1.etg

Vatrom: Baderom sokkel

Vatrom: Baderom sokkel

Vatrom: Vaskerom 1.etg

& Supertakst

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) & 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det er i ettertid av befaring utfert en brannforebyggende elkontroll av bolig - NEK 405-2:2020. Det
henvises til denne rapporten for ytterligere vurdering av boligens elektriske anlegg.

Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking pa tilstatende vegger da dusjsonen grenser inn mot annet vatrom og
yttervegg.

Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking da tilstetende vegg er av mur.

Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking da tilstatende vegger er av mur.

Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking da vaskerommet grenser inn mot annet vatrom.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

4.4.2025 30.4.2025
Hjemmelshavere

Navn: Anne Guri Hegre Nerholm Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Sven Erik Nerholm Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022

ST-
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no [F I‘é‘éUTM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Alle &rstall som kommer fram i rapporten er opplysninger gitt av selger. Flere av disse arstallene er ikke dokumentert.

Informasjon om boligen

Adresse: Breisynvegen 36, 7021 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 95 Bruksnr: 362 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1972

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Boligen er oppfart pa grunnmur av stept betong og med hovedkonstruksjoner over dette oppfart i tre. Utvendige fasader fremstar med trekledning og
pussede overflater. Vinduer og balkongderer fremstar med 2-lags glass. Taket har valmtaks form og er utvendig tekket med takstein.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 287 287 0 (0] 130

Frittstdende garasje 32 0 32 0 0

Frittstdende garasje 26 0 26 0 0

Totalt m?2 345 287 58 (o] 130
Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 151 151 0 0 80
Sokkel 136 136 0 0 50
Totalt m?2 287 287 (o} (o} 130
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Vindfang, vaskerom, toalettrom, gang, 2 soverom, baderom, badstue,

1. etasje 151 145 6 ) . Garderoberom.
stue, spisestue og kjokken.

Bod.
Vindfang, gang, 2 soverom, baderom, stue og kjokken.
Sokkel 136 118 18
oKke 2 boder og teknisk
Gang, stue/soverom og baderom.
rom.
Totalt m?2 287 263 24
Bygning: Frittstdende garasje
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 32 (o] 32 (] 0
Totalt m? 32 () 32 () 0
Bygning: Frittstdende garasje

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 26 (o] 26 (o] 0

Totalt m?2 26 (] 26 (o] (0]
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er Ikke kontrollerbart

det ut fra alder grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Boligens utvendige fuktsikring er av ukjent alder og utferelse/oppbygning. Selve dreneringen er
skjult under terrengniva og derfor ikke tilgjengelig for kontroll. Ved en kontroll av innvendige
overflater mot terreng i boligens sokkeletasje er det ikke pavist synlige tegn til fuktinntrekk og det
er pavist kun svakt forheyede fuktverdier. Arsak til noe forhayede fuktverdier vurderes & vaere
slitasje pa utvendig fuktsikring og/eller kapilleert opptrekk fra grunnen.

Deler av boligens utvendige fuktsikring vurderes & ha oppnadd over halvparten av forventet
brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i alder pa deler av utvendig fuktsikring og paviste avvik er det paregnelig med tiltak i
tiden som kommer.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong, Betong med sparestein
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning. Det er
stedvis pavist enkelte riss- og sprekkdannelser, men dette er forhold som vurderes & trolig kun
ligge i pusslaget.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales en ytterligere kontroll av paviste riss- og sprekkdannelser for & fastsla arsak og
omfang.

6.3 Stattemur

Beskrivelse

Det er etablert stagttemurer i naturstein.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei

Er det manglende sikring i form av rekkverk pga hayde over bakken? Nei

Oppsummering av stettemur

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veaere av konstruksjonsmessig betydning. Det er
etablert tilfredsstillende sikring pa deler av stettemurer hvor dette vurderes & veere nadvendig.

6.4 Rom under terreng

Type rom under terreng Delvis innredet
Er det gijennomfart arbeider etter byggear? Ja
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Nei
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Vegger mot terreng i boligens sokkeletasje fremstar i all hovedsak med fritt eksponert grunnmur.
Det er kun etablert utforet vegg mot terreng pa vatrommene og det er derfor heller ikke foretatt
noen hulltaking. P& generelt grunnlag gjeres det oppmerksom pa at slike konstruksjoner alltid er &
betegne som en risikokonstruksjon med sma marginer for at skader skal kunne oppsta og med
relativt hey skadefrekvens. Ved en visuell kontroll av overflater mot terreng er det ikke pavist synlige
tegn til fuktinntrekk og ved fuktsek i fritt eksponert grunnmur er det pavist kun svakt forheyede
fuktverdier.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales jevnlig tilsyn av overflater som et forebyggende tiltak.
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6.5 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Balkongen er fra 2014.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshayde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved boligens
balkong.

6.6 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Det er ukjent alder pa terrasse.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved boligens
terrasse.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.
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6.7 Vinduer og derer

Beskrivelse

Boligens vinduer og balkongderer fremstar med 2-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Boligens vinduer og balkongderer fremstar med datostemplinger fra 2013 og 2016.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved boligens
vinduer og balkongder.

6.8 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning, Stdende kledning, Murpuss

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Utvendige fasader er fra 2014.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger
Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved boligens
utvendige fasader. Kledningen er etablert i luftet utferelse og deler pavist tilfredsstillende

musetetting.

Det gjeres oppmerksom pa at det kun er utfert en stikkpravekontroll mtp lufting av kledningen og
musetetting. Det kan ikke utelukkes avvik pa evrige deler av utvendige fasader.
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6.9 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaeringer i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & vaere av konstruksjonsmessig betydning.
Konstruksjonen er luftet via luftespalter ved raftkasser, men det gjeres oppmerksom pa at luftingen
stedvis er noe begrenset pa grunn av isolasjon. Videre er det ved en stikkprevekontroll pavist
dampsperre mellom varme og kalde konstruksjoner, men det gjeres oppmerksom at denne er av
eldre type og meget tynn/slitt. Isolasjonen ligger noe uryddig pa deler av kaldloft.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Pavist avvik anbefales utbedret.

610 Renner og nedlgp

Type Metall

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Renner og nedlep er fra 2014.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved boligens
renner og nedlgp.

6.11 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Valmet tak

Boligens takkonstruksjon er oppbygd i prefabrikkerte w-takstoler og fremstar i valmtaks form.
Inspisert fra Fra bakken

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
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Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning.

612 Taktekking

Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Utvendig taktekking er fra 2014.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomferinger?

Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av taktekking

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa boligens
utvendige fuktsikring, men det bemerkes en del mosegroing.

6.13 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-2

Deler av utvendig takflater mangler tilfredsstillende snefangersystem.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Paviste avvik anbefales utbedret med tanke pa personsikkerhet.
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6.14 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & vaere av konstruksjonsmessig betydning, men
det bemerkes noe skjevheter/svanker.

615 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Peis
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Ikke kontrollerbart
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veaere av konstruksjonsmessig betydning. Det
gjeres likevel oppmerksom pa at slike eldre teglsteinspiper erfaringsmessig har behov for
rehabilitering. Dette er ikke utfert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i type pipe og alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer. For ytterligere
informasjon om tilstand og krav til pipe/ildsted anbefales kontakt med lokalt brann- og feievesen.

616 Kjokken: 1.etg

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved kjgkken.

Avtrekk
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Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen vurderes a fungere som tiltenkt.

617 Kjokken: Sokkel

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det kun pavist mindre skader/sar pa innredning, utstyr og

overflater.

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
Oppsummering av avtrekk TG-2

Det er ikke etablert tilfredsstillende avtrekk over stekesonen pa kjokkenet.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk som feres ut.

6.18 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
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6.19 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved boligens
toalettrom.

Rommet ventileres kun med naturlig avtrekk via en ventil og det er ikke etablert tilluft ved derterskel.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk med tilluft ved derterskel.

6.20 Trapp

Beskrivelse

Innvendig trapp er oppfert i tre.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Ja
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappeleap? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist for lavt rekkverk, for store lysdpninger og
manglende handlgper pa vegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Paviste avvik anbefales utbedret med tanke pa personsikkerhet.
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6.21 Avilgpsrer

Type avlgpsror Plast, Stepejern

Er det gijennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Omfang og utferelse er ukjent.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avigpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd over halvparten av forventet
brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder pa deler av anlegget er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

6.22 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Plast, Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Omfang og utferelse er ukjent.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
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Oppsummering av vannledninger TG-2

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd over halvparten av forventet
brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder pa deler av anlegget er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

6.23 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk TG-IU

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det er i ettertid av befaring utfert en brannforebyggende elkontroll av bolig - NEK 405-2:2020. Det
henvises til denne rapporten for ytterligere vurdering av boligens elektriske anlegg.

6.24 VVannbaren varme

Type anlegg Kombinasjon med radiatorer og gulvvarme
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det tegn pa skader ved gjennomfgringer i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Ja
Oppsummering av vannbaren varme TG-2

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det er pavist noe korrosjon péa anlegg i teknisk rom.
Videre gjeres det oppmerksom pa at deler av anlegget vurderes & ha oppnadd over halvparten av
forventet brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales

Med bakgrunn i alder og paviste avvik er det paregnelig med tiltak.
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6.25 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke fremlagt servicehistorikk.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Varmesentral vurderes & fungere som tiltenkt.

6.26 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2021

Storrelse

200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Varmepumpe vurderes & fungere som tiltenkt.
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6.27 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Det er etablert balansert ventilasjon i deler av boligen. @vrige deler ventileres via ventiler p& vegger
og vinduer.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke fremlagt servicehistorikk.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Boligens ventilering vurderes & fungere som tiltenkt.

For egen vurdering av avtrekk fra vatrom og kjgkken se respektive punkter i rapporten.

6.28 Vatrom: Baderom 1.etg

Overflate
Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flis pa gulv og flis kombinert med tapet pa vegger.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Baderommet er fra 2014.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
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Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
baderommets overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering er det pavist tiinaermet flatt gulv

med stedvis ujevne partier. Ved en eventuell lekkasje vil det veere fare for skader pa tilstetende
rom/konstruksjoner.

Anbefalte tiltak overflater

Som et forebyggende tiltak anbefales jevnlig tilsyn og rengjering avlep og vanninstallasjoner.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast, Rustfritt stal
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke pavist symptomer pa svikt i baderommets tettesjikt, men det gjgres oppmerksom pa
ukjent utferelse/oppbygning. Det er pavist mansjett under klemring pa sluk under badekar, men pa
ovrige rergiennomfaringer er ikke dette kontrollerbart.

Saniteerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
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Oppsummering av ventilasjon

Rommet vurderes & ha tilfredsstillende ventilering.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Det er ikke foretatt hulltaking pa tilstetende vegger da dusjsonen grenser inn mot annet vatrom og
yttervegg.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.29 Vatrom: Baderom sokkel

Overflate
Beskrivelse av overflate

Baderommet fremstar med flis pa gulv og panelplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Baderommet er fra 2004.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfgringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
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Oppsummering av overflater TG-3
Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist en del bom i fliser og sprekker i enkelte fliser.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering er pavist motfall. Ved en
eventuell lekkasje vil det veere fare for skader pa tilstatende rom/konstruksjoner.

Anbefalte tiltak overflater

Pavist skader/avvik anbefale utbedret.

Utbedringskostnader overflater 10 000 - 50 000

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tettesjikt pa gulv er av ukjent utferelse/oppbygning, men uavhengig av dette vurderes det & ha
oppnadd over halvparten av forventet brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid. Det vurderes &
ikke veere etablert et tilfredsstillende tettesjikt pa vegger og det er ukjent utfarelse p& overgang
mellom gulv og vegg.

Baderommet er brukt med et dusjkabinett slik at belastningen med fritt vann pa overflater har veert
begrenset.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og paviste avvik er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer. Det
forutsettes videre bruk av dusjkabinett i pavente av dette.

Sanitaerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes a fungere som tiltenkt.

Ventilasjon

Type ventilering Naturlig
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Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet vurderes & ikke ha tilfredsstillende ventilering.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk med tilluft ved derterskel.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Det er ikke foretatt hulltaking da tilstetende vegg er av mur.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.30 Vatrom: Baderom sokkel

Overflate

Beskrivelse av overflate

Rommet fremstér med flislagte overflater.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Baderommet er fra 2008.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
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& Supertakst

Oppsummering av overflater TG-2
Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist noe bom i fliser og misfarging i flisefuger.
Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering er det pavist svakt fall til sluk,

men enkelte partier er ujevne. Gulvskinne til dusjnisje danner en avgrensing mellom sluk og @vrige

vanninstallasjoner. Ved en eventuell lekkasjer er det fare for skader pa tilstetende
rom/konstruksjoner.

Anbefalte tiltak overflater

Paviste avvik anbefales utbedret.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Stepejern
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Baderommets tettesjikt har ukjent utferelse, men uavhengig av dette vurderes det & ha oppnadd
over halvparten av forventet brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Sluket er et eldre stepejernsluk uten klemring for god tetting av membran i sluket.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og type sluk er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Saniteerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
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Oppsummering av ventilasjon

Rommet vurderes & ha tilfredsstillende ventilering.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Det er ikke foretatt hulltaking da tilstetende vegger er av mur.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.31 Vatrom: Vaskerom 1.etg

Overflate
Beskrivelse av overflate

Vaskerommet fremstar med belegg pa gulv og malte strie pa vegger.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Vaskerommet er av ukjent alder.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaeringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
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Oppsummering av overflater TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa
vaskerommets overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftkrav.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Stepejern
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Vaskerommets tettesjikt har oppnadd over halvparten av forventet brukstid og vil derfor ha usikker
restlevetid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Saniteerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes a fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Vaskerommet vurderes & ikke ha tilfredsstillende ventilering.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk med tilluft ved derterskel.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
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Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Det er ikke foretatt hulltaking da vaskerommet grenser inn mot annet vatrom.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.32 Qvrig: Frittstdende garasjebygg

Beskrivelse

Det etablert to frittstdende garasjebygg. Disse er oppfert p& grunnmur av stgpt betong og med
hovedkonstruksjoner over dette oppfart i tre. Utvendige fasader fremstar med trekledning og
pussede overflater. Vinduer fremstar med 2-lags glas. Takene har valmtaks form og er utvendig
tekket med takstein. Utover dette er ikke byggene videre vurdert.

6.33 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Trondheim Sentrum

Oppdragsnr.

1250067

Selger 1 navn Selger 2 navn

Anne Guri Hegre Ngrholm Sven Erik Ngrholm

Breisynvegen 36

Poststed
TRONDHEIM 7021

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjagpte du boligen?
Ar |2003

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ’ 21

Antall maneder |4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘JernbanePersonalets Bank Og Forsikring |
Polise/avtalenr. ‘ 65277 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja
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10

11

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[] Nei Ja

Beskrivelse sprekk i gulv pa kjgkken

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Fjernet Oljetank og installert varmepumpe lunft/vann
Arbeid utfort av | K.Lund ASTrondheim

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
(1 Nei Ja

Beskrivelse Installert balansert ventilasjon av Gunnar Nielsen AS Trondheim

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |rehabi|itering av bolig i 2014
Arbeid utfgrt av | Nidarosbygg AS
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17

17.1

18

19

20

21

211

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
[] Nei Ja

Beskrivelse | Registrert egen utleiedel i bolig

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[] Nei Ja

Beskrivelse | leilighet i sokkel

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

] Nei Ja

Beskrivelse |radonméling 12015

Radonmaling

Ar |2o15

Verdi [ nusker ikie

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 1250067

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 04.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg - Sla av lyset og bruk sparepzerer

- Luft kort og effektivt - Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear 1972
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 287

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 5: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere I@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Brukertiltak

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Spar strem pa kjogkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.



Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfore service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Breisynvegen 36

Nabolaget Havstein - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

Breidablikk
Linje 13, 23, 52, 101

Nordre Hoem
Linje 9

Marienborg stasjon
Linje R60, R70

Trondheim S
Linje F6, F7, R60, R70, R71

Trondheim Vearnes

Skoler

Asveien skole og ressurssenter (1-1...

534 elever, 36 klasser

Nyborg skole (1-7 kl.)
257 elever, 16 klasser

Sverresborg skole (8-10 kl.)
570 elever, 34 klasser

Trondheim Katedralskole
600 elever, 21 klasser

Skansen Videregaende Steinerskole

«Fint  og rolig nabolag.
Sentralt»

Sitat fra en lokalkjent

7 min &
0.7 km

15 min #
0.5 km

19 min #
1.7 km

10 min &
5.4 km

34 min &

13 min 4
1.1 km

22 min #
1.8 km

20 min %
1.7 km

10 min &
3.5km

8 min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

Naboskapet
Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

xR x
N e}
3 R s
Q . F

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
Il Havstein 1004 456

[l Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425 412 2 654 586

Barnehager

Stavne To-Spréklige barnehage (1-5... 12 min %
19 barn 1.1 km

Varres barnehage (1-5 ar) 13 min 4
56 barn 1.1 km

Sommerfuglen Steinerbarnehage (0-... 16 min %
60 barn 1.4 km

Dagligvare

Rema 1000 Havstein 14 min %
Post i butikk, PostNord 1.2 km

Bunnpris Havstad 16 min #
Post i butikk, PostNord 1.4 Km

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

_ Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir
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TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

j
Prosjekt- og teknologiledelse AS
Ovre Flatasveg 10 FERDIGATTEST
N-7079 FLATASEN
Vér saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato
Cecilie Gillesen 06/15858/ 10.08.2006

oppgis ved alle henv.

Breisynvegen 36, seknad om enkle tiltak for oppfering av veranda med bod under og
utvidelse av balkong

Byggested: Breisynvegen 36 Gnr.: 95 Bnr.: 362
Bygningsnummer: 182307815

Ansvarlig seker:  Prosjekt- og teknologiledelse AS

Tiltakshaver: Sven Erik Nerholm

Tiltaksart: Tilbygg

Bygningstype: Enebolig med hybelleilighet, sokkelleilighet e.l.

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 02.08.2006.

I folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nér tiltaket er ferdig utfort i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfort i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for gvrig.

Pé bakgrunn av dette finner byggesakskontoret 4 kunne gi ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR DB
1011/06.

Med hilsen ~
TRONDHEIM KOMMUNE <
Lisbeth Glerstad Aspas ecilie Gillesen

bygningssjef saksbehandler

Kopi: Sven Erik Nerholm, Breisynvegen 36, 7021 TRONDHEIM

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

7004 TRONDHEIM E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak/




A/S Tr¢nderhus,
7060, Klabu

BREISYNVEGEN 36.
Innflyttingstillatelse er gitt og ferdigattest kan utstedes ndr

mindre gjenstdende arbeide er fullfgrt.
Det attesteres at boligen er oppfgrt i samsvar med tegninger

datert 16.12.70.

TRONDHEIM BYGNINGSKONTROLL, den 1%.,12.71

0. Hegge
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VEDTEKTER

til rcguleringsplan for deler av Hoem nordre, Munkvoldaunet, Dorthea-
lyst og lavstein,

For omradet gjelder bygningsloven og de almindelige bygningsvedtekter
for Trondheim by og Bymark samt fglgende spesielle vedtekter:

Bebyppelsen skal vare dpen i parkmessige omgivelser og bestdrawyy:
Smahus med inntil 2 leiligheter,

Bygningsradet kan fastsette bestemte takvinkler for enkelte grupper av
hus. Knestokk tillates ikke,

-

Carasjer for enkelthus tillates ikke frittliggende, men bare i sammen-
heng med vaningshuset, enten som tilbygg 1 l.etasje eller i kjeller.
livor terrengforholdene vanskeliggjg¢r slik lgsning, kan bygningsrddet
tillate undtak fra denne bestemmelse,

Gjerder tillates i almindelighet ikke oppsatt pd omradet. Dog kan
bygningsrddet tillate oppsatt gjerder (ikke over 80 cm. hgye) omkring
mindre pryd- og nyttehager og omkring tgrkeplasser, barneanlegg og
lignende., Slik inngjerding skal skje etter en felles plan for de hus
som iflg. reguleringsplanen hgrer naturlig sammen i en gruppe. Mot

6 m brede gater tillates under ingen omstendighet gjerder oppsatt.
Gjerdenes plasering, utfgrelse og farge skal podkjennes av bygnings-
myndighetene,

Butikker, verksteder c.l. kan ikke innredes andre steder enn det er
forutsatt i planen., ’

Plasering av garasijer og uthus skal vare vist pa situasjonsplanen ved
anmeldelse av hovedbygningen, selv om de ikke blir bygget samtidig

med denne., I forbindelse med garasje skal det alltid vare parkerings-
plass for bilen utenfor gatelinjen.

Planeringsplan innsendes samtidig med byggemelding til godkjennelse,
Naturlig terreng og vegetasjon skal bevares mest mulig.

Utvendig veggbehandling, farger og puss skal godkjennes av bygnings-
myndighetene,

Fellesarealenes utforming skal godkjennes av parkvesenet.

Tomter og fellesarealer m& ikke beplantes med trar eller busker som
virker sjenerende for nabo.

Tomtedelinpgen md foregd etter de delinger som er vist pa planen, og
husene legges i et slikt forhold til de regulerte veier og nabogrenser
som bebyggelsesplanen viser. Byplanrddet kan deg, hvor det etter dets
skjgnn ikke forstyrrer helhetsinntrykket, tillate mindre endringer av
husenes plasering.

De viste veier skal bygges etter de lengde- og tverrprofiler som
byingenig¢grkontoret bestemmer. Byplanradet kan tillate de justeringer
av veifgringer og veihgyder som finnes pdkrevet i forbindelse med
dette arbeid. %

w

Etter vedtektenes ikrafttreden er det ikke tillatt med private
servitutter 4 etablere forhold som strider mot disse vedtekter.
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Kommuneplan- og
kommunedelplangrense

Bestemmelsesomrade
havstigning

Hovedveg - Pa bakken -
Néveerende

Gangveg - P& bakken -
Naveerende

Jernbane - P& bakken -
Navaerende

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade
parkering og uterom

Fjernveg - Tunnel - Framtidig

Sykkelveg - Pa bakken -
Naveerende

Turvegtrase - P& bakken -

e

Bolighebyggelse - Naveerende 1

Grav- og urnelund -
Néveerende

Grgnnstruktur - Framtidig

]

Navaerende

Sporveg - P& bakken -
Naveerende

Sentrumsformal - Naveaerende

Grav- og urnelund - Framtidig

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

¥ v [

J U O

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Veg

Bestemmelsesomrade
nidelvkorridoren

Fjernveg - P& bakken -
Framtidig

Sykkelveg - Pa bakken -
Framtidig

Turvegtrase - P& bakken -
Framtidig

Bevaring kulturmiljg

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Naveerende

Gragnnstruktur - Naveerende

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Naveerende

31.03.2025 15:15:35 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 95 Bnr: 362 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Breisynvegen 36 .
7021 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
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Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn . RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

31.03.2025 15:15:29 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Trondheim

Regul eringsplaner

Eiendom: Gnr: 95 Bnr: 362 (Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Breisynvegen 36

7021 TRONDHEIM
Annen info:

Malestokk
1:1000

31.03.2025 15:15:55 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

4

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Veg
RpFormélGrense
Bevaring av anlegg

Park

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .

RpGrense
Bolig

RpBestemmelseOmrade

R

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Plan dispensasjon punkt
Regulert tomtegrense

Kjareveg

31.03.2025 15:15:55 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 95 Bnr: 362 |(Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Breisynvegen 36
7021 TRONDHEIM

Annen info:

\

Malestokk
1:1000

)

95/363

95/366

L
|
'

!I -“ ""... e

Jf

95/271

------

31.03.2025 15:15:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Hekk A~ Teiggrense god ngyaktighet : Teiggrensepunkt
® Mast * Skap ~ Bygningsdelelinje
~ Bygningslinje ~ Mgnelinje ~ Takkant
A~ Takoverbyggkant ~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg
~ Veranda §  Flaggstang ~ Gjerde
FrittstAende mur < Loddrett mur ~ Midtlinje bane
o~ Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant Takoverbygg
Udefinerte bygg Bolig Garasje og uthus
Annen neering Husnummer Husnummer med bokstav
Matrikkelnummer ~ Midtlinje bane A~ Annet vegareal avgrensning
/\/ Vegdekkekant Kommunalveg gatenavn . ~  Kanal og groft
Hgydekurve Hgydekurve Gang- og sykkelveg
Veg Trapp Seksjonert grunneiendom

Eiendomsinfo

31.03.2025 15:15:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



S N\ “ /

3 ROGNERV-VENL

I

%

1

.
\

\
\

\

i

\
R

9), :
"
1
\\Y'..\\\ ==

ny

il

[Ty

il

M \‘L'l

I
\

N iy

mm f f

58
Rogner

1

®
Ly N

E= =

il
Wil

M
HHH

P
LA
( 7l
\ I/
i ] : 2]
{ \ \ /i f
il f s
f i {2
I | |
| al [ U /
1 \ /
| f /
] \ | /
M
! /
g~ |
f
| [ ]
TS
/ . |
i |
|
¥ | /
[ | |
/ I
|
A | \ 1 ' [
| \ 4 |
| | o DS o - &
“m | ! \/ J
Lodl f | \( "
A | / \ 4
| a0 1 k: i
A I Y \
s | 1\ X
Y \
i s -
o el O G|
Ll J ) 8
"8 1 \ \
| § \ 1 \ \
= - \
- " &"F, o \
N Vo S\
AN ™ 4 S~ L
> N il b \ T J
. . = ) &,
N . e | /
\ C /
WY NN 7 \
\ \ S~
\ 5 i
NN Z
L AT .
TENW NN > 2
[ Lap AN e '
J I T Vs <
S 1 1) SN — f
'l s
A i A =
s & AR e —
- FAY T A — = -
" A e —— =
—c = _—
-~ W i
{ g : —
i ¢ . gy
= = =
77 | N\ o N
o 8 N ) e, B
— / )
—e . |
i — N \
= T ) \
t] ~ ).
= N 11 JE /
=" - b Vil s,
S \ \E0 /)y
e WAL /4
— A A\ R YR P
gt 1R \ ) f {
: 15 WA VAl
=F—— | I\ |\ Al
) A \ i |
—p v WA R VIERE £ A
1 1 | LAY { ‘
') I_‘ (ol o f | ) b N\
=S W \; —
g/ / 1R SR =
¥ - '.
| gt
i / A 7
7 4 74
L / s 7
iy vy,
11/ ~
- 4 1 ’
F 2
1/, | =~
: iy y = =
o .
A .
% 1 = = -
AT S
“w v >
- o \
i -
N \ =
T 8l S} -l
i [ §
1 J.‘ { { f
| | / f Y
| | /
| /
| R
ol/ (/
\
! ; 3 T
] L 23 ;) \
| / g )
i ] |
I\ \ \ {
] \ 1 }
: s /
% s {
1L > J =2
78 ; -
H g
2 "
. ,
5

67

ALY

il

il

81
e
ey s

iaay]
Sody

T - I

s !

77 4t Mormatdi? 1t

Y Molmstua

: Skogéﬂgg:; \
/

P 4

—
—
r

=

_.__.._.
!

r
e {
rsveren Shole, _!

i et
By

Y e, v b g Ay
e
g

04 G LIRVESEM

J; L e

!

4

¥

B!

3 Sy .
iy = ~
. o 7 P
; B g PN b
? ~ 4 /
/
S A Sak /
S / £
/ £ -

A“_\_\‘
Al
85 g i

Vo iy 7

[
w

o

|

/
¢
o
" 3T 1T

s ] Marienlyst nr ¥o.\ | :
‘-—t_::——l 3i T § s _,‘.I.‘.k

S -

/
i

L

-L Hei

_’1"—
S~
y -
/
«

VEG

P -
250
.’ .
Flok | ;
/ |
P r 1
282

VINES

NILS STA

S A R

-y

k. Harstein (nye) LR
. \\ Xir .
M S N \ >
(38, 939, . BRHE
i N7 :
.‘.“ ‘\\
Al N\
g J, ~ o \\. 3 L

Havstein krigskirkegard

o 1

eV A

Airkegerdd

S

O

\§

Rt amiint ststen . .

D H
ran
- ; T
- \
- R \
f “- : t\ . I
-~ i "

b
b
\
—~
-
\ £
4
-~
=
<
~ %
o S -
J
=
. \ N

A

0
%

EHE % MHorenda
RN
o8 v \ Q

£ \ STARE

)
VEGEN

A7

N
Foggrqalhou

—

: A

"2'0

- (l_-tﬁll"‘ﬁ"" y
=]

i\

Tm,ﬂTH:HII-FI‘I' e

Ul

/, - 7--._4“_ = ESE

TR

%
NP/
N,

)

)

—

SIN

Y

~

By e

N

Ly

HARALD LANCHELLES

".:' ‘A .'4‘ J

4= -
BALLP.:S \
z ‘ =
3 / o : 3

5

e o e

P -c '
7 o 7“
7

0

sy i i, B e G T =

/ T
_ : 1" 56

O L

REGULERINGSPLAN FOR DELER AV
DORTHEALYST 0G HAVSTEIN I TRO

I medhold av § 27 i bygningsloven av 18.
Kommunsa,

Reguleringen er tegnet inn

—_—
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e | VED KIRKEN

J.NT.3595 /66 D
AN

HOEM NORDRE - MUNKVOLDAUNET -
NDHEIM KOMMUNE

1- og arbeidsdepartementet ved brev av
fylkesmannen i Ser-Trendedag St2dfestet nevnt

4 pa dette kart slik som den er vedtatt
i) ommunest i
’ im estyre i mgte den 31.mars 1966.

KOMMUNAL—- OG ARBEIDSDEPARTEMENTET
Kontoret for bygnings- og brannvesen

N Tl

H.,P.Faller 1

MRS

9.juni 1966

juni 1965 har

e ykgulering.

-~ —— — REGULERINGSGRENSE
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FOR DELER AV HOEM NORDRE, |
MUNKVOLDAUNET, DORTHEALYST OG HAVSTEIN, -
SAMT ADKOMSTVEIER TIL HAVSTEIN KIRKE

OG PARKERINGSPLASSER
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M,1:1000

TRONDHEIM BYPLANKONTOR 16, DESEMBER 1964
| KORR. 30, DESEMBER 1964
TEGNFORKLARING T RS ,
SMAHUS | 1 ETASJE
= FELLESGARASJER j

TRANSFORMATORKIOSKER
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REGULERT GATE
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TRONDHEIM BYGNINGSRAD

l480/71

Bygn.rad. jor.

G.Nr.

Br.nr.

Matrnr. Breisynvegen 386

Bygningsradets mgote

den 25.8.71

Sak nr. 71/1502

Byggemelding fra A/S Trgnderhus pd oppfgring av fritt-

stdende enkeltgarasje pdé Breisynvegen 36,

Vedtak,

Under henvisning til vedlagte naboerklaring fra eieren av
Breisynvegen 38 godkjennes en plassering som vist pd karte
skisse over omrddet i mdlestokk l:500,
Garasjen skal innvendig i vegger og tak ha tennvernende
kledning av minst klasse A-lo,

Den skal stikkes ut av oppmdlingsvesenet,

Sentrum 8000-1-71
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Matrikkelkart

Trondheim

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr

5001 - Trondheim 95 362 O 0

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfaring av data fratidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vage feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strok. Matrikkelkartet angir en
neyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pagrensene i kartet forteller
hvilken ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot red, som er skissengyaktighet.

31.03.2025 15:15:16 Side 1 av 4



*95 /364 // / /ﬂ
+95 E 168
: .! L= TR\
z " 2
s — 95502 s
! r L) 1 - L) ! A Si‘ae 2 gV Y




95/362 (Hovedteig)

Malestokk 1:
EFUREE89 UTM\ Sone 32

7031300

*95 /356

P
95/ 357 —”—23——

50m

N=7031812.38

*95 /363

006835

5
]
*o5 /426

=550 T
31.03.2025 15:15:17
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Areal og koordinater

Areal: 2498,20 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7031857,14 Jst: 568888,21
Ytre avgrensning

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/

L gpenr Nord st L engde Hjelpelinjetype Mé&lemetode Ngyaktighet Radius

1 7031878,85 568927,03 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
3,99 Ikke hjelpelinje 11

2 7031875,18 568928,60 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
31,25 Ikke hjelpelinje 11

3 7031844,29 568923,90 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
73,28 Ikke hjelpelinje 11

4 7031838,46 568850,85 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 11
23,98 Ikke hjelpelinje 11

5 7031862,41 568849,56 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
7,00 Ikke hjelpelinje 11

6 7031869,40 568849,19 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
56,41 Ikke hjelpelinje 10

7 7031876,20 568905,19 Fidl Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10
22,00 Ikke hielpelinje 10

31.03.2025 15:15:17 Side 4 av 4



TRONDHEIM BYGNINGSRAD Bygnrad. jur.2185/70

G.nor. 95 Br.or. 362 Bygningsradets meote

den Sak nr.
Matr.nr. Breisynvegen 36 16.,12,70 or. 70/2352

situasjonskart og byggemelding fra A/S Trgnderhus pd enebolig
med hybler pd& Breisynvegen 36, 95/362.

Bul-t2£¢r-- opp i en etasje med sokkel og bebygd areal er pd
152 =°,
Det gir i 1. etasje plass for 5 rom, kjgkken, vaskerom, bad
og w.c. og i sokkeletasje plass for 4 hybler samt ngdv. ytre
rom,

Plass for garasje er vist i sammenheng med huset i 1. etasje,
Huset fgres opp som typehus fra A/S Trgnderhus,

Tidligere byggemelding pid eiendommen godkjent av bygningsridet
pa mgte den 12/11-69 trer med dette ut av kraft,

Vedtak:
Ad, Situasjonskartet:

Tomten ansees for byggeklar,

Prosjekterte vann- og kloakkledninger er inntegnet pd situasjons-
kartet.

Kloakkavlgpet er basert pd separatsystem,

Pgr byggetillatelse blir gitt skal grunneiertilskudd i henhold
til avtale innbetales med kr, 15,898,- og tilskudd til rense-
anlegg med kr, 2,000,-,

Ad, Byggemeldingen:
Planene godkjennes.
Huset tillates plassert som vist pd kopi av situasjonskartet,
Den viste garasjeplassering godkjennes., Garasjen md anmeldes
s=rskilt ndr det blir aktuelt & bygge den.
Vegg mellom boligrom og kjellerrom i sokkel skal isoleres som
vegg mot koldt rom,
Det mid gjgres nzrmere rede for isolasjon av gulv i sokkel.
Etasjeskiller mellom boligrom i sokkel og 1. etasje mid lyd-
isoleres etter gjeldende forskrifter.
Samtlige vidte rom skal ventileres over tak,
Skjemategning av peis md sendes bygningskontrollen til godkjenning.
Sentralfyranlegg md anmeldes sarskilt,
Pipe gjennom blindloft og over tak mid mures med l-stens vange.
Statiske beregninger samt konstruksjonstegninger av frittbamrende
takstol skal sendes bygningskontrollen til godkjenning.
Huset skal stikkes ut av oppmédlingsvesenet og ansvarshavende
md innhente ansvarsrett hos bygningssjefen £gr arbeidet tar til.

Sentrum 8000-3-70
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Skijema for seknad om byggetillatelse 2 Rich. Andvord. Bl. 672.
utarbeidet av Ny revidert utgave jan. 1966.

Norsk Kommunalteknisk Forening, ~ 032 )i 211 !
e iiobel | SAR.NR .
(Eﬂ’erfrykk fOrbUdf) O T o | | N

: 1 VEEY 8 [ ——— ——
TS |0 ‘ ‘E?Giﬁa‘i:s.:‘jﬂﬂu;

1
| MOTIAYT. SR.ud,

Soknad om byggetillatelse.!

i henhold til bygningslov av 18. juni 1965 § 93, jfr. departementeis byggeforskrifter av 15. desember
1949 med midlertidig tillegg av 1. desember 1965.

Seknaden skal utferdiges i 2 eksemplarer og inneholde nayaktig redegjerelse for alle forhold som er
nedvendig til bedemmelse av arbeidets lovlighet. Det skal vaere ledsaget av de bilag som forlanges
i byggeforskriftenes kap. 54 § 1.

Seknaden skal undertegnes av byggherre, anmelder og ogsé& av ansvarshavende s& snart han er god-
kient, jfr. lovens § 98 og forskr. kap. 54 § 1 nr. 4.

Tegningene, som ogsé mé vaere i 2 eksemplarer, skal vaere datert og Lnderfeggnet.

Seknaden og det fastsatte gebyr innsendes til bygningssjefens konfor.if L_/"f/”r,‘;/,t ]

co= o \bpnt. 7
Tl i o il e i T ST Wl O L o
¥Va

I'henhold til bygningslovens § 93 sokes om byggetillatelse for falgende arbeid pa matr. s> oW

................. ekl SR TR i i R NSNS
— : e
Bygningens art: ') Véningshus, forretnings- og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning, lager,

garasie, uthus, skur, skole, forsamlingslokale. Bygninger som ikke gér inn
uncecforonsiends Hillgyes: o . . U o o o e

Arbeidets art: ) —Nybygging, ombygging, filbygging, pébygging, innredning, hovedrepara-
sjon og andre arbeider ... ...

Den kalkulerte verdi
av byggearbeidet: ?)

Felgende opplysninger skal gis:

Forskr. kap. 54 § 1 nr. 1 a. Idet oversikisplan eller situasjonskart vedlegges oppgis:

T T T A N e MO Y, S M A G
Eldre bebyggelse areal a0 iiiiiiiaiaian S35 3T
WNCEDN W RN - il o e o e s i s i L=
Samlet golvflate i alle etasjer ekskl. kjellerog loft3) ... . .. .. ... .. m?

') Strek under det som passer.
?) Skal utfylles for oppgave til Statistisk Sentralbyrs. Tomteverdi medtas ikke.
*) Loft og kjeller regnes kun med i den utstrekning det innredes til beboelses- og arbeidsrom.




Forskr. kap. 54 § 1 nr. 1 b. Falgende tegninger vedlegges:
.H._,‘ . // ” — / 5 L o
o .'T./ /4’ /{"‘-’-“ 22T T et 5’92%’?(/;7'/4- M"—/[“'f: -
}-.’(/L / I//_. 7 /

Forskr. kap. 54 § 1 nr. 1 c. Byggegrunnens beskaffenhef den beregnede belastning pr. m? og funda-
(Jfr. ogsé forskr. kap. menfermg

2-40g43§ 1) : &y i /
' : V/C'-Tj/,%’?c‘..é/’( f’//w"/ 2

s

Forskr. kap. 54 § 1 nr. 1 d. Drenering, hovedkloakk og vanntilfersel:

/Z v Faer et i]’c 544 21

Lovens § 74 nr. 2. Fasadens forhold til nabobygninger:

ah Lo

Forskr. kap. 54 § 1 nr. 2. Seerlige konstruksjoner:

e

Forskr. kap. 54 § 1 nr. 3. Naboer og gjenboere. 4)

(Jfr. lovens § 94 nr. 3) (Oppgave over vedkommende eiendommer og deres eiere eller festere skal gis. Med
sgknaden skal fglge gjenparter av varselbrevene og kvittering for_at brevene er sendt):

25 s 7 i Vit oo 3. W it

o> o —_——— e
e
e D . e SN
— R <~ > .-
Lovens § 94 nr. 2. Arbeid som er betinget av tillatelse fra annen myndighet, herunder arbeids-

(Jir. forskr. kap. 54 § 1 nr. 5)  tilsynet, jfr. lov om arbeidervern av 7. desember 1956 (§ 16).
(Arbeidstilsynets uttalelse skal vedlegges sgknaden):

—

Lovens §§ 66 og 71. Adkomst og avstand fra veg.

/jt ,@«"}Z.- ész,. f

‘) Gienboer er eier eller fester av eiendom som ligger p&4 motsatt side av veg eller gate.




Forskr. kap. 53 § 3.

Forskr. kap. 48 § 2.
(Jfr. forskr. kap. 50 nr. 3)

Lovens § 70.
(Jfr. forskr. kap. 19, 47
og 53 § 1)

Forskr. kap. 9 § 2 og

43§2

Forskr. kap. 9 - 19.

Forskr. kap. 22.

Forskr. kap. 25.

Forskr. kap. 5.

Forskr. kap. 21.

Forskr. kap. 27 - 31.

Framspring m.v.:

—

Takoppbygg:

Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:

(//Z:LL /:»{;#f xééaaz/fﬁfc

Isolasjon mot grunnfuktighe . )4
/é'%{( ,// ! - yé; S et I /)*z/‘uzf?/

{[‘ A R /)747[>

Vegger:

foogsls igieity ' 21 Al

IJE}EZpr og ;kf;k/rlmg / 740 /9/7” @ ﬂ{%

Etasjeskillere:

Cg’« 6;&;£f[£¢,{;;h?yb

Varme- og lydisolasjon:

C—(’—‘? ’ g (3'3 ,-:»‘244? /L QC

Innvendige trapper, bredde, stigningsforhold m.v.:

PR "

&£

Piper, ildsteder, sentralvarmeanlegg, ventilasjon og seppelnedkast:

,ﬁl ’é"?t—\,




Forskr. kap. 44. Etasjehsyder, rommenes golvflate og lysareal:

Lovens § 76. Tilleggsrom:
Lovens § 75. Priveter - WC:
Lovens § 103. Innhengning:
Ytterligere opplysninger: ; VD y : e st terC -
¢ g - ’ - ; X ) ’ /,'
/ -
A/S Trenderhus . ;
SRR AT .den .. s ik R | e e
= s : B e

A/S Trenderhus A/S Trenderhus
Adresse: . BLERLY Adresse: ... .. KEAEB i

ansvarshavende

A/S Tronderhus

Adresse: 3 KLFQ” r s

B R







60285/06

TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

DELEGASJONSSAK

NR: FBR DB 1011/06

Prosjekt- og teknologiledelse AS
@vre Flatasveg 10 IGANGSETTINGS-

TILLATELSE
N-7079 FLATASEN

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Cecilie Gillesen 06/15858/ 03.05.2006
oppgis ved alle henv.

Breisynvegen 36, seknad om enkle tiltak for oppfering av veranda med bod under og
utvidelse av balkong

Byggested: Breisynvegen 36 Gnr.: 95 Bnr.: 362
Ansvarlig soker:  Prosjekt- og teknologiledelse AS
Tiltakshaver: Sven Erik Nerholm

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafelgende sak.

Innledning
Deres segknad om tillatelse til tiltak, enkle tiltak, er mottatt byggesakskontoret 21.04.2006.

Tegninger og dokumentasjon mottatt byggesakskontoret samme dato ligger til grunn for
behandlingen av seknaden.

Seknaden gjelder oppfering av veranda med bod under og utvidelse av eksisterende balkong.

Naboer og gjenboere er varslet pd lovbestemt mate. Det foreligger ikke protester fra naboer eller
gjenboere.

Planstatus
Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel, vedtatt 19.02.2004, sist endret 25.08.2005.
Eiendommen er vist som eksisterende bebyggelse.

Eiendommen omfattes av reguleringsplan R 1043, stadfestet 09.06.1966. Eiendommen er regulert til
boligformal.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565

B kskontoret

78,5 f ?;ONOSS rEeIM E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak/
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TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 06/15858 03.05.2006
Vurdering/begrunnelse

Byggesakskontoret har ingen vesentlige innvendinger til seknaden og arbeidet kan igangsettes.

VEDTAK:

SOKNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK GODKJENNES.
Det vises til plan- og bygningsloven §§ 93, 95 og 95b.

Tildeling av ansvarsrett

I samsvar med sgknad om ansvarsrett tildeles ansvarsrett til:

PTL AS for felgende ansvarsomrader:

e Ansvarlig seker for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1

e Ansvarlig prosjekterende for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1

e Ansvarlig kontrollerende for prosjektering av bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1

Foretaket har sentral godkjenning.

Tiltakshaver har sekt om personlig ansvarsrett, jfr. forskrift om godkjenning av foretak for
ansvarsrett (GOF) § 17 nr. 2 for utferelsen og kontroll av utferelsen av tiltaket.

Byggesakskontoret finner & kunne gi personlig ansvarsrett til Sven Erik Nerholm for oppfering og
kontroll av utforelsen for dette tiltaket.

Ansvarlige foretak /tiltakshaver skal pase at arbeidene blir gjennomfert i samsvar med
bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nermere orientering, se vedlagte
melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Byggesakskontoret gjor oppmerksom pa felgende:

Gebyrer og avgifter
Gebyrer og avgifter i samsvar med utstedte fakturaer skal betales.

Kontroll

Det forutsettes at kontroll foretas i samsvar med foretakets eget system og eventuelle kontrollplaner
for viktige og kritiske omrader. Kontrolldokumentasjonen skal oppbevares i kontrollforetaket og
fremstilles pa en mate som gjor den lett tilgjengelig ved kommunens tilsyn.
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Side 3

TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 06/15858 03.05.2006

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Tiltaket ma ikke tas i bruk for det foreligger ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 99.

Bortfall av tillatelse
Er tiltaket ikke satt 1 gang senest 3 ar etter at rammetillatelse er gitt, faller tillatelsen bort, jf. plan-
og bygningsloven § 96. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Llsbeth Glerstad Asp Cecilie Gillesen
bygningssjef saksbehandler
Vedlegg:

Melding om rett til a klage pa forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg:
Sven Erik Nerholm, Breisynvegen 36, 7021 TRONDHEIM
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