Rortunet 2

Nabolaget Slemmestad sentrum/Dambo - vurdert av 80 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Odalsveien 3 min &
Linje 250, 250N, 255E, 296 0.2 km
® Heggedal stasjon 9 min &
Linje L1 5.4 km
X Oslo Gardermoen 1t5 min &
Skoler
Slemmestad barneskole (1-7 kl.) 9 min £
276 elever, 16 klasser 0.7 km
Torvbréten skole (1-7 kl.) 5 min &
241 elever, 14 klasser 2.9 km
Slemmestad ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min %
334 elever, 20 klasser 0.8 km
Vollen ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
271 elever, 14 klasser 2.7 km
Reyken videregaende skole 12 min &
820 elever 8.3 km
Bleiker videregdende skole 13 min &
460 elever, 32 klasser 9.1 km
Ladepunkt for el-bil
& Rortunet Senter 1 min #
= Extra Slemmestad Ankertunet 18 min 4

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Bra 69/100

A Naboskapet
=% Hogflige 65/100

Aldersfordeling

42.6 %
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Sslemmestad sentrum/Dambo 1994 948
Slemmestad og omegn 9093 3863
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Utforskeren Kanvas-barnehage (1-5 ... 7 min #
82 barn 0.6 km
Slemmestad barnehage (1-5 ar) 7 min #&
60 barn 0.6 km
Morbergtoppen Fus barnehage (1-5 ... 20 min %
93 barn 1.3 km
Dagligvare
Meny Rortunet 1min %
Kiwi Rortunet 4 min %
PostNord 0.3 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 92/100

5 Steynivaet
< Lite steyniva 83/100

p_ Gateparkering
99 Lett 81/100

Sport

©® Slemmestad idrettspark 9 min #
Aktivitetshall, fotball, friidrett, squa... 0.8 km

® Segrmarka ballgkke 17 min %
Ballspill 1.5 km

& SATS Slemmestad 1 min #&

& Feel24 Slemmestad 10 min 4

Boligmasse

B 15% enebolig
71% blokk
B 15% annet

«Mye bra turstier og slikt. Veldig bra
med butikker og et Kkjgpesenter.
Hyggelige folk generelt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Rortunet Senter 1min %4
l@ Boots apotek Slemmestad 1min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
41% 6-12 ar

B 16% 13-15 ar

B 12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 46%

B Slemmestad sentrum/Dambo
Slemmestad og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Rortunet 2
3470 SLEMMESTAD

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2022
BRA: 60 m?

BRA-i: 56 m?

=Y A

— Rl

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2
:

& Supertakst

81 Johannes Barbantonis post@boligtakstmannen.no Rortunet 2
Boligtakstmannen.no v/Linima AS +4794246240 3470 Slemmestad

GNR: 238 BNR: 176 SNR:




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/29648

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG-IU

Varmtvannsbereder Oppsummering

Det er ikke registrert noen bereder i boligen. Varmtvann er felles for hele bygget og er underlagt sameiets
ansvar.

Lovlighet

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 26.11.2021. Det er sekt om tidsbegrenset
dispensasjon frem til 0112.25.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

4.12.2024 13.4.2025
Hjemmelshavere

Navn: BLANCK AS Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Johannes Barbantonis Telefon: +4794246240 e
. . - Medlem av

Firma: Boligtakstmannen.no v/Linima i

AS Epost: post@boligtakstmannen.no

Adresse: Fjordveien 73A, 1363 HGVIK
30LIGTAKSTMANNEN
Om bygningssakkyndig:

Johannes er en autorisert uavhengig takstmann. Han er ogsa sertifisert fra Fagradet for vatrom (FFV) som BVN-sertifisert faglig leder, sertifisert
prosjektleder modul B (ledelse av prosjektering og utferelse) og sertifisert med modul C - Takst og skadebehandling av vatrom. Johannes innehar bl.a.
Prince2 sertifisering innen prosjektledelse og er NITO medlem. Linima AS er godkjent prosjekterende bedrift (med utferende fag) og godkjent takstbedrift.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Rortunet 2, 3470 Slemmestad

Kommunenr: 3203 Gardsnr: 238 Bruksnr: 176 Festenr:
Seksjonsnr: 81 Andelsnr: Leilighetsnr: HO704

Byggear: 2022

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Boligen er fra 2022 og fortsatt under garanti/reklamasjons periode. Bygningen har grunnmur i betong. Yttervegger i stél, betong- og trekonstruksjon
forblendet utvendig med teglstein og plater. Panel ved balkongene. Yttertak i flatt oppforet betongdekke tekket med takpapp/folie. Trevinduer med 3-lags
isolerglass, lyd og brannisolert inngangsder.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

7. etasje 60 56 4 0 13

Totalt m? 60 56 4 (o] 13

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
7. etasje 56 53 3 Entre/gang, bad/vaskerom, 2 soverom, kjekken og stue. Bod/teknisk rom.
Totalt m?2 56 53 3

Kommentar til arealberegning

Leiligheten disponerer en bod ved garasjeanlegget. Boden er pa ca. 41 m2 og er merket med nummer "T081". Syd-vestvendt balkong med utgang fra
stuen, pa ca. 13,3 m2. Boenheten disponerer en biloppstilingsplass merket med "T081" i felles parkeringsanlegg. Kjgreadkomst til oppstillingsplassen er via
garasjeport og ellers gangadkomst via trapperom/heis og der til det fri. Flere gjesteparkeringsplasser. Felles eiet tomteareal pa ca. 27.710 m2.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Det er etablert en syd-vestvendt overbygd balkong pa ca. 13,3 m2, i stalglattet betong. Utelys og
dobbel stikkontakt er installert. Rekkverk i stdl med klart sikkerhetsglass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags isolerglass med rammer og karmer av tre. Lyd og brannisolert inngangsder
med kikkhull. Innvendige derer med profilerte hvitmalte derblader.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-0
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-0

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkeninnredningen med glatte fronter. Innredningen bestar av bade over- og underskap, lys
under overskap. Malt mellom benkeplate og overskap. Benkeplaten er i laminat, nedfelt
oppvaskkum med ettgreps svingbart blandingsbatteri (ny i 2025). Det er integrerte hvitevarer som

induksjonsplatetopp, stekeovn (plassert i arbeidsheyde i hoyskap), oppvaskmaskin, kjsleskap og
frys. Det er montert aquastopp og komfyrvakt.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Det er balansert ventilasjon i boligen. Mekanisk avtrekk for stekeomradet.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk TG-0
6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 26.11.2021. Det er sgkt om tidsbegrenset
dispensasjon frem til 0112.25.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Det er montert et felles sprinkleranlegg. Sprinklerhodene er montert i taket eller pa vegg oppunder
taket. Sprinklerhodene fungerer bade som branndetektor og slukkedyse. Sprinklerhodene utlgses
individuelt n&r temperaturen ved hvert enkelt sprinklerhode kommer opp i ca. 68°C. Anlegget
utlgses derved kun over omrader som er utsatt for branntillep eller som av andre grunner oppnar
sveert haye temperaturer. Det er ogsa plassert et nyere brannslukkingsapparat i boden.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.6 Avlgpsrer

Type avlgpsror Plast
Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Oppsummering av avlepsror TG-0

Avlgpsrer i underskap vask pa kjgkkenet.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Ror i ror system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Rerfordelerskap plassert i bod. Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
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Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger TG-0

Stoppekran ble testet og den fungerer som tiltenkt.

6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Sikringsskap med automatsikringer plassert i
bod/teknisk rom.
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-0

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Kursfortegnelse sikringsskap.
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6.9 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Det er ikke registrert noen bereder i boligen. Varmtvann er felles for hele bygget og er underlagt
sameiets ansvar.

610 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Ventilasjon i leiligheten er av type balansert ventilasjon, med varmegjenvinning. Aggregat plassert i
bod/teknisk rom. At den er balansert betyr at det sendes lik mengde Iuft inn i leiligheten som det
trekkes ut.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

2024

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

6.1 Vatrom: Bad/vaskerom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

12025 ble det lagt ny silikon og fugemasse i dusjsonen.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Nei
Baderomssluk plassert i dusjsonen.

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
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Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast
Hulltaking med fuktmaling mot vétsone uten Er det pavist avvik ved utfarelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
avvik malt fra tilliggende soverom.

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap med nedfelt servant, speil med innebygd lys, vegghengt klosett med
innebygd sisterne og dusjsone med innfelte dusjderer i herdet glass. Opplegg vaskemaskin.
Varmekabler i gulv og nedsenket tak med downlights.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-0

Det er etablert servantskap med nedfelt servant, veggskap og speil med lys over, vegghengt
klosett med innebygd sisterne og innfellbare dusjderer i herdet glass. Opplegg vaskemaskin.
Nedsenket tak med downlights. Varmekabler pa gulv.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
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Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er foretatt fra soverommet ved siden av baderommet mot vatsone. Det ble ikke registrert
skadelig fukt ved fuktmaling med pigg eller ved maling av relativ fuktighet. Malinger ble foretatt
med digital Protimeter og relativ fuktighet med Protimeter MMS3 Iuftfuktighetsmaler. Det er ellers
utfert sek med fuktindikator mot gulvbelegg i og omkring vatsoner. Det er foretatt fuktmaling /
fuktsek i konstruksjonen fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

612 Rom under terreng

Tilgjengelighet lkke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet lkke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet lkke relevant
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617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
618 Varmesentral
Tilgjengelighet lkke relevant

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal

Leilighet

7. etasje
BOLIGTAKSTMANNEN
Rortunet 2, 3470 Slemmestad
7. Etasje
Balkong
133 m*
§ Soverom 1 Stue €
Soverom 22
o C
:l / \‘—r 1
E vaskoom //;g:g

\ */

Ale mal ef innvendige mal. Planskissen kan ikke brukes tl detajmaling i det awik kan forekomme. Boligtakstmannen.no

K Supertakst Rortunet 2 , 3470 Slemmestad 14 av 14



Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Slemmestad Eiendomsmegling

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 198250017

Adresse Rortunet 2

Postnr. 3470 Sted SLEMMESTAD

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du _ Hvor lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen = .
boligen? 2022 boligen? siste 12 mnd? W Nei B Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .

tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
I I bl I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.2 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskKille), er arbeidet

byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

12

13.

14.

15.

16.

16

17.

18.

19.

19

20.

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjar for hva som ble gjort av
hvem og nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
MNei ] Ja Vet ikke Ko entar
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [J Ja [J Vet ikke

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mel Ja Vet ikke Ko entar
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetenea?
Nei ] Ja Vet ikke Ko entar
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar



20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Jd Vel Ik 3 [,

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

J Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

X Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Dato utkjert: 07.04.25 Side 1 av 2

BOI Ig O pplys n I n g e r . Saksbehandler: Nina Stalheim
Sameiet Babekken Var ref.: 1973/81

Rortunet 2 Type: Boligsameie

3470 SLEMMESTAD Eiere: Blanck AS v/Spockeli
Organisasjonsnr: 928 904 474 Seksjonsnr: 81

1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 4124
Felleskostnader: ~ Felleskostnader
Tilleggsytelser: TV/Bredband

Filterbytte

( 1.000,00 i Mar. 25)

3625
499

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og

selger gjor opp seg imellom for oppgjersmaneden

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (Ian) 0 Gijeld siste arsoppg.: 0
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.: 0
4: Szerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Tor Gunnar Stabaek

Adresse: Rortunet 4

Postnr/-sted: 3470 SLEMMESTAD

Telefon: Mob.: 90534629

E-post: tgs48@online.no

5: Restanse felleskostnader pr. 07.04.2025

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:

Gebyr: 0 Forskudd:

Rente: 0 Overdekning: 0

Ved sparsmal om utestaende saldo: Usbls kundesenter, tlf 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for & fa oppgitt

riktig utestdende saldo.

6: Ligning - 2024

Gjeld:
Annen formue: 9 349 Utgifter:

Andre inntekter:

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

334

8: Bygning/eiendom

Byggeér: 2022
Gards/bruksnr: 238/176 - seksjon:81
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 27710

9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP3841252
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 02.02.2022 Farste innflytting: 02.02.2022 SSBnr: HO0704
Etasje: 7 Oppvarmingstype: Strem
Heis: Ja

Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()

Systemlas: Ja Antall rom: 3
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 3

Livslgp standard: Nei Kategori: Bygg A
Fasiliteter:

Vann/avlgp og renovasjon er inkludert i felleskostnaden
Har egen hybel for utleie i sameiet




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Nina Stalheim Dato utkjert: 07.04.25 Side 2 av 2
Sameiet Babekken Var ref.: 1973/81
Rortunet 2 Type: Boligsameie
3470 SLEMMESTAD Eiere: Blanck AS v/Spockeli

Organisasjonsnr: 928 904 474

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

mail til styret: rortunet.sameie@mittusbl.no

Eiere av boligseksjoner der seksjonens hoveddel har vannbaren gulvvarme, bzerer
kostnadene til slik oppvarming, der den innbyrdes fordelingen av de totale kostnadene til slik
gulvvarme for disse hoveddelene, fordeles mellom de aktuelle seksjoner basert pa
hoveddelenes areal, malt som BRA-s. ref vedtekter punkt 13-5

Dette gjelder etasje 5 og 9

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer mé& oppgis ved betaling.
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INNKALLING 2024
Sameiet Babekken
Eldresenteret, 9. april, kl. 19.00

usbl



Innkalling til Arsmgte

Det innkalles til ordinaert arsmgte i Sameiet Bobekken
Tid og sted: Tirsdag 09.04.2024 kl. 19:00 - Eldresenteret Slemmestad
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av medlemmer til styret
5.2 Valg av varamedlemmer til styret

5.3 Valg av valgkomite

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaert arsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& drsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjorelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 350 000,- godkjennes

5. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Tor Gunnar Stabaek
Styremedlem, Arne Strand
Styremedlem, Svein Ludvig Pedersen
Styremedlem, Per Prestrgnning
Styremedlem, Jens Thorsen
Styremedlem, Anita Tornow
Styremedlem, Kari Blomli
Varamedlem, André Thier
Varamedlem, Veronica Becker-Eriksen

5.1 Valg av medlemmer til styret
Det skal velges 3 medlemmer til styret for 2 ar.

Svein Ludvig Pedersen, Arne Strand, Per Prestrgnning og Anita Tornow er pa valg
Forslag til vedtak: Ashild Dikkanen Salmela velges for 1 ar

Dag Simonsen velges for 2 ar

Morten Berntzen velges for 2 &r

Anita Tornow velges for 1 ar



5.2 Valg av varamedlemmer til styret
Det skal velges inn 3 vara til styret for 1 ar.

Veronica Becker-Eriksen og André Thier er pa valg.
Forslag til vedtak: Linda Jasmin Pascalis

Ola Karlhaug

Svein Ludvig Pedersen

Alle velges for 1 ar

5.3 Valg av valgkomite
Det velges 3 medlemmer til valgkomiteen for 1 &r.

Eirik Davidsen, Mona Rygge og Ashild Dikkanen Salmela er pa valg
Forslag til vedtak: Styrets innstilling:
Eirik Davidsen stiller til gjenvalg som leder for 1 &r
Mona Rygge stiller til gjenvalg for 1 ar

Dag Einar Aasen velges for 1 ar



Arsregnskap 2023 Sameiet Bgbekken

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Arbeidskapital fra foregdende arsregnskap 1370873 0
B. Endring i arbeidskapital
Resultat -1 243 269 1370873
B. Endring arbeidskapital -1 243 269 1370873
C. Arbeidskapital 127 604 1370873
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 1306 475 1716 108
Kortsiktiggjeld -1178 871 -345 235
C Arbeidskapital 127 604 1370873

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

1973 Sameiet Bgbekken Org. nr 928904474




Resultatregnskap 2023 Sameiet Bgbekken

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 5513 565 4931 677 5521 955 6 725 346
Sum leieinntekt 5513 565 4931 677 5521 955 6 725 346
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 37 400 29 200 30 000 30 000
Sum annen inntekt 37 400 29 200 30 000 30 000
Sum inntekt 5 550 965 4960 877 5551 955 6 755 346
KOSTNAD
Lagnnskostnad
Lannskostnad 3 49 850 0 49 350 49 350
Styrehonorar 3 350 000 0 350 000 350 000
Driftskostnad
Energikostnad 1565 698 640 998 955 000 1250 000
Kostnad eiendom/lokaler 4 1251 608 508 220 792 000 885 000
Kommunale avgifter/renovasjon 1494 615 813 860 945 000 1520 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 5 7241 0 0 1200
Verktay, inventar og driftsmateriell 107 971 148 254 92 000 55 000
Reparasjon og vedlikehold 7 769 614 481 437 985 000 1110 000
Revisjonshonorar 10 404 9732 20 000 20 000
Forretningsfgrerhonorar 132 486 128 751 132 484 139 500
Andre honorar 70 022 56 491 35 000 13 000
Kontorkostnad 929 0 0 0
TV/bredband 652 664 506 299 700 000 685 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 9 685 518 0 10 000
Provisjonskostnad 3435 0 0 4 000
Kontingenter og gaver 4928 0 0 4000
Forsikringer 357 276 305 383 357 274 400 000
Andre kostnader 8 403 5008 7 000 19 000
Sum kostnad 6 846 829 3 604 950 5420108 6 515 050
Driftsresultat -1 295 864 1355927 131 847 240 296
FINANSPOSTER
Renteinntekt 52 595 14 946 0 34 000
Netto finansposter -52 595 -14 946 0 -34 000
Arsresultat -1 243 269 1370873 131 847 274 296
Overfgrt sameiekapital -1 243 269 1370873 0 0
SUM OVERFZRINGER -1 243 269 1370873 0 0
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Balanse 2023 Sameiet Bgbekken

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 6 596 11 025
Kundefordringer 0 3131
Fordringer skader 0 105 515
Andre kortsiktige fordringer 814 20373
Forskuddsbetalte kostnader 269 976 246 104
Bankinnskudd og kontanter
Innest&dende bank 1029 089 1329 960
Sum omlgpsmidler 1306 475 1716 108
SUM EIENDELER 1306 475 1716 108

1973 Sameiet Bgbekken Org. nr 928904474




Balanse 2023 Sameiet Bgbekken

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 127 604 1370873
Sum opptjent egenkapital 127 604 1370873
Sum egenkapital 8 127 604 1370873
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 0 27 067
Leverandgrgjeld 880 654 318 168
Annen kortsiktig gjeld 298 217 0
Sum kortsiktig gjeld 1178871 345 235
Sum gjeld 1178871 345 235
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1306 475 1716 108
Sted: Dato:
Tor Gunnar Stabaek Svein Ludvig Pedersen Kari Blomli
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Jens Thorsen Anita Tornow Arne Strand
Styremedlem Styremedlem Styremedlem

Per Prestrgnning
Styremedlem
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Noter arsregnskap 2023 Sameiet Bgbekken

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.
Sameiet ble stiftet 24.01.2022, med farste innflytning 26.11.2021.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/ tienester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsfares etterhvert som de opptjenes.

Sameiet bestar av 122 seksjoner.
Eiendommer er oppfert p& g.nr 238, b.nr 176 i Asker kommune. Eiertomt pa 27 710 kvm.
Sameiets eiendommer er forsikret gjennom If Skadeforsikring polise nr. SP3841252.
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Noter arsregnskap 2023 Sameiet Bgbekken

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 4616 940 4170 529
3618 Leietillegg stram 269 845 184 580
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 626 780 576 568
Sum 5513 565 4931 677
Note 2 - Andre driftsinntekter
2023 2022
3990 Inntekt gjesteleilighet 37 400 29 200
Sum 37 400 29 200
Note 3 - Lgnnskostnader og styrehonorar
2023 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 49 350 0
5972 Gaver ansatte, ikke innberetningspliktig 500 0
5330 Honorar tillitsvalgte fra lgnnssystemet 350 000 0
Sum 399 850 0
Personalkostnader omfatter Ignns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall &rsverk sysselsatt: 0
Note 4 - Kostnad eiendom/lokaler
2023 2022
6300 Leiekostnader lokaler 0 2200
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 423 000 80 400
6341 Brannalarm 154 607 130 896
6360 Renhold gjesteleilighet 25 300 5625
6361 Fast renhold 182 406 170 872
6390 Driftskostnader Rortunet AS 387 541 40 904
6391 Sngmaking/strging/feiing 43120 77 323
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 35635 0
Sum 1251 608 508 220
Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2023 2022
6420 Lisenser 7241
Sum 7241 0
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Noter arsregnskap 2023 Sameiet Bgbekken

Note 6 - Verktgy, inventar og driftsmateriell

2023 2022
6500 Verktgy og redskaper 17 741 81 990
6540 Inventar 3178 31201
6541 Kontormaskiner 0 3295
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.1. 0 4632
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 70 752 16 013
6552 Driftsmateriell 9 050 11123
6581 Programvare 7 250 0
Sum 107 971 148 254
Note 7 - Reparasjon og vedlikehold
2023 2022
6601 Vedlikehold bygg 0 33 000
6602 Vedlikehold VVS 46 305 0
6603 Vedlikehold elektro 7 250 37 375
6605 Vedlikehold fellesanlegg 12 450 0
6610 Andre vaktmestertjenester 0 35 000
6611 Vedlikehold heiser 197 751 110 690
6613 Vedlikehold grgntanlegg/lekeplasser/uteomrade 6981 37 500
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 272716 70 236
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 79 423 7 309
6630 Egenandel forsikring -10 000 10 000
6641 Malerarbeider 132 0
6648 Vedlikehold dgrer og porter 40 905 28 808
6663 Vedlikehold ventilasjon 115 702 111 518
Sum 769 614 481 437
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Noter arsregnskap 2023 Sameiet Bgbekken

Note 8 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat 1370873 -1243 269 127 604
Sum opptjent egenkapital 1370873 -1 243 269 127 604
Sum egenkapital 1370873 -1 243 269 127 604
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Bgbekken.
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3044 Drammen
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Til &rsmgtet i Sameiet Babekken

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Bgbekkens arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare agvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord
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m Uavhengig revisors beretning - Sameiet Bobekken

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebesere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Daniel Walstad Nyberg
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2023 - Sameiet Bgbekken

Styresammensetning

Styret har etter drsmgte 2023 bestatt av folgende representanter:
Styreleder, Tor Gunnar Stabaek

Nestleder og styremedlem, Jens Thorsen
Styremedlem, Arne Strand
Styremedlem, Svein Ludvig Pedersen
Styremedlem, Per Prestrgnning
Styremedlem, Anita Tornow
Styremedlem, Kari Blomli

Varamedlem, André Thier

Varamedlem, Veronica Becker-Eriksen

Styret i Sameiet Bgbekken bestar av 2 kvinner og 5 menn.

Virksomhetens art

Sameiet Bgbekken er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Sameiet Bgbekken
ligger i Asker kommune, og har organisasjonsnummer 928904474

Sameiet Bgbekken bestar av 121 boliger og 1 naeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Sameiet Bgbekken er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP3841252. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved
egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Sameiet Bgbekken bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2023:

e Kontroll av heiser

Kontroll av brannvarslingsanlegg, inkludert test av brannalarmer i fellesarealer
Kontroll av rgykluker

Kontroll av sprinkleranlegg

Kontroll av ngdlys

Kontroll av VVS

Kontroll av Elektro

Termofotografering elektro

Egenkontroll av lekeplasser

Det er i tillegg inngatt vedlikeholdsavtale av vanningsanlegg og kjgreport inn til
beboerparkeringen. Styret ma ogsa innga avtale om kontroll av brannvernutstyr i



garasjen og ldser/dgrapnere.

Brannsikkerhet er fortsatt styrets hgyeste prioritet og malsettingen er 8@ unngd branntillgp
eller brann for & unngd skader pa personell og eiendeler. Beboerne ma derfor sette seg
inn i branninstruksen, bruk av brannvernmateriell og varslingsanlegget i egen leilighet (se
FDV). Det er viktig at alle evakueringsveier er fri for hindringer for a sikre en effektiv
evakuering og god tilgang for ngdetatene. Styret minner igjen om at lading av batterier
til el sparkesykler, elsykler m.m. ikke skal foregd i sportsboden dersom det ikke er
personer tilstede for & overvake ladingen.

Styret har inngatt en avtale om rengjgring og skifte av filter i ventilasjonsaggregatene i
alle leilighetene. Filter bgr skiftes hver 6. ma8ned og beboerne har fatt et filtersett som de
selv ma skifte i juli/august 2024.

For & redusere sannsynligheten for p3kjgrsel av kjgreporten er det montert ytterligere et
roterende lys pa utsiden. I tillegg er det montert et speil i anlegget for & gke sikkerheten
for bade gaende og kjgrende.

Styret gnsker ogsd & minne om at det er montert hjertestartere i 4. etasje i Rortunet 2 og
8.

Etter at vi hadde innbrudd i en av bodene i beboerparkeringen er det montert 2 kameraer
i anlegget. Disse gir en god billedgjengivelse av alle som passerer ut og inn gjennom
bdde gangdgr og kjgreport. Alle data oppbevares og handteres i henhold til gjeldende
personvernbestemmelser, bade nasjonale og EU-regler.

Beboerne bes melde feil og mangler i fellesarealene til styret eller kontaktpersonene i
sameiet sa snart feilen oppdages. Da har styret mulighet til 8 sette inn tiltak for & rette
feilen. P& den maten vil vi unngd at forholdet forverres og utgiftene gker.

Tilbakemeldingen til styret er at de fleste trives godt i sameiet og og at bomiljget er bra. I
2023 ble det gjennomfgrt en beboersamling og for ytterligere 3 styrke trivselen og
samholdet gnsker styret & gjennomfgre to dugnader med etterfglgende beboersamling i
2024.

Styrets arbeid

Styret ble valgt pa drsmgte den 20/4-23. I perioden er det gjennomfgrt 11 styremgter og
et relativt stort antall mgter med Schage (utbygger), insenti (entreprengr) og Scala (eier
av kjopesenteret) og noen underleverandgrer, bl. a Xpert (elektriker), Norgesenegi og L3s
og Prosjekt (18sfirma).Vi har ogsa deltatt pa 1-arsbefaring av alle fellesarealer, bade ute
og inne. I tillegg har vi deltatt p& mgte med Asker Kommune for & diskutere stenging av
Plan 5 for offentligheten.

Det er eiernes ansvar a vedlikeholde egen leilighet og melde inn eventuelle reklamasjoner
til Schage/Insenti ved bruk av Dalux-appen. Styret er kjent med at det fortsatt gjenstar
noe reklamasjonsarbeid i enkelte leiligheter. Insenti har skaffet seg oversikt over
utestdende arbeid og er i ferd med 8 inngd avtaler med entreprengrer som skal utfgre
arbeidet. For & melde inn feil i fellesarealer kan beboerne bruke QR-kodene som er limt
opp pa oppslagstavlene i 4. etasje i blokkene.

Styret opplever at kommunikasjonen med eierne og leietakere er utfordrende og
ressurskrevende. Dette skyldes dels at enkelte eiere enda ikke har meldt inn leietakernes
navn og kontaktinformasjon til styret. Dette er eierne forpliktet til 3 gjore, se
vedtektene. Hovedarsaken til kommunikasjonsutfordringene er at det er sveert fa av
sameierne som bruker USBLs kommunikasjonsportal. Det er i gjennomsnitt ca 30
beboere som leser det som legges ut pd oppslagstavlen. I tillegg er det noen eiere som
har reservert seg mot elektronisk kommunlkaSJon For & sikre at eierne far nﬁdvendlg
informasjon har vi sett oss ngdt til 8 sende e-poster, Iegge informasjonen pa portalen
fordele informasjonen i alle postkassene, i tillegg til & henge mformaSJonen pa
oppslagstavlene. Styret ber om at eiere logger seg inn og blir brukere pa USBLs portal
Bonabo. Vi gjgr ogsa oppmerksom pa at vi kun er forpliktet til & kommunisere elektronisk



med eierne. Fra 1. mai vil all kommunikasjon med eiere/beboere kun skje ved bruk av
Bonabo, e-post og ved oppslag pa tavlene i oppgangene.

En del av de tekniske installasjonene i sameiet er integrert med tilsvarende systemer som
betjener naeringsdelen. Hensikten fra utbyggerens side har vaert 8 lage kosteffektive og
energibesparende Igsninger. Dette gjelder blant annet oppvarming av varmtvann,
ventilasjon i garaSJeanIegget og gulvvarme i Ielllghetene (5. 0og 9. etasje). Det er montert
egne energlmalere pa vare systemer sa sameiet far fakturaer fra Rortunet AS som kun
omfatter vart energiforbruk. Denne integreringen av systemene medfgrer at sameiet ikke
tilstds stremstgtte for dette forbruket. En annen ulempe er at fakturaene er lite detaljert
og mottas for ulike perioder fra gang til gang. Dette er utfordrende i forhold til
gkonomistyring og budsjettoppfalging.

Reklamasjoner:

Bakgrunnen for mange av mgtene med Schage og Insenti har vaert & fglge opp
fremdriften av de stgrste reklamasjonene i sameiet:

Det er lekkasjer i svalgangene i blokkene. Vannet renner blant annet ned bak
ytterpanelet. Dette har medfgrt at vannet renner ned over ytterdgrer og det har
0gsd kommet vann inn i noen av leilighetene og i fellesarealer. Entreprengren har
inngatt avtale med en leverandgr som skal utbedre lekkasjene i Igpet av 1. halvar
24,

Gulvet i noen av svalgangene er sveert stygge. Disse skal pusses sa snart
lekkasjene er tettet.

Lekkasjer fra balkongtak. Vannet renner ned bak ytterpanel og over
terrassedgrene. Lekkasjene skal tettes i Igpet av aret. Styret er dessverre ikke
kjent med fremdriftsplanen.

Stgpeasfalten i garasjen er for myk. Deler av denne skal byttes ut i april 24.

Det ble oppdaget feilkopling av stremmalere i tekniske skap i Rortunet 8. Pa
bakgrunn av dette ble strammalerne og hovedsikringene til alle leilighetene
kontrollert. Det var kun i Rortunet 8 det ble funnet feilkoplinger. Feilen er rettet,
men refusjon til beboere er enda ikke avklart.

Sveert hgye kostnader ved oppvarming av vann til gulvvarme (5. og 9. etasje).
Dette er bakgrunnen til at styret sa seg ngdt til 8 heve kostnadene for oppvarming
med 20 % for 2024. Styret har reklamert pd installasjonen og det er gjennomfart
noen tiltak for & fastsld om det er feil ved anlegget. Ved ekstern kontroll ble det
konstatert at en ventil ikke stod i riktig stilling. Dette medfgrte redusert
varmegjenvinning. Det foretas na jevnlig maling av energibruken for @ fastsla om
energibruken evt blir redusert. Det er ogsd gjennomfgrt temperaturmalinger i en
del leiligheter for & fastsld evt temperaturfall under transport av vannet.
Resultatene av disse malingene var bra og viste ikke uventet temperaturfall.
Resultatene fglges opp overfor utbygger.

Stgy fra kjgpesenteret. I noen av leilighetene opplever beboerne mye stgy fra
kjopesenteret, bade i forbindelse med varelevering, distribusjon av varer i senteret
og fra treningssenteret. Utbygger har gjennomfgrt stgymalinger og iverksatt noen
kompenserende tiltak, men styret og beboerne er ikke tilfreds med dagens
situasjon. Beboerne har kontaktet Kommuneoverlegen i Asker som har bedt om
redegjgrelse fra utbygger. Styret har ikke sett svaret fra utbygger per d.d.(13.
mars 2024). Styret har hatt gjentatte mgter med bade utbygger, senterledelsen og
eier av kjgpesenteret (Scala) for 8 finne Igsninger pa dette problemet. Saken vil
fglges opp i naert samarbeid med de bergrte beboerne i kommende periode.
Oppgradering av ventilasjonsaggregatene (Flexit) i leilighetene vil gjennomfgres i
Igpet av 1. halvar. Dette ble ogsa forsgkt gjennomfgrt i 2023, men det var kun et
fatall (ca 20) av eierne som responderte pa henvendelsen fra Flexit. Dersom man
gnsker @ opprettholde reklamasjonsretten overfor leverandgren ma
ventilasjonsaggregatene kontrolleres og evt oppgraderes. Styret vil komme tilbake
til denne saken ndr vi har avklart nar servicefirmaet kan gjennomfgre
oppgraderingen.

Skyvedgrene er tunge & handtere og noen er vanskelige & 8pne/lukke. I samarbeid
med leverandgren prgver Insenti na a finne en Igsning pa denne utfordringen.
Husk at dgren ma smgres for 8 gli lett.



@konomi:

Det har dessverre ikke vaert mulig & holde seg innenfor budsjettrammene i 2023. Ved
arsskifte var det en positiv egenandel i sameiet, men overskuddet fra 2022 er redusert og
styret har ikke hatt anledning til 8 avsette midler til fremtidig vedlikehold. Neermere
begrunnelse vil fremkomme under gjennomgangen av regnskapet pa arsmgtet, men
hovedarsakene er folgende:

e Fakturaer fra Rortunet AS. Som omtalt under arsmgtet i 2023 ble styret i nov 2022
gjort oppmerksom pa at Rortunet ville etterfakturere oss for stremforbruk pa noen
malere de hadde funnet ut at tilhgrte boligsameiet. Fakturaene er datert hhv 30/6-
23 og 31/8-23. Sen fakturering samt usikkerhet relatert til belgpene medfgrte at
det ikke var mulig & forutse dette i forbindelse med utarbeidelse av budsjett 2023.
Kostnaden for gulvvarmen var ogsa langt hgyere enn det som ble lagt til grunn da
felleskostnadene for leilighetene i 5. og 9. etasje ble fastsatt ved utarbeidelsen av
budsjettet. Totalt belastet for forbruk i perioden 1/4 - 31/12 2022, :

o Ca kr 739 875,-. Fakturaene er ikke periodisert pr mnd og belgpene er
derfor gjennomsnittsberegnet av det totale belgpet pa fakturaene. Summen
omfatter:

= Varmtvann og ventilasjon i garasje/boder: kr 364 575,-
« Vannbaren varme og varmeveksler: kr 375 300,-

e Sameiet betaler strgmregningene for elbillading. Circle K leser av strgmforbruket
og fakturerer den enkelte elbil eier for forbruket. Dette gjgres 2 ganger per ar.
Tilbakebetaling fra Circle K for forbruket 1. halvar 2023, pa kr 69 464,- ble
regnskapsfgrt den 31/1-24, men burde ha veert godskrevet i 2023.

 Nedenstaende oversikt viser noen ulike forbrukstall i sameiet:

o oppvarming av varmtvann: ca kr 27 400,-/mnd

strgm i fellesarealer: ca kr 18 000,-/mnd

- ventilasjon i garasje: ca kr 4500,-/mnd

> vann, avlgp og renovasjon: ca kr 1 250 000,- i 2023

> vannforbruk: ca 72 000 I/leilighet, inkludert vanningsanlegg

bidrag til drift og vedlikehold av kjgrerampe: ca kr 106 000,- i 2023:

o

o

Budsjett:

Styret er i dialog med badde Schage og Scala for @ fa en fullstendig oversikt over alle
tekniske installasjoner vi har felles med Naering og hvor det er forventet at boligsameiet
dekker en andel av drift og vedlikehold. Malsettingen er & inngd en avtale slik at utgiftene
til sameiet blir mest mulig forutsigbare. Noen av disse utgiften er beskrevet i
Bruksrettsplanen, vedlegg til Vedtektene, men oversikten har vist seg 8 vaere mangelfull.
Blant annet faktureres vi for drift og vedlikehold av pumper, inkl stramforbruk, og
serviceavtaler pa fellesinstallasjoner. Det er rimelig at sameiet dekker var andel av en del
slike utgifter, men noen av fakturaene har kommet overraskende pa styret. Det er ogsa
noen utgifter hvor styret mener at fordelingsngkkelen av utgiftene er feil, i forhold til
nytten ved bruken.

Det store etterslepet pd fakturaer fra Rortunet og uforutsigbarhet knyttet til periodisering
av utgiftene medfgrer at det fortsatt er knyttet noe usikkerhet til budsjett 2024. Dette
innebaerer at det fgrst i 2025 vil veere mulig 8 utarbeide et realistisk budsjett for sameiet.

Asker kommune har varslet en gkning av de kommunale avgiftene med 31 % i 2024.
Dette er en medvirkende &rsak til den relativt store gkningen av felleskostnadene.

GjenstSende utfordringer.

Det er fortsatt mange ulgste saker i sameiet og de fleste av disse blir Igst i det daglige
arbeidet som gjgres av bade beboere og styret.

For @ unngd fremtidige konflikter med Rortunet (Neering) er det, etter styrets oppfatning,
avgjgrende at styret i samarbeid med Schage og Scala, utarbeide en oversikt over alle
felles installasjoner som boligsameiet har med Naering. Dette er ngdvendig for & fa en
oversikt over sameiets samlede gkonomiske forpliktelser og ansvar for drift og



vedlikehold av de ulike installasjonene og utvendige fellesarealer. Dette ma danne
grunnlag for en avtale mellom de to enhetene i sameiet, Naering og Bolig, for & sikre
forutsigbarhet og legge grunnlag for en god gkonomistyring i boligsameiet.

Det er ogsd svaert viktig & folge opp arbeidet med & rette opp de bygningstekniske
forholdene som vi har reklamert pa.

Arsmeldingen er godkjent av styret 19.03.2024



FULLMAKT

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Giver av fullmakt (eier)

Fullt navn: (ma fylles ut)
Eier av andel/seksjon: (ma fylles ut)
| boligselskap: (ma fylles ut)

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn: (ma fylles ut)
E-postadresse: (ma fylles ut)
Telefonnummer: (ma fylles ut)

Fadselsdato: (ma fylles ut)

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til &8 mate og stemme pa

generalforsamling/arsmgte den (dd.mm.aa)

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfererselskap u
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmetet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

o Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

o Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser
fakturaer til betaling.

o Styret tar beslutninger om bruk av midler
til drift og vedlikehold.

o Styret behandler klagesaker og vedtar
eventuelle reaksjoner i form av advarsler
eller salgspalegg.

» Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikrings-
saker.

o Styret er arbeidsgiver for vaktmester,
renholder med flere.

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfarer
og bistéar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

» Sgrger for forvaltning av borettslagets/
sameiets midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt inndrivelse

av eventuelle restanser via Klare Finans.

e Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

» Utarbeider utkast til budsjett.

« Bistar styret med rad og tilrettelegging
av arsmgte.

» Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

 Registrerer eierskifter og paser at
eventuelle regler for forkjgpsrett blir
overholdt.

» Utfagrer lapende regnskapsfarsel.

« Utarbeider arsregnskap.

» Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo péa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Notater
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Trivselsregler Sameiet Bgbekken

1. INNLEDNING
Trivselen i et boligsameie avhenger av at beboerne tar hensyn til hverandre. De regler som

fastsettes av arsmegtet og forvaltes av styret skal bidra til en opplevelse av individuell frinet
0g gjensidig respekt mellom beboerne.

2. FORMAL
Trivselsreglene skal reflektere de betingelsene flertallet av beboerne mener bidrar til et godt

bomiljg. Reglene skal videre gi retningslinjer for hvordan vi skal forholde oss til hverandre og
til boomradet vart.

3. STAY
Det skal veere alminnelig ro mellom kl. 23.00 og kl. 07.00. Boring, banking eller annet

stgyende arbeid skal ikke forekomme far kl. 08.00 og etter kl. 21.00 pa hverdager og far
kl. 09.00 og etter kl. 19.00 pa lgrdager.

Pa sgn- og helligdager bar en unnga stayende arbeider. Ved starre selskapeligheter bar
naboer varsles.

4. DYREHOLD
Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid fgres i
band pa sameiets omrade. Ekskrementer skal fiernes med pose og kastes i sgppelbeholdere.

5. INNEND@RS FELLESOMRADER

Sykler, barnevogner og handlevogner skal ikke settes i inngangspartier eller
trappeoppgangene.

Sko, yttertgy, paraplyer og lignende skal heller ikke oppbevares i fellesarealet.

Sgppelposer skal ikke plasseres utenfor leilighetene, men oppbevares inne i leiligheten eller
baeres ned til sgppelbodene.

Rayking er ikke tillatt innendars i fellesomrader. Sneiper og annet sgppel skal ikke kastes
utenfor inngangsdarene eller pa fellesomradene.

Mgbler, tepper og annet som er til hinder for felles renhold i trappeoppgangen bar ikke
benyttes, og ma ikke ga utover brannsikkerheten.

Dersom du ser skader, utbrente lyspaerer og lignende i oppgang eller garasje som ikke blir
utbedret, manglende/darlig renhold osv., ber vi deg melde fra til styret i sameiet.

6. FASADER
Rekkverk, vindusrammer, tak, stolpe og vegger pa terrassen skal kun males i angitte
fargekoder, dvs. tilsvarende fargen ved innflytting. Fargekodene finnes i beboermappen.

Det er ikke tillatt med parabolantenner pa balkong/vegg/tak.

Markiser skal veere enhetlig for Sameiet, eller for den/de enkelte bygg. Valg av markisetype/-
farge skal forelegges styret for godkjenning.



7. EGNE TERRASSER
Evt. beplantning bar vannes med forsiktighet for & unnga vannsgl pa underliggende
terrasser. Utvendige blomsterkasser pa terrassegelenderet er ikke tillatt.

Elektrisk- eller gassgrill kan benyttes, men det skal vises hensyn til naboer.
Skrot, pappesker og lignende skal ikke oppbevares pa balkonger eller takterrasser.

Synlig tarking av tay pa balkonger og takterrasser bgr unngas.

9. SPORTSBOD
Det er ikke tillatt & oppbevare brann-/eksplosjonsfarlige veesker, gass eller luktsterke
gjenstander i boden. Eierne frarades & oppbevare verdigjenstander i sportsboden.

10. GARASJE
Til hver leilighet harer en biloppstillingsplass. Hver beboer plikter & holde orden pa sin
parkeringsplass. Enhver type lagring pa parkeringsplassen (eksempelvis dekk) er forbudt.

Vis hensyn ved kjgring i garasjen. Det er uoversiktlig, og uhell kan raskt forekomme ved for
stor fart.

Flere av parkeringsplassene er trange. Parker pa midten av ditt eget felt og kun pa
oppmerkede plasser.

Forlat heller aldri verdigjenstander synlig i bilen.

11. GJESTEPARKERING
Alle gjester til sameiet skal parkere pa anvist parkeringsareal ute eller i P-huset (betaltbar).

12. AVFALLSHANDTERING

Alt restavfall skal kastes i nedsenkede sappelbeholdere. Sortering av avfall ma gjares i
henhold til kommunale regler og vedtekter. Sappel ma ikke plasseres utenfor beholdere, og
det ma pases at lokkene alltid er tillukket. Sgrg for & knyte igjen segppelposene.

Plast og papir skal kastes i eghe beholdere for dette.

Annet avfall som eksempelvis mgbler, brun-/hvitevarer og glass/metall skal fiernes av den
enkelte beboer til offentlige mottakssteder avsatt for dette.

13. FELLESAREAL/TAKTERRASSE
Det henstilles om at alle tar ansvar for orden og trivsel pa fellesomradene inne og ute.

14. DUGNAD
For & holde driftskostnadene nede, samt bidra til et mer sosialt fellesskap kan styre innkalle
til dugnad.



15. UTVENDIGE ENDRINGSARBEIDER
Ethvert bygningsteknisk tiltak utvendig skal godkjennes av styret

16. BRUDD PA TRIVSELSREGLENE

Eventuelle klager p& egen nabo for brudd pa trivselsreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa denne maten lgses gjennom samtaler partene i mellom.
Gjentatte og /eller grove overtredelser av trivselsreglene kan rapporteres skriftelig til styret.
Styret skal ha myndighet til a treffe nsermere forfayninger i sakens anledning.

Det fremgar av referat fra sameiermgte hvem som til enhver tid sitter i styret.

17. ERSTATNINGSANSVAR
Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
trivselsreglene eller annen mangel pa aktsomhet.

Sameier er ogsa ansvarlig for at trivselsreglene blir overholdt av hele husstanden,
fremleietaker eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten og fellesarealene.

Skader som péafgres sameiets eiendeler skal raskest mulig utbedres av den/de som har
forarsaket skaden.

18. GYLDIGHET
Hervaerende trivselsregler er vedtatt i arsmate xx.02.2022



VEDTEKTER
FOR

SAMEIET B@OBEKKEN

NAVN, EIENDOM 0OG FORMAL
Sameiets navn er Sameiet Bgbekken.

Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

Sameiet bestar ved opprettelsen av 121 boligseksjoner (Boligene) og 1 naeringsseksjon
(Neering) pa eiendommen gnr. 238, bnr. 176 i Asker kommune.

Sameiet har til formal a drifte og vedlikeholde felles eiendom og regulere forholdet mellom
seksjonseierne.

SAMEIEBR@K
Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar
av seksjoneringssgknaden.

HEFTELSESFORM OG RADERETT
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
felger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet fglger av
lov, avtaler eller disse vedtekter.

Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet.

Ved overfgring av seksjoner eller utleie av bruksenheter knyttet til Boligene, skal styret
skriftlig underrettes med navn og kontaktinformasjon til ny seksjonseier eller leietaker. Ved
eierskifte og slik utleie kan det belastes et gebyr.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte og slik utleie
kan det belastes et gebyr.

Utbygger eller seksjonseiere kan kun selge eller leie ut parkeringsplasser til seksjonseiere i
sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn seksti dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil tretti degn sammenhengende.



Den enkelte bruksenhet samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma
ikke nyttes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller
ungdvendig mate. Endring av bruksformal krever reseksjonering etter eierseksjonsloven § 21
annet ledd.

Virksomhet skal drives etter de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser.

Naeringsleietaker/naeringsseksjonseier har rett, uten krav om godkjenning fra styret, til
eksklusiv bruk av fasader utenfor etasjer som i hovedsak brukes til virksomhet, til profilering
av nzeringsakterer.

Boligseksjonene skal benyttes til beboelse, og kan ikke, uten styrets skriftlige godkjennelse,
brukes til virksomhet eller pa en mate som medfgrer ulempe for de gvrige seksjonseierne.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets fellesarealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregar i henhold til gjeldende regelverk.

Seksjonseieres forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra seksjonen.

BRUKSRETTER

Det er fastsatt at det til to eller flere seksjoner er knyttet enerett til @ bruke bestemte deler
av fellesarealene uten tidsbegrensning. Disse bruksrettene fremgar av sameiets
bruksrettsplan, der det ogsa er fastsatt neermere regulering av kostnadsfordelingen for
fellesarealene der det er slik enerett, samt fastsatt bestemmelser om vedlikeholdsplikt for
eier av Neering nar det gjelder enkelte slike arealer. Sameiets bruksrettsplan er inntatt som
vedlegg 1, som er en del av vedtektene.

Anleggelse eller innsetting av installasjoner og innretninger pa fellesarealer der det er
enerett til bruk, skal pa forhand godkjennes av styret og skal ikke veere til hinder for
ngdvendig adkomst for vedlikehold.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten. Eieren av Naering
skal dessuten vedlikeholde enkelte deler av fellesarealene, slik dette fremkommer i
bruksrettsplanen.

Eieren av Neering skal vedlikeholde fasadene utenfor etasjer som i hovedsak brukes til
virksomhet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt
av den tidligere seksjonseieren.



Den enkelte seksjonseier har plikt til umiddelbart a varsle styret skriftlig dersom det avdekkes
behov for stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom det
oppdages insekter eller skadedyr, eller spor etter at slike har veert til stede, plikter
seksjonseieren umiddelbart a varsle styret skriftlig.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & foreta ngdvendig sngrydding og strging pa svalganger
utenfor egen leilighet og foreta tilsyn med sluk/avlgp pa sin balkong/terrasse, herunder
renske opp sluk og stake opp avigp om det er pakrevet.

Seksjonseiernes erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er regulert i eierseksjonsloven
§§ 34, 36 og 37.

Sameiets vedlikeholdsplikt

Safremt ikke vedlikeholdsplikten er tillagt eier av Naering, skal sameiet holde utvendige og
innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles installasjoner, forsvarlig vedlike.
Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som
ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige
skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er regulert i eierseksjonsloven
§§ 35,36 og 37.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASJONER/INNRETNINGER

Utvendige installasjoner og innretninger pa bygningene er ikke tillatt uten styrets og/eller
arsmgtets og bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte seksjonseier a
vedlikeholde alle egne utvendige installasjoner og innretninger, safremt annet ikke er
bestemt eller klart forutsatt.

Installering av sol-/vindskjerming, antenner, varmepumper, skillevegger, gjerder, plattinger,
boblebad/badestamp samt bytte av fast belegg pa balkonger/terrasser, er ikke tillatt uten
skriftlig godkjenning fra styret. Det som her er nevnt er ikke en uttgmmende angivelse av hva
som er ikke tillatt uten skriftlig godkjenning fra styret.

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, innglassing, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i arsmgtet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til a kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre fare for skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik
dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.



ORDENSREGLER MV.
Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i boligene, boder, i fellesrom eller utendgrs pa eiendommen.

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen, eventuelt kun for
bruksenhetene som omfattes av Boligene.

STYRET
Sameiet skal ha et styre som bestar av en leder og inntil seks styremedlemmer. Det kan
velges inntil tre varamedlemmer. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar, hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel og forretningsfgrer skal informeres. Arsmgtet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styret skal utarbeide forslag til driftsbudsjett, som fremlegges for behandling pa det
ordinzere arsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne i saker som gjelder seksjonseiernes felles
rettigheter og plikter. Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styrets leder og to
styremedlemmer i fellesskap.

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av
styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.



Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

ARSM@TET
Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Frist, varsel, innkalling, saker og gjennomfgring

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaert arsmgte skal
holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har
minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a
innlevere saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Styret innkaller arsmgtet med et skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Styret kan om ngdvendig
innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere
enn tre dager.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregadende kalenderar
e behandle arsberetning dersom styret velger a avlegge dette
o fastsette felleskostnader a konto
e velge styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer, samt vedta godtgjgrelse til
disse eller til styret samlet
e velge valgkomitémedlemmer
e behandle styrets forslag til driftsbudsjett.

Arsregnskap, revisjonsberetning, styrets forslag til driftsbudsjett og eventuelt arsberetning
fra styret skal senest en uke fgr det ordinzaere arsmgtet sendes ut til alle seksjonseierne med
kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelig i arsmgtet.

Styret beslutter hvordan ordinzere og ekstraordinzere drsmgter skal giennomfgres. Arsmgtet
skal giennomfgres som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst
ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte kan
settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker
arsmgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til 8 vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmegtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte,
ma styret sgrge for en forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen
kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for 3
bekrefte deltakernes identitet.



Stemmerett, mgterett, mgteledelse, behandling av saker, mv.

Hver boligseksjon har én stemme. Nzeringsseksjonen har 62 stemmer. Flertallet regnes etter
antall stemmer. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til a uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av
boligseksjon har rett til a veere til stede pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og
forretningsfgrer har plikt til a vaere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller
de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3
uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a vaere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet, blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.

Styret skal sgrge for at arsmgteinnkallinger og arsmgteprotokoller er tilgjengelige for
seksjonseierne. Digitale Igsninger anses som gyldig tilgjengeliggjgring.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmegtet for a ta
beslutning om:
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum
f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonsloven
§22a
g) ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
st@rrelse og romlgsning.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg

6



10

11

12

gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene
pa arsmgtet.

Hvis tiltak nevnt i forrige avsnitt fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier
seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Ingen kan delta i en avstemning om
a) seksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
e) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstdende.

Forrige avsnitt gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

VALGKOMITE

Sameiet skal ha en valgkomité som bestar av en leder og to gvrige medlemmer. Kun fysiske
personer kan vaere medlemmer av valgkomitéen.

Medlemmene av valgkomitéen velges for ett ar, hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.

Arsmgtet velger valgkomitéen med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Lederen av
valgkomitéen skal velges saerskilt.

Valgkomitéen skal sgke a bidra til at styret er representert fra bade fra Boligene og Naering.
REGNSKAP, REVISION OG FORRETNINGSF@RER

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzaere arsmgtet.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det er
styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer.

FORSIKRING
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Sameiets styre plikter 3 pase at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i godkjent
forsikringsselskap. Dekningen skal baseres pa riktige opplysninger om byggets konstruksjon
og fullverdigrunnlag.

Forsikring av innbo samt utstyr, installasjoner og innretninger mv. som ikke omfattes av
eiendommens forsikring, tilligger det den aktuelle seksjonseier & eventuelt tegne og bekoste.
Om sameiets forsikringsdekning benyttes, kan styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSER
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader.

Kostnader som knyttes direkte til Naering eller fellesarealer i naer tilknytning til Neering,
herunder kostnader til 4 vedlikeholde fasadene utenfor etasjer som i hovedsak brukes til
virksomhet, baeres av eieren av Neaering, safremt annet eventuelt ikke fglger av sameiets
bruksrettsplan som er inntatt som vedlegg 1.

Kostnader som knyttes direkte til Boligene eller fellesarealer i naer tilknytning til Boligene,
herunder kostnader til 4 vedlikeholde fasadene utenfor etasjer som i hovedsak brukes til
boligformal, bzeres av eierne av Boligene, safremt annet eventuelt ikke fglger av sameiets
bruksrettsplan som er inntatt som vedlegg 1.

Kostnader til TV og Internett fordeles likt mellom eierne av boligseksjonene.

Eiere av boligseksjoner der seksjonens hoveddel har vannbaren gulvvarme, barer
kostnadene til slik oppvarming, der den innbyrdes fordelingen av de totale kostnadene til slik
gulvvarme for disse hoveddelene, fordeles mellom de aktuelle seksjoner basert pa
hoveddelenes areal, malt som BRA-s.

Dersom ikke annet fglger av det foranstaende, herunder fglger av vedlegg 1, skal kostnader
som skal baeres av eierne av Boligene samlet, fordeles mellom disse seksjonseierne etter den
innbyrdes relative sameiebrgken for Boligene, dog slik at kostnadene kan fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet knyttet til Boligene, eller etter forbruk, dersom szerlige
grunner taler for det.

Dersom ikke annet fglger av det foranstaende, herunder fglger av vedlegg 1, skal
felleskostnader fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, dog slik at kostnadene
kan fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet, eller etter forbruk, dersom szerlige
grunner taler for det.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et manedlig a konto-belgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, for & dekke sin andel av felleskostnadene. A konto-belgpet kan
ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak
pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Slike midler settes pa egen
bankkonto og kan ikke benyttes uten vedtak gjort i arsmgte eller av styret.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det



har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning. Panteretten faller
bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert betalt, kommer inn
begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke
giennomfgres uten ungdig opphold.

14 MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Fravikelse kan ogsa kreves overfor en bruker som ikke
er seksjonseier.

15 PARKERING OG ANDRE TILTAK FOR SEKSJONSEIERE MED NEDSATT
FUNKSJONSEVNE
En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne, skal vaere tilgjengelige for disse. For a sikre denne
tilgjengeligheten, kan styret palegge en seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass a
bytte parkeringsplass. En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret
palegger en seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass.
Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge
et dokumentert behov er til stede.

Forrige avsnitt kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endring av forrige avsnitt. Styret kan gi nsermere regler om
kriteriene for tildeling og bytte av parkeringsplass etter forrige avsnitt.

16 ENDRINGER | VEDTEKTENE OG FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmer, om ikke loven stiller strengere krav.

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter, kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65 til anvendelse.

% %k % %k %

Vedlegg 1: Bruksrettsplan



Vedlegg 1

BRUKSRETTSPLAN

Fellesareal

Seksjoner som har
enerett til bruk av
fellesareal uten
tidsbegrensning

Merknader

Dekning av
kostnader

Trapperom hus C, D og E Boligene. Neering kan benytte | Alle kostnader dekkes
(Rortunet 6, 8 og 10), trapperommene til av eierne av Boligene.
plan 1 til 9. rgmning.
Trapperom hus A og B Boligene. Naering kan benytte | Alle kostnader dekkes
(Rortunet 2 og 4), trapperommene til av eierne av Boligene.
plan 4 til 9. rgmning.
Trappe- og heisrom ved Eier av Naering Kostnader deles med
varemottak, plan 1 til 5. har plikt til & drifte/ 50 % pa Nezering og
vedlikeholde. 50 % pa Boligene.
Lagerromiplan5i Boligene. Alle kostnader dekkes
trappe- og heisrom av eierne av Boligene.
ved varemottak.
Alle tak over boligene Alle kostnader dekkes
(Rortunet 2, 4, 6, 8 og 10). av eierne av Boligene.
Takhage (jf. plantegning for | Boligene. Kan brukes av Alle kostnader dekkes
plan 5, vedlagt sgknaden allmennheten. av eierne av Boligene.
om seksjonering — «TAK Nering kan benytte
HAGE»). takhagen til
rgmning.
Tak over offentlig adkomst Eier av Nzering Kostnader deles med
ved varemottak. har plikt til & drifte/ | 50 % pa Neaering og
vedlikeholde. 50 % pa Boligene.
Alle gvrige tak (jf. plan- Eier av Neering Alle kostnader dekkes
tegninger vedlagt har plikt til av eier av Neering.
sgknaden om seksjonering drifte/vedlikeholde.
— «TAK OVER NZARING»).
Gjesteleilighet i Boligene. Alle kostnader dekkes
hus A (plan 5). av eierne av Boligene.
Felles kjgre- og gangareal i Alle kostnader, inklusive
boliggarasjen, plan 4 kostnader vedrgrende
(garasjeportapning samt garasjeport, dekkes av
innenfor garasjeport). Boligene.
Gjesteparkeringsplass i Boligene. Alle kostnader dekkes
boliggarasjen, plan 4. av eierne av Boligene.
Sykkelparkeringsplasser i Boligene. Alle kostnader dekkes
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boliggarasjen, plan 4.

av eierne av Boligene.

Korridorer og svalganger i Boligene. Alle kostnader dekkes
plan 5 til 9. av eierne av Boligene.
Trafo-rom. Eier av Naering Kostnader deles med

har plikt til & drifte/
vedlikeholde.

50 % pa Neering og
50 % pa Boligene.

Uteareal pa bakkeplan
langs Bgbekken, fra
adkomst/innkjgringen til
parkeringshus og frem til
offentlig vei ved kirken.

Alle kostnader dekkes
av eierne av Boligene.

Torg og annet uteareal pa
bakkeplan i nordgst
mellom senter-bygget og
Kirkealléen, fra internvei
langs Bgbekken og opp
mot Slemmestadveien.

Eier av Neering
har plikt til & drifte/
vedlikeholde.

Alle kostnader dekkes
av eier av Neering.

Uteareal pa bakkeplan
langs Slemmestadveien,
mellom Sundbyveien (fra
trapp ned fra tak i sgrvest)
og Kirkealléen.

Eier av Neering
har plikt til

drifte/vedlikeholde.

Alle kostnader dekkes
av eier av Neering.

Uteareal pa bakkeplan mot
Sundbyveien, fra
adkomst/innkjgring til
parkeringshus og frem til
og med trapp ned fra tak i
sgrvest.

Eier av Neering
har plikt til & drifte/
vedlikeholde.

Alle kostnader dekkes
av eier av Neering.

Adkomstvei til
parkeringshus samt
adkomst innomhus til
parkering, herunder
kjprerampe plan 1 til 4
(frem til garasjeport).

Eier av Neering
har plikt til

drifte/vedlikeholde.

Alle kostnader
(herunder kostnader
vedrgrende eventuelle
utvendige porter)
dekkes av eier av
Neering, dog slik at
eierne av Boligene fra
og med ar 2022 skal
bidra med kr 100.000,-
+ mva. Dette bidraget
skal for senere ar KPI-
reguleres arlig per

1. januar, basert pa
indekstallet for
november aret far,
fgrste gang 1. januar
2023. Basisindeks er
indekstallet for
november 2021. Eier av
Naering har rett til 3
regulere stgrrelsen pa
bidraget til gjengs niva
hvert 10 ar, f@rste gang

11




med virkning fra 1.
januar 2032. Bidrag
regulert til gjengs niva
blir 3 KPl-regulere som
nevnt ovenfor. *

* KPI er forkortelse for konsumprisindeksen. KPI beregnes manedlig av Statistisk sentralbyra.
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1.5 Godkjenning av innkalling

Vadtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av &rsregnskap 2023

Rrsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Vedtak:
Rrsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav 3 skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og felger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foresldtte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Vedtak: eoltialtlt wherv Ko mankarer

Styrehonorar pa kr. 350 000,- ble godkjent

Protokoll fra Srsmete 2024 - Sameiet Bobekken. Side 2/4



5. Valg

5.1 Valg av mediemmer til styret
Det skal velges 3 medlemmer til styret for 2 &r.

Svein Ludvig Pedersen, Arne Strand, Per Prestrgnning og Anita Tornow er pd valg
Vedtak: - P

Valgt ble: Gé /M for 2 ar.

Valgt ble: &/) Scﬁzmgem for '6 ar.

Valgt ble: {/Mﬂ}’% 5-3’7'//}\5% for Z &r.
Onitn TornawD — 4ds

5.2 Valg av varamediemmer til styret
Det skal velges inn 3 vara til styret for 1 ar.

Veronica Becker-Eriksen og André Thier er p§ valg.

\‘::I::abl:;: /(J:/raé:&,J&S’ U Mfor ,/ ar.
Valgt ble: 0/6!/ CJQQJ"{M? for ‘f ar.
Valgt ble:&dm LU% \?Mﬁar ar.

Protokoll fra rsmate 2024 - Sameiet Babekken. Side 3/4



5.3 Valg av valgkomite
Det velges 3 medliemmer til valgkomiteen for 1 &r.

Eirik Davidsen, Mona Rygge og Ashild Dikkanen Salmela er p8 valg

Vedtak:

Valgtble:@.h{a‘ M g - —fé’}.

Mone g

Dy Exnas

S

Mateleder

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Sameiet Babekken. Side 4/4



Oversiktskart E Ploassen

Adresse: Kirkealleen 1, 3470 Slemmestad Malestokk: 1:2000 N
Gnr/Bnr: 3203/238/176/0/81 Beregnet areal: 55998 m2
Referansesystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d A
Leveransedato:  01.04.2025
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Matrikkelkart E Plassen

Adresse: Kirkealleen 1, 3470 Slemmestad Malestokk: 1:2000 N
Gnr/bnr: 3203/238/176/0/81 Beregnet areal: 27710 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d
Leveransedato: 01.04.2025

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fgr tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Beregnet areal: 27710 m2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

Grensepunktrapport

Lgpen  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6635125.47 246581.42 Ikke spesifisert Asfaltspiker GPS Fasemaling RTK 10 4.84 0
2 6635129.44 246578.65 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 4.84 0
3 6635133.38 246575.83 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 4.84 0
4 6635137.28 246572.97 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 4.84 0
5 6635141.15 246570.06 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 1.07 0
6 6635142 246569.41 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 12.07 0
7 6635151.46 246561.92 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 12.07 0
8 6635160.69 246554 .14 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 12.07 0
9 6635169.67 246546.08 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 12.07 0
10 6635178.39 246537.75 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 0.61 0
11 6635178.83 246537.31 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 0.81 0
12 6635179.46 246536.8 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.81 0
13 6635180.14 246536.36 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.81 0
14 6635180.86 246535.99 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.81 0
15 6635181.62 246535.71 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 0.71 0
16 6635182.2 246536.13 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.71 0
17 6635182.77 246536.54 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.71 0
18 6635183.34 246536.96 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 10 10.68 0
19 6635192.11 246543.06 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 10.68 0
20 6635201.1 246548.84 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 10.68 0
21 6635210.29 246554.29 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 10.68 0
22 6635219.67 246559.4 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 10.68 0
23 6635229.23 246564.18 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 17.73 0
24 6635245.21 246571.88 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 17.73 0
25 6635261.12 246579.7 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 17.73 0
26 6635276.98 246587.64 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 17.73 0
27 6635292.78 246595.7 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 17.73 0
28 6635308.51 246603.88 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 17.73 0
29 6635324.18 246612.18 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 17.73 0
30 6635339.79 246620.6 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 8.2 0



Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

27710 m2

Grensepunktrapport

Lgpen  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
31 6635346.93 246624.65 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 8.2 0
32 6635353.91 246628.93 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 8.2 0
33 6635360.75 246633.46 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 8.2 0
34 6635367.43 246638.22 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 8.2 0
35 6635373.93 246643.2 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 8.2 0
36 6635380.27 246648.41 Ikke spesifisert Asfaltspiker GPS Fasemaling RTK 10 212 0
37 6635381.88 246649.8 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 10 1.67 0
38 6635381.19 246651.32 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 1.67 0
39 6635380.43 246652.81 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 1.67 0
40 6635379.59 246654.26 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 1.67 0
41 6635378.68 246655.67 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 1.67 0
42 6635377.71 246657.03 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 1.67 0
43 6635376.66 246658.34 Ikke spesifisert Asfaltspiker GPS Fasemaling RTK 10 64.41 0
44 6635333.46 246706.1 Ikke spesifisert Asfaltspiker GPS Fasemaling RTK 10 1.97 0
45 6635331.93 246707.34 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 1.97 0
46 6635330.2 246708.29 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 1.97 0
47 6635328.33 246708.91 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 10 0.93 0
48 6635327.43 246709.15 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.93 0
49 6635326.57 246709.51 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.93 0
50 6635325.77 246709.99 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.93 0
51 6635325.05 246710.58 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.93 0
52 6635324.42 246711.27 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.93 0
53 6635323.89 246712.04 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.93 0
54 6635323.48 246712.87 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.93 0
55 6635323.2 246713.76 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.93 0
56 6635323.04 246714.68 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.93 0
57 6635323.02 246715.61 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.93 0
58 6635323.13 246716.54 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.93 0
59 6635323.37 246717.44 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.93 0
60 6635323.74 246718.29 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.93 0



Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

27710 m2

Grensepunktrapport

Lgpen  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
61 6635324.22 246719.09 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 10 7.62 0
62 6635328.58 246725.34 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 10 2.69 0
63 6635330.13 246727.55 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 12.87 0
64 6635337.6 246738.04 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 6.86 0
65 6635341.58 246743.62 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 1.55 0
66 6635342.37 246744.96 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 1.55 0
67 6635342.85 246746.43 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 1.55 0
68 6635342.99 246747.98 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 1.55 0
69 6635342.79 246749.52 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 1.55 0
70 6635342.25 246750.97 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 1.51 0
71 6635341.46 246752.26 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 1.51 0
72 6635340.41 246753.34 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 1.51 0
73 6635339.15 246754.18 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 13.63 0
74 6635326.54 246759.33 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 2.22 0
75 6635324.57 246760.36 Ikke spesifisert Asfaltspiker GPS Fasemaling RTK 10 14.62 0
76 6635311.6 246767.11 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 14.3 0
77 6635297.31 246767.29 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 5.19 0
78 6635292.12 246766.99 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 1.36 0
79 6635291.57 246765.74 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 13 16.32 0
80 6635279.44 246754.83 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 13 33.77 0
81 6635247.34 246744.34 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 13 41.84 0
82 6635230.27 246706.15 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 13 4212 0
83 6635195.19 246682.84 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 13 40.09 0
84 6635175.39 246647.97 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 13 45.91 0
85 6635159.64 246604.85 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 13 32.94 0
86 6635136.61 246581.31 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 13 11.14 0
87 6635355.44 246667.07 Annen terrengdetalj Annen detalj Terrengmalt 10 10.05 0
88 6635362.18 246659.61 Annen terrengdetalj Annen detalj Terrengmalt 10 6.46 0
89 6635367.75 246662.87 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 12.96 0
90 6635359.06 246672.49 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 6.52 0



Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

27710 m2

Grensepunktrapport

Lgpen  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
91 6635280.84 246718.17 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 5.16 0
92 6635284.3 246714.34 Annen terrengdetalj Annen detalj Terrengmalt 10 11.74 0
93 6635293.02 246722.21 Annen terrengdetalj Hushjgrne Terrengmalt 10 31.69 0
94 6635320.25 246705.99 Annen terrengdetalj Annen detalj Terrengmalt 10 2.69 0
95 6635322.24 246707.79 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 20.69 0
96 6635308.37 246723.15 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 3.21 0
97 6635305.2 246722.62 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 13.02 0
98 6635296.47 246732.29 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 21.06 0
99 6635183.03 246623.3 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 0.51 0
100 6635183.48 246623.05 Annen terrengdetalj Hushjarne Terrengmalt 10 26.26 0
101 6635202.94 246640.69 Annen terrengdetalj Hushjgrne Terrengmalt 10 5.29 0
102 6635206.85 246644.24 Annen terrengdetalj Hushjgrne Terrengmalt 10 4.87 0
103 6635203.6 246647.86 Annen terrengdetalj Hushjgrne Terrengmalt 10 0.39 0
104 6635203.35 246648.16 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 20.29 0
105 6635188.29 246634.56 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 12.42 0
106 6635277.65 246594.64 Annen terrengdetalj Hushjarne Terrengmalt 10 5.65 0
107 6635282.67 246592.03 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 11.73 0
108 6635293.49 246596.57 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 6.92 0
109 6635287.35 246599.76 Annen terrengdetalj Hushjarne Terrengmalt 10 10.97 0



Matrikkelkart E Plassen

Adresse: Kirkealleen 1, 3470 Slemmestad Malestokk: 1:2000 N
Gnr/bnr: 3203/238/176/0/28 Beregnet areal: 27710 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d
Leveransedato: 01.04.2025

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fgr tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

238/430

238/273

238/362
238/162

238/272

238/125
238/375

-

238/484
273 238/168
747
)

240/206

238/600

238/448

238/586

238/450

238/585

238/176

238/165

240/1/6

24011/4240/1/1240/1/3
101193104 240/1/5
® %02 83 240380 22012 240/397
105 o
10099
> 84

] 240/239

240/95

240/368

239/77

240/208 /
240074
240/337

239/86

238/14
240/126

238/185

240/328

239135 240/215

240/145




Beregnet areal: 27710 m2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

Grensepunktrapport

Lgpen  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6635125.47 246581.42 Ikke spesifisert Asfaltspiker GPS Fasemaling RTK 10 4.84 0
2 6635129.44 246578.65 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 4.84 0
3 6635133.38 246575.83 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 4.84 0
4 6635137.28 246572.97 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 4.84 0
5 6635141.15 246570.06 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 1.07 0
6 6635142 246569.41 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 12.07 0
7 6635151.46 246561.92 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 12.07 0
8 6635160.69 246554 .14 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 12.07 0
9 6635169.67 246546.08 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 12.07 0
10 6635178.39 246537.75 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 0.61 0
11 6635178.83 246537.31 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 0.81 0
12 6635179.46 246536.8 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.81 0
13 6635180.14 246536.36 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.81 0
14 6635180.86 246535.99 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.81 0
15 6635181.62 246535.71 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 0.71 0
16 6635182.2 246536.13 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.71 0
17 6635182.77 246536.54 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.71 0
18 6635183.34 246536.96 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 10 10.68 0
19 6635192.11 246543.06 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 10.68 0
20 6635201.1 246548.84 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 10.68 0
21 6635210.29 246554.29 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 10.68 0
22 6635219.67 246559.4 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 10.68 0
23 6635229.23 246564.18 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 17.73 0
24 6635245.21 246571.88 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 17.73 0
25 6635261.12 246579.7 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 17.73 0
26 6635276.98 246587.64 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 17.73 0
27 6635292.78 246595.7 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 17.73 0
28 6635308.51 246603.88 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 17.73 0
29 6635324.18 246612.18 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 17.73 0
30 6635339.79 246620.6 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 8.2 0



Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

27710 m2

Grensepunktrapport

Lgpen  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
31 6635346.93 246624.65 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 8.2 0
32 6635353.91 246628.93 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 8.2 0
33 6635360.75 246633.46 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 8.2 0
34 6635367.43 246638.22 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 8.2 0
35 6635373.93 246643.2 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 8.2 0
36 6635380.27 246648.41 Ikke spesifisert Asfaltspiker GPS Fasemaling RTK 10 212 0
37 6635381.88 246649.8 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 10 1.67 0
38 6635381.19 246651.32 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 1.67 0
39 6635380.43 246652.81 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 1.67 0
40 6635379.59 246654.26 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 1.67 0
41 6635378.68 246655.67 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 1.67 0
42 6635377.71 246657.03 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 1.67 0
43 6635376.66 246658.34 Ikke spesifisert Asfaltspiker GPS Fasemaling RTK 10 64.41 0
44 6635333.46 246706.1 Ikke spesifisert Asfaltspiker GPS Fasemaling RTK 10 1.97 0
45 6635331.93 246707.34 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 1.97 0
46 6635330.2 246708.29 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 1.97 0
47 6635328.33 246708.91 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 10 0.93 0
48 6635327.43 246709.15 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.93 0
49 6635326.57 246709.51 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.93 0
50 6635325.77 246709.99 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.93 0
51 6635325.05 246710.58 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.93 0
52 6635324.42 246711.27 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.93 0
53 6635323.89 246712.04 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.93 0
54 6635323.48 246712.87 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.93 0
55 6635323.2 246713.76 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.93 0
56 6635323.04 246714.68 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.93 0
57 6635323.02 246715.61 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.93 0
58 6635323.13 246716.54 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.93 0
59 6635323.37 246717.44 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.93 0
60 6635323.74 246718.29 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 0.93 0



Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

27710 m2

Grensepunktrapport

Lgpen  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
61 6635324.22 246719.09 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 10 7.62 0
62 6635328.58 246725.34 Ikke spesifisert Umerket Tatt fra plan 10 2.69 0
63 6635330.13 246727.55 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 12.87 0
64 6635337.6 246738.04 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 6.86 0
65 6635341.58 246743.62 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 1.55 0
66 6635342.37 246744.96 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 1.55 0
67 6635342.85 246746.43 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 1.55 0
68 6635342.99 246747.98 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 1.55 0
69 6635342.79 246749.52 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 1.55 0
70 6635342.25 246750.97 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 1.51 0
71 6635341.46 246752.26 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 1.51 0
72 6635340.41 246753.34 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 1.51 0
73 6635339.15 246754.18 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 13.63 0
74 6635326.54 246759.33 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 2.22 0
75 6635324.57 246760.36 Ikke spesifisert Asfaltspiker GPS Fasemaling RTK 10 14.62 0
76 6635311.6 246767.11 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 14.3 0
77 6635297.31 246767.29 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 5.19 0
78 6635292.12 246766.99 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 1.36 0
79 6635291.57 246765.74 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 13 16.32 0
80 6635279.44 246754.83 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 13 33.77 0
81 6635247.34 246744.34 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 13 41.84 0
82 6635230.27 246706.15 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 13 4212 0
83 6635195.19 246682.84 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 13 40.09 0
84 6635175.39 246647.97 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 13 45.91 0
85 6635159.64 246604.85 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 13 32.94 0
86 6635136.61 246581.31 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 13 11.14 0
87 6635355.44 246667.07 Annen terrengdetalj Annen detalj Terrengmalt 10 10.05 0
88 6635362.18 246659.61 Annen terrengdetalj Annen detalj Terrengmalt 10 6.46 0
89 6635367.75 246662.87 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 12.96 0
90 6635359.06 246672.49 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 6.52 0



Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

27710 m2

Grensepunktrapport

Lgpen  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
91 6635280.84 246718.17 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 5.16 0
92 6635284.3 246714.34 Annen terrengdetalj Annen detalj Terrengmalt 10 11.74 0
93 6635293.02 246722.21 Annen terrengdetalj Hushjgrne Terrengmalt 10 31.69 0
94 6635320.25 246705.99 Annen terrengdetalj Annen detalj Terrengmalt 10 2.69 0
95 6635322.24 246707.79 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 20.69 0
96 6635308.37 246723.15 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 3.21 0
97 6635305.2 246722.62 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 13.02 0
98 6635296.47 246732.29 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 21.06 0
99 6635183.03 246623.3 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 0.51 0
100 6635183.48 246623.05 Annen terrengdetalj Hushjarne Terrengmalt 10 26.26 0
101 6635202.94 246640.69 Annen terrengdetalj Hushjgrne Terrengmalt 10 5.29 0
102 6635206.85 246644.24 Annen terrengdetalj Hushjgrne Terrengmalt 10 4.87 0
103 6635203.6 246647.86 Annen terrengdetalj Hushjgrne Terrengmalt 10 0.39 0
104 6635203.35 246648.16 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 20.29 0
105 6635188.29 246634.56 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 12.42 0
106 6635277.65 246594.64 Annen terrengdetalj Hushjarne Terrengmalt 10 5.65 0
107 6635282.67 246592.03 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 11.73 0
108 6635293.49 246596.57 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 6.92 0
109 6635287.35 246599.76 Annen terrengdetalj Hushjarne Terrengmalt 10 10.97 0



Matrikkelkart E Plassen

Adresse: Kirkealleen 1, 3470 Slemmestad Malestokk: 1:500 N
Gnr/bnr: 3203/238/176/0/81 Beregnet areal: 308 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d A
Leveransedato: 01.04.2025

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Beregnet areal: 308 m2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

Grensepunktrapport

Lgpen  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6635280.84 246718.17 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 5.16 0
2 6635284.3 246714.34 Annen terrengdetalj Annen detalj Terrengmalt 10 11.74 0
3 6635293.02 246722.21 Annen terrengdetalj Hushjarne Terrengmalt 10 31.69 0
4 6635320.25 246705.99 Annen terrengdetalj Annen detalj Terrengmalt 10 2.69 0
5 6635322.24 246707.79 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 20.69 0
6 6635308.37 246723.15 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 3.21 0
7 6635305.2 246722.62 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 13.02 0
8 6635296.47 246732.29 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 21.06 0



Matrikkelkart Eplassen
N

Adresse: Kirkealleen 1, 3470 Slemmestad Malestokk: 1:500

Gnr/Bnr:  3203/238/176/0/81 Beregnet areal: 140 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

Leveransedato: 01.04.2025

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle
eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre). Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm).
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Beregnet areal: 140 m2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

Grensepunktrapport

Lgpen  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6635183.03 246623.3 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 0.51 0
2 6635183.48 246623.05 Annen terrengdetalj Hushjarne Terrengmalt 10 26.26 0
3 6635202.94 246640.69 Annen terrengdetalj Hushjarne Terrengmalt 10 5.29 0
4 6635206.85 246644.24 Annen terrengdetalj Hushjarne Terrengmalt 10 4.87 0
5 6635203.6 246647.86 Annen terrengdetalj Hushjarne Terrengmalt 10 0.39 0
6 6635203.35 246648.16 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 20.29 0
7 6635188.29 246634.56 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 12.42 0



Matrikkelkart E Plassen

Adresse: Kirkealleen 1, 3470 Slemmestad Malestokk: 1:500 N
Gnr/bnr: 3203/238/176/0/81 Beregnet areal: 57 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d A
Leveransedato: 01.04.2025

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

57 m2

Grensepunktrapport

Lgpen  Nord Jst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6635277.65 246594.64 Annen terrengdetalj Hushjarne Terrengmalt 10 5.65 0
2 6635282.67 246592.03 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 11.73 0
3 6635293.49 246596.57 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 6.92 0
4 6635287.35 246599.76 Annen terrengdetalj Hushjarne Terrengmalt 10 10.97 0



Matrikkelkart

Adresse: Kirkealleen 1, 3470 Slemmestad
Gnr/Bnr:  3203/238/176/0/81

Malestokk:
Beregnet areal:

1:500
73 m2

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

Leveransedato:

01.04.2025

Eplassen
N

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle

eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre). Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm).
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

73 m2

Grensepunktrapport

Lgpen  Nord Jst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6635355.44 246667.07 Annen terrengdetalj Annen detalj Terrengmalt 10 10.05 0
2 6635362.18 246659.61 Annen terrengdetalj Annen detalj Terrengmalt 10 6.46 0
3 6635367.75 246662.87 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 12.96 0
4 6635359.06 246672.49 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 6.52 0



Oversiktskart for eiendom 3203 - 238/176//

Utskriftsdato: 01.04.2025
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Grunnkart
))

Eiendom: 238/176/0/81
Adresse: Rortunet 2

Dato: 01.04.2025
Asker kommune Malestokk: 1:1500

UTM-32

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Royken kommune
G e o v

Saksnr.: 15/333 04.12.2015
Planid.: 20120281
Vedtaksdato: 17.12.2015

PLANBESTEMMELSER TIL DETALJREGULERING FOR GBNR. 38/176
MFL., RORTUNET

8§ 1 Hensikt

Hensikten med reguleringsplanen er & muliggjgre en videreutvikling og fortetting
av Slemmestad sentrums randsone. Dette planlegges gjennomfgrt bade ved
etablering av et nybygg for Rortunet kjgpesenter, samt etablering og fortetting
av boliger bade pa og rundt senteret.

§ 2 Arealformdl og hensynssoner
I planen er det regulert omrader for fglgende formal:
Bebyggelse og anlegg

o bolig/forretning (BKB1)

e blokkbebyggelse (BBB1-4)

e uteopphold (BUT1)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

e kjgreveg (o_SKV1-5o0g f SKV1-2)
fortau (o_SF1-4 og f_SF1-3)
gang- og sykkelvei (0_S5GS1-3)
gangareal (f_SGG1)
sykkelveg-/felt (0_SS1-3) -
torg (f_ST1)
kollektivholdeplass (o_SKH1-2)
parkering (o_SPA)
annen veggrunn tekniske anlegg (o_SVT1)

e annen veggrunn grgntareal (o_SVG1-5)
Grgnnstruktur

e naturomrade (GN1-4)

e friomrade (GF1)

e vegetasjonsskjerm (GV1-3)
Bruk og vern av SJﬁ 0g vassdrag

e naturomrade i sjg og vassdrag (o_VNV1)
Hensynssoner

o frisiktsone (H140)

e ras- og skredfare (H310)

e bevaring naturmiljg (H560)
Bestemmelsesomrade

¢ underjordisk parkeringsanlegg (#1-2)

e gangareal (#3)

REKKEF@LGEBESTEMMELSER OG VILKAR FOR TILTAK (pbl. § 12-7 nr. 10)

§ 3 Byggetrinn
Bebyggelsen innenfor omradet BKB1 skal utgjgre byggetrinn 1. Omr3det tillates
delt inn i flere byggetrinn ved behov.




R vken kommune
. et Rt

Bebyggelsen innenfor omradene BBB1-4 skal utgjere byggetrinn 2. Omradet
tillates delt inn i flere byggetrinn ved behov.

§ 4 For tillatelse til tiltak
§ 4.1 Generelt
Far tillatelse til tiltak skal:
e alle arealer som blir bergrt innenfor planomradet veere sikret rett til
erverv/bruk
teknisk plan for tiltak pa fylkesveg vaere godkjent av Statens vegvesen

L]
e teknisk plan for kommunale veger samt vann, avlgp og overvann foreligge
o trafikksikkerhetsplan for anleggsfasen foreligge
o redegjorelse pa hvordan vannet som ledes ut i Babekken renses foreligge
e geoteknisk og hydrologisk undersgkelse foreligge
e det foreligge en tiltaksplan for miljgtekniske grunnundersgkelser
¢ plan som viser lgsning for energiforsyning og plassering av trafostasjon
foreligge
¢ miljooppfalgingsplan for hele tiltaket foreligge
o stgyfaglig utredning foreligge
e plan for underjordisk parkeringsanlegg foreligge
e utomhusplan foreligge
o skjgtselsplan foreligge
§ 4.2 BBB1-4

Far det gis tillatelse til tiltak for omradene BBB1-4 skal:
o forste byggetrinn etter detaljreguleringen for Vaterland ha fatt
igangsettingstillatelse
e igangsettingstillatelse for samferdsels- og teknisk infrastruktur foreligge

§ 4.3 Bgbekken
For det gis tillatelse til tiltak | bekken med tilhgrende kantsoner som vist i
plankartet, skal tiltaket godkjennes av Fylkesmannen i Buskerud.

§ 5 For midlertidig brukstillatelse
§ 5.1 BKB1
Fer midlertidig brukstillatelse for forretninger og boliger innenfor omrade BKB1
gis skal:
o felles naerlekeplass vaere opparbeidet
« stgyskjerming pa tak og gvrig steyreduserende tiltak, inkludert tiltak for
gnr. 38 bnr. 129, 147, 362, 453 og 514, veere opparbeldet
e underjordisk parkermgsan!egg og parkeringsplasser pa terreng vaere
opparbeidet
0_SKV1, 3 og 5 veere opparbeidet
o_SF1-4 vaere opparbeidet
0_SS1-3 veere opparbeidet
0_SVG1-4 vaere opparbeidet
f SKV1 og 2 veere opparbeidet
f_SF1-3 veere opparbeidet
f_ST1 veere opparbeidet
GF1 vaere opparbeidet
GN1 og 4 veere opparbeidet
GV1 veere opparbeidet




Royken kommune
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0_SKV2 vaere opparbeidet eller sikret
0_SGS1 veere opparbeidet eller sikret
0_SKH1 og 2 veere opparbeidet eller sikret
0_SVT1 veere opparbeidet eller sikret

§5.2 BBB1-4

Fer midlertidig brukstillatelse for boliger innenfor omrade BBB1-4 gis skal:
felles naerlekeplass vaere opparbeidet

stogyreduserende tiltak vaere etablert

gangareal innenfor #3 vaere opparbeidet

underjordisk parkeringsanlegg vaere opparbeidet

0_SKV4 vaere opparbeidet

0o_SPA veere opparbeidet

0_SGS2 vaere opparbeidet

0_SVG5 veere opparbeidet

GV2 og 3 vaere opparbeidet

GN2 og 3 vaere opparbeidet

BUT1 veere opparbeidet

kollektivfelt i o_SKV1, i planomradets lengde, veere opparbeidet eller sikret
skal egen plansak for planfri kryssing av fv. 165 (Slemmestadveien) mot
skole/idrettsanlegg, veere igangsatt

e ¢ ¢ ¢ o o © © @ © ©° @ ©

§ 6 For ferdigattest
§ 6.1 BKB1
For det gis ferdigattest for omradet BKB1 skal:
o utearealene pa taket vaere opparbeidet
e f SGG1 veere opparbeidet
e turveg, fra GF1 ned mot Slemmestad sentrum, veere opparbeidet eller
sikret

§ 6.2 BBB1-4
For det gis ferdigattest for omrddene BBB1-4 skal:
e gang- og sykkelvei langs Odalsveien, fra 0o_SGS2 til krysset
Odalsveien/Kirkealléen, vaere opparbeidet eller sikret

GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. § 12-7)

§ 7 Estetisk veileder

Estetisk veileder for Rortunet, datert 09.11.2015, er bindende for planomridet.
Bebyggelsen og utearealer skal gis en utforming av god kvalitet og utformes slik
at det samsplller bade estetisk og bruksmessig. Den estetiske veilederen viser
eksempler pa lgsninger som tilfredsstiller krav til funksjon, utforming og estetikk.

§ 8 Universell utforming
Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av
fellesarealer og trafikkanlegg.

Ved nyplanting av fellesarealer skal det kun benyttes vekster med lite
allergifremkallende pollenutslipp. Se for gvrig den estetiske veilederen.

§ 9 Differensierte leilighetsstgrrelser
Det tillates ikke leiligheter mindre enn 40 m?.
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Fordelingen mellom leilighetstyper skal vaere som fglger:
e Maksimalt 20 % skal veere 2-roms leiligheter.
e Maksimalt 50 % skal vaere 3-roms leiligheter.
o Resterende boliger skal vaere 4-roms leiligheter eller stgrre.

§ 10 Avstand mellom bygninger

Mellom motstdende bygninger og felles uteoppholdsareal skal
h;zsyde/lengdeforhold vaere minimum bredde >1 x hgyde. Avstanden mellom
motstaende bygninger males mellom bygningenes fasadeliv (-utkragede
balkonger) som avgrenser felles uteoppholdsarea! Avstanden mellom
motstdende balkonger skal dog ikke pa noe punkt veere mindre enn 12 meter.

§ 11 Stoy
Innenfor planomradet gjelder grenseverdiene i retningslinjer for behandling av

stgy i arealplanlegging (T-1442/2012).

Det tillates avvik fra grenseverdiene under forutsetning av at:

e minimum 50 % av antall rom til steyfslsom bruksformal i hver boenhet har
vindu mot stille side, dvs. en side som ikke overstiger L¢«n55 dB. Herunder
skal minimum 1 soverom ligge mot stille side. Se eksempler i den
estetiske veilederen datert 09.11.2015.

o kravet til maks stgy pa utearealer gjelder for én av balkongene for boliger
med to balkonger

e hver bruksenhet har lavere stgyniva enn nedre grenseverdi for gul
stgysone for minimum 50 % av uteoppholdsarealene

Det tillates innglassing av stgyutsatte balkonger.

Det skal utarbeldes en stgyfaglig utredning. Utredningen skal inneholde
dokumentasjon pa at grenseverdiene for stgy overholdes, samt beskrlve
ngdvendige stgyreduserende tiltak. Utredningen for felt BKB1 skal 0gsa omfatte
gnr. 38 bnr. 129, 147, 362, 453 og 514.

§ 12 Tekniske anlegg

Tekniske Igsninger og tekniske behov/rom, trafo med mer, skal Igses innen
bygningsmassen. Contamere og annet trllates heller ikke utenfor bygg. Tekniske
installasjoner for omradet BKB1 skal inngd som en del av den totale utformingen.

Avfallshandtering og varelevering skal skjermes mot omkringliggende bebyggelse
mht. st@y og innsyn.

Alle kabler som fgres inn i omradet skal fores frem som jordkabler. Dette gjelder
ogsa internt i planomradet.

Det skal avsettes plass til ny nettstasjon inne i kjgpesenteret, samt innenfor
omrade BBB1 eller 3.

Tekniske anlegg som skal overtas av Rgyken kommune skal prosjekteres, utfgres
og overtas iht. kommunens overtakelsesprosedyre.
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§ 13 Miljooppfolgingsplan
Det skal utarbeides en miljgoppfalgingsplan i trad med NS 3466 som skal
redegjgre for:
» aktuelle transportveier i anleggsperioden og iverksetting av
trafikksikkerhetstiltak
o hvordan st@gy og stgvplager skal forebygges i anleggsperioden
e handtering av overvann, lensevann og miljegfarlige kJemlkaller i
anleggsperioden. Vannkvaliteten i Bgbekken skal overvakes i forkant av 0g
under anleggsfasen.

§ 14 Skjotselsplan

Det skal utarbeides en skjstselsplan av fagkyndig biolog. Skjgtselsplanen skal
beskrive hvordan vegetasjon skal bevares og beskyttes samt redegjsre for
hvordan Bgbekken sikres fgr, under og etter tiltak.

Det ma legges spesielt vekt pa spredning av fremmede arter som kanadagullriss,
sikring av kantsone samt ﬁskeyngel i yngleperloden Dersom masser skal
transporteres ut av omradet, ma disse behandles pa forsvarlig mate. Det stilles
krav om rengjering av maskiner og utstyr for a forhindre fare for spredning av
svartelistede arter.

§ 15 Overvann

Overvann skal handteres pa egen grunn innenfor planomradet, som vist med
eksempel i estetisk veileder. Overvannet tillates ledet til Bgbekken etter
fordrgyning.

Redegjgrelsen pa hvordan vannet som ledes ut i Bobekken skal renses, ma
beskrive risiko for forurenset overvann, samt redegjgre for avbgtende tiltak for
vannet ledes ut i Bgbekken.

§ 16 Utomhusplan
Det skal utarbeides en utomhuspian i malestokk 1:200. Takplan for
kjgpesenter/bolig inngadr som en del av utomhusplanen. Utomhusplanen skal
vise:

e bebyggelsens plassering i plan og hgyde
bebyggelsens hgyde malsatt ved inngangspartiet
biloppstillingsplass pa terreng
kjoreveier og gangforbindelser med profiler og hgydeangivelse
koter med eksisterende og prosjektert terreng
plassering av terrengforstgtning, trapper og ev. gjerder og avskjerming
stigningsforhold, terrengplanering og forstgtningsmurer med angitt hgyde
utforming, opparbeidelse og utrustning av lekearealer
plassering av ev. tekniske installasjoner og belysning
eksisterende vegetasjon og markdekke som skal ivaretas
sykkelparkering
snglagring
plassering av flagg/pyloner

§ 17 Illustrasjonsplan
Bebyggelse, utearealer og terreng skal plasseres og utformes etter de
prinsippene som er vist pa illustrasjonsplan datert 14.09.2015.
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g§ 18 Terrenginngrep
Terreng skal i prinsippet vaere som angitt pd illustrasjonsplanen datert
14.09.2015.

Ved stgrre avvik i hgyder enn 1 meter fra illustrasjonsplanen, skal avvikene
redegjeres for ved byggesgknad.

§ 19 Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeidet fremkommer automatisk fredete
kulturminner, ma arbeidet stanses straks, og utviklingsavdelingen i
fylkeskommunen varsles, jf. kulturminneloven § 8 andre ledd.

BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl. § 12-5 nr. 1)

8§ 20 Forretning/bolig, felt BKB1

§ 20.1 Formal

Innenfor omradet tillates etablering av forretning/kjepesenter med tilhgrende
naering/kontor, bevertning og boliger med tilhgrende parkering, tekniske anlegg,
plasser, boder og lignende.

§ 20.2 Utnyttelse
Det tillates etablering av inntil 25 000 m? BRA handelsareal. Av dette kan

maksimalt 1 500 m? BRA benyttes til bevertning.

Tekniske anlegg, varemottak og parkeringskjeller skal ikke medregnes i BRA.
BRA skal regnes uten tillegg for tenkte plan. Det vil si for bygninger med
etasjehgyde over 3 meter, skal det ikke beregnes bruksareal som om det var lagt
et horisontalplan for hver tredje meter.

Det tillates etablering av inntil 130 boliger pa taket av forretningsarealene.
Boliger pa tak kan dekke inntil maksimalt 35 % BYA av det totale takarealet der
det ligger forretningsarealer eller varemottak under.

§ 20.3 Hgyder
Forretningsarealet/kjspesenteret skal etableres pa bakkeplan samt plan 2, og
tillates med maksimal gesimshgyde pa K+23.

Over K+23 tillates etablering av plantekar, vegetasjon, pergolaer, sol-, stgy- og
vindskjerming.

Boligene pa taket skal oppfgres med variasjon i byggehgydene, med naturlig

trapping ned mot fasadelivene. Maksimal gesimshgyde er K+36, dersom ikke
annet er angitt pa plankartet. Inntil 30 % av bebyggelsen tillates oppfert med
gesimshgyde pa K+39.

Heis- og trapperom samt tekniske installasjoner tillates inntil K+40,5.

For boligbebyggelse med maksimal gesimshgyde pa K+30, tillates det etablert
takterrasser. Maks 50 % av takflaten til disse boligene tillates bebygget med
maksimal gesimshgyde K+33.
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§ 20.4 Minste uteoppholdsareal (MUA)

20.4.1 Felles uteoppholdsareal

Det skal avsettes minimum 50 m? felles uteoppholdsareal per boenhet. Minimum
50 % av felles uteoppholdsareal skal etableres pa bakken. Tilliggende friarealer,
GF1 og GN1, kan medregnes i beregningen av MUA.

Dersom det blir sgkt om brukstillatelse for boliger i perioden 1. november til og
med 30. mars, skal uteoppholdsarealer veere opparbeidet innen 30. september
kommende vekstsesong.

20.4.2 Privat uteoppholdsareal
Hver boenhet fra 50 m? BRA og stgrre, skal ha minimum 10 m? privat
uteoppholdsareal i form av balkong, takterrasse eller hage.

Hver boenhet under 50 m? BRA, skal ha minimum 3 m? privat uteoppholdsareal i
form av balkong/fransk balkong eller hage.

20.4.3 Neerlekeplass

Det skal avsettes minimum 1 OOO m?, ev. 2 x 500 m? felles naerlekeplass
innenfor omrdde GF1 og/eller pd taket innenfor omrade BKB1 ved etablering av
to lekeplasser. Utformingen av lekeplass fremgar av den estetiske veilederen.

Dersom det blir sgkt om brukstillatelse for boliger i perioden 1. november til og
med 30. mars, skal lekeplasser vaere opparbeidet innen 30. september
kommende vekstsesong.

§ 20.5 Byggegrense

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensene angitt pa plankartet. Dersom
ikke annet er angitt sammenfaller byggegrensen med formalsgrensen.

Der hvor byggegrensen sammenfaller med formalsgrensene, kan bebyggelsen
plasseres inntil formalsgrensen.

Det tillates etablering av S|krlngstlltak som spunt/forstgtningsmurer 0g lignende
utover byggegrensene og formalsgrensene mot vegareal som vist pd plankartet.

§ 20.6 Utforming
Bebyggelse skal utformes med variasjon, men skal ha slektskap i materialvalg og
volumoppbygging, jf. den estetiske veilederen datert 09.11.2015.

Fasade/tak skal utformes som en del av landskapet, og dempe byggets
framtoning mot torget, Kirkealléen, Slemmestadveien og Sundbyveien.

Boliger pa tak (over ca. K+23) skal utformes som Iameilbebxggelse og/eller
rekkehus. Bebyggelsen skal utformes slik at monotoni unngas.

Boligblokker pa tak skal lande pa terrenget der de stikker ut mot/meoter
kjgpesenterfasaden. Den delen som lander pa terreng skal tas i bruk som
oppgang til boliger etc., jf. den estetiske veilederen datert 09.11.2015.
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Bebyggelsen kan ha flate tak. Takene over forretningsarealene skal utformes
som et taklandskap, og behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske
uttrykk. Det tillates etablering av takhager, takterrasser og grgnne tak (sedum-
matter, gress og lignende).

Der tak pa@ underjordisk konstruksjon skal beplantes, skal arealene overdekkes
med et vekstjordlag med minimum tykkelse som angitt under:

e gress: vekstjordlag 0,4 m
e busker under 0,5 m hgyde: vekstjordlag 0,5 m
e busker over 0,5 m hgyde: vekstjordlag 0,7 m
o ftreer: vekstjordlag 1 m

Det skal tilrettelegges for opphold og variert utforming med vegetaSJon og/eller
mgblering, vindskjerming, stgyskjerming og kllmatllpasmng i trad med estetisk
veileder. Plassering, utforming av og hgyder pa stayskjermer skal dokumenteres
ved byggesak. Stgyskjerming pa tak skal innga som en integrert del av fasade-/
gesimsutformingen.

Forretningsarealene skal ha kundeadkomst fra fasaden mot Slemmestadveien,
f ST1 samt fra omradene GF1 eller GN1 i direkte tilknytning til gangbroen.

Inn- og utkjgring skal etableres fra f_SKV1 og 2.

Skilting i forbindelse med kJszspesenteret skal utfgres i trad med den estetiske
veilederen og fremkomme pa fasadetegmnger ved sgknad om
igangsettingstillatelse.

§ 20.7 Parkering

20.7.1 Parkering for forretning

Det skal avsettes minimum 1 parkeringsplass per 100 m? forretningsareal

(= minimum 250 plasser). Av disse plassene skal minimum 100 plasser vaere
forbeholdt pendlerparkering/innfartsparkering.

Det skal avsettes minimum 1 sykkelparkeringsplass per 200 m? BRA
forretningsareal (= 125 plasser). Plasser for forretningsareal skal plasseres neer
inngang, og minimum 1/3 av plassene skal etableres under tak.

20.7.2 Parkering for bolig
Det skal avsettes minimum 1 parkeringsplass per bolig.

Det skal avsettes 1 sykkelparkeringsplass for hver 2-roms leilighet.

Det skal avsettes 2 sykkelparkeringsplasser for hver 3-roms leilighet eller stgrre.
Minimum 50 % av sykkelparkeringen for boliger skal plasseres under tak i
tilknytning til innganger, i parkeringskjeller eller ved boder.

§ 20.8 Avfallshandtering

Det skal opparbeides felles avfallsstasjon for boligene, med plass til
kildesortering. Avfallshandtering for forretnings-/naeringsvirksomhet skal skje
innendgars, fortrinnsvis ved varemottak.
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§ 21 BBB1-BBB4

§ 21.1 Formal

Omradene kan benyttes til blokkbebyggelse.

Inntil det etableres boliger pd omrade BBB1, tillates dagligvare opprettholdt.

§ 21.2 Utnyttelse
Det tillates etablert inntil 90 boliger innenfor omradet.
Tillatt grad av utnytting for de enkelte feltene fremgar av plankartet.

§ 21.3 Hgyde

Det skal veere variasjon i byggehgydene. Maksimal gesimshgyde er K+26,
dersom ikke annet er angitt. Minimum 15 % av samlet bebyggelse skal oppfgres
med gesimshgyde pa K+23. Inntil 30 % av samlet bebyggelse tillates oppfart
med gesimshgyde pa K+29.

Heis- og trapperom samt tekniske installasjoner tillates inntil 1,5 m over tillatt
gesimshgyde. Slike rom tillates plassert helt ut i fasadelivet.,

Over K+23 tillates etablering av plantekar, vegetasjon, pergolaer, sol-, stgy- og
vindskjerming.

Mindre boder, sykkeltak el. som oppfgres utenfor byggegrensen jf. § 21.5 tredje
ledd, skal ha maksimal mgne- og gesimshgyde pa 3,5 meter.

§ 21.4 Minste uteoppholdsareal (MUA)

21.4.1 Felles uteoppholdsareal

Det skal avsettes minimum 45 m? felles uteoppholdsareal per boenhet. Minimum
50 % av de felles uteoppholdsarealene skal etableres p& bakken. MUA kan
beregnes samlet for omradene BBB1-4.

Dersom det blir sgkt om brukstillatelse for boliger i perioden 1. november til og
med 30. mars, skal uteoppholdsarealer vaere opparbeidet innen 30. september
kommende vekstsesong.

21.4.2 Privat uteoppholdsareal
Hver boenhet fra 50 m? BRA og stgrre, skal ha minimum 10 m? privat
uteoppholdsareal i form av balkong, takterrasse eller hage.

Hver boenhet under 50 m? BRA, skal ha minimum 3 m? privat uteoppholdsareal i
form av balkong/fransk balkong eller hage.

21.4.3 Neerlekeplass
Det skal avsettes minimum 1 000 m?, ev. 2 x 500 m?, felles neerlekeplass
innenfor og/eller i tilknytning til BUT1.

Dersom det blir sgkt om brukstillatelse for boliger i perioden 1. november til og
med 30. mars, skal lekeplasser vaere opparbeidet innen 30. september
kommende vekstsesong.
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§ 21.5 Byggegrense

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensene Dersom annet ikke er
angitt, ssmmenfaller byggegrensen med formalsgrensene. Der hvor
byggegrensen sammenfaller med formalsgrensene, kan bebyggelsen plasseres
inntil formalsgrensen.

Det tillates plassering av stgyskjermer utenfor angitte byggegrenser, men
innenfor formalsgrensene, innenfor omradene BBB1, 3 og 4 og GV2-3.

Mindre boder, sykkeltak el., kan oppfgres utenfor angitte byggegrenser, men
innenfor formf:’nlsgrensene, innenfor omradene BBB1-4, BUT1 og GV2-3.

Underjordisk parkermgsk;elier kan etableres utover angitte byggegrenser, men
innenfor formalsgrensene, innenfor omradene BBB1-4, BUT1 og GV2-3.

Det tillates plassering av nedkjgringsrampe til parkeringskjeller utover
byggegrenser og formalsgrenser.

Det tillates etablering av SIkrmgstlltak som spunt/forstgtningsmurer 09 lignende
utover byggegrensene og formalsgrensene mot vegareal som vist pa plankartet.

§ 21.6 Utforming

Bebyggelsen skal utformes med variasjon, men skal ha slektskap i materlalvalg
og volumoppbygging. Lange fasader skal utformes slik at monotoni unngas.
Bygningsvolum skal veere forskjgvet i forhold til hverandre. Det skal etableres
passasjer/siktlinjer mellom bygningsrekkene, i trad med illustrasjonsplan datert
14.09.2015.

Det tillates ikke ensidig nordvendte boenheter eller boenheter med kun
nordvendt balkong.

Det skal etableres stgyskjermer inne pa omradet. Plassering, utforming av og
hgyder pa stgyskjermer skal dokumenteres ved byggesak.

Stgyskjerming pa tak skal innga som en integrert del av fasade-/
gesimsutformingen.

Ved etablering av underjordisk parkerlngsanlegg skal det sikres tilstrekkelig
overdekning for beplantning. Der tak pa underjordisk konstruksjon skal
beplantes, skal arealene overdekkes med et vekstjordlag med minimum tykkelse
som angitt under:

e Gress: vekstjordlag 0,4 m
e Busker under 0,5 m hgyde: vekstjordlag 0,5 m
o Busker over 0,5 m hgyde: vekstjordlag 0,7 m
e Treer: vekstjordlag 1 m

§ 21.7 Avfallshandtering
Det skal opparbeides felles avfallsstasjon med nedgravde renovasjonslgsninger.

10



Royken kommune
B —

§ 21.8 Parkering
21.8.1 Boligparkering
Det skal avsettes minimum 1 parkeringsplass per bolig.

21.8.2 Sykkelparkering

Det skal avsettes 1 sykkelparkeringsplass for hver 2-roms leiligheter.

Det skal avsettes 2 sykkelparkeringsplasser for hver 3-roms leilighet eller stgrre.
Minimum 50 % av sykkelparkeringen skal plasseres under tak i tilknytning til
innganger, i parkeringskjeller eller ved boder.

21.8.3 Gjesteparkering
Det skal avsettes 10 gJesteparkerlngsplasser under terreng og minimum 3
gjesteparkeringsplasser pa terreng.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl. § 12-5 nr. 2)

§ 22 Kjoreveg, o_SKV1-6

§ 22.1 o_SKV1

0_SKV1 (Slemmestadveien) skal opparbeides som miljggate iht. teknisk plan
godkjent av Statens vegvesen.

Innenfor areal avsatt til kollektivfelt pa& o_SKV1 skal det, i omradet mellom
0_SKV3 og f_SKV2, tilrettelegges for kollektivholdeplass, taX|hoIdeplass 0g ev.
stopp for av/palessing samt “kiss & ride”. Innholdet i omradet skal fremkomme
av den tekniske planen.

§ 22.2 Lysregulerte kryss

Kryssene o_SKV1/f_SKV2 (Slemmestadveien/Kirkealléen) og o_SKV1/0_SKV3
(Slemmestadveien/Sundbyveien) skal utbedres med lysregulerte kryss iht.
tekniske tegninger godkjent av Statens vegvesen.

§ 22.3 f SKV2 og o_SKV3
f_SKV2 og 0_SKV3 (Kirkealléen og Odalsveien) skal omlegges i trad med
godkjente tekniske planer og utomhusplaner.

8§ 23 Fortau, o_SF1-6
Fortau skal opparbeides i trad med godkjente tekniske planer og utomhusplaner.

§ 24 Torg, f_ST1

Det skal etableres et torg mellom Slemmestad kirke og hovedadkomsten til
senteret. Torget skal kunne benyttes til ulike tilstelninger, arrangementer og
lignende av bade det offentlige og det private, kirken og senteret. Torget skal
opparbeides i trad med illustrasjonsplanen og den estetiske veilederen.

Det tillates parkering av biler pa torget, i trad med illustrasjonsplanen.
Bilparkeringen skal veere forbeholdt kirken.

§ 25 Gang- og sykkelveg, 0_SGS1-3
Gang- og sykkelveger skal opparbeides i trad med godkjente tekniske planer og
utomhusplaner. Omradet o_SGS3 skal vaere kjgrbart.

11
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§ 26 Sykkelfelt, 0_SS1-3
Sykkelfelt skal opparbeides i trad med godkjente tekniske planer og
utomhusplaner.

§ 27 Annen veggrunn teknisk anlegg, SVT1
Omradet er avsatt til fremtidig etablering av kollektivfelt eller fortau med groft.

§ 28 Annen veggrunn grgntareal, o_SVG1-5

Alle omrader skal vaere tilsadd, tilplantet eller tilrettelagt for revegetering innen
naermeste vekstsesong, eller senest innen ett ar etter at tilhgrende veganlegg er
tatt i bruk.

§ 29 Parkering, o_SPA
Det skal etableres bakkeparkering langs Odalsveien i trad med godkjent
utomhusplan. Parkeringsarealene skal deles opp med innslag av treer.

GR@NNSTRUKTUR (pbl. § 12-5 nr. 3)

§ 30 Naturomrade, GN1-4

Omradene kan beplantes med stedegen vegetasjon i trdd med den estetiske
veilederen. Det skal utarbeides en skjgtselsplan for omradet. Ved ny utforming
skal det legges vekt pd variert vegetasjon. Friske, stgrre treer og naturelementer
skal bevares og innarbeides om mulig.

Innenfor omradene GN2-4 skal det opparbeides en gruset tursti/fiskesti. Det
tillates etablering av lekeinstallasjoner i naturmaterialer i trad med den estetiske
veilederen.

Det tillates plassering av fordrgyningsmagasin i omradene GN1-3.

§ 31 Friomrade, GF1

Friomradet skal opparbeides som en park apen for allmenn bruk. Omradet skal
opparbeides med lekearealer, oppholdsplasser med mer. Det tillates etablering
av lekeapparater, trapper/ramper og amfier tilhgrende senteret og
boligbebyggelsen. Det tillates at felles naerlekeplass for BKB1 etableres innenfor
omradet.

Mindre bygg som tjener bruken av omradet, eksempelvis paviljonger el., tillates
etablert med inntil 30 m? BYA. Maksimal gesimshgyde per bygg er 3,5 meter.

Omradet skal opparbeides med hgy kvalitet med vekt pa utforming, mgblering og
soneinndeling. Arealene skal utstyres, arronderes og beplantes slik at de innbyr
til lek og sosialt fellesskap for alle aldersgrupper. Arealene skal opparbeides med
en kombinasjon av harde og myke overflater, beplantning og mgblering i trad
med den estetiske veilederen.

Det skal opparbeides en turveg gjennom omradet med mulighet for tilknytning
ned mot Slemmestad sentrum.

Friomradet, inkludert turvegen, skal veere godt opplyst.

Det tillates plassering av fordrgyningsmagasin i omradet.

12
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§ 32 Vegetasjonsskjerm, GV1
Det skal etableres en trerekke mot gbnr. 38/147 (Heimen) som buffer mot
eksisterende bebyggelse, i trad med illustrasjonsplanen.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl. § 12-5 nr. 6)

§ 33 Bobekken, o_VNV1
Bgbekken tillates hevet/demmet med terskler og lignende i trad med den
estetiske veilederen datert 09.11.2015.

Det tillates fylling/utskifting av masser i og ved Bgbekken, innenfor omradene
GF1 og GN1-3.

HENSYNSSONER

§ 34 Sikringssone frisikt, H140

Frisiktsonene fremgar av plankartet. Innenfor disse sonene skal det ikke vaere
sikthinder som er hgyere enn 0,5 meter over fluktlinjen mellom de tilstgtende
vegbanene.

§ 35 Ras- og skredfare, H310
Innenfor hensynssonen er det fare for kvikkleireras.

Som en del av byggesaksbehandlingen skal det redegjares for hvilke avbgtende
sikringstiltak som skal iverksettes. Geoteknisk fagkyndig skal dokumentere
S|kkerheten for gjennomfgringsfasen og for situasjonen etter utbyggingen.
Tiltaket ma ikke forverre stabiliteten i omradet.

§ 36 Bevaring naturmiljg, H560

Innenfor hensynssonen skal sgknad om tiltak i bekken med tilhgrende kantsoner
som vist pa plankartet, oversendes Fylkesmannen i Buskerud med detaljerte
tegninger som viser hvordan tiltaket planlegges gjennomfart.

Dersom tiltaket kan ha negative virkninger for allmenne interesser jf.
vannressursloven, skal sgknad om tiltak ogsa oversendes NVE for uttalelse.

BESTEMMELSESOMRADER (pbl. § 12-7)

§ 37 Parkeringsanlegg, #1
Omradet skal benyttes til underjordisk parkeringsanlegg.

Anlegget kan etableres innenfor omradene BKBl f_ST1, f_SF2 og 3, f_SKV2 og
GV1 innenfor bestemmelsesomradet som vist pa plankartet. Det tillates ikke
etablering av parkeringsanlegg utover formalsgrensen mot omrddene o_SF1, 2
0og 4, 0_SGS3, GF1, GN1 og 4.

§ 38 Parkeringsanlegg, #2
Omradet skal benyttes til underjordisk parkeringsanlegg.

Anlegget kan etableres innenfor omradene BBB1-4, BUT1 og GV2-3 innenfor
bestemmelsesomradet som vist pd plankartet. Det tlllates ikke etablering av
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parkeringsanlegg utover formalsgrensen mot omradene o_SGS2, f_SF1 og
GN2-3.

8§ 39 Gangareal, #3

Innenfor bestemmelsesomradet skal det etableres et gangareal. Arealet skal
opparbeides slik at det er kjgrbart og skal veere godt opplyst. Omradet skal
stenges med bom i enden ved f_SF1. Det tillates likevel kjgring for
utrykningskjgretgy og varelevering mv. til inngangene til boligbyggene.

Dato: &3 @5970/4

Eva Norén Eriksen
ordfgrer
Royken kommune
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Halvorsen & Reine AS
Postboks 9327 Assiden
3063 DRAMMEN

Deres ref. Var ref. Arkivnr. Dato
2020/703-158 238/176/0/1 12.11.2024

Delegasjonssak 1815/24

238/176 Kirkealleen 1 (Rortunet) - Nybygg kjgpesenter -
Midlertidig brukstillatelse nr. 7 for tidsbestemt tilgjengelighet til
takterrasse og felles uteoppholdsareal

Vi viser til sgknad om midlertidig brukstillatelse mottatt 04.09.2026, og midlertidig
dispensasjon gitt den 11.11.2024. Sgknaden var klar til behandling den 11.11.2024
etter gitt midlertidig dispensasjon.

Soknad om midlertidig brukstillatelse godkjennes, jf. plan- og bygningsloven
(pbl) § 21-10.

Brukstillatelsen gjelder for takterrasse og felles utehoppholdsareal.

Brukstillatelsen gis pa felgende vilkar:
1. Soknad om ferdigattest ma sendes inn innen 04.09.2026.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt.

Gjenstaende arbeider

Det er bekreftet at det ikke gjenstar noen arbeider med endringer pa takterrasse og
felles uteoppholdsareal, men reguleringsplanens rekkefglgekrav gitt i planens § 5.1
ma innfris for ferdigattest kan gis.

Dersom endring av plan samt opparbeidelse av ny plan ikke blir utfgrt innen fristen,
skal plan- og bygningsmyndighetene gi palegg om ferdigstillelse, som kan
gjennomfares ved sanksjoner, jf pbl § 21-10 tredje ledd siste punktum.

Klage

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Begrunnet klage merkes med saksnummer

2020/703 og kan sendes per e-post til post@asker.kommune.no. Dersom vedtaket

opprettholdes av administrasjonen, oversendes saken til Statsforvalteren for endelig

avgjorelse.
Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
Katrineasveien 20 post@asker.kommune.no 66 70 00 00 920 125 298 mva.
3440 Ragyken Nettside

www.asker.kommune.no
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Gebyr

Se vedlegg. Felles fakturaoversikt for midlertidig brukstillatelse og midlertidig
dispensasjon vedlegges midlertidig brukstillatelse.

Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Med vennlig hilsen

Jagrgen Hovland Kaldal Per Ulfsnes
avdelingsleder tilsyn og oppfelging saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Til
Halvorsen & Reine AS

Kopi til
Rortunet AS
SAMEIET BOBEKKEN



