Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Verdi Eiendomsmegling Stavanger

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 204250036

Adresse Svartupsbekken 13
Postnr. 4443 Sted TJGRHOM
Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen

Nar kjgpte du
boligen? boligen? siste 12 mnd?

I hvilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Storebrand polise/avtalenr TR E
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Cecilie Etternavn S Heskestad

2016 X Nei H Ja

Selger 2 Fornavn Etternavn Ottar Heskestad

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I ble gjor
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar



10.

11.

12.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentargprekk i pipe som falge av stor snemengde pé tak vinteren 2020. Ble reparert
av faglaerte betalt av forsikringselskap.

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

[J Nei ] Ja [J Vetikke Kommentarfanget 2 mus i felle inne i Igpet av de siste 9 drene. Sannsynligvis kommet inn
apen dgr/skibod.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har veaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

12.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

15.

16.

lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Vet ikke K entar
Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utferes av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei []Ja [J Vetikke

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

17.

18.

19.

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
"‘-' | _I" .'.-'. - ARRCT K L il
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [J Ja [J Vet ikke

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetenea?



4 Vet IKke E.

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

]a Vet IKke E.

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei []Ja [J Vet ikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

’ X ’\.I

Norsk takst

Tilstandsrapport

T Fritidsbolig

@ Svartupsbekken 13, 4443 TIGRHOM
(I SIRDAL kommune

# gnr. 3, bnr. 1, fnr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 82 m2 BRA-i: 82 m?

Referansenummer: AlI9061

Oppdragsnr.: 11250-1640

Befaringsdato: 07.04.2025 Rapportdato: 09.04.2025

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Arnt Michaelsen Var ref: 007637

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

\

Norsk takst

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

Mt Mot

Arnt Michaelsen
Uavhengig Takstingenigr
arnt@takst-team.no

95133 566

N

Tegova Residential Valuer
Norsk takst

Oppdragsnr.:  11250-1640 Befaringsdato: 07.04.2025

Side: 2 av 22
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

P )}'//
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
forbedret uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
: gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige

og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

. ‘
-
@
w

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 11250-1640 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER Norsk takst

Fritidsbolig fra 1982 med 1. etasje og hems. Oppfgrt pa
fundamenter i mur, yttervegger i trekonstruksjoner som
utvendig er kledd med trepanel, mgnet tak som er tekket med
trebord.

Bygningen framstar som i normal stand med normal elde og
slitasje iht. alder.

Registrerte tilstandsanmerkninger er i hovedsak av normal
karakter pa bygninger med denne alder og vedlikehold.

Fritidsbolig - Byggear: 1982

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av tre. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Takrenner og nedlgp i metall. Nedlgp er avsluttet ved terreng.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vindu pa bad er
skiftet, antatt nar bad ble oppgradert.

Bygningen har malt ytterdgr og skyvedgr.

Utgang til terrasse fra stue.

Terrasse er oppgradert/pabygd i 2013 (opplysning er hentet fra
tidligere salgsannonse).

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av furu, teppe og fliser. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel.

Yttergang har spaltegulv og uisolert.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe og peis med innsats.

Pipe har tidligere hatt en sprekk pga. sng, men dette er utbedret, se
egenerklzering.

Bygningen har krypkjeller/hulrom under trebjelkelag og stubbegulv.
Innvendig har boligen malte dgrer.

VATROM G til side

Bad/vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Baderommet har ukjent alder.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til
5 mm fra topp flis ved dgrterskel til sluk.

Det er plastsluk, og smgremembran med ukjent utfgrelse. Sluk pa
vaskerom er fra byggear. Membran er synlig ved klemring i begge
sluker og ved dgrterskel.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 11250-1640

Befaringsdato: 07.04.2025

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i kjpkken. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble mali
til under 8 %.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er kjpleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G til side
Toalettrom med vask og vegghengt toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber. Hovedstoppekran er
plassert pa kjokken.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Elektrisk anlegg med automatsikringer.
Brannslukkingsapparat og rgykvarsler.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Det er stripefundamenter av betong, samt fundamenter av
lettklinkerblokker.

Naturlig terreng rundt bygningen.

Utvendige avilgpsrgr er av plast.

Utvendige vannledninger er av ukjent type.

Det er offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er gjort endringer pa rominndeling og hytten er pabygget
i forhold til fremlagte tegninger.

Side: 5 av 22
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

2 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15

Fritidsbolig

10 (! 2B STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
- 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
5
© iInnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
g
0 © Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik © Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Innvendig > Krypkijeller Gatilside

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

'8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Galil side

Anslag pa utbedringskostnad

25 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
20 Utvendig > Taktekking Gatil side
15 Utvendig > NedIgp og beslag Ga tll side
10 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
5 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft G til side
T
0 < Utvendig > Vinduer Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader o
Utvendig > Dgrer Ga til side
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Innvendig > Radon Gt side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@  Tiltakover kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Innvendig > Innvendige dorer Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga il side

Oppdragsnr.: 11250-1640 Befaringsdato:  07.04.2025 Side: 6 av 22
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Sammendrag av boligens tilstand

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gétilside
konstruksjon

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Saniterutstyr ~CGatilside
og innredning

Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjskken > Overflater og ~ Catilside
innredning

Oppdragsnr.: 11250-1640 Befaringsdato:  07.04.2025 Side: 7 av 22
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Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER  Norsk takst

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1982 Hentet fra ambita.no
Anvendelse

Fritidsbolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av tre. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Takbord i tre er
fra 2013 (opplysning er hentet fra tidligere salgsannonse.)

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er registrert noe slitasje/skader pa vindskier og takbord antatt pga
sngmaking.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i metall. Nedlgp er avsluttet ved terreng.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 11250-1640

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Det er registrert noen skader pa takrenner og beslag antatt pga.
sngmaking og vekt fra sng/is.

Konsekvens/tiltak

o Stigetrinn for feier ma monteres.

e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
Lokal utbedring av takrenner og beslag anbefales.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
® Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng og terrasse.
Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
e Musesperre ma etableres.

Det bgr etableres avstand til terreng og terrasse for a kunne
vedlikeholde bordkledning.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

__wum (KSR sam

Innvendig er deler av eldre kledning synlig.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er ingen synlige luftespalter i nedre del av tak. Det er pavist noe
stgvkondens (misfarging pa overflate ved takbjelker) pa malt flate i
himling stue.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
e Lokal utbedring bgr utfgres.

Ingen tiltak anses som ngdvendige pa malt overflate i stue.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TAKST TEAM AS ‘
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER  Norsk takst

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vindu pa bad er
skiftet, antatt nar bad ble oppgradert.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.
Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer ma justeres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Dgrer

Bygningen har malt ytterdgr og skyvedgr.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Skyvedgr har skjevheter og lukker ikke tett inntil karm. Ytterdgr tar i
karm nar den apnes/lukkes.

Konsekvens/tiltak
® Dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Dgrer - 2

Bygningen har malt hovedytterdgr.
Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang til terrasse fra stue.
Terrasse er oppgradert/pabygd i 2013 (opplysning er hentet fra tidligere
salgsannonse).

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Det er noe nedbrytning i sgyler under terrasse. Konstruksjon har noen
skjevheter.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 11250-1640 Befaringsdato: 07.04.2025 Side: 9 av 22
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Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS ‘
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e Lokal utbedring ma utfgres.
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av furu, teppe og fliser. Veggene har trepanel.

Innvendige tak har trepanel.
Yttergang har spaltegulv og er uisolert.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt hgydeforskjell i stue til 12 mm innenfor 2 meter i stue. Malt
hgydeforskjell i gang til 45 mm gjennom hele rommet.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 11250-1640

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og peis med innsats.
Pipe har tidligere hatt en sprekk pga. sng, men dette er utbedret, se
egenerklaering.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.
Konsekvens/tiltak

e Skadet stein i ovnen ma skiftes ut for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller/hulrom under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt
innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkijelleren.

Krypkjeller/hulrom er kun synlig via en glipe mellom terreng og
bordkledning pa baksiden av bygningen.

Konsekvens/tiltak
* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Innvendige stige(trapp) til hems

Trestige/trapp til hems (da hems ikke har malbart areal, er heller ikke
denne vurdert som en trapp). Stige er smal og har ingen rekkverk eller
sikring.

Oppdragsnr.: 11250-1640
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Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte dgrer.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer tar i karm nar de apnes/lukkes.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det
foreligger ingen dokumentasjon.
Baderommet har ukjent alder.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist sprekker i fliser.

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Dgr er plassert i vatsone til dusj.

Konsekvens/tiltak
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o Fliser ma skiftes.
¢ Andre tiltak:

Det anbefales a kontrollere overgang mellom membran og dgrkarm.
Fliser kan skiftes om gnskelig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til 5
mm fra topp flis ved dgrterskel til sluk.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er pavist at flisfuger har noen mindre riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk, og smgremembran med ukjent utfgrelse. Sluk pa
vaskerom er fra byggear. Membran er synlig ved klemring i begge sluker
og ved dgrterskel.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 11250-1640

Befaringsdato:

Sluk i gulv i dusj.

Overgang mot dgrterskel.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det anbefales @ montere lekkasjevarsling ved innebygd cisterne.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i kjgkken. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
under 8 %.

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
KJAKKEN
Toalettrom med vask og vegghengt toalett.

1. ETASJE > STUE/KIJ@KKEN

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra

Overflater og innredning
innebygget sisterne.

Kigkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av Konsekvens/tiltak
heltre. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. e Andre tiltak:
Vurdering av awvik: Det anbefales @ montere lekkasjevarsling ved innebygd cisterne.
* Det er pavist andre avvik: Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Platetopp med med knekt kant.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

\ /

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Hovedstoppekran er plassert pa
kjgkken.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
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¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Stoppekran pa kjpkken.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 100 liter.

Arstall: 2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 11250-1640

Befaringsdato: 07.04.2025

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1982

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
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elektriske anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Kobling under vask pa kjgkken har ubeskyttede ledninger i
kobling.

Det anbefales gjennomgang av det elektriske anlegget ved

eierskifte og a innhente eventuell samsvarserklering pa utfgrt
arbeid.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Kobling ved stoppekran pa kjgkken.

Oppdragsnr.: 11250-1640

Befaringsdato: 07.04.2025

(WY Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat og rgykvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

@ Grunnmur og fundamenter

Det er stripefundamenter av betong, samt fundamenter av
lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
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® Det er pavist andre avvik:

Det er innvendig registrert skjevheter i pabygd del. Det er utvendig
synlig at fundamenter mellom bygning og lettklinkerblokker er
oppbygget i ettertid.

Det antas, pa grunnlag av disse registreringer, a vaere noen setninger i
enkelte fundamenter.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Ytterligere kontroll av fundamenter anbefales.

Oppbygd fundament ved pabygg.
Terrengforhold

Naturlig terreng rundt bygningen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast.
Utvendige vannledninger er av ukjent type.
Det er offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avilgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
1. etasje 82 82 58 5 87
Hems
SUM 82 58 5 87
SUM BRA 82
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Yttergang m/bod, Gang, Garderobe, TV-
stue/soverom, Toalettrom, Soverom .
1. etasj ! ! ! Vedbod(ikk albart I
etasje Bad/vaskerom, Bod, Soverom 2, edbod(ikke malbart areal)
Stue/kjokken
Hems Hems (ikke malbart areal)
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det er gjort endringer pa rominndeling og hytten er pabygget i forhold til fremlagte tegninger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Takhgyde i deler av etasjen er under 2,20 meter.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 75 7
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Kommentar
Fritidsbolig Yttergang og bod er ikke medtatt som P-rom.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.4.2025 Arnt Michaelsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4228 SIRDAL 3 1 5 0 0om? MALEBREV (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Svartupsbekken 13

Hjemmelshaver
Heskestad Ben Ottar, Heskestad Cecilie Salvesen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Fritidsboligen ligger pa Fidjeland i Sirdal kommune.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2016

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 31.03.2025 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. Gjennomgatt Nei
Tegninger Tegninger 9.11.1982 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11250-1640

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 11250-1640

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AI9061

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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GBL-ET siaais S dam v sy S TR o ¢ ,GNR....3........ ,BNR....1........
1'%eutsm s o - SIRDAL ... . i kommune, heretter kalt eieren, og
......... Fidjeland. Skisenter. ALS i .., PEISONMI. o uveneneonsy
adr.: ..... Verksgabten. 17,. 4000 .. STAVANGER: V.. ..........., heretter kalt
festeren, er det i dag inngétt fplgende festekontrakt:
§ 1. Tomta.
Festeren leier en hyttetomt av eierens P LT s) 1+ R
GNR..... 3. i UBNR.., 4 ... i SIBDAL .. s svvien peemvamasaeass . kommune
. .. 2@ éadr_ ar
Tomtagisnr.... &= 4..... T RS+ 3 T IT hyttefelt.
Tomta er godkjent for hyttebebyggelse i.h.t. reguleringsplan/diSposisjonsplan, stadfestet. . . ...

...........................................................................

A. Tomtas beliggenhet er avmerket pa plankartet for omrédet og har fatt koordinatene

K S uemienes o o R T e e , Y e iisesieseaianteracsanassssssares
eller:
B. Tomta er oppmalt, jfr. vedlagte KartforretniNg AV .. ...eevvesssvernnraneacnnnanoes

‘hvor tomtas grenser er angitt. :
Festetiden er 80 ar og regnes fra kontraktens underskrift. = .

C. Annen beskrivelse:

-------------------------------------------

..........................................
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§2. Festeavgiften.
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§3. Crunnlagsinvesteringer. o
g hontrakions nderskrity foriaiier 4 betaling ved sides av festeavaisten, jir, § 2, andel &9
ijﬁmﬁﬁ@sﬁﬁﬁg@ﬁs:

Anlegg 16t vannfotsyning BE, svsvevecivas
Anlegg for avigp og renovasjon  Kr. ...aeeceeees
Anlegg av Veg og parkering )3 P Fos;ard
pisnkostnader
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Andel grunnlagsinvesteringer 1% PR

§ 4. Avgifter.

" ‘Festeren forplikter seg til & betale avgift til eieren eller kommunen for utfgrt renovasjon, vann

‘og kloakktjenester.
3 1 tillegg til dette kommer eventuelt utgifter til vedlikehold av veg og sngbrgyting.
Avgiften er gjenstand for regulering hvert dr.
Fgrste ar er ovennevnte avgifter:

Renovasjon ko saas i R

Vann/kloakk - y ¢ .
5 - A

Veé' %‘7%@&:@6 P kr. . [O2C .

Sum KL o ervtonioe e

§ 5. Bebyggelse.

. Festeren gis rett til 4 fore opp en hytte som skal plasseres etter-anvisning fra bygningsradet.
' For gvrig vises til reguleringsbestemmelsene som fglger vedlagt.

§ 6. Vann, avlep og renovasjon.

1. Festeren plikter 4 rette seg etter de til enhver tid gieldende forskrifter for omradet vedkom-
mende vann, avlgp og renovasjon. Dersom det kommer kommunale pélegg om & bygge an-
legg i forbindelse med vann, avigp og renovasjon, forplikter festeren seg til 4 dekke sin
forholdsmessige andel av disse kostnadene,

Vannkildene skal benyites hensynsfullt til felles beste for festerne i omrédet.
Avfall og kloakk/spillvann mé ikke forurense noen drikkevanaskilde eller pa annen maéte

sjenere omgivelsene.

W

§ 7. Veger, parkering, adkomst.

Festeren gis rett til adkomst til sin hytte etter de veger som er utlagt i reguleringsplanen/dis-
posisjonsplanen. :



_ Dersom eieren ikke har opparbeidet veger og krevet refusjon for dette, forplikter festeren seg
- til & vaere med pé & dekke opparbeidelseskostnadene dersom dette skulle bli aktuelt, samt vere

med pé 4 dekke de arlige vedlikeholdsutgifter for vegene. :

Vedrgrende parkering vises til parkeringsplanen. Festeren plikter & hensette sine biler pa de-

oppmerkede parkeringsplasser.
§ 8. Hogst, terrengbehandling, jakt, fiske, beite m.v.

Eieren eier skogen i byggeomradet, men skal ved skogbehandlingen ta hensyn til at byggeom-
radet nyttes til hytteomréade.

Festeren ma ikke foreta inngrep som forandrer terrengets utmarkskarakter.

Utenom det avgrensede byggeomréde skal skogbruk drives etter de til enhver tid gjeldende
retningslinjer, jfr. Lov om skogbruk og skogvern. _ ’

Materialtransport m.v. ma skje slik at sar i terrenget savidt mulig unngas. Tomta skal holdes
ryddig for avfall, materialrester m.v., jfr. Lov om motorisert ferdsel i utmark og kommunale

regler om slik ferdsel. ) ] . )
Festeren gis ingen jaktrett, fiskerett eller rett til ved pé eierens eiendom. Festeretten endrer ikke

beiteretten i omradet, og eieren er ikke ansvarlig for skade voldt av dyr pd beite. Eventuell
skade pé beitedyr som kan fgres tilbake pé forhold som skyldes festeren, skal denne vere an-
svarlig for. Kun i spesielle tilfeller kan festeren, etter avtale med eieren eller eventuelle beite-

berettigede, sette opp gjerde til vern mot beitedyr.

§ 9. Forretningsmessig virksomhet.

Festeren har ikke adgang til & drive forretningsmessig virksomhet pa tomta/hytta, sd som
varesalg, herbergsvirksomhet o.L. Hytta kan leies ut inntil . .. ... uker pr. kalenderar.

§ 10. Videre utbygging og utvikling i reguleringsomradet.

Bebyggelse i reguleringsomradet utover det som er angitt 1 reguleringsplan/disposisjonsplan
datert ......co000- . er ikke tillatt med mindre reguleringsplanen/disposisjonsplanen blir
endret. Festeren kan ikke gjgre innsigelser mot nye fellesanlegg i omradet, s& som veger, par-
keringsplasser, anlegg for vann, avlgp og renovasjon m.v. Festeren kan heller ikke gjgre inn-
sigelser mot framigring av kabler for elektrisitet eller fjernsyn, og fesieren forplikter seg til
fritt & la eventuelle luftkabler, ledninger eller jordkabler for slike anlegg passere over sin tomt,
safremt han ikke selv bekoster meromkostningene med & overfore luftkablene/luftledningene

.. jordkabler over sin tomt.

§ 11. Overdragelse m. v.

Gverdragelse av festeretien med bebyggelse kan bare skje med eierens samtykke, men sam- .

tykke kan ikke nektes uten saklig grunn. Framleie av festeretten er ikke tillatt.

Hvis fev:eren onsker & overdra ubebygd tomt kan eieren kreve festet avviklet i stedet for & .

godia vveidragélse. Eieren kan ogsa kreve festet avviklet hvis det ikke er fert opp hytte pa /~
y

tomta innen ......ar.  bebygd /s
Bestemrnelsene i denne paragrﬁen gjelder ikke ved overdragelse til ektefelle eller livsarvinger. L& o

I -<

§ 12. Regler ved festetidens utlop.

Nér festekontrakten er opphgrt, kan eieren kreve bebyggelsen fjernet og tomta ryddet pa feste-
rens bekostning. Utkastelse kan skje uten sgksmal etter tvangsfullbyrdelseslovens § 3, pkt. 9.

* §13. Regler for mislighold.

Blir kontrakten hevet p.g.a. vesentlige mislighold fra festerens side, kan utkastelse skje som
bestemt i § 12. Som vesentlig mislighold regnes bl.a. unnlatelse av a betale skyldig festeavgift
og andel av felleskostnader innen 2 —to— uker fra mottatt pakrav. Vesentlig mislighold kan
ogsa vzre unnlatelse av a rette feil begatt i strid med denne kontrakt snarest mulig etter mot-
tatt pakrav om dette. Safremt festeren ikke har etterkommet kray om retting av feil innen en
frist pa 1 —en— méned, kan eieren, om han gnsker det, selv rette feil og belaste festeren for
kostnadene. .

For skyldig festeavgift har eieren adgang til 4 beregne seg 5 % rente over Norges Banks dis-
konto til enhver tid, fra sendt krav om innbetaling og inntil betaling finner sted. '

Fgr eieren glr til hevning av kontrakten, riving av hytta eller tvangsauksjon, skal han i rekom-
mandert brev varsle panthavere med tinglyst panterett etter grunnboka. Disse kan avverge re-
aksjon ved innen 1—én— maned fra varsel er gitt & betale det skyldige belgp -+ renter og kost-

nader.
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; § 14. Panterettigheter — heftelser.
Ei:eren forbeholder seg fersteprioritets panterett i festeretten og bebyggelsen for et belgp inntil
3—tre— ars festeavgift ior skyldig festeavgift og andel av felleskostnadene, renter og andre
krav mot rett til tvangsauksjon uten sgksmadl. Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot 4
stille bankgaranti eller annen fullgod sikkerhet for tilsvarende belgp.

Eieren plikter 4 sgrge for pantefrafall pi den tomt som det her er inngatt festeavtale om. Tomta
skal vare heftelsesfri med unntak av ovennevnte panterett.

§ 15. Tinglysning.

Denne kontrakt kan tinglyses som heftelse pd hovedeiendommen. Alle utgifter i forbindelse
med opprettelse av kontrakten og eventuell tinglysning dekkes av festeren,

§ 16. Szrbestemmelser.

De reguleringsvedtekter som gjelder for omrédet, inngdr som del av denne kontrakt, og festeren -’

forplikter seg til & rette seg etter disse.

§17.
Tvist om forstielsen av denne kontrakt avgjgres ved voldgift, hvor Sorenskriveren . ;
Fleckefjord ....... oppnevner 3—tre— voldgiftsmenn og utpeker formann.

§ 18. Andre bestemmelser.

............................................................

Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av eier og fester og at begge er over
18 ar.
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TRANSPORT AV FESTEKONTRAKT

Rettigheter og forpliktelser i henhold til festekontrakt av 1.1.83, dagbokfert 1.11.85 pa
eiendommen gnr. 3, bnr. 1, for. 5 i Sirdal kommune overdras til véir senn Jan Henrik Jelsa
fur. . Overdragelsen skjer pr. 1.1.96.

Stavanger, 08, januar 1996

g, w2
AN .’....?.'-ﬂ.ﬁ’:;é-.rﬁf’l/

Liv Jelsal{ektefelle)

Undertegnede kjeper av hytten pd oven nevnte festetomt overtar herved rettigheter
og forpliktelser i henhold til festekontrakt av 1.1.83, tinglyst 1.11.85.

Stavanger, 08. januar 1996

Jan Henrik Jelsa
Gamleveien 12B
4030 Hinna




AVTALE OM PARKERING OG BROYTING
Mellom
P4 den ene side Rett kopi bekreftes

Irica Malin Repulle Fidjeland, fnr 200902 95401, og ﬂivn_\, e
Sigurd Jarl Berge, . _

Myrna Repulle Fidjeland, for 070168 26019 Sindre’
som eiere av gnr 3 bor 1 i Sirdal ;
Berge, far
T l" I I ‘I " |l ml I I l
08 L _
Doknr; 770822 Tinglyst: 14.10.2009

(heretter benevnt Grunmeierne), og
P den annen side STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

ll\l

Stavanger Davesenter og Stavanger Deve Idrettsforening, org nr 975658651/987019042
' som fester av gor 3 bnor 1 far 2 i Sirdal
Leif Sigurd Fisketjonn, !
- som fester av gnr 3 bar 1 far 4 i Sirdal
Karl Jorgen Otteren,
som fester av gar 3 bor 1 finr 2 5 Qirdal
Jan Henrik Jelsa, ______ _____
_ som fester av gnr 3 bar 1 for 5 i Sirdal
Judith Johanna og Rune Hauge, far A
som fester av gnir 3 bar 1 for 33 i Sirdal
Bernt Olay Idsge v/Harald Idsae, _ ¢
som fester av gnr 3 bor 1 for 31 i Sirdal
Rakel og Knut Sand, ) _ -l
- som fester av gnr 3 bor 1 finr 7§ Qirdal
Frode og Helge Orstad, for- ____....! .~
som fester av gnr 3 bar 1 fir 3 Qéudet
Oddbjerg og Kare Olsen, RS I ;
som fester av gnr 3 bor 1 for 9 i Sirdal
Alf Georg Aarthun, T
som fester av gnr 3 bnr 1 for § i Sirdal
(heretter i fellesskap benevnt Festerne)

‘eﬁtypf bekrefteg
SR @,

@ -

er det i dag inngiit slik avtale
1. Bakgrunn

Festerne er festere av hver sin tomt pa Grunneiernes eiendorii gnr 3 bar 1 i Sirdal
(heretter benevnt Eiendommen). Festerne har hatt parkeringsrett p3 et felles
parkeringsareal p4 Eiendommen like ved hyttene. Det har til sammen veett 15
parkeringsplasser, falgelig 1,5 parkeringsplass per festetomt,

Festerne har videre hatt atkomst til parkeringsarealet pa privat vei over 4
Eiendommen fra offentlig vei. | 1

A )
, 5

AARFCKNI9EU 1y {/ _ 1



Siden hyttene ble oppfurt og festeforholdene ble etablert p4 1980-tallet; ble
breyting av den private veien og parkeringsarealet frem til hans ded foretatt av
tidligere grunneier Ingvald Fidjeland. Foruten ett &r hvor braytingen ble foretatt av
Adneram Maskin AS, har braytingen blitt utfort av Berge. Berge er samboer med
Myrna Repulle Fidjeland.

Formélet med denne avtale er 4 nermere regulere parkeringsrettene og breyting av )
disse og atkomstveien, Rett kopi bekrefteg/

f‘i‘.‘m /’:*"’Z':/A 7 |

2. Parkeringsrett og atkomstrett S’”d“‘ ﬁ“’?f”

Partene er enige om at festernes parkeringsretter for de neste 5 ar organiseres slik
at festerne samlet leier hele parkeringsarealet av Grunneier. Partene erklerer 4
veere enige om utstrekningen av parkeringsarealet, og at det er slik som markert
med red skravur pi vedlagte kartskisse.

Festerne har kjereatkomst fra offentlig vei til parkeringsomrédet over
Eiendommen pé eksisterende vel, slik som markert med bl3 skravur pa kartskissen.

Leien for parkeringsarealet og atkomsten avtales til kr 15.000 per 4r, eks mva.
Leien betales samlet til Grunneier etter pakrav. Pakrav kan tidligst sendes 1.
februar hvert &r,

Leiebelopet skal arlig justeres i samsvar med endringene i konsumprisindeksen.
For indeksreguleringen legges ménedsindeksen for desember 4ret for til grunn.
Basisindeks er desember 2008.

Overfor Grunneier er Festerne solidarisk ansvarlig for betalingen av leiebelapet |

Overfor Grunneier star festerne fritt med hensyn til hvordan parkeringen
organiseres innenfor parkeringsomréadet, herunder hvor mange biler som parkeres.

Enklere vedlikehold som klipping av gremer fijerning av vegetasjon etc som
vokser inn pd parkermgsarealet og veien, kan Festemne selv utfare. Mer omfattende
vedlikehold, slik som grusing, skal sarskilt avtales partene i mellom for det
utfares. Det presiseres dog at begge parter har krav pa at parkeringsomradet og
atkomstveien holdes nadvendig vedlikeholdt. Festerne betaler kostnadene for slikt
vedlikehold, og ved utfarelsen skal Grunneier under ellers like vilkar prefereres.

Partene er enige om at denne organiseringen av parkeringsrettene gjelder fra denne

avtale er inngdit og frem til 30.06.2014. Partene er innstilt pa 4 forlenge denne

organiseringen ogs4 utover avtalt periode, men dersom partene ikke blir enige om

betingelsene for en forlengelse gjelder de vilkdr som falger av festekontraktene ;%

AARFCKNISEU




3. Broyting

De neste 5 sesongene dvs fra 2008/09 til 2012/13, er partene enige om at brayting
av atkomstveien og parkeringsomradet nevnt i punkt 2, utfores av Berge.

Berge har plikt til 4 serge for at atkomstveien og parkermgsomradet er tilstrekkelig
breytet for atkomst med personbal i alle helger, samt om jul/nyttér, i Sandnes- og
Stavangerskolenes vinterferie og i paskeferien. Torsdager og fredager og andre
oppfartsdager skal det vare braytet til ca k1 16.00. Lordager og sendager og andre
nedfaitsdager skal det vare broytet til ca kl 17.00.

Dersom Berge grunnet sykdom eller andre force majeure lignende arsaker ikke
kan brayte, fritas han/Grunneierne for plikten til 4 brayte sa lenge érsaken
foreligger. Det betales ikke vederlag for brayting i slike perioder.
Berge/Grunneierne plikler sa raskt som mulig 2 gi beskjed dersom broyting ikke
kan foretas som avtalt. Festerne star i slike tilfeller fritt til 4 kontrahere med andre

s4 lenge 4rsaken foreligger.

Berge har rett til 2 si opp avialen dersom han over lengre periode blir for syk eller
lignende til & utfore broyting. Berge kan ogsa si opp avtalen dersom det skulle
komme til samlivsbrudd mellom ham og Myma Fidjeland.

Vederlaget for braytingen avtales til kr 50. 000 per &r, eks mva. Vederlaget betales
samlet til Grunneier etter pakray. Pdkrav kan tidligst sendes 1. februar hvert r.,

Vederlaget skal arlig justeres i samsvar med 3 %.
Overfor Grunneier er festéme solidarisk ansvarlig for betalingen av vederiaget.

Dersom begge partet er fornoyd med samarbeidet, er partene innstilt pa at Berge
kan fortsette broytingen ogsa fra sesongen 2013/ 14 og fremover, Det skal i s4 fall
inngés ny skriftlig avtale om dette.

Detsom partenie ikke kan enes om en ny avtale, stér det Festerne fritt til &
engasjere andre til & utfere breytingen.

4. Tinglysning

Parkeringsretten og atkomstretten etter denne aviale pkt 2, kan tmglyses som
hefielsepad gnr 3 bnr 11 Sirdal som remghet for gnor 3 bnr 1 fnr_ 2, 3 4,5 6 7,8,9,
31 og 33. Tinglysningskostnadene dekkes av Festeme. -
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Denne avtale i 13 — tretten — eksemplar, ett til hver av partene.
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P& vegne av irica Repulle Fidjeland, som er mindredrig, samtykker Overformynderiet i Sirdal
il d'en_ne aviale.
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Ovenfornevnte samtykke er en ny erklzering fra Sirdal Overformynderi,

Samtykke ble forste gang avgitt 23.03.09. og gjelder avtale mellom eiere avg.nr3 h.nr 1,
Sirdal og Kvernbakken Hytteforening om parkering og brayting,

Tonstad 08.10.09
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kommunale avgifter for 2025 er som folger: vann kr. 2913,75 pr. ar inkl. mva
avlep kr. 8475.- pr. ar inkl. mva
feiing/tilsyn kr. 470 .- pr. ar, ikke mva pé dette gebyret

Naér det gjelder renovasjon mé IRS milj 1 Flekkefjord kontates da de administrerer
renovasjonsordningen for Sirdal kommune: post@erikstemmen.no

Veien til hyttefeltet er privat.

Det er ikke restanse her men termin 1 - 2025 lgper fra 01.01.2025



@ Matrikkelrapport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet =
Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 4228 - SIRDAL Utskriftsdato/klokkeslett: 31.03.2025 kL. 11:10
Gardsnummer: 3 Produsert av: Anita Josdal
Bruksnummer: 1
Festenummer: 5
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Festegrunn av type punktfeste

Bruksnavn: JOGLEDALEN TOMT NR. 29

Etableringsdato: 13.05.1986

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Er seksjonert: Nei

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status F¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 290902 FIDJELAND IRICA M REFULLE SIRDALSVEIEN 8005 1/2
4443 TIORHOM

Hjemmelshaver 070168 FIDJELAND MYRNA REFULLE SIRDALSVEIEN 8005 1/2
4443 TIORHOM

Fester 220474 HESKESTAD BEN OTTAR LYNGNESKROKEN 18 1/2
4018 STAVANGER

Fester 300674 HESKESTAD CECILIE S LYNGNESKROKEN 18 1/2
4018 STAVANGER

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6537328 381697 Punktfeste

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 4228 - 3/1

Omnummerert fra: 1046 - 3/1

Omnummerert til: 4228 - 3/1/1

Omnummerert fra: 1046 - 3/1/1

Omnummerert til: 4228 - 3/1/2

Omnummerert fra: 1046 - 3/1/2

Omnummerert til: 4228 - 3/1/3

Omnummerert fra: 1046 - 3/1/3

Omnummerert til: 4228 -3/1/4

Omnummerert fra: 1046 - 3/1/4

Omnummerert til: 4228 - 3/1/5

Omnummerert fra: 1046 - 3/1/5

Omnummerert til: 4228 -3/1/6

Omnummerert fra: 1046 - 3/1/6

Omnummerert til: 4228 - 3/1/7

Omnummerert fra: 1046 - 3/1/7

Omnummerert til: 4228 -3/1/8

Omnummerert fra: 1046 - 3/1/8

Omnummerert til: 4228 -3/1/9

Omnummerert fra: 1046 - 3/1/9

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

4228 -3/1/10
1046 - 3/1/10
4228 - 3/1/11
1046 - 3/1/11
4228 -3/1/12
1046 - 3/1/12
4228 -3/1/13
1046 - 3/1/13
4228 - 3/1/14
1046 - 3/1/14
4228 - 3/1/15
1046 - 3/1/15
4228 -3/1/16
1046 - 3/1/16
4228 - 3/1/17
1046 - 3/1/17

31.03.2025 11:10
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Forretning
I:orretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

4228 -3/1/18
1046 - 3/1/18
4228 -3/1/19
1046 - 3/1/19
4228 -3/1/20
1046 - 3/1/20
4228 - 3/1/21
1046 - 3/1/21
4228 -3/1/22
1046 - 3/1/22
4228 -3/1/23
1046 - 3/1/23
4228 - 3/1/24
1046 - 3/1/24
4228 -3/1/25
1046 - 3/1/25
4228 -3/1/26
1046 - 3/1/26
4228 -3/1/27
1046 - 3/1/27
4228 -3/1/28
1046 - 3/1/28
4228 -3/1/29
1046 - 3/1/29
4228 -3/1/30
1046 - 3/1/30
4228 - 3/1/31
1046 - 3/1/31
4228 -3/1/32
1046 - 3/1/32
4228 -3/1/33
1046 - 3/1/33
4228 - 3/1/34
1046 - 3/1/34
4228 -3/1/35
1046 - 3/1/35
4228 -3/1/36
1046 - 3/1/36

Matrikkelfgring
Signatur Dato

31.03.2025 11:10
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerert til: 4228 -3/1/37

Omnummerert fra: 1046 - 3/1/37

Omnummerert til: 4228 - 3/1/38

Omnummerert fra: 1046 - 3/1/38

Omnummerert til: 4228 - 3/1/39

Omnummerert fra: 1046 - 3/1/39

Omnummerert til: 4228 -3/1/40

Omnummerert fra: 1046 - 3/1/40

Omnummerert til: 4228 - 3/1/41

Omnummerert fra: 1046 - 3/1/41

Omnummerert til: 4228 - 3/1/42

Omnummerert fra: 1046 - 3/1/42

Omnummerert til: 4228 -3/1/43

Omnummerert fra: 1046 - 3/1/43

Omnummerert til: 4228 - 3/1/44

Omnummerert fra: 1046 - 3/1/44

Omnummerert til: 4228 - 3/1/45

Omnummerert fra: 1046 - 3/1/45

Omnummerert til: 4228 -3/1/46

Omnummerert fra: 1046 - 3/1/46
Opprett ny festegrunn 13.05.1986
Etablering av feste Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1046 - 3/1 0

Mottaker 1046 - 3/1/5 0

Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Svartupsbekken 1183

Adressekode Adressenr
Kildekode

13

EUREF89 UTM Sone 32
6537328

Koord.syst. Nord

Kretser Atkomstpunkt
Pst Nei
Grunnkrets 0113 Fidjeland
Stemmekrets: 2 Sinnes
Kirkesokn: 05150701 Sirdal
381697 Postnr.omrade: 4443 TJOQRHOM

Tettsted:

31.03.2025 11:10
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 169 769 664
Lépenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6537328
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering
Bygningsstatus: Tatti bruk

@st: 381697

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:

65 Ant. boliger: 0

Datoer
Rammetillatelse:

0 Ant. etasjer: 1

65 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 09.11.1982
65 vannverk Tatt i bruk:
Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
kloakk Ferdigattest:
Har heis: Nei

o O ©O O o

Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2:

Oppvarming: Elektrisk

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2

HO1 0 0 65 65 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1183 Svartupsbekken 13 HO101 Fritidsbolig 65 4 Kjpkken 1 1 3/1/5

31.03.2025 11:10
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Teig 1 (Hovedteig)
3/1/5

EURE

Malestokk 1:250
F89 UTM Sone 32
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Areal og koordinater

Arealmerknad: Punktfeste
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6537328 @st: 381697
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ERKLAERING

Fester er innforstatt med at sngbrgyting ikke inngar i festeavgiften og at grunneier/bortfester har
fortrinnsrett til brgyting basert pa konkurransemessige betingelser.

Som kjapere av gnr. 3, bnr. 1, feste nr. 5 i Sirdal

Stavanger 27/4-2016

P&w%ﬂf\ / GINEYY L@@w—@(ﬂ

Ben Ottar Heskestad Cecilie Salvesen Heskestad
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SIRDAL KOMMUNE. REGULERINGSBESTEMMELSER FOR GNR. 3 BNR. 1, FIDJELAND SKISENTER,
JOGLEDALEN.

Sist revidert: 25.09.17 iht sak 26/96 av 20.03.96, DS 09/121 av 16.02.09, DS 09/295 av 27.04.09, DS
10/341 av 31.05.10 og DS 10/632 av 12.09.10

Byggeomrader
Trafikkomrader
Friomrader

P wnNhe

Spesialomrader

1. BYGGEOMRADER

1.1 Boliger
| omradet skal oppfgres bolighus med tilhgrende anlegg.

1.2 Fritidsbebyggelse

Bebyggelsen skal ikke plasseres naermere vassdrag/landbruksomrade enn 50 meter.

Hyttene skal plasseres som vist pa plankart i samsvar med innmalt pel i terrenget. Pelen skal ligge
innenfor hyttas fira vegger.

Megneretning regnes i husets lengderetning.
Bebyggelsen skal utformes som frittliggende bygninger, inntil 2 etasjer.
Bygningene skal ha saltak med en vinkel pa minimum 15 og maksimum 40 grader.

Totalt BYA er 130 m? per tomt/enhet, med maksimal mgnehgyde 5,5 m og maksimal gesimshgyde 4
m regnet fra gjennomsnittlig planert terreng.

Per tomt/enhet tillates oppfort frittliggende bod pa inntil 12 m2. Bod skal ha samme utforming som
hytta og plasseres i umiddelbar naerhet til hytta.

1.3 Forretninger

| omradet skal oppfa@res forretningsbebyggelse, herunder hotell- og restaurantvirksomhet med
tilhgrende parkeringsareal og garasjeanlegg, samt varmestue.

1.4 Trafo — kiosker
Ngdvendig trafo-kiosker plasseres i samrad med bygningsradet.

2. TRAFIKKOMRADER

| trafikkomradene skal det anlegges:
kjgreveger
gangveger
parkering

3. FRIOMRADER



Friomradene skal nyttes til park.

Friomradene skal nyttes til sport og lek. Ngdvendig byggverk og anlegg for dette, som ikke er til
hinder for omradets bruk som friomrade, kan oppfgres etter godkjenning av bygningsradet.

4. SPESIALOMRADER

Omradet skal nyttes til friluftsomrade, herunder skitrekk med lgype samt ngdvendig byggverk i
forbindelse med drift av skitrekk (billettkontor med verksted, ende og startstasjon).

§26nr.1 a 1.Vegers stigningsforhold
2. Avkjgrselsforhold
3. Inndeling i gangvegen og kjgrevegen

al Vegers stigningsforhold

Tekstet pa kart.

Terrenginngrep i forbindelse med veganlegg skal skje mest mulig skansomt. Vegskjeeringer og
fyllinger skal sgkes beplantet eller behandlet pa annen tilfallende mate.

a2 Avkjgrselsforhold

| omradet mellom frisiktlinjen og vegformal (frisiktsoner) skal det ved kryss, avkjgrsler vaere sikt i en
hgyde av 0,5 meter over tilstgtende vegers planum. (Jfr. veglovens bestemmelser i § 31)

a3 Inndeling i gangveger, kigreveger

Trafikkomradet skal opparbeides med den inndeling av kjgre- og gangveg og parkering som vist i
planen.

Det kreves 1,5 biloppstillingsplass pr. bolig og hytteenhet som bygges. For forretningsbebyggelse
kreves 1 parkeringsplass for hver 50 m? gulvareal.

§26nr.1 b 1.Bebyggelsens karakter herunder fritidsbebyggelse
2. Avstand fra friomrader, strand m.v.
3. Utforming

b1 Bebyggelsens karakter

Bebyggelsen skal utformes som frittliggende bygninger. | felt C skal det bygges hotell i inntil 2 etasjer.
Bygningene skal ha saltak med en vinkel pa minimum 15° og maximum 40°.
Bebyggelsen skal oppfgres som tun/gruppebebyggelse som vist pa planen.

Til hver hytte tillates oppfert frittliggende boder pa inntil 12 m?, med samme utforming som hyttene
og i umiddelbar nezerhet til hytta.



b2 Bebyggelsenes avstand fra friomrader, strand m.v.

Bebyggelsen skal ikke plasseres naermere vassdrag/landbruksomrade enn 50 m.

b3 Utforming, fargevalg m.v.

Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger ha for gye at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en harmonisk utforming.
Utvendige farger, herunder farge pa tak, skal godkjennes av bygningsradet.

§26nr.1 ¢ 1.Bebyggelsens hgyde
2. Plassering

cl Bebyggelsens hgyde

Hgyde til raft skal ikke overstige 3,5 m for en etasjes hus eller 6,5 m for to etasjers hus. Hgyden
regnes fra ferdig planert terreng der dette skjaerer grunnmuren.

Fer sgknad om byggetillatelse kan godkjennes kan bygningsradet kreve utarbeidet tegninger som
viser bebyggelsens tilpasning m.h.t. hgyde i forhold til omkringliggende bygninger og vegetasjon.
Bygningsradet skal bestemme hgyden pa grunnmur eller pillarer. Dersom pillarene har en hgyde pa
0,8 m eller mer, skal apningene mellom disse kles med bord eller pa annen mate etter
bygningsradets skjgnn.

c2 Bebyggelsens plassering

Bebyggelsen skal plasseres som vist pa plankartet. Mgneretning regnes i husets lengderetning.

Garasjer/carporter skal fortrinnsvis oppfgres som tilbygg til huset og tilpasses dette m.h.t
materialvalg, form og farge. Bygningsradet kan hvor forholdene ligger til rette for det, tillate oppfa@rt
frittliggende garasje.

Hyttene skal plasseres som vist pa plankartet i samsvar med innmalt pel i terrenget. Pelen skal ligge
innenfor hyttas fire vegger. Mindre justeringer av hyttas plassering kan foretas av bygningsradet.

§26nr.1 d Forholdet mellom bebygd og ubebygd grunnareal pa de enkelte tomter.
Bebyggelsen i felt A 1 kan oppfgres i inntil 2 etg.
Grunnflaten skal ikke overstige 8% av tomtens nettoareal og brutto grunnflate.

Maksimal stgrrelse pa hyttene skal vaere 80 m? grunnflate.

For hytte 3/51/31 skal hver seksjon ha maximal stgrrelse 80 m? i grunnflate. For hytte 3/51/5 skal
hver seksjon ha maximal stgrrelse 85 m? i grunnflate. Hytte pa 3/51/23/2 kan ha maximal stgrrelse
85 m?i grunnflate. Hytte pd 3/51/11, seksjon 2 kan ha maximal stgrrelse 85 m? i grunnflate.

Maksimal stgrrelse pa boligene skal vaere 110 m? grunnflate.



FELLESBESTEMMELSER

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan nar szrlige grunner taler for det, tillates av
bygningsradet innenfor rammen av bestemmelsene i bygningsloven og bygningsvedtektene. Etter at
denne reguleringsplan med tilhgrende bestemmelse er stadfestet, kan det ikke inngas privatrettslige
avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.



djelandstippen

785

o)

7

e &

s
N\

N

\ Felt

— v

2 3 "‘\\\ ; .
\ &

¥ \\L'tle\SkJ

4\ \

|
[

/

h

hus

‘ / \ A"\.“ \
/
f

— | \
2 P8 f ,'1

i {11 \
o % } (] | \

| Omr for fjellbronn.

\

i \ \ \\ ; L VAR
erlibakk By o
LK ' \« = OCNcy  Brat 4

\ \ .

\‘{”li_' Eiger: T FIDJELAND X/ i o i

g\ll’l
3dk
\

_ Grnr3 Brnrs _
— X ' ' Eiger: B.FIDJELAND

g

/;// s

/
L / ‘-l'l
P

, . >
\ ‘f )
" = o
~
Y g0 \ K 2 .
) “\J { J i ¥ )‘f =
N L 2 ¢~ /g -
} b =/ w 1
4 = s
N “~A
0N ] \-'\_ N\
e 2 ¥y \'\‘ L¥o_—
- —& : e 2
3 3 ;L i
ki Y. T, / /
/S \OTGp N3 BENE30,3132,33 130
e Pl SN ; L ) . o
| Eiger. P SNEDVIG .
3 + 722, . e T

uajualedsuenueysbuusin
‘lappiwadialy Bipig) 18

FYLEESEMANNEN I VEST-AGDER
Tinghuset, 4600 Kristiansand S. TI1f. (042) 28000

Var ref.: 714-61/83S8i/AL/MS Dato: 13.september 1983

SIRDAL KOMMUNE. REGULERINGSPLAN FOR GNR. 3 BNR. 1,
FIDJELAND SKISENTER, JOGLEDATEN.

I medhold av § 27 i bygningsloven av 18.juni 1965 og
Miljgverndepartementets rundskriv T-13/73, har fylkesmannen

ved brev av i dag til Sirdal kommune stadfestet denne
reguleringsplan.

Videre har fylkesmannen stadfestet bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplanen. f

Planen er tegnet inn p& dette kart i samsvar med vedtak

av Sirdal kommunestyre i mgte den 2.desember 1982.
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BYGGETILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 93

Arbeidssted (adr.) [Hagisternr {Gnr/bnr/festenr) ev. parselinr

" 2/1 r
ASeaeh ot ] Bygningens art [Data for spknad [Dato'for vedtak lbvgn.r%ﬁ-sjef ) | Sak nr
—NiLbngg——HQLt-te £ 1l et 0.11.82 B 52/82
Byagherr TAdresse ]Tlf.

Fidjeland skisenter A/S Verksgt., 17, 4000 Stavanger
Anmelder [Adresse ITlf.

Trykt pad selvkopierende papir

Stjernehytten A/S " " T

Ansvarshavende [Adrasse | TIf.

Merknader:
— Byggespknaden, godkjente tegninger og denne byggetillatelse skal alltid veere tilstede pa bygageplassen,

— Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 1 &r. Det samme gjelder hvis arbeidet
innstilles i lengre tid enn 1 ar, jfr. b.l. § 96.

— Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er gitt, jfr. § 99.
— Byagningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelse forutsetter, jfr. b.l. § 83.

— Det skal fgres lgpende kontroll med byggearbeidet, jfr. b.l. & 97 og retningslinjer for ansvarshavende.
Ansvarshavendes plikter og ansvar, se § 98 i b.l.

Fidjelandiskisenters seknad om oppfoering av hytte pa parsell nr. 29
innenfor planomradet i Jogledalen gnr. 3, bnr. 1, godkjennes.

For oppferingen gjelder generelt regu!eringsbestemmelsene
tilknyttet planen.

-Hyttene m@ utstyres med elektrisk toalett.

-Avlepsvannet ma samles itette tanker og kjeres til godkjent
mottaksanlegg for slikt wvann.

-Godkjent anlegg for mottak av avlepsvann mda bygges véren/
sommeren 1983,

Sted og dato [Stempel \
Sirdal kommune
Tekn.sjef
e W UL s e R ol e e 2 [ A S L e IR A A R e
Underskritt
Sendes til

Nr 2127 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 5-81

quggherre r-l Anmelder l_l Ansvarshavende I__l Byggelpyvemyndighet m
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