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Prisantydning

Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Etasjer
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

5650 000
142 340
5792 340

162 m?2
115 m?
47 m?
0

22 m?
4

1
Enebolig
Eier
728 m?
1971

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Moholt

Odin Sundland
Avdelingsleder/Eiendomsmegler
924 44 082

odin.sundland@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Vegamot 18, 7049 Trondheim




Stuen strekker seg
over hele 42 kvm!
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Plantegning
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 162,0 m?
¢ BRA-i: 115,0 m?

e BRA-e: 47,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 22,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt int NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet

Boligen ligger flott til i et populaert og barnevennlig
omréde pa Jakobsli/Charlottenlund. Her bor du
med gangavstand til barnehager, Charlottenlund
skole (barneskole, ungdomsskole og
videregdende), samt Charlottenlund idrettspark og
sportsklubb med et rikt aktivitetstilbud og moderne
anlegg.

Naeromradet byr pé et hyggelig bomiljz med
neerhet til tur- og rekreasjonsomrader som
Estenstadmarka — ideelt for sendagsturer med
lyslaype, akebakke og serveringshytte. NTNU
Dragvoll ligger ogsé like i neerheten.

Det er kort vei til dagligvarebutikker, frisgr og
spisesteder, samt enkel tilgang til sterre
kjopesentre som City Lade, Ikea og Sirkus
Shopping. Busstoppet ved Rema 1000 Jakobsli
ligger kun to minutters gange unna, og naerheten til
E6 gir god forbindelse til resten av byen.

Grillstad Marina ligger en kort buss- eller biltur
unna, med badeplasser, bathavn, restauranter og
fine turomréder langs fjorden, samt servicetiloud i
Grilstadporten.

Innhold

Kjokken, Vaskerom, Vindfang, Bod, Gang, Soverom,
Soverom 2, Soverom 3, Soverom 4, Bod 2, Stue,
Bad.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkering i garasje og pa egen tomt.

Diverse

Megler har kontrollert dagens planlgsning mot
godkjente bygningstegninger. Det bemerkes
felgende avvik:

-Terrasse er blitt bygget i ettertid, dette er ikke et
seknadspliktig tiltak.

Felgende inventar medfalger ikke handelen:

» Kjgleskap
o 2 taklamper i stua

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

4| Kjenner du til feil eller om har vaert utfort
arbeid/kontroll p& vann/avigp?
-Lekkasje fra kjglehjorne.

9| Kjenner du til om det er/har veert
sopp/réteskader/insekter/skadedyr pé
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
-Rotter har veert under huset men Anticimex har
kontrollert at det ikke er noe der na. Stalplater er
satt opp der det har vaert spor av rotter.

12| Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

-El-kontroll ble utfert i 2019.

15| Er det nedgravd oljetank p& eiendommen?
-Ja, tanken er fyllt med skum.

16| Kjenner du til om det har vaert utfort arbeid pé
terrasse/garasje/tak/fasade?
-Vi bygget en carport i 2011.

Se hele egenerklzaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.
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Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO: 1
TG 1:23
TG 2: 23
TG 3:0
TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:
ENEBOLIG

Utvendig - Taktekking

et registreres betydelig rust skade pa takplatene.
Anlegget er ikke defekt, men utskifting ma
paregnes.

Utvendig - Nedlgp og beslag

Det mangler snafangere pa hele eller deler av
taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Utvendig - Veggkonstruksjon
Deler av kledningen har oppsprekkinger, dette
gjelder den delen som er mest veerutsatt.

Utvendig - Takkonstruksjon/loft
Det registreres fuktmerker pé de fleste loft. Ved
maling ved befaring er det ikke registrert fukt

utover normalverdi.

Utvendig - Vinduer

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket. Avviket gjelder i de opprinnelige
vinduene.

Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under
balkonger
Det er pavist at dekke pa terrassen har en del
sprekker.

Innvendig - Overflater

Dette er en eldre bolig hvor en del av overflatene er
oppgradert. Det anmerkes imidlertid hey slitasje pa
enkelte gulv.

Innvendig - Pipe og ildsted
lidfast plate mangler p& gulvet under
sotluke/feieluke pa pipe.

Tekniske installasjoner - Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner - Avligpsrar
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger.

Tekniske installasjoner - Andre installasjoner
Varmepumpe har forventet levetid pa 12-15 ar.
Anlegget forventes & ha 1-6 ar restlevetid.

Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg
Det er ikke registrert avvik som grunnlag for at det

er anbefalt at det foretas kontroll av anlegget,
arsak er direkte relatert til anleggets alder.

Tomteforhold - Fuktsikring og drenering
Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet.

Tomteforhold - Terrengforhold

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for starre
vannansamlinger.

Tomteforhold - Utvendige vann- og
avlgpsledninger

er enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger og avigpsledninger.

Vatrom - Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Vatrom - Vaskerom - Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon. Eier opplyser
at rommet opplyses & ha tilstrekkelig ventilering.
Tg2, da det ikke er mekanisk avtrekksvifte.

Vatrom - Bad - Overflater vegger og himling
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Vatrom - Bad - Overflater gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa& vatrommet hvor vann ikke vil gé til
sluk. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold
til krav i forskrift p& byggetidspunktet.



Vatrom - Bad - Saniteerutstyr og innredning
Det registreres aldrings slitasje, utskifting eller
delvis utskifting mé& péregnes.

GARASJE

Utvendig - Taktekking
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen og undertak.

Utvendig - Vinduer
Et av vinduene i garasjen har sprekk.

Innvendig - Overflater
Overflate skader har visuell betydning, det er ikke
lengre krav om brannisolering mot boligen.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING, LOVLIGHET OG
ROMBENEVNELSE:

Areal ved lav himlingsheyde. Dette er areal pa
kryploft. Arealet kan kun benyttes til lagring. Det er
luke med nedfellbar stige som tilgang til dette
arealet.

Enebolig

Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, som stemmer med dagens bruk
Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Enebolig pé et plan. Boligen er fundamentert med
med betongpilarer og krypkjeller.
Hovedkonstruksjon er bindingsverk med liggende
panel. Vinduer er to lags glass.

Tak konstruksjon er et sperretak i tre. Taket er
tekket med profilerte metallplater.

Boligen har gasje som deles mellom aktuelle og
nabo eiendom. | tillegg er det en frittstdende
sportsbod.

Tomt
Denne tomten er eiet.
728,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger godkjent byggemelding for oppfaering
av enebolig.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om for 1/1-98.
Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes
og omsettes uten at det foreligger ferdigattest.

Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige.

Godkjent byggemelding for oppfering av garasje
datert: 06.09.1972.

Det foreligger godkjenning p& mindre byggearbeid
for frittstdende bod datert: 27.08.2003.

Det foreligger godkjenning p& oppfaering av carport
datert: 18.09.2008.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen
leies ut.

Ved utleie av hele boligen gjer vi oppmerksom pa
eventuell skatt av leieinntekter, og mulig
gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er elektrisk oppvarmet og har varmepumpe
og vedfyring.

Energikarakter: F - Gul

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 650 000,-

| tillegg til prisantydning, péleper felgende
omkostninger:

141 250,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjate)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
15 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)
2 800,00,- (HELP PLUSS)

5 811 040,- Totalpris inkl. omkostninger.

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.
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Kommunale avgifter
Kr. 30 924,- for 2024.

Kommunale avgifter beregnet ut ifra terminbelgp
for desember 2024 pé&kr 2 577,-

Det gjeres oppmerksom péa at belgpet kan variere
etter forbruk, og fra en termin til en annen.

Eiendomsskatt
kr 9605,-
Eiendomsskatt inngar i kommunale avgifter.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 419 098,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 5 676 391,00.
Gjeldende for ligningséaret 2023.

Offentlige forhold

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal.
Reguleringsplan for Jakobslivegen 70, 72, 74, 76,
78 og 80, med PlanID r0173i, vedtatt 09.12.1969 ,
er gjeldende.

Eiendommen er avsatt til byggesone 3 ihht.
kommuneplanens arealdel.

Plankart med reguleringsbestemmelser felger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres
til & gjore seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfaringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehar

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lasare ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av neerveerende
prospekt. Hvitevarer medfelger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjokken- og baderomsinnredning falger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsegre og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven
Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og

opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.

Interessenter oppfordres til 8 undersegke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 maneder til overtakelse, sa gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, sa
gjelder forsikringen forst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerkleeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgar av et salgsdokument. Kjaper oppfordres
derfor til 8 gjere seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt

som omfattes av forsikringen. Ved salg av



kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 %
eller mer, svarer selskapet for skader pa den delen
av boligen som er regulert og/eller benyttet til
boligformal.

Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter, feil ved arbeider som er
utfert av sikrede etter avtale med kjgper, eller for
arbeider som sikrede péatar seg & utfere etter avtale
med kjaper. Dette gjelder uavhengig av om
arbeidet er utfert av/pa vegne av sikrede eller
kjeper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er
utfert.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand
eller utferelse sa kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som felge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehgr som

skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til 8 tegne
Boligkjeperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem &rene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan
formidles til selger. Det informeres om at det ikke
er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pad mottatt sms fra meglers system, til
megler Odin Sundland per e-post
odin.sundland@nylanderpartners.no eller sms: +47
92 44 40 82. Alle budforhayelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogséa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00

dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger.

Selger stéar fritt til & akseptere eller forkaste et
hvert bud og er séledes ikke forpliktet til &
akseptere det hgyeste budet p& eiendommen. Etter
at eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa
tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom péa at budgiver ogsa vil
vaere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring.

Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt og
er solidarisk ansvarlig for kjepet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomferingen av handelen. Dette
omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper mé kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll.
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Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part mé eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer
selskapet (reelle rettighetshavere).

Dersom megler ikke klarer & gjennomfere pélagte
kundetiltak ma megler avvise kunden og
oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde forhold
som ikke er avklart og fremstér som mistenkelige til
@kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt
til & stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter 8 gjennomfere
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at

kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel.

Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i
en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold
etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper méa forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter

30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfares til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig
ma det tas forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
energiattest mm. Alle interessenter forutsettes & ha
satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis.

Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Moholt sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet fer
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med Selbu
Sparebank som kan tilby 1an med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.



Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget.

Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i
den utstrekning det er ngdvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering
av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Haakon Kulberg og Hanne Mari Midtbg.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Skogvegen 5.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 21, bnr. 506
i Trondheim.

Vart oppdragsnummer er 11250031.
Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal

betales av selger:

Provisjon 0,850 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 40 000 inkl. mva)

Oppgjarsgebyr: 6 990,00

Digitale oppdragtjenester: 2 290,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1 690,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pé rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Odin Sundland / +47 92 44 40
82/ odin.sundland@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 13.06.2025
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Skogvegen 5

Nabolaget Gartnerlokka/@vre Presthus/Charlottenlund st - vurdert av 51 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Etablerere
o Godt voksne

Offentlig transport

& Charlottenlund kirke
Linje 14, 102

Leangen stasjon
Linje R60, R70

Trondheim S
Linje F6, F7, R60, R70, R71

Trondheim Vaernes

Skoler

Charlottenlund barneskole (1-7 kl.) 14 min #
596 elever, 38 klasser 1.2 km

Brundalen skole (1-7 kl.) 17 min 4
440 elever, 27 klasser 1.4 km

Charlottenlund ungdomsskole (8-10 kI.)14 min 4
467 elever, 27 klasser 1.2 km

Charlottenlund videreg&ende skole 11 min #
1100 elever, 76 klasser 0.9 km

Lukas videregdende skole 8 min &
80 elever, 8 klasser 4.2 km

gater.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet p& skolene
Veldig bra 85/100

Naboskapet
Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &) (over 65 ar)

Omrade Personer
[l Gartnerlokka/@vre Presthu... 1208

I Trondheim 192 462
M Norge 5425412

Barnehager

Jakobsgrenda barnehage (1-5 &r)
61barn

Stokkbekken barnehage (1-2 &r)
12 barn

Charlottenlund barnehage (1-5 r)
65 barn

Dagligvare

Rema 1000 Charlottenlund
PostNord

Coop Extra Charlottenlund
Post i butikk

Husholdninger
429

103 688

2654 586

4 min &
0.3 km

4 min £
0.4 km

9 min %
0.8 km

3 min %
0.2 km

5 min #
0.4 km

Skogvegen 5

Nabolaget Gartnerlokka/@vre Presthus/Charlottenlund @st - vurdert av 51 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere
e Godtvoksne

Offentlig transport

2 Charlottenlund kirke
Linje 14, 102

8 Leangen stasjon
Linje R60, R70

8 Trondheim S
Linje F6, F7, R60, R70, R71

¥ Trondheim Veernes

Skoler

Charlottenlund barneskole (1-7 kl.)
596 elever, 38 klasser

Brundalen skole (1-7 kl.)
440 elever, 27 klasser

3 min 4
0.3 km

7 min &
3.6 km

10 min &
6.6 km

26 min &

14 min 4
1.2 km

17 min #
1.4 km

Charlottenlund ungdomsskole (8-10 kI.)14 min #

467 elever, 27 klasser

Charlottenlund videregdende skole
1100 elever, 76 klasser

Lukas videregdende skole
80 elever, 8 klasser

«Rolig og trygt. Brede gater.»

Sitat fra en lokalkjent

1.2 km

11 min #
0.9 km

8 min &
4.2 km

Opplevd trygghet
¥ Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

Naboskapet
O
“% Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling
B
« 833
N e vge
¥ e 28w o =
B3F  Naex 88 I S
I | N
Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12&r)  (13-184r)  (19-348n)  (35-64 &)  (over 65 4r)
Omrade Personer Husholdninger
Il Gartnerlokka/@vre Presthu... 1208 429
Trondheim 192 462 103 688
Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Jakobsgrenda barnehage (1-5 ar) 4 min %
61 barn 0.3 km
Stokkbekken barnehage (1-2 ar) 4 min £
12 barn 0.4 km
Charlottenlund barnehage (1-5 ar) 9 min &
65 barn 0.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Charlottenlund 3 min #
PostNord 0.2 km
Coop Extra Charlottenlund 5 min 4
Post i butikk 0.4 km
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Primzere transportmidler

& 1. Egen bil
£} 2.Buss

a  Steynivaet
~ Lite stgyniva 95/100

x’,. Turmulighetene
I Neerhet til skog og mark 93/100

? Gateparkering
@ Lett 90/100

Sport

@ Horlocksmarka, Herlocks grusba... 9 min £
Fotball 0.6 km

@ Horlocksmarka aktivitetsomrade 11 min £

Sandvolleyball 0.9 km
& Impuls Treningssenter Grilstad 5 min &
& 3T-Leangen 6 min &
Boligmasse

Il 26% enebolig
50% rekkehus

W 5% blokk

W 20% annet

ofilen er hente

Innholdet i nabol
uttrykk for hvordan

ulike datakilder, og feil eller mang|
get. FINN.no AS kan ikke holdes

Varer/Tjenester
B Grilstadporten kjgpesenter 5min &
i@ Vitusapotek Ranheim 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

l 24% i barnehagealder
35% 6-12 &r

W 26% 13-15 ar

W 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn
I

Flerfamilier
—

0% 47%

Il Gartnerlgkka/@vre Presthus/Charlottenlund ost
Trondheim

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

mme. Vurderinger og

r er innhentet pa web og gir
g for feil/mangler i profilen. C 25

yright © Finn.no A

Innholdet i nabolag
uttrykk for hv

ilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger
ene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. C




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerhuset Nylander AS awd. Moholt

11250031

Haakon Kulberg Hanne Mari Midtba

Skogvegen 5

JAKOBSLI 7058

Er del dadsho?
M nei  [ua

Avdedes nawn [

Er det salg ved fullmaki?
Nei [ s

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

(e &4 Ja
IN4r kjgpte du boligen?
Ar [2008

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 18

Antall maneder B

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Mei B4 ua

| hvilket forsikri p har du tegnet vil rsikring?
Forsikringsselskap |Gjensimge
Polise/avtalenr [77556208

Spersmdl for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det erfhar veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?
[ Nei Oda

Initialer selger: HK, HMM

Document reference: 11250031

Kienner du til om det er utfart arbeid pd badvétrom?

Svar [Na:

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Nei O

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar | Ja, kun av faglart
Beskrivelse [Lekkasie fra kigtehjarne
Arbeid utfart av IRscuvﬂr

Filer

210810fuktrapport.pdf

Kjenner du til om det erhar vezrt problemer med drenering, fuktinnsig, @wrig fukt eller fuktmerker | underetasje/kjeller?
M Mei [1Ja

Kiennerdu til om det erfhar vaert iter asjellak/fasade?

M nei [ da

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skarstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, paleqgg, fyringsforbud eller lignende?
Nel  []Ja

Kienner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
b Mei s

Kjenner du til om det er/har veert soppiriteskader/insekler/skadedyr p eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Mei M J4a

Rotter har vaed under huset men Anticimex har kontrollert at det ikke er noe der né, Stélplater er satt opp der det

Beskrivelse har vaert spor av rotter

Kjenner du til om del erhar veert skjeggkre i boligen?

[ nei [ da
Kjenner du til om det er/har veert utfiart arbeid pa el-anlegget eller andre i (f.eks. clietank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar [nei

Kjenner du til om det er utfiert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

1 nNei [ Ja

Beskrivelse [Erkontral ble uttart i 2019
Filer
191216 _eltilsynsrapport.pdf | 2001 16eltilsyn_tensio. pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Mre i

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber uiferes av faglasrte, utover det som er newnt tidligere (T.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

A nei O &

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Onei M

15.1 Eksisterer det et pélegg fra kommune om & fleme tanken?

[ el M Ja

Initialer selger: HK. HMM

Document reference: 11250031
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15.2 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde alietanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken

20

21

22

23

24

t@mmes, saneres efler fylles igjen med masser?
[ Nei kA Ja

Beskrivelse [Tanken er fylit med skum

Kjenner du til om det har veert utfiart arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar ‘Ja kun av ufaglEr/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse [Vi bygget en carport i 2011

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet. hybel eller tilsvarende?

A Nei Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kieller eller lof eller andre deler av boligen?

Fnet  [Jua

Kjenner du il forslag eller vedtatie reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel elier offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei []da

Kjenner du til om det foreligger pabudiheftelser/kravimanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei aa

Er det foretatt radonmaling?
[A nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [Jda

Kienner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

A Nei O Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei []da

Initialer selger: HK. HMM

Document reference: 11250031

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gill etter beste skjann. Jeg er kjent med al dersom jeg har gill ululistendige. uriklige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkér for t ing punkt 7.1 og forsikring kapittel 4.

Jeg erorientert om mitt mulige ansvar som selger etter a lingsloven, efter kjap:
boligselgerforsikringstilbud

(aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

Jeg er kiar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietiibudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver | B ~ seks ~ mdneder fra oppdragsinngéelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikrngsvilkérene kunne justeres. Nar premietiibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklasnngsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafres. Det vil da vaere forsiknngspremien og i Arene pa ny
signeringsdato som legges til grunn,

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller siektninger | rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
mellom persener som bor elier har bodd pa boligeiendommen og/eller

nér salget skjer som ledd i sikredes nasringsvir en nerngsei i

etter at boligeiendormmen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport | henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
baolighandel).

Forsikingsselskapet kan ved skrifilig samtykke akseptere tegning av forsikring 0gsé i ovennevnte tilfeller,
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakien er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder fer overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kigpsioven § 20
(aksjeboliger),

Gyldig forsikring forutsetier at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskiift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

(%] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilka og informasj jyre til selger i
forbindelse med kjop av baligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset il tolv maneder far overiagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i krafl ndr kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med detie at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd | naeringswvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pé baligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det far heldrs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er | henhold il Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 8% av fotal forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudi meg a kj@pe slik forsikring.

& Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkér.

Initialer selger: HK. HMM

Document reference: 11250031
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© skogvegen 5, 7058 CHARLOTTENLUND
(I TRONDHEIM kommune
# gnr. 21, bnr. 506

Sum areal alle bygg: BRA: 162 m? BRA-i: 115 m?

Befaringsdato: 24.04.2025

Rapportdato: 21.05.2025 Oppdragsnr.: 19028-1210

Referansenummer: LQ2001

Autorisert foretak: Aktiva Bygg AS Sertifisert Takstingenigr:  Stdle Myhren Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnés, og skal heller ikke pad annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Aktiva Bygg AS

Aktiva EiendomsTakst, en avd i Aktiva Bygg AS

@ Aktiva
Rapportansvarlig

Sl kaf—.
Stale Myhren
Uavhengig Takstingenigr

post@aktiva-takst.no
959 61900

N1

Norsk takst

Oppdragsnr.:  19028-1210 Befaringsdato: 24.04.2025

\

Norsk takst

Side: 2 av 30

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Skogvegen 5, 7058 CHARLOTTENLUND Aktiva Bygg AS
Gnr 21 - Bnr 506 Vaeretrga 209

5001 TRONDHEIM 7055 RANHEIM

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanliguis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i rom og slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzrmere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gigre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Norsk takst

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kigper en brukt bolig, er det viktig 3 vare oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og véer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter awik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket mé utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig sitasje og normal vedlikeholdstistand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskilere +

tilleggsbygg slik som garasie, bod, anneks, naust ogsa videre « dige trapper » « skjulte i joner » joner utenfor
« full ing av el- og WS-i . iske forhold og plassermg pa grunnen » bygningens

planlgsning » bygningens innredning « lgsgre slik som hvitevarer « utendgrs . estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljo og sikkerhet) »

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnzrmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfarelse. Det er ingen merknader il delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nr delen er ny, men der dokumentasjon p faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer p4 skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
il & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

Ved awik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert p& navaerende kvalitet, registrert awvik og angitte

Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p& materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 19028-1210

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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krivelse av eiendommen

Enebolig pd et plan. Boligen er fundamentert med med
betongpilarer og krypkjeller.

Hovedkonstruksjon er bindingsverk med liggende panel. Vinduer
er to lags glass. Tak konstruksjon er et sperretak i tre. Taket er
tekket med profilerte metallplater.

Boligen har gasje som deles mellom aktuelle og nabo eiendom. |
tilllgg er det en frittstdende sportsbod.

Garasje - Byggear: 1974

UTVENDIG Ga til side

Tg2 Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé taktekkingen. Undertak er ikke montert

Tg2 - Vinduer: Et vindu har sprekk

INNVENDIG Ga til side

Tg2 - Innvendige overflater: Det er skader i innvendig gips himling og
eternitt plate vegg.

TEKNISKE INSTALLASJIONER Gatil side
Ingen avvik
TOMTEFORHOLD Ga til side

Ikke vurdert.
Enebolig - Byggear: 1971

UTVENDIG

Tg2 - Taktekking inkl. undertak: Taktekking er betydelig overflateslitt,
det er mye rust pa takplatene. Taktekking og undertak ma paregnes
byttet.

Tg2 - Renner,nedlIgp og beslag: Deler av anlegget er sveert slitt. Eldre
deler av anlegget bgr byttes.

Tg2 - Utvendig kledning: Det er pd de mest utsatte stedene
oppsprukket trepanel.

Tg2 - Takkonstruksjon: Det er pavist fuktskjolder stedvis i
taksperrene. Ved befaring registreres 9% materialfukt som er normal
verdi.

Tg2. - Vinduer: Avviket gjelder de eldre vinduene: Karmene i vinduer
er slitte og det er sprekker i trevirket. Mange av vinduene er skiftet.

Tg2 - Terrasse Vest: Det er pavist at dekke pa terrassen har en del
sprekker, Tg2 er satt pa grunn av alder/oppsprekking

Aktiva Bygg AS ‘
Veeretrga 209
7055 RANHEIM Norsk takst

VATROM G til side

Vaskerom
Tg2 - Sluk: Det anbefales at sluk byttes ved oppgradering av
vaskerommet.

Tg2 - Ventilasjon: Ventilasjon fungerer slik den er i dag, men for a fa
Tgl mé elektrisk avtrekksvifte monteres.

Baderom

Tg2 - Vegg: Sprekker i vegg i vatsone i kombinasjon med
baderommets alder tilsier at det blir behov for rehabilitere badet i
Igpet av de naermeste arene

Tg2 - Gulv: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje
pé vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Tg2 - Saniteer utstyr: Det registreres aldrings slitasje, utskifting eller
delvis utskifting ma paregnes.

KIBKKEN Gatilside

Ingen avvik under dette avsnittet

TEKNISKE INSTALLASJIONER

Tg2 - Innvendige Vann og avlgps ledninger: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert.

Tg2 - Elektrisk anlegg: Det er ikke registrert avvik som grunnlag for at
det er anbefalt at det foretas kontroll av anlegget, &rsak er direkte
relatert til anleggets alder.

Tg2 - Luft il luft varmepumpe: Tg2 settes pa grunn av alder og
begrenset restlevetid. Anlegget fungerer som normalt ved

befaringen

TOMTEFORHOLD Gé til side

Tg2 - Drenering: Det opplyses at det er utfgrt tiltak pa dreneringen.
Eksakt hva som er gjort og nar er ikke avklart. Alder eller uvisshet gir
Tg2, det er ikke registrert fukt i krypkijeller.

Tg2 - Terrengforhold: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn
mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.
Darlig fall fra grunnmur eller flatt terreng rundt boligen gir Tg2

Tg2 - Utvendige vann og avigpsledninger: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

INNVENDIG Arealer G til side
Tg2 - Innvendige overflater: Dette er en eldre bolig hvor en del av

overflatene er oppgradert. Det anmerkes imidlertid hgy slitasje . .
spesielt pa enkelte gulv. Forutsetninger og vedlegg Gatlside
Tg2 - Pipe og ildsted: Ildfast plate mangler pa gulvet under

sotluke/feieluke pa pipe. Det anbefales montert beslag pa pipe

utvendig over taket. Pipe har aldrings slitasje

Oppdragsnr.: 19028-1210 Befaringsdato: 24.04.2025 Side: 5 av 30
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 19028-1210

Befaringsdato: 24.04.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
@ Tiltakmellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltakover kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19028-1210

25
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Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(37 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling G tilside

Vétrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv

@  Utvendig > Taktekking Ga til side
©  Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
@©  Utvendig > Veggkonstruksjon
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
©  Utvendig > Vinduer
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under

balkonger
@© Innvendig > Overflater Ga til side
© Innvendig > Pipe og ildsted
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger
@©  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr G4 til side
© Tekniskei joner > Andre i i Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
© Tomteforhold > L ige vann- og i Gatil side
0 Vétrom > Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og

tettesjikt
©  vatrom > Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatilside
o
o

@©  vatrom > Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og innredning Sa.tilside
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Sammendrag av boligens tilstand | Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Garasje

((IZ) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

©  Utvendig > Taktekking iLsi

©  Utvendig > Vinduer Gatilside
©  Innvendig > Overflater Gatil side
Byggear
1971
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt, det anmerkes at boligen har nadd et punkt hvor en del stgrre oppgraderinger ma paregnes.
Tilbygg / modernisering
Modernisering ~ Deler av takrenner, nedlgps anlegg er byttet de senere ar.
2019 Modernisering  De fleste stuevinduer er byttet
2017 Modernisering  Sanering av oljetank
1999 Modernisering  Kjgkkenet er skiftet/oppgradert
2021 Modernisering Ny V.V. bereder
2006 Modernisering  Byttet til automat sikringer
2016 Modernisering  Montert avfukteranlegg.
UTVENDIG
(I Taktekking
Punktet md sees i med T sjon/Loft
Taktekking er profilerte metallplater. Kontroll er foretatt visuelt fram bakkeniva, og fra yttertak
Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
Det registreres betydelig rust skade pa takplatene. Anlegget er ikke defekt, men utskifting ma paregnes.
Konsekvens/tiltak
* Tiltak:
Utskifting av taktekking og undertak mé paregnes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Oppdragsnr.: 19028-1210 Befaringsdato:  24.04.2025 Side: 8 av 30
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Tilstandsrapport

(2 Nedigp og beslag

Tak ned Igp og renner er av plast. Takhatter er av metall. Kontroll er foretatt fra bakkeniva og fra taket.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette p& byggemeldingstidspunktet.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

 Andre tiltak:

Takrenner og ned lgp rgr har variabel alder, pa inngang side er dette relativt aldring slitte plastrenner. Pa terrasse side mot Jakobslivegen er renner og ned
Igp av nyere argang. Eldre del av anlegget samt takhatter ma paregnes byttet. Enkelte vindskier og vannbord bgr byttes.

(I veggkonstruksjon
Vegg konstruksjonen er bindingsverk. Utvendig er veggen kledd med liggende falset panel. Det er foretatt kontroll ved tilfeldige stikk-takninger og visuelt.

Vurdering av avvik:
* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Deler av kledningen har oppsprekkinger, dette gjelder den delen som er mest vaerutsatt.

Konsekvens/tiltak
* Det mé foretas tiltak for & lukke avviket.

Oppdragsnr.: 19028-1210 Befaringsdato: 24.04.2025 Side: 10 av 30
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Tilstandsrapport

(1) Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Tak konstruksjonen er tak stoler i tre med W utforming. Kontroll er foretatt utvendig fra stige ved takfot, samt innvendig fra kryploft.
Konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det registreres fuktmerker pa de fleste loft. Dette er fuktmerker som oppstar ved spesielt vaer/vindretning. Det kan ogsa i en del tilfeller skyldes utetthet.
Ved maling ved befaring er det ikke registrert fukt utover normalverdi. D.v.s. 9,5% materialfukt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

I Vinduer

Det er noen fa koblede vinduer fra byggear, gvrige vinduer er byttet i 2011 og 2019. Stikkprgver av funksjon er foretatt uten at det ble registrert avvik.
De vinduene som ikke er byttet er vindu ved terrasse dgr samt mindre vinduer pa stue.

Vurdering av avvik:
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Avviket gjelder i de opprinnelige vinduene.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

(. Dgrer

Hovedinngangs dgr er lakkert tredgr. Terrassedgr i fgrste og andre etasje er tredgrer med vindu. Dgrene har god funksjon, det er ikke registrert avvik
utover normal slitasje.

(I Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse mot vest. Terrassen er en tre terrasse med gelender av tre gulv. Det er er isj pa gulvet. F ing er ikke synlig.
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Tilstandsrapport

Inngang side: Terrassen er inn innfestet i vegg, og fundamentert i grunn med pilarer. Hovedkonstruksjon er av tre gelender i tre. Terrassen er tekket med
terrassegulv i impregnert tre.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at dekke pa terrassen har en del sprekker.

Terrasse mot jakobsliveien har slitt terrassedekke, dette er en aldrings slitasje. Tg2 pa grunn av aldring

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Avviket vurderes & veere visuelt.

Andre utvendige forhold

Carport:
Carport er etablert som en utvidelse av eksisterende yttertak. Konstruksjonen er innfestet i vegg og fundamentert i grunn med pilarer.
Hovedbyggemateriale er tre, yttertak er metallplatetak uten undertak. Det er ikke etablert gulv i carport, men arealet er singlet. Carport er 17m2

INNVENDIG

(D overflater
Det er laminatparkett pa gulvene, tapet/malte plater p& vegg og himlings plater. Kontroll er foretatt visuelt.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Dette er en eldre bolig hvor en del av overflatene er oppgradert. Det anmerkes imidlertid hgy slitasje pa enkelte gulv.
Det nevnes at stuegulv er lagt i 2021 og at ogsa kjgkkengulv er lagt de senere ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noe oppgraderinger mé paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille mot grunn og mot loft er trebjelkelag. Det er foretatt enkel nivellering for & avdekke om etasjeskille har planavvik. Det er kun foretatt maling i
gang mot soverom og pd tvers mot inngang. Det ble ikke registrert avvik utover hva som aksepteres i forskrift gjeldende ved byggear.
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Tilstandsrapport

(I3 Pipe ogildsted

Boligen har mursteinspipe, ildsted er ved ovn. Denner montert i 2019 av fagfolk. Sotluke er i stue. Pipe/ ildsted er ikke prgvet, men visuell kontroll er
foretatt.

Vurdering av avvik:

« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Levetiden til en teglsteinspipe kan variere avhengig av flere faktorer, som kvaliteten pa materialene, byggeprosessen, vedlikeholdet og ytre pavirkninger
(som vaer og temperaturendringer). Generelt har teglsteinspiper en levetid pa mellom 50 til 100 ar.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

| tillegg til & montere ildfast plate under sotluke, anbefales det montert pipehatt. Dette vil forlenge levetiden til pipe. Tg2 pé grunn av manglende
ubrennbar plate under sotluke. Dette er jfr. krav i takstforskriften NS 3600

. Krypkjeller

Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og r& i bunnsvill, trebj og andre ti konstruksjoner, pa
grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskieller. For & avhjelpe fare for fukt er det lagt dampsperre pa grunn. Det er i tillegg
montert et anlegg som ventilerer krypkjeller.

" Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er malte profilerte. Det er foretatt funksjonsprgving, og visuell kontroll. Dgrene fungerer som forutsatt, og er i god stand. Dgrer av
forskjellig utforming. Dgrene er i funksjonsmessig grei stand

VATROM

ETASJE > VASKEROM
Generell

Vaskerommet er delvis oppgradert etter byggeéret (enkelte utskiftninger)

Oppdragsnr.: 19028-1210 Befaringsdato: 24.04.2025 Side: 13 av 30

57



58

Skogvegen 5, 7058 CHARLOTTENLUND Aktiva Bygg AS ‘
Gnr 21 - Bnr 506 Veeretrga 209
5001 TRONDHEIM 7055 RANHEIM Norsk takst

Tilstandsrapport

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Det er malte plater pa vegg, malte plater i himling. P& veggenes og himlingens overflater er det sett etter skader. Overflatene har overflate slitasje men er
ikke skadet.
Det anmerkes at det er tatt hull i vegg for rgr gjennomfgring.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Kontroll er gjort visuelt og ved nivellering. Det er malt tilfredstillende fall. mot sluk, men fall er ujevnt

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE > VASKEROM
(I sluk, membran og tettesjikt

Sluket er et stgpejerns sluk fra byggear. Kontroll er foretatt visuelt og ved tapping. Det er ikke registrert synlige avvik.

Det er vanskelig & oppna tett forbindelse mellom stgpjernsluk og membran. Det anbefales derfor at sluk byttes nar vaskerommet skal rehabiliteres.
Det er skader i etasjeskille under bad/ vaskerom. Ved maling ble det ikke registrert mélbar fukt i plater i underkant av etasjeskiller. Dette indikerer at
skaden er av eldre argang

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Tg2 er gitt fordi det er et eldre stgpjerns sluk.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma slukligsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nér dette er ngdvendig.

ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Vaskerommet har innredning med nedfelt servant, varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin. Montert utstyr er visuelt kontrollert. Avvik er ikke
registrert.
Det er direkte utgang fra vaskerom til terrasse.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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ETASJE > VASKEROM
(I ventilasjon

Ventilasjonen er naturlig avtrekk over tak.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Eier opplyser at rommet opplyses & ha tilstrekkelig ventilering. Tg2, da det ikke er mekanisk avtrekksvifte.

Konsekvens/tiltak
 Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

For & undersgke om vatrommet har en fuktskade som definert i den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for fuktsikker bygning, er det borret hull
fra vegg i vaskerom. Det er ikke registrert indikasjon pa fukt.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE > BAD

Generell
Opplysninger om etableringsar er hentet fra tilstandsrapport fra 2006. Dette er brukt som forutsetning for vurderingen. Det opplyses at baderommet er
delvis ti1999. Det er oppsp! inger i flisfuger i vitsone. Baderommet ma paregnes oppgradert i Igpet av de naermeste arene.
Arstall: 1999 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASIE > BAD
(m Overflater vegger og himling

Vegger er flislagt, det er panel pa innvendig tak. Det er foretatt sgk med fukt maler pa erfaringsmessig utsatte omréader. Det er ikke registrerbar fukt pa
overflatene

Arstall: 1999 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er pdvist at flisfuger har riss/sprekker.

Det registreres oppsprekking i flisfuger pa vegg i vatrom. Dette indikerer at det er bevegelser i konstruksjonen, men kan ha andre arssaker.
Det ble ikke registrert pa malepunkt fra vaskerom men avvikene totalt gir Tg2

Konsekvens/tiltak
« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

Kostnadsestimat: Over 300 000
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ETASJE > BAD

(I overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. P& gulvets overflate er det undersgkt om det er tilfredsstillende fall forhold. Det er ogsa foretatt visuell kontroll
pa tilgjengelige steder.

Arstall: 1999 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift p& byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Bilde som viser fuktmaler er tatt i krypkjeller. Dette ser ut til & vaere skader i bjelkelag pafgrt i forbindelse med lekkasje fra baderom. Det er ikke fuktig ved
befaringen, dette tyder pa at skaden kommer fra en eldre lekkasje

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

I Sluket er det sett etter tegn pé feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt og utettheter. Awik er ikke registrert.
(se vaskerom vedrgrende skade i etasjeskille under bad/vaskerom).

Arstall: 1999 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASIJE > BAD
(I sanitaerutstyr og innredning

P4 sanitaerutstyret er det sett etter riss, sprekker, svelling, skjolder og merker fra av-drypp eller funksjonsfeil. | tillegg til visuell kontroll er det foretatt en
enkel funksjonspraving. Utstyret framstar i god stand.

Arstall: 1999 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er awvik:
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Det registreres aldrings slitasje, utskifting eller delvis utskifting ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Utskifting av de deler som er mest slitt.

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Ventilasjonen er mekanisk avtrekk . Det er spalte under dgr for gkt sirkulasjon. Dette er en god Igsning.

Arstall: 1999 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

For & undersgke om vatrommet har en fuktskade som definert i den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for fuktsikker bygning, er det borret hul
fra tilstgtende rom. Det er ikke registrert indikasjon pa fukt.

Arstall: 1999 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KIGKKEN

ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet er skiftet i 1999, det opplyses at merke er Sigdal. Montert utstyr er: Kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Ved hjelp av
fuktmaler er det sett etter tegn pa skadelig fukt ved kjglesk opp! in og andre i j . Det er ikke registrert hgye fuktverdier.
Innredningen er pa enkel mate funksjons prgvet og vurderes & vaere i god stand.

Arstall: 1999 Kilde: Egenerklzering

ETASJE > KIPKKEN
Avtrekk

Kjgkken ventilator, er koblet via ventilator slange ut vegg. Ventilatoren er pa en enkel mate funksjonsprgvet og funnet & vaere i god stand.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

(31 vannledninger

Hoveddel av vannrgr er av kobber, det er imidlertid lagt plastrgr (rgr i rgr) mellom vaskerom og bad.
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Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Levetid pa opprinnelige vannrgr har passert halvparten av forventet forventet levetid

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av vannledninger narmer seg.

I Avigpsrgr

Avlgpsrgrene er visuelt kontrollert fra slukene, og det er foretatt prgving ved at det er tappet pa flere tappe-steder samtidig. Anlegget er i
funksjonsmessig normal stand.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon fra tgrre rom, dette vurderes som tilfredstillende til dagens konstruksjon og bruksbelastning.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er montert i vaskerom, med avrenning til sluk. Berederen er ca 200 liter, ved kontroll er avvik ikke registrert.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

(I Andre installasjoner

Luft-luft varmrepumpe: Varmepumpe er fra 2016. Denne er programmert med nattsenking.

Det er montert panelovner pé 3 soverom. Disse er termostatstyrt og har nattsenking. Ovnene styres ved eget kontrollpanel.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Varmepumpe har forventet levetid p& 12-15 &r. Anlegget forventes & ha 1-6 ar restlevetid. | en del tilfeller har anlegget betydelig lengre levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

(I Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til i (tryggere bolic §2-18ir . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i , 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

2006 Skiftet til automatsikringer og lagt opp 2 nye kurser. Har lagt opp enda en kurs i senere tid.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pé anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier
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2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

1971

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja Dette er opplyst fra eier.

w

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Eier opplyser at el kontroll er utfgrt i okt 2019 og avvikene ble lukket i januar 2020

«

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

o

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

N

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn p3 at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig  sjekke uten 4 fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er ikke registrert avvik som grunnlag for at det er anbefalt at det foretas kontroll av anlegget, drsak er direkte relatert til anleggets
alder.

(I Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke i med en ig kontroll av forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens br iske forhold eller prosji ing fra en radgiver med i En i ig har verken til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er rgykvarslere fra Sector Alarm.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 &r?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ifglge NGU,s Igsmassekart er grunnforhold: Sammenhengende, finkornet marin avsetning med mektighet opp til mange ti-talls meter.

m Fuktsikring og drenering
Det opplyses at det er utfrt tiltak pa drenering, men det er usikkert nar det er utfgrt

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er fundamentert med betong pilarer. Kryprom er tekket med eternittplater.

(I Terrengforhold

Tomten er flat, det registreres flatt terreng inn mot grunn.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed i for stgrre

Darlig fall fra grunnmur eller flatt terreng rundt boligen gir Tg2

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Utbedringstiltak anbefales ved framtidig anleggsarbeid p& eiendommen.

(I utvendige vann- og avl

Det er ikke kjent om det er utfgrt tiltak/utskiftinger av stikkledninger for vann og avlgp inn til huset etter byggearet. vann og avlgp inne huset fungerer
normalt og vurdering av tilstand er basert pa alder

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Oljetank

Eier opplyser at oljetanken er tgmt i 2017
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GARASIJE

Byggear
1974

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt, det anmerkes allikevel noe manglende vedlikehold.

UTVENDIG

(1) Taktekking

Punktet ma sees i med T i oft

Tak tekking er av eldre argang men framstar i normal stand Det anmerkes at det ikke er under tak dette vil kunne medfgre drypping og kondens
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
* Overvék tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Nedlgp og beslag

Takrenner og ned Igpsrgr er i plast. Eksakt alder pa pa anlegget er ikke kjent. TaknedIgp gar direkte i grunn.
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Veggkonstruksjon

Utvendig kledning er delvis liggende og delvis staende, innvendig er veggen kledd med eternitt plater.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Tak konstruksjonen er tak stoler i tre med W utforming. Kontroll er foretatt utvendig fra stige ved takfot, samt innvendig fra kryploft.
Konstruksjonen har brukbar lufting.

I vinduer
Enkle tradglass vinduer

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

et av vinduene i garasjen har sprekk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bytte av vindu

Dgrer

Det er enkel garasjedgr, det er ogs3 lettport i metall med elektrisk dpning.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

INNVENDIG

(D overflater

Gulvet er av betong vegger er kledd etter nytt plater himling er gipset. Det anmerkes at det er hull i gips himling, etter nytt platene er skadet.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Overflate skader har visuell betydning, det er ikke lengre krav om brannisolering mot boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Etasjeskille/gulv mot grunn
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Garasjen har stgpt betong dekket det er noe fall mot port, det anbefales lagt innvendig slukrenne for a unnga ising mellom garasjegulv og port.
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Byggear Kommentar
0

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Sports og lagrings bod Bygningen er fundamentert pé lettklinkerblokker. Hovedkonstruksjon er uisolert bindingsverk med
liggende panel taket er et saltak i tre dekket med aluminiumsplater eller tilsvarende dgr er en bod dgr uten vindu bare
konstruksjon er et astak.

Innvendig er det lagt undertaksplater over sperrer. Boden har ventiler pa vegg pa Gavl vegger.

Det er synlig merker etter inndriv pa deler av taket utover dette vurderes poden & veere i bra stand.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri heyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f4 registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé

ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Br for i er br minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet Innenfar bo

(BRA-)

Exsternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slhik som for eksempel boder
Innglasset Arealet ay ang, ve
balkang mv eller altan nar denne er tilknyttet

(BRA-b) baenheten{e)

| oA
sRAe Balkong. I
| 1
Kjeller
| boa
stue
|
Garasie ]
ot |/
Bad 1
1 Teknisk
Wokken
Garasge |
Saverom
i | | Garasie
Rl ]
Had Inngiaszer
baikong
" ‘
Carport oleller gwasjepiass| felles qarasicanieg er ke mi

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig 3

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer o 3 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene

benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og awvik i branncelleinndeling

Den ige ser pa inger hvis de e ti og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vere delt opp i
brannceller etter kravene i i
opplyses om dette

forskrift pa befaril , skal det

Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gielder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 19028-1210

Befaringsdato:

Terrasse- og

Arealet av terrasser, pne b
Maflamem ) ealet av terrasser, dpne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) {area! med lav takheyde)
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selt for den konkrete holig;
I, for eks:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg il andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig il to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som m vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med  f4 unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg  avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m*
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRAb) SUM
Etasje 115 115
sum 115
SUM BRA 115
Romfordeling
Internt bruksareal Ekster

Etasje

Kjgkken, Vaskerom, Vindfang, Bod,
Etasje Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
Soverom 4, Stue, Bad, Walk-in closet

Kommentar

Terrasse- og balkongareal

22
22

nt bruksareal

(BRA-i) (BRA-€)

Aktiva Bygg AS
Veeretrga 209
7055 RANHEIM

Norsk takst

Ikke méleverdig areal  Gulvareal

(ALH) (GuA)
40 155
40 155

Innglasset balkong
(BRA-b)

Areal ved lav himlingshgyde. Dette er areal pa kryploft. Arealet kan kun benyttes til lagring. Det er luke med nedfellbar stige som tilgang til

dette arealet.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pévist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 10
sum 10
SUM BRA 10

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje N
4 (BRA-i)
Etasje
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 37

Oppdragsnr.: 19028-1210 Befaringsdato:  24.04.2025

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-¢)

Innglasset balkong
(BRA-b)

a

Ma [INei

Terrasse- Ikongareal
Som ‘errasse- o balkongarea

10

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

sum (7o)

37
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sum
SUM BRA 37

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Kommentar

Garasje er 20 m2, carport er 17 m2 sum er 37 m2

Lovlighet

Byggetegninger

Aktiva Bygg AS
Veeretrga 209

7055 RANHEIM

37

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste

Krav for rom til varig opphold

5ar?

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
24.4.2025 Stéle Myhren

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fn
5001 TRONDHEIM 21 506
Adresse

Skogvegen 5

Hjemmelshaver
Kulberg Haakon, Midtbg Hanne Mari

Oppdragsnr.: 19028-1210

Rolle
Takstingenigr

r. snr. Areal Kilde
0 728.9 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Befaringsdato:  24.04.2025

\

Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eieforhold

Eiet
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger pa Jakobsli.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten forutsettes a vaere sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Tomten er flat opparbeidet med plen og gardsplass.

Tinglyste/andre forhold

Ikke vurdert

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordregrunnlag 22.04.2025 Gjennomgatt Nei

Boligpass Fremvist Nei
Ikke

E klzeri ¢ A Nei

generklaering giennomgitt ei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.05.2025
2 13.06.2025 Revidert bilde av saftflaske pa nedlgsrgr tatt bort. Walk inn lagt inn

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i ii Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens ret injer for aling
nér det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utfarelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnarmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
véere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersakt/ikke tilgjengelig for undersokelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

i fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert p3 erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede awvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedri avhenger av ige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen i vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vétrom)

Oppdragsnr.: 19028-1210 Befaringsdato:

Tilstandsrapportens avgrensninger

Aktiva Bygg AS
Veeretrga 209

7055 RANHEIM Norsk takst

ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vitrom), rom under terreng (kjelleretasje, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogs4 & omfatte
i utover mini i i

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

ingen av befaringen beg som folger:

« Det utfres kun visuelle observasjoner pi tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgiengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.

ENERGIATTEST

e enova

Opplysninger om areal kan alts ikke alene benyttes for beregning av D SlenErms
UTTRYKK OG DEFINISIONER eiendommens verdi Postnummer 7058 2
« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller Sted CHARLOTTENLUND 2
« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er °
estetiske status pa et gitt tidspunkt. ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med Kommunenavn Trondheim S
mindre dette er angitt szerskilt. Rom utenfor boenheten kan
* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens LTI 2 8
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse BRA. Vaer oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har %
av awik. ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som Bruksnummer % 5
. e . X definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere Seksjonsnummer _ %‘,
* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold. H
réte, sopp og skadedyr. Andelsnummer - i
| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i o F
« Fuktspk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse Festenummer = §
visuelle observasjoner. om‘fn?rfie\lngen mellom P-ROM og S-ROM rped utgangspunkn T — p— S
som av il Norsk Standard g
« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012, Fordelingen R [ s _—— —
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og 5
hammerelektrode og pigger). bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som Merkenummer Energiattest-2025-114114 Hoy andel Lav andel
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er méleverdige rom som Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 02.05.2025

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pé enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom p&
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvar 1 skal sti til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

og 2023) og veiledningen til disse.
* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzering med informasjon om bruk av

per inger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

Om bakgrunnen for beregningene, se
« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmélingen fant sted.

www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

« Bruksareal (BRA) er det méleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vare maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

Vendu lager en boliganalyse basert p& opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
'samtykke.vendu.no/LQ2001

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde p3 0,6m og
minst en hpyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode er i bidrar til at ibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med péa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
felgende energi ivi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utendors
- Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- - og tidsstyring av p:

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1971
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 115
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for gir ingen. gir

gnes pa gi lag av oppgitte /y om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

o om iy . ing
eller gj ing av ie ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperic den ble bygd i.
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(https://www.enova.no, gl ing/ol gl er i

energimerkeforskriften (bygninger).

opplysninger om gir ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa

ingen slik at det isk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sr legget bade er - 0g
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom ) har nok itet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/royk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kald , kobles den til oker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak utenders

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pA motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn nedvendig.

Tiltak 14: Ter og nedb yring av

Snmsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter qurlemperalur Det installeres automatikk slik at

bade ogr Det kan veere i form av en tempera(ur— og snefoler i bakken,
med temperatur - og fuktfwlen luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan fotocelle pa ingen slik at det isk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved og slas av isk etter for tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye gulerte ovner med ti yring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller med styri kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for ti ing / ing av .
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokker i ikke har pjeld, ber dette fora iftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 23: Rand isolering av jeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom:

Gnr: 21 ‘Bnr: 506 |Fnr:0

Snr: 0

Adresse:

Skogvegen 5
7058 CHARLOTTENLUND

Annen info:

Malestokk
1:1000

10.04.2025 10:20:12 Det kan forekomme fell eller

'
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Tegnforklaring

" Hekk

|| R

Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
Takoverbygg

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Annet vegareal avgrensning
Privatveg gatenavn .

Gang- og sykkelveg

s Seksjonert bruksrett

Eiendomsinfo

" Teiggrense god nayaktighet

Mast

Bygningslinje

: Takoverbyggkant

Veranda
Frittstaende mur
Vegdekkekant
Udefinerte bygg
Annen nzering
Matrikkelnummer
Vegdekkekant
Heydekurve

| Veg

Hovedteig seksjonert eiendom

/-./

Teiggrense darlig noyaktighet
Skap

Menelinje

Taksprang

Flaggstang

Loddrett mur

Byggetiltak

Bolig

Husnummer
MatrikkelnummermedSnr
Kemmunalveg gatenavn .
Heydekurve

Trapp

Seksjonert grunneiendom

10.04.2025 10:20:12 Dat kan forekamme feil eller manglende opplysninger | informasjonan
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TRONDHEIM KOMMUNE

Plan- og bygningsenheten

DELEGASJONSSAK
NR: FBR MB 1981/03
Even Ostbyhaug GODKJENNING
Jakobslivegen 72
N-7059 JAKOBSLI
Vir saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato

Dagfinn M. Berg 03/22006/

oppgis ved alle henv,

27.08.2003

JAKOBSLIVEGEN 72, GNR/BNR 21/506
MELDING OM MINDRE BYGGEARBEIDE FOR FRITTSTAENDE BOD

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafalgende sak.

Deres melding om mindre byggearbeid etter plan- og bygningsloven § 86a, er stemplet mottatt plan-
og bygningsenheten 07.08.2003. Tegninger og dokumentasjon stemplet mottatt plan- og
bygningsenheten samme dato ligger til grunn for behandlingen av meldingen.

Meldingen gjelder frittstaende bod.

Naboer og gjenboere er varslet pd lovbestemt méte, Hjemmelshavere til g.nr. 21/79, Skogveien 5,

g.nr. 21/657, Skogveien 5B og g.nr. 21/77, Skogveien 3, har alle gitt skriftlig erklering pa at tiltaket
kan sta inntil 0 meter fra felles grense.

Planstatus
Eiendommen omfattes av reguleringsplan R 1731, stadfestet 09.02.1969. Eiendommen er regulert til
boligformdl.

Vurdering/begrunnelse
Plan- og bygningsenheten har ingen merknader til meldingen og arbeidet kan igangsettes.

VEDTAK:
MELDING OM MINDRE BYGGEARBEID GODKJENNES

Det vises til plan- og bygningsloven § 86a.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Holtermanns veg 1 +47 72547150 +47 72546705 NO 942 110 464
Plan- og bygningsenheten - i %

E pbe. kommune.no

7004 TRONDHEIM

WWW, im kommune.




Side 2

TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Viér dato
Plan- og bygningsenheten 03/22006 27.08.2003

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen tre uker. For namrmere orientering, se vedlagte
melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak.

Er arbeidet ikke igangsatt senest tre r etter at meldingen er sendt kommunen, faller tillatelsen bort,
jf. plan- og bygningsloven § 86a. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn tre
mineder.

Plan- og bygningsenheten gjor oppmerksom pa at tiltakshaver er ansvarlig for at tiltaket blir utfort i
samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. Plan- og
bygningsenheten gjer videre oppmerksom pa at ev. rerarbeider ma meldes til Trondheim bydrift,
VA-inspeksjonen. —_

¥ 4850

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

@

Bente Haugrenning Dagfinn M., Berg
bygningssjef saksbehandler b

Vedlegg:
Melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak

|
I
|

Plan- og bygningsenheten
Dato: 110673

ol 1761 I
I e b 2
| ; i I i e L~ [ TRONDHEM KOMMUNE.

NBs PAKUTSTIRE O MeTee. FRA GERNSE

|

|

|

| KARTUTSNITT
|

'

11663203
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TRONDHEIM KOMMUNE

‘Byggesakskontoret
Delegasjonssak nr: FBR MEL 3426/08
Haakon Kulberg
Jakobslivegen 72 GODKJENNING
N-7059 JAKOBSLI
Vir saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato
Leif Inge Horten 08/33454 18.09.2008

Jakobslivegen 72, godkjent melding om tiltak for carport

Byggested: Jakobslivegen 72 Gnr.: 21 Bnr.: 506
Tiltakshaver: Haakon Kulberg

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
‘kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafelgende sak.

Deres melding om mindre byggearbeid etter plan- og bygningsloven § 86 a, er mottatt
byggesakskontoret 03.09.2008.

Tegninger og dokumentasjon mottatt byggesakskontoret 03.09.08 samt supplerende materiale
mottatt 04.09.08 ligger til grunn for behandlingen av meldingen.

‘Meldingen gjelder oppfaring av carport.

N&bauoggmmeervmslmpahvmmtm&te Det er ikke innkommet merknader til det
‘innmeldte tiltaket.

_Eﬁﬂdemmm omhtws ogsd av reguleringsplan R173i ” Reguleringsplan for Jakobslivegen 70, 72,
74,76, 78 0g 80 " stadfestet 02.12.1969. Eiendommen er regulert til boligformal.
Vurdering/begrunnelse

Byggesakskontoret har ingen vesentlige innvendinger til det innmeldte tiltaket og arbeidet kan
igangsettes.

MELDING OM MINDRE BYGGEARBEID GODKJENNES

Postadresse; Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 T2542500 +47 72542511 NO 989091 565
7004 TRONDHEIM i byggesak s
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Side 2 GIS/LINE WebInnsyn - Kartutskrift Side 1 av 1
TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Vir dato
Byggesakskontoret 08/33454 18.09.2008
: : . " L] r i

Det vises til plan- og bygningsloven § 86 a. a i ( H

H N A

H W
Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nermere orientering, se vedlagte 8

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 4r etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort, jf. plan- og
bygningsloven § 96. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 dr.

melding om rett til 4 klage pd forvaltningsvedtak. \
i
§

Byggesakskontoret gjor oppmerksom pé at tiltakshaver er ansvarlig for at tiltaket blir utfart i
samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

- AL

A
pa Leif Inge Horten
saksbehandler

bygningssjef

Vedlegg:
Melding om rett til i klage pa forvaltningsvedtak

Trondheim

T

0 GaoTati
08/33454-1 v2 Jakobslivegen 72, me

Malestokk 1:500
Utskriftsdato 23.05.2008

Karttype Basiskart

16131148
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TRONDHEIM BYCNINGSRAD Bygniel s,

G.Nr. Br.nr, Byguingsridets mate

den Sak nr.

Matrar. Jakobslivegen To=72 8.9.72 T2/1581

ggemelding av 20.8,.72 fra Espen Helgemo og Sunnar Lund

frl.tuﬂ;-ﬁul::hlumlu -:‘ v tre, areal l.. .

bbelgarasjen plassert en mn hver side
av grenselinjen mellom de

Yedtak,

Gll'llz.l godkjennes med plassering som vist pl situasfons-
Den 4 luftes tilstrekkellg ved gulv og tak,

Hvis den kommer noen av husens narmere enn % meter mi den
kles tuwulg’lnnunmmmmmm

min, A-le
Garasjen lul. stikkes ut av oppmdlingevesenet,

Sentrum 8000.9-7

AralG0y-
SITHASIENSKAIT TRONDHE KCHHUNE
Tor Tukskalivugen ary i LK. 13763
o 2w v 70 KARTRLAD: =30
U - Ompiior.
BIGGEARBEIDETS &KT | ETGGHIARE Aelgaan
Hneholig amasses s.a T 15742

#ilebruv ar Takv
T2 et Oppaidngzyssan, cartuydelingsn 12/12-65
mh;m-fgf‘m et
Yedr, situdsjonskart jag. 513/00 Janshalivegen 70.

teyuleringapl E Gride 1967
eixnehdas vadton 3 ‘wate 4,11T967 resiierinoupian s Fakobel tveran
u BT 7818 o) 80
#i & hin col opeferes enhus 4 1 etasls. Garasje ckil bysges 1
P i

SHTEIH BYEIRNAGITOR, den 6. Jamuar 1970
nzsng ks B, dhloueses

Lufrs {3y
bk T ih, snicds

Zonta skal ha svkisrec) fra Skogvegen som e fommndl gats.

Skeiucurands OFACASithe Lndtnass 0% Iouieqprtrh BASOE,

Bete e botalion v armnk:mlnkudd e e Vemcan w/teknisx
Lyggetillatulae yiu

BELvace basne 99 hloarkleininjer skal,logges av autorisect xin- jer sem

flkses b welds alsiget bis bykoenijren for abellet Lejpanes i

x4 e Like u.u.n“ 4 Tylle dgden- ¢

t0L40s har
SHit sretten ysentvie tu 11,
o mmw janfy x komtroll, kan den foslasages tatk opp igjen for

Trendhoin bylngentnckontor, den 31. jamusr 1970
«m Biordal/eign.
AS/UK  Gusdes byplankentaret e
u-“!m- kart syer Jakobsli v =
Pt e u-nb' Evn:m 70, yar. 3L av bar. 70. Byggherze:
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Zrondbeim heluerdd 16.1,1970
Siguund Aasen/aigns

A, sérensen/sign.
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PlanOversikt
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Trondheim 1:1000
Annen info:
3 &)
Ca e
o
Z 10188i
S
ww\re')“
1
r0173i
5 &
H
| 3
—— —ser— 10188
:
Sragvogen

10.04.2025 10:20:25 Deat kan forekomme feil eller manglends opplysninger | informasjonen.
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Tegnforklaring

[ veg Kommunalveg gatenavn .
RpOmrade vedtatt - under RpOmréade vedtatt - pa
bakkeniva bakkeniva

Privatveg gatenavn .

10.04.2025 10:20:25 Det kan forekamme fell eller manglende opplysninger | informasjonan.
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Kommuneplanens arealdel

Eiendom:  |Gnr: 21 \Bnr: 506 ‘Fnr:o

Adresse: Skogvegen 5
7058 CHARLOTTENLUND

‘Snr: 0 I$I

Malestokk

Annen info:

1:5000

N
.
I

54
=

AN

1N

(T >

SN A
.@%{@ﬁ@
\-.’!

=
2 sl

‘&
s

5z

10.04.2025 10:20:31 Det kan forekomme fel eller mang|




Tegnforklaring

s

I

I

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Veg

Hovedveg - Pa bakken -
Framtidig

Gangveg - P4 bakken -
Naveerende

Kollektivtrase - P4 bakken -
Néavaerende

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Navaerende

Gronnstruktur - Navaerende

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilharende
strandsone - Naveerende

s

Eiendomsgrense god
nayaktighet

: Bestemmelsesomrade

parkering og uterom

Sykkelveg - Pa bakken -
Naveerende

Turvegtrase - Pa bakken -
Navzrende

Kollektivirase - Pa bakken -

Framtidig

Grav- og urnelund -
Navzerende

Grannstruktur - Framtidig

I

I

0

Eiendomsgrense darlig
neyaktighet

Hovedveg - Pa bakken -
Navzerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Framtidig

Turvegtrase - Pa bakken -
Framtidig

Boligbebyggelse - Naveerende

Boligbebyggelse - Framtidig

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende
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Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 21 Bnr: 506 |Fnr: 0

Adresse: Skogvegen 5
7058 CHARLOTTENLUND

Annen info:

Malestokk
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RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Veg
Plan dispensasjon punkt

RpGrense

Regulert tomtegrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Frisiktlinje

Male- og avstandslinje
Bolig

Annen veggrunn
Felles grantareal

Boligbebyggelse

Lekeplass

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

RpGrense

Kjereveg

4

RpOmréde vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Kommunalveg gatenavn .

Avslag dispensasjon

: RpSikringGrense

N Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert kant kjgrebane
RpRegulertHoyde
Forretning
Gang-/sykkelveg
RpBestemmelseOmrade

Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse

Kjereveg

Parkering

Avkjersel - bade inn og
utkjaring

Parkeringshus/-anlegg

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
neyaktighet

Privatveg gatenavn .
RpFormalGrense

Avkjersel - bade inn og
utkjering

Planlagt bebyggelse

Regulert senterlinje

Regulert stoyskjerm
Frisikisone ved veg
Kjareveg

Felles avkjgrsel
Frisikt

Renovasjonsanlegg

Fortau
RpFormalGrense

Renovasjonsanlegg

TEGNFORKLARING

Fioreu
s Boligaresl
Vann
Areal far keretrofik
Areal for ganghealikk
Bankett
Toatikkoy midieler grannirrips
Porkering
Falles avije
4isvie Bollfel, kvartolilskeplass. sondiskepiass

REGULERINGSPLAN FOR JAKDBSLIVEGEN
70, 72,7, 76 og 80

| TRONMDHEIM BYPLANKONTOR |

1 GKTOBER 1960
T [ e
BT i s e
11000
e W3
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TRONDHEIM BYGNINGSRAD Bygnrid. jor. 1227770
Gaor. g3 Br.or. 506 Bygningsridets mote

den Sak nr.
Maear. 5akobslivegen 72 8.7/70 70/13u4n

Byggemelding fra 1,7,7¢ fra Gunnar Lund pd eneboliy av tre
i en etasje, ikke utgravd kjeller, med b rom og kjskken, N I
vaskerom, bad, w.,c. * left, Areal 122 m2, | L i SO A e i i = AN £2

A/S Granby Bruk, 1 |
Garasjen er tenkt plassert inntil nabogreansen mit ar 70
eg sammenbygiget med naboens garasje. | |

'y
o |
Vedtak, - £

Ad, Situasjonskartet: i
I g
1

Det vises til byingenigrens uttalelse av 26,6,70 pd situasjons-
i E—.

kartet som md etterkommes,

Det md dokumenteres tilmglyst rett il bruk av den private
adkomstvel fgr byggetillatelse blir gitt,
Grunneiertilskudd kr, 3,000,~ er betalt,

Ad, Byggemeldingen:
Planene godkjennes.
Huset tillates plassert som vist pi situasjonskartet under
forutsetning av min, % meters avetadn til nabogrense oger alt,
Den planlagte garasjeplassering godkjennes under forutsetning
av gjennsidig naboerklaring.
Garasjen nd anmeldes sarskilt ndr det blir aktuelt & bygge
den,
skjnnngnhi;r av eventudlt peis md sendes bygningskontrollen
for godkjenning,
bredd p‘ Veromsganyg md gkes ti 1-1'.. 1,20 m,
Alle "vidte" rom md ventileres over tak,
Pipe gjennom blindloft og over tak mi mures med l-stens vange,
Statiske beregninger og konstruksjonstegninger av frittberende
takstol md sendes bygninpkantnuon for godkjenning.
Huset skal stikkes ut av oppmdlingsvesenet og ansvarshavende
md innhente ansvarsrett hos bygningssjefen fgr arbeidet tar til,

- ggp e | B—n s s

B = T FERDIGHUS FoR Heme Gumipe Lunb, TRONDHEIN,
gl GRANBY BRUKYs. SELBIL.
Mal = 7:7o0.  Sewpu, jiNi f??’ajﬁwy'ﬁw.

Fakodsliveger ZZ .

Senirum 8000-3-70
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TERRASSE 19M2 SOVEROM 7.5M2 SOVEROM 6M2 SOVEROM 12M2

B A AT
I 'C A 3 I_

STUE 42M2

- 1L

D 3M2

SOVEROM 6,5M2

BOD 4M2 \

BAD 6M2 ENTRE 1,502

F

Tegningen er en planskisse og gjor ikke krav pa & vasre korrekt | milestokk
eler alle detaljer, Areal pa hvert enkelt rom er & regne som cirka areal og mi
ke forveksles med boligens totale bruksareal,

KJBKKEN 11M2

r
TERRASSE EAZ\

5 i Aktiva
o [ |- | | Eiendomslakst




TERRASSE 18M2 SOVEROM 7,5M2 SOVEROM M2 SOVEROM 12M2

~ B
/ N
| |

(1| STUE 42m2

‘ GANG 1M2

SOVEROM 6,5M2

Mo

KJBKKEN 11M2 |
'\/‘WEROM 7,6m2
VS

— . —

TERRASSE sr\h{

MEL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGL DE ANSES A WERE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

88

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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