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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersparres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 11.04.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15069716 Gatelvei adresse Olav Kyrres gate 9 A
Meglerforetakets oppdragsnummer | 199-25-0026 Postnummer/sted 0273 OSLO
Hjemmelshaver/selger Z:.Ohn Ivar Dyrhaug/Anniken Gihle Kommune 0301 - Oslo
aasen
Bygningssakkyndig inspektar Jan Olav Morell-Nielsen Gnr./Bnr.: 212/733
Jan Ivar Dyrhaug og Anniken Gihle Seksjonsnr. 34

Tilstede pa befaringen

Taasen.

Borettslag / Sameie

Sameiet Olav Kyrres Gate 7/9

Utvendige snadekte flater Nei

Utetemperatur 4°C Tomt Eiet tomt: 4290 m?
Rapportdato 22.04.2025 19:05

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Leilighet | 1977 | ‘ 2022

Byggemate

Selveierleilighet tilharende Sameiet Olav Kyrres Gate 7/9, beliggende i bydel Frogner, Oslo kommune. Sameiet har felles tomt. Tomtearealet er
opparbeidet med asfalterte internveier, biloppstillingsplasser, plenarealer, sittegrupper, lekeplass, prydbusker og diverse beplantning.

Boligbygg over 5 etasjer, samt kjeller. Bygningen har stgpt gulv mot grunn. Grunnmur, baerende konstruksjoner samt skillende dekker av betong.
Yttervegger utvendig kledd med teglstein. Tilnsermet flatt tak. Takkonstruksjonen er ikke besiktiget. Boligen har entrédegr med brannklasse B30 og
sikkerhetslas. Balkongdgrer og vinduer med karmer av tre og tre-lags glass fra 2018. Naturlig ventilasjon. Felles varmtvann. Oppvarming med

vedfyrt peisovn og elektrisitet.

Leilighet beliggende i byggets 4 etasje.adkomst via felles trappeoppgang. Oppgangen har calinganlegg. Leiligheten bestar av entré, 3 soverom, wc,

bad og stue/kjokken.

Leiligheten disponerer en kjalebod i kjeller (nr:34), og en kjellerbod.
Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass i felles parkeringskjeller (nr:3).
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Dgarer og vinduer O Darer 10
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
4 etasje 112 112 15
Entré, 3 soverom, Balkonger
wc, bad,
stue/kjokken.
Kjeller 6 6
Kjglerom og
kjellerbod
SUM 112 6 118 15
Total bruksareal: 118 m?

Kommentar til areal

Leiligheten disponerer et kjglerom og en kjellerbod.
Kjglerom er oppmalt til 1 m2 (BRA-E).

Kjellerbod er oppmalt til 5 m2 (BRA-E).

Balkong er oppmailt til 13 m2 (TBA).

Leiligheten inneholder 112 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom

Baderom fra 2022. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt himlingsflate med downlights. Vegghengt servantskap med heldekkende
dobbel servant og ett-greps armaturer. Speilskap og stikkontakter over servant. Dusjhjerne med innfellbare glassdgrer og innebygd dusjarmatur med
handdusj og regndusj. Innebygd sisterne med vegghengt toalett. Vannrer av typen rer-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast. Mekanisk avtrekksventil i
rgrkasse i himling.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i
tilliggende konstruksjoner

ﬁ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 23,7 %, temperatur 23,4 grader C. Malingen gir kun et
ayeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold.

Kjokken

Kjokken med apen lgsning mot stue. Kjgkkeninnredning med hvite profilerte fronter fra 2022. Benkeplater av kompositt. Underlimt oppvaskkum med
ett-greps armatur. Automatisk vannstopper. Integrert kjgleskap. Integrert fryseskap. Integrert oppvaskmaskin. Integrert vinskap. Integrert komfyr.
Nedfelt induksjonstopp med innebygd kjgkkenventilator med kullfilter. Komfyrvakt. Vannregr av typen rar-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer - Avlgpsrer - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

ﬂ' Ventilasjon og avtrekk ‘ Kullfilter i tillegg til separat avtrekkskanal ut av bygget.

Toalettrom (lkke vatrom)

Flislagt gulv. Malte veggflater. Malt himlingsflate med downlight. Vegghengt servantskap med heldekkende servant og ett-greps armatur. Speil med
lys over servant. Innebygd sisterne med vegghengt toalett. Automatisk vannstopper. Avtrekksventil i vegg. Vannrgr av typen rer-i-regr. Synlige

avlgpsrer av plast.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon - Vannrer - Avlgpsrer - Saniteerutstyr / innredning -
Innfelte/gjennomgéende installasjoner
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med hellimt- heltre gulv, og omrade med fliser i entré. Gulvvarme i flislagt parti i entré. Malte veggflater. Malte himlingsflater, med
downlights i entré og stue/kjgkken. Hvite profilerte innerderer. Mekanisk avtrekksventilasjon med tilluftsventiler i vinduer. Peisovn i stue. @vrig
oppvarming med elektrisitet.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdarer - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Elementpipe fra byggear.
Peisovn med glassder i stue.

O T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

Etasjeskiller - 3 etasje

Etasjeskille av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: kryssmaling i stue/kjekken.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av typen rar-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast. Stoppekran for vann er plassert pa rerstamme i delvis apen rersjakt utenfor baderom.
Fordelerskap for rar-i-rar er plassert pa wc. Automatisk vannstopper med fuktsensor i kjgkken, wc og ved rgrstamme/opplegg for vaskemaskin
utenfor baderom. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Mekanisk avtrekk pa kjekken, wc og vatrom.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Ventilasjon

ﬁ TGIU Stakeluke Avlgpsrarene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: lkke aktuelt.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pé utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: 2022.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i felles trappegang mellom 4/5 etasje.
Sikringsskap for komfyr og kombiovn er plassert i hgyskap pa kjgkken.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬁ Forenklet vurdering av det Det foreligger samsvarserkleering pa det elektriske anlegget, og det er ikke pavist feil
elektriske anlegget eller mangler ved denne installasjonen Det gjeres oppmerksom pé at vurderingen er
gjort av en ufagleert fagmann, og ma sees i denne sammenheng.

Dgrer og vinduer

Leiligheten har entréder med brannklasse B30 og sikkerhetslas. Balkongder og vinduer med karmer av tre og tre-lags glass fra 2018.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Vinduer
0 TG 2 Darer Ytterder subber mot karm og vanskeliggjer apning og lukking. Justering/utskifting kan
vurderes.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til sydvestvendt balkong pa 13 m2. Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av metall og glass. Rekkverkshgyde er malt til 100
cm. Gulvoverflater av synlig betong. Balkongen har utebelysning, utvendig stikkontakt og markise.

Utgang fra 2 av soverommene til hver sin franske balkong pa 1 m2 (nordgstvendte). Balkonger i betongkonstruksjoner med rekkverk av metall og
glass. Rekkverkshayder er malt til ca 120 cm.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)
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Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja. Handholdt brannslukker.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen. Entré ca: 2,36 m. Baderom ca: 2,27 m. Stue/kjgkken og wc ca: 2,34 m. Soverom ca: 2,41 m.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem &r  Fremlagt: tillatelse til tiltak, gjeldende: "..godkjenner sgknaden om skifte av sluk.."

Fremlagt kvitteringer vedrerende elektriske materiell og utstyr fra "Elektroimportaren”.

Datert 2022.

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserkleering, datert: 04.10.2021, arbeidene gjelder: Nyanlegg:

Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget "Kontroll av det elektriske anlegget. Jan&co AS har ikke levert elektrisk materiell og
utstyr."

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema Fremlagt, signert og datert 07.04.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Membran, tettesjikt og overganag til sluk. - [Sluk bad] Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ]

Elektrisk anlegg - [Kursfortegnelse |
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Fjord Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 199250026
Adresse Olav Kyrres gate 9 A

Postnr. 0273 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

N trsim €0 alieei? 2021 Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen B Nei % Ja

boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Anniken Gihle Etternavn Taasen

Selger 2 Fornavn Etternavn Dyrhaug

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

[J Nei IJ Ja Kommentary; kjgpte leiligheten av dedsbo, og leiligheten ble bygd opp fra stenderverk. Den hadde da en
betydelig rgyklukt, og gammel standard.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Comfort Skeyen AS

Redegjor for hva som  Gjort i perioden 10-2021 til 3-2022 ifom totalrenovering. Bygd opp badet fra stenderverk,
bI°e gjort av hvem og lagt nye rgr, samt gren-rar(omsgkt og godkjent). Innebygd cisterne, og batteri mm. Samt
nar: membran, flislegging, montering av speil og mgbel/servant.

Alt gjort i regi av Comfort.
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei X Ja
Firmanavn Comfort Skayen

Redegjgr for hva som Se punkt 2,
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[0 Nei X Ja Kommentar ge vedlegg
2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?
[J Nei IJ Ja Kommentar omsgkt og godkjent. Se vedlegg.

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avilgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
[0 Nei X Ja Kommentar giiftet rr tilhgrende sameiet, knyttet til lekkasje i etasjeskillet i leiligheten over. Dette ble
gjort i regi av sameiets forsikringsselskap.
4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Comfort Skgyen AS

Redegjgr for hva som Se vedlegg
ble gjort av hvem og
nar:



10.

11.

12.

12

13.

14.

15.

16.

16

17.

18.

19.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei X Ja Kommentar gyly avrettet av Gulv Teknikk AS

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

[0 Nei X Ja Kommentar pet er noen ganger observert sma biller(mulig brun pelsbille). Dog, sjeldent og i lite
kvantum.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[J Nei X Ja Kommentar ke tilknyttet denne leiligheten, men mulig fra balkong og ned til leiligheten under. Sameiet
har forsgkt utbedret dette. Se mail korrespondanse

Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Front AS

Redegjgr for hva som | regi av sameiet

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

[0 Nei X Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Jan&co AS

Redegjer for hva som Bytte av alt elektrisk. Det er trukket nye ledninger i eksisterende rgr og byttet sikringer i
ble gjort av hvem og oktober 21.
nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

[ Nei X Ja Kommentar ytfgrt av jan&co

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[0 Nei X Ja Kommentar sagmeiet benyttet selskap til & rense ventilasjonsanlegget april 2025

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei ] Ja

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes; saneres eller fylles igjen med masser?

Ja Kommer

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.



X Nei [] Ja

v Komm

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

v Eomm

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?

[J Nei 4 Ja Kommentar M3jing av straling fra antenne pa taket i regi sameiet. Utfart EMF-mé&ling av Telia i 2022 med
bra resultat.

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

[J Nei J Ja Kommentar sgmeijet har egne ordensregler, og skal godkjenne dersom selskap kjgper for utleie.
Den Danske Ambassade har styreplass i Sameiet.

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei X Ja Kommentar knyttet til 7A og B ikke til 9A og B

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Sameiet har nylig gjennomfgrt rens av ventilasjonsanlegget.
Observert dam dannelse pa balkongen ved mye nedbgr. Draftet med sameiet knyttet til arbeidet pa balkongen.

Det er ikke skiftet noe i yttervegger.

Alle vinduer skiftet i regi av sameiet i 2019

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, Vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma& egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BanklID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

OJ Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
OJ Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Olav Kyrres gate 9a
Postnr 0273

Sted Frogner

Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 212

Bnr. 733

Seksjonsnr. 34

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2021-1304376
Dato 27.08.2021
Innmeldtav  Fabian Paus

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsprgving - Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

- Montering av termostatstyring pa gulvvarme - Isolering av varmeragr, ventiler, pumper

- Montering av peisinnsats i apen peis - Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 1977

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 111

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ved

Ventilasjon: Kun naturlig

Detaljering varmesystem: Apen peis


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Olav Kyrres gate 9a Gnr: 212
Postnr/Sted: 0273 Frogner Bnr: 733
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 34
Bolignr: Festenr:

Dato: 27.08.2021 14:53:46 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2021-1304376
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfart av: Fabian Paus

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 6: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjar
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stay i systemet.



Tiltak 7: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem
med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unngé trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 8: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veaere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 9: Montering av peisinnsats i apen peis

| &pen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten darer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak 10: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bar dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsé motiverer til
energisparing. Det ma& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lgsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1 Fglg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pé kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. SIa av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



Nabolagsprofil

Olav Kyrres gate 9A - Nabolaget Skarpsno - vurdert av 75 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne
e FEtablerere
e Eldre

Offentlig transport

& Karenslyst allé
Linje 30

& Nobels gate
Linje 13

@ Skeyen stasjon
Linje L1, RE10,R12,R13

+ Skoeyen stasjon

Buss, flytog, tog, trikk
& Aker brygge

Linje B1, B2, B10, B20, B21, B22
Skoler

Uranienborg skole (1-10 kl.)
812 elever, 47 klasser

Skeyen skole (1-7 kl.)
677 elever, 40 klasser

Bygday skole (1-7 kl.)
291 elever, 15 klasser

Fagerborg skole (8-10 kl.)
417 elever, 24 klasser

Kristelig gymnasium (8-10 kl.)
412 elever, 30 klasser

Oslo Handelsgymnasium
816 elever, 33 klasser

Wang Toppidrett
18 klasser

4 min A&
0.3 km

5min 4
0.4 km

13 min %
1.1 km

14 min 4
1.2 km

5min &
3.3 km

21 min &
1.7 km

24 min 4
2 km

5 min &
2.4 km

7 min &
3.5km

8 min &
3.1 km

23 min 4
1.9 km

5min &
2.4 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 84/100

Naboskapet
R Heflige 63/100

Aldersfordeling
R
M (o)}
2y e 89 3
] MR I Ro
i N & I —
N RN < <
ov ¥ R oA 3
N o~
N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-123r) (13-184ar) (19-34 ar) (35-643ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Skarpsno 1269 799
. Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Frognerkilen barnehage (1-5 ar) 8 min 4
53 barn 0.7 km
Vigelandsparken barnehage (1-5 ar) 10 min %
49 barn 0.8 km
Schaftelokken Menighets barnehage (1-... 10 min %
24 barn 0.8 km
Dagligvare
Kiwi Skeayen 6 min #
Joker Bygday Allé 9 min %
Sendagsapent 0.7 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primzere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende
& 3. Egen bil

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 93/100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 90/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 88/100

Sport

@ Ferd stadion 11 min 4
Fotball 0.9 km

@ Oslo Tennisklubb 16 min 4
Tennis 1 km

&  EVO Sjolyst 7 min &

& SATS Sjolyst 7 min %

Boligmasse

B 1% enebolig
B 13% rekkehus
81% blokk

B 5% annet

«Det er stille og rolig, neer E18,
og flott strok.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Tarnhuset 8min &

@ Boots apotek Skayen 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 53% ibarnehagealder
B 25% 6-12ar

12% 13-15 ar
B 9% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 58%
B Skarpsno
B Oslo og omegn
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Vedtekter
for
SAMEIET OLAV KYRRES gate 7/9

§1
I overensstemmelse med skjote til de respektive kjopere inngér disse herved i et sameie som gis
betegnelsen «Sameiet Olav Kyrres gate 7/9». Sameiet er delt opp 1 57 seksjoner. Hver seksjon tilsvarer
en sameieandel i prosent som er basert pa brutto boligareal. Seksjonene er fordelt mellom sameierne
med en leilighet, kontor og andre rom som etter fordelingslisten i oppdelingsbegjaringen er underlagt
eksklusiv bruksrett.

§2
Formaélet med dannelse av sameiet er & sikre eierne felles interesser og administrasjon av eiendommen
med tilferende fellesanlegg av enhver art.

§3
Sameierne hefter innbyrdes etter eierandelens storrelse for sameiets forpliktelser og tilkommer
sameiets rettigheter 1 samme forhold.

§4
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, utleie og
pantsettelse med de begrensninger som gis 1 det etterfolgende. Gyldig salg forutsetter at kjoper ved sin
underskrift pa sameiets vedtekter, har akseptert de forpliktelser som folger av vedtektene.

Salg skal meddeles styret eller den styret utpeker, snarest mulig etter at avtalen om overdragelse er
inngatt, og senest 14 — fjorten — dager for innflytting/overtakelse av seksjonen. Erververen ma
godkjennes av styret. Godkjennelsen kan bare nektes nér det foreligger saklig grunn.

Utleie av seksjonen kan bare skje med styrets godkjennelse som ma foreligge for innflytting.
Samtykke til utleie kan ikke nektes uten saklig grunn. Utleieperiode kortere enn 90 dager er ikke
tillatt.

§42 0g3. avsnitt gjelder ikke i relasjon til seksjon nr. 5 (kontor) for s& vidt angar godkjenning av ny
eier.

Ved overtakelse av seksjon blir kjoper og selger solidarisk ansvarlig for sameiets krav mot selger.

Biloppstillingsplassene i sameiets garasjeanlegg skal kun benyttes av seksjonseiere selv og plassene
kan kun leies bort til personer som selv bor i Sameiet. Garasjeanleggets 3 vaskeplasser kan kun
benyttes av de som har rett til & benytte biloppstillingsplassene. Salg av bruksrett til
biloppstillingsplass kan kun skje innad i Sameiet. Ingen seksjonseier kan ha tilknyttet mer enn to
biloppstillingsplasser til sin seksjon med unntak av Den Kongelige Danske ambassade som kan ha
opptil 8 plasser tilknyttet sine to seksjoner (seksjon 5 og 7) samlet.

§s
Fellesareal og fellesrom skal til enhver tid behandles varsomt og i samsvar med retningslinjer
utarbeidet av styret. Sameierne er forpliktet til & folge Sameiets regler for husorden fastsatt i «Huset
Vart» samt de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser.

§6
Det pahviler sameierne det fulle innvendige vedlikehold av leilighetene samt andre rom som herer inn
under seksjonen.

Oppvarming;:

Sameiet har sentralfyringsanlegg for oppvarming av sameiets seksjoner. Anlegget leverer varmt vann
til radiatorene via tilforselsror. Det er ikke tillatt & fjerne eksisterende tilforselsror uten at disse
erstattes. Styret skal informeres.



Lydisolasjon:

Etasjeskillene i sameiet har et lydisolerende lag (isopor e.l.) mellom betongen og seksjonens gulv
(parkett o.1). Det lydisolerende laget méa ikke fjernes eller endres slik at lydisolasjonen mot
underliggende seksjon blir darligere enn eksisterende lydisolasjon.

Dette gjelder ogsa lydisolasjon i veggene mellom seksjonene.

Lekkasjestopper:

Alle sameiets seksjoner skal ha lekkasjestopper i rom UTEN sluk hvor det brukes maskiner
direkte tilkoblet vannuttak som f.eks. oppvaskmaskin,vaskemaskin, ismaskin, kaffemaskin
etc. Lekkasjestopperen skal automatisk stenge aktuell vanntilfersel ved lekkasje.

Endring av utvendige arrangementer s som markiser, antenner, m.v. er ikke tillatt uten forutgaende
godkjennelse av styret. Forandringer av byggets fasader eller andre konstruksjonsmessige forandringer
— ogsé i rom underlagt de enkelte seksjoner — skal pa forhand godkjennes av styret, som vil pase at
eventuelle endringer skjer i henhold til de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og under
hensyntagen til de gvrige sameiernes interesser.

Det ytre vedlikehold av eiendommen og alle fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsderer skal besorges og bekostes av sameiet. Ytre vedlikehold — herunder
hageanlegg — skal utfores s& ofte som det etter sin art er pakrevet for eiendommens bevarelse og
utseende.

§7
Faste utgifter og utgifter som erfaringsmessig vil pélope eiendommens drift, skal sekes utlignet 1 faste
kvartals vise belop og fordeles som fellesutgifter etter sameieandelens prosentuelle storrelse. Den
kvartals vise fellesutgift skal fastsettes pa grunnlag av arsbudsjett og innbetales forskuddsvis den 1. i
hvert kvartal, hhv 1.1, 1.4, 1.7 og 1.10 1 aret.

Seksjonseiere som har biloppstillingsplass i Sameiets garasjeanlegg skal samtidig med fellesutgiftene
betale et fast kvartalsvis belep pr. biloppstillingsplass for faste utgifter som erfaringsmessig vil palepe
i tilknytning til drift av garasjeanlegget og som fastsettes pa grunnlag av drsbudsjett.

Sameiets abonnement for kabel-TV/bredband faktureres den enkelte seksjonseier for den faktiske
enhetskostnad hvert kvartal pr. seksjon samtidig med fellesutgiftene.

§8

Til & foresta drift av fellesanliggende i eiendommen velger sameierne et styre pa 4 medlemmer. Styret
velger selv sin leder. Eier av seksjon 5 skal ha rett til & velge/utpeke ett medlem av styret.
Styremedlemmene velges for en periode pa to ar, slik at det annet hvert &r vil vaere henholdsvis ett og
to styremedlemmer pd valg ved arsmetet. Styremedlemmer kan gjenvelges. Styret kan treffe og
iverksette beslutninger om alle forhold av felles interesse vedrorende eiendommens drift og
vedlikehold. Sameierne kan pa sameiermote trekke opp retningslinjer for styrets myndighetsomrade.
Styret er beslutningsdyktig nar tre medlemmer er til stede. Styret kan ansette forretningsforer og
vaktmester for sameiet.

Styret ma forelegge sameierne alle saker av viktighet, herunder spersmél vedrerende sterre
okonomiske utlegg. I slike saker er sameiet beslutningsdyktig med 2/3 flertall av avgitte stemmer med
minst 40 sameiere tilstede.

§9
Sameiets gverste myndighet i driftsanliggender er arsmeotet som avholdes hvert ar innen utgangen av
april maned etter forutgéende skriftlig innkallelse med minst 14 dagers varsel. Ekstraordinzrt mete
kan avholdes dersom styret, eier av seksjon nr. 5 eller minst 6 sameiere fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig angir hvilke saker som enskes behandlet. Sameiermetet er beslutningsdyktig med



2/3-flertall av de avgitt stemmer. Nar saker som nevnt i § 8 siste ledd, fremmes til behandling, kreves
2/3-flertall med minst 40 sameiere tilstede. En sameier kan meote ved fullmektig som ma ha skriftlig,
datert fullmakt.

Pa arsmetet skal behandles:
1. Styrets arsberetning og revidert regnskap for siste ar.
2. Styrets forslag til budsjett for kommende ar.
3. Valg av styret samt revisor og godtgjerelse til disse.
4. Andre driftssaker som matte vare nevnt i innkallelsen.

§10

Dersom en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor sameiet, kan styret palegge
vedkommende & fraflytte og selge seksjonen med minst 6 — seks — méaneders varsel, jfr. lov om
eierseksjoner § 38. Det betraktes som vesentlig mislighold, at en sameier ikke betaler fellesutgifter
eller avtalte tilleggsytelser innen 14 — fjorten — dager etter skriftlig pakrav. Det skal fremgd av
pakravet at manglende betaling er & anse som vesentlig mislighold som gir sameiet rett til &4 kreve
seksjonen solgt. Dersom en sameiers oppforsel medforer fare for odeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller sameierens oppfersel er til alvorlig sjenanse for eiendommens ovrige
brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten for seksjonen er solgt, jfr. lov om eierseksjoner §
39.

Sameiet forbeholdes panterett i hver seksjon med kr. 10.000,- til dekning for fellesutgifter. Denne
panteretten skal ha prioritet etter 90% av forste kjepesum og vare uten opptrinnsrett.

§11
Seksjon nr. 5 skal ha eksklusiv bruksrett til det hage og parkeringsanlegg som innrammes av blokk A,
blokk M, blokk B, blokk G og en linje fra hjernet av blokk G til hjernet av blokk A. Denne eksklusive
bruksrett beskyttes ved passende avskjerming av omradet fra hjernet av blokk A til hjernet av blokk G
ved hjelp av tette busker eller lignende samt kjetting og i nedvendig utstrekning supplert med skilt.

Av hensyn til eier av seksjon nr. 5, skal unedig adgang til taket over mellombygningen (blokk M) vare
forbudt. Gjennomforing av forbudet skal sikres i overenstemmelse med den foreliggende hageplan.

§12
Beslutninger, herunder endringer i vedtekter, som pavirker virksomhet, aktiviteter og rettigheter i
relasjon til seksjon 5 (kontor) krever godkjennelse av eier av seksjon nr. 5.

Serrettigheter i henhold til disse vedtekter kan ikke endres uten vedkommende rettighetshavers
samtykke.

Foranstaende vedtekter ble vedtatt i ekstraordinart sameiermete den 12. november 1991.

Liv Ulleberg (s) Terje Johannessen (s)

Vedtektenes § 7 ble endret i hht. Beslutning pa sameiermeote den 25. mars 2003.

Audun Grotnzess (s) Birgitte Halleen (s)

Vedtektenes § 8 ble endret i hht beslutning pa ekstraordinaert sameiermeote den 24. november 2009.



Gerd Koefoed (s)

Vedtektenes § 8 ble endret i hht beslutning pa sameiermete den 28. april 2015

Elise Kulseth (s) Anette Lilleengen Kvande (s)

Vedtektenes § 4, § 5 og § 7 ble endret i hht beslutning pa ekstraordingrt sameiermete denl3.
november 2018.

Gerd Koefoed (s) Ulf Husebe (s)

Vedtektenes § 4, 6. Avsnitt ble endret i hht beslutning pa ordinrt sameiermote den 30. april 2019.

Gerd Koefoed Pal Myrland

Vedtektens §6 ble endret i hht beslutning pa sameiermeote den 26.april 2022

G ¥ g7, i
(e Aiilsetre
Elise Kulseth Kristine Valen
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o

Oslo

Dato: 31.03.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Hoydereferanser

- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

A

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

- Reguleringsplan: Se reg.best.

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-1/9, KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 232189/ 86508845 Deres ref.: 61898/ BASTBJER

Adresse: OLAV KYRRES GATE 9A

Kommentar:

Gnr/Bnr: 212/733

Se tegnforklaring pa eget ark

6643600

6643400

6643300



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skilaype

43 - Anlegg for lek og opphold
70 - Felles avkjarsel

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

130 - Kontor m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
7/, 662 - Spesialomrade bevaring kontor
7/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

70 - Felles avkjarsel
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
—————————— 325 - Veigrunn i tunnel
— — — = 913 - Formalavgrensning
— 930 - Reguleringslinje
932 - Regulert kant kjgrebane
964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

Forelgpig plan

== === === Plangrense (gammel lov)

Feltinndeling
——— —— Grense for bebyggelse
— — — — Beregnet senterlinje veg
— — — — Regulert kjorefelt

———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

A Oppheving av eiendomsgrense

T Inn-/utkjering
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Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader

hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fremmede skadelige organismer (sort).
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 232189/ 86508845

Deres ref.: 61898/ BASTBJER

Adresse: OLAV KYRRES GATE 9A

Kommentar:

Gnr/Bnr: 212/733
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
n Kommuneplanen 2015-2030

Oslo

Dato: 31.03.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 232189/86508845

Deres ref.: 61898/ BASTBJER

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Se tegnforklaring pa eget ark.

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.




Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmiljg
— s 1 e o e )

i

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

e e e )

:\\—N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

— S

i \_N H810 _2 - Krav om felles planlegging

[ — e

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
Do e o e S e o

i \_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

Do e o e S e

i \_\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann

Mo e o e S e o

K\_\! H190 - Andre sikringssoner
[ SN —— |

pspiepiepphosiin

i/_/- | H310_1 - KvikKleire
(S R A |

et

i// I H310_2 - Steinsprang
(S " A |

it

i/_/- | H320_1 - Stormflo

(S " A |

el

i// | H320_2 - Elveflom

(S " A |

it

///i H390 - Deponi

(S (Y A |



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bastian Hesselberg Bjerke
OLAV KYRRES GATE 9A

Dato: 31.03.2025

Deres ref: Vér ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86508845
8415915
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Vi viser til bestilling av 20250331 for OLAV KYRRES GATE 9A.

GNR. 212 BNR. 733

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 26.04.1898.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fert i eiendomsregisteret i Oslo, er

4294 m?2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkj@perpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v/ renteforsikring v renteforsikring Vv standard bygningsforsikring for
v/ standard bygningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus Vv flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v innboforsikring Ekstra v/ uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v fiytteforsikring v skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ réte, skadedyr, skadeinsekter,
v/ rate, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fagrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster - =
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.
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	Hovedrapport
	Baderom fra 2022. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt himlingsflate med downlights. Vegghengt servantskap med heldekkende dobbel servant og ett-greps armaturer. Speilskap og stikkontakter over servant. Dusjhjørne med innfellbare glassdører og innebygd dusjarmatur med hånddusj og regndusj. Innebygd sisterne med vegghengt toalett. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. Mekanisk avtrekksventil i rørkasse i himling. 
	Kjøkken med åpen løsning mot stue. Kjøkkeninnredning med hvite profilerte fronter fra 2022. Benkeplater av kompositt. Underlimt oppvaskkum med ett-greps armatur. Automatisk vannstopper. Integrert kjøleskap. Integrert fryseskap. Integrert oppvaskmaskin. Integrert vinskap. Integrert komfyr. Nedfelt induksjonstopp med innebygd kjøkkenventilator med kullfilter. Komfyrvakt. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. 
	Flislagt gulv. Malte veggflater. Malt himlingsflate med downlight. Vegghengt servantskap med heldekkende servant og ett-greps armatur. Speil med lys over servant. Innebygd sisterne med vegghengt toalett. Automatisk vannstopper. Avtrekksventil i vegg. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. 
	Gulvflater belagt med hellimt- heltre gulv, og område med fliser i entré. Gulvvarme i flislagt parti i entré. Malte veggflater. Malte himlingsflater, med downlights i entré og stue/kjøkken. Hvite profilerte innerdører. Mekanisk avtrekksventilasjon med tilluftsventiler i vinduer. Peisovn i stue. Øvrig oppvarming med elektrisitet. 
	Elementpipe fra byggeår. 
Peisovn med glassdør i stue. 
	Etasjeskille av betong. 
Gulv mot grunn og etasjeskillere måles ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. Følgende rom er målt: kryssmåling i stue/kjøkken. 
	Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. Stoppekran for vann er plassert på rørstamme i delvis åpen rørsjakt utenfor baderom. Fordelerskap for rør-i-rør er plassert på wc. Automatisk vannstopper med fuktsensor i kjøkken, wc og ved rørstamme/opplegg for vaskemaskin utenfor baderom. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Mekanisk avtrekk på kjøkken, wc og våtrom. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: Ikke aktuelt. 
Er det synlig tegn på termiske skader: Nei. 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei. 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: 2022. 
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år: Nei. 
Forekommer det at sikringer løses ut: Nei. 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Nei. 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja. 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Nei. 
Fungerer hvitevarer som følger boligen: Ja. 


Sikringsskap med automatsikringer er plassert i felles trappegang mellom 4/5 etasje. 
Sikringsskap for komfyr og kombiovn er plassert i høyskap på kjøkken. 
	Leiligheten har entrédør med brannklasse B30 og sikkerhetslås. Balkongdør og vinduer med karmer av tre og tre-lags glass fra 2018. 
	Utgang fra stue til sydvestvendt balkong på 13 m2. Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av metall og glass. Rekkverkshøyde er målt til 100 cm. Gulvoverflater av synlig betong. Balkongen har utebelysning, utvendig stikkontakt og markise. 

Utgang fra 2 av soverommene til hver sin franske balkong på 1 m2 (nordøstvendte). Balkonger i betongkonstruksjoner med rekkverk av metall og glass. Rekkverkshøyder er målt til ca 120 cm. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei. 
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja. Håndholdt brannslukker. 
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: Ja. 
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei. 
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: Ja. 
	Takhøyder er målt på tilfeldige steder i boligen. Entré ca: 2,36 m. Baderom ca: 2,27 m. Stue/kjøkken og wc ca: 2,34 m. Soverom ca: 2,41 m. 



