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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersparres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 12.02.2025 Type objekt Enebo"g
Referansenummer 15029874 Gatelvei adresse Qrebekk allé 2
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-23-0061 Postnummer/sted 1624 GRESSVIK
Hjemmelshaver/selger \varﬁzi}g&ghudzmkllMarzena llona Kommune 3004 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspektar Magnus Langvik Gnr./Bnr.: 45/77

Tilstede pa befaringen Nokkelbefaring.

Utvendige sngdekte flater Ja. Tomt Eiet tomt: 1294 m?
Utetemperatur -2°C

Rapportdato 27.02.2025 09:39

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig 1954

Garasje. Ukjent.

Byggemate

Enebolig med garasje beliggende i Fredrikstad kommune. Tomt opparbeidet med asfaltert og gruslagt innkjarsel og biloppstillingsplasser, stettemur,
steinlagt gangvei og uteplass, gressplen og diverse beplantning.

Bolig over to etasjer samt krypekjeller og kaldtloft. Gulv av betong mot grunn. Grunnmur av betongkonstruksjon og porebetong. Etasjeskille av
betongkonstruksjon. Yttervegger av trekonstruksjon, utvendig kledd med liggende trekledning. Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med
takstein. Boligen har slett entrédgr med glassfelt. Terrassedgr med tre-lags glass fra 2019. Balkongder med tre-lags glass fra 2016. Vinduer med tre-
lags glass fra mellom 2014 og 2019. Oppvarming med varmepumpe, elektrisitet og vedfyring.

Adkomst fra bakkeplan. Underetasjen bestar av entré/gang, soverom, vaskerom, to boder og tilliggende bod med utvendig adkomst. Farste etasje
bestar av gang, bad, kjgkken, stue/spisestue og to soverom. Utgang fra stue til steinlagt uteplass og terrasse vendt mot sydvest. Utgang fra soverom

2. til nordvestvendt balkong.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

N
28 7

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad. 1. etg. ) Overflater gulv 8
Vatrom - Vaskerom \ I
underetasje. O Ventilasjon 9

G Overflater vegger 9
G Overflater gulv 9
G Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
G Avlgpsrer (ink. sluk) 9
@vrige rom - 1. etg. G Overflater gulv 10
Rom under terreng (kjeller, \
underetasje, sokkeletasje) O Overflater gulv 11
Krypekjeller 0 Helhetsvurdering 11
Loft - uinnredet / raloft 0 Statikk 12
0 Overflater vegger/undertak 12
lldsteder / skorsteiner 0
innvendig. (Omfatter ikke _— .
funksjonalitet og innvendig Skorsteiner inne i boligen 12
pipelp)
Innvendige trapper 0 Innvendige trapper 12
Tekniske anlegg, VVS \
anlegg (Sjekkpunkter utover O Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 13
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
G Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 13
Elektrisk anlegg G Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 14
Yttervegger inkl. fasader og \ .
konstruksjon O Konstruksjon 14
Yttertak 0 Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 15
0 Konstruksjon 15
0 Gesimslgsninger 15
Drenering 0 Helhetsvurdering 16
Stikkledninger og tanker 0 Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) 16
Frittstdende byggverk - \ .
Garasje. O Helhetsvurdering 17
Andre forhold. (som ikke O‘ Annet 17

inngar i det foran)
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Eneboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. etg. 111 111 53
Gang, bad, Terrasse sydvest (50) og
stue/spisestue, balkong nordvest (3 m2).
kjokken og to
soverom.
Underetasje. 45 7 52
Entré, gang, Tilliggende bod
vaskerom, (4m2) og
soverom og to tilliggende vedskjul
boder. (3 m2)
SUM 156 7 163 53
Total bruksareal: 163 m?
Bruksareal (BRA)
Garasie Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
18- (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. etg. 17 17
Garasje.
SUM 17 17

Kommentar til areal

Eneboligen inneholder 146 m2 P-ROM og 17 m2 S-ROM. S-ROM omfatter innvendige og tilliggende boder,

Total bruksareal: 17 m?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Arealene er omtalt slik de fremsto pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i

rapportens premisser om areal.
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Rapport

Vatrom - Bad. 1. etg.

Baderom fornyet med membran, overflater, raropplegg og innredning i 2015. Reropplegg er utfart av fagfolk. Flisarbeid og membran er utfart ved
egeninnsats i falge opplysninger fra eier. Egeninnsats er alltid forbundet med en viss risiko.
Det er fremvist bildedokumentasjon for utfarelse av membran.

Flislagt gulv med varme.
Flislagte vegger.
Himling i malt, slett flate.
Innfelte downlights.

Vegghengt servantinnredning med slette fronter.

Ett-greps armatur.
Speil over servant.
Dusjhjgrne med skillevegg

av glass.

Ett-greps dusjarmatur tilkoblet handdusj.

Badekar med dusjarmatur tilkoblet handdusj.

Vegghengt toalett med innebygget sisterne.

Vannrgr av typen plastror.
Synlige avlgpsrar av plast.

0 T1G1

G 1G2

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrer - Avlgpsrer
(ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det
- Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

Ventilasjon

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Fallforhold (gulv)

Overflater gulv

Det er usikkert om spalte under der gir tilstrekkelig tilluft nar deren er lukket.
Utilstrekkelig tilluft kan fere til redusert luftutskiftning. Tiltak bar iverksettes ved behov.

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone (kjokken). Det ble ikke registrert forhayede verdier eller
andre avvik. Malingene viste fglgende: RH 39,3 %, temperatur 20,2 grader C og
duggpunkt 6 grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre
seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Nivaforskjell mellom topp overflate gulv ved derapning og overflate gulv ved sluk er
malt til ca. 30 mm. Lokalfall til sluk er pa tilfeldig sted malt til ca. 20 mm over en
avstand pa 80 cm. Dette er vurdert til a veere tilfredsstillende.

Det er registrert bomlyd i enkelte fliser. Bomlyd kan indikere redusert vedheft mellom
flis og underlag og fore til at fliser sprekker/Ilgsner.
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Vatrom - Vaskerom underetasje.

Vaskerom fra byggear.

Vannrar, deler av avlgpsrer og innredning skiftet i 2014 i falge opplysninger fra eier.

Gulv, vegger og himling i malt betong/murkonstruksjon.

Vegghengt utslagsvask av rustfritt stal.
Dusjkabinett med skyvedgrer av glass.
Dusjarmatur tilkoblet handdus;.

Gulvstaende toalett montert pa forhgyet plattform av treverk.

Varmtvannsbereder pa 200 liter.
Vannrgr av typen plastrgr og kobberrgr.
Avlgpsrgr av plast og stgpejern.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til
at vann utenfor dusjsonen kan na det - Sanitaerutstyr / innredning

ﬂ Fallforhold (gulv)
G 1G2 Ventilasjon
Overflater vegger

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Avlgpsrer (ink. sluk)

G TGIU Fukt i tilliggende

konstruksjoner

Nivaforskjell mellom laveste terskel og overflate gulv ved sluk er malt til ca. 59 mm.
Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon gir som regel mindre
effektiv luftutskifting enn mekanisk ventilasjon, noe som kan medfare gkt
fuktpakjenning i vatrommet. Tiltak ber iverksettes ved behov.

Stedvis noe pussavskalling pa vegger.

Gulvflaten har enkelte riss og noe malingsavskalling mot yttervegg. Neyaktig arsak er
ikke kjent. Malingsavskalling kan skyldes fuktvandring i konstruksjonen.

Det er ikke etablert membran/tettesjikt i vaskerommet. Tiltak bar paregnes.

Avlgpsrgr av stepejern er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende
forhold som utvikles over tid.

Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfert hulltaking/fuktmaling.
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Kjokken - 1. etg.

Gulvflate belagt med laminat.

Veggflater belagt med dekorstein.

Himling i malt, slett flate.

Innfelte downlights.

Kjokkeninnredning fra 2014 med slette fronter.

Benkeplate av treverk.

Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal.

Kjeleskap, kaffemaskin, oppvaskmaskin, mikrobglgeovn, stekeovn og platetopp.
Komfyrvakt og ventilator med mekanisk avtrekk over platetopp.
Vannrgr av typen plastror.

Synlige avlgpsrar av plast.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Avlgpsrar - Ventilasjon og avtrekk - Innredning -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Annet

ﬁ Informasjon Det er ikke etablert automatisk lekkasjesikring pa kjgkkenet. Etablering av automatisk
lekkasjesikring anbefales.

@vrige rom - 1. etg.

Gulvflater belagt med laminat.

Vegger i malte, slette flater, samt vegger belagt med dekorplater.

Himlinger i malte, slette flater.

Innfelte downlights i gang.

Profilerte innerdarer.

Ventilasjon basert pa tilluftsventiler i vindu/vegg kombinert med mekanisk avtrekk i kjgkken og bad.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerderer - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

0 TG 2 Overflater gulv Der er registrert knirk i gulvflate i gang. Arsak er ikke kjent. Tiltak kan iverksettes ved
behov.
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Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Gulv av betong mot grunn.

Gulvflater belagt med laminat, samt malte betonggulv.
Veggflater i malte, slette flater samt flater belagt med dekorplater.

Boder har vegger og himlingsflater i malte betong/murkonstruksjoner.
Himlinger i malte, slette flater.

Innfelte downlights i entré.

Ventilasjon basert pa tilluftsventiler i vindu/vegg.

Profilerte innerdgrer.

O 1G1

G 1G2

Krypekjeller

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). - Ventilasjon -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner

Konstruksjoner (tilfarergulv,
himling og vegger).

Overflater gulv

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med pigg i treverk i utlektet vegg under
terreng i soverom. Maleinstrument som ble benyttet var (Protimeter MMS2). Det ble
ikke registrert unormalt hgye fuktverdier.

Maling av trefukt viste vektprosent under 16. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av
forholdene og kan endre seg med arstider, fukt og temperaturforhold.

Det er registrert noe knirk i gulvoverflate i entré. Ngyaktig arsak er ikke kjent. Tiltak
kan iverksettes ved behov.

Krypekjeller hovedsakelig med fjellgrunn.

G 1G2

Helhetsvurdering

Krypekjelleren har vegger og himling i betongkonstruksjoner.

Det ble registrert noe fukt i grunn, samt symptomer pa hgy luftfuktighet (kokonger).
Det ble ikke pavist symptomer pa skader.

Regelmessig ettersyn anbefales.

Det ble registrert spor etter gnagere i krypekjelleren. Nar sporene har oppstatt er ikke
kjent. Ytterligere undersgkelser anbefales.
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Loft - uinnredet / raloft

Uinnredet kaldtloft med adkomst via takluke i gang.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Konstruksjonsoppbygging - Kontroll av diffusjonssperre

ﬁ Kontroll av diffusjonssperre
ﬁ Konstruksjonsoppbygging
G 1G2 Statikk

Overflater vegger/undertak

Dampsperre/plast i konstruksjonen ble kontrollert ved bruk av stikkprgveprinsippet pa
et tilfeldig omrade, uten at det ble oppdaget tegn til avvik.

Luftespaltene mellom taksperrene er i hovedsak tettet. Konstruksjonen kan ikke sees
a veere negativt pavirket. Regelmessig ettersyn av kaldtloftet anbefales.

Takbjelkene har stedvis noe nedbgyning. Regelmessig ettersyn anbefales slik at tiltak
kan iverksettes ved behov.

Det er registrert fuktmerker i undertaket ved gjennomfaring av skorstein og ved
gjennomfaering av ventilasjonsrar. Det ble utfart fuktimaling med pigg i treverk i og
utenfor omradene med fuktmerker. Det ble registrert haye fuktverdier i omradet rundt
skorsteinen. Ngyaktig arsak er ikke kjent, men dette kan skyldes
fuktgjennomtrengning fra innside pipelep. Yiterligere undersgkelser og tiltak bar
paregnes.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra byggear. Vedovn plassert i stue.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

lldsteder inne i boligen

0O 162 Skorsteiner inne i boligen

Innvendige trapper

TG2 er satt med bakgrunn i skorsteinens alder for a belyse risiko. Behov for tiltak kan
ikke utelukkes.

Kun tre sider av skorsteinen er tilgjengelig for inspeksjon i fgrste etasje. | henhold til
dagens byggteknisk forskrift skal alle fire sider av teglsteinspiper kunne inspiseres.
Inspeksjon av fagkyndig anbefales.

Innvendig trapp av treverk.

0 TG 2 Innvendige trapper

TG2 er satt iht NS3600 (som henviser til dagens forsikriftskrav) grunnet sikkerhet.
Det er ikke rekkverk/handleper i trappen.

Av denne grunn oppfyller ikke trappelgpet dagens krav. Forholdene anbefales
utbedret/undersgkt med bakgrunn i dagens gjeldende krav til sikkerhet.

Trappen har noe knirk.
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Etasjeskiller - Underetasje.

Gulv av betong mot grunn.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Det er kun registrert mindre malbare skjevheter i underetasjen. Forskjellen mellom
hgyeste og laveste punkt pa 2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 3 mm i soverom,
og ca. 4 mm i entré/gang.

Etasjeskiller - 1. etg.

Etasjeskille av betong

O TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Det er kun registrert mindre malbare skjevheter i 1. etasje. Forskjellen mellom
heyeste og laveste punkt pa 2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 6 mm i stue, og
ca. 8 mm i soverom 1.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrar av typen plastrgr og kobberrar.

Avlgpsrer av plast og stgpejern.

Varmtvannsbereder og fordelerstokker for vannrgr plassert i vaskerom.
Stoppekran, vannmaler og stakeluke plassert i bod 1.

Varmepumpe plassert i stue.

Oppvarming med varmepumpe, elektrisitet og vedfyring.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Stakeluke

ﬁ Stakeluke Stakeluke lokalisert i bod 1.

0 TG 2 Varmtvannsbereder TG2 er valgt pa grunn av alder og tilstand. Det kan ikke utelukkes behov for
(Sjekkpunkter utover det reparasjoner/utskiftning innen rimelig tid. Krever oppfglging med jevnlig ettersyn.
som er inkludert i andre
rom)

Avlgpsrer. (Sjekkpunkter TG2 Gjelder avlgpsrer av stepejern. Disse er vurdert til & ha en alder som tilsier at
utover det som er inkludert i anbefalt brukstid er passert. Risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker
andre rom) restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

0 TGIU Andre VVS-tekniske anlegg Varmepumpe fra 2012. Viftemotor i innerdel skiftet 11.02.2025 i falge opplysninger fra
(eksempelvis luft/luft eier.
varmepumpe)
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer og stremmaler plassert i gang i forste etasje.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Vet ikke, men det er gjort store oppgraderinger mellom 2013 og 2019.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Ja.

Forekommer det at sikringer Igses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er fremlagt dokumentasjon pa el-tilsyn nyere enn fem ar uten avvik. Denne
elektriske anlegget legges delvis til grunn for vurderingen av det elekiriske anlegget i denne rapporten.

TG2 Gjelder: Det er kun fremlagt samsvarserkleering pa deler av det elektriske
anlegget, montert etter 1999. TG2 i henhold til NS3600.

Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Yttervegger av trekonstruksjon, utvendig kledd med liggende trekledning.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Fasader ink. kledning

G TG 2 Konstruksjon TG2 er satt med bakgrunn i alder for & belyse risiko. Skjulte skader kan ikke
utelukkes.

Dgrer og vinduer

Slett entréder med glassfelt. Terrasseder med tre-lags glass fra 2019. Balkongder med tre-lags glass fra 2016. Vinduer med tre-lags glass fra
mellom 2014 og 2019.

@ TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer
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Yttertak

Yttertak i saltaksform, utvendig tekket med takstein. Takrenner og nedlgp av stal. Taktekkingen er fra i fra 2020. Arbeidet ble utfert som egeninnsats
i folge opplysninger fra eier.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Inspeksjonsmulighet - Takvinkel/Takform - Beslag, renner, nedlgp og snafangere - Takgjennomfaringer - Skorsteiner
over tak

0 TG 2 Tekking (undertak, lekter og Det er registrert fuktmerker og malt haye fuktverdier i undertak rundt skorstein pa
yttertekking) kaldtloft. Se avsnitt "loft-uinnredet, kaldtloft". Med bakgrunn i dette kan det ikke

verifiseres at taktekkingen rundt skorsteinen er tett. Ytterligere undersgkelser bar
paregnes.
Konstruksjon TG2 er satt med bakgrunn i konstruksjonens alder for a belyse risiko. Det er registrert

noe nedbgyninger i takbjelker pa kaldtloft.

Gesimslgsninger Det kan ikke verifiseres at det er etablert tilstrekkelig lufting i/'ved gesims. Taket har
diffusjonsapen takduk. Det kan ikke sees & vaere etablert luftespalter over eller under
undertaket. Eneste synlige luftespalte ved takfoten er i bglgene pa taksteinen. Det
kan ikke verifiseres at dette er tilstrekkelig. Utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen
kan fare til falgeskader. Det ble pa befaringsdagen ikke registrert symptomer pa
skader relatert til dette.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra soverom 2, til nordvestvendt balkong. Balkongen er belagt med fliser og har rekkverk av treverk. Rekkverkshayden er malt til ca. 104 cm.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Terrasser / platting pa terreng

Utgang fra stue til sydvestvendt terrasse. Terrassen er belagt med terrassebord og har rekkverk av treverk. Rekkverkshgyden er malt til ca. 102 cm.

0 TGIU Terrasser pa terreng Terrassen var hovedsakelig dekket av sng pa befaringsdagen og ble derfor ikke
(understattet av bjelker / helhetlig inspisert.
pilarer)
Fundamenter Fundamenter er skjult og ikke inspisert.
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Grunnmur, fundamenter

Grunnmur av betongkonstruksjon og porebetong.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Grunnmur
0 TGIU Fundamenter Fundamenter er delvis skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.

Delvis synlig fiellgrunn i krypekjeller.

Byggegrunn
@vrig byggegrunn er ukjent.

Drenering

Drenering fra ukjent arstall. | falge opplysninger fra eier ble det utfert tiltak for fuktsikring av grunnmuren langs vegger mot sydgst og sydvest i 2015.
Det ble stgpt en overgang mellom fjell og grunnmur, og det ble pafart tettende masse.

0 TG 2 Helhetsvurdering Krypekjelleren har symptomer pa fuktighet. Med bakgrunn i dette kan det ikke
verifiseres at drenering/fuktsikring av grunnmuren fungerer optimalt. Arsak til
fuktproblematikk i krypekijellere skyldes ikke ngdvendigvis svikt i fuktsikring/
drenering, men kan ogsa skyldes forhold som f.eks kondens. Nayaktig arsak er ikke
kjent. Regelmessig ettersyn av krypekjelleren anbefales.

Forstgtningsmurer

Forstatningsmurer i betong/naturstein.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forstgtningsmurer

Stikkledninger og tanker

Utvendige vann- og avlgpsrer med kommunal tilknytning fra ukjent arstall.

Alder pa utvendige vann og avlgpsledninger er ikke kjent. Risiko for skjulte avvik,

0 TG 2 Vann- og avlgpsledninger
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

(ink. stikkledninger)
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Frittstaende byggverk - Garasje.

Gulvflate belagt med asfalt. Vegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med staende trekledning. Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med
takpapp.

0 TG 2 Helhetsvurdering Det er foretatt en forenklet og overordnet vurdering av tilstanden. Garasjen har
generelt hgy slitasje.
Det er blant annet registrert rateskader i garasjeporten og fuktmerker i undertak fra
innvendig side. Vedlikehold ber paregnes.

Andre forhold. (som ikke inngar i det foran)

Tilliggende vedskjul mot nord.

0 TG 2 Annet Vedskjulet har generelt hgy slitasjegrad. Det er blant annet registrert enkelte
rateskader i kledningen.

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til rgmningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldig valgte steder i boligen. Det er malt mellom 2,12 og 2,22 meter takhgyde i underetasjen. Det er malt mellom 2,43 og
2,45 meter takhgyde i forste etasje.

Soverom i underetasje har en takhgyde lavere enn 2,2 meter.
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Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem ar  lkke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: "Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 23.10.2015 , gjeldende div. arbeider ink. ny
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget  kurs til bad."
"Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 13.05.2013 , arbeidene gjelder bytte av
sikringsskap, samt nytt inntak."

Dokumentasjon pa el-tilsyn Fremlagt dokumentasjon pa avsluttet tilsynssak etter kontroll utfert 22.01.2019. Det ble
ikke funnet avvik under kontrollen.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema Fremlagt. Signert og datert: 04.02.2025
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Stavlund AS Oppdragsnr. 192230061
Adresse @rebekk allé 2

Postnr. 1624 Sted Gressvik
Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

N trsim €0 alieei? 2013 Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen B Nei % Ja

siste 12 mnd?

I hvilket sels'kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Polise/avtalenr TR
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Krzysztof Etternavn Chudzicki

boligen?

Selger 2 Fornavn Marzena llona Etternavn Witkowska

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [J Ja, kun fagleert [X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Gamlebyen Elektriske AS, Kr&kergy Rar AS.

REdEQJW for hva som Hele badet ble pusset opp i 2015.

b|°e gjort av hvem og El. Arbeid er utfgrt av Gamlebyen Elektriske AS, nye varmekabler, stikk kurs og belysning.
nar: Rgr arbeidet ble utfgrt av Krakergy Rgr AS, nytt rgr i rer anlegg, nytt avlgp. Montert nytt

badekar, dusj, innbyggingstoalett.
Mur og flis arbeid- egen innsats.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[J Nei X Ja

Firmanavn Kr&kergy Rar AS

Redegjer for hva som Membran arbeid utfert av egen innsats ifm oppussing av bad i 2015.
ble gjort av hvem og

nar: Nye slukk - Krdkergy Rgr AS 2015.

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

[J Nei X Ja Kommentar sagmsvarserkleering Gamlebyen Elektriske AS

Fakturaer fra Krakergy Rgr AS

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?

X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar
4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Krékergy Rar As

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Idfy/E-vitne.no. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.



Redegjzr for hva som Nytt vann og avlgp ifm oppussing av badet i 2015. Nytt vann og avlgp ifm oppussing av
ble gjort av hvem og kjokken i 2014
nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [J Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som Takket ble lagt om i 2020. Ny kledning, etterisolering av alle yttervegger, nye vinduer dgrer
ble gjort av hvem og 2016-2018.
nar:

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

[0 Nei X Ja, kun faglaert (] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Gamlebyen Elektriske AS

Redegjrar for hva som Byttet sikr. skap + nytt inntak -2013.

bI°e gjort av hvem og Nye varme kabler p& badet med ny kurs, nye led spotter, dimmer, led stripp, ny
nar: avtrekksvifte, ny stikk, termostat-2015.

Rehab. av kjgkken med nye kurser og utstyr 2014.
Arbeider i inngang og gang med nye kurser og utstyr 2014.
Oppgrad. div el. i kjeller. Oppdat. av kursfort. 2019.

12.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

[J Nei X Ja Kommentar Har samsvarserklaering fra Gamlebyen Elektriske AS.

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei XJ Ja Kommentar g| kontroll utfert av Infratek Elsikkerhet As 2019.
Ingen avvik funnet.

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

[J Nei X Ja Kommentar Ny veranda 2020 egen innsats.

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.

X Nei ] Ja
16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende; f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Ja Kommer

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Idfy/E-vitne.no. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.



X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [] )a

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig ocpphold) av
bygningsmyndighetene?

Mei Ja Kommer

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Mel Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [J Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og

eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.
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https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Du har sgkt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 45 Bnr.: 77 Far.: Sor.:

Adresse(r):

Gateadresse: Orebekk allé 2
Gatenr: 71630

Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1624 GRESSVIK
Registreringsenhet:

Oppdatert per:26.03.2025 kl.

Statens Kartverk 1336

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLY SNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett
HIJEMMEL TIL
2013/185161-1/200 05.03.2013 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 1 950 000

Omsetningstype: Fritt salg

CHUDZICKI KRZYSZTOF
F.NR: IDEELL.:
1/2

WITKOWSKA MARZENA
ILONA

F.NR: IDEELL:
1/2

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser.

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen for en arealoverfering, er ikke overfert. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.



?(7).1197/944884-1/200 15.08.2()19P ANTEDOKUMENT
Belop: NOK 3 570 000
Panthaver: NORDEA
EIENDOMSKREDITT AS
ORG.NR: 971 227 222

ELEKTRONISK INNSENDT

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Servitutter i grunn:

1982/4909-1/86 25.05.1982  ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om anlegg og
vedlikehold av ledninger m.m.

GRUNNDATA

1982/3468-1/86 07.04.1982  REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3107 GNR: 45 BNR: 1
EIENDOMEN HAR TIDLIGERE

HATT FESTENUMMER
2020/1729445-1/200 OMNUMMERERING VED
01.01.2020 00:00 KOMMUNEENDRING

Tidligere:

KNR: 0106 GNR: 45 BNR: 77

2024/697059-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 45 BNR: 77
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.



\ Rett kopi bek
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| Gina Kverndalen

DAGBOKFIRT

2044132 04909
KJOPEKONTRAKT FHEDRIKSTAD

BYRETT
it Hansen, . 141026

Mellom Onsoy kommune og . . . ddvar - Saunson .- F_me - -.300525-- ... er det

herved inngatt folgende kjapeaviale:

I. Onsey kommune selger til. Boards. g O0GUaEr BRBBEEL « « < oo
sin faste eilendom gnr. ... Lo bnr. i Onsey kommune.

2. 1 kjopesum skal kjoperen betale kr. ... o0 v oL pr. kvm.

Eiendommenerpa ..... 1305 ... kvm., lxjopcsum blir da kr. .g..2.45 @& - -
3. Kjopesummen betales etter kjopers valg saledes:
a) Kontant straks eller
b) Kontant betaling over 3 forfall hverarden .. ....... .. farste gang ........ ... ..
Kjoper betaler i tillegg 10% renter p.o jelden til enhver tid. Rentene forfaller slik som
bestemt for avdrag og paleper fra inngaelsen av ko

4. Til sikkerhet for riktig betali «kjapesummen, renter og eventuelle innfordringsomkostninger
tar selger i skjotet forbehold om pant i efen mot prioritet etter eldre heftelser.

5. Er elendommen fra for av bortfestet skal festeavtalen kvitteres til avlysing, idet eventuelle tingly-
ste rettighetshavere i festerett med bebvggelse, skal har pant i salgsgjenstanden (i prioritetsorden
som udligere). Panteforbeholdet i pkt. 4 prioriteres etier disse. e Ay

i,

6. Er ervervel konsesjonspliktig, er kjopet betinget av at konsesjon meddeles

7. Overtagelse skjer ved tinglysing mot skjote fritt for pengehelftelser,

3.

I tillegg til kjopesummen skal kjoperen betale selgeren kommunens opparbeidelsesomkostninger
etter selgers beregning, fordeling og bestemmelse. 1 disse omkosininger inngar belop for kommu-
nens grunnervery med dokumentavgift, andre gebyr og omkostninger ved anskaffelsen, alle om-
kostninger til regulering, prosjektering og opparbeidelse av gater, plasser og ledningsnett samt re-
nter av alt det forannevnte med rentesats etter kommunens bestemmelse. Ved fordelingen pa den
enkelte parsell skal tas i betrakining at parsellen skal bare sin forholdsmessige del vedkommende
alle arcal som er til felles bruk s& som veier, plasser o.l.

Belopet betales i sin helhet kontant straks mot skjote.
Belopet er kr.

Bestemmelsene i dette punkt gjelder ikke i tilfeller der kjepekontrakt opprettes i forbindelse med
innlesing av festetomt.

Formaélet med kjepet er =0 for tome newvnt i

H

ilat A C tiar lov 23.6,.187 Y,



10.

11.

Kjeperen er kjent med at det pa hovedbelet hvorfra eiendommen utgar kan vare tinglyst feste-
kontrakter og andre tinglyste heftelser, samt at det kan foreligge utinglyste heftelser pa det. On-
sy kommune skal ikke ha noe ansvar for tilstedeveerelsen av slike i tilfelle av at de skulle berare
eiendommen.

Det forannevnte gjelder ikke kommunens plikt etter nr. 7 til overdragelse fritt for pengeheftelser,
med hvilket menes pantobligasjoner, skadeslasbrev, panteforbehold samt tvangspanteheftelser.

Er eiendommen ubebygget, plikter kjgperen innen 1 ar fra overtagelsen a pabegynne grunnarbei-
dene og deretter fullfore bebyggelsens oppferelse fortlepende slik at boligen er fullfert med ferdi-
gattest etter bygningsloven innen 3 ar fra byggetillatelse er meddelt av Onsey bygningsrad.
Misligholdes denne plikt vesentlig, herunder ogsé om arsaken er finansieringsvansker, har selger
rett til & heve kjopet.

Selger vil i safall forbeholde seg rett til & kreve erstatning for eventuelt tap p.g.a. misligholdet. I
seerlige tilfelle kan det dispenseres fra nevnte plikt. Kjeperen plikter i hevningstilfelle & tilskjote
Onsey kommune eiendommen med pastaende bebyggelse, og plikter 4 betale overdragelsesom-
kostninger. Eiendommen skal overleveres ryddet. 1 mangel av enighet om eiendommens verdi
fastsettes den ved skjenn etter skjennsloven av 1917 for kjepers regning.

Kommunen plikter & betale kjoperen overensstemmende med skjennet. Overdragelsessummen
avgjeres ved overtagelse av pahvilende pantegjeld og betaling av resten kontant. Overstiger hef-
telser taksthelapet plikter kjoper a foranledige pantekreditors avlysing av det overskytende.

Kjeperen ma tale at det pa hans eiendom, og ogsa via bebyggelsen pa den, vederlagsfritt fores og
has i drift anlegg for offentiig vann, kioakk, telefon, sterkstroam — hey- og lavspenning — og
svakstrom til bebyggelsen pa eiendommen og pa andre eiendommer. Nar de respektive instanser
for de nevnte anlegg finner det nedvendig a fare anlegg over tomten, blir anleggene i hvert enkelt
tilfelle & bygge etter de planer vedkommende instans har bestemt. Telefon- og sterkstremsanleg-
gene utfores etter et av felgende alternativer:

a) Jordkabelanlegg med tilhorende fordelingsskap.
b) Luftledninger med tilhorende stolper, stagg og barduner.

Televerket/El.verket har for henholdsvis telefon-og sterkstremsanleggene drift og vedlikehold av
anleggene fram til husvegg, og skal som folge herav til enhver tid vederlagsfritt ha rett til & foreta
nadvendige tilsyn og arbeide med anleggene for vedlikehold, reparasjon, utskiftning m.v. Traséer
for ledningsanlegg ma ikke bebygges eller belemres med faste anlegg eller innretninger.
Vedkommende instans er i samsvar med vanlige erstatningsregler ansvarlig for skader som pafe-
res eiendommen ved bruk av rettigheter i dette nummer. Primeert skal eiendommen sé vidt mulig
settes i samme stand som fpr arbeidets start.

Kjoperen har ikke rett til 4 parkere storre yrkeskjoretover, eksempelvis dieseldrevie lastebiler, pa
egen eiendom eller andre fellesarealer enn dem som er spesielt avsatt til dette formal.
Bestemmelsen i foregaende setning gjores ikke gjeldende i tilfeller der kjepekontrakt opprettes i
forbindelse med innlesing av festetomt der festekontrakten ikke har bestemmelse om dette.




13. Sa lenge eiendommen er ubebygget er kjoperen uberettiget til 4 avhende den pa noe vis.

14.

I kommunale boligfelt kan det veere opprettet eller kan det bli aktuelt & opprette velforening for
samtlige beboere i feltet. Avgjorelse om dette kan tas av Onsey kommune. Kjeperen forplikter
seg ved inngaelse av denne kontrakt til 4 bli medlem av slik velforening.

Velforeningen skal har som hovedformal a ivareta de felles interessene for dem som har kjept el-
ler festet boligtomt i feltet. Blant velforeningens plikter inngar drift og vedlikehold av fellesanlegg
og felles utearealer som ikke naturlig inngéar som del av offentlig vei. Vedtektene for foreningen
fastsettes av Onsey kommune eventuelt etter forslag fra den stiftede forening.

Endringer av vedtektene blir kun gyldige med Onsey kommunes godkjenning. I vedtektene kan
inntas bl.a. bestemmelse om betaling av medlemskontingent og bidragsbetaling til foreningen for
oppfyllelse av dens formal og av vedtak i foreningen.

. Kjepekontrakten skal tinglyses.

Kjeperen betaler alle utgifter til deleforretning og tinglysing av denne, til dokumentavgift og ting-
lysingsbebyr pa skjotet og kjepekontrakten, heftelsesanmerkning, samt Onsey kommunes om-
kostninger tl juridisk bistand. Omkostningene forfaller til betaling ved pakrav fra kommunen.

. Kjepeavtalen er opprettet i 2 — to — eksemplar.

Onsey kommune og kjeperen har hvert sitt.

Onsey, den 7 /5 198

ONSOY KOMMUE
Berit Hansen

Harald Just Pedersen Oddvar Hansen

Ordforer Kjaper

Undertegnede attesterer herved at oo it o ivar Hangsen
har undertegnet dette dokument i vart nerveer og at vedkommende er over 20 ar.

Fadi: 22-08-49 Fadt:
Adr.:

Onsey, d.u.s.

Gunnar Bodahl Johansen E. Skogstr¢m

Grosvei 4 Adr: pasmusv. 2

1600 Fredrikstad
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3004 Fredrikstad - 45/77/0/0
Eierrepresentant:  Chudzicki Krzysztof

Regningsmottaker: Chudzicki Krzysztof

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn Grunnforurensing  Nei
Kommune 3004 FREDRIKSTAD Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 45 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 77 Oppgitt areal 1156 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 1294,1 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Qrebekk allé 2 Tilleggsnavn Kirkesogn  Gressvik

1624 GRESSVIK Grunnkrets Drebekk Valgkrets Gressvik nord
BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Neaeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
147934092 Enebolig Tatt i bruk Bolig 155
TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
WITKOWSKA MARZENA ILONA OREBEKK ALLE 2 1624 GRESSVIK 12 Hjemmelshaver
CHUDZICKI KRZYSZTOF OREBEKK ALLE 2 1624 GRESSVIK 12 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
153 BRANNTILSYN 1 LGP 1,001 lgp kr 285,00 01.07.2023 17 0 kr 356,00
270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1 016,00 01.07.2023 171 0 kr 1 270,00
370 AVLOP FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 1 630,00 01.07.2023 11 0 kr 2 038,00
1108 RENOVASJON - 80 L 1,00801 kr 1 854,00 01.07.2023 11 0 kr 2 318,00
60 ESkatt Bolig 1 683 800,00 0/00 kr 3,20 01.07.2023 17 0 kr 5 388,00
350 AKONTO AVL@OP 88,00 M3 kr 22,25 01.07.2023 171 0 kr 2 448,00
250 AKONTO VANN 88,00 M3 kr 10,29 01.07.2023 11 0 kr 1 132,00
kr 14 950,00
VANNMALERE
Malernummer Prosent vann Prosent avigp Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand
25175316 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 28.10.2022 2022 88 2177
’KOMTEK 10.05.2023 Side 1 av 1



FREDRIKSTAD

KOMMUNE
&
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 10. mai 2023
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3004 Gardsnr.: 45 Bruksnr.: 77 Festenr.: O Seksjonsnr.: 0
Adresse: Jrebekk allé 2, 1624 GRESSVIK
Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X
Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Kommunen fornyer na vann- og avigpsledninger i omradet.
Da ma huseierne ogsa oppgradere sine private stikkledninger. Det kan komme palegg om dette.

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tsmmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fgr arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespegrsler

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i véare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst p4 sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespegrsler.

Fredrikstad kommune tIf. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




FREDRIKSTAD KOMMUNE
Megleropplysninger

WI101061700 Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

FBV- Feieravdelingen.11. Mai. 2023

Gnr.: 45 Bnr.:

77

Fnr.:

Snr.:

Adresse: Drebekk Alle 2

Beskrivelse av dette produktet:

WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og

kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om pélegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: X Nei: Sist tilsyn, dato:26.08.2019

Er det registrert palegg /

mangler vedrgrende piper og [ ‘ X ‘ Nei: ‘

ildsteder? ' :

Royklgp feid/ sjekket Ja: X Nei: Sist feiet/sjekket, dato:17.08.2021




FREDRIKSTAD KOMMUNE

Seksjon for kultur, miljg og byutvikling

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1602 Fredrikstad
Telefon: 69 30 60 00

Dato: 11.05.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

7104 Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Gnr: 45 Bnr: 77 Fnr: Snr:

Adresse: @rebekk allé 2, 1624 GRESSVIK

Vi finner ikke opplysninger om ferdigattest / midlertidig brukstillatelse i vare arkiver. X




FREDRIKSTAD KOMMUNE

Seksjon for kultur, miljg og byutvikling

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1602 Fredrikstad
Telefon: 69 30 60 00

Dato: 11.05.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

0500 Opplysninger om bygningstegninger

Gnr: 45 Bnr: 77 Fnr: Snr:

Adresse: @rebekk allé 2, 1624 GRESSVIK

Ved gjennomgang av vart eiendomsarkiv, kan vi ikke finne at det foreligger tegninger &
for det forespurte gnr / bnr / fnr. Fglgelig kan ikke tegninger leveres.




Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Chudzicki Krzysztof

Drebekk Allé 2

1624 Gressvik

Adresse: Orebekk Alle2 (H-1-1) Dato: 11.05.2023

Bygningsnr: 147934092 Saksr eferanse:

Eiendom: 45/77/0/0 (bes oppaitt ved svar)

Antall rgyklgp: 1 Var referanse: Tom Andre
Bergmann

Antall ildsted: 1 Avtalenr: 562

Tilsyn: Utfert 26.08.2019

Hyppighet: Hvert 6. &r

Folgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfart i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Awvik rayklap:
Gjelder: Teglskorstein Plassering: 1
1 Avstand til brennbart materiale fra skorstein Jetul Betha er montert inn pa luftekanal.

Luftekanal mangler utsparring.
Awvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd

OBS'!

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.
Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sgkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare

for.



w FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport Rapportdato : 9.5.2023

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 45/77/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tammes og fjernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjgre naer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer Type Status Plassering Innhold Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer  Varenummer Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgr ensen)

ID Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omkrets
10611268 Qrebekk allé 2 1336003200000 2.0 285
10611269 Qrebekk allé 2 1336003200000 2.0 210

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p& eiendommen

side: 1



w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 45 Bnr: 77 |Fnr: 0 Snr: 0 v
Adresse: Qrebekk allé 2 v
Areal: Ca. 1294 m?* |
Antall boenheter: 1
OBS'!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

Kommuneplan Fredrikstad 2020 — 2032 1001 - Bebyggelse og anlegg juni 18, 2020
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer 18062020.pdf

Seerutskrift bystyresak 64-20 - Kommuneplanens
arealdel 2020-2032 - sluttbehandling.pdf
Plankart AO med hensynssoner.pdf

Plankart AO uten hensynssoner.pdf

Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:

Eiendommen er ikke regulert

Reguleringsbestemmelser:

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 11.05.2023


https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/Kommuneplan/MapServer/3/1/attachments/1
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/Kommuneplan/MapServer/3/1/attachments/2
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/Kommuneplan/MapServer/3/1/attachments/322
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/Kommuneplan/MapServer/3/1/attachments/323

# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3004-45/77/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3004-45/77/0

Bruksnavn Beregnet areal 1294.1
Etablert dato 07.04.1982 Historisk oppgitt areal 1156.0
Oppdatert dato 15.06.2020 Historisk arealkilde 1 - Malebrev
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 3004 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst [ ]AvkKiarte eiere [ |Har festegrunn

[ IBestaende [ ]Har grunnforurensning [ Imangel matrikkelfaring

[ ]seksjonert [ ]Har kulturminner [ ]Har anmerket klage

Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
H-

KRZYSZTOF CHUDZICKI Hjemmelshaver B - Bosatt 1/2
MARZENA ILONA H-

WITKOWSKA Hijemmelshaver B - Bosatt 12
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfart Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

AF - Annen forretningstype 24.09.2018 24.09.2018 2018/8568

ON - Omnummerering 07.01.1994

KF - Kartforretning 19.09.1983 m9511

DL - Kart- og delingsforretning 07.04.1982
Teiger

Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato  Ber.areal Arealmerknad

eiere enheter jordsameie

] N ] 15.09.1995 1294.1

Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Status

147934084 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk

147934092 0 111 - Enebolig TB - Tatt i bruk

09.05.2023

side lav 3

Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

‘ G E 0 DATA Grunneiendom 3004-45/77/0

Bygning 147934084: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 0 BRA Annet 17.0
Antall etasjer 1 BRA Totalt 17.0
Avlgp Har heis ]
Har kulturminner ] Har sefrakminne ]

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 17.0 17.0 0.0

Bygning 147934092: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 155.0
Antall boenheter 1 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 2 BRA Totalt 155.0
Avlgp Har heis ]
Har kulturminner ] Har sefrakminne ]

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig H0101 155.0 0 0

09.05.2023 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3004-45/77/0

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 105.0 0.0 105.0 0.0
K01 0 50.0 0.0 50.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Drebekk allé 2 1624 GRESSVIK
09.05.2023 side 3av 3

Rapporten er levert av Geodata AS



Kommuneplan

Adresse: Jrebekk allé 2, 1624 GRESSVIK
Gnr/Bnr: 45/77/0/0

Planident: 909
Ikrafttredelsesdato: 18.06.2020
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2020 — 2032

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

1:1000
2023-05-09

Malestokk:
Leveransedato:

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

~




Oversiktskart

Adresse: Jrebekk allé 2, 1624 GRESSVIK
Gnr/Bnr: 45/77/0/0

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2023-05-09
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Adresse: Jrebekk allé 2, 1624 GRESSVIK Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 45/77/0/0 Leveransedato: 2023-05-09
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fgr tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

1294.1

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6567297.50628

6567312.9995

6567346.49472

6567346.39586

6567338.38223

6567330.52511

6567307.17272

Dst

608841.560607

608822.419718

608833.506435

608833.856561

608860.2604

608865.826663

608853.372925

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

24.64

35.31

0.36

27.61

9.63

26.49

15.27

Grensepunktrapport

Grensepunkttype

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Hjelpelinjetype

Méalemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Ngyaktighet i cm

51

51

51

51

51

51

51

Radius

Rapportdato : 9.5.2023



Grunnkart

Adresse: @rebekk allé 2, 1624 GRESSVIK
Gnr/Bnr: 45/77/0/0

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:500
Leveransedato: 2023-05-09

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

L

45/1/91

6567363

45/1/116

6567363

6567313

45/1/46
45/1/6

45/1/3
45/1

6567313

608797

608847

6567263



W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Grunnkart med ortofoto

Adresse: @rebekk allé 2, 1624 GRESSVIK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 45/77/0/0 Leveransedato: 2023-05-09

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

6567405
6567405

6567355

6567355

6567305

Yol
o
[
N~
©
Yol
©

6567255
6567255

6567205

608749 608799 608849 608899




Reguleringsplan

Adresse: @rebekk allé 2, 1624 GRESSVIK

Malestokk:
Gnr/Bnr: 45/77/0/0 Leveransedato:
Planident: Datakilde:
Ikrafttredelsesdato:
Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.

Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert reguleringsplaner innenfor den aktuelle eiendommen
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Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Kommuneplanens arealdel
Fredrikstad kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

Saksbehandling ihht Plan- og bygningsloven Saksnr Dato
Vedtak om oppstart av planarbeidet PS 108/17 FSK 01.06.2017
Varsel om oppstart og kunngjering

med hering og offentlig ettersyn av planprogramet 17/7665 09.06-19.09.2017
Fastsetting av planprogrammet PS 170/17 FSK09.11.2017
1.gangs behandling PS 8/19 FSK 31.01.2019
Hering og offentlig ettersyn 17/7665 til 01.04.2019
2.gangs behandling PS 171/19 BS 06.12.2019
Ny haring og offentlig ettersyn 19/23074 til 17.02.2020
Egengodkjent PS 64/20 18.06.20

Koordinatsystem: Euref89, sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Kartgrunnlag: Geovekst FKB

Digital plan er utarbeidet av Fredrikstad kommune, virksomhet Geomatikk
Dato: 27.07.2020

Sign.
MAAU

MAAU
MAAU
MAAU
AKHE
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AKHE

TEGNFORKLARING
PBL § 11 Kommuneplanens arealdel

Navaerende Framtidig
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl §11-7, nr 1)
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
E Sentrumsformal
Forretninger
Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Naeringsbebyggelse
Idrettsanlegg
Andre typer nzermere angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

8 Grav og urnelund
K

B Kombinert bebyggelse og anleggsformal

AERRRRNNENELE

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)
Havn
Parkering

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastruktur

D
i

~lo|lx

|

|
S | S| S
'/
L o )

2]

RQ

4

NSTRUKTUR (pbl §11-7, nr 3)
Blagrenn struktur

Naturomrade

Turdrag

Friomrade

Park

Kombinerte grennstrukturformal

ANREEN

m

ORS

<

/ARET (pbl §11-7, nr 4)

Forsvaret
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF) (pbl §11-7, nr 5)
LNF-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift

og gardsaktiviteter naeringsvirksomhet basert pa gardens
resursgrunnlag

1

gl

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7, nr 3)
|:| Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
l:| Farled

i Smébéathavn

O Naturomrade

[

B8l Friluftsomrade

HENSYNSSONER (pbl §11-8)
a) Sikrings-, stoy- og faresoner

Zra/f_% Hensynssone ras- og skredfare
j}@'ﬁj" Hensynssone flomfare

"H370 Hensynssone hgyspenningsanlegg
TH380 Hensynssone militeert omrade

b) Infrastruktursone
Krav vedrgrende infrastruktur

:

c) Soner med angitt saerlige hensyn
Hensynssone landbruk
Hensynssone friluftsliv
Hensynssone landskap
Hensynssone naturmilje

e

Hensynssone kulturmilja
d) Bandleggingsone

i
E:[
i

o

Bandlegging for regulering etter plan- og bygningsloven

i

Bandlegging etter lov om naturvern
Bandlegging etter lov om kulturminner

e) Gjennomfgringsone
eyl .
.EQ_% Krav om felles planlegging

SAMFERDSEL .
Naveerende Framtidig
Tunnel Pabakken  Bro Tunnel Pabakken  Bro

LNF-areal for spredt bolig-, fritids- eller nzeringsbebyggelse mv.

Fjernveg — — -

Hovedveg —— o S— - ——

Samleveg —
Gang- og sykkelveg
Sykkelveg

Turveg/turdrag - - - -- ===

Kollektivtrasé e o

Jernbane - e bttt

Farled ———— s
Smabatled S
Kollektivknutepunkt (@] (®]

JURIDISK LINJE

Byggegrense -
Forbudsgrense sjg (100 m-beltet) :
Strandlinje sjo I .
Markagrense —— —




AREALFORMAL

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Formal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Institusjon

Kirke/annen religionsutgvelse
Forsamlingslokale

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark

Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avigpsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Nedvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor

Bolig/tjenesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/kontor

Neering/kontor/industri

Neering/industri
Neering/kontor/tjenesteyting
Neering/tienesteyting
Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte
hovedformal

LJOVERNDEPARTEMENTET

SOSI-kode = Kortform

(1000)
1001
1110
111
112
113
119
1120
121
122
123
1124
1130
1140
1150
1160
1161
1162
1163
1164
1165
1166
1169
170
171
172
173
174
1200
1201
1300
1310
1320
1330
1340
1350
1360
1390
1400
1410
1420
1430
1440
1450
1460
1470
1490
1500
1501
1502
1510
1520
1530
1540
1541
1542
1550
1560
1570
1590
1600
1610
1620
1630
1690
1700
1710
1730

1800

1801

1802

1803

1804

1810

1811

1812

1813

1814

1820

1821

1822

1823

1824

1830

1831

1900

- I

Kjopesenter
Forretninger
Tjenesteyting
Barnehage
Undervisning
Institusjon
Religionsutovelse

Forsamlingslokale

Administrasjon

Rastoffutvinning

Steinbrudd/masseuttak

Kontor

Hotell

Bevertning

Idrett

Skianlegg
Skiloype
Nzermiljganlegg

Golfbane

Godsterminal
Godslager
Energianlegg
Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg
Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

Telekommunikasjonsanl.
@vrige anlegg
Uteopphold
Lekeplass
Gardsplass
Parsellhage

Annet uteopphold

B/F
BiF /K

BT
Bl

Fik

2 NN N N
LANNNNN

FAT

AN\

’MANANA
LANNA NN
AANNN\N

AN\
UANNANNN

2

2

2)

2

2)

2)

2

2

2)

2)

2)

2

2

2)

Fargekode
Hex

FFCCO00
FFFF33
FFFF99
FFFF33

FFCC66
FFETAE
FFCC66

Fargekode
RGB

255-204-0
255-255-51
255-255-153
255-255-51

255-204-102
255-231-174
255-204-102

Fargekode
CMYK

0-20-100-0

0-0-80-0
0-0-40-0
0-0-80-0

0-0-0-100
0-9-32-0
0-0-0-100

ccoscc
CCCCFF
FF9999

CC9999

204-153-204
204-204-255
255-153-153

204-153-153

0-20-0-20
20-20-0-0
0-40-40-0

0-20-20-20

CC99FF

99CC00

204-153-255

153-204-0

20-40-0-0

20-0-80-20

99CC00
CCFF33

153-204-0
204-255-51

20-0-80-20
20-0-80-0

99CC00
FF9933

66CC99

153-204-0
255-153-51

102-204-153

20-0-80-20
0-40-80-0

40-0-20-20

FFCC00
FFFFFF
FFFF00

CCCCFF
FFFF00

CCCCFF
CCO9FF
FFFF00
FF9999
FFFF00
CCO9FF

CCCCFF
CC99FF

CCCCFF
CCB6FF
CCO9FF

CCCCFF
CCB6FF

CCCCFF
CCO9FF
FF9999

CCCCFF
FF9999

9966FF
CC99FF

9966FF
CC99FF
CC66FF
9966FF
CC66FF
9966FF
CC99FF
FF9999
9966FF
FF9999
CC99FF
CC66FF
CC99FF
FF9999
FFCCO00
FFFF99

255-204-0
255-255-255
255-255-0
204-204-255
255-255-0
204-204-255
204-153-255
255-255-0
255-153-153
255-255-0
204-153-255
204-204-255
204-153-255
204-204-255
204-102-255
204-153-255
204-204-255
204-102-255
204-204-255
204-153-255
255-153-153
204-204-255
255-153-153
153-102-255
204-153-255

153-102-255
204-153-255
204-102-255
153-102-255
204-102-255
153-102-255
204-153-255
255-153-153
153-102-255
255-153-153
204-153-255
204-102-255
204-153-255
255153-153
255-204-0
255-255+153

0-20-100-0
0-0-0-0
0-0-100-0
20-20-0-0
0-0-100-0
20-20-0-0
20-40-0-0
0-0-100-0
0-40-40-0
0-0-100-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-60-0-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-60-0-0
20-20-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
20-20-0-0
0-40-40-0
40-60-0-0
20-40-0-0
40-60-0-0
20-40-0-0
20-60-0-0
40-60-0-0
20-60-0-0
40-60-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
40-60-0-0
0-40-40-0
20-40-0-0
20-60-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
0-0-40-0

0-20-100-0

Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Formal

legg og tel infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)

2, Samferd

Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal
Sykkelveg/-felt

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grontareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter

Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg

Kollektivterminal
Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering
Parkeringsplasser

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Trase for teknisk infrastruktur
Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer kombinert
med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur
Gronnstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park

Vegetasjonsskjerm

Kombinerte grannstrukturformal

Angitt grannstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre angitte hovedformal

(2000)
2001
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2040
2041
2042
2043
2050
2060
2061
2070
2071
2072
2073
2074
2080
2081
2082
2083
2100
2110
2120
2140
2141
2142
2143
2150
2160
2180
2190

2800

2900

(3000)
3001
3020
3030
3031
3040
3041
3050
3060

3800

3900

(4000)
4001
4010
4020
4030

4800

4900

S0SI-kode = Kortform

Veg
Kjoreveg
Fortau
Torg
Gatetun
Gang/sykkelveg
Gangveg (G)
Sykkelveg/sykkelfelt

Bane

Jernbane

Sporveg
Taubane

Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass
Leskur/plattformtak
Tekniske bygg

Annen banegrunn

Kai
Havneterminal
Havnelager
Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Rasteplass

Parkeringshus

Energinett
Fjernvarmenett
Vann-/avigpsledning
Vannforsyningsnett
Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Naturomrade
Turdrag
Turveg
Friomrade
Badeplass
Park

Vegetasjonsskjerm

Forsvaret
Militeere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift

Landbruks- natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilk-
nyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt bolighebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljg

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

Myntgata 2 < P.b.8013 Dep, 0030 OSLO

(5000)
5001
5100
5110
5111
5112
5113
5114
5115
5120
5130
5140
5200

5210
5220
5230

5300
5400
5500
5600

5900

LNFR

o

Landbruk
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyr
Naturformal
Friluftsformal
Reindrift
LNFR-areal for B/F/N

Fargekode

Hex

cccece

FFCCCC

FOoDDDB

CC9966

99cccC

FFCCCC
CC9966

B9BIB9

FFCC99

ccecce

FFFFFF
cceeee

FFCC99

99FF99

99FF99
FFFFFF
66CC66
99FF99

CCCC99

CCCC99

FFFFFF
ccceo9

CCFF99

CCFF99

33FF99

99FF66

CCFFCC

CCFF99
FFFFFF

Fargekode
RGB

204-204-204

255-204-204

240-221-219

204-153-102

153-204-204

255-204-204
204-153-102

185-185-185

255-204-153

204-204-204

255-255-255
204-204-204

255-204-153

153-255-153

153-255-153
255-255-255
102-204-102
153-255-153

204-204-153

204-204-153

255-255-255
204-204-153

204-255-153

204-255-153

51-255-153

153-255-102

204-255-204

204-255-153
255-255-255

Fargekode

CMYK

0-0-0-20

0-20-20-0

0-7-8-6

0-20-40-20

20-0-0-20

0-20-20-0
0-20-40-20

0-0-0-27

0-20-40-0

0-0-0-20

0-0-0-0
0-0-0-20

0-20-40-0

40-0-40-0

40-0-40-0
0-0-0-0
40-0-40-20
40-0-40-0

0-0-20-20

0-0-20-20

0-0-0-0
0-0-20-20

20-0-40-0

20-0-40-0

80-0-40-0

40-0-60-0

20-0-20-0

20-0-40-0
0-0-0-0

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILH@GRENDE STRANDSONE

Formal SOSl-kode = Kortform
6. Bruk og vern av sjg og vassdrag (6000)
Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone 6001
Ferdsel 6100
Farled 6200
Skipsled 6210
Havneomrade i sjg 6220
Smabéathavn 6230
Boyehavn 6240
Fiske 6300

Fiskebruk 6310
Kaste- og lassettingsplasser 6320
Oppvekstomrade for yngel 6330
Akvakultur 6400
Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag 6410
Akvakulturanlegg i sje og vassdrag med tilhgrende strandsone 6420
Drikkevann 6500
Naturomrade 6600
Naturomrade i sjg og vassdrag 6610
Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6620
Friluftsomrade 6700
Friluftsomrade i sj og vassdrag 6710
Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6720
Smabatanlegg i sjo og vassdrag 6730
Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilharende strandsone 6740
Uthus/naust/badehus 6750
Idrett/vannsport 6760
Badeomrade 6770

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone 6800
Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone 6900
kombinert med andre angitte hovedformal

1) Bredde pd stripene i signaturen; 2,5
2) Bredde pé stripene i signaturen; 3

Fargekode Fargekode
Hex RGB
CCFFFF 204-255-255
Ferdsel 66CCFF 51-204-255
Farled
Skipsled

Havneomrade i sjo
Smabathavn

Boyehavn

Akvakultur

FFCCFF

255-204-255

Naturomrade 99FFFF 153-255-255
Friluftsomrade

Smabatanlegg 66CCCC 102-204-204

33FF66 51-255-102

Idrett/Vannsport 66CCCC 102-204-204

Badeomrade 66FFFF 102-255-255

) CCFFFF 204-255-255

FFFFFF 255-255-255

) CCFFFF 204-255-255

66FFFF 102-255-255

Fargekode
CMYK

20-0-0-0
60-20-0-0

40-0-0-0

40-0-0-20

80-0-60-0
40-0-0-20

60-0-0-0
20-0-0-0

0-0-0-0
20-0-0-0

60-0-0-0

ANDRE JURIDISKE FLATER, LINJER OG PUNKTER | REGULERINGSPLAN

HENSYNSSONER
LATER
Flater SOSI-kode
Objekttype/Egenskap
Flatesignatur, navarende Anmerkning
/ FF0000, Red fet strek. Vinkel 50 gon, avstand 4. linjetykkelse, 0,5

ReFareSone (%00) %/ / Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
RpSikringSone (100)
RpSteySone (200) \R\K\\\\\\ 000000,svart. Vinkel 350 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15.
RpinfrastrukturSone (400) \Q 0- Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
RpGjennomferingSone (800)

. % 000000/FF0000,svart. Vinkel 50 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15
RpAngitHensynSone (50) /787// // /// Tekst p& hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

. ) T3 000000,svart. Vinkel 100/200 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15

ReBandieggingSone 700 ~ Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

o 000000, svart. Vinkel 100 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15
ReDetaljeringSone (%00 (Planid) Bakgrunn: Hvit. Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

pel 2
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Flater Strek | Avstand =~ Mellom Flatesignatur, ndvaerende .
K . Anmerkning
Objekttype/Egenskap lengde | strek striper
rTATITETAATITETAR
R Erororr bbb 1 R Flatesignatur benyttes kun for midlertidig anleggsomrade. Skravur fiernes sé snart anleggsperioden er over.
RpBestemmelseOmrade 20 50 | N Y U RO I Flaten avgrenses med RpBestemmelseGrense
LLL L LJdd_L L
Beskrivelse symboler
Stipling
Linjesymbol sosk | (AC | Lengde | Wellom Symbol Farge
kode | inm) (mm) (mm} Merknader
RpGrense 1,0 5,0 2,0 I I S RGB 0-0-0
RpFormalGrense 0,35 RGB 0-0-0
RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RplnfrastrukturGrense,
0,6 40 15 — e — — RGB 0-0-0
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomfaringGrense,
RpDetaljeringGrense,
RpBestemmelseGrense 05 20 20 | = = = m - - = - RGB 0-0-0 erade gitt bestemmelser avgrenses med en linje. Ingen flatesignatur.
Tidligere avgrensningslinje for fornyelsesomrader.
RpRegulertHayde 025 | 20 10 | -———————————— RGB 0-0-0 _ Gesimshayde 15m.
RpJuridiskLinje/
.RPJURLINJE
Regulert tomtegrense 1203 0,25 RGB 0-0-0
Eiendomsgrense som skal oppheves 1204 0,20 2,0 1,5 - = — — = — —Z - RGB 0-0-0
Bygg, kulturminner, mm som skal bevares 1210 1,0 RGB 0-0-0
Byggegrense 1211 0,35 4,0 2,0 —_————— RGB 0-0-0
Byggelinje 1212 0,35 3,0 20 | —m—m— — = = RGB 0-0-0
Planlagt bebyggelse 1213 0,35 RGB 0-0-0
Bebyggelse som inngar i planen 1214 0,5 RGB 0-0-0
Linjetype som tidligere, men suppleres med linjer i ———————
bygningens diagonaler. : - S50
Bebyggelse som forutsettes fiernet 1215 | 0,20 2,0 20 | —————————— RGB 0-0-0 ) e |
wel )
Regulert senterlinje 1221 0,18 8,0 2,0 -—— — RGB 0-0-0
Frisiktlinje 1222 0,18 2,0 10 | - ————————=——" RGB 0-0-0 Nytt navn.
Regulert kant kjgrebane 1223 0,35 4,0 3,0 e RGB 0-0-0
Regulert kjgrefelt 1224 0,35 25 2,0 —_ o o om—r w RGB 0-0-0
Regulert parkeringsfelt 1225 0,35 1,5 10 | === e mcee = RGB 0-0-0
Regulert fotgjengerfelt 1226 0,35 1,0 0,5 RGB 0-0-0
Regulert stgyskjerm 1227 0,35 50 e RGB 0-0-0
Regulert stgttemur 1228 0,35 I T Y I RGB 0-0-0 Tverrstreken viser murens fallretning.
Sikringsgjerde 1235 | 0,35 2 5 RGB 0-0-0
Brukar markeres med RPJURPUNKT 1251 og tegnes med
mélestokksriktig sterrelse og plassering, pa land og/elleri = -
sjgen. Bruas maksimale bredde markeres med stiplet linje.
Bru 1252 0,5 50 1,0 RGB 0-0-0
Tunnel 1254 05 10 10 RGB 0-0-0 Tunnellinnslag markgrgs med RPJURPUNKT 1251. Tunnellens maksimale bredde
markeres med stiplet linje.
Male og avstandslinje 1259 | 02 —_— RGB 0-0-0 L A2Em,
Strandlinje sjo 1260 1,0 5,0 20 s . s . s | RGB 153-153-153 Pl[ene langs linja viser retning for virkeomrade. Avstand mellom retningspiler er avh. av
maélestokk
Strandiinje vassdrag 1261 10 50 20 . s s s e s | RGB 153-153-153 P|[ene langs linja viser retning for virkeomrade. Avstand mellom retningspiler er avh. av
mélestokk
Midtlinje vassdrag 1262 0,35 4,0 20 | = m— e ——— RGB 0-0-0 Som regulert senterlinje (1221)
Markagrense
(gjelder kun lov om naturomréader i Oslo og 1263 1,0 5,0 2,0 ——— — —— RGB 0-153-0
neerliggende kommuner (markaloven))
RpJuridiskPunkt/
Tillatt geometri; .SYMBOL for & ta vare pa symbolets retning.
.RPJURPUNKT
Vegstengning/fysisk kjgresperre 1231 l I RGB 0-0-0
Stenging av avkjersel 1241 | I RGB 0-0-0
Avkjarsel 1242 - RGB 0-0-0
Brukar 1251 I RGB 0-0-0
RPUNKTSYMBOL 1253 ] ( RGB 0-0-0
Punktfeste 1270 RGB 0-0-0 Ca 10 meters diameter i malestokk 1: 1
Eksisterende tre som skal bevares 1271 \@ r RGB 0-0-0 Ca. 5 meters diameter pa sirkel rundt tre
A
Regulert nytt tre 1272 @ RGB 0-0-0
Regulert mgneretning 1273 < > RGB 0-0-0

www.planlegging.no




X4

W OCURRRAN A

.,

PEER S SR SRR |

1%

FE=

Fastmerker

Reguleringsplan -
juridiske punkter

Vagstanging av vag. avijersal
Avkjarsel

Brulcar

Tunnaltapning
Grensepunkter

Off. godikj. gransamarka
Bodt

Gransostain'-reys
‘Gransamarka, annan typa
Juridiske linjer

i

Regulert tamtagransa

. Foe ik
Gransa for bavaring

Bygg =om =kal bevares
Byggegrense
Grenser bygg fjernes
Byggelinje-igranss

Tra

Stayskjerm
S b

Reguleringsplan
bestemmelsesgrense

Reguleringsplangren-
sar
Formalsgrenser
Jernbanelinjer
Jornbanclinge
Situasjenslinjer, jarnbana
Eiendomsgrenser
Makte grenser

Makte grenser

licke-malte gronser
Frihand=tognode gronser
Kommunegrenser

Reguleringsplan -
bestermmelser

Reguleringsplan -
formal

BYEEEOMRADER
Omirade for boligar mad
tilharanda anlegg

Frittliggenda
smahushebyggelss

Kansantrart

Omiradae for kontor

Dmirade for industritager - Rastoplass
Omirada for friti D - i
BYGGEEOMRADE FOR i ovetivaniegy
OFFENTLIGE BYGMNINGER - Bu inal
- Bussholdeplass
Offantlig barnahaga - Dvosisholdapt
w:ﬁummmﬁm - Jarnbana
- Sporveg-forstadsbane
) - Havneosmrade
ik -
jemusykehjem mo) " tan )
Trafikkamrade i s og
Dffentlig kirke
lig toxtor o
mv)
Hawnoomradae i sjhe
Offantlig smabahanend*}
Dffentlig administrasjon Annet trafikkomrade i
BYGEEOMRADE FOR
SERSKILT ANGITT
ALMENMYTTHS FORMAL
- Annet trafikkomrads|pa kand)
- FRIOMRADER
Aldmennyitig barnchaga Park
Admennyitig
undﬂ'vhhﬂ:ﬁﬂlﬂ.unim:iv Turvag
et ) Skileype
- Anlagy for bak
An for idirett o sport
-.'""'""l‘l“? [ ] .lﬂw og
- i rigemirade
ada i ja og
Almonnyitig Kirks Badeosmrade
Almannyitig o Smabathaen
) . Rogattabans
Annet fricmrade i sje og
vaszdrag
Almannyitig administrative
- SPESIALOMRADER
- Privat vai
OMRADE FOR HERBERGER [ Pt parkering{’)
BEVERTHINGSSTEDER Park{*]
| | | Parkbalta i industristrok
Hotell med tilhanende anlegg - c ing
. ——  Friluftsomrada)pa tand)
Bavarining —
——  Frilufisomrade i sje og
OMRADE FOR T  vassdrag
GARASIEANLEGE DG
BENSINSTASIONER
ldrett=an soumi iikken ar
Garaspaniegg
Beonzinstasjon
- Golfbana
An .

i Grav- ag wrnalund
LANDBERUKSOMRADER ) . tand)
skoghruk | | | Privat smabatanlegg)sje]

miradae for anlegg i grunnan
vl — Omirade for anlegg og drift

far ) aw kammunatieknisk

Omirade reindsrift virksomhet
Omrade for gartneri
Omrada for parsallhagar o
Annot landbruksomrade Vann- og bogy
OFFENTLIGE . .

Owmrade for byggin dirift
TRAFIKKOMADER “ﬁ“mhgg"'ﬂ'

. d Anlegg for i
Gate mead fortau mikazjon
Annan veggrunn
Gang-tsykkohei i meed tilh d
2 . mlﬂggﬁor.

Kjerbar gang-isykkaheil)

Fortau]*) Omwada o anlagg for drift av
Gatetun utenfor flyplass

Torg

F Forts..

NN

%44

:\\\
ER
B
:\\\
ERR

]

“
¥

W
i

“

Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det
digitale planregistret i Fredrikstad kommune

Kulturminna *)

Fiskabruk

Andre amrader for anlegg i
wvassdrag eller i sjaan

Naturvarnamrada| pa land)
Haturvernosmradie i sja og
vassdrag

Owmradie for steinbrudd og
masseuttak

Andra amirader for vesantliga
tarmenginngrap

Owmiradia for reindirift

Handalsgartnari
Owmrade for sarskilte anlegyg
Taubanea

Omirade for vindiraft
Annot spesiakumirada

Falles avigarsel

Fallos adikomest]*)
Felies gangareal

Felles parkeringsplass
Felles lekaaraal for barn

KontanOffentlig
Kontor/Bansinstasjoen
OffentliglAdmennyitig

e ppiper L

Annet kembinart formal
Unyan=sert formal|kun for
Reguleringsplaner
Vannflater

‘Vannfiater

% Planomriss for reguleringsplaner under arbeid



ENERGIATTEST

Adresse Drebekk allé 2
Postnummer 1624
Sted GRESSVIK

Andelsnummer —

Gardsnummer 45
Bruksnummer 77
Seksjonsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 147934092

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 13262347-1b64-40c3-af1a-b6397be3cf34

Dato 24.04.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enova


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme - Luft kort og effektivt

- Redusér innetemperaturen - Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1957

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 164

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvatrlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Drebekk allé 2 Gardsnr: 45
Postnr/Sted: 1624 GRESSVIK Bruksnr: 77

Bolignr: H0101 Seksjonsnr: 0

Dato: 24.04.2023 22:54:47 Festenr: 0
Energimerkenr: 13262347-1b64-40c3-af1a-b6397be3cf34 Bygningsnr: 147934092

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert

termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor

temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i dpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.



Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pad mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 15: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak utendears



Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Nabolagsprofil

@rebekk allé 2 - Nabolaget @rebekk - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Orebekk
Linje 10, 103

& Gressvik fergeleie

Linje 805
+ Fredrikstad bussterminal
Totalt 29 ulike linjer
& Sentrum fergeleie
Linje 805
® Fredrikstad stasjon
Linje RE20, RX20
Skoler

Hurred skole (1-7 kl.)
302 elever, 17 klasser

Trosvik skole (1-7 kl.)
507 elever, 27 klasser

Gressvik ungdomsskole (8-10 kl.)
378 elever, 23 klasser

Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.)
180 elever, 6 klasser

Frederik Il videregaende skole
1277 elever

WANG Toppidrett Fredrikstad
180 elever, 6 klasser

3Imin &
0.2 km

5min &
2.1 km

6 min &
3.1km

6 min &
2.9 km

7 min &
3.9 km

10 min A
0.9 km

18 min 4
1.5 km

19 min #
1.7 km

7 min &
3km

19 min #
1.6 km

7 min &
2.9 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 79/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling
RN
58
X o X o
gy 2 3 CA e
-7 aM N
e I 1
B m
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Orebekk 1133 519
. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
@rebekk barnehage / Rs Team (1-5 ar) 10 min 4
83 barn 0.9 km
Bamseby barnehage (0-5 ar) 12 min A&
84 barn 1 km
Trosvik Doremi barnehage (0-5 ar) 15 min %
82 barn 1.2 km
Dagligvare
Meny @rebekk 4 min A&
Coop Extra Mascot 5min %4
PostNord 0.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

g‘ 2.Buss

’)i'l Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 93/100

s Steynivaet
<" Lite steyniva 86/100

v Kvalitet pa barnehagene

¥ Veldig bra 83/100

Sport

@ Travlekka ballokke 9 min 4
Ballspill 0.7 km

@ Hurred skole 9 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.8 km

& Trimeriet Fredrikstad 8 min %

& Friskis & Svettis Fredrikstad 22 min A&

Boligmasse

B 58% enebolig
B 14% rekkehus
10% blokk

B 18% annet

Varer/Tjenester

Veerstetorvet 6 min &

@ Vitusapotek @rebekk 2min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21%ibarnehagealder
B 41%6-12ar

14% 13-15 ar
W 25%16-18ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 43%
B Orebekk
B Fredrikstad/Sarpsborg
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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	Hovedrapport
	Baderom fornyet med membran, overflater, røropplegg og innredning i 2015. Røropplegg er utført av fagfolk. Flisarbeid og membran er utført ved egeninnsats i følge opplysninger fra eier. Egeninnsats er alltid forbundet med en viss risiko. 
Det er fremvist bildedokumentasjon for utførelse av membran. 
Flislagt gulv med varme. 
Flislagte vegger. 
Himling i malt, slett flate. 
Innfelte downlights. 
Vegghengt servantinnredning med slette fronter. 
Ett-greps armatur. 
Speil over servant. 
Dusjhjørne med skillevegg av glass. 
Ett-greps dusjarmatur tilkoblet hånddusj. 
Badekar med dusjarmatur tilkoblet hånddusj. 
Vegghengt toalett med innebygget sisterne. 
Vannrør av typen plastrør. 
Synlige avløpsrør av plast. 
	Vaskerom fra byggeår. 
Vannrør, deler av avløpsrør og innredning skiftet i 2014 i følge opplysninger fra eier. 
Gulv, vegger og himling i malt betong/murkonstruksjon. 
Vegghengt utslagsvask av rustfritt stål. 
Dusjkabinett med skyvedører av glass. 
Dusjarmatur tilkoblet hånddusj. 
Gulvstående toalett montert på forhøyet plattform av treverk. 
Varmtvannsbereder på 200 liter. 
Vannrør av typen plastrør og kobberrør. 
Avløpsrør av plast og støpejern. 
	Gulvflate belagt med laminat. 
Veggflater belagt med dekorstein. 
Himling i malt, slett flate. 
Innfelte downlights. 
Kjøkkeninnredning fra 2014 med slette fronter. 
Benkeplate av treverk. 
Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stål. 
Kjøleskap, kaffemaskin, oppvaskmaskin, mikrobølgeovn, stekeovn og platetopp. 
Komfyrvakt og ventilator med mekanisk avtrekk over platetopp. 
Vannrør av typen plastrør. 
Synlige avløpsrør av plast. 
	Gulvflater belagt med laminat. 
Vegger i malte, slette flater, samt vegger belagt med dekorplater. 
Himlinger i malte, slette flater. 
Innfelte downlights i gang. 
Profilerte innerdører. 
Ventilasjon basert på tilluftsventiler i vindu/vegg kombinert med mekanisk avtrekk i kjøkken og bad. 
	Gulv av betong mot grunn. 
Gulvflater belagt med laminat, samt malte betonggulv. 
Veggflater i malte, slette flater samt flater belagt med dekorplater. 
Boder har vegger og himlingsflater i malte betong/murkonstruksjoner. 
Himlinger i malte, slette flater. 
Innfelte downlights i entré. 
Ventilasjon basert på tilluftsventiler i vindu/vegg. 
Profilerte innerdører. 
	Krypekjeller hovedsakelig med fjellgrunn. 
	Uinnredet kaldtloft med adkomst via takluke i gang. 
	Skorstein fra byggeår. Vedovn plassert i stue. 
	Innvendig trapp av treverk. 
	Gulv av betong mot grunn. 
	Etasjeskille av betong
	Vannrør av typen plastrør og kobberrør. 
Avløpsrør av plast og støpejern. 
Varmtvannsbereder og fordelerstokker for vannrør plassert i vaskerom. 
Stoppekran, vannmåler og stakeluke plassert i bod 1. 
Varmepumpe plassert i stue. 
Oppvarming med varmepumpe, elektrisitet og vedfyring. 
	Sikringsskap med automatsikringer og strømmåler plassert i gang i første etasje. 
Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. 
Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: Nei. 
Er det synlig tegn på termiske skader: Nei. 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei. 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Vet ikke, men det er gjort store oppgraderinger mellom 2013 og 2019. 
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem år: Ja. 
Forekommer det at sikringer løses ut: Nei. 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Nei. 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja. 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Nei. 
Fungerer hvitevarer som følger boligen: Ja. 
	Yttervegger av trekonstruksjon, utvendig kledd med liggende trekledning. 
	Slett entrédør med glassfelt. Terrassedør med tre-lags glass fra 2019. Balkongdør med tre-lags glass fra 2016. Vinduer med tre-lags glass fra mellom 2014 og 2019. 
	
Yttertak i saltaksform, utvendig tekket med takstein. Takrenner og nedløp av stål. Taktekkingen er fra i fra 2020. Arbeidet ble utført som egeninnsats i følge opplysninger fra eier. 
	Utgang fra soverom 2, til nordvestvendt balkong. Balkongen er belagt med fliser og har rekkverk av treverk. Rekkverkshøyden er målt til ca. 104 cm. 
	Utgang fra stue til sydvestvendt terrasse. Terrassen er belagt med terrassebord og har rekkverk av treverk. Rekkverkshøyden er målt til ca. 102 cm. 
	Grunnmur av betongkonstruksjon og porebetong. 
	Drenering fra ukjent årstall. I følge opplysninger fra eier ble det utført tiltak for fuktsikring av grunnmuren langs vegger mot sydøst og sydvest i 2015. Det ble støpt en overgang mellom fjell og grunnmur, og det ble påført tettende masse. 
	Forstøtningsmurer i betong/naturstein. 
	Utvendige vann- og avløpsrør med kommunal tilknytning fra ukjent årstall. 
	Gulvflate belagt med asfalt. Vegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med stående trekledning. Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takpapp. 
	Tilliggende vedskjul mot nord. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei. 
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja. 
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: Ja. 
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei. 
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: Ja. 
	Takhøyder er målt på tilfeldig valgte steder i boligen. Det er målt mellom 2,12 og 2,22 meter takhøyde i underetasjen. Det er målt mellom 2,43 og 2,45 meter takhøyde i første etasje. 

Soverom i underetasje har en takhøyde lavere enn 2,2 meter. 
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             Egenerklæringsskjema - Ørebekk allé 2, 1624 Gressvik
          
        
         
           created-sdo
           2025-02-03T17:56:46.4332505Z
           
             Created the SEID SDO using the BankID server
             Chudzicki, Krzysztof
          
        
         
           seal-sdo
           2025-02-03T17:56:46.438461Z
           
             e-vitne.no
             Sealed the SEID SDO after the last signer has signed
          
        
         
           sdo-validate
           2025-02-03T17:56:46.4435702Z
           
             SDO is validated using BankID BID_DynamicSDOValidate. Validated to have: 1 signatures and that the SDO is sealed.
          
        
         
           verifysign-operation-complete
           2025-02-03T17:56:46.631204Z
           
             CN=e-vitne.no,serialNumber=915343716,O=WEBSYSTEMER AS,C=NO
             CN=Chudzicki\, Krzysztof,O=Nordea Bank Abp filial i Norge,C=NO,serialNumber=UN:NO-9578-5997-4-867714,SN=Chudzicki,GN=Krzysztof
             The BankID client sent a verifySign request which was received, and a response was sent back to the client. The verification of the end-user signature by using the BankID server was sent in response.
          
        
      
    
     
       
         
           TraceID:P2DPUDs2egfSGYPGRzDO9xrfO1Td
           5.5.7
        
         
           BankID webclient 2.0
           Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.1.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
           iOS 18.1.1
           193.212.240.146
           BankID webclient 2.0
        
         
           signapi.signicat.io
           Unix 6.1.100.0
           34.117.2.96,34.117.2.97,34.117.2.98,34.117.2.99
           9.0.1
           signature-api-86cbf8c5fd-zftlw
        
      
       
         
           Witkowska, Marzena Ilona
           2025-02-04T06:29:42+00:00
           
             CN=BankID - Nordea - Bank CA 3,OU=920058817,O=Nordea Bank Abp filial i Norge,C=NO
             CN=Witkowska\, Marzena Ilona,O=Nordea Bank Abp filial i Norge,C=NO,serialNumber=UN:NO-9578-5997-4-2647325,SN=Witkowska,GN=Marzena Ilona
             Jan 21 12:28:21 2024 GMT
             Jan 21 12:28:21 2026 GMT
             2.16.578.1.16.1.12.1.1
             3686600
          
           9578-5997-4-2647325
           1973-07-22
           
             Norwegian BankID
             BankID Web
             
               
            
          
           no.bankid.seidsdo
        
      
       
         
           document-created
           2025-02-03T17:55:13.913Z
           
             Created by API (http://signapi.signicat.io/signature/api/documents)
             62.97.225.100
             pa18af1aa1caf4c50b2b83e3172d1c83f
          
        
         
           signature-process-started
           2025-02-04T06:25:34.917Z
           
             Signature process is started in iframe on domain: https://ees.webmegler.no 
             Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.1.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
             193.212.240.146
             e2d88a74-2a14-40ff-8f98-b2790127523f
             pkisignature
             off
          
        
         
           read-document-2b817e15-de81-4269-8036-b27901275236
           2025-02-04T06:25:35.308Z
           
             O8rZ65Sb9GXUJmFfz8/HwTnRLlH2N3BFXVROU8Nc6cs=
             Egenerklæringsskjema - Ørebekk allé 2, 1624 Gressvik
             2b817e15-de81-4269-8036-b27901275236
             pdfjs
             User viewed document in pdfViewer
             193.212.240.146
             Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.1.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
          
        
         
           created-bankid-client
           2025-02-04T06:26:00.24Z
           
             Created the BankID javascript client
             kU0qU8oB8KsPuajH
             P2DPUDs2egfSGYPGRzDO9xrfO1Td
             https://csfe.bankid.no/CentralServerFEJS/Gateway/helper20.js?cid=kU0qU8oB8KsPuajH
             2.0
          
        
         
           initsign-operation
           2025-02-04T06:26:01.462Z
           
             E-vitne.no
             The BankID client sent an initSign request which was received, and a response was sent back to the client. The data that was to be signed was sent in the response along with the merchant certificate.
             False
          
        
         
           initsign-operation-add-document-to-sign
           2025-02-04T06:26:01.57Z
           
             application/pdf
             O8rZ65Sb9GXUJmFfz8/HwTnRLlH2N3BFXVROU8Nc6cs=
             Egenerklæringsskjema - Ørebekk allé 2, 1624 Gressvik
          
        
         
           created-sdo
           2025-02-04T06:29:43.136779Z
           
             Created the SEID SDO using the BankID server
             Witkowska, Marzena Ilona
          
        
         
           seal-sdo
           2025-02-04T06:29:43.1418451Z
           
             e-vitne.no
             Sealed the SEID SDO after the last signer has signed
          
        
         
           sdo-validate
           2025-02-04T06:29:43.1471485Z
           
             SDO is validated using BankID BID_DynamicSDOValidate. Validated to have: 1 signatures and that the SDO is sealed.
          
        
         
           verifysign-operation-complete
           2025-02-04T06:29:43.3284804Z
           
             CN=e-vitne.no,serialNumber=915343716,O=WEBSYSTEMER AS,C=NO
             CN=Witkowska\, Marzena Ilona,O=Nordea Bank Abp filial i Norge,C=NO,serialNumber=UN:NO-9578-5997-4-2647325,SN=Witkowska,GN=Marzena Ilona
             The BankID client sent a verifySign request which was received, and a response was sent back to the client. The verification of the end-user signature by using the BankID server was sent in response.
          
        
      
    
  
   
     
       
         no.bankid.seidsdo
         no.bankid
         
         Base64 encoded string
      
       
         no.bankid.seidsdo
         no.bankid
         
         Base64 encoded string
      
    
     
       
    
  



Signatur detaljer

Sammendrag av den elektroniske signaturen finnes nedenfor. Vedlegget ElektroniskSignatur.xml inneholder den
komplette elektroniske signaturen.

Dokument

Tittel: Egenerklaeringsskjema - Orebekk allé 2, 1624 Gressvik

Referanse: a6191822-4dbe-4fcc-a375-08758196a68a

Elektroniske Signaturer:

Navn Chudzicki, Krzysztof
Platform Norwegian BankID
Unik ID 9578-5997-4-867714

Tidspunkt 2025-02-03T18:56:45.0000000

Sertifikat utstedt CN=BankID - Nordea - Bank CA 3,0U=920058817,0=Nordea Bank Abp filial i
av Norge,C=NO

Sertifikat gyldig
fra

Sertifikat gyldig til May 2 20:26:25 2025 GMT
Sertifikat Policy  2.16.578.1.16.1.12.1.1

May 2 20:26:25 2023 GMT

Navn Witkowska, Marzena Ilona
Platform Norwegian BankID
Unik ID 9578-5997-4-2647325

Tidspunkt 2025-02-04T07:29:42.0000000
Sertifikat utstedt CN=BankID - Nordea - Bank CA 3,0U=920058817,0=Nordea Bank Abp filial 1

av Norge,C=NO
Serﬂﬁl;i‘; eyldig  y 01 12:28:21 2024 GMT

Sertifikat gyldig til Jan 21 12:28:21 2026 GMT
Sertifikat Policy  2.16.578.1.16.1.12.1.1





Explanation of terms and concepts

SEID-SDO

SEID-SDO is a data object defined in xml form and necessary semantics for the object and the information to be
used and understood by random parts. The data object should contain standard Electronic Signature and the
attached data validation as a base for long-term storage and validation over time.

PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures)

A European standard for signing and long-term storage of PDF documents (ISO 32000-1).

BankID

BankID is a personal and simple online electronic identification and electronic signature. The banks in Norway
issues BankID BankID is developed by the banking industry in Norway, initiated by Finance Norway
(www.fno.no)

Buypass

Buypass offers electronic identification, electronic signature and payment solutions. Buypass is the only provider
of international approved SSL certificates in Norway. Buypass is partially owned by the Norwegian government
through the Ministry of Culture. (https://www.regjeringen.no/en/dep/kud/id545/)
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