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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bear rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgsnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfart vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 ﬁ Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

e det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vaere behov for tiltak; eller

e deter grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
felgeskader; eller

e sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
e deter fare for liv og helse; eller
e deter et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

 det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG |U 0 Ikke undersokt

e TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere sngdekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

e bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersakelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for d avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ P3 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

¢ Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pd under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogséd om
tilbeharet er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vare byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfares ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad ogirom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatgr fForetar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersakes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjares oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.

5/17



Om boligen

Adresse: Nonnegata 4 A, 7014, TRONDHEIM

Matrikkel: 5001/409/4/261/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1895

Tomt: 268 m?

Hjemmelshaver(e): Christian Daniel Stglen, Per Ove Stalen, Sissel Carlsen
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler

Tilstede pa befaring: Leietaker

Byggemetode: Leilighet er oppfart i én etasje. Grunnmur er oppfart i teglstein. Veggkonstruksjon er oppfart i tre og reisverk, og
er kledd med liggende panel. Taket er et valmtak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-
lags isolerglass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

De fleste bygningsdeler er av eldre dato/ opprinnelig byggear. Det vil matte paregnes en del tiltak i tiden som kommer, selv om
bade bad og kjgkken fungerer per dags dato. For mer detaljert informasjon anbefales det 3 lese rapportens respektive punkter.

Hindringer pa befaringsdagen

Sluk er ikke kontrollert grunnet plassering under dusjkabinett, og kabinettet ikke kunne flyttes pa. Boligen inneholdt flere
mgbler, garderobeskap eller annen inventar som takstmann ikke kunne flytte pa. Dette begrenset en full undersakelse av alle
overflater. Hulltaking for fuktmaling kunne ikke utfgres grunnet vegger av mur/betong og manglende adkomst til vat sone.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Leiligheten ble pusset opp i 2009 med bl.a. nytt kjgkken, pusset opp badet, nytt gulv og generell overflateoppussing i hele
leiligheten i falge tidligere salgsprospekt.

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hayden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hayden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1. Etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

47 m? 0 m? 0 m? 0 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal

Entré, bad, soverom, stue og
kjgkken i apen lasning.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
47 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Fordeling mellom P og S rom er fglgende: P-Rom: 47
m2 / S-Rom: 0 m2

7/17



Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

H Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Bad - Totalvurdering av overflater: Overflatene vurderes a ha oppnadd forventet levetid og det er pavist lite/
manglende fall mot sluk. Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med
forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering. TG 2
er gitt pa bakgrunn av alder pa fuktsikringen og manglende dokumentasjon pa utfgrt arbeid ved fuktsikringen, og ma
ikke forveksles med den tekniske tilstanden pa badet.

Bad - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Ingen skader observeres pa innredningen eller
sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt. Vannrer av kobber og avlgp av plast.
Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.
TG 2 gis pa grunn av naturlig ventilasjon og alder pa rarinstallasjoner.

Andre rom: @vrige rom som stue, gang og soverom er besiktiget uten vesentlige avvik av det man kan forvente av
alder og normal bruksslitasje. TG 2 gis pa bakgrunn av lite/ manglende ventilasjon pa stue og soverom. Dette kan
pavirke boligens luftfuktighet negativt og det anbefales at det settes inn bedre ventilasjon i form av ventiler i vegg
eller lignende.

VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rar og avleps installasjoner, som har oppnadd forventet normal
brukstid. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg. Lite ventilering pa stue og soverom.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU TG IU

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei

Nar ble egenerklaringen signert?
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger er fra
1981 og samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja
Kommentar:

Det er fremlagt ferdigattest datert 11.01.1977 som gjelder ombygging av eiendom.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei
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Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa guly, sokkelflis og vatromsplater pa vegg. Malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Det er opplyst at badet er fra 2009.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Veggplater er noe lgs i 2 hjgrner da det ikke er benyttet orginale hjgrneprofiler.

Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres tilneermet flatt fall med noe fall mot begge darer.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:

Overflatene vurderes a ha oppnadd forventet levetid og det er pavist lite/ manglende fall mot sluk.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bgr det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Nei

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Grunnet plassering av dusjkabinett er det ikke mulig a foreta undersgkelse av sluket i dusjsonen. Utfgrelse vedrgrende
tettedetaljer /tilstand er ukjent. Ytterligere

undersgkelser anbefales.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Da dusjkabinettet var over og sluket plassert sa lang bak kunne ikke dette verifiseres.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering.

TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder pa fuktsikringen og manglende dokumentasjon pa utfgrt arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke
forveksles med den tekniske tilstanden pa badet.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrar av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfgrsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.
Det eringen tegn til tilluft til vdtrommet.

Sanitaerutstyr:
Dusjkabinett, Gulvmontert toalett, Innredning med servant
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Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 2 ﬁ

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitarutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Vannrer av kobber og avlgp av plast. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen. Videre kontroll av anlegget krever avansert
teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

TG 2 gis pa grunn av naturlig ventilasjon og alder pa ragrinstallasjoner.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

@ Antatt normal levetid for kobberrar 25-50 ar.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:

Det er foretatt fuktsgk med fuktmaler uten hulltaking fra tilstgtende rom.

Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig grunnet plassering av kjgkken bad
dusj/sluk.

Fuktsak

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGO N

Kommentar:
Badet belastes ikke med vann direkte pa overflater. Fuktsgk ga ingen negative fuktutslag. Visuell kontroll av overflater ga ingen
erfaringsmessige tegn til svikt og badet vurderes & vare tert og fri for fukt inne i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

n Andre rom TG 2 ﬁ

Totalvurdering

Kommentar:

@vrige rom som stue, gang og soverom er besiktiget uten vesentlige avvik av det man kan forvente av alder og normal
bruksslitasje. TG 2 gis pa bakgrunn av lite/ manglende ventilasjon pa stue og soverom. Dette kan pavirke boligens luftfuktighet
negativt og det anbefales at det settes inn bedre ventilasjon i form av ventiler i vegg eller lignende.
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Kjgkken TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Nei
Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Platetopp, Stekeovn, Oppvaskmaskin

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere noe slitt, men generelti tilfredsstillende stand.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa
dette.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.

@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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6 N TG2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rar i ror, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Kun innvendige oppgraderinger ved oppussing bad og kjakken.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved prgving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:
VVB ble ikke pavist i leiligheten og derfor ikke videre vurdert.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg.

Lite ventilering pa stue og soverom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Synliggjere berederen for videre kontroll.
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Skrusikring, Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er plassert i felles trappegang utenfor ytterdgr.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggedr med tanke pa materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er
oppgradert men antatt rundt 2009 da resterende av boligen ble oppusset.

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Ja

Kommentar:

Det er funnet noen tegn til at det elektriske anlegget kan vaere utfart pa en ufagmessig mate da det er bade lgse ledninger og
feil type innfestning pa kabler. Dette anbefales undersgkt av elektriker. Det ble ogsa funnet bade jordet og ikke jordet kontakter
som er antatt pa samme kurs.

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?

Nei

Kommentar:

Ifalge leietaker.

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Kommentar:

Ifzlge leietaker.

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Ukjent da bereder ikke ble pavist.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Da boligen ikke har vaert kontrollert av eltilsynet siste 5 ar anbefales dette pa generelt grunnlag.
Da det ble bemerket tegn til ufagmessig utfgrelse pa deler av anlegget anbefales det en elsjekk.

@vrig info:
Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av

dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa sparsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Lilleby

Oppdragsnr.

7250058

Selger 1 navn

Selger 2 navn

Sissel Carlsen Christian Daniel Stalen

Selger 3 navn

Per Ove Stoalen

Gateadresse

Nonnegata 4 A

Poststed

TRONDHEIM 7014

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei L] Ja

Hjemmelshavers navn ’

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder ‘ 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei ] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap ‘ If

Polise/avtalenr. ’ 4918590

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: SC, CDS, POS
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21

22

10

11

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Skiftet dusjkabinett

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [1a
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[] Nei Ja

Beskrivelse Murpuss pa utside av bygg har delvis falt av.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja
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18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei ] Ja
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [] Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei ] Ja
24  Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[] Nei Ja

Beskrivelse Det har veert snakk om utskifting av vinduer i sameiet, dog er flere vinduer tilhgrende leiligheten allerede utskiftet.

27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei ] Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 7250058

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termografering og tetthetspreving - Vask med fulle maskiner

- Montere automatikk pa utebelysning - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1895
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 47

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 3: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 5: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som begr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak utenders

Tiltak 6: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 7: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 8: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 9: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 16: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 17: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 18: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 19: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 22: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 23: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.



Sameiet Nonnegt. 4

Driftsinntekter:
Inntekt fellesutgifter Bakgard:

Inntekt fellesutgifter Hovedgard:

Inntekt utleie kjeller:
Sum driftsinntekter:

Driftskostnader:
Regnskap:

Strgm:

Vedlikehold:
Forsikring:

Diverse:

Sum driftskostnader:

NETTO DRIFT

Finansposter:
Renteinntekter:
Rentekostnader / Gebyr:
Netto finansielle poster:

BUDSJETT FOR 2025

BUDSJETTERT OVER/UNDERSKUDD:

Content classified as External.

65 520
86 784

152 304

10 000
28 000
40 000
55 617
10 000
143 617

8 687
5000
3 000
2000

10 687



Sameiet Nonnegt.4

BALANSE PR. 31.12.24

EIENDELER: 31.12.2024 31.12.2023
Omlgpsmidler:

Kontanter og bankinnskudd: 196 043 161 063
Forskuddbetalte kostnader (forsikring):

Manglende innbet. Husleie/purregebyr: 1241 6 571

Sum eiendeler: 197 284 167 634
GJELD OG EGENKAPITAL:

Forskuddsbetalte fellesutgifter / avsatt forsikring: 10 263 5 066
Lan i Fokus Bank:

Sum gjeld: 10 263 5 066
Egenkapital: 162 568 161 759
Arets resultat: 24 453 809
Sum egenkapital: 187 021 162 568
Sum gjeld og egenkapital: 197 284 167 634

Content classified as External.
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Sameiet Nonnegata 4

REFERAT
Mgte Generalforsamling 2025
Sted Teams
Tid 27.02.2025 kl. 18:00
Neste mgte Egen innkalling
Navn Verv/evt. kKommentar Innkalt Tilstede | Referat
Stian Rystad Pedersen/ Tone X X X
Rystad
Zhilin Yang/ Hui Qian X X
Nina Vevang X X X
Ylva Harli-Karlsen X X
Edith Monica Strgm X X X
Olav Kvale Gissinger X X X
Sindre Hasselvold X X
Christian Daniel Stglen X X X
INNKALLER: M@TELEDER: REFERENT:
Stian Rystad Stian Rystad Stian Rystad

Dokumentet er signert digitalt av:

» Rystad, Stian Pedersen (15.01.1974), 28.02.2025
» Gissinger, Olav Kvale (14.02.2000), 28.02.2025

Forseglet av

G

Posten Norge



Pkt.

Sak

Ansvarlig

Frist

1.0

2.0

3.0

4.0

Godkjenning av dagsorden og valg av mgateleder
Dagsorden ble godkjent.

Stian Rystad ble valgt som mgteleder og referent. Protokollen
underskrives av Olav Gissinger.

Innkalling og antall stemmeberettigede

Innkallingen er gyldig. Det er 5 stemmeberettigede
mgtedeltakere. Ingen med fullmakt.

Regnskap for 2024 og budsjett for 2025

Regnskapet for 2024 ble gjennomgatt og godkijent.
Arsresultat ble pa kr. 24.453,- dersom sameiet ikke hadde fétt
utbetaling fra If hadde vi hatt et negativt driftsresultat.

Forslaget til budsjett ble gjennomgatt. Det er behov for &
viderefare vedlikeholdet pd omentrent samme niva som
foregéende ar. Taknedlgp er fortsatt ikke utbedret i -24 som falge
av asbest i yttertak.

Balansen viser at sameiet har pr. 31.12.24 197.284,- kr. |
egenkapital. Og budsjett for 2025 er budsjettert med et
overskudd pé 10.687,- kr.

Det ble ogsa enstemmig vedtatt & gke fellesutgiftene med 10%
fra 01.01.2026.

Fellesutgiftene ble gkt fra 01.01.2025

4B:

Strem, Gissinger, Hasselvold, Harli-Karlsen:  kr. 1.365,-
4A: Rystad og Stalen: kr. 1.848,-
4A: Zhilin Yang/Hui Qian og Vevang kr. 1.768,-

Det framgar av regnskapet at sameiet har utestdende
fellesutgifter pa kr. 1.241,- Det er i forbindelse med
eiendomsoverdragelse at fellesutgiftene for en maned ikke har
blitt betalt. Forholdet er purret pa en gang.

Regnskapsfarer oppfordrer til & opprette faste trekk for
felleskostnader for & unnga feil belgp og for sen innbetaling.

Erfaring vedtekter og husordensregler

Dokumentet er signert digitalt av:

» Rystad, Stian Pedersen (15.01.1974), 28.02.2025
» Gissinger, Olav Kvale (14.02.2000), 28.02.2025

Info

Info

Info alle

NB!, alle

Info alle

2025-02-28
side 2 av 6

Lopende

Forseglet av

G

Posten Norge



Pkt. Sak Ansvarlig Frist
5.0 Valg av nytt styre

Forslag til nytt styre: Info alle
Olav Gissinger, leder
Nina Vevang, styremedlem
XXXXX, vara
Leder og styremedlem ble vedtatt enstemmig.
Stian Rystad undersgker om Sindre Hasselvold kan ta vervet som
vara.

Etterskrift:
Sindre Hasselvold har bekreftet via SMS at han tar vervet som
varamedlem i styret.

Nytt styre fungerer fra 27. februar 2025.

6.0 Vedlikehold
6.1 Div. ngdv. Vedlikehold

Beslag pa toppbord og over dgra i veggen mot gata.

Bytte av tak og vinduer

Det er innhentet en budsjettpris pé & fa utfart utskifting av tak og
vinduer pa begge byggene.

Under er det limt inn en fordeling av kostnadene mellom

eierseksjonene basert pa samme fordeling som felleskostnadene:

Tak- og vindusutskifting
Rystad og Yang /Qian og
4B Stolen Vevang

Tak  kr 115575500 kr 12429921 kr 168282,01 kr 160 997,07

Vindu kr 543733,00 "kr 58477,43 "kr 79169,44 "kr 75742,20

Dette er budsjettpriser og det vil vaere behov for & ha reserver i
tillegg pa ca. 20 % for uforutsette utgifter. Alternativt kan

sameiet undersgke muligheten for laneopptak for a finansiere

dette.

Om sameiet far 1an basert pa 20 ars lgpetid, 6 % rente blir det ca.

14 500,- pr mnd. fordelt pa eierseksjonene blir det:

2025-02-28
side 3av 6
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Pkt.

Sak

Ansvarlig

Frist

6.2

6.3

7.0

8.0

8.2

Finansiering 2.000.000,- over 20 ar 6 % rente |
Lan 14500 kr 155945 kr 211125 kr 201986

Arsmatet gnsker & endre vedtekter slik at utgifter for
vindusutskifting dekkes av den enkelte eierseksjon. Dette gjgres
ved innkalling av ekstraordiner generalforsamling.

Videre gis nytt styre i oppdrag & innhente status for tak og
vurdere kun utskifting av takrenner og nedlgp.
Utfart vedlikehold

Det ble i 2024 byttet ventilasjonsvifter pa B-bygget, dette
forbrukte mesteparten av de avsatte midlene til vedlikehold for
aret.

Det er utfgrt noe mindre vedlikehold som fglge av haerverk.

Som falge av lekkasje i en av leilighetene i B-bygget har det vart
utfart omfattende arbeid i to leiligheter av seksjonseierne.

Totalt er det brukt 54 477,28 kr. pa vedlikehold i 2024.

Avtaler

Styret er gitt oppgaven med a innhente tiloud og innga avtale
med handverkere.

Det er ikke innhentet timepriser pa handverkere pa vegne av
sameiet.

Utestaende fordringer
Referert under sak 3.
Eventuelt

Dugnad
Tidspunkt:

22. april felles dugnad. De som ikke har anledning utfarer det
som gar an til & ta fer eller etter.

Arbeidsoppgaver dugnad:
Rydding, maling, kosting, raking, fjerning av sgppel.
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Pkt. Sak

Ansvarlig Frist

Vedlegg til referatet:

Regnskap 2024

Balanse 2024

Budsjett for 2025

Vedtekter

Husordensregler

Teams 27.02.25/ Stian Rystad
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SAMEIEVEDTEKTER

for
SAMEIET NONNEGATA 4 BOLIGSAMEIE

Tilpasset og vedtatt i ekstraordinzer generalforsamling
?7.06.2023

§1
Innledning

Sameiet har til formal d ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og
administrasjon av eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

Eiendommen gnr.409, bnr261 i Trondheim, er i overensstemmelse med
oppdelingsbegjeering delt opp i 8 ideelle eiendomsandeler. Alle bestemmelser
som er inntatt i kjgpekontrakten og skjgte, oppdelingsbegjaeringen og
husordensreglene er bindende for seksjonseierne. Overdragelse av
eiendomsandeler ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i disse
dokumenter og disse vedtekter.

Eier en organisasjon/institusjon el.l. flere boligenheter, kan den utpeke et
stemmeberettiget medlem for hver boligenhet blant boligenhetens beboere.
Ellers har den et antall stemmer svarende til det antall boligenheter den eier.

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.

§2
Seksjon

En ideell eiendomsandel med eksklusiv bruksrett til en bolig benevnes seksjon.
Dessuten har kjgper av seksjonen felles bruksrett sammen med de @vrige
eierne av eiendommen til sameiets fellesarealer, sa som trapper, ganger, samt
felles bruksrett til de felles tomteanlegg m/grgntanlegg. En seksjonseier kan
med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene, som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a8 samtykke dersom det
foreligger saklig grunn.



§3
Disposisjon over seksjon

Overdragelse av eiendomsandeler ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt
i ovennevnte dokumenter og disse vedtekter, jfr. § 1.

Ved overdragelse av seksjon, er det seksjonens eiers ansvar at ny eier
informeres om sameiets vedtekter og husordensregler. Bestemmelsene er
bindene for ny eier iht. §1.

Overdragelse av seksjon kan ikke skje uten styrets skriftlige godkjennelse.

Godkjennelse gis av styreleder i samrad med styret og sameiets
forretningsfagrer.

Styret kan ikke nekte godkjennelse uten saklig grunn. Som saklig grunn regnes
bl.a. at sameiet ikke far dekket utestaende fordring pa seksjonen/eier ved salg.
Totalrestanse inklusive renter og omkostninger skal vaere innbetalt sameiet ved
forretningsferer, fgr godkjennelse kan foretas.

Den enkelte seksjonseier har forgvrig full rettslig raderett over sin seksjon.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av
fellesutgifter, eventuelt andre utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og
hefter ogsa for tidligere seksjonseiers forpliktelser.

§4
Seksjonseiernes plikter

Seksjonseierne er forpliktet til 3 rette seg etter sameiets vedtekter og vedtak
fattet av arsmgte og styre. Ved alminnelig flertall fastsetter arsmgtet vanlige
ordensregler for eiendommen.

Bruksretten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig skade eller
ulempe for brukerne av andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at
andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er
avtalt eller forutsatt.

Bruksenheten ma bare benyttes i samsvar med seksjonens formal.

Seksjonseier plikter, etter gyldig styrevedtak, a gi styret eller den styret gir
fullmakt, adgang til de enkelte bruksenheter for a foreta ngdvendig ettersyn,



installasjoner eller reparasjoner. Styret kan kommunisere med alle
seksjonseierne og leierne elektronisk. Det er den enkelte seksjonseiers/leiers
ansvar at styret har rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt noen
elektronisk adresse til styret, vil kommunikasjonen skje pr. post.

§5
Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Vedlikehold av bruksenheten pahviler den enkelte seksjonseier. Med
vedlikehold forstas all oppussing, istandsettelse og fornyelse av maling, tapet,
gulv, tak, innvendige vegger, dgrer og vinduer, laser, ngkler, elektriske
ledninger med tilbehgr fra leilighetens apparattavle eller sikringsboks,
varmtvannsbereder i bolig, vannkraner, servanter og annet sanitaerutstyr,
apparater med tilbehgr. Dette gjelder ogsa ledninger og innretninger som han
selv har satt opp. Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer
unngas. Videre omfatter vedlikeholdsplikten vann- og fuktsperrer i vatrom og
vann- og avlgpsledninger fra forgreiningspunktet pa hovedledningsnettet.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilgpsrgr apne frem til fellesledningen.
Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utskiftning av sluk. Reparasjon eller utskifting
av rgr og ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjon, er sameiet
ansvarlig for. Innkassing og andre hindringer utfgrt av naveerende eller tidligere
seksjonseiere, fritar ikke for seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for innvendig vedlikehold av d@rer og vinduer som
vender ut mot fellesareal, samt utskifting av selve vindusruten. Utskifting og
utvendig vedlikehold av vinduer og dgrer, er sameiet ansvarlig for.

Unnlatelse av a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for a bevare
eiendommens verdi, eller & avverge ulemper, er 8 anse som mislighold av
seksjonseierens forpliktelser overfor sameiet.

Seksjonseier skal sgrge for at seksjonen har forskriftsmessige rgkvarslere og
brannslukkingsapparat (godkjent handslukkerapparat). Seksjonseieren er
ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Alt arbeid, som pahviler seksjonseieren, skal utfgres i samsvar med de til
enhver tid gjeldende lover og forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at
dette blir gjort.



§6
Sameiets plikter

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen
og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at
skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller
inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Sameiet skal blant annet:

a) Vedlikeholde og forvalte eiendommen med gard og grgntarealer samt
fellesinnretninger av enhver art pa sameiets fellesarealer.

b) Besgrge utvendig vedlikehold av sameiets bygninger pa eiendommen,
herunder vedlikehold, ytre inngangsdgrer og rom til benyttelse for samtlige
seksjonseiere.

§7
Forandringer av seksjonen, antenne, markise m.m.

Seksjonseierne ma ikke, uten godkjennelse fra sameiets styre, gjgre
bygningsmessige forandringer vedrgrende boligen, eller sette opp radio- og TV-
antenne/parabol, markiser, varmepumpe m.m.

§8
Fellesutgifter og fellesinntekter

Sameiet betaler alle kostnader til drift av sameiets bygninger, sa som offentlige
avgifter, som direkte kan henfgres til bygningene, forsikringer, drift og
forsvarlig ytre vedlikehold av bygningene samt forretningsfgrsel.

Dessuten betaler sameiet alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold
av fellesarealer, grgntarealer og beplantninger.

Den enkelte seksjonseier skal betale et a konto belgp, fastsatt av styret, til
dekning av sin andel av felleskostnadene. Belgpet skal betales manedlig og
forskuddsvis. Fellesutgiftene fastsettes pa grunnlag av sameiebrgken, som
bygger pa bruksenhetens areal.



Senere reguleringer skjer med samme forholdstall (prosentsats) for samtlige
eierseksjoner.

Inntekter av eiendommen, som ikke knytter seg til den enkelte bruksenheten,
skal fordeles mellom seksjonseierne etter samme ngkkel som brukes ved
fordeling av felleskostnader.

§9
Vedlikeholdsfond

Sameiet skal ha vedlikeholdsfond. Arsmgtet vedtar hvor stort belgp som skal
avsettes til dette fond hvert ar.

§ 10 Forsikring

Styret plikter a holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende
mate.

Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets
forsikring benyttes pa skader, som ligger under seksjonseierens
vedlikeholdsansvar. Seksjonseieren er i disse tilfellene, ogsa ansvarlig for tap
som ikke dekkes av sameiets forsikring som fglge av helt eller delvis avkortning
eller avslag pa grunn av seksjonseierens forhold.

Krav pa betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpanterett.

Bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til 3 kreve erstatning fra
seksjonseieren for gvrig.

§11
Utleie og rettslig disposisjonsrett

Seksjonseiers rettslige disposisjonsrett reguleres av eierseksjonslovens §24.
Sameiet har fglgende tillegg og begrensninger til §24:

a. Utleie over 30 dggn (Langtidsutleie):
Sameiet v/styret skal ha informasjon om evt. utleieforhold. Ved
langtidsutleie, skal sameiet ha kontaktinformasjon til leietaker og skriftlig
bekreftelse pa at leietaker har mottatt, lest og forpliktet seg til a fglge
sameiets vedtekter og husordensregler for leieforholdet trer i kraft.
Sameiet skal ogsa ha komplett kontaktinformasjon, inkl. privatadresse, til
seksjonseier i leieperioden.



b. Utleie under 30 dggn (korttidsutleie):
Sameiet v/styret skal ha manedlig oversikt over evt. utleieforhold i
innevaerende maned. Seksjonseier skal innen utgangen av hver mnd.
sende sameiet navn, kontaktinformasjon til leietakere og skriftlige
bekreftelser pa at husordensregler og vedtekter er mottatt, lest og
forpliktet fulgt. Sameiet skal ogsa ha komplett kontaktinformasjon, inkl.
privatadresse, til seksjonseier i leieperioden.

c. Tilgang til fellesarealer, boder, kjeller og loft ved korttidsutleie:
Ved korttidsutleie er seksjonseier forpliktet til 8 begrense leietakers
adgang til eiendommens fellesarealer. Leietaker skal kun ha tilgang til
felles inngang, gang og aktuell seksjon. Seksjonseier er forpliktet til a
installere lasesystem som sikrer dette og utstyre leietaker med ngkkel
som begrenser tilgangen.

d. Omfang korttidsutleie:
§24 syvende ledd utgar og erstattes med:
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke
tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende.

§12
Mislighold

Hvis en seksjonseier, til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine
forpliktelser overfor de gvrige seksjonseierne, kan styret, med minst seks
maneders skriftlig varsel, palegges seksjonseieren a selge seksjonen. Er ikke
palegget etterkommet innen fristens utlgp, kan seksjonen kreves solgt ved
tvangssalg, konf. lov om eierseksjoner §38.

Det er a anse som vesentlig mislighold hvis seksjonseieren eller personer han er
ansvarlig for, etter gjentatte skriftlige oppfordringer, ikke retter seg etter
vedtekter, husordensregler og vedtak fattet av arsmgtet.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietaker eller andre
personer som han har gitt adgang til leiligheten, eller, uten skjellig grunn, til
eiendommen forgvrig.

Det er ogsa a betrakte som vesentlig mislighold nar en seksjonseier, etter
skriftlig pakrav, ikke betaler sin andel av de av sameiet vedtatte fellesutgifter.



Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve
seksjonseieren utkastet fgr seksjonen er solgt. Konferer denne bestemmelsen
med f@rste ledd og lov om eierseksjoner § 39. Denne bestemmelse gjelder ogsa
for brukere av seksjonen som ikke er seksjonseiere

§13
Arsmgtet er sameiets gverste organ

Hvert ar, innen 30. juni, skal det avholdes ordinaert arsmgte. Innkallingen til
ordinaert arsmgte skjer skriftlig med minst 8 dagers, hgyst 20 dagers varsel.
Arsmgte ledes av styrets leder med mindre arsmgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver a vaere seksjonseier.

Som skriftlig, regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Seksjonseier plikter a
informere styret om sin e-post adresse.

Saker som et medlem @gnsker behandlet pa ordinaert arsmgte, skal nevnes i
innkallingen, nar det settes frem krav om det innen den frist styret bestemmer,
jf lov om eierseksjoner § 41. Skal et forslag som etter lov og vedtekter vedtas
med 2/3 flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere nevnt i
innkallingen.

Ekstraordinaert arsmgte skal innkalles med minst 3, hgyst 20 dagers varsel, nar
styret finner det ngdvendig eller ndr minst to seksjonseiere, som tilsammen har
minst 10 % av stemmene, skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

P3a det ordinare arsmgte skal disse sakene behandles:
1. Konstituering
2. Informasjon fra styret

3. Godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av
overskudd eller dekning av tap

4. Driftsbudsjett

5. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer



6. Andre saker som er nevnt i innkallingen
§14
Arsmgtets myndighet

Pa arsmgtet, har seksjonseierne stemmerett med eén stemme for hver seksjon
de eier. Det er anledning til 3 mgte ved fullmektig.

Seksjonseieren har rett til 3 ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har
bare rett til 3 uttale seg dersom arsmegtet gir tillatelse med mer enn halvparten
av de avgitte stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet, avgjgres saken ved
loddtrekning.

Alle vedtak fattes, som hovedregel, med alminnelig flertall av gitte stemmer.
Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

1. Ombygging, pabygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten, som
etter forholdene i sameiet, gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

2. Vedtak om omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

3. Salg, kj@p, utleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap

4. Andre rettslige disposisjoner over den faste eiendom, som gar utover vanlig
forvaltning

5. Vedtak om samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter

6. Vedtak om samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20
annet ledd annet punktum

7. Vedtektsendringer

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og
som gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa
arsmetet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte



stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltak etter foregdende ledd, ferer med seg et
samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn
halvparten av folketrygdens grunnbel@p pa det tidspunkt tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt,
uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
b) oppl@sning av sameiet,
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter,

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medf@rer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

e) begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen,
f) endring i fordeling av felleskostnader,
g) endring i fordeling av inntekter av fellesarealer.

Flertallskravene ovenfor er ufravikelige og kan ikke fravikes i vedtekter eller pa
annen mate, jf lov om eierseksjoner §49.

Flertallet i arsmgtet kan ikke gjgre vedtak som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§ 15
Styret

Sameiet ledes av et styre bestdende av leder og 1 styremedlem. Det skal ogsa
velges et varamedlem. Funksjonstiden for leder og styremedlemmet er to ar.
Vararepresentanten velges for et ar. Styremedlemmer kan gjenvelges. Lederen
velges ved saerskilt valg.

Styret star for forvaltningen av seksjonseiernes felles anliggender i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak av arsmgtet.

Styret er beslutningsdyktig nar begge medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet utgjgr styreleders stemme utslaget.

| fellesanliggender representerer styret seksjonseierne, og forplikter dem ved
underskrift av styrets leder og styremedlemmet. | leders fraveer av



styremedlemmet og vararepresentanten, etter konferering med styreleder. Jf.
lov om eierseksjoner § 60, 1.ledd.

§16
Forretningsforer
Styret ansetter selskapets forretningsfgrer.

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til 8 ta beslutninger etter esl. § 58
til forretningsf@reren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin
beslutningsmyndighet innenfor rammen av hva som er delegert fra styret.
Forretningsfgreren forestar den daglige drift av sameiets eiendom.
Forretningsfgrer sgrger for innkreving av fellesutgiftene fra seksjonseierne og
forer regnskap for sameiet. Videre fremmer han/hun overfor styret forslag til
arsoppgjer, budsjett og kostnadsbidrag samt utfgrer de tjenester som er nevnt
i forretningsfgrerkontrakten.

§18
Legalpant

Som sikkerhet for krav, som springer ut av sameieforholdet, har sameiet
legalpant i den enkelte seksjon tilsvarende 2G til enhver tid (folketrygdens
grunnbelgp), jf eierseksjonsloven § 31.

§19
Tvister

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier blir 3 avgjgre ved de
alminnelige domstoler. Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som
rette verneting.

§20
Vedtektsendring

Endring av sameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmgtet med minst 2/3
av de avgitte stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, jf eierseksjonsloven
§27 annet ledd.

§21

Oppl@sning



Sameiet kan ikke opplgses uten etter samtykke av samtlige seksjonseiere.



10.

11.
12.
13.

14.

15.

HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET NONNEGATA 4.

Avfall fra husholdningen sorteres og pakkes iht. kommunens bestemmelser for sortering og pakking.
Brannfarlig avfall og sterre menger avfall fra oppussing og lignende kastes ikke her, dette mé fjernes
for sameiers egen regning. Det er ikke tillatt & sette fra seg annet avfall enn det som
seppeltommingen tar seg av.

Private eiendeler skal ikke lagres pé gardsplass, i trappe-oppganger, eller i ganger pa loft eller 1
kjeller. Sykler og annet ma navnes med arstall og navn slik at det finnes en eier og slik at vi ikke
rydder det ut i en container etter mange ar. Lagring av storre eiendeler skal klareres med styret.
Sykler kan oppstilles ryddig 1 gdrden. Er det sykkelstativ, skal det benyttes.

Vaskerommet benyttes i henhold til” Regler for bruk av vaskerommet”. Det forventes at hver sameier
rydder etter seg selv. Alt toy som oppbevares 1 vaskerommet, vil bli fjernet uten varsel av styret hvis
det ligger urimelig lenge.

Sameiere ma sorge for 4 slukke lys etter seg i1 fellesarealene. Det er forbudt & bruke bart lys
(stearinlys el. tilsvarende) i fellesarealene.

Det skal generelt vere rolig i sameiet mellom kl. 23.00 og 08.00. Skal det vaere fart og moro, ma man
sende ut et nabovarsel i1 rimelig tid.

Musikk- og sangundervisning er ikke tillatt uten styrets samtykke. Styret kan paby andre
innskrenkninger 1 musikkspill, stoyende aktivitet etc. ndr det er pakrevet av hensyn til andre
sameiere, — for eksempel 1 sykdomstilfelle

Vaskemaskin/terketromler som er montert pa badene, skal ikke benyttes i tidsrommet kl. 23.00 til kI.
08.00.

Ved grilling i garden, skal det benyttes elektrisk-grill eller gassgrill. Kullgrill er forbudt.

Styret kan nekte husdyrhold (katt, hund etc.) dersom det er til sjenanse for gvrige sameiere. Vennligst
se til at hunder ikke gjor sitt fornedne pa eiendommen. Eventuelt fjernes ekskrementene umiddelbart.

Renhold av trappeoppganger utfores pd omgang etter avtale mellom sameierne. Sko skal inn i
leiligheten.

Alle ma pase at inngangsderene holdes lukket og lést til enhver tid.
Matrester og seppel skal ikke kastes eller legges ut pa Sameiets eiendom.

Sykler skal oppbevares i sykkelstativ utenders nér de er 1 daglig bruk. Dersom de ikke er i
daglig/jevnlig bruk, oppbevares de i sykkelrom (kjeller i 4b). Sykler skal ikke oppbevares i

trappeoppgang.

Hvis det skjemmes ut rundt huset med sneiper, olbokser og forsepling generelt, skal dette rettes opp i
av seksjonseier umiddelbart etter at et varsel er mottatt. Dersom ikke opprydningen skjer, utfores
dette av sameiet pé seksjonseier regning.

Regler ved oppussing:

Seksjonseier skal sgrge for god informasjon til naboer 1 oppgangen 1 forkant av arbeider, -spesielt de
store oppusningene.

Seksjonseier skal serge for informasjon om hvor lang tid oppussingen forventes 4 ta og hvor
omfattende den er.

Det er viktig at den/de som utforer arbeidet, er innforstatt med at opprydning er en del av arbeidet og

at oppgang og kjeller ikke blir benyttet til lagring av utstyr uten avtale med styret.
Alt som har med oppussing a gjere skal foregd inne 1 leiligheten.
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Sterre stoyende arbeid, som boring og fjerning av murverk, etc. skal foretas mellom kl. 08.00 og
17.00, og som ovenfor, varsles 1 god tid. Slike arbeider skal ikke forekomme lordager og sendager.

Seksjonseier har det fulle og hele ansvar for at oppussing og tilsvarende, foregdr med mest mulig
skdnsomhet og a pase at det de utferende far informasjon om de regler som gjelder.

Nonnegata 4
Generalforsamling 23.05.19
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Sameiet Nonnegata 4

REFERAT

Magte

Generalforsamling 2025

Sted

Teams

Tid

27.05.2025 kl. 19:00

Neste mote

Egen innkalling

Navn

Verv/evt. kommentar

Innkalt Tilstede Referat

Stian Rystad Pedersen/ Tone
Rystad

=

Zhilin Yang/ Hui Qian

Nina Vevang

Ylva Harli-Karlsen

Edith Monica Strom

Olav Kvéle Gissinger

Sindre Hasselvold

Christian Daniel Stolen

il el el el kalkel

INNKALLER:

MOTELEDER:

REFERENT:

Olav Kvile Gissinger

Olav Kvile Gissinger

Olav Kvile Gissinger




Pkt.

Sak

Ansvarlig

Frist

1.0

2.0

3.0

3.1

4.0

Godkjenning av dagsorden og valg av meteleder

Innkalling og antall stemmeberettigede
Vedlikehold

Div. nedv. Vedlikehold

Utskifting tak

Det skal stemmes over hvorvidt vi skal skifte ut tak og takrenne
eller kun takrenne.

Det er innhentet en budsjettpris pa & fa utfort utskifting av tak og
vinduer pa begge byggene.

Under er det limt inn en fordeling av kostnadene mellom
eierseksjonene basert pa samme fordeling som felleskostnadene:

Tak- og vindusutskifting

Rystad og Yang /Qian og

4B Stelen Vevang
Tak  kr 115575500 kr 12429921 kr 168282,01 kr 160 997,07
Vindu kr 543733,00 "kr 5847743 "kr 7916944 "kr 7574220

Dette er budsjettpriser og det vil vare behov for & ha reserver i
tillegg pa ca. 20 % for uforutsette utgifter. Danske bank er
kontaktet og har kommet med l&netilbud. De har foreslatt 15 ar
lopetid, 8.5% rente (ingen egenkapital fra vér side) for skifte av
tak.

Lan 1200000
Ar 15
Rente 8.50 %

Gjennomsnittlig pris per maned per husstand
1483.375

Dette gjennomsnittet blir da noe heyere for A-bygget.

Vedtektsendring. Utgifter for vindusutskifting dekkes av
hver enkelt seksjonseier

Info

Vedtak

Vedtektsendring

2025-05-09
side 2 av 3
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5.0 Eventuelt Info alle
Vedlegg til referatet:
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If Bygningssjelete

If Bygningssjekk er en analyse av tilstanden i bygget du

er en del av. Som forsikringskunde hos If blir du tilbudt en slik
analyse for a enklere kunne planlegge vedlikehold og dermed
ogsa forebygge skader. Det er alltid bedre a vite. If
Bygningssjekk er et frivillig og gratis tilbud for deg som er
If-kunde. Som en del av husforsikringen din, kan du gjen-
nomfgre bygningssjekken hver 5. ar om du selv gnsker det.

OM BYGNINGSSJEKKRAPPORTEN

Rapporten er basert pa prinsippene i Norsk Standard 3424.
Tilstandsanalysen er basert pa observasjoner som er gjort pa
inspeksjonstidspunktet. Alder, slitasje, observerte feil og
skader, samt fagmannens bygningskompetanse og erfaringer
ligger til grunn for vurderingene.

Vi gjer deg spesielt oppmerksom pa at tilstandskategorien
«Aktsomhet som kan kreve tiltak» ikke alltid handler om at vi
har funnet skader eller feil hos deg, men at det ogsa kan
handle om at en bygningsdel har oppnadd en alder hvor den
har en naturlig begrenset restlevetid. Enkelt fortalt: Her
anbefaler vi deg a kanskje begynne a sette av litt penger til en
fremtidig oppgradering.

Nedenfor finner du noen symbolforklaringer med farger
(trafikklysprinsippet) som enkelt viser deg hva som er i orden,
hva som er smart & ha under oppsikt og kanskje utbedre, og
hva vi anbefaler deg a utbedre omgaende.

Er bygningsmassen i borettslaget/sameiet gammel, vil dette
naturlig nok ofte fare med seg noe slitasje som nye bygninger
ikke har. Dette trenger ikke nadvendigvis & veere noe a uroe
seg for - slitasje er helt naturlig. Slik slitasje finner du gjerne i
rapporten under kategorien «Aktsomhet som kan kreve tiltak».

Var samarbeidspartner Anticimex er engasjert av oss for

a utfare bygningssjekken. Med en fagmanns blikk far du
informasjon om sa a si hele byggets tilstand. Fagmannen

gir deg ogsa underveis i befaringen gode tips og rad om
forebyggende vedlikehold, og utbedringer av eventuelle skader
som er oppstatt. Tilbakemeldingen far du av ngytrale eksperter,
som er opptatt av & snakke et sprak du skjenner!

TIDSPUNKT FOR NESTE BYGNINGSSJEKK: april 2030

Vi anbefaler deg a bruke tipsene og radene som star i
rapporten og lage en vedlikeholdsplan. Tilstandsanalysen er
utfart av en ngytral bygningsekspert, og har ingen betydning
for forsikringen din!

Bygningssjekken er stikkordbasert. Mye av den utfyllende
informasjonen om tilstanden og gode rad og tips, er ogsa
basert pa samtalene med den som er med pa befaringen.
Rapporten gir deg derfor ikke alltid komplett skriftlig
informasjon, men baseres i tillegg pa kommunikasjonen med
den som deltar pa befaringen. Derfor anbefaler vi at eieren av
bygningen i starst mulig grad er med pa befaringen og gar
runden sammen med bygningseksperten fra Anticimex.

| rapporten vil du finne opplistet alle bygningselementene som
er undersgkt. Det som er undersgkt og funnet i orden (tiltak
ikke ngd vendig) har symbolforklaringen grenn farge med
tegnet + i seg.

Om vi har funnet forhold som vi anbefaler deg a ta tak i, vises
de konkret med ulike symboltegn ut i fra alvorlighetsgrad. Du
far alltid en beskrivelse av slike forhold. Bilder er ogsa noen
steder vedlagt, for bedre 4 illustrere stedet eller elementet som
er undersgkt, og for & vise eventuelle eksempler pa steder der
vi anbefaler tiltak.

SYMBOLFORKLARING
. TILTAK IKKE NODVENDIG

AKTSOMHET SOM KAN KREVE TILTAK

Det er ett, eller flere, aktsomhetspunkter som

gjelder for bygningselementet:

-+ Alder tilsier at det pa sikt anbefales & utbedre/skifte.
Kanskje begynne & sette av penger?
Feil utfarelse eller skade som anbefales & utbedre,
uten at det er ngdvendig omgaende. Utbedringen
kan med andre ord vente litt
Tilstanden er uoversiktlig og usikker, vi anbefaler deg a
holde ting under oppsikt for & registrere eventuelle
symptomer pa awik
Erfaringsmessig er konstruksjonen utsatt for
skaderisiko, uten at synlig skade er pavist

ANBEFALES A UTBEDRE SA RASKT
SOM MULIG

Feil eller skade som vi anbefaler deg a utbedre
omgaende eller innen veldig kort tid.

IKKE TILGJENGELIG FOR INSPEKSJON

Av erfaring skadeutsatte steder, der det ikke er
tilkomstmulighet. Eksempelvis kryperom, loft uten
tilkomst, avstengte rom, sng pa yttertaket og lignende.
Benevnelse TG IU vil bli brukt i de tilfeller elementer ikke
er undersgkt.

INFORMASJON

Informasjon om et punkt der det ikke er ngdvendig
med tiltak

SERVICEORDR 20180539
E:
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BYGNINGSTELEFONEN
er der for deg

Vare eksperter kan raskt erstatte bekymring med svar, og gi
deg den ngytrale radgivningen du trenger. Det finnes ikke
dumme spgrsmal nar det kommer til noe sapass viktig som
bygningen du bor i.

TA KONTAKT MED ANTICIMEX FOR
BYGNINGSTEKNISK RADGIVNING

Ring oss pa 21 02 49 94
mandag - fredag mellom 08.00 - 16.00

W%WWWWQ

Du kan ogsa sende oss en mail pa: boligteknisk@anticimex.no




<
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o
Voren
v/ Rens takrenner og sluk, slik at du
far rask avrenning

Sjekk kjeller/krypkjeller for fukt og skader.
Sngsmelting kan forarsake mye vann

. Sjekk loftet for fukt og lekkasjemerker

v/ Sjekk taktekningen, renner og nedlgp  for
eventuelle skader etter sng og is

+  Rens takrenner og sluk
(ogsa terrasser og balkonger)

Sjekk kjeller/krypkijeller for fukt og skader,

nedber kan forarsake mye vann
e  Sjekk loftet for fukt- og lekkasjemerker
v
e  Steng og tem utekraner for vann fgr frosten
Vv kommer

e  Sjekk for skadedyr i kjeller og pa loft
Steng rotter og mus ute

Sjekk at skorsteiner er i orden

® 06 €

DU KAN GJORE MYE SELV

5’/0-’)7’1//)’0@1"

Sjekk overflatebehandlinger pa
ytterfasader, vinduer og derer

Sjekk for rate og korrosjonssymptomer

Funksjonstest stengekraner for vann,
bade utvendig og innvendig

Sjekk/rens/skift filter pa ventilasjons
anlegget

Vinter

-

Sett pa tilstrekkelig varme i alle rom med |
vannrar, for @ unnga frostskader \

Unnga at vinduer star apne - spesielt nar
det er sprengkaldt

Serg for ngdvendig snemaking og sjekk
sngtyngden pa utsatte tak, balkonger eller
terrasser o

Strg sand pa trapper og veier ved behov

Funksjonstest brannvarslerne, og  sjekk
brannslukkerne ’

SERVICEORDR 20180539
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HAR DU ET NYERE BYGG?

Har du et nytt (nyere enn 5 ar), eller forholdsvis  nytt
bygg, finner du sjelden slitasjeskader av betydning.
Erfaringsmessig kan du likevel komme til & finne
byggefeil pa sikt. Disse er det viktig @ oppdage sa tidlig
som mulig, slik at du kan reklamere ovenfor entreprengr
og handverkerfirma. Hvis det ikke er en
reklamasjonssak, kan du eventuelt iver-ksette tiltak selv
for & redusere skadeomfanget og forhindre negativ
utvikling. Det aller rimeligste er som regel a sette inn
tiltak sa fort som mulig.

HAR DU ET ELDRE BYGG?

Eldre bygg har lengre fartstid, og ingenting varer evig.
Det gjelder for alt, ogsa for bygningsdeler som for
eksempel drenering, vann- og avlgpsrer, vatrom, yttertak
og fasader. Denne rapporten bruker begrepet «anbefalt
brukstid», noe vi vil forklare nzermere hva betyr.

En eldre membran - pa taket, terrassen, badet
og lignende - vil ofte havne i kategorien
«aktsomhet som kan kreve tiltak,» selv om det
ikke er oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tids-
punkt for nar en eventuell lekkasje vil oppsta,
som falge av defekt materiale, er ikke mulig &
bestemme. Lekkasje kan veere neert forestaende
eller fgrst skje mange ar fram i tid.

En varmtvannsbereder kan du kanskje forvente at
fungerer feilfritt i 10 -20 &r, men den kan ogsa vare
i 20 - 40 ar. Nar anbefalt brukstid er passert med
mer enn 50%, benytter vi benevnelsen «aktsomhet
som kan kreve tiltak». Konsekvensene ved
eventuelle skadetilfeller er veldig ulike.

HVORDAN FORHOLDE SEG TIL
SKJULTE ELEMENTER?

Drenering, membraner, vann- og avlgpsrer er skjulte
bygningselementer. De er med andre ord ikke enkle &
vurdere eksakt tilstand pa. Derfor benytter vi en estimert
anbefalt brukstid (aldersvurdering). Nar estimert anbefalt
brukstid er passert med mer enn ca. 50%, tildeler var
bygningsekspert symbolet «aktsomhet som kan kreve
tiltak». Var anbefaling er dermed 8 begynne 3 sette av
penger til en fremtidig utskifting, og holde litt gye med
bygningsdelen.

KODE R@D

Kategorien «bgr utbedres sa snart som mulig» er
tydelig og enkel. Da er det gjerne snakk om en aktiv
lekkasje, starre sopp- og rateskade, fare for sammen-
brudd eller lignende.

OMFANG OG BEGRENSNINGER VED BYGNINGSSJEKKEN

Det er ikke meningen at du skal kunne bruke rapporten i forbindelse med omsetning
eller finansiering av bygget. Tredjeperson skal ikke pa bakgrunn av rapporten vurdere
sitt ansvar for selv a utfgre tilsyn og kontroll med eiendommen, og foreta n@dvendig
vedlikehold og skadeforebyggende tiltak. Det er opp til deg som forsikringstaker & sette
deg inn i vare sikkerhetsforskrifter og ta nedvendige forholdsregler. Rapporten ma ikke
oppfattes som en garanti eller en komplett beskrivelse av bygningens tilstand.
Ettersom besiktigelsen baseres pa stikkpreveprinsippet og med visuelle observasjoner

uten destruktive inngrep i konstruksjoner, kan det forekomme feil og skjulte/usynlige
skader, eller skader som av andre arsaker gjer det for krevende 3 oppdage. Det
elektriske anlegget er vurdert ut i fra en uautorisert sitt skjgnn. Det samme gjelder
andre tekniske installasjoner som krever spisskompetanse. Rapporten er et redskap
for & fa en bedre oversikt, for derved & starte vurderinger for eventuelle utbedringer.
Opplysninger som fremkommer gjennom Bygningssjekken vil, i anonymisert form,
kunne brukes til analyse- og forskningsformal.

SERVICEORDR 20180539
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If Bygningssjekk

Om Bygningssjekkrapporten
Symbolforklaring

Bygningstelefonen er der for deg

Du kan gjgre mye selv

Bo trygt og godt

Omfang og begrensninger
Eiendoms- og befaringsopplysninger
Totalsammendrag Bygard/bakgard

Inspeksjonsdetaljer for
NONNEGT 4

HMS Egenerklaering

10
17
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EIENDOMS- 0G BEFARINGSOPPLYSNINGER

INSPEKSJONSDATO
16.04.2025

INSPEKSJONSFORETAK
Anticimex AS

E-post: post@anticimex.no
TIf: 21 62 87 64
INSPEKT@RENS NAVN
Bard Nyberg

90744501

TILSTEDE PA BEFARINGEN
Olav Kvale Gissinger

BOLIGSAMEIET/BORETTSLAGET

NONNEGT 4

Organisasjonsnr
980271722

STYRELEDER

ADRESSE
Nonnegata 4A og B
7014 TRONDHEIM

GARDSNR/BRUKSNR
0/0

FESTENR./KOMMUNE
0/

FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring

POLISENR
SP567577

SERVICEORDRENR
20180539

BYGNINGSTYPE(R)
Bygard/bakgard

BYGGEAR
1894

OMBYGGINGER/REHABILITERINGER

KOMMENTAR
Vedlikehold siste 20 ar:

Taket er blitt fikset p3, viftene ble skiftet i fjor, noen har byttet vindu, Idsesystemer ble endret i forifjor. Ellers er det
blitt malt og vi har én dugnad i ret hvor vi ser over ting. Mulig det er gjort mer 6g, men jeg kjenner ikke til alt.

S

E:

ERVICEORDR 20180539
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<&Innholdsfortegnelse

TOTALSAMMENDRAG

FOR ALLE BYGG AV TYPE

Bygérd [batkgird

BYGGEAR: 1894
REHABILITERT: 0
HOVEDKONSTRUKSJON: Tre
SNODEKT: Nei
TEMPERATUR: 7

" @

INSPEKSJONEN VISER FOLGENDE PROSENTER - SETT UT FRA ALLE UNDERS@KTE SJEKKPUNKTER

Tiltak ikke n@dvendig Aktsomhet som kan kreve tiltak Tiltak nadvendig Ikke tilgjengelig for inspeksjon
. Tiltak ikke n@dvendig I Aktsomhet som kan . Anbefales & utbedre s3 . Ikke tilgjengelig
kreve tiltak raskt som mulig for inspeksjon
SERVICEORDR 20180539 NONNEGT 4
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<&Innholdsfortegnelse

Hovedelement Antall ‘ Antall | Antall . Antall .
Innvendig
Kjeller/underetg. 6 2 0 0
Trapper-/ trapperom 5 0 0 0
Loft 9 0 0 0
Skadedyr innvendig 1 0 0 0
Vannrer innvendig og tilherende installasjoner 2 1 0 0
Avlgpsrer innvendig og tilherende installasjoner 4 0 0 0
Elanlegg - Fellesanlegg 1 3 0 0
Utvendig
Drenering og utvendig terreng 2 1 0 0
Grunnmur 3 0 0 0
Utvendig fasade - Trekledning 2 1 0 0
Trapper og rekkverk 3 1 0 0
Inngangsparti 3 0 0 0
Vinduer - fasade 1 2 0 0
Darer 0 0 0 0
Yttertaktekning 3 4 0 0
Takgjennomfaringer (unntatt sluk o.lign.) 0 1 0 0
Takrenner og nedlgp 0 2 0 0
Skadedyr utvendig 1 0 0 0
Uteomradet 2 2 0 0
Brannsikkerhet - for hele sameiet
Brannsikkerhet 0 4 1 0
. Tiltak ikke n@dvendig I Aktsomhet som kan . Anbefales & utbedre s& . Ikke tilgjengelig

kreve tiltak

raskt som mulig

for inspeksjon

SERVICEORDR 20180539
E:
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&Innholdsfortegnelse

INSPEKSJONSDETALJER
NONNEGT 4

BES@KSDATO: 17.04.2025
BYGGEAR: 1894
REHABILITERT:

BYGNINGSTYPE: Bygard/bakgard

HOVEDKONSTRUKSJON: Tre

SN@DEKT:
TEMPERATUR:

Nei
7

Tiltak ikke ngdvendig

Aktsomhet som kan kreve tiltak Tiltak ngdvendig

INSPEKSJONEN VISER FOLGENDE PROSENTER - SETT UT FRA ALLE UNDERS@KTE SJEKKPUNKTER

Ikke tilgjengelig for inspeksjon

Utvendig

Drenering og utvendig terreng

Bygningsmassen star pa skranende terreng.

TILSTAND

SJEKKPUNKT

KOMMENTARER

Folgende hovedsjekkpunkter er vurdert, og awik ikke funnet:
Overvann / Vann fra yttertak og bortledning, Risikoutsatt omrade

Alder og brukstid

Ukjent alder pa drenering. Dreneringens funksjon og kapasitet forringes over tid. Dette
kan pavirke byggets kjeller/underetasje negativt. Drenering er nedgravd og skjult, og av
den grunn vurderes tilstanden ut fra alder. Estimert levetid pa drenssystemet har et
betydelig sprang, og er mellom 20 - 60 ar. Av nevnte grunner er det vanskelig & angi
noen eksakt tilstand. Kommentaren er i dette tilfelle basert pa alder. Det bemerkes at
det pad befaringen ikke ble pavist vesentlige skader.

Grunnmur

TILSTAND

SJEKKPUNKT

KOMMENTARER

Folgende hovedsjekkpunkter er vurdert, og awik ikke funnet:
Grunnmurens tilstand, Ventiler i grunnmur, Overflateslitasje

Utvendig fasade - Trekledning

TILSTAND

SJEKKPUNKT

KOMMENTARER

Folgende hovedsjekkpunkter er vurdert, og awik ikke funnet:
Innfesting, Overflatebehandling

@ Tiltak ikke nedvendig

Aktsomhet som kan

@ Anbefales 3 utbedre s& ® Ikke tilgiengelig
raskt som mulig for inspeksjon

SERVICEORDR 20180539
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&Innholdsfortegnelse

Rateskader ‘ En del rateskader i panel pavist.

Rateskader Réteskader Rateskader Réteskader

Trapper og rekkverk

TILSTAND SJEKKPUNKT KOMMENTARER

. Folgende hovedsjekkpunkter er vurdert, og awik ikke funnet:
Trapp, Belysning, Overflatebehandling

Rekkverk Anbefaler rekkverk / handlgper pa begge sider av trapper.

Inngangsparti

TILSTAND SJEKKPUNKT KOMMENTARER

Folgende hovedsjekkpunkter er vurdert, og awik ikke funnet:
Innfesting, ink. sayler o.lign., Rateskader, Overflatebehandling

@ Tiltak ikke nedvendig I Aktsomhet som kan @® Anbefales & utbedre s& ® Ikke tilgiengelig
kreve tiltak raskt som mulig for inspeksjon

SERVICEORDR 20180539 NONNEGT 4 11
E:



&Innholdsfortegnelse

Vinduer - fasade

Vinduer fra 1977 og 2014.

TILSTAND

SJEKKPUNKT

KOMMENTARER

Folgende hovedsjekkpunkter er vurdert, og awik ikke funnet:
Innsettingsdetaljer / beslagslasninger/fugelgsninger

Overflater / overflatebehandling

Flere vinduer/karmer har bruksslitasje og stedvis slitt overflatebehandling.

Annet

De fleste vinduer er datert 1977. Disse kan vurderes utskiftet til vinduer med bedre
energiegenskaper.

Dgrer

Flere derer/karmer har bruksslitasje og stedvis slitt overflatebehandling.

TILSTAND

‘ SJEKKPUNKT

KOMMENTARER

Yttertaktekning

Asbest/eternittplater. Ukjent alder, men denne typen taktekking er ikke brukt etter 1985.

TILSTAND

SJEKKPUNKT

KOMMENTARER

helningsgrad og annen utforming.

Folgende hovedsjekkpunkter er vurdert, og awik ikke funnet:
Overganger tilstgtende bygningselementer/innretninger, Innfesting , Materialets egnethet i forhold til takets

! Tilgjengelighet Taket er vurdert fra bakkeplan med kikkert.

| Symptomer pa slitasje og elde er registrert, selv om det ikke ble observert tegn pa

. Alder og brukstid ngkasjer eller skader. chl farge er v;lgt for a belyse at bygningsdelen har en alder og
tilstand som kan tyde pa behov for tiltak.
Anbefalt brukstid pa asbest-/eternittplater er 35 ar.

| Synlige skader / skadesymptomer

Mosevekst pa taket anbefales fjernet.

Annet

Det ligger trevirke (rester av takstige?) pa taket som kan falle ned. Anbefales fiernet.

Rester etter takstige?

Rester etter takstige?

@ Tiltak ikke nedvendig !

Aktsomhet som kan @ Anbefales 3 utbedre s& ® Ikke tilgiengelig

kreve tiltak

raskt som mulig for inspeksjon

SERVICEORDR 20180539
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&Innholdsfortegnelse

Takgjennomfgringer (unntatt sluk o.lign.)

TILSTAND SJEKKPUNKT KOMMENTARER
! Skorstein Sprekkdannelser i murpuss pa piper.
Sprekk i pipe Sprekker i pipe

Takrenner og nedlgp
TILSTAND SJEKKPUNKT KOMMENTARER
| Takrenner Begynnende kor.rOSJonsskader/s\ltasler og noe nedbgyninger sanns. som fglge av
: isdannelse om vinteren.
! Nedlzp Begynnende korrsjonsskader/slitasjer.

Skadedyr utvendig

TILSTAND SJEKKPUNKT KOMMENTARER
. Folgende hovedsjekkpunkter er vurdert, og awik ikke funnet:
Tilstand / angrep

Uteomrddet

Styret ma pase at brannvesenet til en hver tid har tilgang til bygningene med sine utrykningskjeretey. Hindringer i veien vil kunne vaere parkerte
biler, mangelfull snemaking/streing osv.

TILSTAND SJEKKPUNKT KOMMENTARER
. Felgende hovedsjekkpunkter er vurdert, og awik ikke funnet:
Veger, Skadedyr
! Gjerder, porter og bommer Noe slitasjegrad.
! Plasser Mye skrot i bakgard anbefales fiernet.

Skrot i bakgard anbefales fiernet.

@ Tiltak ikke nedvendig I Aktsomhet som kan @® Anbefales & utbedre s& ® Ikke tilgiengelig
kreve tiltak raskt som mulig for inspeksjon

SERVICEORDR 20180539 NONNEGT 4
E:
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Brannsikkerhet - for hele sameiet
Brannsikkerhet

Det gjores oppmerksom at styret plikter a sarge for at brannforskrifter folger gjeldene regelverk. Forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn
av 2002 gir felgende beskrivelse: «Bygninger oppfert for 1985 skal tilstrebe & innrette seg etter byggforskrift fra 1985 om brannforebyggende
tiltak, evrige bygninger skal folge gjeldene forskrifter i henhold til byggear".Anbefaler en gijennomgang av brannsikring og risikoer. Dersom
sameiet ikke innehar egen ekspertise, anbefales det a kontakte brannvesen, brannteknisk firma el.l.

TILSTAND SJEKKPUNKT KOMMENTARER
! Brannvarsling Ingen felles brannvarsling.
! Brannslukkerapparater Anbefaler apparater ogsa i fellesareal.

Oppslag branninstruks og evakueringsplan

Oppslag Branninstruks og evakueringsplan HMS ikke etablert.

HMS
| Annet
’ Raykvarslere i fellesareal nedplukket og/eller mangler batteri.
Roykvarslere Det anbefales montert nye rgykvarslere i fellesareal, gjerne seriekoblede, for & bedre

sikkerheten med tilfredsstillende varsling.

Innvendig NONNEGT 4

Kjeller/underetg.
TILSTAND SJEKKPUNKT KOMMENTARER
. Folgende hovedsjekkpunkter er vurdert, og awik ikke funnet:

Gulv - synlig primaerkonstruksjon (betong), Vegger - synlig primaerkonstruksjon , Himling , Sopp og rate ,
Skadedyr , Ventilasjon

! Fukt Stedvise saltutslag i golv og vegg.

! Hensatte gjenstander / ryddighet Anbefaler a rydde i kjelleren:-)

Noe saltutslag Noe saltutslag

@ Tiltak ikke nedvendig I Aktsomhet som kan @® Anbefales & utbedre s& ® Ikke tilgiengelig
kreve tiltak raskt som mulig for inspeksjon

SERVICEORDR 20180539 NONNEGT 4 14
E:



&Innholdsfortegnelse

Trapper- / trapperom

Anbefaler rekkverk/handlgpere pa begge sider i trapper.

TILSTAND

SJEKKPUNKT

KOMMENTARER

Folgende hovedsjekkpunkter er vurdert, og awik ikke funnet:
Belysning, Trapp/rekkverk , Gulv , Vegger , Himling

Loft

TILSTAND

SJEKKPUNKT

KOMMENTARER

Folgende hovedsjekkpunkter er vurdert, og awik ikke funnet:
Ombygd til annet formal, Fukt / synlige lekkasjer , Belysning, Gulv , Vegger , Himling , Ventilasjon , Boder,

Skadedyr

Skadedyr innvendig

TILSTAND

SJEKKPUNKT

‘ KOMMENTARER

Folgende hovedsjekkpunkter er vurdert, og awik ikke funnet:

Tilstand / angrep

Vannrgr innvendig og tilhgrende installasjoner

TILSTAND

SJEKKPUNKT

‘ KOMMENTARER

Folgende hovedsjekkpunkter er vurdert, og awik ikke funnet:
Rermateriale, Innvendig hovedavstengning / lokale stengeventiler

Lekkasjesikring

Dersom det ikke er lekkasjesikring i leiligheter anbefales det montert.

Avlgpsrgr innvendig og tilhgrende installasjoner

Styret ber informere beboerne om at alle sluk i boligen ber renses jevnlig for a skape god avrenning og forhindre vannskade.

TILSTAND

SJEKKPUNKT

‘ KOMMENTARER

Folgende hovedsjekkpunkter er vurdert, og awik ikke funnet:
Rgrmateriale, Avlgpsrarenes plassering , Tilgjengelige stakeluker , Visuelle tegn pa lekkasje

Elanlegg - Fellesanlegg

TILSTAND

SJEKKPUNKT

KOMMENTARER

Folgende hovedsjekkpunkter er vurdert, og awik ikke funnet:

Stremtavle/sikringsskap

El-kontroll

Elkontroll anbefales rutinemessig a bli utfert hvert 5. ar.

Tiltak ikke nedvendig

Aktsomhet som kan

@ Anbefales 3 utbedre s& ® Ikke tilgiengelig
raskt som mulig for inspeksjon

SERVICEORDR 20180539
E:

NONNEGT 4 15



&Innholdsfortegnelse

Termografering

Det giennomfares ikke termografering av el-anlegget.

| Annet

En del uheldig bruk av skjeteledninger og forgreinere.

Ei utelampe har lgsnet.

Losnet lampe.

@ Tiltak ikke nedvendig

Aktsomhet som kan @® Anbefales & utbedre s3

kreve tiltak

raskt som mulig

® Ikke tilgiengelig
for inspeksjon

SERVICEORDR 20180539
E:

NONNEGT 4
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<&Innholdsfortegnelse

HMS EGENERKL/RING
NONNELT 4

1.0 Brann, forebygging, varsling og slukning

Er styret kjent med boligselskapets brannstrategi plan?
Har boligselskapet brannvernleder

Er det utarbeidet branninstruks?

Er det utarbeidet en orienteringsplan?

Er det utarbeidet er evakueringsplan?

Gjennomferes det regelmessig brannevelse?

Har boligselskapet seriekoplet brannvarslingsanlegg?
Har leilighetene husbrannslange?

Har leilighetene reykvarslere?

Har leilighetene annet slukkeutstyr, i sa fall hvem kontrollerer og hvor ofte?

2.0 Elektrisk anlegg

Gjennomferes termofotografering av felles anlegget, og i sa fall av hvem og hvor ofte?

Er det gjennomfart el-kontroll i leilighetene, og i sa fall av hvem og nar?

Varierer. Hver seksjonseier tar det pa eget initiativ.

3.0 Skadedyr

Har boligselskapet vaert eksponert for skadedyr?

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Ja

Nei

Ja

Nei

SERVICEORDR 20180539 NONNEGT 4
E:
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<&Innholdsfortegnelse

1.0 Tak og takrenner

Er det rutiner for kontroll og inspeksjon av tak og takrenner, og i sa fall hvor ofte og av hvem utferes dette?

Er det rutiner for fijerning av is og sne fra tak og balkonger, og hvem utferer dette?

8.0 Vann og avigp

Har leilighetene varmtvannsberedere, og i sa fall hvor ofte og hvem kontrollerer dette?
Gjennomferes periodisk kontroll av vann og avlep, og i sa fall hvem kontrollerer dette?

Er styret kjent med hvor hovedstoppekran/kranene til boligselskapet befinner seg?

9.0 Annet

Gjennomferes vernerunde, i sa fall hvor ofte og av hvem?
Har boligselskapet rutiner og system for gjennomfering av beboernes egenkontroll?

Gjennomferes regulaer kontroll og visuell befaring av bygningsmassen (fellesomrader og infrastruktur)?

Nei

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei

SERVICEORDR 20180539 NONNEGT 4
E:
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TRONDHEIM BYGNINGSRAD
Holtermannsv 1 — Tif. 32000 Bygn.radets j.nr.
i Br.nr. Bygningsradets mote
Matr.nr onnegt, & den 5,3.75 Sak or. 78/272

Anmeldelse av 12,2,756 fra Ola Frost ved ark. a,n.a,l, Knut
Hgrstrud oa rehabilitering av eliendommen hvor bebyggelsen
bestir av ea hovedgird og bakgird b.ta. pd 2 etasjer i
tre, og inneholder henholdsvis 3 iotl gheter og 2 leiligheter,
SBakgirden inneholder forgvrig boder, térkeloft og priveter.
Ve nye planer viser for hovedgirden 2 smileiligheter i hver
etasje, begge pd stuec med kjgkkenkrok, et soverom (ektepar)
dus) med w.¢, o L bdakgdrden 2 saileiligheter i hver etasje
begge pd stue med kjgkkenkrok og soveplass, dus) smed w.c,
Fasadene mot gatene blir ufeorandret med saame vindusgype
SGO®R DU,

Utvendig trapp mot Nonnegaten fjerne.

Vedtak,

Saken utsettes,
Byggherren bes ta kontakt zmed bLygningssjefen,

Se neste side om adgang til eventuell klage p& vedtaket.



TRONDHEIM BYGNINGSRAD

Holtermannsv. 1 — TIf. 32000
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fremlagt
5.3,-75, men saken ble da utsatt,

og bakgérd,
um- 3 xun.mu ligheter,
drden muc‘mm boder, tmlott og priveter,
viser for

drden 2

a murmester Ola Frost ved ark, m.n.a.l,
ing av eiendommen, hvor

bege ph 2 stasjer & tre,
2 ledi

smileiligheter i hver

. ot soverom (ektepar)
-nduglnur i hver etasje,
kjdkkenkrok og soveplass, dusj med v.c,
uforandret med samme vindustype som

Nonnegata f3j

ernes,
brev av 4.3.-75 protestert mot

seg bl.,a, at leilighetene blir
uforholdsmessig dyre sd de vil bli vanskelig &

gpe igjen,

l .3.‘,’

i bygningsridets mgte den

I mgte den 23,.4,.~75 mjtte murmester Ola Frost og arkitekten

og jorde for jektet.

Ved brev av 16.4,.-75 er reviderte tegninger freamlagt,
Sgkeven har salv fore prosjsktet for helserid og brann-
vesen som ikke har noe & bemerke,

Vedtak:

Bygningsridet jenner planene,

Ventilasjonsan mi utfgres etter besteamelsene,

skal ha skriftesmessig utstikk mot trevegger,
lﬂ! oﬂrummuk‘:ne!cutn-yanuum

godkjennes med status birom,
Byggetillatelse vil ikke bli gitt fgr girden er fraflyttet,

drden

ljoncnm i bnh'hun

Eventuelt delvis !lul}zt

svis hovedbygning,
sridet kan ikke ta de innsendte mw til £¢

det anmeldte arbeid etter bygningsridets skjgnn ikke str

4 innrette seg
mulig ulemper for

i 2 byggetrinn, henho

Se neste side om adgang til eventuell klage pad vedtaket.

eldende mwmm forskrifter,
znﬂ. hu-:zno til
ombyggingen -w: at den fgrer til
beboerne, Eksempelvis kan hovedgird restaureres i fgrste
omgang og i neste omgang bekgird,

tet hvis mtmlug-zgddct deles

da



Bygn.radets j.nr.

75/043

Sak nr.

TRONDHEIM BYGNINGSRAD

Holtermannsv. 1 — TIf. 32000

Bygningsradets mote

4.6,1975

den

Br.nr.

sonnegaten 4

G.nr.

Matr.nr.

il ol G
1 1§ .m.% s .u,wmmm
il i
il e K3
m ...*x.m ; m Mmmmmwmm.m
i of Iy .m .._wmm wm

KX Tanbory

i .umw_u..

/5=75
anker
at
n!d-.ll.

il

Se neste side om adgang til eventuell klage p& vedtaket.




TRONDHEIM BYGNINGSRAD

Holtermannsv. 1 — Tif. 32000

M

00823 17

Skap

ﬁ‘ygn.r dets j.nr.

&

G.nr. Br.nr.

Bygningsradets m-"\\\\/

4.6.,1975

Matr.nr. Nonnegaten 4 d.n

Sak nr. 75/843

Brev av 12/5-75 fra Rosenborg bydelsutvalg ved Thorleif Langlie
hvori man anker bygningsradets vedtak av 7/5-75 om ominnredning
av eiendommen Nonnegt, 4 til smdaleiligheter,

Det anfgres at Rosenborg bydelsutvalg den 6, mai idr tilskrev
bygningsradet og ba om a fa utsatt avgjgrelsen vedr, Nonnegaten
4 i pavente av bydelsutvalgets innstilling i disposisjonsplanen
for Mgllenberg,

Videre er innkommet klage ved brev av 19/5-75 fra beboerne i
Nonnegaten 4, De presiserer at det er ¢gnskelig at garden ut-
bedres men de er imot at leilighetene gjgres mindre,

Det bemerkes at eiendommen ikke ligger i strid med gjeldende
regulering.

Vedtak:

Klagene fra henholdsvis Rosenborg bydelsutvalg og leieboerne
anbefales ikke tatt til fglge da, de anmeldte arbeider etter
bygningsradets mening ikke er i strid med gjeldende bygningslov
med forskrifter, og heller ikke er i strid med gjeldende
regulering (jfr. bygn.lovens § 87).

Bygningsradet finner imidlertid & matte gir klagen oppsettende
virkning. (Oppsettende virkning vedtatt med 3 mot 2 stemmer),
Bygningsradet vil for sin del bemerke at det stiller seg
tvilende til om et formannskapsoppnevnt bydelsutvalg har klage-
adgang i en enkeltsak av denne art i henhold til forvaltnings-
loven, Bygningsradet vil gjerne hgre klageinstansen eventuelt
ogsa formannskapets syn pa dette,

Saken bilagt tegninger og dokumenter oversendes boligradmannen
for videre behandling etter § 17.

Murmester O, Frost og ark, Ngrstrud meddeles vedtaket,

\thJZRBErQ&;alzagiJJAAL4¢
TRONDHEIM KOMMUNE

unccr »J~Vlsn|ng til B
ovenstaende vedtak: OL'GRADMANNEN
11 JUN1975

. 003

\

Trondhe:m Bymgskontroll den LQ/ -7
A /| ol

ormannskapet slutter seg til bygningsradet som fastholder sitt

vedtak av 7.5.d.a. om & godkjenne byggeanmeldelse fra murmester
Ola Frost for ombygging av Nonnegt. 4

Klagene fra Rosenborg bydelsutvalg og leieboerne sendes fylkes-
mannen.

BOLIGRADMANNEN I TRONDHEIM, 11.6.1975

Lars Folstad

Se neste side om adgang til eventuell kiage pd vedtaket.

it




TRONDHEIM BYGNINGSRAD

Holtermannsv. 1 — TIf. 32000 Bygn.radets j.nr.

G.nr. Br.nr. Bygningsradets mote

Matror. Nonnegaten 4 den 24,9,1975 - Sskor. 75 /1343

Fortsatt behandling av brev av 12/5-75 fra Rosenborg by-
delsutvalg ved Thorleif Langlie hvor man anket bygnings-
radets vedtak av 7/5-75 om ominnredning av eiendommen
Nonnegaten 4 til smaleiligheter, og brev av 19/5-75 fra
beboerne av samme eiendom hvor de klaget over bygningsradets
samme vedtak.

Bygningsradet behandlet klagene i mgte 4/6-75, hvor man fant
a matte gi klagene oppsettende virkning.

Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag har behandlet anken og meddeler
ved brev av 8/9-75 at man i medhold av bygningslovens § 17
og kommunaldepartementets rundskriv av 24/8-70 ikke finner
grunnlag for a ta klagen fra beboerne i Nonnegaten 4 til
fdlge.

Fylkesmannens avgjgrelse er endelig og kan ikke paklages
videre,

Beboerne og bydelsutvalget er underrettet om avgjgrelsen,

vVedtak:

Se neste side om adgang til eventuell kiage pi vedtaket.



TRONDHEIM BYGNINGSRAD

Holtermannsv. 1 — TIf. 32000 ; Bygn.radets j.nr.

G.nr. Br.nr. Bygningsradets mete

Matror. Nonnegt. 4 dn 3,2.76 Saknr. B 76/76

Ved brev datert Trondheim kommune, Teknisk avdeling 8.1.76
har Rosenborg bydelsutvalg v/Torleif Langlie bedt
bygningsrddet ta opp for ny behandling byggemelding fra

Ola Frost om byggetillatelse for ombygging/rehabilitering
av eiendommen Nonnegt. 4.

Bakgrunnen for dette fremgdr av det innsendte brev,
Beboerne i Nonnegt. 4 ©ved 7 underskrivere protersterte

i brev av 4, mars 1375 mot planene.

Rosenborg+ Mgllenberg Velforening protesterte i brev av 17,
mars 1975, Rosenborg bydelsutvalg ba i brev av 6. mars 1975
bygningsrddet om & utsette saken i pavente av utvalgets
uttalelse om disposisjonsplanen for Rosenborg/Mgllenberg-
omradet.

Bygningsrddet vedtok i mgte 7. mai 1975 & godkjenne planene
for ombyggingsarbeidet. Siste del av vedtaket lyder:slik:

"Byggetillatelse vil ikke bli gitt fgr gdrden er
fraflyttet, eventuelt delvis fraflyttet hvis
restaureringsarbeidet deles i to byggetrinn,
henholdsvis hovedbygning- bakgdrd.

Bygningsrddet kan heller ikke ta de innsendte
protester til fglge da det anmeldte arbeid etter
bygningsrddets skjgnn ikke strider mot gjeldende
bygningslov og forskrifter. Bygningsrddet vil dog
henstille til byggherren og innrette seg med om-
bygningen slik at den fgrer til minst mulig ulempe
for beboerne. Eksempelvis kan hovedgdrd restaureres
i 1. omgang og i neste omgang bakgdrd".

Ved brev av 19.5.75 klaget beboerne i Nonnegt. 4 over
bygningsrddets vedtak og klagen ble begjzrt oppsettende
virkning. Rosenborg bydelsutvalg vedtok:i mgte 20.5.75 &
paklage bygningsrddets vedtak.

Bygningsrddet behandlet klagene i mgte 4.6.75.0g gjorde

slikt vedtak:

"Klagene fra henholdsvis Rosenborg bydelsutvalg og
leieboerne anbefales ikke tatt til fglge da de
anmeldte arbeider etter bygningsrddets mening ikke
er i strid med gjeldende bygningslov med forskrifter
og heller ikke er i strid med gjeldende regulering
(jfr. bygningslovens § 87). Bygningsrddet finner
imidlertid 4 mdtte gi klagen oppsettende virkning
Bygningsrddet vil for sin del bemerke at det stiller
seg tvilende til om et formannskapsoppnevnt bydels-
utvalg kar klageadgang i en enkeltsak av denne art i
henhold til forvaltningsloven. Bygningsrddet vil gjerne
hgre klageinstansen eventuelt ogsé formannskapets syn
pa dette”.

Se neste side om adgang til eventuell kiage pd vedtaket.



TRONDHEIM BYGNINGSRAD

Holtermannsv. 1 — TIf. 32000 g Bygn.radets j.nr.

G.nr. Br.nr. Bygningsradets mete

Matr.nr. den Seknr. B 76/76

Formannskapet vedtok med 19 mot 2 stemmer i m¢gte 19.6.75
boligrddmannens forslag om & slutte seg til bygningsrddets
vedtak.
Ved brev av 8.9.75 sier fylkesmannen fg¢lgende om bydels-
utvalgs rett til klage:

"

Utgangspunktet er at offentlige organer ikke har
klagerett. Lovgivningen innehoclder imidlertid en
rekke sarbestemmelser om det motsatte. For bydels-
utvalg gjelder ingen slik sazrregel. Det ma derfor
antaes at bydelsutvalg ikke har klagerett over vedtak
som fattes av bygningsrdd/byplanrdd. Denne oppfatning
har en fatt bekreftet i Justisdepartementets lov-
avdeling".

I samme brev uttaler fylkesmannen:

"Til sakens realitet skal fylkesmannen bemerke:

Det rettslige utgangspunkt er at en sgker har krav

pa byggetillatelse hvis bygningsrddet ikke har

serskilt hjemmel for & nekte. I foreliggende sak har
bygningsrddet godkjent ombygningsplanene idet det

ikke kan se at arbeidene er i strid med bygningslov=-
givningen. Heller ikke fylkesmannen kan se at det
foreligger slik lovstrid. Klagen fra beboerne i
Nomnegt. 4 retter seg mot den form for rehabdilitering
det her gjelder for Nonnegt. 4 spesielt men ogsa

gen erelt. Dette er spgrsmal som det tilligger
kommunens politiske ledelse og bolig- og byplan-
myndighetene & ta stilling til. Etter bygningslovens

§ 33 kan byplanrddet fastsette midlertidig forbud

mot bl.a. arbeid og tiltak som nevnt i § 93 og som
omfatter bl.a. hovedombygning, endring, reparasjon

O.1. ( § 87),

I foreliggende sak har bygningsrddet dpenbart ikke
funnet det ngdvendig & be byplanrddet vurdere om det
skulle nedlegges forbud etter § 33. Boligradmannen
synes ikke & ha hatt innvendinger til en rehabilitering
som omsgkt, og formannskapet sluttet seg med stort
flertall til bygningsrddets vedtak. Savel faglige som
politiske instanser har sdledes hatt saken til vurdering
De synspunkter som beboerne og bydelsutvalget har
anfgrt, synes ikke & ha fgrt fram.

I medhold av bygningslovens § 17 og Kommunaldeparte-
mentets rundskriv av 24, august 1970 finner fylkesmannen
ikke grunnlag for & ta klagen fra beboerne i Nonnegt. U4
til fglge.

Fylkesmannens avgjgrelse er endelig og kan ikke pa-
klages videre.’ jfr. bygningslovens § 17, 2. ledd."

Bygningsrddet finner ikke 4 kunne imgtekomme Rosenborg bydels-
utvalgs anmodning i brev datert Teknisk avdeling 8.1.7¢ om &
kegge ned byggeforbud i samsvar med bygningslovens § 33 pd
Nonnegt, 1,

Vedtatt med 6 mot § stemmer

Se neste side om adgang til eventuell kiage pd vedtaket.




TRONDHEIM BYGNINGSHAL
HOLTERMANNSV. 1 - TLF. 32 000 96 ROJO
G.nr. Br.nr. Bygningsridets mote
Matr.nr. Nonnegata 4 den 1Y.1.1977 Saknr. B 85/77

Brev fra murmester Ola Frost med sgknad om fornyet bygge-
tillatelse for ombygging i Nonnegata 4.

Bebyggelsen bestar av en hovedgard og bakgard, begge pa

2 etasjer i tre, og inneholder henholdsvis 3 leiligheter og

2 leiligheter. Bakgarden inneholder forgvrig boder, tdrkeloft
og priveter, De nye planer viser for hovedgarden 2 sma-
leiligheter i hver etasje, begge pa stue med kjgkkenkrok, et
soverom (ektepar) dusj med w,c., og i bakgarden 2 smaleiligheter
i hver etasje, begge pa stue med kjgkkenkrok og soveplass,
dusj med w.c. Fasadene mot gaten blir uforandret med samme
vindustype som na.

Utvendig trapp mot Nonnegata fjernes,

Leieboerne i garden har ved brev av 4.,3.-75 protestert mot
byggemeldingen, De pdberoper seg bl.a. at leilighetene blir
uforholdsmessig dyre sa de vil bli vanskelig a kjgpe igjen.
Rosenborg/Mgllenberg Velforening har i brev av 17.3.-75
protestert mot ombyggingen.

Saken ble fgrste gang fremlagt i bygningsradets mgte den
5.3.-75, men saken ble da utsatt.

I m@gte den 23.4,-75 mgtte murmester Ola Frost og arkitekten
og redegjorde for prosjektet.

ved brev av 16.4.-75 er reviderte tegninger framlagt.

Sgkeren har selv forelagt prosjektet for helserdd og brann-
vesen som ikke har noe & bemerke,

En klage fra Rosenborg bydelsutvalg av 20.5.1975 er blitt
avvist av fylkesmannen, kfr., brev av 8.9.1975.

Bygningsraddet fant i sitt mgte 3.,2.1976 ikke a kunne imgtekomme
bydelsutvalgets anmodning om a legge ned byggeforbud i sam-
svar med bygningslovens § 33, i pavente av den videre be-
handling av disposisjonsplan for Rosenborg/Mgllenbergomradet.,
Etter det en kan se er det siden ikke kommet nye momenter inn
i saken.

Da finansieringen na etter lang tid er sikret for gjennom-
fgringen av rehabiliteringsprosjektet, ¢gnsker sgkeren snarest
a komme i gang med byggearbeidene,

vVedtak:

Bygningsradet godkjenner planene pa de vilkar som ble satt i
radets vedtak 7.5.1975.

Pglgende forslag falt mot 2 stemmer:
w-myulummm

ingeplan):  Sokeren meddeies Secve. v .

Se neste side om adgang til eventuell kiage pd vedtaket.
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Deres ref. Véar ref. (bes oppgitt ved svar) Dato
1040/75 K BV/sl 8.9.75

KLAGE FRA BEBOERNE I NONNEGT. 4 OVER VEDTAK I BYGNINGSRADET oM A
GODKJENNE PLANER FOR OMBYGGING AV EIENDOMMEN NONNEGT. 4.

12, februar 1975 sekte Ola Frost om byggetillatelse for ombygging/
rehabilitering av eiendommen Nonnegt. 4. Beboerne i Nonnegt. 4,

i alt 7 underskrivere, protesterte i brev av 4. mars d.a. mot
planene. Rosenborg/Mellenberg Velforening protesterte i brev

av 17, mars d.&. Rosenborg bydelsutvalg ba i brev av 6. mars d.a.
bygningsrddet om & utsette saken i pavente av utvalgets uttalelse
om disposisjonsplanen for Rosenborg/Mellenberg-omradet.

Bygningsrddet vedtok i mete 7. mai 1975 & godkjenne planene for
ombyggingsarbeidet. Siste del av vedtaket lyder slik:

"Byggetillatelse vil ikke bli gitt fer gdrden er
fraflyttet. Eventuelt delvis fraflyttet hvis
restaureringsarbeidet deles i 2 byggetrinn,
henholdsvis hovedbygning, bakgard.

Bygningsrddet kan ikke ta de innsendte protester

til felge da det anmeldte arbeid etter bygnings-
rddets skjenn ikke strider mot gjeldende bygnings-
lov og forskrifter.

Bygningsrdadet vil dog henstille til byggherren a
innrette seg med ombyggingen slik at den ferer til
minst mulig ulemper for beboerne. Eksempelvis

kan hovedgard restaureres i feorste omgang og i neste
omgang bakgard."

Ved brev av 19. mai d.&. klaget beboerne i Nonnegt. 4 over bygnings-
radets vedtak, og klagen ble begjart gitt oppsettende virkning.
Klagen ble bl.a. begrunnet med felgende: Ombyggingen innebarer

at leilighetene i garden blir mindre (33 m2 og 42 mz) og utjenlige
som familieleiligheter. Leilighetene vil bli kostbare og de
ndvarende leieboere vil ikke vare i eokonomisk stand til & bo der.



Det er ikke tatt hensyn til parkeringsplassbehovet. Leieboerne
vil bli rykket ut av sitt milje og henvist til et stramt bolig-
marked. Disposisjonsplanen for omradet burde ha vart avventet.

Rosenborg bydelsutvalg vedtok i mete 20. mai 1975 & pdklage
bygningsradets vedtak.

Bygningsrdadet behandlet klagen i mete 4. juni d.ad. og gjorde slikt
vedtak:

"Klagene fra henholdsvis Rosenborg bydelsutvalg og
leieboerne anbefales ikke tatt til felge da, de
anmeldte arbeider etter bygningsradets mening ikke
er i strid med gjeldende bygningslov med forskrifter,
og heller ikke er i strid med gjeldende regulering
(jfr. bygn.lovens § 87).

Bygningsradet finner imidlertid & matte gi klagen
oppsettende virkning. Bygningsradet vil for sin del
bemerke at det stiller seg tvilende til om et for-
mannskapsoppnevnt bydelsutvalg har klageadgang i en
enkeltsak av denne art i henhold til forvaltnings-
loven. Bygningsradet vil gjerne here klageinstansen
eventuelt ogsd formannskapets syn pa dette."

Formannskapet vedtok med 19 mot 2 stemmer i mete 19. juni d.a.
boligra@dmannens forslag om & slutte seg til bygningsrddets vedtak.

Sakens parter er gitt anledning til & uttale seg. Det er kommet
uttalelse fra Ola Frost og fra beboerne i Nonnegt. 4.

Til bygningsrddets spersmdl om bydelsutvalg har klagerett, skal
fylkesmannen bemerke:

Utgangspunktet er at offentlige organer ikke har klagerett. Lov-
givningen inneholder imidlertid en rekke sarbestemmelser om det
motsatte. For bydelsutvalg gjelder ingen slik s@rregel. Det mad
derfor antas at bydelsutvalg ikke har klagerett over vedtak som
fattes av bygningsrad/byplanrad. Denne oppfatning har en fatt
bekreftet i Justisdepartementets lovavdeling.

Til sakens realitet skal fylkesmannen bemerke:

Det rettslige utgangspunkt er at en seker har krav pa byggetillatelse
hvis bygningsradet ikke har s@rskilt hjemmel for & nekte. I fore-
liggende sak har bygningsradet godkjent ombyggingsplanene idet det
ikke kan se at arbeidet er i strid med bygningslovgivningen.

Heller ikke fylkesmannen kan se at det foreligger slik lovstrid.



o/

Klagen fra beboerne i Nonnegt. 4 retter seg mot den form for
rehabilitering det her gjelder - for Nonnegt. 4 spesielt, men

ogsa generelt. Dette er sporsmal som det tilligger kommunens
politiske ledelse og bolig- og byplanmyndighetene & ta stilling
til. Etter bygningslovens § 33 kan byplanradet fastsette
midlertidig forbud mot bl.a. arbeid og tiltak som nevnt i § 93 og
som omfatter bl.a. hovedombygning, endring, reparasjon oc.l. (§ 87).

I foreliggende sak har bygningsradet apenbart ikke funnet det
nedvendig & be byplanradet vurdere om det skulle nedlegges forbud
etter § 33. Boligrddmannen synes ikke & ha hatt innvendinger til
en rehabilitering som omsekt, og formannskapet sluttet seg med
stort flertall til bygningsradets vedtak. Savel faglige som poli-
tiske instanser har sdledes hatt saken til vurdering. De syns-
punkter som beboerne og bydelsutvalget har anfert, synes ikke & ha
fert fram.

I medhold av bygningslovens § 17 og Kommunaldepartementets rundskriv
av 24. august 1970 finner fylkesmannen ikke grunnlag for & ta klagen
fra beboerne i Nonnegt. 4 til felge.

Fylkesmannens avgjerelse er endelig og kan ikke padklages videre,
jfr. bygningslovens § 17, 2. ledd.

Beboerne v/Simon Gjerde og bydelsutvalget v/formannen er underrettet
om avgjerelsen ved gjenpart av dette brev.

De tilsendte saksdokumenter folger vedlagt.

//‘%%%;Fﬁé;;ﬁg%ﬁéga : f.
/ e)ge 6%%35
Gjenpart:

Simon Gjerde, Nonnegt. 4, 7000 Trondheim
Rosenborg bydelsutvalg v/Thorleif Langlie, Henrik Mathisens veg 30,
7000 Trondheim

Trondheim kommune, byplankontoret, Holtermanns vei 1, 7000 Trondheim
Trondheim kommune, boligradmannen, Munkegt. 1, 7000 Trondheim

Vedlegg.
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Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 409 |Bnr: 261

Fnr: 0

Snr: 4

Adresse: Nonnegata 4A
7014 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:1000

06.04.2025 19:50:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

I8

A~

Innmalt tre

Teiggrense darlig n@yaktighet

Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Loddrett mur
Vegbom

Sti

Bolig

Husnummer
Skiltportal
Vegdekkekant
Fylkesveg gatenavn .
Kystkontur tekniske anlegg
Haydekurve
Parkeringsomrade

Seksjonert grunneiendom

o~

o~
3
//\-N//

A~

Hekk
Teiggrensepunkt
Skap

Mgnelinje
Taksprang
Flaggstang
Skiltportal
Vegdekkekant
Takoverbygg
Garasje og uthus

Husnummer med bokstav

~ Annet vegareal avgrensning

Stitrapp

Kommunalveg gatenavn .
Kystkontur

Gang- og sykkelveg
Parkdetal]

Eiendomsinfo

o~

LA

I3

Teiggrense god ngyaktighet
Gatelys (Lysarmaturt)
Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
Stitrapp

Udefinerte bygg

Annen neering
Matrikkelnummer

Vegbom

Sti

Privatveg gatenavn .
Hgydekurve

Veg

Trapp

Havflate

06.04.2025 19:50:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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TRONDHEIM KOMMUNE SAK NR.:

BYGNINGSSJEFEN
Holtermanns veg 1 — 7000 Trondheim

Ved alle henvendelser oppgi sak nr. og byggested.

Telefon 32000
1= 4
FERDIGATTEST
GJENPART
L a
BYGGESTED
BYGGHERRE

BYGGEARBEIDETS ART

Ovennevnte byggearbeid er godkjent av bygningsradet
og arbeidet er utfort i sammen med de tegninger som er godkjent.

Arbeidet er besiktiget

Det er ikke funnet forhold som er i strid med betingelsene for byggetillatelsen og gjeldende
bestemmelser.

| henhold til bygningslovens § 99 gis det herved ferdigattest.

Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i byggetillatelsen, jfr.
bygningslovens § 93.
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Kulturminnekartet

Eiendom:

Gnr: 409 |Bnr: 261

Fnr: 0

Snr: 4

Adresse:

Nonnegata 4A
7014 TRONDHEIM

Malestokk
1:1000

Annen info:

Y
. Y

E.
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Tegnforklaring

[T1T] Bevaringsomrade i [LIT] Bevaringsomrade i ] Hensynssone i
Reguleringsplan Reguleringsplan analog Kommuneplanens arealdel

N Forslag til ny klasse, B: Hay B c: Antikvarisk verdi BN s Hogy antikvarisk verdi
antikvarisk verdi

B A Sveert hay antikvarisk verdi B rredet ] Bygningsinfo matrikkel
Fotolenker InfoAksomhet Eiendomsgrenser
Udefinert bygning Bygning Gang- og sykkelveg
Veg Havflate Husnummer
Husnummer med bokstav Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .

Privatveg gatenavn .

06.04.2025 19:51:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2












