Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Eiendomsmegler Nord AS Oppdragsnr. 85250013
Adresse Jordbruksveien 3 B

Postnr. 8007 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

N trsim €0 alieei? 2020 Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen B Nei % Ja

boligen? siste 12 mnd?

I hvilket sels'kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) LY forsikring polise/avtalenr [EEIPER
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Maylén Cicilie Etternavn Andersen

Selger 2 Fornavn Etternavn Andersen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
[J Nei X Ja Kommentargaq 2 etg. Og vaskerom kjeller var ikke iht godkjent standard. Begge ble totalrenovert i 2021
og 2022

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [J Ja, kun fagleert X Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Kvarsnes service AS

Redegjer for hva som Totalrenovering av bad og vaskerom. Vatromspanel kjeller lagt med egeninnsats
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
(] Nei X Ja
Firmanavn Kvarsnes Service AS

Redegjer for hva som  Totalrenovering av bad og vaskerom
ble gjort av hvem og

nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei X Ja Kommentar p|j tilgjengelig dokumentasjon ligger oppkastet i boligmappa
2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Nordsia rar AS og Bademiljg AS

Redegjor for hva som  Totalrenovering av bad og vaskerom med nye fordeligsskap, bytte utekran,
ble gjort av hvem og

nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?



10.

11.

12.

X Nei [J Ja Kommentar prenering byttet p& framsiden rundt 2018 og baksiden i 2022

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

K Nei [J Ja Kommentar|ngen ingen ilsted montert

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar gke kjent med det, men er eldre bygningsmasse som er satt opp etter gammel byggeskikk
sa noen skjevheter er det.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Gunvald Johansen AS

Redegjer for hva som Etterisolering, bytte av kledning, bytte av vinduer/dgrer i 2018
ble gjort av hvem og

nar:
Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

[0 Nei X Ja, kun faglaert []J Ja, béde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn Brattgy Elektro v/Tommy Rismyhr
Redegjer for hva som Lagt opp nye kurser inne ved totalrenoveringen av bad og vaskerom, lagt opp kurs for ute

bI°e gjort av hvem og stikk, lagt opp stikk i stue, lagt opp stikk pa soverom, lagt opp lys i trapp og byttet
nar: sikringsskap med innmat. All jobb er gjort i perioden 2021-2023

12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

15.

16.

lavspenningsanlegg)?
[J Nei XJ Ja Kommentar pokumentasjon ligger tilgjengelig i boligmappa.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] )a

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bl liggende, f. eks. ved at den

17.

18.

19.

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
2i Ja Kommer
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige

vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig ocpphold) av

bygningsmyndighetene?



1 Kommer

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

[J Nei X Ja Kommentar gjeller er innredet

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
X Nei [] Ja Kommentar

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[J Nei IJ Ja Kommentar Har veert tvist med Gunvald Johansen ang mangelfull jobb utfgrt i Jordbruksveien 3A

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei X Ja Kommentar tjfelle av rotte i kjeller i boenhet i Jordbruksveien 3A

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Tilstandsrapport

Mikalsen Takst

@E Boligbygg med flere boenheter
@ Jordbruksveien 3 B, 8007 BOD® (I BOD® kommune
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Sum areal alle bygg: BRA: 136 m? BRA-i: 122 m?
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Befaringsdato: 03.04.2025 Rapportdato: 11.04.2025 Oppdragsnr.: 21395-1033 Referansenummer: KI1771

Autorisert foretak: MIKALSEN TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Kristoffer Mikalsen Var ref:

Mikalsen Takst

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Mikalsen Takst AS

Mikalsen Takst er et uavhengig takstforetak. Firmaet har byggfaglig kompetanse med Byggmester som bakgrunn med flere ars
erfaring med oppfgring av boliger samt rehabilitering.

Mesterbrev er lovregulert og krever minimum 6 ars praktisk erfaring med analyse, reparasjon og bygging samt prosjektering av
bolig.

Mesterbrevloven er en norsk lov som regulerer tildeling av mesterbrev til personer innen fag for handverk og annen nzring, for
eksempel innen tgmrerfaget. Den som tildeles mesterbrev kan etter loven kalle seg «mester» innenfor faget vedkommende har
mottatt mesterbrev i.

Videre utdannet til sertifisert takstmann hos BMTF og har leverer tilstandsrapporter, verditakster, forehdndstakster,
skadetakster, byggesaker og andre tjenester innenfor taksering.

En BMTF-takstmann er til enhver tid forpliktet til a8 fglge BMTF's etiske retningslinjer, og arbeider uten bindinger til andre
aktgrer i eiendomsbransjen. For mer info www.bmtf.no

Rapportansvarlig

Kristoffer Mikalsen
Uavhengig Takstingenigr
kristoffer.mik@gmail.com

901 32 368

Mikalsen Takst
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Jordbruksveien 3 B, 8007 BOD® MIKALSEN TAKST AS
Gnr 138 - Bnr 1787 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD® 8013 BOD®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

S

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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1804 BOD® 8013 BOD®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen er oppf@rt som rekkehus over 2 etasjer med kjeller,
innredning av kjeller mangler godkjente rgmningsveier.

Det er etablerte plattinger ved adkomst og bakhage samt pa
loft.

Boligen har gjennomgatt stgrre oppgraderinger bade utvendig
og innvendig de siste arene og fremstar i all hovedsak i god
stand og med gode materialvalg og lgsninger.

For gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig
godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om
planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik
godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
I
20
15
10
5
£
0 <<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
! Jicrly AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© nnvendig > Innvendige trapper Gatil side
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.
o Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
Vatromsplater er ikke montert fagmessig.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerke er basert pa en forenklet vurdering basert pa byggear, byggemate og
oppvarmingskilder. Ved en utvidet energimerking kan det oppnas en annen karakter dersom
det er utfgrt helhetlige endringer pa vinduer, fasader, taker og isolasjon.

Energimerke

ﬁa /\e

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: 0
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

Heyt energiforbruk  Lavt energiforbruk

gye wee
od

Kun elektrisitet Fornybar energi

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grgnn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1956 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig

Standard

Bygget har gjennomgaende gd standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2021 Modernisering Kjeller innredet
2021 Modernisering Bad/vaskerom etablert
2021 Modernisering Trapp pusset opp
2022 Modernisering Gulv skiftet alle rom
2022 Modernisering Sikringskap skiftet
2022 Modernisering Store deler av det elektriske anlegger er skiftet ut
2018 Modernisering Kjgkkeninnredning skiftet
2022 Modernisering Vegger pusset opp
2023 Modernisering Bad loft renovert
2022 Modernisering Drenering skiftet nord
2018 Modernisering Vinduer og fasader
2018 Modernisering Drenering mot sgr
2024 Modernisering Varmepumpe etablert
2022 Modernisering Varmtvannstank
2023 Modernisering Platting nederst
2018 Modernisering Platting balkonger for gvrig
2022 Modernisering Nytt rgr i rgr fra inntak og ut
UTVENDIG
Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2018

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Tilstandsrapport

Ved adkomst til boligen er det etablert balkong og platting med imp. materialer som er beiset.
Rekkverk av behandlet treverk.
Platting pa bakside av bygget med skillevegger oppfgrt med treverk og malt bordklending.

Utgang fra gang loft til balkong pa ca 6m? med rekkverk av spiler.

Arstall: 2018 Kilde: Info fra sameie/borettslag
INNVENDIG
Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har parkett. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i kjellerstue. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 11. Normalt vil man kunne lukke rom under terreng pa nybygg ved en maling som gir 12.

Vegger er lukket og lar seg fglgelig ikke kontrollere i sin helhet.
Vegger under terreng som er kledd igjen kan ha skjulte feil/mangler som ikke lar seg avdekke uten destruktive inngrep.

Det bemerkes at utforede vegger under utvendig terrengniva er et kritisk punkt med tanke pa fukt/kondensskader.

LD Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
e Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

VATROM

KJELLER > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

KJELLER > BAD

L er)) Overflater vegger og himling
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Tilstandsrapport

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

KJELLER > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25mm lavere en flis ved terskel.

KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Membranen ligger skjult i konstruksjon en og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser.
Noe som ikke ble gjort pa befaringen, membran vurderes dermed utifra alder.

KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og dusjkabinett.

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke utfgrt da badet er under 5 ar og har dokumentert utfgrelse.
Gulv er senket ned og det ville veert utfordrende og komme til bunnsvill.

LOFT > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.
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Tilstandsrapport

LOFT > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

LOFT > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25 mm lavere en sluk.

LOFT > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Membranen ligger skjult i konstruksjon en og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved @ demontere fliser.
Noe som ikke ble gjort pa befaringen, membran vurderes dermed utifra alder.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

LOFT > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

LOFT > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke utfgrt da badet er under 5 ar og har dokumentert utfgrelse.

KIBKKEN
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med fronter i hvit slett utfgrelse, normalt utbygget med benker og overskap. Fliser montert under overskap. Benkeplate med nedfelt
servant, og nedfelt platetopp waterguard etablert under vask. Integrert komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap. Avtrekk fra komfyrplass.

Vedlikehold av hengsler/fronter over tid ma paregnes som normalt vedlikehold.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Vannrgr skiftet fra inntak og i hele boligen.

L Lkl Avigpsrar
Det er avigpsrgr av plast og eldre soilrgr.

Store deler av rgr er skiftet under dagens eier.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon via luftespalter i vinduer, mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken.
Naturlig ventilasjon med avtrekk var norm fra byggear.

Kan fglgelig ikke sammenlignes med dagens Igsninger med balansert ventilasjonsanlegg som gir bedre utskiftning av luft.

Varmesentral

Luft til luft varmepumpe etablert i 2024 ifglge eier.
Det anbefales pa generelt grunnlag a fglge leverandgrens service intervaller for a vedlikeholde funksjonen til anlegget.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Varmtvannstank

200! Bereder lokalisert pa vaskerom/bad med utlgp til sluk.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1956 Nesten alt elektrisk skiftet under dagens eier, det kan gjenstar mindre deler av ledninger fra tidligere.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Brattgy elektriske har utfgrt arbeider.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
For arbeider utfgrt under dagens eier.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Sikringsskap i gang med automatsikringer. Skap og innmat er skiftet.
Hovedsaklig skjult el-anlegg.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Slukke utstyr og brannalarmer er pavist.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Lagring
Byggear Kommentar
Bygningen har ukjent byggear.
Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se neermere beskrivelse under
Konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
Beskrivelse

Garasje i rekke med manuell vippeport.
St@pt plate mot grunn, uisolert bindingsverk og saltak med tekket med alu. plater.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I L Bod

Kjeller

B > t Bod i

Stue n Soverom
T Stue

Garasje ﬂ —— BRA-i

N 7 Loft

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

d
Bad BRA-e'— oici
Teknisk Stue R4

) i

2 t l/ kjokken -
Garasje "\
Bod
Soverom
Soverom gl
BRA-i |
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

_

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshegyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Kjeller 38 38
1. Etasje 42 42
Loft 42 42
sumMm 122
SUM BRA 122
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Gang, Bad, Kjellerstue, Bod
1. Etasje Gang, Stue/kjpkken
Bad, Gang, Soverom, Soverom 2,
Loft
Soverom 3
Kommentar

Arealer er malt av takstmann pa stedet.

Det er bruken av rommet som avgjgr beskrivelse av rom i rombeskrivelsen. Bruken av rommet kan veaere i strid med byggteknisk forskrift eller
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

P/S-Rom er medtatt for markedsstatestikk og kan fravike noe. P/S-Rom er ikke medtatt i siste areal standard NS 3940:2023

Sjaktareal og vegg til sjakt inngar i BRA.

Et areal er maleverdig nar fri hgyde er minst 1, 90 meter fra overkant ferdig gulv til underkant himling, og lengden og bredden er minst 0,60 x
0,60 meter.

Maleverdige arealer skal ha permanent gangbart gulv.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om
planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se oversikt over tilbygg/modernisering

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Vinduer i kjeller tilfredsstiller ikke dagens krav til remningsveier. Etasjen har kun remning via trapp og rom er innredet.

Garasje

Oppdragsnr.: 21395-1033 Befaringsdato: 03.04.2025 Side: 17 av 23
T



Jordbruksveien 3 B, 8007 BOD® MIKALSEN TAKST AS
Gnr 138 - Bnr 1787 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD® 8013 BOD®

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Garasje 14 14

SUM 14
SUM BRA 14

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Garasje Garasje

Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 116 6
Garasje 0 14
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.4.2025 Kristoffer Mikalsen Takstingenigr

Thomas Andersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1804 BOD® 138 1787 0 1344.1 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Jordbruksveien 3 B

Hjemmelshaver
Bodg Kommune, Rensasen Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/RENSASEN BORETTSLAG 991341927 Andersen Maylén Cicilie,
Andersen Thomas

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
8

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beskrevne eiendom beliggende i @stbyen ca. 1.5 km fra Bodg sentrum. Omradet bestar av blandetbebyggelse -
flermannsboliger, delt boliger og eneboliger. Omradet har tett bebyggelse,bade nyere og eldre. God tilknytning til neeromradet
med kort vei til skoler, barnehage og naerbutikk.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med asfalterte veier, gruset felles parkeringsplass og plen mellom byggene. Andelen har platting og brostein ved
adkomst og platting samt plen ved utgang bakside.
Eiendommen har en relativt flat tomt.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 07.04.2025
2 11.04.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten viser hvilke elementer som er observert og inkludert i
oppdraget. For eventuelle vurderinger som ligger utenfor
rapportens dekning, anbefales det a innhente ytterligere
fagkyndige vurderinger.

Anslag pa kostnader for utbedring gis ikke ved TG 2, selv om det
er nevnt i standardteksten pa side 4 av rapporten, da dette ikke er
en del av forskriftskravene.

Der bilder er inkludert i rapporten, er de ment som eksempler og
gir ikke en fullstendig oversikt over alle avvik, malinger eller andre
forhold.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er
forenklede. For mer detaljerte vurderinger av disse elementene
bgr en kvalifisert spesialist engasjeres.

Det presiseres at boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke
avdekkes ved en slik visuell kontroll. Rapporten identifiserer kun
synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og
observasjoner under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte
eller fremtidige feil og skader.

Bagatellmessige forhold og andre forhold som er synlig for enhver
og uten vesentlig betydning kommenteres normailt ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, eventuelle
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa informasjon fra selger eller selgers
representant, med mindre annet er spesifisert. Rapporten
beskriver eiendommens tilstand slik den fremsto pa tidspunktet
for befaringen. Den gir ingen garantier for fremtidige forhold,
inkludert skader, falgeskader eller avvik som normalt ikke vil
avdekkes med den anvendte undersgkelsesmetoden. Eventuelle
endringer eller skader som oppstar etter befaringen, er selgers
ansvar a informere om, slik at rapporten kan oppdateres.
Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke benyttes ved
senere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende opplysninger eller
feilaktig informasjon gitt av selger eller deres representant.
Rapporten fritar ikke kjgper fra sin lovpalagte undersgkelsesplikt.
For rapporten tas i bruk, skal selger eller selgers representant
giennomga den ngye og varsle om eventuelle feil eller mangler i
opplysningene. For omrader der rapporten peker pa mulige
problemomrader, anbefales det & engasjere kvalifiserte fagfolk for
videre undersgkelser og kartlegging av eventuelle tiltak.
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Vedtekter for Rensasen borettslag Vedtatt 28.08.1973

§1

§2

§3

84

85

86

87

88

89

§10

§11

§12

§13

Endret 27.04.2009
Sist endret 02.06.21

Borettslagets navn: Rensasen borettslag
Laget har til formal & vedlikeholde eiendommene i Jordbruksv. 3A og 3B samt Sandhorngt. 3-5.
Borettslaget ligger i Bodg kommune og har forretningskontor i Bodg kommune.

Ansvar
Andelseier er ikke personlig ansvarlig for de gvrige andelseieres forpliktelser.

Andelseiere
Andelene skal vere pé kr 100,-.
Ingen kan eie mer enn en andel. Arvinger (rett opp og nedstigende) kan om de gnsker det overta borettsandelen.

Godkjenning av nye andeler
Om en andelseier flytter fra sin leilighet skal borettslaget bestemme hvem av sgkerne som skal overta boretten etter
offentlig takst.

Bytting av leilighet
Flytter en andelseier fra sin leilighet, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett etter loddtrekning.

Styre
Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av 1 styreformann og 3 styremedlemmer, samt 1 varamedlem.
Funksjonstiden for formann og styremedlemmer er 2 ar.

Styrets vedtak
Styret kan treffe vedtak nar minst 3 medlemmer er tilstede og minst 3 stemmer for vedtak. Styret kan ikke uten
fullmakt fra generalforsamlingen treffe vedtak om & rive, selge eller bygge om de bygg laget eier.

Firmategning
Formannen (varaformannen) og et styremedlem i fellesskap tegner lagets firma. Styret kan gi prokura.

Generalforsamling

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen. Ordinaer generalforsamling holdes hvert ar innen
30. juni. Ekstraordinare generalforsamlinger holdes ndr styret finner det ngdvendig. Likesa skal generalforsamlingen
innkalles nar minst en tiendedel, dog minst tre av andelseierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet. Innkalling til generalforsamling skal skije skriftlig til medlemmene med varsel pd minst 8, hgyst 20
dager. Ekstraordinar generalforsamling kan likevel, og det er ngdvendig innkalles med kortere frist som dog skal veere
minst tre dager. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa den ordinzre generalforsamlingen skal nevnes i
innkallingen nar det settes frem krav om det, senest innen atte uker fer generalforsamlingen.

Saker som skal behandles pa ordinaere generalforsamlinger:

Konstituering

Arsmelding fra styret

Arsoppgjeret og i denne sammenheng spgrsmal om anvendelse av overskudd/underskudd
Spersmal om ansvarsfrihet

Valg av styremedlemmer og varamenn, jfr vedtektene i §6

Eventuell godtgjering til styret

Andre saker som er nevnt i innkallingen

Noak~wdE

Mgteledelse og avstemning

Generalforsamlingen ledes av formannen i styret. Med de unntak som falger av loven eller vedtektene, jfr §12,
avgjgares alle saker med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjer mgtelederens stemme
utslaget. Har han ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjares saken med loddtrekning.

Endringer i vedtektene
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter gjelder reglene i lov om borettslag av 4. februar 1960 og senere
besluttede lover om borettslag.



Innkalling til ordinaer generalforsamling 2024 i
Rensdasen Borettslag I og II (658 og 659)

Mandag 27.05.2024, kl. 18:00 Sted: Tusenhjemmet
mgterom Mjelle

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer/referent

1.3 Valg av eier til 3 signere protokoll sammen med mgteleder
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter

2. GODKIENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR 2023
Godkjennelse skjer med alminnelig flertall (Brl. § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Forslag til vedtak: Arsregnskap for 2023 foreslas godkjent.

3. FASTSETTELSE AV STYREHONORAR
Honoraret fastsettes med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

4. VALG AV TILLITSVALGTE

Styreleder/valgkomiteens leder (dersom selskapet har valgkomité) kommer med forslag
til styrets sammensetning for neste periode.

Valg iht. vedtektene skjer med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Thomas Andersen

Nestleder, Erik Betten

Styremedlem, Robert K. Limberger

Styremedlem, Kristine Krantz Kvalvik Eriksen

Varamedlem, Astrid Sjgvoll

4.1 Valg av styreleder
4.2 Valg av styremedlem

4.3 Valg av varamedlem
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FULLMAKTSSKIEMA

P& generalforsamling kan andelseier og ektefelle/samboer mgte, men bare med en
stemme for andelen, jfr. Brl. § 7-2(1), Esl. § 46(1). Leietaker av andelen har rett til 3
veere til stede pa generalforsamling og rett til 8 uttale seg, jfr. Brl § 7-2(2) og Esl § 46

(2).

Dersom andelseier ikke kan mgte pa generalforsamling kan andelseier i henhold til Brl. §
7-3 og Esl § 46(3) mgte ved fullmektig.

For borettslag: Ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier, men der flere eier
en andel sammen, kan de ha samme fullmektig.

For eierseksjonssameier: Det foreligger ingen begrensning i hvor mange fullmakter en
person kan ha. En person kan altsd ha fullmakt fra flere seksjonseiere.

En fullmakt kan kalles tilbake nar som helst. Navneseddelen leveres i utfylt stand ved
inngangen.

FULLMAKT:

Andelseier navn:

Leilighet nr:

Fullmakt til & stemme p& ordinzer generalforsamling i 2024 gis til:

andelseier underskrift:
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Arsregnskap 2023 Resultatregnskap

658 og 659 Rensasen Borettslag | og Il

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 1294 200 939 024 1269 853 1484 500
SUM INNTEKTER 1294 200 939 024 1269 853 1484 500
KOSTNADER:
Personalkostnader 1 0 948 948 948
Styrehonorar 2 0 12 000 12 000 12 000
Revisjonshonorar 3 10 300 9750 10 400 10 900
Forretningsfarerhonorar 68 119 66 135 68 200 70 600
Lepende kontrakter 4 97 676 89 785 101 600 131 250
Andre honorar og innleide tjienester 5 18 188 30585 0 0
Drift/VVedlikeholdskostnader 6 12 519 65 479 73000 78 000
Forsikring 7 137 535 141 530 160 200 130 200
Komm.avg., renovasjon, eiendomsskatt, festeavg. 8 317 630 271 116 285 600 346 200
Andre driftsutgifter 9 2 468 4130 5950 4200
SUM KOSTNADER 664 435 691 458 717 798 784 298
RESULTAT F@R FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER 629 765 247 566 552 055 700 202
FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER
Renteinntekter 9417 4286 3 600 6 000
Rentekostnader 350 780 190 263 341 397 432 568
SUM FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER -341 362 -185 976 -337 797 -426 568
ARSRESULTAT 288 403 61 590 214 258 273634
PILmeiI This documant fras Deen nw.éﬂgé.“ggh{B’di(éh%téaﬂrrbgﬂl.mf CIOGUNE nirvgaroring

HoubR irnessadd s bl Lol iaca o Adoabhda AR /g o coeloe
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Arsregnskap 2023 Balanse 658 og 659 Rensasen Borettslag | og Il

Note 31.12.23 31.12.22
EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 10 2 854 011 2854 011
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 2854 011 2854 011
Omigpsmidler
Periodiserte kostnader 0 53910
Forskuddsbetalt forsikring 30 206 50 742
Kundefordringer 0 5010
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 11 276 449 223 188
Sum omlgpsmidler 306 656 332 849
SUM EIENDELER 3160 667 3186 860
Frﬁﬂelil.. This docUmant 11as hoeen ‘Rﬁﬂ’gﬁg@ﬁdefét&'ég.?bfg.ﬂunrﬂ AOCUIMRIT TngErprngG

palSsitboasoqddasbilie Eeloco o AuaeDao o Ho U o/ G acCoe 20
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Arsregnskap 2023  Balanse

658 og 659 Rensasen Borettslag | og Il

Note 31.12.23 31.12.22
EGENKAPITAL OG GJELD
Annen egenkapital
Annen egenkapital -4 197 024 -4 485 428
Sum egenkapital 12 -4 197 024 -4 485 428
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
DNB 13 7292131 7 479535
Borettsinnskudd 14 88 000 88 000
Sum langsiktig gjeld 7 380 131 7 567 535
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld -25 670 49 216
Palspne renter 3230 1553
Periodisert gjeld 0 53 984
Sum kortsiktig gjeld -22 440 104 753
Sum gjeld 7 357 692 7 672 288
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3160 667 3186 860
Pantestillelser 15 7 380 131 7 567 535
Sted: , dato:

Thomas Andersen Erik Betten Kristine Krantz Kvalvik Eriksen
Styreleder Nestleder Styremediem
Robert K. Limberger
Styremedlem

[l.lllrl‘:lhlé'!‘ll.‘ THis docLmEent Nas Deen rﬂ)éﬁ&é‘g n,w%ﬂg'dgrrro .'I.Ir.l 1l document fingerpeiat
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Noter 658 og 659 Rensasen Borettslag 1 og Il  org.nr. 991 341 927

Disponible midler

2023 2022
A. Disponible midler IB 228 096 414 884
B. Endring disponible midler
Arets resultat 288 403 61 590
Opptak / avdrag langsiktig gjeld -187 404 -248 377
B. Arets endringer disponible midler 101 000 -186 787
C. Disponible midler UB 329 096 228 096
Kontrolloppstilling disponible midler
Omlgpsmidler 306 656 332849
- Kortsiktig gjeld 22 440 -104 753
Disponible midler 329 096 228 096

De disponible midlene gir uttrykk for borettslagets evne til & betale regninger etter hvert som de forfaller. Vi anbefaler at et borettslag har
minimum to méneders innkreving felleskostnad som disponible midler til ordineer drift . Beregningen av dette gjeres ved & se pd SUM
INNTEKTER (med fradrag for eventuelle avdrag pa IN) under «Totalt budsjett» i resultatregnskapet. SUM INNTEKTER deles pa 6, og man
far da anbefalt minimumsniva pa disponible midler. Eventuelle avsetninger/aremerkede midler til fremtidig vedlikehold ma trekkes fra, da
dette er midler som er avsatt til fremtidig vedlikehold og ikke til ordinzer drift av selskapet.

ignalisres

limel T g oot has Dean tﬁéw&égéth‘d%H{é[a'ganb{d .lHIl’I'.}f dogtient Hngeraniit!
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Noter 658 og 659 Rensasen Borettslag |l og Il  org.nr. 991 341 927

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskapet og arsberetning for borettslag, samt god
regnskapsskikk.

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere den periode borettshaver i henhold til vedtektene har forpliktet seg 4
dekke felleskostnader.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler /
langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende.

Fordringer

Fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle
vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for svrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Kortsiktige plasseringer

Kortsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som omlgpsmidler) vurderes til laveste verdi av gjennomsnittlig anskaffelseskost og
virkelig verdi pa balansedagen.

Note 1 - Personalkostnader

Regnskap 2023 Regnskap 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 0 948
Sum 0 948

Boligselskapet har ingen ansatte. Kostnadsfart arbeidsgiveravgift skyldes utbetalt styrehonorar.

Note 2 - Styrehonorar

Regnskap 2023 Regnskap 2022
5330 Styrehonorar 0 12 000
Sum 0 12 000
Styrehonorar er ikke etterlyst og dermed ikke utbetalt i perioden.
.ll:‘;gkll. \ s doctiment Nas Dean LRJ& @égﬁﬁ’B‘di‘ét&fﬁg“l'bg”ﬂ‘””' document fingargrint
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Noter 658 og 659 Rensasen Borettslagl og Il  org.nr. 991 341 927

Note 3 - Revisjon

Regnskap 2023 Regnskap 2022
6701 Honorar revisjon 10 300 9750
Sum 10 300 9750

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinzer revisjon.

Note 4 - Lapende kontrakter
Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024

6395 Sommer- og vinterkostnader 11413 17 831 10 000 10 000
6711 Forretningsfersel tilleggstjenester 0 0 0 1000
6780 Kabel-tv/internett 86 263 71 880 91 500 120 250
Sum 97 676 89 785 101 500 131 250

Note 5 - Andre honorar og innleide tjenester

Regnskap 2023 Regnskap 2022
6725 Honorar for juridisk bistand, fradragsberettiget 5875 0
6730 Honorar for teknisk radgivning 12 313 27 885
6790 Annen fremmed tjeneste 0 2700
Sum 18 188 30 585
i
imeil Ths docuiment hos been [R‘éﬁrgféérﬁﬁfBi‘ﬂ‘é{téfﬁg"rbﬁ’””"” document Ingerprng
citUaE T eesthiZoa DR eI Z0a Uacon e Ao Ao iD A IR U niae cdelie
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Noter 658 og 659 Rensasen Borettslag | og ||

org.nr. 991 341 927

Note 6 - Drift/Vedlikehold

Regnskap 2023 Regnskap 2022
6550 Driftsmateriale 0 8 585
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 12519 48 499
6620 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 0 8 395
Sum 12 519 65 479
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 7 - Forsikring
Regnskap 2023 Regnskap 2022
7500 Forsikringspremie 137 535 141530
Sum 137 535 141 530

Forsikringspremie gjelder byggforsikring.

Premie sikringsfond felleskostnader er en tilleggsforsikring hvor eierne er sikret mot & bli ansvarlig for naboens felleskostnader. Ved
mislighold og eventuelt tvangssalg far boligselskapet dekket kostnader som ikke kommer inn via salget og risikoen for tap for den enkelte eier
er vesentlig lavere.

Note 8 - Komm.avg., renovasjon, eiendomsskatt, festeavgift
Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024

6320 Kommunale avgifter 191 198 144 987 153 800 204 700
6320 Renovasjon 53 924 48 668 54 200 57 500
7760 Eiendomsskatt 72 508 77 461 77 600 77 600
Sum 317 630 271116 285 600 346 200

Note 9 - Andre driftsutgifter

Regnskap 2023 Regnskap 2022
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, baker o.l. 0 48
6890 Annen kontorkostnad 1075 803
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 403 291
7720 Generalforsamling/arsmete 0 600
7770 Bank og kortgebyrer 806 4
7771 Omkostninger inkasso- og finansforetak 46 1768
7772 Andre gebyrer 138 616
8126 Gebyr 0 0
Sum 2468 4130
I.il;l'HE!EI T This docGment nos Dee LR:éﬂsagtéﬁfBﬂ'réﬁgfé‘g“rb .-"mr,-r documeant fingearprint
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Noter 658 og 659 Rensasen Borettslag 1 og Il  org.nr. 991 341 927

Note 10 - Bygninger

Anskaffet ar:

Kostpris 1973 2854 011
Rehabilitering/pakostning 0
Bokfart verdi pr. 01.01. 2 854 011
Arets rehabilitering/pakostning 0
Bokfert verdi pr. 31.12. 2854 011

Boligeiendommer anses ikke & ha begrenset levetid ved normalt vedlikehold. Det er vurdert & veere utfert tilstrekkelig vedlikehold for & ivareta
verdien av bygningene, jmf. note om vedlikehold. Bygningene er derfor ikke avskrevet.

Note 11 - Bankinnskudd

31.12.23 31.12.22
1920 BANKINNSKUDD 276 449 223 187
Sum 276 449 223 187

Dersom det er saldo pa konto 1950 Bankinnskudd for skattetrekk, bestéar det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.

Note 12 - Egenkapital

2023 2022
Opptjent egenkapital (+)/ Udekket tap (-) pr. 01.01 -4 485 428 -4 547 018
Arets resultat 288 403 61 590
Egenkapital 31.12 -4 197 024 -4 485 428

Negativ egenkapital

Balansen av arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefarte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Dette
skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kostnad. Konsekvensen av dette er at den balansefarte
verdien i dette borettslaget ikke gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene.

Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets eiendommer er hgyere enn den
balansefgrte verdi. Dermed vurderes den faktiske egenkapital til & veere positiv av styret i borettslaget,

imel 1 fis documant has hean « Réﬁ’gés@wthdréthagsrrbg’“mn-’ GOCUient ingerprint
ol ETtneooad aldabHogHolloco il A2oaebdn IS T TR D g 1o T G e
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Noter 658 og 659 Rensasen Borettslag | og Il

org.nr. 991 341 927

Note 13 - Pantegjeld

Int forskriften om arsregnskap for borettslag skal det opplyses om gkningen i felleskostnadene for hver borettslagsandel dersom avdragene
pa fellesgjelden iht nedbetalingsplanen er beregnet & ske i fremtiden. Andel fellesgjeld finner du i tilsendt arsoppgave.

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Formal: Bygning - Bygning Bygning Vedlikehold
vedlikehold ~ Rensasen brl I Rensasen brl |
Lanenummer: 16364202613 12138573549 12135043476 16367778702
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2021 2019 2017 2023
Rentesats: 5.39 % 5.39 % 5.39 % 5.39 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 24.11.2023 30.06.2034 24.11.2023 30.12.2053
Opprinnelig lanebelgp: 1035 000 1 096 600 6422 195 6 504 386
Lanesaldo 01.01: 1002 682 876 967 5 599 886 0
Avdrag i perioden: 1002 682 59 757 5 599 886 29 465
Opptak i perioden: 0 0 0 6 504 386
Lanesaldo 31.12: 0 817 210 0 6474 921
Saldo 5 ar frem i tid: 0 486 566 0 5991247

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

Ant. andeler
12
4

Andel gjeld 31.12

539 577
204 302

Av boligselskapets langsiktige gjeld forfaller kr. 6 477 813,- til betaling mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt.

Mgnatures
verified iry

Sum fellesgjeld
6 474 924
817 208

imel
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Noter 658 og 659 Rensasen Borettslagl og Il  org.nr. 991 341 927

Note 14 - Borettsinnskudd

2023

2280 BORETTSINNSKUDD 88 000
Sum 88 000
Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.
Note 15 - Pantestillelser
Av boligselskapets bokfarte gjeld er kr 7 380 131,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfart verdi pa kr 2 854 011,-,

Vi find by
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Jernbaneveien 100 Fax

Postboks 1434 Int t K

8037 Boda nternet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Rensasen Borettslag | & 1l

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Rensasen Borettslag | & lls arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
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m Uavhengig revisors beretning - Rensasen Borettslag | & I

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at borettslaget ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

KPMG AS

Kirsti Meidelsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Rensdsen Borettslag I og II mandag 27.05.2024 kl. 18:00 -
Tusenhjemmet mgterom Mjelle.

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Mgtet ble apnet av: Erik Betten
Fglgende ble valgt som mgteleder: Erik Betten

1.2 Valg av sekretaer/referent

Vedtak:
Fglgende ble valgt som sekretaer/referent: Kristine Krantz Kvalvik Eriksen

1.3 Valg av eier til 3 signere protokoll sammen med mgteleder

Vedtak:
Folgende ble valgt til 8 signere protokoll sammen med mgteleder: Astrid Sjgvoll

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:

Innkallingen ble: Godkjent
Saksliste ble: Godkjent

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter
Til stede fysisk:

Erik Betten, Astrid Sjgvoll, Ruth Sandvik, Anne @vrevold, Robert og Magdalena Limberger,
Kristine Krantz Kvalvik Eriksen, Freweyni Gebremskel Weldeslasie

Digitalt via Teams:
Thomas Andersen og Stefano Monguzzi

Vedtak:

Opptak av mgtende: 10
Stemmeberettigede tilstede: 9
Fullmakter:0

Totalt antall stemmeberettigede: 9

Tilstede fra Nobl: Ingen

Generalforsamling ble erklaert lovlig satt.
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2. GODKIENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR 2023
Godkjennelse skjer med alminnelig flertall (Brl. § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Vedtak:
Avstemming:

Selskapets arsregnskap ble gjennomgatt og godkjent. Revisors beretning ble referert.

3. FASTSETTELSE AV STYREHONORAR
Honoraret fastsettes med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Vedtak:
Det ble fremsatt forslag til styrehonorar kr. : 12.000,-

Avstemming: 9

Vedtak kr.: 12.000,-
Vedtatt styrehonorar er for perioden/ar: 2024/2025

4. VALG AV TILLITSVALGTE

4.1 Valg av styreleder

Det ble fremmet forslag om at Thomas Andersen fortsetter som styreleder for to nye ar,
da ingen andre har meldt seg til vervet.

Vedtak:
Avstemming: 9

Vedtak: Thomas Andersen ble valgt som styreleder

4.2 Valg av styremedlem

Vervet til Styremedlem Erik Betten var pd valg, og det ble fremmet forslag om at han
fortsetter i sin rolle som nestleder, da ingen andre gnsket 3 stille til dette valget.

Vedtak:
Avstemming: 9

Vedtak: Erik Betten ble valgt som styremedlem/nestleder i 2 nye ar
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4.3 Valg av varamedlem

Astrid Sjgvoll har veert varamedlem det siste aret, og ingen nye har gnsket & stille til dette
vervet. Astrid selv gnsket derfor 8 fortsette som varamedlem.

Vedtak:
Avstemming: 9

Vedtak: Astrid Sjgvoll er valgt som varamedlem

Etter valget skal styret besta av: Valgt ar For antall ar
Styreleder: Thomas Andersen valgt i 2024 for 2 ar
Styremedlem/Nestleder: Erik Betten valgt i 2024 for 2 ar
Styremedlem: Robert Limberger valgt i 2023 for 2 ar.
Styremedlem: Kristine Krantz Kvalvik Eriksen valgt i 2023 for 2 ar.

Varamedlem: Astrid Sjgvoll valgt i 2024 for 1 ar
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5. AVSLUTNING

Eventuelt:
Rensasen Borettslag I

Det ble stilt spgrsmal om montering av varmepumpe og hvordan borettslaget stiller seg til
det. Styret sier at det er helt greit og opp til hver enkelt boenhet, sd lenge den monteres slik
at det ikke er til sjenanse for naboene.

Det er spurt om tgrkestativet som star ved husrekken til 3A i borettslag I kan fjernes, da det
ikke er i bruk, slik at arealet kan brukes til andre formal. Styret er enig, og det ble vedtatt at
det kan fjernes.

Det star en gdelagt henger under tgrkestativet som skal fjernes. Styret skal ta en prat med
eier av hengeren, slik at den blir fjernet fra fellesarealet.

Rensdsen borettslag II

Det ble stilt spgrsmal til et tilbud de hadde fatt angdende Altibox som leverandgr av TV og
internett til borettslag II, slik som i borettslag I. For at de skal kunne fatte en beslutning,
gnsket de en bedre forklaring pa hvordan avtalen fungerer, sammenlignet med det de har fra
fgr. Det har blitt avtalt at styret skal ta en fysisk gjennomgang med beboerne i Borettslag II
og forklare avtalen.

En del av et gjerde har blitt gdelagt i en av vinterens mange brgytejobber. Ikke fgrste gangen
det skjer, s det er et gjentakende problem. Styret skal komme og se pa gjerdet, sd skal det
ses pa mulighetene for 3 f& satt opp et nytt gjerde som er mer solid enn dagens lgsning pa
sikt.

En pipehatt har bldst av en av pipene, og ligger nd i en av garasjene til borettslag II. Det er
gnsket at noen i styret kan se pa dette, slik at det far det fikset. Styret skal se pa saken, slik
at det blir fikset.

Styret har blitt spurt om & bistd med 3 fjerne noe sgppel som er i kjelleren i borettslag II.
Styret har sagt at de skal bistd med & fa det fjernet.

Vedtak:
Generalforsamling ble hevet kl. 19.10

Protokoll fra generalforsamlingen vil bli publisert p& Min side.
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Protokoll for Rensasen Borettslag I

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Erik Betten (sign.)
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Protokollvitne Astrid Sjgvoll (sign.)
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Robotbruker Harfagre Nobl

Dato utkjert: 26.03.25 Side 1 av 2

Rensasen Borettslag |
Jordbruksveien 3 B

8007 BOD@

Organisasjonsnr: 991 341 927

VAr ref.:

Type:

Eiere:

Andelsnr:

658/8
Frittstdende Borettslag

Thomas Andersen, Maylén Cicilie Andersen

|1: Felleskostnader

8 096
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning

Tot. innev. maned:

Felleskostnader:  Drift/vedlikehold 8096
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 532 322 Gjeld siste arsoppg.: 532 322
Klient ajourf. lan: 6 410 600,07 Klient gj. s. &rsoppg.: 6 387 871
Spesifikasjon av lan:
L&nenummer: 16367778702, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 26.03.2025: 5.59% pa.
Antall terminer til innfrielse: 116
Saldo per 26.03.2025: 6 387 872
Andel av saldo: 532 323
Farste termin/farste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.12.2053 )
Flytende rente
[4: Seerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Thomas Andersen
Adresse: Jordbruksveien 3 B H0102
Postnr/-sted: 8007 BODJ
Telefon: Mob.: +4741367277
E-post: RensasenBorettslagl@mittnobl.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 26.03.2025
Utestdende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
|6: Ligning - 2023
Gjeld: 539 576 Andre inntekter: 306
Annen formue: 6 462 Utgifter: 25918
[7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Andelsnr: 8 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom
Byggear: 1956
Gards/bruksnr: 138/1787
Bygningstype: Rekkehus
Feste/eiet tomt: Eiet
[9: Forsikring
Forsikret i: LY Forsikring AS Polisenr: 298123.2
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 27.07.1956 SSBnr: HO0102
Etasje: Oppvarmingstype: Strgm
Heis: Nei
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systemlas: Nei Antall rom: 4
Husdyrhold: Oppr. antall rom:




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Robotbruker Harfagre Nobl Dato utkjert: 26.03.25 Side 2 av 2
Rensasen Borettslag | Var ref.: 658/8
Jordbruksveien 3 B Type: Frittstdende Borettslag
8007 BOD@ Eiere: Thomas Andersen, Maylén Cicilie Andersen

Organisasjonsnr: 991 341 927

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Livslgp standard: Nei Kategori: 4-roms
Fasiliteter:

Kjgper skal godkjennes av styret i boligselskapet
Boligselskapet har Boligbyggelaget Nobl som forretningsfarer.

Ved eierskifte ber vi om at selger betaler felleskostnader for hele méneden. For mye innbetalt vil bli refundert ndr eierskifte er foretatt i
vare systemer.

Areal er ikke oppgitt pga. manglende data.

Eierskiftegebyr for bolig i sameie er 2 x rettsgebyr + MVA, for bolig i borettslag 4 x rettsgebyr + MVA. Eierskiftegebyr for seksjonert
parkeringsplass/bod er 1 x rettsgebyr + MVA.

Boligselskapet har tv og internett inkludert i sine felleskostnader
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TEKNISK AVDELING - PLANKONTORET

Reg.nr.BP021102.6 1/DN

Ark. IL12/

Jonr. 1/508 Bodaz, den 17/10/2001

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
SIVERT NIELSENS GATE 52 / 54.”RENSASEN BOLIG og KULTURSENTER”.

Dato for siste behandling i planutvalget 23.oktober 2001
Vedtatt av bystyret i mete den 13. desember 2001

Under K.sak nr. 127/01 LAS: By 2h

ormannskapssekreter
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§ 1. Reguleringsformal.

Omradet reguleres til felgende formal:

e, Byggeomrade , kombinert formd&l: Omrade for boliger med
tilherende anlegg / forretning / kontor. B/F/K 1.

. Byggeomrade: Omrade for offentlig bebyggelse. O1.

e, Offentlig trafikkomrade: Kjerevei og fortau.

§ 2. Byggeomrader.

e Byggeheyde. Maksimal byggeheyde er definert ved kotehgsyde
pa gesims, og er pafert plankartet. Koteheyder regnes fra NGO
nullkote.

Kommunen kan tillate at heis/trappehus og ventilasjonsrom
overskrider den maksimale gesimshgyden med inntil 3 m.

e, Utnyttelsesgrad.
Utnyttelsesgraden er 45 % BYA.

¢, Bygningenes plassering, utformning og materialbruk:
Der byggegrense ikke er vist, er denne sammenfallende med

formadlsgrensen.

Balkonger kan bryte byggegrensen. Fri heyde under balkonger
skal vere over 2,5 m.

Materialer pa tak og i fasader skal vare tilpasset
omgivelsene.

Retningslinjer for kommunens fastsettelse av
tiltaksklasse , jfr. PBL §93b, som ledd i a
ivareta kvalitetskrav knyttet til bygningens
planlegsning og utforming, jfr. PBL § 74:
Sterrelse og kompleksitet pd prosjektene som
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reguleringsplanen muliggjer , samt omrddets sentrale
beliggenhet, tilsier at ansvarlig seker og
prosjekterende som regel skal tilfredsstille kravene
til plassering i tiltaksklasse 3, iflg. Statens
byggtekniske etats retningslinjer for godkjenning av
foretak.

e, Ubebygd tomt.

Innen omradet skal det avsettes areal til utvendig opphold -
herunder lekeplass - med storrelse og innhold i
overensstemmelse med krav og retningslinjer i PBL § 69, og
kommunens vedtekt til denne.

Terrasser/balkonger som er egnet til opphold medregnes i areal
til utvendig opphold.

Retningslinjer for beregning av areal til lekeplass
og utforming av uteomradene:

Ubebygd tomt som ikke bereres av biltrafikk, eller
ikke er avsatt til spesiell bruk, kan i sin helhet
medregnes i areal for lek. (lek mellom husene).
Uteomrdder skal utformes med omtanke for alle
brukere. Denne universelle utformningen av
fellesarealet er definert og beskrevet i statlig
rundskriv T-5/99 B, ”"Tilgjengelighet for alle”.

§ 3. Parkering.

Det skal anlegges 1 parkeringsplass pr. leilighet

Dersom det bygges spesielle leiligheter, kan krav til antall
parkeringsplasser reflektere det reelle behovet.

For beregning av antall parkeringsplasser tilknyttet kontor,
forretning eller annen virksomhet, skal kommunens vedtekt til
PBL § 69 som regel legges til grunn. Dersom en utbygger kan
dokumentere et mindre parkeringsbehov, kan det tillates at det
anlegges parkeringsplasser i forhold til dette.

§ 4. Offentlige trafikkomrader.

Kjerevei og fortau.

Det skal bygges fortau med bredde 3,5 meter langs Sivert
Nilsens gate. Langs Jordbruksveien og Besrtindgaten skal
fortausbredden vare minst 3 meter.

Retningslinjer for installering av tineanlegg i
fortau: Kommunen stiller vanligvis fortauet til
huseierens disposisjon for installering av
tineanlegg. Ut fra et milje- og energimessig
synspunkt er det wenskelig at tineanlegg
baseres pa vannbdren varme.

§ 5. Rekkefglge.

Det vil ikke bli gitt brukstillatelse fer alle utvendige
omradder, herunder fortau, er ferdig opparbeidet i
overensstemmelse med reguleringsplanen og situasjonsplan for
omradet.

Bodg kommune, Byplanseksjonen. Saksbehandler: Dag Neiden.
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Jordbruksveien 3-8
Plan-0 / jeller (6 leil.)
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F. Just. byggtegning og oversiktsplan, inkl. arealer, iht. utfarelse ("as-built"). RJ. 05.07.21

E. Just. byggtegning og oversiktsplan, ifom. krav til delte sgknader (inkl. arealer). RJ. 17.04.18

D. | Inntegnet ny balkongder og markterrasse mot nord for leillighet 6b. RJ. 21.12.17

C. Just. utn.grad iht. kontroll / sgknad (jfr. sit.plan), og pafert areal tiltak / tilbygg. RJ. 15.09.17

B. Endringer iht. intern kontroll (just. div. vinduer). RJ. 11.09.17

A Endringer iht. intern kontroll, jfr. mate pr. 24.08.17 (erstat. "forelapig" tegn.). RJ. 31.08.17
REV.|ENDRINGEN GJELDER SIGN. DATO
Tegning

Rensasen Borettslag
Jordbruksveien 3-B, 8007 Bodg
(gnr.138 / bnr.1786) Bodg Kommune

Gunvatd Johansen

Olav V gt. 92
Postboks 209
8001 BODY

TIf: 75 54 19 30

Rekkehus, a 6 leil.; Fasade- og utvendige tiltak:

PLAN, SNITT (hus-B "as-built")

Dato Filnavn Malestokk

23.08.17 1:200 Fax: 75 54 19 31
Tegnet m<xt_ Godkj. dato Godkj. av A>wv Foretaksnr. 987 597 887
Prosjekt Tegningsnr. Rev.

-201b

F.

Prosjekin.

(Nb! Byggtegn. utfert iht. eksist. tegn., befaring og bilder, for utvendige tiltak)

Denne tegning er beskyttet ved lov om opphavsrett til andsverk av 12.05.61,
og ma ikke kopieres eller benyttes uten samtykke fra Gunvald Johansen Bygg as.




A3 RJ-GJB 070408

Jordbruksveien 3-B Jordbruksveien 3-B
Fasade NORD

Fasade VEST
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Jordbruksveien 3-B Jordbruksveien 3-B
Fasade SR

Fasade @ST

-
F. Just. byggtegning og oversiktsplan, inkl. arealer, iht. utfarelse ("as-built"). RJ. 05.07.21
E. Just. byggtegning og oversiktsplan, ifom. krav til delte sgknader (inkl. arealer). RJ. 17.04.18
D. Inntegnet ny balkongder og markterrasse mot nord for leillighet 6b. RJ. 21.12.17
C. Just. utn.grad iht. kontroll / sgknad (jfr. sit.plan), og pafert areal tiltak / tilbygg. RJ. 15.09.17
B. Endringer iht. intern kontroll (just. div. vinduer). RJ. 11.09.17
A. Endringer iht. intern kontroll, jfr. mete pr. 24.08.17 (erstat. "forelgpig" tegn.). RJ. 31.08.17
REV)ENDRINGEN GJELDER SIGN. DATO
Tegning h —ﬂ
2 §\& onansen
Rensasen Borettslag Bvo
i _ Olav V gt. 92
Jordbruksveien 3-B, 8007 Bodga Postboks 200
(gnr.138 / bnr.1786) Bode Kommune 8001 BODY
G P = memmm . %w .
OVERSIKTSSPLAN (m. 1:500) 230817 | __ 1:200 :
o RJ. oo e e (A3) Foretaksnr. 987 597 887
Prosjekt Tegningsnr. Rev.
Rekkehus, & 6 leil.; Fasade- og utvendige tiltak:
-202b F.
FASADER, SIT.PLAN (hus-B "as-built") |——
(Nb! Byggtegn. utfert iht. eksist. tegn., befaring og bilder, for utvendige tiltak)
Denne tegning er beskyttet ved lov om opphavsrett til andsverk av 12.05.61,
og ma ikke kopieres eller benyttes uten samtykke fra Gunvald Johansen Bygg as.
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KOMMUNE

Byggesak

GUNVALD JOHANSEN BYGG AS

Postboks 209
8001 BODY

Ferdigattest

Dato: ..o 12.07.2021

ATKIVKODE: ... 138/1787

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008 § 21-10

Byggeplass:  Jordbruksveien 3B,

8007 BOD® Eiendom: 138/1787

Tiltakshaver: RENSASEN BORETTSLAG Bygningsnr: 186955439
Seker: GUNVALD JOHANSEN BYGG AS

Tiltakstype:  Store frittliggende
etasjer

boligbygg pa 2 Tiltaksart: Endring av bygg -
utvendig tilbygg stgrre
enn 50 m?

Ferdigattest gis etter anmodning datert 06.07.2021, og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf.

forskrift om byggesak, kap. 8.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers fglger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er
dokumentert oppfylt. Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Vedtaket kan paklages til Statsforvalteren i Nordland. Klagen skal sendes til Bodg kommune
v/Bygg og miljg. Klagefristen er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er kommet
frem, jf. forvaltningsloven § 29. Klageretten gjelder ogsa de som far kopi av dette brev.

Med hilsen

Kari Skirbekk
leder Bygg og miljp

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift

Kopi til:
RENSASEN BORETTSLAG Jordbruksveien 3A 8007 BOD®
Byggesak
Postadresse: Postboks 319, 8001 Boda Sentralbord: 7555 50 00 Orgnr.:
Besgksadresse: Saksbehandler hanne.aasmoe@bodo.kommune.no 972 418 013



Orientering om rett til a klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til 3 klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bodg kommune, Bygg og milj@, Postboks
319, 8001 Bodg. Bespksadresse: Radhuset, Kongens gate 23,
hovedinngang fra Torvgata.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30
og 31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlgp vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger szerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve

begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og
25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes
frem krav om dette innen klagefristen utlgp.

Klagens innhold:
(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes endret
og veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen bgr
begrunnes.

Utsetting av
gjennomfgring av

vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfgres selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Statsforvalteren kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens

dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til 3 se dokumentene i
saken. Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med kommunens
Servicetorg.

Rett til 3 fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til 3 kreve dekning for ngdvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vaere fremsatt innen
tre uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til
klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om
vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som
fplge av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til a
klage pa vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans.
Spksmal kan likevel reises nar det er gatt 6 maneder fra klage fgrste
gang ble fremsatt, og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side
at klageinstansens avgjgrelse ikke foreligger.

Seknad ferdigattest 2av?2
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Jordbruksveien 3B
Nabolaget Jordbruket - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn

e Etablerere l
e Enslige
Offentlig transport
& Fengselet 4 min £
Linje 3, 4,4 N 0.4 km
@ Bodg stasjon 13 min %
Linje F7, R75 1.1 km
X Bodg lufthavn 5 min &
Skoler
@stbyen skole (1-7 kl.) 7 min &
258 elever, 17 klasser 0.6 km
Aspasen skole (1-7 kl.) 14 min #
354 elever, 21 klasser 1.2 km
Alberthaugen skole (5-10 kl.) 19 min %
22 elever, 9 klasser 1.6 km
Bankgata ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min 4
280 elever, 27 klasser 0.7 km
NTG-U Bode (8-10 kl.) 15 min £
90 elever, 6 klasser 1.3 km
Bodg videregaende skole 10 min #
1316 elever, 73 klasser 0.8 km
Norges Toppidrettsgymnas Boda 15 min %

Ladepunkt for el-bil

=& Nordlandssykehuset Bodg, garas... 6 min %

= Allego NOALLE0O0002109 7 min %

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

A Naboskapet
=% Hoflige 63/100

Aldersfordeling

379 %

R
e
3 AN
© 5o X = R e
s €y 7 e
X oW . ~ ~ @
@es 2 2 oy T
1 .. I 1 I I
I m B
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Jordbruket 1030 789
Bodo 42 453 22 434
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Gla'ungan (0-5 ar) 3 min 4
39 barn 0.3 km
Rensésen barnehage (1-5 ar) 6 min A
55 barn 0.5 km
Labbetuss barnehage (0-5 ar) 6 min &
29 barn 0.5 km
Dagligvare
Rema 1000 Stormyra 8 min #
Sendagsépent 0.7 km
Coop Extra Bankgata 9 min #



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 88/100

W

5 Steynivaet
< Lite stayniva 79/100

; Trafikk
Lite trafikk 77/100
Sport
@ Rensashallen 6 min #
Aktivitetshall 0.5 km
© @stbyen skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.6 km
&= Feel24 Olav V 9 min £
& Feel24 Bodg Sentrum 11 min %
Boligmasse

B 7% enebolig
18% rekkehus

B 45% blokk

B 30% annet

Varer/Tjenester
Trekanten Kjgpesenter 14 min 4
@ Sykehusapoteket i Boda 3 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
40% 6-12 ar

B 12% 13-15 ar

B 11% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 56%
B Jordbruket

Boda
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 26% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%
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