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Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa 3 opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppf@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dapning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 20305-1500
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
: | tillegg ma bygningsdelen vaere tilnermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig

god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller
fglgeskade.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

@Orc:
@1c IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avwvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

L4

& Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
)

= &
Lo Sy’
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Fritidsbolig over et plan, 1. etasje

Framstar a veere i ok stand.

ved befaring ble det avdekket fglgende :

- 2 stk sgyler under drager i takkonstruksjonen er fijernet

- svakt fall til sluk pa bad/vaskerom

- vegger i vatsone bad har ikke godkjent fuktsperre

- mangler fuktsperre i krypkjeller, samt krypkjeller ma tettes
slik at ikke mus, snemus og rgyskatt kan komme inni
krypkjeller, pavist lort fra sngmus eller rgyskatt.

Anneks
- mosegrodd yttertak.

Fritidsbolig - Byggear: 2006

Ga til side KJ¢KKEN Ga til side
UTVENDIG
Taket er besiktiget fra bakkeniva. Taktekkingen er qu)k.kenet har innredning med glatte fronter. Det
av pappshingel. er kjgleskap, fryseskap, oppvas.kmaskln og
Har ikke takrenner kun takfotbeslag som gar ned komfyr.'BenkepIatetn erav laminat,
langs forkantbord. Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Veggene har tgmmerkonstruksjon. G4 til side
Fasade/kledning har liggende bordkledning. TEKNISKE INSTALLASJONER
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon av tre. De er ikke besiktiget i rgrskap. Innvendige
Bygningen har trevinduer med koblet glass. vannledninger er av kobber med plastkappe.
Bygningen har malt hovedytterdgr og Det er avlgpsrgr av plast.
skyvebalkongdgr i malt tre. Boligen har naturlig ventilasjon.
Terrasser utfgrt i impregnerte materialer, Varmtvannstanken er av annen type. 115 liter
rekkverk utfgrt i malt treverk. L

Ga til side
- TOMTEFORHOLD

Ga til side
INNVENDIG Det er byggegrunn av Igsmasser.
Veggene har trepanel. Innvendige tak har Ingen drenering, det er oppgitt at det aldri star
trepanel. Innvendig er det gulv av furu. noe vann pa tomten.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er stripefundamenter av betong under
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er grunnmur. Bygningen har betonggrunnmur.
heller ikke utfgrt med radonsperre. Terrenget pa sgrsiden faller ned mot bygningen.
Boligen har isolert stédlpipe og vedovn. Ikke vurdert om det er fall fra bygningen pa sgr
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og og vestsdien pga overbygget med terrasse.
stubbegulv. og offentlig vannforsyning via private
Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer. stikkledninger. Det er septiktank med overlgp til

groft Utvendige avigpsrgr er av plast og
o Ga til side . .
VATROM utvendige vannledninger er av plast (PEL).
Septiktanken er av glassfiber.
Ga til side
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Bad/vaskerom

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Aktuell
byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden
1997-2010.

Veggene har panel/tsmmer. Taket har
himlingsplater.

Rommet har elektriske varmekabler. Gulvet har
vinylbelegg.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vegger er utfgrt i massivt tre, sgkt etter fukt.
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 104 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 84 m?
Totalpris 1500 000
Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 84 73 11

Sum 84 73 11

Anneks

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 20 20 0

Sum 20 20 (1]
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1800 000
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Anneks
e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

I 20
15 Fritidsbolig
10 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© Tomteforhold > Terrengforhold Gitil side
5
= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. <

© utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte glass.

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Awvik som kan kreve tiltak Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
. TG3: Store eller alvorlige avvik
i Ga til side
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt (1] :t‘l’;“d'g > Balkonger, terrasser og rom under
alkonger

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. X .
Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

b Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Anslag pa utbedringskostnad

[

Innvendig > Radon Ga til side

4 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Kostnadsestimat: Under 10 000

© Innvendig > Krypkjeller Gatil side
Det er manglende fuktsperre pa bakken.

2 Utfgre kontroll og tetting av dpninger i grunnmuren og
utfgre tiltak for & hindre at smae dyr kommer seginni
krypkjeller

1 Kostnadsestimat: Under 10 000

@ vatrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom Ga til side

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist begrenset
ventilering/luftgjennomstrgmning.

Kostnadsestimat: Under 10 000

OO0

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Dgrer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte glass.

Innvendig > Overflater Ga til side
Det er avvik:

noe mindre glipper i golv bord

Vatrom > Overflater vegger og himling > Ga til side
Bad/vaskerom

Det er uegnede materialer i vatsoner

Det er malt treverk i vatsoner, noe som ikke er
godkjent som fuktsperre.

Vatrom > Saniteerutstyr og innredning > Gé til side
Bad/vaskerom

Det er pavist skader pa innredning.
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag
FRITIDSBOLIG
Har ikke takrenner kun takfotbeslag som gar ned langs forkantbord.

Byggear

2006
har ikke takrenner

Standard
Normal

Vedlikehold
Har behov for utbedringer

Tilbygg / modernisering

2022 Modernisering Ny utvendig kledning

UTVENDIG

Taktekking
Taket er besiktiget fra bakkeniva. Taktekkingen er av pappshingel.

yttertak av asfaltshingel .
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Veggene har tgmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

det er limtredrager i toppen av takstoler/sperrekonstruksjonen, sgyler
under drager ned i stuen.

N

Al

by

fasade nord

gjennomfgring av pipe gjennom undertak av taktrobord.

fasade vest

det er Iget golv for lagerplass pa deler av kaldt loft

fasade sgr

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon av tre.
Det er i ettertid av befaringen utfgrt arbeider med forsterkning av
takstoler, utfgrt av eier.
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|

kaldt loft

Vinduer

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

vinduer med koblet glass, har behov for vedlikehold, noe merker etter
kondesering i mellom glassene

Rl

| b

vinduer med koblet glass, har behov for vedlikehold, noe merker etter
kondesering i mellom glassene

Vurdering av avvik:
 Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

Tiltak
¢ Andre tiltak:

vedlikeholde vinduer, behandling av karmer, vurdere & skifte vinduer.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20305-1500

Befaringsdato: 01.12.2022

Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.

heveskyvedgr stue satt inn av navaerende eier.

ytterdgr

ytterdgr

Side: 11 av 34
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Tilstandsrapport

terrasse mot sgr

Vurdering av avvik:
e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.
Tiltak

* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer/dgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasser utfgrt i impregnerte materialer, rekkverk utfgrt i malt
treverk.

terrasse mot vest og nord

= Vurdering av avvik:
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

— L Tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

1]

Beise terrasser
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

mindre terrasse pa gstsiden.

Overflater

Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel. Innvendig er det
gulv av furu.

T
\=}‘

soverom 1 av 2
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Tilstandsrapport

gang ikke funnet stgrre hgydeforskjeller i bjelkelag

stue

noe mindre glipper i‘furugolv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

noe mindre glipper i golv bord

Tiltak
o Tiltak:

Ingen

Etasjeskille/gulv mot grunn (@61

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
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Tilstandsrapport

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av awvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

stalpipe med vedovn i stue

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
R - : y 3k .

luke ned til krypkjeller bgr isoleres og tei:tes..

Vurdering av awvik:
* Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Utfgre kontroll og tetting av apninger i grunnmuren og utfgre tiltak for
& hindre at smae dyr kommer seg inn i krypkjeller

Tiltak
o Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

pavist lort fra rgyskatt eller sngmus

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD/VASKEROM
Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer. Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Aktuell byggeforskrift er
tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

innvendige dgrer

innvendige dgrer

bad vaskerom bilde 2

VATROM

bad vaskerom bilde 3

Oppdragsnr.: 20305-1500 Befaringsdato: 01.12.2022
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Tilstandsrapport

Takst og Tilstand AS ‘
Veidebakken 2 k I I

9512 ALTA  Norsk takst

Overflater vegger og himling

Veggene har panel/tsmmer. Taket har himlingsplater.

Overflater Gulv

Rommet har elektriske varmekabler. Gulvet har vinylbelegg.

vegger og tak

overgang vegg golv, har en mindre oppbrett

overgang vegg golv, har en mindre oppbrett

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner

Det er malt treverk i vatsoner, noe som ikke er godkjent som
fuktsperre.

Tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med
tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

Oppdragsnr.: 20305-1500

overgang terskel dgr 1

svakt fall mot sluk

overgang terskel dgr 2

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Tiltak

e Vatrommet fungerer med dette avviket.
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

mindre fuktskade pa fronter innredning

sluk

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

dusjkainett

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa innredning.

Tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

L AL S

1)

elektrisk vifte bad/vaskerom

innredning
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Tilstandsrapport

p— . . ETASJE > KIGKKEN
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende Overflater og innredning
konstruksjoner.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Det er kjgleskap,
Vegger er utfgrt i massivt tre, sgkt etter fukt.

fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Benkeplaten er av laminat.

fuktsgk, ingen unormale verdier funnet kjgkken bilde 1

il

kjgkken bilde 2

fuktsgk, ingen unormale verdier funnet oppvaskmaskin inne i-oppvaskbenken

KIGKKEN
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Tilstandsrapport

Avtrekk @161 Avlgpsrgr

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Det er avigpsrgr av plast.

ventilator

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger ‘©1c1

De er ikke besiktiget i r@rskap. Innvendige vannledninger er av kobber
med plastkappe.

vannledninger av kobber
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Tilstandsrapport

Ventilasjon Varmtvannstank

Boligen har naturlig ventilasjon. Varmtvannstanken er av annen type. 115 liter

ventil soverom 1

ventil soverom 2 ) produktinformasjon

Elektrisk anlegg

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

luftedel/spalte i vindu o Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklaering.

Tiltak Ukjent

* Bedre ventilering ma etableres.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Kostnadsestimat: Under 10 000 Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover 5 ar?
Nei
6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei
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Tilstandsrapport

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel .
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i Branntekniske forhold
boligens elektriske anlegg?
Nei 1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?

Nei Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig X 5
festet? 3. Er Flet skader pa rgykvarslere?
Nei Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap 4. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne Nei
kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

brannvarsler

sikringsskapmed automatsikringer

brannslukker

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Byggegrunn Grunnmur og fundamenter

Det er byggegrunn av Igsmasser. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur. Bygningen har
betonggrunnmur.

terrenget mot nord

Drenering

Ingen drenering, det er oppgitt at det aldri star noe vann pa tomten.

grunnmur ingen riss eller sprekker funnet

=
o

L W
grunnmur ingen riss eller sprekker funnet
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Terrenget pa sg@rsiden faller ned mot bygningen. lkke vurdert om det er
fall fra bygningen pa sgr og vestsdien pga overbygget med terrasse.

deter fII bygigen pa nord og gstsiden

terrenget mot sgr faller ned mot hytten

Utvendige vann- og avlgpsledninger

og offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Det er septiktank
med overlgp til grgft Utvendige avlgpsrer er av plast og utvendige
vannledninger er av plast (PEL).

Septiktank @161

Septiktanken er av glassfiber.
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Bygninger pa eiendommen

Anneks
Byggear Kommentar

0

Standard
Normal

Vedlikehold
Har behov for vedlikehold.

Beskrivelse

Anneks med entre/oppholdsrom, badstue og soverom.

Oppfert med paler av lettklinkerblokker pa stedlige masser av Igsmasser.

Bjelkelag av tre isolert med glassull, yttervegger av rundtgmmer, saltak med taksperrer av tre isolert med glassull, yttertak av
asfaltpapp. Yttertaket er noe mosegrodd og bgr vaskes.

Innvendige temmervegger og panel. Panel i tak. og furgolv.

Isolerte ytterdgrer.

Vinduer med 2-lags hegslede glass.

Konklusjon og markedsvurdering

Form3l med takseringen: Salg

Hovedbyggets bruksareal/P-ROM Markedsverdi
2 2
84 m*/73 m Kr 1 500 000
Fritidsbolig: Bod, Entré, 2 Soverom, Vindfang, Vurdering av hva verdien er i det apne
Bad/vaskerom, Stue, Kjgkken eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Anneks eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 20 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 1 800 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Siste solgte fritidsboliger i omradet siste 12 mnd :
Tall fra Eiendomsverdi as :

Fritidsbolig

Lagt ut for salg2

Solgt3

Til salgs nd1
Gjennomsnittspris1l 162 500
m? pris BOA/P-rom13 623
Awvik pris/prisantydning-9.2 %
Gjgr endringer i kartet

Hytte

Antall treff: 4Side 1 av 1
DatoAdresseTypeEierformBOA/P-romByggearPrisMegler

Takst og Tilstand AS
Veidebakken 2
9512 ALTA

N[

Norsk takst

Markedsverdi 1500 000

Konklusjon markedsverdi 1500 000

03.10.20225434-5/1/10/0, 9714 SNEFJORDFritidsboligSelveier1191976*1 900 000PRIVATmegleren Hammerfest
12.08.20225434-4/108/0/0, 9714 SNEFJORDFritidsboligSelveier622017900 000PRIVATmegleren Hammerfest
18.02.20225434-4/93/0/0 , 9714 SNEFJORDFritidsboligSelveier502000650 000EiendomsMegler 1 Hammerfest
16.02.20225434-4/1/11/0, 9714 SNEFJORDFritidsboligSelveier10919691 200 000EiendomsMegler 1 Hammerfest

* Prisantydning

Fritdsboligen regnes som et attraktivt objekt. Denne fritidsboligen har innlagt vann, avlgp og strgm som gjgr den mer attraktiv.
Markedet for fritidsboliger i omradet er bra, ligger i et omrade som er et populaert boomrade.

Oppdragsnr.: 20305-1500
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter ? Kr.
Kommunale avgifter ? Kr.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 0

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 260 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 1440 000
Anneks

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

Sum teknisk verdi - Anneks Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1 440 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for rdtomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 350 000

Beregnet tomteverdi Kr. 350 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1 800 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

o Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
régmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20305-1500 Befaringsdato:
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
) Entré , Soverom, Soverom 2, Vindfang,
Etasje 84 3 11 Bad/vaskerom , Stue, Kjgkken Bod
Sum 84 73 11
Kommentar
Takhgyde stue 2,66 meter pa det hgyeste
Takhgyde kjgkken, soverom 1 og vindfang 2,2 m.
Utebod pa 9 m2 tatt med i arealberegningen.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? Dja
Nyere handverksjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja
Kommentar: Det er utfgrt arbeid / forsterkning av takstoler.
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja
Kommentar:
Anneks
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
Etasje 20 20 0 Badstue, Soverom, Entré
Sum 20 20 0
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverksjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 20305-1500

Befaringsdato:
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E]Ja Nei
Dja Nei
[Jia  [“]Nei
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Befaring
Dato Til stede Rolle
01.12.2022  Ken Jgrstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

5434 MAS@Y 4 104 0 863.9 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Hjemmelshaver

Heggeli Grethe Bakke,Heggeli Terje

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Snefjord.

Snefjord ligger ca 36 km fra kommunesentret Havgysund.

Omradet er bebygget med fritidsboliger og eneboliger.

Det kan forekomme noe trafikk pa Fylkesvei 889 som ligger ca 30 meter fra boligen mot nord.
Det er meget gode muligheter for friluftslivi omradet bade pa sjgen og fiellet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avigp via septiktank, med overlgp til graft e.l. Septikk

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Om tomten

Tomten er svakt hellende fra sgr ned mot nord.
Opparbeidet plen, gruslagt parkering

Tinglyste/andre forhold

Ingen heftelser registrert i grunnboken

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
710 000 2012

Oppdragsnr.: 20305-1500 Befaringsdato:  01.12.2022

Eieforhold
Eiet

Side: 30 av 34



Gnr 4 -Bnr 104 Veidebakken 2
5434 MAS@Y 9512 ALTA  Norsk takst

, 9714 SNEFJORD Takst og Tilstand AS l I I

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Ingen 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
underspkelse.

» Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det méa eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og nayaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20305-1500

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

+ For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20305-1500

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akt@rer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/OP2111

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Andre bilder

yttertak anneks mosegrodd

badstue i anneks sluk i badstue anneks

elektrisk vedovn i badstue anneks
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AREALDELEN AV KOMMUNEPLANEN
MAS@Y KOMMUNE
2000 —2008

PLANBESTEMMELSER

(JFR. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN §204 1. LEDD PUNKT 1-6 OG 2. LEDD BOKSTAVENE A-H)

1 BYGGEOMRADER
1.1 Senteromrider

Bestemmelser

Innenfor senteromradene kan bygge- og anleggstiltak som kommer inn under pbl. § 93, ikke igangsettes for det
foreligger godkjent reguleringsplan. (§ 204 2. ledd bokstav a)

1.2 Bygdebebyggelse

Bestemmelser

Avstanden mellom byggeenheter og til flomélet skal vaere minst 20 m. Avstand til vassdrag skal vare minst 50
meter. Med byggeenhet menes hovedbygning med ett tilhorende uthus. Det faste utvalget for plansaker kan i
spesielle tilfeller fravike avstandskravene nér dette vil gi bedre lesninger mhp. bygningers innbyrdes beliggenhet
og andre lokale forhold. Bygninger skal tilpasses omkringliggende bygningsmasse mhp. form og utseende.
Hovedbygg tillates oppfort i inntil 1,5 etasjer. Samlet grunnflate skal ikke overstige 200 m? for boligenheter og
100 m? for fritids- og ervervsenheter. Bygninger skal fares opp i treverk med saltak og takvinkel mellom 20 og
37 grader. (§ 204 2. ledd bokstav b)

Retningslinjer

Innenfor bygdebebyggelse tillates spredt bolig-, fritids- og ervervsbebyggelse uten at det foreligger
reguleringsplan eller bebyggelsesplan. For sterre bygge- og anleggstiltak kan imidlertid det faste utvalget for
plansaker kreve at det utarbeides reguleringsplan, jf. pbl. § 23. Det tillates innlagt vann nir godkjent avlep er
etablert.

Landbruks- og kulturminneinteressene innenfor omradene for bygdebebyggelse er ikke avklart, og alle bygge-
og delingsseknader innenfor disse omrddene ma sendes pa hering til Landbruks- og Kulturminnemyndighetene.
Avkjersel til offentlig veg ma godkjennes av de aktuelle vegmyndighetene.

1.3 Fritidshebyggelse

Bestemmelser

Innenfor byggeomrader for fritidsbebyggelse kan bygge- og anleggstiltak som kommer inn under pbl. § 93, ikke
igangsettes for det foreligger godkjent reguleringsplan. (§ 20-4 2. ledd bokstav a)

1.4 Annen bebyggelse

Bestemmelser

Innenfor byggeomrader for annen bebyggelse kan bygge- og anleggstiltak som kommer inn under pbl. § 93,
ikke igangsettes for det foreligger godkjent reguleringsplan. (§ 20-4 2. ledd bokstav a)

Planbestemmelser til arealplan av 23.05.00
Vedtatt av kommunestyret i sak 37/00 i mate den 22.06.00.
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2 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER (LNF-OMRADER)
2.1 LNF-SONE A OG B

Bestemmelser

I LNF-sone A tillates spredt bolig-, fritids- og ervervsbebyggelse. I LNF-sone B tillates spredt fritids- og
ervervsbebyggelse. Avstanden mellom de enkelte byggeenhetene skal vaere minst 75 m. Avstanden til
automatisk fredete kulturminner, flomélet og til vassdrag skal veere minimum 50 m. Med byggeenhet menes
hovedbygning med ett tilherende uthus (utedo kan komme i tillegg). Det faste utvalget for plansaker kan i
spesielle tilfeller fravike avstandskravene nar dette vil gi bedre lgsninger mhp. bygningers innbyrdes beliggenhet
og andre lokale forhold. Bygninger skal tilpasses omkringliggende bygningsmasse mhp. form og utseende.
(§20-4 2. ledd bokstav b)

Hovedbygg tillates oppfert i inntil 1,5 etasjer. Samlet grunnflate skal ikke overstige 200 m? for boligenheter og
100 m? for fritids- og ervervsenheter. Bygninger skal fares opp i treverk med saltak og takvinkel mellom 20 og
37 grader. (§ 20-4 2. ledd bokstav b)

Retningslinjer

Landbruks-, og kulturminneinteressene innenfor LNF-omrédene er ikke avklart, og alle bygge- og
delingssoknader ma sendes pa hering til landbruks- og kulturminnemyndighetene. Avkjersel til offentlig veg ma
godkjennes av de aktuelle vegmyndighetene. Det tillates innlagt vann nar godkjent avlep er etablert.

Antall byggeenheter som tillates innenfor det enkelte LNF-omréade er avmerket pé plankartet.

2.2 LNF-SONEC

Bestemmelser

I LNF-sone C tillates kun bygge- og anleggsvirksomhet som har direkte tilknytning til landbruk eller annen
stedbunden nzring. Vesentlig utvidelse av eksisterende bebyggelse er heller ikke tillatt. Med vesentlig utvidelse
menes en arealutvidelse p& mer enn 50 % av opprinnelig bebygd areal (grunnflate).(§20-4. 2. ledd bokstav b)

For omrader langs Snefjordvassdraget og Hamneelva inntil 100 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved
ennomsnittlig flomvannstand, er det forbud mot oppfering av ny bolig-, fritids- og ervervsbebyggelse,
massetak og landbruksveger. (§ 20-4 2. ledd bokstav f)

Innenfor omrider utlagt som nedslagsfelt for vannverk inntil 100 meter milt i horisontalplanet ved
ennomsnittlig flomvannstand langs vassdraget, er det forbud mot etablering av bygge- og anleggstiltak som
faller inn under pbl. §§ 81, 85, 86a, 86b og 93 (§ 20-4 2. ledd bokstav f)

Retningslinjer
Eksisterende, lovlig oppsatt bebyggelse skal som hovedregel kunne utbedres og /eller
oppbygges etter naturskader, brannskader, harverk o.1. Det tillates innlagt vann nar godkjent avlap er etablert.

Hytter, koier og gammer til allmenn bruk ber i spesielle tilfeller tillates. Aktuelle tiltakshavere kan vare turlag,
hjelpekorps, jeger- og fiskerforeninger el.

3. OMRADER FOR RASTOFFUTVINNING

Bestemmelser

I nye omrader avsatt til rastoffutvinning kan uttak av masse ikke finne sted for omradet inngér i en
reguleringsplan. (§ 20-4 2. ledd bokstav a)

Planbestemmelser til arealplan av 23.05.00
Vedtatt av kommunestyret i sak 37/00 i mate den 22.06.00. side2av3



4. OMRADER FOR SZARSKILT BRUK ELLER VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

Fiske omride og Fiske- og gyteomrader. (§20-4. 1 ledd nr.5)

Retningslinjer

Omradene er forbeholdt fiske. Etablering og drift av akvakulturanlegg skal unngas. Andre aktiviteter kan skje
fritt s& lenge de ikke kommer i vegen for planformalet.

Akvakulturomrider. (§20-4. 1 ledd nr.5)

Retningslinjer

Omradene er forbeholdt akvakultur. Andre aktiviteter kan skje fritt sé lenge de ikke kommer i vegen for
planformaélet.

Friluftsomrade. (§20-4. 1 ledd nr.5)

Retningslinjer

Omradene er forbeholdt friluftsliv. Etablering og drift av akvakulturanlegg skal unngés. Andre aktiviteter kan
skje fritt sé lenge de ikke kommer i vegen for planformalet.

Flerbruksomrader. (§20-4. 1 ledd nr.5)

Retningslinjer

1 de store flerbruksomrédene kan akvakulturanlegg etableres som en liten del av et sterre omréde. I de mindre
flerbruksomradene kan akvakultur etableres under forutsetning av at aktiviteten foregar pa en slik méte at andre
aktiviteter ikke fortrenges. Tiltak i flerbruksomrédene som grenser til nabokommuner skal forelegges disse
kommunene for uttalelse.

5. FELLES RETNINGSLINJER

Retningslinjer

Med unntak av de planlagte formal skal en vere restriktiv mhp. tiltak ner vernede omrader og inngrepsfrie
naturomréder. Blir det unntaksvis og i sarlige tilfeller gitt dispensasjoner eller tillatelser etter s@rlover, ber tiltak
etableres i omrider som allerede er berert i form av tyngere inngrep.

Turstier og godkjente snescooterlayper kan oppmerkes permanent med enkeltstdende merkepaler i terrenget.
Oppmerking i n®rhet av vannkant med lokal flyttevei for reindrifta er ikke tillatt.

Avstand fra bygg til offentlig veg skal til enhver tid falge vegmyndighetenes krav. Avkjersel til offentlig veg ma
godkjennes av de aktuelle vegmyndighetene.

Inngrep i vassdrag/nye vannverk skal vurderes/godkjennes av Norges vassdrags- og energidircktorat iht.
vassdragslovgivningen.

Alle inngrep i nedslagsfelt for vannverk skal vurderes i forhold til "Forskrift om vannforsyning og drikkevann”.
Det er forbudt 4 forurense/skade vannforsyningssystem/tilsigsomrade (nedslagsfelt, overflatevann, grunnvann)

og ledningsanlegg dersom dette kan medfere risiko for forurensing av révann og drikkevann.

Ved tillatelse til byggetiltak og lignende skal falgende bekjentgjeres overfor tiltakshaver; Skulle det under
arbeider komme frem gjenstander eller andre spor fra eldre tid ma arbeidene stanse. Melding sendes omgaende
til Fylkeskulturetaten og Samisk kulturminnerad. Gjelder dette pa sjgbunn eller i strandsonen skal Tromse
museum varsles pa samme méte.

GENERELLE OPPLYSNINGER

Det faste utvalget for plansaker kan pa visse vilkér gi varig eller midlertidig dispensasjon fra Arealdelen av
kommuneplanen. (Jfr. §§ 7 og 9-1). Eldre reguleringsplaner og bebyggelsesplaner skal fortsatt gjelde. Ut over
dette vil Arealdelen av kommuneplanen gjelde for aktuelt delplanomrade inntil delplan er vedtatt. (Jfr. § 20-6)

Planbestemmelser til arealplan av 23.05.00
Vedtatt av kommunestyret i sak 37/00 i mete den 22.06.00.
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Advanti & Partners Alta AS Oppdragsnr. 89250046
Adresse 5618-4/105/0/0 0

Postnr. 9714 Sted SNEFJORD
Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

N trsim €0 alieei? 2012 Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen B Nei % Ja

boligen? siste 12 mnd?

I hvilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Gjensidige Polise/avtalenr ET
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Grethe Etternavn Bakke Heggeli

Selger 2 Fornavn Etternavn Heggeli

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
1 kommer
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avilgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
Mei ]a Kemmen

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

0 Nei X Ja Kommentar Arskontroll

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] )a

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bl liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja Kommen

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja
19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig ocpphold) av
bygningsmyndighetene?
Mei Ja Kommen



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei [] Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
[0 Nei IJ Ja Kommentarygannskade av sne alt utbedret

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?
X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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v Matrikkelrapport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet 2™
Kartverket
For matrikkelenhet: .
Kommune: 5434 - MASQY Utskriftsdato/klokkeslett: 16.02.2023 KL 12:36
Gardsnummer: 4 Produsert av: Isabelle Pedersen - 5434
Bruksnummer: 104
Side1av 7

16.02.2023 12:36



Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:
Etableringsdato: 02.07.2012
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 4 / 104 863,9 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Feds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 190257 HEGGELI GRETHE BAKKE H0401 Bossekopfjeera 15 1/2
9513 ALTA
Hjemmelshaver 220754 HEGGELI TERJE HO0401 Bossekopfjeera 15 1/2
9513 ALTA
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 35)
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7855448 412183 863,9 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 5434 - 4104

Omnummerert fra: 2018 - 4/104

16.02.2023 12:36 Side2av 7



Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 27.06.2012 Tinglyst 07.07.2012 2018krs 27.06.2012
Kart- og delingsforretning 2/2012 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 2018 - 4/96 -863,9
Mottaker 2018 - 4/104 863,9
Forretninger der matrikkelenheten er bergrt
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
ﬁrsak til fellrettlng Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 27.12.2012 Tinglyst 09.01.2013 2018krs 27.12.2012
Oppmalingsforretning 12/555 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 2018 - 4/96 -166,5
712012 Mottaker 2018 - 4/105 166,5
Bergrt 2018 - 4/104 0
Adresser
Adressetype Gardsnr Bruksnr Festenr Undernr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode Koord.syst. Nord @st Nei
Matrikkeladresse 4 104 0 0 Grunnkrets 0119 Snefjorden
Stemmekrets: 1 MASQY
EUREF89 UTM Sone 35 Kirkesokn: 11060601 Masgy
7855455 412187 Postnr.omrade: 9714 SNEFJORD
Tettsted:

16.02.2023 12:36
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 11690 246 Bebygd areal: 100 Ant. boliger: 0 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 03.04.2005
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 35 Bruksareal annet: 84 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 10.04.2005

Nord: 7855450 @st: 412184 Bruksareal totalt: 84 Avigp: Tatt i bruk: 03.03.2006
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 0 0 84 84 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
4/104 H0101 Fritidsholig 84 0 0 0 4104
Bygningsnr: 300 525 537 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 35 Bruksareal annet: 20 Vannforsyning: lgangsettingstillatelse:

Nord: 7855447  @st: 412193 Bruksareal totalt: 20 Avigp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuth.anneks til fritidb Bruttoareal annet; Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt areal Alt. areal 2

HO1 0 0 20 20 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
H0101 Annet enn bolig 20 0 0 0 4/104
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Areal og koordinater

Areal: 863,9 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 35 Nord: 7855448 @Pst: 412183
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i/ Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7855430,47 412192,31 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 10
43,44
77727 78ssa52,99 412155106 jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt " 0
56,55
77737 7855466,16 41221006 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmait " 0]
39,90

16.02.2023 12:36
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ENOVA
ENERGIATTEST

Adresse 0 Enargimerke
Postnr 9714 =
Sted SNEFJORD g
Andels- E l.)
Neilighetsnr. / i
e 4

£
B 104 t D

2
Seksjonsnr. E n’

2

[T}
Festenr. 0 . }

B
Bygn. nr. 11690246 E
Bolignr. HO0101 %
5 [ D -
Merkenr. 1026088d-4cf4-4dfc-acf7-4483d9d67e06 3
Hay arseal Lav ardel

Dato. 20.02.2023 Oppvarmingskarakter {andel al og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard. . ; ; A
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved 2 folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Foelg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer - Redusér innetemperaturen

- Sla el.apparater helt av - Termostat- og nedbgrsstyring av snasmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori:

. : Smahus
S;gg;';%?‘ype' Fritidsbolig
Bygningsmateriale: 2005
BRA: Tre
Ant. etg. med oppv. BRA: 79
Detaljert vegger: 1
Detaljert vindu: .

Nei
Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon:

Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pad www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet |
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: 0

Postnr/Sted: 9714 SNEFJORD

Bolignr: H0101

Dato: 20.02.2023 8:34:30

Energimerkenr: 1026088d-4cf4-4dfc-acf7-4483d9d67e06

Gardsnr: 4

Bruksnr: 104
Seksjonsnr: 0
Festenr: 0
Bygningsnr: 11690246

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn n@dvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.



Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



