Tilstandsrapport

@ Lgrenveien 59 A, 0585 OSLO (I 0SLO kommune

FE gnr. 124, bnr. 270, snr. 121

Sum areal alle bygg: BRA: 49 m? BRA-i: 43 m?
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B Norske
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Om oss

Snare Boligvurdering er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare
rapporter utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen
byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger
av boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO —
Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er a levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

For mer informasjon, besgk www.snarebolig.no.

Rapportansvarlig

s

Daniel Snare
Uavhengig Takstingenigr
post@snarebolig.no

403 43 533

Medlem av

el NITO
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
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eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
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Beskrivelse av eiendommen

Boligens generelle tilstand: Boligen fremstar i generelt
normalt god stand i forhold til alder.

Det er viktig a lese hele tilstandsrapporten for a fa en
fullstendig forstaelse av boligens tilstand og oppdragets
omfang.

Forhold under befaringen: Boligen var mgblert. Tunge mgbler
og inventar er ikke flyttet pa, og derfor vil ikke eventuelle
avvik bak disse avslgres.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2018

UTVENDIG G4 til side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med
teglstein og pussede fasadeplater.

- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade.

INNVENDIG G4 til side

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i betong.
- Felles varmtvann.

- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

- Personheis.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Oppvarming:
- Oppvarming via radiatorer og vannbaren gulvvarme (bad)
tilknyttet felles varmeanlegg.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Omkledningsrommet er omtalt etter bruken, men er
opprinnelig byggesgkt som bod.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@© utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

L' WP AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2018 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

UTVENDIG

L L) Vinduer

Type: Vindu med tolags isolerglass, fra byggearet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduet i soverommet tar i karmen.

Konsekvens: Avvik ved lukkemekanismen kan gi gkt slitasje over tid og gjgre vinduet hard a apne eller lukke. Justering anbefales.

Dgrer

Type: Entrédgr i brannklasse EI30, med 40 desibel lydmotstand. Balkongdgr med trelags isolerglass.
Dgrene er fra byggearet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Type: Balkong.

Adkomst fra: Stue

Konstruksjon: Betongdekke belagt med terrassebord. Rekkverk i metall med glassplater.
Stgrrelse: ca. 9 m?

Himmelretning: sgrgst

Konstruksjonen er visuelt undersgkt fra oversiden.

Vannavrenning:
Det er registrert sluk for vannavrenning.

Innfesting/underspgttelse:
Ukjent, ikke visuelt synlig fra oversiden.

Rekkverk/fallsikring:

Rekkverkshgyde og apninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Nivaforskjellen, malt fra overkant av dekke, er over 10 meter, noe som innebaerer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,2 meter.
Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 1,2 meter.

Andre utvendige forhold

Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, er ikke
vurdert, da dette ligger utenfor rapportens omfang. Enkelte unntak kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en konkret bygningsdel, forutsatt
at dette er opplyst om til undertegnede, eller dersom en felles bygningsdel har en szerlig naer tilknytning til boligen, for eksempel balkong, vinduer eller
ytterdgrer. Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget.

Interessenter anbefales generelt & underspke om det foreligger informasjon om vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller annen relevant

dokumentasjon knyttet til fellesdeler i bygget. Videre bgr det undersgkes om det foreligger planlagt vedlikehold eller rehabilitering som kan pavirke
boligsammenslutningens gkonomi og kostnadsfordeling.

INNVENDIG

Overflater
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Tilstandsrapport

Gulv: Trespavs parkett.
Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himling: Malte betongelementer i stue og soverom. Sparklet/pussede og malte overflater for gvrig.

Himlingshgyde:
Ca. 2,57 meter, malt i stue.

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er ikke inkludert i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering. Interessenter
oppfordres ogsa derfor til selv @ undersgke overflatene under visning og gjgre egne vurderinger.

Overflater i vatrom er beskrevet i eget felt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Type etasjeskiller: Etasjeskiller i betong.
Synlighet: Skjult bak overflater, og ikke mulig a visuelt inspisere.

Horisontalmaling — en enkel maling i utvalgte rom:

Fglgende rom er malt: Stue og entré.

Lokalt avvik: ca. 5 mm.

Retningsavvik: ca. 10 mm.

Om malingen:

Lokalt avvik ble malt pa fem punkter innenfor 2 meter pa valgt sted.

Retningsavvik ble malt pa ett punkt ved hver vegg i rommet, samt ett punkt omtrentlig midt pa gulvet.

Malingen ble gjort med linjelaser, og er en stikkprgve utfgrt pa tilgjengelige flater uten a flytte mgbler. Den avdekker ikke ngdvendigvis alle skjevheter. Nye
malinger kan gi andre resultater. For hgyere ngyaktighet, f.eks. ved legging av nye overflater, anbefales mer presise malinger.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Type: Glatte innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Noe pabegynte svellinger i baderomsdgren.

VATROM

6. ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

Generell

Alder: Fra byggearet.

Dokumentasjon:
Dokumentasjon pa utfgrelsen av skjulte konstruksjoner i rommet er ikke fremvist. Vurderingen av badet er begrenset til det som var synlig under
befaringen.

6. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Sparklet og malte plater.

En banketest ble utfgrt pa enkelte tilfeldige fliser, og denne avdekket ingen tydelige tegn pa hulrom (bom) under de kontrollerte flisene. Det er imidlertid
viktig @ merke seg at stikkprgvekontrollen ikke vil avdekke alle omrader hvor bom kan oppsta. Utover banketesten ble overflatene visuelt inspisert.

6. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Horisontalmaling — malt med linjelaser:
Fall mot sluk: Ok.
Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og topp slukrist: Over 25 mm.

Om malinger:

Fall er malt punktvis som en stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Hgyden pa slukristen er vurdert mot
krav til hgydeforskjell til membranen ved dgren, men uten a bryte opp konstruksjonen kan ikke membranens tilstedevzerelse eller eksakte hgyde
bekreftes.

Banketest:
En banketest ble utfgrt pa enkelte tilfeldige fliser, og denne avdekket ingen tydelige tegn pa hulrom (bom) under de kontrollerte flisene. Det er imidlertid
viktig @ merke seg at stikkprgvekontrollen ikke vil avdekke alle potensielle problemomrader.

6. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.
Membran: Synlig membran, klemt i klemringen.
Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

6. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Benkeskap med glatte fronter.
Saniteerutstyr: Dusj med dgrer i herdet glass. Opplegg for vaskemaskin. Klosett. Servant i helstgpt plate.

6. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.
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Tilstandsrapport

Avtrekket er kontrollert enkelt med papir, mens luftmalinger utfgres ikke ved denne typen kontroll.

6. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking og fuktmaling i veggkonstruksjonen er ikke utfgrt da vatrommet ser ut til 4 veere et prefabrikkert vatromskabin. | denne typen konstruksjon skal
det ikke foretas hulltaking i henhold til forskrift til avhendingslova.

Det er gjennomfgrt fuktspk med overflateindikator pa utsiden av veggene, uten at det ble avdekket indikasjoner pa fuktskade. Det understrekes imidlertid
at denne metoden har begrenset evne til a avdekke skjulte fuktskader, og resultatene ma derfor ikke tolkes som en garanti mot slike skader.

KIBKKEN

6. ETASJE > STUE/KJPKKEN

Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate. Nedfelt kum i rustfritt stal.

Alder pa innredning: Fra byggearet.
Produsent innredning: Norema.
Integrerte hvitevarer: Stekeovn. Platetopp. Oppvaskmaskin. Kjgleskap med fryser.

Fuktsgk:
Fuktoverflateindikator er benyttet ved vanninstallasjoner uten a avslgre indikasjoner pa skadelig fukt. Malingen er en stikkprgvekontroll.

Om kontrollen:
Hvitevarer er ikke undersgkt eller vurdert. Med unntak av omradet under kjgkkenvasken, ble ikke skuffer og skap gjennomgatt med en funksjonstest.
Justeringer ma paregnes med jevne mellomrom.

6. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekk: Kjgkkenet har avtrekk fra kjgkkenventilator, plassert over platetoppen.
Tilluft: | stue.

Om vurderingen:
Vurderingen gjelder for prinsippene for luftbehandling og avtrekk fra kjgkkenet. Det er utfgrt en enkel test av avtrekket med papir, mens full
funksjonstesting og teknisk vurdering av selve ventilatoren utfgres ikke, da dette krever spesialkompetanse.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type rgr: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Fordelerskapet er lokalisert i stue. Synlig drensrgr fra skapet med utkast ut mot badet.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Lekkasjesikring: Automatisk vannstopper er montert i kigkken.

Hovedstoppekran:
Hovedstoppekraner er lokalisert og vurdert som tilfredsstillende etter en enkel funksjonstest.

Vanntrykk:
Vanntrykk er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:
Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
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Tilstandsrapport

ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Avigpsror

Type rgr: Avlgpsregr i plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avlgpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avigpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Ventilasjon

Ventilasjonstype: Balansert.
Avtrekk: Fra kjgkken og bad.
Tilluft: | stue og soverom.

Vurdering av luftutveksling:
Ok.

Om vurderingen:
Boligens luftutveksling er visuelt vurdert med hensyn til om rom som krever dette har mulighet for tilstrekkelig luftveksling. | tillegg er det utfgrt en enkel
kontroll ved hjelp av et papirark. Luftmalinger er imidlertid ikke inkludert som en del av denne kontrollen. Tekniske anlegg er ikke vurdert.

Vannbaren varme

Vannbaren gulvvarme i baderomsgulvet og radiatorer, med forsyning av varmtvann fra felles varmtvannsanlegg.

Vurderingen er basert pa alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialkompetanse innen omradet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Sikringsskap med jordfeilautomater.
Ledningsnett: Skjult i konstruksjonen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2018 Fra byggearet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

De kontrollerte punktene avdekket ingen tydelige tegn som tilsier behov for umiddelbar utvidet el-kontroll. Vurderingen omfatter kun de nevnte punktene
og reflekterer ikke ngdvendigvis anleggets totale tilstand. For 4 kartlegge anleggets tilstand ma en kvalifisert fagperson engasjeres.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat er fremvist under befaringen.
Brannvarsler er montert i himling.
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Tilstandsrapport

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:
Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én

detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pad minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
6. Etasje 43 43 9
Kjeller 6 6

SsumMm 43 6 9
SUM BRA 49

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
6. Etasie Omkledningsrom, Entré, Soverom,
-] Stue/kjpkken, Bad
Kjeller Bod
Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Omkledningsrommet er opprinnelig byggesgkt som bod (tilleggsdel), men er omtalt etter bruken pa befaringen.

Bod er vist frem av selger, men bruksretten er ikke kontrollert.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Omkledningsrommet er omtalt etter bruken, men er opprinnelig byggesgkt som bod.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar: A vurdere brannsikkerheten i eldre boliger kan vaere komplekst, spesielt nar det gjelder branncelleinndeling og
remningsveier. Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig a verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor
primaert pa om ytterdgrer er brannsertifiserte og om det er apenbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 43 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

27.3.2025 Daniel Snare Takstingenigr
Andrea Holm Nordahl Kunde
Andreas Dahlberg Persson Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 124 270 121 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Lgrenveien 59 A

Hjemmelshaver
Nordahl Andrea Holm, Persson Andreas Dahlberg

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema var ikke tilgjengelig

. ved befaringen. Dette kan fgre til at lkke .
Egenerklzering . . - R . . Nei
eierrelevante opplysninger ikke inngar i gjennomgatt
rapporten.
Eier 27.03.2025 Eiers opplysninger, gitt under befaringen. Ingen Nei
Ei i .
Norges Eiendommer 27.03.2025 lendoms- og bygningsdata er hentet fra Gjennomgatt Nei

Norges Eiendommer.

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 27.03.2025

2 27.03.2025

3 28.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som
kommer frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapporten viser hvilke elementer som er
undersgkt og inkludert i oppdraget. For & kartlegge tilstanden til
elementer og forhold som ligger utenfor rapportens dekning,
anbefales det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig, og ma
ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av
personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan
bestilles som en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfert, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller
gjeldende versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige
flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke fysiske inngrep for &
avdekke avvik, utover de som er beskrevet i forskrift til
avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti for at det ikke finnes
skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir
ikke kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonspreving av
bygningsdeler, med mindre dette kommer frem av forskrift til
avhendingslova. Hvis det ikke er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil
ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbeheor.

Stikkpr@vetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll
under overflaten med et spisst redskap eller lignende. Selv om
stikkpraver ikke viser avvik, gir dette ingen absolutt garanti og
avvik kan fortsatt forekomme.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Oppdragsnr.: 22392-1083
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Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten,
basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen
med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende
versjon av NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om
arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer,
lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller
opplyst at tilhagrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet, og dette
kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten viser hvilke elementer som er observert og inkludert i
oppdraget. For eventuelle vurderinger som ligger utenfor
rapportens dekning, anbefales det a innhente ytterligere
fagkyndige vurderinger.

Anslag pa kostnader for utbedring gis ikke ved TG 2, selv om det
er nevnt i standardteksten pa side 4 av rapporten, da dette ikke er
en del av forskriftskravene.

Der bilder er inkludert i rapporten, er de ment som eksempler og
gir ikke en utteammende oversikt over alle avvik, malinger eller
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Forutsetninger

andre forhold.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er
forenklede, da undertegnede ikke har ngdvendig
spisskompetanse pa omradet. For mer detaljerte vurderinger av
disse elementene, bgr en kvalifisert spesialist engasjeres.

Det understrekes at boligen kan ha skjulte feil og mangler som
ikke avdekkes ved en slik visuell kontroll. Rapporten identifiserer
kun synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og
observasjoner under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte
eller fremtidige feil og skader. Bagatellmessige - og andre forhold
som er synlig for enhver og uten vesentlig betydning
kommenteres normalt ikke.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, eventuelle
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa opplysninger fra selger eller selgers
representant, med mindre annet er spesifisert.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand slik den fremsto pa
tidspunktet for befaringen. Den gir ingen garantier for fremtidige
forhold, inkludert skader, fglgeskader eller avvik som normalt ikke
vil avdekkes med den anvendte undersgkelsesmetoden.
Eventuelle endringer eller skader som oppstar etter befaringen, er
selgers ansvar a informere om, slik at rapporten kan oppdateres.
Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke benyttes ved
senere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende opplysninger eller
feilaktig informasjon gitt av selger eller deres representant.
Rapporten fritar ikke kjgper fra sin lovpalagte undersgkelsesplikt.
For rapporten tas i bruk, skal selger eller selgers representant
gjennomga den ngye og varsle om eventuelle feil eller mangler i
opplysningene. For omrader der rapporten peker pa mulige
problemomrader, anbefales det & engasjere kvalifiserte fagfolk for
videre undersgkelser og kartlegging av eventuelle tiltak.

Oppdragsnr.: 22392-1083 Befaringsdato: 27.03.2025 Side: 18 av 18
T



Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Meglerhuset Ullevalsveien AS Oppdragsnr. 76250017
Adresse Lgrenveien 59A

Postnr. 0585 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

N trsim €0 alieei? 2022 Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen B Nei % Ja

boligen? siste 12 mnd?

I hvilket sels.kap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Polise/avtalenr e
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Andreas Etternavn Dahlberg Persson

Selger 2 Fornavn Etternavn Holm Nordahl

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
1 kommer
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avilgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [J Ja Kommentargprekker i gipsvegg.

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
Mei ]a Kemmen

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] )a

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bl liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja Kommen

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja
19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig ocpphold) av
bygningsmyndighetene?
Mei Ja Kommen



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

1 kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [J Ja Kommentar ojigen ligger hgyre enn tre etasjer over bakken, s& det er ikke relevant

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
[J Nei IJ Ja Kommentar Tjjstandsrapport ble laget i forbindelse med vart kjgp i 2022.

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

[J Nei X Ja Kommentar gprengningsarbeid i forbindelse med kabeltunnell mellom Sogn og Ulven. Mer info her
https://www.statnett.no/vare-prosjekter/region-ost/sogn-ulven/

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé& egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Meglerhuset Ullevalsveien AS

Hgyden & Partners v/Hans-Petter Stramsaas
Ullevalsveien 113, 0359 OSLO

E-post: hp@partners.no

Deres ref.: 76250017 . Var ref.: 7637-1-121 Dato: 27.03.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Lgrenporten 1 Sameie
Organisasjonsnr: 921594321

Seksjonseier: Persson, Andreas Dahlberg
Medeier: Nordahl, Andrea Holm
Leilighetsnummer: 121

Adresse: Lgrenveien 59 A, 0585 OSLO
Seksjonsnummer: 121

Gnr. 124

Bnr. 270

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 6865345.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et magte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

P-plasser utgjer egen naeringsseksjon - seksjon 287 (gnr.124 bnr.270) Ideelle eierandeler 1/159. Vedtekter for
Lgrenporten Garasjesameie fglger bak sameiets vedtekter. Dersom selger har p-plass forutsettes det at den fglger ved
salg. Felleskostnader for p-plass kommer i tillegg. Dersom andelen i garasjeeiendommen ikke skal falge boligen v/salg,
ma partene selv besgrge tinglysing av andelen til sameiers boligseksjon i Lerenporten 1 eller 2 sameie. Garasjene er
tinglyst som realsameie og kan ikke selges eller overfgres til andre enn eiere av boligseksjoner i Larenporten 1 eller
Lagrenporten 2. ” Ved eierskifte av p-plass palgper det administrasjonsgebyr iht vare prislister Ekstra boder er seksjonert
som neeringsseksjoner (28 stk) . Private takterrasser er seksjonert som neeringsseksjoner (8 stk) . Varmt vann i
springen, i radiatorene og til gulvvarme pa badene leveres av Hafslund Oslo Celsio og faktureres manedlig av Eviny
(tidligere BKK). Ga inn pa Eviny her: https://www.eviny.no. - eller ringe kundes

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 211,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Bredband 102,00
Felleskostnader 1811,00
TV 298,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.



mailto:restanseforesporsel@obos.no

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 36,-
Fradragsberettigede kostnader: 2,-
Annen formue: 4114,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Kristina Elise Bennin pr. e-
post: kristina.bennin@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfagrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgéar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgér av andre
dokumenter selger har, sd ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Ajla Selimic-Maksumic, e-post:
lorenporten1@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjor oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palape ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:reservasjon.oef@obos.no

Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordingert gebyr) 1 063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slekining i BRL/sameier/boligAS 4 928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0.8R

Sist oppdatert 4.12.24



Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

EEEEEEEEEEEEEEEEEE



Velkommen til arsmogte i LORENPORTEN 1 SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 31. mars kl. 09:00 og lukker 3. april kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7637

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Vedtektsendring: Forbud mot matavfallskvern og & kaste fett i vask/WC.
7. Vedtektsendring: Forbud mot arbeid, service eller endring av fellesanlegg
8. Medlemskap i Lgren Velforening

9. Valg av tillitsvalgte

10. Valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i LORENPORTEN 1 SAMEIE

2av23



Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling

Styrets leder Ajla Selimic-Maksumic bgr vaere mateleder.

Forslag til vedtak

Ajla Selimic-Maksumic er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Styret foreslar at seksjonseierne Arne Olav Reiberg og Kare Ragnar Vetvik som protokollvitner.

Forslag til vedtak

Arne Olav Reiberg og Kare Ragnar Vetvik er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Styrets innstilling

Innkallingen har fulgt formkrav og frister gitt i sameiets vedtekter.
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Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes.

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar at arets underskudd dekkes av egenkapital.

Styrets innstilling

Se vedlagt arsrapport fra styret. Det er gnskelig at seksjonseierne leser hele dokumentet for det stemmes pa
sakene/forslagene i arsmgtet. Da vil man ha gode forutsetninger for a beslutte hva det stemmes pa.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes av egenkapitalen.

Vedlegg

1. Kommentarer til Arsregnskap.pdf

2.7637 Arsregnskap LORENPORTEN 1 SAMEIE.pdf
3. 7637 Lerenporten 1 Sameie.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 323 000.
Styrets innstilling
Dette er det samme belgpet som vari fior. Dette er under gjennomsnittet i andre sameier og borettslag nar man

ser pa belap pr. seksjon. Se ellers styrets beretning.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 323 000.
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Sak 6
Vedtektsendring: Forbud mot matavfallskvern og a kaste fett i vask/WC.

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret gnsker & fa inn i vedtektene at det er forbudt & installere matavfallskvern og at seksjonseiere og andre
beboere ikke skal kaste fett eller andre gjenstander i vask/WC.

Styrets innstilling

Det er styret som fremmer saken.

Forslag til vedtak

Sameiets vedtekter § 9 Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt far et nytt 3. avsnitt: Det er forbudt &
installere matavfallskvern og seksjonseiere og andre beboere skal ikke kaste fett eller andre gjenstander i
vask/WC.

Sak7
Vedtektsendring: Forbud mot arbeid, service eller endring av fellesanlegg

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Dette er sameiets ansvar og det er styret som handterer dette. Dette har en gkonomisk side samtidig som
arbeid pa fellesanlegg kan pavirke andre i samme blokk. Eksempler pa fellesanlegg er ventilasjon (inkludert
kiokkenhette), brannvarslingsanlegg (detektorene er seksjonseiers ansvar), vann og avlgp (kraner, dusjgarnitur
og sluk er seksjonseiers ansvar), elektrisk anlegg og fiernvarme (radiatorer er seksjonseiers ansvar).

Det er styret som har oversikt over handverkere og leverandaerer sameiet bruker og har avtale med. Disse
kjenner anleggene godt og kan best arbeide med dem. Hvis slike arbeider bestilles uten involvering av styret,
ma seksjonseier betale selv, inkludert folgefeil og skader pga. arbeidet.

Styrets innstilling

Saken er fremmet av styret pa bakgrunn av uheldige erfaringer hvor seksjonseiere/beboere har bestilt slikt
arbeid uten & ga via styret.

Forslag til vedtak

Sameiets vedtekter § 6 Bygningsmessige arbeider far et nytt 3. avsnitt: Seksjonseier eller andre beboere skal
kontakte styret ved sparsmal om fellesanlegg som ventilasjon inkludert kjgkkenhette, brannvarslingsanlegg,
vann og avlgp, elektrisk anlegg og fiernvarme og ikke bestille arbeid pa disse anleggene selv. Hvis dette allikevel
skjer er den som bestiller selv ansvarlig for skader og utgifter.

5av23



Sak 8
Medlemskap i Laren Velforening

Forslag fremmet av:
Torhild Roland Vetvik

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Dette er en partipolitisk og religias uavhengig forening med formal & fremme medlemmenes felles interesser i
omradet ,samt gnsker a jobbe for stedets sosiale og fysiske miljg og beboernes trivsel, samt drifte Larenparken.

Styrets innstilling

Styret er i mot at sameiet melder seg inn i Lgren velforening.

Dette begrunnes med gkonomi og at vi ikke vil fa nok ut av medlemsskapet. Styret arbeider kontinuerlig med a
holde kostander nede ved & innhenete anbud pa varer og tjenester. Vi har i dag mange gunstige avtaler gjennom
var forretningsferer OBOS Eiendomsforvaltning. Arlig pris for medlemsskap pr boenhet er kr. 655, (kr 54

pr maned). Hvis sameiet vedtar & melde seg inn i Laren velforening er samtlige seksjonseiere forpliktet til &
innbetale kontingenten. Hver enkelt seksjonseier kan ikke velge om man er med eller ikke. Styret har ikke lagt
inn denne utgiften i innevaerende ars budsjett. Dette vil bety at sameiet ma gke felleskostnadene tilsvarende.

For informasjon om Lgren velforening og rabattavtaler for medlemmer, se: http://www.lorenvel.no/Hjem

Kommentar til forslaget: Det har ikke veert mulig til & endre forslaget. Det skal sta: "Lerenporten 1 Sameie
melder seg inn i Laren velforening."

Forslag til vedtak

Larenporten 1 Sameie melder seg inn i Laren Forening.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Styret har siste aret bestatt av 6 personer; styreleder, 3 styremedlemmer og 2 varastyremedlemmer.
Styreleder er valgt for 2 ar og er ikke pa valg na. Av forskjellige grunner ble de andre valgt for kun 1 ar. Dvs.

at alle unntatt styreleder er pa valg. For & fa inn en intervall hvor halvparten av styremedlemmene, inkludert
leder, er pa valg hvert ar, gnsker vi pa dette arsmeotet a velge 2 styremedlemmer for 2 ar og 1 styremedlem for
1 &r, samt 2 varastyremedlemmer for 1 ar.

Innstilling

Det er gnskelig med bade kontinuitet og fornyelse i sammensetningen og valg av styret. Det innstilles med
Reidar Schei (gjenvalg) og @yvind Stirg (ny) som styremedlemmer for 2 ar. Videre innstilles det med Stine
Jeanette Ahlqvist (gjenvalg) som styremedlem for 1 ar. Som varastyremedlemmer for 1 ar innstilles Jo Erling
Riise (gjenvalg) og Sigmund Akselsen (ny).

Roller og kandidater
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Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* @yvind Stirg

Bor i 59 A (siden 2022) og har til hensikt & bo her lenge. @nsker & kunne veere med & bidra til felleskapet
giennom styrearbeid. Er sivilingenigr av utdanning og jobber som petrofysiker. Har tidligere jobbet mange ar
som feltingenigr og har en omfattende teknisk forstaelse og aye for praktisk problemlgsning. Er strukturert,
ngyaktig, liker & jobbe med mennesker og eri stand til & kommunisere klart og tydelig. #StirgiStyret

* Reidar Schei

Bori 63B - har vaert med i styret i flere ar.

Valg av 1 medlem styret Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som medlem styret :

+ Stine Jeanette Ahlqgvist

Bor i 59A - har vaert med i styret i flere ar. Flytter fra sameiet i 2025, men blir boende pa Laren.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Jo Erling Riise
Bori 59A - ble valgt inn som styremedlem i fjor.
e Shpetim Halimi

Eier en leilighet i Lgrenveien 63 A som leies ut, men bor i Kanonhallveien. Jobber som HMS-radgiver i
Boligbygg Oslo KF. har tidligere veert styreleder i Sandnes/Rogaland i en periode pa 6 ar.

* Sigmund Akselsen

Bori 63B, flyttet inn hgsten 2019 og stortrives.
Er praktisk, strukturert, pragmatisk og Igsningsorientert.

Sak 10

Valgkomité

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Oppgaven til valgkomiteen er & finne kandidater til verv i styret i sameiet. Valgkomiteen skal skrive en innstilling
pa kandidater til neste arsmote.

Styrets innstilling

Sameiet har et stort behov for en valgkomite for a finne egnede personer til & sitte i styret.

Forslag til vedtak
Seksjonseierne Ragnhild Stavdal Riise (59A) og Lisbeth Ranningen (63A) velges til valgkomitéen.
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Styrets arsrapport

Styrets beretning for 2024 til &rsmgtet - Larenporten 1 Sameie

Etter arsmgtet i 2024 kom vi raskt i gang med konstituerende mate og ordinaere styremeater. Styrets
medlemmer beholdt stort sett hovedoppgavene sine og vi har fortsatt arbeidet med a lage arbeidsbeskrivelser
for felles og lik handtering av forskjellige typer saker. Dette mener bade jeg og resten av styret har fungert bra.
Noen av sakene vi har fatt inn og behandlet har veert krevende og har tatt tid, mens andre har vaert mindre og
enklere. Ellers har styrets representanter sammen lgst andre krevende oppgaver pa tvers, noe vi har syntes
har fungert bra.

Det er giennomfart totalt 12 styremeter inkludert budsjett-/ og regnskapsmaeter siden siste arsmegte. Disse er
alle referatfert i Styrerommet.no. Styret har ogsa gjennomfert mgter med Lgrenporten 2 Sameie nar det har
veert behov for det i saker av felles interesse. Larenveien, garasjevask og snemaking er eksempler pa dette.
Som kjent har vi felles garasjeanlegg med Lerenporten 2 Sameie.

Aret 2024 har vaert preget av sveert mye jobb og uforutsette skader i sameiets fellesarealer og private
seksjoner. Det har veert et titalls vannlekkasjer primaert basert pa ulike skader i og utenfor vennskap i leiligheter
samt tette avlgpsrer med pafelgende tilbakeslag i noen leiligheter. Styret har statt pa i alle tiders av dggnet for
a hjelpe hver og enkelt av dere til & fa hjelp sa raskt som mulig. Dessverre er det slik at mye av skadene skyldes
svakheter i leveransen av totalprosjektet. Utbygger og leverandgr er kjent med utfordringene vi har statt og
stari. Styret har ogsa fulgt opp dette med Selvaag Bolig AS med bl.a. reklamasjoner og klager.

Sameiet er forsikret gjennom Tryg forsikring og stort sett for hver skade som har oppstatt har vi mattet betale
en egenandel pa 10 000 kr. Dessverre er det slik at forsikringspremien gker deretter. Styret har jobbet med

a iverksette tiltak for & fa redusert kostnadene. Blant annet ved a vise til at alle leilighetsseksjoner na har fatt
skiftet defekte pakninger i vannskap, noen felles avlgpsrer har blitt spylt for bl.a. fett og vi har innhentet tilbud
pa spyling av samtlige felles avlgpsrer slik at vi kan redusere flere tilbakeslag.

ljanuar 2024 fikk vi beskjed fra kommunen at de hadde innkrevd for lite vann- og avlgpsavgift siden innflytting av
byggetrinn 2i2019. Sameiet ble etterfakturert for 3 ar (2021-2023) og fikk utregnet ny hgyere arlig avgift. Dette
medferte gkning i fellesutgifter og innkreving av ca. kr. 1 000 000 fra seksjonseierne basert pa seksjonsbraken
i sameiet. Arsaken var manglende kommunikasjon mellom Plan- og bygningsetaten og Vann- og avlgpsetaten.
Selvaag Bolig AS hadde meldt inn og fatt ferdigattest. Dessverre ble vi skadelidende.

Vi oppfattet florarets digitale arsmate som en god lasning. Det ble gjennomfart en handsopprekning pa Vibbo
om arsmatet for 2025 skulle avholdes digitalt eller fysisk. Resultatet ble klart flertall for et digitalt mote, styret
stotter dette og mener det digitale skaper effektivitet og involvering i mye stgrre grad enn et fysisk mgte. Vi
giennomfarte 2 informasjonsmate med seksjonseiere og andre beboere i 2024.

Sommeren 2024 ble Lgrenveien levert iht. plan, med forbehold om noen svakheter og mangler. Styret har
gjort en stor innsats med a etablere og gjennomfgre egne mater med kommunen, entreprengar, bergrte
sameier, borettslag og naeringer i neerheten for a fa avklaringer i enkelte saker vedrgrende oppgraderingen av
Larenveien. Vi har ogsa veert i kontakt med Bydelsoverlegen, media og politiet. Vi har stett pa en del utfordringer
underveis og kommunen har avvist vare gnsker om gkonomisk kompensasjon for det merarbeid og merutgifter
vi har som fglge av arbeidene. Vi har sett frem til at gaten ble opparbeidet med envegskjgring, sykkelfelt, fortau
og grantomrader. Vi er totalt sett forngyde med resultatet.

Siden forrige arsmete har styret arrangert vardugnad, hestdugnad og en vinterdugnad. Vi er sveert takknemlige
og glade over all innsatsen og det gode samhold deltagelsen er et tegn pa. Det har blitt lagt ned en god innsats
ved vare flotte utearealer gjennom hele aret. Vi gnsker a takke til alle dere som har veert med pa dugnader, og
ikke minst luking av bed og annet for at vi skal kunne ha et fint hageomrade til enhver tid.

Utover dette gnsker jeg a presisere hvilke ting styret arbeider med og bruker tid pa:
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Informasjon: Skriver manedsbrev hver maned med nyttig og generell informasjon, oppdatering av digitale
plattformer, som eksempelvis: styrets infoskjermer og styrets informasjonsside pa Vibbo, sender ut SMS,
meldinger pa Vibbo og e-poster til seksjonseiere og andre beboere pa Styrerommet.no. Vi henger ogsa opp
oppslag ved behov.

Oppfelging av heiser: Ved heisstans har styret veert raske hvor vi har forsgkt forst selv a fikse problemet,
alternativt & bestille service. Dette har skjedd flere ganger i lgpet av aret. Ved heisalarm kontakter Schneiders
vaktsentral styret.

Sgppelhandtering: Styret har fulgt opp drift av sgppelinnkast. Det har veert noe feil pa disse som har blitt fulgt
opp. Fortsatt er det beboere som setter sgppel, inkludert glass, elektrisk utstyr, mabler, papp, etc., utenfor
innkastene. Sameiet bruker mye ressurser pa a fierne dette, bl.a. ved at vaktmester gjor det i tillegg til styret.
Det har veert tilfeller med defekte laser/trommel til seppelinnkastene som styret har fulgt opp.

Klager og andre henvendelser: Styret har gjort en god jobb med a folge opp dette, bade med skriftlige
e-poster, mgter og oppsokende virksomhet med bl.a. leietagere, seksjonseiere, OBOS Eiendomsforvaltning,
leverandarer, andre handverkere, vaktmester, Selvaag Bolig, Oslo kommune, forsikring, Securitas og politiet.

Brannvern: Styret har bistatt i flere tilfeller nar beboere ikke har klart & avstille forvarsel til alarmer.

Dette har sameiet spart mye penger pa ved at Securitas da ikke rykker ut. Garasjen har fortsatt et felles
brannvarslingsanlegg. Styret administrerer brannvarslingsanlegget, sammen med Schindler og Larenporten
2 Sameie, og kobler ut defekte detektorer, far seksjonseier til & sjekke disse og kobler de inn igjen, alternativt
bestiller ny.

Ventilasjon: Styret har fulgt opp arlige kontroller, resetting og annen oppfalging av systemet som er av typen
balansert ventilasjon. Pga. av dette er vi alle avhengig av at det ikke gjgres uautoriserte endring pa ventilasjonen,
spesielt kjgkkenhetten. Vi har hatt mange timers arbeid og kommunikasjon med leverandgr.

Adgangskontrollsystem: Styret har gjort et godt stykke arbeid med administrasjon, koding og produksjon av
brikker og bestilling ngkler til seksjonseiere og beboere. Styret har jevnt over vaert raske med a lage nye brikker
eller kodet om defekte brikker nar noen har gnsket dette.

Reklamasjoner: Styret har fulgt opp mange reklamasjoner i fellesomradene. Det har veert belastningsskade

i garasjetak under sgppelinnkast, lekkasjer, branntetting, derer, laser, dgrpumper, gelender, takplater, utelys,
lysstoffrer og spotter. Styret har hatt jevnlige mater med Selvaag Bolig AS. Vi ser at det har blitt bedre over tid,
men jobber fortsatt med mange saker.

Garasjen: Vedlikehold blir fulgt opp med bade vask og rydding av garasje. Styret administrerer tilgang til
garasjeporten via egen applikasjon hvor seksjonseierne legger inn biler og brukere selv. Garasjeporten ble
pakjort i oktober 2024, delvis gdelagt og midlertidig reparert. Den ble skiftet med ny port ved arsskiftet.

Ladelasning: Styret setter prisen pa lading av el-/hybridbil og administrerer tilgang til ladeboksene. Styret
bistar beboere sammen med Current/Meshcraft og elektriker @. Wiig ved feil og nar sikringer gar. Vi har na
fatt pa plass vedlikeholdsavtale med oppdatering av boksene.

Fjernvarme: Styret har fulgt opp Techem som maler forbruket og Lyse som fakturerer. Spesielt gjelder dette
leiligheter som har registrert o-forbruk pa hhv. varmvann og/eller energi (radiatofrer/gulvvarme).

Fellesomrader: Styret har, i samarbeid med vaktmester og leverandgrer, fulgt opp drift og vedlikehold
inkludert negdstrem til ngdlys og dgrapnere samt halvarsvask av fellesomrader. Det er gjennomfart
inspeksjoner og runder for utfgring av eventuelle utbedringer, inkludert & flerne sgppel/hensatte gjenstander,
samt & varsle beboere som hensetter gjenstander i fellesomradene.
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Innbrudd: Styret jobber hele tiden med a forebygge innbrudd. Det har dessverre veert noen innbruddsforsgk og
innbrudd i boder i kjelleromradene ogsa i 2024. Styret folger opp dette med utbedring av skader og forsikring,
samt kontakt med bergrte seksjoner.

Annet: Styret har hatt jevnlige mater og kontakt med andre samarbeidspartnere, spesielt sameiets
vaktmester fra Norsk eiendomsforvaltning. Vi opplever fortsatt at vare leverandgrer har levert hgy kvalitet til
konkurransedyktige priser. Dette vil vi fremdeles jobbe med i tiden fremover.

Leren, 02.03.2025

Ajla Selimic-Maksumic
Styreleder
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkt forsikringspremie
grunnet mange skadesaker. Avvik kostnader brannsikring skyldes feil at det dessverre ble
budsjettert med kr 20 000 i stedet for kr 200 000 i 2024. Avvik heiser skyldes flere
heisstanser enn budsjettert, og heiskontroll i 2024 (kommer 2. hvert ar).

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapitall.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 1 499 443.

Budsjett 2025

Det er budsjettert med ordinaere kostnader til drift og vedlikehold.

Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift og
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 1.1.25
For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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LORENPORTEN 1 SAMEIE
ORG.NR. 921 594 321, KUNDENR. 7637

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 10922153 8691973 10940000 10 700 000
Ladeinntekter EL-bil 268 348 366 357 350 000 350 000
Andre inntekter 3 126 421 53 197 62 000 62 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 11316921 9111526 11352000 11112000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -45 543 -45 543 -45 543 -46 000
Styrehonorar 5 -323 000 -323 000 -323 000 -323 000
Revisjonshonorar 6 -20 887 -24 864 -22 000 -25 000
Forretningsfarerhonorar -365 618 -347 700 -367 000 -385 000
Konsulenthonorar 7 -47 128 -72 049 -70 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -1470584 -1390262 -1 354999 -1 816 950
Forsikringer -563 804 -505 494 -325 000 -667 006
Kommunale avgifter 9 -4913216 -1884784 -4911000 -3 499 000
Energi/fyring 10 -1512789 -1385478 -1510000 -1 400 000
TV-anlegg/bredband -1422338 -1616161 -1482150 -1 541 000
Andre
driftskostnader 11 -1346856 -1251979 -1239 000 -1 400 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -12 031762 -8847314 -11649692 -11112 956
DRIFTSRESULTAT -714 841 264 212 -297 692 -956
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 14 675 23 507 0 0
Finanskostnader 13 -841 -449 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 13834 23 058 0 0
ARSRESULTAT -701 006 287 269 -297 692 -956
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 287 269
Fra opptjent egenkapital -701 006 0
13 av23 7637 Arsregnskap LARENPORTEN 1 SAMEIE.pdf
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LARENPORTEN 1 SAMEIE
ORG.NR. 921 594 321, KUNDENR. 7637

BALANSE

Note 2024 2023

EIENDELER

OML@PSMIDLER

Restanser felleskostnader/kundefordringer 33 661 6 246
Forskuddsbetalte kostnader 629 198 655 814
Andre kortsiktige fordringer 23 273 35 536
Driftskonto OBOS-banken 430 088 1 686 929
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 80
Sparekonto OBOS-banken 1006 201 332 456
SUM OML@PSMIDLER 2122 421 2717 061
SUM EIENDELER 2122 421 2717 061
EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 1499 443 2 200 449
SUM EGENKAPITAL 1499 443 2 200 449
GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 168 238 113 983
Leverandgrgjeld 454 741 402 629
SUM KORTSIKTIG GJELD 622 978 516 612
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2122421 2717 061
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 25.02.2025

Styret i Lagrenporten 1 Sameie

Ajla Selimic-Maksumic  Jo Erling Riise Reidar Skarstein Schei  Stine Jeanette Ahlgvist
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 8 169 637
Kabel-tv 1 020 948
Kapitalinnkalling bolig 988 637
Garasje 358 694
Bredband 349 452
Bodleie 21 841
Takparsell 12 944
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 10 922 153
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER
Annonse pa
skjermer 31 500

Opprydding kundereskontro 253
Nettinnbetalinger 7 497
Nogkler 4 385
Refusjon gamle skadesaker 82 786
SUM ANDRE INNTEKTER 126 421

Vedlegg 2
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -45 543
SUM PERSONALKOSTNADER -45 543

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 323 000.
| tillegg har styret fatt dekket julebord for kr 5 826, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 20 887.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -20 390
OPAK -26 738
SUM KONSULENTHONORAR -47 128
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -263 111
Drift/vedlikehold VVS -22 463
Drift/vedlikehold elektro -159 712
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -164 287
Drift/vedlikehold heisanlegg -353 869
Drift/vedlikehold brannsikring -199 430
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -172 413
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -83 778
Egenandel forsikring -50 000
Kostnader dugnader -1522
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 470 584
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -3 808 759
Renovasjonsavgift -1 104 457
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -4 913 216
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NOTE: 10
ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -816 100
Fjernvarme -587 762
Andre fyringskostnader -108 926
SUM ENERGI / FYRING -1512 789
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -5 781
Annet driftsmateriale -11 277
Vaktmestertjenester -149 052
Vakthold -360 871
Renhold ved firmaer -589 342
Sngrydding -79 508
Gressklipping -13 425
Andre fremmede tjenester -121 473
Kontor- og datarekvisita -829
Andre kostnader tillitsvalgte -5 826
Andre kontorkostnader -1 706
Gave, fradragsberettiget -955
Bank- og kortgebyr -6 811
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 346 856
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 12 130
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2 545
SUM FINANSINNTEKTER 14 675
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -841
SUM FINANSKOSTNADER -841
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Utlegg skadesaker 4273
Strgm el-bil desember 2024 19 000
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 23 273
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i LORENPORTEN 1 SAMEIE

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til LGJRENPORTEN 1 SAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 - Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for

- Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige

regnskapsprinsipper. o '
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Aarvold, Sven Mozart

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327

IP: 188.95.xxX.XXX

2025-03-05 19:39:29 UTC ==Z bankID 0

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstienesteleverander.

Vedlegg 3

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

kan bekrefte de k fiske bevi hjel P
av ggl an bekrefte de kryptografiske eV|s?§§2crigé%gera1\F/)O$?g%oi Sameie.pdf

idator, https://penneo.com/validator,
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2025

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 31.03.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 3.04.25
Selskapsnummer: 7637 Selskapsnavn: LORENPORTEN 1 SAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Ajla Selimic-Maksumic er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Arne Olav Reiberg og Kare Ragnar Vetvik er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes.

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes av egenkapitalen.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr. 323 000.

|:| For
[] Mot

Sak 6 Vedtektsendring: Forbud mot matavfallskvern og & kaste fett i vask/WC.

Sameiets vedtekter § 9 Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt far et nytt 3. avsnitt: Det er
forbudt & installere matavfallskvern og seksjonseiere og andre beboere skal ikke kaste fett eller andre
gjenstander i vask/WC.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Vedtektsendring: Forbud mot arbeid, service eller endring av fellesanlegg

Sameiets vedtekter § 6 Bygningsmessige arbeider far et nytt 3. avsnitt: Seksjonseier eller andre
beboere skal kontakte styret ved sparsmal om fellesanlegg som ventilasjon inkludert kjgkkenhette,
brannvarslingsanlegg, vann og avlgp, elektrisk anlegg og fiernvarme og ikke bestille arbeid pa disse
anleggene selv. Hvis dette allikevel skjer er den som bestiller selv ansvarlig for skader og utgifter.

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Medlemskap i Lgren Velforening

Lorenporten 1 Sameie melder seg inn i Leren Forening.

|:| For
[] Mot
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Sak 9 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
[] @yvind Stire

[] Reidar Schei

Medlem styret (kun 1 skal velges)
[] Stine Jeanette Ahlqgvist
Varamedlem (kun 2 skal velges)
[l Jo Erling Riise

[] Shpetim Halimi

] Sigmund Akselsen

Sak10 Valgkomité

Seksjonseierne Ragnhild Stavdal Riise (59A) og Lisbeth Rgnningen (63A) velges til valgkomitéen.

|:| For
|:| Mot
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OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Velkommen til arsmeate i Larenporten 1 Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 7. mai kl. 10:00 og lukker 10. mai kl. 10:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7637

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjeres innen avstemningen lukkes.

Styret har valgt a giennomfare arsmeotet digitalt.

Arsaken til dette er at det er mer effektivt og at det farer til mer engasjement og deltagelse. Det er anbefalt &
ha fysisk arsmgte hvis det er spesielt vanskelige eller omstridte saker som skal avgjeres. Dette er det ikke i ar.

Styret ser frem til &rsmgtet og ansker velkommen gode innspill, spgrsmal, kommentarer og stemmer. Det er
viktig at du leser gjennom arsmeatepapirene i sin helhet. Vi ber deg spesielt lese styrets beretning.

Styret planlegger, som i fior, & gjennomfare et informasjons-/beboermate senere pa aret.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og &rsregnskap

b. Fastsettelse av honorarer for styret

6. Hjertestarter

7. Videoovervakning i bod

8. Vask av balkongrekke

9. Vedtektsendring - seksjonseiers plikt til & dekke sameiets utgifter ved ikke avstilt forvarsel til brannalarm

10. Vedtektsendring - seksjonseiers plikt til & dekke sameiets utgifter til sgppelhdndtering
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11. Valg av tillitsvalgte
12. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Larenporten 1 Sameie
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak

Styreleder Ajla Selimic er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Sverre Olav Reiberg, seksjonseier i Larenveien 59B, og Jan Nordlund, seksjonseier i Larenveien 63A, er villige
til & stille som protokollvitner.

Styrets innstilling

Styret stotter forslaget til protokollvitner.

Forslag til vedtak

Sverre Olav Reiberg og Jan Nordlund er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1.7637 Arsrapport 2023.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer for styret

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr. 323 000. Dette er det samme som i 2023. Det utgjer ca. kr. 1 000 pr.
seksjon. Dette er under snittet i sameier og borettslag med OBOS Eiendomsforvaltning som forretningsfarer.

Styrets innstilling

Styret er enig i forslaget.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 323 000.

Sak 6
Hjertestarter

Forslag fremmet av:
Jesper Udnaeseth Haug

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Innkjgp av hjertestartere kan veere med pa a redde liv. Det er derfor viktig at dette er tilegnelig. Hjertestartere
er enkelt & bruke i stressende sitasjoner da hjertestarteren forteller hvordan man skal gjgre det samt hvordan
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giennomfgre HLR. Hjertestarter han lang varighet om mange typer har levetid opp mot 7-8 ars, Det er en
kostnad & invistere i dette, men det er viktig & ha i bakhode levetid den pa dette.

Leren er et voksende omrade med mange som bor, jobber og er pa besgk. Det er derfor viktig at man har utstyr
tilegnelig nar plutselig noen far hjertestans. Dette kan veere noen i din egen familie eller venner. | tillegg kan
man da registrere hjertestarteren pa "norskhjertestarterregister.no" dette er for at man til en veer tid skal ha
mulighet a finne en hjertestarter fort nar dette trengs. Per dags dato er naermeste inne pa Lgren senteret, i en
sitasjon man trenger hjertestarter teller veert sekund. Dette kan bli da langt hvis du ikke er helt sikker hvor den
henger.

Mange kan fgle det er skummelt & bruke en hjertestarter da de ikke er vant med dette, dette er noe som man
kan gve pa for at man skal fole seg trygg og mestring.

Styrets innstilling

Styret er imot forslaget.
Dette er et velmenende forslag, men styret har felgende innvendinger:

* Oslo er landets stgrste by med en velfungerende ambulansetjeneste. Det vil antagelig ta like lang tid eller
lengre & hente hjertestarteren enn tiden det tar & f& en ambulanse pa plass. Ring 113 og utfer vanlig
hjerte-lunge-redning i mellomtiden.

» Hvor skal hjertestarteren henge? Det vil potensielt bli interessekonflikt om & fa den plassert i sin oppgang.
* Hjertestarteren vil kunne bli utsatt for tyveri og/eller skadeverk.
+ Sameiets gkonomiske situasjon tilsier heller ikke at vi skal bruke penger pa dette na.

» Styret har ikke kjennskap til hjertestarter i de andre sameiene/borettslagene i omradet.

Forslag til vedtak

Innkjep av hjertestartere til fellesskapet for & veere med pa og redde liv.

Sak7
Videoovervakning i bod

Forslag fremmet av:
Shpetim Halimi

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Har det veert vurdert videoovervakning i ved bodene mtp at det virker som det har veert problem ved flere
anledninger at boder er brutt opp.

Styrets innstilling
Styret er imot forslaget.

Sameiet har veert utsatt for en rekke innbrudd i bodomradene i underetasjene og innbrudd/tyverier
i kjellerbodene. Styret har vurdert mange sikringstiltak, blant annet kameraovervaking i bodomradene.
Argumentene mot overvaking er disse:
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» Tiltaket er ressurskrevende ved at det kreves tillatelse fra Datatilsynet etter EU-regler for behandling av
personopplysninger.

« Sameiet ma ha noen (styret eller innleid selskap) til & behandle/handtere systemet, en sakalt
behandlingsansvarlig. Teknologiske og organisatoriske tiltak ma innfares for & beskytte systemet og
hindre utilsiktet eller ulovlig tilintetgjoring, tap, endring eller ikke-autorisert utlevering av eller tilgang til
personopplysninger som stammer fra videoovervaking.

» Personvern og strenge GDPR-regler for merking, apenhet, informasjon, oppbevaring, lagring, innskrenkninger

i lagringsperiode, sletting, utlevering og behandling. Dette gjelder ogsa rettigheter til innsyn, informasjon, rett

til sletting og til & protestere.

* Opptaket kan kun brukes til det formal det er opprettet for.

» Tiltaket er kun forebyggende og hindrer ikke innbrudd/tyveri. Politiet kan henlegge saker selv om det finnes
videoopptak. Gjerningspersoner kan skjule ansikt med maske etc. De kan ogsa skade/sabotere kameraene.

Andre sameier har installert kameraovervaking uten at det har blitt feerre innbrudd.
» Det er dag darlig/ingen internett-dekning i bodomradene.

+ Sameiets gkonomiske situasjon tilsier heller ikke at vi skal bruke penger pa dette na.

Alt dette tilsier at sameiet og ikke minst styret ikke bar etablere slik kameraovervaking. Dette er strengt
lovregulert, farer til unedvendig mye administrasjon/merarbeid, koster mye og gir ikke ngdvendigvis gnsker
effekt.

Forslag til vedtak

Vedta at det blir satt opp videoovervakning i bodene.

Sak 8
Vask av balkongrekke

Forslag fremmet av:
Trude Gjerde

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Hei. @nsker a fa sjekket ut pris pa felles vask av ballkongrekkene 1 g.pr ar og om det er interessant for beboerne
a fa en slik preveordning i 2024.

Det er svaert mgkkete na seerlig etter alt veiarbeidet i LV.

Styrets innstilling

Styret er imot forslaget.

Styret mener at seksjonseierne i utgangspunktet skal utfgre slik vask selv. Det vil veere urimelig & palegge slik

vask for de som allerede har utfort det eller gnsker & utfere dette selv. Praktisk vil det ogsa veere vanskelig & fa
inn lift pa kortveggene av blokkene i sameiet. Sameiets gkonomiske situasjon tilsier heller ikke at vi skal bruke
penger pa dette na.
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Forslag til vedtak

Styret innhenter pris pa vask av balkongrekker for hele sameiet fra flere akterer.

Styret sender ut info om dette til alle i sameiet slik at det kan gjennomfares en avstemning om felles vask kan
praoves i 2024.

Sak 9
Vedtektsendring - seksjonseiers plikt til & dekke sameiets utgifter ved ikke avstilt
forvarsel til brannalarm

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret gnsker & fa inn i vedtektene at seksjonseiere méa dekke utgifter sameiet har ved ikke avstilt forvarsel til
brannalarm hvor sameiet har utgifter for utrykning fra Securitas. Dette belgpet blir det samme som Securitas
fakturerer sameiet.

Styrets innstilling

Styret er for forslaget.

Sameiet har arlig utgifter til utrykninger fra Securitas som kunne veert unngatt hvis forvarsel pa brannalarm
hadde veert avstilt, og til vaktmester for & fierne hensatt sgppel pa forskjellige steder. Dette vil veere
forebyggende og samtidig dekke de fleste utgifter sameiet har til ungdvendige utrykninger fra Securitas.

Forslag til vedtak

Det vedtektsfestes at seksjonseiere skal dekke utgifter sameiet har til utrykning fra Securitas ved ikke avstilte
falske forvarsler til brannalarm fra egen seksjon eller fra egne beboere.

Sak10
Vedtektsendring - seksjonseiers plikt til & dekke sameiets utgifter til
sgppelhandtering

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret gnsker & fa inn i vedtektene at seksjonseiere ma dekke utgifter sameiet har ved at sgppel eller andre
gienstander hensettes i fellesomrader/uteareal/ved sgppelinnkast. Dette gjelder der styret vet hvilken seksjon
som har hensatt dette. Belgpet settes av styret basert pa omfang og utgift til & fierne dette.

Styrets innstilling

Styret er for forslaget.
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Sameiet har arlig utgifter til sgppelhandtering som kunne veert unngatt hvis beboere ikke hadde hensatt sgppel i
fellesomrader/uteareal/ved sgppelinnkast. Vedtektsendringen vil veere forebyggende og samtidig kunne dekke
noen av sameiets utgifter som er forarsaket ungdvendig av beboere.

Forslag til vedtak

Det vedtektsfestes at seksjonseiere skal dekke utgifter sameiet har til sgppelhandtering forarsaket av egne
beboere.

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Alle i styret er pa valg. Det har vist seg vanskelig a fa flere enn styreleder til & stille for 2 ar.

Innstilling

Innstillingen sikrer kontinuitet. Et varamedlem slutter, en styremedlem slutter og blir varastyremedlem og et
styremedlem er ny. Styret foreslar i en annen sak a velge en valgkomite, far a sikre fornying i styret pa sikt.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

» Ajla Selimic
Valg av 3 styremedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

» Jo Erling Riise (ny)
* Reidar Schei
» Stine Jeanette Ahlgvist

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

« Bard Olsen (ny)

* Lisbeth Renningen

Sak 12
Valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 1 valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:
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* Ragnhild Stavdal Riise
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Ajla Selimic Larenveien 59
Styremedlem Stine Jeanette Ahlqvist Larenveien 59 A
Styremedlem Bard Olsen Larenveien 59 B
Styremedlem Reidar Schei Larenveien 63 B
Varamedlem Lisbeth Rgnningen Larenveien 63 A
Varamedlem Ragnhild Stavdal Riise Lgrenveien 59 A

Generelle opplysninger om Lgrenporten 1 Sameie

Sameiet bestar av 295 seksjoner.

Larenporten 1 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 921594321, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer: 124 270

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Lgrenporten 1 Sameie har ingen ansatte.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6865345.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og s@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.
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Lgrenporten 1 Sameie

Styrets beretning til arsmgtet for Larenporten 1 Sameie, mai 2024

Kjeere seksjonseiere,

| 2023 fylte sameiet 5 ar og garantitiden i Larenveien 57 — 59 gikk ut i desember maned.
Larenveien 61 - 63 har fortsatt innen aret anledning til & reklamere innen garantitiden.

Dette har medfert en del oppfolging av styret i forbindelse med eksterne befaringer i regi av
takstmann pa utbedringer/endringer styret har meldt som reklamasjonssaker til utbygger, men
har fatt avslag pa. Derfor har styret valgt & benytte et eksternt selskap, OPAK, for & gi en
vurdering. Styret falger kontinuerlig opp i egne mgter med utbygger ved Selvaag Bolig pa
reklamasjonssaker og OPAK-saker. Dette er krevende arbeid som tar mye tid og involverer
mange parter.

Vi oppfattet fjorarets digitale arsmgte som en god lgsning da vi fortsatt var preget av pandemi.
Styret har besluttet at arsmgtet for 2024 ogsa skal gjennomfgres digitalt. De stgrste fordelene
med dette er effektivitet og involvering. Styret er apen for et fysisk arsmgte neste ar, dersom
seksjonseiere gnsker dette.

Etter arsmgtet i 2023 kom vi raskt i gang med et konstituerende mgte og ordinaere styremgter.
Styrets medlemmer beholdt stort sett hovedoppgavene sine og vi har fortsatt arbeidet med 4
lage arbeidsbeskrivelser for felles og lik handtering av forskjellige typer saker. Dette mener
bade jeg og resten av styret har fungert bra. Noen av sakene vi har fatt inn og behandlet har
veert krevende og har tatt tid, mens andre har veert mindre og enklere. Styrets representanter
har utfart hver sine hovedoppgaver og sammen lgst andre krevende oppgaver pa tvers, noe vi
har syntes har fungert bra.

Det er gjennomfgrt totalt 15 styremater inkludert regnskapsmater siden sist arsmgte. Disse er
alle referatfgrt. Styret har ogsa gjennomfgrt mgter med Lagrenporten 2 Sameie nar det har veert
behov for det i saker av felles interesse. Garasjevask og snamaking er eksempler pa dette.
Som kjent har vi felles garasjeanlegg med Lgrenporten 2 Sameie.

Larenveien skal oppgraderes mellom Qkernveien og Larenvangen og har veert og er en
byggeplass som startet ca. oktober maned 2022. Den skulle etter planen veere ferdig
september 2023. Arbeidet har blitt forsinket i flere runder og siste nytt er at Lgrenveien skal
sta ferdig juni 2024. Styret tror dessverre det vil oppsta ytterligere forsinkelser i arbeidet basert
pa status og fremgang i Larenveien per dags dato. Styret har gjort en god innsats med &
etablere og gjennomfgre egne mgter med kommunen, entreprengr og de bergrte sameier,
borettslag og neeringer i neerheten for a fa avklaringer i enkelte saker vedragrende
oppgraderingen av Lgrenveien.

Vi har stgtt pa en del utfordringer underveis og kommunen har til na avvist vare gnsker om
gkonomisk kompensasjon for det merarbeid og merutgifter vi har som fglge av arbeidene. Vi
ser frem til at gaten blir opparbeidet med envegskjaring, sykkelfelt, fortau og grentomrader.
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Lgrenporten 1 Sameie

| januar maned 2024 mottok styret et brev fra Oslo kommune ved Vann og avlgpsetaten (VAE)
med en ekstrafakturering pa til sammen ca. 3,8 mill. kr. Dette skyldes kort fortalt at siste
byggetrinn (Larenveien 61 og 63A/B) ikke var med i VAes avgiftsberegning fra innflytting i 2019.
Kommunen kan kun kreve inn betaling 3 ar tilbake i tid, sa kravet gjaldt fra 01.01.2021 og ut
2024. Styret har lgst dette med en 16 % gkning av felleskostnadene gjeldende fra april 2024,
samt en engangsinnbetaling pa totalt 1 mill. kr. fordelt pa samtlige seksjoner basert pa
eierbrgken i sameiet. Engangsinnbetalingen kommer sammen med fellesutgiftene for mai
2024. Styret har jobbet og jobber kontinuerlig med denne saken siden vi mottok den. Styret
har holdt eget informasjonsmgte sammen med OBOS for seksjonseiere om saken. Les mer
om denne saken pa Vibbo.

Styret har i ettertid innhentet tilbud fra ulike leverandgrer pa vannmalere, og fatt en
utregning/beregning fra kommunen om dette lanner seg. Styret vil komme med en anbefaling
for denne saken pa arsmate.

Siden forrige arsmgte har styret arrangert vardugnad, hgstdugnad og en vinterdugnad. Vi er
sveert takknemlige og glade over all innsatsen og det gode samhold deltagelsen er et tegn pa.
Det har blitt lagt ned en god innsats ved vare flotte utearealer giennom hele aret. Vi gnsker a
takke til alle dere som har veert med pa dugnader, og ikke minst luking av bed og annet for at vi
skal kunne ha et fint hageomrade til enhver tid. Styret har na gatt tilinnkjep av 50 stoler og 8
bord til bruk ved felles arrangementer i sameiet.

Utover dette gnsker jeg a presisere hvilke ting styret arbeider med og bruker tid pa:

- Informasjon: Skriver manedsbrev hver maned med nyttig og generell informasjon,
oppdatering av digitale plattformer, som eksempelvis: styrets infoskjermer og styrets
informasjonsside pa Vibbo, sender ut SMS, meldinger pa Vibbo og e-poster til
seksjonseiere og andre beboere.

- Oppfolging av heiser. Ved heisstans har styret veert raske hvor vi har forsgkt farst selv a
fikse problemet, alternativt & bestille service. Dette har skjedd flere ganger i lapet av aret.
Ved heisalarm kontakter Schneiders vaktsentral styret.

- Sgppelhandtering, spesielti forbindelse med inn-/utflytting, samt nar det har veert mye
papp i ulike omrader i og rundt bygget. Det har veert tilfeller med defekte laser til
sgppelinnkastene som styret har fulgt opp.

- Styret har gjort en god jobb med & falge opp klager og andre henvendelser, bade med
skriftlige e-poster, mater og oppsekende virksomhet med bl.a. leietagere, seksjonseiere,
OBOS Eiendomsforvaltning, leverandarer, andre handverkere, vaktmester, Selvaag Bolig,
Oslo kommune, forsikring, Securitas og politiet.

- Brannvern; Styret har bistatt i flere tilfeller nar beboere ikke har klart & avstille forvarsel til
alarmer. Dette har sameiet spart mye penger pa ved at Securitas da ikke rykker ut.
Garasjen har fortsatt et felles brannvarslingsanlegg. Styret administrerer
brannvarslingsanlegget, sammen med Schindler og Larenporten 2 Sameie, og kobler ut
defekte detektorer, far seksjonseier til & sjekke disse og kobler de inn igjen, alternativt
bestiller ny.

Vedlegg 1 13 av 28 7637 Arsrapport 2023.pdf



Lgrenporten 1 Sameie

- Ventilasjon; Styret har fulgt opp arlige kontroller av systemet. Vi har ogsa hatt mange
timers arbeid og kommunikasjon med flere leverandgren grunnet en kald vinter. Dette har
vi na fatt lgst. Styret har befart alle leiligheter i Larenveien 61 etter klage pa ventilasjonen.
Det viste seg at alt var i orden og ingen endringer var utfgrt.

- Adgangskontrollsystem; styret har gjort et godt stykke arbeid med administrering, kode
brikker og bestilt ngkler til beboere. Mye tid har gatt til reklamasjon av darlige brikker.
Styret har jevnt over veert raske med a lage nye brikker eller kodet om defekte brikker nar
noen har gnsket dette.

- Innbruddsikring; styret har fulgt opp vedtak fra arsmgte 2023 ved, i tillegg til det som er
gjort med adgangskontrollsystemet, & vurdere nye tiltak. Vi har hentet inn flere tilbud pa
ytterligere sikring av dgrer og bestilt ekstra vaktrunder fra Securitas.

- Reklamasjoner: Styret har fulgt opp mange reklamasjoner i fellesomradene. Det har vaert
lekkasjer, branntetting, dgrer, laser, dgrpumper, gelender, takplater, lysstoffrgr og spotter.
Styret har hatt jevnlige moter med Selvaag Bolig. Vi ser at det har blitt bedre over tid.

- Garasjen; Vedlikehold blir fulgt opp med bade vask og rydding av garasje. Styret
administrerer tilgang til garasjen via egen app.

- Ladelgsning; styret setter prisen pa lading av el-/hybridbil og administrerer tilgang til
ladeboksene. Styret bistar beboere sammen med Current/Meshcraft og elektriker @. Wiig
ved feil og nar sikringer gar.

- Fellesomrader; Styret har, i samarbeid med vaktmester, fulgt opp drift og vedlikehold
inkludert halvarsvask av fellesomrader, samt tatt jevne runder og utfart eventuelle
utbedringer.

- Sgppelhandtering; styret har fulgt opp drift av sgppelinnkast. Det har veaert noe feil pa disse
som har blitt fulgt opp. Fortsatt er det beboere som setter sgppel, inkludert glass, elektrisk
utstyr, mgbler, papp, etc., utenfor innkastene. Sameiet bruker mye ressurser pa a fjerne
dette, bl.a. ved at vaktmester gjgr det i tillegg til styret.

- Styret fglger opp forsikringssaker ifm. f.eks. vannlekkasjer og innbrudd.
- Jevnlige moter med andre samarbeidspartnere.

- Fatt pa plass en driftsavtale med Lgrenporten Torg (mellom Parallell og Larenveien 69).
Dette var vi palagt jf. prosjektet Larenporten og Selvaag Boligs avtale med kommunen.
Avtalen er inngatt med Larenporten 2 Sameie og Larenveien Nzering.

- Viopplever fortsatt at vare leverandgrer og samarbeidspartnere har levert hgy kvalitet til
konkurransedyktige priser. Dette vil vi fremdeles jobbe med i tiden fremover.

Laren, 29.03.2024

Ajla Selimic

Styreleder
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak innkreving stram el-bil.
Innkreving av strgm el-bil gjgres i forhold til faktisk forbruk av stram i garasjen.
Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere energipriser.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 2 200 449.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmeatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp. | tillegg er det hensyntatt kostnadsgkning grunnet
oppjustert areal for eiendommen.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Lgrenporten 1
Sameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.
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Budsjettet er basert pa 6,5 % gkning av felleskostnadene fra 1.1.24 samt gkning av
felleskostnadene med 16% fra 1.4.24. | tillegg er det budsjettert med kapitalinnkreving kr

991 081 fra 1.5.24.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til drsmatet i LARENPORTEN 1 SAMEIE
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til LORENPORTEN 1 SAMEIE.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e Gir &rsregnskapet et rettvisende
e Noter til arsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen
informasjon bestar av Arsrapport.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen
informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 8 rapportere dersom annen informasjon
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
\/ed|eg£§t']nternasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskapeyide enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 6507k Arsraﬁ]ﬁéﬂtaZOZ&pdf
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Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som faglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,
0g & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
Johan Henrik L'orange

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
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LZRENPORTEN 1 SAMEIE
ORG.NR. 921 594 321, KUNDENR. 7637

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8691973 8385318 8782000 10940081
Ladeinntekter EL-bil 366 357 147 857 70 000 350 000
Andre inntekter 3 53 197 49 020 50 000 62 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 9111526 8582195 8902000 11352081
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -45 543 -45 543 -45 543 -45 543
Styrehonorar 5 -323 000 -323 000 -323 000 -323 000
Revisjonshonorar 6 -24 864 -25 868 -22 000 -22 000
Forretningsfarerhonorar -347 700 -334 280 -343 000 -367 000
Konsulenthonorar 7 -72 049 -17 673 -70 000 -70 000
Drift og vedlikehold 8 -1390262 -1522154 -1191000 -1 354999
Forsikringer -505 494 -502 417 -550 000 -325 000
Kommunale avgifter 9 -1884784 -1603193 -1882000 -4911000
Energi/fyring 10 -1385478 -1679512 -1510000 -1510000
TV-anlegg/bredband -1616161 -1604341 -1705000 -1482150
Andre driftskostnader 11 -1251979 -1069134 -1179000 -1239 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -8847314 -8727115 -8820543 -11 649 692
DRIFTSRESULTAT 264 212 -144 919 81 457 - 297 611
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 23 507 11 047 0 0
Finanskostnader 13 -449 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 23 058 11 047 0 0
ARSRESULTAT 287 269 -133 873 81 457 - 297 611
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 287 269 0
Fra opptjent egenkapital 0 -133 873
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Lgrenporten 1 Sameie

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 6 246 3434
Kundefordringer 14 0 14 282
Forskuddsbetalte kostnader 655 814 688 992
Andre kortsiktige fordringer 15 35 536 54 587
Driftskonto OBOS-banken 1686 929 271 009
Skattetrekkskonto OBOS-banken 80 0
Sparekonto OBOS-banken 332 456 1315 349
SUM OML@PSMIDLER 2717 061 2 347 653
SUM EIENDELER 2717 061 2 347 653
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 2 200 449 1913180
SUM EGENKAPITAL 2 200 449 1913180
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 113 983 120 262
Leverandgrgjeld 402 629 314 211
SUM KORTSIKTIG GJELD 516 612 434 473
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2717 061 2 347 653
Pantstillelse 0 0

Garantiansvar

Vedlegg 1

Ajla Selimic/s/

Oslo, 02.04.2024

Styret i Lgrenporten 1 Sameie

Béard Olsen/s/

Reidar Schei/s/
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Stine Jeanette Ahlqvist/s/
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Lgrenporten 1 Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 6 861 852
Kabel-TV 944 658
Bredband 560 274
Garasjeleie 301 464
Bod 16 165
Takparsell 7 560
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 691 973
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Parkering 3002
Annonser pa infoskjerm 31 500
Erstatning skadeverk 6 000
Regnskapskorrigeringer 50
Kjgp av materiell 3000
Salg av ngkkelbrikker 417
Salg av ngkkelbrikker 6 840
Erstatning planter 2 388
SUM ANDRE INNTEKTER 53 197

Vedlegg 1
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -45 543
SUM PERSONALKOSTNADER -45 543

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 323 000.

| tillegg har styret fatt dekket julebord og servering pa styremgter for kr 4 840, jf. noten om

andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 24 864.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OPAK AS -58 438
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 611
SUM KONSULENTHONORAR -72 049
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -186 516
Drift/vedlikehold VVS -145 288
Drift/vedlikehold elektro -143 159
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -241 139
Drift/vedlikehold fellesanlegg -10 500
Drift/vedlikehold heisanlegg -242 469
Drift/vedlikehold brannsikring -167 224
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -190 213
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -50 524
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -3 789
Egenandel forsikring -6 000
Kostnader dugnader -3 440
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 390 262
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -871 521
Renovasjonsavgift -1 013 263
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 884 784

Vedlegg 1 22 av 28
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NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -875 410
Fjernvarme -510 068
SUM ENERGI / FYRING -1 385 478
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -5 651
Verktgy og redskaper -227
Driftsmateriell -1817
Lyspeerer og sikringer -12 923
Vaktmestertjenester -142 224
Vakthold -319 985
Renhold ved firmaer -616 439
Sngrydding -80 187
Andre fremmede tjenester -28 126
Trykksaker -72
Andre kostnader tillitsvalgte -4 840
Andre kontorkostnader -11 453
Telefon, annet -7 440
Porto -40
Gaver -1 599
Bank- og kortgebyr -6 744
Velferdskostnader -6 212
Avsetning tap pa fordringer -6 000
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 251 979
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 5483
Renter av sparekonto i OBOS-banken 17 187
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 837
SUM FINANSINNTEKTER 23 507
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -449
SUM FINANSKOSTNADER -449
NOTE: 14

KUNDEFORDRINGER

Kundefordringer 6 000
Tap pa krav -6 000
SUM KUNDEFORDRINGER 0

Vedlegg 1
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NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Strem el-bil desember 33729
Purregebyr innbet.service 35
Viderefakturerte fakturaer 1772
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 35 536

Vedlegg 1 24 av 28 7637 Arsrapport 2023.pdf



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2024

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 7.05.24 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 10.05.24
Selskapsnummer: 7637 Selskapsnavn: Lgrenporten 1 Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Styreleder Ajla Selimic er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Sverre Olav Reiberg og Jan Nordlund er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer for styret
Styrets godtgjorelse settes til kr. 323 000.

|:| For
[] Mot

Sak 6 Hjertestarter

Innkjep av hjertestartere til fellesskapet for & veere med pa og redde liv.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Videoovervakning i bod

Vedta at det blir satt opp videoovervakning i bodene.

|:| For
[] Mot

Sak 8 Vask av balkongrekke

Styret innhenter pris pa vask av balkongrekker for hele sameiet fra flere aktgrer.
Styret sender ut info om dette til alle i sameiet slik at det kan gjennomfgres en avstemning om felles
vask kan prgves i 2024.

|:| For
|:| Mot
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Sak 9 Vedtektsendring - seksjonseiers plikt til & dekke sameiets utgifter ved ikke avstilt forvarsel til
brannalarm

Det vedtektsfestes at seksjonseiere skal dekke utgifter sameiet har til utrykning fra Securitas ved ikke
avstilte falske forvarsler til brannalarm fra egen seksjon eller fra egne beboere.

|:| For
|:| Mot

Sak10 Vedtektsendring - seksjonseiers plikt til & dekke sameiets utgifter til sappelhandtering

Det vedtektsfestes at seksjonseiere skal dekke utgifter sameiet har til sappelhandtering forarsaket av
egne beboere.

|:| For
|:| Mot

Sak11 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
] Ajla Selimic

Styremedlem (kun 3 skal velges)
[ ] JoErling Riise (ny)

[ ] Reidar Schei

[] Stine Jeanette Ahlquist
Varamedlem (kun 2 skal velges)
[] Bard Olsen (ny)

|:| Lisbeth Rgnningen

Sak12 Valgkomite

Valgkomite (kun 1 skal velges)

[] Ragnhild Stavdal Riise
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmate 2024 for Lerenporten 1 Sameie

Organisasjonsnummer: 921594321
Mgatet ble giennomfart heldigitalt fra 7. mai kl. 10:00 til 10. mai kl. 10:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 92.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en mgteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Styreleder Ajla Selimic er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 73
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 18

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Sverre Olav Reiberg, seksjonseier i Larenveien 59B, og Jan Nordlund, seksjonseier i Larenveien 63A, er villige
til & stille som protokollvitner.

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget til protokollvitner.

Forslag til vedtak:
Sverre Olav Reiberg og Jan Nordlund er valgt.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 72
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 20

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgateinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 73
Antall stemmer mot vedtaket: O
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Antall blanke stemmer: 19
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 61
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 30

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer for styret

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr. 323 000. Dette er det samme som i 2023. Det utgjer ca. kr. 1 000 pr.
seksjon. Dette er under snittet i sameier og borettslag med OBOS Eiendomsforvaltning som forretningsfarer.
Ellers vises det til styrets arsberetning.

Styrets innstilling
Styret er enig i forslaget.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjarelse settes til kr. 323 000.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 65
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 26

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Hjertestarter

Fremmet av: Jesper Udnaeseth Haug

Innkjep av hjertestartere kan veere med pa a redde liv. Det er derfor viktig at dette er tilegnelig. Hjertestartere
er enkelt & bruke i stressende sitasjoner da hjertestarteren forteller hvordan man skal gjgre det samt hvordan
giennomfgre HLR. Hjertestarter han lang varighet om mange typer har levetid opp mot 7-8 ars, Det er en
kostnad & invistere i dette, men det er viktig & ha i bakhode levetid den pa dette.

Laren er et voksende omrade med mange som bor, jobber og er pa besgk. Det er derfor viktig at man har utstyr
tilegnelig nar plutselig noen far hjertestans. Dette kan veere noen i din egen familie eller venner. | tillegg kan
man da registrere hjertestarteren pa "norskhjertestarterregister.no" dette er for at man til en veer tid skal ha
mulighet & finne en hjertestarter fort nar dette trengs. Per dags dato er nsermeste inne pa Legren senteret, i en
sitasjon man trenger hjertestarter teller vaert sekund. Dette kan bli da langt hvis du ikke er helt sikker hvor den
henger.
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Mange kan fole det er skummelt & bruke en hjertestarter da de ikke er vant med dette, dette er noe som man
kan gve pa for at man skal fole seg trygg og mestring.

Styrets innstilling
Styret er imot forslaget.

Dette er et velmenende forslag, men styret har falgende innvendinger:

« Oslo erlandets starste by med en velfungerende ambulansetjeneste. Det vil antagelig ta like lang tid eller
lengre & hente hjertestarteren enn tiden det tar & fa en ambulanse pa plass. Ring 113 og utfer vanlig
hjerte-lunge-redning i mellomtiden.

» Hvor skal hjertestarteren henge? Det vil potensielt bli interessekonflikt om & fa den plassert i sin oppgang.
Hvis hjertestarteren henger i en oppgang, vil det sikkerhetsmessig veere problematisk at alle beboere skal ha
tilgang.

» Hjertestarteren vil kunne bli utsatt for tyveri og/eller skadeverk.

+ Sameiets gkonomiske situasjon tilsier heller ikke at vi skal bruke penger pa dette na.

« Styret har ikke kjennskap til hjertestarter i de andre sameiene/borettslagene i omradet.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 13
Antall stemmer mot vedtaket: 60
Antall blanke stemmer: 19
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Videoovervakning i bod

Fremmet av: Shpetim Halimi

Har det veert vurdert videoovervakning i ved bodene mtp at det virker som det har veert problem ved flere
anledninger at boder er brutt opp.

Styrets innstilling
Styret er imot forslaget.

Sameiet har veert utsatt for en rekke innbrudd i bodomradene i underetasjene og innbrudd/tyverier
i kiellerbodene. Styret har vurdert mange sikringstiltak, blant annet kameraovervaking i bodomradene.
Argumentene mot overvaking er disse:

« Tiltaket er ressurskrevende ved at det kreves tillatelse fra Datatilsynet etter EU-regler for behandling av
personopplysninger.

» Sameiet ma ha noen (styret eller innleid selskap) til & behandle/handtere systemet, en sakalt
behandlingsansvarlig. Teknologiske og organisatoriske tiltak méa innfares for a beskytte systemet og
hindre utilsiktet eller ulovlig tilintetgjering, tap, endring eller ikke-autorisert utlevering av eller tilgang til
personopplysninger som stammer fra videoovervaking.

« Personvern og strenge GDPR-regler for merking, apenhet, informasjon, oppbevaring, lagring, innskrenkninger
i lagringsperiode, sletting, utlevering og behandling. Dette gjelder ogsa rettigheter til innsyn, informasjon, rett
til sletting og til & protestere. Det ma lages egen avviksrutine.

* Opptaket kan kun brukes til det formal det er opprettet for.
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« Tiltaket er kun forebyggende og hindrer ikke innbrudd/tyveri. Politiet kan henlegge saker selv om det finnes
videoopptak. Gjerningspersoner kan skjule ansikt med maske etc. De kan ogséa skade/sabotere kameraene.
Andre sameier har installert kameraovervaking uten at det har blitt feerre innbrudd.

* Det er dag darlig/ingen internett-dekning i bodomradene.

+ Sameiets gkonomiske situasjon tilsier heller ikke at vi skal bruke penger pa dette na.

Alt dette tilsier at sameiet og ikke minst styret ikke bar etablere slik kameraovervaking. Dette er strengt
lovregulert, farer til ungdvendig mye administrasjon/merarbeid, koster mye og gir ikke nadvendigvis gnsker
effekt.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 18
Antall stemmer mot vedtaket: 60
Antall blanke stemmer: 14
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Vask av balkongrekke

Fremmet av: Trude Gjerde

Hei. @nsker a fa sjekket ut pris pa felles vask av ballkongrekkene 1 g.pr ar og om det er interessant for beboerne
a fa en slik preoveordning i 2024.

Det er svaert makkete na saerlig etter alt veiarbeidet i LV.

Styrets innstilling
Styret er imot forslaget.

Styret mener at seksjonseierne i utgangspunktet skal utfgre slik vask selv. Det vil veere urimelig & palegge slik

vask for de som allerede har utfart det eller gnsker a utfere dette selv. Praktisk vil det ogsa vaere vanskelig a fa
inn lift pa kortveggene av blokkene i sameiet. Sameiets gkonomiske situasjon tilsier heller ikke at vi skal bruke
penger pa dette na.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 23
Antall stemmer mot vedtaket: 58
Antall blanke stemmer: 11
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

9. Vedtektsendring - seksjonseiers plikt til & dekke sameiets utgifter ved ikke avstilt
forvarsel til brannalarm

Styret gnsker & fa inn i vedtektene at seksjonseiere ma dekke utgifter sameiet har ved ikke avstilt forvarsel til
brannalarm hvor sameiet har utgifter for utrykning fra Securitas. Dette belgpet blir det samme som Securitas
fakturerer sameiet.

Styrets innstilling
Styret er for forslaget.
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Sameiet har arlig utgifter til utrykninger fra Securitas som kunne veert unngatt hvis forvarsel pa brannalarm
hadde veert avstilt. Dette vil veere forebyggende og samtidig dekke de fleste utgifter sameiet har til ungdvendige
utrykninger fra Securitas.

Forslag til vedtak:
Det vedtektsfestes at seksjonseiere skal dekke utgifter sameiet har til utrykning fra Securitas ved ikke avstilte
falske forvarsler til brannalarm fra egen seksjon eller fra egne beboere.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 67
Antall stemmer mot vedtaket: 5
Antall blanke stemmer: 20
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

10. Vedtektsendring - seksjonseiers plikt til & dekke sameiets utgifter til sgppelhandtering

Styret gnsker & fa inn i vedtektene at seksjonseiere ma dekke utgifter sameiet har ved at sgppel eller andre
gienstander hensettes i fellesomrader/uteareal/ved sgppelinnkast. Dette gjelder der styret vet hvilken seksjon
som har hensatt dette. Belgpet settes av styret basert pa omfang og utgift til & flerne dette.

Styrets innstilling
Styret er for forslaget.

Sameiet har arlig utgifter til sgppelhandtering som kunne veert unngatt hvis beboere ikke hadde hensatt sgppel i
fellesomrader/uteareal/ved sgppelinnkast. Vedtektsendringen vil veere forebyggende og samtidig kunne dekke
noen av sameiets utgifter som er forarsaket unagdvendig av beboere.

Forslag til vedtak:
Det vedtektsfestes at seksjonseiere skal dekke utgifter sameiet har til sgppelhandtering forarsaket av egne
beboere.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 71
Antall stemmer mot vedtaket: 4
Antall blanke stemmer: 17
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

11. Valg av tillitsvalgte

Alle i styret er pa valg. Det har vist seg vanskelig & fa flere enn styreleder til & stille for 2 ar.

Innstilling
Innstillingen sikrer kontinuitet. Et varamedlem slutter, en styremedlem slutter og blir varastyremedlem og et
styremedlem er ny. Styret foreslar i en annen sak a velge en valgkomite, far a sikre fornying i styret pa sikt.

Styreleder (2 ar)
Falgende ble valgt:
Ajla Selimic (60 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Ajla Selimic
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Bhysenardigsry &)

Stine Jeanette Ahlqvist (59 stemmer)
Jo Erling Riise (ny) (57 stemmer)
Reidar Schei (50 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Stine Jeanette Ahlqvist
Jo Erling Riise (ny)
Reidar Schei

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Bérd Olsen (ny) (54 stemmer)
Lisbeth Rgnningen (60 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Bard Olsen (ny)
Lisbeth Rgnningen

12. Valgkomite

Oppgaven til valgkomiteen er & finne kandidater til vervi styret til sameiet. Vi har ikke hatt en slik komite tidligere.
Valgkomiteen skal skrive en innstilling pa kandidater til neste ars arsmete.

Innstilling
Styret gnsker a etablere en valgkomite i sameiet. Ragnhild har bred erfaring etter & ha bodd her siden 2018 og
veert med i styret som ordineert styremedlem og varastyremedlem siden da.

Valgkomite (1 &r)
Falgende ble valgt:
Ragnhild Stavdal Riise (64 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Ragnhild Stavdal Riise
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HUSORDENSREGLER
for
Lgrenporten 1 Sameie

Vedtatt pa ordineert arsmgte 4.6.19

Husordensreglene er @ anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i tillegg til a
verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg i eiendommen. Vis
ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa sameiets eiendom. Et godt
forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre. Et godt
naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til 3 lage et godt
bomiljg.

Sameier plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i husstanden og
gjores kjent for leietaker og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til gvrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere. Det skal vaere alminnelig ro mellom kl 23.00 og
07.00 alle dager.

Dette gjelder ogsa sameiets fellesarealer. Dette gjelder ogsa fra balkongene der det anmodes om
alminnelig ro i disse tidsrommene. Ved st@rre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og
vinduer og dgrer skal holdes lukket under arrangementet. Beboerne skal pase at
fellesdgrer/ytterdgrer er last til enhver tid. Det er ikke tillatt med rgyking innendgrs i fellesarealene.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy er tillatt mellom kl 08.00 og 19.00 i ukedager og
mellom ki 10.00 og 18.00 Igrdager. | gvrige tidsrom, samt helligdager, skal stgyende arbeider unngas.

§3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i portrom, plen og
lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo skal baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne oppfordres
til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i og rundt
eiendommen holdes ryddig og pent.

§4. Rensing av sluk pa terrasse/balkong

For & unnga skade ma den enkelte sameier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt for Igv, is og
lignende slik at avlgp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som fglge av manglende
rensing av sluk, kan den enkelte sameier matte dekke utbedringskostnadene.



§5. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og sgppeldeponi er
ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun inneholde
kildesortert husholdningsavfall i bla, grgnne og restavfallsposer. Papp, kartong, papir og gavepapir
ma legges i egen papirbeholder. Glass og metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller
gjenbruksstasjoner utenfor sameiets omrade. Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall skal
leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsdegr

§6. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av autoriserte
firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende gjenstander skal ikke
kastes i vask og WC slik at avlgpsrgr tilstoppes. Elektrikerabeid skal utfgres av autoriserte firmaer.

§7. Fasadeendringer

Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer og
dgrer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsett og
fargevalg av markiser, parabol, endring av utvendige farger etc, kan bare gjennomfgres etter
godkjenning fra styret. Videre kreves styres godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som
vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfgre en szerlig risiko for skade eller kan
innebaere en urimelig belastning av fellesarealene.

§8. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat/brannslange og
en eller flere r@ykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller hun rar over. Det bgr vaere rgykvarsler pa alle
soverom. Seksjonseier er ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en
gang pr. ar.

§9. Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma oppbevares
forskriftsmessig.

Ved grilling ma det tas seaerskilt hensyn til naboene.

§10. Dyrehold

Det er tillatt a holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige beboerne.
Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor sameiets
omrade. Lufting av dyr pa sameiets gressplener og omradet lekeapparater befinner seg er ikke tillatt.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra sameiets lekeplasser og sandkasser.



§11. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende forhold
bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og problemet
kan pa den maten Igses gjennom samtaler partene i mellom.

§12. Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer men alminnelig flertall av
de avgitte stemmer



Vedtekter for
Lagrenporten 1 Sameie
fastsatt i forbindelse med seksjonering
endret av arsmatet 14.4.21
Endret pa arsmgtet 7.5.2024

81
Eiendommen —formal
Larenporten 1 Sameie (heretter sameiet) er et eierseksjonssameie i eiendommen gnr. 124,
bnr.270 i Oslo kommune med pastadende bygninger, installasjoner og anlegg (heretter
eiendommen).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som “seksjonene”) som
fremgar av vedlagte seksjoneringsbegjeering (vedlegg 1), med situasjonsplan og plantegninger.

Sameiet har til formdl & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg.

§2
Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 286 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "bolig”), 1 naeringsseksjon
parkering seksjon 287, 28 naeringsseksjoner, seksjon 288-315 (boder), 8 neeringsseksjoner
(hageparseller), seksjon 316-323.

Bruksenhetenes hoveddel bestar av klart avgrensede og sammenhengende deler av
bebyggelsen pa eiendommen slik som angitt i re/seksjoneringsbegjaeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter (inkl tilleggsareal) er
fellesareal.

Sameiebrgkene bygger pa hoveddelens BRA areal, eksklusive balkonger.
Neeringsseksjon 287 har en teller i sameierbrgk pa 159 (tilsvarende antall p-plasser),
naeringsseksjon 288-315 har teller i sameierbrgk lik 1. Neeringsseksjon 316-323 har teller i
sameierbrok lik 2.

§3
Rettslig raderett
Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder rett
til salg, pantsettelse og utleie.

Naeringsseksjon 288-315 (boder) og neeringsseksjon 316-323 (hageparseller) kan kun selges
eller leies ut til andre seksjonseiere i Sameiet Lgrenporten 1

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp péa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt
etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

| forbindelse med eventuell utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret om leietakers navn,
samt kontaktinformasjon til bade leietaker og eier. @vre grense for kortidsutleie settes til 60 dager
pr. ar.



§4
Rett til bruk
4.1 Seksjonen
Den enkelte seksjonseier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av
Seksjonen. Bruken av Seksjonen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre seksjonseiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjaeringen for den
enkelte seksjon. Endring av bruksformalet krever reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21
annet ledd.

4.2 Innvendig fellesareal
Den enkelte seksjonseier har rett til & nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere.

4.3 Avtale om stramkjgp og solcelleanlegg pa tak

Det tas forbehold om at Utbygger pa vegne av sameiet kan inngd avtale med Otovo AS
(«Selskapet») eller andre om levering av ferdigprodusert elektrisitet levert fra Otovo AS.
Elektrisiteten produseres av Solcelleanlegg montert pa sameiets tak. Selskapet skal prosjektere,
bygge og installere solcelleanlegg pa sameiets tak , samt koble dette til sameiets stramnett.
Sameiet plikter & stille areal til radighet for Selskapets solcelleanlegg med tilhgrende
installasjonsmateriell, ledninger og annet materiell som benyttes i leveringen av

solenergi. Areal skal disponeres vederlagsfritt av Selskapet.

Sameiet forplikter seg til & kjigpe strammen som produseres i dette anlegget til de betingelser som
er angitt i Strgmkjgpsavtale. Avtaleperiode er 25 ar og sameiet kan ikke si opp avtalen i
avtaleperioden. Neermere beskrivelse av leveringsforpliktelser, priser, drifts- o0g
vedlikeholdsansvar, reklamasjon og oppsigelse mv. faglger av Stramkjgpsavtale og standardvilkar
til denne, som er lagt ved som Vedlegg 2 til sameiets vedtekter.

8§85
Ordensregler
Arsmagtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§6

Bygningsmessige arbeider
Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer
og derer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet,
oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger, oppsetting av parabol,
oppsetting av levegger, platting etc, kan bare gjennomfares etter godkjenning fra styret. Videre
kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller
elektrisitet dersom arbeidene kan medfgre en seerlig risiko for skade eller kan innebeere en
urimelig belastning av fellesarealene.

Ledning, rar og lignende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.



En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
nagdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

87
Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet fremgar av denne
bestemmelse eller szerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. internett fordeles mellom seksjonene som er
tilknyttet med en lik andel pr seksjon.

Kostnader til seksjonenes forbruk av fjernvarme (oppvarming/tappvann), vil bli fordelt etter
sameiebrgk. Dersom utbygger/sameiet installerer individuelle energimalere skal kostnader til
oppvarming og varmt tappevann til den enkelte bruksenhet betales etter malt forbruk.

De ideelle eierne av neeringsseksjon 287 (parkering) skal dekke kostnader forbundet med
innvendig drift og vedlikehold av parkeringsarealet samt kjgre- og adkomstarealer, porter, darer
og tekniske anlegg, stramkostnader i garasjen, m.v og gvrige drifts og administrasjonskostnader
som kan tilknyttes naeringsseksjon nr 287 (parkering) For hver p-plass som disponeres skal det
betales like store utgiftsbidrag, jfr § 22.

Naeringsseksjoner 288-315 (boder), skal betale kr 50 pr mnd pr seksjon. Belgpet indeksreguleres
arlig. Styret kan endre belgpet dersom det er vesentlig avvik i forhold til faktiske kostnader til
naeringsseksjon 288-323.

Neeringsseksjon 316-323 (hageparseller) skal betale kr 100 pr mnd pr seksjon. Belgpet
indeksreguleres arlig. Styret kan endre belgpet dersom det er vesentlig avvik i forhold til faktiske
kostnader til neeringsseksjon 316-323.

Den enkelte seksjonseier betaler akontobelap fastsatt av arsmatet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

§9
Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt
Den enkelte seksjonseier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med tilleggsareal i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som balkonger, darer og vinduer innvendig, rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsad nadvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.



Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseieren skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter seksjonseieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a melde fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
seksjonen selv om det skulle ha veert utfart av den forrige seksjonseieren.

§10
Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, og gvrige bestemmelser
hvor dette er angitt, ligger pa de seksjonseierne som har bruksretten.

Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom seksjonene, skal
sameiet holde ved like.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av
termoruter, og ytterdarer knyttet til fellesarealer, reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, balkonger, sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det
er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten slik at sameiet kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen
Seksjonseieren skal, hvis mulig, gis varsel om slike ettersyn eller arbeider pa forhand.

Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles slik somihh.t§ 7.

§11
Erstatningsansvar
En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer seksjonseierne
giennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.



§12
Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 9.

§13
Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer med
eventuelle varamedlemmer. Styrets leder velges saerskilt. Styremedlemmene tjenestegjar i to ar
med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det arsmgtet som foretar valget.
Tjenestetiden oppharer ved avslutningen av det ordingere arsmgtet i det ar tjenestetiden utlgper.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spagrsmal som medlemmet
selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk seerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets
navn.

§14
Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Tidspunkt for arsmgtet
(3) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(4) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmate

(5) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmate med kortere varsel, men varselet kan
aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(6) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(7) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmeatet skal behandle. Skal a&rsmgtet kunne

behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.



(8) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

Saker arsmgtet skal behandle
(9) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(10) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
- behandle styrets arsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle vederlag til styret

(11) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert
arsmgate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmatet.

Hvem kan delta i arsmgatet

(12) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til &
veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(13) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(14) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale
seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Mgteledelse og protokoll
(15) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(16) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(17) | arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.
Neeringseksjonene har ikke stemmerett.

(18) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(19) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.
§15
Avstemming flertallskrav

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgatet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.



(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

C) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som

tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) endring av vedtektene

Flertallskrav for sgerlige bomiljgtiltak

(3) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(4) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(5) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

C) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiitak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av

stagrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

§16
Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet
C) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 88§ 38 og 39 som er rettet mot en selv

eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

8§17
Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven 8 61.



§18
Forsikring
Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et godkjent
selskap. Andre forsikringer er den enkelte seksjonseier ansvarlig for.

§19
Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst 2/3 av de avgitte stemmer
om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§20
Generelle plikter
Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av arsmatet eller styret.

8§21
Dekning av andre direkte kostnader
Seksjonseier skal dekke utgifter sameiet har til utrykning fra Securitas ved ikke avstilte falske
forvarsler til brannalarm fra egen seksjon eller fra egne beboere.

Seksjonseier skal dekke utgifter sameiet har til sgppelhandtering forarsaket av egne beboere

§22
Seerskilt bestemmelse om naeringsseksjon 287 — parkering.

Parkeringsplasser (og evt. kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget) er organisert i en egen
naeringsseksjon nr 287, med tilleggsdeler. Neeringsseksjon nr 287 (parkering) blir et eget
tingsrettslig sameie mellom de ideelle eierne i denne. For naeringsseksjon nr 287 (parkering) vil
utbygger fastsette egne vedtekter/avtale, med naermere bestemmelser om bruk, raderett mv.

Styret i Sameiet Lgrenporten 1 er pliktig til & sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av naeringsseksjon nr 287 (parkering) , med mindre de ideelle eierne i
naeringsseksjon nr 287 (parkering) velger sitt eget styre og ivaretar dette selv, eller styret i
Sameiet Larenporten 1 ikke lenger gnsker a ivareta dette ansvaret.

Sa lenge styret i Sameiet Larenporten 1 sgrger for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon
av naeringsseksjon 287 (garasjeanlegget med kjgre- adkomstarealer), skal de ideelle eierne av
naeringsseksjon nr 287 betale like utgiftsbidrag iht hver p-plass som disponeres, til Sameiet
Larenporten 1. Inntekter og kostnader vedr. naeringsseksjon nr 81 parkering og kjgre- og
adkomstarealer i garasjeanlegget fares i et eget underregnskap under Sameiet Lgrenporten 1’s
regnskap.

De ideelle eierne av neeringsseksjon 287 (parkering) skal dekke kostnader forbundet med
innvendig drift og vedlikehold av parkeringsarealet samt kjgre- og adkomstarealer, porter, darer
og tekniske anlegg, stramkostnader i garasjen, m.v og gvrige drifts og administrasjonskostnader
som kan tilknyttes naeringsseksjon nr 287 (parkering) For hver p-plass som disponeres skal det
betales like store utgiftsbidrag.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten
behov for en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.



Bestemmelse om bytterett til HC-plass kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen.
Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

Styret kan fastsette dokumentasjonskrav som kan stilles, f.eks. legeerklaering,
parkeringstillatelser fra kommunen ol.

Utbygger /selger forbeholder seg retten til & organisere og fordele biloppstillingsplasser og
sportsboder pa den maten som for utbygger/selger anses mest hensiktsmessig

Utbygger av prosjekt Sameiet Lgrenporten 1 eller dennes rettsetterfglger vil eie de ideelle
eierandeler/parkeringsplasser som ikke er solgt.

§23
Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Utbyggingsprosjektet "Larenporten ” er planlagt gjennomfart ved utbygging i flere byggetrinn,
med en planlagt bebyggelse pa ca 440oliger med 1 eller flere naeringssekjsoner. Larenporten
tirnn 1 er planlagt utbygd med 148 boliger, 1 eller flere naeringsseksjoner og med underjordisk p-
kjeller. Utbygger Selvaag Bolig ASA/ Selvaag Boilg Lgrenporten AS, evt den disse utpeker, star
fritt til & igangsette og ferdigstille byggetrinn. Utbyggingen kan bli delt opp i flere
byggetrinn/sameier.

Selvaag Bolig ASA har som utbygger av eiendommene (gnr XX, Bnr XX, og gnr XX og bnr XX)
rett til & utfare ngdvendige bygningsmessige arbeider for a fullfare prosjektet. Denne retten
omfatter etablering av adkomst over og under bakken, etablering av grgntanlegg,
sammenfgyning og tilknytning av bygningsmassen og anleggelse av kulvert. | forbindelse med
utferingen av disse arbeidene har utbygger rett til & ha staende anleggsmaskiner, utstyr, brakker
m.v., gjerder og skilt p& eiendommene.

Det vil bli opprettet driftsforening eller utomhussameie for a ivaretakelse av eierskap og/eller
rettigheter til felles infrastruktur, felles uteoppholdsarealer og felles adkomstarealer innfor
utbyggingsomradet. Det vil kunne bli tinglyst erkleering/avtale om bruk og fordeling av
vedlikeholdsutgifter mv.

Inntil utbyggingsprosjektet "Larenporten” er ferdig utbygget, er sameiet og seksjonseierne
forpliktet til & yte n@dvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan
gjennomfgre en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers/selgers planer og med de endringer
som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la utbygger/selger vederlagsfritt
benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering lagring av
utstyr/rigg med mer som er ngdvendig i anleggsperioden

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfalger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i &rsmgtet nar
utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i utbyggingsprosjektet
Lagrenporten.

00000



VEDTEKTER
for

Lgrenporten Garasjesameie
fastsatt pa arsmgte 4.04.2022
Gnr. 124, bnr. 270, snr. 287, i Oslo kommune

§ 1 Navn
Sameiets navn er Lgrenporten Garasjesameie.

§ 2 Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter eiendommen gnr.124, bnr. 270, snr. 287, i Oslo som er en naeringsseksjon med
tilleggsdeler bestdende av biloppstillingsplasser og med evt. kjgrebane og adkomstarealer i
Lgrenporten 1 Sameie.

Sameierne eier en ideell andel av sameiets eiendom, og er i henhold til vedtektene tildelt spesielle
rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestar av andeler med en sameiebrgk, som fordeler seg som fglger; 1 andel for p-plass til bil,
hver utgjgrende 1/ 159 til sammen 159/159.

3 Formal
Sameiets formal er a drifte og forvalte seksjon 287, parkeringsarealet med kjgrebane og
adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet.

§ 4 Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser i seksjonen slik det naermere er
bestemt i disse vedtekter, jf. § 6, og har for gvrig lik rett til 3 utnytte parkeringskjellerens fellesarealer
til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 fglger en tegning over garasjen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over hvem som til enhver tid er disponerer
eksklusiv bruksrett av de ulike p-plasser.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser uten at de bergrte
sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med mindre annet fremkommer av disse vedtekter.

Sameiets eiendom kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr fellesareal,
bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og begrensninger som fglger av
disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade
eller ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt, veere
aktpagivende og varsom, og slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes.
Det er ikke tillatt & parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser. Det er kun tillatt & parkere en bil pr.
parkeringsplass.

Motorsykkel/moped ma ikke parkeres slik ved egen parkeringsplass at den er til hinder for andre
parkeringsplasser. Det er ikke lov til & parkere utenfor oppmerking.
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Det er 7 oppmerkede MC/moped plasser ved inngangen til 63A og ved midtsgylen ved
garasjenedkjgringen. Disse brukes etter egne regler satt av styret. Se Vibbo for informasjon.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke tillatt 3
drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa
sameiets eiendom. For @vrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht. § 15.

(1) En seksjonseier/sameier kan med samtykke fra styret i Lgrenporten 1 Sameie evt. fra styret i
Lgrenporten Garasjesameie, anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strégm dekkes av den enkelte seksjonseier.
Strem betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret i
Lgrenporten 1 Sameie evt. fra styret i Lérenporten Garasjesameie dersom det ikke er egen maler.

Alle sameiere i garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Lgrenporten 1 Sameies
vedtekter eller husordensregler for bruk av p-kjelleren og for atkomst til sameiets eiendom.

§ 5 Rettslige disposisjoner
Alle sameierne har en ideell andel i sameiet iht. eierbrgk angitt i tinglyst skjgte. Utbygger av
prosjektet “Lgrenporten” vil eie de parkeringsplasser/boder som ikke er solgt.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i seksjon 287 kan bare pantsettes, selges og for gvrig
disponeres over innenfor rammen av disse vedtekter jf. § 6. Skjgte pa slik sameieandel skal pafgres
egen erklaering om dette.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret i
Lgrenporten 1 Sameie, styret i Lgrenporten Garasjesameiet eller forretningsfgrer med opplysning om
hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det som
uttrykkelig fglger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til 3 kreve salg av sameieandel med
rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve oppl@sning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og 15.

§ 6 Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass

En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eiendom i forhold til
eierbrpk. Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av utbygger forbindelse med det
fgrste salget av p-plassene/sameieandelene, herunder fordeling av HC-plasser.

Parkeringsplassene i sameiets garasjeanlegg er fordelt pa sameierne slik det fremgar av vedlagte
bruksplan — Vedlegg 1.

En sameieandel med rett til parkeringsplass kan, med mindre den overfgres sammen med seksjon i
bebyggelsen, ikke overfgres til andre enn seksjonseiere i det sameiet som selger tilhgrer, eller til
seksjonseiere i Lgrenporten 2 Sameie.

Utbygger vil eie og disponere p-plasser som ikke er solgt.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass overdrar sin eierseksjon og flytter fra
eierseksjonssameiet uten samtidig a overdra sin andel i sameiet, kan styret i Lérenporten 1 Sameie
evt. styret i Lgrenporten Garasjesameie nar som helst senere kreve at andelseiers vedkommendes
andel i sameiet selges, dersom styret kan fremskaffe en kjgper som tilfredsstiller vilkarene for a veere
sameier, evt. kan sameiet kjgpe andelen selv.
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Har en seksjonseier/sameier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve
at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bgr tilstrebe at
bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge
et dokumentert behov er til stede.

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Styret kan ogsa, nar andre seerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved a endre
parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-plasser som
rettighetshaverne disponerer.

§ 7 Utleie av garasjeplass
Garasjeplasser kan kun leies ut til seksjonseiere, beboere eller leietagere i Lorenporten 1 Sameie eller
Lgrenporten 2 Sameie.

§ 8 Apning av garasjeport
En eier av garasjeandel har rett til & registrere inntil 4 personer for dpning av garasjeport med mobil.
Bytte av mobilnummer kan skje ved salg og ellers normalt en gang i halvaret.

Det kan maksimalt registreres 2 biler pr. garasjeandel for apning av garasjeport med
skiltgjenkjenning. Bytte av registrert skilt kan skje ved salg og ellers normalt en gang i halvaret.

§ 9 Hensetting av gjenstander og sgppel
Det er ikke anledning til 3 oppbevare gjenstander av noe slag, inkludert sgppel pa parkeringsplassene
eller i garasjen.

§ 10 Ordinzert sameiermgte
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.

Sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar en eller flere sameiere som til sammen
har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

Alle sameiere har rett til 3 delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En sameier kan
mgte med fullmektig og har ogsa rett til a ta med en radgiver til sameiermgtet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vaere gjengitt i innkallingen. Med innkallingen
skal ogsa fglge styrets beretning med revidert regnskap.

Innkalling kan sendes pr e-post, forutsatt at sameiers e-postadresse er registrert hos
styret/forretningsfarer.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal det
ordinaere sameiemgtet behandle:

a) Styrets arsberetning
b) Styrets regnskap for foregaende kalenderar

¢) Valgav styre
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Arsberetning, regnskap og evt revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert sameiermgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veaere tilgjengelige i
sameiermptet.

§ 11 Ekstraordinzert sameiermgte

Ekstraordinzaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de pnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med
minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinzert
sameiermgte, jf. § 7.

§ 12 Sameiermgtets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrgk, jf. § 2 over.

Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som flertallet av
stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:
a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i sameiet
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn 6
maneder

Felgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til 3 holde deler av fellesarealet ved
like,

2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn bestemt i
§17.

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige
deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 13 Styret
Sameiet skal ha et styre. Styret i Lgrenporten 1 Sameie utgjgr sameiets styre med mindre
sameiermgtet fastsetter at garasjesameiet selv skal velge et styre.

Styret skal i sa fall besta av 3 medlemmer som velges av sameiermgtet. Styrets leder velges saerskilt.
Styret skal sgrge for administrasjon, vedlikehold og drift av eiendommen (seksjonen), og ellers sgrge
for forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret
kan ansette forretningsfgrer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.
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Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonzerer. Det pahviler
styret & gi forretningsfgrer og andre funksjonaerer instruks, fastsette lgnn/godtgjgrelse, fgre tilsyn med
at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. De som stemmer for
et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

§ 14 Styrets adgang til a forplikte sameiet
Med mindre sameiermgtet beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet. Styreleder
og ett styremedlem i felleskap forplikter sameiet med sin underskrift.

§ 15 Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen av
sameiets formal.

§ 16 Vedlikehold
Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like. Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige
myndigheter vedrgrende eiendommen.

§ 17 Felleskostnader og regnskap
Kostnader med eiendommen som ikke saerskilt knytter seg til en sameieandel, jf. pkt 2 under, skal
fordeles mellom sameierne med lik belgp pr p-plass som disponeres.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

a) eiendomsforsikring

b) kostnader til indre vedlikehold av sameiets eiendom

c) strgm til lys/oppvarming/ventilasjon

d) drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg
e) renhold av fellesarealer

f) kostnader ved forretningsfgrsel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og styrehonorarer
g) Garasjeport

h) GSM-key el. tilsvarende

i) Feiing og rengjgring av p-plasser og kjgresoner

j)  Oppmerking av p-plasser

k) Sngsmelteanlegg til garasjekjelleren

Plikt til kostnadsdekning iht. punktene over begynner a Igpe straks sameieandel med rett til
parkeringsplass eller er overlevert til kjgper av p-plass.

Lgrenporten 1 Sameie skal giennom egen avdeling (underregnskap) i sitt regnskap lage en oversikt
over alle inntekter og kostnader forbundet med seksjon 158 og fordele kostnadene pa sameierne i
denne. Kostnader for dette skal dekkes av sameierne i 158.
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Lgrenporten Garasjesameie er pliktig til 3 etablere egen regnskapsfgrsel dersom dette ikke ivaretas av
Lgrenporten 1 Sameie. Se ogsa vedtektene for Lgrenporten 1 Sameie.

§ 18 Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de arlige
felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de samlede
akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palgpe i Ippet av ett ar.

§ 19 Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter imidlertid i
regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser. Dersom en sameier
saledes har mattet bzere en stgrre andel av felleskostnader enn han etter sameieforholdet er forpliktet
til, kan det overskytende kreves dekket av de som har betalt for lite.

§ 20 Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er godkjent til a
drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie
betales.

§ 21 Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naervaerende vedtekter ikke regulerer
forholdet.

00000
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Fra Lgrenporten 1 Sameies vedtekter
§ 21 Saerskilt bestemmelse om naeringsseksjon 287 — parkering.

Parkeringsplasser (og evt. kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget) er organisert i en egen
nzringsseksjon nr. 287, med tilleggsdeler. Naeringsseksjon nr. 287 (parkering) blir et eget tingsrettslig
sameie mellom de ideelle eierne i denne. For naeringsseksjon nr. 287 (parkering) vil utbygger
fastsette egne vedtekter/avtale, med naermere bestemmelser om bruk, raderett mv.

Styret i Sameiet Lgrenporten 1 er pliktig til 3 s@rge for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon
av naeringsseksjon nr 287 (parkering), med mindre de ideelle eierne i naeringsseksjon nr. 287
(parkering) velger sitt eget styre og ivaretar dette selv, eller styret i Sameiet Lgrenporten 1 ikke
lenger gnsker a ivareta dette ansvaret.

Sa lenge styret i Sameiet Lgrenporten 1 sgrger for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon av
naeringsseksjon 287 (garasjeanlegget med kjgre- adkomstarealer), skal de ideelle eierne av
nzringsseksjon nr 287 betale like utgiftsbidrag iht hver p-plass som disponeres, til Sameiet
Lgrenporten 1. Inntekter og kostnader vedr. naeringsseksjon nr. 81 parkering og kjgre- og
adkomstarealer i garasjeanlegget fgres i et eget underregnskap under Sameiet Lgrenporten 1s
regnskap.

De ideelle eierne av naeringsseksjon 287 (parkering) skal dekke kostnader forbundet med innvendig
drift og vedlikehold av parkeringsarealet samt kjgre- og adkomstarealer, porter, dgrer og tekniske
anlegg, stremkostnader i garasjen, m.v og @gvrige drifts og administrasjonskostnader som kan
tilknyttes naeringsseksjon nr. 287 (parkering) For hver p-plass som disponeres skal det betales like
store utgiftsbidrag.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten behov
for en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med
nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til 3 bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Bestemmelse om bytterett til HC-
plass kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har
vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

Styret kan fastsette dokumentasjonskrav som kan stilles, f.eks. legeerklaering, parkeringstillatelser fra
kommunen ol. Utbygger /selger forbeholder seg retten til 4 organisere og fordele
biloppstillingsplasser og sportsboder pa den maten som for utbygger/selger anses mest
hensiktsmessig.

Utbygger av prosjekt Sameiet Lgrenporten 1 eller dennes rettsetterfglger vil eie de ideelle
eierandeler/parkeringsplasser som ikke er solgt.
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Vedlegg 1
P1 tilsvarer byggetrinn 1 (BT1) og P2 tilsvarer byggetrinn 2 (BT2)
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ENERGIATTEST

N2
> enovo

Adresse Larenveien 59A
Postnummer 0585

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 124
Bruksnummer 270
Seksjonsnummer 121
Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 300558915
Bruksenhetsnummer H0603
Merkenummer Energiattest-2025-98805
Dato 28.03.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2018
Bygningsmateriale:

BRA: 43

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Lgrenveien 59A 300558915 H0603 121 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2018
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 14 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 6 m?
Oppvarmet BRA 43 m?
Totalt BRA 43 m?
Oppvarmet luftvolum 110 m?
U-verdi for yttervegger 0,18 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?K)

U-verdi for vinduer, derer og glassfelt

1,20 W/(m>K)

Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 14,8 %
Normalisert kuldebroverdi 0,06 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 256,5 Wh/(m?>K)
Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 80 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,80 kW/(m3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,66 m*(m?-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjaling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(I/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjsling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2
Total solfaktor for vindu og solskjerming (d/S/V/N) 0,55
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,10
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,88
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,90
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

21.1.2021




Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.015
Produsent / leverander ProgramByggerne

Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 19,4 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 4,7 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 7,3 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 90,2 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

4 099 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

95,33 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

2 541 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

95,33 kWh/(m?4r)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

4 099 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 1674 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 2 425 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 4 099 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

23,5 %




Kartverket

HAYDEN & PARTNERS
ULLEVALSVEIEN 113 A

0359 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Hans Petter Stromsaas 76250017 27.03.2025

Vér referanse: 3712081/26050253
Bestilling: C3 2025-03-27 (5) 89

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1253320 200 11.9.2018 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Ganr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 124 270 0 0

XA Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Etter tinglysing retumeres begjeeringsskjemaet til
QOrg.nr.: 971 040 823

Oslo kommune,

X
[]

Begjaering om oppdeling
i eierseksjoner
Begjaering om

%eﬁ'/éﬂ:ﬁ

Plan- og bygningsetaten, reseksjonering
Postadresse: Boks 364 sentrum, 0102 Oslo
Kun applysninger | feltene 1 - 4 regisireres | grunnboken
1. Eiendommen som begj=res seksjonert
_Kommunenr. Kommunens navn_ Gardsnr, Bruksnr, | Festenr, Seksjonsnr.
0301 OoSsLO 124 270
2. Hiemmelshaver(e)
Fodselsnr/Orgor. (119siffe ¥ [ Naw | Seksjonsnr.® | idecllandel”
916 489 854 Selvaag Bolig Lerenporten AS 11

| 3. Begj®ring. Eiendommen begjres oppdelt i eierseksjoner slik det framgar av etterstaende fordelingsliste
Snr. |Formal{Brek (teller) iTilleggs- [Snr. [Formal|Brok (teller) |Tuleggs- [Sar. [Formai|Brak {teller)
1) 5 4} ) 5}

leller) Tileggs-
g 8 jeea® ) o farea® | S deea® ) 0B jereat?
1€ yeorect 11 N P3N A I X
2 | KEX 22 - 32 i
3 13 23 33 | i
4 1_4'” ~ ;- 24 | KIS N T i
5. . AN 25 SN [ i S
6 B 16 N 26 - |36
71 ) 17 27 B 1.2 A DO
8 I KGR |28 38|
9 _ 19 B 29 @9 L
10 20 30 40
SUM BRGK SUM BRBK SUM BROK SUM BRK
SUM BROK (TELLERE) '4321 = NEVNER | SAMEIEBROKEN

4. Supplerende tekst 7!

OBS | Her pafores kun epplysninger som kan og skal tinglyses.
Ved reseksjonering skal dessulen oppyis hva endringen bestar i. Eveniuelt pa hvilken mate fellesarealene berares.

Signaturer

Karianne Hoffart
Advokat

Rubrikk for underskrifler finnes nederst pa side 2. (Fell 7) Da skjemaet bestar av lese ark, kreves imidleriid signering ogsa her.

%&zf vt ef.

©0slo kommune, Plan- og bygningsetaten . Seksjoneringsbegjeering - side Side 1 av 3
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5. Egenerklaering

_Undertegnede erklaarer al e e i T—". |
a) [X| seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggeullatelse er gntt
eller
D seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
— somerferdigutbygd. o )

b) & sekslonerlngen omfatter alle bruksenhetene i bygmngen

c) }X{ mndelmgen i bruksenheter giren formélstjenllg avgrensnmg av de enkelte bmksenheler
. bruksenhetenes formal (bohg eller nanng) er i samsvar med gJeIdende arealplanformél
eller

D det forehgger tillatelse til annen bruk etter plan— og bygmngsloven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av elendommen som er nodvendlg til bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- ag bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tiene beboemes eller

| _bebyggelsens felles behov.

f) areal som skal {jene sameiernes felles bruk eller elendommens dnft er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor

__leier har kjaperett. e I
. hver bruksenhets hoveddel eren klan avgrenset og sammenhengende del aven bygmng pa
___eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

h) Iz hver bohgseks;on har kjekken, bad og WC innenfor hoveddelen av bmksenheten Bad og
WC erieget eller egne rom,
eller

D boligseksjonen er en fritidsbalig,
eller
D alle bollgene |nngar i en samleseksjon bolug

i) g deter fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLARING - JFR. STRAFFELOVENS § 365.

Side 13 av 61

6. Tegninger m.v.

Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortiepende sidenummerert.

Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene,
forslag lil seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes il tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes il tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

7. Underskrifter

| e 4 Karianne Hoffart
Uto V/(l‘ﬂ 4@(/( //»6& (&8 Advokat

SCLvaANG  ROUG, Ut Poicdd A4S
a/a. A2 9/5 %’ 8’5'9

Sted og dato Underskrift ® ..INavn gentas med blokkbokst. | Ektefelle/registrert partner 9

©0slo kommune, Plan- og bygningsetaten . Seksjoneringsbegjzering - side Side 2 av 3
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8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering 1%
D Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)
eller
D Styret erklzerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)
Stedogdato  |Underskift "V _.__iNavnglentas med blokkbokst.
9. Kommunens tillatelse til seksjonering
D Befaring er foretatt
D Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 2
X] Tillatelsen er inntatt nedenfor
[] Titatelsen folger vedlagt
Oslo kommune erklzrer at tillatelse til seksjonering / reseksjonering er gitt for:
_Gérdsnr. | Bruksar. Festenr. Seksjonsnr. S ——
\
|24 LX}O ]= }/2. ’)) i Oslo kommune
r\/-\
Dao _{Underskrift Stempel

-  plan-og

hygningsetaten
TEKNISK FAGAVDELING |

Noter:

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltel for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=naeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle tellerne summeres ned, og summen ulgjer da sameiebrekens nevner.

6) B=tilleggsdel | bygning; G=lilleggsdel i tomt; BG=lilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterell etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke linglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd,
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra eklefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebroken reduseres.

10)Etter ESL § 12 skal styret | noen lilfelle samtykke lil reseksjonering. | de lilfeller hvor sameiemotets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykkel er innhentel - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftel kopi av
arsmoteprotokoll el.l.

12)Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med
tinglysingsgjenpart.

Side 14 av 61
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Gnr. 124 Bnr.

210

QsLo

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1253320/200
Uthentet 2025-03-27 10:44

3. Begjaring. Elendommen begjares oppdelt | eierseksjoner sllk det fremgér av elterstaende fordelingsiisie.

S.nr. Formél | Brok (teller}| THleggsareal S.nr. Formal ok flelter)l Ti sareal S.nr, Formdl | Brok Til sargal
1 1] 86 76 ] 40 8 151 44 2]
2 [F] 28 77 ] 42 ] 152 a2
3 43 & 78 42 B 153 90
a 86 D & 79 52 B 154 [ 42
5 8 3 80 54 155 115 B
6 a3 ] 81 a5 156 17 )

[[] 4 82 92 1587 a2 B
B 86 ] 83 40 158 1] a3 B
[ B 86 84 At 158 a3 B
10 ) a3 85 43 160 ] a4 -]
1 B 43 B85 4 ] 161 ] 1ua 3
1 ] 86 87 B 4 162 ] 115 1]
1 ] 86 88 43 ] 183 87 [}
14 A 43 ag ] a3 164 [:] 29
15 B 43 40 44 ] 165 ] 53 &
16 86 91 42 ) 166 B a7 b
17 86 92 | %0 167 B 87
18 43 3 93 T 168 B 43
19 a3 ] a4 42 169 B 53 3
86 B 95 | s2 { B 87
21 86 [: 96 1 = 3 87 B
22 43 97 1 85 43 8
23 8 43 9 192 53 8
24 B 86 59 40 74 87 i]
25 86 100 41 7 87
26 a3 101 43 7é 43
27 a3 102 42 7i 53 3
28 [ 103 42 B 178 87 )
29 78 E 104 a3 [:] 179 B
3 86 105 43 B 160 B [
31 ] a2 [ % 106 44 B 181 B 53
az 3 65 [ 107 B 42 B 182 8
33 46 [ 108 1] 90 [ 183 87
34 46 109 B 42 B 184 43
35 48 g 10 ) a2 [ 185 5] ]
36 95 3 &y im 2] 52 3 186 87
a7 ] 92 1 & 112 i] 54 8 187 87
38 ] 40 8 4 113 8 95 a 188 43
39 4 B 114 B 92 189 53 E
40 4 [ 11§ B 40 190 87 E
41 B 4 I 116 1] 4 191 73
42 B [k & 117 43 192 87 ]
43 43 [4 118 4 193 63 3
44 a4 A 119 42 194 a5
as 42 ] 20 E 195 33
46 3 90 1] 43 196 ] 97
a7 3 46 1] 44 B 197 8 83
48 52 ] 42 198 56
49 54 3 124 20 199 45
50 a5 8 125 42 200 ] a5 [
51 22 ] 1 42 201 - . t_
52 40 B 127 ] 52 202 57
53 a1 3] 128 } 54 203 a5 ]
54 43 129 -] g5 204 ar
55 1] 46 130 B 92 3y 205 45
56 43 131 ] 40 206 B 54
57 43 132 ] 41 207 a7
58 a4 133 3 43 208 93 ]
59 a2 134 42 209 56 1]
60 90 135 a2 1 [} 45 B
61 42 136 43 1 [] a5 B
62 a2 137 ] 43 12 ] 53
63 52 138 44 13 3 55
64 54 139 42 214 ) 45

85 95 3| 140 80 215 87

[ 92 3, 141 42 218 87

&7 40 ] 142 8 42 1] 217 54
68 a1 143 B 52 218 a7 3

69 43 144 ] BE 219 ] 83 3
70 42 145 104 220 56 B
7 42 146 54 22 3 87 8
72 43 147 a2 B 222 41
73 3 43 148 42 223 53
74 44 B 149 43 224 8 55
75 ] a2 B 150 ] 43 225 B 45
SUM BREK 4347 SUM BREK A028 SUM BROK 4853
Fortsetter neste side
Slgnalurer%é( % P-/, for Kananne HDT'B“
Advokat
o [Y 12 12 [ Sova Latenpoiten AS
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Vedlagg til skjema for seksjoneringsbeg|®ring pkt. 3

Side 2 av 2
Gnr . 124 Bnr, 270 0osLO
1. Beg|aring. Eiendornmen beg|ares oppdelt | eier | slik det gdr av dende f g
| Sor. | Forms) MM S 8 | Tieggsarept] S | Formdl | Brok {telter) Til0ggeares)
2% B 87 301 N
227 8 87 02 N
228 54 303 hi
229 3 an 304 N
230 y a3 305 Y
23 56 306
| 232 87 307
33 Ell 08 N 1
R 53 3 309 N 1
235 55 310 1] 1
236 45 1 a M 1
237 87 313 N i
238 87 3 i
238 2] 54 3
240 a7 n N
241 93 B 316 M
242 - 56 B 7 M
243 3 87 318 M
244 3 a1 318 N
245 B 53 3 N
248 B 55 ] 21 N
247 ) 45 3 32
2448 a7 323
248 8 -}
| 250 | 54
| 251 &
|22 g3
253 %6
254 | ar
255 a1
258 53
257 55
258 45
7
260 3 7
261 54 3
252 3 a7 3
263 3 83 3
264 56
265 87
266 a1
267 3 53
268 3 55
269 3 45
270 87
1 87
272 a7
213 )
274 87 3
(77 At
21 53
27 ]
278 45
218 3 a7
280 1 5
281 95
262 a1 B
283 B
84 55 B
285 102 a
286 ) ar B
| 281 N 159 ]
288 N 1
s | N 1
M 1
291 1
M 1
203 N
N
205 H ]
| 296 H
297 M
298 N
[ 298 | W
300 N 1
SUM BRAK 4468 SUM BROK Ell SUM BRAK
SUM BROK (TELLERE) 17827 = NEVNER | SAMEIEBROKEN
swwmrj&v/@{ ’-f. for Karianne Hoffart
owo JY, 14 [ 7 Hommalshavar Soivasg Bol Loronpodan 45 Advokal
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Kartverket
H@YDEN & PARTNERS
ULLEVALSVEIEN 113 A
0359 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Hans Petter Stramsaas 76250017 27.03.2025

Var referanse: 3712084/26050268
Bestilling: C3 2025-03-27 (5) 84

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

1029266 200 16.7.2018 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
BESTEMMELSE OM PARKERING
ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gaor. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 124 270 0 1

M Dokumentet falger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverke t.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 2018/1029266/200 Side 1 av 1
Uthentet 2025-03-27 10:41

iy ||| 11

Org.nr.: 971 040 823 STRTENS KRRTVER nalyst: 16.07.2018

= Kartverket

Saksnr.: 201718962-6

RETTIGHETSERKLARING

VEDRORENDE FOLGENDE GNR/BNR: 124/270, 291 og 292

1.- FELLESAREAL (PARKERING):
Gnr. 124 bnr. 291 skal vere til felles bruk for gnr. 124 bnr. 270 og bnr. 292.

2.. ATKOMSTVEL
Gnr. 124 bnr. 291 skal ha bruksrett til kjorbar atkomstvei fra Lorenveien over gnr. 124 bor. 2701
samsvar med godkjent utomhusplan i byggesak 201614723,

3.- GARASJEPLASS:
Gnr. 124 bnr. 270 skal ha bruksrett til 7 plasser til biloppstilling/garasje pa gnr. 124 bnr. 291.
Gnr. 124 bnr. 292 skal ha bruksrett til 24 plasser til biloppstilling/garasje pa gar. 124 bnr. 291.

4r UTEAREALER:
Gnr. 124 bnr. 270 og gnr. 124 bnr. 292 skal ha gjensidig bruksrett til hverandres utearealer i o
samsvar med godkjente utomhusplaner i byggesakene 201614723 og 201705719, samt
reguleringsplan S-4835 vedtatt 10.06.2015.

5. REPARASJONER OG VEDLIKEHOLD:
Gnr. 124 bnr. 270, bnr. 291 og bnr. 292 skal ha gjensidig rett til bruk av nedvendig grunn for
reparasjon og vedlikehold av bygninger/ garasjeanlegg.

Denne erklering tinglyses pa egne og fremtidige eieres vegne som heftelse pi eiendommene

Girdssummer  Brukspummer

124 270, 291, 292

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune, org.nr. 958 935 420,
ved Plan- og bygningsetaten.

Underskrifter:

For eiend. 124/270,291, A

292: o W 157 85y
Sted Dato Sclvaag Bolig Lercnporten AS Orgnr 9 siffer

Hjemmelshaver

Suetaee M ESTON iunanbi

Plan 0g
‘wningsetaten

Rett kopi bekreftes
Sign:__&/"

e et e e e et

OF. 0% 20 &
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Kartverket
HZYDEN & PARTNERS
ULLEVALSVEIEN 113 A
0359 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Hans Petter Stromsaas 76250017 27.03.2025

Var referanse: 3712079/26050243
Bestilling: C3 2025-03-27 (5) 85

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
715704 200 2.5.2018 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 124 34 0 0

l\/ Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogs
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



I=g) Attestert kopi av dok.nr. 2018/715704/200 Side 1av 2
B Kartverket 0 et 2025-03-27 10:41

KULVUCRNT . AR OV WY MEUAAY 012

o6, L. 916 487 17

ERKLARING

Almennheten sikres rett til fri ferdsel over torg samt avmerkede felt pa vedlagte kart over gnr. 124
bnr. 34 og gnr. 124 bar. 270 i Oslo kommune, eller senere fradelte parseller av disse, som vist med
radt og blétt i vedlagte kart.

Denne erkleringen tinglyses pa egne og fremtidige eieres vegne som hefielse pa gnr. 124 bnr. 34 og
gor. 124 bar. 270 i Oslo kommune, og kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra Oslo kommune,

org.nr. 958 935 420.

Oslo, 24 04.19

For Lerenveien Naering AS, org.nr. 916 489 897, hjemmelshaver til gnr. 124 bnr. 34 i Oslo kommune

SR

Karin Synnove Lund

Oslo, QY. Y Ac\&

For Selvaag Bolig Lerenporten AS, org.nr. 916 489 854, hjemmelshaver til gnr. 124 bnr. 270 i Oslo
kommune

RETT KOPI BEKREFTES

o fd

Advokat
18

Doknr: 715704 Tinglyst: ©2.05.20
STATENS KARTVERK
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/715704/200

Uthentet 2025-03-27 10:41

= Kartverket

{ .. O

o= BT\ =5 ...|va”%
&) | T\ 1 9995352

/) 4 /_ arenveien _ _ | __.Qhw_mz,\mhmz a% .VH w2

. . r L - _ —

-.u..lll|[|-||||l.. — 1 .‘l...l-.l.l T TS

e e +: —— e R o T 7 7 T N S
= ————— 72 WL AL L A

8 I
!
\ oW.f | wazes \\\”&NNM...

=y

4

| |
_ ] . 1 . L
Lorenveien Utvi I@mn_.u.ﬂ%m
= —r T otkent n
=% g1 urarbeicer L ringlysipg N1M koord.dwg D .
S o T T | trsiataing for _nua_sma...

—~ Lgrenveien 623 § areal eksist
‘ & WY
[\

I L Torgarealer
= x / | 1zavzac
L‘ .u..a_w-i-.r b
f‘

e
G i A ] /._/ ,
...Ur....hlmtmﬁt: / ,._‘ B N
o i — e — &l e N— e —— —




HAYDEN & PARTNERS
ULLEVALSVEIEN 113 A

0359 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Hans Petter Stremsaas 76250017 27.03.2025

Var referanse: 3712083/26050263
Bestilling: C3 2025-03-27 (5) 88

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

2122379 200 18.2.2020 BESTEMMELSE OM PARKERING
BRUKSRETT
ERKLZRING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Saor.
0301 OSLO 124 291 0 0

[\)/ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverket

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 2020/2122379/200 Sidelav 1

M Kartverket 0 0 iet 2025-03-27 10:43

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
Org.nr.: 971 040 823

Saksnr.: 201914676-5

RETTIGHETSERKLAZARING

VEDRORENDE FOLGENDE GNR/BNR: 124/291, 292, 307

1. GARASJEPLASS:
Boligene pa gnr. 124 bnr. 292 skal ha bruksrett til 90 plasser til biloppstilling/garasje pa gnr. 124
bnr. 307.
Neringen pagnr. 124 bnr. 292 skal ha bruksrett til 4 biloppstillingsplasser/garasje pa gnr. 124
bar. 307.

2. FELLESAREAL:
Gnr. 124 bar. 291/307 skal vare til felles bruk for gnr. 124 bnr. 292 og gnr. 124 bnr. 270.

3. REPARASJONER OG VEDLIKEHOLD:
Gar. 124 bnr. 292 og gnr.124 bnr. 307 skal ha gjensidig rett til bruk av nedvendig grunn for
reparasjon og vedlikehold av bygning/anlegg,

4. SAMMENSLAING:
Gnr. 124 bor. 291 og gnr. 124 bnr. 307 forutsettes sammenslatt til én eiendom. Eiendommene
kan ikke omsettes eller pantsettes hver for seg, med unntak av overskjeting mellom gnr. 124
bnr. 291 og gnr. 124. bnr. 307. Dette punktet gjelder fram til eiendommene er sammenslatt.

Denne erklzring tinglyses pa egne og fremtidige eieres vegne som heftelse pj eiendommene

Gird Brul
124 291,292, 307

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune, org.ar. 958 935 420,
ved Plan- og bygningsetaten.

Pkt. 4 (punktet om sammensliing) kan imidlertid slettes nir eiendommene er sammenslitt.

Underskrifter:
Foreiend. 124/291,292, o /y “
20 Ulo [ =3¢ L. /(_ £ ﬂ/ U, 457 959
Sted Dalo Selvaag Bnllg!nnnponcn AS Orgnr 9 siffer
Hjemmelshaver
Karianne Hoffart
Advokat

T

: 2122379 Tinglyst: 18.02.2020
STQTENS KARTVERK
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Kartverket

H@YDEN & PARTNERS
ULLEVALSVEIEN 113 A

0359 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Hans Petter Stromsaas 76250017 27.03.2025

Var referanse: 3712085/26050273
Bestilling: C3 2025-03-27 (5) 86

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

609781 200 5.7.2016 BEST. OM ADKOMSTRETT
BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
BESTEMMELSE OM PARKERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 124 268 0 1

T\/{ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www. kartverket. no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2016/609781/200
Uthentet 2025-03-27 10:41

Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten

Org.r.: 971 040 823 Doknr: 609781 Tingyst: 05072016
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Saksnr.:201517539-5

RETTIGHETSERKLARING

VEDRURENDE FOLGENDE GNR/BNR: 124/268, 269, 270 OG 424/7

1.

ATKOMSTVETL:
Gnr. 424 bnr. 7 skal ha bruksrett til kjgrbar atkomstvei fra Larenveien over gnr. 124 bnr. 269
som vist i godkjent utomhusplan i byggesak 201507027.

ATKOMSTVEL

Gnr. 124 br. 270 skal ha bruksrett il kjerbar atkomstvei fra Larenveien over gnr. 124 bar. 268
og gar. 124 bnr. 269 for renovasjon, brann og redning, som vist i godkjent utomhusplan i
byggesak 201507027.

Gur. 124 bar. 270 skal ha bruksrett til kjerbar atkomstvei fra Larenveien over gor. 124 bnr. 268
og gnr. 124 bnr. 269 for 4 utfare drift og vedlikehold av utomhusanlegget pé gnr. 124 bnr. 270.

FELLESAREAL:
Gnr. 424 bor. 7 skal vere til felles bruk for gnr. 124 bnr. 268 og gnr. 124 bnr. 269.

BILOPPSTILLINGSPLASS/GARASJEPLASS:
Gnr. 124 bnr, 268 skal ha bruksrett til 16 biloppstillingsplasser pa gnr. 424 bar. 7.

Gar. 124 bnr. 269 skal ha bruksrett til 82 biloppstillingsplasser p4 gnr. 424 bnr. 7.

SYKKELPARKERING:
Gnr. 124 bnr. 268 skal ha bruksrett til 47 sykkelplasser pa gnr. 424 bar. 7.

Gnr. 124 bor. 269 skal ha bruksrett til 76 sykkelplasser p4 gnr. 424 bar. 7.

BODER:
Gnr. 124 bnr. 268 skal ha bruksrett til 27 boder pa gnr. 424 bnr. 7.

Gnr. 124 bnr. 269 skal ha bruksrett til 122 boder pé gnr. 424 bnr. 7.

UTEAREALER:

Gar. 124 bnr. 268, gnr. 124 br. 269 og gnr. 124 bar. 270 skal ha gjensidig bruksrett til
hverandres utearealer, i samsvar med utomhusplanene i sak 201507027 0g 201601428, samt
vedtatt reguleringsplan S-4835 av 10.06.2015.

Utearealene til barnehagen som ligger pé gar. 124 bnr. 269, skal vzre tilgjengelig for boligene
pé gnr. 124 bnr. 268, gnr. 124 bnr. 269 og gor. 124 bnr. 270 utenom barnehagens Apningstider.

REPARASJONER OG VEDLIKEHOLD:
Gnr. 124 bar, 268, gor. 124 bar. 269, gnr. 124 bar. 270 og gnr. 424 bar. 7 skal ha gjensidig rett
til bruk av nedvendig grunn for reparasjon og vedlikehold av bygninger/anlegg.

AVLOPSANLEGG:

STIKKLEDNING GJENNOM ANNEN EIERS GRUNN

Gnr. 124 bar. 268, gor. 124 bor. 269 og gnr. 424 bar. 7 (ledningseiere) gis rett til 4 ha liggende
/legge stikkledninger for avlep med nedvendige kummer gjennom gnr. 124 bar. 270 (grunneier)
frem til hovedledninger som ligger p4 gnr. 124 bar. 270.

«kett kopi bekreftes

Sidelav?2

4)

Plan- og
bygningsetaten sn_Yihe Ol 3o.05% b



Attestert kopi av dok.nr. 2016/609781/200 Side 2 av 2

.
B Kartverket yontet 2025-03-27 10:41

Side 2av 2

Grunneieren gir ledningseieren fii adgang til eiendommen for nedvendige vedlikeholds- og
reparasjonsarbeider. Videre forplikter grunneier seg til ikke 4 utfare arbeider som kan skade eller
gjore ledningene utilgjengelige.

10. VANN- OG AVL@PSANLEGG:
FELLES STIKKLEDNING

Gnr. 124 bor. 268, gor. 124 bor. 269 og gnr. 424 baor. 7 (ledningseiere) anlegger / har liggende
felles stikkledninger for vann fra hovedledninger i Lorenveien.

Gnr. 124 bar. 268, gnr. 124 bar, 269 og gar. 424 bor. 7 (ledningseiere) anlegger / har liggende
felles stikkledninger for aviep.

Ledningseierne er i fellesskap ansvarlige for ledningenes drift og vedlikehold.

Denne erklzring tinglyses pi egne og fremtidige eieres vegne som heftelse pa eiendommene

Géirdsnummer  Bruksnummer

124 268, 269,270
424 7

Sletting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune, org.nr. 958 935 420,
ved Plan- og bygningsetaten.

Underskrifter:
For eiend. 2
124/268, 269, 270 og (0 /
424/7: G 14Y-16
Dato

[i} [ = ol
i.mpweim 5 AS Org.nr.

raibEyEe 492630568

7 } b0 Jensed
Sted
Hjémmelshafer 9 siffer

it Plan- 0g Rett iopi bekreftes

Sign,/___\,(,_‘,)i—QL" 26.06. 2008
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Plan- og bygningsetaten Oslo

BETONMAST SELVAAGBYGG AS

Postboks 9416 Grgnland
0135 0SLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 25.08.2021
TOVE C. HAREID 201601428 -78 Falah Issa
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: LORENVEIEN 57 - 59 Eiendom: 124/270/0/0
Tiltakshaver: SELVAAG BOLIG LORENPORTEN Sogker: BETONMAST SELVAAGBYGG AS
AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfering

Ferdigattest - Lorenveien 57 - 59

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgsknaden om ferdigattest for
Oppfering av boliger - Hus C1 og C2, mottatt 10.03.2021.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(PBL.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Dere har ogsa opplyst at det er utfert ikke-
spknadspliktig endringer som ikke gar utover rammene i tillatelsen. Endringene er vist pa «som
bygget»-tegninger. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Felgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201601428

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Plan 2.-7. etasje, hus C1 24100132 AC1-2-7 |28.01.2016 |1/32

Plan 8. etasje, hus C1 24100132 AC1-1-8 28.01.2016 11/33

Takplan, hus C1 24100132 AC1-1-9 |28.01.2016 |1/34

Avkjoringsplan U 805 20.01.2016 |10/2

Plan 1 etasje Cl-1-1 28.01.2016 |11/2

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr: 201601428-78

Snitt A-A - Hus C1 og C2
Fasade gst, vest og syd - Hus C1
Situasjonsplan

Situasjonsplan 2

Plan 8 0g 9
Fasade nord
Fasade gst
Fasade syd
Fasade vest

Utomhusplan

Plan U1 del 1 garasje
Plan Ul del 2 garasje
Plan U2 del 1 garasje
Plan U2 del 2 garasje
Snitt A,Bog C

Snitt Dog E
Plan 2 del 2
Plan 6 del 1
Plan 10

Plan 2 - Del 1
Plan 6 - Del 2
Plan 3 - Del 1
Plan 3 - Del 2
Plan 4 - Del 1
Plan 4 - Del 2
Plan5-Del 1
Plan 5 - Del 2
Plan 7 - Del 1
Plan 7 - Del 2
Takplan

Andre forhold

A-C1/C2-2
A-C1-3

U 800

U 801
A-C2-1-7-8
A-C1-C2-3
A-C2-32
A-C2-33
A-C2-31
ueol
DF-C121U11
DF-C121U12
DF-C121U21
DF-C121U22
DF-C122U01
DF-C122U02
DF-C21022
DF-C21061
DF-C21110
DF-C21021
DF-C21062
DF-C21031
DF-C21032
DF-C21041
DF-C21042
DF-C21051
DF-C21052
DF-C21071
DF-C21072
DF-C21111

20.09.2016 17/14
20.09.2016 17/17
08.01.2016 24/12
13.10.2016 24/13
10.10.2016 24/15
10.10.2016 24/21
10.10.2016 24/22
10.10.2016 24/23
10.10.2016 24/24
24.09.2018 777
03.10.2018 |77/8
03.10.2018 77/9
06.06.2019 77/10
06.06.2019 77/11
10.03.2018 77/12
10.03.2018 77/13
24.09.2018 7714
24.09.2018 77/15
24.09.2018 77/16
24.09.2018 80/3
24.09.2018 80/4
24.09.2018 82/2
29.04.2018 82/3
24.09.2018 82/4
24.09.2018 82/5
24.09.2018 82/6
24.09.2018 82/7
24.09.2018 82/8
24.09.2018 82/9
21.04.2021 82/10

Side2av3

Sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt mad monteres pa et godt synlig sted.

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshandtering er behandlet og kravene til avfallshandtering i byggteknisk
forskrift (jf. TEK17 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.



Saksnr: 201601428-78 Side3 av3

Sluttrapport for forurenset grunn

Vi har ferdigbehandlet sluttrapporten for forurenset grunn datert 21.08.2018. Sluttrapporten
viser at terrenginngrepene i forurenset grunn er utfert i henhold til vare krav i
godkjenningsvedtaket datert 19.01.2017. Sluttrapporten er ferdigbehandlet.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Vennlig hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent 25.08.2021 av:

Falah Issa - saksbehandler

Hanne Amalie Ggytil Lund - enhetsleder
avdeling for omradeutvikling
omradeutvikling nord



!:-
i.
N

—

ey 1




Lerenveien 59A

Nabolaget Lgren - vurdert av 396 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 LerenT
Linje 4B

Loren T
Linje 4

Sinsenterrassen
Linje 17

Grefsen stasjon
Linje RE30, R31

Oslo S
Totalt 24 ulike linjer

Skoler

Laren skole (1-7 kl.)
716 elever, 32 klasser

Sinsen skole (1-7 kl.)
589 elever, 30 klasser

Teglverket skole (1-10 Kl.)
694 elever, 51 klasser

Frydenberg skole (8-10 kl.)
504 elever, 32 klasser

Wang Ung Oslo (8-10 kl.)
380 elever, 15 klasser

Kuben videregaende skole

Valle Hovin videregdende skole

6 min #
0.4 km

6 min &
0.5 km

18 min #
1.3 km

26 min %
1.9 km

10 min &
4.3 km

10 min #
0.7 km

13 min #
0.9 km

15 min #
1.1 km

8 min 4
0.6 km

11 min £
0.8 km

19 min 4

24 min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

R
;™S

<

-

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Loren 10 668 5413

[l Oslo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425 412 2654586

Barnehager

Brgdfabrikken Fus barnehage (0-5 ...
80 barn

Gregers barnehage

Espira Gartnerlgkka barnehage (1-5 ...
120 barn

Dagligvare

Joker Laren
Sendagsépent

Meny Leren

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

_ Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir




Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

ST, (000 .
Aga " A
miii s 4R[1RE ‘El---eﬂ:: ::--- '

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- | 6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien-

dom.

. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkj@perpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v/ renteforsikring v renteforsikring Vv standard bygningsforsikring for
v/ standard bygningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus Vv flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v innboforsikring Ekstra v/ uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v fiytteforsikring v skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ réte, skadedyr, skadeinsekter,
v/ rate, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fagrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster - =
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



