Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Eiendomsmegler Nord AS Oppdragsnr. 85250068

Adresse Lagardveien 42 C

Postnr. 8012 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver
A (s . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen .
? NG
Nar kjgpte du boligen 2024 boligen? _ siste 12 mnd? B Nei B Ja
I hvilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Sameiet Iparken Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Abduletif Mohamed Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
X Nei [JJa [J Vetikke Kommentaryarjkke bodd der og har ikke fatt noe seerlig anmeldelser fra leietakere.

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I ble gjor
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bed til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

[0 Nei X Ja [J Vetikke Kommentargprekker i taket p& soverommet. Meldt til utbygger!



10.

11.

12.

12

13.

14.

15.

16.

16

17.

18.

19.

19

20.

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
Mai la Vet ikke K F il

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
[J Nei [JJa X Vet ikke

.1Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
[0 Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetenea?
Mei Ja Vet ikke K i i

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar



20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[J Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?

[0 Nei 4 Ja [J Vetikke Kommentar Noe maling og fering som meldte ved overtakelsen. Disse manglende skal
forbedres av utbygger ved 1 ars befaring i mai.

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Som jeg kommuniserte underveis, det er noe sma forbedringer som oppdaget ved overtakelse og disse skal utbedres ved
et ars befaring.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklzeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

J Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

X Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

EIERSKIFTERAPPORT ™

Selveier leilighet
L agardveien 42C
8012 Bodg

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Vestasen 6

Takstmann Bodg 8072

Kristoffer Mikalsen 90132368

Dato; 16/04/2024 kristoffer.mik@gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
MER OM TIL STANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TGiu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:138, Bnr: 4713
Hjemmelshaver: SALEH ABDULETIF MOHAMED
Seksjonsnummer: 86

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggedr: 2024

Tomt: 7743 m?

Kommune: 1804 Bodg

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hjemmel shaver
Befaringsdato: 16.04.2024

Fuktmaler benyttet:  FLIR MR176

Vann: Tilknyttet offentlig vannverk
Avlep: Tilknyttet offentlig avigp
Adkomst: Kommunal vei

OM TOMTEN:

Totalt tomteareal p&7743 m? - felles for sameiet beregnet areal med henvisning til matrikkel rapport.

Tomten har naturlig helning i terreng, det er tilneamet plant opparbeidet adkomst til boligen.

Utvendige arbeider rundt bygget pa Blokk C og D er ikke ferdigstilt, det ma péregnes endel anleggsarbeid patomten fer den blir
ferdigstilt.

OM BYGGEMETODEN:
Boligen er oppfert med stept plate mot grunn, kjellervegger av pre-fab betong. Bagrekonstruksjoner av stél/betong. Bindingsverk av
trekonstruksjoner kledd med fasadeplater. Flatt tak tekket med sarnafil eller lignende membran.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstér i normalt god stand pa befaringsdagen, boligen er ikke bebodd etter overtakelse. Det ble ikke registrert eller avdekket
noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. For @vrig vises il beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

ANNET:
Oppvarming: Vannbéren varme i gang og stue/kjekken. Varmekabler pa bad. For gvrig elektrisk oppvarming.

DOKUMENTKONTROLL:
Bygningstegninger.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

VEGGER:
Malte slette flater, fliser pa bad.

GULV:
3-stavs eikeparkett, fliser pa bad.

HIMLING:
Malt betongdekke og nedsenket aluminiums himling pa bad.

FORMAL MED ANALYSEN:

Kontrollere og eventuelle avdekke tekniske feil og mangler som kan hainnvirkning pa eventuelle kjgperes beslutning om kjegp/budgiving.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Ingen.

FELLESKOSTNADER:
Se salgsoppgave.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme sma arealavvik for rapporter utfart mellom
Oktober 2023 og Juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
4. Etg 38 5 36 2
3

SUM BYGNING 38 3 36 2
SUM BRA 41
AREAL GARASJIE/UTHUS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Entre, bod, bad, soverom og stue/kjgkken

BRA-€e:
Bod kjeller

MERKNADER OM AREAL:

Aredler er malt av takstmann pa stedet.

Det er bruken av rommet som avgjer om det defineres som primaarom (P-ROM) eller sekundaarom (S-ROM). Bruken av rommet kan
vazei strid med byggteknisk forskrift eller mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

Kjellerbod malt til 2,53m?2

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORUTSETNINGER: (Ve forhold, hindringer, etc.):

Boligen bleinspisert i dagslys. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen. For & opprettholde boligens standard ma
det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnesi rapporten. Ingen vesentlige hindringer pa befaringsdagen.
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ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Leetaker
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransien. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Kristoffer Mikalsen
Byggmester, Takstmann

16/04/2024

Kristoffer Mikalsen
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1. Véatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan apnes.

Flislagte vegger og hvite alu. plater i himling.
Avtrekk i himling og tilluft under derblad.

M erknader: Bad oppfert som prefabrikkert baderomskabin med SINTEF godkjenning.

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med varmekabler.
M erknader: Bad oppfart som prefabrikkert baderomskabin med SINTEF godkjenning.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2024
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.
Det er ikke boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.

Bad fra 2024 og er minimalt brukt.
Membranen ligger skjult i konstruksion en og kan ikke kontrolleres uten & gjare destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Noe som ikke ble gjort pa befaringen, membran vurderes dermed utifra alder.

Hulltaking ikke gjort da badet er under 5 &r og oppfart som baderomskabin. Overflatesgk gaingen forhgyde fuktverdier.

Merknader:

2. Kjokken

2.1 Kjokken
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Vanninstallasjonen er fra 2024

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med fronter i sort slett utfegrelse, normalt utbygget med benker og overskap. Malte flater under
overskap. Benkeplate med nedfelt servant og platetopp, waterguard etablert under vask. Integrert komfyr,
oppvaskmaskin og kjaleskap. Avtrekk fra komfyrplass.

Synlige vann og avlgpsrar av plast/pvc.
Vedlikehold av hengsler/fronter over tid ma paregnes som normalt vedlikehold.
Merknader:

3. Andre Rom
1€ 3.1 Andre rom

Andre rom i boligen fremstar hovedsakelig i bra stand. Boligen er lite brukt siden overtakelse og fremstar som nytt.
Merknader:

4. Vinduer og ytter darer
4.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 3-lagsisolerglass med trekarm.

Vinduene ble visuelt undersakt og fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket skader eller svekkelser med
behov for umiddelbare tiltak. Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en
forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye vinduer.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og degr vurderes som tilstrekkelig.

Utgang fra stue til ca 5m? balkong.
Betongdekke som gulv og rekkverk av stél/aluminium med glassfelt.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
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Innvendige vann og avlgpsrer er fra 2024

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Lekkasevann i fordelerskap ledes il sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Stoppekran i vannfordeler skap.

Vannrgr av plast typerer i rgr og synlige avlgpsrar av plast.

Rer til vannbéren varmei gang, rerene er skjult under parkett/gips og vurderes dermed ut ifra alder.
Det er ledningsnettet i selve leiligheten som er kontrollert/vurdert.

Vegghengt wc med sintef godkjent lasning for bortledning av lekkasjevann.

Merknader:

LKERIVM 6.2 \/ armtvannsbereder

Felles varmtvann for blokken, ikke kontrollert.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2024

Boligen har balansert ventilagjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.
Viktig a skifte filter og rengjere aggregat etter anbefalinger fra produsent for & vedlikeholde funksjonen til anlegget.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert i 2024

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| felge eler/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklagringsskjemafra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| felge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| falge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaging.

Det er fremlagt samsvarserklaging.
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Elektriske anlegget fremstar som originalt fra byggedr 2024, det ligger dokumentasjon og samsvarserklaging i
sikringsskap.
Sikringsskap med automatsikringer, anlegget ligger skjult primaart.

Merknader:
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er ikke levert far oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaare avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vagre av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det er fremlagt tegninger som samsvarer med dagens bruk.

Takstmannens vurdering ved TG2:
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Lagardveien 42C
Nabolaget Kjerkhaugen/Tjeldberget - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 86/100
e Godt voksne l : 0
Ensli Kvalitet pa skolene
° .
nslige Veldig bra 79/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i  Godt vennskap 68/100
& Tjeldberget 4 min £
Linje 4, 4 N, 400 0.4 km .
Aldersfordeling
@ Bodg stasjon 18 min % .
Linje F7, R75 1.7 km N oo
INS &
X Bodg lufthavn 10 min & 52 58 232 g;;
%22 g B I I N
N B
2 O NN
Sof sl o= | i I i
oler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Ronvik skole (1-10 kl.) 5 min 4 omrad o Husholdni
mradae ersoner usholdninger
434 elever, 25 klasser 0.4 km Il Kierkhaugen/Tieldberget 725 405
Saltvern skole (1-10 kl.) 18 min 4 Bode 42453 22434
677 elever, 42 klasser 1.5 km M Norge > 425412 2654 586
@stbyen skole (1-7 kl.) 7 min &
258 elever, 17 klasser 3 km
Barnehager
Bankgata ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
280 elever, 27 klasser 2.7 km Nerenga barnehage (0-5 ar) 3 min #
32 barn 0.2 km
Bodg videregaende skole 8 min &
1316 elever, 73 klasser 3 km Solenga naturbarnehage (1-5 ar) 3 min &
18 barn 0.2 km
Norges Toppidrettsgymnas Bodg 8 min &
Renvik barnehage (0-5 ar) 8 min #
59 barn 0.6 km
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Esso Renvik 7 min % Dagligvare
& Heidenreich avd. Bodg 9 min % Joker Renvik 6 min 4
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 0.5 km
Kiwi Rgnvika 7 min 4
PostNord 0.6 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

o 2. Sykkel
K 3. G3ende

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

P Gateparkering
A9 | ett 83/100

|“| Vedlikehold veier
Godt velholdt 82/100

Sport

@ Ronvik skole 5 min 4
Aktivitetshall, fotball 0.4 km

@ Volden ballslette 15 min 4
Ballspill 1.3 km

&= Feel24 Bodg Performance 6 min A&

& Feel24 Ronvika 10 min £

Boligmasse

B 69% enebolig
7% rekkehus

B 11% blokk

B 13% annet

Varer/Tjenester

Koch/Glasshuset 6 min &

@ Sykehusapoteket i Bodg 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder
31% 6-12 ar

B 24% 13-15 ar

B 24% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 49%
B Kjerkhaugen/Tjeldberget

Bodo
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 31% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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nn-Worsges gate




Utskriftsdato: 29.05.2024
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODY
Telefon: 75 55 50 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 | Gardsnr. 138 Bruksnr. 4713 Festenr. Seksjonsnr. 86
Adresse Lagardveien 42C, 8012 BODJ

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 44 853,67 kr
Eiendomsskatt 14 055,45 kr
Vann 43 053,50 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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KOMMUNE
Byggesak
CONSTO NORD AS Dato: ............. .......................................................... 13.02.2024
Lill-Iren Wollvik e O LAngD Aasmoe
Postboks 61 54 LangneS Deres ref.: ..o
9291 TROMSY I R 11882/2024

SakSNI VAN ref.: oo 2020/8856
ATKIVKOAE: ..o 138/4713

Midlertidig brukstillatelse — hele tiltaket

Byggeplass: Lagardveien 42A,B,C,D, 8012 Bodgs  Gbnr: 138/4713

Ansvarlig sgker: CONSTO NORD AS Bygningsnr 300963635 300963974
300963985 300962914

Tiltakshaver: BOO EIENDOM AS

Bygningstype: Stort frittliggende boligbygg Tiltaksart: Nytt bygg - boligformal

Bodg kommune gir brukstillatelse i medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 og
byggesaksforskriften (SAK) § 8-1.

Brukstillatelsen gjelder hele tiltaket:
28 boenheter i Lagardveien 42 A, seksjon 1 - 28

28 boenheter i Lagardveien 42 B, seksjon 29 — 56

31 boenheter i Lagardveien 42 C, seksjon 57 — 87

27 boenheter i Lagardveien 42 D, seksjon 88 - 114
Parkeringskjeller, seksjon 115

Uteomrader og offentlig sti over Kirkhaugen

Bodg kommune gir dispensasjon fra detaljreguleringsplan for Kirkhaugen, bestemmelsenes § 7.3
nar det gjelder rekkefalgekravene i kulepunkt 1 og 2.
Dispensasjonen gis etter plan- og bygningsloven § 19-2.

Dere kan klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere er informert om vedtaket. Se
orientering nedenfor om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.
Med hilsen

Kari Skirbekk
leder Bygg og milja

Hanne Langg Aasmoe
saksbehandler

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift
Kopi til:

BOO EIENDOM AS Postboks 213 8001 BOD@
Stig Christoffer Solli

Byggesak
Postadresse: Postboks 319, 8001 Boda Sentralbord: 7555 50 00 postmottak@bodo.kommune.no Orgnr.:
Besgksadresse: Kongens gate 23 Saksbehandler hanne.aasmoe@bodo.kommune.no 972 418 013



Saksbehandling med begrunnelse for vedtak

Generell informasjon

Brukstillatelse gis etter sgknad datert 29.01.2024 og dokumentasjon mottatt samme dato.

Gjenstaende arbeid er oppgitt & veere plensaing, beplantning, belegningsstein, opparbeidelse av
sti og plassering av lekeapparater. | tillegg ogsa asfaltering av oppstillingsplasser for sykler og
gangatkomst til byggene.

Boligprosjektet som helhet forutsettes ferdigstilt 01.10.2024.

Seknaden om midlertidig brukstillatelse omfatter ogsa dispensasjon fra detaljreguleringsplan for
Kirkhaugen, bestemmelsenes § 7.3, som forutsetter at fglgende punkter skal veere ferdig
opparbeidet far midlertidig brukstillatelse kan gis:

« Offentlig veggrunn (gate, fortau), avkjgrsler og VA-anlegg i Jakhellns vei, kulepunkt 1.
* Fartsregulerende tiltak (fartshumper) i Jakhellns vei og Lagardveien, kulepunkt 2.

Plangrunnlaget for eiendommen

Kommuneplan
Eiendommen er avsatt med formal boligbebyggelse og blé/grann struktur i kommuneplanens
arealdel 2022-2034, vedtatt 16.06.2022.

Reguleringsplan
Eiendommen er avsatt til boligformal, uteoppholdsareal og offentlig park i detaljreguleringsplan for
Kirkhaugen, planid 2016014, vedtatt 09.05.2018.

| henhold til rettsvirkningsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel § 1.1.2, gjelder KPA ved
motstrid foran reguleringsplaner vedtatt far 14.06.2018.

Privatrettslige forhold

Kommunen behandler sgknader i henhold til plan- og bygningslovgivningen. Med mindre annet
folger av loven, skal ikke ta stilling til privatrettslige forhold. Tillatelse etter plan- og bygningsloven
innebeerer ingen avgjerelse av privatrettslige forhold.

Uttalelser og merknader til sgknaden
Uttalelser fra fagmyndighet

Bodg kommune VA Plan og Prosjekt har bekreftet at det na leveres vann til kum V5b i henhold til
prosjektering. Vannet er hentet fra trykksone sentrum, slik at vannmengde og trykk skal veere
tilstrekkelig. Det kommunale anlegget er ferdig kloret, og godkjent for leveranse av forbruksvann til
V5b. Eventuelle tester av sprinkler og annet anlegg inne pa eiendommen ma gjeres, og
dokumenteres av iParken internt.

Kommunens vurdering

Tiltaket er i strid med plan- og bygningsloven og er avhengig av dispensasjon for a kunne fa
midlertidig brukstillatelse.

Det er sgkt om dispensasjon fra detaljreguleringsplan for Kirkhaugen, bestemmelsenes § 7.3,
kulepunkt 1 og 2.
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Sokers begrunnelse av dispensasjonen

Consto Nord as, vil pa vegne av tiltakshaver, ha innfridd sin del av disse rekkefglgekravene ved
midlertidig brukstillatelse for byggetrinn 1, Lagardveien 42 A og B, med tilhgrende del av
parkeringsanlegg og uteomrader.

Resterende deler av rekkefglgekravenes kulepunkt 1 og 2, dekkes av utbyggingsavtale 2 mellom
tiltakshaver og Bodg kommune, i felgende punk:

Utbyggingsavtale nr 2, §4.1 Innbetaling av anleggsbidrag til Bodg kommune:

Utbygger skal yte et anleggsbidrag til opparbeidelse av den infrastruktur som skal opparbeides
etter denne utbyggingsavtalen og som utbygger har kostnadsansvar for jf. utbyggingsavtalen §3.1
og §3.3 ovenfor. Anleggsbidraget skal ytes som et kontantbidrag. Innbetalt anleggsbidrag sikrer
opparbeidelse av rekkefaglgekravene som er inntatt i pkt 7.3, kulepunkt 1-3, i planbestemmelsene til
detaljrequleringsplanen for Kirkhaugen.

Bodg kommune v/VA Plan og prosjekt har bekreftet at utbygger har innbetalt anleggsbidrag etter
utbyggingsavtalens § 4.1, og har dermed oppfylt sin forpliktelse i henhold til denne §.

Arbeidene som skal utfgres av Bodg kommune VA Plan og Prosjekt inngar som en del av et starre

pagaende arbeid med utskifting av kommunalteknisk anlegg fra og med Lagardsveien til
Nordstrandveien, via Skillbakken, Lunevollen og Amtmanns Worsges gate.

Kommunens vurdering av dispensasjonen

Vilkarene for dispensasjon

Vilkarene for & kunne innvilge en dispensasjonssgknad falger av pbl. § 19-2 annet ledd.

Det foreligger to vilkar som begge ma veere til stede for at kommunen kan innvilge dispensasjon:

. Vesentlighetsvilkaret — Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen,
lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser blir vesentlig
tilsidesatt.

. Fordel-/ulempevilkaret — Fordelene ved a gi dispensasjon ma veere klart stgrre enn

ulempene etter en samlet vurdering.

Den klare hovedregelen er at planer skal falges inntil de oppheves eller endres. Ut fra hensynet til
offentlighet, samrad og medvirkning i planprosessen, er det viktig at endringer i planer av
betydning ikke skjer ved dispensasjoner.

Vesentlighetsvilkaret

Dispensasjon fra rekkefglgekrav om opparbeidelse av infrastruktur og etablering av
fartsrequlerende tiltak, bestemmelsenes § 7.3 kulepunkt 1 og 2

Hensynet bak bestemmelsen er a sikre opparbeidelse av offentlig veggrunn, avkjgrsler og
VAanlegg relatert til boligprosjektet, i likhet med etablering av fartsregulerende tiltak (fartshumper) i
Jakhellns vei.

Innbetalt anleggsbidrag sikrer rekkefglgekravene som er inntatt i bestemmelsenes § 7.3, kulepunkt
1-3, tilknyttet detaljreguleringsplan for Kirkhaugen.
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Kommunen vurderer at hensynene til rekkefglgekravet ikke vil bli «vesentlig tilsidesatt» dersom det
gis dispensasjon fra bestemmelsen om at offentlig veigrunn, avkjarsler, VA-anlegg samt
fartsregulerende tiltak skal veere opparbeidet fgr midlertidig brukstillatelse kan gis.

Lovens formalsbestemmelse, jf. pbl. § 1.1
Det folger av pbl. § 19-2 at dispensasjon ikke kan gis dersom hensynene i lovens
formalsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt.

Dispensasjonssgknaden i denne saken bergrer farst og fremst hensynene i formalsparagrafens
fierde ledd.

Kommunen vurderer at hensynene til apenhet, forutsigbarhet, medvirkning og hensynet til
langsiktige Igsninger ikke vil bli «vesentlig tilsidesatt» dersom det gis dispensasjon fra
rekkebestemmelsens § 7.3 tilknyttet detaljreguleringsplan for Kirkhaugen da etablering av
infrastruktur og fartsregulerende tiltak ikke er ferdig opparbeidet far midlertidig brukstillatelse gis for
byggetrinn 1.

Nasjonale og regionale interesser, jf. pbl. § 7.1
Dispensasjon kan ikke gis dersom nasjonale og regionale interesser blir vesentlig tilsidesatt.

Utsatt opparbeidelse av infrastruktur og fartsregulerende tiltak i forbindelse med midlertidig
brukstillatelse for to av boligbygningene, er kun av lokal interesse. Rekkefalgekravene i
bestemmelsenes § 7.3 kulepunkt oppfylles i forbindelse med ferdigstillelse av boligprosjektet.

Kommunen vurderer at nasjonale og viktige regionale interesser ikke vil bli vesentlig tilsidesatt.

Vilkaret om klar overvekt av fordeler

Det neste sparsmalet er om fordelene ved a gi dispensasjon fra rekkefglgekravene er «klart
stgrre» enn ulempene etter en samlet vurdering.

Forarbeidene understreker at formuleringen «klart stgrre» skal tolkes strengt. Det ma kunne
pavises en klar overvekt av fordeler som taler for dispensasjon. Det er ikke tilstrekkelig for &
innvilge en dispensasjonssgknad at ulempene ved dispensasjonen antas & veere beskjedne.

De fordelene og ulempene kommunen vektlegger i interesseavveiningen, ma ha sammenheng
med de hensynene plan- og bygningsloven er ment a ivareta. Det innebzerer at det fgrst og fremst
er areal- og ressursdisponeringshensyn (objektive forhold ved eiendommen) som er relevante i
interesseavveiningen. Det er bare i tilfeller der det foreligger helt spesielle sosialmedisinske,
personlige og menneskelige hensyn at personlige interesser kan tillegges vekt, men det skal fares
en restriktiv praksis nar det gjelder vektleggingen av disse.

Dispensasjon fra rekkefglgebestemmelsenes § 7.3 kulepunkt 1 og 2

Arbeidene som Bodg kommune v/VA Plan og prosjekt skal utfgre, inngar som en del av et storre
pagaende arbeid med utskifting av kommunaltekniske anlegg, fra og med Lagardveien til
Nordstrandveien, via Skillbakken, Lunevollen og Amtmanns Worsges gate.

Utskifting av det kommunaltekniske anlegget er nadvendig, og en fordel for boligprosjektet at dette
utfgres samtidig med etablering vannforsyningen.

Etter en helhetlig vurdering har kommunen kommet fram til at fordelene ved a gi dispensasjon fra
rekkefglgekravene er «klart starre» enn ulempene.
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Kan-vilkaret

Plan- og bygningsloven § 19-2 fagrste ledd slar fast at kommunen «kan gi» dispensasjon.
Formuleringen innebaerer at kommunene har anledning, men ingen plikt, til & gi dispensasjon. Med
andre ord har ingen krav pa a fa en dispensasjonssgknad innvilget, selv om vilkarene for & kunne
gi dispensasjon er oppfylt.

Kommunen vurderer ut fra et faglig og politisk skjgnn at dispensasjon kan gis.

Utbygger har ihht utbyggingsavtale 2, § 4.1, innbetalt anleggsbidrag og dermed oppfylt sin
forpliktelse slik at opparbeidelse av rekkefglgekravene i kulepunkt 1 og 2 er sikret.

Bode kommune v/VA Plan- og prosjekt har ogsa gjennom utbyggingsavtale 2, § 2.1 forpliktet seg
til & opparbeide infrastruktur ihht §§ 2.1.1- 2.1.6.

Pa bakgrunn av ovennevnte vurdering finner kommunen a kunne gi dispensasjon fra
bestemmelsenes § 7.3 tilknyttet detaljreguleringsplanen for Kirkhaugen, kulepunkt 1 og 2, slik at
midlertidig brukstillatelse kan gis for hele boligprosjektet.

GEBYRER OG VIDERE OPPFGLGING

Betaling
Du ma betale et gebyr for behandling av saken. Satsene finner du pa kommunens hjemmeside.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Parter og andre med rettslig klageinteresse har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?
Klagen sendes Bodg kommune, Bygg og miljg, Postboks 319, 8001 Boda. Dersom kommunen
ikke tar klagen tilfglge vil den bli oversendt Statsforvalteren i Nordland for endelig avgjgrelse.

Klagefrist:

Klagefristen er tre uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Har du behov for lengre tidsfrist, kan du ta kontakt med kommunen. Dersom
klagen pa vedtaket kommer inn etter at fristen har gatt ut, vil den bli avvist. Ved seaerlige grunner,
eller at klager ikke kan lastes for forsinkelsen, kan klagen tas til behandling.

Rett til & kreve begrunnelse:
Dersom dere mener at kommunen ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse far fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den datoen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen

Klagen ma undertegnes.
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Utsetting av gjennomfering av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid soke
om a fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf
forvaltningsloven § 42.

Rett til & se sakens dokumenter og kreve veiledning

Med visse begrensninger har dere rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven §§ 18 og 19. Dere kan da benytte kommunens innsynslgsning pa var
hjemmeside, eller gjgre en henvendelse til postmottak@bodo.kommune.no.

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal kunne ivareta sine interesser
pa best mulig mate.

Bygg og miljg kan gi naermere veiledning om adgangen til & klage, om fremgangsmaten og om
reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagen

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til &
kreve slik dekning.

Du kan finne mer informasjon pa www.lovdata.no - forvaltningsloven.
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ENERGIATTEST

Adresse Lagardveien 42A

Postnummer 8012

Sted BODg

Kommunenavn Bodg

Gardsnummer 138

Bruksnummer 4713

Seksjonsnummer 1

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300963635

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 7a124a76-27fd-4c5f-alac-92550aea82e8
Dato 10.11.2023

Innmeldt av Norconsult AS v/ MAGNUS LUCIANI GABRIELSEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2023

Bygningsmateriale:

BRA: 1694

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvatrlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Lagardveien 42A

Postnummer: 8012

Sted: BOD@

Kommune: Bodg

Bolignummer: HO101

Dato: 10.11.2023 11:10:51

Energimerkenummer: 7a124a76-27fd-4c5f-a1ac-92550aea82e8

Kommunenummer: 1804
Gardsnummer: 138
Bruksnummer: 4713
Seksjonsnummer: 1
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300963635

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2023
Byggstandard

Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Ja
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjeleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Ja
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 692 m?
Areal tak 417 m?
Areal gulv 418 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 355 m?
Oppvarmet BRA 1694 m?
Totalt BRA 1694 m?
Oppvarmet luftvolum 4 365 m?
U-verdi for yttervegger 0,20 W/(m?-K)

U-verdi for tak

0,13 W/(m?K)

U-verdi for gulv

0,13 W/(m?K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

0,76 W/(m?*K)

Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 21,0 %
Normalisert kuldebroverdi 0,07 W/(m?K)
Normalisert varmekapasitet 42,8 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 1,00 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne & karakter A) 29.06.2023
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 84 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 84 %

pga. frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,66 kW/(m?3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,66 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,59 m?¥(m>h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 204 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjgling 0 W/m?




Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/im?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/IN) 0,39
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og 0,88

eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk; Varmepumpe

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning

av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 023
dekkes av elektrisk varmesystem ’
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 077
dekkes av varmepumpe ’
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 000
dekkes av solfangeranlegg ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0.36
elektrisk varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 064
elektrisk varmepumpe ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 000
solfangeranlegg ;
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,93
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,45
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning

av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 000
dekkes av oljebasert varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0.00
et oljebasert varmesystem ’
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning

av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 000
dekkes av gassbasert varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 000
et gassbasert varmesystem ’
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte 085
varmesystemet ’
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning

av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0.00

dekkes av fijernvarmebasert varmesystem




Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av

fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 090
varmesystemet ’
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning

av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0.00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 000
biobrenselbasert varmesystem ’
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte 077
varmesystemet ’
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning

av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 000
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av

et varmesystem basert pa andre energivarer 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 098

energibzerere

Klimastasjon / kilde

Bodg (MeteoNorm)

Dato for beregning

21.9.2023

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra
normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene

Leiligheter under 50kvm fglger energimerket til bygget i
sin helhet, Felles energimerke for leiligheter i bygg A.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverandgr ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Norconsult AS

Navn person

Endre Jarl Hansen v/Ingrid Thorkildsen

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 22,8 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 3,8 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 6,4 kWh/ar
Pumper 0,8 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 92,5 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

118 382 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

69,90 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

57 119 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

68,87 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima 116 633 kWh/ar
Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et

ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm®ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar




Annen energivare

0 kWh/ar

Totalt

0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima
Elektrisitet

118 382 kWh/ar

Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 118 382 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

57,6 %




