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Velkommen til Krobakken 1 og denne flotte og moderne leiligheten!



Velkommen til

Krobakken 1

Leiligheten ligger i 2.etasje. Pa hjgrnet.



Krobakken 1

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

3 590 000
0

100 840

3 690 840

1900 pr. mnd.

82 m?
82 m?

0 m2

0

15 m?2

2

2
Leilighet
Eierseksjon
1434 m2
1997

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Fosen

Silje Buvarp
Eiendomsmegler
41454746

silie.buvarp@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad




Fellesgang




Plantegning



Balkong

T T

Tt

[
T il |
Kjgkken
1
|
OO0
e
Soverom
SN
//
v v
C 5
Hovedsoverom N

Rom

Bad




Inngang fra felles gang
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Gang




Stor og romslig stue. Her er det luftig og godt med plass.

11



Flere mgbleringsmuligheter. Samt utgang til balkong.
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Apen lasning mot kjgkken
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Kjokken
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Topp moderne kjokken med integrerte hvitevarer.
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Her er det plass til en egen spisegruppe.
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Hovedsoverom
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Her har man til og med en egen bod i leiligheten. Masse lagringsplass!
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Utgang til stor balkong med meget gode solforhold
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Balkong
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Leiligheten ligger i 2.etasje. Pa hjgrnet.




Utsikt Fasade
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Inngangsparti
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Heis- og trapperom
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Fellesgang
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Fellesgang




Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 82,0 m?
¢ BRA-i: 82,0 m?

e BRA-e: 0,0 m?

« BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 15,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse
Velkommen hit til Krobakken 1

Et leilighetsbygg midt i hjerte av Rissa sentrum.
Opprinnelig bygd i 1997, men har i senere tid fatt
seg et skikkelig morderne lgft. Og fremstér i dag
som meget innbydende og veldig koselig.

Her finner man lyse og meget moderne leiligheter i
ulike sterrelser og varianter.

Flott fellesareal

Heis

Egen parkeringsplass
Gangavstand til alt
Bo enkelt

Bo praktisk

Denne leiligheten kan by pa falegende:

Entré, bad, 2 soverom, egen bod som gir godt med
lagringsplkass, dpen stue og kjgkken lgsning med
utgang til sgr/vestvendt balkong som gir meget
gode solforhold. Herfra er det flott utsikt utover
naeromradet.

Denne leiligheten ber sees!
Velkommen til en hyggelig boligopplevelse!

Beliggenhet
Leilighetene ligger midt i Rissa sentrum.

Her vil man ha alle tjenester og servicetilbud i
umiddelbar nzerhet. Med gangavstand til bade
idrettshall, legesenter

ny barne- og ungdomsskole som blir betegnet som
et flott leerested for barna. | tillegg har man ogsé
videregdendeskole og Fosen Folkehgyskole med
fokus pa baerekraftig- og gkologisk utvikling.

| Rissa har man ogsa et rikt tilbud til
fritidsaktiviteter for barn og ungdom.

Kommunesenteret i Rissa tilbyr videre blant annet
restauranter, flere kafeer, butikker og bakeri.

Og fra Rissa kan man ogsé enkelt komme seg til
Trondheim ved kollektivtransport. Fra

kommunesenteret gar det flere busser om dagen,
samt hurtigbat med avganger fra bade Hysnes
hurtigbatkai i Hasselvika og fra kaia i Vanvikan.

Indre Fosen kommune, som resten av Fosen har
0gsa en meget variert natur som gir muligheter for
et usedvanlig rikt friluftsliv innenfor korte
avstander.

Fra heyfjellsomradene i Skorven til fjeera ved
fijorden er det et stort spenn i &rstidsvariasjon,
klima og frodighet. Her finnes fine utfartsterreng
for langrenn og en alpinbakke ved Haugsdalen
Skisenter.

Det er mange gode fiskevann og to lakseelver,
Nordelva og Skauga. Langs fjorden og ved en del
av vann finnes det flere fine badeplasser. | tillegg til
dette har man unike fiskemuligheter i Stremmen og
innsjgen Botn.

| Rissa har man ogsa et omrade med en spennende
fortid og historie. Dette gjelder da spesielt
nonneklosteret pa Rein og Kongsgarden.

Et besak til RAkvags bryggerekke anbefales pé det
varmeste, spesielt pa en varm sommerdag. | dag er
det en rekke aktiviteter i Rakvag, med museum,
utstillinger, overnattingstilbud og bevertning.
Museet Kystens arv i Stadsbygd er ogsa verdt en
titt om man vil leere om hvordan livet i Rissa og
fosen var i tidligere tider.

Innhold

Boligen inneholder:

2. etasje: Entré, bad, 2 stk soverom, stue, kjokken
0g bod/teknisk rom.
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Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Det medfelger 1 gateparkering pr leilighet.

Det er ogsé lagt inn sgknad til kommunen om 3 f3
bygge et felles garasjeanlegg.

Seknaden ligger hos kommunen. Det er ikke
mottatt svar pa denne.

Og det vil uansett veere opp til beboerne og
sameiet hva man ensker a gjere videre i denne
prosessen.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

"Ja, kun av fagleert. totalrenovering. Arbeid utfert
av Skéngy AS"

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
"Alt beskrevet ovenfor er fornyet"

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert
arbeid/kontroll pa vann/avlgp?

" Ja, kun av fagleert. Skiftet en del vann og
avlgpsrer. Nytt rer-i-rer system. Arbeid utfert av
ABD rgrservice"

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

"Ja, kun av fagleert. Ny kurs til komfyr pa kjgkken
Arbeid utfert av Rissa Kraftlag"

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

"Arlig kontroll av felles brannanlegg"

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

"Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad.
Nytt terrassedekke Arbeid utfert av Geir Dahle AS"

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:8
TG1: 4
TG 2:1
TG 3:0
TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

-Vinduer / derer: Det ble ikke registrert noen
punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det

ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Ved enkel funksjonstest av
ytterder og veranadear, fungerte lukke- og
I&semekanisme som normalt. Det ble ikke registrert
skader eller tegn til "kniping" i karm. Derer fremstéar
i god stand. Alle vinduer i boligen er trevinduer med
2-lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble
funksjonstestet. Ingen avvik pa lukkemekanismen.
Ingen skader eller avvik péa glass eller utvendig
beslag ble avdekket. TG 2 pa dette. Kun normale
bruksmessige slitasjer.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Leiligheten ligger i ett naeringsbygg over to etasjer
med stgpt grunnmur/dekke. Utvendig kledd med
trepanel og mur. Saltak tekket med takstein.
Vinduer med 2-lags glass.

Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig inht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
1434,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse datert:
27.08.97

Ferdigattest datert 02.01.2023. Ferdigattest gjelder
for Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel.
Tillatelse omfatter & bruksendre rom (kontor) til
hybelleilighet 10, i henhold til vedtak 22/8623 -
29.11.22..



Adgang til utleie

Det foreligger ingen begrensninger om utleie av
seksjonen, herunder utleie av uselvstendige rom
(hybel) med unntak av de begrensninger som evt.
folger av sameiets vedtekter og av
eierseksjonsloven.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med elektrisk via
varmekabler pa bad og varmepumpe pa stue og
kjokken.

Energikarakter: E - Oransje

Tekniske installasjoner og VVS
Utstyr

Internett/TV:

Kostnader til abonnement tv/internett, ved
eventuell kollektiv avtaleinngdelse, fordeles likt
mellom tilknyttede seksjoner. Individuelle avtaler
med leverandgr om utvidete leveranser, dekkes av
den enkelte seksjonseier. P.t. er det innlagt fiber i
alle leilighetene i bygget.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 590 000, -

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

89 750,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjate)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
10 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)
2 800,00,- (HELP PLUSS)

10 000,00,- (Oppstartskapital sameiet)

3704 540,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 1900,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Forretningsferer, forsikring, strem og renhold
fellesareal, sngrydding/streing, arskontroll
brannalarm, service heis, vedlikehold og diverse
driftskostnader.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar
i gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter

Da eiendommen nylig er seksjonert er det ikke
fastsatt noen kommunale avgifter for hver enkelt
leilighet.

Prisene nedenfor er ca. priser. Selger og megler
kan ikke holdes ansvarlig for avvik i fra oppgitte
priser og faktiske priser nar det er fastsatt.
Fosen Renovasjon har opplyst at man ved et slikt
sameiet pa 10 enheter, har 660! dunker pa
nabodeling.

Abonnementet vil variere ut ifra kapasitet og
gnsker fra beboerne/sameiet.

Vannavgift til Rissa Vannverk ga ut ifra sterrelse pa
leilighetene. Over eller under 75 kvm.

Det er heller ikke fastsatt eiendomsskatt pa
leilighetene.

Vann: 3.843,- pr ar

Avlgp: 5.407,- pr ar for snr 4 og 5.236,- for snr 11
Renovasjon: 3.453,- pr &r

Eiendomsskatt: Ikke fastsatt.

(Satsene er hentet fra 2024)

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt s
baseres denne pa markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som
til enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t
2-7 promille). Spersmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Lepende kostnader
Faste lepende utgifter for denne boligen er strem,
innboforsikring i tillegg til tidligere opplyste

kommunale avgifter, renovasjon og felleskostnader.

Strem og innbo varierer ut ifra personlig forbruk og
onsker.
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Frivillige kostnader som internett og TV er ikke
oppgitt da disse er valgfrie for kjgper.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. O,-

Formuesverdi

Ifelge Skatteetaten er det ikke beregnet
formuesverdi for denne boligen, det mé paregnes
med beregnet formuesverdi ved eierskifte.

Skatteetaten beregner boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pd SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas
det hensyn til boligens beliggenhet, areal, byggear
og type bolig. Boligens boligverdi er lik boligens
areal multiplisert med kvadratmeterpris basert pa
statistikk over omsatte boliger. Formuesverdien er
en gitt prosentandel av denne boligverdien.
Formuesverdien av primaerboliger settes normailt til
25 prosent av boligverdien og 70 prosent av det
som overstiger 10 millioner, for sekundaerboliger er
forsmuesverdien 100 prosent.

Ved hjelp av Skatteetatens kalkulator kan man
beregne en stipulert formuesverdi for boligen,
denne finner man p& www.skattetaten.no.

Belgpene er ment som en forelgpig pekepinn pa
verdi og det tas forbehold om korrekt utregning.

Offentlige forhold

Sameiet
Leilighetene er tilknyttet Sameiet Krobakken.
Sameiet bestér av 10 eierseksjoner.

Seksjonene 2-9 er seksjonert til boligformal mens
seksjon 1 er seksjonert til naeringsformal.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Frende.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 336 000,-

Driftskostnader kr. 226 000, -

Arsresultat kr. 110 000,-

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter folger prospektet og kjoper bes gjore
seg kjent med disse.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt og reguleres av
eierseksjonsloven.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
sentrumsformél. Og er markert med BS2 i
reguleringsplanen. Reguleringskart med
bestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Vei, vann og avlgp: Avkjering fra offentlig vei og inn
pa sameiet private grunn. Tilknyttet Rissa
Vannverk. Offentlig avigp.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 102568, tgl. 02.06.1997 - Seksjonering
SNR: 2

Formaél: Bolig

Sameiebrgk: 702 / 1502

Dnr. 285014, tgl. 09.03.2021 - Reseksjonering
SNR: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 702 / 1502

Dnr. 1114391, tgl. 19.02.2024 - Reseksjonering
SNR: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 109 / 1502

Det gjeres oppmerksom pa at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.



Diverse

Losere og tilbehor
Folgende tilbeher medfglger handelen:
Integrert hvitevarer pa kjokken.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lasere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av neerveerende
prospekt. Hvitevarer medfalger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning felger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 3 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke anledning til 8 tegne
boligselgerforsikring, men selgers
egenerkleeringsskjema felger som vedlegg til
salgsoppgaven. Kjgper gjeres oppmerksom pé den
seerskilte risiko ved ev mangelskrav, ettersom
selger ikke har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmeotet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhagyelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler pélagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan
formidles til selger. Det informeres om at det ikke
er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare

direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler Silje Buvarp per e-post
silje.buvarp@nylanderpartners.no eller sms: +47 41
45 47 46. Alle budforhayelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pé alle bud skal veere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil
veaere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsfgrer samme dag som
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budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper mé kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part ma eiendomsmegler
ogsa gjennomfere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere pélagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstér som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke

paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersake
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper méa forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om

kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfares til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig
mé det tas forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjating. Dersom overskjgting blir nektet er
kjeper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av
seksjonen som er ervervet i strid med denne
bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pé 90 dagn kan
fravikes i vedtektene og kan i sé fall settes til
mellom 60 og 120 degn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)



Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes a ha satt seginn i
salgsoppgave med vedlegg f@r bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tiloy I&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa

www.partners.no.

Prod. dato: 11.04.2025

Om oppdraget

Eier
Eier er Strammen Eiendom AS.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Krobakken 1.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 122, bnr. 73,
snr. 2 i Indre Fosen.

Sameiebregk: .

Vart oppdragsnummer er 69250049.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 32 500 inkl. mva

Digitale oppdragtjenester: 1 000,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Oppgjersgebyr: 6 990,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00
Grunnbok: 500,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pé rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Silje Buvarp / +47 41 45 47 46/

silje.buvarp@nylanderpartners.no.
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Om rapporten

Rapporten folger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

N
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Rapporten er basert p4 NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva

takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Sjekk gyldighet pd rapport
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.
T I L S T A N D S R A P P O R T Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.
Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
Bo[|gtype spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.
Leilighet
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.
Adresse
Krobakken 1 Tak ; i
akstmannens integritet
7 1 00 R I SSA Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
5 O 54/1 2 2/2/7 3/0/0 har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
Rapportdato . .

e (@] Levetidsbetraktninger
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
0g utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

TG o 8 Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt p4 takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger 0gsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
verforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,

TG 1 0 5 okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

TG 2 o Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfert vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

TG 3 0 Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke

: har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
Befaring utfert den 19.03.2025 av: £ FOS! T AS
Raymond André Moen Jakobslia 10 +4748360216
Fosen Takst AS 7168 Lysgysundet raymond@Ffosentakst.no
Bygningssakkyndig med 20 drs erfaring fra bygg- og eie sjen. f k dannet
bygningssakkyndig/takstingenior. Utdannet takstingenior i 2020. Sertifisert for tilstandsvurdering, —
skade, naturskade, verditaksering og naeringstaksering. N ITD
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfarelse inklusive
materialbruk og lesninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsd brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt Funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

.

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot starre skade og
folgeskader; eller

saerlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en sarlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

« Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
« deter fare for liv og helse; eller
« det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

+ det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TGIU n Ikke undersgkt

* TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller

uten inspeksjor pa under idspunktet; eller

« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt p& de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke fFor sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

.

.

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersekelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

P& bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjgres oppmerksomt p& at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet p& under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formélet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

.

.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhdndsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgér av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 m&
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, mélinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med mélinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at Flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pé forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Krobakken 1, 7100, RISSA

Matrikkel: 5054/122/2/73/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: Krobakken 1 er bygd i 1997. Farste butikk i 1.etasje er bygd p& 1970 tallet.
Tomt: 1434.10 m?

Hjemmelshaver(e): Stremmen Eiendom AS

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Leiligheten ligger i ett naringsbygg over to etasjer med stgpt grunnmur/dekke. Utvendig kledd med trepanel og
mur. Saltak tekket med takstein. Vinduer med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Privat
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og som forventet etter en total oppussing. Det ble ikke registrert eller avdekket noen
behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Leiligheten er nylig totalrenovert og ferdigstilt i 2025. Det er nytt bad i 2024 og nytt kjgkken i 2025. Leiligheten er ubebodd etter
oppussing.

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlep/renner, utvendig fasade og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males méa vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som méaleverdig.
Takhgyden i rommet ma vare minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngér ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

H0201
Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
76 m? 6m? 82 m? 90 m?

Beskrivelse sekundaerrom
Bod / teknisk rom.

Beskrivelse primarrom
Entre, bad, 2stk soverom, stue og kjekken.

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mite med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". P& grunn av mebler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hoyere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved méling langs gulvet. Arealet er malt pa
stedet med laser. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid med tidligere
eller gjeldene byggeforskrifter.

H0201
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
82 m? 0m? 0m? 15m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Entre, bad, bod/teknisk rom, Balkong.

2stk soverom, stue og

kjokken.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA

82 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten p& hva man

burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under

de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2
n Bygningsdeler med TG 3

n Bygningsdeler med TG IU

n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon p3 utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Ja

Kommentar:

Selger nevner at det foreligger ngdvendig dokumentasjon pa det som er utfart av oppgraderinger i boligen.
Er selgers egenerklzering kontrollert?

Nei

Kommentar:

Selgers egenerkleering er ikke oversendt av megler far befaring.

Nar ble egenerklzaringen signert?
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. Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i med by ji tegni ?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger er fra
og samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det foreligger ferdigattest for eiendommen.

Er det avvik i Forhold til r i i, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfere Fare for
helse, miljs og sikkerhet?
Nei
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. Vinduer / darer

TG1 N

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av dpne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer

Trekarmsvinduer med 2-lags glass fra 1996.

Generell beskrivelse av derer

Trekarmsderer.

Entreder er en brann og lydisolert der. Brannklasse EI30.
Balklongder med 2-lags glass fra 1996.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / dorer

Kommentar:
Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen.

Ved enkel funksjonstest av ytterder og veranader, fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand.

Alle vinduer i boligen er trevinduer med 2-lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa
lukkemekanismen.

Ingen skader eller avvik pa glass eller utvendig beslag ble avdekket.

Kun normale bruksmessige slitasjer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fr vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsderer er 20-40 &r.

Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.

(CHCHCHCNC)

10/21

45



46

n Balkong / terrasse TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshegyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pd befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Balkong

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshoyden Forskriftsmessig?
Ja

Er balk [terr: /platti tekket?
Nei
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal
slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold.

Det ble ikke registrert vesentlige forhold med behov for tiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

(D Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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B rakkonstruksion TG1 N

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde p4 svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i ssmmenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:

Saltak, Valmtak

Inspisert fra:
KaldFfloft, Utvendig bakkeniva

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Takkonstruksjonen er kontrollert uten at det er funnet noen vesentlige avvik utover normalen. Ingen nedsig eller skader er
observert.

B Kadlofe TG1 N

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsé om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?

Nei

Er det foretatt endringer etter byggear?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja

Er det funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, Fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av loft

Kommentar:
Taket er oppfert med w-takstoler med diffusjonsapent undertak.
Ingen skader eller avvik avdekket. Lufting vurderes & vaere ivaretatt.
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. Bad

Beskrivelse av vdtrommets overflater
Flis p& gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?

Ja

Kommentar:

Badet er nylig totalrenovert. Ferdigstilt i 2024.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at all dokumentasjon vedrgrende rommet er i orden.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.

P4 vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.
Er det skader eller andre avvik pa overflater?

Nei

Er det Fall til sluk?

Ja

Kommentar:

Det er utfgrt med laser en kontroll av vdtrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate

ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.
Totalvurdering av overflater

Kommentar:
Overflatene fremstar som nye og ubrukt. Ingen skader eller avvik avdekket.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt p4 mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

TGO N
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt

fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig fFor inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vitrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er kun visuelt tegn til slukmansjett i sluket.

Bilde

Bildet viser sluk i dusj.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Kommentar:

Membran tettesjikt er under 5 ar og er godt innenfor forventet levetid.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt p& mur/ betong 20-40 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

TGO N
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Sanitzert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand p3 sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrer av plast (rer i rer), plastaviep.

Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant.

Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Sentralt avtrekk med tilluft fra tilstatende rom.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Gulvmontert toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og

avlep)
TGO N

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon

Kommentar:

Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp.

Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til avvik.

Ror- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette p4 stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert. Utvendige/innvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.

Levetid:

Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 &r.

Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

Antatt normal levetid for plastrer 25-50 ar.

Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20-40 &r.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

CHCHCHCNCHCONC)

Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 &r.

Er det utfart fuktmaling / hulltaking og/eller er i
Ja

ge konstruksjon inspisert?

Kommentar:

Hulltaking er ikke utfgrt da vatrommet er under 5 &r gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader. Vatrommet er
nylig ferdig renovert, og det er ikke tatt i bruk etter oppussing.

Det er foretatt fuktsgk med fuktmaler uten hulltaking fra tilstatende rom.
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Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstetende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utferes for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktssk

Kommentar:
Ingen konstaterte fuktskader.
Badet framstod som tert pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

n @vrige rom

Totalvurdering

Kommentar:
@vrige rom rom entré, soverom, kjskken og stue er besiktiget uten at det ble funnet noen avvik. Fremst&r som ny/ubrukt, med
ingen/ liten bruksslitasje.

H Teknisk rom

Totalvurdering

Kommentar:

Teknisk rom fremstér i god stand. Det er tettesjikt med fliser pa gulv. Rommets tettesjikt er ivaretatt.
Det er etablert sluk i gulvet.

Rommet innehar varmtvannsbereder, sikringsskap og vannfordelerskap for ror-i-rer.

Innvendig hovedstoppekran er plassert inne i teknisk rom, ved bereder.

TGO N

TG1 N
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m Kjokken

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.

Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjal eller

Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom himling, tilkoblet sentralt ventilasjonsaggregat.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.
Plater pé vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er etablert bdde komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Ikke funksjonstestet.

Totalvurdering av kjskken

Kommentar:

Kjokkenet vurderes & vaere i god stand.
Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.
Innredningen fremstar som ny og ubrukt.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid p& oppvaskmaskin er 10-15 &r.

@ Normal levetid p& kjskkeninnredning 20-60 ar.

TGO N
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VVS

TGO N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vitrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i ror, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlep til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller etter by

Ja

Kommentar:
Kun innvendige oppgraderinger ved oppussing bad og kjokken.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via varmekabler pa bad.
Varmepumpe pé stue/kjekken.

Ventilasjon:
Sentralavtrekk

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fares i lukket rom med sluk.
Berederen er datert 2024 og rommer 190 liter.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Det er sentralt avtrekk fra bad og bod/teknisk rom med spalte under derblad for tilluft.

Sentralt/mekanisk avtrekk over stekesone.

Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlep. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlepet.

Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet.

Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

18/21

49



50

Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 &r.

(D Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 &r.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader p& kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulli inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bod/ teknisk rom.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er gjort arbeider pé boligen etter byggear. Selger har dokumenter p& utfert arbeid og samsvarsklaringer ligger pa
boligmappa.no

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja
Kommentar:

Selger informerer om at nedvendige dokumenter vedrgrende el-anlegget er i orden.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Brannslukkere og raykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har m& dette vaere pd minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vare pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Det er 1stk 6kg pulverapparat i boligen pa befaringsdag.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en raykvarsler i hver etasje. De skal vare plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Det er tilstrekkelig med raykvarslere iht forskrifter i boligen.

m Innvendige overflater

TGO N

Overflater gulv
Det er laminat pa gulv i entre, soverom, stue og kjekken.
Det er fliser pa gulv inne p& bad og bod/ teknisk rom.

Overflater vegg / himling

P43 vegger i entre, soverom, stue og kjgkken er det sparklet og malt gips, panelplater og malte veggplater.
P& vegger inne p& bod/ teknisk rom er det malt strietapet.

P43 vegger inne pa bad er det fliser.

I himlinger er det sparklet og malt gips.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:
Overflater fremstar som nyoppusset og det er ikke registrert skader eller avvik pa overflater.
Boligen er ferdig oppusset i 2025 og det har veert ubebodd etter endt oppussing.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Nylander &Partners Fosen

69250049

Geir Sigmund Dahle

Krobakken 1

Rissa 7100
Er det dadsbo?
[ Nei OJa

Awdedes navn ‘ |

Er det salg ved fullmakt?
Nei O

Hjemmelshavers nawn ‘ ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

%

N&r kjspte du boligen?
Ar [1997 ‘

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r ‘28 ‘

Antall maneder B |

Har du bodd i boligen siste 12 mineder?
[ Nei Oua

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap [Frende |

Polisefavtalenr. ‘ ‘

Sparsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til omn det erhar veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?
A Nei [Jua

Initialer selger: GSD 1

Document reference: 69250049
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2 Kienner du til om det er utfiart arbeid pa badivéatrom? 15 Erdet nedgravd olietank pé eiendommen?

Svar Ja, kun av faglasrt Mei [14a

Beskrivelse lotalrenovering 16 Kjenner du til om det har vaart utfert arbeid pa terrasse/garasje/takifasade?

Arbeld uttert av [swaney s | Svar [42. av fapieen og utagleertiegeninnsatsiaugnad

= Beskrivelse [Nylt terrassedekke

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fomyet?

Onei BAda Arbeid utfert av [ceir ahie as

Alt beskrevet avenfor er fornyet
Beskenicise [ S R [ 17 Selges eiendommen med utleiedel, leiighet, hybel eller tilsvarende?
= Nei

2.2 Erarbeidet byggemeldt? Ne| O

=R 0. 18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i Kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
3 Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviapsvann i sluk eller lignende? FA Nei O

o ne O 19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfiare endringer i bruken av

- 4 eiendommen eller av dens omgivelser?

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pd vann/aviep? i s

Svar {Ja «un av faglert [

Beskrivelsa ‘ Skiflel en del vann og avigpsrar. Nyl rér-Frar system l 20  Kjenner du til om det foreligger pAbud/h e tillatelser de eiendommen?

Nei O da
Arbeid ulfert av [48D rarsenice |
21 Erdet foretatt radonméling?

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker | underelasje/kjeller? & Nei Ja

4 Nei [0 4a

22 Kjenner du fil manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

6 Kjenner du til om det er/har vaert i garasj M Nei [ da

A Nei [Jua

23 Kjenner du fil om det foreligger skaderapporter! tilstandsvurderinger eller utfarie méalinger?
7 Kienner du til om det erthar veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dérlig trekk. sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende? & el im0
A Nei O Ja

24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendornmen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

&  Kjenner du til om det erhar vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? avtaler)?
M [JJa b Nei [ Ja
9 Kjenner du til om det er/har vazt soppirateskac yr pa eier som rotter, mus, maur eller lignende? Spersmal for bolig | sameie/borettsiag/boligaksjeselskap:

Document reference: 63250049

Nel  [Jda
25  Kjenner du til om sameietlaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

10 Kjenner du til om det erhar veert skjeggkre i boligen? M nei [a
B4 Nei [ Ja
26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/okt fellesgjeld?
11 Kjenner du til om det erhar veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. ofjetank, sentralfyr, ventilasjon)? M Nei O
Svar [Ja. kun av fagleert | )
27 Kienner du til om det erfhar veert sopp skadedyr i sarm (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
Beskrivelse [Ny Kurs 1il kamfyr pa kjakken ] maur eller lignende?
Arbeid utiart av [Rissa Kratiag | HAnei O
28 Kj du til om det er/h: rt ki i e et (fell | eller i andre boliger)?
11.1 Foreligger det samsvarserklazring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)? R TR et v Sllex andng bokgery
Nel  [JJa
(A nei []4a
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei B4 Ja
Beskrivelse Arlig kontroll av felles brannanlegg.

13 Hardu ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
FANei [
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfarl arbeid som normalt ber utfares av faglaerie, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, tamrerarbeid etc)?
Nei []da

Initinler selger: GSD 2 Initialer selger GSD 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gill etter beste skjann. Jeg er kjen! med at dersom jeg har gitt ufulistendige. uriklige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne smke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkér for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavialeloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter at
baoligselgerorsikringstilbud.

1, eventuelt etter kjspsl jer), og om forsikringsgiver sitt

Jeg er klar over at aviale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nér boligen er solgt
{budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 ~ seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikningsvilkarene kunne justeres. Nér premietibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pd nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikri mien. og i ] pany
signeringsdato som legges til grunn,

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slekininger | rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/elier

nér salget skjer som ledd i sikredes naeri
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av heldrs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger filstandsrapport | henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

nhetfer en naering

Forsikri pet kan ved skriftlig

tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfelier.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftig samtykke, kan erstatningen borifalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Faravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 undersake ei
(aksjeboliger),

mmen grundig, jf avhendig § 3-10 ag kjgp! 1§ 20

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryagere
bolighandel).

O Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset il tolv maneder far overlagelse, Vied oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signerl av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med detie at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd | neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pd boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og friidsholig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstétt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 4 giare unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Sdderberg & Partners.

E| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 kispe slik forsikring.

M Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initinler selger: GSD
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Adresse Krobakken 1
Postnummer 7100

Sted RISSA
Kommunenavn Indre Fosen
Gardsnummer 122
Bruksnummer 73
Seksjonsnummer 2
Andelsnummer -
Festenummer —

Bygningsnummer 183531972

Bruksenhetsnummer

Dato 19.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor er i iv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- med var

- Montere urbryter p4 motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
ener /beregning-av-energil en/.

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1997

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 82

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er ig for i dingen.

beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

P om
eller gj ing av ie ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra i den ble bygd i.
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(https://www.enova.no, lom-energimerkeol ing er besk

energimerkeforskriften (bygninger).

om
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 2: Montere urstyring pa i ! ilasj g9

Det ber ur hvorvidt ventilasj legget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak utenders

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 5: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 6: Termostat- og nedborsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 7: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 9: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Brukertiltak

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjope nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad terr kning oppvarmir med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa

ingen slik at det isk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbaersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 17: Sla av lyset og bruk spareparer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare

delvis oppvarmet.
Tiltak 18: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 19: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.
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Ferdigattest
Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008, ajourfgrt
" Indre Fosen komimiine | med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-10 jf. SAK10 §§
< 8-10g 8-2.
JpID: 23/39
Tiltakshaver:
Strgmmen Eiendom As
Rissa
7100 RISSA
FERDIGATTEST ER GITT FOR
Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Krobakken 1 122 73
Tiltakets/byggets art
Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel. Tillatelse omfatter & bruksendre rom (kontor) til
hybelleilighet 10, i henhold til vedtak 22/8623 —29.11.22.
[ saksnr |
02.01.2023 001/23 ‘
Dato for sgknad om ferdigattest: ‘ 30.11.2022
Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf pbl §20-4).
Merknader:
1 Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.
2. Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon

for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er utfprt i trad med gitt tillatelse, godkjent dokumentasjon
og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

Sted Dato
Rissa 02.01.2023

Underskrift
@rjan Andresen

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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AREALOVERSIKT
Gnr.122 Bor. 73, Indre Fosen Tinglyst seksjonering | 1_ [ Forslag til ny brak |
Adresse NR HNR ETG Hjemmelshaver | Orgnr. [SNR[ Formdl Teller Newner | Tillegg | SNR_Formal | Leil ETG [Teller Nevner | Tillegg:
11 1 [Stwpmmen tlendom 245 |926189268 | 1 [Naring &00) 1502fGrunn | 1] N 1 800 1502|Grunn
Krokbakken 1 Hoz01 2 |strommen Eiendom AS 964718393 | 2 [Balig 702, Grunn [ 2 | B 2
Krokbakken 1 Ho202 [Stremmen Eiendom A5 3] 8 3
Krokbalken 1 HO203 |Strgmmen Eiendom AS a B 2|
Krokbakken 1 HO204 St Eiendom AS 5 B 2]
Krokbakken 1 o205 |Stremmen Elendom AS 1502] 5 B 2
Krokbakken 1 0208 1502] 7] ® Fl
Krokbakken 1 [HO207 1502 8 B 2|
Krokbakken 1 (H0208 1502 3 B 2]
Krokbakken 1 HO208 1502] 1] 8 Z
Krokbakken 1 HO210 |str#mmen Eiendom AS 1502] 1| B 3]
150
BRA hentet fra tegninger dat 25.10.2022 Estimert elerbrok snr 2,3,4,5,6,7,8,9,10 0g 11
27.02.24: Adresse hentet fra seeiendom kartverket.no etter tinglyst seksjonering Areal 707] Eierbrok
82,1 6% 1091 109
53] 10%| 70,5 72
66,3 13 % 88,1 &8
563 k| 748 75
46,2 5 %| 61,41 61
46,2 g% 61,4 a1
414 B%| 550 55|
218 A% 230 3
574 1% 763 76
574 1% 76,3 76|
526,1 100%] 7020 707
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nr. 2 og 1)
Seksjonsnr. :

Bnr.: Festenr.:
0

73

av 14.06.85, paragraf 99
RADHUSVEIEN 15

29,09,9

Pabygy

MIDLERTIDIG ~ BRUKSTILLATELSE

STRAZMMEN EIENDOM A/S
(Btter plan-
STEINAR UDDU SIV.ARK

: RISSA KOMMUNE

og bygningsl

Eiendom/byggested:
RISSA
Deres seknad .

7100 RISSA
7100 RISSA

Arbeidets art

i medho

t og

Saksnr: 96/ 141

paragraf %9 gias det herved midlertidig

igelse av arbeidet er foretat

21,10,96
av phl
brukstillatelse for hele bygget.

Besikt

Utelagring av varer og avfall md begrenses mest mulig.

Eventuelle krav fra arbeidstilsynet mad etterkommes.
Eventuelle krav fra bramnstyret ma etterkommes

Forevrig gjenstar det noe smaarbeid.

Brannslangene ma dekke hele lokalet bade for 1.og 2.etg.
Antall brannslokkningsaparat i henhold til palegg fra brannm

Det md innsendes nye tegninger av l.etg.som viser bygget slk

det har blitt.

Alle remmingsveier ma merkes forskriftsmessig.

Dette arbeidet ma vare fullfert immen

Vedtak dato

Byggets art

: Amnet
Behandling/vedtak: Hovedutvalget for tekniske t

Sign/stempel

Dato:

Sted:

27,08,97

Kopi sendt til ansvarshavende:
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BRUKSRETTSPLAN
Sameie Krobakken
Org.nr.

GNR. 122 BNR 73 i Indre Fosen kommune

Vedlegg til vedtektene pkt. 4.

|DATO: 02.05.2023

Senterposisjon:  250044.47, 7060449.68
Koordinatsystem: EPSG:25833 a
Utskriftsdato: 10.02.2023

70

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gérdsnr 122, Bruksnr 73, Seksjonsnr 2 Kommune: 5054 Indre Fosen
Adresse:
Veiadresse: Krobakken 1, gatenr 2630 Grunnkrets: 308 Amset
(fra bruksenhet) 7100 Rissa Valgkrets: 2 Rissa
Oppdatert: 29.12.2017 Kirkesogn: 9050102 Rissa

Tettsted: 6562 Rissa
Eiendomsopplysninger
Matrikkel:
Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger:
Etableringsdato: 02.06.1997 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 109/1 502
Arealkilde: Areal felles tomt: 1434,1 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage p& vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p4 matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.03.2025 11:26 — Sist oppdatert 28.03.2025 11:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av 8



Gardsnummer 122, Bruksnummer 73, Seksjonsnummer 2 i 5054 INDRE FOSEN kommune Gérdsnummer 122, Bruksnummer 73, Seksjonsnummer 2 i 5054 INDRE FOSEN kommune
Forretninger:
Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Reseksjonering Forretning: 24.01.2024 Avgiver 5054/122/73/0/2 -1037,4 Butikk/forretningsbygning
Matrikkelfgrt: 30.01.2024 Bergrt 5054/122/10 0,0 Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Berart 5054/122/301 0.0 Adresse Nr Type BRA Kijgkkenkode Antall rom Bad WC
Berart 5054/178/4 00 Krobakken 1 H0201  Bolig 82,0 Kigkken 3 1 1
Etablert/Endret 5054/122/73/0/1 0,0
Etabler/Endret  5054/122/73/0/3 0,0 DTSRI,
Etablert/Endret 5054/122/73/0/4 0,0 ; . : . i .
EtableryEndret 5054/122/73/0/5 00 Neeringsgruppe: :\/.Iirtit:\?on::grreparasmn av Bebygd areal: 895,0 Rammetillatelse:
E::g:z:zgzgzt gg::ﬁggg;gﬁ g’g Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 750,0 lgangset.till.:
! Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: 895,0 Ferdigattest:
Etablert/Endret 5054/122/73/0/8 0,0 L . . N N o
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 1645,0 Midl. brukstil.:
Etablert/Endret 5054/122/73/0/10 0,0 Avigp: Offentlig kloakk Har heis: Ja_ Tatt ibruk (GAB):
Etabler/Endret  5054/122/73/0/11 0,0 viep: ffentlig kioa ar heis: a Tatt ibruk (GAB):
! Vannforsyning: Tilkn. privat vannverk Antall boliger: 10
Motaker 50547122773 387.8 Bygningsnr: 183531972 Antall etasjer: 2
Mottaker 5054/122/73/0/9 6495 ygningsnr: ler:
Oppmalingsforretning Forretning: 24.01.2023 Berart 5054/122/73 0,0 Etas)eopplySiNgss: R X R X .
Matrikkelfart: 20.01.2024 Berart 5054/122/73/0/2 0,0 Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 895,0 895,0
Reseksjonering Forretning: 19112019 Avgiver 5054/122/73 -1945.3 Ho2 10 750,0 7500
Matrikkelfert: 04.03.2021 Bergrt 5054/122/10 0,0 ’ .
Berart 5054/122/301 0,0 NI INNEl: . )
Berart 5054/178/4 0,0 Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Mottaker 5054/122/73/0/1 907,9
Mottaker 5054/122/73/0/2 1037,4
Omnummerering Forretning: 01.01.2018 Mottaker 5054/122/73 0,0
Matrikkelfgrt: 01.01.2018 Mottaker 5054/122/73/0/1 0,0
Mottaker 5054/122/73/0/2 0,0

U1
Utskriften er
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G 122, 73, 215054 INDRE FOSEN kommune

Oversiktskart

Noyaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer
— 10cmeller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant
— 11-30cm. — Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.03.2025 11:26 — Sist oppdatert 28.03.2025 11:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

+ Fiktiv / Teigdeler
* Punktieste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita comisabrak for targelorkiaring

Side 4av 8

122, 73, 215054 INDRE FOSEN kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

Lzn]

1:182

22

Neyaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer
~— 10cmeller mindre == 201-500ecm == Vannkant
— 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.03.2025 11:26 — Sist oppdatert 28.03.2025 11:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

wweee Fiktiv / Teigdeler
w Punktfeste

Symboler
© Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

s# ambila com/ualrak far targelarklaring

Side5av 8



2, Bruksnummet Seksjonsnummer 2 i FOSEN kommune Gardsnumme Bruksnummer 73, Seksjonsnummer 2 INDRE FO:! kommune
Areal og koordinater Teig 2 felles tomt
1:186
Areal: 1 046,30m2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32
Ytre avgrensing
Punkt ~Nord Dst Lengde!  Malemetode Npyaktighet Radius  Merke nedsatti  Hjelpelinje ~Grensepunkttype
1 705093693 547 698,78 635m GNSS: Fasemaling 20 Ikke spesifisert  Nei Ukent
(Real time kinematic)
2 705093392 547 693,19 4,30m  GNSS: Fasemaling 20 Ikke spesifisert  Nei Ukent
(Real time kinematic)
3 705093771 547 691,15 751m  GNSS: Fasemaling 20 Ikke spesifisert  Nei Ukent N 15
(Real time kinematic)
4 705093416 54768453  11,70m GNSS: Fasemaling 20 Ikke spesifisert  Nei Ukent L 6 13
(Real time kinematic) '_' 2
5 705094449 54767903  22,10m GNSS: Fasemaling 20 Ikke spesifisert  Nei Ukjent
(Real time kinematic)
6 7050964,03 547 668,71 261m  GNSS: Fasemaling 20 Ikke spesifisert  Nei Ukjent
(Real time kinematic)
7 705096530 547 666,43 524m  GNSS: Fasemaling 20 Ikke spesifisert  Nei Ukjent
(Real time kinematic)
8 7050 970,36 547 667,79 3,98m GNSS: Fasemaling 20 Ikke spesifisert Nei Ukjent 127y
(Real time kinematic)
9 7050 972,25 547 671,29 1,35m  GNSS: Fasemaling 20 Ikke spesifisert Nei Ukjent
(Real time kinematic)
10 7050 971,06 547 671,93 14,37m  GNSS: Fasemdling 20 Ikke spesifisert Nei Ukjent
(Real time kinematic)
11 7050977,88 547 684,58 201m  GNSS: Fasemaling 20 Ikke spesifisert  Nei Ukjent
(Real time kinematic)
12 705097611 547 68554 0,68m  GNSS: Fasemaling 20 Ikke spesifisert  Nei Ukjent
(Real time kinematic)
13 705097643 547 686,14 0,67m  GNSS: Fasemaling 20 Ikke spesifisert  Nei Ukjent ot BT
(Real time kinematic)
14 705097584 547 686,46 4,81m  GNSS: Fasemaling 20 Ikke spesifisert  Nei Ukjent - %10
(Real time kinematic) 27 . =
15 705097810 54760071  11,43m GNSS: Fasemaling 20 Ikke spesifisert  Nei Ukjent » 16
(Real time kinematic) -
16 705096801 547 696,07 2.84m  GNSS: Fasemaling 20 Ikke spesifisert  Nei Ukjent
(Real time kinematic)
17 705096935 547 698,57 554m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert  Nei Hushjorme
(Real time kinematic) @ 26 43
18 705096445 547 701,15 017m  GNSS: Fasemaling 20 Ikke spesifisert  Nei Umerket - - ' bz
(Real time kinematic) ¢ \ % v~
19 7050964,37 547 701,00 251m  GNSS: Fasemaling 20 Ikke spesifisert  Nei Umerket L§ \
(Real time kinematic) i
20 705096216 547 702,18 2,64m  GNSS: Fasemaling 20 Ikke spesifisert  Nei Ukjent e 18
(Real time kinematic)
21 705096091 547699,85  1599m GNSS: Fasemaling 20 Ikke spesifisert  Nei Ukent
(Real time kinematic) B 24 . 19 w17
22 705094679 547 707,36 4,80m  GNSS: Fasemaling 20 Ikke spesifisert  Nei Ukent
(Real time kinematic) .23 v e
) ® 2
23 705094453 547 703,12 0,27m  GNSS: Fasemaling 20 Ikke spesifisert  Nei Umerket 2 * 21
(Real time kinematic)
24 7050 944,29 547 703,24 6,24m  GNSS: Fasemaling 20 Ikke spesifisert Nei Ukjent
(Real time kinematic)
25 7050 941,32 547 697,75 1,44m  GNSS: Fasemaling 20 Ikke spesifisert Nei Ukjent
(Real time kinematic)
26 705094005 547 698,43 117m  GNSS: Fasemaling 20 Ikke spesifisert  Nei Ukjent
(Real time kinematic)
27 7050 939,49 547 697,40 2,91m  GNSS: Fasemaling 20 Ikke spesifisert Nei Ukjent
(Real time kinematic) Lzm |
(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
Hjelpelinjer Symhboter
201 - 500 cm == Vannkant Bygningspu
Jver 500 cm ne

eikant wn Pynhitfeste A Sefrak kulturmin

Ikke angitt

Utskrift fra eiendom

Utskift fra eiendomsr et foretatt

gisteret foretatt 0
v8 Utskiften er levert av: Ambita as, Py

Ambita as, Postboks 2¢

ppdatert
Oslo. (Org.nr. 9:




Gérdsnummer Bruksnummer 73, Seksjonsnummer 2 i RE FOSEN kommune

Areal og koordinater

Areal: 387,80m2 Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt ~Nord Dst Lengde!  Malemetode Noyaktighet

1 705094449 54767903  11,70m GNSS: Fasemaling 20
(Real time kinematic)

2 705093416 547 684,53 751m  GNSS: Fasemaling 20
(Real time kinematic)

3 705093771 547 691,15 4,30m  GNSS: Fasemaling 20
(Real time kinematic)

4 705093392 547 693,19 635m  GNSS: Fasemaling 20
(Real time kinematic)

5 705093693 547 698,78 2,91m  GNSS: Fasemdling 20
(Real time kinematic)

6 705093949 547 697,40 1,17m  GNSS: Fasemaling 20
(Real time kinematic)

7 705094005 547 698,43 1,44m  GNSS: Fasemaling 20
(Real time kinematic)

8 7050 941,32 547 697,75 6,24m  GNSS: Fasemaling 20
(Real time kinematic)

9 7050 944,29 547 703,24 0,27m  GNSS: Fasemaling 20
(Real time kinematic)

10 7050 944,53 547 703,12 4,80m GNSS: Fasemaling 20
(Real time kinematic)

11 705094679 547707,36  1599m GNSS: Fasemaling 20
(Real time kinematic)

12 705096091 547 699,85 2,64m  GNSS: Fasemaling 20
(Real time kinematic)

13 705096216 547 702,18 251m  GNSS: Fasemaling 20
(Real time kinematic)

14 7050964,37 547 701,00 017m  GNSS: Fasemaling 20
(Real time kinematic)

15 705096445 547701,15 ~ 23,04m GNSS: Fasemaling 20
(Real time kinematic)

16 705094407 54771188  14,80m  Terrengmalt: 11
Totalstasjon

17 705093166 547 703,81 379m  GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)

18 705093373 547 700,63 524m  GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)

19 7050931,03 547 696,14 535m  GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)

20 705092870 547 691,32 4,63m  GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)

21 705092725 547 686,93 4,40m  GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)

22 705092715 547 682,54 251m  GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)

23 7050927,76 547 680,10 212m  GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)

24 7050 929,12 547 678,47 3,92m GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)

25 705093239 547 676,32 4,25m  GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)

26 7050 936,08 547 674,21 5,56m GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)

27 7050 941,25 547 672,16 7,60m  GNSS: Fasemaling 10

(Real time kinematic)

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendoms
Utskriften er levert av

steret foretatt
bita as, Postbol

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hielpelinje

Grensepunkitype

Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Umerket
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Umerket
Umerket
Offentlig godkjent
grensemerke
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Umerket

" Indre Fosen kommune

Vedtatt i kommunestyret: 09.09.2021
Kommunaldepartementets vedtak: 16.05.2022
Dato for siste revisjon av bestemmeiser: 19.09.2023

Reguleringsbestemmelser og
retningslinjer

Omraderegulering Rissa sentrum

PlanID 2013004
Saksnummer PS 041/2021

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense i plankart datert 16.05.2022.

Retningslinjer er markert med kursiv skrift. Disse er ikke juridisk bindende, men utfyllende og
beskrivende.

1 Planens hensikt

Hensikten med planen er & styrke Rissa som et aktivt og kraftfullt kommunesenter for
bosetting, nzering, handel og opplevelser. Planen legger til rette for en variert
boligbebyggelse, differensierte naeringsomrader og offentlig utbygging.

Det er lagt stor vekt pa & fremheve stedegne kvaliteter, spesielt gjennom sammenhengende
grentomrader, parker og aktivitetsomrader, samt gjennom & vektlegge hensynet til barn og
unges oppvekstsvilkar og en estetisk utforming av omgivelsene.

1.1 Planens formal

Formal | Benevnelse og SOSI - kode
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse B: 1110

Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse | BFS: 1111
Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse | BKS1 - BKS5: 1112
Boligbebyggelse — blokkbebyggelse BBB: 1113
Sentrumsformal BS1-BS3: 1130
Offentlig eller privat tienesteyting BOP1 — BOPT: 1160
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Formal

Benevnelse og SOSI — kode

Idrettsanlegg
Andre typer bebyggelse og anlegg
Smébatanlegg i sje og vassdrag med tilherende
strandsone
Uthus/naust/badehus
Uteoppholdsareal
Kombinert formal
. Bolig/forretning

BIA1 - BIA4: 1400
BAB1 — BAB2: 1500
BBS: 1588

BUN: 1589
BUT: 1600

BKB4 — BKB5: 1801

. Forretning/kontor/tjenesteyting BKB3: 1813

. Neering/tienesteyting BKB2: 1824

. Bolig og offentlig/privat tjenesteyting BKB1: 1900
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjareveg o_SKV: 2011
Fortau o_SF: 2012
Torg o ST: 2013
Gang-/sykkelveg o0 SGS1-3GS4:2015
Gangveg/gangareal/gagate o SGG: 2016
Annen veggrunn — grentareal o _SVG: 2019
Landingsplass for helikopter o.a. o_SLH: 2034

Parkering o _SPA1 -0 SPAB, o SPAS —
o_SPA12: 2080

Grennstruktur

Turveg GT1-GT6: 3031

Friomrade GF1 - GF7: 3040

Park GP: 3050

Landbruks-, natur-, og friluftsformal sami reindrift (LNFR)

LNRF areal for nadvendige tiltak for landbruk og L: 5110

reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert

pa gardens ressursgrunnlag

Bruk og vern av sje og vassdrag

Bruk og vern av sje og vassdrag med tilherende V: 6001

strandsone

Akvakultur i sje og vassdrag VAV: 6410

Hensynssoner

Frisiktsoner

Faresone mot ras- og skredfare
Faresone flomfare

Faresone heyspentanlegg
Hensynssone bevaring kulturmilje

Hensynssone bevaring naturmilje

Bandleggingssone etter lov om naturvern

H140: Sikringssone a, kode 140
H310_1: Faresone

H320: Faresone

H370: Faresone a, kode 370
H570_1 — H570_2: Hensynssone c,
kade 570

H560_1 — H560_2: Hensynssone c,
kode 560

Bandleggingssone d, kode 720
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1.2 Forholdet til svrige reguleringsplaner

Alle tidligere reguleringsplaner, eller deler av reguleringsplaner, innenfor planens grenser
skal oppheves, bortsett fra reguleringsplan for seilsportanlegg Nedre Fallet, planid.
50542020005.

1.3 Dokumenter som gis juridisk virkning

Falgende geotekniske rapporter gis juridisk virkning gjennom planbestemmelsene 3.1.1:

- Malena-aunet: Risikovurdering av faresoner (415816-RIG-NOT-002). Multiconsult,
17.03.2014.

- Malena-aunet, Rissa: Geotekniske vurderinger knyttet til overordnet utbyggingsplan
(415816-1-RIG-NOT-003). Multiconsult, 17.01.2017.

- Omraderegulering Rissa sentrum: Innledende grunnundersokelser geoteknikk —
datarapport (417543-RIG-RAP-001). Multiconsult, 21.12.2017.

- Omraderegulering Rissa sentrum: Geoteknisk vurdering delomrader 4, 6 og 9 i Rissa
sentrum (417543-RIG-NOT-003). Multiconsult, 07.06.2018.

- Omréaderegulering Rissa sentrum: Beregnings- og vurderingsrapport, delomrader 1,
2,3, 7 og 8 (417543-RIG-RAP-003 rev.02). Multiconsult, 08.08.2019.

2 Krav om detaljregulering (§12-7 nr. 11)

Felgende omrader ma detaljreguleres far tiltak kan igangsettes:
« FeltB
« Felt BKS2, BKS3
« Felt BS1, BS2, BS3

« Felt BIA3
« Felt BSS, BUN
* Felt BKB2

Krav om detaljregulering gjelder ikke for:
« Fradeling av delomrader som skal reguleres far tiltak igangsettes
+ Mindre tiltak pa bebygd eiendom (garasje, uthus m.m.)
= Andre tiltak etter kommunens skjenn

3 Rekkefolgebestemmelser (§ 12-7 nr. 10)

3.1 Fellesbestemmelser

3.1.1 Geotekniske vurderinger

Det skal utfares geotekniske vurderinger for alle omrader innenfor planen. Vurderingene skal
gjeres pa grunnlag av konklusjoner | dokumentene nevnti punkt 1.3. Hvis dokumentene ikke
er tilstrekkelig dekkende, ma det gjeres selvstendige vurderinger. Nadvendigheten av
geoteknisk fagkyndig kompetanse ma vurderes for hvert enkelt tiltak.
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Eventuelle stabiliserende tiltak, eller andre nedvendige geotekniske tiltak ma veere
giennomtert far seknad om filtak.

3.1.2Qvervann/flom

All utbygging skal vurdere mot mulige konsekvenser av 20 ars nedbor vist i
overvannsmodellen utarbeidet av Asplan Viak, datert 18.04.2017. Avbatende tiltak mot
flomskader skal vurderes (fordrayningsbasseng e.a.)

Av hensyn til biologisk mangfold skal det langs Arnsetbekken etableres en grann kantsone
pa minimum 6 meter pa hver side av bekken.

Av hensyn til flomfare skal Arnsetbekken holdes apen og ikke legges i rer (lukkes).

3.1.3 Situasjons- og utomhusplan

Sammen med byggeseknad skal det leveres situasjonsplan og utomhusplan i angitt
malestokk (1:200/1:500) for hele det aktuelle byggeomradet, inklusiv evt. tilgrensende
omrade for uteoppholdsareal.

Det ma lages en utomhusplan for all grennstruktur.

3.1.4 Krav til anleggsfasen
| anleggsfasen ma det vaere fokus pa sikker drift, bade med tanke pa trafikksikkerhet, og av
maskiner/kjeretey for a unnga akutt forurensning.

Ved soknad om tillatelse til tiltak ma det foreligge riggplan. Riggplanen ma inneholde plan for
beskyttelse av omgivelsene mot stey og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal falge
sgknad om igangsetting. Planen skal redegjere for miljatiltak knyttet til trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold og stavdemping
og steyforhold. Nedvendige beskyttelsestiltak skal veere etablert fer bygge- og
anleggsarbeider kan igangsettes.

For a oppna tilfredsstillende miljgferhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og stoygrenser som
angitt | Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stay i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/20186, legges til grunn.

Av hensyn til spredning av planteskadegjerere og floghavre ma Mattilsynet kontaktes far
igangsetting, for informasjon om status for ulike skadegjerere, samt vilkar og eventuelt
iverksetting av tiltak.

3.1.5 Vann og avlgp

Bebyggelsen kreves tilknyttet renovasjenslesning, offentlig godkjent vannverk og kommunal
avlepslosning, samt kommunal veg. Det skal utarbeides vann- og avlepsplan for
byggetillatelse kan gis.
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3.2 For detaljregulering

3.2.1 Boligomrade B
| detaljreguleringen skal plassering av turveg GT5 detaljprosjekteres.
Turstien GT5 gjennom Amnset ser skal veere ferdig opparbeidet for ferdigattest kan gis.

Eventuell pavirkning pa naturmangfoldet og mulighet for avbetende tiltak ma vurderes for
omradet som helhet i detaljreguleringen.

3.2.2Felt BKS2, BKS3

Innenfer felgende omrader angitt som konsentrert smahusbebyggelse: BKS2, og BKS3, ma
det utarbeides detaljreguleringsplan. Deler av omradene kan detaljreguleres hver for seg.

3.2.3Felt BS1, BS2, BS3

Innenfor alle omrader angitt som sentrumstormal — omradene BS1, BS2 og BS3, mé det
utarbeides detaljreguleringsplan fer tiltak kan igangsettes. Deler av omradene kan
detaljreguleres hver for seg.

Fer ferdigattest kan gis, skal fortauet evt. gang-/sykkelvegen langs Fv. 718 eller
Radhusveien som bererer omsakte tiltak vaere ferdig opparbeidet.

3.2.4Felt BIA3

Innenfor omradet angitt som BIA3 — idretishall skal det legges til rette for etablering av ny
kunstgresshall (11er-hall).

Pa omradet ma det utformes en detaljreguleringsplan som underseker virkningene en
fremtidig hall vil fa pa omkringliggende bebyggelse, samt pa friomradet GF1 og GF2. Det ma
utformes sol/skyggediagram som viser solforhold pa forskjellige tider av degnet, pa
forskjellige deler av aret.

En fremtidig detaljreguleringsplan mé utrede mulighetene for & etablere grent tak pa
idretishallen.

Fer ferdigattest for tiltak pa omrade BIA3 kan gis, skal gang-/sykkelveg o_SGS3 vaere ferdig
opparbeidet. Fer ferdigattest for tiltak pa omrade BIA3 kan gis ma parkeringsplassen SPA3
etableres.

3.2.5Felt BBS. BUN

Innenfor omréadene angitt til BBS - flytebrygger og BUN - uthus/naust/badehus skal det
utformes en detaljreguleringsplan. Plassering, antall og utforming av bygninger og brygger
skal loses i detaljplanen. Geotekniske forhold samt pavirkning p& Botn og naturverdier under
vann ma vurderes av fagkyndige.

Fer etablering av BBS - flytebrygger og BUN - uthus/naust/badehus kan tillates, skal sti GT3
langs Botn vaere ferdig prosjektert. Sti skal vaere ferdig bygd pa eiendommen fer flytebrygge
og/eller naust skal etableres.
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Bygninger/brygger ma ikke begrense allmennhetens tilgang til Botn, eller muligheten for
etablering av tursti langs Baotn.

3.2 6Felt BKB2

Innenfor omradet angitt som BKB2 kombinert formal naering/tienesteyting skal det utarbeides
en detaljregulering.

Det er ikke tillatt med virksomhet som forurenser eller pa annen méte sjenerer naboene eller
det offentlige miljg. Lasting og lossing av varer skal skje pa egen grunn.

3.3 Omrader hvor tiltak kan igangsettes uten detaljregulering

3.3.1 Fer seknad

Idrettsanlegg BIA2/BIA3

Det ma lages en felles utomhusplan for BIA2 og BIA3. For a sikre hensiktsmessig utforming
av friomradene GF1 og GF2, ma disse detaljprosjekteres for seknad kan behandles pa
BIA2/BIA3

Parkering SPA4
Far opparbeidelse av SPA4 starter skal skatebanen og volleyballbanen reetableres.

3.3.2 Far ferdigattest
Omkringliggende infrastruktur med tilherende gangsystem skal veere opparbeidet fer
ferdigattest kan gis.

Nedvendige tekniske anlegg, herunder nettstasjon og vann- og avlepstiltak i henhold til
godkjent plan, skal vaere etablert far ferdigattest kan gis for bygningstiltak.

Grennstruktur skal veere opparbeidet far ferdigattest kan gis.

Parkeringsplasser skal til enhver tid vaere oppmerket. Alle parkeringsplasser skal vaere
merket opp for ferdigattest kan gis

Idrettsanlegg BIA1
For ferdigattest for tiltak pA omrade BIA1 kan gis, skal gang-/sykkelveg o_SGS2 veere ferdig
opparbeidet.

Idrettsanlegg BIA2
Fer ferdigattest for tiltak pa omrade BIA2 kan gis ma parkeringsplassen SPA3 etableres.

Friomrade GF1/GF2
Fer ferdigattest for tiltak pa omrade GF1/GF2 kan gis, skal gang-/sykkelveg o_SVG4 vaere
ferdig opparbeidet.

Parkering SPA1 - SPAG, SPA8 - SPA12
Parkeringsplasser skal til enhver tid veere oppmerket. Alle parkeringsplasser skal veere
oppmerket fer ferdigattest kan gis.
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4 Fellesbestemmelser for hele planomradet

4.1 Bestemmelser som gjelder for hele planomradet.

4.1.1 Estetikk, folkehelse og milje (§ 12-7 nr. 1. 3 0g 4)

Bygninger skal underordne seg hovedlinjer og karaktertrekk i det eksisterende landskapet.
Sammenhengene | landskapet ma bevares.

Det skal i byggesaker stilles krav til estetisk kvalitet, god materialbruk og detaljering pa bygg
og utendarsanlegg.

Nye bygg skal bygges av naturlige materialer som kan gjenbrukes eller gjenvinnes.
Bebyggelse skal planlegges og prosjekteres med sikte pa a minimere energibruken i hele
byggets levetid.

Fasade pa bygninger kan ikke ha ensformig uttrykk i lengde lengre enn 25 meter. Fasader
som er lengre enn 25 meter ma brytes opp med knekkpunk og/eller endret materialbruk.

Sykkelparkering skal veere et klart definert areal som er lett tilgjengelig fra byggets
inngangsparti.

Ved beplantning skal det i sterst mulig grad benyttes lokale stedegne sorter, det skal under
ingen omstendighet benyttes arter som er svartelistet, eller andre arter som kan ha negative
miligkonsekvenser. Ved massehandiering skal det tas spesielt hensyn {il faren for spredning
av fremmede arter. Svartelistearter skal kartlegges for anleggsstart.

Nye tiltak ma tilpasses kulturminnene i Strammen kulturmilje, Villa Arneberg og Rissa radhus
slik at verdien ikke blir redusert.

Grennstruktur/grantanlegg i neerheten av Rissa radhus ma danne en helhet med furuene
som er etablert rundt radhuset.

Mulighet for etablering av naturbaserte lesninger skal vurderes.

Retningslinjer
Bygninger innenfor planomradet skal fortrinnsvis oppferes i kun gjenvinnbare materialer.

4.1.2 Universell utforming og kriminalitetsforebyggende hensyn (§ 12-7 nr. 4)

Ved opparbeidings- og utbyggingstiltak i planomradet skal prinsippet om universell utforming
og kriminalitetsforebyggende hensyn ivaretas sa langt dette er mulig.

4.1.38tey (§12-7nr. 3

Vedrerende sty skal rundskriv T-1442/2016 tabell 3, Retningslinjer for behandling av stey i
arealplanlegging, legges til grunn ved planlegging og behandling av enkeltsaker etter plan-
og bygningsloven. Grenseverdiene i tabell 3 i retningslinjen skal gjeres gjeldende for planen.

Uteoppholdsareal skal legges utenfor stoyutsatte omrader
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4.1.4 Renovasjonslesninger (§ 12-7 nr. 1

Innen byggeomradene skal det avsettes tilstrekkelig med plass/rom til avfallshandtering og
renovasjonsutstyr. Plass/rom ma lokaliseres slik at tilfredsstillende lesning for oppbevaring
og henting ivaretas.

4.1.5 Situasjons- og utomhusplan (§ 12-7 nr. 1)
Sa langt det er formalstjenlig skal situasjons- eller utomhusplanen vise/redegjere for:

« Plassering av bygg og anlegg.

+ Atkomst, naturlige ledelinjer

« Terrengforming med terrengprofiler far og etter tiltak som synliggjer tilslutning til
tilgrensende terreng og infrastruktur (kjereveger/ gangveger).

« Parkering for bil og sykkel. HC-parkering

« Hvordan tilgjengelighet / universell utforming er ivaretatt.

« Lasning for vare-favfallshandtering.

« Evt. forstetningsmurer, gjerder, ramper og trapper.

« Beplantning

« Stigningsforhold pa plasser, gangveger og inngangsparti.

» Utenders materialbruk, mablering, lyssetting og skilting.

« Plan for miligvennlig materialbruk (kan vi kreve det her?)

« Lgsning for handtering av overvann.

« Dokumentasjon av stayforhold og steyreduserende tiltak. Dokumentasjon av stey og
stev i anleggsfase og nedvendige tiltak.

« Eventuelle nadvendige sikringstiltak mot flom.

= Forhold knyttet til estetikk/folkehelse/milje

« Sammen med planforslag eller byggeseknad skal det foreligge fotomontasjer, 3D—
modell eller andre illustrasjoner som viser bebyggelsens plassering, utforming og
tilpassing i forhold til terreng og omkringliggende bebyggelse.

Situasjons-/utomhusplanen skal veere kotesatt i malestokk 1:500 evt. 1:200 over det omradet
som skal bygges ut.

4.1.6 Byggegrenser (§ 12-7 nr. 2)

Byggegrense mot fv. 718 samt mot Arnsetveien er 15 meter fra midtlinje pa kjsrevegen.
Byggegrense mot kommunale hovedveger er 10 meter fra midtlinje pa kjgrevegen
Byggegrense mot sje er 15 meter. Ved Nedre Fallet er egne byggegrenser mot sjg angitt i
kartet. Mellom Nedre Fallet og gbnr 123/1 ligger byggegrense i formalsgrensen mot sjgen.

4.1.7 Kulturminner (§ 12-7 nr. 6)

Dersom man i lepet av bygge- og anleggsarbeid i marka oppdager gjenstander eller andre
spor som viser eldre akfivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes
fylkeskommunen og/eller Sametinget omgaende, jf. lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner
(kml) § 8 annet ledd. Kulturminnemyndighetene forutsetter at dette palegget videreformidles
til dem som skal utfare selve arbeidet
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5 Bestemmelser til arealformal

5.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

5.1.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal og lekeplasser

Alle boenheter skal ha tilgang til privat uteplass. For konsentrert smahusbebyggelse samt
blokkbebyggelse skal det i tillegg opparbeides minimum 30 m2 egnet uteoppholdsareal per
100 m2 bruksareal boligformal.

Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal vaere sikret mot forurensning, stay,
trafikkfare og annen helsefare.

Der hvor det skal etableres areal for barn skal disse vaere store nok, egnet for lek og opphold
for ulike arstider. Arealene skal kunne brukes av ulike aldersgrupper og gi muligheter for
samhandling mellom barn, unge og voksne.

Til grunn for krav om fysisk utforming, samt minste uteoppholdsareal (MUA) til felles og privat
bruk, vises til Rundskriv T-2/08; Om barn og planlegging.

Alle boenheter skal innen gangavstand pa 50 meter ha en nzerlekeplass med sterrelse pa
minimum 200 m2. Maksimalt 20 boenheter kan vaere felles om lekeplassen som minimum
skal ha en sandkasse og benk. Lekeplassene skal opparbeides og ferdigstilles far den ferste
boenheten flyttes inn (jfr. plan - og bygningsloven § 67 a)

Retningslinjer
Barn og unges naermiljo:
a) Neerlekeplass skal avsettes i alle omrader hvor det etableres 5 eller flere boenheter
b) Omrddelekeplass skal avseites i omrader hvor det etableres 20 eller fiere boenheter
¢) Lekeplasser bar plasseres i tilknytning til og i sammenheng med andre ubebygde og
vegelasjonsbzerende arealer

Leke og uteoppholdsarealer skal ha tilfredsstillende stayforhold (maks 55 dBA).
Lekeplassene skal ha solrik beliggenhet og vaere skjermet for sterk vind, forurensning og
trafikkfare. Areal brattere enn 1:3 og arealer for omradelekeplasser og felleslekeplasser som
er smalere enn 10 meter skal ikke regnes med i arealberegningen. Egnede arealer for barn
og unge skal lokaliseres for boliger og veier plasseres.

Energi — krav til tilrettelegging for vannbaren oppvarming
Alle nybygg sterre enn 130 m2, med behov for oppvarming skal oppferes fullt tilrettelagt for
vannbaren varme.

Betningslinjer

Energibruk ma vurderes utfra bade energifieksibilitet og energieffektivitet. Valg av
energilesninger skal i sterst mulig grad baseres pa fornybare energikilder. Bruk av
varmepumper er et viktig bidrag til god energieffektivitet og god driftsakonomi.
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Parkering for bil og sykkel

Parkeringsdekning for bil Minimum ant. Maksimum ant.
plasser plasser

Enebolig 1 1,5
Rekke-/kjedehus per boenhet 1 1,5

> 3 roms leilighet 0,5 1,5

< 2 roms leilighet 0,5 1

Kontor (pr. 100 m2 bruksareal) 1,5 2

Butikk (pr. 100 m2 bruksareal) 1 1,5
Naeringsbebyggelse (pr. 100 m2 bruksareal) 0.5 2

Minimum 5 % av biloppstillingsplassene skal vaere utformet slik at de er egnet for personer
med nedsatt funksjonsevne.

Nye boligomrader skal i den grad det er hensikismessig etablere lademuligheter for el-bil.

0,5 oppstillingsplass for sykkel per boenhet. Parkering for sykler skal etableres lett
tilgjengelig pa bakkeplan med stativ.

1 oppstillingsplass for sykkel pr. 100 m2 BRA forretning/kontor/naering.

5.1.2 Fritlliggende smahusbebyggelse BFS (§12-7 nr. 1
BFS
Utnyttelsesgrad skal ikke overstige 40 %-BYA.

Bebyggelsen skal ikke oppferes | mer enn 2 etasjer i tillegg til kjeller. Kjeller kan etableres
hvis det er geoteknisk mulig.

5.1.3Baligbebyggelse B (§12-7nr. 1. 5

B

Innenfor omrade regulert til boligbebyggelse — B skal det vaere en variert sammensetning av
boliger, bade frittliggende og konsentrert smahusbebyggelse. samt eventuelt
blokkbebyggelse. Det er krav en tetthet for omradet samlet pa 2,5 bolig per daa.

Skog skal bevares sa godt som mulig mellom bebyggelsen.

Pr. boenhet skal det reguleres inn minimum 50 kvm til lekeplass og andre friomrader.
Uteoppholdsareal for den enkelte boenhet skal etableres i tillegg til leke- og friomrader.

Gangsti/turvei vestover ut til Sundsasen, og til enden av Asveien og Einerveien, skal sikres i
fremtidig detaljregulering.

5.1.4 Konsentrert smahusbebyggelse BKS1 — BKS5 (§12-7 nr. 1, 5. 6)
BKS1
Kjedede eneboliger eller rekkehus. Utnyttelsesgrad skal ikke overstige 40 %-BYA.
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Bygninger i omradet kan oppferes i inntil 2 etasjer i tillegg til kjeller, med saltak. Utvendige
veggflater bar hovedsakelig bekles med trepanel. Taktekking skal vaere ensartet, fortrinnsvis
av stein.

Parkeringsplass er felles for omradet. Uteareal rundt boligene skal veere til felles benyttelse
for beboerne. Eksisterende treklynge mot nordest skal bevares sa langt som mulig.

BKS2

Eneboliger, rekkehus, 2-mannsboliger og 4-mannsboliger kan oppferes i inntil 2,5 etasjer i
tillegg til kieller, samt terrassehus/leilighetskompleks tilpasset terrenget.
Utnyttelsesgraden skal ligge pa minimum 30 %-BYA og maksimum 50 %-BYA.

Nar feltet BKS2 er ferdig utbygd, skal det inneholde minimum 35 boenheter til sammen.

Uteoppholdsareal for den enkelte boenhet skal etableres i tillegg til leke- og friomrader.

Terassehus skal fortrinnsvis ha garasje i bygningenes kjellerplan. Minimum 50% av
parkeringsbehov skal forsekes dekt av parkering i bygning eller felles parkeringshus.

BKS3
Villa Arneberg: Leiligheter. Utnyttelsesgrad skal ikke overstige 40 %-BYA.

Bygningen pa BKS3 skal bevares og sikres mot fremtidige endringer (situasjon, hovedform,
planlesning og arkitektoniske detaljer i interioret som derer og belistning og spesielt
trapperom). Tilbakefaring av eksterigr (fasade) ber gjennomigres for a sikre og tydeliggjere
bygningens estetiske og arkitektoniske kvaliteter. Gamle fotografier og tegningsgrunnlag fra
1960 kan danne verdifull informasjon for rekonstruksjon av eksterieret

Nye tilbygg eller pabygg tillates ikke. Bestdende innvendige originale vegger skal best&, og
hoved-trapperommet skal bevares som en viktig arkitektonisk del av anlegget.

Originalt listverk som finnes i bygget kan danne grunnlag for en rekonstruksjon i (deler av)
interigret, spesielt gang og trapperom.

Retningslinjer:
Vegelasjon i hageanlegget kan med fordel skjettes pa en slik méte at den opprinnelige

apenheten mot Botnen reetableres, dette vil ogsa bidra til 4 synliggjere og underbygge den
sosiale status og belydning bygningen har representert.

BKS4

Enebolig i rekke, 2-mannsboliger. 60 %-BRA.

1,5 etg. uten kjeller. Maksimal me@nehayde fra gjennomsnittlig planert terreng skal veere 8
meter. Det skal etableres saltak med takvinkler 30 grader.

Bebyggelsen skal ha egne garasjer/carporter. Gjesteparkering skal leses pa egen grunn.

BKS5

Eneboliger, rekkehus, 2-mannshaliger og 4-mannsboliger, leilighetskompleks.
Utnyttelsesgrad minimum 30 %-BYA og maksimum 50 %-BYA. Bygninger kan oppfares |
inntil 2,5 etasjer i tillegg til kieller.
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Uteoppholdsareal for den enkelte boenhet skal etableres i tillegg til leke- og friomrader.

5.1.5 Blokkbebyggelse BBB (§12-7 nr. 1. 4, 7)

BBB

Bebygd areal BRA innenfor planomradet skal ikke overstige 6000 m2 og ha minimum
utnyttelse pa BRA = 5500 m2. Minimum 36 og maksimum 45 boenheter totalt. Areal under
terreng skal ikke regnes med i grad av utnytting.

Bebyggelsens gesimsheyde skal ikke overstige 14 meter fra gjennomsnittlig planert terreng,
og utformes med flate tak eller pulttak. Takformen skal veere enhetlig.

Leiligheter skal fortrinnsvis ha garasje i bygningenes kjellerplan. Min. 50% av
parkeringsbehov skal dekkes av parkering | bygning eller felles parkeringshus. Det skal
etableres min. 0,25 oppstillingsplasser for sykkel per boenhet i parkeringskjeller.

50% av boenhetene skal utformes etter prinsippene om universell utforming. Uteomradene
skal utformes | henhold til gjeldende krav om universell utforming.

Nedvendig tekniske installasjoner som heis-hus og overdekket trapperom kan tillates
plassert over gesims nar de er utformet helhetlig med bebyggelsen.

5.1.6 Sentrumsformal BS1 — BS3 (§12-7nr. 1,4.5,7)

Innenfor feltet tillates sentrumsformal, herunder kjgpesenter, forretningsvirksomhet,
bevertning og tjenesteyting, eventuelt med kontor og/eller bolig i andre og/eller tredje etasje.
Innenfor sentrumsomradene skal det konsentreres om publikumsrettet forretningsvirksomhet.
Forretningsvirksomhet for szerlig arealkrevende vareslag er ikke tillatt.

Tillatt utnyttelsesgrad er minimum 60 %-BYA og maksimum 80 %-BYA, samt maksimalt 200
%-BRA. Areal avsatt til bakkeparkering skal utgjere maksimum 15 %-BYA.

Det tillates bebyggelse opp til 4 etg. i tillegg til kjeller. Bebyggelsens maksimale byggeheyde
skal ikke overstige 17,5 meter fra ferdig planert terreng. Byggets gesimshayde skal vasre
minimum 4.5 meter over giennomsnittlig terrenghayde rundt bygget.

Inndeling av 1. etg. i bygg skal utformes slik at det vil vaere mulig & etablere sterre rom for
fremtidig naeringsvirksomhet.

Konstruksjonen i byggenes farste etasje skal dimensjoneres slik at den muliggjer etablering
av virksomhet i etasjen over.

Tekniske installasjoner, med et areal pa maksimum 10 % av takflaten, kan bygges inntil 2,0
meter over maksimal byggeheyde, nar disse er utformet i harmoni med bebyggelsen ellers.

Min. 25 % av leilighetene skal ha god tilgjengelighet for bevegelses- og
orienteringshemmede.
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Min. 50 % av parkeringsbehov for bolig skal dekkes av parkering i bygning eller felles
parkeringshus.
Min. 25 % av oppstillingsplassene for sykkel skal plasseres under tak.

Ved alle byggesaker skal det felge med et parkeringsregnskap som viser parkeringsbehov
og hvordan parkering skal lases. Her skal det ogsa inkluderes nedvendig antall besaks- og
handicapparkeringsplasser.

Retningsfinjer
1.etasje skal fortrinnsvis utnyttes tl forretning e.l. Romheyden i 1.etg. skal veere sdpass stor
at det vil veere muligéhensiktsmessig med senere bruksendring.

Mot Radhusveien bor fasadene vaere dpne, med utstillingsvindu, eller liknende, samt
hovedinngang mot sentrumsgata. Varelevering og parkering skal fortrinnsvis etableres pa
byggets bakside, pa motsatt side av Radhusveien. Nye bygg bar fortrinnsvis plasseres i
byggelinje mot Radhusvegen.

Parkering for neering kan loses pa egen eiendom, gjennom avtale om leie av opparbeidede
parkeringsplasser pa tilgrensende eiendom, | parkeringshus eller en kombinasjon av disse.
Eventuell samordning av parkering mellom tiigrensende eiendommer skal opplyses om i
seknad om liltak.

Der det er krav om detalfreguiering skal eventuell opparbeidelse av parkeringsplasser utenfor
planomrddet sikres gfennom rekkefelgebestemmelse.

BS1
Forste etg.skal i sterst mulig grad utnyttes til forretning. Kontor og evt. bolig skal fortrinnsvis
sekes lagt til 2. etg.

Areal som til enhver tid ikke benyttes til bebyggelse, parkering og ferdselsareal skal
opparbeides som grantareal, med beplantning, sitteplasser og annen innretning som gir
arealet et parkpreg.

BS2

Bebyggelse skal som hovedregel ha publikumsrettet virksomhet som forretning/kontor,
servering, hotell, tienesteyting i forste etasje. Inngangsareal foran forretning og andre
publikumsinnganger, samt viktige gangforbindelser mellom disse, skal veere fysisk adskilt fra
kjgreareal og parkeringsareal. Den ubebygde delen av tomta tillates ikke nyttet til lagring,
areal mellom byggegrense og veg skal gis parkmessig opparbeidelse.

Innenfor sentrumsomradet tilrettelegges utbygging av parkeringskjeller, boder, tekniske rom i
kielleretg, forretning i 1. etg. og boliger i 2. og 3. etg. Boligene skal primaert veere to-sidig
belyst.

For utvikling av sentrumsomradet skal tilgrensende grentareal og/eller torg skal opparbeides
med beplantning, sitteplasser og annen innredning.
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BS3

Innenfor sentrumsomréadet tilrettelegges utbygging av parkeringskjeller, boder, tekniske rom i
kjelleretg, forretning i 1. etg.og boliger i 2. og 3. etg. Boligene skal primaert vaere to-sidig
belyst.

Innenfer BS3 vil det kunne oppfares mindre verksteder, bussterminal og liknende, hvis det
ikke er til ulempe for omgivelsene.

5.1.7 Offentlig eller privat tjenesteyting BOP1 — BOP7 (§12-7 nr. 1,4, 5, 7)

Min. 25 % av oppstillingsplass for sykkel skal plasseres under tak.
Minimum tillatt 50 %-BRA og maksimalt tillatt 130 %-BRA.

BOP1
Omradet BOP1 skal benyttes til undervisningsformal og/eller helse-/omsorgstjenester.

Bebyggelsens totale hoyde/mane-/gesimsheyde skal ikke overstige 9,5 meter fra ferdig
planert terreng.

BOP2
Omradet BOP2 skal benyttes til helse- og omsorgstjenester.

Bebyggelsens totale heyde/mane-/gesimsheyde skal ikke overstige 9,5 meter fra ferdig
planert terreng. Tak skal ha skrataksform, fortrinnsvis saltak. Med unntak tillates flatt tak for
landingsplass for helikopter.

Det tillates at parkering etableres i parkeringskjeller. Minimum 5% av parkeringsplassene
skal vaere tilpasset mennesker med nedsatt bevegelsesevne. | tillegg skal ytterligere 5% av
parkeringsplassene veere av samme sterrelse som handicap-p-plasser og tiltenkt personer
med behov for ekstra manavreringsareal.

BOP3

Omradet BOP3 skal benyttes til undervisningsformal - barne- og ungdomsskole, idrettsformal
med tilherende bebyggelse, uteanlegg og trafikkareal. Deler av bygget tillates nyttet til
bibliotek, kantine og lignende formal som er forenelig med skolevirksomheten.

Bebyggelsens totale hayde/mene-/gesimsheyde skal ikke overstige 13,5 meter fra ferdig
planert terreng.

Uteomradene skal veere apen for allmennheten og ogsa fungere som naermiljpanlegg for
innbyggerne i Indre Fosen kammune utenom skolens apningstid.

BOP4
Omradet BOP4 skal benyttes til undervisningsformal — Fosen folkehagskole.

Innenfor omradet er det tillatt & oppfere minihus, som en del av undervisningsformalet.
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Areal som til enhver tid ikke benyttes til bebyggelse, parkering og ferdselsareal skal
opparbeides som grentareal med beplantning.

BOPS
Omradet BOPS5 skal benyttes til offentlig tienesteyting — Rissa radhus.

Ved nybygg, pabygg og fasadeendring av radhuset skal bygningens sentrale formsprak fra
60-tallets stilepcke ivaretas.

Grentanlegg i umiddelbar naerhet til Rissa radhus ma danne en helhet med furuene som er
etablert rundt radhuset.

BOP6
Omréadet BOP6 skal benyttes til offentlig tjenesteyting — Driftsstasjon for kommunale
tjenester, samt bo-/aktivitetssenter (dagsenter).

Alle tekniske installasjoner skal forsekes integrert i byggets arkitektur. Mindre takoverbygg
for tekniske installasjoner kan tillates men skal ikke overstige hayde 1,0 m over maks tillatt
kotehayde.

BOP7
Omradet BOP7 skal benyttes til Rissa brann- og ambulansestasjon

Utebod tillates plassert utenfor byggegrense. Frittliggende bod skal tilpasses stasjonsbygget
med hensyn til arkitektonisk utforming. Utenders avfallsbeholdere skal skjermes med
levegger Det kan opparbeides maks 25 p-plasser.

Alle tekniske installasjoner skal forsokes integrert i byggets arkitektur. Mindre takoverbygg
for tekniske installasjoner kan tillates, men skal ikke overstige heyde 1,0 m cver maks tillatt
kotehayde.

5.1.8 Idrettsanlegg BIA1 — BIA4 (§12-7 nr. 1. 7)
Innenfor BIA1 — BIA4 skal det legges til rette for sykkelparkering, delvis under tak.

BIA1
Omréde BIA1 skal benyttes til Rissa idrettshall og fremtidig svemmehall. Svammehall skal
etableres ost for eksiterende idrettshall.

BIA 2
Omrade BIA2 skal benyttes til idrettsanlegg med plass til 11er-bane (74 x 110 m).

Dersom det skal brukes plastholdig lest fyllmateriale:
= skal det vaere en fysisk barriere rundt banene, minst 20cm av barrierens heyde malt
tra bakken skal vaere tett.
« det skal vaere lpsninger for handtering av drensvann og overvann som sikrer
oppsamling av last plastholdig fyllmateriale slik at dette ikke spres utenfor banen.
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« det skal defineres et omrade for deponering av sne, pa eller utenfor banen. Omradet
tor sne-deponering skal ha et fast underlag og veere utstyrt med en fysisk barriere
som sikrer at last fyllmateriale forblir innenfor idrettsbanen eller sne-deponiet.

Retningslinjer
For & ivareta variasjon i omradet BIAZ — GF1/GF2 ma muligheter for a benytte banen til
vorganisert aktiviteter i tillegg til fotball utforskes.

BIA3

Omrade BIA3 kan benyttes til ny kunstgresshall (11er-hall). Omrédet er 160 x 100 meter.
Maks hoyde: 12 meter fra heydekote 27. Hallen ma i tillegg senkes ned i bakken, slik at
maks heyde over bakken blir 8 meter.

Rundt bygningen skal det beplantes vegetasjon for a avbote for den landskapsmessig
dominerende virkningen en hall kan fa pa omgivelsene.

BIA 4
Omrade BlA4 skal brukes til aktiviteter og virksomhet knyttet til seilsport. Det skal kunne
benyttes til vinteropplag for bater og vinterlagring av flytebrygger.

Tiltak og bygg i strandsonen pa Nedre Fallet ma oppferes med omtanke pa naturmilje.

5.1.9 Andre typer bebyggelse og anlegg BAB1 — BAB2, BUN, (§12-7 nr. 1)

BAB1
Omrade BAB1 skal benyttes til kommunalt vannrenseanlegg.

BAB2
Omréade BAB2 skal benyttes til avlepspumpe- og bobleanlegg ved Nedre Fallet.

BBS

Innenfor omrédet tillates etablert flytebrygger uten starre faste forankringer i sjgbunnen.
Dette skal veere mindre fellesbrygger uten felles drifisselskap. Formalet inkluderer ogsa
batopplag pa land.

Alle flytebrygger i omradet skal veere apen for allmenheten.

Far spknad om byggetillatelse skal det vurderes hvilken pavirkning tiliaket vil kunne ha pa
naturverdier under vann.

BUN

Omradet BUN kan benyttes til etablering av uthus, naust og/eller badehus. Det tillates
etablert maksimum 20 hus innenfor omradet. Etableringen ma ikke begrense allmennhetens
tilgang til Botn, eller muligheten for etablering av tursti langs Botn.

Retningslinjer:
Bebyggelsen skal fortrinnsvis etableres mest mulig samlet, der hvor dette er hensiktsmessig.
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5.1.10 Uteoppholdsareal BUT1 (§12-7 nr. 4)

BUT

Lekeplassen skal veere felles lek og opphold for omkringliggende boliger. Det tillates oppfert
lekeapparater, men ikke bygninger innenfor omradet

5.1.11 Kombinert formal bolig/offentlig eller priv. tienesteyting BKB1 (§12-7 nr.1, 5, 7)
BKB1

Omradet skal benyttes til boliger og offentlig tjenesteyting, knyttet opp mot helsetjenester og
eldreomsorg, samt offentlig barnehage.

Maksimum tillatt 50 %-BRA.

Det skal etableres 0,25 sykkelparkeringsplasser per barnehagebarn. Parkering for sykler bar
etableres lett tilgjengelig pa bakkeplan med tak og stativ. Det bar ogsé settes av tilstrekkelig
parkeringsplasser til sykkelvogner og transportsykler.

5.1.12 Kombinert formal neering/tjenesteyting BKB2 (§12-7 nr. 1, 2. 5. 7)

BKB2

Omradet skal benyttes til naering og tjenesteyting. Bebyggelsen skal som hovedregel ha
publikumsrettet virksomhet. Det tillates ikke detaljforretninger innenfor omradet.

Minimum tillatt 100 %-BRA. Maksimum tillatt 150 %-BRA. Det er tillatt med bebyggelse i
maks 2 etg. Bebyggelsen skal ikke overskride 8 meter fra planert terreng.

Inngangsareal foran forretning og andre publikumsinnganger, samt viktige gangforbindelser
mellom disse, skal veere adskilt fra kjereareal og parkeringsareal. Den ubebygde delen av
tomta tillates ikke nyttet til lagring, areal mellom byggegrense og veg skal gis parkmessig
opparbeidelse.

Konstruksjonen i byggenes farste etasje skal dimensjoneres slik at den muliggjer etablering
av virksomhet | etasjen over.

5.1.13 Kombinert formal forretning/kontor/tienesteyting BKB3 (§12-7 nr. 1,2, 5, 7)
BKB 3

Bebyggelse skal som hovedregel ha publikumsrettet virksomhet som forretning/ kontor,
servering, hotell, tienesteyting i farste etasje.

Minimum tillatt 100 %-BRA. Maksimum tillatt 150 %-BRA. Det er tillatt med bebyggelse i
maks 2 etg. i tillegg til kjeller Bebyggelsen skal ikke overskride 9 meter fra planert terreng.

Inngangsareal foran forretning og andre publikumsinnganger, samt viktige gangforbindelser
mellom disse, skal veere adskilt fra kjgreareal og parkeringsareal. Den ubebygde delen av
tomta tillates ikke nyttet til lagring, areal mellom byggegrense og veg skal gis parkmessig
opparbeidelse.
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Konstruksjonen i byggenes ferste etasje skal dimensjoneres slik at den muliggjer etablering
av virksomhet i etasjen over.

5.1.14 Kombinert formal bolig/forretning BKB4 — BKB5 (§12-7 nr. 1-6)
Bebyggelsen skal som hovedregel vaere boligbebyggelse.

Innenfor BKB4 — BKB5 kan det innredes til eller oppfares mindre verksted og forretninger
som ikke er il sjenanse for omkringliggende bebyggelse med hensyn til stay, trafikk,
parkering m.m. Forretningsvirksomhet for szerlig arealkrevende varesalg er ikke tillait.

Det er ikke tillatt med store lagerbygninger innenfor omradet.

BKB4
Omradet skal utnyttes til bolig og smaskala forretning. Bebyggelsen skal ikke oppferes i mer
enn 2 etasjer i tillegg il kjeller.

Utnyttelsesgrad skal ikke overstige 60 %-BRA.

BKB5

Omradet skal utnyttes til bolig og smaskala forretning. Mindre naeringsformal, som galleri,
utstilling eller liknende kan ogsa tillates. Bebyggelsen skal ikke oppfares i mer enn 2 etasjer i
tillegg til kjeller.

Tiltak innenfor bebyggelsesomrade BKB5 ma vurderes opp mot hensynet til kulturmiljeet ved
Strammen.

Utnyttelsesgrad skal ikke overstige 40 %-BRA.

5.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

5.2.1 Fellesbestemmelser samferdselsanlegq og teknisk infrastruktur (§12-7 nr. 14)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur innenfor planen skal vaere offentlige.

5.2.2Kjereveqg o SKV
o_SKV
Omrédet skal benyttes til offentlig kjoreveg,

5.23Fortau o SF
o_SF
Omradet skal benyttes til offentlig fortau.

524Torgo ST (§12-7 nr. 1)

o_ST

Innenfor formalet skal det avsettes areal til offentlig torg. Torget skal utformes for flerbruk og
inkludere innbyggere og forskjellig tilstelninger, til forskjellige tider av aret.
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5.2.5Gang-/sykkelveg o SGS1 — SGS4 (§12-7 nr. 1)

o_SGS1-o0_SGS4

Omréadet skal benyttes til offentlig gang-/sykkelveg.

Gang-/sykkelveg skal vaere minimum 3 meter bred for & sikre mulighet til helarsdrift.

5.2.6 Gangveqg/gangareal/gdgate ¢ SGG (§12-7 nr. 1)
o0_SGG
Omrader regulert til gangveg/gangareal/gagate..

5.2.7 Annen veggrunn — grentareal o SVG (§12-7 nr. 1)

o_SVG

Omrader regulert til annen veggrunn — grantareal tilharer vegens sideareal hvor det er tillatt
a etablere veggreft, fyllinger, skjzeringer, murer og eventuelle tekniske lasninger for & sikre
vegens funksjon og driftssikkerhet.

Omradet tillates beplantet med traer og annen vegetasjon.

5.2.8 Landingsplass for helikopter 0.a. 0 SLH (§12-7 nr. 1)

o_SLH

Omréadet skal benyttes til landingsplass for helikopter. Helikopteranlegget ma skjermes fra
annen aktivitet og materiell.

5.2.9Parkering o0 SPA1—0 SPA12 (§12-7 nr. 1)

0_SPA1-o0_SPA6, o_SPA8 —o_SPA12
Omradene skal benyttes til parkering.

o_SPA 3

Innenfor arealet SPA3 skal det anlegges nytt servicebygg, som inkluderer garderobe,
meterom og fellesareal. Servicebygget skal ikke ha fotavirykk sterre enn 150 m? og ha maks
to etasjer.

5.3 Grennstruktur (§ 12-5 nr. 3)

5.3.1 Eellesbestemmelser for grannstruktur (§12-7 nr. 1, 4. 6, 10)

| omrader vist som grennstruktur kan det ikke oppferes bygg eller anlegg eller gjares
terrenginngrep som reduserer omradets grannstrukturverdi.

Ved tiltak skal eksisterende landskapsformer og vegetasjon bevares i starst mulig grad.
Det skal benyttes vanlige norske treslag ved etablering av ny vegetasjon.

Far giennomioring skal det foreligge en opparbeidelsesplan godkjent av kommunen
Det skal legges vekt pa bruk av bestandige materialer av hay kvalitet og robusthet.
Materialbruk og detaljer skal utformes for lave drifts- og vedlikeholdskostnader.
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Den varierte naturen og verdifull ngerheten til Trondheimsfijorden/Botn ma ivaretas. Helhet og
sammenheng med natur/sjg ma vektlegges, spesielt i grentomrader.

5.3.2Turveg GT1 — GT6 (§12-7 nr. 1, 4, 14)

Turvegene skal vaere offentlige og utformes pa en mate som gjer at de faller naturlig inn i
landskapet og omkringliggende terreng.

GT1-GT2

Forbindelser mellom Krobakken og sti langs Botn. Turstiene skal opparbeides 2-3 m bred.

GT3
Det tillates a opparbeide gruset turveg i 1 - 2 m bredde. Det skal benyttes grus som setter
seg og far en fast overflate.

Naturlig vegetasjon skal i sterst mulig grad bevares, men kan tynnes og suppleres med
variasjon av stedegne arter. Det tillates 4 sette ut benker langs vegen, benkens indre kant
skal plasseres pa veiens ytterkant.

Retningsfinjer:
Fa strekninger der det er mulig skal turvegene tilstrebe universell utforming.

GT4
Grentanlegg i naerhet av Rissa radhus ma danne en helhet med furuene som er etablert
rundt radhuset.

GT5
Tursti som skal forbinde Arnsetvegen med Sundsasen. Det tillates 4 opparbeide asfaltert
eller gruset turveg i 3 m bredde. Turvegen skal kunne helarsdriftes.

Turvegen skal vaere universelt utformet, med fri hayde pa 2,25 m (hensyn til svaksynte).

GTé
Tursti langs Arnsetbekken og videre mellom Myrsetveien og Sundsmyrvegen. Skal veere 2
meter bred.

5.3.3Friomrade GF1 — GF7 (§12-7 nr. 1, 4, 14)

Friomradene skal vaere offentlige. Naturlig vegetasjon skal i starst mulig grad bevares.
Det tillates a etablere reversible installasjoner som balplass, stor fast grill, gapahuk mm.
innenfor omradet.

GF1

Omradet skal opparbeides med sittegrupper, aktivitets- og idrettsanlegg som gir varierte
aktivitetsmuligheter for alle innbyggere i kommunen. Idretts- og uteoppholdsareal skal veere
tilgiengelige for allmennheten. Uteomrader skal vaere tilgjengelig for alle, samtidig som at det
er viklig & prioritere god oversikt og mulighet for voksenkontroll.
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GF2

Omradet skal opparbeides med sittegrupper, aktivitets- og idrettsanlegg som gir varierte
aktivitetsmuligheter for alle innbyggere i kommunen. Idretts- og uteoppholdsareal skal veere
tilgiengelige for allmennheten. Uteomrader skal vaere tilgjengelig for alle, samtidig som at det
er viktig a prioritere god oversikt og mulighet for voksenkontroll.

GF3
Omradet skal tilrettelegge for kontakt mellom bebyggelsen og Botn. Det er tillatt & etablere
reversible installasjoner som bélplass, stor fast grill, gapahuk mm. innenfor omradet.

GF4
Omradet skal ivareta en grenn forbindelseslinje mellom sentrum og Stremmen. Benker kan
etableres innenfor omradet.

Friomradet i umiddelbar neerhet til Rissa radhus ma danne en helhet med furuene som er
etablert rundt radhuset.

GF5

Omréadet skal ivareta en grann forbindelseslinje mellom sentrum og Strammen. Benker kan
etableres innenfor omradet. Det er tillatt & etablere reversible installasjoner som benker,
balplass, stor fast grill, gapahuk mm. innenfor omradet.

GF6

Friomrade Nedre Fallet skal beyttes til lek og rekreasjon og tilgjengelig for allmennheten. Det
kan tillates midlertidige, reversible installasjoner som benker, fotballmal m.m. innenfor
omradet.

GF?7
Friomrade Berge Nord. Skal ivareta en grenn forbindelseslinje gjennom bebyggelsen.
Vegetasjon skal ivaretas.

5.3.4Park GP (§12-7 nr. 1. 4)

Innenfor omradet er det tillatt med aktivitetspark. Parken skal tilrettelegge for aktivitet for
mennesker i alle aldre. Universell utforming skal etterstrebes.

6 Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

Soner med saerlige hensyn til risiko- og sérbarhet, trafikksikkerhet, bevaring av naturmilje
eller kulturmilje, med angivelse av interesse.

6.1 Sikrings-, stey- og faresoner (§ 11-8 a)

6.1.1 Frisikisone (§11-8 a. jf. § 12-6)

H140: Sikringssone for frisikt

Innenfor frisiktsoenen skal eventuelle sikthinder (eksempelvis vegetasjon eller sna) ikke vaere
heyere enn 0,5 meter over fylkesvegens kjarebaneniva. | tilegg méa det kontrolleres at planet
mellom eyepunkt | adkomstvegen og kjerebanen pa fylkesvegen er fritt for sikthinder.
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Enkeltstaende treer, stolper og liknende kan sta i sikttrekanten. Enkeltstaende treer i
sikttrekanten bor strammes opp slik at trekrona ikke hindrer sikt.

6.1.2 Faresoner (§11-8a. jf. § 12-6

H310: Faresone mot ras- og skredfare

For sikkerhet mot flom er det innfert en sikkerhetssone pa 280 cm over havniva langs
Botn/Strammen. Innenfor faresonen er det ikke tillatt & anlegge bygninger eller andre faste
installasjoner som kan medfere fare for helse eller forstyrret samfunnsstabilitet ved en
eventuell fremtidig flom.

Tiltak innenfor faresonen skal godkjennes av geoteknisk fagkyndig.

H320: Faresone flomfare
For sikkerhet mot flom er det innfert en sikkerhetssone pa 20 m pa hver side av
Arnsetbekken.

Ved tiltak naer Amsetbekken skal pavirkning pa bekken utredes. Avbatende tiltak ma
gjennomfares ved behav. Dimensjonen pa kulverter oppstrems i Arnsetbekken skal vurderes
fer utbygging.

H370: Faresone hoyspenningsanlegg (inkludert heyspentkabler):

Minsteavstand fra hayspentlinjer (22kV) til viktige bygninger (bolighus), lagerplasser etc. er
pa minimum 6 meter, malt vannrett fra nasrmeste faseleder (trad) til naermeste bygningsdel,
for eksempel terrasse, takutspring etc.

Det tillates kryssing over mindre viktige bygninger (eks. garasjer, uthus og lignende) med en
grunnflate pa inntil 50 m2, som ikke benyttes til boligformal.

6.1.3 Hensynssone kulturmilig (§11-8 ¢, jf. § 12-6)

Ved dokumentasjon av kulturmilje skal falgende dokumenter falge saken: historikk med
kildehenvisning og gjerne SEFRAK-skjema, fotodokumentasjon som viser hele bygningen
utvendig (alle fasader) med fotografens stasted angitt, og innvendige fotografier dersom
aktuelt.

Retningslinjer:

For bygninger eldre enn 1850 bar bygningens tilstand dokumenteres og beskrives av person
med kompetanse innen bygningsvern eller lignende. Oppmalingsskisser med ca. mal for alle
plan bor falge med.

H570_1: Hensynssone kulturmilje Strammen

Ved restaurering og/eller reparasjon av eksisterende bygninger og anlegg innenfor
hensynssone bevaring, skal de opprinnelige materialer sokes bevart i sin sammenheng.

Det opprinnelige eller karakteristiske uttrykk med hensyn til utforming, materialbruk, farger og
utfarelse skal bevares.

Garasjer og boder skal tilpasses bolighusets form, takform, materialbruk og farge.
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Det skal legges szerlig vekt pa at ny bebyggelse viderefarer omradets typiske kvaliteter som
takform, materialbruk og farge.

Ved nye tiltak innenfor hensynssone kreves det at kulturmiljget/landskapet dokumenteres og
at det redegjeres for hvordan disse verdiene i omradet vil bli ivaretatt. Med seknad om
tillatelse til riving av bebyggelse, skal det foreligge datert foto av eksteriaret. Fotoene skal
arkiveres pa byggesaken.

Ved nybygg, pabygg og fasadeendring skal det pases at bygningen tilpasses bygningsmiljoet
i bevaringsomradet. For det tas standpunkt i bygge- eller ombyggingssaker, skal de sendes
regional kulturminneforvaltning til uttalelse.

Tilbygg eller nybygg ma ikke komme foran byggegrense mot veg. Byggegrenser mot vei
felger veggliv for eksisterende bebyggelse.

H570_2: Hensynssone kulturminne Villa Arneberg, gnr/bnr 122/370

Kulturminnet Arneberg skal sikres mot fremtidige endringer. Bygningen skal bevares og nye
tilbygg eller pabygg tillates ikke. Originale bygningsdetaljer kan danne grunnlag for en
rekonstruksjon.

6.1.4 Hensynssone naturmilie (§11-8 c. jf. § 12-6)

H560_1: Hensynssone naturmilja Arnsetlunden:

Traer og vegetasjon skal mest mulig bevares, og bare fiernes der de kommer i direkte konflikt
med veg eller bygninger.

Fierning av traer og annen verdifull vegetasjon ber skje etter en faglig vurdering og i samrad
med kommunen.

H560_2: Hensynssone naturmiljo Arnebergskogen
Traer og vegetasjon skal bevares.

6.1.5 Bandleggingssone etter lov om naturvern (§11-8 d. ji. § 12-6)

H720: Bandleggingssone naturvern av Stremmen fuglefredningsomrade
Bandlegging etter lov om naturvern.

6.2 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§ 12-5 nr. 5)

6.2.1 LNRF areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
nzeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag L (§12-7 nr. 1)

L

Arealet skal benyttes til jordbruksformal og bebyggelse knyttet til stedbunden naering, som
for eksempel vaningshus, karbolig e.a. som er nedvendig av hensyn til driften av garden.
Utover dette er det et generelt bygge- og delingsforbud.
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6.3 Bruk og vern av sje og vassdrag med tilherende strandsone (§ 12-5
nr. 6)

6.3.1Bruk og vern av sje og vassdrag med tilherende strandscne (§12-7 nr. 2)

v

Innenfor disse omradene kan det ikke settes | verk tiltak som er til hinder for allmennhetens
ferdsel eller omréadets bruk som friluftsomrade.

| 50-metersbeltet pa sjpen malt fra strandkant gjelder 5 knops hastighetsgrense i perioden
mellom 1.mai og 15. september.

Det er tillat med badebrygge for allmenn bruk.

6.3.2 Akvakultur i sig og vassdrag VAV (§12-7 nr. 1)

VAV

Innenfor omrade akvakultur | Stremmen tillates hesting og ilandfering av blaskijell til
kammersiell bruk.
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Kommune: 5054 Indre Fosen

Eiendomsgrenser N

Middels - hgy neyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Lite neyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
5054/122/73/0/11 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 25.5.2024
— — Omtvistetgrense o Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandiing.



. Eiendomsgrenser N
q m b I 10 Middels - hay nayaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5054 Indre Fosen — Lite noyaktig - Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  5054/122/73/0/11 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 25.5.2024
— — Omtvistetgrense oo Punktfeste

122/2¢

122/42

50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
1 1 1 ] Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Indre Fosen Kommune
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Mok
11000

YJI Indre Fosen Kormimune

15 NOV 2023

MOTTATT Sgknad om reseksjonering
glysi i )
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontakiperson
Indre Fosen Indre Fosen kommune, Postboks 23, 7101 Rissa

1. Opplysninger om ii

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vasre eierne av de seksjonane som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsd vaere styret.

Navn Fodselsnr./Crg.or, Sameiets rg.nr. Telsfonnummer
Strgmmen Eiendom As 964 718 393

Adrasse Postaummer Poststed

7100 Rissa

2. Opplysni om ei

Kormmunens Kommunens nave Gardsnr, Bruksnr. Festenr,

5054 Indre Fosen 122 73

3. Hvem eier som skal endres? (Hj {e))

Seksjons- Fodselsnr./ Navn Dagens eierandel
nummer Owgaor (10/9siffery | (oppeis som brak)
2 964 718 392 Stremmen Eiendom AS 1/1
4, Sgknad (@nsket ny seksj ing av en eller flere ji i en allerede )

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.

to 43

[ Innsenderens unders y

T2 Dal

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebr ok (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon lomfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hyis seksjonen har etler skal ha tilleggsareal
ogsh fritidsholiger) endret ved B | bygning
N = naeringsseksion eventuelt vaire uendret. G =il igrunn (ki i
58 = samleseksjon bolig nevneren, som vil vere summen au tebierne til | BG = tilleggsareal i bygning og grunn [krever oppmalingsforretning)
C mleseksion naring samtlige seksjoner | sameser.
2 B 109
3 8 n
a B 8
5 8 75
5 8 61
7 8 61
& B 55
9 B 29 T4
1w |8 76
u_ |8 76
Newner = 1502
Dato

Fastsatt a

17, desember 2017 om

v

tementet med hjemmel | forskrift

& s
bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Side Lavs5



5. Kort forklaring p& hva j i garut pa

8.

Egenerkizring om at lovens tilleggsvilkar for i ing til bolig er oppfylt

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfares til seksjon 2. Ingen endringer | samelebraken. Ingen andre endringer,
Eksempel 2: My seksjon 3 opprettes pa areal som tidligere var fellesareal. Nevneren | sameiebraken gker. Ingen andre endringer,
Eksempel 3: Deler av fellesareal overfares til seksjon 1 og seksjon 2. Samelebraken endres. Ingen andre endringer,

Seknad om reseksjonering gar ut pa falgende endringer:

Snr 2. avgir areal til 9 nye boligseksjoner, snr 3, 4,5,6,7,8,9,10 og 11.

Snr. 2 avgir deler av tilleggsareal i grunn til fellesareal.

Snr. 2 avgir areal til fellesareal i 2. etasje.

Seksjon 2 avgir tilleggsareal | grunn til seksjon ¥ 9

ingen endring av eierbrpk. Ingen verdiforskyving som utlgser dokumentavgift

&

O
O

Hjemmelshaver{ne) erklzerer at:

Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og we
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom

eller

boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

6. dok som skal tingl idig med r ingen

Her skal det bare gis opplysninger om dokumentes som er nadvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

7 klzering om at vilkdrene i eierseksjonsl er oppfylt

Hjemmelshaver(ne} erklzrer at:

a) E hver seksjon fortsatt har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet

b) [X] hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fartsatt har egen inngang ira fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

) & det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkerir I som felgerav Isen eller
plangrunnlaget

d) alle bruksenhetene pd eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) @ reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, aller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

1) B deterfastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) g rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny{e) seksjon(er) eller

spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) @ arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som atter plan- og bygningsloven er avsatt til felles
uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

Date | Innsenderens underskrifs”

L fowl ] il éxﬁv"z ﬁw;

9. Vedlegg som skal fglge sgknad:

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendomimen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til hebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

€} Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjeres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utenders tilleggsdeler

e) pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8, Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og by en, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste kiausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaering som gér ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver, Samtykket ma vare med original signatur

B) Samtykke fra bank/panthaver

h)  Samtykke fra samtlige hjemmelshavere | det utgaende ei ji 1eiet dersom L gielder sammenslaing av to
eller flere eierseksjonssameier

i) Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra arsmotet eller
styret, jf. punkt 12.

10.

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overans med den faktiske planigsningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer Sted og dato 1 Hiemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
1 indre Fosen<_/ /1 -23 / STROMMEN EIENDOM 2 AS
S N 2  |wieiran s
Seksjonsnummer Sted og dato Hiemfnelshaver/styret Gjenta navn med
[seksionsnummer  |Stedogdato Gje d blokkbokstaver
2 Indre Fosen ~ /| STREMMEN EIENDOM AS
| — | ,H'GEIRS,EG,MUND DAHLE
Seksjonsnummer Sted og dato Gt wn med blokkbokstaver
Scksjonsnummer | Sted og dato B Gjents navn med blokkbokstaver |
Seksjonsnummer Sted og dato Hiemmelshaver/styret Glenta navn med blokkbokstaver |
Sted og dato | Hjemmeishaver/styret o Glenta navn med blckkbokstaver

Dato Innsenderens underskrift

“".. 15 .}/M Nah émfr /5/_)1—) |
7 &

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel | forskrift
17, desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Side 2 av ¢~

Fastsatt av Kammunal- og moderniseringsgepartementat med hjemmel | forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side3av§
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12. Styretser ing/samtykke

Narmere informasjon om nar samtykke eller erklaring fra styret er nadvendig, finner du i «Vailedning til utfylling av sgknad om
reseksjonerings

A styret erkizerer at rsmptet har samtykket til reseksjonering
og/eller

B Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir starre)

Gjenta navn med biokkbokstaver
STR@MMEN EIENDOM 2 AS
v/GI@RAN BERG

“Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Z Undegskrift

Indre Fosen < / [€)-23

Stedogdato eskrift

| Gjenta navn med biokkbokstaver
STRAMMEN EIENDOM AS
v/GEIR SIGMUND DAHLE

stedogdate
Indre Fosen _* / [2-23

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom k av bali jon sem registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brgken
reduseres eller formalet endres fra bolig til naering
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjansnummer Stedogdate " Undersrift Gjenta nawn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Stedogdato | Unoerskrift Gjenta navn med blokkboketaver
‘ 14. Ki Lehahandl

a) Kommunen har utarbeidet og vediagt matrikkelkart for utendprs tilleggsdeler

b) [X] Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. en bekrefter at tillatelse til ing er gitt for (ma fylles ut):
Kommunenr. | Kommunensnavn Gardsar. Briksnr Festenr. Seksjansnummer
9054 [ndre tesen 22 e 211
Dato | underskrif Stempel
=3
30 e B ind
/i B P = re Fosen kommune

Dato _ " | iansenderens underskeift

A 2 — /&5/7-@?77 /_;?;P

i =

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 am bruk av standardisert sgknad am seksjonering
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!‘ Indre Fosen kormmiune

15 NOV 2023

Sgknad om reseksjonering

5. Kort forklaring pa hva

ingen gar ut pd
Eksampel 1: Del av seksjon 1 overfres til seksjon 2. Ingen endringer i sameiebraken, Ingen andre endringer.
Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pé areal som tidligere var fellesareal, Nevneren i sameietroken aker. ingen andre endringer.
Eksempel 3: Deler av fellesareal overfares til seksjon 1 og seksjon 2. Samelehrgken endres, Ingen andre endringer.
Sgknad om reseksjonering gar ut pa felgende endringer:
Snr 2. avgir areal til 9 nye boligseksjoner, snr 3, 4,5,6,7,8,9, 10 0og 11.
Snr. 2 avgir deler av tilleggsareal i grunn til fellesareal.
Snr. 2 avgir areal til fellesareal i 2. etasje.

Seksjon 2 avgir tilleggsareal i grunn til seksjon ¥ 4

Ingen endring av eierbrek. Ingen verdiforskyving som utlgser dokumentavgift

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses med reseksj; ingen

Her skal det bare gis opplysninger om dokumenter som er npdvendige for at reseksioneringen skal kunne tinglyses.

MOTTATT
Tinglysingsrekvi L )
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende sklemaet 1l Kartverket,
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Indre Fosen Indre Fosen kommune, Posthoks 23, 7101 Risss
. ‘Oopkeni P n
Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen, Dette kan vare eierne av de seksjonene som omfattes av
ingen {hj haveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsd vaere styret.
Nawn Fadselsnr.fOrg.nr. 1 g-Nr.
Stremmen Eiendom As 964 718 393
Adresse FPostnummer Poststed
7100 Rissa
2. O om oy
Kommunenr. | Kommunens navn Gardsar. Bruksnr. Festenr,
5054 Indre Fosen 122 73
3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver{e))
Seksjens- Fedselsnr./ Navn Dagens eierandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) (oppais som brak)
2 964 718 392 Stremmen 1/1
4. Sgknad (gnsket ny av en eller flere sek ien allerede seksj; t eiendom)

7. Egenerklzring om at vilkarene i eierseksjonsioven er oppfylt

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon

vde endres ved at blir endrat, behover denne

seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.

Seksjons-
nummer

SN = samleseksjon naering | samtlige seksjoner | samelet

v o e e e oo e oo
@
=

Seksjonens formal Sameisbrak [teller)
8 = Baligseksjon {omfatter Her skriver du telleren til seksjaner sam blir
ogsd fritidsbaliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan

N = navingsseksion eventuelt viere usndret. Nederst skriver du
$8 = samleseksjon bolig nevneren, som vil vare summen av tellerne til

109 ——
2

5

75

Tilleggsareal
Fyll ut denne kalonnen hvis seksjonen har eller skal bha tlleggsareal,
8= tileggsareal i bygning

e gronn [krever retning)

- ByEning o grunn {

Hjemmelshaver(ne) erkleerer at:

a} E hver seksjon fortsatt har enerett tit  bruke en bestemt bruksenhet

b) |E hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen o
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

o) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeri It som felger av 1eller
plangrunniaget

d) & alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) @ reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f) @ det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformdl eller annet formal, og bruksformalet er | samsvar med
arealplanformadlet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) E rar i efler er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjan(er] eller
spknadspliktig ombygeing av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) (<] arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som feliesareal

Newner = 1502

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

Dato

Dato - [ innsenderens underskrift
2 L)

[ nnsenderens underg ’\9/ 5
2 $ A
1043 L2 L L’z{(!yﬁ

Fastsatt av Kammunal- cg moderniseringsdepartementet med hjemmel | forskrift
17. desember 2017 om bruk av t saknad om i
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12. Styrets erklering/samtykke
Hjemmelshaver(ne) erkizrer at: Neermere informasjon om nar samtykke eller erklaering fra styret er ngdvendig, finner du | «Veiledning til utfylling av saknad om
reseksjonerings
E Hver baligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningslaven og har kjgkken, bad 0 WC < L
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom

8. Egenerklaering om at lovens tilleggsvilkar for sek ing til bolig er oppfylt

M Styret erklerer at &rsmetet har samtykket til reseksjonering

og/eller
JX Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir starre)

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbalig,

eller
Sted og dato Gjenta navn med blakkbokstaver

nderskrift =
[[] alle boligene inngér i en samieseksjon bolig Indre Fosen £ /123 Z // e STR@MMEN EIENDOM 2 AS
oy | FERT | yawnansens

Sted og dato 'u'qu;L-}n e Glenta navn med blokkbokstaver

9. Vedlegg som skal falge spknad.

a) e sek gninger (over hele eiendommen) - bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles has
Kartverket o BT EEESUIEEsa . - et e e
Sted og dato underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
b) Ny situasjonsplan over ved i pé bakkeplan, Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til hebyggelsen og Indre Fasen _ / {2-23 Py / STREMMEN EIENDOM AS
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal g v (\p/,_‘\_ v/GEIR SIGMUND DAHLE

€} Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjeres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene. 13. fra /registrert partner
Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, braken

d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e] skal ha nye/endrede utendars tilleggsdeler
Z ller formalet endres fra balig til naerin;

e) Dok jon pé at alle bali jonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik re:iuseres it Bl ES( i L L i T T v e
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsé opplysninger fra matrikkelen, tinglyste kiausuler eller Selclansnumiies R | =
annet kan tjene som dok jon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er t\nglvst uré:ﬁgne?&er}dmrms SOm gar ut pa at seksjonen(elikke kan disponeres over uten Seksionsnummer | Sted og data - Underskrift o Gjenta navn med blokkbokstaver
samtykke fra rettighetshaver. Samiykket ma veere med original signatur

B) Samtykke fra bank/panthaver o )

h)  Samtykke fra samtiige e det utgdende ei Iorssamaiat dersom o gen gjelder 4ing av to Seksjonsnummer Sted cg dato Underskrift Gjenta navn med hlokkbokstaver
eller flere eisrseksjonssameier

i) Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er nedvendig med samtykke fra arsmotet eller !
styret, jf. 12 Lehoh

Y A pii 14. K fling |
" : B |
- a) Kommunen har utarbeidet og vedlagt t for utendars till del

10. Innsendte plantegninger )

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen b) E] Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

11. Underskrifter 15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Rekorsnammer ?“:’ e H o e G‘”‘; i "*%'g““"“"’““" Kommunenr. | Kemmunensnavn Ghrdsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer

ndre Fosen / S - STROMMEN EIENDOM 2 AS . { e
- )Gt V/GIBRAN B 9054 [ndie tesen (22 +3 1-1
Seksjonsnummer | Sted og dato = 'w/ezél_sf-éven‘mret | Gjenta navn me Date [ underskrif Stempel
o |
o S o 57 5 T Y E Indre Fosen kommune
Seksjonsnummer Sted ogdato Hiemmelshaver/siyfes Gjenta navn med blokkbokstaver ] .)21- ,2_ & [
2 Indre Fosen ~ /A -23 \ i STREMMEN EIENDOM AS
- ? e Pa _ |wGERSIGMUND DAHLE
Seksjonsaummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blakkbokstaver
Innsenderens underskrift

Gjenta navn med blokkbokstaver : 7 =S T

Sakejonsnummer [ sted og date mmelshaver/styret
Seksjonsnummer | sted og dato [ Hiemmelshaver/styret T | Genta nawn med biokkhokstaver
Seksjonsnummer Stedogdato Hijemmelshaver/styret T | Gjenta navn med blokkbakstaver |

L b
to innsenderens unﬁerskmy-‘ 7 ; ,
b4l /el Dabd sz [

/ & Fastsattav ag i tementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjanering Sidedav, S

Fastsatt a og moderniser med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad am seksjonering Side3av§”



ien ] t ), for

|4. Seknad (#nsket ny sek jon

A‘Ing av en eller flere sel

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne

seksjonen ikke fremkomme.

Her skriver du telleren (il seksjoner som biir
endret vad reseksjonaringen Telleren kan
eventuel vare uendret. Nederst skriver du
nevneren, som il vare summen av tellerne bl

Tileggsareal
8 = tlieggsareal | bygning

8G = tilteggsareal i bygning o grunn (krever oppm

Fyll ut denne kalonnen huis seksionen har eller skal ha tilleggsareal

G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsfarretning)

sforretning)

Seksjons- | Seksjanens formal Sameicbrak (teller)
nummer | B = Boligsaksjon (omfatter
ogsa friticsboliger]
N = nringsseksion
$B = samleseksion bolig
SN = samleseksjon naring samilige seksjoner | sameiet
Mevner =
Dato | Innsenderens s underskrift
Fastsattav og mod r

med hjemmel | forskrift

172. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Side5av5

Tinglyst situasjon seksjoneringstegninger
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Tinglyst situasjon seksjoneringstegninger

gnr 122 bnre 73, Indre Fosen

|

|

Tinglyst situasjon seksjoneringstegninger

anr 122 bnre 73, Indre Fosen
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100g11

ALLONGE TIL SBKNAD OM RESEKSJONERING PUNKT 5

GNR. 122 BNR. 73 | INDRE FOSEN KOMMUNE

Sgknad om reseksjonering gar ut pa felgende endringer:

Snr 2 avgir areal til 9 nye boligseksjoner, snr 3,4,5,6, 7,8, 9,

Snr 2 avgir deler av tilleggsareal i grunn til fellesareal

Snr. 2 avgir areal til fellesareal i 2. etasje

Snr. 2 avgir tilleggsareal i grunn til snr. @

Ingen endringer av eierbrgk. Ingen verdiforskyvning som utlgser dokumentavgift
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P waviscrampor  waoon  matrikkelbrev ~

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Kartverket Bruksnavn: NYKROA
Etableringsdato: 06.09.1969
5 Skyld: 0,04
For matrikkelenhet: Er tinglyst: Ja
- i Har festegrunner: Nei
Kommune: 5054 - INDRE FOSEN Utskriftsdato/klokkeslet: 30.012026 KL 14:30 r seksjonert: 13
Gardsnummer: 122 Produsert av: Tove Gravas
Arealrapport
Bruksnummer: 73 Attestert av: Indre Fosen kommune Tekst RE Areal Kommentar
Beregna areal for 122 | 73 med areal av festegrunner og seksjonert uteareal 29915 m2
Beregna areal for 122 | 73 uten areal av festegrunner og seksjonert uteareal 14341 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status  Fedsid.forgnr Havn Bruksenhet Adresse Andel
Matrikkelenhet 5054 - 122 / 73/ 0 / 1 800 / 1502
Matrikkelenhet 5054 -122 / 73/ 0/ 2 109 / 1502
Matrikkelenhet 5054 - 122 / 73/ 0/ 3 72 1 1502
rientering om matrikkelbrey fofs 88 / 1502
: 5 . . T " o s s : jofs 75 (1502
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d) fofs &1/ 1502
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato. Matrikkelenhet 5054 - 122 /73 / 0/ 7 61/ 1502
Matrikkelenhet 5054 - 122 [ 73/ 0 [ 8 55 / 1502
" % i z Matrikkelenhet 5054 =122 [ 73/ 0 / 9 29 { 1502
Om fulls og Matrikkelenhet 50564 - 122 / 73 / 0 / 10 76 /1502
Matrikkelen ble etablert ved konvenenng av data fra tidligere registre. Det kan variere hver gode disse dataene er med hensyn pa Matrikkelenhet 5054 - 122 / 73/ 0/ 1 76 { 1502
fullstendighet og n@yaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grensellnjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adr ret og stedfesti er generelt Ousraikt cvertaipes i —
bedre innenfor enn utenfi Lgpenr Type Hovedteig Nord @5t Hoyde Areal  Merknader
enfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange mamkkelenheter og bygg hefter umkkerhet ved arealet ;
som oppgis. T Teig Ja 7050953 547682 10463 m2
2 Teig Nei 7050940 547698 387,8 m2
For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrey
30,01.2024 14:30 —
e 30.01.2024 1430 Matrikkelbrev for 054 - 122 { 73 Side2av 16
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Tinglysing Matrikkelfgring

Status Endret dato Signatur Dato
Reseksjonering 24.01.2024 Sendt til tinglysing 30.01.2024 162481t 30.01.2024
Reseksjonering ) 8785/2023 Rolle Matril lendring

Avgiver 5054 - 122/73/0/2 -10374

Mottaker 5054 - 122/73 3878

Mottaker 5054 - 122/73/0/9 6495

Etablert/Endret 5054 - 122/73/0/1

Etablert/Endret 5054 - 122/73/0/3

Etablert/Endret 5054 - 122/73/0/4

Etablert/Endret 5054 - 122/73/0/5

Etablert/Endret 5054 - 122/73/0/6

Etablert/Endret 5054 - 122/73/0/7

Etablert/Endret 5054 - 122/73/0/8

Etablert/Endret 5054 - 122/73/0/10

Etablert/Endret 5054 - 122/73/0/11

Bergrt 5054 - 122/10 0

Bergrt 5054 - 122/301 ]

Bergrt 5054 - 178/4 0
Reseksjonering 19.11.2019 Tinglyst 11.03.2021 162481t 04.03.2021
Reseksjonering M3/2021 Ralle U i

Avgiver 5054 - 12273 -19453

| B542/2019 Mottaker 5054 -122/73/0/1 907,9

Mottaker 5054 -122/73/0/2 10374

Bergrt 5054 - 122/10

Bergrt 5054 - 122/301 4

Bergrt 5054 - 1784 o
30.01.2024 14:30 Matrikkelbrev for 5054 - 122 { 73 Side 3av 16

Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato Tinglysing

Endret dato

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Omnummerering v/kommuneendring
Omnummerering

Kommunal saksreferanse Status

Nettadresse (URL)

Annen referanse

01.01.2018 Tingtyst
Omnummerert til:
Oomnummerert fra:
Omnummerert til:

Omnummerert fra:

omnummerert tik

Omnummerart fra:

03.01.2018  smatmynd_nnriap645 01.01.2018
2

5054 - 122/73
1624 - 122/73
5054 - 122{73/0/1
1624 - 122/73/0/1
5054 - 122/73/0/2
1624 - 122/73/0/2

Skylddeling, 06.09.1969

Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1624 - 122/10 [
Mottaker 1624 - 122173 a

skylddeling 06.09.1969
Ralle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1624 - 122/8 -3 200
Mottaker 1624 - 122473 3200

Forretninger der matrikkelenheten er bergi

Forretning Farretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL}
Annen referanse
for eksi matril 24.012023 162611 29.01.2024

Oppmalingsforretning ) B785/2023 Ralle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 5054 - 122/73 0

Berprt 5054 - 122/73/0/2 0
30.01.2024 14:30 Matrikkelbrev for 5054 - 122 / 73 Side 4 av 16



Forretning

Forretningsdokumentdato Ti i
rnrr-tninme Nnmmu::ulsreftram i Endret dato Ms.i::;mnm
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
eksisterende 19.11.2019 624grt 03.03.2021
Oppmalingsforretning Rolle Matr Ar i
Berprt 5054 - 122/10 o
) 8542/2019 Berprt 5054 - 122/73 a
Berprt 5054 - 178/4 0
for eksisterends 08.0220m 624grt 0B.02.2011
Annen forretningstype Rolle Matr ing
Berprt 1624~ 122/10 0
Berprt 624 -122/73 0
Bergrt 1624 - 122/301 0
Bergrt 1624 - 114414 0

Adresser

Adressetype Muuamn Adressekode Adressenr Atkomstpunkt
i Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Krobakken 2630 1, Grunnkrets 0308 Arnset
Stemmekrets: 2 Rissa
EUREFBY UTM Sone 32 Kirkesokn: 09050102 Rissa
7050938 547695 Postnromride: 7100 RISSA
Tettsted: 6562 Rissa
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
d 0 Koord.syst. Nord Pst ia
Vegadresse Ridhusveien 3450 n Grunnkrets 0308 Arnset
Stemmekrets: 2 Rissa
EUREFB9 UTM Sone 32 Kirkesokn: 09050102 Rissa
T050968 547670 Postnr.omride: 7100 RISSA
Tettsted: 6562 Rissa
30.01.2024 1430 Matrikkelbrev for 5054 - 122 / 73 Side 5 av 16

Alktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 183531972 Bebygd areal: 895 Ant. boliger: 9 Datoer
Lapenr: Bruksareal bolig: 750 Ant. etasjer; 2 Rammetillatelse:
Repr punkt: Koordinatsystem: EUREFBS UTM Sane 32 Bruksareal annet: 895 Vannforsyning:  Tilkn.privat  lgangsettingstillatelse:
Nord: 7050964  @st 547682 Bruksareal tofalt: 1645 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: o Aviep: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
i il Bruttoareal annet: kloakk Ferdigattest:
Neeri av molorvogner Bruttoareal totalt: o Harheis: Ja
Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: o
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: o
Biobrensel
Oppvarming  Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAboliz BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt areal Alt.areal2
HO2 750 750 0 0 ] a
HY 0 ] 895 895 0 0 [ ] 0
Bruksenheter
Adresse k Ant. rom Bad WC Matrikkelenhet
2630 Krobakken 1 HO201 Bolig 66 3 Kjpkken 11 122{73/0/2
2630 Krobakken 1 HO202 Bolig 52 2 Kjgkken T 122{73/0/2
2630 Krobakken 1 H0203 Bolig 52 2 Kjgkken L | 122{73/0/2
2630 Krobakken 1 HO204 B 32 2 Kigkken ¥ 122(73/0/2
2630 Krobakken 1 HO205 By 32 2 Kjgkken 1 1 122{73/0/2
2630 Krobakken 1 10206 Bolig 32 2 Kigkken 101 122/73/0/2
2630 Krobakken 1 HO207 Bolig 58 3 Kjgkken 1 122{73/0/2
2630 Krobakken 1 Ho208 Bolig “7 2 Kjgkken 1 122/73/0/2
2630 Krobakken 1 H0209 Bolig 47 2 Kjokken i1 122/73/0/2
3450 Radhusveien 11 HO101 annet enn bolig 860 0 o 0 122{73/011
Unummerert bruksenhet 0 0 °_0 122{73
30.01.2024 1430 Matrikkelbrey for 5054 - 122 / 73 side 6 av 16
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Bygningsnr: 183531972 Bebygd areal: 0 Ant. boliger; o Datoer

Lepenr: 1 Bruksareal bolig 0 Ant. etasjer 1 Rammetillatelse: 71.10.1996

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannfarsyning: Igangsettingstillatelse; 011119986
Nord: 7050962  (st: 547682 Bruksareal totalt: 0 Avigp: Tatt i bruk: 0111997

Bygningsendringskode: Pabygg Bruttoareal bolig; 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

i Butikk/ i Bruttoareal annet: Ferdigattest:
del, T jon av totalt: o

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: o

Energikilder: Alternativt areal 2: L}

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolic BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt areal Alt areal2

HOL O 0 0 0 a o 0 0

Bruksenheter

Adresse Bri L Ant. rom  Kjj i Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0o 0 122/7

Kontaktpersoner

Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver STREMMEN EIENDOM AS 7100 RISSA

Bygningsnr: 183 531972 Bebyed areal; 10 Ant boligen: [ Dataer

Lgpenr: 2 Bruksareal bolig: 0 AnL etasjer: 1 Rammetillatelse: 21.03.2002

Reprpunkt:  Koordinatsystem: EUREFS9 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 10 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 21032002
Nord: 7050959 st 547682 Bruksareal totalt: 10 Avigp: Tatti bruk: 01012004

Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal balig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

ingstype:  Butikle/forr Bruttoareal annet: Ferdigatiest:

Neri P , reparasjon av | totalt: o

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 1]

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje  Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAboliz BTAannet BTAtotalt Alt areal Alt.arealz

HO1 [} 10 10 o o 0

Bruksenheter

Adresse ksenh Bruksareal Ant. rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 o 122{73
Kontaktpersoner

30.01.2024 1430

Matrikkelbrev for 5054 - 122 / 73 Side 7av 16

Fgds.dato/org.nr Navn

Bruksenhet Adresse

STROMMEN EIENDOM AS 7100 RISSA
183531972 Bebygd areal: 25 Ant. boliger: 0 Datoer
3 Bruksareal bolig: 0 Ant etasjer: 1 Rammetillatelse: 14112003
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 25 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 14.11.2003
Nord: 7050956  @sb 547683 Bruksareal totalt: 25 Avlep: Tatt i bruk: 01.01.2005
Bygningsendringskode: Tilbyge Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Butikk/ i Bruttoareal annet: Ferdigattest:
gruppe: av totalt: o
Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: L]
Energikilder: Alternativt areal 2: o
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Altareal Alt areal2
HO1 0 0 0 ] 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Ant.rom  Kj i Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 o o 0 122173
Kontaktpersoner
Rolle Fods.datofarg.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver STRAMMEN EIENDOM AS 7100 RISSA
Bygningsnr: 163531972 Bebygd areak: 0 Ant boliger: 0 Datoer
Lgpenr: 4 Bruksareal bolig: 0 Ant etasjer: 0 Rammetillatelse: 19.06.2023
Repr.pun| Koordinatsystem: EUREF83 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstiliatelse: 19.06.2023
Nord: 7050964 (sl 547682 Bruksareal totalt: 0 Aviep: Tatti bruk:
Bygningsendringskode: Ombygging Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
it Butikk/forretni Bruttoareal annet: Ferdigattest: 12.09.2023
uppe: av totalt: o
Bygningsstatus; Ferdigattest Alternativt areal: o
Alternativt areal 2: o
Oppvarming:
Bruksenheter
Adresse 5 Ant. rom K il Bad WC  Matrikkelenhet
3450 Radhusvaien 11 HE101 Annet enn bolig 0 0 0o 0 122/731001
Kontaktpersoner

30.01.2024 14:30

Matrikkelbrev for 5054 - 122 [ 73

Side8av 16



Rolle Fods.dato/org.nt Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver 031080 DAHLE JOMAR RETIROVEIEN 26 . 2
7100 RISSA i - Oversiktskart for 122 f 73 = Mgtestokk :2:000
x EUREF89 UTM Sone 32
roswes
1osmman *
N
L —
sarsan oo sarmn a0 saraon
30.01.2024 14:30 Matrikkelbrev far 5054 - i
latrikkelbrey for 5054 - 122 / 73 Side 9 av 16 30.01.2026 1630 Matrikkelbrev for 5054 - 122 / 73 Side 10 av 16

101



102

bj Teig1 EH;_ovedteig)
\ 122473

4
voszoon
+
¥
o ) 4
L Ridhusyeien 11 ¥\
3 1
18353197291
\ 18353197,
\ 1835319729 \ ¢
Toadane = 122473 \\ raw s

sa7sse

<\ matestakk 11 000
\ gunsrsgmms.one.sz

saman

30.01.2024 1430 Matrikkelbrev for 5054 - 122 | 73

Side 11 av 16

Areal og koordinater

Areal: 10463 Arealmerknad:
P i i EUREFA2 UTM Sone 32 Nord: 7050953  @st: 547682
Grensepunkt / Grenselinje Yire avg
nedsatt i / type [ Nayaktighet
Lgpenr Hord Bst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 705093416 547686,53 Ukjent 96 GNSS: Fasemiling (Real time kinematic) 20

13 7050968,01  547696,07 Ukjent

96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 20

30.01.2024 14:30

Matrikkelbrev for 5054 - 122 [ 73

Side 12 av 16



nedsatti | type | Ngyaktighat
| Lppenr Nord @st Lengde (m) Linjeinformasion a (so ig[m) Radius
T 705096935 54769857 Hushjgrne 96 GN5SS: Fasemaling (Real ime kinematic) )

F 705093771 54769115 Ukjent

30.01.2024 14:30 Matrikkelbrev for 5054 - 122 / 73 Side 13.av 16

T st 1%:10

- ;\EUREF/SFiJTM Sfxr}g 3?\

rosas00
N
sarss0 547600 -
30.01.2024 14:30 Matrikkelbrev for 5054 - 122 | 73 Side 14 av 16
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Areal og koordinater
Areal: 387, Arealmerknad:
ji i EUREFBZ UTM Sone 32
Grensepunkt / Grenselinje

Gr nedsatt i | 1 Neyaktighet i
Nord: 7050940  @st: 547698 Lopenr Nord Bst Lengde (m) Linjei i Mlemetode (sDicm) Radivs
T 705094132 54769775 Ukjent 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 20
nedsatt i / srens y 1 Neyaktighet
Lgpenr Nard ost Lengde (m) Linj Milemetode (SDicm) Radius|
1 705092705  S476825h Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10

7050840,05

547698,43

7050927,25
30.01.2024 14:30

547686,93

Umerket
Matrikkelbrev for 5054 - 122 / 73

Side 15 av 16

30.01.2024 14:30
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Side 16.av 16
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ﬁ Matrldeelrapport  maTo001  Samlet rapport for matrikkelenhet =

Matrikkelenhetstype: Seksjon

Kartverket Bruksnavn:
Etableringsdato: 30.01.2024
o eyl o
For matrikkelenhet: Er tinglyst: Nei
- A Sameiebrok: 29 / 1502 | matrikkelenhet 122 { 73
Kommune: 5054 - INDRE FOSEN Utskriftsdato/Klokkeslett: 30012026 kl. 1431 Formal seksjor: Bollgseksion
Gardsnummer: 122 Produsert av: Tove Gravas Det er [kke registrert bygg pd matrikkelenheten,
Bruksnummer: 73 AR
Festenummer: Tekst Areal Kommentar
h 9 Beregna areal for 122 / 73/ 0/ 9 §49,5 m2
Seksjonsnummer: Oversikt over teiger (EUREFB9 UTM Sone 32|
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st  Heyde Areal Merknader
T Teig Ja 7050977 547685 B49,5m2
[Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
30.01.2024 14:31 Side av 7 Side 2 av 7

30.01.2024 14:31

105



Grensemerke nedsatt | / G ki { — 197,
merke nedsatt | | Grensepunkltype i
Lspenr Nord ost Lengde (m) Linjeinformasion Milemetods Hapagel §\1 (Hovedteig), //Malestokk 1500
05093373 547700,63 Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time Kinematic] 10 122\[ 73 /.0./.9 ’EUR’EFW UTM Sone 32
Jord Offentlig godkje
4,98 7050940
o
\\
-
ey

N \
@/
pa— %
|—2Q|Il—l /
/ ® B &
sareao sersa0 sarmso saram w0 s sar7a0
30.01.2024 14:31 SideT a7 30.01.2024 14:31 SideSav 7
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Areal og koordinater

Areal: 6495 Arealmerknad: H. S Sz .
j EUREF&9 UTM Sone 32 Nord: 7050917 @st 547685 Oversiktskartfor122 /73 /0 /9 Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sane 32
Grensepunkt [ Grenselinje Ytre avgr g vostood =
ke nedsatt i | pe | Ngyaktighet
Lgpenr Nard Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Mélemetode (sDicm) Radius 7
1 705089340 S4T67865 Jord Offentlig godkjent grensemerke 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 100
rosanso
rosase =
N
705093103 547696,14
rasose I
samon saresa sarmo sams0 o
30012024 14:31 Side 6 av 7 30.01.2024 14:31 ShisaT
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Reseksjonering 26.01.2024 Sendt til tinglysing 30.01.2024
Reseksjonering 1 8785/2023 R . v ']
Avgiver
Mattaker 5054 - 122/73
Mottaker 5054 - 122/73/0/9
Etablert/Endret 5054 - 122/73/0/1
Etablert/Endret 5054 - 122/73/0/3
Etablert/Endret 5054 - 122/73/0/4
Etablert/Endret 5054 - 122/73/0/5
Etablert/Endret 5054 - 122/73/0/6
Etablert/Endret 5054 - 122/73/0/7
Etablert/Endret 5054 - 122/73/0/8
Etablert/Endret 5084 - 122/73/0/10
Etablert/Endret 5054 - 122/73/0/ 11
Berprt 5054 - 122/10 (]
Berprt 5054 - 122/301 (]
Berprt 5054 - 178/4 0
30.012024 14:31 Side 3av 7
122/7310(2
kken 1

\

Senterposisjan: 250048 68, 7060434.89
Koordinatsystem: EPSG 25833 o5 10 15 20m &
Utskriftsdato: ~ 09.11.2023 e B Kartverket
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Reseksjoneringstegninger
gnr 122 bnr 73, Indre Fosen

a¢,2m2

_wE_ﬁ.ﬁﬁ g E 6.3mz

218
Stus
21,5m2

[
Leiighet B i
S7.am7

22
Fotee | Ead
a0m2 (|| &2mz

Leilignet &
57,8m2

I T
A

i

211
Soverom

Forprosjekt o
?mﬂ?m._ﬂ 2
Nabin Rokurth, 700 Ria

b, ITATIIT 0y VEXTEEGH

2208
saverom
12,4m2

Byggherre: Strommen Elendom, 7100 Rissa

Adresse: Geir Sigmund Dahle, Asveien 42, 7100 Rissa

233
Entre (Bod)
5,6m2

_.—_ ==

Prosjekt: Krabakken 1 (Gamle Rema 1000)
Detalj: Utleiedel 2. etasie

I /
Gann + Traoperom +hais | H
20,7mz —

Kjpkken
12,8m2

Dato: 25/10-2022 Tegnet: Robin Rokseth

Revidert: 02_31/10-2022 Kontroll:

Mlestokk: 1: 100

Kartreferanse:

Filnavn: GD_Gamle Rema

Versjon:
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET KROBAKKEN

Org.nr.

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjaner
16. juni 2017 nr, 65

NAVN, EIENDOM OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Krobakken.
Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

Sameiet bestdr av 11 eierseksjoner pd eiendommen gnr. 122, bnr. 73 i Indre Fosen
kommune.
Seksjonene 2-11 er seksjonert til boligformal mens seksjon 1 er seksjonert til naeringsformal.

Sameiet har til formal 4 drifte og vedlikeholde felles eiendom og regulere forholdet mellom
seksjonseierne.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende hoveddel av
bebyggelsen pa eiendommen.
De deler av bebyggelsen som ikke inngér i de enkelte eierseksjoner er fellesareal.

SAMEIEBR@K

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken kommer
frem av seksjoneringssgknaden.

Sameiebrpken bygger pa hoveddelens bruksareal fra tegning. Bruksareal fra tegning kan
avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

HEFTELSESFORM OG RADERETT
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrok.

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
folger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet fglger av
lov, avtaler eller disse vedtekter.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn nitti degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil tretti degn sammenhengende.

Ved salg eller utleie av bruksenheter skal styret skriftlig underrettes med navn og
kontaktinfarmasjon til ny seksjonseier eller leietaker. Ved eierskifte kan det belastes et
elerskiftegebyr.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formilet, og ma ikke
nyttes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller unpdvendig
madte. Ved vurderingen av hva som anses som ungdig eller urimelig, skal det tas hensyn til
opprinnelig forutsatt bruk av eiendommen.

Endring av bruksformal krever reseksjonering etter eierseksjonslovens §21, annet ledd.

Naeringsseksjonen bestar av ulik naringsvirksomhet. Disse har full rett til & drive virksomhet i
forhold til formalet for eiendommen, herunder apningstider, servering, vareleveranser m.v.
Virksomheten i naeringsseksjonene skal uansett utgves pa en mate som hensyntar
boligseksjonene.

Naringsleietaker/naeringsseksjonseier har rett til eksklusiv bruk av egne fasader til profilering
av neeringsakter, dette uten forhandsgodkjenning fra styret. Profilering skal ikke utfgres pa
en mate som hindrer lys og utsikt for boligene eller pa annen mate er til ulempe for boligene.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse, brukes til ervervs— eller yrkesmessig virksomhet eller pd annen mate som
medfgrer ulempe for de pvrige seksjonseierne. Eventuell neeringsdrift tillates bare i den
utstrekning at vedkammende bolig fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal,

Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkj@psrett til seksjoner i sameiet.
Ingen kan kjppe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet farer til at man blir
eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen, og er hver
enkelt seksjonseiers fulle ansvar.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets fellesarealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregar i henhold til gjeldende regelverk.

BRUKSRETT OG TILLEGGSAREAL | GRUNN

Bruksrett

Seksjonene 2-11 har eksklusiv bruksrett til én utvendig p plass hver. Bruksrettene er
inntegnet i vedlagte bruksrettsplan som skal folge som vedlegg til vedtektene. Med denne
eksklusive bruksretten fglger pliktig deltakelse i drift og vedlikehold. Installasjoner og
innretninger pa dette arealet skal pa forhdnd godkjennes av styret og ikke vaere til hinder for
ngdvendig adkomst til vedlikehold.

Bruksretten kan kun endres med samtykke fra reelle rettighetshavere.

Seksjonene 2-11 har eksklusiv bruksrett til heis- og trappehus pa plan 1 og 2 samt
gangarealer pa plan 2. Med bruksretten fplger plikt til drift og vedlikehold.

Tilleggsareal i grunn
Seksjon 1 og 9 har tillagt utvendig tilleggsareal i grunn iht. tinglyst seksjonering og
reseksjonering. Seksjonene har ansvar for drift og vedlikeholde disse arealet.



Seksjonseierne er innforstatt med at seksjon 9 har rett til a fradele og reseksjonere
tilleggsareal i grunn som fremkommer av tinglyst reseksjonering av __._ .2024.
Seksjonseierne er forpliktet til & samtykke til slik reseksjonering og kan pa ingen méte
forhindre eller nekte deling og reseksjonering.

Denne vedtektsbestemmelse kan ikke fjernes uten samtykke fra rettighetshaver, seksjon 9.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader p fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de svrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Tekniske installasjoner som kun forsyner boligseksjonene 2-11 skal vedlikeholdes av de
respektive seksjonene. Dette selv om de gar via/gjennom arealer tilhgrende seksjon 1.
Tilsvarende gjelder for installasjoner som kun forsyner naringsseksjon 1.

Grensesnitt for vedlikeholdsansvar mellom neering og boliger for fasader, fremkommer av
vedlegg til vedtektene.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvzer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfare vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfart
av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for
storre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har vaert til stede, plikter seksjonseieren
straks d sende skriftlig varsel til styret.

Balkonger og terrasser som inngar i en seksjons hoveddel, er det i prinsippet seksjonseieren
som har vedlikeholdsansvar for.

Den enkelte seksjonseier har plikt til @ foreta ngdvendig sngrydding, fierning av lgv og
lignende samt foreta tilsyn med avigp/sluk pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking.

Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kantroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
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gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Seksjonseiernes og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er omtalt i
ejerseksjonslovens §§34 - 37,

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASIONER

Utvendige arrangement pa bygningene er ikke tillatt uten styrets og/eller drsmgtet og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte seksjonseier & vedlikeholde
alle egne utvendige arrangementer.

Installering av sol/vindskjerming, antenner, varmepumper, skillevegger, gjerder, plattinger,
boblebad/badestamp samt bytte av fast belegg pa balkonger/terrasser er ikke tillatt uten
skriftlig godkjenning fra styret. Punktet er ikke uttpmmende.

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, innglassing, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i arsmgptet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til 3 kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre fare for skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik
dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

Nzeringsseksjonen har rett til d installere, drifte og vedlikeholde ngdvendige tekniske anlegg
med feringer over sameiets fellesareal, herunder ogsa pa terreng/takhage. Slike tekniske
anlegg skal ivareta ndvaerende og fremtidig behov for drift av naringsseksjonen og
eventuelle offentlige palegg. Alle installasjoner skal veaere iht offentlig rettslige krav, og det
skal pases at det ikke oppstar lekkasjer, rystelser eller stay som har eller vil vaere til vesentlig
ulempe for @vrige seksjoner.

Med retten falger plikt og ansvar for drift og vedlikehold. Nzeringsseksjonen er ansvarlig for
eventuelle skader som fplge av installasjonen pa sameiets eiendom.

ORDENSREGLER
Arsmptet fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen.
STYRET

Sameiet skal ha et styret som besta av en leder og inntil tre styremedlemmer. Det kan velges
inntil to varamedlemmer,

Styret skal sgkes d oppnd at styret er representert fra bade fra boligseksjonene og
neeringsseksjonen.

Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer,

Styret konstituerer seg selv.

Styreleder og styremediemmer velges for to ar, varamedlemmer velges for ett ar. Ved det
enkelte valg kan styremedlemmer velges for en kortere periode, som ikke skal settes kortere
ennett ar.
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Ved forste styrevalg kan det velges et interimsstyre bestaende av styreleder og ett
styremedlem for ett ar.

Arsmptet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel og forretningsferer skal informeres.
Arsmptet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styret skal sérge for vedlikehold og drift av eilendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa drsmeatet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fplger av lov, vedtekter eller &rsmptets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap forplikter og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura.

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av
styrelederen, Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en m@teleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll fra styremptene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

ARSM@TET

Frist, varsel, saker og innkalling

Arsmptet har den pverste myndigheten i sameiet.

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det npdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for 8
innlevere saker som pnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen.

Styret innkaller arsmgtet med et skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinaert drsmete med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.
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Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmeatet skal behandle.

Skal arsmetet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Arsmptet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere drsmatet

s behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar

¢ behandle drsberetning dersom styret velger a avlegge dette

e velge styremedlemmer
Arsregnskap, revisjonsberetning og evt. drsberetning fra styret skal senest en uke fgr det
ordinaere drsmgtet sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelig i drsmotet.

Styret beslutter hvordan ordinaere og ekstraordinaere arsmater skal giennomfgres. Arsmgtet
skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst
ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mate kan
settes frem. Fristen kan tidligst Ippe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker
arsmptet skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mate, ma styret sgrge for en forsvarlig
giennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
madte, og det mé benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

Stemmerett, moterett, moteledelse og behandling av saker
For alle vedtak i drsmgtet skal flertall beregnes etter sameiebrgk og kun av avgitt stemmer.

Arsmatet treffer vedtak i samsvar med bestemmelsene nedenfor:

a) saker som kun angér boligseksjonene eller fellesarealer som kun benyttes og/eller
vedlikeholdes av boligseksjonene, avgjgres av boligseksjonene alene

b) saker som kun angar naringsseksjonen eller fellesarealer som kun benyttes og/eller
vedlikeholdes av naeringsseksjonen, avgjgres av naeringsseksjonen alene

c) saker som angar Sameiet eller Eiendommen som helhet, avgjgres av alle seksjonene i
fellesskap

Alle seksjonseierne har rett til  delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til a veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede
pa arsmatet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til 4 vere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til
uttale seg dersom et flertall pa drsmgtet tillater det.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke & vaere seksjonseier,
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Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmuatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmptet, blant dem som er til stede, skal underskrive pratokollen.

Styret skal s@rge for at arsmgteinnkallinger og arsmeteprotokaller er tilgjengelige for
seksjonseierne. Digitale I@sninger anses som gyldig tilgjengeliggjering.

Med de unntak som f@lger av lov eller vedtektene avgj@res alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om:
o ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold
o omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
o salg, kj@p, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
o samtykke til reseksjonering jfr. eierseksjonslovens §20, annet ledd, annet punktum
o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg pkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pad mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene
o ombygging eller annen tilrettelegging som ferer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
st@rrelse og romlgsning.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmptet.

Hvis tiltak, som nevnt over, fgrer med seg et samlet pkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbel@p pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
o opplgsning av sameiet
o tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
pkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg

selv eller nzrstdende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§38 og 39.
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Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som
vedkommende selv eller narstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk
sarinteresse i

REGNSKAP OG FORRETNINGSF@RER

Styret skal s@rge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmetet.

Arsmptet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det er
styrets oppgave a engasjere forretningsfgrer.

FORSIKRING

Sameiets styre plikter  pase at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i godkjent
forsikringsselskap. Dekningen skal baseres pa riktige opplysninger om byggets konstruksjon
og fullverdigrunnlag. Vilkarene skal ivareta seksjonseiernes og styrets interesser.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.

Om sameiets forsikringsdekning benyttes, kan styret palegge seksjonseier 3 betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader skal sgkes skilt mellom bolig- og naeringsseksjoner. Kostnader som knyttes direkte
til naeringsseksjoner eller fellesarealer i naer tilknytning til disse skal baeres av de aktuelle
neeringsseksjoner. Kostnader som knyttes direkte til boligseksjoner eller fellesarealer i naer
tilknytning til disse baeres av de aktuelle boligseksjoner.

Kostnader til administrasjon sa som; honorarer, mater, bankomkostninger, revisjon og
forretningsfarsel fordeles likt mellom seksjonene.

Kostnader til abonnement tv/internett, ved eventuell kollektiv avtaleinngdelse, fordeles likt
mellom tilknyttede seksjoner. Individuelle avtaler med leverandgr om utvidete leveranser,
dekkes av den enkelte seksjonseier.

Kostnader til forsikring fordeles med 50% til naringsseksjonen og 50% til boligseksjonene.
Boligseksjonenes andel fordeles mellom disse iht. eierbrak.

Kostnader til renhold av felles gangarealer pa plan 2, trapperom og heis pd plan 1 0g 2,

energikostnader i gangarealer pa plan 2 samt drift og service av heis skal kun dekkes av
boligseksjonene og fordeles iht. eierbrgk blant disse.
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Kostnader til sngrydding/stréing pa sameiets utearealer, eksklusive de utearealer som inngar
i tilleggsareal i grunn, deles med 50% til naeringsseksjon 1 og 50% til boligseksjonene 2-11.
Boligseksjonene fordeler sin andel av kostnaden iht. deres eierbrgk.

Pa grunnlag av drsbudsjett, utarbeidet og vedtatt av styret, skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp til dekning av disse kostnader.

Forskuddsbelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom vedtatt i arsmete. Slike midler settes pa egen
bankkonto og kan ikke benyttes uten vedtak gjort i drsmgte eller av styret.

Ekstraordinaere kostnader som paleper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmotet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinaere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinare manedsbelpp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighald.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fplger av sameiefarholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gijennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det
har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert
betalt, kommer inn begjzering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

Brudd pa forpliktelser overfor sameiet, arsmgtevedtak, vedtekter og ordensregler anses som
mislighold.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Hvis seksjonseierens oppfersel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, Fravikelse kan ogsa kreves overfor en bruker som ikke
er seksjonseier.

ENDRINGER | VEDTEKTENE OG FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som falger av seksjoneringsvedtak,
eierseksjonsloven, disse vedtekter, eventuelle ordensregler og vedtak i arsmpte.

Der hvor ikke annet falger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65 til anvendelse.
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SAMEIET KROBAKKEN
BUDSJETT AR 1

Fordeling Fordeling
INNTEKTER TOTALT Seksjon 1 Seksjon 2-11

Nering Bolig

Startkapital 110.000 10.000 100.000
Inntekter drift 226.000 65.419 160.581
Sum inntekter 336.000 75.419 260.581
KOSTNADER
Styrehonorar inkl. aga - - -
Forretningsfgrerhonorar 37.500 3.409 34.091
F (gebyrer, ol) 5.000 455 4.545
Forsikring 60.500 30.250 30.250
Energikostnader fellesarealer (pian 2) 5.000 5.000
Sngrydding/strging 20.000 10.000 10.000
Renhold fellesareal (plan 2) 39.000 39.000
Arskontroll brannalarm 10.000 5.326 4.674
Service heis 19.000 19.000
Diverse driftsmateriell og Igpende vedlikehold 10.000 5.326 4674
Avsetning fremtidig vedlikehold 20.000 10.652 9.348
Sum driftskostnader 226.000 65.419 160.581
RESULTAT 110.000
MANEDLIGE FELLESKOSTNADER Eierbrok
Seksjon 1 nzering s00/1502 5.452
Seksjon 2 109/1502 1.900
Seksjon 3 71502 1.364
Seksjon 4 88/1502 1.596
Seksjon 5 75/1502 1.408
Seksjon 6 61/1502 1.205
Seksjon 7 61/1502 1.205
Seksjon 8 s5/1502 1.118
Seksjon 9 29/1502 742
Seksjon 10 26/1502 1.422
Seksjon 11 76/1502 1.422
FORUTSETINGER

Foreslatte budsjettposter baserer seg p4 mottatt i

og tegninger av

fra utbygger pa

Endringer i prosjekteringen samt eierbrak/arealer vil medfare endringer i budsjettposter og fordelte felleskostnader.

Prisene er basert p estimater.

Det forutsettes at renovasjon og kommunale avgifter faktureres direkte til hver seksjon.

1) Fordelingsngkler mellom naering og bolig:
1 Enhet

2 Eierbrok

3 Boligseksjoner

4 50%til naeringseksjon og 50% il boligseksjoner

2) Fordelingsnkler mellom boligseksjoner:
1 Enhet
2 Eierbrok

NN W N W s W e R e

1)

NN NN NN NN R e e
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Krobakken 1

Nabolaget Arnseth/Leira - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere l
o Husdyreiere

Offentlig transport

&2 Rema 1000 Rissa 5 min 4
Linje 452, 552 0.4 km
@rland lufthavn 1t5min &
Trondheim Vaernes 2t18 min &

Skoler

Asly skole (1-10 kl.) 9 min #

430 elever, 22 klasser 0.8 km

Johan Bojer vgs 18 min &

Afjord videreg&ende skole 45 min &

145 elever, 12 klasser 54.7 km

Ladepunkt for el-bil

= Rissa kraftlag Arnsetveien 3 min #&

& YXRissa 4 min &

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 84/100

Naboskapet
Godt vennskap 71/100

Kvalitet pa skolene

Bra 67/100
Aldersfordeling
®
2R -
S oo 9
R ¥® 38" ;\’. o N
Qe Sod 3%
233 . ¢ 8eR I ¢
= R
1l I
T |
Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r)  (35-64 &)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
W Arnseth/Leira 994 507
Arnset 1616 869
. Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Tryllefleyten musikkbarnehage (1-5 ... 6 min %
25 barn 0.4 km
Fosnaheim naturbarnehage (1-5 &r) 13 min &
28 barn 1km
Hegasmyra barnehage (1-5 ar) 25 min 4
70 barn 1.7 km
Dagligvare
Coop Extra Rissa 4 min £
Rema 1000 Rissa 6 min #
PostNord 0.4 km

Primzere transportmidler

& 1. Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

.

5 Steynivaet
< Lite stgyniva 88/100

w  Kuvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 85/100

Sport

@ Rissahallen - basishall 10 min 4
Aktivitetshall, turnhall 0.8 km

@ Asly skole 10 min #
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.8 km

& SKY Fitness Rissa 4 min &

Boligmasse

W 66% enebolig
15% rekkehus
M 18% annet

Varer/Tjenester
B Torget 5 min #
i@ Apotek 1Rissa 5 min #&

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 29% i barnehagealder
43% 6-12 ar

W 14%13-15 &r

W 14% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

—
—
Enslig u. barn
Flerfamilier
—
—
0% 51%
B Amnseth/Leira

Arnset
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 31% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

120

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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