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Dette er et innholdsrik og oppgradert enderekkehus med
sentral beliggenhet i Ulvedalsasen, Krakergy like ved
Fredrikstad sentrum.
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Velkommen til

Veidegrenda 80

Barnevennlig og oppgradert enderekkehus med solrike uteplasser! Mulighet for 3

soverom. Bo med neerhet til skogen

Dette er et innhaoldsrik og oppgradert enderekkehus med sentral beliggenhet i
Ulvedalsasen, Krakeroy like ved Fredrikstad sentrum. Baoligen ligger i et rolig og
barnevennlig omrade med gang- og sykkelavstand til alt du og din familie trenger i
hverdagen. Her far du solrike uteplasser uten innsyn, med hyggelig utsikt til skogen like
utenfor. Boligen holder en god standard og ble renovert i 2021 med nye overflater. Her
far du en god planlesning fordelt over to plan med stue, kjokken, to soverom (mulighet
for tre), to bad, vaskerom, gang, entre og bodrom. | tillegg er det utvendig bod og

parkeringsplass like utenfor husveggen.
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Innhold

Eiendommen er fordelt over to plan og inneholder stue med utgang til
sydvest vendt balkong, kjokken, to soverom (mulighet for 3), to bad,
vaskerom, entre og bodrom.
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Standard

Boligen holder en gjengaende god standard og fremstar godt vedlikeholdt.
Eiendommen ble pusset opp i 2021 med nye overflater og varmepumpe. Gulv
er belagt med laminat, gulvbelegg og tepper. Tapet og slette veggflater. Malt

himling.
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Kjokken | Lyst og romslig

Lys og romslig kjgkkeninnredning med hvite, profilerte fronter og sort
laminerte benkeplater. Innredningen har Integrert stekeovn og platetopp,
samt frittstaende kjoleskap og mulighet for oppvaskmaskin. Godt med skap-

0g benkeplass. Gulv er belagt med laminat, slette vegg- og himlingsflater.
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Bad & vaskerom

Boligen har to bad, herav et i hver etasje. Badet i forste etasje er innredet
med servantinnredning, dusjkabinett og toalett. Badekar, servant og toalett i
underetasjen. Flisbelagte gulv med varme, flis pa veggflater og malt himling.
Praktisk vaskerom i underetasjen med utslagsvask, opplegg for vaskemaskin

og varmtvannsbereder.
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Beliggenhet

Eiendommer ligger sentralt i et veletablert boligomrade i Ulvedalsdsen pa Krakeray like ved Fredrikstad
sentrum.

Dette er et rolig og barnevennlig omrade med kort vei til gode barnehager, Redsmyra barneskole og Krékeray
ungdomsskole. Her bor du med naerhet til fine turstier i skog og mark.

Det er ca. 10 minutter gange til Veerstetorvets, byens nyeste kjopesenter, med alt du trenger i hverdagen.
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 133,0 m?

* BRA-i: 128,0 m? (stue, kjokken, to soverom, to bad,
vaskerom, entre og bodrom)

* BRA-e: 5,0 m2 (bod)

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 27,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Dette er et innholdsrik og oppgradert enderekkehus
med sentral beliggenhet i Ulvedalsasen, Krékeray like
ved Fredrikstad sentrum. Baligen ligger i et ralig og
barnevennlig omrade med gang- og sykkelavstand til
alt du og din familie trenger i hverdagen. Her far du
solrike uteplasser uten innsyn, med hyggelig utsikt til
skogen like utenfor. Baligen holder en god standard og
ble renovert i 2021 med nye overflater. Her far du en

god planlgsning fordelt over to plan med stue, kjokken,
to soverom (mulighet for tre), to bad, vaskerom, gang,
entre og bodrom. | tillegg er det utvendig bod og
parkeringsplass like utenfor husveggen.

Beliggenhet

Eiendommer ligger sentralt i et veletablert boligomrade
i Ulvedalsésen péa Krakeray like ved Fredrikstad
sentrum. Dette er et rolig og barnevennlig omrade med
kort vei til gode barnehager, Redsmyra barneskole og
Krakereay ungdomsskole. Her bor du med neerhet til fine
turstier i skog og mark. Det er ca. 10 minutter gange til
Veerstetorvets, byens nyeste kjppesenter, med alt du
trenger i hverdagen.

Innhold

Eiendommen er fordelt over to plan og inneholder stue
med utgang til sydvest vendt balkong, kjekken, to
soverom (mulighet for 3), to bad, vaskerom, entre og
bodrom.

Standard

Boligen holder en gjengdende god standard og
fremstar godt vedlikeholdt. Eiendommen ble pusset opp
i 2021 med nye overflater og varmepumpe. Gulv er
belagt med laminat, gulvbelegg og tepper. Tapet og
slette veggflater. Malt himling.

Kjokken:

Lys og romslig kjekkeninnredning med hvite, profilerte
fronter og sort laminerte benkeplater. Innredningen
har Integrert stekeovn og platetopp, samt frittstdende
kjoleskap og mulighet for oppvaskmaskin. Godt med

skap- og benkeplass. Gulv er belagt med laminat, slette
vegg- og himlingsflater.

Bad / vaskerom:

Boligen har to bad, herav et i hver etasje. Badet i forste
etasje er innredet med servantinnredning, dusjkabinett
og toalett. Badekar, servant og toalett i underetasjen.
Flisbelagte gulv med varme, flis p& veggflater og malt
himling. Praktisk vaskerom i underetasjen med
utslagsvask, opplegg for vaskemaskin og
varmtvannsbereder.

Parkering

Parkeringsplass like utenfor boligen. Ifelge vedtektene
er det mulighet for & etablere el-bil lader. Det er kun
tillat & parkere én bil utenfor boligen iht. vedtektene.
Felles parkeringsplass for gjester, nordest for
eiendommen. Det er mulighet for leie av garasjeplass
(venteliste).

Selgers egenerkleeringsskjema
Selger har kommentert pa folgende spersmal i

egenerklaringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Punkt 1: Kjenner du til om det er/har veert feil ved
vatrommene?

-Nei. Det har veert et merke i taket pa vaskerommet
(fra tidligere eier).

Punkt 2: Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

-Ja, kun av ufagleert/egeninnsats. Byttet membran og
fliser p& badersomsgulv i 1. etasje.
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Punkt 5: kjenner du til om det er / har veert problemer
med drenering, fuktinnsig eller fuktmerker i
underetasje?

-Ja. Dette ble utbedret av borettslaget med ny
drenering pa forside og endevegg.

Punkt 7: Kjenner du til om det er/har veert
skjevheter/setningsskader pa gulv?
-Ja, det er noe skjevheter i gulv.

Punkt 9: Kjenner du til om det er/har veert innsekter i
boligen?
-Ja, enkelte munkelus/skrukketroll.

Punkt 9: kjenner du til om det har veert utfert arbeider
pa terrasse/garasje/tak/fasade?
-Ja, kun av fagleert. Hevet ytre hjerne av terrasse

grunnet skjevheter. Dette ble utbedret via borettslaget.

Punkt 12: Kjenner du til om det er utfert arbeider pa el-
anlegget eller andre installasjoner?

-Ja, kun fagleert. Rakkestad Varmepumpe service
monterte ny varmepumpe i 2021.

Punkt 12.1: Foreligger det samsvarserklaring for hele
eller deler av det elektriske anlegget?
-Ja for utbedringer i forbindelse med elkontrall.

Punkt 13: Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegger og/eller andre installasjoner?
-Ja, el-kontroll i 2022. Slevik Elektriske rettet feil.

Punkt 22: Kjenner du til om det er foretatt
radonmaling?
-Ja, ingen hoye verdier.

Punkt 23: Kjenner du til om det foreligger
skaderapporter, tidligere
tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
-Ja, fra da jeg kjopte leiligheten i 2012.

Tilleggskommentar:

-Gulv- og veggoverflater er gjort av bekjent tamrer i
stue, entre og kjokken i forsteetasje, samt trappegang
0g gang nede.

Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport

Det foreligger tilstandsrapport fra Anticimex v/0le-
Christian Storvand datert 08.04.2025.
Tilstandsrapporten er utarbeidet iht. forskrift til
avhendingsloven som tradte i kraft 1.1.2022.
Tilstandsrapporten angir avvik for ulike bygningsdeler i
form av tilstandsgrader (TG) pa en skala fra TGO til TG3
der TGO er beste tilstandsgrad. Tilstandsgrader angitt
med TG2 kan kreve tiltak. Tilstandsgrader angitt med
TG3 angir store, eller alvarlige avvik som krever tiltak
utbedring straks, eller innen kort tid. For TG2 og TG3
skal det angis et kostnadsoverslag for det enkelte
bygningselement. For bygningsdeler som ikke er
undersokt, eller som ikke har veert tilgjengelig for
undersokelse angis disse med tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapporten for denne eiendommer er det
angitt tilstandsgrader for ulike bygningsdeler. Av disse
er 67% bygningselementer gitt TGO, eller 1. 27% (26
enkeltelementer) er gitt tilstandsgrad 2. 1% (1
enkeltelement) er gitt TG3. Naermere beskrivelse av
disse finnes i tilstandsrapporten.

Det forutsettes at interessenter til eiendommen har
lest og satt seg inn i tilstandsrapportens innhold,
herunder de respektive bygningselementers
tilstandsgrader og begrunnelsen for disse. Det
anbefales a radfere seg med fagfaolk slik at den enkelte
interessent far rett forstéelse av tilstandsgradenes
omfang og konsekvens. Tilstandsrapporten utgjer en
del av salgsoppgaven.

| tilstandsrapport er folgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i
tilstandsrapporten:

Vatrom - Bad 1.etasje:

-Fallforhold (gulv): Det er ikke mulig & male fallet i
sluksonen grunnet plassering av dusjkabinett. Det er
ikke kjent om fallforholdet forer til tilfredsstillende
avrenning av bruksvannet hvis kahbinettet fjernes.
Ytterligere undersokelser anbefales slik at tiltak kan
iverksettes ved behov.

-Membran, tettesjikt og overgang til sluk.: Tettesjiktet
har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres,
eventuelt bar nytt tettesjikt etableres. Tettedetaljer
ved rorgjennomfering tilknyttet avlepsrer fra servant



er usikker. Fare for fukt i konstruksjon. Tettedetaljer
bor fornyes. Grunnet plassering av dusjkabinett er det
ikke mulig & foreta undersekelse av sluket. Dette kan ha
betydning for rommets lekkasjesikkerhet.

-Vannrer: Vannrer av kobber er vurdert til & ha en
alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. P&
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko
for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid
eller lignende forhaold som utvikles over tid.

-Avlgpsror (ink. sluk): Skjulte avlgpsror er av ukjent
type, alder og tilstand. Bygningsdelen var ikke
tilgjengelig for undersokelser. Restlevetiden er ukjent.
-Slukets tilkomstmulighet for rengjering: Tilkomst til
sluket under dusjkabinett er utilfredsstillende.

Vatrom - Bad underetasje:

-Overflater gulv: Det registreres bomlyd (tegn til
hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom
flis og underlag. Fliser med bom kan l@sne og veere
svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn
anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
-Fallforhold (gulv): Det er ikke mulig & male fallet i
sluksonen grunnet plassering av badekar. Det er ikke
kjent om fallforholdet ferer til tilfredsstillende
avrenning av bruksvannet hvis badekaret fjernes.
Ytterligere undersokelser anbefales slik at tiltak kan
iverksettes ved behov.

-Membran, tettesjikt og overgang til sluk.: Tettesjiktet
har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres,
eventuelt bor nytt tettesjikt etableres. Grunnet
plassering av badekar er det ikke mulig & foreta

undersokelse av sluket. Dette kan ha betydning for
rommets lekkasjesikkerhet. Tettedetaljer ved
rergjennomforing tilknyttet servant og toalett er
usikker. Fare for fukt i konstruksjon. Tettedetaljer bar
fornyes.

-Vannrar: Vannrer av kobber er vurdert til & ha en
alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko
for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid
eller lignende forhaold som utvikles over tid.
-Avlgpsror (ink. sluk): Skjulte avlgpsrer er av ukjent
type, alder og tilstand. Bygningsdelen var ikke
tilgjengelig for undersokelser. Restlevetiden er ukjent.
-Slukets tilkkomstmulighet for rengjering: Tilkomst til
sluket under badekar er utilfredsstillende. Det ble gjort
forsokt pa & fjerne inspeksjonsluke ved badekar, uten
hell (luken er fuget/limt fast). Videre undersegkelser
anbefales.

-Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan n& det: Sluket er plassert under
innbygget badekar. Vannsol eller lekkasjevann utenfor
denne sonen har ingen mulighet til & na sluket. For &
unngéd vannskade ma tilstrekkelig mulighet til & na
sluket for vannsaol eller lekkasjevann etableres.
-Ventilasjon: Tilluftsspalte ved der er ikke etablert.
Forholdet ferer til redusert ventilering av rommet nar
deren er lukket. Tilluftsspalte ber etableres.

Vatrom - Vaskerom underetasje:

-Membran, tettesjikt og overgang til sluk.: Det kan ikke
verifiseres om det er benyttet tilstrekkelig tettesjikt pa
vatrommets veggflater, eventuelt ber nytt tettesjikt
etableres. Vurderingen av membran, tettesjikt og

overgang til sluk ma ogsé sees i sammenheng med
vurdering av "Overflater gulv".

-Vannrar: Vannrer av kobber er vurdert til & ha en
alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko
for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid
eller lignende forhaold som utvikles over tid.

-Avlgpsrer (ink. sluk): Det er registrert rustdannelse pé
skruer i sluk. Tiltak anbefales.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) -
Underetasje:

-Kanstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger).:
Etasjen har enkelte vegger under bakkeniva som er
utlektet fra grunnmuren. Konstruksjonen er lukket, og
det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfort.
Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som
risikokonstruksjoner blant annet med tanke pa fukt-
/kondensproblematikk. Det er foretatt hulltaking og
utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter
MMS), i utlektet kjellervegg under trapp. Det ble ikke
registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Mélingene viser falgende: RH 56,0 %, temperatur 15,2
grader C og duggpunkt 6,5 grader C. Malingen gir kun
et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

-Spesielle observasjoner: Det er registrert
salt/kalkutslag pé pusset grunnmur (vegg mot nord
under terreng) inne i bod. Arsak er ikke kjent. Det ble
derfor utfert et overflatesok med
fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke oppdaget
forhold som kan tolkes til fuktskade. Videre
undersokelser anbefales. Selger informerer: Selger
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opplyser om at disse merkene var der for boligen fikk
ny drenering utvendig.

Innvendige trapper:

-Innvendige trapper: Trappen har ikke handlgper pa
begge sider og trappen har &pninger pa mer enn 0,10
meter. Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke
trappen dagens krav til sikkerhet. Tilstandsgrad settes
iht. NS3600. Om trappen vil oppfylle kravene som var
gjeldene pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke
videre undersgkt. Til informasjon: Selger opplyser om
at handlgpere til trapp ikke er remontert etter
oppussing, men at disse medfelger ved salg. Forholdet
er ikke videre undersgkt i denne rapporten.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom):

-Vannrar (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i
andre rom): Vannrer av kobber er vurdert til & ha en
alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. P&
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko
for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid
eller lignende forhold som utvikles over tid.
-Hovedstoppekran: Stoppekran er ikke funksjonstestet
grunnet alder/observert tilstand. Oppfelging med
jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes
ved behov.

-Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er
inkludert i andre rom): Pa bakgrunn av berederens
alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid
eller andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke
utelukkes behov for reparasjon/utskiftning. Jevnlig
ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan

iverksettes ved behov.

Elektrisk anlegg:

-Forenklet vurdering av det elektriske anlegget: Det
foreligger ikke dokumentasjon péa det elektriske
anlegget. | henhold til NS3600:2018 gis derfor en
helhetsvurdering TG 2. Med bakgrunn i at det mangler
dokumentasjon pa det elektriske anlegget bor det
gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert,
elektrofaglig person.

Balkonger, terrasser, veranda etc - Veranda i 1.etasje:
-Utkragede eller understattede konstruksjoner
(balkonger, verandaer): Rekkverkshgyden er under 1,0
meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
anbefales.

Stikkledninger og tanker:

-Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger): Alder og
materialvalg tilsier at anbefalt brukstid og restlevetid
pa vann- og avlepsrer med tilliggende utstyr ber vies
spesiell oppmerksomhet. Materialene er skjulte i
grunnen og dermed er det kun alder som kan gi
indikasjon pa tilstand. TG2 settes for a belyse risiko.

Kjokken:

-Vannrer: Vannrer av kobber er vurdert til & ha en
alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko
for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid
eller lignende forhold som utvikles over tid.

Folgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller

alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:

Vatrom - Vaskerom underetasje:

-Overflater gulv: Gulvbelegg har sprekker og
utettheter. Utbedring ber paregnes. Sjablongmessig
prisanslag gjelder utskiftning av gulvbelegg.

Byggemate

Boligen er oppfert pa gulv mot grunn med grunnmur av
betongkonstruksjoner og lettklinkerblokker.
Etasjeskiller og barende konstruksjoner av tre.
Yttervegger med stdende trekledning. Saltak utvendig
tekket med takstein.

Se tilstandsrapporten for ytterligere opplysninger.

Tomt

Felles feste tomt p& 10301,00 kvm.

Tomten er pent opparbeidet med steinlagt gardsplass
med god plass for parkering. Tomten skraner mot
sydvest og er opparbeidet med gress, hekk og
beplantning.

Festet tomt
Festenummer:415
Bortfester:

Festeavgift pr. ar:
Festeavgift endret dato:
Festekontraktsdato:
Festekontrakt start dato:
Festekontrakt utlepsdato:
Transportgebyr:

Kreves samtykke til overdragelse: JA / NEI.



Der det kreves samtykke fra bortfester er det en
forutsetning for avtalen at denne gis. Dersom samtykke
ikke blir gitt oppheves avtalen og partene gar hvert til
sitt uten forpliktelser ovenfor hverandre. Overtagelse
kan ikke finne sted for kjoper er godkjent av bortfester.

Det gjeres oppmerksom pé at festeavgiften - i
utgangspunktet - blir & avregne direkte mellom partene
pr. overtakelse.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger brukstillatelse datert 23.12.1982 for
eiendommen. Dokumentet folger vedlagt.

Adgang til utleie

Andelseieren kan ikke overlate bruken av boligen til
andre uten styrets godkjenning. Med styrets
godkjenning kan andelseieren overlate bruken av
boligen dersom:

-Andelseieren har bodd i boligen minst ett av de siste to
arene, kan andelseier overlate bruken for opp til tre ar.
-Andelseier er en juridisk person.

-Andelseier skal veere midlertidig borte som felge av
arbeid, utdanning, militeertjeneste og andre
tungtveiende grunner.

-Bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapsloven 868 eller husstandsfellesskapsloven.

Se punkt 4-2 i vedtektene for ytterlige opplysninger
vedrgrende "overlating av bruk"”.

Det gjeres for avrig oppmerksom pé utleiers plikt til &

radonmale utleieenheter. Krav om at radon skal vaere
malt trar i kraft fra og med 01.01.2014. Malt
&rsmiddelverdien skal veere under 200 Bg/m3
(becquerel per kubikkmeter) i oppholdsrom. | tillegg
skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid
gjennomferes dersom det overstiger 100 Bg/m3.
Selger har ikke foretatt radonmaling og bygget er ikke
ufert med radonsperre. Interessenter gjores
oppmerksom pé& at det som resultat av fremtidige
malinger, vil kunne bli nedvendig & treffe
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da
matte bekostes og utferes av kjeper.

Oppvarming / energiforbruk

Baoligen er oppvarmet med varmepumpe, elektrisitet og
vedfyring.

Energikarakter: F - Oransje

Energiforbruk foregéende ar var 6 806 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Andre utgifter
Pliktig medlemskap i Obos koster kr. 500,-.

Pkonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 100 000, -
Andel fellesgjeld kr 313 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
folgende omkostninger:

545,00,- (Tingl.gebyr BRL-skjote)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL)

9 950,00, - (Boligkjeperpakke - andel/aksje/eierseksjon
(Valgfri))

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr 4 424 040,

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr. 313 000, -
andel fellesgjeld som vil folge andelen, men som ikke
skal innbetales med oppgjeret. Det tas forbehold om
endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 6 938,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa folgende poster:
Kommunale avgifter, Eiendomsskatt, forsikring,
festeavgift, nedbetaling av 1an, Tv/internett, drift og
vedlikehold.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret
uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.
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Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i andel fellesutgifter.

Andel fellesgjeld

Andel fellesgjeld er kr. 313 000,- pr. 01.03.2025.
Selskapets totale gjeld er kr. 7 187 216,- pr.
20.03.2025.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 10 126,- pr. 31.12.2023.

Lanevilkar fellesgjeld

Lanenummer: 0BOS01-98208123904 A
Lanegiver: Obos banken

Annuitetslan, 12 terminer pr. ar.
Rentesats pr. 20.03.2025: 5,79% p.a.
Saldo pr. 20.03.2025: kr. 7 187 216,-
Andel av saldo: kr. 312 770,-

Restlgpetid pr. 20.03.2025: 24 ar og 9 mnd

Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld kan variere
over tid som folge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngar i kommunale avgifter.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Iht. opplysninger gitt av forretningsfaerer, tilbyr ikke
borettslaget individuell nedbetaling av andel fellesgjeld
(IN-ordning). Borettslaget har avtale med OBOS om
garantert betaling av felleskostnader. 0BOS
garanterer for overfersel til borettslaget hver méaned

og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om
sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av
en av partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv- maneder
regnet fra oppsigelsesdato.

Formuesverdi

Primar formuesverdi kr. 748 348,00.
Sekundaer formuesverdi kr. 2 993 393,00.
Gjeldende for ligningséaret 2023.

Offentlige forhold

Borettslaget

LANGASEN BORETTSLAG, Orgnr: 954 308 766
Forretningsforer: OBOS Eiendomsforvaltning AS .
Styreleder: Pierre Bérard-Andersen

Forkjepsrett og styregodkjennelse

Det er vedtektsbestemt 20 dagers forkjopsrett.
Overtagelse kan ikke skje for forkjepsrett er avklart.
Det praktiseres styregodkjenning.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring med
paolisenr. 776685.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 1 553 341,-

Driftskostnader kr. 1 348 040,-

Arsresultat kr. -151 540,-

Dispaonible midler for boligselskapet utgjer kr. 399 395,-

per 31.12.2023.
Budsjett for 2024 viser et underskudd pa kr. -36 000,-.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler folger vedlagt i
salgsoppgaven.

Gjennomfgrte- og kommende vedlikeholdsarbeider

Det er ikke budsjettert med sterre vedlikeholdsarbeider
i 2024. Ut fra styrets oppfatning er det lgpende
vedlikeholdet som foretas i borettslaget tilstrekkelig til
a opprettholde bygningenes standard og kompensere
for slitasje.

Det kan opplyses at i 2014/2015 ble det utfert utvendig
drenering pa 2 sider samt yttertak skiftet i
borettslagets regi.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Regulering

Eiendommen er regulert og omfattes av
reguleringsplan 100 Ulvedalsédsen med formal 730 -
felles parkeringsplass, 750 - felles lekeareal, 112 -
konsentrert smahusbebyggelse, 510 -
hayspenningsanlegg.

Eiendommen omfattes av kammuneplan 2023 - 2035
med formal 1001 - bebyggelse og anlegg, 5100 - LNF,



530 - hensyn friluftsliv, 370 - heyspenning.

Vei, vann og avlap
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlep via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant i
sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse

Lesore og tilbehar
Felgende tilbehor medfolger handelen:
Vaskemaskin.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens tilbehor
og lesere ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av neerveaerende prospekt. Hvitevarer
medfolger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over l@sore og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter n@rmere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
underspke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
baoligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema folger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seginnii
dette dokumentet for bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjoper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pa vegne av
selger. Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til
megler.

Boligkjgperforsikring

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjoperpakke slik at du kan veere trygg pa at du har
alle forsikringene du trenger. Enten du har kjopt hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved boligen utover det som er opplyst om.

Boligkjeperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjoper ikke far solgt
naveerende bolig, samt en flytteforsikring for alle de tre
boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjeperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjeperpakken ma tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmete. Kjeper mottar ingen sarskilt faktura
for Boligkjeperpakken siden kostnaden det forste aret
legges til oppgjeret for kjspesummen for boligen.
Forsikringen kan deretter forlenges arlig i opp til totalt
fem ar. Megler/meglerforetak mottar honorar for
denne formidlingen.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger.
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Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pd mottatt
sms fra meglers system, til megler Morten Enok Stene
per e-post morten.stene(dstaviund.no eller sms: +47 91
78 22 96. Alle budforheyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften 8 6-3. Selger ma ogsé
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pé alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforheyelser méa skje i god tid for
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annaonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st& som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For

seksjon/andel/akjse-balig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formaél og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsé gjennomfere kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trédd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjeper
anses kjent med forhaold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersoke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjope
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjpperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En bolig
saom har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%



eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belop pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersoke eiendommen neye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes til
kjsper. Dersom dette ikke er snskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere kjeper/borettshavere.
Ingen kan eie mer enn en andel. Borettslagets
vedtekter kan forutsette at kjoper blir godkjent av
styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebarer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
baolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for

selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som folge av andre
andelshaveres mislighold, eller der baligselskapet sitter
pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes av de
pvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

1. Tilstandsrapport fra Anticimex datert 08.04.2025
2. Eiers egenerkleering for tegning av
eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar

3. Utskrift av grunnboken

4. Opplysninger fra Fredrikstad kaommune / Infoland:
a. Gjeldende reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser og kart.

b. Oversikt over kommunale avgifter og satser

c. Oversikt kommunale pélegg VA

d. Oversikt kommunale palegg overvann/taknedlop
e. Oversikt kommunale pélegg Brann/feiervesen

f. Utsnitt fra grunnkartbasen

g. Matrikkelrapport

h. Opplysning om ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse

5. Opplysninger fra forretningsforer

6. Eiers Energiattest hentet pd www.energimerking.no
7. Rettledning for selger og kjgper vedr. tilbehor som
folger med eiendommen. Denne gjelder med mindre
annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom
partene.

8. Informasjon om Boligkjeperpakke
(Boligkjeperforsikring).

9. Generell forbrukerinformasjon ved budgivning.
Vennligst bemerk at Stavlund as som tillegg til dette
folger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter
slik det er beskrevet i salgsoppgave.

9. Budskjema

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har

kommet i stand.

Finansiering

Vi samarbeider med Sparebanken @st som de tilbyr
gode betingelser til vére kunder. Kontakt din megler om
dette og vi setter deg i kontakt med finansiell radgiver.
Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av
finansielle tjenester.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfaring av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& www.partners.no.

Om oppdraget
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Eier
Eier er Nina Waagbe .

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Veidegrenda 80.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 422, bnr. 1, fnr.
415, andelsnr. 29 i LANGASEN BORETTSLAG i
Fredrikstad.

Vart oppdragsnummer er 192250050.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,300 % av salgssummen inkl. mva (minimum
45 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 10 000,00
Markedpakke Premium : 139 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Morten Enok Stene / +47 91 78 22
96/ morten.stene(@stavlund.no.

Prod. dato: 08.04.2025
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Areal

Rekkehus
Bruksareal: 133 m?

Totalt bruksareal (BRA): 133 m?

Befaring
Befaringsdato: 01.04.2025

® Anticimex

Veidegrenda 80
1671 KRAKERQY
Gnr./Bnr.: 422/1
Andelsnr. : 29
Fredrikstad kommune

Bygningssakkyndig selskap
Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

Ok S 4

Signatur inspektar:  Ole-Christian Storvand
Mobil: 92165120

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersokt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel felgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafelgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
+13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

« Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

« Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

« Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med pnnsmpet kost / nytte basert pa avhendlngsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant b isk erfaring og er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpreveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse De sjekkpunkler som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er

listet opp horisontalt i starten av hvert t 1t. Ho med denne ri; ten er & bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av bohgen og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggelekmske forhold for boligen, som vil kunne begrense 1s deknir og som kjgper vaere

spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 0g TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nadvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert rep: joner, i i j , ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfort av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaermgen ettersparres. Dersom det har veert
utfort el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende klzering og dc fra el. tilsynet Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Til 0 gis nar i 1 ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Til 2 gis nar bygni n har ige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller felgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og p : is pa materialer, p og ha tienester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sj ig prisanslag pa i ad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekijelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 01.04.2025 Type objekt Rekkehus
Referansenummer 15069179 Gatelvei adresse Veidegrenda 80
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-25-0050 Postnummer/sted 1671 KRAKERGY
Hjemmelshaver/selger Nina Waagbg Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspektar Ole-Christian Storvand Gnr./Bnr./Festenr.: 422/1/415

Tilstede pa befaringen Nina Waagbg Andelsnr. 29

Utvendige snedekte flater Nei Borettslag / Sameie Langasen borettslag
Utetemperatur 3°C Tomt Festet tomt: 10301 m?
Rapportdato 08.04.2025 00:02

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Rekkehus | 1982 | |
Byggemate

Rekkehus tilharende Langasen borettslag, beliggende i Fredrikstad kommune. Borettslaget bestar av 29 andeler og har felles tomteareal.
Fellesomradet bestar blant annet av internstier, plenarealer og diverse beplantning.

Boligen er oppfart med grunnmur og gulv mot grunn av og lettklir Etasj og baerende konstruksjoner av tre.
Yttervegger av trekonstruksjoner, utvendig kledd med staende trekledning. Yttertak av trekonstruksjoner i saltaksform, utvendig tekket med takstein.
Boligen har derer og vinduer fra varierende produksjonsar. Profilert entréder med glassfelt. Vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra
henholdsvis 2001, 2006 og 2008. Terrasseder i underetasje med karm av tre og to-lags glass fra 2008. Verandader i 1.etasje med karm av tre og to-
lags glass fra ukjent arstall. Boligen er oppvarmet med elektrisitet, vedovn i underetasje og varmepumpe i 1.etasje.

Rekkehus over to plan.
1.etasje bestar av entré/gang, bad, kjekken og stue.
Underetasje bestar av trappegang, bad, vaskerom, to boder og to soverom.

Utgang fra stue i 1.etasje til sydvendt veranda.
Utgang fra soverom 1 i underetasije til sydvendt terrasse.

Boligen har en tilliggende utebod med adkomst ved boligens inngangsparti.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 1.etasje ﬁ Vannrer 8
ﬁ Slukets tilkomstmulighet for rengjering 8
ﬁ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
{} |Faliforhold (guiv) 8
F | Aviepsrer (ink. siuk) 8

Vatrom - Bad underetasje ﬁ Ventilasjon 9
ﬁ Vannrer 9
ﬁ Slukets tilkomstmulighet for rengjering 9
ﬁ Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det 9
ﬁ Overflater gulv 9
ﬁ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
{} |Faliforhold (guiv) 9
} | Aviepsrer (ink. siuk) 9

Vatrom - Vaskerom

underetasje ﬁ Ml 10
G‘ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 10
G‘ Avlgpsrar (ink. sluk) 10
‘ Overflater gulv 10 [ Kr0-20000

Kjokken G Vannrer 1

Rom under terreng (kjeller, G

ur je, sc ie) - pesielle observasjoner 12

Underetasje
ﬁ Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). 12

Innvendige trapper ﬁ Innvendige trapper 13

Tekniske anlegg, VVS ﬁ

anlegg (Sjekkpunkter utover Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 14

det som er inkludert i andre andre rom)

rom)
ﬁ Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 14
ﬁ Hovedstoppekran 14

Elektrisk anlegg ﬁ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 15

Balkonger, terrasser, "

veranda etc - Veranda i ﬁ \ eller ¢ or (balkonger, 16

1 . verandaer)

.etasje
Stikkledninger og tanker ﬁ‘ Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) 17
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Areal

av og grep:
| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):

Totalt bruksareal (BRA):

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hgyde (hoyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),

tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger

i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.

Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og

uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde
Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH

opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Primaerrom (P-rom) og Sekundserrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefert fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne méale opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere sterre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgttelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Rapport

Vatrom - Bad 1.etasje

Rekkehus Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong Sum Terrasse- og balkongareal
A - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 63 5 68 13
Entré/gang, bad, Utebod Veranda
kjokken og stue
Underetasje 65 65 14
Trappegang, bad, Terrasse
vaskerom, to boder:
og to soverom
SuUM 128 5 133 27

Total bruksareal: 133 m*

Kommentar til areal

Innvendige sjakter er medregnet som BRA-i.

Loftet har et totalt gulvareal (GUA) pa 12 m?, men grunnet skratak/lav takheyde er ingen deler av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av
arealene som har lav himlingsheyde (ALH) utgjer 12 m?

Utgang fra stue i 1.etasje til sydvendt veranda pa 13 m? (TBA).
Utgang fra soverom 1 i underetasje til sydvendt terrasse pa 14 m? (TBA)

Tilkomst til utebod fra overbygget inngangsparti i 1.etasje. Boden er malt til 5 m? (BRA-e). Arealet inkluderer vegg mot tilstatende rom.
1.etasje bestar av 63 m? P-rom og 0 m? S-rom.

Underetasje bestar av 48 m? P-rom og 17 m? S-rom. S-rom bestar av innvendige boder, inkludert vegger mot tilstatende rom.

Til informasjon:

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle nadvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal
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Baderom fra eldre, ukjent arstall.

Flislagt gulv med varme og flislagte vegger.
Malt, slett flate i himling.

Vegghengt servantskap.

Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med belysning og stikkontakt over servant.
Dusjkabinett med skyvedgrer av glass.
Dusjarmatur tilkoblet handdus;.

Gulvstaende toalett.

Avtrekksvifte i himling.

Vannrer av kobber og forkrommede ror.

Synlige avlgpsrar av plast.

Sluk under dusjkabinett av plast.

& 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na
det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning

g 1G2 Vannrar

Slukets tilkomstmulighet for

rengjering

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Avlgpsrer (ink. sluk)

ﬁ TGIU Fukt i tilliggende

konstruksjoner

Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Tilkomst til sluket under dusjkabinett er utilfredsstillende.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt ber nytt tettesjikt etableres.

Tettedetaljer ved rergjennomfering tilknyttet avigpsrer fra servant er usikker. Fare for
fukt i konstruksjon. Tettedetaljer ber fornyes.

Grunnet plassering av dusjkabinett er det ikke mulig a foreta undersgkelse av sluket.
Dette kan ha betydning for rommets lekkasjesikkerhet.

Det er ikke mulig & male fallet i sluksonen grunnet plassering av dusjkabinett. Det er
ikke kjent om fallforholdet farer til tilfredsstillende avrenning av bruksvannet hvis
kabinettet fiernes. Ytterligere undersekelser anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved
behov.

Skjulte avlgpsrer er av ukjent type, alder og tilstand. Bygningsdelen var ikke
tilgjengelig for undersokelser. Restlevetiden er ukjent.

Det er ikke praktisk mulig & gjennomfare fuktmaling/hulltaking, grunnet vatsonens
plassering mot yttervegg.

Det er derfor utfert et overflatesok med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke
oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.
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Vatrom - Bad underetasje

Vatrom - Vaskerom underetasje

Baderom fra eldre, ukjent arstall.

Flislagt gulv med varme og flislagte vegger.
Malt, slett flate i himling.

Vegghengt servantskap.

Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med belysning over servant.

Innebygget badekar.

Vegghengt badekararmatur tilkoblet handdus;j.
Gulvstaende toalett.

Avtrekksvifte i himling.

Vannrer av kobber og forkrommede ror.
Synlige avlepsrer.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Saniteerutstyr / innredning

g 1G2 Ventilasjon

Vannrer

Slukets tilkomstmulighet for
rengjering

Slukets plassering i forhold
til at vann utenfor dusjsonen|
kan na det

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Avlgpsror (ink. sluk)

& TGIU Fukt i tiliggende

konstruksjoner

Tilluftsspalte ved der er ikke etablert. Forholdet forer til redusert ventilering av rommet
néar doren er lukket. Tilluftsspalte ber etableres.

Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. P4 bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Tilkomst til sluket under badekar er utilfredsstillende. Det ble gjort forsgkt pa & fierne
inspeksjonsluke ved badekar, uten hell (luken er fuget/limt fast). Videre undersgkelser
anbefales.

Sluket er plassert under innbygget badekar. Vannsgl eller lekkasjevann utenfor denne
sonen har ingen mulighet til & na sluket. For & unnga vannskade ma tilstrekkelig
mulighet til & na sluket for vannsel eller lekkasjevann etableres.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lzsne og vaere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt ber nytt tettesjikt etableres.

Grunnet plassering av badekar er det ikke mulig & foreta undersgkelse av sluket.
Dette kan ha for rommets jesikkerhet.

Tettedetaljer ved rergjennomfering tilknyttet servant og toalett er usikker. Fare for fukt
i konstruksjon. Tettedetaljer ber fornyes.

Det er ikke mulig & male fallet i sluksonen grunnet plassering av badekar. Det er ikke
kjent om fallforholdet ferer til tilfredsstillende avrenning av bruksvannet hvis
badekaret fiernes. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak kan iverksettes
ved behov.

Skjulte avlgpsrer er av ukjent type, alder og tilstand. Bygningsdelen var ikke
tilgjengelig for undersokelser. Restlevetiden er ukjent.

Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig & giennomfere
hulltaking og fuktmaling i de mest fuktutsatte delene av vatsonen, som
erfaringsmessig er omradene der skader forekommer. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Det ble derimot gjennomfort et
overflatesgk med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.
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Vaskerom fra eldre, ukjent arstall.
Belegg pa gulv.

Vegger og himling av malte, slette flater.
Opplegg for vaskemaskin.

Utslagsvask montert pa vegg.
Varmtvannsbereder pa 200 liter fra 2007.
Avtrekksvifte i himling.

Vannrer av typen ror-i-rgr.

Synlige avlgpsrer samt sluk av plast.

Selger informerer:
Vegger og himlinger ble malt i 2024.

@ T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - F (gulv) - Slukets til I for joring - Slukets ing i
forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning

(9] Overflater himling
(o] Fallforhold (gulv)
4 T1G2 Vannrer

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Avlgpsrer (ink. sluk)

@& 1G3 Overflater gulv
& TG Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Selger informerer om at det i himling (i innvendig hjerne) tidligere har veert et merke
av ukjent opphav. Himlingen er malt i 2024. Under befaring var det ingen merker av
betydning. Det ble utfert et overflatesgk med fuktindikator, uten at det ble pavist
indikasjoner som tyder pa fuktskader. Forholdet bar holdes under oppsikt slik at tiltak
kan iverksettes ved behov.

Lokalfall i vatsone er pa tilfeldig sted malt til ca 15 mm. Dette er mindre enn hva som
ideelt anbefales, men er likevel vurdert som tilstrekkelig med bakgrunn i oppbrett ved
der pa ca 75 mm.

Vannrer av kobber er vurdert il & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Det kan ikke verifiseres om det er benyttet til ig tettesjikt pa
vegdflater, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres. Vurderingen av membran, tettesjikt
og overgang til sluk ma ogsa sees i sammenheng med vurdering av "Overflater gulv".

Det er registrert rustdannelse pa skruer i sluk. Tiltak anbefales.

Gulvbelegg har sprekker og utettheter. Utbedring ber paregnes. Sjablongmessig
prisanslag gjelder utskiftning av gulvbelegg.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 20 000

P& grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig & gjiennomfere
hulltaking og fuktmaling i de mest fuktutsatte delene av vatsonen, som
erfaringsmessig er omradene der skader forekommer. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfort. Det ble derimot gjennomfort et
overflatesgk med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.
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Kjgkken

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) - Underetasje

Gulvflate belagt med laminat.

Vegger av malt panel.

Himling av malt, slett flate.

Kjekkeninnredning med profilerte fronter.
Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps armatur.
Fliser pa vegg mellom benkeplate og overskap.
Belysning og stikkontakter under overskap.
Integrert stekeovn og platetopp.

Ventilator i overskap med avtrekk ut av bygget.
Vannrer av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Avlgpsrer - Ventilasjon og avtrekk - Innredning - Annet

ﬂ Innredning Det registreres enkelte hakk/merker pa kjokkeninnredningens overflater. Forholdet
vurderes til & vaere av estetisk karakter.

ﬂ Informasjon Det er ikke etablert komfyrvakt eller automatisk lekkasjevarsler pa kjokkenet.
Komfyrvakt og automatisk lekkasjevarsler ber etableres.
g 162 Vannrer Vannror av kobber er vurdert il & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er

svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

@vrige rom - 1.etasje

passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,

Gulvflater belagt med laminat.

Vegger og himlinger av malte, slette flater.

Profilert innerder ved bad.

Leiligheten har naturlig ilasjon med til il iy gg.

Til informasjon:
Selger har fremlagt j og kvitteri ‘) pa blant annet laminatgulv, diverse listverk og veggplater m. m. fra 2021.
Arbeidet er utfart av fagleert temrer som vennetjeneste.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerderer - Ventilasjon
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Underetasjen er innredet og har stedvis utlektede kjellervegger.

Gulvflater av betong, laminat, teppe og gulvbelegg.

Vegger av pussede flater, panel og malte, slette flater.

Himlinger av malte, slette flater og panel.

Kombinasjon av profilerte og slette innerdarer.

Naturlig ventilasjon med tilluftsventil i yttervegg pa begge soverom.

Oppvarming med peisovn i trappegang i kombinasjon med varmekabler i gulv pa bad.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerderer - Ventilasjon

G TG 2 Spesielle observasjoner Det er registrert salt/kalkutslag pa pusset grunnmur (vegg mot nord under terreng)
inne i bod. Arsak er ikke kjent.

Det ble derfor utfart et overflatesok med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke

oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade. Videre undersgkelser anbefales.

Selger informerer:
Selger opplyser om at disse merkene var der fer boligen fikk ny drenering utvendig.

Konstruksjoner (tilfarergulv, Etasjen har enkelte vegger under bakkeniva som er utlektet fra grunnmuren.

himling og vegger). Konstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfert.
Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som risikokonstruksjoner blant annet
med tanke pa fukt-/kondensproblematikk.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i utlektet kjellervegg under trapp. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre

avvik. Malingene viser felgende: RH 56,0 %, temperatur 15,2 grader C og duggpunkt
6,5 grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Loft - uinnredet / raloft - Kaldtloft

Uinnredet kaldtloft.

Adkomst via isolert takluke med stige.

Synlige trebjelker og isolasjon mot underliggende etasje.
Gulvet er stedvis kledd med panelbord.

Synlige taksperrer.

Selger informerer:
Loftsluken ble byttet av Mattis Snekkertjeneste AS i 2018. Faktura for arbeidene foreligger.

@ T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

- Overflater g tak - Overflater gulv - Konstruksjonsoppbygging - Kontroll av
diffusjonssperre - Statikk

ﬁ Overflater vegger/undertak Det er observert merker i undertaket pa enkelte av sutaksplatene. Det ble derfor utfart
inspeksjon av undertaket fra oversiden ved a lofte vekk takstein i det berarte omradet.
Det ble ikke observert skader pa undertaket fra oversiden. Det ble i tillegg utfert et
overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke oppdaget forhold som kan
tolkes til fuktskade. Det var heller ingen merkbar lukt e.l. pa befaringstidspunktet og
platene var tarre pa overflaten.

Merkene antas & vaere voksflekker (impregnering) fra produksjonen. Forholdet er
derfor skjgnnsmessig vurdert til 4 vaere et mindre avvik av kosmetisk art.

Til informasjon:

Undertaket er lagt om i 2014 i regi av borettslaget. Det er fremlagt bekreftelse/skriv
fra borettslaget pa dette.
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lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra byggear.
Peisovn med glassder i trappegang (i underetasije).

@ TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

Innvendige trapper

Innvendig trapp av tre med rekkverk av tre.

G TG 2 Innvendige trapper Trappen har ikke handlaper pa begge sider og trappen har apninger pa mer enn 0,10
meter.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet.

Tilstandsgrad settes iht. NS3600. Om trappen vil oppfylle kravene som var gjeldene

pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke videre undersgkt.

Til informasjon:
Selger opplyser om at handlgpere til trapp ikke er remontert etter oppussing, men at
disse medfelger ved salg. Forholdet er ikke videre undersgkt i denne rapporten.

Etasjeskiller - 1.etasje

Etasjeskiller - Underetasje

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Trappegang og soverom 1.

@ T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

Det ble kun registrert mindre malbare skjevheter i underetasjen. Forskjellen mellom

(o] Skjevhetsmaling
hoyeste og laveste punkt pa 2,0 meter ble i:

Trappegang malt til ca. 5 mm
Soverom 1 malt til ca. 3 mm

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for inktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Folgende rom er malt: S\ue og kjokken.

@ TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

Det ble kun registrert mindre méalbare skjevheter. Forskjellen mellom hgyeste og

) Skjevhetsmaling
laveste punkt pa 2,0 meter ble i:

Stue malt til ca. 8 mm
Kijgkken malt til ca. 6 mm
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Vannrer av typen kobber og forkrommede ror.

Synlige avlgpsrer av plast.

Sluk pa vaskerom av plast.

Varmepumpe fra 2021 montert pa vegg i stue.
Varmtvannsbereder pa 200 liter fra 2007 montert i vaskerom.
Hovedstoppekran og stakeluke plassert i bod i underetasje.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
utover det som er inkludert i andre rom) - Andre VVS-tekniske anlegg

- psrer. (Sj
(eksempelvis luft/luft varmepumpe)

G TG 2 Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til a varsle om usikker restlevetid eller
(Sjekkpunkter utover det andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
som er inkludert i andre reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
rom) iverksettes ved behov.
Vannrer (Sjekkpunkter Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
utover det som er inkludert i passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
andre rom) svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.
Hovedstoppekran Stoppekran er ikke funksjonstestet grunnet alder/observert tilstand. Oppfelging med
jevnlig ettersyn slik at tiltak kan i ved behov.
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap med ikringer, penningsvern og aler er plassert i entré. Boligen har en kombinasjon av skjult og &pent elektrisk
anlegg.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfere en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Ja

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det vaert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

G TG 2 Forenklet vurdering av det Det foreligger ikke dokumentasjon pa det elektriske anlegget. | henhold til
elektriske anlegget NS3600:2018 gis derfor en helhetsvurdering TG 2

Med bakgrunn i at det mangler dokumentasjon pa det elektriske anlegget bor det
gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert, elektrofaglig person.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon.
Utvendig belagt med takstein fra 2014.
Undertak fra 2014 av sutaksplater.
Pipe helkledd i metall med pipetopp.
Renner og nedlgp i metall.

& T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Inspeksjonsmulighet - Takvinkel/Takform - Kor jon - Tekking lekter og y ing) - Beslag, renner,
nedlep og snefangere - Takgj i - Gesil i - Detaljer inn mot tilstatende konstruksjoner -

Skorsteiner over tak

Balkonger, terrasser, veranda etc - Veranda i 1.etasje

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med staende trekledning.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning

Dgarer og vinduer

Utgang fra stue til sydvendt veranda pa 13 m?.
Verandakonstruksjon av treverk.

Gulvflate belagt med terrassebord.

Rekkverk av tre.

Rekkverkshgyden er malt til ca 0,92 meter.
Verandaen har stikkontakt.

G TG 2 Utkragede eller Rekkverkshayden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
understottede anbefales.
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Terrasser / platting pa terreng - Terrasse i underetasje

Profilert entréder med glassfelt.

Profilert der til utebod.

Terrasseder i underetasje med karm av tre og to-lags glass fra 2008.
Vinduer pa soverom 1 og 2 med karmer av tre og to-lags glass fra 2001.
Vinduer i stue med karmer av tre og to-lags glass fra 2006.

Verandader med karm av tre og to-lags glass fra ukjent arstall.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Derer

[o] Vinduer Vinduer er av eldre dato, og det ma forventes hoyere varmetap fra disse vinduene
sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfort
stikkpravekontroll pa vinduer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

ﬂ Derer Ytterdarer er av eldre dato, og det méa forventes hayere varmetap fra disse derene
sammenlignet med derer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfort
stikkprevekontroll pa derer hvor pne/lukkefunksjon fungerte som forventet.
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Utgang fra soverom 1 til sydvendt, overbygget terrasse pa 14 m2.
Terrassekonstruksjon av tre.

Gulvflate belagt med terrassebord.

Terrassen har stikkontakt.

@& 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser pa terreng (understattet av bjelker / pilarer) - Fundamenter

ﬁ Fundamenter Tilgjengeligheten til fundamentene er begrenset, og kun delvis synlige fra utsiden.
Visuelle undersokelser er gjort etter beste evne, uten at det ble oppdaget tegn pa feil i
utferelsen eller indikasjoner pa svekket funksjon.
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Grunnmur, fundamenter

Rom for varig opphold

Grunnmur i lettklinkerblokker fra byggear.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Grunnmur

Grunnmur er kun stedvis synlig (langs gavivegg mot vest). Det ble ikke observert
avvik i grunnmur pa det som er synlig.

[9] Grunnmur

TG IU settes pa de delene av grunnmuren som er naturgitt skjult.

G TGIU Fundamenter Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for avrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.
Byggegrunn ‘ Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent
Drenering

Dreneringen er fra byggear og 2015.
Synlig utvendig grunnmursplate (fuktsperre) med topplist observeres stedvis.
Skranende tomt.

Selger informerer:
12015 ble det gravd opp rundt grunnmuren pa forsiden mot nord og gavivegg mot vest, og drenering ble i den sammenheng skiftet.
Utover de arbeidene som er gjort, har boligen orginal drenering fra byggear.

@ T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Alder - Terrengfall fra grunnmur - F ikring av grunnmur - ing av takvann

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og aviep.

ﬁ TG 2 Vann- og avigpsledninger Alder og materialvalg tilsier at anbefalt brukstid og restlevetid pa vann- og avlepsrer
(ink. stikkledninger) med tilliggende utstyr bor vies spesiell oppmerksomhet. Materialene er skjulte i
grunnen og dermed er det kun alder som kan gi indikasjon pa tilstand. TG2 settes for
a belyse risiko.

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
i dige ikke er ig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. L er derfor til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja
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Takheyder er pa tilfeldige plasser i boligen malt til:

- 1. etasje -
Entré/gang: 2,39 meter
Bad: 2,36 meter
Kjokken: 2,40 meter
Stue: 2,38 meter

- Underetasje -
Trappegang: 2,41 meter
Bad: 2,39 meter
Soverom 1: 2,41 meter
Soverom 2: 2,41 meter
Vaskerom: 2,42 meter

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar
For elektriske anlegg utfort etter 1999-01-01:
Erklzering om samsvar for det elektriske anlegget
Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema

Kommentar

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet

Det er fremlagt diverse fakturaer og kvitteringer. Selger kan fremvise dokumentasjonen
ved behov.

Ikke fremlagt

Det er fremlagt dokumentasjon péa el-tilsyn (avsluttet tilsynssak med saksnr 41719944),
datert 29.08.2022.

Ikke fremlagt

Ikke relevant

Ikke relevant

Signert og datert 24.03.2025
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tllstandsgrad TG 2 (gul farge) benynes i flere sammenhenger, blant
annet for ggjere at enkelte ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre

Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benynes som grunnlag for & tegne

brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slltasjer og skader er vanlige og ma forventes

Primaer som g, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlepsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjospere om & vaere oppmerksomme

forsikring NUF. Rapporten er
séledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske il j ogir i er som gel ikke vurdert,
da dette krever spi pa de ulike Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa

L il :

pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten , har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilirskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjenn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utleper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!
| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det

Yttertak beslktlges nar stige pa forhand er reist og forsvarllg sikret, og i
tillegg den bygnir pa e vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre nlfel\er besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekijeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen péa hva den bygnir ige ikke
vurderer:

tilherende brt i pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameler bore(tslag og hgnende vurdering av energiforbruk,

toy, , lydforhold, radc a , inneklima,

miljg, elektromagnehsme funkslonskrav (universell utformmg
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svommebasseng geoteknlske forhold, vurdenng
av arsak til setnir lighet, innrednir
(eks.vis rom under terreng, Ioﬂ eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
'samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom nedvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,

faktisk oppdages feil og skader der tiltak er
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
ienkjeller. Er get saers og med

konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig 4 ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svaert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, bmr en veere forberedt péa kostnader vil skje
knyttet til it . I slike j brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hoy risiko for at
kan finnes,

med varme rom under og kjellere med |nnkledde- og opplektede

murflater (vegger og gulv).

ar er, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten mé ikke oppfattes som en garanti eller en fullslendig
beskrlvelse av bollgens tilstand. Besiktigelsen baseres pa

insippet o ig med visuell observasjoner, men
med noe bru av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.

EIENDOM | 15069179, Veidegrenda 80, 1671 KRAKER@Y Side 19/20

Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk vaskerom]

® Anticimex’

EIENDOM | 15069179, Veidegrenda 80, 1671 KRAKER@Y

Elektrisk anlegg - [Kursfortegnelse sikringsskap]

Side 20/20
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® Anticimex

FORSIKRING

Egenerklaeringsskjema

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Staviund AS Bk 192250050
Veidegrenda 80
Postnr BB Krakergy

Er det dadsho?

sjalagat]

Efternavn

SPPRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med “1a” skal beskrives narmere i “Kommentar")

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkas|e, rate, lukt eller soppskader?
1 ) o Ei 2
Cnei(C kommentar: Mo el el mnende okl el vasetoamet
2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom? Huis nei, g4 til punkt 3,

(™ Nei(™ Ja, kun av fagliert ( Ja, bade av faglaert og ufaglamrt/egeninnsats (. I, kun av ufsgiert/egeninnsats
Firmanavn:

Redegiar for hva som ble gjortav hvem og nar: ThLct el embian (\-j"k Liser g}-"’ o ‘E.Cﬁ"'\‘ o E\(S
21 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
(" Nei (] 1

Firmanavn:
Redegjpr for hva som ble glort avhvem og ndr: <0 (@~

22 Foreligger det dokumentasjon pé arbeidena?

(nei( Kommentar:

23 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod 6l bad, brudd p# brannskille), er arbeidat byzgemeldt?
& nei( 1 Kemmentar:

3. IGenner du til om det er/har vart fail pa vann/avigp, herunder rarbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignenda?
(4, Nei (T Ja Kommentar:

4 Kjenner du til om det er/har vart utfprt arbeid/kontrall pa vann/avlap?

(5] el (7 Ja, kun av faglert (" Ja, bide av faglzert og ufaglzrt/egeninnsats { 1a, kun av ufaglert/egeninnsats
Firmanavn:

Redegjwr for hva som ble giort av hvem og nér:

S. Kjenner du til om det er/har vart mEddrenerir!g, innsig, evrig fukt eller i je/kjeller?

Corafum ot ) \socicel o m\&“‘ med py dinenag ped
Folsiaen OL‘ enChe ‘f_\ S

10.

14.

15.

186.

17.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks darlig trekl, sprekker, plegg etter tilsyn, fyringsforbud
eller lignende?

(SZ Nei (“ Ja Kemmentar:

Kjenner du til om det er/har vart skj Jsetni t.eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv aller lignende?
(CNei(f Ja Kommentar: |\ (3¢2 ’\3\'\(’_‘}-‘;@.‘ . f:')u\\j

Kjenner du il om det er/har vart sopp/rateskader i bolig

(e (" 1 Kommentar:

Kjenner du il om det erfhar veert inselcter/skadedyr i baligen sam f.eks. rotter, mus, slqeggkre maur eller lignende?
. Nesf'l Ja Kommentar: t{\.&:gg{j(,(_ (8] hr\k)L l_;;/&\\ud:;;’\.,{ul\
K]unnerdu til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

C/T_ Nei (A Ja Kommentar:

Ijenner du il am det har vart utigrt arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

(" Nei (‘ Ja, kun av faglzrt F la, bide av fagl=rt og ufaglart/fegeninnsats (‘ Ja, kun av ufagl=rt/egeninnsats
Firmanavn: 1 \_‘_‘W — Nfiex ‘\j‘\p P*-k ;\L ( t = ) R
Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nir: -\-\QJ *-k ‘f'"l\,\L \ﬂ \C,:\ ‘0(_ (i\:"\,\ Qs U\ 1"[1"\(’_\ SDCSL o ’P’k?’:

Kjenner du til om det er/har piel dler andre installasjoner (f.eks. ofjetank, sentralfyr, ventilasjan]? Hvis nei, gd til punkt 14.
(" Nei i 1a, kun avfaglm (Cln bidaiav fagtaert og ubsglmrtfeeerinnsabs () Ja, Eunayiifaghert fegerinnssts
Firmanavn: l\.; \\\-‘[:K.}’ ;,[_\ \4 ki f\r\&@b \"’\\ ESE0 L2 ’\[‘1
Redegjar for hva som bie gjort av hvem og nér: ]\J'_H) NOL 'N\l-‘\") LR ‘f g .»QU,31
Foreligger det samsvarserkdzring for hele eller deler av det elektriske anlegget (| henhold til forskrift om \avspennmgsanlegg)?
(" Nel (i Ja Kemmentar: LU Vil 1'\L\\:‘ 4[.‘_( eclelse el @ R<CJ1‘i !'L,h[

Z
Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre joner (f.eks. oljetank,
Coun o E-Vonkiol\ « 2022 Seviid, EL
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

QNEI (‘ la Kommentar:

Kjenner du til om ufaglzrte har utiprt arbeider som normalt ber utfares av faglarte personer utovar det som er nevnt tidligere (feks. pi
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

W setlet fel

( Nei (" Ja Kommentar:

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis Nei, g4 til punkt 18,
{nei(" s

Har gitt di jon til at den j kan bli liggende, f.eks. ved at den nedgravde oljetanken tgmmes, saneres eller
fylles igien med masser?
(" nei(a Kommentar:

Kjenner du til forslag til- eller vadtatte reguleringsplaner, andre planer, eller offentlige vedtak som kan medfare endringer | bruken
av e ellerei i ?
(‘ NEL("‘ Ja Kommentar:

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
p}’: Nei{ " Ja Kommentar:
Selges eiendommen med utleiedel, |

(fnel(” 1

Huis ja, er rommene som benyttes til ovennente godkjent til baboelse (rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

het eller hybel eller lignende? Hyis nei, g til punkt 21,

(T nei{ s Kommentar:

Kjenner du il om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hyis nel, g4 til punkt 22.

(" Nei( " Ja Kommentar:
Er i ingan gadkjent has bygning:
(Nei( T a Kommentar:

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
(T mei (" 2 Kammentar:



22, Kjenner du til om det er foratatt radonmaling?

(il Neiﬁ;{ Ja Kommentar: | r\E)(_ b% \’-UérLj‘i \J ’\:’_“\'(_.ii.z-;%f'

23, Kjenner du til om det foreligger sk ter, tidligere 6 inger/rapporter eller mélir!ger? .
(Conei(F 12 Kommentar: (o CNow ‘5‘ i \i—»‘u ‘\".uihv"\-'-ﬂ-'\ C 209

24. KJEHN?I' du til andre forhold av betydning som kan vezre relevant for kjgper a vite om (f.eks. tinglyste forhald, private avtaler, nabovarsel, rasfare?)
(")g‘ nei Ja Kommentar:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
(fnei(ia Kommentar:

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak am forhold vedrarende eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/kt felles gield?
CFHCei (\ Ja Kommentar:

27. Kjenner du til om det er/har veert 4 i fskadedyr i sameiet/laget/ som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
(Fanei (T Kommentar:

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?

(Funei( Kommentar:

ﬂL{EGG.SKD‘MMENTAR(Er det behov for plass 6l ﬂete kommentarer, skal disse skrives pa eget ask)
Ouiv-oa, eddtlertiaker e qiort av be L)m\,\ Aemee
Shue p el \ e L} \; 3&' L‘(Lr\ ‘L(U\ 3 Lﬁ r,',\,pﬁ
Apon u Necke- e

Initialer selear: Initialer kidrer fuer nnneigrsnnndras)- Sida T aut

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjénn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ige, uriktige eller misvi 1y

om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for
ikring punkt 9.1 og farsikr kapittel 4,

leg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter eventuelt etter ki (aksjeboliger), og om Anticimex Farsikrings

boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av egenerklzringsskjama. Premietilbudet

som er gitt av megler er bindende for Anticimex Farsikring | 6 maneder fra oppdragsinngelse med megler. Etter dette vil premian og forsikringsvilkirene
kunne justeres.

Fra 15.12.2024 vil prisene for beligselgerforsikring bli justert opp | henhald til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet far 15.12.2024 vl ogss

fa nye priser nar dusse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngéelsen eller siste fornyelse. Det at denne pr

for at forsikringen skal vazre gyldig.
Nar premietilbudet ;kke [enger er bindende for ma egener signeres pé nytt og eventuelle endringer pifgres.
Det vil da vaere forsikri 0g il pé ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes ikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ekrefeller eller irett J eller i linje, spsken, eller
-mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen ug,'z\ler

- ndr salget skjer som ledd | sikredes nzringsvir en

- atter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte

tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftliz samtykke, kan erstatningen bortfalle,

Ved oppgjarsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

For pvrig selger ielle kjupere til & grundig, jf i §3-100g kj 520

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om baligselgerforsikringen her:

buysure.no/anticimes/villaar Brosivre-boligselzerforsikring

S Jeg énsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest farsikringsvilkirene og
®  informasjansbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer | kraft pa det
lidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved

ag trer i ikraft nar er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder
fiar overtakelse, Jeg bekrefter med dette at eiend, vikke er en nasrir at den ikke selges som ledd |
naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller i 1 rett oppstige ellerr linje, spsken, eller
mellom persuner som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Farsikringen er ugyldig dersom den tegnes | strid
med fe ingsvil Jeg er i med at eil i ilke har fullmakt til 3 gjere unntak fra

begr: 11%av i ien er honorar til Buysure AS. For boligselgerforsikring med
Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total fersikringspremie honorar til Buysure. Honoraret
inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til eiendomsmegler.

F Jeg onsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring

(" Jegkan ikke tegne boligselgerfarsikring iht. vilksr

(@ leg ykker til bruk av i ikasjon med forsi og/eller deres representanter
(7 Jeg samtykker ikke til bruk av isk jon med farsikr ogfeller deres ¢

" 4 S ~ N . P
oat: | /2, 085 sted: Krakergy

Nooa lae u_)ll Y

Signatur selger 1 Signatur selger 2
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Du har sekt pi aktiv informasjon for orgnr.: 954308766 Andelsnr.: 29

Langésen Boretislag

Registreringsenhet:
Statens kartverk. Oppdatert per: 20.03.2025 k1. 15.24

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse,
som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte

prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

HIEMMELSOPPLY SNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2012/23852-1/201

08.02.2012 HJEMMEL TIL ANDEL
VEDERLAG: NOK 1 :
OMSETNINGSTYPE: Fritt salg
WAAGBO NINA
FNR: IDEELL: 1/1

HEFTELSER

Heftelser i eiendomsrett:

2012/105174-1/201

22.06.2012 PANTEDOKUMENT
BEL@P: NOK .

PANTHAVER : DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006
PANTHAVER : DNB
BOLIGKREDITT AS

ORG.NR: 985 621 551
Uomsettelig

ELEKTRONISK INNSENDT

2016/45641-1/201 -

EE L
18.03.2016 TRANSPORT AV PANTHAVER

62

2023/454662-1/200 -
03.05.2023 15:33

2024/1362935-1/200 -
24.04.2024 13:30

Rettigheter:

FRA: SKANDIABANKEN AB
NORSK AVDELING AV
ORG.NR: 981 291 220

TIL: SBANKEN ASA
ORG.NR: 915 287 700
Gjenparten finnes under
dokumentnummer 38218/2016

##% ENDRING VED FUSION

FRA: SBANKEN ASA
ORG.NR: 915 287 700
TIL: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006
ELEKTRONISK INNSENDT

##* MASSETRANSPORT

FRA: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006

TIL: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006

TIL: DNB BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 985 621 551
ELEKTRONISK INNSENDT

Ingen rettigheter registrert

OPPLYSNINGER FRA BORETTSLAGET

2006/21183-1/201
20.11.2006

REGISTRERE NY
BORETTSLAGSANDEL



Du har sekt pa: Knr,
Adresse(r):

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:

23107 Gnr.: 422 Bnr.: 1 For.: 415 Snr.:

Veidegrenda 55
95920
FREDRIKSTAD
1671 KRAKEROY

Veidegrenda 56
93920
FREDRIKSTAD
1671 KRAKER@Y

Veidegrenda 57
95920
FREDRIKSTAD
1671 KRAKER@Y

Veidegrenda 58
95920
FREDRIKSTAD
1671 KRAKERGY

Veidegrenda 59
95920
FREDRIKSTAD
1671 KRAKERGY

Veidegrenda 60
95920
FREDRIKSTAD
1671 KRAKER@Y

Veidegrenda 61
95920
FREDRIKSTAD
1671 KRAKER@Y

Veidegrenda 62
95920
FREDRIKSTAD
1671 KRAKER@Y

Veidegrenda 63
95920
FREDRIKSTAD

Postkrets:

Gateadresse:

Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:

Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:

Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:

Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:

Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:

Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:

Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:

Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:

Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

1671 KRAKER@Y

Veidegrenda 64
95920
FREDRIKSTAD
1671 KRAKER@Y

Veidegrenda 65
95920
FREDRIKSTAD
1671 KRAKER@Y

Veidegrenda 66
95920
FREDRIKSTAD
1671 KRAKERQY

Veidegrenda 67
95920
FREDRIKSTAD
1671 KRAKERGY

Veidegrenda 68
95920
FREDRIKSTAD
1671 KRAKERGY

Veidegrenda 69
95920
FREDRIKSTAD
1671 KRAKER@Y

Veidegrenda 70
95920
FREDRIKSTAD
1671 KRAKER@Y

Veidegrenda 72
95920
FREDRIKSTAD
1671 KRAKEROY

Veidegrenda 74
95920
FREDRIKSTAD
1671 KRAKER®DY
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Gateadresse: Veidegrenda 76
Gatenr: 95920

Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1671 KRAKERGY
Gateadresse: Veidegrenda 78
Gatenr: 95920

Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1671 KRAKER@Y
Gateadresse: Veidegrenda 80
Gatenr: 95920

Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1671 KRAKERGY
Registreringsenhet:

Oppdatert per:20.03.2025 kl.

Statens Kartverk 15.24

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder seerskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

For informasjon om andre hjemmelsforhold og heftelser som kan ha
betydning for denne festegrunnen, se grunneiendommen.

HIEMMELSOPPLY SNINGER

Rettighetshavere til festerett

1980/2877-2/86 20.03.1980 FESTEKONTRAKT
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
Langasen Borettslag
ORG.NR: 954 308 766

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. T
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen for en arealoverfaring, er ikke overfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfart ved tidligere fradelinger.

Informasjon om disse finner du
avgivereiendommene.

Heftelser i festerett:
1980/2877-4/86 20.03.1980

1987/2708-1/86 19.03.1987

2023/508537-1/200 16.05.2023
1337

2024/1575001-1/200
17.06.2024 13:07

pé grunnboksutskriftene til de respektive

FESTEKONTRAKT - VILKAR
GIJELDER FESTE

Festetid: 50 ar

ARLIG AVGIFT NOK 5,563
PANT FOR FORFALT
FESTEAVGIFT

LEIEN KAN REGULERES
BESTEMMELSER OM
FORLENGELSE
BESTEMMELSER OM
OVERDRAGELSE AV
KONTRAKTEN
HUSBANKENS
STANDARKLAUSUL
VEDTATT

GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

FELLESOBL. FOR BOR.INNSK.
GIELDER FESTE

Belop: NOK 3 836 000

Panthaver: ANDELSEIERNE |
BORETTSLAGET

L@PENR: 7298799

PANTEDOKUMENT

GIELDER FESTE

Belap: NOK 7 500 000
Panthaver: OBOS-BANKEN AS
ORG.NR; 911 986 884
ELEKTRONISK INNSENDT

PANTEDOKUMENT

GJELDER FESTE

Belap: NOK 200 000
Panthaver: OBOS-BANKEN AS
ORG.NR; 911 986 884
ELEKTRONISK INNSENDT



SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pi eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift

«Heftelsers,

Servitutter i feste:
1980/2877-3/86 20.03.1980

GRUNNDATA

BEST. OM
VANN/KLOAKKLEDN.
GIELDER FESTE

2020/674633-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED

00:00

KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0106 GNR: 422 BNR: 1
FNR: 415

2024/856142-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00

EIENDOMMENS
RETTIGHETER

KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 3004 GNR: 422 BNR: 1
FNR: 415

Ingen rettigheter registrert.

w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 422 Bnr: 1 [Fnr: 415 Snr: 0
Adresse: Veidegrenda 80 v

Areal: ca. 10295.3 m2* lAreale! gjelder for hele eiendommen
Antall boenheter: 1

Plandataene er hentet fra komm‘unens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.

OBS!

Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

100 Ulvedalsasen

510 - Hoyspenningsanlegg

112 - Konsentrert smahusbebyggelse
730 - Felles parkeringsplass

750 - Felles lekeareal

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 370 - Hoyspenning, H370 juni 15, 2023
Plankart med hensynssoner - komprimert 530 - Hensyn friluftsliv, H530

utgave.pdf 1001 - Bebyggelse og anlegg

Plankart uten hensynssoner - komprimert 5100 - LNF - tiltak for stedbunden neering

utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner.pdf

Planbeskrivelse med bestemmelser og

retningslinjer.pdf

Plankart med hensynssoner.pdf

Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

august 16, 1977

Reguleringsbestemmelser:

Regbest100_130.pdf

*For matrikkelenhet:

Om fi i og ngyakti i matril

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strak. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved

arealet som oppgis.

Usikre grenser.

pporten

Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfare

arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For a fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det a rekvirere ny oppmaling.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 24.03.2025
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Kommuneplan '

N
Adresse: Veidegrenda 80, 1671 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 422/1/415/0 Leveransedato:  2025-03-20 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det analoge kar itet som er det juridiske plandokumentet.

T

35,

. FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan '
N

Adresse: Veidegrenda 80, 1671 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 422/1/415/0 Leveransedato:  2025-03-20 A
Planident: 100 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 16.8.1977 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Ulvedalsasen
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det P analoge kartet/ som er det juridiske plandokumentet.
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Plan nr.: 100

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR ULVEDALSASEN,
KRAKER@Y KOMMUNE .

§ 1. Det regulerte ocmradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

Fer behandling av seknad om byggetillatelse skal det for feltene merket B
ge en det t bebyggelsesplan for vedkommende kvartal eller
husgruppe med kotert situasjonsplan, som viser avkjersler,
terrengbehandling, lekeplasser, seppelspann m.v.

§ 2. Byggeomrader for kjede-— og rekkehus.

a) I omrddet skal det innenfor feltene B feres opp rekkehus i inntil 2
etasjer.

Der terrenget etter bygningsradets skjenn ligger til rette for det,
kan det for 1 etasjes hus tillates innredet underetasje 1 samsvar med
bestemmelsene i byggeforskriftene.

Innenfor feltene C skal det feres opp kjedehus ikke over 1 etasje.
Boliggruppene skal ha enhetlig preg.

=} Garasjer og parkeringsplasser skal utferes som fellesanlegg hvor
planen viser dette.

) Rekke- og kjedehus skal ha felles antenneanlegyg for radio og fjernsyn
godkjent av bygningsradet.

d) Bygninger innenfor feltene B og C skal ha saltak med takfall 22° -

27, Bygningsradet kan avvike denne bestemmelse, men eventuell annen
takvinkel m& vere ensartet for hvert felt.

§ 3. Byggeomrade for frittliggende boliger.

a) I omradet skal det innenfor feltene A og D feres opp frittliggende
bolighus i 1 etasje.

b I omradet kan det innenfor felt E oppferes frittliggende bolighus i

inntil 2 etasjer.

ay Der terrenget etter bygningsradets skjenn ligger til rette for det,
kan det fer 1 etasjes hus tillates innredet underetasje 1 samsvar med
bestemmelsen 1 byggeforskriftene.

d) Gesimsheyde skal ikke overstige 3,5 m. for 1 etasje og 6,0 m. for 1 +
underetasje.

Gesimsheyden for 2 etasjes hus md ikke overstige 6,5 m.

e) Bolighusene skal ha saltak med 22° - 27° takfall.

£)

a)

a)

c)

d)

e)

£)

Stadfestet

Garasjer skal oppferes som tilbygg til bolighuset og tilpasses dette
m.h.t. materialvalg, form og farge.

Garasjer kan bare bygges 1 1 etasje med grunnflate ikke cver 36 m?.
Takvinkelen fastsettes av bygningsradet.

Garasjer kan innenfor bestemmelser i byggeforskrifter feres opp 1
nabogrenser.

Garasje skal vare vist pa situasjonsplan som folger byggemelding for
bolighuset, selv om denne ikke skal bygges samtidig med bolighuset.

§ 4. Friomrader.

I friomrader kan bygningsradet tillate oppfert bygning og anlegg som
har naturlig tilknytning til disse. Dette kan bare tillates nar det
etter radets skjenn ikke er til hinder for omradenes bruk som
friomrade.

§ 5. Fellesbhestemmalser.

Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pase at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at bygninger i
samme byggefelt far en enhetlig og harmonisk utfsrelse m.h.t. takfall
og materiale. Farge pa hus skal gedkjennes av bygningsradet.

Ingen tomt kan bebygges fer det fereligger tomtedeling for
vedkommende kvartal eller husgruppe gedkient av bygningsradet.

Gjerders utferelse, heyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.
For rekkehusbebyggelse kan bygningsradet forby gjerder innenfor det
areal som herer til wvedkommende rekkehus.

Eksisterende vegetasjon ma sokes bevart.

Avkjersel til offentlig vel skal vare oversiktlig og mest mulig
trafikksikker.

Ingen tomt ma beplantes med trar eller busker som etter
bygningsradets skjenn kan virke sjenerende for den offentlig ferdsel.

Unntak fra disse bestemmelser kan, hver ssrlige grunner taler for
det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av
bygningslovgivninger cg bygningsvedtekter for Krakersy kommune.

16.august 1877
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FREDRIKSTAD
KOMMUNE
-
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 24. mars 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avigpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 422 Bruksnr.. 1 Festenr.: 415 Seksjonsnr.. 0
Adresse: Veidegrenda 80, 1671 KRAKER@Y

Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
21. Mars 2025

Megleropplysninger
Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplyshinger:

Gnr.: 422 Bnr.: ‘ 1 ‘ Fnr.: ‘ 415 ‘Snr.: ‘

Adresse: Veidegrenda 80

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piperildsteder som har resultert i rapport og eventuslt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: ‘ X | Nei: ‘ | Sist tilsyn, dato: 30.09.2021

Er det registrert palegg /

mangler vedrarende piper og : B e

it Ja: ‘ | Nei: ‘ X | Ukjent: ] J

Rayklep feid/ sjekket Ja: ‘ X | Nei: ‘ | Sist feiet/sjekket, dato: 12.02.2024

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlgpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviapsnett ma kontakte autorisert rarlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fer arbeidet startes.

Forbehold ved avi jon i i med ei

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen mé derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

kan ikke stilles isk ansvarlig for bruk av ir jon som oppgis i med eiendol P
Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399



Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Langisen Boretislag

C/o Obos Posthoks 6666

0129 Oslo

Adresse: Veidegrenda 80 (H-1-1) Dato: 21.03.2025

Bygningsnr: 1939804006 Saksreferanse:

Eiendom: 422/1/415/0 (bes oppgilt ved svar)

Antall royklop: | Vir referanse: w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport Rapportdato : 20.3.2025
Antall ildsted: | Avtale nr: 17063

Tilsyn: Utfert 30.09.2021

iohet: a £ o] i i Ei er regi i pr iteli pa henger ngye sammen med kvalitet og nayaktighet pa
Hyppighet: Heen e datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Falgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kemmune pa overnevnte eiendom.

Brannvesenets kontroll er utfert i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er Eiendomsrapport for 422/1/415/0
en QUd-'(Je"W”Q’ av brannsikkerheten. Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. I tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert p&
Det er eier som er ansvar!.ig for brannsikkerheten i hele byggef. eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tsmmes og fiernes. Store ogleller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjgre nzer en slik eik, ta kontakt med

kommunen eller fylkeskommunen.
BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyitet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avialenummer  Type  Status  Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er registrert p eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette il leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avtalenummer  Varenummer  Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert p eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet ~Registreringsdato  Utforming  Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pé eller i nzerheten av eiendommen

OBS! GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dettevil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.
Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sokt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.

Pévirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert pé eiendommen

side: 1



w FREDRIKSTAD KOMMUNE Grunnkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N N

Arealplaner under arbeid

Adresse: Veidegrenda 80, 1671 KRAKER@Y Malestokk: 1:5000 Adresse: Veidegrenda 80, 1671 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 422/1/415/0 Leveransedato: ~ 2025-03-20 A Gnr/Bnr: 422/1/415/0 Leveransedato:  2025-03-20 A
Datakilde: Geovekst, FKB Datakilde: Geovekst, FKB

Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen 4 ) 422128
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Grunnkart med ortofoto

Adresse: Veidegrenda 80, 1671 KRAKER@Y
Gnr/Bnr: 422/1/415/0

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:1000

Leveransedato: 2025-03-20 A

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

610104

Oversiktskart

Adresse: Veidegrenda 80, 1671 KRAKER@Y
Gnr/Bnr: 422/1/415/0

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:1000

Leveransedato: 2025-03-20 A

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

ls2211/175 42211172
4221197 4221
422/‘/148‘4‘12211/207 %

42%4;09/

422/210

4221122

ad kommune, Geomatikk
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Matrikkelkart

Adresse: Veidegrenda 80, 1671 KRAKER@Y
Gnr/Bnr: 422/1/415/0

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk: 1:1000

Leveransedato: 2025-03-20
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig noyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
N1 / ) v \422/35};/
i 1422128, 422356
F J22a12 i o 4 Grensepunktrapport Rapportdato : 20.3.2025
¢ Ps
\ \ 4221352
\
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Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-422/1/415

# GEODATA

Matrikkelrapport for Festegrunn 3107-422/1/415

Bruksnavn Beregnet areal 10295.3
Etablert dato 20.03.1980 Historisk oppgitt areal 10 301.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0 Antall teiger 1
Grensepunktrapport Rapportdato : 20.3.2025 Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
[“]AvKlarte eiere []Har festegrunn
GrensepunktGrensainje ["]Bestaende [“1Har grunnforurensning [“IMangel matrikkelfaring
e—— = T T G | CRITD I Nevakighetion  Radkis [Seksjonert ["JHar kuturminner [IHar anmerket kiage
1 656304409957 610006.866105 Ik spesiiset 52 Umenet Terengmit 1 o
2 6500321557 01001768922 ke spesisert 1085 Umenet E— 1 10022
3 656304111 610007.503012 ke spesifisert 1285 Umerket Terrengméit 1 12008 Ti n g Iyste el i erfo rho I d
a 656304200016 609995299947 Ik spesiisat 10279 Umenat Tenengmt 1 o
5 656404554555 609991226165  Ikke spesfsert 111 Umerket Terengméit 1 o Navn Pers.nrlorg.nr.  Rolle Status Adresse Andel
3 6SGADISA0S 609092344553 ke spesiiset 1515 Umenet Tenengmit 1 o e . 054308766 F - Fester /o OBOS "
7 6564612050 61000547408 ke spesiiset 45 Umekat Tenengmit 1 o B
s 656404365105 610009360626 Ik spesiisrt 62 Umenet Tertengmit 1 o ANNE RYEN HOLMSEN Hjemmelshaver B - Bosatt 21120
H-
o 65640352104 610015614337 Ik spesiisert 27 Umekat Terrengmin 1 o .
SILJE KATARINA HOLMSEN Hjemmelshaver B - Bosatt 1/30
10 GSGAOGTAMGS!  GLO0GLAIZE ke spesilsen 817 Umekat Terrengmit 1 o
1 GGA0628685 6003818611 ke spesiiser 8 s00 o ELISABETH BRATTERUD Hjemmelshaver B - Bosatt 3/30
12 6564056.26441  610044.992609 ke spesisert 4203 Umerket Terrengméit i o H-
JON-ARNE HERSLETH Hiemmelshaver B - Bosatt 6/30
13 GSGA0M2U5  GO0GOSAND ke spesilser 528 Umekat Terrengmit 1 o DANIEL JORGE ARMANDO e
16 GSGa0ESISS 60067832487 ke spesiiser 1034 Umenet Tertengma 1 o TZUL HOLMSEN Hjemmelshaver B - Bosatt VITORMOD NYQUIST 1/30
15 656307649576 61008214535 Ik spesifsert 1061 Umerket Terrengméit 1 0 H-
ULF OSCAR BACKE i B - Bosatt 3/60
16 OSOU00IET  GLO0S0ASIR ke spesiiser 1039 Umenet Tertengmit 1 o Hiemmelshaver
w 656305665314 610099.390429 ke spesisert 794 Umerket Tertengméit 1 o KARI NORLING HOLMSEN :j;:mmelshaver B - Bosatt 2/120
1 GSONSAEM  GONGINZIL ke spesisen 850 Umeet E— 1 o H-
MARIA ISABEL HOLMSEN ; B - Bosatt 1/30
1 et GIowsTomes i spessen [T g— Tenengmin P o Hjemmelshaver
THOMAS HERBERT H- SCHAFGARBENSTR. 1
JULSRUD BACKE Hjemmelshaver U - Utflytet 12 1140
H-
PETTER S@RENSEN ROKKE Hiemmelshaver B - Bosatt ROKKE GARD 1/5
NICOLAI JULSRUD BACKE- H-
HENDEN Hiemmelshaver B - Bosatt 1/40
side: 2 =
ELSE-MARIE BACKE Hiemmelshaver B - Bosatt 3/60
H-
INGEBORG RYEN HOLMSEN Hjemmelshaver B - Bosatt 2/120
VERA SORENSEN Hjemmelshaver B - Bosatt 3/30
KIRA IONA HOLMSEN - B - Bosatt 1/30
Hjemmelshaver
H-
ANDREAS HOLMSEN Hiemmelshaver B - Bosatt 2/120
TOR BACKE Hiemmelshaver B - Bosatt 3/60
20.03.2025 side 1av 17 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-422/1/415

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering

ON - Omnummerering

AF - Annen forretningstype
AF - Annen forretningstype
AF - Annen forretningstype
AF - Annen forretningstype

ON - Omnummerering

Grunnforurensing registrert

Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
01.01.2024 01.01.2024

01.01.2020 01.01.2020

23.10.2012 23.10.2012

23.10.2012 23.10.2012

16.02.2012 16.02.2012

13.02.2012 13.02.2012

07.01.1994

pa eiendommen

L r L ] Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelforingsdato
Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato
Klage

Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger

Hovedteig AVKlart pygy Flere mat. Ureg. Datafangstdato  Berareal  Arealmerknad

eiere enheter jordsameie

I O O (| 10295.3
20.03.2025 side 2av 17 Rapporten er levert av Geodata AS

Matrikkelrapport

# GEODATA Fostogrunn 310742211415

Bygninger

Bygningsnr Lnr  Type Status
6492886 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk
16308293 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig RA - Rammetillatelse
147801874 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
147801882 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
147801890 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
147801904 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
147801912 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
193980309 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
193980317 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
193980325 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
193980333 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
193980341 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
193980368 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
193980376 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
193980384 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
193980392 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
193980406 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
193980414 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
193980422 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
193980430 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
193980449 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
193980457 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
193980465 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk

Bygning 6492886: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 0 BRA Annet 188.0
Antall etasjer 1 BRA Totalt 188.0
Aviep Har heis O
Har kulturminner O Har sefrakminne O

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato
IG - Igangsettingstillatelse 26.09.1984 26.09.1984
TB - Tatt i bruk 26.09.1986 26.09.1986
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¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-422/1/415

Bruksenheter

Type

U - Unummerert bruksenhet

Etasjer
Etasje Boenhete!
HO1 0

Leilighetsnr.
0000

r BRA Bolig
0.0

Bygning 16308293: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer
Aviep

Har kulturminner

V - Vanlig registrering
0
1

O

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

RA - Rammetillatelse

Bruksenheter

Type

U - Unummerert bruksenhet

Etasjer
Etasje Boenheter
Ho1 0

Bygning 147801874: 131

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer
Avlep

Har kulturminner

BRA Rom Bad Kjokken
0.0 0 0
BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
188.0 188.0 0.0
BRA Bolig 0.0
BRA Annet 82.0
BRA Totalt 82.0
Har heis O
Har sefrakminne O

Dato Registrert dato
04.07.1998 08.07.1998
Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
0000 0.0 0 0
BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
0.0 82.0 82.0 0.0
- Rekkehus
M - Massivregistrering BRA Bolig 110.0
1 BRA Annet 0.0
1 BRA Totalt 110.0
Har heis O
O Har sefrakminne O

20.03.2025
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¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-422/1/415

Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus
TB - Tatt i bruk
EB - Endre bygningsdata
Bruksenheter
Type
B - Bolig
Etasjer

Etasje Boenheter

Ho1 1

Dato

13.03.2023

Leilighetsnr.
HO101

BRA Bolig
110.0

Bygning 147801882: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode

Antall boenheter 1
Antall etasjer 1
Aviep

Har kulturminner O

Bygningsstatushistorikk

M - Massivregistrering

Registrert dato

15.05.2006
13.03.2023
BRA Rom Bad Kjokken
110.0 0 0 1 - Kjgkken
BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
0.0 110.0 0.0
BRA Bolig 110.0
BRA Annet 0.0
BRA Totalt 110.0
Har heis O
Har sefrakminne O

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.05.2006

EB - Endre bygningsdata 13.03.2023 13.03.2023

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO101 110.0 0 0 1 - Kjokken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 1 110.0 0.0 110.0 0.0
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-422/1/415

Bygning 147801890: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig
Antall boenheter 1 BRA Annet
Antall etasjer 1 BRA Totalt
Aviep Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

106.0
0.0

106.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
EB - Endre bygningsdata 13.03.2023 13.03.2023
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO101 106.0 0 0 1 - Kjgkken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 106.0 0.0 106.0 0.0
Bygning 147801904: 131 - Rekkehus
Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 106.0
Antall boenheter 1 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 1 BRA Totalt 106.0
Avigp Har heis |:|
Har kulturminner (] Har sefrakminne (]
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
EB - Endre bygningsdata 13.03.2023 13.03.2023
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig Ho101 106.0 0 0 1 - Kjokken
20.03.2025 side 6 av 17 Rapporten er levert av Geodata AS

76

# GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-422/1/415

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet
HO1 1 106.0 0.0

Bygning 147801912: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig
Antall boenheter 1 BRA Annet
Antall etasjer 1 BRA Totalt
Avigp Har heis

Har kulturminner I:‘ Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

BRA Totalt Alt. areal
106.0 0.0
106.0
0.0
106.0
O
O

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
EB - Endre bygningsdata 13.03.2023 13.03.2023
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig Ho101 106.0 0 0 1 - Kjokken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 106.0 0.0 106.0 0.0
Bygning 193980309: 131 - Rekkehus
Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 110.0
Antall boenheter 1 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 1 BRA Totalt 110.0
Avigp Har heis O
Har kulturminner O Har sefrakminne O
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
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¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-422/1/415

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom
B - Bolig HO101 110.0 0
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet

HO1 1 110.0 0.0

Bygning 193980317: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig
Antall boenheter 1 BRA Annet
Antall etasjer 1 BRA Totalt
Aviep Har heis

Har kulturminner |:| Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bad Kjokken

BRA Totalt Alt. areal
110.0 0.0

110.0
0.0
110.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO101 110.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 110.0 0.0 110.0 0.0
Bygning 193980325: 131 - Rekkehus
Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 110.0
Antall boenheter 1 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 1 BRA Totalt 110.0
Avigp Har heis O
Har kulturminner O Har sefrakminne O
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¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-422/1/415

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato
TB - Tatt i bruk
Bruksenheter

Type Leilighetsnr.
B - Bolig Ho101
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig
HO1 1 110.0

Bygning 193980333: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode M - Massivregistrering
Antall boenheter 1

Antall etasjer 1

Aviep

Har kulturminner O

Bygningsstatushistorikk

BRA Annet
0.0

BRA Bolig
BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

Registrert dato
15.05.2006

Bad Kjokken

BRA Totalt Alt. areal

110.0 0.0

110.0
0.0

110.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO101 110.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 110.0 0.0 110.0 0.0
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¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-422/1/415

Bygning 193980341: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig
Antall boenheter 1 BRA Annet
Antall etasjer 1 BRA Totalt
Aviep Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato

TB - Tatt i bruk

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom

B - Bolig HO101 110.0 0
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet

HO1 1 110.0 0.0
Bygning 193980368: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig
Antall boenheter 1 BRAAnnet
Antall etasjer 1 BRA Totalt
Avigp Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

110.0
0.0

110.0

Registrert dato

15.05.2006

Bad Kjekken

BRA Totalt Alt. areal
110.0 0.0

110.0
0.0
110.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO101 110.0 0 0
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¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-422/1/415

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig
HO1 1 110.0

Bygning 193980376: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode M - Massivregistrering
Antall boenheter 1

Antall etasjer 1

Avigp

Har kulturminner (|

Bygningsstatushistorikk

BRA Annet
0.0

BRA Bolig
BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

BRA Totalt Alt. areal
110.0 0.0
106.0
0.0
106.0
O
O

Registrert dato

Bygningsstatus Dato
TB - Tatt i bruk
Bruksenheter

Type Leilighetsnr.
B - Bolig HO101
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig
HO1 1 106.0

Bygning 193980384: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode

Antall boenheter 1
Antall etasjer 1
Aviep

Har kulturminner O

Bygningsstatushistorikk

M - Massivregistrering

15.05.2006
BRA Rom Bad Kjokken
106.0 0 0
BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
0.0 106.0 0.0
BRA Bolig 106.0
BRA Annet 0.0
BRA Totalt 106.0
Har heis [l
Har sefrakminne [l

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
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¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-422/1/415

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom
B - Bolig HO101 106.0 0
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet

HO1 1 106.0 0.0

Bygning 193980392: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig
Antall boenheter 1 BRA Annet
Antall etasjer 1 BRA Totalt
Aviep Har heis

Har kulturminner |:| Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato

TB - Tatt i bruk
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom

B - Bolig HO101 106.0 0
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet

HO1 1 106.0 0.0

Bygning 193980406: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig
Antall boenheter 1 BRA Annet
Antall etasjer 1 BRA Totalt
Avlep Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bad Kjokken

BRA Totalt Alt. areal
106.0 0.0

106.0
0.0
106.0

Registrert dato
15.05.2006

Bad Kjokken

BRA Totalt Alt. areal
106.0 0.0

106.0
0.0

106.0
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¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-422/1/415

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato
TB - Tatt i bruk
Bruksenheter

Type Leilighetsnr.
B - Bolig Ho101
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig
HO1 1 106.0

Bygning 193980414: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode M - Massivregistrering
Antall boenheter 1

Antall etasjer 1

Aviep

Har kulturminner O

Bygningsstatushistorikk

BRA Annet
0.0

BRA Bolig
BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

Registrert dato
15.05.2006

Bad Kjokken

BRA Totalt Alt. areal

106.0 0.0

106.0
0.0

106.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO101 106.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 106.0 0.0 106.0 0.0
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¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-422/1/415

Bygning 193980422: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig
Antall boenheter 1 BRA Annet
Antall etasjer 1 BRA Totalt
Aviep Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato

TB - Tatt i bruk

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom

B - Bolig HO101 106.0 0
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet

HO1 1 106.0 0.0
Bygning 193980430: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig
Antall boenheter 1 BRAAnnet
Antall etasjer 1 BRA Totalt
Avigp Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

106.0
0.0

106.0

Registrert dato

15.05.2006

Bad Kjekken

BRA Totalt Alt. areal
106.0 0.0

106.0
0.0
106.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO101 106.0 0 0
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¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-422/1/415

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig
HO1 1 106.0

Bygning 193980449: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode M - Massivregistrering
Antall boenheter 1

Antall etasjer 1

Avigp

Har kulturminner (|

Bygningsstatushistorikk

BRA Annet
0.0

BRA Bolig
BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

BRA Totalt Alt. areal
106.0 0.0
106.0
0.0
106.0
O
O

Registrert dato

Bygningsstatus Dato
TB - Tatt i bruk
Bruksenheter

Type Leilighetsnr.
B - Bolig HO101
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig
HO1 1 106.0

Bygning 193980457: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode

Antall boenheter 1
Antall etasjer 1
Aviep

Har kulturminner O

Bygningsstatushistorikk

M - Massivregistrering

15.05.2006
BRA Rom Bad Kjokken
106.0 0 0
BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
0.0 106.0 0.0
BRA Bolig 106.0
BRA Annet 0.0
BRA Totalt 106.0
Har heis [l
Har sefrakminne [l

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-422/1/415

Bruksenheter
Type
B - Bolig
Etasjer

Etasje Boenheter

Ho1 1

Leilighetsnr.

HO0101

BRA Bolig
106.0

Bygning 193980465: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode

Antall boenheter 1
Antall etasjer 1
Aviep

Har kulturminner O

Bygningsstatushistorikk

M - Massivregistrering

BRA Annet
0.0

BRA Bolig
BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

Bad Kjokken
0
BRA Totalt Alt. areal
106.0 0.0
0.0
0.0
0.0
O
O

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.05.2006

EB - Endre bygningsdata 15.11.2022 15.11.2022

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO101 0.0 0 0 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 1 0.0 0.0 0.0 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer  Navn Poststed

Veidegrenda 55 1671 KRAKERGY

Veidegrenda 56 1671 KRAKER@Y

Veidegrenda 57 1671 KRAKER@Y

Veidegrenda 58 1671 KRAKER@Y

Veidegrenda 59 1671 KRAKER@Y

Veidegrenda 60 1671 KRAKER@Y
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Matrikkelrapport
Festegrunn 3107-422/1/415

Veidegrenda
Veidegrenda
Veidegrenda
Veidegrenda
Veidegrenda
Veidegrenda
Veidegrenda
Veidegrenda
Veidegrenda
Veidegrenda
Veidegrenda
Veidegrenda
Veidegrenda
Veidegrenda

Veidegrenda

61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
72
74
76
78
80

1671 KRAKERGY
1671 KRAKER@Y
1671 KRAKER@Y
1671 KRAKER@Y
1671 KRAKER@Y
1671 KRAKERGY
1671 KRAKERGY
1671 KRAKERGY
1671 KRAKERGY
1671 KRAKER@Y
1671 KRAKERGY
1671 KRAKERGY
1671 KRAKERGY
1671 KRAKERGY
1671 KRAKER@Y
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Stavlund AS

v/Jonas Strand Mikalsen

Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD
E-post: jonas.strand.mikalsen@stavlund.no

o ) 8390401 3558/29 20.03.25
Megleropplysninger
Vi viser til forespersel av 20.03.2025.
s § det foretatt besiktige ’ .
- e L. Boligselskap: 3558 Langasen Borettslag
€ L =3 ¥y 80. Gnr. 22, 4 Organisasjonsnr: ~ 954.308.766
Andelseier: Nina Waagbe
S i " Leieobjektnr: 29
Re £ E a By sq Ome 3 bvaagel aqg. "
. n v R og Omegn ‘Boligbyagelag Adresse: Veidegrenda 80, 1671 KRAKER@Y
Fole e tlae mE e Andelsnummer: 29
o B WAL K - e, Borettsinnskudd:  kr 172.000,—
1 Jet m& monteres stige av et bestandig materiale pi tsk for Hjemmeside: Ingen
feiing av pipe. Dokument som medfolger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmetet, vedtekter og husordensregler falger
3 el ma sett forskriftsmes stand oo n1d +i1 vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.
r tuasjonsplan. Opplysninger om boligselskapet:
Fardig Evm: 5 sgerfirma ed teone vendia shbor =« Forkjopsrett: Ja
: S g 9ges Bams E8Y rena : = Styregodkjenning: Ja
ar nlever . « Eventuelle andre forkjop: isuler: Se bolig kapets vedtekier.
- = Searskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.
mat r rt. « Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
X X . y i . » Forsikret hos: If Skadeforsikring - polisenummer 776685.
: d r oringer i qulv mengler i bad. = Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
) + Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei
E IOE RElROned L o . « Manediige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskosinader. For
~ . yhterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
. nnomieringer 3 e at og CeX- « Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.
e ler = Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
e e I ering oag oppfyvlling av tomta. Pette MY ui- innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
5 : T partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.
terrenget far fall fra huset. « Garasje folger leiligheten: Ja. Styret fordeler imidlertid de storre (nyeste) garasjene etter ansiennitet.

+ Borettslagets tomt bestar av 1 eiertomt: 4.910 kvm og 2 festetomter pa 1.064 og 4573 kvm: 5.637 kvm.
Festeavtalene ble inngatt 28/12-79 og utleper i 28/5-2029 med rett til fornyelse for ytterligere 20 ar ad
nde arbeider gangen. Festeavgiften inngar | fellesulgiftene og reguleres hvert 10. ar med neste requlering i
2023. Grunneier har pant for forfalt festeavgift og leien reguleres etter konsumprisindeksen.
* Borettslaget har forsikringsavtale nr. 78962727 i Gjensidige.
= Betaling for elbil lading skjer til den enkelte etter faktisk forbruk (automatisk avlesning fra ekstern
leverander Zaptek). Ladere i alle garasjer samt 8 p fellesomradet.
Er jenpar denne brukstillatelse er sendt ansvarshavende, « Planlagt vediikehold: Se for garasjedekningen i borettslaget (ref sak pa siste arsmote). Maling av
vindskier.
= OBOS Nokkel: Nei
+ Bredband/TV: Viken Fibel (Altibox) avtale nr.1184517751.

1 X 1 b € t T1¢
! b ' = Den enkelte skal selv forestd maling av egen boenhet opptil hayde 2,40 meter. Et malefirma kan ta det
ldt pal mt i a i1 1982. som matte vaere hoyere opp. Vedtektsendring fra siste arsmote
H \ 3 " « Ordingert arsmate avholdes 14.5.2025 kl. 19.00 pa Redsmyra skole.
e i fvess f3.12.¢E » Boretislaget vil foreta noen utbedringer i fasader og verandaer i 2025 med egne midler.
i Bery &
\ ' -



Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsalde Restlepetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr. ar tilog med rente
* OBOS01-98208123904 A  7.187.216.- 24 ar9md. 12 Flyt 5,79%

Vi gjar oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 6.938,— pr. md.

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per ilf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbeheld om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pé ligningskontoret  pliktige inntekter kostnader
89,- 18.573,- 10.1286,- 323.287,-

Festetomt utgjer 9 092 kr av gjeld.

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital-
Lanenummer Restsaldo kostnader
" 0OBOS01-98208123904 312.770.- 1.985,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 313.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 01.03.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene |an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Jan Edvin
Blomkvist tIf.22 98 89 47 ev. pr. e-post: Jan.edvin.blomkvist@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt | dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, saerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma detie meldes skrifilig inn til forretningsferer i god
tid fer salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Farretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjapsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjepsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjepsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjapsrett ma inneholde:

Opplysninger om beligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjepers
navn sami adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avialt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjigpekontrakten skal sendes OBOS
s& snart den foreligger. Seknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Pierre Bérard-
andersen Veidegrenda 70, 1671 KRAKER®Y, e-post: pibe@online.no.

Kjoper har ikke rett til a ta boligen i bruk far seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt lil etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Elerskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for a forhandsvarsle forkjopsrett kr 8.212-

Det kreves medlemskap | OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kispekontrakt for personer som ikke er medlem | OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vaere medlem | OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling il denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS
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INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avialt pris,
og eventuelle andre

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vazre megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsie OBOS Avd. Forkjep og be om avklaring av forkjepsretten.

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det ogsa om
at finn-kode oppgis. | tilegg mé oppgis eventuelle sarlige forhold knyttet til boligens tilstand, eventuelle
ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjaperne,

da OBOQS avklarer forkjepsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utleser som regel forkjepsretl. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjopsretten avklares etter meldefristen er utlapt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjepsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem maodell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjepsrett
Forkjspsrett kan avklares ved at:

avklaring av forkjepsretien.

Styregodkjenning

Mealer er ansvarlig for & sende seknad til styret i boreitslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benytles megler sender Avdeling Forkjep seknad lil boretislaget, og ber styret sende svar pa
soknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjop sender ogsa Avdeling Forkjep seknaden om

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skitte eier. Forkjopsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller
2. OBOS avklarer forkjopsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o]

OBOS hari henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til 4 gjore forkjepsrett gjeldende. (her kalt
modell 2}

Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager for
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

Salgsansvarlig plikter &4 sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjapsretten, samt
informere interessenter om disse.

Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og beserger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjersfunksjon).

Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjep (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https:/www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/
Forkjepsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis falger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt | en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 - forhandsvarsling av forkjepsretten (parallelt eller pa forhand):

OBOS avdeling Forkjep far skriftlig melding om at andelen kan skifte eler. Meldingen ma

inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, boretislag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

Pris for forhandsvarsling av forkjepsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjepsrett benyttes.
Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller bort,
dersom det benyltes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales.

Melding til OBOS om & fa avklart forkjepsrett sendes til e-post forkiop@obos.no. Kun dette

godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse | OBOS begynner ikke fristen
4 lope fer meldingen er mottatt av Avdeling Forkjep.

S4 snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kiepere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjapsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsé inneholde eventuelle andre

avialte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjepsretten.

Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister laper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjepsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500.- (hvis OBOS
mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok forste forhandsvarsel. Etter dette palaper nytt fullt
gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjepsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne & lepe ma OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding om
salget. Dette gjores til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse | OBOS begynner ikke fristen 4 lope far meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjep.

Meldingen mé inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og

godkjenning til styret.
Borettslaget har en frist pa 20 dager fra seknaden kom frem til laget. Kjeper har ikke rett til & fa
boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjepsrett

Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.nofbruki-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/.

Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjep pa den maten kan forkjop
meldes inn ved & sende epost lil forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjep med kontaklinfo, samt vedlagt bekrefielse pa finansiering. Kun post adressert il
OBOS Forkjep, e-postadresse forkiop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjep.

* Medlemskapet i OBOS ma vaere betalt innen meldefristen.

s Eventuell overfering av medlemskap ma veere gjennomfari og betalt innen meldefristen.

« Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjep suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

» Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behaver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for a kunne gjare nytte av ansienniteten sin ma imidlertid ferste bud vaere lagt inn
hos salgsansvarlig for meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjepsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjep innen fristen. Alle medlemmer ber oppfordres til 8 melde
seg til OBOS.

« De forkjopsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gar foran medlemmer | OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

» Den som benytter forkjopsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overferes til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.

+ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belep Betales av:

Forhandsvarsel av forkjepsretten

Kr 8.212,- Selger/kjeper(avtalefrihet)

(dersom forkjepsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjepsrett

Kr8.212,- Kjeper (som benytter forkjop)

(dersom forkjepsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 8.570,- Selger
Forhandsvarsel av forkjepsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger
Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.

forhandsvarsel)

Forkjep krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvalining AS

Huvis det benyttes forkjap betales det gebyr for a benytte forkjap, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller
bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil | safall betales gebyr bade for tidligere runder med
forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjep.



Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer fakiureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjopsrett paloper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter S0 dager, dersom baligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjop, tif 22865500.

Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjept andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjep som handterer forkjepsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjspsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjoperen fra OBOS
Avdeling Forkjep. Dersom borettslaget ikke finner a kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de berarte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jir. § 4-5
Lov om boretislag.

Kjepers navaerende adresse:

Kjepers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretey:

Avtalt overtakelsesdato;

Telefonnummer kjaper:

Svar pa seknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjoper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: . den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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3 oBOS

Eiendomsforvaltning
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il |

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 3558
Langasen Borettslag



Velkommen til &rsmete i Langasen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa drsmatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa Arsmotet.

Dato for arsmetet:
15. mai 2024 kl. 19:00, Redsmyra skole.

Hvem kan stemme p& drsmaotet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan vasre fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
farretningsforer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 vesre til stede i generalforsamlingen og til
4 uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjennelse av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjennelse av meteinnkallelsen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag om vedtektsendring

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

10. Valg av valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i Langisen Borettslag

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til 4 veere til stede og til 4 uttale seg.

Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen sarger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmotet velger en meteleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Jan Edvin Blomkvist er valgt.

Sak 2
Godkjennelse av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltagere i motet er registrerti en fremmeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak3
Valg av en til 4 fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for &rsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsé velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder,

Forslag til vedtak

Jan Edvin Blomkvist velges som protokolifarer. Protokollvitner velges blant de fremmete andelseierne.

Jav24
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Sak 4
Godkjennelse av mateinnkallelsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mateinnkallelsen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjennelse av arsrapport og arsregnskap for 2023

b) Styret foreslar at underskuddet for 2023 dekkes fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes fra egenkapital.

Vedlegg
1. 3558 Langésen Brl. rsrapport 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 60.000 for perioden 2023/2024.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr, 60.000.

A ay 24

Sak7
Forslag om vedtektsendring

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

FORSLAG TIL VEDTEKTSENDRING § 5—1 PUNKT 9.
Bygningsmassen ble sist malt i 2014. Det er etter hvert behov for ny maling av bygget.

Det mest utsatte av den sydvendta delen av bygningsmassen begrenset opptil 240 m heyde ble i 2023 malt pa
dugnad av beboerne mot en godtgjorelse maksimert opp til en maneds husleie.

Styret er av den mening at for a holde utgiftene til maling lavest mulig, vil en endre vedtektene slik at hver
beboer er skonomisk ansvarlig for vedlikehold og maling av egen bolig. Alt innenfor gjieldende HMS regler.
Styrets vadlikeholdsplan skal falges.

Styret foreslar felgende tillegg i vedtektene § 5-1 punkt 9.
Borettslaget star ansvarlig for utvendig maler arbeide av bygningsmassen,

Den enkelte andelseier skal imidlertid selv sta ansvarlig for maling av egen boenhet begrenset i henhold til
gieldende HMS regler hva angar hoyder (maks 2.40m) Borettslaget maler endevegger, vindskier, vinduer og
overste halvdel. Borettslaget serger for innkjep av maling og nedvendig redskap. Styrets vedlikeholdsplan
skal folges av den enkelte andelseier.

Styret kan gi pAlegg om at andelseier m& male nar det ansees som nedvendig.

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak8
Valg av tillitsvalgte

Pa valg er Pierre Bérard-Andersen (leder) og Kenneth Stensli. | tillegg skal det velges 2 varamedlemmer.
Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder VVelges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:
» Pierre Bérard-Andersen
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

= Kenneth Stensli



Valg av 2 varamedlem Velges for 1 4r

Folgende stiller til valg som varamedlem;

« Gunnat Andersen

+ Morten Rustad

Sak 9
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar,

Roller og kandidater
Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

» Hanne Hajer
Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

= Gunnar Andersen

Sak10
Valg av valgkomité

Roller og kandidater

Valg av 2 medlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som medlem:

= Edel Bjerg Semstram

= Jocelyn Brandel

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Pierre Bérard-Andersen Veidegrenda 70
Styremedlem Liv Helleren Veidegrenda 59
Styremedlem Kenneth Stensli Veidegrenda 56
Varamedlem Gunnar Andersen Veidegrenda 61
Varamedlem Morten Rustad Veidegrenda 78

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Hanne Hojer Veidegrenda 65
Varadelegert

Gunnar Andersen Veidegrenda 61

Valgkomiteen

Jocelyn Brandel Veidegrenda 78
Edith Bjerg Semstram Veidegrenda 63
Styret

Styret kan kontaktes pa telefon 90 56 98 62, og e-post: langasen@styrerommet.no.
Se ogsa Langasen Borettslags hjemmeside pa Vibbo.no. Her kan man finne informasjon
om boligselskapet og ditt boforhold: felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Langasen Borettslag

Borettslaget bestar av 29 andelsleiligheter.

Langésen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 954308766, og ligger | Fredrikstad kommune. Matrikkel gnr. 422 bnr. 1.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette. Langdsen Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfaorsel og revisjon

Forretningsferselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PWC @stfold.
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Vedlega 1 Bavod

STYRETS ARBEID 2023

Styrets sammensetning i 2023 har vaert
Leder: Pierre Bérard-Andersen
Styremedlem: Kenneth Stensli
Styremedlem: Liv Helleren
Varamedlem: Gunnar Andersen
Varamedlem: Morten Rustad.

Det er i 2023 avholdt 8 styremgter og 1 arsmgte. |
tillegg er det avholdt flere arbeidsmepter bl.a. i forbindelse med gjennomfaring av opplegget
med El. ladere som har vaert omfattende.

Beboerne har mottatt 53 vibbo meldinger og flere infoskriv fra styret

Det har vaert avholdt 1 beboermgte 20.4.23 med deltagelse fra 16 av 29 boenheter Tilstede
var ogsa Ragnar Englund fra Obos Prosjekt som orienterte om El. ladere og muligheten for
stgtte til anlegget.

Styret har deltatt pa Obos sine kurs bade digitalt og ved oppmete pa Scandic Hotel.

Felgende saker er blant annet behandlet/utfgrt i 2023:

s Felleskostnadene ble justert 1.10.23 med 5% samt 4% fra 1.1.24. Hovedgrunnen for
ekstra gkning er ekstra kostnader fra Fredrikstad Kommune samt hgyere
rentekostnader, @vrige kostnader har vaert iht. budsjett eller noe lavere,

s Varrydding hvor 2 containere ble stilt til disposisjon gjennomfart i april.

» Opprinnelig opplegg til el.bokser innebar 4 ladeplasser pa
gjesteparkering. Anslatt pris ca 350 000, Opplegget med bokser
fra Mer/Cirkle K. ble kansellert. Nye avtaler tegnet med Zaptec
ladere inngatt og med tilsagn om 75% stette til infrastruktur
innebar det at man kunne legge opplegg i samtlige garasjer med
egen lade boks nér beboere selv gnsker det. Boksen for beboers
regning. Arbeidet med graving og kabellegging startet sent pa
hgsten, og alt ferdigstilles for bruk i februar 2024. Omradet
asfalteres og gjenopprettes varen 24. «Summa summarum» en
god investering for fremtiden for alle leiligheter, som ogsa vil gke verdien pa boligen.

e Maling. Flere beboere i rekken fra 56 til no. 80 har gjennomfart en flott
dugnadsinnsats med maling av den sydvendte delen. Beboerne har fatt godskrevet
opp til en maneds husleie basert pa oppgitt antall timer som er medgatt. | rekken fra
55 til 69 har flere |eiligheter blitt vasket og malt opp, men flere gjenstar og vil bli malt
i 2024, Totalt har kostnadene for maleinnstasen veert kr 86000. (godtgjgrelse til
beboere og Kristoffer Mathisen). Maling av omrader som ikke kan gjgres av beboere
selv, vil styret engasjere et malerfirma for & utfgre. Inngangspartiene vil utsta til 2025
eller 2026. Med denne fordeling av arbeidsinnsats haper styret @ kunne fa malt alle
husrekkene uten ekstra laneopptak. Dette innebzerer en viss egeninnsats for egen
regning blant beboere som har anledning.

* Det er montert nye dekodere for TV i alle leiligheter.
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Hilsen

Det er foretatt besiktigelse av Svensen Snekkerservice i de aller fleste leiligheter hva
angar rateskader, som vil bli uthedret far endelig maling foretas.

Meontert nye lamper langs garasjene. Vedlikeholdsfrie Led. Lamper som har gitt
vesentlig forbedret belysning.

1 verandagulv er skiftet ut.

Nye Radonmalinger er foretatt. Det er forhgyede verdier i rekken fra 56 til 62. Tiltak
iverksettes i 2024,

Ordensreglene er reviderte.

Ny leverandgr for sngmaking er skaffet til en bedre pris og fornuftigere opplegg.
Styret har engasjert Victor Bergersen som har gjort en fin innsats med gressklipping.
Styret vil gjerne takke mange beboere for at de pa eget initiativ holder
fellesomradene fint | stand. Vi kan og skal vaere stolte av vart boligomrade og alle ber
gigre sitt beste for at Borettslaget fremstar pent og at vi har et godt miljg sammen.

Styret i Langasen Borettslag

Vedlega 1

Gunnars hjgrne,

Qay 24 3556 Langasen Brl, brsrapport 2023, pdf



Langasen Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede akonomiske
utvikling er omtalt i &rsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nasrmere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er kr. 268.000 mer enn budsjettert og skyldes i ny elbil infrastruktur.

Finanskostnader er kr. 41.000 utover hva som er budsjettert, som skyldes renteskningene.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlepsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift. Disponible midler utgjer pr. 31.12.2023 kr. 463.605.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret frem budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 319.000 til lepende vedlikehold

Kommunale avgifter i Fredrikstad kommune
Disse er okt slik fra 1.1.2024: Vannavgift 30,5 %, avlep 24,1 %, renovasjon 14,4% og
feieavgift 32,3%. Eiendomsskatt er opplyst om lag uforandret i skrivende stund.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa | 2024, men antar at stromstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge p4 samme kostnadsniva som i 2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pé 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Langasen
Borettslag.

Langasen Borettslag

Lan

Langéasen Borettslag har 1an i OBOS Banken. Nominell rente pr. 5.1.2024 utgjer 5,65 %
p.a. Det er et annuitetslan flyttet fra Handelsbanken til OBOS Banken 23.5.2023 og laper
til full innfrielse 30.12.2049.

For opplysninger om opprinnelig lAnebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonorar er gkt med 5,3 % fra 1.1.2024.
Medlemskontingenten til OBOS er uforandret med kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsijettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa felgende gkninger fra 1.1.2024: felleskostnader er ekt 4 % og
garasjeleie er ekt fra kr. 300 til kr. 375 pr maned.
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Til generalforsamlingen | Langasen Boretislag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Langasen Borettsiag som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

= gir drsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og
av dets resultater og endringer | disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen |
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter | Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjenale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for avrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Gvrig
informasjon omfatter informasjon | arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende
revisjonsberetningen. Bvrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese avrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den avrige infarmasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt avrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt il boretislagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no

Slatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyisorforening og autorisertiegnskapslarerselskan, o 2

(67

|

pwc

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesenilig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Fellinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapel.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 24. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

%‘-‘?d’}; A Aneren

Linda K. Arvesen
Statsauterisert revisor

2/2

&rsrapport 2023



Langasen Borettslag

LANGASEN BORETTSLAG
ORG.NR. 954 308 766, KUNDENR. 3558

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man méa gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
ekonomi i styrets drsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,

balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets

disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over

borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige ekonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til &

betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap  Budsjett  Budsjett
2023 2022 2023 2024

A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 684 312 563 605 684 312 399 395
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -151 540 296 173 178 000 -36 000
Tilbakefaring av avskrivning 14 11 024 9914 10 000 40 000
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 -39 945 0 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 16 7422471 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -7 526 656 -185 297 -151 000 -128 000
Innsk. eremerk. bankkto -270 -83 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -284 916 120 707 37000 -124 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 399 395 684 311 721312 275 395
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlapsmidler 730 002 736 525
Kortsiktig gjeld -330 607 -52 214
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 399 395 684 311
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LANGASEN BORETTSLAG

ORG.NR. 954 308 766, KUNDENR. 3558

Langasen Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap  Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1539266 1516884 1573000 1745000
Andre inntekter 3 14 075 23316 0 28 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1553341 1540200 1573000 1773000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -15583 -17 419 -27 000 -9 000
Styrehonorar 5 -53 000 -50 000 -53 000 -60 000
Avskrivninger 14 -11 024 -9914 -10 000 -40 000
Revisjonshonorar 6 -6 750 -4 875 -5 000 -7 000
Forretningsfererhonorar -92 885 -89 140 -93 000 -98 000
Konsulenthonorar 7 -10 129 -6 740 -12 000 -12 000
Kontingenter -5 800 -5 800 -6 000 -6 000
Drift og vedlikehold 8 -331 489 -114 005 -150 000 -319 000
Forsikringer -133 557 -123 767 -134 000 -149 000
Festeavgift -20 894 -20 894 -21 000 -21 000
Kommunale avgifter 9 -421 916 -359 452 -350 000  -451 000
Energi/fyring 0 -7 076 -6 000 -7 000
TV-anlegg/bredband -163 739  -151032  -157000 -172000
Andre driftskostnader 10 -81 265 -65 425 -56 000 -48 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1348040 -1015539 -1080000 -1399000
DRIFTSRESULTAT 205 301 524 661 493 000 374 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 10 110 3 004 0] 2000
Finanskostnader 12 -366 951 231492 315000  -412 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -356 841 -228488  -315000  -410 000
ARSRESULTAT -151 540 296 173 178 000 -36 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 26 615
Fra opptjent egenkapital -26 615 0
Udekket tap -124 925 0
Reduksjon udekket tap 0 269 558
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Langasen Borettslag

LANGASEN BORETTSLAG
ORG.NR. 954 308 766, KUNDENR. 3558

Langasen Borettslag

KORTSIKTIG GJELD

Leverandergjeld 281 628 8 596
Skyldige offentlige

avgifter 19 1089 1289
Palopte renter 36 435 26 935
Péalopte avdrag 10812 12412
Péalepte kostnader 0 2146
Annen kortsiktig gjeld 20 643 835
_SUM KORTSIKTIG GJELD 330 607 52214
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11393 267 11 372238
Pantstillelse 21 11 336 000 15 836 000

Garantiansvar

Fredrikstad, 23.4.2024
Styret i Langasen Borettslag

Pierre Berard-Andersen /s/

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Liv Helleren /s/

0 0

Kenneth Stensli /s/

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for

borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 10177 553 10177 553
Andre varige driftsmidler 14 479 223 450 302
Miljgbankkonto,
aremerket 6 488 7857
SUM ANLEGGSMIDLER 10 663 265 10 635713
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 81 606 79 866
Driftskonto OBOS-banken 333 760 350 380
Skattetrekkskonto OBOS-banken 86 8
Sparekonto OBOS-banken 314 551 306 271
SUM OML@PSMIDLER 730 002 736 525
SUM EIENDELER 11393 267 11372238
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 29 * 100 2900 2900
Opptient egenkapital 0 26615
Udekket tap 15 -124 925 0
_SUM EGENKAPITAL 122025 29515
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 7345450 7449835
Borettsinnskudd 18 3833100 3833100
Avsetning bomiljatiltak 17 6135 7774

SUM LANGSIKTIG GJELD

11184 685 11 290 509
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@vrige poster er klassitisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansetares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansetares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vediikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefores og avskrives linezert over driftsmidlenes
okonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

Vedlegg 7 av 24 3558 Langasen Brl, Srsrapport 2023 ¢



Langasen Borettslag

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 642 552
Garasje 62 622
Avregning dugnad -65 008
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 540 166
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -900
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 539 266
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Miljafond 14 075
SUM ANDRE INNTEKTER 14 075
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinaer lenn, fast ansatte -6 300
Palapte feriepenger -643
Fri bil, tif etc. -173
Arbeidsgiveravgift -8 477
SUM PERSONALKOSTNADER -15 593

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom &ret.

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 53 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 6 750.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -910
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -9219
SUM KONSULENTHONORAR -10129
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Bravida, Infrastruktur elbil -97 555
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -97 555
Drift/vedlikehold

bygninger -42 809
Drift/vedlikehold VVS -5 540
Crift/vedlikehold elektro -143 648
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -28812
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -9 142
Kostnader dugnader -3 983
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -331 489

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -126 720
Kommunale avgifter -295 196
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -421 916
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -7 949
Snorydding -55 188
Andre fremmede tjenester -1 368
Kontor- og datarekvisita -860
Trykksaker -3 002
Meter, kurs, oppdateringer mv. -2 080
Andre kontorkostnader 2797
Bilgodtgjerelse -620
Reisekostnader -325
Bankgebyr -2 448
Velferdskostnader -4 629
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -81 265
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1560
Renter av sparekonto | OBOS-banken 8 550
SUM FINANSINNTEKTER 10 110
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -129 905
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -237 046
SUM FINANSKOSTNADER -366 951

3558 Langasen Brl, &rsrapport 202
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Langasen Borettslag

NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1982 10 064 157
Gatelys 2008 19 021
Ventiler 2009 54 375
Radonsug 2010 40 000
SUM BYGNINGER 10 177 553

Gnr.422/bnr.1

Tomten er festet til 2029 med rett til a fornye for ytterligere 20 ar av gangen til samme
betingelser.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfaert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Garasjeanlegg
Tilgang 1998 479 267
Avskrevet tidligere -284 600
Avskrevet i ar -9 586
185 081
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2023 39 945
Avskrevet i ar -1110
38 835
Redskapsbod
Tilgang 1987 16 400
Avskrevet tidligere -8 528
Avskrevet i ar -328
7 544
Uteanlegg
Kostpris 247 763
247763
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 479 223
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -11024
NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balanseferte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er heyere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a veere positiv av styret i selskapet.

Vedlegg 1 20 ay 24 3558 Lang&sen Brl. drsrapport 2023.pdf
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Handelsbanken

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 4,75 %. Lepetiden er 35 ar.

Opprinnelig 2014 -8 650 000
Nedbetalt tidligere 1200 365
Nedbetalt i ar 7 449 635

OBOS-BANKEN AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,65 %. Lepetiden er 27 ar.

Opprinnelig 2023 -7 422 471
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 77 021

-7 345 450

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-7 345 450

NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljatiltak

-6 135

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-6 135

NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1982

-3 833 100

SUM BORETTSINNSKUDD

-3 833100

NOTE: 19

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

-1 003

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-1089

NOTE: 20
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger

-643

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-643
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Langasen Borettslag

NOTE: 21

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 3833100
Pantelan 7 345 450
Palopte avdrag 10812
TOTALT 11 189 362

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 felgende bokferte verdi:

Bygninger 10 177 553
TOTALT 10 177 553

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i If.. Skadeforsikring (35704) med forsikringsavtale
nr. 776685. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om anskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selvom borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen hvis forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lesere.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factering AS garanterer for overforsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjepsrett

Forkjopsretten er en viklig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjopsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjepsrett, kan melde seg direkie via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spersmal om forkjepsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2019- 2019  Oppretting kantsten mm
2015- 2016  Drenering og steinlegging

HJ Entreprengr - ca. kr 80.000,-

2014 - 2014  Nye tak og maling av bygningene  Inkl. blekk, pipe og luftehatter. Uivendig

vask og maling.

Montert lufteventiler garasjer Utbedring grunnforhold gardsplass nr. 64.

(rekke 14 0g 18). Skiftet kledning m/réte.
Lagt om taknedlep i 2 rekker.
Forberedelser, sjekk av drensrer for
drenering.

Deltagelse pa arsmote 2024

Arsmatet avholdes 15.05.24
Selskapsnummer: 3558 Selskapsnavn: Langasen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eierkan mete ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,

kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1
Postboks 6668, St. Olavs plass
0128 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk far det senere, f.eks ved salg
av boligen.

Protokoll til arsmgte 2024 for Langasen Borettslag

Organisasjonsnummer: 954308766
Metet ble avholdt 15. mai kl. 19:00, Redsmyra skole.

Antall stemmeberettigede som deltok: 18
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 4

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Metelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak:
Jan Edvin Blomkvist er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjennelse av de stemmeberettigede
Deltagere i motet er registrert i en fremmeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak:
Jan Edvin Blomkvist velges som protokollfgrer. Protokollvitne er Jonas Bjertnes Jacobsen.

+/ Vedtatt.

4. Godkjennelse av mgteinnkallelsen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallelsen godkjennes

/ Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjennelse av arsrapport og arsregnskap for 2023
b) Styret foreslar at underskuddet for 2023 dekkes fra egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes fra egenkapital.

+ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 60.000 for perioden 2023/2024.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 60.000.

+ Vedtatt.

7. Forslag om vedtektsendring

FORSLAG TIL VEDTEKTSENDRING § 5—1 PUNKT 9.
Bygningsmassen ble sist malt i 2014. Det er etter hvert behov for ny maling av bygget.

Det mest utsatte av den sydvendte delen av bygningsmassen begrenset opptil 2.40 m heyde ble i 2023 malt pa
dugnad av beboerne mot en godtgjerelse maksimert opp til en maneds husleie.

Styret er av den mening at for & holde utgiftene til maling lavest mulig, vil en endre vedtektene slik at hver
beboer er gkonomisk ansvarlig for vedlikehold og maling av egen bolig. Alt innenfor gjeldende HMS regler.
Styrets vedlikeholdsplan skal folges.

Styret foreslar falgende tillegg i vedtektene § 5-1 punkt 9.
Borettslaget star ansvarlig for utvendig maler arbeide av bygningsmassen.

Den enkelte andelseier skal imidlertid selv sta ansvarlig for maling av egen boenhet begrenset i henhold til
gjeldende HMS regler hva angar hgyder (maks 2.40m) Borettslaget maler endevegger, vindskier, vinduer og
overste halvdel. Borettslaget serger for innkjep av maling og ngdvendig redskap. Styrets vedlikeholdsplan
skal folges av den enkelte andelseier.

Styret kan gi palegg om at andelseier ma male nar det ansees som ngdvendig.

Forslag til vedtak:
Godkjent. 15 stemmer for, 3 imot.

+ Vedtatt.

8. Valg av tillitsvalgte

P& valg er Pierre Bérard-Andersen (leder) og Kenneth Stensli. | tillegg skal det velges 2 varamedlemmer.

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Pierre Bérard-Andersen

Folgende stilte til valg:
Pierre Bérard-Andersen

Styremedlem (2 ar)
Folgende ble valgt:
Kenneth Stensli

Folgende stilte til valg:
Kenneth Stensli

Varamedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:
Gunnat Andersen
Morten Rustad

Folgende stilte til valg:
Gunnar Andersen
Morten Rustad

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Del

e sitter i ett ar.

Delegat (1 &r)
Folgende ble valgt:
Hanne Hojer

Folgende stilte til valg:
Hanne Hojer

Varadelegat (1 ar)
Folgende ble valgt:
Gunnar Andersen

Folgende stilte til valg:
Gunnar Andersen

10. Valg av valgkomité

Medlem (1 &r)
Folgende ble valgt:
Jocelyn Brandel

Edel Bjorg Semstrem

Folgende stilte til valg:

Jocelyn Brandel

e og varadel
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Edel Bjorg Semstrom

Protokollen signeres av:

Vedtekter

Jan Edvin Blomkvist /s/ Jonas Bjertnes Jacobsen /s/
Mgteleder/ protokollfgrer protokollvitne

for LENGASEN BORETTSLAG org nr 954 308 766

tilkayttet
FREDRIKSTAD & OMEGN BOLIGBYGGELAG

8ist endret p& generalfors, ing 15. mai 2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Langdsen Boreltslag er et samvirkeforetak som har til Formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forratningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger 1 Fredrikstad kommune og har ferretningskontor i
Fredrikstad kommune.

Borettslaget er tilknyttet Fredrikstad & Omegn Boligbyggelag som er
forrektningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

Andelene skal vare pa kroner 100.-

Bare andelseiere i beligbyggelaget og bare fysiske perscner (enkel
kan vare andelseierse 1 borettslaget. Ingen fysiske perscrer kan eie mer enn
en andel.

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil
ti prosent av andelene 1 borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2.
Det samme gjelder selskap som har til formil 4 skaffe boliger og som blir
ledet og kentrallert av stat, fylkeskemmune eller kemmune, stiftelse som har
til formil &4 skaffe beoliger og som er oppretbet av staten, en fylkeskommune
eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger
til vanskeligstilte.

Bndelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtakter.

2-2 Sameie i andel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke ber i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 pverfgring av andel og godkjenning av ny andslssier
En andelseier har rett £il 4 overdra sin andel, men erververesn md godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil wvare i atrid med punkt 2 i vedtektene.

Wekter borettslaget A godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

Vedtekter for Langasen Borettslag
Side 1 av 7



Erververen har ikke rett til a bruke beligen for godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett Cil & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller [lere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkient,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andslen.

3. Forkjegpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
evrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsret

Forkjepsretten %an ikks gjeres gjeldende n&r andelen overdras til aktefelle,
til andelseierens eller ektefellens slektning i relt opp- eller nedstigende
linje, til fosterbarn som fakLisk stdr i samme stilling som livsarving, til
sesken eller noen annen som i de to siste Arene har hert til samme husstand
som den tidligere siersn. Forkjepsretten kan heller ikke gjsres gjeldende
nér andelen overferes pd skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar
et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i farste ledd far
anledning til & gjere forkjepsrelten gjeldende og pd deres vegne gjore
retten gjeldende inmen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslevens § 4-15 ferste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjepsrett gjeldende

Fristen for A giere forkjspsretten gjeldende er 20 dager fra borettslagst
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med cpplysning om pris og
andre vilk&r. Fristen er fem hverdager dersom boretLslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om alt andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, Iar
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzrmere om forkjegpsretten

Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere 1 borettslaget med lik ansiennitet, gér den med lengst
ansiennitel i boligbyggelaget foran.

Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseisr i boligbyggelaget som skal f4 overta andelen.

Andelssier som vil overta ny andel, m3d overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilharer flere.

Forkjepsretten skal kunngjerss i en avis som er vanlig lest pd stedet, pd
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen sgnet
mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

Hver andel gir enerett til A4 bruke en bolig i borettslaget og rett til &
aytte f[ellesarealer til det de er beregnet eller wanlig brukt til, og til
annet som er 1 samsvar med tiden og forholdene.

Andels
samtykke.

ren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene m& ikke pd en urimelig eller
ungdvendig mate vare skade eller ulempe for andre andelseiers.
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En andélseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen
soem ar nedvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Gedkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastselle vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av koligsn
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom;

- andelseieren selv eller andelseierens sktefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren sller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelselerne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- and

eieren er en juridisk person

- andelseieren skal wvare midlertidig borte som fslge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren soller ektefellen

- det gjelder bruksrstt til noen som har krav pa det otter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. CGodkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til

andre uten godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andré rom og annst areal scm
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt sem vinduer,
rar, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbeher, wvarmekabler, inventar, ulstyr inklusive vannklosetl,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater, Vatrom m& brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rer, sikringsskap fra cg med ferste hoved ’
ledninger med tilbehser, varmekabler, inwventar, ubtstyr inklusive slik som
vannklosebt, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kleakkledning biade til eg fra egen vannlds/sluk og fram til berettslagets
felles—/hovedledning. Andelssier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedtekter for Langdsen Borelktslag 3
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pidfert ved innbrudd og uver.

oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til boretilslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av
at andelseieren ikke oppfyller plikiene sine, jf borettslagslovens 8§ h-13
og 5-15.

Borettslaget stdr ansvarlig for utvendig maler arbeide av bygningsmassen.
Den enkelte andelseier skal imidlertid selv sta ansvarlig for maling av egen
boenhet begrenset i henhold til gjeldende HMS regler hva angar heyder (maks
2.40m) Borettslaget maler endevegger, vindskier, vinduer eg everste halvdel.
Borettslaget serger for innkjep av maling og nedvendig redskap. Styrets
vedlikeholdsplan skal felges av den enkelte andelseier

Styret kan gi pilegg om at andelseier mid male ndr det ansees som nedvendig.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand
s& langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Borettslaget stir ansvarlig
for utvendig malerarbeid, som skal utfpres av kyndige malere. Skade pd bolig
eller inventar som tilherer laget, skal laget ulbedre dersom skaden falger
av mislighold fra en annen andelseier.

Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, 'skal borettslaget holde wed like. Borettslaget har rett til
& fore nys slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer

herunder nedvendig utski ng av termoruter, og ytlterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i barende kenstruksjoner med
unntak av varmekabler.

Bndelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdasplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn
og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig
ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen

Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdspliki, ulovlig bruk eller overlaling av
bruk cog brudd pd husordensregler

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelssier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende 3 selge andelen, It
borettslagslovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
cm at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt

6-3 Fravikelse

Vedferer andelseierens eller brukerens opptersel fare for sdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes svrige
andelseiere eller brukere, kan styrel kreve fravikelse fra holigen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskecstnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
Felleskostnadene betales hver mined. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en mdneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfell, svarer andelseiersn
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember
1976 nx 100.

7-2 Beorettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett 1 andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjernnomfert.

8. Styret og dets vedtak

B-1 Styret
Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og minst to,
hayat seks, andre medlemmer med minst ett varamedlem.

Funksjonstiden fer styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmsr
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder wed sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

Styret skal lede virkscmheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektens er lagt til andre organer,

Styreleder skal serge for at styret holder mete sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles

Styret skal fere protckoll over styresakene. Protokellsen skal underskrives
av de frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfert nidr mer enn halwparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for st
veditak som innebarer en endring, likevel utgjere minst en tredjedsl av
alle styremadlemmene.

Styrel kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte wedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
Lomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & eke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vart benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kigp av fast eiendom,
4. & ta opp ldn som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre retts = disposisjoner over fast eiendom som gir ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gir ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegy for laget pa mer enn fem prosent
av de drlige felleskostnadene

B8-4 Representasjon og fullmakt
To sliyremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
pen everste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
Qrdin®zr generalforsam g skal holdes hvert Ar innen utgangen av juni.

Ekslraordinsr generalforsamling holdes nir styret finner det nedvendig
eller nAr revisor =ller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmena, krever dat og samtidig oppgir hvilke saker de snsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelselerne om dato
for metet og om frist for innlevering av saker som enskes behandlet

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vare pd minst &tte og heyst tjue dager. Ekstraordinmr generalforsamling
kan om nedvendig kalles inn med kortere wvarsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. 1 begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal
et forslag som ether porettslagsloven eller vedtektene mad vedtas med minst
to trediedsls flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vazre angitt 3
innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen n&r styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som ckal behandles pa ordinar generalforsamling
— Godkjenning av drsberetning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastselting av gedtgjerelse til styret

- AEndre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protckoll

Generalforsal nigen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Metelederen skal serge for at
det feres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmeratt og fullmakt

Hver andelsei nar en stemme pad generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mete ved fullmektig pA generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan del bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pad generalforsamlingen

Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

Med de unntak som felger av borettslagsloven eller wedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som f&r flest stemmer skal regnes som valgt.

stemmelikhet avgieres ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

Et styremedlem mid ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
sporsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende personlig
eller skonomisk sarinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pid gensralforsamlingen om avtale med seg selv eller narstiende
eller om ansvar for seg selv eller nerstéendes i forhold 1 laget. Det samme
gjelder avstemning om pAlegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taush overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget f&r vite om ncens personlige forhold. Delle gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen,; styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter ksn bare besluttes av
general forsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

Felgende endringer av vedteklene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, Jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for 4 vere andelseier i borettslaget

-  bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovens
For s& vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglens i low om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. if leov om bolighyggelag av samme dato
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ORDENSREGLER FOR LANGASEN BORETTSLAG

Med hjemmel i vedtektenes pkt.4.4 er det fastsatt fglgende ordensregler for
sikring av ro og orden i Langasen Borettslag.

1. Leiligheten ma ikke benyttes pa en slik mate at det oppstar
ubehageligheter for andre borettshavere, og slik at gardens omdgmme
nedsettes.

2. Ytterdgrer skal alltid vaere last.

3. Radio og TV, eventuelt eget musikkinstrument, dempes i tidsrommet
mellom kl. 22.00 og til kl. 0700 slik at naboer ikke forstyrres.

4. |de tilfelle man gnsker a holde litt «hgylytt» selskap, ta en prat med
naboene.

5. Avfall, spesielt fiskeavfall, bleier og andre ting som lukter ma pakkes godt
inn.

6. Tay til terk skal henges bak gitterverk pa balkong og/eller under
balkonggesims. Pa sgndager og helligdager bgr tgrking unngas.

7. Vask av trapper i smahusene (2 roms leilighetene) skal utfgres av den
andelseier som er bruker av trappen.

8. Parkering av biler skal skje pa parkeringsplass eller tildelt garasje, Unntak
gjelder brl. Nr.64, 66, 68, 70, 72 og nr. 80. hvor det kan parkeres en bil.
Det gis ogsa tillatelse for parkering for El. billading i nr. 56.
Garasjeplasser skal fortrinnsvis brukes til bilparkering, men sykler,
hengere, skibokser og annet ikke brennbart materiale kan ogsa
oppbevares. Vedlikehold innbefattet smgring og maling utfgres av hver
leietaker. Det er 1 maneds gjensidig oppsigelse. Leietaker som ikke
bruker garasjeplassen har ingen prioritert plass pa
gjesteoppstillingsplassen. Kjgring i forbindelse med varetransport, av og
palessing, er tillatt. Da borettslaget har mange sma barn oppfordres det
til aktsom kjgring.

9. Det er tillatt med dyrehold. Hunder bgr luftes utenfor borettslagets
omrade. De som har dyr ma pase at ekskrementer blir fjernet fra
boligomradet.

10.Gressklipping skal ikke forekommet etter kl. 20.00

11.Alt i redskapsboden er felles. Redskap skal rengjgres og settes pent pa
plass straks etter bruk.

12.Grilling pa verandaer skul kun skje med gass eller elektrisk grill

13.Enhver plikter a vise aktsomhet ved gjennomfg@ring av aktivitet som kan
fgre til brann, samt gjgre seg bekjent med borettslagets regler for
oppbevaring av brannfarlige vaesker.
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14.Det er kun tillatt & henge opp meiseboller for mating av fugler i
borettslaget.

15.Det er retningslinjer for oppf@ring av varmepumper. Sgknad pa eget
skjema ma sendes styret for godkjennelse.

16.Radon verdier. Ved mistanke om forhgyede verdier av radon, kan den
enkelte andelseier selv bestille malinger for egen regning.
For malte verdier over 200Bg/m3 vil Borettslaget sette i gang tiltak for
egen regning. For stigende verdier fra 100Bg/m3 til 200Bg/m3 vil enklere
tiltak som gjgres vaere for andelseiers regning. For verdier under 100
Bg/m3 gjgres ingen tiltak.

Krakergy 15.mars 2022 — Styret Langasen Borettslag.

Revidert 16.8.2023 — Styret i Langasen Borettslag.
Revidert 12.2.2024 - Styret i Langasen Borettslag.

Styreleder.

ENERGIATTEST

N2
21 enova

Adresse Veidegrenda 80
Postnummer 1671

Sted KRAKER@Y
Kommunenavn Fredrikstad
Gérdsnummer 422
Bruksnummer 1
Seksjonsnummer

Andelsnummer

Festenummer 415

Bygningsnummer 193980406

Bruksenhetsnummer H0101

2025-103737

Dato 08.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmir Energi er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt ene uk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

.
z
) A2
1)
5 D
s
§ D
w
.
2
° | |
2

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmir 1 skal sti til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode er i bidrar til at ibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med péa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
felgende energi ivi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt
- i ing av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- og g av

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Byggear 1982
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 128
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for gir ingen. gir

gnes pa gi lag av oppgitte /y om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

o om iy . ing
eller gj ing av ie ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperic den ble bygd i.
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(https://www.enova.no, gl ing/ol gl er i

energimerkeforskriften (bygninger).

opplysninger om gir ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjoling av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i 4 vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom ) har nok itet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift il sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa

ingen slik at det isk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sr legget bade er - 0g
nedbersstyrt dvs. nér det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slés helt av.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kald , kobles den til oker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 11: Rand: isolering av jeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 12: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere l@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 15: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Ter t- og yring av gg
Snzsmel!eanlegget er kun manuel! styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
Ir-og r Det kan veere i form av en temperatur— og snefaler i bakken,

med temperatur - og fuktfﬂlerl luften.. Snﬂsmelteanleggel aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 18: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyseﬂmurket Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved og slas av etter fork

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har pjeld, ber dette for & redi iftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Nabolagsprofil

Veidegrenda 80 - Nabolaget Bjolstad/Ulvedalsasen - vurdert av 75 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

N @ _
e Familier med barn Veldig trygt 87/100

e Etablerere l

Kvalitet pa skolene
e Husdyreiere P

Veldig bra 80/100

» Naboskapet

. AN
Offentlig transport *%  Godt vennskap 68/100
2 Redgard 9 min %
Linje 102,112 0.8 km .
Aldersfordeling
& Smertu fergeleie 13 min 4
Linje 805 1.1 km XS
o R o
® ¥ S
& Veerste fergeleie 20 min & e My 3 ox
Linje 805 1.8 km 539 e NRE Sw
EA ®may
I NRR
® Fredrikstad stasjon 8 min & II .
Linje RE20, RX20 3.3km . =
Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
£ Fredrikstad bussterminal 9 min & (0123 (131830 (19-3431)  (35-6441)  (over 653r)
Totalt 29 ulike linjer 3.6km Omréade Personer Husholdninger
M Bjolstad/Ulvedalsisen 2519 1458
M Fredrikstad/Sarpsborg 117819 55660
Norge 5425412 2654586
Skoler
Rodsmyra skole (1-7 kl.) 4min & B h
300 elever, 17 klasser 0.4 km arnehager
Red skole Krakeray (1-7 kl.) 18 min & Smertulia barnehage (1-5 ar) 12min #
264 elever, 14 klasser 1.7 km 49 barn 1.1 km
Krékeroy ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min & Krékeby barnehage (1-5 &r) 16 min %
335 elever, 21 klasser 1.3 km 90 barn 1.4 km
Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.) 20 min 4 Terkopp Fus barnehage (0-5 ér) 17 min %
180 elever, 6 klasser 1.8 km 70 barn 1.5 km
WANG Toppidrett Fredrikstad 16 min %
180 elever, 6 klasser 1.4 km
) ) Dagligvare
Hans Nielsen Hauge vgs 23 min &
Coop Extra Glommen Brygge 13 min &
Post i butikk, PostNord 1.2 km
«God atmosfeere og trivsel :)» Kiwi Krakereybrua 13 min %

Sitat fra en lokalkjent



Primezere transportmidler

& 1. Egenbil

z 2. Gaende
&b 3.Sykkel

i_. Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 91/100

2 Steynivaet
<" Lite stoyniva 88/100

v Kuvalitet pa barnehagene

“* Veldig bra 84/100

Sport

@ Redsmyra barneskole 3min &
Aktivitetshall, ballspill 0.3km

@ Paaskestien ballokke 9 min &
Ballspill 0.7 km

& SATS Fredrikstad 12min &

&  SKY Fitness Fredrikstad 18 min &

Boligmasse

W 43% enebolig
M 46% rekkehus
2% blokk

W 9% annet

«Kort og trygg vei til barnehage, barne- og
ungdomskolen, ogsé naert svemmekurs, fotball
og turn for barna pa fritiden. Kort g&avstand til
det meste, inkludert byens sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Veerstetorvet 16 min &
l@ Boots apotek Krakeray 15 min &

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

W 26% i barnehagealder
W 34%6-124r

19% 13-15 ar
W 21%16-18 4r

Familiesammensetning

Par m. barn
I
——

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

Hl Bjolstad/Ulvedalsésen
[l Fredrikstad/Sarpsborg

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- gir deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen seerskilt regning pa denne.

Leilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner
Spgrsmal

Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjoperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsd bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kigper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

E
i

www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke

Boligkjoperp

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke
Hus

Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de
forsikringene du trenger for ditt nye hus:

v boligkjgperforsikring
renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

v

v

v/ innboforsikring Ekstra
Vv flytteforsikring

v/ uhelliog utenfor hjemmet
v

rate, skadedyr, skadeinsekter,
mus og rotter

Pris: Boligkjgperpakken koster

19.900 kroner for det farste aret.

Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Boligkjgperpakke
Leilighet

Din nye leilighet er godt ivaretatt
med Boligkjgperpakke Leilighet:

v boligkjgperforsikring

Vv renteforsikring

v/ innboforsikring Ekstra

v Alytteforsikring

v uhelliog utenfor hjemmet
v/ skadeinsekter, mus og rotter

Pris: Boligkjgperpakken koster
9.950 kroner for det fgrste dret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Boligkjgperpakke
Hytte

Gled deg til hyttekos uten bekymringer
med Boligkjgperpakke Hytte:

boligkjgperforsikring

standard bygningsforsikring for
hytte (hvis du er eier av bygningen)
innboforsikring Ekstra
flytteforsikring

uhelliog utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skadeinsekter,
mus og rotte

LSS KX

Pris: Boligkjgperpakken koster
19.900 kroner for det farste aret hvis
du eier bygningen, hvis det er en leilighet
koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
forsikringen legges inn i oppgjgret
for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene |gper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler. e
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring. é-

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster
300 kroner per ar for leilishet og 450 kroner per ar for hus og hytte. -

Skann QR-koden

for & lese mer om innholdet

i Boligkjgperpakkene.

Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .

Oppdragsnr: 1892250050
Adresse: Veidegrenda 80, 1671 Krakeray
Betegnelse: Gnr. 422, Bnr. 1, Fnr. 415, andelsnr. 29 i LANGASEN BORETTSLAG, Fredrikstad kommune.

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pétar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 08.04.2025 og utformet iht. ° S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







