EIERSKIFTERAPPORT ™

Leillighet
@vre Fyllingsveien 123
5146 Fyllingsdalen

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

6 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C

Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791 < BMTF
Dato: 15/04/2025 mats@takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:25, Bnr: 441

Hjemmelshaver: Christopher Brosvik Kahrs og Astrid @ydne Bauge
Seksjonsnummer: 27

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggedr: 2014

Tomt: 8 150 m?

Kommune: Bergen

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Christopher Brosvik Kahrs og Astrid @ydne Bauge
Befaringsdato: 31.03.2025

Fuktmaler benyttet:  Protimeter MM S 2

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Tomten er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet med asfalterte veier, biloppstillingsplasser, trapper, murer og diverse beplanting.
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OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pafjell, det er ikke foretatt grunnundersekel ser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Baae- og skillevegger samt etasjeskiller av betong.

Y tterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfart i betong- og trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med trekledning og
fasadeplater. Takkonstruksjonen er utfart som pulttaksonstruksjon, taket er tekket med papp/folie. Taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 .
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 & avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 .
Forventet levetid far omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid far semming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 &r.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avwvik som er funnet pa befaringsdagen stér naarmere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjgres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersakel ses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersakel sene begrenset til innvendig i leiligheten og dennestilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om sameiet:
Styretsleder: MajaVeda

K ontaktperson: MajaVeda

Beliggenhet:

Boligen ligger i et etablert boligomradet. Det er busstopp, dagligvarebutikk og barnehage like ved eiendommen. | tillegg er det kort vei til
Fyllingsdalen, Laksevag, samt kort kjereavstand til Bergen sentrum. Fine turmuligheter som K anadaskogen eller Damsgardsfjellet og

L gvstakken samt i parkomrédenei Fyllingsdalen. F& minutters kjaring til Oasen senter med de fleste servicetilbud. Sentral beliggenhet
med tanke pa Sandsli/ K okstad med noen av Bergens starste arbeidsplasser. Frgya ldrettspark med flere fotballbaner innen kort avstand.

Nokkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 814 612 422
Navn/foretaksnavn: SAMEIET LITLARJELL
Organisasjonsform: Eierseksjoner

Registrert i Enhetsregisteret: 07.01.2015
Stiftel sesdato: 21.03.2014

Takstobjektet:

4-Roms selveierleilighet.

Frastuen er det utgang til balkong pa 8,8m2.

Tilharende leiligheten er det en ekstern bod i kjelleren pa 5,4m2,

Oppvarming: Varmekabler pa badet, balansert ventilasjonsanlegg. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrer av plast. Det er benyttet rar-i-rar, plastrer til vannforsyningsrer. VV'S anlegget er ikke nesamere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har laminatgulv.

Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Mdlte flater.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for &informere om svakheter som ber
undersgkes grundigere.
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Eier opplyste ikke om vesentlige endringer utfert de siste arene.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme sma arealavvik for rapporter utfart mellom
Oktober 2023 og Juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2. Etage 77 0 0 9 73 4
Kjellerbod 0 5 0 0 0 5
SUM BYGNING 77 5 0 9 73 9
SUM BRA 82
AREAL GARASJIE/UTHUS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Entré(2,9m?), gang(5,6m2), bad/vaskerom(6,4m?), soverom(6,1m?), soverom(8,8m?), soverom(12,1m?), stue og kjekken(28,5m?),
bod(3,6m3).

BRA-e:
Kjeller: Ekstern bod(5,4n7).

MERKNADER OM AREAL:

Aredlene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fraoppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnesi totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er
fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:
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FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):
Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbarsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmel shaver
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransien. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Temrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

15/04/2025

Mats Hansen
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1. Véatrom
1.1Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet.

Det er registrert riss/sprekker i enkelte av veggfugene, vedlikehold ma paregnes.
Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.

Ved kontroll ble det ikke registrert bomi fliser, det gjares oppmerksom pa at mindre tilfeller av bom i fliser kan oppsta.
Nér ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftiommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfere at
flisen sprekker ved belastning.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk

Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.
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Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har vaat i bruk til daglig i flere & uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfert hulltaking som f@lge av rommets plassering. Hulltaking er en inspeksonsmetode hvor det
borres et inspeksjonshull pa 73mm fratilstgtende rom for & undersake for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfert
fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre
fuktanalyse.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstept servant, skuffer under servant med dlette fronter, dusjderer i klart glass,
opplegg for vaskemaskin.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membran. Overvak tilstanden jevnlig. For a fatilstandsgrad O
eller 1 matettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig &si noe om. Som felge av alder
ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjeres.

Merknader:

2. Kjegkken
2.1 Kjakken

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjekkeninnredning med profilerte fronter, ett overskap har glassfront, laminat benkeplate, stal oppvaskkum, ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert dampovn

- Integrert mikrobglgeovn

- Integrert kjal- og frys

- Integrert oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vaare fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

3. Andre Rom
11e 1 3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitage pa overflater. Vaa oppmerksom pa at det som regel vil veare diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vaat plassert. PAgulv
vil det som regel vegre diverse dlitagje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vaat plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Merknader:
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4. Vinduer og ytterdarer
4.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglassi malte trekarmer.
Vinduene er frabyggedr.
Vinduene har normal bruksslitasjei henhold til alder.

Altandgr med felt av isolerglass.
Darene er frabyggedr.
Dgrene fremstod med normal bruksslitagie i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaare vanskelig og
observere.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er registrert rustdannelser pa hengslene til ytterderen, vedlikehold ma paregnes.

Det er avvik paytterdaren, deren har "datt" seg og er skjev, forholdet medfarer at daren tidvis er treg a lukke.
Vedlikehol d/utskiftning ma paregnes.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes ikke som tilstrekkelig.

Fra stuen er det utgang til balkong pa 8,8m2.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er mindre punkteringer pa 2 av rekkverksglassene.

Eier opplyser at det er lekkasje fra betongdekke pa oversiden, tiltak maiverksettes for utbedring.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
Material e, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er WC med innebygget sisterne.
Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.
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Det gjeres oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallasjoner som er kontrollert. Rargjennomfaringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrer er ikke kontrollert.

Det er benyttet rar i ror - plastrer til vannforsyningsrar.
Forventet levetid pa plastrar: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avligpsrer i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 .

Merknad/vurdering av avvik:

P4 vegghengttoalett var det ingen synlig drensdpning/spaltedpning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages.
Dersom toalettet ikke har innebygget drensl@sning, bar det etableres drensdpning. Manglende drensdpning utgjer en
risiko for fuktskader ved en lekkasje.

Merknader:

LXERI'M 6.2 \/ armtvannsbereder

Varmtvannsberederen er felles for sameiet. Varmtvannsberederen/fellesanlegget er ikke kontrollert.

Merknader:

6.3 Ventilagion

Boligen har balansert ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.
Normalt vedlikehold/service og rens av ventilasjonsanlegget ma utfares ved behov.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.
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El. Anlegg: Sikringsskapet inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfaert tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfart tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
paat anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfare kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det tilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstall atar/kontrollar foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarsiere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarser i hver
etasiei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, €ller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma veae pa

minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vaare
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfares el .kontroll (av autorisert kontroller) av hele anlegget.
Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa el ektriske anlegg etter utfert utvidet kontroll.

Merknader:
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Var oppmerksom pa:

Egenerklagringsskjema er levert far oppstart av oppdraget.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter ndr bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerklaaringsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese gjennom skjemafer et eventuelt salg/kjgp gjennomferes. Det kan vaare flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersakel ser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomrédet.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Vétrom Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet.

Det er registrert riss/sprekker i enkelte av veggfugene, vedlikehold ma péregnes.

1.1.2 Vétrom Overflate gulv
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet.

1.1.3 Vatrom Membran, tettegiktet og sluk
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membran. Overvak tilstanden jevnlig. For 4fa
tilstandsgrad O eller 1 matettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig &si noe om.
Som falge av alder masluk jevnlig kontrolleres og rengjeres.

4.1 Vinduer og ytterderer

Det er registrert rustdannelser pa hengslene til ytterderen, vedlikehold ma paregnes.

Det er avvik pa ytterdgren, deren har "sldtt" seg og er skjev, forholdet medferer at daren tidvis er treg & lukke.
Vedlikehol d/utskiftning ma paregnes.

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Det er mindre punkteringer pa 2 av rekkverksglassene.

Eier opplyser at det er lekkasje fra betongdekke pa oversiden, tiltak maiverksettes for utbedring.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer
Pa vegghengttoalett var det ingen synlig drensdpning/spaltedpning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages.
Dersom toal ettet ikke har innebygget drens @sning, bar det etableres drensdpning. Manglende drens3pning utgjar
en risiko for fuktskader ved en lekkasje.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Partners Eiendomsmegling

Meglerfirma Storfjord AS

Oppdragsnr. 39250038

Adresse @vre Fyllingsveien 123
Postnr. 5146 Sted FYLLINGSDALEN
Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du 2014 Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen % Nei W Ja

boligen? boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap h t. iet/brl/aksjel t
vilket selskap har du (evt. sameiet/bri/aksjelaget) Tryg Forsikring NS 6605377
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Christopher Etternavn Brosvik Kahrs

Selger 2 Fornavn Etternavn @ydne Bauge

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I ble gjor
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:
5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar



10.

11.

12.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?

[J Nei 4 Ja [J Vetikke Kommentar ytpuling av derblad (noe skjev inngangsdgr som av og til gjer det knotete &
lukke daren) og rate i enkelte bord pa ytterkledningen langs nedlgpsrar ved
balkongen - se arsak i pkt. 10.

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentarpet er utettheter mellom fasadevegg og svalgang i etasjen over
inngangspartiet, som innebaerer at det kan komme regnvann ned langs
veggen over inngangsparti/dgrblad/vinduer. Det er ogsa utettheter mellom
fasadevegg og betongelementet over balkongen, som innebaerer at det kan
komme regnvann ned langs vegg/balkongdgr. Det har vaert tegn til utettheter i
trappehus/heis til garasje og langs gulvet i sportsboden.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

(] Nei [J Ja, kun fagleert [X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn Sun Elektroservice
Redegjor fccn,r hva som ble gjort av Det er lagt opp en ekstra strgmkurs til vaskemaskin og tarketrommel pa badet
hvem og nar: for & kunne bruke begge maskinene samtidig. Utfgrt av fagleert elektriker og

eier som vennetjeneste i 2014/2015. | tillegg er det installert spotter i gangen
og under kjgkkenbenk, samt dimmere i flere rom, av firmaet Sun
Elektroservice i oktober 2014.

12.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

15.

16.

lavspenningsanlegg)?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentar pet foreligger kun samsvarserklaering for installerte spotter og dimmere utfort
av Sun Elektroservice.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentarpet er ladeanlegg i fellesgarasjen, men ikke p& plassen som leiligheten
disponerer. Det er mulig & fa installert lader gjennom sameiet for egen
regning.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglserte personer utover det

som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [ Ja [ Vet ikke



17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

[J Nei IJ Ja [J Vetikke Kommentar Napovarsel fra 2020/2022 ang&ende regulering/bygging av garasje med plass
til fire kjgretgy rett nord for blokken @vre Fyllingsveien 121 (langs bergvegg),
hvor det er gjesteparkering i dag. Var forstaelse er at planene er lagt vekk og
at det ikke vil bli noe av.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentary sameiet hyret takstmann i 2021 for & se pa utvalgte saker i sameiet.
Leiligheten er ikke nevnt i rapporten, men det er likevel blitt foretatt
fuktmalinger ved balkongdgr og vinduer i stuen, og det var ingen tegn til fukt
(informasjon fra leietaker).

Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

[J Nei IJ Ja [J Vetikke Kommentarpet er sendt inn sak (e-post) til styret i nov. 2021 om skjev inngangsdear, samt
utettheter over balkongen og rate i enkelte bordblad pa ytterkledningen. Se
pkt. 26 for oppfelgning.

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25.

26.

27.

28.

Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei []Ja [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/gkt felles gjeld?

[J Nei ] Ja [J Vetikke Kommentarsom fglge av vannskader, skjeve dgrer, utettheter langs svalganger og
balkonger iht. sameiets takstrapport, har sameiet vedtatt (nov. 2024) a
engasjere OBOS Prosjekt for & utarbeide en vedlikeholdsplan og som
prosjektleder for utbedringer av sameiet. Arbeidet kan medfare gkte
felleskostnader/fellesgjeld, men pa en annen side vil det ogsa kunne senke
sameiets forsikringspremie og gi gunstigere betingelser pa felleslan.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei X Ja [] Vetikke Kommentarsom nevnt i pkt. 26 - det er rapportert om utettheter/rateskader/sopp i og/eller
pa ytterkledning i enkelte leiligheter, vinduer/dgrer, trappeoppgang, boder
etc.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?

[J Nei IJ Ja [J Vetikke Kommentargpkelte boenheter meldte om skjeggkre tilbake i 2020. Alle boenhetene i
sameiet ble derfor behandlet i 2021.

TILLEGGSKOMMENTAR



Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjopere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller
deres representanter.

Opprettet: 16/04/2025 21:24:29 (EES-versjon: 3)



VEDTEKTER
for

Litlafjell,
(org. nr. 814 612 422)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, endret i ordinaert
drsmgte 06.03.2019, sist endret i ordinaert arsmgte 09.03.2021.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Litlafjell. Sameiet bestar av 67 boligseksjoner av eiendommen
gnr. 25, bnr. 441 i Bergen kommune. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 21.03.2014.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

(1) Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre
noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i
et selskap fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik
tilknytning til hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

2-2 Utleie
(1) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold
utover det som inngdr i §2-2 (1) ledd. Det samme gjelder ny
seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(3) Ved utleie plikter seksjonseier skriftlig @ meddele styret om:
-utleiekontraktens varighet

-leiers navn

-leiers telefon nr./e-mail adresse

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene. Boder er tilleggsdel til seksjonen og kan ikke
byttes.



(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

3-2 Ordensregler

Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4. Parkering

4-1 Sameiets garasjeplasser

Parkeringsplasser er fellesareal hvor styret har tildelt seksjonseier plass.
Bytte/utleie av tildelt parkeringsplass skal meldes til styret. Det er ikke tillatt med
utleie av parkeringsplass til andre enn seksjonseiere i Litlafjell.

4-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan
denne kreve at styret pdlegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass.
Bytteretten gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Styret bgr tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av
spkers seksjon. Retten til 8 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt
funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av
vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikehold

5-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig ved like, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
appar;ater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ragr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.



(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o. I.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for 8 utbedre,
plikter sameieren straks @ sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for
tap som fglger av forsgmt vedlikehold.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 8 fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner
taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter

forbruk.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt
av sameierne pa sameiermgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.



6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

7. Pdlegg om salg og fravikelse

7-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjegr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Pdlegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26 fgrste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3
kreve seksjonen solgt. Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en
boligseksjon som er ervervet i strid med eierseksjonsloven § 23.

7-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 medlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermgtet velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder 3 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.



8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.
9. Sameiermgtet

9-1Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

9-2 Tidspunkt for sameiermgtet
(1) Ordinaert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned.

(2) Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til sameiermgte
(1) Forut for ordinzert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Sameiermgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager. I begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfareren/boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
sameier gnsker behandlet i det ordinaere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaert sameiermgte

Sameiermgtet skal:

- behandle styrets arsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en
annen mgteleder, som ikke behgver a vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra sameiermgtet.

9-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de
eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa sameiermgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.



(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan
sameiermgtet pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformf:’ﬂ
til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

10. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

10-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
sameiermgtet om avtale med seg selv eller naerstadende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om
pdlegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

10-2 Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til @ gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pd andre sameieres bekostning.

11. Forholdet til eierseksjonsloven
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse sa framt intet
annet er fastsatt i disse vedtektene.
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Protokoll fra ordinaert arsmgte i Sameiet Litlafjell

Mgtedato: 25.03.2025

Mgtetidspunkt: 18:00

Mgtested: Froya ldrett, selskapslokale 2 etg.

Til stede: 18 seksjonseiere, 1 representert ved fullmakt, totalt 19 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Silje Borthen.

Konstituering

1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Maja Veda foreslatt.
Vedtak: Godkjent

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Silje Borthen foreslatt. Som protokollvitne ble

Hakon Thue Hanssen og Pernille Gisselmann foreslatt.
Vedtak: Godkjent

4. Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgatet var innkalt p&, og erklaere mgatet for
lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

5. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2024

A Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2024 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Godkjent

B Overfaring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfart til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

6. Fastsettelse av honorarer
Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 100 500.

Vedtak: Godkjent
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7. Kompensasjon for manglende garasjeplasser og sgknad om dispensasjon for
oppmerking av parkeringsplasser utenfor

Beskrivelse

Da Sameiet ble etablert i 2014, viste det seqg at fire parkeringsplasser manglet i forhold til det
opprinnelige prosjektet. Dette har fart til en juridisk sak mot utbygger, som farte til en
kompensasjon for de manglende plassene. De manglende plassene er altsa slatt fast i forliket
fra 2019 (se vedlegg). Kompensasjonen ble utbetalt til sameiet hgsten 2023. Etter en
giennomgang med OBOS og juridisk bistand har styret konkludert med at en femte plass ma
inkluderes i lgsningen, da den ikke er mulig & benytte som parkeringsplass for bil fordi den bade
er for liten og fordi en dgr svinger ut mot selve plassen.

Styret ser samtidig som utbetaling av kompensasjonen, pd muligheten for & tilby fem
oppmerkede parkeringsplass utendgrs. Per i dag er ikke dette rett frem, fordi arealene er
definert som fellesomrader, avfallsomrader eller bolig. Imidlertid brukes disse omradene i dag
allerede til parkering, men dette er ikke oppfart i reguleringsplanen for eiendommen. Det betyr
at vi ma sgke dispensasjon (fritak) hos Bergen kommune dersom vi gnsker a gjare dette.
Behandlingstiden for en slik sgknad er 12 uker, og det vil palgpe kostnader i forbindelse med
sgknadsprosessen.

For a handtere situasjonen foreslar styret falgende to tiltak:

1. Avstdelse fra parkeringsplass mot kompensasjon

e Samtlige seksjonseiere som gnsker & avsta en parkeringsplass i garasjen mot en
kompensasjon pa 200.000 kroner, gis anledning til & melde seg. Dette gjelder alle
seksjonseiere uavhengig om man i dag disponerer en parkeringsplass, eller ikke.

e Frist for & melde sin interesse til styret settes til fredag 11. april 2025. Dette meldes
skriftlig per e-post til litlafijell@styrerommet.no

e Dersom flere enn 5 seksjonseiere melder seg, avgjgres tildelingen ved loddtrekning.
Styret foreslar at protokollvitnene fra dette arsmgtet oppnevnes til & observere
loddtrekningen

e Dersom man gnsker & avsta en parkeringsplass i garasjen, betyr det at disse
seksjonseierne ikke kan selge leiligheten med "fast innendgrs garasjeplass" som en del
av salgsobjektet

o Seksjonseiere som eventuelt velger denne Igsningen kan fortsatt leie en innendgrs
garasjeplass av andre seksjonseiere i sameiet

o Kompensasjonen utbetales ikke far sgknadsprosessen hos kommunen er fullfart

2. Sgknad om dispensasjon for oppmerking av utendgrs parkeringsplasser

e Dersom feerre enn fem seksjonseiere melder seg, sgker styret Bergen kommune om
dispensasjon (fritak) for & opprette inntil fem oppmerkede parkeringsplasser utendars

e Sameiet dekker kostnadene knyttet til sgknadsprosessen

e Ved godkjent dispensasjon vil det innhentes verdivurderinger av parkeringsplass
utendgrs for & fastsette verdien av dette. Bakgrunnen for dette er at dersom en
seksjonseier gnsker & motta en utendgrs parkeringsplass i tillegg til kompensasjon, vil
kompensasjonen reduseres med verdien av parkeringsplassen utendgrs

o Etter en slik sgknadsprosess vil styret innkalle til et beboermgte for hele sameiet hvor
seksjonseierne (unntatt de som gnskes kjgpt ut etter tiltak nr. 1) far anledning til & melde
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sin interesse for en utendars parkeringsplass mot en justert kompensasjon basert pa
verdivurderingen

e Forslag til opptegning av parkeringsplasser ligger vedlagt. Dette er kun et forslag, som
kan bli endret i forbindelse med kommunens behandling av sgknaden.

e Etter at prosessen er avsluttet vil styret innkalle til et ekstraordineert arsmgte for & fa
endret vedtektene slik at det fremkommer hvilke seksjoner som har hvilke plasser

Vedtak:
Falgende ble vedtatt enstemmig av arsmgtet:

1. Avstdelse fra parkeringsplass mot kompensasjon

e Samtlige seksjonseiere som gnsker & avsta en parkeringsplass i garasjen mot en
kompensasjon pa 200.000 kroner, gis anledning til & melde seg. Dette gjelder alle
seksjonseiere uavhengig om man i dag disponerer en parkeringsplass, eller ikke.

e Frist for & melde sin interesse til styret settes til fredag 11. april 2025. Dette meldes
skriftlig per e-post til litlafijell@styrerommet.no

e Dersom flere enn 5 seksjonseiere melder seg, avgjgres tildelingen ved loddtrekning.
Styret foreslar at protokollvitnene fra dette arsmgtet oppnevnes til & observere
loddtrekningen

e Dersom man gnsker & avsta en parkeringsplass i garasjen, betyr det at disse
seksjonseierne ikke kan selge leiligheten med "fast innendgrs garasjeplass" som en del
av salgsobjektet

e Seksjonseiere som eventuelt velger denne Igsningen kan fortsatt leie en innendgrs
garasjeplass av andre seksjonseiere i sameiet

o Kompensasjonen utbetales ikke far sgknadsprosessen hos kommunen er fullfart

2. Sgknad om dispensasjon for oppmerking av utendgrs parkeringsplasser

o Dersom feerre enn fem seksjonseiere melder seg, sgker styret Bergen kommune om
dispensasjon (fritak) for & opprette inntil fem oppmerkede parkeringsplasser utendars

e Sameiet dekker kostnadene knyttet til sgknadsprosessen

¢ Ved godkjent dispensasjon vil det innhentes verdivurderinger av parkeringsplass
utendgrs for & fastsette verdien av dette. Bakgrunnen for dette er at dersom en
seksjonseier gnsker & motta en utendgrs parkeringsplass i tillegg til kompensasjon, vil
kompensasjonen reduseres med verdien av parkeringsplassen utendgrs

e Etter en slik sgknadsprosess vil styret innkalle til et beboermgte for hele sameiet hvor
seksjonseierne (unntatt de som gnskes kjgpt ut etter tiltak nr. 1) far anledning til & melde
sin interesse for en utendars parkeringsplass mot en justert kompensasjon basert pa
verdivurderingen

o Forslag til opptegning av parkeringsplasser ligger vedlagt. Dette er kun et forslag, som
kan bli endret i forbindelse med kommunens behandling av sgknaden.

e Etter at prosessen er avsluttet vil styret innkalle til et ekstraordineert arsmgte for & fa
endret vedtektene slik at det fremkommer hvilke seksjoner som har hvilke plasser



Protokollen signeres av

Mgteleder
Navn: Maja Veda /S/

Farer av protokollen
Navn: Silje Borthen /S/

Protokollvitne
Navn: Hakon Thue Hanssen /S/

Protokollvitne
Navn: Pernille Gisselmann /S/

Sameiet Litlafjell



Protokoll til ekstraordinaert arsmete 2024 for SAMEIET LITLAFJELL

Organisasjonsnummer: 814612422
Matet ble avholdt 25. november kl. 18:00, Fraya ldretts selskapslokaler .

Antall stemmeberettigede som deltok: 26
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Maja Veda er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

" Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Maja Veda foreslatt. Som protokollvitner ble Stian Haakull og Roald Sandsdal
foreslatt.

+~ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

" Vedtatt.



5. Rettssak mot utbygger

Litt historikk om sakene mot utbygger

Etter at sameiet ble ferdig bygget i 2014 har det veert flere problemer som har fert til rettsak mot utbygger. Et
problem fra starten har ogsa veert at det ble bygget fire garasjeplasser for lite, og mange vannskader.

Den farste saken endte med et forlik hvor ulike smating ble utbedret og hvor det ogsa ble lovet & fikse
garasjeproblematikken. Det ble forsgkt a fa til et tilbygg med fire nye garasjeplasser, men dette lot seg ikke
gjore. Derfor var lgsningen at det i stedet ble utbetalt en kompensasjon for de manglende plassene.

Den andre saken var et resultat av at man kunne se mye vannskader i ulike leiligheter. Det ble vedtatt & stevne
utbygger for mangler pa ekstra ordinaert arsmgte 01.11.2021. Denne saken har veert vanskelig fordi det her har
handlet om hvorvidt utbygger har veert grov uaktsom i sitt arbeid eller ikke. Her har ikke saken var hatt noe
fremgang og jo lenger tid det har gatt med lite fremgang jo mindre sannsynlig har det sett ut til at det er noe &
vinne pa dette.

Det finnes lignende eksempler fra andre sameier/borettslag som har vaert gjennom lighende saker og hvor
utfallet ikke har veert heldig.

Det har skjedd noen vesentlige ting de siste arene i tillegg som pavirker denne saken. Det er at eier av
utbyggerfirmaet har gatt bort, og ett av selskapene har gatt konkurs. Det er ett selskap igjen, men her er det
lite & hente med tanke pa gkonomi. Dette pavirker selvsagt saken, sammen med historikken nevnt over.

Hva skal vi stemme over i denne saken?

Det sameiet ma ta stilling til nd, og som allerede er litt pa overtid, er om vi skal fortsette & ga i sak mot utbygger
eller avslutte dette og komme oss videre. Fordeler og ulemper ved a avslutte saken, er listet opp i styrets
innstilling under.

Anbefalinger til sameiet om veien videre

Styret har snakket med advokaten som har veert pa saken. Hun ser ikke noen fordeler med at vi skal ga videre
mot utbygger her. Reklamasjonsfristen har i lgpet av alle arene i tillegg gatt ut (5 ar), noe som gjer det vanskelig.
| tillegg er det lite & hente i utbyggerselskapet, og vi risikerer & bruke mye penger pa dette i en sak vi med stor
sannsynlighet taper. Dette er penger vi i stedet burde brukt pa utbedringer.

Styret har ogsa radfert seg med jurister i OBOS som har tatt en rask sjekk av saken. De har meldt tilbake at
det er lite penger i selskapet, og ettersom eier har gatt bort og det ene selskapet er konkurs er det vanskelig a
se hvor vi skal fa penger fra.

Til slutt har styret radfert seg med tidligere styremedlemmer og -ledere. Her er alle enige om at det ikke ser ut
til & lanne seg. Det som er viktig na er & veere stolt over det som har kommet ut av forliket fra den ferste saken
(kompensasjonen for manglende garasjeplasser) og ulike utbedringer.

Styrets innstilling
Styret har det siste halvaret brukt mye tid pa & samle mest mulig informasjon rundt dette, ref. anbefalingene
over. Basert pa den informasjonen vi har gnsker styret at Sameiet Litlafjell avslutter saken mot utbygger.



Her kommer en liten liste med fordeler og ulemper ved & avslutte saken:
Fordeler ved a avslutte saken:

« Sameiet sparer penger pa advokat, og kan heller bruke disse pengene pa utbedringer, noe sameiet trenger.

* Vikan starte utbedringer med én gang, i stedet for & vente pa at en rettsak skal giennomfares. | Igpet av denne
tiden kan det komme flere skader, som vi nd kan preve & unnga.

» Jo fortere vi far vist til utbedringer, jo raskere kan vi fa til en bedre og billigere forsikringspremie som igjen
vil pavirke fellesutgiftene. Dette er i dag et krav fra forsikringsselskapene hvis de skal gi oss et tilbud.

+ Sameiet slipper a ha en rettsak hengende over skuldrene i tiden fremover, og kan heller fokusere péa tiden
fremover

* Det er lite sannsynlig at vi vinner saken

» Det er lite penger a hente hos utbyggerfirmaet

Ulemper ved a avslutte saken:

» Utbedringer ma dekkes av oss, og ikke utbygger

« Vi farikke muligheten til & vinne en sak, noe som hadde veert en god falelse

Forslag til vedtak:
Sameiet Litlafijell avslutter sak mot utbygger Leigland Bygg/Litlafjell Utbygging.

+/ Vedtatt.

6. Sette i gang OBOS Prosjekt for utbedringer av sameiet

Sameiet trenger a utbedre. Dette ma vi gjgre bade for a forebygge eventuelle skader, og for a fikse skader
vi allerede har. Dette innebeerer for eksempel & forebygge for vannskader, noe sameiet har hatt mye av. Det
innebzerer ogsa utbedringer av gdelagte degrer, trappehus og annet.

Hva innebaerer OBOS Prosjekt og hvilke fordeler gir det oss?

Ved & taibruk OBOS Prosjekt far vi en giennomgang av hele sameiet og OBOS vil sette opp en vedlikeholdsplan
for styret. Her er noen av fordelene ved denne modulen, hentet fra OBOS:

"For G sikre at styret sgrger for et godt planmessig, skonomisk og baerekraftig vedlikehold foreslds det at
boligselskapet tar i bruk vedlikeholds og beerekraftmodulen pd Styrerommet.

Det G tenke beerekraftig kan gi boligselskapet skonomiske besparelser i form av blant annet:

* Lavere forsikringspremie
» Tilgang pd grenne boliglan med lavere rente

» Lavere energiforbruk i form av energieffektive bygg"
Punktet om "lavere forsikringspremie"” er per i dag ett av de viktigste argumentene vare for a ta dette i bruk
ettersom det er en veldig konkret plan vi kan vise til forsikringsselskapene.

Andre fordeler ved & ta i bruk dette verktayet er at OBOS innhenter tilbud fra aktuelle bedrifter som er aktuelle
for jobben, peker pa hva som bar prioriteres og nar, og lager en god plan for giennomfgring.



Styrets innstilling

Styret ser mange fordeler med & engasjere OBOS Prosjekt som konsulent for utbedringer av sameiet. Gjennom
en vedlikeholdsplan vil det veere orden i utbedringene og planene for tiden fremover. Pa denne maten vil det
ogsa veere enkelt for andre som kommer inn i styret, & ta over arbeidet ettersom alt lagres pa én plass og
loggfares pa en ryddig mate.

Forslag til vedtak:
Sameiet Litlafjell engasjerer OBOS Prosjekt for utarbeidelse av vedlikeholdsplan og som prosjektleder ved
utbedringer av sameiet.

+~ Vedtatt.

7. Endring av vedtektene (manglende garasjeplasser)

Nar Sameiet Litalfjell ble bygget i 2014 manglet det fire parkeringsplasser. Etter en sak mot utbygger har dette
fort til at utbygger har utbetalt en kompensasjon til de fire som mangler plass, og denne kompensasjonen skal
na betales ut.

Styret har brukt juridisk bistand fra OBOS i denne saken for a lase den best mulig, og vi er nd enige om en god
lgsning.

De fire seksjonseierne som mangler garasjeplass far utbetalt en kompensasjon for dette. Det betyr at de ikke
har garasjeplass, men de kan fortsatt leie av andre seksjonseiere dersom det er @nskelig og lar seg gjore. Det
betyr ogsa at disse leilighetene ikke kan selge leiligheten med "fast garasjeplass".

Denne endringen betyr at vedtektene til sameiet ma oppdateres.

Forslag til vedtak:

x Ikke vedtatt. Styret trakk saken pa grunn av manglende avklaringer. Saken er derfor ikke stemt over.

Protokollen er signert av:
Mgteleder: Maja Veda /S/
Protokollvitne: Stian Haakull /S/
Protokollvitne: Roald Sandstad /S/
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for
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Versjon: Endringer Dato:
00 Ordensreglene vedtatt i ekstraordineert sameiermgte 24.11.2015
01 Fullstendige endringer finnes i arsmgate protokollen fra ordinzert 18.4.2016
sameiermgte 18.4.2016
B Endringer i innledende tekst
e Beboere plikter & holde seg oppdatert p& de til en hver tid
gjeldene husordensregler
B Endringer under Stagy og nattero
e Slatt i sammen flere punkt, endret p& struktur, endret ord for & gi
et klarere budskap
B Flytte punkt «renhold» under punkt «avfall» punktet endres til Orden
og avfall
B Garasje og parkering
e Endre fra «bil» til kjgretay
B Flyttet punktet «l&sing» under fellesomradet
B Endring under husdyr
e Gjelder for beboer og ikke kun seksjonseier.
02 Tilfgying av informasjon om postkassenes utforming m.m. under punkt 3 3.4.2017
«Orden og Avfall» etter vedtak fra Ordineert Sameiermgte 3.4.2017
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Innledning:

Ordensreglene inneholder bestemmelser om bruken av bolig og fellesareal og har til hensikt & fremme godt
bomiljg og trivsel i sameiet.

Seksjonseier er ansvarlig for at ordensreglene blir overhold av husstanden og andre som gis adgang til
leiligheten. Dette gjelder ogsa eventuelle fremleietakere. Beboere plikter & holde seg oppdatert pa de til en
hver tid gjeldende husordensregler.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Stgy og Nattero

Det skal veere ro etter klokken 23:00. Ved arrangering av fest skal nsermeste naboer varsles pa forhand.
Stay fra musikk og fest ma til enhver tid vaere pa et slikt nivad som ikke er til sjenanse for naboer.

Sang- og musikkundervisning kreves styrets tillatelse.

Banking og lignende arbeid kan bare skje i falgende tidsrom:

KI. 08:00 - kl. 20:00 (mandag til fredag)
KI. 08:00 - kl. 18:00 (lgrdager)
Pa s@ndag og andre helligdager skal slik stay ikke forekomme.

Grilling
Grilling pa terrassen er kun tillatt med elektrisk eller gassgrill. Grilling med kull er ikke tillatt.

Orden og Avfall

Beboere skal sortere og gjenvinne mest mulig av sitt avfall. Kontainere for avfall og gjenvinning er kun
for beboere. Avfall skal ikke settes ved kontaineren om denne er full, men oppbevares av beboer til den
er tamt. Er glass kontaineren full skal styret kontaktes for bestilling av tsmming. Ugnsket reklame ma
kastes i papirsgppel, ikke i trappehus. Risting av tepper, tamming av askebegre o.l. ma ikke foretas fra
vindu eller terrasse. Hver seksjonseier plikter & pase at postkassen er utstyrt med navn pa beboer(e) av
seksjonen. Navneskilt pa felles inngangsdgr, ringetabla og postkasser skal vaere ensartet, av den typen
styret bestemmer. Kun skilt anvist av styret godtas. Ved behov for nye skilt, m& den enkelte selv ordne
dette

Garasje og parkering

Garasjeanlegget er fellesomradet og det er styret som tildeler garasjeplassene. Garasjeplassene er kun
for kjgretay. Parkering av kjgretay skal ikke veere til hinder eller til sjenanse for andre. Det er ikke tillatt &
bruke garasjen som et supplement til bod. Det er ikke tillatt & reparere eller vaske kjgretgy i garasjen.

Fellesomradet

| trappehus/svalgang og fellesomrader skal det ikke oppbevares private eiendeler. Fellesgangene
fungerer ogsa som remningsveier. Rgyking i fellesomradet innenders er ikke tillatt.

Lasbare darer i fellesomradet skal til enhver tid veere last

Husdyr

Det er tillatt med dyrehold safremt dette ikke medfarer urimelig sjenanse for naboer. Hunder skal til
enhver tid holdes i band pa sameiets omrade. Beboere som gnsker flere enn to (2) dyr, ma sgke om
tillatelse fra styret.

Skader
Skader eller mangler pa sameiets eiendom ma meldes til styret
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til arsmegte i SAMEIET LITLAFJELL

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmaotet:

25. mars 2025 kl. 18:00, Frgya idrett - selskapslokale i andre etasje.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Kompensasjon for manglende garasjeplasser og seknad om dispensasjon for oppmerking av
parkeringsplasser utenfor

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET LITLAFJELL
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Maja Veda er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i magtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslétt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport og arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100 500

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 100 500
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Sak7
Kompensasjon for manglende garasjeplasser og sgknad om dispensasjon for
oppmerking av parkeringsplasser utenfor

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Da Sameiet ble etablert i 2014, viste det seg at fire parkeringsplasser manglet i forhold til det opprinnelige
prosjektet. Dette har fort til en juridisk sak mot utbygger, som ferte til en kompensasjon for de manglende
plassene. De manglende plassene er altsa slatt fast i forliket fra 2019 (se vedlegg). Kompensasjonen ble utbetalt
til sameiet hgsten 2023. Etter en gjennomgang med OBOS og juridisk bistand har styret konkludert med at en
femte plass mainkluderes i lasningen, da den ikke er mulig & benytte som parkeringsplass for bil fordi den bade

er for liten og fordi en der svinger ut mot selve plassen.

Styret ser samtidig som utbetaling av kompensasjonen, pa muligheten for & tiloy fem oppmerkede

parkeringsplass utendgrs. Per i dag er ikke dette rett frem, fordi arealene er definert som fellesomrader,
avfallsomrader eller bolig. Imidlertid brukes disse omradene i dag allerede til parkering, men dette er ikke
oppfertireguleringsplanen for eiendommen. Det betyr at vi ma sgke dispensasjon (fritak) hos Bergen kommune
dersom vi gnsker a gjgre dette. Behandlingstiden for en slik sgknad er 12 uker, og det vil palgpe kostnader i
forbindelse med sgknadsprosessen.

For & handtere situasjonen foreslar styret falgende to tiltak:

1. Avstaelse fra parkeringsplass mot kompensasjon

Samtlige seksjonseiere som gnsker & avsta en parkeringsplass i garasjen mot en kompensasjon pa 200.000
kroner, gis anledning til & melde seg. Dette gjelder alle seksjonseiere uavhengig om man i dag disponerer en
parkeringsplass, eller ikke.

Frist for & melde sin interesse til styret settes til fredag 11. april 2025. Dette meldes skriftlig per e-post til
litlafjell@styrerommet.no

Dersom flere enn 5 seksjonseiere melder seg, avgjgres tildelingen ved loddtrekning. Styret foreslar at
protokollvitnene fra dette arsmgtet oppnevnes til & observere loddtrekningen

Dersom man gnsker & avsta en parkeringsplass i garasjen, betyr det at disse seksjonseierne ikke kan selge
leiligheten med "fast innendgrs garasjeplass" som en del av salgsobjektet

Seksjonseiere som eventuelt velger denne Igsningen kan fortsatt leie en innendgrs garasjeplass av andre
seksjonseiere i sameiet

Kompensasjonen utbetales ikke far seknadsprosessen hos kommunen er fullfart

2. Sgknad om dispensasjon for oppmerking av utenders parkeringsplasser

Dersom fzerre enn fem seksjoneiere melder seg, sgker styret Bergen kommune om dipensasjon (fritak) for &
opprette inntil fem oppmerkede parkeringsplasser utendgrs

Sameiet dekker kostnadene knyttet til sgknadsprosessen

Ved godkjent dispensasjon vil det innhentes verdivurderinger av parkeringsplass utendars for & fastsette
verdien av dette. Bakgrunnen for dette er at dersom en seksjonseier gnsker & motta en utendgrs
parkeringsplass i tillegg til kompensasjon, vil kompensasjonen reduseres med verdien av parkeringsplassen
utenders
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Etter en slik sgknadsprosess vil styret innkalle til et beboermgte for hele sameiet hvor seksjonseierne (unntatt
de som @nskes kjapt ut etter tiltak nr. 1) far anledning til & melde sin interesse for en utendgrs parkeringsplass
mot en justert kompensasjon basert pa verdivurderingen

» Forslag til opptegning av parkeringsplasser ligger vedlagt. Dette er kun et forslag, som kan bli endret i
forbindelse med kommunens behandling av sgknaden.

» Etter at prosessen er avsluttet vil styret innkalle til et ekstraordineert arsmeote for & fa endret vedtektene slik
at det fremkommer hvilke seksjoner som har hvilke plasser

Forslag til vedtak

Arsmetet godkjenner styrets forslag til tiltak. Punkt 1: Avstaelse fra parkeringsplass mot kompensasjon og
Punkt 2. Seknad om dispensasjon for oppmerking av utendgrs parkeringsplasser - Godkjennes i sin helhet.

Vedlegg

2. Forliksavtale 08112019.pdf
3. Kart_1.JPG.jpeg

4. kart_2.pdf
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ARSRAPPORT FOR 2024

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Generelle opplysninger om Sameiet Litlafjell

Sameiet bestar av 67 seksjoner.

Sameiet Litlafjell er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 814612422, og ligger i BERGEN kommune

Gards- og bruksnummer:
25 441

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Litlafjell har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Hani Al Saidy.

Sameiets revisor er Revisorgruppen Hordaland.

Styrets arbeid
Mgtevirksomhet: Det har i lgpet av 2024 blitt avholdt 12 styremgter.
Styret har arbeidet med bade starre og mindre oppgaver gjennom aret. Her er en oversikt:

Avslutning av rettsak mot utbygger: Rettsak mot utbygger har pagatt over mange ar.
Det har fart til noen utbedringer, samt en utbetaling av 1.000.000 kroner for manglende
parkeringsplasser. Styret gnsket i 2024 4 ta stilling til om det var hensiktsmessig a
fortsette rettsak mot utbygger. | lapet av aret har vi derfor hatt dialog med advokat i saken,
tidligere styreledere og -medlemmer, og OBOS. Det har ikke veert noe som tyder pa at det
har veert nyttig for sameiet & fortsette en rettsak fordi man ikke har sett noen sjanser for a
vinne noe pa dette. Saken ble derfor avsluttet pa et ekstraordinzert arsmate hgsten 2024.

Innhenting av ny og bedre forsikringspremie: Dette har veert et kontinuerlig arbeid etter
at forsikringspremien gkte med 200% i 2023 og med 158% i 2024. Denne gkningen gjorde
at forsikringspremien skulle ligge pa hele 1 471 288 kroner ved inngangen til 2025, noe
som gjorde at styret matte melde om gkte felleskostnader. Styret har, etter dialog med
Tryg, klart & kutte denne summen med 85%, noe som utgjar ca. kr. 1.032.914. Dette er en
veldig god nyhet nar vi gar inn i et ar med utbedringer i samarbeid med OBOS Prosjekt.

lgangsettelse av OBOS Prosjekt som prosjektleder for utbedringer av sameiet: Nar
det nye styret ble satt i 2024 var et viktig mal & planlegge et utbedringsarbeid for & unnga
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Sameiet Litlafjell

flere eventuelle skader og for a fikse det som trengs a fikses. Pa det ekstraordineere
arsmgatet hgsten 2024 ble det flertall av stemmer pa a sette i gang OBOS Prosjekt som
prosjektleder for utbedringene. OBOS Prosjekt setter da opp en vedlikeholdsplan som
viser hva som trenger utbedringer og lager en prioriteringsliste over hva som haster mest.
De bidrar ogsa med & finne entreprengr for arbeidet.

Garasjesaken: En av sakene styret har brukt mest tid pa i 2024 er a finne en lgsning pa
garasjesaken. Sameiet har fatt en kompensasjon fra utbygger som gjelder manglende
parkeringsplasser. Denne ma utbetales, men det ligger mye arbeid i & finne ut hvordan.
Det har blitt tatt noen valg tidligere som gjgr saken vanskeligere for styret & lgse dette.
Aret har derfor bestatt i & f& juridisk bistand for & vite at vi gjar dette p& en ryddig og
korrekt mate. Det har tatt lang tid, men nar vi tok tak i arbeidet, var det mye a rydde opp i
far vi kunne begynne & snakke om lgsning. Som det star under «Styrets planer fremover»
er dette en veldig viktig sak & fa avgjort og lagst i 2025.

Korrekte bruksenhetsnumre i brannvernsystemet: Det ble oppdaget i 2024 at alle
bruksenhetsnumre for leilighetene i blokkene, var oppfart feil i brannvernsystemet. Det
betydde at nar brannalarmen for eksempel gikk i 4. etasje, gikk den egentlig i 5. etasje.
Dette er en kritisk feil dersom det brenner pa ekte. Det har tatt lang tid & finne ut hva som
faktisk var riktig nummer til hver leilighet ettersom arkitekten hadde oppfert feil nummer i
plantegningene fra starten av byggingen. Vi sto derfor igjen med flere ulike beskrivelser
som vi matte ta stilling til. Etter god dialog med Bergen kommune fikk vi rettet opp i dette,
og startet med & legge inn korrekte nummer i brannvernsystemet. Siste sjekk for &
avdekke eventuelle feil og sikre at det na er korrekt, skal gjagres varen 2025.

Dugnad: Dugnad avholdes en gang i aret, og her har styret gjort forarbeid for & se hva
som bgar gjares pa selve dugnadsdagen. |1 2024 ble det dette gjort: plante om og fikse
blomstersatser rundt omkring pa eiendommen, lage hylle i fellesboden for oppheng av
koster og annet utstyr, kosting av gardsplass og uteomrade, fierning av ugress, rydde
grusen og rake den fin, rydde og fikse lekeplassen og kaste sgppel. Det leies ogsa inn
container for kasting av boss. Dugnaden ble avsluttet med felles grilling pa fellesomradet.

Fasadevask av fellesomradet: Sameiet trengte en fasadevask og varen 2024 ble dette
bestilt og gjennomfart av vaktmesterselskapet.

Oppfelging av sparsmal fra beboere: Dette er et kontinuerlig og viktig arbeid. Styret far
inn en del meldinger fra beboere i lgpet av aret. Dette er bade via e-post, Vibbo,
Facebook, telefon og sms.

Daglig drift: Dette innebeerer alt av smating som dukker opp i lgpet av aret. Dette kan
veere alt fra & sjekke ut en lyspeere, falge opp fagpersoner som kommer til sameiet eller &
handtere uforutsette hendelser som ma handteres med én gang.

Gjennomfgare rutinesjekker: Rutinesjekker er viktig og s@rger for at ventilasjon,
brannvernsystem, heis og annet fungerer som det skal.
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Sameiet Litlafjell

Styrets planer fremover

Styret har klare planer om hva som er viktige arbeidsoppgaver i 2025. Utenom dette kan
det dukke opp andre oppgaver vi ikke vet om i dag. Det gjennomfares ogsa mange
smaoppgaver som er rutine for et styre a gjennomfare.

Viktige store saker i 2025 er:

e Fortsette arbeidet med OBOS Prosjekt og begynne pa listen over ting som ma
utbedres

e Fullfgre garasjesaken og betale ut kompensasjonen for manglende
parkeringsplasser

e Ta en gjennomgang av styrets avtaler for & se om noen kan revurderes for a fa
bedre og eventuelt billigere avtaler enn vi har i dag

e Henge opp skilt pa alle darene i blokkleilighetene med korrekt bruksenhetsnummer

e Se pa mulighetene for a fa et nytt ringetabla i leilighetsblokkene fordi det vi har i dag
ikke fungerer sa godt, og begynner & bli gammelt

¢ Gjennomfgre serviceavtale av lekeplass

e Gjennomfgre alle faste rutinesjekker- og avtaler som sameiet trenger som normalt
vedlikehold
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Sameiet Litlafjell

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat
Arets resultat pa kr 580 039 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2024.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var kr 810 536.
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Sameiet Litlafjell

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2025.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Starre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 417 000 til vedlikehold.

Energikostnader
Energikostnadene er budsjettert til kr 360 000.

Forsikring
Premieendringen for 2025 er budsjettert til kr 1 471 288.

Lan
Sameiet Litlafjell har 1an i OBOS-Banken AS.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfagrerhonorar
Forretningsfarerhonorar er budsjettert til kr 120 000.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjienester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2025.

Budsjettet er basert pa gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til arsmgtet i Sameiet Litlafjell

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2024
Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Litlafjell som viser et overskudd pa kr 580 039.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene).
Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene)), og har overholdt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjett. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Y
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Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for 3 kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift

skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 04. mars 2025

Re%penH daland AS
oy

/ (/,/C_"/‘"‘ 7 . ccr

Roger Sleire
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.
Statsautoriserte
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SAMEIET LITLAFJELL
ORG.NR. 814 612 422, KUNDENR. 6329

Sameiet Litlafjell

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3298738 2838168 3299 000 3822 000
Ladeinntekter EL-bil 59 444 86 744 90 000 62 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3358 182 2924912 3389000 3884 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -14 170 -14 170 -14 171 -14 171
Styrehonorar 4 -100 500 -100 500 -100 500 -100 500
Revisjonshonorar 5 -8 130 -7 715 -8 300 -9 000
Forretningsfarerhonorar -112 755 -107 080 -114 000 -120 000
Konsulenthonorar 6 -121 395 -137 506 -300 000 -100 000
Drift og vedlikehold 7 -656 692 -1 263617 -695 000 -417 000
Forsikringer -540 418 -182 222 -580 000 -1471 288
Energi/fyring 8 -345 639 -365 902 -375 000 -360 000
TV-anlegg/bredband -386 070 -353 978 -372 000 -387 000
Andre
driftskostnader 9 -296 163 -305 101 -299 500 -286 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2581933 -2837792 -2858471 -3264959
DRIFTSRESULTAT 776 249 87 121 530 529 619 041
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 42 028 3409 0 0
Finanskostnader 11 -238 238 -216 772 -242 000 -289 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -196 210 -213 363 -242 000 -289 000
ARSRESULTAT 580 039 -126 242 288 529 330 041
Overfgringer:
Udekket tap 0 -126 242
Reduksjon udekket tap 580 039 0
14 av 26 Arsrapport og arsregnskap 2024.pdf

Vedlegg 1

Klasse: Apen



SAMEIET LITLAFJELL

ORG.NR. 814 612 422, KUNDENR. 6329

Sameiet Litlafjell

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 8 925 -84
Forskuddsbetalte kostnader 382 334 112 838
Driftskonto OBOS-banken 768 881 1536 584
Sparekonto OBOS-banken 1238 284 21
SUM OML@PSMIDLER 2398 424 1649 359
SUM EIENDELER 2398 424 1649 359
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 12 -2 331248 -2911 287
SUM EGENKAPITAL -2331248  -2911 287
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 13 3141784 3309 618
SUM LANGSIKTIG GJELD 3141784 3309 618
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 25 661 23 845
Leverandgrgjeld 560 965 192 154
Palgpte renter 1262 21 264
Palgpte avdrag 0 13 766
Forlik parkeringsplasser. Utbetales 2025. 1 000 000 1 000 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 1587 888 1251 029
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2398 424 1649 359
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Bergen, 03.03.2025
Styret i Sameiet Litlafjell
Maja Veda /S/ Christer Turgy /S/

Egil Totland /S/
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Sameiet Litlafjell

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2973118
TV/bredband 325 620
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3298 738
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 170
SUM

PERSONALKOSTNADER -14 170

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 100 500.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 130.

Vedlegg 1 16 av 26 Arsrapport og arsregnskap 2024.pdf

Klasse: Apen



Sameiet Litlafjell

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -98 969
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -15 278
Obos Prosjekt -7 149
SUM KONSULENTHONORAR -121 395
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -470 845
Drift/vedlikehold

VVS -23 814
Drift/vedlikehold elektro -4 783
Drift/vedlikehold heisanlegg -95 607
Drift/vedlikehold brannsikring -34 176
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -12 539
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -4 930
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -656 692
NOTE: 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -345 639
SUM ENERGI / FYRING -345 639
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3 000
Container -7 390
Vaktmestertjenester -160 101
Renhold ved firmaer -65 920
Sngrydding -50 279
Andre fremmede tjenester -6 241
Bank- og kortgebyr -3 231
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -296 163
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter bank 41 658
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 370
SUM FINANSINNTEKTER 42 028
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -238 238
SUM FINANSKOSTNADER -238 238

NOTE: 12
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ.
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Sameiet Litlafjell

stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som faglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,35 %. Lagpetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2021 -2 200 000
@kning 2022 -1 000 000
@kning i 2023 -500 000
Nedbetalt tidligere 390 382
Nedbetalt i &r 167 834
-3 141784
SUM PANTE- OG
GJELDSBREVLAN -3141 784
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FORLIKSAVTALE
Mellom
Sameiet Litlafjell (org. nr. 814 612 422), heretter kalt «SL»
Og

Litlafjell Utbygging AS (org. nr. 895 690 082), heretter kalt «LU»

| forbindelse med Bergen Tingretts sak nr. 18-038335TVI-BERG/3 er det inngatt slikt forlik
mellom de ovennevnte parter, som fremgar av denne Avtale.

1. LU oppfarer, uten kostnad for SL, et garasjeanlegg med fire garasjeplasser pa SL sin
eiendom. LU skal starte en sgknadsprosess til Bergen kommune innen to maneder etter
at naerveerende avtale er signert. Plassering og utforming av garasjeanlegget ma
godkjennes av styret i SL fgr sgknad sendes til kommunen. Oppfearing av
garasjeanlegget skal ferdigstilles innen fem maneder etter at offentlig godkjenning
foreligger.

Dersom garasjeanlegget pa SL sin eiendom ikke lar seg gjennomfare, og/eller det
foreligger endelig avslag pa byggingen/etableringen pa SL sin eiendom, skal LU tilby
fire garasjeplasser for eksklusiv bruk i fremtidig byggetrinn pa naboeiendommen, gnr
25 bnr 56, eiet av Leigland Eiendom AS.

Dersom det gar mer enn to ar etter signert avtalen, og SL fremdeles ikke har fatt etablert
fire nye garasjeplasser for eksklusiv bruk for SL, plikter LU & utbetale NOK 250.000,-
pr plass til SL.

Som sikkerhet for oppfyllelse av pkt 1, 3. ledd plikter Leigland Eiendom AS a besgrge
andre prioritet pant i gnr 25 bnr. 56 («Pantet») for et belgp stort NOK 1000000, - (skriver
enmillionkroner) («Kravet») til fordel for SL. Foranliggende pant i denne eiendommen
er pa kroner 15 millioner til fordel for Sparebanken Vest. Restsaldo pa lanet er pr dags
dato bekreftet av banken til totalt stort NOK 2,5 millioner. Sparebanken Vest har saledes
bekreftet at pantet vil nedkvitteres til NOK 2,5 millioner, og at det ikke vil ytes nye Ian,
kreditter og/eller garantier med pant i gnr. 25 bnr. 56 i Bergen kommune, uten skriftlig
samtykke fra andre prioritets panthavere. Leigland Eiendom AS har med dette forpliktet
seg til & ikke lane opp foranstaende pantobligasjon uten skriftlig samtykke fra SL.
Leigland Eiendom AS signerer pa denne avtalen som bekreftelse pa etablering av pantet
under avtalens pkt. 1, samt opplaningsforbudet. Nar punkt 1 i denne avtalen er oppfylt
plikter SL 4 slette sitt pant i gnr 25 bnr 56.

Utover nevnte garasjeanlegg skal LU i samrad med SL pase og serge for at det blir
tilrettelagt for 12 gjesteparkeringsplasser pa SL sin eiendom.

2. LU opparbeider avfallsstasjon i trad med reguleringsplanen. Det gjeres den endringen i

forhold til gjeldende reguleringsplan at avfallsstasjonen opparbeides pa motsatt side i
forhold til dagens situasjon, med plassering som vist pa vedlagte kart, vedlegg 1.
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Avfallsstasjonen blir utfart med en stgpt plate med omkringliggende levegger med ca.
150 cm hgyde.

3. LU utbedrer lekkasjer i garasje, se kommentarer fra takstmann Schinnes og takstmann
Skalevik av 9. juli 2019.

4. LU utbedrer lekkasje i fire utvendige sportsboder iht. Skalevik sine kommentarer i felles
takstrapport datert 9. juli 2019.

5. Det er konstatert motfall pa enkelte omrader i svalgangene, slik at vann renner ned pa
innsiden av svalgangen. De steder hvor det er konstatert motfall, skal LU sgrge for at
vannet handteres pa en slik mate at dette samles i renne eller beslag som ledes til
etablerte nedlgp. Se Schinnes sine kommentarer i felles takstrapport datert 9. juli 2019.

6. LU reifer spor i dekket pa terrassene til leilighet HO203 (blokk 123), slik at lokal
vanndam foran dgren ledes ut til siden.

LU etablerer takrenne i gvre del av veggen til leilighet H0202 (blokk 125) for & forhindre
at det renner vann nedover yttervegger fra overliggende terrasse.

7. Lekkasje i leilighet H2 801 tilhgrende Rosnes er utbedret av annen utfgrende
entreprengr. LU stiller seg undrende til dette, da man har hatt et uttalt gnske om a fa
utbedret lekkasjen. Lekkasjen er med Rosnes sin utbedring ikke lenger LU sitt ansvar.
LU utbetaler utbedringssum med kroner 59.241,- inkl mva til SL. Dette for a fa saken
ut av verden. Nar det gjelder parkettgulv fremstar det uklart hvem som er ansvarlig for
hakk og skader. LU tar kontakt med kjgkkenleverandgr for mulig utbedring av pafarte
skader i forbindelse med kjgkkenmontering. Belgpet pa NOK 59 241, - utbetales direkte
til Rosnes, senest innen to uker etter signering av denne avtale. Utbetalingen er garantert
av advokat Jansson.

8. LU utbedrer lekkasje i leilighet H0202, Bygg 121, se kommentarer i fellesrapport datert
9. juli 20109.

9. LU utbedrer lekkasje i leilighet HO501, Bygg 125, se kommentarer i fellesrapport datert
9. juli 2019. LU legger terrassegulv tilbake slik som beskrevet i fellesrapport datert 9.
juli 2019.

10. Lekkasje i leilighet HO502, Bygg 121, se kommentarer i fellesrapport datert 9. juli 2019.
11. LU gir SL rett til & fjerne treer pa LU sin eiendom mot syd. SL skal forut for dette
arbeidet fremlegge samtykke/godkjenning fra Bergen kommune pa fjerning. Arbeidet

med fjerning av traer bekostes av SL.
Rettingsarbeidene, pkt. 2-6, og pkt. 8-10 utfgres av LU og deres underentreprengrer og skal

veere ferdigstilt senest innen den 30. september 2020. Detaljert fremdriftsplan med tilkomst etc.
avtales nermere mellom partene.
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Leigland Bygg AS garanterer for utferelsen av rettingsarbeidene i pkt 2-6 og pkt 8-10 i egen

avtale med SL. Takstmann Schinnes skal ha anledning til & undersgke arbeidene fortlgpende,
og LU/Leigland Bygg AS ma saledes holde SL lgpende orientert om fremdrift.

Partene dekker kostnadene til egne sakkyndige.

Forliksavtalen inneberer at alle krav i tilknytning til de reklamasjoner som har veert bergrt i sak
nr. 18-038335TVI-BERG/3 anses opp- og avgjort ved inngaelse av denne avtale.

Partene berer sine egne omkostninger i saken.
Bergen Tingretts sak nr. 18-038335TVI-BERG/3 heves som forlikt:
- Sasnart banken har bekreftet nedkvittering av sitt pant, jf. pkt. 1,4.
- Megler bekrefter at signert pantedokument i original til fordel for SL er i meglers
besittelse/depot, se punkt 1,4.
- Ovennevnte avtale mellom LB og SL er signert
- Nerveerende avtale er signert

Partenes prosessfullmektiger vil sa i et felles prosesskriv som oversendes til Bergen tingrett
kreve heving av saken.

Bergen, den 8.11.2019

For Sameiet Litlafjell For Litlafjell Utbygging AS
Org. Nr. 814 612 422 Org. Nr. 895 690 082
Etter fullmakt Etter fullmakt

For Leigland Eiendom AS
Org. Nr. 995 730 901
Etter fullmakt

Vedlegg 2 21av 26 Forliksavtale 08112019.pdf
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9¢ Ne ¢

$pd-z ey

X64100
TEGNFORKLARING SOS| ver. 3.4
PLAN- OG BYGNINGSLOVEN (PBL) § 25 REGULERINGSFORMAL
BYGGEOMRADER (1202) LINJE- OG PUNKTSYMBOLER
(PBL §25, 1. ledd nr. 1)
[ 1 Enebolig med tilh. anlegg(110) = == == = lllustrasjon av planens begrensning
|:] . (vist 1m utenfor juridisk plangrense)
Konsentrert smahusbebyggelse (112) Juridisk plangrense (1201) sammenfaller med 1202
[ 1 Bolig- blokkbebyggelse(113) Formalsgrense (1202)
Regulert tomtegrense (1203)
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (1202) Eiendomsgrense som oppheves (1204)
000 (PBL§25,1.leddpr.3) Grense for restriksjonsomrade (1206)
Kjereveg(310) — — — — Byggegrense(1211)
[ 1 Gangveg/sykkelveg / fortau(320) . ______ Frisiktlinje(1222)
I:I Omriss av planlagt bebyggelse (1213)
(figzﬂilggMFADER Omriss av eksist. bebyggelse(1214)
[ ] Komunaltekn. virksomhet(621) E > g 3 Bygg som forutsettes fiernet(1215)
E Frisiktsone ved veg (640)
E Naturvernomrade(650) = — — — — — — Garasjeanlegg under bebyggelse
T Areal for arondering mot
L] eksist. terreng og vegetasjon.
FELLESOMRADER (1202)
(PBL §25, 1. ledd nr. 7) senmmnnnnnns Stgyskjerm
L Felles avkjgrsel (710)
’lIIIA Felles gangveg (720) BASISKART
9/1//3 J Felles parkeringsplass(730) ———— —— FEiendomsgrense(4011)
/'] /7 77 Felles lekeplass / E Eksisterende bebyggelse (5001)
| - / (750)
// [ Annet felles grentareal Grunnkart Bergen, kvalitet: A
63900 | V) Annet fellesareal (790) Datum/koordinatsys: lokalt nett Bergen Ekvidistanse: 1m
7 . Levert av oppmalingsavdelingen: 14.10.2004,
/}\ ey Felles bossavhemtingsplass(790) 04.11.2004 og 13.06.2005.
N
N Kartmalestokk: 1:1000
N 0 10 20 30 40 50m
~ I I ——
/
‘ // BERGEN KOMMUNE. Reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser for:
] 3 .
_|E—25306 / Fyllingsdalen, g.nr 25, b.nr. 13, 56, 156 m.fl.
2586 [~ ——=—
25/307; /£.9,3,53,8182 Skaret.Plannr 18620000.
B W i Saksbehandling i felge Plan- og bygningsloven
\
‘ Saksgang Dato Dato plankart Dato bestemmelser
/
// - 420 ) A / // ‘ Oppstart, vedtak _ R R
/ 2542;3/// ey N Kunngjering oppstart 13.11.04 N .
*‘\ - \ 1.gangs behandling, vedtak 20.02.06 23.12.05 23.12.05
25/300 \\ ( 25/300\ Offentlig ettersyn, fra - til 08.03.06 - 21.04.06 23.12.05 23.12.05
T 2.gangs behandling, vedtak 03.05.07 01.11.06 01.11.06
// E Godkjent Bergen bystyre 21.05.07 01.11.06 01.11.06
X63800 / ‘ ‘ Kunngjgring vedtatt reguleringsplan 17.06.07 01.11.06 01.11.06
\i / S 7o Plan utarbeidet av: Saksnummer: 200412958
IR / BERGEN KOMMUNE
Dato plankart 21.05.06
! BYUTVIKLING sist revidert: o
| =2 7
d / > Det bekreftes at plankartet er i samsvar med bystyret sitt vedtak:
/ / Seksjonsleder
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Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmgtet avholdes 25.03.25
Selskapsnummer: 6329 Selskapsnavn: SAMEIET LITLAFRJELL

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

25 av 26




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00017284 16.04.2025 395036b6-7744-4008-a
f8f-1ccab395db8e

Om dokumentet

Ident
2014/234991/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt
Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd
E-post Telefon Besoksadresse Postadresse

Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Hgnefoss 3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200 Side 4 qv 44
Uthentet 2025-04-16 10:30
G- 90192540
Begjaering om oppdeling i eierseksjoner  []reseksjonering
i Plass for tinglysingsstempel
Org.nr.: 973 924 915 ~
Ref.nr.: Ressurs 10077 o
Bergen kommune =N
Etat for byggesak og private planer (.
Pb. 7700,
5020 BERGEN e
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Eiendommen
Kommunenr. |Kommunens navn |Gnr. |Bnr. |Festenr.  |Snr.
1201 PBEKGEN A5 44|
2. Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2) Navn Ideell andel 3)
825 ¢90 082 LTLAFIELL UTBYGG NG AS i/
3. Begjaering
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.
s.-| For- | Brek Ti- | s.] For- | Brek Til- |s.-| For- | Brek Til- |s.-| For- | Brek Til- |s-| For- | Brek Til-
nr. | mél | (teller) '?3:( nr. | mél | (teller) lggg; nr. | mal | (teller) Igggg nr. | mal | (teller) lggg;— nr. | mal | (teller) 'ggg;—
4) 5) 6) 4) 5) _6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) |
16786133'13625332,5375805493738
2l 3 | 78 |B |14 B[S0 |B |26|B |78 [ B |s8|> |78 |B |50l B |65 | D
3| B | ¢3|p |6|B |72 |8 |2|a |79 |B || B[S |8 |51 B|# |8
B 72> |6l B |78 |B |28 B |78 |B |40 B |io4|B |s2| 3 |80 |B
s| B |73 |v| 8|88 |n| |es|n |4 B |63 |8 |= 8|78 |8
Jds|p |18 |p |8l B |72 0B |73 |B |2 3|7 |B |« 5 s O
%{76635193 50 3|3 |78 | || 8 |78 |B || B3 |/04|D
Sle|lp | #F2|B |20 B |2 2|3 | |8 |u| B |65 |D |63 |49 B/
%393 3 |p (2B |80 2| B |65 R [#|B8 |7 [P |o|8B 49 |B/6
&% |0 3| |8 |28 |635|B |¢B 7g |B |4 B |78 | |es| & |49 |BlG
|3 |63 |B |=|g |28 |B || 5 |80 |B || B |65 | B [so| B |49 B/a
2| | 2| P |24 B |78 |B 36| B |78 |8 |43 735606‘495/6.
Sum tellere: 47 2 & | =nevner: L'L ‘? 26 + (ﬂ& G4
4. Supplerende tekst  7) :
OBS! Her pafgres kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestér i og eventuelt
pé hvilken méte fellesarealene endres.
D [Utsted derskrift apcrol: ! 5838 Bergen
ato lerens underskrif
Pb 44 Nygdrdstangen,
= Dl e : 9427 01
= : 559427 00 - Faks 55
b/H 3 Ko be (A QM’% L2 Brgar-933-045 10/

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200 Side 5 av 44
Uthentet 2025-04-16 10:30
Vedlegg til: Begjaering om oppdeling i eierseksjoner/reseksjonering
1. Eilendommen
Kommunenr. |Kommunens navn |Gnr. [Bnr. ‘[Festenr.  [Seksjonsnr.
1301 BerGen as 44l
3, Begjering
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av etterstadende fordelingsliste.
s| i | e [ oome. s- | (el [ o - mh | (el [ oo s- i | deien ;reé;é‘sg) - 7 s
' 5) |areale)| " 5) |areals)| " 5) areal 6)] ' 5) ! 5) |areal®)
o1l B | 49 |BJg | 121 151 181
e2| & | 49 b/@\ 92 122 152 182
e 5 |49 | B |ea 123 153 183
64| B3 [4G | B |os 124 154 184
65| 3 | 4G | B> |os 125 155 185
ol 314G |p [ 126 156 186
67| > 49 | p |7 127 157 187
68 98 128 158 188
69 99 129 159 189
70 100 130 160 190,
7 101 131 161 191
72 102 132 162 192
73 103 133 163 193
74 104 134 164 194
75 105 135 165 195
76 106 136 166 196
77 107 137 167 197
78 108 138 168 198
79 109 139 169 199
80 110 140 170 200
81 11 141 171 201
82 112 142 172 202
83 113] 143 173 203
84 114 144 174 204
85 115 145 175 205
86 118 146 176 206
87 17 147 177 207
88 118 148 178 208
89 119 149 179 209
90 120 150 180 210
Sum tellere: —4'} D E| =newner: | 44726
; torBergen Bolighyggelag
ot A [Vistedars undggiot Pb 44 Nygérdstangen, 5638 Bergen
sl- 13 l?} e M 2 e b7 00 - Faks 55 9427 0

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/5-2006 PDF

Org.nr. 933 045 757

Vedlegg



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200 Side 6 av 44
Uthentet 2025-04-16 10:30

5. Egenerklzring

Undertegnede erkleerer at
a) E seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

) m inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende arealplanformél,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
= eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt & skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

g) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

L E hver boligseksjon har kjskken, bad og wec innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
D alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

1) . [X] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaering
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlapende sidenummerert. Vedlegg som skal fglge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
‘ed

q// A0l7

partner for de seksjoner hvor sameiebreken mdusergs)

LA - A6 TVED]

LITLA FUELL UTIBYLGING A

Sicnatur IHT
FiRMA ATES .

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF Side2av 3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering 8)

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

D Styret erkleerer at sameiemgtet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/seseksjomering

[] Befaring er foretatt

Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)
[Xq] Tiliatelsen er inntatt nedenfor
[ Tillatelsen falger vediagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjenering er gitt for:
Gnr. [Bnr. |Festenr.  [Snr. |Kommune

25 44| JERG ER

|Stempel og underskri
Y T Tostbry o
3 ~’;U l(1 3’\(1 A mrd’\ byggesak : ;jr?vra’[u planer

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til sel Jonennglreseks jonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrgk med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen ilfeller samtykke til reseks;onenng | de tilfeller hvor sameiemgtets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

StorBergen Boligbyggelag
Dato [Utstederens underskrift Ph 44 Nygérdstangen 5838 Bergen

50- 13 B, PM{IWMO i 5594270

-IJJVIJ'

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF Side3av3




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200
Uthentet 2025-04-16 10:30

Side 8 av 44

Fredet bygg

Kulturminnegrense

BASISKART Ved\% 45 A G
Byradsavdeling for byutvikling, klima og milje ]
Etat for plan og geodata /
Malestokk 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 25/441/0 /
Dato: 01.11.2013 Adresse: @Qvre Fyllingsveien 121 m/flere
=) 7 N==)J )/, /S
Ny : 7 T AR T
Q 0l L A TSP R\
A
~t e i
s 2 i~ {48
— — \‘(':\ %
18
.
27))
1 7 25056
25/13 Thy v )
Y /307
~ / ‘ \
N ? / " : it 25/3
| 4 L ¥ ?
25113 Ji , Neazeo’ 25/4/)
I}I I, /
% . 162
7 III /’, ", ~
7 /L % s Sawe L o]
’/// 4 /\;If .
4 25/444 )/
O i // 4 25/
SN a Wy v ; 4
| X 0\ B 25/ 3
A Ay A 4
‘,—‘.‘ 2 \ (d
g v 4 /
/ o
/ 25310’ (D
| -— — —
—1 ?:?:s‘gg ;T Byggemeldtanlegg =0 — - Gjerde, stein p Innmalt tre
] Hoydekote Gjerde. annet © ®  Flaggstang, stolpe
! Bygning. veggliv Hoydekote - usikker Kraftledning o o 4  Kum.sluk. hydrant
Byggemeldt bygg _ Ei‘endomsgrense ; sesssnee H?kk 12?'4567 Gardsni/bruksnr
‘ - - - ~ - Eiendomsgrense - usikker =~ ------coao- Sti . 194 Hoydepunkt med hoyde
I Fredetbygg = wmme-e=  Kylturminnegrense @800Z00zo'0 o————— Traktorveg A A Grunnlagspunkt/fastmerke




Side9 av 44

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200

Uthentet 2025-04-16 10:30

Kartverket

oLELoY 0900402 UNLELYY
S pheAd —— - TNV
ONINOILSOWVS
ogo
o sepjely
oty
w
-y
v
L :o_uvna:..im ang
8 Sv BulBBAain yeliepy

bhI-1T1 C%J\;,fc._;.. NG

J/ L:DMNLLG
° dr,-\&:.ur.u, -} SOH

Jesse|dsbuuened L

\..\‘fﬂﬂAdU%ﬁJQ@ ol 0 s N muﬂ, : w

\!ec\\gcx)f)z av b

L4

[

I T T QY VS - iy NBRG ~ 1nY)




g Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200 Side 10 qv 44
Mg Kartverket 0 et 2025-04-16 10:30

Hus 1

&

!

R R
D Fellesc

-

>
O~.

|
|
!

; L e
T 7L |
, [
o 8od Tif
= 1.2 Saw = 1.3 1.5
gt @ 3 109 O O 22 500 O
~ i 500 7500 —1[ 7 500
(r i { == | | ;
% / =& ‘ ! i
/ 1 i
/-’ ! ! i
| E
L E
|
g

[ 30| [ eoosii

v o4 -
D ' 3¢ G s -
wy| B o = 4
! P ==l isov el isov 0N | St
5 ] BOD i GAN el g GAl et
-l.hl R N 32w M 1 ’:' - 2w 3
aoo( oo |MES saoNPb. - - MEy soN P = 8
e s L 2= pry B L - “E M’- i ]
é ‘ 9 g | soofff 2 1) 80D 5155“”
Snitt A §_[Jfe—s————— | . = AL n Snitt A
{ BOD e eTR Hu 1 =
D) sam E o .j] 7.‘ 3 >
N T8 wie Hus1 Y Hus 1 i S Hois
. HO101 0102 Siasziie _—
AP (T S - S I bt '8 2d, 2 150 e B
T3 = D/ L i o R B S [ xvasas
=2 1] i ! F 1 sov THE
| e Lk 60 el L (L
v : el
S 1L

s i s ___'53_5_.‘ _;;O A ‘,LL,__:?-EL;I;.___. = o__._._ = = - :
b =2 - e - - ]
To TSE‘I;;,,;_; 1 o : =

s

_/_ By ——

\ 20|

HUIS 1 - plan 1

:
: |

SnittBa

Litlafiell Utbygging AS E
@vre FylingsV2jeny 12 |- 149 i
1:100
Gne S, bar Y4 8.
1.etg Ko
AB
Q B o S’A“FGSTEGNING
| PLAN & [R— e Tegingor. o
ARKITEKTUR Pasts 151001 201004600  A10.13.11




Side 11 av 44

ZL'eLoLy

0L00 25 95 ool L

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200

Uthentet 2025-04-16 10:30

zmv_xanEm o~

Yanug

4 cm_a

L SNH

»»)

HE SR el 5 Wb LB
] T
) :
LS e | SO =y _
: T T A=y
e T SR F# ,||.1|.L“|T._"L_ |_"‘!J A i s
i .mﬁf_ ]! = =

zmxv_as_mamu s

NDIMSTIENLS 7

; ] 009+0010Z wsiezmoames UNLMELINEY
aoy snaSupeoy nmetong £5 UeBansuwEL B NVd
ONINDILSOTVS
080
- s
e L SOH
E :3 gy Avy
e wrv VTV \0dvan sBuliA4 aing
e [ me T T gy BuiBBAgy [1efienr |
o 1
) S
0 SR i S e et O A
B N
é s
o
+ SR e g
kS \\l a0 IIFIIﬂ
O\QM S T ﬁ A0S
a) -/ IR A . i
. g § e 2 1 I T ittt
-5 Y _ﬁ//
QV €020H
V P —.m:I N.— w 06
Vs Y A piny NDMOOYAOLS_
i .
3

*
i i HMS
w oL : Fih, e ¢ ' wo'sL L S :
| S S T s sl - Q2L - A
2020H < LO20H F 4 S5
sn sn - "\
i o & 0020H A
e e a O .
T IEEE gkt iy Sk = T B 7Y wwes
J Ao | R 02 T oS [ e
DR - ava Tl E S dve P , aos |
] Z;O«m, | / e d_“ ..O.Wn & 1) S ot =
| e i &) N dlei:
A0 o \@, _ :
I:i wz'e 3 o i wze |\ ...nm._ 'L
J..L.u"m 5 AOS | R 57 =l = AOS | i AOS St
2 : = “ ” e 5
Enges s N %mm% AT §- _ﬂ-.@p,mE@ :
il : { HEEET T EER AT
aiht W o b {1
i S R
1l LT

00S £

:

00S ¢e

@)

60L € 2
@  ®

/

/

/

/

Kartverket

Ihf VY

plus

SE 79

ToNwgy W2 wxw.@ -

| DN‘ ~



Side 12 av 44

eL'el’oly 0200 25 35 VoL

. socozs'iez woaned HNLMILINAY H i M
aoy “nreGuGoy 5 £5 ueBonauwey ® NV1d “ i “ :
ONINDILSOTVS c m__ G : i
...,Hm.,,v : [OERS : % “
[ i | u i /
e, : L SNH : /

o rhh wg-sz g | m cmva r .wDI_

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200

Uthentet 2025-04-16 10:30

m_ﬁm _o_i - ’d_ u2AsBulf4 8ing | | 5
ORI s & e LR S - S " RTINS, o 9 N e AR T e e e e s ) e N S e . 2 S (L M
6 - sV buBAgn s | ! | 59 \_
(=] H
S |
B . T FFET T
o0 . _rr.:.u.ﬁ. 4 FV.W....F._-._L_
5 | Cod i ) LT
= Qj_._‘d . L J..Jq.._._
V e - — i 1nnnn::.uuu._ ] 5 =T O S _..FW. MML_“W - e b & .HML.L_“W o e [ = = L SR 7
hm N @ -Fy.,a. ........ 2 O-x M.;s = U m..._qa
N S R (e ' NIMHBOWANLS =257 , zmv_v_an_EwM_ SEes
2 R T B
5 I T e N 3 "|4 ! W0eL Jm,_:a b wo'ss Yo, .
( A mm =1 A B R T S i i $ e LL Lo
5 :// i = ey 7
/ L Wi\ L sn
) €0E0H Sl_M A0S}
' = = - L sSnH W 208 / X8 \. X
= I pooy . NENEryanLs_ == ——— .
- Y Jug 1 S
& M e
= . Wi 2P
8 o R j
\
= —
MY- _.v gy
¥ SuING
we's - A
@?: A ML _Qm. JW_M
:: mn‘ wﬂ! v

00S £ 00S Z e Z

Kartverket

. 005 22 —sore =
D @ Gy % e Y
/ - . /7 sUY A\J Ve P - >




Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200 Side 13 av 44

~N
g Kartverket Uthentet 2025-04-16 10:30



Side 14 av 44

0200 25 95 vojelaL.

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200

Uthentet 2025-04-16 10:30

pLELOLY 00900102 0 tazsiazopaned MM LNILINNHY i 4 ,
i g { rameteoig Cloe ) B NVId | | i
ONINDILSDTVS w cm- G : :
bmats | %) |
- By | | = |
ol D : L SNH : ; - i
“acusong H v i _
Lk w8-sz w0 | | pueld-| SNH,
9 m:wm rT_ =Ty URIRA sBuljh4 aing L. , _ .H.
w Wik w/w,oqdmﬂnunl__mdm_lj i g ¥ 5 g T 5_ s~ L T ] e N s R T R L e T g
N 1 m ,
S i s
= m i
NS R M B [ . L ) == = o il i 5
O : : v B v ﬂ.mﬂ%,mﬁ ; o,
by ! “ e deoed 1 (A el
d (=3 H ' ' o _ﬁ “l:|||4
2 & soauess LOVDH __ il e S b
N i i e—— i s sl Lt “._&- == o s 2/
: - =i ==
N = - v : w ety
=3 i ! uﬂ H.mnﬁzm_xv_&_..x\mz._.w i wax&_.x\mz.ﬂ.m\ TOLIT | | 1 d rw
s pohu h ]| i ! s
...... s 2 ! G or < LS g m NSDIBIYENLS
, %w[-. A T TN | WIS U - " i SRR o A =
) ey :
Q) gt e 20v0H 5
=] IR B A= = T ! A
by . . e i R 2 | snH )
= ( H Jrere 100 e
. VIS Y . . ave S s ---B%)- v us
P ~ aod
0 | vwb- wezl sz //. T = gy
> L AOS ! ONVO S NI aog |
15} = ! A O A\ -.d.
15 A we's "
LT + . M AOS!
IM.»_" woe .Eom_ .m
@ AYINT mﬁzm? =
Hi
ER __.:'

005 Z i

@

@)

Kartverket

MJNW eyl D / v@gz\»\iy \QQW\Q\@ - TUNN._




Side 15 av 44

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200

Uthentet 2025-04-16 10:30

. VRSN ooz sememe weomuay || |
ONINDILSOTVS : . _ :
ogd |
- | B85 | | ~
s : L SNH :
et W Ihh ug-gz g | ” w Cm Q
"b0' | | |
egnm rT_c_ﬂ_ Ma1_Nsbulh4 sing | ! " m _ —\ wD_l_
6 T s £ it e o e e R e Lo e T W Ar
N i | ; |
e : ” ., M
S ”
Iw —_— - e » - 7 2 - —
H , ATUENEY M.anm o
S . i : : s
W = _ A | . ru i | e
o e , - TR b Loy S ) qw = £ Plo = ety
i B {
b3 b *h’m’ - ; &Nw we'oe .,L.uua, y
| == HNE NN = RTES 7T INDMEOIENLS s, h
W ,rJiH._.LH ﬂ mlu" W. _\ Wt .." ﬁ m.n..:u.on
W\\N i N o = [ o o NIYNSCSENLS
e i e KRR e i i i S m.n,l!l»]).f i | B iy i s ot g e R =AM i e it e —
i " T T T coson ...ru,.....,.,k .|| zosoH T : v
= =tk o L I , wsdh Ll sny : LOSOH
& oAt R ACS; i .||# K L shH
2 L Yo L N sl SR el
vmus Y~ S e ol =l A Sl e = v us
| “ -------- R e X nE iy .
o " : Al L HONVD 7w
= | | | dos |
(=} ' .
H i .
| I , T
T\.
! W e
| I wos)Ze
! /AR ,mmpzm_...

00§ Z | 00S £ 00§ £
00S 22

i {

@ @

~—

plus
<
Bt
®

Kartverket

)b Mg S MY - Aoy )sm\*«@, 10%.)




Side 16 av 44

1o

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200

Uthentet 2025-04-16 10:30

9L'EL’OLY

g

“wsbuwCo)

ONINDILSOTIVS

‘emuisugay

av

8 poifonuon

DIV
a0 joute
a8y

“Mavetold

0oL:t
PoIseN

£1'70'60

ong

paig

’ S\.e MAYINBBUIAH IAg

0L 00 25 95 ‘vopepaL
so cozs'iez swoaised  HNLMILINAY
£5 UsBeasuwer B NVd
[EN)
L SNH

\ht aug -6z uug

sV buibbAqin jiefien]

Ned\caa B av 3
s SkbihE

¥ anus

@ cm_a r w::

{
?
f

R W A ooy P e e

1

]

I

|
M oy S| it i’ ' v

23,28,%% ! i H
_n.-kr-.ni. | I S

. .
i i !

W p'oe

ﬁ ﬂzmxx&z\_m:km muwm ]

_Cun_ernr

8 m.é

Y Hius

A}

Eols
o T

mm.rzm_. Z

00§ Z

| 005 22 s 607 € :
D D . D @

puuS

Kartverket




Side 17 av 44

LL'ELOLY

0400 25 95 uojoi L

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200

Uthentet 2025-04-16 10:30

= oomvmco_.ON .osun...ﬂn“.“.”u mbhxwk—,__v@mj_m
ONINDILSOIVS e
o 0g0
—— Bie°,
R L SNH
i A Ihh ug -6z u
e M rZ t _ (33 \“avaAsBullhd aiAg
'..l-;ﬂ. SV BUBBAqIN [18len
¢
S

9
o S

|

00v ¢

i

gEL D

e T T
NonoIh.

N %_Q F w:z

ors ..

NIINGI \_DD._.m

B i

L .wm
. dLNES

00S £

Kartverket

WU O Vo FS\Q




Side 18 av 44

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200

Uthentet 2025-04-16 10:30

Kartverket

ozeLoLy U008 RGN
A i 5 oowvﬁww.ﬂmum s S” 162 Broqised KD._.XW Fv__ﬁ“

e Byo|

v.ii.mu ZSNH ooom 0ge
m..m_,m.“. |hhR ug-gz g 005 7

= m Rl =t Mat2AsBulhg aing
. _sv BuIBbAqIN I1lieni .

i e v - —_—

00S £

-

4 led - SNH

TR ,.l.;l, —

ONINDILSOIVS c
e g0 @ 5
]
L
]
I
|

@

@

00¢€ ¢

e bl o R 10 E BRI [ s ) AR .;.m L T s ,-;t;!!-;L._ﬁ e {.Iw,l-.l.t.

®

00 ¢

3
=
S s el
!
|
1
I
|
L
q
1
o
N

sl
\
\
\
)
1
1
H
L
009 €

Lo ——— — — e | 5 - w@
=y 2SH : , T i
o T mrﬂ“ o \Nw~. m s : ﬁ;mﬁ.w..w M | m
= == PR oo R s e RS eoremeassat 1l T T T TVvmus
oMus Y i | A B g ,

T.FL o \_

PN Boy

W weg wzy
L&m_D\oOm_; “IuINg

k i

1

. |

= [ ave v |

D —— B E o Cieyl “

006 G

|
l
|
i
|
|
|
}
|
I
)

000 ¢

'8
N
]
|
|
i
o
|
|
i
!
l
|
'8
N

e
| € 3 | w .
= yo~0s 7y i
| | ‘ |

— b il
:JT ..\_\,Q\,ﬁ.ﬁ,.xiww UQSEEQX .J,D..G\vm\v TUNQ_

I




Side 19 av 44

A

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200

Uthentet 2025-04-16 10:30

Kartverket

P T eRL 009¥00L0Z ot owaned HNLMILINAY
ONIN9ILEDTVS S o 11 @ @ e
e cmm_ym 000 0¢
s piei 005 Z 005 Z 00E 1
B 'Kk “ug-cz g | N ueld .sN SNH!
e ShI-1%1 Ua12A sbuyiAy an o e B S VORI o L oo A
- Sv BuiBbAqin ieeni M w
| T | :
B _ _ |
_m %Nﬁ\h%om i - “ul. ek
V ﬂ i aos W' i
& aau | I . el |
s aliioa Wi i — ] - C&m IW e
= =2 T = Rl
2 | |
) 1t =
\W& : T ..., Al e 1 _ |
\w ' S kﬁ By .,,. 7 Sl ! AJNL! i -u ..:Oamn | “
o et i . <o B |
S @ : = P 3
MT.J PE\ wze 3 oL s ‘..m“ _AE\ wee ! ._ T w MNWHD f
wes ONVO o wesl ONYD_ 4@% : |
A= A m A ] e =
3 7 gL <= 4 T, ~ It ] \ ¥ A il
FMIN S S o« ; Mol
, e, | FRne Ul\\f = ;wr..._az ~Uﬂ - il 1esuepoq_ wol ysiifeL |
@ | Lk [ mfﬁ.m AL 2fiNg - et e it el
| resiepoq adwnd
0 u \. . salle) M 3 w. -A [} zee__z

() Py s [/ T [

® @ 3 e

@;

00€ ¢

®

00v ¢

@

009 €

ol

006 S

000 ¢

v plus

. ~ 3 A s ) Jm)\ &
I " G g VIR 2



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200
Uthentet 2025-04-16 10:30

Side 20 av 44

Cbnr. Y

6‘ nr, 45

g Kompmona

72
<

S
=]

16

®

!&D

N e e

E |

T

! Al i

| | |

2 it {

mR e B LEE !

EEt el e i

e e ;

o
k=
=2
w|
Snitt A
|

€

®

,,.r_h_u'__,.

. ST S(F
e
. = — -“'JL A RS
"!(‘"*thl (Sow h lﬂrizﬁj X .-A.- oot it22
AT Rl e et
u g > : ; "l_/ _—
= fg,." = Eo;) e K _MK_K .@L.j—H:%é. __ASnitC
L & o . E’E{‘_}__:!"‘?ﬂ — — _ASY
a7 FUS2 E=H
o ~ ) ._mHozo3. ... @
HUSZ |~ 9oy 1 r -
R e e
% TGN - e T
LA e s 28 ; :F E ﬁ)ox Bl " I
______ i -»-u‘irgamxxsn SN i’* )‘,.\ ] A
FIEL - * Sy
R A
e
=5 L e S T
AL i

(™
. &7

|
)

7 500

e i s s St ¢ sl s e = e e e 'r-..m e ot b < S e ._._,_,i_.__ — .__@

|
= saf

]

|

@

@

Litlafiell Utbygging AS

Bvre Fyllings e | ¥
G;::g’_'gir-(‘::‘f\ 20-14y

Hus 2

3.etg

QanBo

iek

FASS
1:100
Presamsr:

Tepa

3§

Vonwrtan o

Top s
SALGSTEGNING

Topapie.

A10.1322




Side 21 av 44

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200

Uthentet 2025-04-16 10:30

) EZELOLY 00900402 wosazsioz s UNLHILINEY
"y wsduBoy S £5 UsBaneuure B NV1d § ;
ONIND3LSDTVS cm— G @ @ 4

emuysubey -

av
e . 000 0¢
et Bre*y |
e ZSnH 00S £ A 00S Z oom;

i  Ihh ug- gz we | v cm_a dm w::

e B =17 WavaAsbulihg aing

= Sy BuibBAqin (lefepi
|
SR et 410, R A
1 i
gamkaiel
| oo SR
N oy e ; quj
i e R e e e i e
I --F-.H_.“ 5 SIS Nm @52 -
e N wes B i zmv_v_azme.m:k_:»t ) zmv_v.&_,xm:pw . . Zmzv_aa_m:pwrs. Pl
L w AOS | . i woas 3 ' ST R . '
i =4 ( Z _ _ i ! -3
) L ; SRS AR 3 - v Soanse Al ' i (A o' w o 1o, A
* o5 3 20vOH TR R 3 e LoYOH
wsn i e ol ZS o] et 0070H
|- l ~ - w wszly Qa / \ < X ¥ ;
A= P'IE F " =05 ~
_rﬂl.__ Nm.mr._ NINMSPHANLS S
— — i =gy
s B R dos
nug Wi (I._IIL. .rrmllu _THMM_I e I_MA“ R =3 ﬂ.1.w T o
L s A -3
s L L wee
"2 G v e el e = =i [— C) >Oomn"
Sk ' ~N_._..ﬂ_mmv ; PRAN A st
| d8iados L7 A oA Sh
— 2% o 1 25
Al Lo e | a3
il ..__n..:.*...a.;u__ @..(MW..« o ﬁ.\.n.uﬁ. 11._
: .:L.F:.q._.... il - s s | ik
i ATRH T (A | HHIRE
|
2
|

Kartverket

Ihl MAT S MO WNwimon MG 10¢)

@

D

€

00¥ ¢

®

009 €

9l

006 S

000 ¢




Side 22 av 44

= K
LI

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200

Uthentet 2025-04-16 10:30

Kartverket

. vZELOLY 009000102 o arsz wsos ULIALINUY
aoy WU SR £5 veborouwEH 2 NVd - & i
ONINDILSOTVS cm_ G @ @ o

smsuoy

ay
| X 000 0€
vy Be'g
B s 005 Z 005 Z ooahp

i 1NN ug - gz ug _ m CN_Q .GN wD—I_ |

np.o_u.nm _Ufa = ,)0’ ;wlv\/ mc_=>n_ SIND

- 00€ ¢
C.
o~

D

o

€

00v ¢

D

€

009 €

006 S

50 oo A b o A wlmbouni ol oL Bkt eseme s o s o S5 Pl el A L e e Bl o S SRR e IL iiiiiiii
e Sv BuiBBAqIN l18lepi | _ _
i " i w
-0 | ; : | |
P PR S Ted s 3 o o R el T —
| | : 4236 _« i ! ﬂ\mﬁw - m _
>, m i J 1--.+ L
ﬁW _ | i s A 7 _...uuvl._~ *
e ——— S [N |- = S e | I
— _ M o m:mn ™ peeeseey 4 IW«.“ _.W _
iy | T : zmzx&_.xm:hmi.:\i
.(“%w | Im\ﬂ e _
o | |
00S0H M
. \m ; 2 SNH ﬁ_..lr_
V. e O R e e IR || e
_ 3
=g AR
omusY T
1=

®,-Ex4x-!§lﬁ}, G ARRCEED L e 1.

| |
| |

_
|
|
|
,

i
|
1

m
| _
| __ M

ug

& ®

I DOT <€ 9 dimmiwgy mbag -1oE)



Side 23 av 44

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200

Uthentet 2025-04-16 10:30

Kartverket

. seerow 008700102 waaesiaz veans UNLMILINY
s e PR € @) o
;Hw c M— G 000/ 0€ i
i Ble' ) ~
W ZSNH 00S £ A 00S £ ooﬁN
oot (hh “ug - 6z o W 9 Cm_Q .aN SNH |
M Ol ~1g RNt eIRgh | o o At e R L e g ol o T R
e SV BuiBbAqin jlefeni | _ "
, ; _
|
9 At
D) 4T e e 1 Ou.mumm
Ciadeieingy
5 9SS OhL
&) IESERERE SRR T | | T
: IS Gos
' nEmcn“n it
A NBIBIIENLS ey B 2 bt
i wo'eL w.«.ﬁmq L. Wo's
7 #l aos
090H .
MWJ SNH R
3 I
= e E 5 % =p s JC
- el T I | o= el
P OA0S o0 M2 N ave Tl
”m.“d w _ JHH.TL il 1§ .nm,. ﬁﬂE L //Q<m_ T “ aos
L U med ONVD_ (T3 _ ﬁuagm.h
G |
ey — |
: -
i _
_ | o |
m n_ T S |
35 | 4 | s | |
| | _ “
[ KRS N Moy Vg loC)




Side 24 av 44

0100 5 85 WojeL

v

av b

13

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200

Uthentet 2025-04-16 10:30

d)

\/(’C{\e\o)

5 e mum._.‘amam‘u% 00900102 w0 eozs'iez oasod HNLMILINYY
: s Ry o5 etonouumy B NVId @ @ Fw
ONINDILSOVS c m— G
Siuemd 1 T
v Bio) 009 0 w
vt et 005 7 1 005 Z oom;
asuric g
— Ihh “ug - ¢z w9 | N Cm_Q .aN SNH|
% bhi-lTl vweveasbugkgemg | L .
e SV BuIBBAqIN [18ljen] ﬂ ‘ _ w
1 ;
1
| TN,
-~ o pe— i —
M wmh.n.”.»mﬂ.” “, _Ll-.“lL_l..__L"
' ' Ry
Sooyigect HH L
P3P R i |
| m T T
e e [ T T [ T [P ] =, S —- SR ee— e ) ' S [ frnents < s 4 ki
i
NSIZPENLS =y nis
F7 P [Nadigrians
....m.: Gmm wuu_" _,._ wogL mmhﬂ I,
! \ >
0LOH btz gcco LOLOH 2
NwDI
el = e i
3. _m. i v Rus
- T g e
fave
we . e
ONVD_T™ 731
¢ wze ©

3)

00€ ¢

)

Gn

00¥ ¢

®

009 €

006 S

3

;?‘3.--...

783 Sy _
| |

m

Kartverket

(b V4 7 G 19 2UMwiway 22730,

000 ¢

®




Side 25 av 44

i 4

LTELoLY

0Z00 15 9 oo

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200

Uthentet 2025-04-16 10:30

Kartverket

e ey 009v00102 o eesiaz oamed x:pxw._nda_m
ONINDILSOTVS g @
=% 0gL T
NIV
amy S 005 2 f 005 Z
i Ihh “Jug - gz ug |
Swm _aI -\TI UV2AsBulihg eing | e g it SO S e o e
- Sy BuiBBAqIN (18lieni i
9
D
~> ke LT el - B Stin e
8
alT.
y2i8
- P TR P i e B PRI b
Qv
V

i e SR v S o sl s g g i it

&r&gsu i

{
{

wcgadmmaz_

00€ ¢

@

)

€

®

1

a-e

s Y|

[
b 19 ﬂmﬁ MY - AMWUWIDY g\w.g.@, 4

DTN




Side 26 av 44

H:‘v' Nt

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200

Uthentet 2025-04-16 10:30

Kartverket

L Toow 00900102 .,“.u.mm..mm.nm ULy @ @ &
OZ_ZOm_._.w“mViH.lM.w.. . : ce G OOO.W 08
.,.im uo7 005 Z \__.\ 005 Z oomw
= L | ~ O13ZSNH
e sl " - o e T A e fronros o )
"% BRI-1TL verasbuiity sing | | | |
- SV BuIBBAqIN [jelieni ., m | | e
: I =
2 e ey =
g ; i
v N
| | N
b3 , S
Rt L SN | . &
oOW w » e
— | 1 (o2}
{ 1
nﬂU : : =
@ @)v e e e Bt o B B Rl ot n s D e et G T e S ot e e i @
e} | ] == } | A
us v \m ,,,,,,,,,,,,, B T o O e W o . L SR AT e | \AZTS
BN, T T s e e T ¥onus H L . ;
m | | g um ﬁ\d "
| | . =
M |  ddug qswoyy
| i o e -
@ ~ " i ‘bﬂl,..@
m M S
1 (=]
{ i | S

%

Ik g’ L1 iy iy MIUL] - 107



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200
Uthentet 2025-04-16 10:30

Side 27 av 44

ﬁ [l Ve "[Iq [

%

G

KM im e

: \';\,"’N,;_i \:, .

0|

7100

2 300

‘é i
g #
wy

Li 16

21

Ei‘;/‘._k’( ovied

ti
H%H

|
| , il
] | J :3180:1; |
Rl LA el e oo |
! i = _.-._..__.__.—..-.—.,.4-~_.. P e "r~~?.--'-«', — e i G ety
B sl Dl + - — — — S S e b R L e
I | ’ g
____._..i._.__.__—_‘ e ——— Hhoid 4 oo — s S & e S ——— > e e oo o e ;l d G saiie Sl
| ! 1 2 : 3 4 s |
W o ) SR G B e et 4 5 i
._.__,__‘i_.-_ e B “j_jl‘""“ BETS T . T — B
| , T e R R e e e e B
| | ¢ [
I | ; i
e S SO H e SRt AR TN o
:HUS3JpIan1 : ]
|
7500 7_500 7 500 7 500 !,
1

|

|

L
30 ?00

3.1

Litlafiell Utbygging AS B
@vre Fyllings Y &S e g =
Gnr. 25 - Bnr. L'L“ 12l “jﬁ
1 etg L?ﬁ%.?"’“
AB. o
QnRo a SALGSTEGNING
ARRITEKTUR “"..:"'T‘L,.,. 201004600  wiotaao




Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200 Side 28 av 44

~
B Kartverket et 2025-04-16 10:30

HUS 5

Vec\\e\fb‘ QQ oW 3(:

T ZARL

hiv. 44/

4
"
)
==

(G Q p)

T
®
®

3 3.F )=—4 e ! Byemahe vsiae © — s 1
y g | ! i o
E@T b yp———y
i) - Ao T L@ Tamelll. s
S p | \\ BOD | Sam o 41} i I S
£ ey el 3 B o ho - - - 2 - -
l e 82O :.mv —eea 620
2 = : Gl pem e
| [ ’ =548 - T
v ey o R | |8 i sopfle S i
4 l e S o
Ci% S i ' 4o 7393 H jggv :
o 0 e T SH2 | - SY3 [ EL
N e | | = i :
i g 3 i oy g [ ; :
3 i —: ————— e T:L‘-z o seeen — T T eesmeorken] — - 7 7
% ; EDED Hus3 :
TN 1L E ey e ES e i
g | 1 {|BOD i iz i L_m’- A
4 LA g i T8
o8 A e S iy o ot EEE R i (BER g
] 1}
1 : e
| I f BN
3.A e I— —————— f— Rt SR —. - - B ===

Lntlaﬂell Utbygglng AS

e

— 7500 7 500 7 500 it 11] mq
Gnr. 25 - Bnr.. a..lL“ oo
e e
2.etg i
A8,
Q Bo 'S:TG"STEGNWG

Tegogun: Aw.

| PLAN & Mamneeazen 83
ARKITEKTUR Pevsors 315293 01 201004600 A10.13.31




Side 29 av 44

‘ ZEELOLY 009000102 o ors sz wased UNLMALINAY 3 )
. “asbumay i £5 ueBansue % NV1d 2 ﬂ b ﬁ
ONINSILSOTIVS [
ssnmm CMm_HVW 000 0€
HEIEN USEN-UUY
sy gl 005 Z , 005 Z | 005 Z ;
.vill._smn ’e ; { _
i |k g - gz g i h ﬂ _
= bhi-|T MareAsbulity sing | | m Ew._a € SNH;| _
e SV BulbbAqiN N18lep

i w

| | | | i | i

! | | {

|| M- iy | | |

||||||||||| | i _FEEEE i I s e ) RS FEEI e SR

R | A R | ! BB

-EMF m.rlll.._ \m wo'sL h-_ll ||:_ _ _

eoed MG ] 2 teee :
e— =1 Z060H [ N 1 === J0g0H. ] DT ol e . R

f-.ﬁ:m £SnH cony kAL E= i

e et amee 0 IR e W e'oe _ W

! T nawerwanis  FTETTTTY Inawieranis o @]

00€ ¢
L

D

€

00v ¢

D

(5]

€

00% ¢

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200

Uthentet 2025-04-16 10:30

i
i
|

1020 $)) 4

i

00¢ 91

00t £

€)

000 ¢

OME

Kartverket

IR A7

ST 19

i F o
AU WD VYRNC
C



Side 30 av 44

R 009700402 o oz moamnd. HNLMALINIY : i
oz_zompw.o.zw e N cmz—ﬁa < -
e QWW 000 08
BIEN URSY-UUY
oo e sny 00S £ i 00§ £ \ 00S .
b 13-z w0 2
2 Lhi-\Yl MeeAstulis ong _a € wDI |
e SV BuibBAaiN N18keni

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200
1

Uthentet 2025-04-16 10:30

B SIS T kel

i
|
|

— R — - - aiaes . ~>
e
” | :
gy === ‘ﬂ.h_.. ins it o s it e L e it s i & i & o + sttt 2amn = e . S+ S + s
6 = esnH i it ™
i Pt ey .m" ﬁ.nwu- iiiiii 1 QORI S m ey M
— ,,T.Slm‘" P gy PSSR A | O [ S _Hu.ll.l lllllllllllll 4 i
* i % (- H S ’ e STk . T e
. 2 T el - =2 Q S _ : Ve
et E s ol : ; TR

s i |
OVl TEIULAN By e r_r_MI LRl NvigriEnLs T R R T g e S R

22408 2|24

~
_ W |
m

Kartverket

i {
b MA" qF NI XrIwdy AR - 0¥

oA

@

00€ ¢

)

(11]

€

00¥ ¢

D

(&)

€

00v ¢

€)

00c 91

00l £

000 ¢

D (D

&




Side 31 av 44

Ht

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200

Uthentet 2025-04-16 10:30

900

w  YEELOW . goeponios oy dNLELEY 1 : 1 1
it g
ONINS3LSOTVS c s L
s m—G 005 Z | 005 Z g 005 Z g
SN UlS-uhy Bye'g ! ! _
woly sy e sy m | Q ﬂ
‘!l?n.l s
e Ihh wa-gz o | Gueldr-g wD_._m
% bhI-17 “oroAsbukyeng | = % A S = G T 0 SRR e T
= SV BuibbAgin lefiepi M _ M
t | m
. Nty L![l Sl P SRS sl.i:l.*..l i R e s s = e e I ———] . .
e e b o= = - —_— - - = = e I b __. 2 . 4
_ _ we'sL ' ] H AELL _.r.._ln.w:,_;
. L e o L
et oy s R 20S0H _ e | LOSOH T
: =SSN e 1 —€ SAH e —
_ » REHE
o s 1._m ﬁ_ﬂ INDHErENLS | i i
H_..F.clll,..-ll.l.”_lldllw-‘”.;.wwklnlll T
e TS S i i TR _m_vw
— S (S I 20,
R 55 PR S IS | |
S AN NIWHSrHENLS
3 e T >Ow,“
) azy [0 >
- 0 e
..... S . aos
i wezl H i =
a 1 AOS H 3 ey =
=1 ' L - __u*m |-
o : Lol ¢m
1 4 \ '
fodbasanend | P AcS;
S e T )
1T g - s >0mm =
TSI I Bt VAL L
( woe T e Aty e 3
aos NG T R--f
ottt § —— . amb b d—— . -, g -
_ : 1t SN ] R TR IR R R A i i3 A
, oY M ! U e e HIEHEH AR s

%

i
i
{

|

|
jp2losniry P w
|

i

Kartverket

bz Mq° S ) wwdy DG L 0K
S 2/ s a ’ .

- 00€ ¢
CD
o

)

©

00% ¢

D

€

00¥ ¢

D

C:

00c 91

001 £




Side 32 av 44

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200

Uthentet 2025-04-16 10:30

. e 009500102 s omed HNLYALINEY g 1 f
OZ_ZOW._.w.O._<w 23 ) i g

e, cm—c 005 Z L 005 Z : 005 Z :
o B Ble'g | _ ﬂ _
wobg s £snH | w |
.:Ms..:mw..“ i :JT_ "Jug - GZ "Jug ! m @ Cm_a m m:—l—m

- Rl el el e | e T e e i S e e
- SV BuiBBAq)N lIeepiT w e |

4 (L B B . ey e pe———— 111111 1E R

2 _T R Rt e . o AL w,w_l B (1t e i 1 [ £
i e z F==- 4

P ot s s ol s “VUZI,... /| — £SOH. 1y i ——
> m _ E el

SEY e T R e Rk ) ﬂ =i ﬂzmxv_%@al i g NgpieniEnis el

1 ; i f : " €
— _ L { e ot A w

H o AR R AR e o T I._W. liu J.I.l.ﬂ,.f. B -
Sk @ . _I—m wazh m m w

_ fene AOS|

ey | N e D |
% et CE R e T lw_llll LN s _ 4 ! @Eem,mﬁ - .,..n, ’ = |

| [ S \ ¢ BRI A T YE
= m rnt L N 0.1
S w | SRCy U TN o
o | | f , onill |
| | e |

£ S o b e i e, i 30 . 4 S el o, o e o i [ |
| | [ | [Pan
O o T P s - S vl e D e NG
| :
| i

|
[03L082) 72 4 D

Kartverket

G w \J.\_‘mw N F.\.J‘/\u »;DTS\M.” ;JW

D

<

€

00€ ¢

B))

€

00¥ ¢

D

(8]

€

00V ¢

3)

o

00¢ 9l

00} £

00i




Side 33 av 44

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200

Uthentet 2025-04-16 10:30

~ T mmenE oI gy e
ONINDILSOTIVS
.s:ﬁ cm_o 005 Z _ 005 Z | 005 Z _
AN LTSN mumN
sﬁn.ﬂh €8nH " _ Q ﬁ
= \hh g -z | Lued-gsnH
= bR{~0\ woroasbukdeng | — — o f e e L ......... e
~ SV BuibBAqin 18leni . | [ _
3 { _
{ _ |
B e st s S o i e e ] e e e ——
S Y TR i R Gy e et ek e o o e e T R e T S
| M m em i
i LOLOH
i i S R S ek s T e e ——————————— e | | SN

T _
.rF.:Il...llJ,l; ifl— Ve
¥ zmv_v_&ﬂxm._z..mm SSS

s oo o it e o it

[oaL0s2)) 2

~

Kartverket

®

00€ ¢

)

@

00V ¢

D

(8]

€

00% ¢

)

o

€

00c 91

00L £

&

®




Side 34 av 44

T doohooloe wemsresmomes UNLMZLHAY
ney wﬂ y: £6 usBensuwey _ .
ONINEILSD c b @ @
!—.ﬁ(mo.ot
HeN :s.ﬂluzv_“m_a} tOl— OOQ Om
oYa s 005 Z it 005 Z 00s £ { i

1
i

— thh ug- sz lup &

HUS 5

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200

Uthentet 2025-04-16 10:30

D

a.s.,no ZJ— ¥\ woraAsBulifg ding | |
| yo1te snH

! !
= SV BuIBBAqIN [18liepi | m
._ Fes aaeaer i o s SRS ol A} e xxg_ At Rl R iy LR e R i
| {
i
i
|

€

00€ ¢

)

€

0ov ¢

D

(6]

€

00v ¢

(=]

00¢ 91
€

00L Z

D

©

000 ¢

A | T, |
i - — = - e — = H-H TR L020H A — -
| | M .WQ)BL! b\dp fﬂim&wwmmzz m T
| | R m
| w _" s _ ,wmw : »M
e oL T SO Bt s g e Oy et s T S
e J_ e oSl Al ;;wfl..!!..llz!zlrli;rl e LA ” =" =R
| | | |
el “ |
:

K
>
<
3
& |

{

Kartverket

(bt nQg C¥ Jub UMWDY e@.ﬂ\«@ - 10¥€)

OME




Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200 Side 35 qv 44

|
Mg Kartverket 0 et 2025-04-16 10:30

\JQC\\Q\Q‘)S 2,"]’ o 3(3

121 - 149

sV eLen

J

Gnr 25, bnc Y1

Huos Y -

£
L[Z‘
Q)
-
g
O




Side 36 av 44

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200

Uthentet 2025-04-16 10:30

Kartverket

SV BuiBBAqin Jialiep

m.m. TG T
L .F o:.m oowwmm.ﬁm .asm,swie.“ m:..,xw..ndm.“
Buiube)sbjleg N
= odoL y
el slseyg - :

awisulay : wm P //\p

av
aswafiig i Y
ookt K Y
T |hh- e -cz o 4
P 7
- _o N1 =17\ V21 2Asbuiiky eing m

Fing
)
‘B

=L e
Sl anuz N

195" et

uaxahiams

ool .‘....x.
! Nam_ !,\I un_..:nm. |
s -
.\ wen

)

WA

s
uaypjebiems

vy
Ny
q-
¥
08N
8
| ¢
S
o
a
J
f
™~
e
X
el

,."_\\ 09¢S gw 3

'
. u=pebyems

JOP

r

009 9

ThF U0

go 7

ubh

(
2UNwWwI Y Ol X 10F




Side 37 av 44

9L'ELOLY 009500102 s
ey — .osw 142 svogeag x:rx.w.ﬁxm«.

Bujubie)sbleg

o (61310
av

o alse)g 'z
.

& sBopsnH

s th i wa-cz e
.;n..m T h _. A #N | 2v2 Asbuyifs aing

oo SV BuiBbAgin nafien

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200

Uthentet 2025-04-16 10:30

Kartverket

C
uaxyehieng

T " o mngtafl eeslenes
S e SR ; N &
il LamliE v . & i e R
b gsnn VY B B " G LS /

|
|
«
.

1
:HT \.f&w ﬁ,w. i1 f=) ﬁ\q}i?\,\/ ).DH,LQA,,;W BIA

0099




~
B Kartverket et 2025-04-16 10:30

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200

Kart til matrikkelfering jf matrikkelforskriftens § 27 punkt 1g

W"*’Té}{r' [Fr [smr o~
25 441 O

!halestokk Areal 2
1 200 9 m

Nyetablerte grenser: . = ae =

B

{ gaksnr.

201406565/201335i0

X | UTM(EUREF89) Sone 32

Eksisterende grenser:Med endring * = = Uten endring : = = =

Side 38 av 44

95940

o
Il
=

Punkt Punktheskrivelse

1 Umerka Grensepunkt (generelt), markmdlt
2 Umerka Grensepunkt (generelt), markmilt
3 Umerka Grensepunkt (generelt), markmdlt
4 Umerka Grensepunkt (generelt), markmilt

i +

Vecl\% 0 av

—’——N=6698080 +

N-koord
6695089.38
6698090.48
6698093.52
6698094.73

E-koor:
295953.
295951.
295951.
295953.

d

88
63
57
59

2

3
2
5

+

Side Radius

+91
.04
.35
.36

36




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200

Uthentet 2025-04-16 10:30

Kart til matrikkelfering jf matrlkkelforskrlftens § 27 punkt lg

Gnr
25

Malestokk
1: 200

‘ Bnr ‘ Fnr

441

3 /{r;al
9

[snr _

St

[ Saksnr

772
o |

Nyetablerfe Grenser: . m msm:
Eksisterende grenser:Med endring * = =

3 ]
luhkwos 1355410 J
UTM(EUREF89) Sone 32 ’

Side 39 av 44

BERGEN KOMMUNE

Uten endring « = = =

Punkt

- W N e

E=295940

—'—N=669q090

Punktbeskrivelse

Umerka Grensepunkt
Umerka Grensepunkt
Unerka Grensepunkt
Umerka Grensepunkt

(generelt),
(generelt),
(generelt),
(generelt),

\Ied\% 3 ov b

N-koord
markmdlt 6698108.63
markmdlt ©698103.15
markmdlt 6698104.41
markmdlt 6698107.37

E-koord
295953.13
295953.43
295951.14
295951.09

Side

5

2

.49
2.
.96
2.

61

40

Radius




= Kartverket

Kart til matrikkelforing jf matrikkelforskriftens § 27 punkt 1g

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200
Uthentet 2025-04-16 10:30

Gnr

Nyetablerte grenser: . = . -
Eksisterende grenser:Med endring " = =*

e | Bnr [For [snr o _ [ e /
25 441 s 98 | |20M0kSLS /20i53§q o
Malestokk Areal 2 i X |UTM(EUREF89) Sone 32
1. 200 7 m |

Side 40 av 44

BERGEN KOMMUNE

Uten endring + = = =

_’_

95940

]
Il
(]

—+—N=6698060

Punkt Punktbeskrivelse

1 Unerka Grensepunkt
2 Umerka Grensepunkt
3 Umerka Grensepunkt
4 Umerka Grensopunkt

(generelt),
(generelt),
(generelt),
(generelt),

markmdlt
markmdlt
markmilt
markmalt

4 +

N-koord E-koord Side  Radius
6698072.60  295954.60 2.48
6698071.23  295952.53 2.26
6698072.17 295950.48 2.45

6698074.59  295%50.,07 4.95




~
B Kartverket et 2025-04-16 10:30

Kart til matrikkelfering jf matrikkelforskriftens § 27 punkt 1g

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200

Side 41 av 44

" Bnr ‘ Fnr

441

hE;nr
25

Malestokk

1. 200

| Sn

| Areal 2
m

‘59 |

Saksnr.

20ioksks / 10\533\:@

]

X | UTMEUREF89) Sone 32 ’

Nyetablerte grenser: . = au =

BERGEN KOMMUNE

Eksisterende grenser: Med endring * = == Uten endring : = = =

N=6698060

—}— E=295930

Punkt Punktheskrivelse

1 Umerka Grensepunkt (generelt), markmdlt
2 Umerka Grensepunkt (generelt), markmdlt
3 Umerka Grensepunkt (generelt), markmdlt
4 Umerka Grensepunkt (generelt), markmdlt

+ +
i 1

4\@
+ +

N-koord
6698079,30
6698077.01
6698075.54
6698076.84

V€d\ej') /5,5 av b

E-koord
295940.33
295945.30
295943.21
295940.56

Side
5.47
2.56
2.95
2.47

Radius




= Kartverket

Kart tll matnkkelfarmg if matrlkkelforskrlftens § 27 punkt 1g

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200
Uthentet 2025-04-16 10:30

Saksnr. 2 LT
(oC» J ‘ADHOhS\eS/ZOab,NJ

" Gnr \ Bnr l Fnr |snr
25 441

Malestokk [ A}éarlw

1: 200 |9 m

Nyetablerte grenser: . = e =
Eksisterende grenser: Med endring * = == Uten endrinJg P mr -

‘LJ UTM(EUREF89) Sone 32 |
\

Side 42 av 44

BERGEN KOMMUNE

{»

BE=290920

— N=6698060

Punkt

- wN

+

Punktbeskrivelse

Umerka Grensepunkt (generelt),
Umerka Grensepunkt (generelt),
Umerka Grensepunkt (generelt),
Umerka Grensepunkt (generelt),

markmalt
markmdlt
markmdlt
markmdlt

i . +
Vedleas M oy 36

3
N-koord E-koord Side Radius
6698081.58 295935.52 933
6698079.30 295940.33 2.48
6698077.84 295938.33 2.93
6698079.09 295935.67 2.50




= Kartverket

Kart til matrikkelforing jf matrikkelfo

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200
Uthentet 2025-04-16 10:30

AR | W - e ey il
25 441 o
mbstokk Areal
1. 200 9 m

il

Nyetablerte g:enser: R p—
Eksisterende grenser:Med endring = = Uten endring * = = =

rskriftens § 27 punkt 1g

| Saksnr.

AMOLSLS /20133540

X | UTM(EUREF89) Sone 32
1

Side 43 av 44

BERGEN KOMMUNE

Punkt

- W N e

Punktbeskrivelse

Unerka Grensepunkt
Umerka Grensepunkt
Umerka Grensepunkt
Umerka Grensepunkt

295920

E=

+N=6698070

(generelt),
(generelt),
(generelt),
{(generelt),

markmdlt
markmdlt
markmalt
markmdlt

N-koord
6698083.64
6698082.27
6698083.50
6698086.08

\/ed\efjﬁ 3s ov b

+

E-koord
295930.86
295928.80
295926.13
295925.98

Side
2.47
2.94
2.59
5.4¢6

Radius

+




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/234991/200
Uthentet 2025-04-16 10:30

Kart til matrlkkelfarmg jf matrlkkelforskrlftens § 27 punkt lg

(Gnr £
25

l

| Mélestokk

\1 200

B iR i [Fnr snr

’ Saksnr
441 QZ
Areal 1
9 m ;

Nyetablerte grenser. S

Eksisterende grenser:Med endring * = =*

Mbbh> /JZL'J 5, )‘l_@‘

UTM(EUREF89) Sone 32

[
?

=TS o

Uten endrigng P wr -

Side 44 av 44

BERGEN KOMMUNE

Punkt

- W N e

VGCQ\ess 3b v Ab

E=295910

‘4——N—6698070

.1L

Punktbeskrivelse N-koord E-koord
Umerka Grensepunkt (generelt), markmdlt 6698090.08 295917.28
Umerka Grensepunkt (generelt), markmd3lt 6698087.64 295922.18
Umerka Grensepunkt (generelt), markmdlt 6698086.31 295920.11
Umerka Grensepunkt (generelt), markm3lt ©698087.61 295917.49

Side

5.
2.
.92
.49

2
2

48
47

Radius




BERGEN KOMMUNE Referanse: 39250038
KEMMNEREMN Ordrenummer: 8444485

Fakturaspesifikasjon

Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11
Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

Eiendomsnummer 00025-0441-0000-027
Eiendommens adresse @vre Fyllingsveien 123
Eier Astrid @ydne Bauge , Altevannsveien 18, 9360 BARDU N

Tekst || Grunnlag || Sats || Arsbelop || Terminbelop
Fellesbeholdere - antall kilo 5630 kg 1.65 138,49
Komm.paslag-etterdrift deponier 1 pr.enhet 105.00 105,00 26,25
Renovasjon grunnpris 1 Pr.enhet 2865.15 2 865,15 716,29
Eiendomsskatt bolig 2113968KR 0.0026 5496,00 1374,00
Abonnementsgebyr vann 6745m2 7.71 858,30 211,63
Stipulert mengde vann 8770m3 11.44 1655,87 408,29
Abonnementsgebyr avlgp 6745m2 10.62 1182,24 291,51
Stipulert mengde avlgp 8770m3 15.64 2 263,80 558,19
Total eksl. mva 14 426,36 3 724,65
* Ikke merverdiavgift pa eiensdomskatt

Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Betalingshistorikk, Renter og Gebyrer.

% Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune, @konomitjenester,
g telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no

10.04.2025 14:01:45
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Bruksenhetsnummer H0203 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-105875 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 11.04.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg - Skifte til sparepzerer pa utebelysning

- Sla av lyset og bruk spareparer - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2014
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 78

Ant. etg. med oppv. BRA: 7

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 14: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.



PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 25/441/0/0
Utlistet 10. april 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

9- Avvist

35 - Detaljregulering 10- Usktuell/trukket
- Uaktuell/trukke

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

468624265 Grunneiendom 0 Ja 8167,4 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=25&bruksnummer=441&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=25%25%2526bnr=441
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=25&bnr=441&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt

18620000 30 FYLLINGSDALEN. GNR 25 BNR 13, 56, 156 MFL., SKARET 3 - Endelig vedtatt 21.05.2007
BOLIGOMRADE arealplan
FYLLINGSDALEN. HOVEDAREN TJ@NNEN - LAUVASEN 3 - Endelig vedtatt
11340000 30 ’ 13.10.1964
_— REGULERINGSENDRING arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad
18620000 113 - Blokkbebyggelse 59,9 %
18620000 112 - Konsentrert smahusbebyggelse 17,0%
18620000 710 - Felles avkjgrsel 8,6 %
18620000 750 - Felles lekeareal 7,0%
18620000 790 - Annet fellesareal 2,2 %
18620000 320 - Gang-/sykkelvei 1,7 %
18620000 730 - Felles parkeringsplass 1,6 %
18620000 650 - Naturvernomrade 1,5%
18620000 720 - Felles gangareal 0,4 %
18620000 110 - Boliger <0,1% (1,0 m?

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Saksnr

200412958

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1-Navaerende 1001 - Bebyggelseoganlegg  @vrig byggesone (@B 98,2 %
65270000 1-Ndverende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 1,8 %

Hensynssoner Angitt hensyn - friluftslivi kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone  H530_3 Byfjellsgrense-vest 0,9 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_4 Historiske veifar 15,5%

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele

65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 82,7 %
65270000 KpStgySone H220_6 Bergen skytterlag - gul sone 9,0 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 15,4 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplaner under arbeid
Side2av 3

Dekningsgrad

9,5 %

Dekningsgrad

99,9 %

<0,1%
(8162,3 m?)


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18620000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11340000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18620000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18620000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18620000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18620000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18620000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18620000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18620000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18620000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18620000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18620000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119

PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype  Plannavn Planstatus  Saksnr
11510100 30 FYLLINGSDALEN. GNR 25 OG 27 BNR 4,6 OG 25 3 o

5460000 30 LAKSEVAG/FYLLINGSDALEN. GNR 27 BNR 1, TI®NNEN 3 -

11410000 30 FYLLINGSDALEN. VENTILASJONSSJAKTER FOR L@VSTAKKTUNNELEN 3 o

11400000 30 FYLLINGSDALEN. VEIANLEGG VED TUNNEL, ENDRING AV REGULERINGSPLAN 3 -

11510000 30 FYLLINGSDALEN/LAKSEVAG. GNR 27 BNR 5 OG 6, GNR 25 BNR 4 OG 174, BOLIGFELT Xl 3 =

11860000 30 FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT X, TOMTEAREAL H 3 -

LAKSEVAG/FYLLINGSDALEN. GNR 27 BNR 38, 175 MFL., TI@NNEN/@VRE FYLLINGSVEIEN,

5460100 35 REGULERINGSENDRING 3 200608373
- 35 Laksevag, Gnr.27,Bnr. 38,175 m.fl. Tignnen / @vre Fyllingsveien (planinitiativ) 5 202021521

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status Dato Saksnr
25/309 300786099 - Garasjeuthus anneks til bolig  Igangsettingstillatelse  14.12.2022 201913710
25/309 300786099 - Garasjeuthus anneks til bolig  Igangsettingstillatelse  14.12.2022 202216250

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11510100
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=5460000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11410000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11400000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11510000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11860000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=5460100
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200608373
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202021521
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201913710
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202216250

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gj@res oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@gsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

BERGEN Dato: 10.04.2025

KOMMUNE

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr: 25/441/0/0
Adresse: @vre Fyllingsveien 123 m.fl.

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen péa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk p& eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

11340000, 18620000
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 25/441/0/0
BERGEN Dato: 10.04.2025 Adresse: @vre Fyllingsveien 123 m.fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 Eendomsman kering
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/" 1213 - Planlagt bebyggelse

/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen

, "7 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
N7 1222 - Frisiktlinje

$%S 1227 - Regulert stayskjerm

Begrensningsgrense gammel lov

,7N.7 Reguleringsplan restriksjonsgrense

Begrensningsomrade gammel lov 7/
—— 640 - Frisiktsone v/
Plangrense 7//
/V' Reguleringsplanomriss ///

N 7

Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Juridisklinje Formalsgrense
N\ 1203 - Regulert tomtegrense /\/ Reguleringsplan formalsgrense
/ \\7 1211 - Byggegrense Reguleringsformal §25 eldre PBL

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Kjgrevei

Gang- / sykkelveg

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet
Naturvernomrade (pa land)

Felles avkjarsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal for barn

Annet fellesareal for flere eiendommer




KOMMUNE

N
Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 25/441/0/0
Dato: 10.04.2025 Adresse: Qvre Fyllingsveien 123 m fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) Eiendomsmarker ing (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

7_! Angitthensyn friluftsliv @vrig byggesone
i/_! Angitthensyn kulturmiljg Grgnnstruktur

|/_J Faresone LNF

Q Stgysone gul
N

Steysone red




Ovre Fyllingsveien 123

Nabolaget @vre Fyllingen - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Klauvsteinen 6 min £
Linje 19 0.5 km

@ Fyllingsdalen terminal (november 2..6 min &

® Jernbanestasjonen i Bergen 11 min &
Linje F4, L4, R40 6.2 km
X Bergen Flesland 17 min &
Skoler
Seljedalen skole (1-7 kl.) 24 min &
210 elever, 16 klasser 1.8 km
Damsgard skole (1-7 kl.) 21 min %
403 elever, 27 klasser 1.9 km

Levas Oppveksttun - skole (1-7 kl.) 22 min 4

243 elever, 14 klasser 1.9 km
Selen Oppveksttun (1-7 Kl.) 6 min &
253 elever, 18 klasser 3 km
Lynghaug skole (8-10 kl.) 21 min %
432 elever, 33 klasser 1.8 km
Fyllingsdalen videregdende skole 7 min &
588 elever, 28 klasser 3.3 km
Amalie Skram videregdende skole 10 min &
1000 elever 5.8 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

376 %

26.1%

a\° o\o
< ©
N o0}
R S50
05y 0 o X
X 3 X & N 2 S
© N ~ 0
SHS s ¢ o Ng @
T < TN I
I I m N
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
Il 9vre Fyliingen 555 258
Bergen 265933 136 695
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Litlafjellet barnehage (0-5 ar) 7 min #
157 barn 0.5 km
Laksevag barnehage (0-5 ar) 12 min &
32 barn 1.1 km

Damsgard Kanvas-barnehage (0-5 ... 14 min %

Ladepunkt for el-bil

=& Melkeplassen - Vestland fylkesko...12 min #

90 barn 1.2 km
Dagligvare

Rema 1000 Melkeplassen 7 min %
Coop Prix Melkeplassen 12 min 4
Post i butikk 1km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

5 Steynivaet
< Lite steyniva 88/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 86/100

Sport

@ Tjonnen idrettsplass 6 min #
Aktivitetshall, ballspill, basket, fotba... 0.5 km

© Froyahallen basketballhall 9 min #
Aktivitetshall 0.8 km

& MOVA Fyllingsdalen 20 min %

& SATS Damsgard 5 min &

Boligmasse

B 35% enebolig
20% rekkehus

B 30% blokk

B 16% annet

Varer/Tjenester

Oasen 5 min &

l@ Apotek 1 Knudsenkvartalet 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% i barnehagealder
40% 6-12 ar

B 16% 13-15 ar

B 11% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 46%
B Qvre Fyllingen

Bergen
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 32% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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