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Ett hvert bygg er en konstruksjon
med et uttrykk og en funksjon

- laget for fremtiden.
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C.J.Kignigs veil 5

Fabelaktig toppleilighet pa Bryggerifjellet med vidstrakt utsikt over byen. To

parkeringsplasser med billader.

Dette er en romslig og lys 4-roms leilighet med hoy komfort. Leiligheten ligger gversti
bygget med storslagen utsikt over byen, den ikoniske Fredrikstadbroen, Hvaler-gyene og
videre Sverige i syd og Gressvik i vest. Innenders er det valgt tidlese interior- og
fargevalg som gir den rette folelsen av modernitet og god standard. Leiligheten har en
velfungerende og praktisk planlesning med apen stue- og kjokkenlgsning med en lekker
gasspeis med igynefallende plassering og utgang til en romslig innglasset balkong, ca. 17
m2. Leiligheten har videre tre soverom, to pene bad, bod og entré. Eier har to innenders
biloppstillingsplasser med elbillader og en romslig sportsbod i felles garasjeanlegg. Det
er heis i bygget. Bryggerifjellet ligger pa en fjellkam pa nordsiden av Fredrikstad
sentrum. Herfra er det ca. 10 minutters gange til Fredrikstad sentrum med handlegater,
kjppesentre, matbutikker, restauranter og jernbanestasjon like ved pa Cicignon.
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Prisantydning
Fellesgjeld
Totalpris
Omkostninger
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

BRA-b
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

7 800 000
0

8 006 041
206 041

3 303 pr. mnd.

126 m?
103 m2

6 m?

17

3

4

Leilighet
Eierseksjon
5 362 m?
2015

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Ingeborg Holten Hjemdal
Eiendomsmegler MNEF / Partner
98880736

ingeborg.holten.hjemdal@stavlund.no

€Y STAVLUND

Kirkebrygga 4, 1607 Fredrikstad
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Leilighet - 4.etasje
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Ordernr. 15069132

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.

Innhold
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Standard

Leiligheten holder en svaert god standard og er pent bruk. Den har en
velfungerende planlgsning med store vindusflater, samtidig som det er godt
med veggplass for meblering. Den romslige balkongen ble innglasset i fjor,
2024. Gulver er belagt med parkett i oppholdsrom og kermaiske fliser pa

badene. Vegger og tak av malte, slette flater.

Leiligheten holder en sveert god standard og er pent bruk
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Soverom 3 kan benyttes

som et ekstra stuerom.
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Leiligheten har en
velfungerende og
praktisk planlesning med

en lekker gasspeis i
stuen.
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Kjokken

Leiligheten har en &pen kjekkenlesning mot stuen. Kjgkkenet er vinkelformet,
tilpasset rommet, med naturlig plass til spisebord. | spisesonen er fin utsikt
gjennom de store vindusflatene og det god plass til bade familie og venner.

Det er ogsa mulig a nyte selskapet i "baren” som tilherer kjokkenets @y som

binder kjokkenet og stuen fint sammen. .

"Baren" som tilherer kjokkenets oy binder kjokkenet og stuen fint sammen. Det
er strom i gya.
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Leiligheten er oppvarmet
med vannbaren

gulvvarme. Det er ogsa

balansert ventilasjon.
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Hovedbad

Delikat og romslig bad fra 2015 med flislagte overflater. Gulvvarme. Rommet
er innredet med vegghengt servantinnredning, speilskap med overbelysning,
stort dusjhjerne med innfellbare glassderer, vegghengt toalett og opplegg

for vaskemaskin/terketrommel. Malt tak med downlights.




Delikat og romslig bad
med flislagte overflater.
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Bad ved entre

Dette er et praktisk rom for gjester. Rommet er innredet med vegghengt
servantskap, speilskap med overbelysning, dusjnisje med innfellbare
glassderer og vegghengt toalett. Rommet har flislagt gulv med varme og

flislagte vegger. Malt tak med downlights.
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Soverom

Leiligheten har tre soverom.

Dette rommet kan fint benyttes som kombinert soverom og kontor.



I

Dette soverommet er
det naturlige
hovedsoverommet.

Rommet har god plass til

seng, nattbord og
plassbygd







Beliggenhet

C. J. Kignigs vei 5 er en del av leilighetskomplekset Bryggerifjellet som ligger pa en fjellkam pa nordsiden av
Fredrikstad sentrum. Fra leiligheten er det flott utsikt utover byen mot Hvaler-eyene, Torsnes, Glommas
utlep og neromradet videre mot Gressvik i vest. Fra leiligheten er det ca. 10 minutters gange til Fredrikstad
sentrum med handlegater, matbutikker, restauranter, kino og jernbanestasjon like ved pa Cicignon.

Bryggerifjellet er et populeert og rolig boomrade med lite trafikk.
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 126,0 m?
e BRA-i: 103,0 m?

* BRA-e: 6,0 m?

e BRA-b: 17,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Dette er en romslig og lys 4-roms leilighet med hay
komfort. Leiligheten ligger sverst i bygget med
storslagen utsikt over byen, den ikoniske
Fredrikstadbroen, Hvaler-gyene og videre Sverige i syd
og Gressvik i vest. Innendors er det valgt tidlgse
interior- og fargevalg som gir den rette folelsen av
modernitet og god standard. Leiligheten har en
velfungerende og praktisk planlesning med &pen stue-

og kjokkenlgsning med en lekker gasspeis med
igynefallende plassering og utgang til en romslig
innglasset balkong, ca. 17 m?. Leiligheten har videre tre
soveraom, to pene bad, bod og entré. Eier har to
innendors biloppstillingsplasser med elbillader og en
romslig sportsbod i felles garasjeanlegg. Det er heis i
bygget. Bryggerifjellet ligger pa en fjellkam pa
nordsiden av Fredrikstad sentrum. Herfra er det ca. 10
minutters gange til Fredrikstad sentrum med
handlegater, kjppesentre, matbutikker, restauranter og
jernbanestasjon like ved pa Cicignon. Dette er et
populeert og rolig boomrade med lite trafikk.

Beliggenhet

C. J. Kienigs vei 5 er en del av leilighetskomplekset
Bryggerifjellet som ligger pa en fjellkam p& nordsiden
av Fredrikstad sentrum. Fra leiligheten er det flott
utsikt utover byen mot Hvaler-eyene, Torsnes,
Glommas utlep og neeromrédet videre mot Gressvik i
vest. Fra leiligheten er det ca. 10 minutters gange til
Fredrikstad sentrum med handlegater, matbutikker,
restauranter, kino og jernbanestasjon like ved pa
Cicignon. Bryggerifjellet er et populaert og rolig
boomrade med lite trafikk.

Innhold

Leiligheten har en god og velfungerende planlgsning.
Leiligheten inneholder en romslig apen stue- og
kjokkenlesning med utgang til en innglasset balkong (ca.
17 m?3), tre soverom, to bad, bod/teknisk rom (ca. 3 m?)
og entré/gang.

Eier har ogsa en stor sportsbod (ca. 6 m3) og to
garasjeplass med elbillader i parkeringskjelleren.

Standard

Leiligheten holder en sveert god standard og er pent
bruk. Den har en velfungerende planlesning med store
vindusflater, samtidig som det er godt med veggplass
for meblering. Den romslige balkongen ble innglasset i
fjor, 2024. Gulver er belagt med parkett i opphaldsrom
og kermaiske fliser pa badene. Vegger og tak av malte,
slette flater. Leiligheten har balansert ventilasjon og
det er vannbaren varme i alle gulv. Leiligheten har hatt
én og samme eier siden den var ny i 2015.

Ingen tilstandsgrader i tilstandsrapporten er gitt TG2
eller TG3.

Bad

Hovedbad: Delikat og romslig bad fra 2015 med flislagte
overflater. Gulvvarme. Rommet er innredet med
vegghengt servantinnredning, speilskap med
overbelysning, stort dusjhjerne med innfellbare
glassderer, vegghengt toalett og opplegg for
vaskemaskin/terketrommel. Malt tak med downlights.

Bad ved entré: Dette er et praktisk rom for gjester.
Rommet er innredet med vegghengt servantskap,
speilskap med overbelysning, dusjnisje med innfellbare
glassderer og vegghengt toalett. Rommet har flislagt
gulv med varme og flislagte vegger. Malt tak med
downlights.

Kjokken

Leiligheten har en apen kjokkenlgsning mot stuen.
Kjokkenet er vinkelformet, tilpasset rommet, med
naturlig plass til spisebord. | spisesanen er fin utsikt
gjennom de store vindusflatene og det god plass til
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bade familie og venner. Det er ogsa mulig & nyte
selskapet i "baren” som tilhgrer kjokkenets gy som
binder kjokkenet og stuen fint sammen.
Kjokkeninnredningen har lyse slette fronter med over-
og underskaper. Det er integrert stekeovn, 80 cm
platetopp, mikrobelgeovn, oppvaskmaskin og kjeleskap
med fryserdel.

Ingen tilstandsgrader er gitt TG2 eller TG3 i vedlagt
tilstandsrapport.

Parkering

Leiligheten disponerer to parkeringsplasser med
elbillader i garasjeanlegget. Sameiet har et godt tilbud
av utenders gjesteparkering pa tomten.

Selgers egenerkleeringsskjema
Selger har kommentert pé folgende spersmal i
egenerklaringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Punkt 13: Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

-Ja, vi har hatt inspeksjon fra e-verket. Alt funnet OK.

Punkt 14: Har du ladeanlegg/ladebaoks for el-bil i dag?
-Ja.

Punkt 28: Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre
boliger)?

-Ja, det ble i 2021 rapportert skjeggkre hos noen av
leilighetene. Alle ble informert og bedt om & sette ut

feller om det skulle komme i egen leilighet. Ikke hort sa
mye om det siden den gang.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport

Det foreligger tilstandsrapport fra Anticimex v/0le-
Christian Storvand datert 01.04.2025.
Tilstandsrapporten er utarbeidet iht. forskrift til
avhendingsloven som tradte i kraft 1.1.2022.
Tilstandsrapporten angir avvik for ulike bygningsdeler i
form av tilstandsgrader (TG) pa en skala fra TGO til TG3
der TGO er beste tilstandsgrad. Tilstandsgrader angitt
med TG2 kan kreve tiltak. Tilstandsgrader angitt med
TG3 angir store, eller alvorlige avvik som krever tiltak
utbedring straks, eller innen kort tid. For TG2 og TG3
skal det angis et kostnadsoverslag for det enkelte
bygningselement. For bygningsdeler som ikke er
undersokt, eller som ikke har veert tilgjengelig for
undersokelse angis disse med tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapporten for denne eiendommer er det
angitt tilstandsgrader for ulike bygningsdeler. Av disse
er 95% bygningselementer gitt TGO, eller TG1. 0% er
gitt TG2. 0% er gitt TG3.

Det forutsettes at interessenter til eiendommen har
lest og satt seg inn i tilstandsrapportens innhald,
herunder de respektive bygningselementers
tilstandsgrader og begrunnelsen for disse. Det
anbefales & radfere seg med fagfolk slik at den enkelte
interessent far rett forstaelse av tilstandsgradenes

omfang og kansekvens. Tilstandsrapporten utgjer en
del av salgsoppgaven.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Bryggerifjellet er fordelt pa ni boligblokker. Byggene er
oppfort som terrasseblokker med totalt 6 etasjer med
fire over- og to underetasjer. Bebyggelsen omfatter
0gsa innvendige anlegg for parkering og
oppbevaringsboder med innvendig kjereadkomst
mellom byggene. Bygningen har stept gulv mot grunn av
betong. Etasjeskiller og baerende konstruksjoner er av
betong og stal. Leiligheten har derer og vinduer fra
byggear. Vinduer og balkongder med karmer av tre og
tre-lags glass. Leiligheten har balansert ventilasjon og
er tilknyttet felles varmtvann/oppvarming med
vannbaren varme i gulv.

Tomt

Denne tomten er eiet, 5362,30 kvm.

Terrenget skréner mot ser, og bestar delvis av
naturtomt og delvis av parkmessig opparbeidede
arealer. Fellesarealene er pent opparbeidet med plen,
prydbusker, traer, lekeplasser, sittebenker og flere
utvendig parkeringsplasser for beboere og gjester.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 27.03.2017 for
eiendommen. Dokumentet folger vedlagt
salgsoppgaven.



Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og
kan fritt leie ut. Sameiets styre skal underrettes
skriftlig om alle leieforhaold. Det samme gjelder ny
leietakers navn og kontaktinformasjon. Korttidsutleie av
hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig er ikke
tillatt. Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 degn
sammenhengende.

Oppvarming / energiforbruk

Leiligheten er oppvarmet med vannbaren gulvvarme
med fjernvarme som varmekilde. Leiligheten har ogsa
balansert ventilasjon.

Energikarakter: C - Grenn

Energiforbruk foregéende ar var ca. 3 909 kwh. Eier
har elbillader.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 7 800 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
folgende omkostninger:

195 000,00,- (Dokumentavgift)

1,00,- (Tryg Boligkjeperpakke Leilighet (Valgfri))

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

9 950,00, - (Boligkjeperpakke - andel/aksje/eierseksjon
(Valgfri))

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 3 303,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
A-konto gass, filter, kabel-tv, vaktmestertjenester,
forretningsfersel og andre felleskostnader.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret
uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kr. 15 040,- for 2025.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 0,- pr. 31.12.2024.

Selskapets totale gjeld er kr. 0,- pr. 31.12.2024.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 30 761,- pr. 31.12.2024.

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt sa
baseres denne pa markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Formuesverdi

Primer formuesverdi kr. 1 414 797,00.
Sekunder formuesverdi kr. 5 659 189,00.
Gjeldende for ligningsaret 2022.

Offentlige forhold

Sameiet

Eierseksjonssameiet Bryggerifjellet 2, Orgnr: 916 293
445

Forretningsferer: 0BOS

Sameiet bestér av 59 boligseksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrgk 51/2758.

Forkjepsrett og styregodkjennelse
Det er ikke vedtektsbestemt forkjepsrett og det kreves
ikke styregodkjenning.
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Forsikring
Eiendommen er forsikret i If med palisenr. 1339578.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 1 979 964, -

Driftskostnader kr. 1 819 195,-

Arsresultat kr. 208 464,-

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler falger som vedlegg i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold tillates. Se sameiets husordensregler for
nermere bestemmelser.

Regulering

Eiendommen omfattes av reguleringsplan 1025
reguleringsendring del av bryggeriet med formal om
krav vedr. infastr, 220 - Gul sone T-1442, 1113 -
boligheb. - blokkbebyggelse, 1550 - renovasjonsanlegg,
1610 - lekeplass, 2011 - kjorevei, 2083 - parkeringshus
- anlegg og 3020 - naturomrade - gronnstruktur.

Eiendommen omfattes av kommuneplan Fredrikstad
2023-2035 med formal bebyggelse og anlegg, LNF -
tiltak for stedbunden naering og ras og skredfare,
H310.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlep via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kammunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven 8§ 31 har sameiet legalpant
for forfalte felleskostnader og andre krav. Pantet er
begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 951373, tgl. 15.10.2015 - Seksjonering
SNR: 30

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 102 / 5518

Dnr. 768740, tgl. 25.08.2015 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om felles uteoppholdsareal

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 640641, tgl. 12.04.2018 - Jordskifte
Jordskiftesak 17-031531RFA-JSAR Fjellhallen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Det gjeres oppmerksom pa at kjepers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta

kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse

Losore og tilbehgr

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lesere ikke medfolger handelen med mindre dette
fremkommer av nervarende prospekt. Hvitevarer
medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsore og tilbehor.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi onsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersoke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontraollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.



Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema folger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seg inn i
dette dokumentet for bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen péa vegne av
selger. Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til
megler.

Boligkjgperforsikring

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjeperpakke slik at du kan veere trygg pa at du har
alle forsikringene du trenger. Enten du har kjopt hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved boligen utover det som er opplyst om.

Boligkjeperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjoper ikke far solgt
ndveerende bolig, samt en flytteforsikring for alle de tre
boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjeperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjeperpakken méa tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmete. Kjeper mottar ingen seerskilt faktura
for Boligkjeperpakken siden kostnaden det forste aret

legges til oppgjeret for kjspesummen for boligen.
Forsikringen kan deretter forlenges arlig i opp til totalt
fem ar. Megler/meglerforetak mottar honorar for
denne formidlingen.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pd mottatt
sms fra meglers system, til megler Ingeborg Holten
Hjemdal per e-post
ingeborg.holten.hjemdal(@dstaviund.no eller sms: +47 98
88 07 36. Alle budforheyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften 8 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vare minimum 30
minutter, og budforheyelser ma skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste

annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert snsker & endre hvem
som skal stéd som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogséa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
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rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjopers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjeper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjope
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjpper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Baligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et
belep pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersoke eiendommen neye, gjelder ogsa for kjopere
sam ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighald, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes til
kjpper. Dersom dette ikke er onskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjoting blir nektet er kjoper
likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informsajon fra



forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes a ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjspekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har

kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring pd www.stavlund.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Ingrid Vetti Vatsgar og Tord Vatsgar.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er C.J.Kignigs vei 5.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 208, bnr. 1801,
snr. 30 i Fredrikstad.

Sameiebrok: 51/2759.
Vart oppdragsnummer er 192250049.

Megler og meglers vederlag

Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 0,900 % av salgssummen inkl. mva (minimum
50 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 10 000,00

Markedpakke Premium : 19 900,00

www.stavlund.no: 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Ingeborg Holten Hjemdal / +47 98
88 07 36/ ingeborg.holten.hjemdal@stavlund.no.

Prod. dato: 09.04.2025
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Areal

Leilighet
Bruksareal 126 m*

Totalt bruksareal (BRA): 126 m?

Befaring
Befaringsdato: 26.03.2025

C.J.Kienigs vei 5
1605 FREDRIKSTAD
Gnr./Bnr.: 208/1801
Seksjonsnr. : 30
Fredrikstad kommune

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
QOrgnr: 923 856 781

Signatur inspektar:  Ole-Christian Storvand

Mobil: 92165120

Anticimex’

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersakt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen, Om ikke
annet er kommentert bestar undersakelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser;

=0 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafalgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
»13.2 - Vurdering av teknisk verdi

= 14.3 - Oppsummering

« Tabell A.1 (kun pafalgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

= Tabell A.3 - Undersekelser av fellesdeler

= Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhi gsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas
Annen relevant b isk erfaring og er ogs4 lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hoye klagefrekvenser ogleller
skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er nommalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom). og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvent hovedelement. Hovedhensikien med denne rlstkovurﬂermgsr‘apponen er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjaper av boligen, og gi den hygnrngssakkyndlgas faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense bolig: nfang og som kjeper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkartet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene gront, gult og radt,

TG 0 og TG 1 benyttes nar titak vurderes som ikke nadvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med rsak og konsekvens. TG U kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfart joner, vedli bygging eller lignende i baligen de siste fem &rene, og arbeidet er utfort av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumemasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegy skal det foreligge samsvarsemarenng for arbeid utfart etter 01.01. 1999 samsvarserklgringen etterspgrres. Dersom det har vaert
utfart el. tilsyn i boligen skal dette dokL de sams' ing og n fra el. tilsynet ke Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske enleggel

EIENDOM | 15069132, C.J Kionigs vei 5, 1605 FREDRIKSTAD Side 2116
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TGO Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen awvik. Bygningsdelen skal vazre tilngrmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjen pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utforelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid

Graden skal 0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller folgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger uthedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristibud fra handverker, Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gilt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tisvarende standard

TG IU Ikke undersekt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 26.03.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15068132 Gatelvei adresse C.J.Kipnigs vei 5
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-25-0049 Postnummer/sted 1605 FREDRIKSTAD
Hjemmelshaver/selger Ingrid Vetti Vatsgar/Tord Vatsgar Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspektar Ole-Christian Storvand Gnr./Bnr 2081801
Tilstede pa befaringen Ingrid Vetti Vatsgar Seksjonsnr. 30
Utvendige snadekie Nater Nei Boretislag / Sameie glerseksmnssameiel Bryggeriijeliot
Wiglamparatr 4c Tomt Eiet tomt; 5362 m*
Rappordato 01.04.2025 13:31
Bygninger pa eiendommen
Bygningstype ‘Uyggér ‘ Tilbygg |Omnyggmg
Leilighet ‘ 2015 I |
Byggemate

ilighet tilhgrende Elerseksjor iet Bryggerifieliet 2, beliggende i Fredrikstad kommune. Sameiet bestar av 59 seksjoner og har felles

tomteareal. Fellesomradet bestar blant annet av internstier, plenarealer og diverse beplantning.

Boligbygg over 6 etasjer (2 underetasjer + 4 etasjer over bakkeplan). Bygningen har stept gulv mot grunn av betong. Etasjeskiller og beerende
konstruksjoner av betong og stal. Yttervegger utvendig forblendet med pussede flater og trepanel. Tilnazrmet flatt yttertak, utvendig tekket med
membran/papp (taket er ikke besiktiget). Leiligheten har derer og vinduer fra byggear. Slett entreder med kikkehull, brannklasse B30 og lydklasse
40db. Vinduer og balkongdar med karmer av tre og tre-lags glass. Leiligheten har balansert ventilasjon og er tilknyttet felles varmtvann/oppvarming
med vannbéren varme i gulv.

Leilighet beliggende | byggets 4.etasje. Adkomst via felles trappegang med callinganlegg og heis. Leiligheten bestar av entréigang, to bad, bod, tre
soverom og stue med 8pen kjokkenlgsning, Utgang fra stue til vestvendt, innglasset balkong.

Leiligheten disponerer ogsa en bod | underetasje, samt to parkeri ifelles jeanlegg. Parkeringsp deler pa en el-billader.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden

Element

TG 2 Alder, slitasje, skader mv.

|Sa>ah|~s 'K(;nm:l\[mnkt

TG 3 Strakstiltak nedvendig

| Side

5%

TGIU lkke undersakt

‘ Sjablongmessig prisanslag
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmélinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer
denne/disse

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av lerrasser og dpne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Méaleverdige arealer

Et areal er méaleverdig nér vilkar for fri hgyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, méles kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgiengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH)

Primeerrom {P-rom) og Sekundamrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefert fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjeres oppmerksom pé at arealopplysninger | denne rapporten er basert p4 en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne méale opp skjulte sjakter o.1. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjores spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene | NS 3940:2023. Dette betyr at kontroliméling i de fleste tilfeller kun kan utferes av
personer som innehar spesi For vilk totale bruksareal (BRA) alltid vaere starre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere | strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pé at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesiell hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

I de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert p4 en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg méle pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjekken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understettelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Rapport

Vatrom - Bad 1

Leilighet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SuUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA-g) (BRA - b) Etasje (TBA)
4 etasje 103 17 120
Entré/gang, to bad, Innglasset balkong
bod, tre soverom
og stue med apen
. ing
Underetasje 6 6
Bod
sum 103 6 17 126

Total bruksareal: 126 m?

Kommentar til areal
Innvendige sjakter er medregnet som BRA-.

Utgang fra stue til vestvendt, innglasset balkong pa 17 m? (BRA-b). Arealet inkluderer vegg mot tilstatende rom.

Leiligheten disponerer en bod | underetasje pa 6 m” (BRA-e).

asjeanlegg (i underetasje), hvor plassene deler pa en el-billader

Leiligheten disponerer 0gsa to parkerings i felles ga

Leiligheten bestar av 100 m? P-rom og 20 m® S-rom. S-rom bestar av innvendig bod (3 m?) og innglasset balkong (17 m?), inkludert vegger mot

tilstatende rom.
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Baderom fra byggear.

Flislagt gulv med varme og flisiagte vegger
Malt, slett flate | himling med downlights.
Vegghengt servantinnredning.

Ovenpdaliggende servant med etl-greps armatur.

Speil med overbelysning samt stikkontakt over servant.

Dusjhjerne med innfellbare glassdarer.

Dusjarmatur tilkoblet handdusj og regndusj.
Vegghengt toalett tilkoblet innebygget sisternekasse.
Opplegg for vaskemaskin og terketrommel.
Avtrekksventit | himling.

WVannror av typen ror-i-rar.

Synlige avlapsrer samt sluk av plast

& TG1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Qverflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallfarhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrar - Avlapsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan nd det - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

ﬁ Fukt i tilliggende
konstruksjoner
(o} Fallforhold (gulv)
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Det er foretatt hulltaking og utfart fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone, Det ble ikke registrert forhoyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 24,1 %, temperatur 20,6 grader C og duggpunkt -0.5
grader C, Malingen gir kun et syeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og lemperaturforhold

Nivaforskjell fra topp overflate gulv og til sluk er pa tilfeldig sted malt til ca. 28 mm
Lokalfall i dusjsonen er malt til ca. 17 mm. Dette er vurden til & vaere tilfredsstillende
mht lekkasjesikkerhet.
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Vatrom - Bad 2

Baderom fra byggear.

Fiislagt gulv med varme og flislagte vegger.
Malt, slett flate | himling med downlights.
Vegghengt servantskap.

Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur,

Speilskap med overbelysning samt stikkontakt over servant.
Dusjnisie med innfellbare glassderer,
Dusjarmatur tilkoblet handdusj.
Avtrekksventil plassert i himling
Vannrar av typen rer-i-ror.
Fordelerskap for rar-i Y med
Synlige aviepsrar samt sluk av plast.

er plassert | vegg.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannror - Avlapsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

ﬂ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfort fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
konstruksjoner itilstetende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhayede verdier eller andre avvik
Malingene viser falgende: RH 30,1 %, temperatur 22 6 grader C og duggpunkt 4,3
grader C. Malingen gir kun et ayeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold,

ﬂ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra topp overflate gulv ved darapning og til siuk er pa tilfeldig sted méh til

ca. 26 mm. Dette er vurdert til & vaere tiliredsstillende mht lekkasjesikkerhet

Kjskken

@vrige rom

Gulvflater belagt med parkett.

Vegger og himlinger av malte, slette flater.

Slette innerdarer.

Skyveder ved soverom 3.

Skyvedarsgarderobe i entré/gang, pa soverom 1 og pa soverom 2

Leiligheten har balansert ventilasjon.

Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann/oppvarming med vannbaren varme i alle gulv.

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
CQverflater himling - Overflater vegger - Qverflater gulv - Innerdarer - Ventilasjon

ﬁ Overflater gulv Det er registrert stedvise moderate tegn pa knirk i gulvet. uten at tiltak vurderes til &

vaere nodvendig.

Etasjeskiller - 4.etasje

Apen Kjakkenlasning mot stue

Kjekkeninnredning med slette fronter fra byggedr.

Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps armatur.

Glassplate pa vegg mellom kjekkenbenk og averskap.

Belysning og stikkontakter under overskap.

Integren stekeovn, platetopp, mikrobalgeovn, oppvaskmaskin og kisleskap med frysedel.
Vegghengt ventilator med avtrekk ut av bygget.

Vannrer av typen rar-ror.

Synlige aviepsrer av plast,

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Vannror - Avlgpsrar - Ventilasjon og avtrekk - Innredning - Annet

ﬂ Informasjon Det er ikke etablert komfyrvakt eller automatisk lekkasjevarsler pa kjokkenet

Komfyrvakt og automatisk lekkasjevarsler bar etableres
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Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | ulgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rem er det 5 malepunkter. Felgende rom er malt: Stue og soverom 1.

& TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Det ble kun registrent mindre malbare skjevheteri leiligheten. Forskjellen mellom

hoyeste og laveste punkt pa 2,0 meter ble i;

Stue malt til ca. 2 mm
Soverom 1 malttil ca, 3 mm
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Darer og vinduer

Vannrar av typen rar-i-rar.

Fordelerskap for rar-i-rer-systemet med stoppekraner er plassert pa bad 2.
Synlige aviepsrar samt sluk av plast.

Leiligheten har balansert ventilasjon med aggregat plassert i bod.

Leiligheten er tilknyttet felles ppvarming med 1 varme i gulv.
Vamefordelingsskap med stoppekraner er plassert i bod.

Leiligheten har gasspeis montert i stue.

Stengeventil for gasspeis plassert i skap ute pa balkongen.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Vannbaren varme - Yentilasjon

ﬂ Ventilasjon Selger informerer om at det er utfart fiherbytie en gang i aret. Sameiet har

abonnementslasning for bestilling av fiter, Sist fiterbytte utfort i januar 2025

ﬁ TGIU Stakeluke ‘ Avlopsrarene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

G J ag Installasjonene er ikke kontrollert. Anbefales utfort av teknisk kompetent personell
(faste installasjoner som

komfyr, peiser,

tilferselsledning og

gasstank).

Elektrisk anlegg

Slett entréder med kikkehull, brannklasse B30 og lydklasse 40db.
Vinduer og balkongdar med kammer av tre og tre-lags glass fra byggear.

@ Tc1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Vinduer - Darer

Balkonger, terrasser, veranda etc

Sikringsskap med automatsikringer, hovedbryter og overspenningsvern er plassernt i bod. Strormmaler er plassert i felles tavle utenfor leiligheten
Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon,
P& generelt grunnlag anbefales det aliid & gjennomfere en utvidet el-kontroll

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant (leiligheten er tilknyttet felles varmtvann)
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei
Er det synlig tegn pa utetle kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar hle det slektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Forekommer det at sikringer loses ut: Nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nel

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer | samsvar med denne: Ja

Har det vaert utfert egeninnsats eller ufaglar arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som felger boligen: Ja

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Farenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬂ- Forenklet vurdering av det
elektriske anlegget

Det er fremlagt samsvarserklzering for nyanlegg. Vurderingen av det elektriske
anlegget er basert pa denne dokumentasjonen

Under befaring er det gjennomfart en farenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrent apenbare avvik. Med bakgrunn i at det ikke har veert utfart el-
tilsyn/utvidet el-kontroll av boligen | lapet av de siste fem ar (forrige ek-tilsyn var |
2016), anbefales det pa et generelt grunnlag at dette gjennomferes.
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Utgang fra stue til vestvendt, innglasset balkong.
Balkongkonstruksjon av betong og stal.
Gulvfiate belagt med terrassebord.

Rekkverk av stal og glass

Rekkverkshgyden er malt til ca 1,12 meter
Balkengen har utebelysning og stikkontakt.

Selger informerer:

Balkongen ble innglasset i 2024.

& TG

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utk de eller ur (

Branntekniske vurderinger

Dt er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende kenstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet isk utstyr. Under er derfor beg til visuelle vurderinger og eiers informasjon,

Er det fremlagt et brannkonsepl elier annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Nei

Har boligen tilstrekkelig reykvarsiing/deteksjon: Ja

Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei
Opptyller boligen krav til remningsveier: Ja

Rom for varig opphold

Romheyder er pa tilfeldige plasser i leiligheten oppmalt til:

Entré/gang: 2,40 meter
Bad 1: 241 meter

Bad 2: 2,40 meter
Soverom 1: 2,68 meter
Soverom 2: 2,68 meter
Soverom 3: 2,39 meter
Stue/kjokken: 2.67 meter
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfpr de siste fem ar

For elekiriske anlegg utfen etter 1999-01-01:
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

D jon pa drikk itet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema

Kommentar

Det er fremvist byggetegninger. Tegninger ligger fysisk tilgjengelig | boligperm.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet

Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 15.10.2015. Samsvarserklaeringen gjelder

"Nyanlegg" og har felgende arbeidsbeskrivelse:

"Samsvarserklzering gjelder for arbeid utfert etter arbeidstegninger og tilvalgstegninger.
Anlegget bestar av fire boligblokker og parkeringskjeller med tilharende fellesarealer. Det

er innvilget dispensasjon fra DSB for benytlelse av NEK400-2010."

Fremilagt dokumentasjon pa el-tilsyn, datert 31.03.2016

Ikke fremlaguikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Signert og datert 27.03.2025
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
baliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nodvendigvis ikke alitid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har storre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig 4 papeke at ingen
malerialer varer evig. Fremskreden brukstid utlaser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Pr sjoner som is d g, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlepsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne & en
TG 2 (gul farge} for & gi beskjed til kjopere om & vaere of

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontakies angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapponen benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
séledes & betrakie som en underwriter-rapport
{risikovurderingsrapport) til denne: For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaer komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsd

pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for néar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vare
afarligs. De fleste baliger i Norge er av eldre &rgang og
utbedringsbehov er paregnelig og normatt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte f8 TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nér en eventuell lekkasje
vil oppsté er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjenn er vurdert oppnadd, har restievetiden dermed starre
usikkerhet

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogséa vare i 30
- 40 &r. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt 3 vaere forberedt pa en uthedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis nayaktig tid for nar levetiden utleper.

TG 2 kan ogsé bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/maturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nedvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veere heyst forskjellige, fra & holde noe
under appsikt til & utfore nadvendige uthedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akutthehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader vil fa TG 2
Dette ut fra at titak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet”
i en kjeller, Er skadeomfanget seers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjeme TG 3

Definisjoner

Her er et uttrekk av benewnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svaen viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avigpsrar lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kartere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerene far de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en vaere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hey risiko for at
kan finnes, is krypekjeller, ter nger

med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede

murflater (vegger og gulv).

ader,

Ytiertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og |
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjon for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet

Yitterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer.

Ewventuelle tilharende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-boretislag og lignende. vurdering av energiforbruk,
energimerking, stoy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
milja, elektromagnetisme. funksjonskrav (universell utforming,
egnethet) undersokelse av skjulte tekniske anlegg,
ammeringskormosjon, svammebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
{eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om baligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom | boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom nadvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks, piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
i.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand, Besiktigelsen baseres pa
stikkproveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn, Feil og skader som er skjultefikke
synlige, eller som av andre &rsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersekelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Elektrisk anlegg - [Sikringsskap] Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre
rom) - [Fordelerskap for rar-i-rgr]

Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk |

, : %

Vannbdren varme - [Vannbdren varme |

Vannbdren varme - [Kursfortegnelse varmefordelingsskap |
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Egenerkleeringsskjema

® Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma STAVLUND AS Oppdragsnr

Adresse C.) Kianigs vei 5

192250049

Postnr. Sted FREDRIKSTAD

Er det dedsbo? Nel C L des navn

g ved fullmakt? @ Navn hjgmm:

N3r kjpte du bollgen? Hv.'r):e\ejl-:f;e har du bodd | _ r dl{ bodd | boligen W oNei g Ja

& polisenummer 1339579

Vatsgar

er 2 Fornavn i v Vetti Vatsgar

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentars)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
& Nei O] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pd bad/vitrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
B Nei O Ja, kun fagleert I Ja, bdde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som
ble gjort av hvem og

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
FE Nei ] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vart utfort arbeid/kontroll pa vann/aviep?
® Nei [ Ja, kun fagleert [ Ja, bide av faglzert og ufaglzert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglart / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
E Nei [ Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
Nei [0 Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vart skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
K Nei ] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader i boligen?
[ Nei [J Ja Kommentar
9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
Nei O Ja Kommentar
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei [ Ja Kommentar

Lifacada?

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terr

garasje/t
B Nei [] Ja, kun faglaert Ja, béde av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn

Redegjar for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
K Nei O Ja, kun faglzert [J Ja, bade av faglaert og ufaglzert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som
ble gjort av hvem og
nér:

eler av det elektriske i til forskrift om

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anilegget og/eller andre i joner (f.eks. olj 9
sentralfyr, ventilasjon)?
[7] Nel [ Ja Kommentaryj har hatt inspeksjon fra e-verket. Alt funnet OK

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
O Nei [© Ja Kommentar

15. Kjenner du til om ufaglzerte har utfort arbeider som normalt ber utferes av faglarte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
B Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
K Nei[Ja
16,1 Har | eks. ved at de
] mer
17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige

vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
Nel [J Ja Kommentar

de eier

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende till.
Nei [J Ja Kommentar

19. Selges eiend n med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.

B Nei[]])a
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20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
® Nei ] Ja Kommentar

20,1Er innredningen/utbyggingen godkjent has bygningsmyndighetene?

el Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[ Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
B Nei [ Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
B Nei J Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjeper & vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?
B Nei [ Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS]ESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
B Nei (] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfare okte
felleskostnader/okt felles gjeld?
B4 Nei [ Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei [] J]a Kommentar

el iet/laget/selsk (i fell eal eller i andre boliger)?

28. Kjenner du til om det er/har vaert skj

00 Nei [ Ja Kommentar pet ble i 2021 rapportert skjeggkre hos noen av leilighetene. Alle ble informert og bedt om 3
sette ut feller om det skulle komme i egen leilighet. Ikke hart s& mye om det siden den gang.

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeq bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9:1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

eg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjopsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkizeringsskjema. Premigtilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring | 6 maneder

fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene

for beligselgerforsikring bli justert opp | henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngétt eller fornyet for 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal vaere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende far forsikringsselskapet, ma egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunm,

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendem i felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nr salget skjer som ledd | sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for beligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ugs% i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For @vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjepsl § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av nerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventueit tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslasninger, herunder BankID.

Farsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

g Jeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det
tidspunkt det fereligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv méneder fer overtagelse. Ved
oppajersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder far
overtakelse, Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellem personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring seke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
holigselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er agsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honerar til
Buysure, Honoraret inngdr i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.
Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
= Jeq samtykker til bruk av elektronisk kemmunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.

O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller
deres representanter.




Du har sekt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 208 Bar.: 1801 For.: Snr.: 30

Adresse(r):

Gateadresse: C.J Kienigs vei 5
Gatenr: 6740

Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1605 FREDRIKSTAD
Registreringsenhet:

Oppdatert per:20.03,2025 kl.

Statens Kartverk 09.07

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gielder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2015/1072599-1/200 HJEMMEL TIL

17.11.2015 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 4 380 000
Omsetningstype: Fritt salg
VATSGAR INGRID VETTI

FNR: -~ ' IDEELL:
172

VATSGAR TORD

F.NR IDEELL:
172

PENGEHEFTELSER

Oversikt over hefielser som antas 4 ha betydning for ciendommens verdi. [
grunnbeken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelsers.

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pd avgiverciendommen far en arealoverfaring, er ikke overfort. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommenc.

13

g(l]:Z53é21.3943-11200 27.02.2023 PANTEDOKUMENT
Belap: NOK 4 800 000
Panthaver: NORDEA
EIENDOMSKREDITT AS
ORG.NR: 971 227 222
ELEKTRONISK TNNSENDT

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser.

Servitutter 1 grunn:
2015/768740-1/200 25.08.2015 ERKLERING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:
0 SNR: 1
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:
0 SNR: 2
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:
0 SNR: 3
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:
0 SNR: 4
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:
0 SNR: 5

RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:
0 SNR: 6
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:
0 8NR: 7
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:
0 SNR: B
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:
G SNR: 9
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RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

G SNR: 10
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 8NR: 11
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 12
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 13
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 14
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 15
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 16
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 17
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 18
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 19
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 20
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 21
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 22
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 23
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 24

RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:
0 SNR: 25
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:
0 SNR: 26
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:
0 SNR: 27
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:
0 SNR: 28
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:
0 SNR: 29
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:
0 SNR: 30
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:
0 SNR: 31
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:
0 SNR: 32
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GINR: 208 BNR: 1786 FNR:
0 SNR: 33
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:
0 SNR: 34
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:
0 SNR: 35
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:
0 SNR: 36
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:
0 SNR: 37
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:
0 SNR: 38
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:
0 SNR: 39



RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 40
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 41
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 42
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 43
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 44
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 45
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 46
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 47
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 48
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 49
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 50
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 51
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 52
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 53
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 54

RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 55
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 36
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 57
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 58
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 59
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 8NR: 60
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 61
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 62
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 63
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 64
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 65
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 66
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 67
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 68
RETTIGHETSHAVER: KNR:

3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:

0 SNR: 69
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RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 208 BNR: 1786 FNR:
0 SNR: 70

Bestemmelse om felles
uteoppholdsareal

Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfert fra: KNR: 3107 GNR:
208 BNR: 1801

2018/640641-1/200 ]2'04'2018.1()R.DSK.I.FTE

21:00
Jordskiftesak 17-031531RFA-
JSAR Fjellhallen
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

GRUNNDATA

2015/951373-1/200 15.10.2015 SEKSJONERING
Oppreliet seksjoner:
SNR: 30
Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrok: 102/5518

2020/1493361-1/200 OMNUMMERERING VED
01.01.2020 00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0106 GNR: 208 BNR: 1801
FNR: 0 SNR: 30

2024/793833-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 208 BNR: 1801
FNR: 0 SNR: 30

For avrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

Ferdigmelding

004 14270 - 29- 2187315 L4EN
Kommunens sakanr.

609 /13L 30

| Gjoider
G Tanr. [Festenr. [Seksjonsnr. | Bygningsnr TBatign:
Eieridaml 208 1372
byggested | Adiasse Postnr, [Poststed
Kringsil 1605 Fredrikstad
Dat om
m MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (saknadsplikt arbeid)
[[] FERDIGATTEST (saknadsplikiig arbeid)
D ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING  (meldingspliktig arbsid)
a anmodes idlertidig brukstillatelsafory 0000 e E
Planlagt dato for anmadning om ferdigatiest
[X] Deler av titaket
Gesikslv hyilken del av tllaxs del anmodes om midiertidia brukstilatalss for
Hus A-B samt parkeringskjeller,
Gienstaende arbeider
Angi glenstande arbeider og planlagt framdrif pa disse, Dbl deloox i Peo for.adkgers gt
dersom litakel enskes oppdelt | flere brukstillatelser d i eokstlBiEies
.
Planlagt dalo for anmodning om ferdigattest 2012-12-01
Oppvarming Energikilde
] Etektrisk {panslovner, varmekabler 0.1.) [ Etektrisitet O Varmepumpe D Ikke refevant
[X] Sentralvarmeaniegg [ Olie, parafin siler annen fiylende brensel [[] Gass
{vannbaren gulvvarme, radiatorer o.1.) (] Biobrensel .
o] sl (ved, fisor 0.1.) ] Fremvarma
(vedovn, kamin o.l.) [ solenergi [ Annen
(o = o R N i o e et e v S S
Beskrivelse av vadle i e
legg Gruppe Nr. fra-til relevant
Kart og situasjonsplan, hvis endringer | forhold tl tifatelsen ) X]
Redegjerslser og tegninger, hvis endringer i forhold Ul tillatetsen E X
Kontroflerkleeringsr G GOl - Gs =]
Bekreflelser fra andre offentiige myndigheter [ ] O
Andre vedisgg J o . ]
Underskrift S SR 0 -
Ansvarlig seker for tiltakeUTlitakshaver
Forotakltakshever
ARCASA arkitekter AS /
Dato I
2012-03-05
Glantzs mad
HELENA RONNKVIST

© Standard Norge Byggblanket 5167 nov. 2005
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 208/1801/0/30
Eierrepresentant.  Vatsgar Tord
Regningsmottaker: Vatsgar Tord

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

3107 Fredrikstad - 208/1801/0/0
Eierrepresentant:  Eierseksjonssameiet Bryggerifiellet 2

Regningsmottaker: Eierseksjonssameiet Bryggerifiellet 2

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Géardsnr 208 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 1801 Oppgitt areal om2 Kulturminne Nei

Festenr ] Beregnet areal omz

Seksjonsnr 30

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Nzringsgruppe dring I

300410256 Stort fritlliggende boligbygg p& 5 Ferdigattest Balig

etg. el mer

TINGLYSTE EIERE {Antall: 2)

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

VATSGAR INGRID VETT! C.J KI@NIGS VEI 5 1605 FREDRIKSTAD 12 Hjemmelshaver

VATSGAR TORD Vassgaren 5 1684 VESTER@Y 12 Hiemmeishaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel  Korr% Arsbelep inkl. mva

60 ESkatt Bolig 4 700 100,00 0/00 kr3.20 01052025 " o kr 15 040,00

kr 15 040,00

27.03.2025 Side 1av 1

"'KOMTEK

Type Grunneiendom Bruksnavn Grunnforurensing  Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Géardsnr 208 Seksjonert Ja Punktfeste Mei
Bruksnr 1801 Oppgitt areal om2 Kulturminne Nei
Festenr ] Beregnet areal §362,3 m2
Seksjpnsnr 0
ADRESSER (Antall: 4)
Adresse C.J Kignigs vei 1 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Glemmen

1605 FREDRIKSTAD Grunnkrets Bratthammeren Valgkrets Sentrum
Adresse C.J Kisnigs vei 3 Tileggsnavn Kitkesogn ~ Glemmen

1605 FREDRIKSTAD Grunnkrets Bratthammeren Valgkrets Sentrum
Adresse C.J Kignigs vei 5 Tilleggsnavn Kirkesogn  Fredrikstad Domkirke

1605 FREDRIKSTAD Grunnkrets Laheliemoen Vaigkrets Sentrum
Adresse C.J Kignigs vei 7 Tilleggsnavn Kirkesogn  Fredrikstad Domkirke

1605 FREDRIKSTAD Grunnkrets Lahellzmoen Valgkrets Sentrum
KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK
Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel  Korr% Arsbelep inkl. mva
370 AVL@P FASTGEB BOLIG 59,00 Boenh kr208200 01072025 mn 0 kr 153 548 00
270 WANN FASTGEB. BOLIG 59,00 Boenh. kr 127900 01.07.2025 mn o kr 94 326,00
151 BRANNTILSYN GASS 53,00 Kr kr234,00 01072025 m o kr 12 402,00
1157 Andel Renovasjon 59,00 stk kr 164000 01072025 m vl kr 120 850,00
350 AKONTO AVLEP 5574,00 M3 kr 32,18 01.07.2025 mn 0 kr 224 214,00
250 AKONTO VANN 557400 M3 kr 16,80 01.07.2025 11 o kr 117 054,00

kr 722 494,00

VANNMALERE
Malernummer Prosent vann Prosent aviep Type aviesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand
45332065 100 100 Arsaviesning - Ekstem kilde ~ 21.10.2024 2024 5620 55133
"'KOMTEK 27.03.2025 Side 1 av 1
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

ARCASA ARKITEKTER AS
Sagv 23 C IlI
0459 OSLO
Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2011/11339-80-61568/2017-TRBM 208/1372 27.03.2017
Ferdigattest
jfr. plan- og bygningsloven § 21-10
Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvaiget - delegerte 46417

Ferdigattest gis etter anmodning og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
mottatt 24.03.2017 (jfr. byggesaksforskrift § 8-1) for:

Adresse: CJ Kienigs vei 1, 3, 509 7
Gnr. 208 Bnr. 1801

Arbeidets art: Nybygg boliger, byggetrinn 2, bygg F, G, H og |

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.
Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkfent og sendes uten signatur.

Anna Auganes Trond Berg Mathisen
regulerings- og byggesakssjef overingeniar

Virksomhet Regulering og byggesak

Bespksadresse: Nygaardsat. 16. 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad kommune.no Webadresse: www.lredrikstad kommune.ng
Telefon; 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 16 26 TIf. saksbeh.: 68 30 56 11 Bankkonto:



W WI30040100 Eiendomsstatus

FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen: 31. Mars 2025

Gnr: 208 Bnr: 1801 For: 0 [Snr: 30~ I Megleropplysninger

Adresse; C.J.Kignigs vei 5 v _ 3

Areal: 53623 m** Gielder hele eiendommen. Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Antall boenheter: 1 i
Eiendomsopplyshinger:

OBS | | 1 : ; ;
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. | Gnr.: 208 Brr.: 1801 ‘ For.: ‘ ‘ Snr.: ‘ 30
Disse kan inneholde sméfeil og bar oppfattes som veiledende | K =
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument. | Adresse: C.J.Kignigsvei 5

Planopplysninger: Beskrivelse av dette produktet:

WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen
Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt: Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
= e kontroll med piperildsteder som har resultert i rapport og eventuslt palegg.
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 i;g{ R;Z;):g‘?;;;‘;dg?:h;z;ﬂ fjuni 15, 2023 Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.
Plandokumenter pa kommunens nettsider 5100 - LNF - tiltak for stedbunden naering
| Fyringsanlegg, tilsyn Ja: ‘ X | Nei: ‘ | Sist tilsyn, dato: 08.01.2020
Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Er det registrert pé\egg /
1025 Reguleringsendring del av Bryggeriet 410 - Krav vedr. infrastr. juni21, 2012 | rnangler vedrarende plper og B Nei: X Kient:
220 Gl ecrio 442 | ildsteder? der | [ Nel:_| | Ukient: | |
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
1550 - Renovasjonsanlegg f - =
1610 - Lekeplass Revkiap feid/ sjekket Ja: ‘ | Nei: ‘ X | Gass:
2011 - Kjgreveg
2083 - Parkeringshus, -anlegg
3020 - ade - grennstruktur

Reguleringsbestemmelser:

Reghest1025_130.pdf

“For matrikkelenhet:

©Om fullstendighet og

pporten
Matrikkelen ble elablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pé
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vare feil registrert. Det
kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adrt i 1asjon. F ighet og ktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjgr oppmerksom pé at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppagis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 27.03.2025

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399
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Vatsgar Tord
Vassgaren 3

1684 Vestergy

Adresse:
Bygningsnr:
Eiendom:

Antall reyklop:

Antall ildsted:
Tilsyn:
Hyppighet:

Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

C.jkipnigs Vei 5 (- -)
300410256

208 /1801 /0/30

1

1
Utfart 08.01.2020
Hvert 6. ar

Dato:
Saksreferanse:

(bes oppgilt ved svar)
Vir referanse:

Avtale nr:

31.03.2025

Jan Markus
Lorentzen
32690

Felgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert | forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten | hele bygget.

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i

kommunens arkiv / datasystem.
Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sokt eller meldt om, kan ikke kommunen svare

for.

# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-208/1801/0/30

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-208/1801/0/30

oo

0o

0 - Ikke oppgilt
o

FREDRIKSTAD

Adresse Andel
112

112

Bruksnavn Beregnet areal
Etablert dato 15.10.2015 Historisk oppgitt areal
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde
Skyld (4] Antall teiger
Kommunenummer 3107 Kommunenawn
ﬂ Tinglyst u Avklarte eiere |:| Har festegrunn
|| Bestdende | |Har grunnforurensning || Mangel matrikkelfgring
[ seksjonert [ IHar kulturminner ["|Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nrforg.nr.  Rolle Status
H-
INGRID VETTI VATSGAR Histtimelshaver B - Bosatt
H-
TORD VATSGAR Hjemmeishaver B - Bosatt
Forretninger

Forretningstype
ON - Omnummerering
ON - Omnummerering

SE - Seksjonering

Forretningsdato  Matrikkelfort

01.01.2024 o1
01.01.2020 o1
09.10.2015 09

01.2024
01.2020
102015

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsarad
Kulturminner
Kategori Art Vernetype

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse

Fort dato

Myndighet

Saksreferanse Involverte

Sak 15/16325

Matrikkelforingsdato

Matrikkelfart Lokalitetsnummer

26.03.2025

side 1av 3

Rapporten er levert av Geodata AS



Watrikkelrapport
Seksjon 3107-208/1801/0/30

# GEODATA

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger

Hovedteig si‘::':" Tist S:::l::‘" i‘:_a‘iame;; Datafangstdato Berareal  Arealmerknad
[=] L= = [

Bygninger

Bygningsnr Lor  Type Status

400410256 0 143 - Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el FA- Ferdigattest

mer

Bygning 300410256 143 - Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer

Opprinnelseskode [ V - Vanlig registrering BRA Bolig [ 13856
Antall boenheter . 15 BRA Annet . 0.0
Antall efasjer B BRA Totait 13858
Aviep 1 - Offentiig kloakk Har heis [w]

Har kulturminner . O Har sefrakminne . d

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reagistrert dato

RA- Rammetillatelse 20.11.2013 04.12.2013

G - Igangsettingstillatelse 20.11.2013 04.12.2013

MB - Midlertidig brukstiliatelse 25.00.2015 08.10.2015

FA - Ferdigattest 27.03.2017 05.04.2017

EB - Endre bygningsdata 25.01.2023 25.01.2023
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig Ho402 102.9 4 1 1 - Kjokken
26.03.2025 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS

# GEODATA

Matrikkelrapport

Seksjon 3107-208/1801/0/30

Etasjer

Elasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Ailt. areal

Ho4 2 2177 0.0 2177 00

HO1 4 2013 0.0 2833 00

uo1 2 1801 0.0 180.1 0.0

Ho2 3 2637 0.0 2637 0.0

uoz 2. 1801 0.0 180.1 00

HO3 2 250.7 0.0 250.7 oo
Adresser

Vegnavn Nummer  Navn Poststed

C.J Kignigs vei 5 1605 FREDRIKSTAD
26.03.2025 side 3Jav 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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FREDRIKSTAD
KOMMUNE

-
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 28. mars 2025

EM § 6-7.8 Kommunale pélegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avigpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 208 Bruksnr.: 1801 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 30
Adresse: C.J Kignigs vei 5, 1605 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til aviepsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever ai alle privaie sepliktanker og slamavskillere tilknytiet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og aviepsavdelingen i kommunen.
Disse tankene t@mmes av kemmunen en gang hvert &r.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett mé kontakte autorisert rarlegger/entreprenar for utkabling av tank,
Melding skal sendes Vann- og aviap: ingen, Teknisk drift i fer arbeidet startes.

Forbehold ved ing av i jon i forbindelse med eit I

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen mé derfor veere bevisst pd sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk,

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstielser, Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vezre unayaktige. For eksempel mé derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon sem oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Fredrikstad kommune 4f. 69 30 60 00

Vann- og aviep e-post: teknisk@fredrikstad . kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad kommune.no

1805 Fredrikstad

Detaljregulering
Reguleringsbestemmelser til
Reguleringsendring for del av Bryggeriet,
Fredrikstad kommune

Planbestemmelser datert: 08.07.2010

Dato for siste rev. av bestemmelsene: 14.08.2012 ihht, Bystyrets vedtak
Dato for kommunestyrets godkjenning: 21.06.2012

Plan-1D: 01061025

Generelt
a) Reguleringsbestemmelsene gjelder for omradet som pé plankartet er vist med
reguleringsgrense.

b) § 12-5 Reguleringsformal:

I. Bebyggelse og anlegg:
- Boligbebyggelse — frittliggende eneboligbebyggelse (B1-2)
- Boligbebyggelse — konsentrert bebyggelse (BK1)
- Boligbebyggelse — blokkbebyggelse (BB1-2)
- Renovasjonsanlegg (R1-4)
- Annen serskilt angitt bebyggelse, trafo (ELT)
- Lekeplass (L1-3)

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
- Kjoerevel (V1-6)
- Fortau (F1-2)
- Gang-/sykkelvei (GS1-6)
- Parkeringsplasser pa grunnen (P1-2)
- Parkeringshus/-anlegg (PK1-3)

3. Grennstruktur:
- Naturomride (N1-3)
- Tuvei (TVI1-2)
- Vegetasjonsskjerm (VS1-3)

c) § 12-6 Hensynssoner:
1. Sikringssoner:
- Frisikt
2. Staysoner.
- Gul sone ihht T-1442.
3. Faresoner:
- Hoyspenningsanlegg (EL1)
4. Infrastruktursone:
- Krav til infrastruktur

Reguleringsbesiemmelser

Side 1 av 7



Reguleringsendring for del av Bry gperiel. Fredriksiad ke 08.07.2010

§1. Utforming, herunder estetiske krav, og bruk av arealer, bygninger og anlegg i
planomraidet

1.1 Bolighebyvggelse - frittliggende enebolighchvggeise
a) Omridene B1 og B2 tillates ikke bebygd, men utgjores av den delen av eksisterende
boligeiendommer som inngdr i frisiktsone mot vei

1.2 Bolighebvggelse - konsenirert bebvagelse

a) Innenfor byggeomride BK1 tillates oppfort eneboliger i kjede, rekkehus,
lavblokkbebyggelse eller kombinasjoner av dette.

b) Maksimalt tillatt bebygd areal for BK1 er 45% BYA.

c) Maksimal tillatt heyde til gesims / mene i felt BK1 er 6.5/9 meter malt over
gjennomsnittlig ferdig planert terreng. For pulttak tillates maks gesimshayde 8 meter.
For flatt tak tillates maks gesimshoyde 7 meter over ferdig planert terreng.

d) Det tillates maks 5 enheter innenfor BK 1.

e) Det stilles ikke krav om ny detaljregulering for delfeltet BK1. Forutsetningen er at det
utarbeides en samlet situasjonsplan/landskapsplan som er bindende for hele feltet og
som vedlegges byggeseknaden. Planen skal vise interne veier, interne lekearelaer og
andre grontarealer, bebyggelsens plassering, eksisterende terrengnivi, planlagt
terrengniva og terreng og vegetasjon som planlegges bevart,

1.3 Bolighebyggelse - blokkbebyggelse

a) Innenfor omridene BBlog BB2 tillates oppfort boligblokker. Anvist plassering er
veiledende, men det er et krav at bebyggelsen skal danne en dpen lamellstruktur som
gir mulighet for utsikt mellom blokkene for bakenforliggende bebyggelse. Endelig
plassering av bebyggelsen fastsettes av kommunen
Maksimalt tillatt BYA er 50 %.

b) Maks gesims- og menehosyde er 14 meter over tilstatende boliggate og ikke hayere
enn henholdsvis kote + 61.00 for felt BB1 og kote + 49.00 for felt BB2. Takoppbygg
for tekniske anlegg tillates med maks. heyde 3,0 m over byggets gesimsheyde.
Oppbyggets areal skal ikke overstige 10% av byggets grunnflate.

c) Utebod kan bare oppferes i 1 etasje og skal vere tilpasset evrig bebyggelse med
hensyn til takkonstruksjon, materialvalg, form og farge. Maks. meneheyde for
uteboder er 4,5 m. Uteboder skal vaere inntegnet pa situasjonsplanen for
byggeseknaden for boligbebyggelsen selv om de ikke skal bygges samtidig — med
mindre behovet er vist dekket ved innvedige boder.

d) Det stilles ikke krav om ny detaljregulering for delfeltene BB1-2. Forutsetningen er at
det utarbeides en samlet situasjonsplan/landskapsplan som er bindende for hele feltet
og som vedlegges byggeseknaden. Planen skal vise interne veier, interne lekearelaer
og andre grentarealer, bebyggelsens plassering, eksisterende terrengnivd, planlagt
terrengniva og terreng og vegetasjon som planlegges bevart.

e) Innenfor omridene BB1-2 skal det opparbeides uteoppholdsarealer i tilknytning til
innganssoner for hver blokk. Uteoppholdsarealene skal til sammen vare minumum
500 kvm og ikke mindre enn 25 kvm ved hver inngangssone.

f) Avslutning av terrasser pa terreng skal tilpasses terrenget med gode overganger.

1.4 Renovasjonsanlegg
Innenfor omrédene R 1-4 tillates oppfert anlegg for sortering av husholdningsavtall.

Reguleringshesiemmelser Side 2 av 7

Reguleringsendring for del av Brygpgeriel. Fredriksiad kommnme 08.07.2010

1.3 Hovspenningsanlegg - Trafo
Innenfor omridet EL1 tillates oppfart transformatorstasjon. Seerskilte lover og
forskrifter for slike anlegg skal gjelde for omradet i tillegg til PBL.
Transformatorstasjonen skal ha god arkitektonisk og estetisk utforming med tilpasset
materialbruk

1.6 Lekeplass
a) Det tillates ikke oppfert bygninger i lekeomridene. Unntak kan gjores for mindre
lekehus som naturlig herer hjemme i et lekeomréde.
b) Innenfor omradet L2 skal det opparbeides en ballekke pd minimum 20 x 30 meter.

1.7 Kjorevei
a) V3 og VS skal tiene som adkomst til p-kjellere PK 1 og PK2,
b) V4 skal gi adkomst til BB2 og V6 skal gi adkomst til BB1.

1.8 Gang-'sykkelvei
a) GS1-4 skal ha funksjon som interne gangforbindelse mellom regulerte byggeomrader
og Skytterveien.
b) GS5 skal tjene som gangveiforbindelse mot boliggater i syd.

1.9 Parkeringsplasser pa grinnen
a) P2 skal ha funksjon som p-plass for regulert nzrings- og boligbebyggelse innenfor
reguleringsplan 534 — Bryggeriet, vedtatt 16.06.2005, og som gjesteparkeringsplass
for omradet BK1.
b) Ved endelig utforming av P2 skal det etableres en turveiforbindelse mellom turvei
TV1 og regulert turvei innenfor reguleringsplan 534 — Bryggeriet, vedtatt 16.06.2005.

1.10 Parkeringshus -anlegg

a) PK1 tillates opparbeidet i 2 plan og skal ha funksjon som p-kjeller og sportsbod for
regulert bolighebyggelse innenfor BB1. Maks tillatt BYA for PK1-2 er 90%. Maks
tillatt BY A for PK3 er 100%.

b) PK2 tillates opparbeidet i 2 plan og skal ha funksjon som p-kjeller og sportsbod for
regulert boligbebyggelse innenfor BB2.

c¢) Endelig plassering av p-kjeller fastsettes av kommunen samtidig med plassering av ny
bebyggelse innenfor omraden BB1 og BB2 jmf pkt. 1.3.

d) Den delen av p-kjeller som blir synlig over terreng skal forblendes med egnet
materiale eller skjermes med beplanting, Endelig utformign og materialvalg skal
fremgé av samlet landskapsplan for hvert delfelt jmf. pkt. 1.3.

¢) PK3 (fjellhall) skal tjiene som parkerings-/lagerhus for bebyggelsen innenfor
reguleringsplan 534 — Bryggeriet, vedtatt 16.06.2005.

1.11 Gronnstruktur- Naturonirdde
a) All vegetagjon i omradene N1-3 skal bevares i sin helhet
b) Det tillates ingen soknadspliktige tiltak innenfor omridene.

1.12 Grommstruktur- Turvei
a) TV skal tilknyttes eksisterende turveinett mot Bingedammen og veere dpen for
allmenn fri ferdsel.
b) TV2 skal ha funksjon som intern gangveifobindelse mot Bydalen og vzre apen for
allmenn fri ferdsel,

Reguleringshesiemmelser Side 3 av 7
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Reguleringsendring for del av Bry gperiel. Fredriksiad ke 08.07.2010

1.13 Gronnsirukiur- Vegetasjonsskjerm

VS1-2 skal ﬁmgere som skjerm mellom parkeringsareal P2 og grontomridene L2
og TV1, Beplantingen skal vaere en blanding av vintergront og levfellende trar og
busker

1. 14 Sikringssoner - Frisikt
T omradet mellom frisiktlinjer og kjereveger (frisiktsonene) skal det veere fri sikt i
en hoyde av 0.5 meter over tilstetende vegers planum. Enkeltstiende treer med
tilfredsstillende oppkvisting kan tillates.

115 Infrastruktursone — fremiidig trasé for nyit dobbelsipor, jernbarne

a) Det tillates ikke inngrep innenfor omradene IS1-2 i samme vertikalniva som
planlagt fremtidig dobbeltspor for jernbane.

b) Dersom det under byggearbeidene avdekkes sprekksoner i fjellet innenfor
infrastruktursonen skal Jernbaneverket kontaktes for a avklare eventuelle
avbetende tiltak. Det skal ved prosjektering av fundamenter, valg av materialer
mv, velges lesninger som best mulig ivaretar eventuelt fremtidig
vibrasjoner/strukturstoy.

¢) Innenfor IS2 skal ny bebyggelse plasseres slik at nadvendig overdekning
opprettholdes (min, 15 m),

§2. Vilkir for bruk av arealer, bygninger og anlegg i planomradet, eller forbud mot
former for bruk, herunder byggegrenser, for a fremme eller sikre formilet med planen,
avveie interesser og ivareta ulike hensyn i eller av hensyn til forhold utenfor
planomradet.

21
Kommunen skal ved behandling av byggeseknader pése at bebyggelsen fir en god
form, materialbehandling og fargesetting. Materialbruk (herunder ogsa takmateri-
aler) og fargebruk skal godkjennes av kommunen og mé derfor innga i byggesok-
naden. Det skal vektlegges at ny bebyggelse far en hey arkitektonisk kvalitet. Det
tillates ikke fargebruk som i sarlig grad forsterker bebyggelsens eksponering i
landskapet.

[
[

De ubebygde omrader skal gis en tiltalende form og behandling. Fer utbygging
kan igangsettes skal det foreligge en samlet situasjonsplan og fagmessig utfort
landskapsplan som skal vare godkjent av kommunen.

Det tillates kun nedadrettet og blendingsfii utebelysning.

[
[

Behandling av takvann skal fremga av landskapsplan ved byggeanmeldelse.
Lesning for lokal overvannsdisponering skal godkjennes av kommunen.

Reguleringsbestemmelser Side 4av 7
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§3. Grenseverdier for tillatt forurensning og andre krav til miljekvalitet i planomridet,
samt tiltak og krav til ny og pagiende virksomhet i eller av hensyn til forhold utenfor
planomridet for i forebygge eller begrense forurensning

3.4 Stayniviel skal ikke overstige Miljeverndepartementets retningslinjer for
behandling av stoy 1 arealplanlegging T-1442.

§5. Antall boliger i et omride, sterste og minste boligstorrelse, og nsermere krav til
tilgjengelighet og boligens utforming der det er hensiktsmessig for spesielle behov

547 Det tillates oppfert inntil 132 nye boenheter innenfor planomrédet.

§6. Bestemmelse for i sikre verneverdier i bygninger og andre kulturminner, og
kulturmiljeer, herunder vern av fasade, materialbruk og interier, samt sikre naturtyper
og annen verdifull natur,

6.1 Dersom det under anleggsarbeidet treffes pa automatisk fredete kulturminner,
cksempelvis i form av helleristinger, brent leire, keramikk, flint, groper med
trekull ogfeller brent stein etc,, skal arbeidet eyeblikkelig stanses og
fylkeskonservatoren varsles, jfr Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, §8.

§7. Trafikkregulerende tiltak og parkeringsbestemmelser for bil og sykkelparkering,
herunder avre og nedre grense for parkeringsdekning,

Zd. Plan som viser transportruter for anleggstrafikk ut / inn av reguleringsomradet
skal foreligge samtidig med seknad om byggetiltak. Planen skal godkjennes av
kommunen, som skal vurdere om det er behov for midlertidige
trafikkreguleringstiltak.

72 Det skal opparbeides minimum 1,2 biloppstillingsplasser pr boenhet innenfor
planomradet.
7.3 [nnenfor hvert av omridene BB1 og BB2 skal det opparbeides til sammen

minimum 24 p-plasser for gjester, Gjesteplassene skal plasseres i tilknytning til
interne tilforselsveier V4 og Vo eller i tilknytning til p-kjellerer PK1-2.

74 Det skal avsettes plass til 2 oppstillingsplasser for sykkel pr boenhet i tillegg til
boenhetenes sportsboder.
§8. Krav om tilrettelegging for vannbéren varme til ny bebyggelse, jf. § 27-5.

81 Alle boliger skal vere tilrettelagt for vannbéren varme.
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§10. Krav om sarskilt rekkefelge for gjennomfering av tiltak etter planen, og at
utbygging av et omride ikke kan finne sted for tekniske anlegg og samfunnstjenester
som energiforsyning, transport og vegnett, helse- og sosialtjenester, barnehager,
friomrider, skoler mv. er tilstrekkelig etablert.

[

.

—

Regulerte interne trafikkomrider og gangarealer (F1-2, V1-6, G81-6, TV2) skal
veare opparbeidet som vist i planen for boligene i felt BB1 og BB2 gis
brukstillatelse — eller senest ferstkommende vér dersom boligene tas i bruk i
vinterhalvaret. Fartsgrense for V1 skal skiltes til 30 km/t for bebyggelsen tas i
bruk.

~—
o

Krysset V1/V2 skal utbedres slik planen viser for mer enn 75 nye boenheter gis
brukstillatelse.

~
=
{¥%}

Serskilt landskapsplan for hvert enkelt lekeomride skal viere godkjent av
kommunen for arbeidet med disse igangsettes.

__
=
S

Lekeplass L1 skal veere opparbeidet for forste boligblokk tas i bruk. Lekeplass L2
og turvei TV 1 skal vaere opparbeidet for ny bebyggelse innenfor BB2 tas i bruk,
Dersom bolig ferdigstilles i vinterhalviret, tillates jord- og plantearbeider utfort
pifolgende vir,

~—
=
o

Utbygging av planomradet skal skje i henhold til Fredrikstad kommunes
gieldende boligbyggeprogram.

~
=3
[<3

Igangsettingstillatelse for nye boliger innenfor BK1 og tiltak innenfor L2, TV1,
VS1-2 og P2 skal ikke gis for Bingedammen er tilfredsstillende sikret i henhold til
"Forskrift om sikkerhet og tilsyn med vassdragsanlegg". Kontrollmyndighet for
slike sikringsarbeider er NVE.

10.7 Vegetasjonsskjermer VS1-2 skal opparbeides og beplantes for P2 tas i bruk, eller
senest pafelgende var dersom P2 tas i bruk i vinterhalviret.

10.8 TV1 skal veere ferdig opparbeidet for BK1 eller L2 kan tas i bruk.

10, BK1 tillates ikke tatt i bruk for tiltak for 4 redusere gjennomgangstrafikk i
Bydalen er gjennomfort. Adkomstvei OK1 (i reguleringsplan for Bryggeriet, plan-
ID: 0106 534) skal vaere ferdigstilt for BK1 tas i bruk.
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§14. Hvilke arealer som skal veere til offentlige formil eller fellesareal.

a)
b)

o)
d)
)

0
)
i)
i)

Kjorevei V1-2 er offentlig vei.

Kjorevei V3-6 skal vere felles adkomstveier og holdes dpne for allmenn fri ferdsel
til fots og med sykkel.

F1-2 skal vzre offentlige trafikkarealer.

EL1 skal vare offentlig eiet.

Anlegg for lek (L1-3) skal veere felles for alle beboere i planomridet

L2 skal ogsé veere felles for beboere innenfor reguleringsplan 534 — Bryggeriet,
vedtatt 16.06.2005.

GS1-6 skal vere offentlige gang-/sykkelveier

Turvei TV1-2 skal veere offentlig turvei.

P1 skal veere felles for alle beboere innenfor BB1 og BB2

P2 skal veere privat eiet.

R1-2 skal veere felles for alle beboere innenfor BB1 og R3-4 skal veere felles for
alle beboere innenfor BB2.

Rambell AS
tIf 69 95 45 00
www.ramboll.no

Reguleringsbesiemmelser Side Tav 7
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@ FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport Rappondato : 26.9.2025

Arealplaner under arbeid W ERERRIKATAD. KOMMLNE "
Adresse: C.J Kignigs vei 5, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Leveransedato; 2025-03-26
E:E“{: 206118?;3!30 Opp gene i Ei er reg| Ppr rapportdato. L P4 opply henger noye sammen med kvalitet og noyaktighet pa
Plannavn: Bryagerifeliat Il datakildene. Det tas deror forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.
Datakidde: Genvakst, FKE

Eiendomsrapport for 208/1801/0/30

Opplysningane under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Milje og landbruk. | tilegg gis det informasjon om store siketraer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tammes og fjernes. Store og/elier hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjore naer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskammunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT PA - i 1l dette vil fra

=

Ingen brenseBankes er regisirert pa eiendommen
TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg knyttet til dette vil I it fr
Ingen lilsynsgebyr er regisirert pa eiendommen

STOREMULE EIKER REGISTRERT PA ELLER I NERHETEN AV (inntil $ m fra

ingen store eller hule eier er registrert pl efler | nerheten av eendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA g il dette fra
Ingen grunnforurensning e registren pd endommen




Grunnkart med ortofoto

Adresse: C.J Kienigs vei 5, 1605 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 208/1801/0/30

Datskilde: Geovekst, FKB
Referansesystem:  Euref89. UTM

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestakk:

Leveransedato: 2025-03-

1:1000

26

N

6885747

Grunnkart

Adresse: C.J Kignigs vei 5, 1605 FREDRIKSTAD
GnriBnr. 208/1801/0/30

Datakide: Geovekst, FKE
Reforansesystem:  EurefBg. UTM sone 32N, haydegninniag NN2000

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Milestakk; 11000
Leveransedato: 2025-02-26

N
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Kommuneplan

Adresse: C.J Kianigs vei 5, 1605 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr. 208/1801/0/30

Planklent: 913

Ikraftiredelsesdato. 15.6 2023

Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035
Datakiide: Geovekst, FKB

Referansesystem:  Euref89, UTM sone 32N, haydagrunniag NN2000

' FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestakk: 1:1000
Leveransedato.

er hentet fra g L
Disse kan inneholde fei 0g bar oppfaties som veiledende.
Deter det stemplede analoge dat |

N

A

Oversiktskart

Adresse: C.J Kignigs vei 5, 1605 FREDRIKSTAD
GnriBnr: 208/1801/0/30

Datakilde: Geoveksl, FKB
Referansesystem.  Euref8, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN200D

' FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Milestokk: 11000
Leveransedato: 2025-03-28




Matrikkelkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: C.J Kignigs vei 5, 1605 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 208/1801/0/30

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem:  Euref89, UTM sone 32N, heydegrunniag NN2000

Malestokk: 11000
Leveransedate: 2025-03-28

1sene i kartet har jellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd 4 kiarlegge g
Sikre grenser | kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 12 cm eller bedrs}
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nayaktighst darligere enn 12 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, far tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Reguleringsplan
Adresse: C.J Kignigs vei 5, 1605 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 208/1801/0/30

Planident 1025
Ikraftiredelsesdata: 21,6 2012

Plannavn: Reguleringsendring del av Bryageriet
Datatiide: Geouekst, FKB

Referansesystem:  Euref89, UTM sone 32N, haydagrunniag NN2000

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk 11000
Leveransedaio: 2025-03-28
er hentet fra digitale
Disse kan innehoide feil og ber oppfaties som veiledende.
Deter det stemplede ansloge om er det juridiske

Kommuneplanens arealdel
Frodrikstad kommune
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Staviund AS

vilngeborg Holten Hjemdal

Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD

E-post: Ingeborg. holten.hjemdal@staviund.no

Deres ref: 192250049 Vir ref.: 4110-1-30 Dato: 21.03.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Eierseksjonssameiet Bryggerifjellet 2
Organisasjonsnr: 916293445

Seksjonseier: Vatsgar, Ingrid Vetti

Medeier: Vatsgar, Tord

Leilighetsnummer. 30

Adresse: C.J Kisnigs Vei 5, 1605 FREDRIKSTAD
Seksjonsnummer: 30

Gnr. 208

Bnr. 1801

Opplysninger om boligselskapet:

= Forkjepsrett: Nei

=  Styregodkjenning: Nei

=  Forsikret hos: IF SKADEFORSIKRING(35704)- polisenummer 1338579,

e Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

»  Sikringsordning: Nei

= Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogs4 selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

»  Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

«  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

= Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll mé eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Sameiet ble ferdigstillt oktober 2015. Felgende leiligheter har ikke gasspeis: Seksjon 7, 8, 22, 23, 37 og 38. Ved salg av
seksjoner skal det foretas aviesning av gass. Kj@per og selger ma foreta avregning seg imellom da avregning ferst vil
foretas januar/februar pafaigende ar. Melde i fra til styret. Ved salg mé det leses av og tas direkle avregning pé strem
(avregn. tas med Fredrikstad Energi - eget skjema) - dette meldes styret og forretningsfarer. Det medfalger
parkeringsplass i felles parkeringskjeller. Filter betales ikke av seksjon 22,41 og 42. Bemerk nytt punkt 12 i
husordensregler: Det er ikke tillatt & plassere/montere fast eller mobilt boblebad/stamp pa balkong/terrasse. Fra og med
01.01.2024 overtar Lyse AS innkreving av fiernvarme og kommunale avgifter knyttet til vann og aviep fra
seksjonseierene. Dermed stoppes dette i innkrevingen av felleskostnadene fra forretningsfarer. Kontakt Lyse sift
Kundesenter for spgrsmél. Eierskifte ma& meldes til Lyse ved kjgp og salg. Se eget skjema fra Lyse AS.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen I&n registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 303,00 -

Herav.
Pr. dags dato Ewt. fremtidig endring:
A-konto gass 145,00
Filter 30,00
Felleskostnader 2634,00
Kabel-ty 494,00 534,00 fra 01.05.2025

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for 4 fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser int. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi f4s pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1244 -
Fradragsberettigede kostnader:  0,-
Annen formue: 30 761 -
Gijeld: 2136,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kentaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmdl angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med rddgiver Eirik Andre Karlsen pr. e-
post: eirik karlsen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler m& kontrollere de tall som framgdr av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, saerlig tidligere
ligningsoppgaver, Dersom det oppdages awvik mellom oppgitte belep i dette brevet og det som fremgér av andre
dokumenter selger har, s& mé dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er awik mellom. Forretning kser intet erstatning for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes saknad til styret viRagnar Eknes, e-post;
bryggerifjellet2@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kj@pers navn, naveerende adresse, fadsels- og , overlakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogs& om & fA oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kj@pere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: bryggerifiellet2@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eiemne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette, Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du 4 reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhoid.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:
Eierskiftegebyr er kr 6 570,~ inkl. mva. Fakiura ettersendes nér eierskiftet er registrer. Vennligst vent med betaling til

denne er mottatt, da KID nummer m& oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pd at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskifterelaterte
tienester 2025

®2 oBOS

Tienester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (fillegg til ordinzert gebyr) 1083 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokollivediekier/husordensregler 525 kr
Borettslag / Sameier 6570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning | BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer B212 kr
Forkjepsrelisgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon;

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokun fling 1 700kr
Notering:

N Jebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0.8R

Sist oppdatert 4.12.24

3 oBOS

Eiendomsforvaltning

-\

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr, 4110
Eierseksj.Se.Bryggerifiellet 2
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Velkommen til arsmete i Eierseksj.Se.Bryggerifiellet 2

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa drsmatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa Arsmotet.

Dato for arsmetet:
23, april 2024 kl. 19:30, Rade Kors, llaveien 106, 1605 FREDRIKSTAD.

Hvem kan stemme p& drsmaotet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til 4 veere til stede og til 4 uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Innglassing av balkong som medferer fasadeendring

8. Forslag til vedtektsendring

9, Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styreti Eierseksj.Se.Bryggerifiellet 2

Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Hvis ikke arsmetet velger en meteleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Styreleder

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for Arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokolifarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Velges pa drsmete




Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overforing av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 4110 Arsrapport til innkalling pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 95.000,- | trad med budsjett for 2023
Styrets innstilling
| sameier/borettslag ligger godtgjerelsen et sted mellom 1100 og 2100 kroner per bolig, og i snitt pa 31-80

boliger er summen 1821 per bolig. Vart sameie gir med styrets forslag 1610.- pr. bolig.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 95.000,-

A avdd

Sak7
Innglassing av balkong som medferer fasadeendring

Forslag fremmet av:
Per Gislo, Tordis G. Dypedahl, Tord Vatsgar, Ragnar Eknes

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Innglassing av balkong som medferer fasadeendring

Se vedlegg

Styrets innstilling
Styreleder er en av sekerne og anses som inhabil, og har ikke deltatt i saken vedrarende styrets beslutning om
vedtak.

Forslaget er godkjent i Fr. Kommune og er i trad med sameiets regler for utforming og fargevalg tilsvarende de
eksisterende i etasjene under.

Forslag til vedtak

Forslaget vedtas

Vedlegg
2. Forslag til behandling_innglassing-fasadeenring_Bryggerifiellet 2_15.03.2024.pdf
3. Bilde fasade.png

Sak 8
Forslag til vedtektsendring

Sakens flertallskrav:
To tredjedels (67%)

Forslagenes flertaliskrav:
To tredjedels (67%)

Styret ser et stort behov for endring vedrerende utvendige persienner, da reparasjon av disse vil veere sveert
kostnadsdrivende for sameiet med dagens lesning i fremtiden.

Forslag 1:

Dette erspesielt ved defekt persienne over bakkenivé og utenfor veranda, hvor det ma leies lift/stilas som koster
mer enn selve persiennen som gjerne ogsi ma skiftes, Prisene er stipulert til 20-25,000.

Dette dreier seg om de smale vinduene pa ca, 75 ¢m bredde. Vi har mange de av pa nordsiden, som ikke har
persienner, men som mange har montert plissé gardiner pa innsiden.
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Istedenfor reparasjon av defekt persienne, utenfor terrasse eller over bakkeniva, ensker styret at sameiet
tilbyr falgende lasning: Vental setter persiennen i oppheist/skjult stilling og kobler fra motor fra innsiden. Det
monteres en innvendig plizzé gardin pa innsiden av vinduet, slik at det kan apnes.

Styret har hentet inn priser pa dette, med fargevalg hvit eller gra som de fleste har i dag.
Hvis Arsmotet er enig ber vi om at det vedtar endring i vedtekter punkt 5-2, (7)
Forslag 2:

Med dagens vedtekter er sameiet ansvarlig for alt vedlikehold av alle utvendige persienner uansett arsak til at
den er defekt. | de tilfeller hvor lefteband er raket, skyldes det ofte at ting pa terrassen star i veien nar den
senkes/heves som mebler/sna ol..da ryker leftebindene. Det trengs ogsa smering av skinner, som sameiet
informerer om og tilbyr pa Vibbo. Dette ansker na styret at sameier selv skal vedlikeholde og ha ansvar for og
dermed & mer eierskap | bade bruk og vedlikehold. Dette er de enkleste reparasjonene som koser minst og er
lett tilgjengelige.

Hvis motor eller vendeband ma skiftes, sa tar sameiet den kostanden sa lenge persiennen kan naes fra veranda
eller bakkeniva.

Hvis drsmotet er enig ber vi at dere vedtar endring i vedtekter punkt: 5-2,g( d.e.f og g, er kun tydeliggjoring
av dagens tekst, men mé ogsd vedtas )

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

« For Forslag til vedtektsendring

« Mot Forslag til vedtektsendring

b)
Hvilket av farslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Forslaget vedtas

2. Forslaget vedtas

Vedlegg
4. Forslag nye_4110_Vedtekter_Bryggerifiellet2_2024_Final.pdf

Sak9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

= Ragnar Eknes

Bavdd

= Gijenvalg
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:
= Eyolf Dagfinn Johansen
Valg av 1 varamedlem Velges for 2 ar
Foelgende stiller til valg som varamedlem:
= Tord Vatsgar
Valg av 1 medlem valgkomiteen Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som medlem valgkomiteen:

* Per Bolstad

Gjenvalg



ARSRAPPORT FOR 2023
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmate har sameiets tillitsvalgte vaert:
Styret
Leder Ragnar Eknes C.J.Kienigs Vei 7
Styremedlem Geir Bjerge Jensen C.J.Kianigs Vei 1
Styremedlem Bente Kjesbu C.J.Kienigs Vei 7
Styremedlem Torbjern Oddmund Lorentzen C.J.Kienigs Vei 1
Varamediem Eyolf Dagfinn Johansen C.J.Kignigs Vei 1

Valgkomiteen

Per Bolstad C.J.Kignigs Vei 1
Per Gislo C.J.Kienigs Vei 1

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post bryggerifiellet2@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Eierseksj.Se.Bryggeritjellet 2

Sameiet bestar av 59 seksjoner.

Eierseksj.Se.Bryggerifjellet 2 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 916293445, og ligger i FREDRIKSTAD kommune

Gards- og bruksnummer:
208 1801

Eierseksj.Se.Bryggerifjellet 2 har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWGC @stfold.

2 Eierseksj.Se.Bryggerifiellet 2

Styrets arbeid

Styret har hatt et konstruktivt, aklivt og sveert godt samarbeid i 2023. Det er avholdt til
sammen fire styremgter. | tillegg til de formelle styrematene, har det veert en utstrakt mobil
og mailutveksling styremedlemmene imellom.

Styret bruker Styrerommet som verktay for alt styrearbeid som gjelder styremater og
digital lagring. Alt av styrearbeid, moter, avialer og informasjon om drift og vedlikehold, er
lett tilgjengelig for fremtidige styremedlemmer og gjor det vesentlig enklere ved
overtakelse av styrearbeidet i sameiet.

Helse, miljg og sikkerhet (HMS)

Det er egen tilpasset modul for dette pa Styrerommet. Styret far automatiske paminnelse
om vernerunder og nedvendige rutiner som skal gjeres internt, eller fra eksternt firma. Alle
punkter er fulgt opp og ivaretatt for 2023. Styre har sendt ut skjematikk for egenkontroll av
installasjoner i egen seksjon.

Vibbo

Vibbo fungerer sveert bra og gjer det mye enklere for styret og sameiet nar det gjelder
informasjon om vedtekter, husordensregler ag generelle rutiner og veiledning for drift og
bruk av sameiet. Med egne Temaer for de fleste rutiner med god informasjon til beboerne,
blir det ogsa enklere for de som er nyinnflyttet og trenger rask oppdatering pa dette. Vibbo
er sameiets formelle informasjonskanal mellom styret og seksjonseierne. Her ligger
Temaer med all nedvendig informasjon for seksjonseier, og oppdateres hele tiden ved
behov eller tilbakemeldinger fra seksjonseiere.

Det er ogsa en elektronisk oppslagstavle hvor seksjonseiere selv kan legge ut informasjon
de ensker & gi ut, som garasjeplass til salgs/leie, ledig bod o.l.

Kommunikasjon:

Nyheter blir ogsa presentert her med varsling pa mail og eventuelt p4 sms nér dette er
hensiktsmessig. Styret vil kommunisere med eierne elektronisk, med mindre en
seksjonseier reserverer seg mot elektronisk kommunikasjon etter Lov om Burettslag og
Lov om Eierseksjoner(eierseksjonsloven).

Okonomi

OBOS har utarbeidet ekonomirapporter mottatt fra forretningsfarer i OBOS og disse er
behandlet av styret. @konomien i sameiet er god og gir overskudd for fremtidige drift og
vedlikehold som vil melde seg og eke pa i arene fremover.

Avregning/energi

Etter godt samarbeid mellom styret og beboerne vedrarende innhenting av alle malerdata,
foretar styret avregning av forbruk av gass, vann, samt energi til oppvarming av vann og
gulv. Dette avregnes i samarbeid med OBOS mot felleskostnader i lepet av varen.
Stremprisene har i 2023 veert lavere enn forventet og har resultert i ca 154.000, - i
overskudd pa energi mot et underskudd pa ca.133.000 i 2022, av det private forbruket.
Dette blir avregnet ved arsslutt og tilbakebetalt i 2024. Styret har ogsa inngatt avtale med
Lyse for 2024 som vil bytte malere og lese av hver maned, samt fakiurere hver seksjon for
faktisk forbruk og til riktig pris.

Styret jobber samtidig med muligheten for solcelle-lesning som er mer og mer akiuelt og
har stort fokus hos borettslag/seksjonseier, hvor det kan sekes stettes av Enova, samt at

Qay 44 AM0 Arsrapport til innkalling.p
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regjeringen n& har godkjent ny forskrift hvor man slipper & betale nettleie og el-avgift for,
slik det er for eneboliger i dag. Forelepige tall viser at det ikke er en lennsom innvestering.
Prisene pa dette gér stadig nedover og styret regner med & ha en konklusjon ila 2024.

Reklamasjoner
Styret jobber fortsatt med 2 sterre saker som har vaert pagaende noen ar og delvis lgst av
utbygger Ove Skar, men som styret fortsatt felger opp:

1. Lekkasjer fra U1 ned til U2 pa parkeringsplasser.
Omfattende arbeid gjort i 2020 med sveert gode resultater, samt litt oppfelging i 2022 og
noen tilfeller i 2023. Dette har delvis lgst problemet, men styret skal i samrad med
utbygger Ove Skar gjere en ny befaring/vurdering i 2024 for eventuelle tiltak.

2. Glass pa utvendig rekkverk
Etter forrige runde med utskiftning av ca 100 glass hadde styret i november 2022 sammen
med Ove Skar, en ny befaring pa de 69 glass vi har registrert som vurderingstilfeller, og
alle disse er na byttet pa reklamasjon.
Styret har sekt juridisk bistand via var forsikring, men fikk ingen medhold fra jurist, da vi
allerede hadde inngatt avtale med selger, og reklamasjonstiden pa nye tilfeller var gatt ut
med 3 &r. Styret vurderte at en rettsak vill veere svaert dyrt selv med forsikring, da
dekningen er begrenset og var sak ikke var sterk nok i en slik forhandling.

Styret innhenter priser pa lgsning som stabiliserer og ungar utvikling av videre
delaminering i lopet av 2024.

Vedlikehold bygninger

Vegger med tre-panel pa nordsidene har styret hentet inn tilbud pa alle 4 blokkene fordelt
péa 23-24. | og H blokka skrapet og beiset 2 strek i 2023, og det samme blir G og F blokka
varen 2024. Styret kartla i 2022 alle vegger som hadde behov for beisning og leide inn
ekstern maler som gikk over alle hvor dette var nedvendig. Styret vil fortsatt overvake
behaovet for dette, men det er viktig at seksjonseier informerer om nedvendig behov.

Vi har ogsa tilgjengelig beis og utstyr for de som vil gjerne gjere dette selv. Det star ved
sykkelstativ i U2.

Styret har bestemt innkjep av modul for Vedlikehold og Baerekraft via Styrerommet. Vi har
ogsa innhentet vedlikeholdsplan fra Ove Skéar, som beskriver deres anbefalinger bade
korte og langsiktige behov. Det hjelper ogsa dagens og fremtidig styre 4 ha oppdatert
informasjon om hva som er gjort og hva som kommer, samt bedre skonomisk
forutsigbarhet.

Utearealer

Styret evaluerer kontinuerlig arbeidet. Dagens avtale med Gaardsservice ble oppgradert i
2023 med flere timer for luking, samt vi kemmuniserer hvilke forventinger sameiet har til
oppfalging av dette, spesielt vedrerende luking. Det er fijernet en god del traer som vokser
opp inntil sameiet mot Bryggeriet, og vi har fatt tillatelse fra Ove Skar om at de som star
over pa grensen deres kan fiernes. Dette er en kontinuerlig vurdering styret gjer for &
unnga at treerne blir for store. Vanningsanlegget fungerer na tilfredsstillende med
serviceaviale for temming/igangsetting. Vinterarbeid som brayling og streing er sameiet
forngyd med. Det er ogsa med i avialen med GS arlig feiing av garasjeanlegg etter
vinteren, hvor vi har hatt en ekstra feiing pa hesten. Vi ser at vinteren kan veere tarr og det
samler seg mye salt/sand i lepet av vinteren, sa styret vil prave a fa fil en ekstra feiing pa

10 av 44 410 Arsrapport il innkalling pdf
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vinteren, slik at det totalt blir 3 feiinger i lepet av aret. Det ble utfordrende med mye
vann/kulde i vinter, sa vi vil se om vi kan lese det bedre neste vinter. Avtalen er na utvidet
til rensing av sluk/drenering utenfor derer og garasjeporter.

Renhold

Ostlandske Eiendomsdrift AS utferer renhold av gulv i alle fellesarealer en gang per uke,
og renhold en gang per maned i fellesarealer for boder, samt at de sarger for utskifting av
lysrar i disse arealene. Vi har lepende oppfelging med Oliversen basert pa resultater og
behov. | felles arealene i nr. 1 har det blitt gjennomfart en omfattende nedvasking og
boning av gulv og trapper, med godt resultat. Det vil bli vurdert om dette gjennomfares i
alle blokkene med en syklus pa 4 ar.

Persienner som ikke naes fra terrasse, samt vinduer i trappeoppgang vil, grunnet vesentlig
kostnadsekning, bli rengjort annethvert ar pa varen/sommeren av et rengjaringsbyra.
Persienner pa egen terrasse rengjores av seksjonseier selv.

Heis

| lapet av aret har det vaert utfert palagt kontroll og nedvendig vedlikehold i hht forskrifter
0g HMS/serviceavtaler. Kone er slatt sammen med Starlift, Som en naturlig felge av det
har Kone overtatt all service pa vare heisanlegg etter StarLift.

Elektriske installasjoner/brannalarm

Styret har endret vedlikeholdsavtale fra Installataren til AL-Elektriske for vedlikehold, samt
Internkontroll for elektrisk anlegg og Brannalarm. Det har resultert i vesentlig bedre
reaksjonstid og kommunikasjon. Internkontroll og arlige serviceavtaler er gjennomfart dette
aret. Resten av lysarmaturer i garasje U2 blir skiftet i 2024. Det blir i tillegg installert noen
flere armaturer som vil gi bedre lys bak ladeskinnene som i U2 er montert pa haykant.

Ventilasjon

Det er arlig serviceaviale med Krogseth om skifte av filter i ventilasjon/vifte i fellesomrader.
Styret koordinerer ogsa en frivillig ordning med felles innkjep av filter for det private
ventilasjonsanlegget, hvor nye filter blir utlevert i november, noe som sikrer jevnlig
filterbytte ogsa her.

Overvakingsanlegg/koder:

Kodene skiftes ca.1 gang i aret, men viktig at disse ikke blir gitt til uvedkommende. Det er
ogsa viktig at alle tar ansvar for at inngangsdarer er lukket og ikke slipper inn noen
uvedkommende i fellesomrader.

Bofelleskap

Vii Styret er valgt av seksjonseierne til a forvalte og drifte felles eiendom og ekonomi pa
best mulig méate. Vi som seksjonseiere er alle avhengig av at alle bryr seg og respekterer
regler vi selv har bestemt, og er med og bidrar til godt milje rundt oss. Alle fellesomrader
eier vi sammen og det kreves derfor at vi bryr oss og at hver og en tar ansvar for dette.
Det er ogsa viklig at alle feler seg velkomne, opplever sameiet vart som er godt sted a
veere og bo, og at vi alle sammen er med og tar vare pa hverandre og hverandres
eiendom.

Styret

Tav4d 4110 Arsrapport til innkalling. pdf
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Fremtidige planer:

2024 Beising av fasader Nord i G og F-blokka

2024 vask av persienner og trappeoppgang H-blokka

2024 Montere lister p4 glassrekkverk for 4 stabilisere disse

2025 Rensing av ventilasjon og avlep i systemet og alle boligene

6 Eierseksj.Se.Bryggerifiellet 2

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede akonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn fil.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlepsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 1 638 087.

13av 44 4110 Arsrapport til innkalling. pdf
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsijettet for 2024,
Tallene er vist i kolonnen til hoyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter

Bestar na kun av renovasjon og gasstilsyn, da vann/aviap, samt fastbelap blir
gjennomfakturert via Lyse Energi som avleser nye monterte malere pa kald og varmt vann
for hver seksjon, samt fellesforbruk fordelt pa eierbrok. Fellesforbruk vann/aviep er i
ettertid tatt ut av manedlig a-kontobelep fra Obos, men viser fortsatt i budsjett.

Energikostnader

A-konto energikostnader er tatt ut av budsjett for 2024, da disse blir gjennomfakturert av
Lyse med egne maler til hver seksjon. Egen brukerpalogging gjer forbruket mer oversiktlig
og gir et mer riktig og bevisst forhold til energiforbruk og energisparing. Vi antar at de
generelle energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i 2023 for
fellesstram.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Eierseksj.Se.Bryggerifiellet 2.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
| budsjettet er det hensyntatt en ekning av forretningsfererhonoraret pa 6%.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt avrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelapig fastsettelse
av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 6% skning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

| ettertid har felleskostnadene blitt justert ned med 8,5% og kabel-tv med ned med 6%
grunnet forhandling av nye avtaler. | tillegg har kategori A-konto kemm.avg og
Oppvarming/varmtvann blitt fiernet fra felleskostnadene til & bli fakturert den enkelte.

For evrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Eierseksjonssameiet Bryggerifjellet 2 som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

= oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen | samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk | Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen | samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vére evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

Bvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra drsregnskapet og den tilherende
ravisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere | s4 henseende

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke innehalder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
«latsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Rayisorforening og autorisert regnskapsfararselskap
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
innehalder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alliid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene sem brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikier vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 19. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

) ’
Uféncm . L//»’VE’D ere
Linda K. Arvesen
Statsautorisert revisor
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EIERSEKSJONSSAMEIET BRYGGERIFJELLET 2
ORG.NR. 916 293 445, KUNDENR. 4110

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap  Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1979964 1997740 1980000 2123000
Andre inntekter 0 153 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1979964 1997893 1980000 2123000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -12 831 -12 831 -14 000 -12 831
Styrehonorar 4 -91 000 -91 000 -85 000 -100 000
Revisjonshonaorar 5 -9 375 -5 625 -6 500 -10 000
Forretningsfererhonorar -117 445 -112 710 -118 000 -124 000
Konsulenthonorar 6 -12 031 -9 900 -35 000 -10 000
Drift og vedlikehold F -655 561 -579 456 -736 000 -816 000
Forsikringer -96 299 -89 116 -96 300 -106 000
Festeavagift -11 556 -11 556 -12 000 -12 000
Kommunale avgifter 8 -192 339 -135 747 -160 000 -211 000
Energiffyring 9 -138 084 -171 007 -205 000 -182 000
TV-anlegg/bredband -326 090 -297 285 -312 000 -353 000
Andre driftskostnader 10  -156585  -168210  -184000  -175000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1819195 -1684444 -1973800 -2111831
DRIFTSRESULTAT 160 769 313 449 6 200 11169
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 47 695 19 486 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 47 695 19 486 0 0
ARSRESULTAT 208 464 332935 6 200 11169
Overferinger:
Til opptjent egenkapital 208 464 332935
17 av 44 4110 Arsrapport til innkalling. pdf
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BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 243 0
Forskuddsbetalte kostnader 89 222 83 069
Andre kortsiktige fordringer 12 48 960 56 069
Energiavregning 0 149 578
Driftskonto OBOS-banken 784 986 495 257
Sparekonto OBOS-banken 312 282
Sparekonto OBOS-banken I 1012914 770 092
SUM OML@PSMIDLER 1936 637 1554 347
SUM EIENDELER 1936 637 1554 347
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1638087 1429623
SUM EGENKAPITAL 1638087 1429623
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 16 337 8474
Leverandergjeld 128 029 116 250
Energiavregning 13 154 184 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 298 550 124724
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1936637 1554 347
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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Fredrikstad, 18.03.2024
Styret | Eierseksjonssameiet Bryggerifjellet 2

Ragnar Eknes/s/

Geir Bjerge Jensen/s/

Torbjern Oddmund Lorentzen/s/

Eierseksj.Se.Bryggerifiellet 2

Bente Kjesbu/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er kiassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansetares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansetares og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1648 632
Kabel-TV 310 812
Diverse 20 520
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1979 964
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 831
SUM PERSONALKOSTNADER -12 831

Det har verken vaert ansatte eller lonnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for pericden 2022/2023, og er pa kr 91 000.

vedlags 20 ay 44 4110 Arsrapport til innkalling.pdf
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NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonararet er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seq til kr 9 375.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstijenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -12 031
SUM KONSULENTHONORAR -12 031
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold

bygninger -180 497
Drift/vedlikehold VVS -24 989
Drift/vedlikehold elektro -55 730
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -118 494
Drift/vedlikehold

heisanlegg -83 812
Drift/vedlikehold

fyringsanlegg -53 750
Driftvedlikehold

brannsikring -60 898
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -44 864
Drift/vedlikehold

garasjeanlegg -17 529
Egenandel

forsikring -5 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -655 561
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsavgift 7773
Renovasjonsav

gift -114 608
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -192 339
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -49 502
Fijernvarme -72 398
Andre fyringskostnader -16 183
SUM ENERGI / FYRING -138 084
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -485
Renhold ved

firmaer -124 891

Vedlega 21 av a4 4110
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Andre fremmede
fjenester -25 409
Andre kontorkostnader -2 593
Bank- og
kortgebyr -3 407
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -156 585

22 gy 44 4110 Arsrapport til innkalling.pdf
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NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto | OBOS-banken 2739
Renter av sparekonto | OBOS-banken 42 852
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 587
Andre renteinntekter 1517
SUM FINANSINNTEKTER 47 695
NOTE: 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Mer Norge 48 960
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 48 960




i7 Eierseks|.Se.Bryggerifiellet 2

NOTE: 13

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1105992
SUM INNTEKTER -1105 992
KOSTNADER

Fjernvarme 524 143
Gass 72 305
Vann 355 360
SUM KOSTNADER 951 808
SUM ENERGIAVREGNING -154 184

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkeltes

forbruk.

For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelop fra hver

enkelt.

P4 fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tiloakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkeltes forbruk, blir de
bokfert i balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke

resultatet.

24 ay 44 410 Arsrapport il infi
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
1339579. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstéar det skade i leiligheten, skal seksjonseier serge for 4 begrense skadeomfanget
mest mulig og prove & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om enskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier méa selv serge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
losere.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2023 Skifte av lysarmaturer U2 AL-Elektriske AS
2023 Beisning av trevegger mot Nord Utfart av Jan Erik Strand
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Vedlegg 2 Forslag til betandlisl_innglassing-fasadeenring Bryggerifisliet 2 15,0

Redegjerelse, spknad om tillatelse til tiltak

Gjelder eiendom: gnr. 208 / bnr. 1801, C. J. Kignigs vei, 3, 5 og 7, bolig H402

Tiltak: Innglassing av balkong som medfarer fasadeendring

Innglassing av terrasser har tradisjonelt sett vaert en styresak i sameiet, da de med
terrasse/balkong over har fitt dette godkjent ved byggestart i kommunen, med unntak av alle
H401 som har egen godkjenning for innglassing med tak.

Dette er fordelaktig med tanke pa vaer, vind og sn@ hvor de gverste er spesielt utsatt for dette.
Sgkerne er usikre pi om det kreves godkjenning av Arsmatet, men har satt krav til leverandgren
at innglassingen skal godkjennes i kommunen og pa Arsmgtet, da dette innbefatter glasstak som
ikke har veert installert tidligere, og vedtektene om fasadeendring sier:

Gjeldende vedtekter:
9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pé drsmgtet

(2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé& drsmatet for & ta
beslutning om

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eiler tomten som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

Sekerne ber derfor om Arsmegtets tillatelse til 4 sette opp tilsvarende innglassing som | etasjene
under, men med skratt glasstak over som vist pa tegning:

Leverandgren er Lumon Norge AS som har hensyntatt alle krav i forhold til vekt, innfesting, gassrgr-
gjennomfering, fargekrav, og glassinndeling tilsvarende dagens Igsninger. Innglassingen vil dekke hele
balkengen tilsvarende Ipsninger pa balkonger under, og med sngfanger pé taket.

Lumon Norge AS har pa vegne av beboerne sgkt kommunen om tillatelse til tiltak etter plan- og
bygningsloven § 20-2. og fatt godkjent tiltaket i planutvalget den 18.01.2024 med referanse Byggesak
2023/84613, saksnr. 37/24, og innbefatter nabovarsel for BF1, og andre tilstetende bygninger.
Tillatelsen er mottatt av styret og tilgjengelig for sameierne om gnskelig.

Sgkerne har ogsa vaert av den oppfatning at alle 4 boligene ma kollektivt sake og innga avtale med
Lumon Norge AS for igangsetting samtidig, med tanke pa at alle byggene skal veere like etter
fasadeendringen.

P& vegne av sgkerne:

Per Gislo C.J Kignigsvei 1
v
Tordis G. Dypedahl C.J Kignigsvei 3 H402 Sign.., / /
e
Tord Vatsgar C.J Kignigsvei 5 H402 Sign.....!S0¢ e Lo

Ragnar Eknes €. Kignigsvel 7 Ha02 :ron@?”- /Z :

Dato: 14/3- 2024

Vedlega 2 Forslag til belibeuing_innglassing-fasadeenting. Bryggerifiellst 2_15.03,2024,pdf



Vedlegg 3 til sak 7. Innglassing av balkong som medferer fasadeendring
VEDTEKTER
for
EIERSEKSJONSSAMEIET BRYGGERIFJELLET 2, org. nr. 916 293 445

Vedtektene er vedtatt p8 ordinaert Srsmote(digitalt) den 23.04.2024 i samsvar med ny
efierseksjonslov av 16.06.2017 nr. 65 og erstatter vedtekter av 04.05.2021.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er EIERSEKSJONSSAMEIET BRYGGERIFJELLET 2. Sameiet er opprettet
ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 25.08.2015.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 59 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 208, bnr. 1801 i Fredrikstad
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av
en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

« BoderiU1og U2,

= Parkeringsplasser i garasjekjeller U1 og U2,

= Private felles utearealer med gjesteparkering

« Delt gjesteparkering med Eierseksjonssameiet Bryggerifiellet 1

For det tilfelle at utbygger blir eier av det omrade som i dag ligger nord for eiendommen - og
dette kan omreguleres il oppfaring av boliger tilsvarende dette prosjekt — er hver sameier i
eierseksjonssameiet Bryggerifjellet 2 forpliktet til & akseptere at beboerne i det evt. fremtidige
boligprosjekt benytter parkeringskjeller som adkomst til sitt parkeringsanlegg.

Denne retten vil bli tinglyst som heftelse sameiets grunn.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Sameiet fester sammen med Eierseksjonssameiet Bryggerifjellet 1 tomten GB/Nr. 208/1779
med sine proratariske andeler henholdsvis 70/129 (nr.1) og 59/129 (nr.2). Sameiet
disponerer ogsa tomten 208/1803 hvor registrert grunneier er Gjaerhuset AS.

1-3 Sameiebrek

Sameiebreken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebreken fremgar
av seksjoneringssaknaden.

Sameiebraken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

1
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Seksjon nr Teller Seksjon nr Teller

sameiebrek sameiebrek
1 87 31 87
2 93 32 23
3 87 33 87
4 93 34 93
5 82 35 82
6 107 36 107
7 49 37 49
8 45 38 45
9 70 39 70
10 90 40 920
1 102 L3 102
12 147 42 147
13 102 43 102
14 118 44 118
15 102 45 102
16 87 46 87
17 93 47 93
18 87 48 87
19 93 49 107
20 82 50 82
21 107 51 107
22 49 52 102
23 45 53 70
24 70 54 20
25 90 55 102
26 102 56 147
27 147 57 102
28 102 58 118
29 118 59 102
30 102

Sum nevner 5518

2. Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en beligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

flegg 4 31 6% ddFarsing ye 4110

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold leieforhold
utover det som inngar i 5 ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte sarger sameierne selv for pro-contra oppgjer vedrerende
fellesutgifter til sameiet.

(4) Nye begrensninger | rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berares.

(5) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn &rlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 degn sammenhengende

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene. Oppbevaring av private gjenstander er ikke tillatt i
fellesocmrade og kan forlanges fiernet av styret.

Det gjeres unntak av:

- Dermatte utenfor inngangsdoren til seksjonene

- Barnevogn plassert under trappen i U2 i alle blokkene i behovsperioden.

- Barnevogn pa anviste plasser i garasjer U1/U2 i behovsperioden

- Moped/scooter pa anviste plasser i garasjer U1/U2

Styret kan gi dispensasjoner ved spesielle tilfeller hvor dette anses nedvendig i en gitt
periode.

Styret kan ogsa disponere omradet til nedvendige og midlertidige behov som bergres av
vedlikehold/arbeid eller sesongrelaterte behov som sandkasse for streing o.l. (2) En
seksjonseier kan med samtykke fra styret gijennomfere tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller unedvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret.

Ved godkjenning fra styret skal materialer, fargevalg og utferelse pa tilleggs bestilt utstyr og
eventuelt annet skal vaere ihht. Arcasa Arkitekter AS anbefalinger og Fredrikstad Kommunes
godkjente lgsninger.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmetet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.




Styret kan gi bestemmelser om heyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, m& ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

4 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2 Installasjon av ladere bestilles av styret pa foresparsel fra sameier og leveres og monteres
av leverander som sameiet har godkjent avtale med. Alle nye installasjoner av billadere skal
tilknyttes egen ladesleyfe. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem skal
dekkes av den enkelte seksjonseier. Stremforbruk inkl. gebyrer og paslag faktureres av
leverandaren som sameiet til en hver tid har avtale med, alternativt en strempris fastsatt av
styret hvor dette er hensiktsmessig.

3) For sameiere som har egen kurs for lading av El-bil eller hybrid-bil, bar lading kun forega
fra fastmonterte godkjente ladere (Mode 3) grunnet sikkerhet, kapasitet og i trad med hva
DSB klart anbefaler for hiemmelading og i trad med NEK 400 -7-722 normen, som
spesifiserer el-sikkerhetskrav ved bygging av elektriske lavspenningsanlegg.

4-1 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en | husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
ber tilstrebe at bytteplassen ligger i nserheten av sekers seksjon. Retten til a bruke en
tiirettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Det er i prosjektet avsatt biloppstillingsplasser for bevegelseshemmede etter forskrifter.
Disse plassene er forutsatt 4 skulle benyttes av evt. beboere med szerskilte behov og
plassene mé avgis/byttes dersom slike behov oppstar. Sameiets styre administrerer dette.
Dersom en eier ma avgi/bytte plassen ma ny eier dekke eventuelle kostnader forbundet med
dette som ladepunkt etc.

Biloppstillingsplasser med hjemmel i szerskilt behov kan ikke leies ut.
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(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

b) gulvbelegg, membran og sluk

c) ror, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring

d) innsiden av vinduer, ytterdarer til boligen, I4s til ytterder og utskifting av 1as.

Veranda; herunder terasse eller balkong:

e) verandader, gulvdekke pa veranda, gjelder ogsa ved utskifting. Vedlikehold av
verandagulv med beis eller maling skal veere av naytral farge.

f) tilleggs bestilt utstyr pa veranda, som innglassing, screenduk, markiser etc. er ogsa
den enkeltes seksjonseiers ansvar

g) vask og vedlikehold av persienner pa veranda, og skifte av heveband

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og ekonomisk forsvarlig alternativ il & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gielder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.
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(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvaer, innbrudd eller hearverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade | bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseleren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vediikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
samelet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles Installasjoner som gar giennom bruksenheter,
slik som rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg, inklusive gulvwarmesystemet.
Sameiet har rett til 4 fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda og verandarekkverk og ytterderer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterderer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner, Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomiares slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke cppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(6) Sameiet eier og har drift- og vedlikeholdsansvaret for malere for kaldt og varmt vann,
vannbaren varme til oppvarming samt gass for de leiligheter som har dette. Dette medferer
at sameiet har ansvaret for teknisk kontroll og eventuell utskifting av defekte malere. Dersom
det pavises feil pa mélere, kan styret i sameiet, sammen med seksjonseier, stipulere et
forbruk.

(7) Vendeband og motor til utvendige integrerte persienner, sa lenge de er tilgjengelig fra
bakkeniva eller veranda.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken
med mindre annet felger av disse vedtektene.

(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som felger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnakkelen som utferes i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

(5) Sameierne skal dekke sameiets felleskostnader iht. sin sameiebrek. Som felleskostnader
regnes for eksempel:

. Kommunale avgifter. (Eiendomsskatt faktureres hver seksjonseier fra kommunen)
. Forsikring av bebyggelsen og tilherende anlegg tilherende sameiet.

. Belysning og evt. oppvarming av fellesareal, garasjer m.m.

. Nedvendige utbedrings- og vedlikeholdsutgifter.

. Andre utgifter som sameiet pa lovlig vis vedtar som fellesutgifter.

Seksjonene har egne strammaélere, gassmalere og maler for forbruk av kaldt og varmt vann,
samt maler for forbruk av vann for oppvarming, og betaler for sitt eget forbruk ith. il dette.

Fellesforbruk av strem for heis, trapperom, veibelysning og fellesbelysning i boder og
garasjekjeller betales under felleskostnader.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold, skal utfares sa ofte som dette er pakrevet for
eiendommens bevarelse og utseende. Endringer av det nedvendige arrangement pa
bygningen som markiser etc. og forandringer av bygningens fasade skal pa forhand veere
godkjent av sameierne. Vann og avlepsledninger fram til offentlig nett vedlikeholdes av
sameiet og eventuelle andre brukere i fellesskap.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelep som fastsettes pa av
styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelopet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pékostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal telge sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse




De andre seksjonselerne har lovbestemt panterett | seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsomt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier fil tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

Styret kan uten varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfarer fare for sdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfulloyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tienestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og tre andre medlemmer, samt ett
varamedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlem velges for 2 ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt og for 2 ar.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.
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(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremeoter
(1) Styreleder skal serge for at styret motes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en meteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjare mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmeptte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes ftil
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
samelets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller ekonomisk
saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa &
gjennomtere beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

8-7 Valgkomite
Det skal velges en valgkomite pa 2 medlemmer, som velges for 2 ar.

9. Arsmatet
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9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmetet har den overste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordinaert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av Juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som enskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert &rsmate skal holdes néar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hoyst tjue
dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinaert arsmete med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsferer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ansker behandlet i det ordinzere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere arsmetet:
« godkjenning av innkalling
« behandle styrets arsberetning/arsrapport
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
« velge styreleder, styremedlemmer, varamedlemmer og valgkomité
« valg av revisor
« behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzaert drsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmetet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert &rsmete, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmotet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt &rsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i metet.

10

agg 4 30 av € orslag nys 4110 Ved

9-5 Hvem kan delta i arsmaotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta p& arsmotet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmotet og uttale seqg.

(2) Styremediemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er &penbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med
en radgiver til &rsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmotet med mindre arsmetet velger en annen moeteleder. Moteleder
behover ikke & veere seksjonseier.

(2) Metelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmotet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

(3) Protokollen skal leses opp for metets avslutning

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte

(1) | arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmaotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertaliskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet for 4 ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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c) salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, Inkludert seksjoner | sameiet som tilhorer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast siendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal il annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt | eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f} Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bererte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

(4) Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler og regler for dyrehold for eiendommen,
endringer av disse skal godkjennes av Arsmetet med simpelt flertall.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskestnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket farer med seg
ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Hvis tiltakene forer med seg et samlet okonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) ftiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
sterrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort ekonemisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens naerstadende ansvar overfor sameiet

12

agg 4 4187 4 orslag nye 4110 Ved

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsferer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel og at det blir utarbeidet
arsregnskap og arsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i medhold av
Regnskapsloven. Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmetet, som enten
skal vaere statsautorisert eller registrert revisor.

Revisor tjenestegjor inntil en annen revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarstorsikring og rettshjelpstorsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om samelets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier 4 betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.
bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.
d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

=
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Deltagelse pa arsmote 2024

Arsmetet avholdes 23.04.24

f)  boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.
Selskapsnummer: 4110 Selskapsnavn: Eierseksj.Se.Bryggerifiellet 2

g) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.
h) seksjonering: a4 dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her. BRUK BLOKKBOKSTAVER
i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom. Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):
i) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne
Signatur:
11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et Eiiiimaiit
ullmal

realregister.
11-3 Endringer i vedtektene Eier kan mete ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes filbake nar som helst.
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmotet med minst to tredjedeler av de

avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav. Eler gir herved fullmakt til:

11-4 Generelle plikter Fullmektigens navn:

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

ilegg 4 4;-1.%4..‘.1 g nye 4T10 Vedtekter




3 0BOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1
Postboks 6668, St. Olavs plass
0128 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk far det senere, f.eks ved salg
av boligen.

Protokoll til arsmete 2024 for Eierseksj.Se.Bryggerifjellet 2

Organisasjonsnummer: 316293445
Matet ble avholdt 23. april kl. 19:30, Rede Kors, llaveien 106, 1605 FREDRIKSTAD.

Antall stemmeberettigede som deltok: 34
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 3

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Hvis ikke arsmetet velger en meteleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Styreleder

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammoteliste etterinnleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+~ Vedtatt.

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokolivitne

Det er metelederen som er ansvarlig for Arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med moteleder.

Forslag til vedtak:
Eirik Karlsen protokollfarer og @yvind Fosvald

«/ Vedtatt.

4, Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mateinnkallingen godkjennes

W/ Vedtatt,

5. Arsrapport og arsregnskap
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overforing av Arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 95.000,- i trad med budsjett for 2023

Styrets innstilling
| sameier/borettslag ligger godtgjorelsen et sted mellom 1100 og 2100 kroner per bolig, og i snitt pa 31-80
boliger er summen 1821 per bolig. Vart sameie gir med styrets forslag 1610,- pr. bolig.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 95.000,-

+/ Vedtatt.

7. Innglassing av balkong som medferer fasadeendring

Fremmet av: Per Gisle, Tordis G. Dypedahl, Tord \Vatsgar, Ragnar Eknes
Innglassing av balkong som medferer fasadeendring
Se vedlegg

Styrets innstilling
Styreleder er en av sekerne og anses som inhabil, og har ikke deltatt i saken vedrerende styrets beslutning om
vedtak.

Forslaget er godkjent i Fr. Kommune og eri trad med sameiets regler for utforming og fargevalg tilsvarende de
eksisterende i etasjene under.

Forslag til vedtak:
Forslaget vedtas

+~ Vedtatt. Enstemmig vedtatt.

8. Forslag til vedtektsendring

Styret ser et stort behov for endring vedrerende utvendige persienner, da reparasjon av disse vil vaere sveert
kostnadsdrivende for sameiet med dagens Iesning i fremtiden.

Forslag 1:

Dette er spesieltved defekt persienne over bakkeniva og utenfor veranda, hvor det ma leies lift/stilas som koster
mer enn selve persiennen som gjerne ogsa ma skiftes. Prisene er stipulert til 20-25,000.

Dette dreier seg om de smale vinduene pa ca. 75 cm bredde. Vi har mange de av pa nordsiden, som ikke har
persienner, men som mange har montert plissé gardiner pa innsiden.

Istedenfor reparasjon av defekt persienne, utenfor terrasse eller over bakkeniva, ensker styret at sameiet
tilbyr felgende lesning: Vental setter persiennen i oppheist/skjult stilling og kobler fra motor fra innsiden. Det
meonteres en innvendig plizzé gardin pa innsiden av vinduet, slik at det kan apnes.

Styret har hentet inn priser pa dette, med fargevalg hvit eller gra som de fleste har i dag.
Hvis Arsmotet er enig ber vi om at det vedtar endring i vedtekter punkt 5-2, (7)
Forslag 2:

Med dagens vedtekter er sameiet ansvarlig for alt vedlikehold av alle utvendige persienner uansett &rsak til at
den er defekt. | de tilfeller hvor lefteband er reket, skyldes det ofte at ting pa terrassen star i veien nar den
senkes/heves som mebler/sng o.l..da ryker loftebandene. Det trengs ogsa smering av skinner, som sameiet
informerer om og tilbyr pa Vibbo. Dette ensker na styret at sameier selv skal vedlikeholde og ha ansvar for og
dermed fa mer eierskap i bade bruk og vedlikehold, Dette er de enkleste reparasjonene som koser minst og er
lett tilgjengelige.

Hvis motor eller vendebind ma skiftes, sa tar sameiet den kostanden sé lenge persiennen kan nées fra veranda
eller bakkeniva.

Hvis drsmptet er enig ber vi at dere vedtar endring i vedtekter punkt: 5-2,g( d.e.f og g, er kun tydeliggjoring
av dagens tekst, men ma ogsa vedtas )

> Ikke vedtatt.

Falgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Forslaget vedtas

Forslag til vedtak 2:

Forslaget vedtas

9. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 4r)
Folgende ble valgt:
Ragnar Eknes

Felgende stilte til valg:

Ragnar Eknes

Styremedlem (2 ar)
Folgende ble valgt:
Evolf Dagfinn Johansen

Felgende stilte til valg:



Eyolf Dagfinn Johansen

Varamedlem (2 ar)
Felgende ble valgt:
Tord Vatsgar

Felgende stilte til valg:
Tord Vatsga

Medlem valgkomiteen (2 ar)Felgende ble valgt:

Per Bolstad

Folgende

Per Bolstad

e til valg

Mateleder; Ragnar Eknes/s/

Protokellfarer: Eirik Karlsen/s/

Protokellvitne: @yvind Fosvold/s/

Husordensregler
for

EIERSEKSJONSSAMEIET BRYGGERIFJELLET 2, org. nr. 916 293 445

Husordensreglene er vedtatt pd ordineert 8rsmote (digitalt) den 12.05.2022 og erstatter

husordensregler av 06.05.2020.

Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen, endinger av disse skal
godkjennes av Arsmetet med simpelt flertall.

Husordensregler:

1. Beboerne plikter & folge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
husstanden og de som gis adgang til leiligheten.

2. Meldinger fra styret til beboerne er & betrakte som midlertidige husordensregler som skal
endelig vedtas pa det pafelgende arsmetet.

3. Henvendelse til styret eller forretningsterer om klage pa husorden skjer skriftlig eller pa
mail. Eventuelle uoverensstemmelser bor imidlertid ferst sekes ordnet internt.

4. Bruken av garasjeeiendommen ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre sameiere. All ferdsel | garasjeeiendommen, herunder i
nedkjersel, skal skje hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke unedig hindres eller skade
unadig forvoldes. All kjering i garasje ma skje med stor aktsomhet. Det skal nyttes lys og
farten skal holdes under 15 km/t med hensyn til sikkerheten. Parkering er kun tillatt pa de
registrerte plasser.

Det er ikke tillatt &;

« Parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser,

« Drive neeringsvirksomhet i eller fra Garasjeeiendommen,

« Drive verksted eller utave verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler, tilhengere
og/eller annet som er parkert i Garasjeeiendommen, som kan tilgrise gulvet eller tette
drenering av felles sluk.

s Gjere utvendig vask av biler/tilhengere i Garasjeeiendommen av hensyn til drenering
av felles sluk og milj@forurensning.

Det oppfordres sterkt & bruke parkeringen til det formalet den er ment til; oppbevaring av
kjoretay, sykkel og/eller ting relatert til disse, og ikke som lagerplass/bod eller oppbevaring
av andre ting. Barn skal av sikkhetsmessige hensyn ikke oppholde seg eller leke i
garasjeomradet.

Alle utvendige parkeringsplasser er forbeholdt beboernes gjester og skal ikke anvendes av
sameierne eller naeringslignende virksomhet. Overiredelse av dette, vil mediare forst en
advarsel. Ved gjentatte overtredelser har styret anledning til & gi et forelegg pa tilsvarende
starrelse som til enhver tid er regulert | Forskrift om vilkarsparkering for allmennheten og
handheving av private parkeringsreguleringer (parkeringsforskriften)

Kapittel 8, § 36. Ved unntaksvis eller midlertidige behov kan styret kontaktes for eventuelle
tidsbegrensede dispensasjoner.
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Parkeringsplasser for moped, skal ikke anvendes av stor/mellomstor motorsykkel.

Eier av biloppstillingsplass kan leie ut plassen forutsait at leietaker er beboer i
Bryggerifiellet 2 eller har naer relasjon til utleier (familie- eller familielignende relasjon).

5. Soeppel ma pakkes godt inn for & hindre lukt og tilgrising. Det ma ikke kastes brennende,
lett antennelig eller glassavfall i kassene. Seppelkassene er ment for normalt forbruk. Ved
sterre behov som grovavfall (glass, pappemballasje, trevirke o.l) som kommer inn under
kildesortering, giennomferes dette i h.h.t. instruks fra Fredrikstad Kommune og mé leveres
pa godkjent mottak.

Plast skal kastes i egen beholder i eget rom i U1.

Glass og metallavtall legges | egne beholdere | U1. All Glass- og metallemballasje, det vil si
all emballasje av denne type som har veert benyttet til emballering av mat og drikke, skal
kildesorteres og kastes i de nye avfallsdunkene.

Glass- og metallemballasjen skal ikke pakkes i beereposer, men kastes |gst i dunken.

Dette inkluderer bl.a. aluminiumsformer, glass til barnemat/pasta/syltetay, brus og
@lbokser uten pant, dressing/matolje/saft-flasker i glass, hermetikkbokser, leverpostei-
og makrellbokser, metallokk og korker, vin- og spritflasker og lignende.

Fgr det kastes i avfallsdunken skal emballasjen rengjgres og skylles. Dette for 3
unngad lukt.

Det som ikke skal | denne avfallsdunken er drikkeglass, keramikk, krystall, porselen,
speil, stekepanner, stentgy og vindusglass. Dette skal pakkes godt inn og kastes i
restavfallsdunken eller leveres pd gjenvinningsstasjonen pd FREVAR pd @ra.

6. Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlep ikke fryser. Kun
klosettpapir m& kastes i toalettene.

7. Musikk- og sangundervisning tillates bare etter skriftlig avtale med styret og/eller
beboerne.

8. Beboerne plikter 4 serge for ro og orden i og utenfor leilighetene. Leiligheten ma ikke
brukes slik at andre sjeneres. Fra kl. 23.00 til kl. 06.00 ma beboerne vise szerlig
hensynstullhet, slik at andre beboeres nattesavn ikke forstyrres. Veer spesielt oppmerksom
pa at bruk av stereoanlegg | leilighetene, haylytt tale og musikk pa terrassene vil forstyrre
beboerne. Teppebanking pa terrassene ber unngas. Terking av tey pa terrassene ma skje
uten at det er til sjenanse for naboene.

9. Beboeme plikter a verne om beplantning og andre ytre og indre anlegg pa fellesanlegg.

10. Grilling pa verandaene er bare tillatt med gassgriller (vegguttak eller maksimum 11 kg's
flasker) og elektriske griller. Kull- og engangsgriller er ikke tillatt.

11. Det er ikke tillatt & henge opp plakater eller lapper | fellesarealet. Styret kan dog ved
ekstraordinaere situasjoner hvor de finner det nedvendig, henge opp plakater med viktig info.
@insker man & informere beboerne, ma dette gjeres muntlig eller med lapper i postkassene.
Pa ringeanlegg og postkasser er det kun tillatt med skilt som bestilles av styret og betales av
bruker eller sameler.

12. Det er ikke tillatt &
plassere/montere fast eller mobilt boblebad/stamp pa balkong/terrasse.

Dyrehold:

1. Reglene for dyrehold gjelder for hele sameiets omrade.

2. Kjeeledyr tillates

3. Dyr ma ikke veere til sjenanse med hensyn til stay, lukt, urenslighet etc.

4. Eier av dyr forplikter seg til omgéaende a fierne eventuelle ekskrementer fra sameiets
omrade.

5. Bandtvang gjelder uinnskrenket innenfor sameiets omrade. Barn ma ikke ha ansvar for
dyr. Eier av dyr er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade dyret matte pafere
person eller eiendom i sameiet.

6. Alle beboerne har rett og plikt til & falge opp at disse reglene overholdes. Ved grove eller
gjentatte overtredelser har styret | sameiet myndighet til & forlange dyret fiernet fra
sameiets omrade



VEDTEKTER
for

EIERSEKSJONSSAMEIET BRYGGERIFJELLET 2, org. nr. 916 293 445

Vedtektene er vedtatt p§ ordinaert 8rsmote(digitalt) den 04.05.2021 i samsvar med ny
eierseksjonsiov av 16.06.2017 nr. 65 og erstatter vedtekter av 06.05.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er EIERSEKSJONSSAMEIET BRYGGERIFJELLET 2. Sameiet er opprettet
ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kemmunen, tinglyst 25.08.2015.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 59 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 208, bnr. 1801 i Fredrikstad
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av
en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

s« BoderiU1 og U2,

= Parkeringsplasser i garasjekjeller U1 og U2,

» Private felles utearealer med gjesteparkering

« Delt gjesteparkering med Eierseksjonssameiet Bryggerifiellet 1

For det tilfelle at utbygger blir eier av det omrade som i dag ligger nord for eilendommen - og
dette kan omreguleres til oppfaring av boliger tilsvarende dette prosjekt —er hver sameier i
eierseksjonssameiet Bryggerifiellet 2 forpliktet til & akseptere at beboerne i det evt. fremtidige
boligprosjekt benytter parkeringskjeller som adkomst til sitt parkeringsanlegg.

Denne retten vil bli tinglyst som heftelse sameiets grunn.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Sameiet fester sammen med Eierseksjonssameiet Bryggerifiellet 1 tomten GB/Nr. 208/1779
med sine proratariske andeler henholdsvis 70/129 {nr.1) og 59/129 (nr.2). Sameiet
disponerer ogsa tomten 208/1803 hvor registrert grunneier er Gjaerhuset AS.

1-3 Sameiebrok

Sameiebreken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebroken fremgar
av seksjoneringsseknaden.

Sameiebreken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

Seksjon nr Teller Seksjon nr Teller

sameiebrek sameiebrek
1 87 31 87
2 93 32 93
3 87 33 87
4 93 34 93
5 82 35 82
6 107 36 107
7 49 37 49
8 45 38 45
9 70 39 70
10 90 40 90
1 102 a1 102
12 147 42 147
13 102 43 102
14 118 44 118
15 102 45 102
16 87 46 87
17 93 47 93
18 87 48 87
19 93 49 107
20 82 50 82
21 107 51 107
22 49 52 102
23 45 53 70
24 70 54 90
25 90 55 102
26 102 56 147
27 147 57 102
28 102 58 118
29 118 59 102
30 102

Sum nevner 5518

2. Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet felger av lov, avtaler eller disse vediektene.

(2) Ingen kan kjope eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap ferer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.
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(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold leieforhold
utover det som inngar i 5 ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte serger sameierne selv for pro-contra oppgjer vedrarende
fellesutgifter til sameiet.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berares.

(5) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 degn sammenhengende

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett il & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene. Oppbevaring av private gjenstander er ikke tillatt i
fellesomrade og kan forlanges fiernet av styret.

Det gjeres unntak av:

- Dermatte utenfor inngangsderen til seksjonene

- Barnevogn plassert under trappen i U2 i alle blokkene i behovsperioden.

- Barnevogn pa anviste plasser i garasjer U1/U2 i behovsperioden

- Moped/scooter pa anviste plasser i garasjer U1/U2

Styret kan gi dispensasjoner ved spesielle tilfeller hvor dette anses nedvendig | en gitt
periode.

Styret kan ogsa disponere omradet til nedvendige og midlertidige behov som bereres av
vedlikehold/arbeid eller sesongrelaterte behov som sandkasse for straing 0.l (2) En
seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nodvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller unedvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret.

Ved gedkjenning fra styret skal materialer, fargevalg og utfarelse pa tilleggs bestilt utstyr og
eventuelt annet skal vaere ihht. Arcasa Arkitekter AS anbefalinger og Fredrikstad Kommunes
godkjente losninger.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hayde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel. Vedlikehold av terrasse med beis eller maling skal vaere av neytral farge.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmotet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i stricd med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

4 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2 Installasjon av ladere bestilles av styret pa forespersel fra sameier og leveres og monteres
av leverandar som sameiet har godkjent avtale med. Alle nye installasjoner av billadere skal
tilknyttes egen ladesloyfe. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem skal
dekkes av den enkelte seksjonseier. Stramforbruk inkl. gebyrer og paslag faktureres av
leveranderen som sameiet til en hver tid har avtale med, alternativt en strempris fastsatt av
styret hvor dette er hensiktsmessig.

3) For sameiere som har egen kurs for lading av El-bil eller hybrid-bil, ber lading kun forega
fra fastmonterte godkiente ladere (Mode 3) grunnet sikkerhet, kapasitet og i trad med hva
DSB klart anbefaler for hjemmelading og i trad med NEK 400 -7-722 normen, som
spesifiserer el-sikkerhetskrav ved bygging av elektriske lavspenningsanlegg.

4-1 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
ber tilstrebe at bytteplassen ligger | nzerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsait funksjonsevne.

Det er i prosjektet avsatt biloppstillingsplasser for bevegelseshemmede etter forskrifter.
Disse plassene er forutsatt & skulle benyttes av evt. beboere med szerskilte behov og
plassene ma avgis/byttes dersom slike behov oppstar. Sameiets styre administrerer dette.
Dersom en eier ma avgi/bytte plassen ma ny eier dekke eventuelle kostnader forbundet med
dette som ladepunkt etc.

Biloppstillingsplasser med hjemmel i seerskilt behov kan ikke leies ut.



(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de ovrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

g,

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

b

gulvbelegg, membran og sluk

rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

£

d

innsiden av vinduer, veranda- og ytterderer til boligen, las til ytterdar og utskifting av
las.

e

gulvdekke pa veranda, gjelder ogsa ved utskifting. Vedlikehold av terrasse med beis
eller maling skal vaere av ngytral farge.

f) tilleggs bestilt utstyr p& terrasse/balkong, som innglassing, screenduk, markiser etc.
er ogsa den enkeltes seksjonselers ansvar

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og @konomisk forsvarlig alternativ til 4 skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlopsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel il styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseler straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til a utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som Ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonselere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer. inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg, inklusive gulvvarmesystemet.
Sameiet har rett til a fere nye slike installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den akiuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, utvendige integrerte persienner, veranda og
verandarekkverk og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterderer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rer eller ledninger som er bygd inn | baerende konstruksjoner.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles | rimelig tid og
gjennomferes slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(6) Sameiet eier og har drift- og vedlikeholdsansvaret for malere for kaldt og varmt vann,
vannbaren varme til oppvarming samt gass for de leiligheter som har dette. Dette medfarer
at sameiet har ansvaret for teknisk kontroll og eventuell utskifting av defekte malere. Dersom
det pavises feil pa malere, kan styret i sameiet, sammen med seksjonseier, stipulere et
torbruk.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
telleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken
med mindre annet falger av disse vedtektene.
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(2) Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som berares, utirykkelig sier seg enige, kan det i vedtekiene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnakkelen som utferes i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

(5) Sameierne skal dekke sameiets felleskostnader iht. sin sameiebrek. Som felleskostnader
regnes for eksempel:

. Kommunale avgifter. (Eiendomsskatt faktureres hver seksjonseier fra kommunen)
. Forsikring av bebyggelsen og tilherende anlegg tilherende sameiet.

. Belysning og evt. oppvarming av fellesareal, garasjer m.m.

. Nedvendige utbedrings- og vedlikeholdsutgifter.

* Andre utgifter som sameiet pa lovlig vis vedtar som fellesutgifter.

Seksjonene har egne strammalere, gassmalere og maler for forbruk av kaldt og varmt vann,
samt maler for forbruk av vann for oppvarming, og betaler for sitt eget forbruk ith. til dette.

Fellesforbruk av strem for heis, frapperom, veibelysning og fellesbelysning i boder og
garasjekjeller betales under felleskostnader.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold, skal utferes sa ofte som dette er pakrevet for
eiendommens bevarelse og utseende. Endringer av det nedvendige arrangement pa
bygningen som markiser etc. og forandringer av bygningens fasade skal pa forhand veere
godkjent av sameierne. Vann og avigpsledninger fram til offentlig nett vedlikeholdes av
sameiet og eventuelle andre brukere i fellesskap.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelep som fastsettes pa av
styret, for & dekke sin andel av felleskostnadens.

(2) Akontobelopet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfaert. Panteretten omfatter ogséa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Styret kan uten varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet | strid
med eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medifarer fare for adeleggelse eller vesentlig
tforringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Samelet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og tre andre medlemmer, samt ett
varamedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Varamedlem velges for 2 ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt og for 2 ar.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et mediem av styret skal fratre.
8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sarge for at styret motes s ofte det trengs. Et styremedlem eller

forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en meteleder.



(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fore protokoll fra styrematene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsferer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmotet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller arsmotets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes nasrstaende har en fremiredende personlig eller akonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa &
giennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

8-7 Valgkomite
Det skal velges en valgkomite pa 2 medlemmer, som velges for 2 ar.

9. Arsmatet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmetet har den averste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall p& arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmaetet

(1) Ordingert arsmate skal holdes hvert &r innen utgangen av Juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som onskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til arsmete med et varsel som skal vaere pa minst atte og heyst tjue
dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinzsrt arsmote med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsferer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kemmunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal &rsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinzere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angilt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
= godkjenning av innkalling
+ behandle styrets arsberetning/arsrapport
+ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
+ velge styreleder, styremedlemmer, varamedlemmer og valgkomité
s valg av revisor
= behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer
ordinaert arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmotet og stemmer for det, kan arsmotet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for 4 avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmotet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
4 vaere til stede pa arsmotet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere il
stede pa arsmotet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er Apenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med

10

95



96

en radgiver til arsmotet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmptet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmetet med mindre arsmetet velger en annen mateleder. Moteleder
behever ikke a vaere seksjonseier.

(2) Metelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Metelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

(3) Protokollen skal leses opp ter matets avslutning

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote

(1) | arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vediektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner | sameiet som tilharer
eller skal tilhore seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samiykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligiormal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i elerseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd,

g) endring av vedtektene

11

(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

(4) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler og regler for dyrehold for elendommen,
endringer av disse skal godkjennes av Arsmatet med simpelt flertall.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne | fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall p4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Hvis tiltakene forer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, utirykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

¢) tiltak som medfaerer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort skonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et soksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens naerstaende ansvar overfor sameiet

¢) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

d

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring
10-1 Forretningsferer

Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.
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10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel og at det blir utarbeidet
arsregnskap og arsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i medhold av
Regnskapsloven. Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmetet, som enten
skal veere statsautorisert eller registrert revisor.

Revisor tienestegjer inntil en annen revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
torsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarstorsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier 4 betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med
a

enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har

enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og

kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.
c

med egen inngang.

bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

&2

i} reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert

eiendom.
j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

13

eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med

bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

14
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NVE
Hvordan boligen benyties har betydning for energibehovet
Adresse C.J Kianigs vei § Energimerke Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,
Postr 1605 o og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
é D energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker baligen, eller
g FHEDHIESTAD £ reduseres, Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt = den ikke brukes hele aret,
5
Lellighetsnr, i D dersom:
Grr. 208 & B
8
Brr. 1801 i D Gode energivaner
g
Sakeionser, 30 'E. B Ved 4 felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
u!_‘ men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pé boligen.
Festenr. E D
Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner
Bygn.or. 300410256 2
D
Bolignr. Ho402 g
3 [ . i : n s
Merkenr.  A2016-665180 3 . Mulige forbedringer for boligens energistandard
Hoy andal Lav andel
Dato 12.05.2016 Oppvarmingskarakter (andel &l og fossilt)
Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert l@nnsomme.
Elet Privat anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.
Innmeldtay  Rambell Norge AS v/ Flerbruker
Energiatiesten er bekieflet og offisiell. Bygningens eierforhold sr ikke bekreftet fra Matrikkelen Eksperten har ikke foreslétt forbedringstiltak
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter Det tas forbehold om at tiltakene er foresltt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
Energimarket bestar av an energikanakler og an opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f C. opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber il godt inneklima og forebygging av fuktskader og
varmingskarakler, se figuren. Energimerket i derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-  Oppvarmingskarakteren forteller hivor stor andel av Eventuell giennomfaring av titak mé skje | samsvar
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for beligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til @kt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiermvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og . : . < . . : .
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Mait energibruk

Brukeren har valgt 4 ikke oppgi malt energibruk.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gilt av boligeier
da altesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori:  BOLIGBLOKKER

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes lypiske stan-
dardverdier for den akiuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

www .energimerking.no/beregninger

Bygningstype: LEILIGHET

Byggear: 2015

BRA: 102,0

Programvare: Denne attesten er utstedt basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEN - 6.000

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gé inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via Min|D/Altinn. Dette forutsetter at du er raéimrert som
eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fatt

delegert tillatelse til & gd inn pa energiattesten.

Om energimerkeordningen

Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for
o iingen. Energimerket berog

pa grunnlag av oppgitte opplysninger om baoligen.

For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den bie bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om radgivning knyttet
til energimerkeordningen. Spersmél om energi-

For 4 se detaljer mé du velge "Gjenbruk"” av aktuell attest
under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse”.
Boligeier er ansvarlig for at det blir bruki riktige opplysninger.
Eventuelle gale opplysninger ma derfor tas opp med selger
eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-

settelsen. Eier kan ndr som helst lage en ny energiattest.

attesten, energimerkeordningen eller giennomfering

av energieffektivisering og tils dninger kan
retftes til Enova svarer pa Uif. 800 49 003, eller
svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften, vedtatt desember 2009.
og sist endret | januar 2012.

Neermere opplysninger om ng!

kan du finne pd www.energimerking.no

v\ FA

N
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: C.J.Kionigs vei 5 Gnr: 208
Postnr/Sted: 1605 FREDRIKSTAD Bnr: 1801
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 30
Bolignr: HO402 Festenr:

Dato: 12.05.2016 11:09:20 Bygnnr: 300410256

Energimerkenummer: A2016-665180
Ansvarlig for energiattesten: Privat
Energimerking er utfart av: Rambell Nerge AS w Flerbruker

Enhet
Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)

Inngangsverdi

MatrikkelEnhetsidentld 534941536
Byggldentld 472077162
Bruksenhetsldentld 472077164
Adresseldentld 430282501
VegAdresseldentld 17554692
Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 0106
Gnr 208
Bnr 1801
Snr. 30
Fnr.

Gateadresse C.J Kignigs vei 5
Postnummer 1605
Poststed FREDRIKSTAD
Bygningsnr. 300410256
Bolignr. H0402
Beskrivelse balig/bygning

Dato fil opprettet 11.05.2016
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-1d (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2015
Areal yttervegger 50 m*

Areal tak 102 m*

Areal gulv om?

Areal vinduer, derer og glassfelt 23 m?*

Oppvarmet BRA 102m?

Totalt BRA 102 m*

Oppvarmet luftvalum 2668 m*

U-verdi for yttervegger 0,18 W/(m*-K)
U-verdi for tak 0,10 W/(m?-K)

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten
U-verdi for gulv 0,00 W/{m?-K)
U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 0,90 Wim*K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 22 6%

Normalisert kuldebroverdi

0,09 W/(m*K)

Normalisert varmekapasitet

58,7 Whi{m? K)

Lekkasjetall 0.811/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for a kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 83%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 83 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

T A0 KWHm/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,10 RWH(m7s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 me/(me-hy

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 84 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 Wim?*
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgiennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunki-temperatur for kjgling 22.0°C

Installert effekt for romkjeling og ventilasjenskjaling 0W/m?
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(l/s}
Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24h

Driftstid appvarming i6h

Driftstid kjaling 24h

Driftstid lys i6h

Driftstid utstyr 16h

Drifistid varmtvann 16h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 Wim?

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 Wim?*
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 Wim?

Spesifikt effekibehov for varmtvann i driftstiden 5,10 Wim?

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m*
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 Wim?

Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,18
Gjennomsnittlig karmfakior 0.20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, narliggende bygninger. vegetasjon og 1,00
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fiernvarme;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming

MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av elekirisk varmesystem (er)

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av
elektrisk varmsystem(er)

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av
elekirisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av

solfangeranlegg
Arsgjennomsniltlig systemvirkningsgrad for elekirisk varmesystem

Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeaniegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg (termisk)

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av et oljebasert varmesystem

0,00

Andel av netto energibehov for cppvarming av tappevann som dekkes av et

0,00

oliebasert varmesystem
Krsgjennomsnilllig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem.

0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av et gassbasert varmesystem

0,000

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et

0,00

assbasert varmesystem
%rsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet.

0.85

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

0,830

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av

1,00

dekkes av et fiernvarmebasert varmesystem
Krsgjennumsniillig systemvirkningsgrad for det fiermvarmebaserte

VHFITIES!SIEH'IGL

0,84

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av

0,00

dekkes av et biobrenselbasert varmesystem
rsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert

VafITIES!SIEmGT.

0.77

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pd andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibasrere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm}

Dato for beregning 11.5.2016
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,000
Produsent / leverandar ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Rambell Norge AS

Nawvn person Flerbruker
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Beregnet levert energl ved normalisert klima 11620 KWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 113,92 kWh/(m?-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmivann ved normalisert klima 8082 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved Iokalt klima 113,92 kWh/(m?-ar)
Beregnet levert energl ved lokalt klima 11620 kWh/ar
Malt energibruk (levert energi) pr. ar, gjennomsnitt for siste tre ar.

Elekrisitet 0 kWh/ar

Olie 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm*ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kgrar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elekrisitet 4264 kWh/ar

Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 7356 kWh/ar
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Nabolagsprofil

C.J.Kienigs vei 5 - Nabolaget Bydalen/Lahellemoen - vurdert av 72 lokalkjente
Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Biobrensel 0 kWh/ar Nabolaget spesielt anbefalt for
Annen energivare 0 kWh/ar ﬁ Opple"d trygghEt
Toralt T1620 kWA e Familier med barn Veldig trygt 83/100
e Etablerere l - 5
Sum andel elekrisitet, olj 27.7% Ensli Kvalitet pa skolene
um andel elektrisitet, olje og gass ik e = ;
dalat 2 nsiige " Veldig bra 78/100
Naboskapet
Offentlig transport =% Godt vennskap 67/100
2 Fagerliveien 1 5 min %
Linje 8 04 km .
! Aldersfordeling
+ Fredrikstad bussterminal 11 min & i
Totall 29 ulike linjer 0.9 km bR
* $ad
B Fredrikstad stasjon 12 min # e F s e
Linjs RE20, RX20 11 km a9 Sk B& iFe
e iy
& SentrL’lm fergeleie 15 mir:l % - " .
Linje 805 1.3 km
Barn Unadom  Ungewoksne  Voksne Eldre
B CImETEGEEE 17 min & ©2d) (31880 (193480 (356430  (over65dn
Linje:803 1.5 km Omréde Personer Hushaldninger
B Bydalen/Lahellemoen 2129 1067
M Fredrikstad/Sarpsborg n7ee 55 660
Norge 5485412 2654586
Skoler
Trara skole (1-7 kL) 15 min %
365 elever, 21 Klasser 13km Barnehager
Cicignon skale (1-10 k1) 16 min A Speiderfiellet barnehage (1-5 ar) &min %
434 elever, 24 Kasser 14 km 32 barn O.6km
Nekleby skole (1-7 k1) Smin & Kizrasen barnehage (1-5 ar) 14min &
494 elever, 28 Kasser 25km 73 barn 1.3km
Wang Ung Fredrikstad (8-10 kL) 20 min % Wilbergjordet barnehage (0-5 &r) 16 min £
180 elever, 6 klasser 1.8 km 105 barn 1.4 km
Glemmen videregiende skole 9min %
1250 elever 0.8 km
. ) ) Dagligvare
Akademiet vgs. Fredrikstad 12 min &
90 elever 1.1 km . . .
Rema 1000 Hassingveien 8min %
Post i butikk Q.7 km
Coop Mega Fredrikstad 12 min #
Posti butikk, PostNord Tkm
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

& 1 Egen bil B Torvbyen 12 min &
o . @ Vitusapotek Hassingen 9 min %
z 2. Gaende

ol 3. Sykkel

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B %% i barnehagealder
W 37%6-124

16% 1315 &r
W 18%16-184r

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 82/100

¥

F A

Narga e ™™

Turmulighetene

g" Steynivaet
Lite steyniva 82/100
% Naerhet til skog og mark 79/100

Familiesammensetning

Par m. barn
SPOft ——
——
@ Glemmen videregdende G min % P B
Aktivitetshall 0.8 km S
I
@ Bratlieparken ballekke 16 min % .
Ballsoil 5 Enslig m. barn
allspill 13 km
—
—
Family Sports Club Fredrikstad Qmin #
Enslig u. barn
Centrum Helsestudio 9 min &
Flerfamilier
=
Boligmasse —
0% 53%

B 41% enehalig
B 41% blokk
18% annet

W Bydalen/Lahellemoen
B Fredrikstad/Sarpsborg

Naorge
Sivilstand
Norge

Gift 30% 33%
«Bydalen ligger sentralt il det meste: ) .,
Togstasion, Gamlsbyen, sykehus, bykjernen i lkke gift 56% 54%
Fredrikstad og er samtidig et rolig lite nabolag
bestiende av hovedsak eldre boliger med sjel Separert 1% 9%
=

Enke/Enkemann 3% 4%

Sitat frz en lokalkjent
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 1892250049
Adresse: C.J.Kienigs vei 5, 1605 Fredrikstad
Betegnelse: Gnr. 208, Bnr. 1801, Snr. 30, Fredrikstad kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er

bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 09.04.2025 og utformet iht. ° S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







