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Alkeveien 1

Kontakt vare
meglere

Nylander &Partners, Fosen

Prisantydning 3290 000
Omkostninger 83 340
Totalpris 3373 340
Bruksareal 279 m?2 Aleksander Buvarp
BRA-i 146 m?
BRA-e 133 m?
BRA-b 0

TBA 51 m2

Soverom 3

Eiendomsmegler
97148 336

aleksander.buvarp@nylanderpartners.no

Boligtype Enebolig Silje Buvarp

Eieform Eier Eiendomsmegler
Tomteareal 1745 m?

Byggear 1960

414 54 746

silje.buvarp@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 279,0 m?
e BRA-i: 146,0 m?

e BRA-e:133,0 m?

« BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 51,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt pad Uthaug i @rland
kommune. | et godt etablert boligfelt.

Eiendommen ligger pa en endetomt som gjer at det
virker veldig dpent og fritt. | tillegg slipper man
naboer pa den ene siden.

Rett ved ligger et stor lekeplass/friomradet som er
et trivelig samlingspunkt for alle beboerne i
naerheten.

Uthaug er et lite tettsted med ca. 400 innbyggere.
Uthaug er kjent for sin gamle trehusbebyggelse i
Sjegata og Uthaugsgérden som i dag er et
kulturhistorisk museum med bygninger fra ca. 1740.
Kort vei til sm&batmarina. Uthaug er et ypperlig
utgangspunkt for sjg- og batliv.

Det er kun 6 km til Brekstad som kan by p3 alt av
tjenester og servicetilbud. Kulturhus med blant
annet kino, galleri og bibliotek. Her har man tilbud
for store og sma.

Kun en kort kjgretur unna har man Austrtt som kan
by pa rekreasjonsmuligheter, kulturminner og en
moderne 9-hulls golfbane.

Neermeste barnehage er Futura Barnehage (6 km)
for barn fra O til 6 &r. Opphaug skole, med
klassetrinnene 1. til 7. klasse ligger 6 km unna.
@rland Ungdomsskole ligger ca. 6 km unna. Fosen
Videreg&ende skole ligger 13 km unna i Botngard.
Det er organisert busstransport fra Uthaug.

@rland er en kommune som virkelig er i medvind for
tiden. @rland er valgt som hovedbase for
Luftforsvarets nye kampfly. | denne sammenheng
skal det investeres betydelige belgp bade pé og
utenfor flybasen. | @rland er godt & bo, og det
kommer bare til & bli enda bedre.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for
ytterligere informasjon om naeromradet.

Innhold

Boligen inneholder:

1. etasje: Entre/gang, bad, vaskerom, kjgkken og
2stk stuer. Samt en isolert bod ved inngangspartiet.

2. etasje: Gang og 3stk soverom.
Kjeller: Kjeller inndelt i 3stk rom.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
| garasje, samt oppstillingsplass pa egen tomt.

Diverse

Det gjores oppmerksom pa at @rland kommune skal
skifte drenser i Kottebekken.

Nedenfor ligger informasjon gitt til huseier i den
forbindelse.

Ved spermsal, ta kontakt med @rland kommune.

Viser til befaring vi sammen hadde pa Kottebekken
19.11.2024.

Vi avtalte at det var mulighet for a legge det nye
reret pa innsiden av det gamle reret. Lasning for
det vil bli valgt i samarbeid med entreprengr som
blir valt for & utfere arbeidet. Lasning vil bli valgt for
& redusere risiko i anleggsperioden og for & holde
kostnadene sa lav som mulig.

Treer

Vi avtalte kapping av traerne langs trace for
Kottebekken. Du @nsket & kappe teerne selv og
beholde veden.

Fremdrift

Vi regner med & komme i posisjon for tildeling av
fylkeskommunale midler til stgtte av prosjektet i
april 2025. Fer den tid vil vi ha innhentet minimum 3

41



42

anbud fra lokale entreprengrer. Prosjektet
pastartes sa snart vi er tildelt stotte og at
entreprengr har tid.

Det er fortsatt noe usikkerhet om raret vil bli skiftet
helt ned til sjgen eller om vi stopper ved
Utstrandveien. Om vi skifter regret helt ned til sjgen,
sé er det ikke besluttet om alt blir gjennomfart pa
ett &r eller om det vil bli fordelt over 2 &r. Valg vil bli
tatt etter hva som gir mest fylkeskommunal stette.

Kostnader

Prosjektet gjennomfares iht. Vassdragsloven som
bla. hjemler deltagelse. Eiere av private boliger vil
fa begrenset sin andel til 2% av kostnadene med
fratrekk av fylkeskommunal stette. Faktura vil bli
sendt ut fer prosjektet starter opp.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?
IINeiII

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av
avlgpsvann i sluk eller lignende?

"Har fatt here fra tidligere eier at tilbakeslag av
avlgpsvann hadde kommet opp i sluk i kjeller,
grunnet tetninger i kommunens avlgpssystem."

4 Kjenner du til feil eller om har veaert utfert
arbeid/kontroll pa vann/avigp?

" Sverre Pettersen AS har installert ny
varmtvannsbereder i kjeller. Ufagleaert har lagt opp
vann til grovkjekken i kjeller."

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pé
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

"Opplegg av strem til lys og stikk i garasje, tilkoblet
egen kurs i sikringsskap. Opplegg av strem til
ekstra stikk pa kjokken ved kjgkkenvindu."

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?
"Har satt opp garasje"

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfere endringer i
bruken av eiendommen eller av dens omgivelser?
"Kommunen planlegger a legge nye avlgpsrer forbi
eiendommen pa nordsiden. Dette er noe som vil bl
finansiert av de eiendommene som blir bergrt. Det
var sagt 2% av de totale gravekostnadene pé hver
av husstandene. "

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 0:1

TG1:7
TG 2:15
TG 3:0
TGIU: 2

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

-Drenering: Dreneringen ligger under bakkeniva
uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes
ut i fra etableringséret og funn av fukt i kjeller. Tg 2
settes grunnet alder p& drenering og utvendig
fuktsikring. Tidvis kapillaert opptrekk vil forekomme
da det ikke var normal praksis med fuktsperre
under stept gulv pa etableringstidspunktet. Det er
pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i
kjellergulv og grunnmur.

-Rom under terreng: Det ble avdekket symptomer
pa svikt i drenering/fuktsikring. P& bakgrunn av
alder pa drenering og fuktsikring settes TG 2.

-Yttervegger / fasader: Det registreres noe
solterking i form av sprekker pa enkelte bord og
behov for vedlikehold og utskifting av skadde bord
mé& paregnes. Veggkonstruksjonen er fra byggear.
Konstruksjonen utfert av tre over ringmur. Det
observeres lite lufting i konstruksjonen. Det
anbefales & ga over og etablere musesperre der
dette mangler.

-Vinduer / derer: TG 2:Det ble ikke registrert noen
punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det
ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket
skader eller behov for tiltak utover normalt
vedlikehold p& befaringsdagen. Ved enkel
funksjonstest av ytterder/ veranader fungerte lukke



- og l&semekanisme som normalt. Det ble ikke
registrert skader eller tegn til "kniping" i karm.
Dgrer fremstar i god stand. Alle vinduer i boligen er
trevinduer med 2-lags isolerglass. Tilfeldig valgte
vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa
lukkemekanismen. Ingen skader eller avvik pa
glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket.
Vinduer er i god stand. Ingen skader eller avvik
avdekket pa utvendig beslag og omramming.

-Balkong / terrasse: Det er observert pa befaringen
bruk av impregnerte materialer. Det ble ikke
avdekket vesentlige skader eller avvik utover
normal slitasje. Kun behov for normalt periodisk
intervall for vedlikehold. Det ble ikke registrert
vesentlige forhold med behov for tiltak. Trapp ned
til terreng fra balkong mangler rekkverk, hvor
heyde fra bakkenivé er over 50cm. TG 2 pa dette.

-Loft: Taket er oppbygd som et saltak uten tegn til
svai og konstruksjonsfeil. Isolasjon p& undergurten
er noe komprimert og det ble registrert stedvis
manglende isolasjon. Manglende isolering av taket
forer til varmetap i boligen. Det registreres at det er
isolert med glassvatt pa kaldloft. Det er anbefalt
utskifting av isolasjon og etterisolere kaldloft for a
forminske varmetap.

-Taktekking og beslag: Det ble ikke avdekket
vesentlige skader pa tekkingen pa befaringsdagen.
Det anmerkes mosegrodd tak, utover dette ble det
ikke observert tegn til lekkasjer eller skader. TG 2
settes pa grunn av alder da over halvparten av
forventet funksjonstid er nddd. Manglende
fastmontert takstige over tak registreres. TG 2 pa
dette.

-Bad - Totalvurdering av overflater: Overflatene
begynner & ha oppnadd forventet levetid og tiltak
mé& paregnes pé sikt. Noe riss i flisfuger og fliser ble
avdekket pa befaringsdagen. Det er tilnaermet flatt
gulv fra der til baderomsinnredning. Lokalt fall
rundt/mot sluk. Varmekabler i gulv er avsluttet ved
toalett og det er ingen varme i gulv fra toalett til
der.

-Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og
sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa
fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig
aldringsprosess i form av kjemisk utterking. Normal
forventet levetid pd smeremembran er 10-20 &r.
Ved & etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i
flere &r enn den antatte gjenstdende levetiden. Det
anbefales & etablere tett dusjkabinett. Membran pa
rommet har n&dd en alder som gjar tettheten
usikker i tiden som kommer.

-Trapp: Det bemerkes at rekkverkhayde ikke
oppfyller dagens krav. Manglende héndlgper pa

vegg.

-Kjokken: Det bemerkes at automatisk vannstopper
og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert
som et sikkerhetstiltak. Ved stikkprgvekontroll med
fuktindikator pé erfaringsmessig utsatte steder ble
det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a veere noe slitt, men generelt i
tilfredsstillende stand.

-VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre
rer og avlgps installasjoner, som har oppnadd
forventet normal brukstid. Avlgpsrar av
stepejern/soil fra 50/60/70-tallet har som regel en
del innvendig korrosjon noe som kan forérsake treg

avrenning og lettere tilstoppinger. Eldre vannrar av
kobber kan over tid fa svekkelser innvendig
(gropteering). Det anbefales pa generelt grunnlag
en gjennomgang av rerstrekk, bend og eventuelle
skjster pa vannrer som er over 30 &r. Vannrar av
kobber og avlgp av plast/soil. Vannrer av plast (rer-
i-rersystem). Plastavlgp i bad og kjgkken 1.etasje.
Vann var avstengt pa befaringsdag, slik at
vanntrykk og sjekk av lekkasjer ble ikke undersakt.

-Garasje: Garasje oppfart med stgpt gulv, og med
bindingsverk av tre over. Takkonstruksjonen er av
saltak, tekket med lakkerte takplater. Det
registreres mangler ved takfotbeslag. Murer av
lettklinker er ikke pusset. Det registreres
fuktmerker i undertak inne i garasjen. Garasje har
generelt behov for vedlikehold.

-Bod: Utvendig bod oppfert i trekonstruksjoner.
Bygget har utvendig liggende trekledning. Tak er
tekket med lakkerte takplater. Bygget er & anse
som en enkel konstruksjon, egnet for bod/lager.
Det registreres fuktmerker i bordkledning
innvendig. Bygget er ikke vindtettet. Bygget har
behov for normal vedlikehold.

-Hagestue: Hagestue oppfert i enkle
trekonstruksjoner. Bygget er ikke vindtettet. Tak er
tekket med decra takplater. Det registreres en del
mose pa tak. Det er installert peis med stélpipe i
hagestuen. Enkle dgrer og vinduer. Gulv av
terrassedekke. Det ma forventes noe vedlikehold
0g oppgraderinger.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:

-Krypkjeller: Mangler tilgang til kryprom.
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-Utvendig bod ved inngang.: Bod er ikke inspisert,
da det ikke ble funnet ngkkel til dgren.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Enebolig med kjeller oppfert i trekonstruksjon over
stept/muret ringmur. Stdende kledning av trepanel,
saltaksform tekket med decra takplater. Vinduer er
gjennomgéende i tre med 2- og 3-lags glass.

Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig inht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
1745,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om for 1/1-98.
Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes
og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det
betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen
leies ut. Ved utleie av hele boligen gjar vi
oppmerksom pa eventuell skatt av leieinntekter, og
mulig gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med Elektrisk via panelovner
og varmekabler. Vedovn og Varmepumpe. .

Energikarakter: F - Gul

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 290 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

82 250,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjote)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
15 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

3 392 040,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 19 685,- for 2025.

De kommunale avgiftene og renovasjonsgebyrene
er fordelt pa felge poster:

e Vann Kr 7709,-

e Kloakk rens Kr 7193,-

e Feiing Kr 394, -

« Renovasjon 80 | Kr 4264,-

« Kommunal andel renov. Kr 125,-

Det gjeres oppmerksom pa at avgiftene varierer
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Lepende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strem,
bygg- og innboforsikring og kommunale avgifter og
renovasjon. Strem og forsikring varierer ut ifra
personlig forbruk og @nsker.

Andre utgifter knyttet til eiendommen kan veere:
- TV-pakke og internett

- Energi, herunder elektrisitet

- Forsikring av bygning og innbo

- Alarm

Disse kostnader vil avhenge av forbruk og avtaler,
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur og andre forhold.

Eiendomsskatt
Kommunen har ikke vedtatt innkreving av
eiendomsskatt.

Formuesverdi
Primeer formuesverdi kr. 501 155,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 004 620,00.



Gjeldende for ligningséaret 2023.

Offentlige forhold

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal.
Reguleringsplan for Utstrand, vedtatt 11.09.2003,
er gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser folger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres
til & gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 200, tgl. 25.01.1963 - Skjgnn

Bestemmelse om senking/lukking av
groft/bekk/kanal/elv

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 438, tgl. 11.03.1959 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

Dnr. 3388, tgl. 18.11.1964 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til

avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehar

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbehgr og lgsere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av nzerveerende
prospekt. Hvitevarer medfelger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning fglger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbehear.

Feolgende medfglger ikke salget:

To lysekroner stue

Handdukoppheng bad

Klokke vegg stue

Grgnne senger og nattbord felger ikke med
Mebler og interigr stue felger ikke med

Kjoleskap folger ikke med

Dobbeltsengene og nattbordene folger ikke med
Ingenting i utebod, garasje eller kjeller fglger med

Alt som er i grillhuset medfglger handelen.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven
Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og

opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 3 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Dadsbo

Eiendommen selges som et dedsbo og arvingene
har ikke bebodd eiendommen. Arvingene har
folgelig begrenset kunnskap om boligens tilstand
og interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen grundig, gjerne sammen fakkyndig.

Det gjeres oppmerksom pé at selger ikke har
kjennskap til hvor mange nekler som er utstedt. Det
kan derfor vaere ngkler pa avveie og kjeper
anbefales pa generelt grunnlag & skifte I3s,
eventuelt supplere med ytterligere ngkler for egen
regning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 méneder til overtakelse, sé gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s&
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.
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Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgér av et salgsdokument. Kjeper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og sméabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjgper, eller for arbeider som
sikrede péatar seg & utfgre etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart
av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovhader vedrgrende tilstand
eller utfarelse sa kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
dérlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som
skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsé
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne
Boligkjeperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforheyelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler pélagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan
formidles til selger. Det informeres om at det ikke
er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler Aleksander Buvarp per e-post
aleksander.buvarp@nylanderpartners.no eller sms:
+47 97 14 83 36. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé

alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid for fristens utlap. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger stér fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hoyeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil
veere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker 8
endre hvem som skal st som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets



formal og tilsikrede art. For kjgper m& kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part m& eiendomsmegler
ogsa gjennomfere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer 3
gjennomfare pélagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjgpesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kj@pers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om Kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
faor bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper méa forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer

dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overferes til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
ma det tas forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg feor bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tilby 1&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger
Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
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personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tienester for giennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Eiler Edgar Barseth.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Alkeveien 1.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 174, bnr.
129 og gnr. 174, bnr. 158 i @rland.

Vart oppdragsnummer er 69250045,

Megler og meglers vederlag
Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Meglerprovisjon kr. 55 000,-
Tilrettelegging kr. 15 000,-
Markedspakke kr. 17 900,-

Visninger kr. 3 500,-
Oppgjer kr. 6 990,-
Utlegg kr. 26 314,-

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig

vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Aleksander Buvarp / +47 97 14
83 36/ aleksander.buvarp@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 09.05.2025
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Om rapporten

Rapporten folger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.
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Rapporten er basert p4 NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva

takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Sjekk gyldighet pd rapport
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.
T I L S T A N D S R A P P O R T Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.
Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
Bo[|gtype spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.
Enebolig
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.
Adresse
Alkeveien 1 Tak ; i
akstmannens integritet
7 1 4 2 UTHAU G Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
5 0 5 7/1 74/0/1 2 9 / 1 5 8/0/0 har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
Rapportdato . .

e (@] Levetidsbetraktninger
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
0g utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

TG o 1 Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt p4 takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger 0gsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
verforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,

TG 1 0 7 okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

TG 2 1 5 Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfert vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

TG 3 0 Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke

: har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
Befaring utfert den 08.04.2025 av: £ FOS! T AS
Raymond André Moen Jakobslia 10 +4748360216
Fosen Takst AS 7168 Lysgysundet raymond@Ffosentakst.no
Bygningssakkyndig med 20 drs erfaring fra bygg- og eie sjen. f k dannet
bygningssakkyndig/takstingenior. Utdannet takstingenior i 2020. Sertifisert for tilstandsvurdering, —
skade, naturskade, verditaksering og naeringstaksering. N ITD
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfarelse inklusive
materialbruk og lesninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsd brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt Funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

.

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot starre skade og
folgeskader; eller

saerlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en sarlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

« Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
« deter fare for liv og helse; eller
« det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

+ det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TGIU n Ikke undersgkt

* TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller

uten inspeksjor pa under idspunktet; eller

« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

.

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt p& de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke fFor sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

.

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersekelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

.

P& bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjgres oppmerksomt p& at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet p& under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

.

Formal

Formélet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhdndsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgér av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 m&
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, mélinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med mélinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at Flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pé forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Alkeveien 1, 7142, UTHAUG

Matrikkel: 5057/174/0/129 / 158/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1960

Tomt: 892 m?

Type tomt: Eiet

Hjemmelshaver(e): Eiler Edgar Barseth

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Megler

Byggemetode: Enebolig med kjeller oppfart i trekonstruksjon over stgpt/muret ringmur. Stadende kledning av trepanel,
saltaksform tekket med decra takplater. Vinduer er giennomgdende i tre med 2- og 3-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt

Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov
for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer har passert
normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen inneholdt flere mabler, garderobeskap eller annen inventar som takstmann ikke kunne Flytte pa. Dette begrenset en full
undersgkelse av alle overflater.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Boligen har tilbygg etter opprinnelig byggear.
@vrig informasjon om oppdraget

Eiendommen har 2stk gnr./bnr. 174/158 og 174/129.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med

01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males méa vare tilgjengelig,

slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som méaleverdig.
Takhgyden i rommet ma vare minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngér ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

2.etasje

Primarrom
39m?

Beskrivelse primarrom
Gang og 3stk soverom.

1.etasje

Primarrom
105 m?

Beskrivelse primaerrom

Entre/gang, bad, vaskerom, kjekken og 2stk stuer.

Kjeller

Primarrom
0m?

Beskrivelse primaerrom

Totalt areal

Primaerrom
144 m?

Sekundarrom
om?

Sekundaerrom
2m?

Sekundzarrom
49 m?

Sekundarrom
51 m?

BRA (P-ROM + S-ROM)
39 m?

Beskrivelse sekundaerrom

BRA (P-ROM + S-ROM)
107 m?

Beskrivelse sekundaerrom
Bod.

BRA (P-ROM + S-ROM)
49 m?

Beskrivelse sekundaerrom
Kjeller inndelt i 3stk rom.

BRA (P-ROM + S-ROM)
195 m?

BTA
50 m?

BTA
118 m?

BTA
60 m?

BTA
228 m?

Merknader om areal: Boligen er mélt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". P4 grunn av mebler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mél er tatt hayere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mél enn ved méling langs gulvet. Loftetasje har
skrahimling mot yttervegger pa flere rom. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som méaleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
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inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.
Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selvom
bruken kan vare i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.

2.etasje
BRA-i
39 m?

Beskrivelse av BRA-i
Gang og 3stk soverom.
1.etasje

BRA-i

107 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entre/gang, bod, bad,
vaskerom, kjgkken og 2stk
stuer.

Kjeller

BRA-i
om?

Beskrivelse av BRA-i

Sum areal

BRA-i
146 m?

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
84 m?

Beskrivelse av BRA-e

Bod ved inngang (ikke
oppmalt), garasje (47m2),
terrassebod (8,6m2),
frittstdende bod (8,9m2) og
hagestue/peisestue
(19,8m2).

BRA-e
49 m?

Beskrivelse av BRA-e
Kjeller er inndelt i tre rom.

BRA-e
133 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-¢,BRA-b)

BRA
279 m?

BRA-b
om?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
om?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
om?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
om?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Apent areal (TBA)
om?

Beskrivelse av dpent areal

Apent areal (TBA)
51 m?

Beskrivelse av dpent areal

Terrasse (44,2m2) og platt
ved inngang (7,3m2).

Apent areal (TBA)
om?

Beskrivelse av dpent areal

Apent areal
51 m?
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Ikke malbart areal (ALH)

2.etasje

BRA
39 m?

GUA
45

Ikke maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingsheyde, er oppgitt under som et
tilleggsinformasjon. Arealer med lav himlingshgyde (ALH)
males pd samme mate som BRA, men det skal sees bort fra
krav til himlingshgyde. BRA og ALH summeres og samlet
kalles dette for gulvareal (GUA).

ALH
6 m?

Beskrivelse av ALH
Arealer utenfor maleverdig arealer mot knevegg.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten p& hva man

burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under

de respektive bygningsdelene i rapporten.
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m Bygningsdeler med TG 2

Drenering: Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i fra
etableringsaret og funn av fukt i kjeller. Tg 2 settes grunnet alder pa drenering og utvendig fuktsikring. Tidvis kapillaert
opptrekk vil fForekomme da det ikke var normal praksis med fuktsperre under stapt gulv pa etableringstidspunktet.
Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv og grunnmur.

Rom under terreng: Det ble avdekket symptomer pa svikt i drenering/fuktsikring. P3 bakgrunn av alder p& drenering
og fuktsikring settes TG 2.

Yttervegger / fasader: Det registreres noe solterking i form av sprekker pa enkelte bord og behov for vedlikehold og
utskifting av skadde bord ma paregnes. Veggkonstruksjonen er fra byggear. Konstruksjonen utfart av tre over ringmur.
Det observeres lite lufting i konstruksjonen. Det anbefales & ga over og etablere musesperre der dette mangler.

Vinduer / derer: TG 2:Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en
enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover
normalt vedlikehold pa befaringsdagen. Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranader fungerte lukke- og
ldsemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand.
Alle vinduer i boligen er trevinduer med 2-lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa
lukkemekanismen. Ingen skader eller avvik pa glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket. Vinduer er i god
stand. Ingen skader eller avvik avdekket pa utvendig beslag og omramming.

Balkong / terrasse: Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige
skader eller avvik utover normal slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold. Det ble ikke
registrert vesentlige forhold med behov for tiltak. Trapp ned til terreng fra balkong mangler rekkverk, hvor hgyde fra
bakkeniva er over 50cm. TG 2 pa dette.

Loft: Taket er oppbygd som et saltak uten tegn til svai og konstruksjonsfeil. Isolasjon pa undergurten er noe
komprimert og det ble registrert stedvis manglende isolasjon. Manglende isolering av taket fgrer til varmetap i
boligen. Det registreres at det er isolert med glassvatt pa kaldloft. Det er anbefalt utskifting av isolasjon og
etterisolere kaldloft for & forminske varmetap.

Taktekking og beslag: Det ble ikke avdekket vesentlige skader pa tekkingen pa befaringsdagen. Det anmerkes
mosegrodd tak, utover dette ble det ikke observert tegn til lekkasjer eller skader. TG 2 settes pa grunn av alder da over
halvparten av forventet funksjonstid er nddd. Manglende fastmontert takstige over tak registreres. TG 2 pa dette.

Bad - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa
sikt. Noe riss i flisfuger og fliser ble avdekket p& befaringsdagen. Det er tilnarmet flatt gulv fra der til
baderomsinnredning. Lokalt fall rundt/mot sluk. Varmekabler i gulv er avsluttet ved toalett og det er ingen varme i
qulv fra toalett til der.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder p4 fuktsikringen.
Smegremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking. Normal forventet levetid pa
smeremembran er 10-20 ar. Ved 4 etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstaende
levetiden. Det anbefales & etablere tett dusjkabinett. Membran p& rommet har nddd en alder som gjer tettheten
usikker i tiden som kommer.

Trapp: Det bemerkes at rekkverkhgyde ikke oppfyller dagens krav. Manglende handlgper pa vegg.

Kjekken: Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et
sikkerhetstiltak. Ved stikkpravekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert
negative fuktindikasjoner. Kjgkkenet vurderes & vaere noe slitt, men generelt i tilfredsstillende stand.

VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder p& eldre rar og avleps installasjoner, som har oppnadd forventet normal
brukstid. Avlgpsrer av stepejern/soil fra 50/60/70-tallet har som regel en del innvendig korrosjon noe som kan
forérsake treg avrenning og lettere tilstoppinger. Eldre vannrer av kobber kan over tid f& svekkelser innvendig
(groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av rerstrekk, bend og eventuelle skjeter p& vannrer
som er over 30 ar. Vannrer av kobber og avlep av plast/soil. Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlegp i bad og
kjskken 1.etasje. Vann var avstengt pa befaringsdag, slik at vanntrykk og sjekk av lekkasjer ble ikke undersgkt.
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Garasje: Garasje oppfart med stgpt gulv, og med bindingsverk av tre over. Takkonstruksjonen er av saltak, tekket med
lakkerte takplater. Det registreres mangler ved takfotbeslag. Murer av lettklinker er ikke pusset. Det registreres
fuktmerker i undertak inne i garasjen. Garasje har generelt behov for vedlikehold.

Bod: Utvendig bod oppfert i trekonstruksjoner. Bygget har utvendig liggende trekledning. Tak er tekket med lakkerte
takplater. Bygget er & anse som en enkel konstruksjon, egnet for bod/lager. Det registreres fuktmerker i bordkledning
innvendig. Bygget er ikke vindtettet. Bygget har behov for normal vedlikehold.

Hagestue: Hagestue oppfart i enkle trekonstruksjoner. Bygget er ikke vindtettet. Tak er tekket med decra takplater.
Det registreres en del mose pé tak. Det er installert peis med stalpipe i hagestuen. Enkle derer og vinduer. Gulv av
terrassedekke. Det ma forventes noe vedlikehold og oppgraderinger.

n Bygningsdeler med TG 3

. Bygningsdeler med TG IU

Krypkjeller: Mangler tilgang til kryprom.

Utvendig bod ved inngang.: Bod er ikke inspisert, da det ikke ble funnet ngkkel til deren.

n Dokumentasjon

Er det fremlagt dok jon pa utfert reparasj , vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 drene?
Ja

Kommentar:
Det ble fremlagt en boligmappe/perm pa befaringsdag som viser oppgraderinger, installasjoner og reparasjoner etter byggear.

Er selgers egenerklaering kontrollert?
Nei

Kommentar:
Selgers egenerklaring er ikke oversendt av megler fgr befaring.

Nér ble egenerklaringen signert?
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. Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i med by ji tegnil ?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Det er ikke fremlagt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for boligen.
Kommunepakken er ikke oversendt og kontrollert.

Er det avvik i Forhold til r i i, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfere Fare for
helse, miljs og sikkerhet?
Nei

. Grunnmur / fundamenter TG 1 ﬁ

Her vurderes fundament, seyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Blokker, Ringmur, Lettklinkerblokker

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Grunnforholdene i omradet er ukjente. Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Det ble ikke observert
sprekker eller skader mot synlige deler eller tegn til setninger pa befaringsdagen.

P4 bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner forgvrig vurderes grunnforholdene & veere stabile. Det understrekes at
det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser av tomta.

Undersgkelse av grunnmur viser ingen tegn til sprekker eller skader som vurderes & vare av konstruksjonsmessig betydning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 &r.
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n Drenering TG 2 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfgres som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i 8 renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt arbeid i forbindelse med tilbygg til boligen. Det er uvisst om det er drenert rundt murer fra byggear.

Kan arbeidet som er gjort dokumenteres?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei

Er det terrengfall fra grunnmur?
Nei

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon.

Tilstandsgraden settes ut i fra etableringséret og funn av fukt i kjeller.

Tg 2 settes grunnet alder pa drenering og utvendig fuktsikring.

Tidvis kapillaert opptrekk vil Forekomme da det ikke var normal praksis med fuktsperre under stgpt gulv p&
etableringstidspunktet.

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv og grunnmur.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales a drenere rundt boligen.

Levetid:

@ Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 &r.

(D Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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B Krypkjeller

Her vurderes overflater og tilliggende konstruksjoner. Det kontrolleres for zoologiske eller biologiske skadegjgrere og
rateangrep i bygningsdeler av organiske materialer herunder bjelkelaget, bunnsvillen og andre skadeutsatte steder. Se ogsa
etter delaminering og avskalling ved betong, gassbetong eller lettbetong. Luftfuktighet, luftgiennomstremning og fuktsperre
mot grunn vurderes 0gsa.

Er krypkjeller inspisert?
Nei

Kommentar:

Krypkjeller er ikke inspisert grunnet manglende adkomst.

Er krypkjelleren ventilert?
Ja

Foreligger det fuktsperre pa grunn?

Nei

Kommentar:

Ikke kontrollert

Totalvurdering av krypkjeller

Kommentar:

Mangler tilgang til kryprom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales & etablere tilgang til krypkijeller.

TGIU N
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n Rom under terreng

G2 N

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hegy skadefrekvens. Det utferes hulltaking der dette anses som ngdvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om drsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktay.

Er det paforede yttervegger?
Nei

Er det oppforede gulv?
Nei

Er det etablert fuktsikring?
Nei

Er det synlige tegn til Fukt?
Ja

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja
Kommentar:

Det registreres fukt i overflater i kjeller.

Er rommet ventilert?
Ja

Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:
Det ble avdekket symptomer pé& svikt i drenering/fuktsikring.
P& bakgrunn av alder pa drenering og fuktsikring settes TG 2.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales a drenere rundt bolig.
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. Geologiske forhold n Yttervegger / fasader TG 2 ﬁ

Her vurderes om boligen ligger i et omrade med flom og skredfare. Dette kan sjekkes opp mot NVE kartdata. Takstmannen Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjeres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
foretar ikke geologiske undersgkelser pé stedet da dette krever spesialkompetanse. fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i barende konstruksjoner. Det gjeres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.
Skred
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Sikker plassering mot skred? Ja
Ja
Kommentar:
Boligen har tilbygg og utvendige oppgraderinger etter opprinnelig byggear.
Flom
Sikker plassering mot flom? Fasade
Ja Staende trekledning
Byggegrunn: Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Sand, Stein Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rite?
Nei

Musetetting?
Nei

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Det registreres noe solterking i form av sprekker pa enkelte bord og behov for vedlikehold og utskifting av skadde bord ma
paregnes.

Veggkonstruksjonen er fra byggear. Konstruksjonen utfgrt av tre over ringmur.

Det observeres lite lufting i konstruksjonen.

Det anbefales & g over og etablere musesperre der dette mangler.

Leveti

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 &r. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 &r.
@ Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 &r.

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 &r.
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n Vinduer / dgrer TG 2 0

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2- og 3-lags glass.
Vinduer med koblet glass i kjeller.

Generell beskrivelse av derer
Boligen harisolert ytterder.
Kjellerder i tre.
Trekarmsderer.

Balkongder med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggeéar?
Ja
Kommentar:

Det er registrert datostemplinger fra: 2007, 2017

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

TG 2:Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av
tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa
befaringsdagen.

Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranader fungerte lukke- og ldasemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand.

Alle vinduer i boligen er trevinduer med 2-lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa
lukkemekanismen. Ingen skader eller avvik pa glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket. Vinduer er i god stand.

Ingen skader eller avvik avdekket pa utvendig beslag og omramming.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales bytte av vinduer i kjeller.
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Levetid:

(O]

(O]
(O]
(O]
(O]

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid far vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsderer er 20-40 ar.

Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.

20/42

59



60

m Balkong / terrasse TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshegyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pd befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Balkong, Veranda

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshoyden fForskriftsmessig?
Ja

Er balk [terr: /platti tekket?
Nei
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal
slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold.

Det ble ikke registrert vesentlige forhold med behov for tiltak.

Trapp ned til terreng fra balkong mangler rekkverk, hvor hayde fra bakkeniva er over 50cm. TG 2 pa dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Det anbefales & montere rekkverk i trapp.

Levetid:

(D Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.

21/42

Takkonstruksjon TG1 N

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:

Saltak

Inspisert fra:
KaldFfloft, Utvendig bakkeniva, Innvendig himling

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Takkonstruksjonen er kontrollert uten at det er funnet noen vesentlige avvik utover normalen. Ingen nedsig eller skader er
observert.
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Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?
Nei

Er det Foretatt endringer etter byggear?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja

Kommentar:
Kaldloft er inspisert via loftsluke, stdende pa krakk. Det er ikke inspisert innover pa kaldloft grunnet manglende tilkomst.

Er det Funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, Fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Nei

Er det symptom p4 utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av loft

Kommentar:

Taket er oppbygd som et saltak uten tegn til svai og konstruksjonsfeil.

Isolasjon pa undergurten er noe komprimert og det ble registrert stedvis manglende isolasjon. Manglende isolering av taket
forer til varmetap i boligen.

Det registreres at det er isolert med glassvatt pa kaldloft. Det er anbefalt utskifting av isolasjon og etterisolere kaldloft for &
forminske varmetap.

Bilde

Isolasjon av glassvatt pa kaldloft.

Loft G2 N
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Taktekking og beslag

G2 N

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkenivd med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig &

kontrollere pa taket.

Er det gjennomfert arbeid etter opprinnelige byggear?
Ja

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Annet

Kommentar:
Decra takplater.

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer?
Nei

Er det registrert skader pa eller andre ikk?

Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:
Det ble ikke avdekket vesentlige skader pa tekkingen pa befaringsdagen.

Det anmerkes mosegrodd tak, utover dette ble det ikke observert tegn til lekkasjer eller skader. TG 2 settes pa grunn av alder da

over halvparten av forventet funksjonstid er nadd.
Manglende fastmontert takstige over tak registreres. TG 2 pa dette.

Levetid:

@ Normal tid fer omlegging profilerte stalplater pa tak er 30-50 ar.
Normal tid fer omlegging av graunlerte aluminiumspanner er 30-50 ar.
Normalt forventet levetid p& underliggende membran: 30 ar.
Normal levetid p& mekanisk festet takpapp er mellom 15-35 ar.
Normal tid for reparasjon av mekanisk festet takpapp er mellom 5-15 ar.
Normal intervall for utskiftinger av luftelyrer,ventilasjonshetter er 20-40 ar.

Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 &r.

CHCHCHCNCHCNC)

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 &r.
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m Takrenner og nedlgp TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pé flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlop:
Plastbelagt stal

Totalvurdering av renner og nedlgp

Kommentar:

Takrenner og nedlgp er utfert i plastbelagt stal med spillblikk fart ned i takrenne pa takfoten.

Det gjeres oppmerksom pa at avlgpssystemet for taknedlep ikke er vurdert. Jevnlig rengjering av takrenner anbefales for god
avrenning.

Det gjeres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjgter og rundt
nedlgpskum ikke var mulig & avdekke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Nei

Levetid:
@ Normal tid fer maling av takrenner/nedlgp i metall, malt er 5-15 ar.
(D Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlep i sink eller plastbelagt stal er 25-35 &r.

@ Gjennomsnittlig levealder: Plastrenner: 10 - 15 &r.

Bad

Beskrivelse av vdtrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, panel i himling.

Er det utfart arbeider pa vitrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Vatrommets alder er ukjent, men pa bakgrunn av materialvalg er det antatt at badet er renovert etter byggear.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfert?
Nei

Overflater
Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.

P& vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Det ble bemerket noen grove utvaskete fuger ved flis uten vesentlig karakter.

Er det fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfert med laser en kontroll av vdtrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Det registreres tilnarmet flatt gulv fra der bort til baderomsinnredning. Det er lokalt fall mot sluk i og rundt dusjsone.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:

Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.

Noe riss i flisfuger og fliser ble avdekket pa befaringsdagen.

Det er tilnaermet flatt gulv fra der til baderomsinnredning. Lokalt fall rundt/mot sluk.
Varmekabler i gulv er avsluttet ved toalett og det er ingen varme i gulv fra toalett til der.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt p& mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 4 gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Flis. I tillegg undersskes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:

Det er kun visuelt tegn til membran i sluket.

Bilde S

ALKE

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking.
Normal forventet levetid pa smeremembran er 10-20 ar. Ved 3 etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstaende levetiden. Det anbefales & etablere tett dusjkabinett.

Membran pa rommet har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Levetid:
@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Normal Forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for Fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 r.
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Sanitzert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved &pen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.
Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?

Ja

Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.

Sanitaerutstyr:
Innredning med servant, Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Gulvmontert toalett, Annet

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret.
Det er etablert dusjarmatur ved toalett.

Bilde -
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Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 &r.

Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

Antatt normal levetid for kobberrer 25-50 &r.

Antatt normal levetid for plastrer 25-50 &r.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

CHCHCHCNCHC

Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 &r.

Er det utfart fuktmaling / hulltaking og/eller er i
Ja

ge konstruksjon inspisert?

Kommentar:
Det er utfert hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt starst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfert fra tilstatende rom pé baksiden av vdtrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.

Fuktsgk

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for 4 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek §
TGO N

Kommentar: 1
Det er utfart sgk etter fukt fra tilstatende rom der dette var mulig. Ingen tegn til forhgyede fuktverdier pa baksiden av membran ™
pé tilfeldige valgte plasser.

Ingen konstaterte fuktskader.

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Badet framstod som tgrt pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales & etablere tett dusjkabinett.
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m Piper /ildsteder TG 1 ﬁ

Her undersokes synlige skader p& pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hayden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma

inspiseres fra takfot, luke eller bakkepl

gjeres det en skjgnr ig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Elementpipe fra byggedret som er pusset og malt.
Ingen riss, sprekker eller avvik avdekket pa pipelgpet.
Ildsted ble ikke funksjonstestet.

Noe sprekker i murpuss registreres.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.

Bilde

Feierluke er installert utvendig.
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Etasjeskiller/gulv pa grunn TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:

Det er bemerket stedvisk knirk.

Det ble ikke foretatt nivellering av bjelkelag for & finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik.
Ved visuell observasjon er gulv vurdert til ikke & ha avvik utover akseptable toleranser.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Etasjeskiller er trebjelkelag.

Bjelkelaget er fra opprinnelig byggear og et avvik utover dagens normer ma paregnes.

Det ble ikke foretatt nivellering av denne/disse for a finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Det ble heller ikke
foretatt avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er bade vegger og gulv vurdert til ikke & ha avvik utover
akseptable toleranser.

Det er ikke registrert forhold som tyder p& svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.
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. Trapp

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysdpning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:
Lukket utferelse med manglende handlgper pa vegg.
Totalvurdering av trapp

Kommentar:
Det bemerkes at rekkverkhgyde ikke oppfyller dagens krav.
Manglende handlgper pé vegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Det anbefales a etablere fastmontert handleper pa vegg.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

(D Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

G2 N
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Kjgkken TG2 )

m Vaskerom TG 1 ﬁ

Totalvurdering Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Foravrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kommentar: Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Vaskerommet fremstar i god stand og vatrommets tettesjikt er ivaretatt.

Det er etablert sluk i gulvet. Varmekabler i gulv. Er det symptom pa fuktskader i adet rundt vask, kjsleskap eller opp: ki
Det er flis pa gulv, baderomsplater pa vegger og takess i himling. Nei

Det registreres noe «grove» fuger pa gulv. Det anbefales a fuge fliser pa ny.
Vaskerommet innehar vask pa vegg og opplegg for vaskemaskin med kran og avlgp.
Det er lagt opp avlep og vann for montering av toalett i rommet.
Vann og avlep for vaskemaskin er pa yttervegg.
Det er elektrisk styrt avtrekksvifte pa vegg. Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Bilde

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med profilerte fronter og laminert benkeplate.

<) Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn

Q Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
S Nei

Kommentar:
=) Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og O
vannlekkasjer. .

Det er krav til Fastmontert komFfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallater.
Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr. De samme
reglene gjelder fritidsboliger.

Hvis bygningens faste vanninstallasjon har et innenders tappested hvor lekkasjevannet ikke vil renne til et sluk eller i et overlap,
ma det monteres en automatisk lekkasjestopper. Det samme gjelder for tilkoblingspunkter for produkter og utstyr som bruker
vann, for eksempel vaskemaskin og oppvaskmaskin. Automatisk lekkasjestopper er en fuktfgler som gir signal til en ventil som
stenger vanntilferselen.

ALKE

Totalvurdering av kjskken

Kommentar:

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

Ved stikkpravekontroll med fuktindikator p& erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjekkenet vurderes & vare noe slitt, men generelt i tilfredsstillende stand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
. . Det anbefales etablering av komfyrvakt.
Utvend |g bOd Ved |nngang- TG IU n Det anbefales etablering av lekkasjevakt/ lekkasjesikring under innredningen med vanninnstallasjoner.

Totalvurdering

Kommentar:
Bod er ikke inspisert, da det ikke ble funnet ngkkel til dgren.
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Levetid:

@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
(D Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjskkeninnredning 20-60 ar.
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VVS TG2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vitrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i ror, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlep til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sasmmen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller
Ja

etter by

Kommentar:
Kun innvendige oppgraderinger ved oppussing bad og kjokken.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig?

Kommentar:
Vann var avstengt pa befaringsdag.
Hovedstengekran ble ikke pavist, slik at vann forble avstengt p& befaringsdag.

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner og varmekabler.
Vedovn.

Varmepumpe.

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik.
Berederen rommer ca 190 liter.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

TG-2 er satt med bakgrunn i alder p& eldre rer og avleps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid.

Avlgpsrer av stepejern/soil fra 50/60/70-tallet har som regel en del innvendig korrosjon noe som kan forarsake treg avrenning og
lettere tilstoppinger.

Eldre vannrer av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang
av rarstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrer som er over 30 ar.

Vannrer av kobber og avlgp av plast/soil.

Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp i bad og kjgkken 1.etasje.

Vann var avstengt pé befaringsdag, slik at vanntrykk og sjekk av lekkasjer ble ikke undersgkt.

36/42
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Det anbefales at vanntilfersel og avlgp testes nar vannet er paskrudd.

Levetid:

(D Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
(D Forventet levetid p& varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

37/42

Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulli inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bod.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er gjort arbeider pé boligen etter byggear.
Det foreligger dokumentasjon pa utfgrte arbeider.

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Det er ingen tegn til samsvarserklaringer inne i sikringsskapet. Dette er anbefalt ber foreligge da det er et krav til dette.
Det foreligger samsvarserklaringer i boligmappe/perm, i papirform i boligen.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Ukjent

Spersmal til selger: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Berederen er koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfert etter 01. juli 1999 er det huseiers

ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserkleaering fra utfgrende elektriker.
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@vrig info: .
Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av 25 Ga I'aSje TG 2

dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk

utstyr). De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt

. ) . . ’ . . fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.
Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.

Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022. Totalvurdering av bygget
Kommentar:
Garasje oppfart med stept gulv, og med bindingsverk av tre over.
Takkonstruksjonen er av saltak, tekket med lakkerte takplater.
Brannslukkere og rgykvarslere
Det registreres mangler ved takfotbeslag.
Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbr L eller brannslukni oparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat Murer av lettklinker er ikke pusset.
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har Det registreres fuktmerker i undertak inne i garasjen.
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vare pa minst 6 kilo. Garasje har generelt behov for vedlikehold.

Er det brannslukkere i boligen?

Det registreres 1stk 6kg pulverapparat i boligen pa befaringsdag. Bild_e

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller reykvarslere. Du m& ha minst en raykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjokken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Det registreres tilstrekkelig med roykvarslere iht forskrifter i boligen pa befaringsdag. N

39/42 40/42
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Bod TG2 N

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:

Utvendig bod oppfart i trekonstruksjoner.

Bygget har utvendig liggende trekledning. Tak er tekket med lakkerte takplater.
Bygget er & anse som en enkel konstruksjon, egnet for bod/lager.

Det registreres fuktmerker i bordkledning innvendig.
Bygget er ikke vindtettet.
Bygget har behov for normal vedlikehold.

Bilde
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. Hagestue TG 2 ﬁ

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:

Hagestue oppfart i enkle trekonstruksjoner.
Bygget er ikke vindtettet.

Tak er tekket med decra takplater.

Det registreres en del mose pa tak.

Det er installert peis med stalpipe i hagestuen.
Enkle derer og vinduer.

Gulv av terrassedekke.

Det ma forventes noe vedlikehold og oppgraderinger.

Bilde
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Nylander &Partners Fosen

69250045

Bj@m Erling Barseth

Alkeveien 1

UTHAUG

Er del dadsho?
[ Nei Ja

Avdedes nawn | Eiler Edgar Barseth

Er det salg ved fullmaki?
Nei [ s

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

CInei  [Ada

IN4r kjgpte du boligen?

Ar [z014

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[ Nei Oua

| hvilket forsikri p har du tegnet vil rsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmdl for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det erfhar veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?

[ Nei Oda

Initialer sclger: BEB
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Kienner du til om det er utfart arbeid pd badvétrom?

Svar [Na:

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

O Nei M ua

Har ftt hare fra tidiigere eier at tilbakeslag av aviepsvann hadde kommet opp i sluk | kieller, grunnet tetninger i

Beskrivelse kommunens avigpssystem.

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll p& vann/aviep?

Svar |Ja. av fagler ag ufagleert/egeninnsals/dugnad [
Baskrivelsa [sverre Pettersen AS har installert ny varmivannsbereder i Kieller. Uragkert har lagt opp vann &l grovijalken i igeller. |
Arbeid utfert av ISVB([L‘ Peattersen AS [

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @wvrig fukt eller fukimerker | underetasje/kjelier?

A Nei OJa

Kienner du til om det erthar veer ulettheter i ter asjellak/fasade?

M nei [da

Kjenner du til om det erhar vasrt problemer med ildsted/skarstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

FANei [

Kienner du til om det er/har veert f.eks, sprekker | mur, skjeve gulv eller lignende?

MMel  Cia
Kienner du til om det er/har veert sof Iskadedyr pa ei 1en som rotter, mus, maur eller lignende?
A Nei [ da

Kjenner du til om del erfhar veert skjeggkre i boligen?

[ nei [ da

Kjenner du til om det er/har vaert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. cljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar [Ja. kun av faglaen

]

Opplegg av strem lil lys og stikk | garasje, lilkablel
Kkjakken ved kigkkenvindu.

en kurs i sikringsskap. Opplegg av stram 1l ekstra stikk pa

Beskrivelse I

|

Arbeid utfer av [caverion Norge as

|

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elekiriske lavspenningsanlegg)?

[Onei  [Ada

Kienner du til om det er utfiert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
BA Nei Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M nei [Ja

Kjenner du til om ufagleerie har utfert arbeid som normalt ber utfares av faglasrte, utover det som er nevnt tidligere (.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Mel [

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

A Nei [1a

Kjenner du til om det har vert utfert arbeid pa lerrasse/garasje/tak/iasade?

Svar | Ja, av fagleen og ulagleert/egeninnsalsidugnad ‘
Beskrivelse IHar satt opp garasje {
Arbeid utign av | Bygningssnekker Eiler Edgar Barseth [
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tiisvarende?

Mnei [DJa
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei [ da

19 Kjenner du lil forslag eller vediatie reguleringsplaner, andre planer, nabovarse| eller ofientlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
[ Nei Ja
Heskrivalse Kommunen planlegger & legge nye avigpsrar forbi eiendommen pa nordsiden. Dette er noe som vil bli finansiert av
de eiendommene som blir berart. Det var sagt 2% av de totale pé hver av hi 8.
20 Kjenner du til om det foreligger pabudhefielser/kravimanglende tillatelser vedrarende eiendommen?
A Nei []Ja
21 Erdet foretatt radonmaling?
nei  [Jua
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Enei [Jda
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
A Nei [ Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper 4 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avialer)?
[ nei [Jda
Initialer sclper: BEB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gill etter beste skjann. Jeg er kjent med al dersom jeg har gill ululistendige. uriklige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkér for t ing punkt 7.1 og forsikring kapittel 4.

Jeg erorientert om mitt mulige ansvar som selger etter a lingsloven, efter kjap:
boligselgerforsikringstilbud

(aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

Jeg er kiar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietiibudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver | B ~ seks ~ mdneder fra oppdragsinngéelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikrngsvilkérene kunne justeres. Nar premietiibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklasnngsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafres. Det vil da vaere forsiknngspremien og i Arene pa ny
signeringsdato som legges til grunn,

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller siektninger | rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
mellom persener som bor elier har bodd pa boligeiendommen og/eller

nér salget skjer som ledd i sikredes nasringsvir en nerngsei i

etter at boligeiendormmen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport | henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
baolighandel).

Forsikingsselskapet kan ved skrifilig samtykke akseptere tegning av forsikring 0gsé i ovennevnte tilfeller,
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakien er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder fer overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kigpsioven § 20
(aksjeboliger),

Gyldig forsikring forutsetier at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskiift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

%) Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilka og informasj jyre til selger i
forbindelse med kjop av baligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset il tolv maneder far overiagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i krafl ndr kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med detie at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd | naeringswvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pé baligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det far heldrs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er | henhold il Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 8% av fotal forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudi meg a kj@pe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjppe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Alkeveien 1
Postnummer 7142

Sted UTHAUG
Kommunenavn Driand
Gardsnummer 174
Bruksnummer 129
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 183418297

Bruksenhetsnummer  H0101

Dato 22.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert opp i Energi er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.

1 skal sti til gkt bruk

Oppvar

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode er i bidrar til at ibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med péa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
felgende energi ivi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner
- Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1960
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 195
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for gir ordingen. gir

gnes pa gi lag av oppgitte /y om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

o om iy . ing
eller gj ing av ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsp den ble bygd i.
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(https://www.enova.no, gimerking/ol rgimerkeo er i

energimerkeforskriften (bygninger).

opplysninger om gir ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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~ Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)
Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 174, Bruksnr 129 Kommune: 5057 @rland
Adresse:
Veiadresse: Alkeveien 1, gatenr 1050 Grunnkrets: 101 Uthaug
7142 Uthaug Valgkrets: 6 Opphaug
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9050201 @rland
Tettsted: 6541 Uthaug
Eiendomsopplysninger
Matrikkel:
Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Aunheim Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 11.03.1959 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 892,0 kvm Skyld: 0,02
Arealkilde: Beregnet Areal
Arealmerknad:
Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som fglge av feil i Eiendomsutskriften.
- Ikke tinglyst eierforhold:
_ 7 Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.
| Matrikkelen fremgér kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
3] I ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
l-‘_-‘, Grunnforurensing:
}i o Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.
8 : i
) z \,, | Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
f‘( 2~ forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.
~d
w Klage pé vedtak i Matrikkelen:
5‘_’ Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.
N €32 Koz
) ¥ L
kiift fra eiendomsregisteret fol
skriften er levert av: Ambita as, elav7




isnummer 174, Bruksnumme

Forretninger:
Type
Omnummerering

Omnummerering

Oppmalingsforretning

Kartforretning

Skylddeling

Utskrift fra eiendoms
Utskriften er levert av: Al

RLAND kommune

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

18.04.2012
03.10.2012

18.04.2012
03.10.2012

11.03.1959

Rolle
Mottaker

Mottaker

Berart
Bergrt
Berort
Berort
Berart
Berart
Berort
Berort
Berart
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Berart
Bergrt
Berort
Berort
Berart
Bergrt
Berort
Berort
Berart
Bergrt
Bergrt
Berort

Avgiver
Bergrt
Berort
Berort
Berart
Bergrt
Berort
Berort
Berart
Bergrt
Berort
Berort
Berart
Bergrt
Berort
Berort
Berart
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Berart
Bergrt
Berort
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5057/174/129

5057/174/129

1621/Eierlgs(e) teig(er)
5057/174/21
5057/174/81
5057/174/124
5057/174/127
5057/174/128
5057/174/129
5057/174/158
5057/175/1
5057/175/2
5057/175/31
5057/175/49
5057/175/50
5057/175/51
5057/175/53
5057/175/54
5057/175/55
5057/175/56
5057/175/57
5057/175/58
5057/175/60
5057/175/66
5057/175/67
5057/175/68
5057/189/6

5057/175/1
1621/Eierlgs(e) teig(er)
5057/174/21
5057/174/81
5057/174/124
5057/174/127
5057/174/128
5057/174/129
5057/174/158
5057/175/2
5057/175/31
5057/175/49
5057/175/50
5057/175/53
5057/175/54
5057/175/55
5057/175/56
5057/175/57
5057/175/58
5057/175/60
5057/175/66
5057/175/67
5057/175/68
5057/189/6
5057/175/51

5057/174/18
5057/174/129

Arealendring

0,0

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-11 400,2
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

11 400,2

0,0
0,0

Gardsnummer 174, Bruksnummer 129 i

AND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 1: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Alkeveien 1 H0101 Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Ikke oppgitt
Tatt i bruk

183418297

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet
Ho1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygningsendring: Enebolig — Tilbygg
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Alkeveien 1 Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Rammetillatelse
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr / lgpenr: 183418297 /1

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet
Ho1 36,0
Kontaktpersoner:

Rolle Navn

Tiltakshaver Pedersen Bjorn H

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygningsendring: Enebolig — Tilbygg
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Alkeveien 1 Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Rammetillatelse
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr / lgpenr:

183418297 /2

Utskift fra eie
Utskrifter

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal:

BRA bolig:

BRA annet:

BRA totalt:

Har heis: Nei

Totalt BTA:

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal:

BRA bolig: 36,0
BRA annet:
BRA totalt: 36,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
36,0

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal:

BRA bolig: 50
BRA annet:

BRA totalt: 5,0
Har heis: Nei

Antall rom

Rammetillatelse:
lgangset.ill.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Ilgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bad wcC

-

Annet Totalt

Bad wcC
21.06.2006
1

Annet Totalt

Bad wcC
21.06.2006
1
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Gérdsnummer 174, Bruksnummer 129 i 5057 @RLAND kommune

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig
HO1 50
Kontaktpersoner:

Rolle Navn

Tiltakshaver Pedersen Bjgrn H

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
50

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.03.2025 10:26 — Sist oppdatert 19.03.2025 10:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4av 7

Gérdsnummer 174, Bruksnummer 129 i 5057 @GRLAND kommune

Oversiktskart

Nayaktighet [standardavvik] Hjelpetinjer
~— 10cmeller mindre == 201-500ecm == Vannkant
— 11-30cm. = Qver 500 cm == Veikant
=— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.03.2025 10:26 — Sist oppdatert 19.03.2025 10:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

© Kartverket / Geavekst

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
© Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

58 ambita com/uetrak far targelorklaring

Side 5av7



Gérdsnummer 174, Bruksnummer 129 i 5057 @RLAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)

Gardsnummer 174, Bruksnummer 129 | 5057 @RLAND kommune

Areal: 892,00m2

Koordinatsystem:

Ytre avgrensing

Arealmerknad:
EUREF89 UTM sone 32

Punkt  Nord ost Lengde!  Malemetode Ngyaktighet ~Radius  Merke nedsatti Hjelpelinje ~Grensepunkitype
1 7066690,14 53007673  59,14m Frihandstegning: 100 Ikke spesifisert | Nei Ukjent
Direkte innlagt p&
skjerm
2 7066731,67 53011884  17,78m GNSS: Faseméling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
3 7066 715,00 530 125,02 51,50m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
4 7066678,92 53008814  16,00m Frihandstegning: 100 Ikke spesifisert | Nei Ukjent

(4) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Direkte innlagt p&
skjerm

1:235
2
ruan
3
anas
4

Lsm |

Noyaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer Symbaler

= 10 cmeller mindre === 201 - 500 cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

— 11-30cm. = (Qver 500 cm == Veikant e Punktieste A Selrak kulturminne

- 31 -200 cm — Ikke angitt e smbita comiselrak for fargelorklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.03.2025 10:26 — Sist oppdatert 19.03.2025 10:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 7

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.03.2025 10:26 — Sist oppdatert 19.03.2025 10:26

Utskiften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 7av 7
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@RLAND KOMMUNE ) :
FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR UTSTRAND

REGULERINGSBESTEMMELSER D KOJI{{%_
2
Dato utarbeidet: 10.12.2002 5
Siste revisjon: S =
Vedtatt i kommunestyret:  1{.09. O3 :
‘ 2 I %F
J B =
-/ /_ﬂv‘_{ SEEL b TERRIRN AR O
GENERELT J _
§ L. )

Det regulerte omrédet er p& plankartet vist med plangrense. Omrédet reguleres til byggeomrider
for boliger, offentlig veiformil, felles adkomstvei/parkering, felles gangstier, og felles
grantomrader/lekearealer.

BYGGEOMRADER FOR BOLIGER

§2.

[ delomridene B1, B2 og B3 kan det oppfares frittliggende eneboliger med tilharende
garasjer/uthus. Tomteutnyttelse (TU) skal ikke overstige 30 %. TU er maksimalt tillatt bruks-
areal i prosent av netto tomteareal. Bruksareal beregnes i samsvar med Teknisk forskrift § 3-5.
Bruksareal i kjeller regnes ikke med, i underetasje regnes halve bruksarealet.

§3.
| delomridene B4-B16 kan det oppferes konsentrert smihusbebyggelse. Tomteutnyttelse (TU)

skal ikke overstige 45 % av netto tomteareal innenfor hvert enkelt delomrade.

§4.
Bygningsmyndighetene skal ved sin behandling av byggeseknader legge vekt pa at bebyggelsen

fir god og helhetlig form, materialbruk og fargesetting.

§5.

Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer, Frittliggende garasjer/uthus kan oppfares il etasje.
Husene skal plasseres slik at de i hovedsak faller innenfor de bygningskroppene som er vist pi
reguleringskartet. Meneretning skal vare tilnarmet slik det er vist pa kartet.

1 omréde B3 kan det oppfares hus med underetasje, hovedetasje, og loftsetasje uten knevegg.

§6. <
Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og 36 grader. Taktekking skal ha matt
utseende. Det tillates ikke taktekking med sterkt avvikende fargesjatteringer, som gir et spraglet

utseende.

§7. i
Maksimal menehayde er 8,5 m, og maksimal gesimshoyde 6,2 m, malt fra gjennomsnitt planert
terreng. For hus med underetasje er maks. gesimshayde 5 m fra gjennomsnitt planert terreng.

Gesimshgyden males i veggflatens skjering med takflaten.



§8. i

Sammen med byggeseknad skal det falge situasjonsplan som viser husplassering med hayde pd
ferdig gulv, garasjer/carporter og biloppstillingsplasser, murer og eventuelt andre meldepliktige
tiltak. Oppfylling og forstatningsmur med heyde mer enn 0,5 m over opprinnelig terreng kan bare
utfares etter godkjent seknad.

§9. )
Det skal avsettes plass til minst en enkeltgarasje eller carport for hver bolig, og i tillegg 0,5 ekstra
bilplass pr. bolig.” # g

§ 10.
Tomtene skal ikke gjerdes inn. Oppdeling eller markering av grenser kan gjeres med planting av
hekk eller busker.

FELLES ADKOMSTVEI/ PARKERING

§11.
Felles adkomstvei og gangstier skal vere felles for alle boligene i B3-B16. De skal ogsd vere

fpne for allmenn ferdsel.

Felles parkeringsplasser sentralt | omradet skal vare felles for den konsentrerte
sm&hushebyggelsen i B4-B16, mens encboligen pa B3 forutsettes & ha parkering pa egen tomt.

Alle de planlagte nye boligene skal ha adkomst fra den nye felles adkomstveien.

Felles adkomstvei opparbeides ved hovedinnkjerselen med 5 m asfaltert bredde innenfor 9 m
reguleringsbredde, forovrig i feltet opparbeides den med 3,5 m asfaltert bredde innenfor 6 m

reguleringsbredde,

FELLES GR@NTOMRADER / LEKEAREALER

§12.
Felles lekearealer skal vare felles for alle de nye boligene innenfor omradet. Lekeareal skal vare

ferdig opparbeidet senest nar 6 boliger i vedkommende del av omradet er tatt i bruk.

FRISIKTSONER

§13. o
I frisiktsone ved kryss skal det vaere fri sikt i en hoyde av 0,5 m over tilstatende veiers plan.

reg.best.Utstrand 10.12.02 pb

ambita

Vegstatuskart A
Kommune: @rland

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 174/129/0/0 Malestokk v/A4: 1:3000

Adresse: Alkeveien 1, 7142 UTHAUG Dato: 19/03/2025
erstotta 4
Utstrand
7
R
A
-
Utstrand
“
W Curopaveg = Riksveg s Fylkesveg == Kommunal veg = Privat veg ~— Gang- og sykkelveg
W Tunnel, = = Tunnel, = = Tunnel, = = Tunnel, = = Tunnel, * = Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg - Bilferje
we Annet
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22 Kartverket
NYLANDER &PARTNERS, SENTRUM
- GRYTA28B
\ 7010 TRONDHEIM
Restiller: infoggambita. com Nato
Deres referanse: Matkus Berg Fredheim 69230043 21.03.2025

Vir referanse: 3707882/26010450
Restilling: €3 2025-03-21 (6) 115

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekrellet kopi av folgende dokument fia arkivet:

Dok.nar.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
200 a3 25.1.1963 SKIONN

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr, Cnr. Bnr. Fnr. Snr.
5057 GRLAND 171 14 [} 0

[1 Dokumentet fslger vedlagt.

]'L Dokumentet felger ikke vedlagt. Vi kan ikke firme det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
htips:/iseciendom Kartverket.no or det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjeme kontakt med virt kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.04 il 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.nc I
Stalans kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendem
Besaksadresse: Kartverksvelen 21 Henefoss, Postadresse; Postbaks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telsfon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post- ti tverkel.ne Orgar Il imimer: 971 040 238




Attestert kopi av dok.nr. 1959/438/63 Side 1 ov 4 = Attestert kopi av dok.nr, 1959/438/63 Side 2avd
Uthentet 2025-03-21 12:52

)
B Karbverkel et 2025-03-21 12:52 B Kartverket

Mr. 531 B. “a
Benndsen & o, Halden,
45T

| b

M,TD Skylddelingsforretning e Apise a0 Yo , By G AN

. Ftedag, den .._ﬁ_.,mmd . 19&‘?.._119]& ,undertegnede av lensmannen oppuevate

menn skylddelingsforretning over girden : &_gz. =M e 0. SRS O "), T .
gour. ?"/ 7 ld ik X (,&—LM M L LI T, ) B
heerod. Forrotningen er forlongt av / Mw.é{ Ll L N e e s aded N

som har grunabekshjerne] til den elendom som er fnrlangt delt) e i = SVE——
Mennsoppnevnelsene Jegges ved. Av kri 5‘"“ e Rk S PP " T D e e
d;’lf ; /A&.ﬁf,f , bw ’y et /_éf:q, L LA Bl Bt oy o "

Ved forretningen mi “:“) 4‘4’[‘1 3

. Meaznene valte il formemm ﬂ{ﬂt (//M - - e - R e S T R A e e .

Over dem del av gérden, son; er fraskiit, meddeles her felgende opplysninger: T SIS o ek

1.4 Arsal: Dyrket jn:#i,a?;,,deku, nzturlig eng og kulturbeite. ... ... dckar, produliv £ TN I ST TR NI S S 1 |

skog. .. . dekar, aunet areal . € dekar. I ait O.Jﬂ;,dakan | . el ) G s i | o L e o

2, Grenwebeskrivelse:) —— e e et e . R

Zputice f‘?’“ G foe Lp W@/Aéw sodl . I 2 s : el

ee. 7g w z.ia Mb%«u; w,;/ L stee, e M’ ' . : SR ST, 5N
/ZZ b,/ Mggw .fﬁaai wmaé.‘ 0 NN W R A T R
A s fililhee a4 élf‘a /f/» - < O S SR S S

) Hvis rebvie ikke bar g jermel, blir ingen fike & anta til tinglysing med mindre rebvi- S = st i = . —

renten ved dom er kjent ei berettiget 2l dan del av ciend wom forlanges fraskilt, {Skolddelings:

Towros § 1 e e o e e
%) Har noen ov menneac lkke gitt slik farekriog som nevat i Jov nr. 1 pv 1, juni 1017 § 20, slal vedk. for forret-

wingen holdes, undemhcive folgende orklering som blir & seode m bl sorenskriveren sammen med skylddelingz-

Forretningen, «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfors mits. v oncmenn enmvittighetsfullt og e1ter B i e

Deste averbevisning den 19 : . 3

P 1. Omfatter den siendom som deles, jordbruk med skog? P2

%) Hvis goen av de i fommm,gm interesserte parier aller naboer ke mater, mé det { forvetningen opplyses om

det er godrzjort ar varsel er gitt dem cller fur poboers vedkommende om det er funnet wnodvendiz 4 varels 2, Fir hvert av de jordbruk som fi . wad dakt

doms (skylddelingslovens §8 2 og 3k dem dvendiztl husheh RN el ST
9 Oppgave aver den fraskilta dels areal m. v. skal bare gis for arealer aver 2 dekor (jf. skylddelingslovers § 9). ekog som er nodvendig og g T e e T O
8)  Se skylddelingslovens § 3 og 8. Grensene mot nabocieadommen blis ikke & heskrive dersom divwe eiere ke

er til stede og samtykker i bu'l:n\ehnn Skal mnnnzna etter partenes forlangende ntfore delingen | marken § 3. Omfatter den siendom som deles, jordbruk med f,dl-

forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), m tillike det herom. strekming, herunder fjellvann, elver og bekker ? Lte.

Stiftelse av brukscettighet eller servitutt mi lkh ‘tas inn i skylddelingsforretningen oten at Infrelsen ekrifrliy
er vedtott av den som har grunnbokshjemmel til den cicadvm som heftelsen skal hvile pd (Jovens § 5).




Fg) Attestert kopi av dok.nr, 1959/438/63 Side 3av 4 ] i :
B Kartverket e Pare— e Kart Attestert kopi av dok.nr. 1959/438/63 . b
5 -03- - verket
e . B Uthentet 2025-03-21 12:52 et
4, Var hvert av de jurdbruk som fremkommer ved delingen
den fjellstrekning som er nodvendig for bruket? : S R
Hvis spersml 1 besvares med ja, og sporsmil 2 hesvares med nei, eller hvis spersmal 3 Ghroll 2 jordstyre.t}
besvares med ja, og sp al 4 b med nei, blir ytterligere falgende sp il & besvare: Jords felin:
5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen ? o
6. Eller finner skylddelingsmennene godtgjort, at den par- -
sell som fraskilles eiendommen, er bestemt til 4 oppdyrkes eller - B L - - = —-e
. nyttes til byggetomt, veg, industrielt anlegg eller annet lignende
ayemed ¥ e o e A i W 1 .
7. Eller Aeles siendommen 1 henhold til § 14 i lov sm odels- T m— it
oy dsmieststten xv 26. juni 18217 i A
Dret beviines: )
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er suftet, Dog har vi samiylker i at av utmarken =i "
= gy i " = & - den 19,
kan nytes § fellesskap ... SE——— S SO
idet vi har funnet videregicende deling utjenlig.') = i
b) At hvers bruk har £4tt en for fredning og benyttelse =4 hensiltsmesaig form som forholdene
tillater. » s
;
Skyiden for dew,  fFraskilte del Wle begteme 11l 0, 02 ook .
kyklen 825 “ Ghrl ... landbraksselskap.
Hovedbalets gjenvierende skyld ntgjor.. Qﬁta,m . — | M Fylfastands .
Hovedbelets gienverende areal mntgjow: Dyrket jord ZZ,’X dekar, natmbg eng og
. knbturbeite £ dekar, produlctiv skag...(}__..dekar, annet arcal...{J....dokar, i ) )
; P e i 5 == . v S—
1a 222 dekar, .
Dew  fraskilte del  er gigt bruksnavnd) N =
Omkostmingene ved i holde of tinglyse forretningen skal bares av: i = = =
Partene ble gjort kjent med at forretningen kex pasnkes til overskjonn, nir det gjelder . dom .19,
skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette ma vare fremsatt o
til sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.
Vi erklerer herved at vi har utfort forretningen etter beste skjenn og overbevisning & hen- e :
hold il gitt forsikring. / forzman
g i
Vi har hestemt at ... &Q{.L@M i e et et U . -
i o 4 fylkeddandbrakanjol
skal heserge forretningen levert (sendt) il tinglysing.
% / A Antatt til tinglys V 7
¢ / 5 tnglysing .....
/ py sy .
ing J‘__({fw_ :
De fraskilte del her fatt gor. . /. ( bar 77
BN ik ., strykes over. 3 3 G, —
’; S:::‘I‘:v:hsnnx:;“ikkﬁn:e:ﬂauz ~velges el mava som allered: er | bruk som slekisnavn og som ikke horer for tinglysing kr.. - el
il do mer utbredte (jir. lov av 9. fohraar 1923 nx 2 § 21).
) Melding om forvetuingen blir ikke & secds jordstyzer hvin skylddelingen gietder nrenl ph nnder 2 delear.
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Attestert kopi av dok.nr. 1964/3388/63

Side Lav 4 = Kartverket
Uthentet 2025-03-21 1252

Avakrift,
Godkjent til inabeftiog § geunaboka,

Skylddelingsforretning

,___L{;;_sm, den ""3:‘|'i'imbﬂr 19 gk holde undertegnede av lensmannen appnevnte

menn skyldddingsforrcming over girden KT

gonr P be-nr, .18 . av skyld mark. '3__/35. [ o Opland T

herred. Forretningen er forlangt av . AnneKirnga_kk 3. Uthaug,

som har gropubokshj 1 til den ciendom som er fzﬁu dele.t)
Sam (=}
Mennsoppnewmelsene legges ved. Av mennene har flgende gice forsikring®) som skjgnns-

menn .

Siion Selgeren Anne Kirkebekic oz kjcperen

Vad .f: i :
3 Rpmiingn "hihe. Av naboer mitte Torleif Toresen fom eier
Aaviretedionnen — BT P55 bnre - 15— Irygve-Pettersan—star—ay-
elendommen gnp,- ~74%; b 2l mstts tkke

“da merkerie Var~ m‘glig-
Av maboer:dy

,Beidarm._lomg,m; ST
Mennene ¥hite til formann

Over de del av girden, som er fraskilt,meddeles her fylpende opplysninger:

1Y) Areal: Dyrket jord.._..__.._.dekaz, naturlig eng o kultucbeite. —rm—- delar, pro.

duktiv skogl_ —dekar, annet areal o
Grense injen gér ut fraaﬁn tidligere nedsatt stein 1 parsellensg
2.N0v8wR b, g&r i Vestlig rettning i en

lengde av 3 m, $i] en
i dag nedsat stein,herfra gir linjen i 8

orlig rettning 1 en
*Iengde‘*avdﬂ‘;ﬁa“m‘.‘ “TIT hedEatt s ta'zr')‘”“h Srfra giF Iinjen 1 s, amme
~rettning 1. -en-lengde-av-.12,80 5. 41 lwaedsatt‘%&e!-nzﬁui-%mselinj or
fot _gnr. 74, bor, 21, herfra B8t linjen 1 Austlip rettning %
1 en Tengde av gS,"Go'Lni" . t11 Enensen'!fnot gnr, ?fbi"r_. 1. Fra
_.denne arense stir merkesteinen 3 p, ot Vest, 0 U

') Hvis rekvirenten ikke har zrunnbokshjemmel, blir forretningen ikke 3 anta ol tinglysing med mindre
rekvirenten ved dom er kieat eiendomsk iget til den del av eiend, som forlanges fraskile, (Skyld-
delingslovens § 1).

®) Har noen av mennene ikke gite slik forsikring som nevar i lov nr. 1 av 1/4 1917 § 20, skal vedk. for forret-
ningen holdes, underskrive folgende erklzring som blir 3 sende inn ul sorenskriveren sammen med skyld-
delingsforretningen. clex forsikrer ac jeg i alle saker vil utfare mitt verv som skjsnnsmann samvittig-
hetsfulle og etter best den 19

e overbevisning.

N. N

®)  Hvis noen av de | forretningen interesserce parter cller naboer ikke moter, mj det forretningen opplyses

om det er godigjore ar varsel er gite dem eller for naboers vedkommende om der er funnet ungdvendiz i
varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 0g 3.)

*) Oppgave over den fraskilte dels aresl m. v. skal bare gis for acealer over 2 dekar (jfr. skylddelingslovens § 9.)
Er arealer 2 dekar, mi dette arcesteres i forretn; .

Se skylddelingslovens §§ 3 og B Grenwne mot naboeiendommen blic ikke § beskeive decsom disse
ciere ikke er til stede ox mmrykker | beskrivelsen. Skal mennene frrer pactenes forlangende ucfgre delin-
Ren i marken i forbi med skylddelingen (lovens § 7), mi grenseheskrivelsen tillike inneholde der
ngdvendige herom.  Stiftcke av bruksrettigher eller servitute mi ikke tas inn i skylddelingsforretningen
sten 3¢ hefusien shriehe or veppae, e pgLiABec el aruanboksbiemmel 6 den ciendom ron L
skal hvile p3 (lovens § 5),

=z

NE 859 2. Enoers SamaSpmnanP o 550

Side 2 av 4

Attestert kopi av dok.nr. 1964/3388/63
Uthentet 2025-03-21 12:52

. i 1 Egti ‘|
frorfra—gir-linjon-i-Nordlls i IR
- 7
-gen-—gem ster en mot gnr
e eoa an tangls oy 90 u: H11 det stite: Lengds av % m.
R S

ttning 1 e e

2y 88 1 Vestlig re — jgere
bnr, 129. Linjen gar ff‘_._—mjen gar sh i den tidlle
et e Ten.

]
. —— unictet.
i1 tidliger?,,“ei?ﬁf_?ﬁi.riéhw O el |

vein
meTkelinjen mot Alua’.che

T - ~ |
_f’arsellen “tgj?{_ff;__

N ) - |

|

N B . |

G N sl

[ |

- " - |

|

= . S ) |
Fei, =

¢ den eiendor de sordbruk shog?
fatter O ndom som deles, jordbru med skog
Omia

delin- |

B fremlomnmer ved delin- Nei

2 b o g g oL |
gen den

|
o eles, jordbruk med fjell-
; : g e i |
o c::::::’ rl’:::n:::rduf?;ﬂsv[:n, elver og bekker? B |
E 5.
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= Kartverket e . K . y
2 Uthentet 2025-03-21 12:52 B Kartverket Uthentet 2026-03-21 19:53 Side 4 gy 4

4. Fir hvert av de jordbruk som fremkemmer ved delin-
e -

gen den fj kning som er ngdvendig for bruket? Eei‘ TR Gorwll ... jordstyred)
Hyuis spprsmil 1 besvares med ja, og spprsmil 2 besvares med nei, eller his spirs- X
mil 3 besvares med ja, og spprsmdl 4 besvares med nei, blir ytterligere fplgende spars— Jordstyrets attelelse:
mil 3 besvare:
5. Har herredsstyret samrykket i skylddelingen? o Bels N
. 6. Eller finner skylddelingsmennene godrgjort, at den N
parsell som fraskilles eiendommen, er besteme til 4 opp- Tillegg t1l Byggetoht. i B e - — S .
r nyttes til byggeromt, veg, industrielt an-
legg eller annet lignende gyemed? - — - o Som— N
7. Elkr deles ciendommen i heahold til § 14 i lov om Nei. a— , . = B i

odels- og aweteretten av 26, juli 18217

Det bevitnes:
a) —Ac ved delingen _nvrr fellesskap ikke er sff BIpIPOPSRRG RO demsge10s
marken
i = == i - B forenan. e
XK XKKE R KK RHRIHHH —— oo ——— - - schrerer
k¢ R O XXX X XX K ICOOX XL
eistap S Girail .o e iasann - landbruksselskap,
idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.')
Fylkeslandbruksstyrets atalelse:
b} At hvert brulk har fitt en for fredning og benyrtelse 53 hn%ummig form som for- yresem sl
holdene illaredt . xO4oR _ B N )
Skylden for deTrv fouskilee del  ble bamemc sl 33X oop ’ E——
. Hovedbalers gjenvarende skyld urgjer S 0/23 ; - ST —
Hovedbglets gjenvacende areal utgjgr: Dyrker jord.........-dekar, naturlig eng og N .
Kulturbeite ... dekar, produktiv skog _ dekar, annet aresl .. . . .
N — e 19

Bbar, Tale_ . dekar.
&w‘m er gice bmksnavn.’)}/ﬂ./n,h,,e, im EE._

o Wy e
Omkostningene ved 1 holde og tinglyse forrerningen skal beres av:

Bjarne P. fune. fylkedsndbrakee.
Partene ble gjort kjent med at forretningen kan piankes til overskjgnn, nir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foreratt i marken, og at krav om dette m vare fremsatc
til sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.
Vi erklzrer herved at ReHhA AT prefORRABIGen ctrer beste skjpnn og overbevisning i
henhold tl gitt forsikring,

Vi har besteme at Reidar Jenssen

skal besgrge forretningen levert (sendr) til tinglysing:

ﬂﬁﬂf }Es-;/

; - P
},’Z & o Fiuza s ks ’3%@’ B

ohan Berg ,;" Ole Vikestad,

De  fraskilte del har fitt gnr, ADE bar S Z

1} Det som ikke passcr serykes over, . .
2)  Som bruksnavo md ikke i nge tilfells velges ec nave som allerede er i brok som slekrsnava of som ikke herer
©l de mer utbrede (jfe. Jov av 9. februar 1923 ar. 2 § 25.)

) Melding om forrerningen blir ikke i sende jordscyrer ke skylddelingen gielder et areal pd under 2 dakar,




Alkeveien1

Nabolaget Uthaug - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Godt voksne
e Eldre

Offentlig transport

2 Gretan vegkryss
Linje 451

X @rland lufthavn

Skoler

Opphaug skole (1-7 kl.)
204 elever, 14 klasser

Brekstad barneskole (1-7 kl.)
226 elever, 17 klasser

@rland ungdomsskole (8-10 kl.)
178 elever, 10 klasser

Fosen videregdende skole
328 elever, 31 klasser

Afjord videregdende skole
145 elever, 12 klasser

Sitat fra en lokalkjent

8 min &
5.3 km

8 min &
5.7 km

8 min &
5.5 km

16 min &
14 km

50 min &
58.2 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Kvalitet p& skolene
Bra 65/100

Aldersfordeling

Unge voksne  Voksne Eldre
(19-344r)  (35-644r)  (over 65 &r)

Omrade Personer
W Uthaug 456

W ©rland kommune 10371
[l Norge 5425 412

Barnehager

Futura barnehage (1-5 &r)
117 barn

Marihgna barnehage (1-5 &r)
28 barn

Opphaug naturbarnehage (1-5 &r)
65 barn

Dagligvare

Coop Extra Opphaug
Post i butikk, PostNord

Coop Extra Brekstad

Husholdninger
244
5486

2654 586

6 min &
5 km

7 min &
5.3 km

7 min &
5.3 km

7 min &
4.9 km

7 min &

Alkeveien 1

Nabolaget Uthaug - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Eldre

Offentlig transport

2 Grotan vegkryss
Linje 451

¥ @rland lufthavn

Skoler
Opphaug skole (1-7 kl.)
204 elever, 14 klasser

Brekstad barneskole (1-7 kl.)
226 elever, 17 klasser

@rland ungdomsskole (8-10 kl.)
178 elever, 10 klasser

Fosen videregdende skole
328 elever, 31 klasser

Afjord videreg&ende skole
145 elever, 12 klasser

«Sol og sjo.»

Sitat fra en lokalkjent

6 min &
4.1km

7 min &

8 min &
5.3 km

8 min &
5.7 km

8 min &
5.5 km

16 min &
14 km

50 min &
58.2 km

Opplevd trygghet
¥ Veldig trygt 85/100

R Naboskapet
=% Godt vennskap 73/100

Kvalitet pé skolene

Bra 65/100
Aldersfordeling
Rad
88 .
s = ¥R ° ® %
x2h EEE I R8g
oSS 32 3¢ 3¢ = =
2 S
RREEN
[ I | [
Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12&r)  (13-184r)  (19-348n)  (35-64 &)  (over 65 4r)
Omrade Personer Husholdninger
l Uthaug 456 244
@rland kommune 10 371 5486
Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Futura barnehage (1-5 &r) 6 min &
117 barn 5 km
Marihgna barnehage (1-5 ar) 7 min &
28 barn 5.3 km
Opphaug naturbarnehage (1-5 ar) 7 min &
65 barn 5.3 km
Dagligvare
Coop Extra Opphaug 7 min &
Post i butikk, PostNord 4.9 km
Coop Extra Brekstad 7 min &

89



90

Primzere transportmidler

& 1. Egen bil

& 2. Samkjering

# Trafikk
Lite trafikk 93/100

? Gateparkering

@ Lett 89/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“*  Veldig bra 82/100

Sport

@ Uthaug skole ballbinge 11 min #
Ballspill 1km

@ Harberg skole 5min &
Aktivitetshall, ballspill 4 km

& Fosen Trenings- og kampsportse... 8 min &

& EasyFit Brekstad 8 min &

Boligmasse

REI

Il 85% enebolig
3% rekkehus

W 2% blokk

M 10% annet

filen er hentet fra ulike dataki

vordan naboene vurderer lag IN.no

Varer/Tjenester
Libra Kjgpesenter 8 min &
i@ Vitusapotek Brekstad 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Il 31% i barnehagealder

36% 6-12 &r
M 19% 13-15 ar
W 14%16-18 ar

Familiesammensetning
Par m. barn
I
——

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
—

0%

Il Uthaug
@rland kommune
M Norge

43%

Sivilstand

Gift 41%

Ikke gift 45%

Separert 10%

Enke/Enkemann 4%

entet fra

ul
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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