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! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

P )}'//
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
forbedret uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
: gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12979-1985 Befaringsdato: 10.04.2025 Side: 3 av 14


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Condeep-veien 11, 4020 STAVANGER Taksering AS ‘
Gnr 17 - Bnr 2863 Randabergveien 59A k I I
1103 STAVANGER 4025 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i leilighets bygg fra 2023. KIGKKEN G til side
Originale overflater og bygningskomponenter.

Det er ikke registrert avvik utover mindre rift/merker av normal
art.

Leiligheten er godt ivaretatt og gir ved gjennomsyn et godt
helhetsinntrykk.

For neermere spesifisering, se vurderinger av de enkelte bygnings
komponentene utover i rapporten.

Kjgkken fra byggearet, velutstyrt med god skapplass.
Vannstopper og komfyrvakt ble registrert.
Mekanisk ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Kobberrgr.
Avlgpsrgr i plast.
Mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad/vaskerom.

Boligbygg med flere boenheter

UTVENDIG Ga til side

Betongkonstruksjon med tett tekke. Arealer G4 til side
Takrenner, beslag og nedlgp.

Yttervegger i betong og reisverk i tre ut mot balkong.
Takkonstruksjon i betong.

Vinduer i tre med isolerglass.

Ytterdgr i tre.

Betong dekke.

Tekket terrassebord.

Rekkverk med metall og glass.

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet G4 til side

INNVENDIG G til side

Parkett pa gulvoverflater.

Malte veggoverflater.

Malte takflater.

Ujevnheter, rift og merker av normal art iht. alder.
Interesserte anbefales & kontrollere overflater naermere, da
oppfatningen av normal bruksslitasje kan vaere subjektiv.
Innvendig dgrer i tre og finer.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Flis pa vegg i dusjomradet.

Malte overflater pa resterende vegger.

Malt innvendig tak.

Flislagt gulv.

Plast sluk med metallrist.

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.
Toalett montert pa vegg.

Dusj med glassdgr.

Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.
Hulltaking er ikke foretatt da boligen ikke er over 5 ar.

Bad

Flis pa vegg i dusjomradet.

Malte overflater pa resterende vegger.

Malt innvendig tak.

Flislagt gulv.

Plast sluk med metallrist.

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.
Toalett montert pa vegg.

Dusj med glassdgr.

Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.

Balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da boligen ikke er over 5 ar.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

— 25
20
15
10
5
-— <=‘E
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© utvendig > Taktekking Ga til side
© utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft G tll side
Vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Fukt i Ga til side
tilliggende konstruksjoner
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Betongkonstruksjon med tett tekke.

Nedlgp og beslag

Takrenner, beslag og nedlgp.

Veggkonstruksjon

Yttervegger i betong og reisverk i tre ut mot balkong.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon i betong.

Vinduer

Vinduer i tre med isolerglass.

Dogrer

Ytterdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Betong dekke.
Tekket terrassebord.
Rekkverk med metall og glass.

Oppdragsnr.: 12979-1985

INNVENDIG

Overflater
Parkett pa gulvoverflater.
Malte veggoverflater.
Malte takflater.
Ujevnheter, rift og merker av normal art iht. alder.

Interesserte anbefales a kontrollere overflater naermere, da
oppfatningen av normal bruksslitasje kan vaere subjektiv.

Innvendige dgrer

Innvendig dgrer i tre og finer.

VATROM
2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Flis pa vegg i dusjomradet.

Malte overflater pa resterende vegger.
Malt innvendig tak.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plast sluk med metallrist.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
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Tilstandsrapport

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri. Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.
Toalett. Toalett montert pa vegg.
Dusj med glassdgr. Dusj med glassdgr.
Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane. Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.
2 ETASJE > BAD/VASKEROM 2 ETASJE > BAD
Ventilasjon Ventilasjon

Balansert ventilasjon.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
2 ETASJE >BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da boligen ikke er over 5 ar.
Hulltaking er ikke foretatt da boligen ikke er over 5 ar.

2 ETASJE >BAD

Overflater vegger og himling KIGKKEN

2 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Flis pa vegg i dusjomradet.

Malte overflater pa resterende vegger. Overflater og innredning
Malt innvendig tak.

Kjokken fra byggearet, velutstyrt med god skapplass.

2 ETASIE > BAD Vannstopper og komfyrvakt ble registrert.

Overflater Gulv 2 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Flislagt gulv. Avtrekk

2 ETASIE > BAD Mekanisk ventilasjon.

Sluk, membran og tettesjikt
TEKNISKE INSTALLASJONER

Plast sluk med metallrist.

Vannledninger

Kobberrgr.

Avigpsrgr

Avlgpsrer i plast.

' Ventilasjon

©
'w :
2 ETASJE >BAD

Mekanisk avtrekk fra kjpkken og bad/vaskerom.

Sanitaerutstyr og innredning Vannb3
annbaren varme

Vannbaren varme pa badegulv.
Varmekonvektor i stue.

Oppdragsnr.: 12979-1985 Befaringsdato: 10.04.2025 Side: 8 av 14



Condeep-veien 11, 4020 STAVANGER
Gnr 17 - Bnr 2863
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

Taksering AS ‘
Randabergveien 59A k I I

4025 STAVANGER  Norsk takst

(' 308 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i Nei

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Oppdragsnr.: 12979-1985 Befaringsdato: 10.04.2025 Side: 9 av 14



Condeep-veien 11, 4020 STAVANGER Taksering AS ‘
Gnr 17 - Bnr 2863 Randabergveien 59A k I I
1103 STAVANGER 4025 STAVANGER Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Condeep-veien 11, 4020 STAVANGER Taksering AS ‘
Gnr 17 - Bnr 2863 Randabergveien 59A k I I
1103 STAVANGER 4025 STAVANGER Norsk takst

Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)

Kjeller 7 7
2 Etasje 94 94 10
Ssum 94 7 10
SUM BRA 101
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod
5 Etasie Gang, Bad/vaskerom, 2 Soverom, Bod,
! Stue/kjpkken, Bad, Omkledningsrom

Kommentar

Bod i kjeller pa 5m2 er medregnet under arealberegningen som BRA-e.
Balkong pa 10m2 er medregnet under arealberegningen som apent areal (TBA)

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 92 2
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Bod i fellesanlegg pa 7m2 er ikke medregnet under arealberegningen.

Innvendig bod er medregnet under arealberegningen som S-rom.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.4.2025 Bernt Petter Andersen Takstingenigr

Roar Svendsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 17 2863 0 13 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Condeep-veien 11

Hjemmelshaver
Svensen Kari

Revisjoner
Versjon Dato Kommentar
1 10.04.2025
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Condeep-veien 11, 4020 STAVANGER
Gnr 17 - Bnr 2863
1103 STAVANGER

Taksering AS ‘
Randabergveien 59A k I I

4025 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12979-1985 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Gnr 17 - Bnr 2863
1103 STAVANGER

Taksering AS ‘
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4025 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UB9851

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Verdi Eiendomsmegling

Meglerfirma Sandnes AS

Oppdragsnr. 203250032

Adresse Condeep-veien 11

Er det dgdsbo? H Nei X Ja Avdgdes navn Kari Svensen

Salg ved fullmakt? H Nei X Ja Navn hjemmelshaver Roar Svensen

Hvi.Iket ar kjgpte avdede 2023 ch.>r lenge har du bodd i Har du bodd i boligen B Nei X Ja
boligen? boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .

tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Svensen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
I I bl I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.2 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskKille), er arbeidet

byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

12

13.

14.

15.

16.

16

17.

18.

19.

19

20.

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjar for hva som ble gjort av
hvem og nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
MNei ] Ja Vet ikke Ko entar
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [J Ja [J Vet ikke

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mel Ja Vet ikke Ko entar
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetenea?
Nei ] Ja Vet ikke Ko entar
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar



20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til 3 foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, Vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

J Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

X Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

:'-.

Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkj@perpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v/ renteforsikring v renteforsikring Vv standard bygningsforsikring for
v/ standard bygningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus Vv flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v innboforsikring Ekstra v/ uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v fiytteforsikring v skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ réte, skadedyr, skadeinsekter,
v/ rate, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fagrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster - =
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.



Condeep-veien 11
Nabolaget Jattavagen - vurdert av 97 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Etablerere Veldig trygt 93/100
e Godt voksne

o, Kvalitet pa skolene
e Familier med barn P

Veldig bra 91/100

Naboskapet
Offentlig transport Hoflige 63/100

2 Hinna skole

Linje 2, 3,11, N84 R
Aldersfordeling

Jattavagen stasjon
Linje F5, L5

Stavanger stasjon
Linje F5, L5

Stavanger Sola .I _- I. .

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

X
&
©
&

Skoler Omrade Personer Husholdninger
B Jattdvagen 1051 670
Jatten skole (1-7 kl.) 10 min £ [l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
) N 5425412 2 654 586
604 elever, 31 klasser 0.7 km W Norge

Vaulen skole (1-7 kl.) 24 min &

726 elever, 37 klasser 1.9 km
Barnehager

Hinna skole (8-10 kl.) 9 min #
273 elever, 23 klasser 0.5 km Vagedalen barnehage (1-5 ér) 6 min %

106 barn 0.5 km
Jatta videregaende skole 11 min 4

Preg barnehager Hinna (1-5 ar) 7 min %
Jatta vgs. avdeling Hinna 16 min # 61 barn 0.6 km

330 elever, 26 klasser 1.2 km
Boganes barnehage (0-5 ar) 14 min %
70 barn 1.2 km

Ladepunkt for el-bil
& Uno-X Hinna Dagligvare

Rema 1000 Hinna
PostNord

«Fredelig, neer sjgen.» .
9 : Helge Meny Stadionparken

Sitat fra en lokalkjent PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




VEDTEKTER

FOR

SAMEIET SOSTRENE HINNA |

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
eller eventuelt ny lov som matte bli vedtatt som erstatning for dagens eierseksjonslov. Siste revidering
27.05.2024.
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1 Navn

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Sgstrene Hinna I.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 51 boligseksjoner pa festet eiendom med gnr. 17 bnr. 2863 i Stavanger kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Begrensninger i muligheten til 8 kjgpe boligseksjoner

(1) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man
blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet, med mindre eierseksjonslovens
ervervsbegrensning senere matte endre/oppheves (se (3) nedenfor).

(2) Begrensningen i fgrste ledd gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av
aksjer eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har
en slik tilknytning som omfattes av eierseksjonsloven § 23 annet ledd bokstav a-c.

(3) For unntak fra ervervsbegrensingen, se eierseksjonsloven § 23 3. og 4. ledd.

3 Rettslig raderett

3-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.



4 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

4-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 3 nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vzere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle endringer pa fasade og fellesareal krever skriftlig sgknad til styret og skal godkjennes av styret
eller arsmgtet for arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle endringer, herunder montering av
varmepumpe, parabolantenne, markiser o.l. Styret kan sette fgringer for utfgrelsen. Seksjonseier er
ansvarlig for a sgke om godkjenning fra kommunen hvor dette pakreves.

Seksjonseier kan med samtykke fra styret etablere innglassing av terrasse. Innglassing kan kun skje i
trad med retningslinjer gitt av styret. Seksjonseier er ansvarlig for vedlikehold av innglassingen. Styret
kan palegge seksjonseier a utfgre konkrete vedlikeholdstiltak. Dersom seksjonseier ikke utfgrer
ngdvendig eller palagt vedlikehold, kan styret s@rge for at slik vedlikehold blir utfgrt pa seksjonseiers
regning, eller palegge seksjonseier a fjerne innglassingen.

Seksjonseier er ansvarlig for at tilstrekkelig kommunal godkjenning foreligger fgr tiltak som nevnt i de
to avsnittene ovenfor etableres. Seksjonseier er ansvarlig for de- og remontering av tiltak nar det er
ngdvendig som fglge av sameiets vedlikeholdstiltak.

(5) Felles takterrasse, 2 felles gjestehybler og felles hjemmekontor eies i fellesskap av sameiet.
Gjestehyblene og hjemmekontor leies ut etter booking hos styret.

(6) | sameiets bygningsmasse er det oppfert et felleslokale/oppholdsrom, to gjestehybler, et
fellesrom/hjemmekontor og en felles takterrasse. Bruker av fellesarealene er ansvarlig for hendelser
som matte inntreffe i perioden arealene benyttes, og for at arealene tilbakeleveres i sasmme stand
som de ble overtatt. Styret kan utarbeide egne retningslinjer og ordensregler for bruk av felleslokalet,
hjemmekontoret, gjestehyblene og takterrassen, og vedta endringer av disse.

Dersom en sameier har overlatt bruken av sin leilighet/bolig til tredjemenn (typisk ved utleie), er det
den/de som til enhver tid bor i boligen som har rett til & benytte/bruke felleslokalene. Det vil si at en
eier av bolig i sameiet, som ikke selv bor i boligen, ikke kan benytte seg av felleslokalene.

Utleie av felleslokaler til tredjemenn er tillatt iht. det til enhver tids gjeldende reglement for drift og
utleie av lokalene.

Styret kan innga avtale med Heime Proptech AS, eller annen leverandgr av tilsvarende tjenester
(tjenester som legger til rette for deling, sosial omgang og dynamisk nabolag), herunder inngd avtale
med slik tjenesteleverandgr om handtering av utleie av felleslokalene nevnt i forrige avsnitt. Styret har
ogsa fullmakt til & beslutte endringer i den til enhver tid leveranse av slike fellestjenester, men med
felgende begrensninger:

- endringene i leveransen ma ikke medfgrer en gkning av vederlaget under avtalen
med Heime pa mer enn 20 % pr. ar

- endringene i leveransen ma ikke vaere av vesentlig karakter



Dersom endringene overskrider nevnte begrensninger, skal styret se til at forslaget til endringer
forelegges arsmgtet for beslutning. Endringer vedtas i sa tilfelle med alminnelig flertall av avgitte
stemmer.

(7) Snr 1 til 4 har eksklusiv bruksrett til uteomrade/hage utenfor sine seksjoner. Uteomradene som er
til eksklusiv bruk for hver av disse seksjonene er markert pa vedlegg 1. Med den eksklusive
bruksretten fglger ogsa et ansvar for selv a utfgre og bekoste vedlikeholdet av arealene.

4-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa
grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte 3
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

4-3 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Ved dyrehold skal ikke dette vaere til ulempe for de
gvrige brukere av eiendommen.

5 Garasjeanlegget

5-1 Parkeringsplasser og boder

Under bakken er det oppfgrt et garasjeanlegget som er skilt ut som en egen eiendom med gnr. 17 bnr.
2876. Parkeringsplassene til de av Sameiere som har kjgpt bruksrett til fast parkeringsplass ligger i dette
garasjeanlegget. Bodene til boligene er ogsa lokalisert i dette anlegget. | forbindelse med utbygging av
senere byggetrinn pa omradet, vil garasjeanlegget bli utvidet med parkeringsplasser og boder til de nye
byggetrinnene.

Garasjeanlegget skal eies av Sameiet Sgstrene Hinna Fellesanlegg (som alle beboere innenfor
omradet har rett og plikt til 3 veere sameier i). Den naermere regulering av rettigheter og plikter i
Sameiet Sgstrene Hinna Fellesanlegg er fastsatt i egne vedtekter.

5-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

| vedtektene for Sgstrene Hinna Fellesanlegg er det inntatt en bestemmelse som sikrer at personer med
nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass.
Denne bytteretten gjelder bare dersom personen med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i garasjeanlegget.

6 Vedlikehold

6-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f)  gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer



Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for
utskiftning av gdelagte vindusruter.

(2) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(3) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(4) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(6) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(7) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(8) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

6-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet

holde ved like. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er

til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres

slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.



7 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

7-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Det skal fgres avdeligsregnskap pa hhv leilighetene i
blokkbebyggelsen og i rekkehusene, slik at kostnader som utelukkende gjelder bygningsmassen eller
annet som kun gjelder enten leilighetene eller rekkehusene, skal fordeles pa den respektive avdeling.
Kostnadene fordeles deretter forholdsmessig etter brgk.

Som eksempel kan nevnes kostnader til drift, vedlikehold eller renhold av heiser, adkomstareal
som utelukkende benyttes enten av leilighetene eller rekkehusene.

Kostnader til Tv og internett fordeles med lik andel per seksjon/rekkehus. Fordeling av kostnader til
drift, vedlikehold og oppgradering av felleslokalet, gjestehybler, takterrasse og hjemmekontor, som
ikke dekkes av leieinntekter, skal ogsa fordeles med lik andel pr. seksjon. Listen er ikke uttsmmende
og andre tiltak som har lik nytt for seksjonene skal fordeles med lik andel.

(2) Styret skal, i samrad med forretningsfgrer, fastsette et budsjett for hvert kommende driftsar, hvor
stgrrelsen pa a konto fellesutgifter fastsettes. | budsjettet skal det sikres en rimelig margin for 3 sikre
likviditet til 8 kunne dekke de felleskostnader som antas a ville palgpe i Igpet av det aktuelle driftsar.
Innbetalingen av fellesutgifter det aktuelle driftsar avregnes mot faktiske fellesutgifter palgpt i
driftsaret, ila. fgrste halvdel av det pafglgende ar. Et eventuelt overskudd (for mye innbetalte
fellesutgifter det aktuelle driftsar) skal ikke utbetales, men hensyntas ved senere ars budsjett og /
eller settes av pa vedlikeholdsfond.

7-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

7-3 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

8 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

8-1 Palegg om salg

(1) Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

(2) Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven §23.

8-2 Fravikelse

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13



9 Styret og dets vedtak

9-1 Styret - sasammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og tre andre medlemmer med
to varamedlemmer. Ett av styremedlemmene skal utpekes av beboerne i rekkehusene.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmegtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreleder skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

9-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

9-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

10 Arsmotet
10-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

10-2 Tidspunkt for arsmegtet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.



(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere
arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

10-4 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte

Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e  behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

e  velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

10-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a veere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

10-6 Stemmerett og fullmakt

(1) | arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
(2) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med eierseksjonsloven §23.

(3) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

10-7 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Felgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e  endring av vedtektene
e  beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter



e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum
(5) Folgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

e tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
felger av pkt. 6.

11 Elektronisk kommunikasjon

Styret og forretningsfgrer kan benytte elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes
ut til seksjonseiere som har godtatt dette.

Ved a oppgi sin e-postadresse til styret har seksjonseier samtykket til at denne blir benyttet
til kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan motta e-post vil motta informasjon per post.

12 Inhabilitet og mindretallsvern

12-1 Inhabilitet
(1) Etstyremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

12-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.



13 Overgangsregler

Inntil boligomradet Jattavagen er ferdig utbygget (se planomradet til reguleringsplan 2451P) vil
utbygger ha utvidet rettigheter for a sikre en helhetlig utbygging. Sameiet Sgstrene Hinna forplikter
seg til 3 yte ngdvendig medvirkning til en helhetlig utbygging i trdd med utbyggers planer, herunder
signere pa alle dokumenter, eksempelvis i forbindelse med overskjpting, fradeling av eiendommer,
sammensldinger, reseksjoneringer mv. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke
fra utbygger og bortfaller uten behandling i arsmgte nar siste bygg innenfor boligomradet er

overlevert.
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Innkalling til Arsmgte

Styret innkaller til ordinaert arsmgte i Sameiet Sgstrene Hinna I.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2023, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pd arsmgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mgte opp pa
arsmgtet. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende aret.

Hvem kan delta pa drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vaere tilstede og til 8 uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til 8 mgte ved fullmektig.
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Mandag 27.05.2024, kl. 18:00

Selskapslokalet Sgstrene Hinna

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekreteer
1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2023
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Vedtektsendring - innglassing av terrasser
6 Ordensregler for sameiet
7 Sikrere sykkelparkering
8 Vask av private biler pd omradet
9 Kameraovervaking i garasjeanlegget
10 Valg
10.1 Valg av 1 styremedlem for 1 &r
10.2 Valg av 1 styremedlem for 1 &r
10.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

10.4 Valg av valgkomité

Styret
Sameiet Sgstrene Hinna I
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2. Arsregnskapet for 2023

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 200 000. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Vedtektsendring - innglassing av terrasser

Det er aktuelt for flere i sameiet a fa innglasset terrassene. I denne forbindelse, er det
behov for & fa en regulering rundt beslutning og vedlikehold av innglassingen pa plass i
vedtektene.

Forslaget til vedtektsendring gar ut pa at den enkelte seksjonseier sgker styret om & f3
etablere innglassing, og at styret samtykker til dette pd gitte vilkdr. Retningslinjer fra
styret vil dreie seg om valg av leverandgr og at montering skjer av fagpersoner.

Videre er det gnskelig at seksjonseier som har montert innglassing ogsa har
vedlikeholdsplikten for denne. Det er ikke gnskelig at sameiets kostnader til vedlikehold
gker som fglge av at noen velger & glasse inn terrassene. Samtidig er det ngdvendig for
styret 8 ha en hjemmel til & pdlegge seksjonseier konkrete vedlikeholdstiltak, slik at
manglende vedlikehold fra den enkelte ikke skal g ut over sameiet.

Seksjonseier vil veere ansvarlig for at det foreligger tilstrekkelig kommunal godkjenning
fgr montering skjer.

Styret foreslar derfor at vedtektenes punkt 4-1 (4) endres, slik at det legges til to nye
avsnitt i punktet.

Forslag til vedtak: Vedtektenes punkt 4-1 (4) oppdateres til 8 lyde:

(4) Alle endringer p8 fasade og fellesareal krever skriftlig
spknad til styret og skal godkjennes av styret eller §rsmatet
for arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle endringer,
herunder montering av varmepumpe, parabolantenne,
markiser o.l. Styret kan sette fogringer for utfgrelsen.

Seksjonseier kan med samtykke fra styret etablere
innglassing av terrasse. Innglassing kan kun skje i tréd med
retningslinjer gitt av styret. Seksjonseier er ansvarlig for
vedlikehold av innglassingen. Styret kan pdlegge
seksjonseier § utfore konkrete vedlikeholdstiltak. Dersom
seksjonseier ikke utforer ngdvendig eller p8lagt vedlikehold,
kan styret sgrge for at slik vedlikehold blir utfgrt pd
seksjonseiers regning, eller pdlegge seksjonseier § fjerne
innglassingen.

Seksjonseier er ansvarlig for at tilstrekkelig kommunal
godkjenning foreligger fgr tiltak som nevnt i de to
avsnittene ovenfor etableres. Seksjonseier er ansvarlig for
de- og remontering av tiltak n8r det er nodvendig som folge
av sameiets vedlikeholdstiltak.
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6. Ordensregler for sameiet
Styrets forslag til ordensregler fglger innkallingen.

Forslag til vedtak: Vedlagte ordensregler vedtas av rsmgtet.

7. Sikrere sykkelparkering

Det er foretatt minst 2 sykkeltyveri fra sykkelparkeringsomrddet i garasjeanlegget.
Syklene var I13st fast med kraftige kjettingldser til det fastmonterte sykkelstativet.
Redskap som er brukt er vinkelsliper (funn etter sykkelldsene viser dette). Det finnes
sikrere mater a8 oppbevare syklene enn i apne anlegg. En rekke steder finnes I&sbare
sykkelbur for 10-20 sykler eller flere. Eksempel pa slike er Laud Produkter. Slike
sykkelbur er lukkede systemer og l8st med kodel3s eller kortlds slik at utstyr som
vinkelsliper ikke vil fungere like godt.

Kostnadene kan fordeles pa de som kjgper plass / abonnerer pad plass i slike lukkede
sykkelbur.

Forslag til vedtak: Styret gis fullmakt til & undersgke mulighetene for & etablere
I&sbare, lukkede sykkelbur/-rom og foresl3 finansieringsmate.

Styrets innstilling: Styret har mottatt forslaget om & etablere 18sbare sykkelbur i
garasjeanlegget som en Igsning pa gkende sykkeltyveri. Fgr styret
kan ta dette videre til behandling, kreves det en grundig
gjennomgang av ulike aspekter. Innsender bes om & innhente
fglgende informasjon for styret:

« Kostnader og budsjett: Beregn kostnadene for & installere
I&sbare sykkelbur, inkludert anskaffelse av bur, installasjon,
og eventuelt vedlikehold. Undersgk omkostningene ved a
distribuere utgiftene blant de som kjgper eller abonnerer pd
plasser i de lukkede burene.

e Lovmessige hensyn: Sjekk om det finnes kommunale regler
eller forskrifter som ma overholdes for & bygge og bruke
I&sbare sykkelbur. Dette inkluderer krav til brannsikkerhet
og tilgjengelighet.

e Brukervennlighet og vedlikehold: Vurder hvordan burene
skal administreres, hvem som vil ha tilgang, og hvordan
vedlikehold og sikkerhet vil handteres. Undersgk ogsa
brukervennligheten av systemer som kodel3ser.

N&r denne informasjonen er samlet inn og presentert for styret, vil

vi kunne evaluere forslaget og beslutte veien videre. Vi setter pris
O . ... . 1 O .

pa initiativet og ser frem til a motta den ngdvendige

dokumentasjonen for videre behandling.

8. Vask av private biler pd omradet

Jeg vil gjerne ha muligheten til 8 hdndvaske mine biler innimellom i vdr-sommer-hgst
sesongen. Dette ved a koble hgytrykksspyler til hageslange feks utenfor fellesrom hvor
en trommel er satt ut. Det er avrenning til kumlokk og sluk i naerheten.

Jeg er sikker p& at ogsa flere naboer gnsker denne muligheten, jeg stiller gjerne med
ekspertise og utstyr hvis noen trenger hjelp og rad til vask. Dette kunne organiseres pa
egne dager/tidspunkt, for ikke 8 sjenere ungdvendig. Ingen sterke produkter vil bli
brukt, siden det er sommersesong trengs ikke avfetting osv. Dette er jo noe enhver
huseier kan gjgre nar de selv gnsker, safremt det ikke er noe forbud mot dette i sameier
burde ogsa vi ha muligheten til dette. Det kan vel uansett ikke vaere en generell regel for
alle sameier om at dette er ulovlig, det ma vel vaere lov 3 fatte egne tiltak om dette?

Jeg kan godt std som ansvarlig for dette hvis det er gnskelig, altsd koordinering,
hjelp/rad og utstyr (evt kan felles utstyr kjgpes inn). Det ville ogsa veere kjekt & kunne 3
bruke stgvsuger i samme omradet, evt ett sted i felles garasje.
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Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Organisere vaskedager med hjelp og réd, sosialtog nyttig

Utplassere hgytrykkspyler ved vannslanger, skumkanon osv. Jeg
kan organisere dette

Innkjop av evt felles utstyr, eller sd kan jeg rettlede for hva og
hvor dette kan kjgpes for hver enkelt

Evt, hvis pakrevd, sgke tillatelser og folge krav om midler som
skal brukes.

Styret har ngye vurdert forslaget og anbefaler at drsmgtet avviser
forslaget. Hovedsakelig pa grunn av potensielle forstyrrelser for
beboerne naerest i omradet og risikoen for skjemmende virkninger
det kan ha.

Vi ser fglgende problemer med forslaget:

e Stgy og uro: Bruk av hgytrykksspyler og annen vaskeutstyr
kan generere betydelig stgy, noe som kan pavirke
naermeste naboers trivsel. Organisering av vaskedager og
utplassering av utstyr kan derfor virke negativt pa de som
bor eller oppholder seg i neerheten.

e Potensiell forurensning: Avrenning fra bilvask, selv uten
sterke kjemikalier, kan fgre til forurensning av lokale
vannkilder og dreneringssystemer. Dette vil kreve
ytterligere tiltak for & sikre miljgmessig forsvarlighet. Selv
om Stavanger kommune ikke har regler for dette ennd er
dette noe flere kommuner har fatt.

Styret anerkjenner initiativet til 8 tilby hjelp og rad til bilvask, men
mener at denne typen aktiviteter bgr skje utenfor fellesomradene
for & veere sikker pd at ingen sjeneres i sameiet. Det finnes lokale
bilvaskstasjoner og garasjeanlegg som er bedre tilrettelagt for
slike aktiviteter.

9. Kameraovervaking i garasjeanlegget

Det har veert flere episoder i sameiet Sgstrene Hinna sitt garasjeanlegg; sykkeltyveriet
med bruk av vinkelsliper og haerverk pa dgrdpner til H-blokken.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Styret gis fullmakt til 8 ta sak om overvakingskamera videre til
behandling med sikte pa 8 fa etablert kameraovervaking i det
felles garasjeanlegget for Sgstrene Hinna 1-2-3.

Styret har mottatt forslaget om & etablere kameraovervaking i
garasjeanlegget for 8 redusere tyveri og haerverk. Fgr styret kan
ta dette videre til behandling, trenger vi ytterligere informasjon og
dokumentasjon. Innsender bes om & samle inn fglgende for vi kan
gi var endelige vurdering:

e Lover og regler: Kartlegge gjeldende regelverk for
kameraoverv%king, inkludert personvernlovgivning som
GDPR og nasjonale forskrifter for kameraovervaking. Det er
viktig 8 sikre at tiltaket er i samsvar med lovkrav og
ivaretar beboernes personvern.

« Kostnader og budsjett: Estimer kostnadene for 3 installere
og vedlikeholde et kameraovervakingssystem. Inkluder
utgifter til innkjgp av utstyr, installasjon, og eventuelt
regelmessig overvaking eller vedlikehold.

e Potensielle ulemper: Vurder mulige negative konsekvenser
av kameraovervaking, som ulemper for beboerne, risiko for
misbruk av opptak, eller andre problemstillinger. Identifiser
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eventuelle personvernkonsekvenser.

¢ Ansvarsforhold: Definer hvem som skal ha ansvar for
overvakingen, hvem som far tilgang til opptakene, og hvem
som handterer eventuelle klager eller bekymringer fra
beboerne. Klargjgr ogsa hvilke tiltak som vil bli gjort for &
beskytte personvernet.

Nar denne informasjonen er samlet inn og presentert for styret, vil
vi kunne vurdere forslaget mer inngdende og ta en beslutning som
er til det beste for sameiet. Vi setter pris pd initiativet og ser frem
til 8 motta den ngdvendige dokumentasjonen.

10. Valg

10.1 Valg av 1 styremedlem for 1 ar

21.03.24 Styremedlem Ida Celine Kristiansen Topp har valgt a trekke seg av private
drsaker. Styret takker Ida for meget godt samarbeid i perioden.

Forslag til vedtak: Styret anbefaler at varamedlem Ole Petter Dahl blir valgt inn
som styremedlem for & erstatte denne plassen.

10.2 Valg av 1 styremedlem for 1 ar

Styremedlem Berit Karin Aasland er pa valg og har sagt seg villig til & fortsette ett ar
til.

10.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Styret gnsker i utgangspunktet en lik fordeling av representanter fra hgyblokk,
rekkehus og lavblokk.

10.4 Valg av valgkomité
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FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)

& mgte og avgi stemme pd mine vegne pa arsmgtet den............... 2024.

(bruk blokkbokstave)

Y ST

Y21 G o e = 1V o PP

Dato: ....covvvvviinnnn 2024

(seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet —eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa mgtet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for medlemmet
o . o . .
ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av seksjonseier.
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1901 Sameiet Sgstrene Hinna |

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2024
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 772378 0 1581 851
Leieinntekt garasje 34 200 0 72 000
Leieinntekt lokaler 20 499 0 0
Tillegg felleskostnader 28 764 0 57 528
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 13916 0 37 044
Andre driftsinntekter 240 000 0 0
Lading el-bil 17 557 0 0
Sum Inntekter 1127 315 0 1748 423
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 0 0 116 382
Forretningsfgrerhonorar 44 628 0 89 256
Tilleggstjenester forretningsfarer 0 0 3025
Vaktmestertjenester 61212 0 71 880
Drift og vedlikehold 1 408 369 0 924 952
TV og/eller internett 15967 0 29 988
Forsikringer 81042 0 146 150
Kommunale avgifter 18 332 0 0
Energi/stram 57 688 0 195 000
Administrasjonskostnader 131 050 0 345 100
Sum kostnader 818 289 0 1921733
Driftsresultat 309 026 0 -173 310
Finansielle poster
Renteinntekter 4 805 0 0
Netto finanskostnader -4 805 0 0
Resultat 2 313831 0 -173 310

Arsregnskap
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1901 Sameiet Sgstrene Hinna |

Note Regnskap Regnskap
2023 2022

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 35 0
Forskuddsbetalte kostnader 194 076 0
Forskuddsbetalt strgm 224 818 0
Andre fordringer 36 230 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 428 992 0
Sum omlgpsmidler 884 152 0
SUM EIENDELER 884 152 0

Balanse 2023
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1901 Sameiet Sgstrene Hinna |

Note Regnskap Regnskap
2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 313831 0
Sum egenkapital 3 313 831 0
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 9 610 0
Innbetalt stram 48 744 0
Leverandargjeld 499 525 0
Annen Kortsiktig gjeld 12 442 0
Sum kortsiktig gjeld 570 321 0
Sum gjeld 570 321 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 884 152 0
Stavanger 31.12.23
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Trond Sevik Berit Aasland Marit Wathne Dale
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2023
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Noter 1901 Sameiet Sgstrene Hinna |

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjgres pa& grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fart i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital fglger falgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregdende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital &rets regnskap.

Note 1 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap

2023 2022

6360 Renhold 21208 0
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 47 236 0
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 141 258 0
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 109 553 0
6730 Honorar for teknisk radgivning 8 816 0
6780 Lgpende drifts- og serviceavtaler 75 872 0
6900 Elektronisk kommunikasjon 4 427 0
Sum 408 369 0

Hay kostnad til annet vedlikehold skyldes innkjgp til gjestehybel som utgjer kr 82 462.

Noter 1901 Sameiet Sgstrene Hinna |
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Noter 1901 Sameiet Sgstrene Hinna |

Note 2 - Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
ARBEIDSKAPITAL

Resultat 313 831 0
Endring arbeidskapital 313831 0
Omlgpsmidler 884 152 0
Kortsiktig gjeld 570 321 0
Arbeidskapital 313831 0

Note 3 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.23 31.12.22
Sameiekapital, seksjonseiere 313831 313831 0
Sum Egenkapital 313831 313831 0

Sameiet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Noter 1901 Sameiet Sgstrene Hinna |
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Noter 1901 Sameiet Sgstrene Hinna |

Avdelingsregnskap

Leiligheter Rekke Total
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 686 490 85 888 772378
Leieinntekt garasje 30 600 3600 34 200
Leieinntekt lokaler 18 859 1640 20 499
Tillegg felleskostnader 26 508 2 256 28 764
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 12 740 1176 13916
Andre driftsinntekter 220 000 20 000 240 000
Lading el-bil 17 557 0 17 557
Sum Inntekter 1012 755 114 560 1127 315
Kostnader
Forretningsfgrerhonorar 37934 6 694 44 628
Vaktmestertjenester 56 315 4897 61212
Drift og vedlikehold 367 707 40 662 408 369
TV ogl/eller internett 14 704 1264 15967
Forsikringer 70 371 10 671 81 042
Kommunale avgifter 18 115 217 18 332
Energi/stram 57 688 0 57 688
Administrasjonskostnader 111 419 19 631 131 050
Sum kostnader 734 253 84 036 818 289
Driftsresultat 278 502 30524 309 026
Finansielle poster
Renteinntekter 4084 721 4 805
Netto finanskostnader -4 084 -721 -4 805
Resultat 282 586 31245 313831

Noter 1901 Sameiet Sgstrene Hinna |
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Sgstrene Hinna I.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Sgstrene Hinna I

Styreleder Trond Sgvik (sign.) 08.05.2024
Styremedlem Berit Aasland (sign.) 07.05.2024
Styremedlem Marit Wathne Dale (sign.) 08.05.2024
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63

Ez::zgzgkg;‘ 2 Internet www.kpmg.no

4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA
Til arsmetet i Sameiet Sgstrene Hinna |

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Sastrene Hinna | som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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KPMG

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Sgstrene Hinna I

Sameiet Sgstrene Hinna I ligger i Stavanger kommune og bestar av 51 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 931033565.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Trond Sgvik

Styremedlem, Berit Aasland
Styremedlem, Marit Wathne Dale
Varamedlem, Nils Jarle Steinsbg
Varamedlem, Ole Petter Dahl
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Styrets arbeid i perioden

Introduksjon styret i Sgstrene Hinna I

Engasjement fra alle beboere er essensielt for et godt fungerende sameie. Styret
oppfordrer beboerne til & ta ansvar for fellesomrddene og komme med forslag til
lgsninger pa utfordringer som dukker opp. Vi har en vaktmester som kan hjelpe med
mye, men alt dette koster penger, s& jo mer vi kan gjgre selv, desto bedre. Hvis du ser
noe som bgr gjgres eller kunne vaert gjort pa en bedre mate, er du velkommen til 8 bidra.
Vi oppmuntrer til & ta initiativ for & forbedre vart felles bomiljg.

Styrets hovedoppgave i et sameie er & forvalte sameiets interesser og sikre god drift.
Dette innebeerer fglgende ngkkeloppgaver:

e Vedlikehold av fellesomrader: Sgrge for at bygninger, parkeringsplasser og andre
felles fasiliteter holdes i god stand. Felles HMS-system.

e @konomistyring: I samarbeid med forretningsfgrer utarbeides budsjett, samle inn
felleskostnader, fgre regnskap og sikre gkonomisk stabilitet.

e Avtale- og leverandgroppfglging: Styret ma sikre at avtaler med leverandgrer
folges opp, at kontraktsvilkar overholdes, og at tjenestene leveres som avtalt.

e Overholdelse av lover og regler: Fglge boliglovgivning, brannforskrifter og andre
relevante regler, samt handtere formelle prosesser som generalforsamlinger.

e Kommunikasjon og beslutninger: Ta avgjgrelser pa vegne av sameiet og
kommunisere med beboerne, inkludert handtering av spgrsmal og klager. Lgse
eventuelle uenigheter mellom beboere pd en rettferdig mate.

Mgtevirksomhet:

Styret for Sameiet Sgstrene Hinna 1 ble valgt rett fgr overtagelse og innflytning i
sameiet, 25. mai 2023. Dette innebar en hektisk start for det nye styret, som
umiddelbart matte kaste seg inn i arbeidet, med & fa kontroll pa alle aspekter som skulle
overtas. Siden den tid har det blitt avholdt 11 styremgter, hvor det har vaert behandlet
rundt 75 ulike saker.

En betydelig del av styrets arbeid har veert 8 skaffe oversikt over omfanget av alle
avtalene som allerede var inngatt, pa vare vegne av byggherre. Sameiet har i dag over
20 avtaler med ulike leverandgrer, og mange av disse har krevd mye oppfglging, bade i
forhold til faktureringsrutiner og selve leveransene, som fremdeles er under oppstart.

I tillegg til dette har styret hatt fokus pa 8 rapportere feil og mangler ved overtagelsen
for & sikre at eventuelle problemer ble utbedret i "innflyttingsfasen". Per nd er det
registrert 131 saker i Bygr-appen, som omhandler garasjen (15 saker), sameiet (93
saker) og utleieenhetene (23 saker).

Da Ida Celine Kristiansen Topp som var styremedlem fraflyttet leiligheten, gikk Ole Petter
Dahl som var varamedlem, inn som styremedlem. Vi gnsker at bade Lavblokk, Hgyblokk
og Rekkehusene er representert i styret, sa det hadde veert fint om noen fra Lavblokken
meldte seg til tjeneste ved drsmgtet.

Noen andre viktige saker som styret har arbeidet med i perioden er:

- Fjernvarme (manuell avlesning, avstemming mot reelt forbruk)

+ Rutiner for drift av sameiets el-bil ladeanlegg

- Utarbeide vedlikeholdsplan igjennom systemet Bevar HMS

- Lage og oppdatere Ordensregler

- Brannplan og gvelse
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- Oppsett av utleie av hybler, kontor og selskapslokalet

- Innkjgp av ngdvendig inventar. Hovedsakelig til utleielokalene og diverse vedlikeholds
utstyr.

- Opprettelse av nytt sameie/styre for fellesgarasje med fordeling av service- og
vedlikeholdsavtaler. Disse var ikke opprinnelig etablert med tanke p& at de skulle deles
mellom 3 sameier.

- Budsjettering, oppfalging av sameiets gkonomi
Aktiviteter gjennomfgrt i regi av Heime, styret og beboere
- Innflyttingsarrangement med musikkquiz i regi av Heime

- Nabotreff - Fgr nabotreffet, som er en gang i maneden i selskapslokalet, er det blitt
gjort dugnadsarbeid slik som soping, plukking av boss etc.

- I november ble det kjgpt inn julelys som ble hengt opp pa pergolaene i fellesomradet.

- Det ble 5.mars avholdt ekstraordinzert arsmgte i forbindelse med innglassing av
terrasser. Dette ble enstemmig vedtatt, og Farstad Glass fikk oppdraget.

- Utdeling av filter - Pga. mye stgv som blant annet skyldes stor byggeaktivitet i omradet,
er det viktig @ skifte filter i ventilasjonsanlegget. Det er anbefalt at dette gjores 2 ganger
i ret. Innkjgp av filter gjores samlet av styret og hver enkelt beboer er ansvarlig for 3
skifte dette. Forste filterskifte ble foretatt i hgst og vi har nd kjgpt inn filter for neste skift.
Styret har ogsa pa bakgrunn av dette engasjert Elite vindusvask for rengjgring av vinduer
4 ganger i aret.

Styret gnsker @ oppfordre alle beboere til 8 bruke Heime aktivt til sosial interaksjon og
fellesarrangementer. Samtidig ber vi om at saker som styret skal ta stilling til, kun sendes
pd mail til: sostrenehinnal@styretmitt.no. Dette pga mengden av henvendelser,
sporbarhet/dokumentasjon og organisering av sakene til Styret. Prgv & fa med s& mye
informasjon som mulig s& er det enklere & gi presis og rask tilbakemelding.

Det har veert enestdende innsats fra alle medlemmer av styret dette oppstartsaret.
Utallige timer er nedlagt og innsatsen er drevet av en felles interesse for a sikre det beste
for vart sameie.

Arbeidet som legges ned de fgrste arene av et nytt sameie er betydelig stgrre enn i de
pafglgende arene, og dette vil uten tvil gagne fremtidige styrer.

Styrets planer fremover

Styret gnsker @ optimalisere leverandgr-kontraktene samtidig opprettholde og sikre
kvaliteten pa vare tjenester. Gjennom en grundig gjennomgang av eksisterende avtaler
og identifisering av nye potensielle samarbeidspartnere, vil styret jobbe aktivt med &
sikre at vi oppnar optimal verdi og ytelse fra vare leverandgrer.

Det jobbes videre med 3 fa pa plass Bevar HMS.

Vi gnsker & innrede takterrassen sa raskt som mulig, men pga stram likviditet i
oppstartsaret har dette matte vente. Ved videre god drift hdper vi & kunne ta fatt pd
denne oppgaven snart. Vi gar for en enkel Igsning av beplantning i pavente av & fa
mgbler pa plass.

Om noen i sameiet har utstyr eller mgbler som kan brukes av beboerne pa fellesomradet
sa ta gjerne kontakt med styret.
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Forsikringsavtale

Sameiet Sgstrene Hinna I er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer
SP0005066271.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 09.05.2024
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ORDENSREGLER FOR SAMEIET S@STRENE HINNA 1

Kontakt: sostrenehinnal@styretmitt.no

1. Formal og omfang

Ordensregler er til for a holde ro og orden i sameiet, og for a sikre et godt bomiljg ved at alle tar hensyn
til hverandre.

Ordensregler gjelder for alle som oppholder seg i felleseiendommen. Seksjonseierne er ansvarlige for a
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent
med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vaere ro i boligene mellom klokka 23.00 og 06.00, men ogsa utenom dette tidspunkt
skal det tas hensyn til naboer. Ved spesielle anledninger som medfgrer ekstra stgy etter klokka 23.00,
varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring, sliping, saging
etc., varsles naboer og det tillates i tidsrommet:

Pa hverdager klokken 07.00-20.00.
Lgrdager klokken 10.00-18.00.
3.Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Seksjonseieren skal sgke styret om adgang til 3 gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som a sette opp
markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Det ma ikke gj@res endringer pa fellesomrader inkludert garasjeanlegg uten at dette er avklart med
styret. Dette gjelder ogsa installasjon av nye elbil-ladere.

Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden slik at
vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

e At avtrekksventiler pa kjpkken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.

e A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann.

e Straks 3@ melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i boligen.
Seksjonseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

e At risting av t@y, teppebanking og lignende fra balkong eller giennom vinduer ikke forekommer.

e At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende. Beboer star ogsa
ansvarlig for a fjerne sng og is fra denne.
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e Ristene (slukene) pa balkonger og terrasser ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann
ikke trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forsemmelse kan medfgre gkonomisk ansvar.

e A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for skaden og
kontrollerer hvorvidt bygningen kan vaere skadet.

e A begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for & stanse en lekkasje.

4. Fellesarealer

Retten til 3 bruke Heime for booking av fellesarealer fglger boenheten. Ved utleie av boenheten ma
leietaker og seksjonseier sgke styret om tilgang. Styret vil da etter vurdering avgjgr om tilgang kan bli gitt.

Fellesarealene har egne bruksregler som er publisert pa bookingsiden til Heime og henger tilgjengelig i
lokalene. Bruker plikter a fglge disse reglene og brudd vil fgre til sanksjoner.

Beboerne skal holde det rent og ryddig pa fellesarealene. Skulle skade pa vare fellesarealer oppsta vil
styret kunne kreve seksjonseier for erstatning. Se for gvrig §8 i vare vedtekter.

Det er ikke tillatt 8 henge opp eller sette ut private eiendeler i felles ganger eller trapperom. Det ma ikke
plassers gjenstander pa fellesarealer som hindrer generell ferdsel eller remming i ngdsituasjoner.
Beboere ma heller ikke plassere gjenstander pa en slik mate at det hindrer felles bruk av disse arealene.

De nedgravde avfallsbeholderne er kun beregnet til husholdningsavfall. Avfall sorteres i trad med regler
gitt av Stavanger kommune. Det er ikke tillatt & sette igjen avfall ved avfallsbeholderne. Dersom
beholderne er fulle eller ved feil kan beboer registrere dette pa Stavanger kommunes portal for varsle om
feil.

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene.
Fellesdgrer og garasjeporter skal alltid vaere Iast.

Julelys og lignede som monteres ute ma vaere godkjent for utebruk. Det tillates ikke lys med farge,
blinkende lys eller laser.

5. Parkering

Kjgring pa omradet fra gjesteparkering og inn til fellesomradet er forbeholdt ngdvendig varelevering,
syketransport og utrykningskjgretgy. Det skal ikke pa noe tidspunkt sta biler parkert pa dette omradet.

Gjesteparkeringen skal kun brukes av gjester pa besgk til boenhetene.

Langtidsparkering av tilhengere og lignende er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt & ha avskiltede kjgretgy staende i garasje eller inne pa fellesomradet.

All lading av biler skal kun forega ved bruk at godkjent montert elbil-lader.

Vask av sykler og annet utstyr i garasjen skal kun foregar pa vaskeomrade under hgyblokken.
6. Dyrehold

Tillatelse til husdyrhold kan gis av styret etter skriftlig sgknad fra seksjonseier.
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Eierne av husdyr plikter 3 holde dyrene i band under ferdsel i fellesarealene og ekskrementer skal fjernes
umiddelbart fra fellesomradene.

Eventuelt klage pa dyrehold ma skje skriftlig.
7. Brannvern

Beboere plikter  sette seg inn i ordninger og regler som gjelder for brannvern. Brannslukkingsapparatet i
boenhet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverom. Dersom det oppstar feil
ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til vaktmester/styret i sameiet.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.
Det er kun anledning til & bruke elektrisk grill eller gassgrill pa egen terrasse eller pa fellesterrasse.
8. Utleie og salg av seksjoner

Selger eller utleier plikter a sgrge for at sameiets vedtekter og ordensregler blir formidlet til ny
seksjonseier/leietaker.

Utleier (seksjonseier) plikter a legge inn navn og kontaktinformasjon til leietaker i Min Side (Bate), samt
oppdatere denne ved skifte av leietaker.-Se for gvrig pt.4 ang bruk av Fellesarealer.

Ved organisert og kontinuerlig korttidsutleie av boenhetene, som gjennom tjenester som Airbnb, og
andre formidlingstjenester ma styret informeres pa forhdnd om omfanget av utleien. | tillegg er det
eierens ansvar a sikre at slik utleie ikke pafgrer andre seksjonseiere skade eller ulempe. Ref. vedtektene
§3-1.

Ved salg av leilighet skal styret informeres om hvem som er ny seksjonseier og kontaktinformasjon for
denne.

9. Brudd pa ordensregler

Brudd pa ordensreglene er a@ anse som mislighold og kan fgre til sanksjoner. Se for gvrig §8 i vare
vedtekter.
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Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med a gjgre livet
enklere for vare 63 000 medlemmer:
Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a
utvikle morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate ca. 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfgrer:
Bate boligbyggelag
51849500

BATE



Innkalling til ekstraordinaert arsmgte

Styret innkaller til ekstraordinaert arsmgte i Sameiet Sgstrene Hinna I.

Tirsdag 05.03.2024, kl. 18:00

Selskapslokalet Sgstrene Hinna
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.4 Registrering av frammgtte
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

2 Innglassing av terrasser

Stemmerett har sameiere eller personer med fullmakt.

Styret
Sameiet Sgstrene Hinna I



2. Innglassing av terrasser

Vi som bor pa det sgrvestre hjgrnet av hgyblokka har erfart at det er veldig mye vind pa
terrassene. Vi har derfor tatt initiativ for & fa sjekket ut mulighetene og prisene pa en
eventuell innglassing.

I reguleringsplanen for Sgstrene Hinna har kommunen forhé’mdsgodkjent innglassing av
terrassene.

Vi har innhentet tilbud fra fire forskjellige leverandgrer, og har i samrad med styret blitt
enige om & g& videre med et tilbud fra Farstad Profilering.

Dette er blitt godkjent av styret, men i tillegg ma det og godkjennes av beboerne i
drsmgte. For eventuelt 8 fa startet dette prosjektet fagr sommeren, gnsker vi saken
behandlet i et ekstraordinzert arsmgte, da det ordinaere drsmgtet avholdes i slutten av
mai.

Vedlagt ligger tilbud fra Farstad Profilsystemer som viser priseksempler pa forskjellige
Igsninger.

I tillegg til prisen pa selve innglassingen, vil det komme en kostnad pa sgknad til
kommunen, nabovarsel, en uttalelse om brannsikkerhet og inntegning av innglassingen.
Dette blir en kost som deles mellom de som gnsker innglassing na. Prisantydning pa
dette pri dag er ca. 35 000,- som deles pd de som bestiller innglassing.

Da det ikke lenger er mulig & sende felles sgknad for hele sameiet, vil denne sgknaden
kun gjelde for de som bestiller n3.

Det er selvfglgelig frivillig & veere med pa dette. Hvis noen gnsker innglassing i en senere
anledning er det fullt mulig. Ved senere bestilling m& det sendes ny sgknad/nabovarsel til
kommunen, men uttalelsen ang. brannsikkerhet vil da veere ok.

Priser finner dere pa vedlagte tilbud. Prisene er med 20 % rabatt og 5% ekstra rabatt
dersom det er flere enn fem som bestiller nd.

Det vil vaere en representant fra Farstad Profilering p& mgtet, som kan svare pa
eventuelle spgrsmal dere matte ha.

Ved flertallsvedtak blir saken fulgt opp ved neste drsmgte med forslag om regulering av
sgknad og retningslinjer i sameiets vedtekter. Det bgr ogsa fattes et prinsippvedtak om
styrets fullmakt til behandling av fremtidige sgknader om innglassing.

Forslag til vedtak: Det stemmes for vedlagte forslag fra Farstad Profilering.

Styrets innstilling: Styret har behandlet saken i styremgte 7.2.24 og vedtatt at saken
sendes videre til ekstraordinaert arsmgte for godkjennelse der.



F:Farstad

PROFILSYSTEMER

Sgstrene Hinna
Condeepveien
V/ Jan Ove Dale
Stavanger 14.02.2024

Vi takker for henvendelsen og har gleden av 3 tilby felgende pa montering av innglassing av
balkonger i deres sameie.

Monteres med 4 spors skinne som gir dpningsmuligheter, 75% ved 4 dgrer, 66% ved 3 dgrer
og 50% ved 2 dgrer. Overganger med beslag for tetthet og utseende. Alle produkter,
laminerte sikkerhetsglass med sortlakkerte aluminiums profiler.

Farstad Profilsystemer 51 85 09 00
Gamle Forusvei 8 post@rufa-trading.no
4031 Stavanger www.farstadprofilsystemer.no

NO 992 431 326 MVA www.facebook.com/Rufatrading



¥ Farstad

PROFILSYSTEMER

Condeepveien 23
Type 1.

- Oppdeling, 3+3 darer.

- Pris, 54 479,- ink mva

Type 2:

- Oppdeling 4+3, darer.
- Pris, 59 311,- ink mva,

Farstad Profilsystemer 51 85 09 00
Gamle Forusvei 8 post@rufa-trading.no
4031 Stavanger www.farstadprofilsystemer.no

NO 992 431 326 MVA www.facebook.com/Rufatrading
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- Oppdeling, 2 dgrer.

- Pris, 22 426,- ink mva

Type 4:

- Oppdeling, 2+1, 2 dagrer og 1 fast

- Pris, 26 483,- ink mva

Farstad Profilsystemer 51 85 09 00
Gamle Forusvei 8 post@rufa-trading.no
4031 Stavanger www.farstadprofilsystemer.no

NO 992 431 326 MVA www.facebook.com/Rufatrading
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PROFILSYSTEMER

Type 5: Bakkeplan, hjgrne sgrvest

- Oppdeling, 3+3 dgrer.

- Pris, 54 479,- ink mva

Type 6: Bakkeplan, hjgrne sgrgst

- Oppdeling, 2+3 dgrer. glassport fijernes

- Pris, 53 097,- ink mva

Farstad Profilsystemer 51 85 09 00
Gamle Forusvei 8 post@rufa-trading.no
4031 Stavanger www.farstadprofilsystemer.no

NO 992 431 326 MVA www.facebook.com/Rufatrading



SEMTRALT

PROFILSYSTEMER

Type 7, Bakkeplan, hjgrne nord vest

- Oppdeling, 4+3 dgrer

- Pris, 59 311,- ink mva

Farstad Profilsystemer 51 85 09 00
Gamle Forusvei 8 post@rufa-trading.no
4031 Stavanger www.farstadprofilsystemer.no

NO 992 431 326 MVA www.facebook.com/Rufatrading
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F Farstad

PROFILSYSTEMER

Condeepveien 11
Type 8,

- Oppdeling, 3+2 dgrer

- Pris, 48 534,- ink mva

Ved bestilling av 5 eller flere innglassinger gir vi ytterligere 5% avslag i pris.

Farstad Profilsystemer 51 85 09 00
Gamle Forusvei 8 post@rufa-trading.no
4031 Stavanger www.farstadprofilsystemer.no

NO 992 431 326 MVA www.facebook.com/Rufatrading
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PROFILSYSTEMER i

lllustrasjonsbilder, 4 spors.

Farstad Profilsystemer 51 85 09 00
Gamle Forusvei 8 post@rufa-trading.no
4031 Stavanger www.farstadprofilsystemer.no

NO 992 431 326 MVA www.facebook.com/Rufatrading



r FarStad @ StartBANK

PROFILSYSTEMER

Prisen inkluderer montering pa eksisterende balkong.
En uisolert hagestue kan ikke oppfattes som boligrom, men beregnes som ly mot vaer og
vind og vil ikke fremsta som 100% luft og vann tett.

Prisen gjelder for bestilling innen 1 mndr.
Leveringstid etter naermere avtale fra mottatt bestilling.

Vi haper tilbudet er av interesse, og vi ser frem til 3 hgre fra dem. Dersom det skulle vaere
uklarheter i tilbudet eller om det av andre grunner er spgrsmal som ikke er besvart, veer
vennlig a ta kontakt med meg.

Med vennlig hilsen
Farstad profilsystemer / Ru Fa trading A/S

0dd Jensen
Direkte 405 53 282

Farstad Profilsystemer 51 85 09 00
Gamle Forusvei 8 post@rufa-trading.no
4031 Stavanger www.farstadprofilsystemer.no

NO 992 431 326 MVA www.facebook.com/Rufatrading



Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Sameiet Sgstrene Hinna I mandag 27.05.2024 kl. 18:00 -
Selskapslokalet Sgstrene Hinna.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Laila Torsteinbg ble valgt til mgteleder og sekreteer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Tonje Osmundsen ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 17 seksjonseiere og 2 godkjente fullmakter representert.
Totalt 19 stemmeberettigede.
Dessuten mgtte Laila Torsteinbg fra Bate boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2023

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 200.000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Protokoll fra drsmgte 2024 - Sameiet Sgstrene Hinna I.
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5. Vedtektsendring - innglassing av terrasser
Vedtektenes punkt 4-1 (4) oppdateres til & lyde:

(4) Alle endringer p8 fasade og fellesareal krever skriftlig seknad til styret og skal
godkjennes av styret eller 8rsmgtet for arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle
endringer, herunder montering av varmepumpe, parabolantenne, markiser o.l. Styret
kan sette fgringer for utforelsen.

Seksjonseier kan med samtykke fra styret etablere innglassing av terrasse.
Innglassing kan kun skje i tr8d med retningslinjer gitt av styret. Seksjonseier er
ansvarlig for vedlikehold av innglassingen. Styret kan p8legge seksjonseier 8 utfore
konkrete vedlikeholdstiltak. Dersom seksjonseier ikke utforer nadvendig eller p8lagt
vedlikehold, kan styret sgrge for at slik vedlikehold blir utfort pd seksjonseiers regning,
eller pdlegge seksjonseier § fierne innglassingen.

Seksjonseier er ansvarlig for at tilstrekkelig kommunal godkjenning foreligger for tiltak
som nevnt i de to avsnittene ovenfor etableres. Seksjonseier er ansvarlig for de- og
remontering av tiltak n8r det er nadvendig som falge av sameiets vedlikeholdstiltak.

Vedtak:
Enstemmig vedtatt.

6. Ordensregler for sameiet

Ordensregler punkt 5 Parkering, setning 4 ble tatt bort (Det er ikke tillatt § ha avskiltede
kjoretoy st8ende i garasje eller inne p8 fellesomridet).

Vedtak:
Vedlagte ordensregler ble enstemmig vedtatt.

7. Sikrere sykkelparkering
For @ unnga flere sykkeltyveri er det foreslatt 8 montere sykkelbur i garasjeanlegget.

Vedtak:

Styret ble gitt fullmakt til 8 undersgke mulighetene for 8 etablere lasbare, lukkede
sykkelbur/-rom og foresl3 finansieringsmate.

8. Vask av private biler pd omradet

Organisere vaskedager, utplassere hgytrykkspyler ved vannslange for vask av bil pa
fellesomradet.

Vedtak:

Forslaget om organisert bilvask pa fellesomrddet ble nedstemt med fglgende avgitte
stemmer.

For: 5 stemmer
Mot: 14 stemmer
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9. Kameraovervaking i garasjeanlegget

Det har veert flere episoder i sameiet Sgstrene Hinna sitt garasjeanlegg, bl.a. sykkeltyveri og
haerverk pa dgrapner til H-blokken.

Vedtak:

Styret ble gitt fullmakt til 8 ta sak om overvakingskamera videre til behandling av mulig
etablering av kameraovervaking i felles garasjeanlegg for Sgstrene Hinna 1-2-3.

10. Valg

10.1 Valg av 1 styremedlem for 1 ar

Vedtak:
Ole Petter Dahl ble enstemmig valgt til styremedlem for 1 ar.

10.2 Valg av 1 styremedlem for 1 ar

Vedtak:
Berit Aasland ble enstemmig valgt til styremedlem for 1 3r.

10.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Vedtak:
Tonje Osmundsen og @yvind Bergeland ble enstemmig valgt til varamedlem for 1 3r.

Etter dette bestar styret av:

Styreleder: Trond Sgvik valgt for 2 8r i 2023
Styremedlem: Ole Petter Dahl valgt for 1 r i 2024
Styremedlem: Berit Aasland valgt for 1 8r i 2024
Varamedlem: Tonje Osmundsen valgt for 1 ar i 2024
Varamedlem: @yvind Bergeland valgt for 1 r i 2024

10.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Reid Osmundsen og Helge Ledaal utgjer boligselskapets valgkomité.
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Protokoll for Sameiet Sgstrene Hinna I

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Laila Torsteinbg (sign.)
Sekretaer Laila Torsteinbg (sign.)
Protokollvitne Tonje Cecilie Osmundsen (sign.)

28.05.2024
28.05.2024
28.05.2024



Protokoll

Fra ekstraordinaert arsmgte i Sameiet Sgstrene Hinna I tirsdag 05.03.2024 kl. 18:00 -
Selskapslokalet Sgstrene Hinna.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Tone Goa i Bate ble valgt til mgteleder.

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Laila Torsteinbg i Bate ble valgt til sekretaer.

1.3 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Ragnhild Osmundsen ble valgt til & signere protokollen.

1.4 Registrering av frammgtte

Vedtak:
Det var 18 seksjonseiere og 7 godkjente fullmakter representert.

Totalt 20 stemmeberettigede.

Dessuten mgte Odd Arild Jensen fra Farstad Profilsystemer som svarte pd spgrsmal fra
mgtedeltakerne.

I tillegg mgtte Tone Goa og Laila Torsteinbg fra Bate.

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklzert lovlig innkalt og satt.
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2. Innglassing av terrasser

Etter gnske fra seksjonseiere har styret innhentet tilbud om innglassing fra fire forskjellige
leverandgrer, og har gatt videre med tilbud fra Farstad Profilering.

I reguleringsplanen for Sgstrene Hinna har kommunen forhandsgodkjent innglassing av
terrassene.

Vedlagt i innkallingen var tilbud fra Farstad Profilsystemer som viste priseksempler pa
forskjellige Igsninger.

I tillegg til prisen pa selve innglassingen, vil det komme en kostnad pa sgknad til kommunen,
nabovarsel, en uttalelse om brannsikkerhet og inntegning av innglassingen. Dette blir en kost
som deles mellom de som gnsker innglassing na. Prisantydning pa dette pr i dag er ca. 35
000,- som deles pa de som bestiller innglassing.

Det er selvfglgelig frivillig & vaere med pa dette. Hvis noen gnsker innglassing i en senere
anledning er det fullt mulig. Ved senere bestilling m& det sendes ny sgknad/nabovarsel til
kommunen, men uttalelsen ang. brannsikkerhet vil da veere ok.

Ved flertallsvedtak blir saken fulgt opp ved neste drsmgte med forslag om regulering av
sgknad og retningslinjer i sameiets vedtekter.

Seksjonseier gnsket fglgende protokollfgrt:

Felleskostnadene skal ikke reguleres pd grunn av innglassing, den enkelte bestiller og betaler
selv for innglassingen.

Vedtak:

Forslag om innglassing av terrasser levert fra Farstad Profilering med utforming som
illustrasjonsbilder fra innkallingen viste, ble enstemmig vedtatt med 20 stemmer for.

Styret fikk fullmakt til & behandle fremtidige sgknader om innglassing.

Protokoll fra ekstraordinaert &rsmgte 2024 - Sameiet Sgstrene Hinna I. Side 2/2



Protokoll ekstraordinaert mgte for Sameiet Sgstrene Hinna I

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Tone Goa (sign.) 07.03.2024
Sekretaer Laila Torsteinbg (sign.) 06.03.2024
Protokollvitne Ragnhild Osmundsen (sign.) 07.03.2024



Byggesak og byantikvar Stavanger
kommune

Brandsberg-Dahls arkitektkontor AS Dato: 14.11.2023

Engelsminnegata 16a Saksnummer:  21/14216-40

4008 STAVANGER Deres ref.: Katrine Stavnem

Ferdigattest - Gnr/bnr 17/2863 (17/1459) - BB1-lavblokk, B1

rekkehus og BB2-blokk

Byggestedsadresse Condeep-veien 3

Ansvarlig sgker Brandsberg-Dahls arkitektkontor AS

Tiltakshaver Sostrene Hinna utbygging AS

Vi viser til din sgknad om ferdigattest, mottatt 29.10.2023.

Kommunens vedtak

Seknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) §
21-10, farste og andre ledd, kommuneloven § 13.1 sjette ledd og
delegeringsreglementet.

Ferdigattesten er gitt pa bakgrunn av innsendt dokumentasjon som bekrefter at tiltaket er
utfart i samsvar med byggetillatelsen, datert 22.06.2021.

Ferdigattesten erstatter midlertidig brukstillatelse datert 02.08.2023.

Byggverket, eller deler av det, ma ikke brukes til noe annet formal enn det som kommer
fram i tillatelsen, jf. pbl kapittel 20.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet. Hvis du @nsker a klage, sender du en skriftlig klage pa e-post til
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By og
samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger.

Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

For innsyn i byggesaker se her

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90
Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak.bos@stavanger.kommune.no
Besgksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres gate 23 Org.nr: 964965226



Med hilsen

Barge Kallesten Trude Katrine Hermanrud
seksjonssjef byggesak saksbehandler
Kopi til:

Sgstrene Hinna utbygging AS, Strandkaien 24005 STAVANGER

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur
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INFORMASJON OM KLAGERETT

Hvem kan klage?

Du har rett til & klage pa et vedtak hvis du er part eller har rettslig
klageinteresse i saken

Hvem sender du
klagen til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du
sender klagen til Stavanger kommune pa
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller Stavanger
kommune, by og samfunnsplanlegging, byantikvar og byggesak
postboks 8001, 4068 Stavanger.

Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som falge av klagen,
sender vi klagen videre til Statsforvalteren for avgjarelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent
med vedtaket. Det holder at klagen er postlagt fer fristen laper ut.

Du har rett til a fa en
begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa sgknaden, skal du fa en begrunnelse for
avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig
begrunnet, kan du be om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be
om dette for klagefristens utlgp. Ny frist begynner & Igpe fra det
tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal vaere med i
klagen?

Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager
pa, og den eller de endringene du @nsker. Du ma skrive hvorfor du
klager, og oppgi andre opplysninger som kan ha betyding for &
vurdere klagen. Du ma skrive under pa klagen.

Du kan be om utsetting
av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares
straks. Du kan be om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket til
klagefristen er utlgpt, eller til klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du
far avslag pa seknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa
denne.

Du har rett til a se
sakens dokumenter
og fa veiledning

Du har rett til & se dokumentene i saken, det er bare enkelte
dokumenter som er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til
Innbyggerservice (innbyggerservice@stavanger.kommune.no) for a
fa mer informasjon om innsyn i saker, fa vite mer om reglene for
saksbehandling og fa veiledning.

Du kan sgke om a fa
dekket kostnader ved
klagesaken

Som part skal du i utgangspunktet fa dekket vesentlige og
nagdvendige kostnader hvis enkeltvedtaket gjgres om til din fordel, jf.
forvaltningsloven § 36. Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til
ngdvendig advokatbistand etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri
rettshjelp er det din inntekt og formue som avgjgr om du har rett til &
f& dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt med Statsforvalteren
for & fa mer informasjon om retten til & fa dekket saksomkostninger.

Henvisninger

Plan- og bygningsloven §§ 1-9 og 21-8

Forvaltningsloven §§ 18, 24, 28, 29, 30, 32, 36 og 42
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Stavanger kommune: Seksjon 1103-17/2863/0/13

. Norkart

Utskriftsdato: 18.03.2025 14:01

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 02.02.2023 Arealmerknader
Oppdatert dato 05.03.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 93/3966 Bruk av grunn ()

Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

[ ]| Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Registrer aktuell eier/fester 05.03.2025 17/2863/0/13
Annen forretningstype 05.03.2025
Seksjonering 12.01.2023 22/42722 Tinglyst
Seksjonering 12.01.2023 04.02.2023

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SVENSEN KARI Fester (F) Ded (D)
F220853***** 11
WARNQUIST ERIC VICTOR Hjemmelshaver (H) Ryger Advokatfirma AS, Postboks 719 Sentrum Midlertidig (M)
F480644***** i 4003 4003 STAVANGER
Ikke-tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SVENSEN ROAR Kontaktinstans eier (KE) Slettmyrhagen 9 Bosatt (B)
F280483***** 4034 4034 STAVANGER
SAMEIET SOISTRENE HINNA | Kontaktinstans fester (KF) c/o Bate boligbyggelag, Postboks 88 Sentrum
S$931033565 4001 4001 STAVANGER

Registrert grunnforurensing

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Lokalitetsnr 17386 Pavirkningsgrad Liten/Ingen kjent pavirkning, med dagens areal/resipientbruk
Lokalitetsnavn Jattaringen 12 - Sestrene Hinna Myndighet Kommune

Fort dato 26.01.2023 Url

Oppdatert dato 18.03.2025 Tilkn. eiendommer 17/1459, 17/2802, 17/2863, 17/2863/0/1, 17/2863/0/2,

17/2863/0/3, 17/2863/0/4, 17/2863/0/5, 17/2863/0/6,
17/2863/0/7, 17/2863/0/8, 17/2863/0/9, 17/2863/0/10,
17/2863/0/11, 17/2863/0/12, 17/2863/0/13, 17/2863/0/14,
17/2863/0/15, 17/2863/0/16, 17/2863/0/17, 17/2863/0/18,
17/2863/0/19, 17/2863/0/20, 17/2863/0/21, 17/2863/0/22,
17/2863/0/23, 17/2863/0/24, 17/2863/0/25, 17/2863/0/26,
17/2863/0/27, 17/2863/0/28, 17/2863/0/29, 17/2863/0/30,
17/2863/0/31, 17/2863/0/32, 17/2863/0/33, 17/2863/0/34,
17/2863/0/35, 17/2863/0/36, 17/2863/0/37, 17/2863/0/38,
17/2863/0/39, 17/2863/0/40, 17/2863/0/41, 17/2863/0/42,
17/2863/0/43, 17/2863/0/44, 17/2863/0/45, 17/2863/0/46,
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Stavanger kommune: Seksjon 1103-17/2863/0/13

. Norkart

Utskriftsdato: 18.03.2025 14:01

17/2863/0/47, 17/2863/0/48, 17/2863/0/49, 17/2863/0/50,
17/2863/0/51, 17/2876

Lokalitetsnr 19318 Pavirkningsgrad Pavist pavirkning og behov for fysiske tiltak

Lokalitetsnavn Jattavagen 2 - T6 & 7 vest Myndighet Kommune

Fort dato 26.01.2023 Url

Oppdatert dato 18.03.2025 Tilkn. eiendommer 17/1459, 17/2520, 17/2802, 17/2863, 17/2863/0/1,
17/2863/0/2, 17/2863/0/3, 17/2863/0/4, 17/2863/0/5,
17/2863/0/6, 17/2863/0/7, 17/2863/0/8, 17/2863/0/9,
17/2863/0/10, 17/2863/0/11, 17/2863/0/12, 17/2863/0/13,
17/2863/0/14, 17/2863/0/15, 17/2863/0/16, 17/2863/0/17,
17/2863/0/18, 17/2863/0/19, 17/2863/0/20, 17/2863/0/21,
17/2863/0/22, 17/2863/0/23, 17/2863/0/24, 17/2863/0/25,
17/2863/0/26, 17/2863/0/27, 17/2863/0/28, 17/2863/0/29,
17/2863/0/30, 17/2863/0/31, 17/2863/0/32, 17/2863/0/33,
17/2863/0/34, 17/2863/0/35, 17/2863/0/36, 17/2863/0/37,
17/2863/0/38, 17/2863/0/39, 17/2863/0/40, 17/2863/0/41,
17/2863/0/42, 17/2863/0/43, 17/2863/0/44, 17/2863/0/45,
17/2863/0/46, 17/2863/0/47, 17/2863/0/48, 17/2863/0/49,
17/2863/0/50, 17/2863/0/51

Lokalitetsnr 21880 Pavirkningsgrad Pavist pavirkning og behov for fysiske tiltak

Lokalitetsnavn Jattdvagen 2 - T6 & T7 vest Myndighet Kommune

Fort dato 18.06.2024 Url

Oppdatert dato 18.03.2025 Tilkn. eiendommer 17/1459, 17/2520, 17/2802, 17/2863, 17/2863/0/1,
17/2863/0/2, 17/2863/0/3, 17/2863/0/4, 17/2863/0/5,
17/2863/0/6, 17/2863/0/7, 17/2863/0/8, 17/2863/0/9,
17/2863/0/10, 17/2863/0/11, 17/2863/0/12, 17/2863/0/13,
17/2863/0/14, 17/2863/0/15, 17/2863/0/16, 17/2863/0/17,
17/2863/0/18, 17/2863/0/19, 17/2863/0/20, 17/2863/0/21,
17/2863/0/22, 17/2863/0/23, 17/2863/0/24, 17/2863/0/25,
17/2863/0/26, 17/2863/0/27, 17/2863/0/28, 17/2863/0/29,
17/2863/0/30, 17/2863/0/31, 17/2863/0/32, 17/2863/0/33,
17/2863/0/34, 17/2863/0/35, 17/2863/0/36, 17/2863/0/37,
17/2863/0/38, 17/2863/0/39, 17/2863/0/40, 17/2863/0/41,
17/2863/0/42, 17/2863/0/43, 17/2863/0/44, 17/2863/0/45,
17/2863/0/46, 17/2863/0/47, 17/2863/0/48, 17/2863/0/49,
17/2863/0/50, 17/2863/0/51

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang

Bolig Condeep-veien 11 H0205 17/2863/0/13 94 3 2 2 Kjokken

Adresse

Vegadresse: Condeep-veien 11 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4020 STAVANGER Kirkesogn 06090401 Hinna

Grunnkrets 1729 Jattdvagen Tettsted 4522 Stavanger/Sandnes

Valgkrets 11 Hinna

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300910272 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Ferdigattest (FA) 14.11.2023

1: Bygning 300910272: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Ferdigattest 14.11.2023

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Stavanger kommune: Seksjon 1103-17/2863/0/13

. Norkart

Utskriftsdato: 18.03.2025 14:01

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1555

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 1555
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avigp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 17
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 21.06.2021 (29.07.2021

Endre bygningsdata 29.07.2021 |29.07.2021

Endre bygningsdata 30.07.2021 (30.07.2021

Endre bygningsdata 30.07.2021 (30.07.2021

Igangsettingstillatelse 30.09.2021 (30.11.2021

Endre bygningsdata 23.11.2021 |23.11.2021

Endre bygningsdata 23.11.2021 |23.11.2021

Endre bygningsdata 23.11.2021 |23.11.2021

Endre bygningsdata 23.11.2021 |23.11.2021

Endre bygningsdata 23.11.2021 |23.11.2021

Endre bygningsdata 23.11.2021 [23.11.2021

Endre bygningsdata 22.02.2022 |22.02.2022

Endre bygningsdata 19.04.2022 |19.04.2022

Endre bygningsdata 29.04.2022 [29.04.2022

Endre bygningsdata 12.01.2023 |12.01.2023

Endre bygningsdata 22.02.2023 |22.02.2023

Midlertidig brukstillatelse  [09.06.2023 |14.06.2023

Ferdigattest 14.11.2023 |20.11.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Condeep-veien 11 H0205 17/2863/0/13 94 3 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO4 3 386 0 386 0 0 0
HO3 5 386 0 386 0 0 0
Ho2 5 386 0 386 0 0 0
HO1 4 387 0 387 0 0 0
K01 0 10 0 10 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 17/2863

Bruksnavn Beregnet areal 3931.7
Etablert dato 09.05.2022 Historisk oppgitt areal 3932
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1

Bruk av grunn

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kq rt

Stavanger kommune: Seksjon 1103-17/2863/0/13
Utskriftsdato: 18.03.2025 14:01

|Area|merknader |
Tinglyst [ | Deli samla fast eiendom Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestiende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
Seksjonert | | Klage er anmerket [ ]Ikke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6535631.4 311625.1 Ja 3931.7

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 4



VERDI &PARTNERS SANDNES
POSTBOKS 228
4302 SANDNES

Bestiller: info@ambita.com

Deres referanse: Morgan Thorsell 203250032
Var referanse: 3704933/25984969

Bestilling: C3 2025-03-19 (8) 18

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
120084 200 2.2.2023 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr.
1103 STAVANGER 17 2863 0

V/ Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Ty
-

Kartverket

Dato
19.03.2025

Snr.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IS

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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STAVANGER KOMMUNE

Attestert kopi av dok.nr. 2023/120084/200
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Sgknad om seksjonering

[ Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fyfle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse

Stavanger Atnf

3

Kontaktperson
1l

i

v

flai

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender |

nn sgknaden til kemmunen. Dette kan vaere den som eler eiendommen (hjemmelshaveren),

men ogsd en advokat

eller annen meq fullmakt fra hj Ish - - .
Nawn Fadselsnr fOrg.nr E-postadresse

Advokatfirmaet Schjpdt AS 997 554 701 victor.gabrielsen@schjodt.com

Adresse Postnummer Poststed T Telefonnummer
Postboks 440 4002 Stavanger 90813393

2. Opplysninger om elendommér{ B B T

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr Bruksnr Festenr.

1103 stavanger, festet tl felgende eiendom 17 2863 -_

3. Hvem eier/fester elendommen? (Hjlemmelshaver(e)

Fadselsnr fOrg.nr. (11/9 siffer) Navn

984 023 537 JAttavagen Brygge AS

[ Eierandel (oppgis
sombrgk) _

1/1

4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen) S i
Eiendommen sekes appdelt | elerseksjoner slik det fremgdr av fordelingstisten nedenfor.
Dersom elendommen @nskes oppdelt | flere enn sekstl seksjonar, ma du fortsette utfyllingen pé sgknadens siste side - s |
Seksjons- | Seksjonens farmdl Samelebrok (teller) Tilloggeareal T
Bz k ¢ 0gsd Her skriver du telleren 1)l seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvls seksjonen skal ha tillegasareal
fritidsbofiger) skriver du nevneren, som vil veere summen 8 o tileggsareal | bygning
N = n@ringsseksjon av tellerne Ull samilige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal | grunn [krever oppmilingsfometming)
S8 = samleseksjon bollg BG = tillegigsareal | bygning og gruan (krever oppmalingsforretning}
SN = samleseksjon nering
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S nr | For- | Brok Tilleggs- | S nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | for- | Brak Tilleggs- | S.or | For- | Brok Tilleggs-
___m_ﬂ’l [leller! ?Lef' mal | (teller) areal mél | (teller) areal mal | {teller) areal mal | {teller) areal
1 B 66 13( B 43 25| B 66 37| B 99 49| B 47
2 B €6 14| B 66 26 B 66 38| 6 52 50| 8 45
3 B 66 15| B 66 27 . B 72 39| B 47 51| B 132
4 B 72 16| B 66 28| B 94 40| B 45 52
5 B 164 17| B 72 29| B8 99 41| B 94 53
6 | B | 129 18| 8 | 84 30, B | 52 428 | 99 | 54
7 | B | 120 19| B | 99 31| B | 47 43| B 52 55
8 |B| 184 0|8 | 52 | |32]B| 45 a4| B! 47 56
9 B 68 21| B 47 33| 8 93 45| B ' 45 57
10| B 74 22| B a5 34| B 102 46| B | 94 58 __
11| B 76 23| B 93 35_ B 107 47| B | 99 59
12| B8 47 24| B 66 36, B | 94 48 | B | 52 60
sum tellere{ 3966 Nevner =| 2966 . .

| innsenderens underskrift

' Dato

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsd
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering

1.

med hjemmel i forskrift STAVANGER KOMMUNE

Side 1 av / 3

01,2022 Nag’le

ﬂ(axj—lout
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T -N;dvendlge dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal spker kun gi opplysninger om dokumenter som er nadvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempet dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameleandeler

(6. Egenerkizring om at vilkdrene | elerseksjonstoven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

a) IE hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

fra naboelendom eller fra egen tilleggsdel

<) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal th 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

bygg

h) arealer som andre seksjonselere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til feiles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

1) det er fastsatt vedtekter.

b) IZ] hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p4 elendommen og har egen inngang fra fellesareal,

d} seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | elendommen

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggselendom, eller at kammunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

n det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligform3l eller annet formal, og bruksformdlet er | samsvar med arealplanformalet, ‘
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

4] rammetillatetse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller saknadspliktige ultak | eksisterende

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart  avgi eller benytte uriktlg erklaering, Jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

Hver boligseksjon er en loviig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wt innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

[J atte boligene inngar 1 en samleseksjon bolig

Dato [ tnnsenderens underskrift

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel | forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardiseri saknad om seksjonerng Side 2 avlj
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8. Vedlege som skal fglge sgknaden

b)  Plantegninger over etasjene | bygningen,

¢) Samelets vedtekier

kan tjene som dokumentasjon

g} Dersom det er flere hjemmelshavere tll elendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sar ieandeler ved seksj ing» J

| vedlegges.

a) Sltuasjonsplan over elendommen som tydellg anglr elendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utenders
tilleggsdeler som skal innga | bruksenhetene

seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

d) Isjon av Slingsforretning dersom noen av bruksenhelene har utendprs tilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til § veere selvstendige baenheter etter plan- og bygningsloven Som regel vil siik
dokumentasjon fremg3 av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsd applysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument

fi  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserkizring som gar ut pa at eiendommen Ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket mé vazre med origlnal signatur

inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forsiag til

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

["10. Underskrifter

i
]

Sted og dato = Gjenta navn med blokkbokstaver
l

47‘0‘4/' ") 12 Attt JattAvagen Brygge AS v/ Erlend Aanestad
Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver =

GW 0). I2. [0 Jattavagen Brygge AS v/ Eirik Iversen

Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver

sted og dato Hjemmelshavers underskrift o " GJenta navn med blok Kbokstaver e
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gje_nta navn med’blqd‘(bois_l;ler e
Sted ;:g_dato- ] H_jev;lmelshavers underskrift 'Glema navn med blokkbokstaver

stedogdato 7 | Hjemmelshavers underskrift o Gjenta navn med blokkbokstaver i

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler

er sendt til Ir deren (m3 krysses av)

b} m Brev med orientering om vedtaket

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunins navn Gérdsnr. Bruksnr. J Festenr.
({03 _Staumnger | (r | 28651 -
Dato | Underskrift | Stempel

STAVANGER KOMMUNE

Mof 2023 [Vza,(j.//ovc ﬁojiu({ BY- OG SAMFUNNSPLANLEGGING,

KART OG DIGITALE TJENESTER

Dato Innsenderens underskrift a ~

e

Fastsatt av Kommunal og modernisering:

et med hjemmel i forskeift ]
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side 3 av / 3
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Torill Bollestad

Dato utkjert: 20.03.25 Side 1 av 2

Sameiet Sgstrene Hinna |
Condeep-veien 11

4020 STAVANGER

Organisasjonsnr: 931 033 565

1901/13

Eierseksjonssameie

Kari Svensen

Seksjonsnr: 13

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 5133

Felleskostnader:  Drift fellesomréde bod i garasje 200
Drift fellesomr parkering i garasje 200
Heime 94
Drift felleslokaler 40
Felleskostnader 3633

Tilleggsytelser: Fiberaksess 49

Maler: Energi - Fjernvarme: 82865833 ( 1901 - 9) 917

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (lan): Gjeld siste arsoppg.: 63773

Klient ajourf. 1an: Klient gj. s. arsoppg.: 2 653 200

|4: Szerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Trond Sevik

Adresse: Condeep-veien 17

Postnr/-sted: 4020 STAVANGER

Telefon: Mob.: 92284740

E-post: sostrenehinnal@styretmitt.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 20.03.2025

Utestaende saldo: 5133

Felleskostnader: 5133 Restanse: 5133

Gebyr: 0 Forskudd: 0

Rente: 0 Overdekning: 0

l6: Ligning - 2024

Gjeld: 63773 Andre inntekter: 95

Annen formue: 1203 Utgifter: 0

[7: Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:

Seksjonsnr: 13 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr: 17/2863 - seksjon:13

Bygningstype: Blokk

Arlig festeavgift:265 320,00

Avg. reguleres: <ukjent>

[9: Forsikring

Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP0005066271

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr: L205

Etasje: 2 Oppvarmingstype: Fjernvarme

Heis: Ja

Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()

Systemlas: Nei Antall rom: BRA 93

Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livslgp standard: Nei Kategori: Brok 93

Fasiliteter:




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Torill Bollestad Dato utkjert: 20.03.25 Side 2 av 2
Sameiet Sgstrene Hinna | Var ref.: 1901/13
Condeep-veien 11 Type: Eierseksjonssameie
4020 STAVANGER Eiere: Kari Svensen

Organisasjonsnr: 931 033 565

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

- Festetomt- sameiet vil bli fakturert 2 ganger i aret.

- Utbygger er Bgreid

- Lading Elbil-Smartly

- De har noen hybler som kan leies via Heime

- 49 kr for fiberaksess fra Altibox. Beboerne betaler deretter for internett eller tv og internett utenom.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

Parkeringsplass nummer 19
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Kartverket
VERDI &PARTNERS SANDNES
POSTBOKS 228
4302 SANDNES
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Morgan Thorsell 203250032 19.03.2025

Var referanse: 3704935/25984979
Bestilling: C3 2025-03-19 (8) 17

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
504868 200 16.5.2023 BESTEMMELSE OM PARKERING
BRUKSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
1103 STAVANGER 17 2876 0 0

N/Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 2023/504868/200 Side 1av 1

)
B Kartverket ;0 et 2025-03-19 13:53

ERKLAERING OM BRUKSRETTIGHETER
- GNR. 17 BNR. 2876 i STAVANGER KOMMUNE —

Undertegnede, Jattdvagen Brygge AS med org.nr. 984 023 537, som er innehaver av festeretten til
anleggseiendommen gnr. 17 bnr. 2876 i Stavanger kommune ("Eiendommen"), erklaerer herved at:

e Gnr. 17, bnr. 2863, snr. 1 til 51 skal ha eksklusiv bruksrett til hver sin bod oppfert pa
Eiendommen.

e Gnr. 17 bnr. 2863, snr. 1-10, 12-19, 23-29, 33-37, 40-42, 44, 46-47, 49 og 51 skal ha
eksklusiv bruksrett til hver sin parkeringsplass i Eiendommen.

e Einar Schwebs, pnr. 310555 39963 og Sigurd Schwebs, pnr. 020291 39949 skal ha eksklusiv
bruksrett til hver sin parkeringsplass i Eiendommen

Stavanger, 10. mai 2023
For Jattavagen Brygge AS

Navn: Erlend Loge Aanestad

Tittel: Styrets led
N A47L
1

Signatur: j,/ ..r - -
Tittel: Styremedlem
Doknr : 504868 T

énglyst : 16.05.2023

oKnr ;
STRTENS KARTVER



Reguleringsplan pa grunnen
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Tegnforklaring

Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk

Kolonihage

Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutgvelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Naeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager

Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen nzering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

AREALFORMAL

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Smébatanlegg i sjg og vassdrag
Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industri

Forretning/industri

Forretning/kontor/tienesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/tjenesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

IR/ MRS Y%% %"

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)
Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal

Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane

Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform

Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner

Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal

Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane

Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg

Landingsplass for helikopter o.a.

Havn

Kai

Havneterminaler
Havnelager

Molo
Navigasjonsinstallasjon
Hovednett for sykkel
Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal
Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering
Rasteplass
Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett
Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grgnnstruktur
Blagrennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak -
Infiltrasjon/fordrayning/avledning -

Kombinerte grennstrukturformal

Al
Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal \\

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/@vingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt neeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmilje

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Ferdsel

Ankringsomrade

Opplagsomrade

Opplagsomrade

Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjg

Smébéthavn

Boyehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende landanlegg
Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sje og vassdrag med tilhgrende strandsone
Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende
strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone
kombinert med andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 4

HENSYNSSONER
FLATER

Flater

. Flatesignatur,
Objekttype navarende

554
RpFareSone ¢l /

RpSikringSone

SOON
RpStaySone \E%\\

RpinfrastrukturSone

RpGjennomfgringSone

/

RpAngittHensynSone

RpBandleggingSone

RpDetaljeringSone (Planid)

Sma flater, alle 7///
hensynssoner /

PUNKTSYMBOL

RpJuridiskPunkt
Vegstengning/fysisk kjgresperre

Stenging av avkjersel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjering

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER

Flater Flatesignatur, navarende
Objekttype/Egenskap

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RpinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHayde

RpJuridiskLinje

Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves e E— = — —= -

Bygg, kulturminner, mm som skal bevares

Byggegrense
Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fjernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert kjorefelt
Regulert parkeringsfelt
Regulert fotgjengerfelt

Regulert stgyskjerm

Regulert stgttemur

Sikringsgjerde

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag




BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

BYGGEOMRADER

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomrader

Omré&der for forretning

Omré&der for kontor

Omrader for industri / lager

Omré&der for fritidsbebyggelse

Omrade for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

Offentlig barnehage

Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)

mv.)

Offentlig kirke
Offentlig forsamlingslokale (kino, teater mv.)
Offentlig administrative bygg

Omrade for szerskilt angitt allmennyttig formal

Allmennyttig barnehage

Allmennyttig institusjon (sykehus, aldershjem,
sykehjem mv.)

- Allmennyttig kirke

- Allmennyttig forsamlingslokale (grendehus mv.)

- Allmennyttig administrasjon

- Omré&der for herberger og bevertningssteder

- Hotell med tilhgrende anlegg
- Bevertning

Omré&de for garasjeanlegg og bensinstasjoner

Garasjeanlegg
Bensinstasjoner

Annet byggeomréde

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omréde for jord- og skogbruk
Omr3de for reindrift

Omrade for gartneri

Omréde for parsellhager

Annet landbruksomrade

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,

1. ledd nr. 3)

- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

- Kjgrevei
- Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Sykkelveg

Gangveg

Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykehjem

- Allmennyttig undervisning (skole, universitet mv.) -

Gatetun

Torg

Rasteplass

Parkeringsplass

Kollektivanlegg (for buss og drosje)
Bussterminal

Bussholdeplass

Drosjeholdeplass

Jernbane

Sporvei / forstadsbane

Flyplass med administrasjonsbygninger
Flyplass / taxebane

Hangar, verksted, administrasjonsbygg
Havneomré&de (landdelen)

Kai

Smabétanlegg (landdelen)
Trafikkomrdde i sjg og vassdrag
Skipsled

Havneomrade i sjg

Annet trafikkomrdde i sjg/vassdrag

Annet trafikkomrdde

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)

N\
N\
W\
AR
N\
N\

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) iz

FRIOMRADER

Park

Turveg

Skilgype

Anlegg for lek

Anlegg for idrett og sport
Leirplass

Annet friomréde
Friomr&de i sjg og vassdrag
Badeomrade
Smdb3thavn
Regattabane

Annet friomr8de i sjg/vassdrag

FAREOMRADER

Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje,
transformatorstasjon, koblingsstasjon)

Skytebane

Ildsfarlig opplag og andre innretninger som kan

veere farlige for allmenheten

Omrade med rasfare
Omrade med flomfare

Omrade med saerskilt angitt annen fare

SPESIALOMRADER
Privat vei

Parkbelte i industristrgk

Campingplass

Friluftsomrade (pa land)

Friluftsomréde i sjg og vassdrag

Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjengelig
Golfbane

Grav- og urnelund

- Privat sm&batanlegg (land)

Privat smébatanlegg (sjg)

Omré&de for anlegg i grunnen

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet

Drikkevannsmagasin

Vann- og avigpsanlegg
Omré&de for bygging og drift av fjernvarmeanlegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

@vingsomrdde med tilhgrende anlegg for forsvaret /

sivilforsvaret

Omrade og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor flyplass

Fiskebruk
Andre omrader for anlegg i vassdrag eller sjg
Frisiktsone ved vei
Restriksjonsomrade rundt flyplass
- Grunnvannsmagasin
E Nedslagsfelt for drikkevann
T Naturvernomréde (pa land)
Naturvernomrdde i sjg og vassdrag
Klimavernsone
Bevaringsomrade for bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger
Bevaring av anlegg
Bevaring av landskap og vegetasjon
- Omrade for steinbrudd og masseuttak
Andre omrader for vesentlige terrenginngrep
Omrade for reindrift
Pelsdyranlegg
Handelsgartneri
Omrade for szerskilt anlegg
Taubane
Forngyelsespark
Vindkraft

Annet spesialomrade

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

/// FELLESOMRADER

- Felles avkjgrsel
e
/// Felles gangareal

- Felles parkeringsplass
[
/// Felles lekeareal for barn

Felles gérdsplass

Fellesareal for garasjer

12
/// Felles grgntareal

7 '
/ Annet fellesareal for flere eiendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

/S( FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL

KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning

\ Bolig / Forretning / Kontor
k‘ Bolig / Kontor
\ Bolig / Offentlig

Forretning / Kontor

Forretning / Kontor / Industri

/v

Forretning / Industri
Forretning / Kontor / Offentlig

Forretning / Offentlig

i

Kontor / Industri

Kontor / Offentlig

Kontor/Bensinstasjon

Offentlig / Allmennyttig

Veiserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasjon)
Annet kombinert formal
Rekkefglgebestemmelser

Midlertidig trafikkomrade

21 CHZEN

Unyansert formal

Begrensninger grense

= == Reguleringsplan faregrense
— — — Reguleringsplan restriksjonsgrense
== == Reguleringsplan bevaringsgrense

+ Reguleringsplan fornyelsesgrense

— — Reguleringsplan rekkefglgegrense

Reguleringsformal

N \ 500 - Fareomré&de

510 - Hgyspenningsanlegg

4

520 - Skytebane

4

SIS S

530 - Ildsfarlig opplag ol

540 - Rasfare

4

550 - Flomfare

4

590 - Seerskilt angitt fare

4

640 - Frisiktsone
641 - Restriksjonsomrade flyplass

645 - Grunnvannsmagasin

646 - Nedslagsfelt for drikkevann
660 - Bevaringsomrader
661 - Bevaring av bygninger

662 - Bevaring av anlegg

663 - Bevaring av landskap og vegetasjon
800 - Fornyelsesomrader

991 - Formalsrekkefglge

BT

992 - Midlertidig trafikkomréde



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Condeep-veien 11
Postnr 4020

Sted Stavanger
Leilighetsnr.

Gnr. 17

Bnr. 2863

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. HO0205

Merkenr. A2023-1486146
Dato 22.05.2023
Innmeldtav. Multiconsult Norge AS v/ Jirgen Kiedaisch

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



http://www.enova.no/hjemme

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2023

94,0

11.07.2022
Nybygg

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfgrt med programmet
SIMIEN - 6.017

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no


http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Condeep-veien 11

Postnr/Sted: 4020 Stavanger

Leilighetsnummer:

Bolignr: H0205

Dato: 22.05.2023 13:42:38

Energimerkenummer: A2023-1486146

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfgrt av: Multiconsult Norge AS v/ Jirgen Kiedaisch

Gnr: 17
Bnr: 2863
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Enhet
Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)
MatrikkelEnhetsldentld

Inngangsverdi

Byggldentid

Bruksenhetsldentld

Adresseldentld

VegAdresseldentld

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 1103
Gnr. 17
Bnr. 2863
Snr.

Fnr.

Gateadresse Condeep-veien 11
Postnummer 4020
Poststed Stavanger
Bygningsnr.

Bolignr. HO0205
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 11.05.2023
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2023
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 51 m?

Areal tak 0m?2

Areal gulv 0m?2

Areal vinduer, dgrer og glassfelt 29 m?2

Oppvarmet BRA 94 m2

Totalt BRA 94 m?

Oppvarmet luftvolum 244 m3

U-verdi for yttervegger 0,19 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0,82 W/(m2-K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 30,4 %

Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m2-K)
Normalisert varmekapasitet 133,4 Wh/(m2-K)
Lekkasjetall 0,54 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 11.07.2022

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner

86 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga.

frostsikring

85%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,00 kW/(m?3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,00 kW/(m?3/s)

Gjennomesnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,77 m3/(m2-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

85 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/mz
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,40 kw/(l/s)
Driftstider, antall timer i dagn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16h




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid kjgling 24h
Driftstid lys 16h
Driftstid utstyr 16h
Driftstid varmtvann 16h
Driftstid personer 24h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/mz
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/mz
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/VIN) 0,50
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og 0,75
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,12
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,88
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oliebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oljebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,880
dekkes av filernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,85
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pd andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pd andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibzerere

Klimastasjon / kilde

Stavanger (MeteoNorm)

Dato for beregning 11.5.2023
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,017
Produsent / leverandgar ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energirddgiver
Firma

Multiconsult Norge AS

Navn person

Jurgen Kiedaisch

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrKvm
Romoppvarming

19,0




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Ventilasjonsvarme 2,6
Varmtvann 29,8
Vifter 4,3
Pumper 0,7
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 85,4

Beregnet levert energi ved normalisert klima

8411 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

89,67 KWh/(m=2-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

5231 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

79,22 KWh/(mzar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima 7431 kWh/ar
Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kwh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kwWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 3462 kWh/ar
Olje 0 kwh/ar
Gass 0 kwh/ar
Fjernvarme 4950 kwh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kwh/ar
Totalt 8411 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 24,1%




