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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersparres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 25.03.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15069059 Gatelvei adresse Ole Nielsens vei 3
Meglerforetakets oppdragsnummer | 203-25-0029 Postnummer/sted 4330 ALGARD
Hjemmelshaver/selger g?d(jrml:e?drlksenuan Sverre Kommune 1122 - Gjesdal
Bygningssakkyndig inspektar Yngve Paulsen Gnr./Bnr.: 5/564

Tilstede pa befaringen Ngkkeloppdrag Seksjonsnr. 62

Utvendige sngdekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 0 m?
Utetemperatur 5°C

Rapportdato 27.03.2025 09:32

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Selveierleilighet | 2009 | ’

Byggemate

Leilighet.

Tomt opparbeidet med asfaltert vei, diverse beplantninger, plenareal med sittegrupper. Felles trappeoppgang med callinganlegg og heis. Garasje i

boligens underetasje.

Leilighetsbygg oppfert i 2009

Leilighet beliggende i byggets 3 etasje. Grunnmur av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Yttervegger av betong/trekonstruksjoner.
Fasaden er kledd med staende trekledning. Etasjeskillere av betong. Flatt tak (ikke besiktiget). Leiligheten har entréder med brannklasse B30 og
lydklasse db40. Vinduer og balkongder med karmer av tre, og to-lags glass. Elektrisk oppvarming. Ventilasjon med naturlig tilluft kombinert med
stedvis mekanisk avtrekk. Utgang fra stue til balkong. Leiligheten disponerer 1 bod i kjeller.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom O Saniteerutstyr / innredning 8

O Overflater gulv 8
O Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
Tekniske anlegg, VVS O
anlegg (Sjekkpunkter utover Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 10
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10

Elektrisk anlegg

D
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Selveierleilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
3 etasje 36 36 6
entré, bad, balkong
kjokken/stue med
soveplass
Underetasjen 8 8
bod
SUM 36 8 44 6
Total bruksareal: 44 m?

Kommentar til areal
Leiligheten inneholder 36 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom

Bad fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Malte flater i himling med downlights.
Gulvstaende servantinnredning med derer.

Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.

Speil med overlys og stikkontakt over servant.
Dusjhjgrne med derer.

Vegghengt dusjarmatur.

Vegghengt toalett.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.

Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i himling.
Opplegg for vaskemaskin.

1 sluk.
4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Avigpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende
installasjoner - Fukt i tiliggende konstruksjoner
ﬁ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter
konstruksjoner MMS2), i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller
andre avvik. Malingene viser fglgende: RH 30,6 %, temperatur 21,7 grader C og
duggpunkt 3,7 grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan
endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.
0 TG 2 Saniteerutstyr / innredning Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og

overgang il sluk.

derfor kunne medfere skader over tid for det oppdages.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og vaere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Utfarelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversiktlig, og det kan
derfor ikke verifiseres at lasningen er fullgod og sikker mot lekkasjer. Fornying av
slukmansjett og tettesjikt bar paregnes.
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Kjokken

Apen kjokkenlgsning.
Innredningen er fra byggear med glatte fronter.
Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjekkenarmatur.

Stikkontakt over kjgkkenbenk.
Integrert stekeovn og platetopp.
Oppvaskmaskin under kjgkkenbenk.
Frittstaende kjgleskap med fryser.
Ventilator i overskap.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.
Synlige avlgpsrar av plast.
Gulvflater belagt med parkett.

Vegg og himlingsflater i malte flater.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Avlgpsrar - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

@vrige rom

Gulvflater belagt med parkett.

Vegg- og himlingsflater i malte flater.
Glatte innerdgarer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.
Elektrisk oppvarming.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdarer - Ventilasjon

Etasjeskiller - 3 etasje

Etasjeskille av betong.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Stue og gang

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr med rar-i-rgr system.

Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap.

Synlige avlgpsrer i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert.

Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjskken.

Fordelerskap for rer-i-rar system er plassert pa bad.
Varmtvannsbereder pa 120 L (fra 2010) plassert under kjskkenbenk.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom)

0 TG 2 Varmtvannsbereder Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk/overlgp eller annen sikring mot
(Sjekkpunkter utover det fuktskader. Konsekvens kan veere at det oppstar fuktskader hvis lekkasje fra
som er inkludert i andre varmtvannsbereder skulle oppsta. Tiltak anbefales.
rom)

G TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder:nei

Er det synlig tegn pa termiske skader:nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap:nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:Byggear
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar:ja

Forekommer det at sikringer lgses ut:nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget:nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:ja

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget:nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen:ja

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i gang

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er kun fremlagt samsvarserklaering pa deler av utfarte arbeider pa det elektriske
elektriske anlegget anlegget (tilstandsgrad settes i henhold til NS3600).
Med bakgrunn i ovennevnte avvik bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner.
Utvendig kledd med staende trekledning.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning
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Dgrer og vinduer

Leiligheten har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db40.
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).
Balkongder med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til balkong pa ca 6 m2.

Rekkverkshgyde er malt til 1,06 meter.

Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av metall.
Gulvoverflater av synlig betong.

Balkongen har utebelysning og utvendig stikkontakt.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold:nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr:ja

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon:ja

Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner:nei
Oppfyller boligen krav til ramningsveier:ja

Leiligheten har sprinkleranlegg.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
| stue og soverom er takhgyden malt til 2,71 meter og pa bad er takhgyden mailt til 2,41 meter.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem &r

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Fremvist tegninger datert 03.04.2009

Ifalge huseier er det ikke utfert arbeider pa boligen de siste fem ar.

Det er fremlagt samsvarserklzering, datert 27.07.2018 arbeidene gjelder malerbytte

Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

lkke aktuelt.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 19.03.2025
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Slukets tilkomstmulighet for rengjgring - [Sluket i dusjsonen Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ]
]

Fukt i tilliggende konstruksjoner - [Fuktmdling ]
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Verdi Eiendomsmegling Sandnes

AS Oppdragsnr. 203250029

Meglerfirma

Adresse Ole Nielsens vei 3

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du Hvor lenge har du bodd i [VUEIRKY Har du bodd i boligen = .
sellg ey 20 boligen? mnd siste 12 mnd? B Nei W Ja

 hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Gjensidige Forsikring R EEN I 02437552
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Sverre Didriksen

Selger 2 Fornavn Audhild Etternavn Didriksen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I ble gjor
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleaert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:
5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjar for hva som ble gjort av
hvem og nar:

12.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

Nei ] Ja Vet ikke Ko entar
13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [J Ja [J Vet ikke

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bl liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

"'._' :_.I _II 1 ..-.I'-I KEE K.. '-. I |I

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja [J Vet ikke
19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig ocpphold) av
bygningsmyndighetene?
Mei _|-I Vet ikke Ko entar



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

ida Vel ik : I,

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av panelovner - Montere automatikk pa utebelysning

- Folg med pa energibruken i boligen - Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nesrmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2009
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 44

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

spke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktertatitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Tiltak utendoers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kj@l - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbarsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Verdi Eiendomsmegling Sandnes AS
v/Christer Thorsell

Postboks 228, 4302 SANDNES
E-post: christer.thosersell@partners.no

Deres ref.: 203250029 .  Var ref.: 1679-1-62 Dato: 19.03.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Elvegaarden
Organisasjonsnr: 994563084

Seksjonseier: Didriksen, Jan Sverre

Medeier: Didriksen, Audhild
Leilighetsnummer: 62

Adresse: Ole Nielsens Vei 3, 4330 ALGARD
Seksjonsnummer: 62

Gnr. 5

Bnr. 564

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring- polisenummer 92437552.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekterkan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et magte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Styret har vedtatt at felleskostnadene gkes med 12% fra 01.01.25

Kabel-tv: Sameiet har kollektiv tv-avtale med Lyse, betales via felleskostnadene

Kjgper og selger ma avregne felleskostnadene i den maneden overtakelse gjelder. Kjgper far giro fra den 1. i
pafelgende maned.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Dnb Bank Asa
Lanenr.: 16367602930
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,95%
Restsaldo 9 887 222,06
Innfrielsesdato: 30.06.2043
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye Ian som ikke er iverksatt pr dags dato.



@Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 317,96,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Kabel-tv 265,00
Felleskostnader 2 052,96

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 103,-
Fradragsberettigede kostnader: 5006,-
Annen formue: 4167 ,-
Gjeld: 70 897,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Dnb Bank Asa
Lanenummer: 16367602930
Restsaldo: 70 897,33
Kapitalkostnader: 1710,23

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 70 897,33,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder far den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Lene Skjgrestad Lidsheim
pr. e-post: lene.lidsheim@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgéar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Kristian Igor Soldo Soldal, e-post:
elvegaarden@styrerommet.no


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fgdsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogséd om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: elvegaarden@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palape ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:reservasjon.oef@obos.no

Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordingert gebyr) 1 063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slekining i BRL/sameier/boligAS 4 928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0.8R

Sist oppdatert 4.12.24



VEDTEKTER
for

Sameiet Elvegaarden org. nr. 994 563 084

Vedtektene er vedtatt p§ ordinaert 8rsmgte 8.juni 2022 i samsvar med ny
eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter gjeldende vedtekter

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Elvegaarden. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 03.07.2009.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 77 boligseksjoner pa eiendommen gnr. gnr. 5, bnr 564 Gjesdal
kommune. kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebroken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer il
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilkknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke
felgende juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst
én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,
1
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b) fylkeskommuner,
¢) kommuner,

d) selskaper som har til formal a skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

e Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmagtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

2
Utarbeidet av OBOS



Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmetet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig méate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser
4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa eierseksjonssameiets eiendom,
har med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning
til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stream dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belagp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

(3) En seksjonseier som har rett til & parkere pa eierseksjonssameiets eiendom, men uten a
disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil.
Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret
bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

4-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
ber tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.
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(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og skonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haesrverk.
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(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet folger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
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(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnokkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfaersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder, minimum 3 andre medlemmer og
minimum 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmegtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregédende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.
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(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmagtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmeatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmgate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for magtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmete skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om nagdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, mé hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).
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9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgatet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregadende kalenderar
e velge styremedlemmer
e Dbehandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett il
a veere til stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfaerer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a ta med
en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmeatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
starrelse og romlgsning

h) overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

i) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
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arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgatet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for a tegne.
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(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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ORDENSREGLER FOR SAMEIET ELVEGAARDEN

Innledning

Sameiet Elvegaarden utgjer et fellesskap som eiere/beboere hver for seg og sammen har ansvaret for. Et godt
naboskap kjennetegnes ved at man foler ansvar for seg selv og andre, og at alle bidrar til & skape et godt
bomilje. I husordensreglene er det lagt vekt pa trivsel og utfoldelse for den enkelte beboer, samtidig som
hensynet til fellesskapet er sekt ivaretatt. Hensikten med husordensreglene er ikke & pélegge beboere unedige
forpliktelser, men & sikre ro, trivsel, trygghet og et godt naboskap.

Husordensreglene kommer i tillegg til sameiets vedtekter. Hver enkelt eier/beboer er selv ansvarlig for & sette
seg inn i, og serge for at husordensreglene er forstétt og overholdes av alle i husstanden - og eventuelle andre
som gis adgang til boligen.

Generelle ordensregler

Leiligheten skal brukes slik at det ikke er til unedig sjenanse for andre beboere. Du er ansvarlig for at de som
gis tilgang til leiligheten eller sameiets fellesomrade folger husreglene. Sameier og/eller leier som til tross for
advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan og vil styret palegge vedkommende a selge eller flytte jf.
eierseksjonslovens §26, forste ledd. Advarsel skal og vil bli gitt skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt.

Ro i leilighetene

Det forventes at seksjonseier/beboer tar hensyn og serger for & ikke veere til bry/sjenanse for sine naboer. Det
skal i alminnelighet veere ro i leilighetene mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 pa hverdager. Fredag og lerdag skal
det i alminnelighet vaere ro mellom k1. 00.00 og kl. 08.00. Sendag, herunder rede dager, skal det vare ro. I
§3 i lov om helligdager og helligdagsfred heter det at "pd helligdager fra klokken 00 til klokken 24 samt
pdske-, pinse- og julaften etter klokka 16 skal det veere helligdagsfred som ingen noe sted ma forstyrre med
utilborlig larm".

Det ma ikke spilles hey musikk eller utferes stayende arbeid i de aktuelle tidsrommene for ro. Spesielle
aktiviteter som gér utover disse tidspunktene skal varsles nabo over, under og ved siden(e). Langvarig
utbedring/oppussing eller fest skal varsles i forkant.

Generelt vedlikehold

Seksjonseier er ansvarlig for & gjennomfere skadeforebyggende tiltak. Det innebarer & jevnlig rense sluk pa
bad, rengjere/bytte filteret i avtrekksvifte pa kjokken og holde lufteventiler apne. Generelt anbefales det &
rense sluk pa bad med rervask (Mudin) én gang hver tredje maned.

Fett, kaffegrut eller annet som kan forarsake tilstopping méa ikke temmes i vask eller sluk. Det er kun
toalettpapir som skal kastes i toalettet.

Selvforskyldte skader som folge av tett sluk, tett filter i avtrekksvifte eller stengte lufteventiler dekkes ikke
av sameiets forsikring.

Seksjonseier har en selvstendig plikt til & ivareta og sikre seksjonen. Bare godkjente firma kan foreta
endringer i strom- eller reropplegg. Dersom seksjonseier selv har utfert slike endringer, risikerer seksjonseier
a matte beere alle kostnader ved skader som matte oppsta som folge av det.

Dyrehold

Dyrehold er tillat, men det legges til grunn at dyreholdet ikke skal vare til sjenanse for andre beboere. Det
betyr at dyr alltid skal veere under eiers kontroll pa sameiets omrade og at hunder skal holdes 1 band. Lufting
av dyr skal ikke forekomme pa terrasser eller i garasjeanlegget og basjeposer 0.1 skal ikke kastes her. Det
minnes ogsa om at terrasser og fellesomrader ikke er oppbevaringssted for hunder, og at beboere som
gjentatte ganger lar hundene sta a bjeffe pa terrassen vil fa skriftlig advarsel dersom dette er til sjenanse for



ovrige beboere. Ved gjentatte klager/advarsler pa dyreholdet kan styret kreve at den som holder dyr kvitter
seg med dette sé lenge vedkommende bor i sameiet eller flytter.

Husholdningsavfall

Husholdningsavfall (restavfall, papir, plast, glass og matavfall) kastes i anviste beholdere i det nedgravde
renovasjonsanlegget. Sterre mengder avfall og mabler etc. er beboer selv ansvarlig for & kvitte seg med.
Dersom du oppbevarer storre mengder avfall som du ensker & kvitte deg med, bestiller styret med jevne
mellomrom henting av grovavfall fra Gjesdal kommune. Dette vil bli varslet 1 god tid pa forhand. Avfall skal
ikke oppbevares pé balkonger/terrasser, heller ikke kastes i garasjeanlegget eller settes utenfor beholdere ved
renovasjonsanlegget.

Seppelbrikke til avfallscontainere kan bestilles hos Gjesdal kommune.
Fellesomrader

Det skal veere fri ferdsel til boligene. Pga brannsikkerhet skal barnevogner, sykler, mabler etc. ikke
oppbevares i fellesganger. Dette vil bli fjernet av vaktmester uten varsel.

Det er forbudt (og ulovlig) & ta med seg hjem og s& hensette handlekurver/handlevogner i fellesomradene.

Bruk av utvendige fellesomrader ma ikke veere til sjenanse for andre beboere. Den som har brukt uteomréadet
er ansvarlig for at omréadet er ryddet og at seppel kastes i avfallsdunker. Uteomradet skal ikke anvendes
mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 pa hverdager og fredag og lerdag mellom kl. 00.00 og k1. 08.00. Styret star
fritt til & endre reglene eller komme med tillegg.

Det er forbudt & sette gjenstander i inngangsderer/garasjeport/heis for & lase disse i en dpen posisjon.
Plukking av kantstein for dette formélet anses som harverk. Det er enhver eier/leietakers ansvar & serge for
at inngangsderer og garasjeport gar i 1as, og a begrense tilgang for uvedkommende.

Garasjeanlegg

Beboeres biler skal plasseres i garasjeanlegget pa anvist plass. Hver boenhet har 1. stk parkeringsplass og 1.
stk tilherende bod til disposisjon. Parkeringsplassene skal benyttes til parkering/lagring av bil, og lose
gjenstander som mebler, bildekk, malingsspann, verktay etc skal oppbevares i tilherende bod og ikke pa
parkeringsplassen eller andre steder i garasjeanlegget. Dette vil fjernes av vaktmester uten varsel. Det kan gis
disposisjon til & oppbevare mebler pa egen parkeringsplass for en kort periode nér der avtales med styret.

Seksjonseiere/leietakere som har eller disponerer flere biler enn de har innvendig parkeringsplass til, ma
skaffe seg parkerings-/oppbevaringsplass utenom sameiets gjesteparkeringsplasser. Gjesteparkering er
forbeholdt gjester og beboere i sameiet skal ikke misbruke disse. Gjentatte overtredelser vil medfere
borttauing for eiers regning og risiko.

Det er strengt forbudt & benytte seg av fellesstrom 1 garasjeanlegget til lading av el-bil, lading av bilbatteri,
bruk av verktey eller lignende. Ved brudd inndras ladekabel/verktey. Det gjelder ogsé for besagkende.

All ferdsel med bil/motorsykkel i garasjeanlegget skal foregd med forsiktighet. Avforing fra kjeeledyr skal
ikke forekomme her. Rayking er forbudt. Verkstedvirksomhet eller vasking av bil er ikke tillat. Dekkskift er
tillat. Pga brannsikkerhet er det ikke tillat & lagre biler uten registreringsnummer/forsikring i garasjeanlegget.

Brannsikkerhet

Vi har brannalarm med direktekobling til Brannvesenet. Det betyr at du dersom du ved uhell utlgser
brannalarmen ma ringe 110 umiddelbart. Bokstavelig talt. Brannvesenet sender gebyr hvis 110-sentralen har
varslet ut mannskaper og utrykningsleder har registrert utrykningen i det brannbilen er ute av vognhallen.
110-sentralen bruker gjennomsnittlig 1-2 minutter pa & utalarmere mannskapene og mannskapene bruker
ytterligere 60-90 sekunder pa & komme i brannbilen og fa den ut av vognhallen. Hvis den stanses for den er
ute av vognhallen sendes ikke gebyr. I gjennomsnitt har du altsd 1,5 minutt pa & varsle om falsk alarm. Ved
unodvendig utrykning belastes eier av leiligheten et gebyr pa NOK 9.752,- (pr. 2024). Nar alarmen har gétt i
den aktuelle leilighet en liten stund utleses alarmen i resten av bygningen. Mens alarmen péagar vil heisen



veere ute av drift. Det er strengt forbudt 4 tilbakestille alarmen pa brannmannspanelet i 1. etasje uten & ha
sjekket om det brenner i leiligheten alarmen gar i. Hvis du er usikker, f& hjelp av noen som kan sjekke.

Utleie

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle leieforhold. Eier og leietaker skal ogsa fylle ut skjerma for
utleie (tilgjengelig pa Vibbo) og oversende styret innen 30 dager etter overtagelse.

Seksjonseiere som leier ut sin seksjon har et saerlig ansvar for & serge for at husordensreglene er forstatt og
overholdes av sin(e) leictaker(e). Eier skal ved utleie av seksjonen pése at leietaker(e) mottar seppelbrikke
samt et eksemplar av sameiets husordensregler og vedtekter ved overtakelse. Leietakers eventuelle brudd pa
sameiets vedtekter/ordensregler kan i siste rekke fore til at styret palegger eier & selge sin seksjon.

Balkonger
Balkonger ma holdes fri for vann og sng, og sluk ma til enhver tid holdes apne for & hindre at overvann
trenger inn i egen eller andres bolig. Oppstétte skader etter slik forssmmelse kan medfere skonomisk ansvar.

Det er ikke tillat & fjerne rist fra sluk pa balkongen.

Det er tillat & grille pé balkongen, men bruk av engangs-/kullgrill er ikke tillat pga brannfare. Gasstank til
gassgrill skal ikke under noen omstendighet lagres innenders.

Toerking av klaer og risting av tepper skal forega slik at det ikke er til sjenanse for andre beboere. Det er ikke
tillat & riste tepper/dyner etc. over rekkverk pa balkong. Det er ikke tillat & kaste ting (feks sigarettsneiper)
fra balkongen.

Henvendelser

Alle henvendelser vedrerende ordensreglene skal gjores skriftlig til styret med fullt navn. Gjelder det en
klage pé en annen beboer har styret taushetsplikt om klagerens identitet. Dette med mindre klageren gir sitt
samtykke til at klagerens navn gjeres kjent. Bruk e-post: elvegaarden@styrerommet.net.

Informasjon fra styret

Meldinger fra sameiets styre ved rundskriv og/eller ved oppslag gjelder pa samme mate som
husordensreglene.

Vedtatt av arsmotet 8. Mai 2024
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Velkommen til &rsmeote i Sameiet Elvegaarden

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 8. mai kl. 10:00 og lukker 13. mai kl. 10:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/1679

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
» Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Markiser

7. Endring i ordensregler

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Elvegaarden

2 av 31



Sak1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at megtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmegtet velger en mateleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Styrets innstilling

Styrets leder er mateleder

Forslag til vedtak
Igor Soldo er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til sighering digitalt.

Forslag til vedtak

Roman Tchoub og Marius Thu Brekke er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

3av 31



Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares mot egenkapital

Vedlegg
1.1679 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr. 60.000,- for perioden 24/25

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 60.000,-

Vedlegg

2. Arsmgte Styrehonorar.pdf

Sak 6
Markiser

Forslag fremmet av:
Inger Lovise Brekke

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Hei,
@nske om markiser pa terasse.

Forslag:
4 av 31



Markise er 3 x 2,5 m lyse gra

Terrasse markise Europris

Styrets innstilling

Styrets innstilling er positiv.
Markisen eri en ngytral farge som star i stil med fasaden pa blokkene forgvrig. Vi kan ikke se at markisen er til
ulempe for gvrige eiere.

Det presiseres at seksjonseier star for alt vedlikehold av markisen og ma beere eventuelle fremtidige
demontering/remonteringskostnader hvis det blir ngdvendig for & utfere nedvendig vedlikehold pa
bygningsmassen, iht sameiets vedtekter.

Forslag til vedtak

@nsker markiser pa terasse.

Vedlegg
3.IMG_8889.jpeg
4. IMG_8888.jpeg

Sak 7
Endring i ordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar endringer i ordensregler.
Det innfgres ingen «nye» regler, men enkelte punkter utdypes.

Styrets innstilling

Endring i ordensregler vedtas

Forslag til vedtak

Endring i ordensregler vedtas slik de foreligger vedlagt

Vedlegg

5. Arsmate 2024- endring av husordensregler.pdf

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
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Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Anne Skretting

Med mindre man har bodd under en stein det siste aret, sa har man lagt merke til at Anne har tatt seg mye
av styrearbeidet, da jeg (styreleder) har byttet jobb som er mer krevende og tar mye av tiden min.

Annes kunnskap og erfaring fra advokatfirma har kommet godt til bruk under hennes mange ar som
styremedlem.

Anne jobber hardt og langt utover det som er pakrevd. A ikke stemme pa Anne er & skyte seg selv i foten.

¢ Simen Anarki Lea

Simen ble valgt inn i styret som varamedlem i perioden 23/24. Han stiller nd som styremedlem. Simen er
engasjert, tilstedevaerende og ikke redd for & ta i et tak. Det siste aret har han strukket seg langt utover det
som kan forventes av et varamedlem. Han er en verdifull ressurs for sameiet og ber veere en selvsagt del av
styret for perioden 24/25.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Bjgrn-Kristian Sunde
Bjarn-Kristian stiller til valg som varamedlem for 3 ar pa rad. Han er engasjert og dedikert, og har bidratt
positivt til styret i sin tid som styremedlem.

+ Ggkhan Celik

Gakhan stiller som vara for perioden 24/25 for farste gang. Gekhan er engasjert, dedikert, tilstedeveerende
og opptatt av a gjgre sameiet vart til et bedre sted & bo. Vi er overbevist om at han vil veere et verdifullt
tilskudd til styret.

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomite:

¢ Anne Skretting Aarsland
¢ Odd Olavesen

6 av 31



ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Igor Soldo Ole Nielsens Vei 5
Nestleder Anne Skretting Aarsland Ole Nielsens Vei 7
Styremedlem Kim Andre Grannes Ole Nielsens Vei 5 A
Styremedlem Tamera Halverson Ole Nielsens Vei 3
Varamedlem Simen-Anarki Lea Ole Nielsens Vei 5
Varamedlem Bjgrn Kristian Sunde Ole Nielsens Vei 3

Valgkomiteen
Anne Skretting Aarsland Ole Nielsens Vei 7
Odd Olavesen Ole Nielsens Vei 5

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa telefon pa e-post elvegaarden@styrerommet.no . Du kan ogsa
komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Elvegaarden

Sameiet bestar av 77 seksjoner.

Sameiet Elvegaarden er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 994563084, og ligger i GJESDAL kommune

Gards- og bruksnummer:
5 564

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Elvegaarden har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 7 av 31 1679 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf



2 Sameiet Elvegaarden

Styrets arbeid

Perioden 22/23 har veert krevende.

Styret har hatt styremgter jevnlig og omfattende kontakt pa daglig basis. Vi har
gjennomfart byggmeter med entreprengr og meter med Gjesdal kommune.

Det er et stygt regnskap som fremlegges for arsmgatet for siste periode. Regnskapet er
gjort opp med et arsresultat pa kr. - 5.404.283,-. Totalt har fasadeprosjektet kostet oss i
overkant av 11.000.000,-. | tillegg har vi ogsa i ar hatt betydelige kostnader med
utbedring av gamle avvik bade pa heis og sprinkleranlegg.

Vi har ferdigstilt et omfattende og mye starre enn fgrst antatt fasadeprosjekt. Fasaden
er vasket og malt, og det er byttet innvendige foringer, rateskadet kledning, vinduer og
terrassedgarer. Etter ferdigstillelse av fasadeprosjektet har det veert byttet innvendige
foringer og rateskadede vinduer og terrassedgrer i flere seksjoner i ONV3 og 5A.

| mars ble alt av utvendige fellesrar og avigpsrer fra balkonger spylt opp. Dette bgr
gjeres hvert 10. ar og har aldri blitt gjort tidligere. Det farte bla til en lekkasje i
garasjeanlegget.

Vi har hatt fokus pa a begrense mengden mabler og avfall som hensettes utenfor
avfallscontainere og i garasjeanlegget. | den prosessen har vi jobbet tett opp mot Gjesdal
kommune og leietakere i privateide seksjoner. Endringsarbeid tar tid, men vi gleder oss
over endelig a se effektene av innsatsen. | arene i forkant sa vi ukentlig tilfeller av
hensetting av sgppel ved avfallscontainere, i garasjeanlegg eller i fellesganger.

Vi har hatt mgte med Gjesdal kommune om leietakere i kommunale seksjoner. Det siste
aret har Gjesdal kommune mottatt 4 skriftlige advarsler om tvangssalg. To av disse forte
til at kommunen selv valgte a flytte aktuelle leietakere ut av sameiet.

lla aret har det blitt skrevet 7 skriftlige advarsler til seksjonseiere. Ingen av disse har
resultert i krav om tvangssalg.

Vi har ogsa gatt i gang med en stor opprydning i garasjeanlegget. Mgbler og
bildeler/dekk som tidligere har vaert oppnevart pa beboeres parkeringsplasser eller
forgvrig i garasjeanlegget er na fjernet.

For a spare penger har styret det siste aret tatt pa seg stadig flere arbeidsoppgaver som
vi tidligere har betalt for. Det inkluderer bla: rydding av hensatt sgppel, feiing av
garasjeanlegg, plukking av s@ppel i garasjeanlegg, making av sng, strging, vakthold ved
henting av grovavfall og div forefallende arbeid.

Vi har stilt oss til radighet for eiere/beboere/Gjesdal kommune dagnet rundt. Alle
henvendelser besvares ila noen minutter, bade hverdag, kveld, helg og i ferier.

Den siste perioden har ogsa involvert 2 gkninger i fellesutgifter pga rentegkninger og
kostnader ved fasadeprosjektet. Henholdsvis pa 5% fra 1/9/23 og pa 15% fra 1/1/24. | en
tid med okte rente, strgm, drivstoff- og matvarepriser, har dette rammet ekstra hardt. Det
har vi forstaelse for. Samtidig ser vi at renta na har stabilisert seg. Forhapentligvis betyr
det at vi slipper flere gkninger i fellesutgiftene pa en stund.

lla aret som kommer skal fasaden vaskes.

Vi gnsker a innhente tilbud og se pa muligheten for & fa renset ventilasjonsanlegget.
Ventilasjonsanlegget bar egentlig renses minimum hvert 5. ar. Dette har aldri tidligere
veert gjort. Service pa - og rens av anlegget er viktig fordi det sarger for bedre inneklima,
det forlenger levetiden pa anlegget, det bevarer effektiviteten i anlegget og, ikke minst,
det er rimeligere enn & matte bytte hele anlegget.
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3 Sameiet Elvegaarden

Lenge har lyspaerene i lampene i heis-/ og fellesganger veert sluttsolgt pa markedet og
umulig a fa tak i. Innen kort tid planlegger vi for a fa byttet ut samtlige lamper til lamper
med LED-paerer. De er rimeligere og har lenger levetid.

lla aret som kommer vil vi fortsette a utbedre meldinger om rateskadede innvendige
foringer, vinduer og terrassedgrer som enkeltsaker.

| fremtiden bgr samtlige inngangsdarene byttes. Disse er sa rateskadede at de
bokstavelig talt faller fra hverandre, og styret anser det faktum at derene har blitt
staende apne gjennom alle arstider under fasadeprosjektet har veert en bidragende
faktor. Entreprengr vil ikke vedkjenne seg dette og mener at dgrene kan ha veert
rateskadede i forkant av fasadeprosjektet. Vi har ikke tenkt a gi oss pa det og
gnsker en uavhengig vurdering.

Vi vil fortsette a jobbe utrettelig for & gjere sameiet vart til et bedre sted & bo for alle. Vi
jobber for & oppna et tett samarbeid med kommunen angaende kommunale enheter og
sgppelhandtering, og vi kommer til & stramme grepet ytterligere om Gjesdal kommune og
eiere som leier ut sine seksjoner.

Vi takker for talmodigheten og tilliten i perioden 2022-2023, og gleder oss til en ny periode.
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4 Sameiet Elvegaarden

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkning i felleskostnadene
fra 01.09.23 og viderefakturering av Defigoutstyr.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader til blant
annet drift og vedlikehold elektro enn budsjettert.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at rentekostnadene var
ukjente da budsjettet ble vedtatt.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlagpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 18 005.
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5 Sameiet Elvegaarden

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det budsjettert kr 770 000 til Ispende og framtidig drift og
vedlikehold .

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning de siste arene.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Elvegaarden. Det er budsjettert med ca 10 % gkning.

Lan

Sameiet Elvegaarden har lan i DNB.

Lanet er et annuitetslan med flytende rente og kvartalsvise avdrag.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar
Det er budsjettert med en gkning pa ca 6%

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 15% gkning av felleskostnadene fra 01.01.24.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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SAMEIET ELVEGAARDEN
ORG.NR. 994 563 084, KUNDENR. 1679

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 282739 2529983 2785000 3312000
Ladeinntekter EL-bil 7749 3672 0 0
Andre inntekter 3 38 530 8 750 8 750 8750
SUM DRIFTSINNTEKTER 2873675 2542405 2793750 3320 750
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -6 345 -4 230 -4 230 -6 345
Styrehonorar 5 -45 000 -30 000 -30 000 -45 000
Revisjonshonorar 6 -9 250 -8 750 -6 725 -9 500
Forretningsfgrerhonorar -134 970 -129 780 -136 300 -143 000
Konsulenthonorar 7 -14 625 -141 123 -30 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -6704339 -5919268 -7 287 450 -770 000
Forsikringer -191 453 -172 864 -190 000 -211 000
Energi/fyring -207 109 -192 416 -120 000 -230 000
TV-anlegg/bredband -165 390 -165 389 -164 472 -165 390
Andre driftskostnader 9 -322 073 -359 256 -423 600 -292 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -7800555 -7123075 -8392777 -1892735
DRIFTSRESULTAT -4 926 880 -4 580671 -5599 027 1428 015
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 10 695 8 686 0 0
Finanskostnader 11 -488 098 -166 766 0 -702 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -477 403 -158 080 0 -702 000
ARSRESULTAT 5404283 -4738751 -5599 027 726 015
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -24 406
Udekket tap -5404 283 -4 714 345
Vedlegg 1 1679 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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SAMEIET ELVEGAARDEN
ORG.NR. 994 563 084, KUNDENR. 1679

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 8 405 15 200
Kundefordringer 11674 0
Forskuddsbetalte kostnader 83 308 2400
Andre kortsiktige fordringer 12 10 651 792
Driftskonto OBOS-banken 236 288 1255210
Sparekonto OBOS-banken 15712 429 187
SUM OML@PSMIDLER 366 038 1702789
SUM EIENDELER 366 038 1702789
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -10 118628 -4 714 345
SUM EGENKAPITAL -10118 628 -4714 345
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 10 136 633 5 522 927
SUM LANGSIKTIG GJELD 10136 633 5522927
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 28 393 32 318
Leverandargjeld 69 088 841 930
Palgpte renter 187 184 1543
Palgpte avdrag 63 367 0
Annen kortsiktig gjeld 0 18 416
SUM KORTSIKTIG GJELD 348 033 894 206
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 366 038 1702789
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Gjesdal, 02.04.2024
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Styret i Sameiet Elvegaarden

Igor Soldo /s/ Kim Andre Grannes /s/ Tamera Halverson /s/

Anne Skretting Aarsland /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 582 536
Kabel-TV 244 860
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 827 396
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Gebyr ngkkelbestilling 675
Brikker og svarapparat 29 105
Gjesdal kommune, vedlikehold gatelys 8 750
SUM ANDRE INNTEKTER 38 530
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -6 345
SUM PERSONALKOSTNADER -6 345

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 45 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 9 250.

lransaksjon 09222115557514212816

Signert IS/, ASA/,

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -6 031
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 594
SUM KONSULENTHONORAR -14 625
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Prosjektledelse -445 759
RSM Fasade AS -5 739 351
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -6 185 111
Drift/vedlikehold bygninger -176 631
Drift/vedlikehold VVS -22 498
Drift/vedlikehold elektro -111 627
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -32 256
Drift/vedlikehold heisanlegg -100 099
Drift/vedlikehold brannsikring -50 928
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -8 436
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -6 753
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -6 704 339
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Verktgy og redskaper -3125
Lyspeerer og sikringer -21 058
Vaktmestertjenester -169 961
Renhold ved firmaer -102 644
Snegrydding -8 830
Gressklipping -5 156
Andre fremmede tjenester -2 188
Trykksaker -34
Andre kontorkostnader -493
Telefon, annet -3 588
Porto -300
Bank- og kortgebyr -3 196
Velferdskostnader -1 500
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SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -322 073

NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3 236
Renter av sparekonto i OBOS-banken 6 525
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 934
SUM FINANSINNTEKTER 10 695
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i DNB -124 885
Renter og gebyr pa lan i DNB -168 465
Renter og gebyr pa lan i DNB -194 684
Renter pa leverandargjeld -63
SUM FINANSKOSTNADER -488 098
NOTE: 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Smartly desember 2023 899
Viderefakturerte fakturaer 9 752
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 10 651
NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles Ianeopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
DNB

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,85 %. Lgpetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2022 -5 765 000
Nedbetalt tidligere 242 073
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Nedbetalt i ar 5522 927

DNB
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,70 %. L@petiden er 20 ar.
Opprinnelig 2023 -10 200 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 63 367
-10 136 633
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -10 136 633
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Til &rsmgtet | Sameiet Elvegaarden

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Elvegaarden som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfeart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom g@vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 9. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 92437552.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
losare.

Storre vedlikehold og rehabilitering
2022 - 2023  Fasade Prosjekt for a vaske og male fasade pa

alle byggene.
Det viste seg at det var behov for a
skifte en stor andel vinduer og
innvendige foringer sa dette ble tatt inn i
prosjektet.
RSM fasade og Obos Prosjekt
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Styret foreslar & oke styrehonoraret fra kr. 45.000,- til kr. 60.000,-
Det er en gkning pé kr. 15.000,-

Det heter at godtgjerelsen til styret ber reflektere styrets ansvar, kompetanse, tidsbruk og
virksomhetens kompleksitet.

Regnskapskonsulent Kristoffer Olstad har sett pa styrehonorarene til 3754 av boligselskapene som
forvaltes av OBOS.

«Tallene viser at det er store forskjeller, men flertallet ligger et sted mellom 1100 og 2100 kroner
per bolig for det totale styrehonoraret. Omtrent ti prosent ligger pa 2900 kroner eller mery, forteller
Olstad.

I sameiet Elvegaarden administrerer styret 77 enheter. Det vil si at kr. 60.000,- er _sveert lavt
sammenlignet med gjennomsnittet i Norge. Hadde vi fulgt gjennomsnittet ville styrehonoraret for
perioden 23/24 ligget mellom kr. 84.700 (lavest) og kr. 161.700,- (heyest). I 2022 14 honoraret i
sameier bestaende av 31-80 seksjoner pa kr. 1821,- pr seksjon.

Til sammenligning lokalt ligger vi pr 1 dag pad samme nivé (45.000,-) som sameiet Magneten. Det er
sameiet over Norwegian Outlet som bestar av én blokk.

Det siste aret har styret tatt pd seg stadig flere oppgaver vi tidligere har betalt for, for & spare
sameiet for utgifter. Det inkluderer bla rydding av hensatt seppel, feiing av garasjeanlegg, plukking
av seppel 1 garasjeanlegg, making av sng, streing og div forefallende arbeid. Belopet innspart som
folge av dette overstiger eksponensielt gkningen som foreslds i styrehonorar. Styrets medlemmer
har daglig strukket seg langt utover sitt mandat og stilt seg til rddighet for eiere og beboere bade
kveld, helg og 1 ferier.

Vi har forstaelse for at en gkning pa 15.000,- i aret kan fremsta voldsomt, men vi héper pa forstaelse
for at styrets arbeid har vart desto mer omfattende.
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ORDENSREGLER FOR SAMEIET ELVEGAARDEN
Innledning

Ny:

Sameiet Elvegaarden utgjor et fellesskap som eiere/beboere hver for seg og sammen har ansvaret for. Et godt
naboskap kjennetegnes ved at man faler ansvar for seg selv og andre, og at alle bidrar til 4 skape et godt
bomilje. I husordensreglene er det lagt vekt pa trivsel og utfoldelse for den enkelte beboer, samtidig som
hensynet til fellesskapet er sgkt ivaretatt. Hensikten med husordensreglene er ikke & palegge beboere unedige
forpliktelser, men & sikre ro, trivsel, trygghet og et godt naboskap.

Husordensreglene kommer 1 tillegg til sameiets vedtekter. Hver enkelt eier/beboer er selv ansvarlig for a sette
seg inn i, og serge for at husordensreglene er forstétt og overholdes av alle i husstanden - og eventuelle andre
som gis adgang til boligen.

Generelle ordensregler

Ingen endringer:

Leiligheten skal brukes slik at det ikke er til unedig sjenanse for andre beboere. Du er ansvarlig for at de som
gis tilgang til leiligheten eller sameiets fellesomrade folger husreglene. Sameier og/eller leier som til tross for
advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan og vil styret palegge vedkommende a selge eller flytte jf.
cierseksjonslovens §26, forste ledd. Advarsel skal og vil bli gitt skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Ro i leilighetene

Tidligere:

Det skal i alminnelighet vaere ro i leilighetene fra kl. 23.00 til kI. 07.00 pa hverdager. Fredag og lerdag skal
det i alminnelighet vaere ro mellom kl. 00.00 og kl. 08.00. Sendag skal det vere ro. Det ma ikke spilles hay
musikk eller utferes stayende arbeid i de aktuelle tidsrommene for ro. Spesielle aktiviteter som gar utover
disse tidspunktene skal varsles nabo over/under og ved siden(e).

Ny:

Det forventes at seksjonseier/beboer tar hensyn og serger for & ikke vere til bry/sjenanse for sine naboer. Det
skal 1 alminnelighet vare ro i leilighetene mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 p& hverdager. Fredag og lerdag skal
det i alminnelighet vaere ro mellom kl. 00.00 og kl. 08.00. Sendag, herunder rade dager, skal det veere ro. |
§3 i lov om helligdager og helligdagsfred heter det at "pd helligdager fra klokken 00 til klokken 24 samt
pdske-, pinse- og julaften etter klokka 16 skal det veere helligdagsfred som ingen noe sted md forstyrre med
utilborlig larm".

Det ma ikke spilles hoy musikk eller utfores stoyende arbeid i de aktuelle tidsrommene for ro. Spesielle
aktiviteter som gér utover disse tidspunktene skal varsles nabo over, under og ved siden(e). Langvarig
utbedring/oppussing eller fest skal varsles i forkant.

Generelt vedlikehold

Ny:

Seksjonseier er ansvarlig for & gjennomfere skadeforebyggende tiltak. Det inneberer a jevnlig rense sluk pa
bad, rengjere/bytte filteret i avtrekksvifte pa kjokken og holde lufteventiler &pne. Generelt anbefales det &
rense sluk pa bad med rervask (Mudin) én gang hver tredje méned.

Fett, kaffegrut eller annet som kan forarsake tilstopping mé ikke tommes i vask eller sluk. Det er kun
toalettpapir som skal kastes i toalettet.

Selvforskyldte skader som folge av tett sluk, tett filter i avtrekksvifte eller stengte lufteventiler dekkes ikke
av sameiets forsikring.

Seksjonseier har en selvstendig plikt til & ivareta og sikre seksjonen. Bare godkjente firma kan foreta

endringer i strem- eller reropplegg. Dersom seksjonseier selv har utfert slike endringer, risikerer seksjonseier
4 matte bare alle kostnader ved skader som matte oppstd som folge av det.
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Dyrehold

Ingen endringer:

Dyrehold er tillat, men det legges til grunn at dyreholdet ikke skal vaere til sjenanse for andre beboere. Det
betyr at dyr alltid skal vere under eiers kontroll pa sameiets omrade og at hunder skal holdes i band. Lufting
av dyr skal ikke forekomme pa terrasser eller i garasjeanlegget og basjeposer 0.1 skal ikke kastes her. Det
minnes ogsd om at terrasser og fellesomrader ikke er oppbevaringssted for hunder, og at beboere som
gjentatte ganger lar hundene sta & bjeffe pa terrassen vil fa skriftlig advarsel dersom dette er til sjenanse for
gvrige beboere. Ved gjentatte klager/advarsler pa dyreholdet kan styret kreve at den som holder dyr kvitter
seg med dette sé lenge vedkommende bor i sameiet eller flytter.

Husholdningsavfall

Tidligere:

Husholdningsavfall (restavfall, papir, plast, glass og matavfall) kastes i anviste beholdere i det nedgravde
renovasjonsanlegget. Sterre mengder avfall og mabler etc. er beboer selv ansvarlig for & kvitte seg med.
Dersom du oppbevarer storre mengder avfall som du egnsker & kvitte deg med, bestiller styret med jevne
mellomrom henting av grovavfall fra Gjesdal kommune. Dette vil bli varslet 1 god tid pa forhénd. Avfall skal
ikke oppbevares pé balkonger/terrasser, heller ikke kastes i garasjeanlegget eller settes utenfor beholdere ved
renovasjonsanlegget.

Ny:

Husholdningsavfall (restavfall, papir, plast, glass og matavfall) kastes i anviste beholdere i det nedgravde
renovasjonsanlegget. Storre mengder avfall og mebler etc. er beboer selv ansvarlig for & kvitte seg med.
Dersom du oppbevarer storre mengder avfall som du ensker a kvitte deg med, bestiller styret med jevne
mellomrom henting av grovavfall fra Gjesdal kommune. Dette vil bli varslet 1 god tid pa forhénd. Avfall skal
ikke oppbevares pé balkonger/terrasser, heller ikke kastes i garasjeanlegget eller settes utenfor beholdere ved
renovasjonsanlegget.

Seppelbrikke til avfallscontainere kan bestilles hos Gjesdal kommune.
Fellesomrader
Tidligere, delt inn i to punkter under felles uteomrader og felles trappeoppgang:

Det skal veere fri ferdsel til boligene. Pga brannsikkerhet skal barnevogner, sykler etc. ikke oppbevares her.
Dette vil bli fjernet av vaktmester uten varsel.

Bruk av fellesomradet ma ikke veere til sjenanse for andre beboere. Den som har brukt uteomréadet er
ansvarlig for at omrédet er ryddet og at seppel kastes i avfallsdunker. Uteomréadet skal ikke anvendes mellom
kl. 23.00 og kl. 07.00 pa hverdager og fredag og lardag mellom kl. 00.00 og kl. 08.00. Styret star fritt til &
endre reglene eller komme med tillegg.

Ny:
Det skal veere fri ferdsel til boligene. Pga brannsikkerhet skal barnevogner, sykler, mabler etc. ikke
oppbevares i fellesganger. Dette vil bli fjernet av vaktmester uten varsel.

Det er forbudt (og ulovlig) & ta med seg hjem og sa hensette handlekurver/handlevogner i fellesomradene.

Bruk av utvendige fellesomrader ma ikke vaere til sjenanse for andre beboere. Den som har brukt uteomréadet
er ansvarlig for at omrédet er ryddet og at sgppel kastes i avfallsdunker. Uteomréadet skal ikke anvendes
mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 pé hverdager og fredag og lerdag mellom kl. 00.00 og kl. 08.00. Styret star
fritt til & endre reglene eller komme med tillegg.

Det er forbudt a sette gjenstander 1 inngangsderer/garasjeport/heis for a 1dse disse i en apen posisjon.

Plukking av kantstein for dette formélet anses som harverk. Det er enhver eier/leietakers ansvar & serge for
at inngangsderer og garasjeport gér i 1as, og a begrense tilgang for uvedkommende.
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Garasjeanlegg

Tidligere:

Beboernes biler skal plasseres i garasjeanlegget pa anvist plass. Hver boenhet har 1. stk parkeringsplass
tilgjengelig. Parkeringsplassene skal benyttes til parkering/oppbevaring av bil og eventuelle
fremkomstmidler, og lgse gjenstander som bildekk, malingsspann, verktey etc skal oppbevares i tilherende
bod og ikke pa parkeringsplassen eller andre steder i garasjeanlegget. Seksjonseiere/leietakere som har eller
disponerer flere biler enn de har innvendig parkeringsplass til, ma skaffe seg parkerings-/oppbevaringsplass
utenom sameiets gjesteparkeringsplasser. Gjesteparkering er forbeholdt gjester og beboere 1 sameiet skal ikke
misbruke disse. Gjentatte overtredelser vil her medfere borttauing for eiers regning og risiko. All ferdsel med
bil/motorsykkel i garasjeanlegget skal forega med forsiktighet. Avfering fra dyr skal ikke forekomme her.
Royking er forbudt i garasjeanlegget. Verkstedvirksomhet eller vasking av bil er ikke tillat. Dekkskift er
tillat. Pga bla brannsikkerhet er det ikke tillat & lagre biler uten registreringsnummer/forsikring i garasjen.

Ny:

Beboeres biler skal plasseres i garasjeanlegget pa anvist plass. Hver boenhet har 1. stk parkeringsplass og 1.
stk tilhgrende bod til disposisjon. Parkeringsplassene skal benyttes til parkering/lagring av bil, og lose
gjenstander som mebler, bildekk, malingsspann, verktey etc skal oppbevares i tilherende bod og ikke pa
parkeringsplassen eller andre steder i garasjeanlegget. Dette vil fjernes av vaktmester uten varsel. Det kan gis
disposisjon til & oppbevare mebler pa egen parkeringsplass for en kort periode nar der avtales med styret.

Seksjonseiere/leietakere som har eller disponerer flere biler enn de har innvendig parkeringsplass til, ma
skaffe seg parkerings-/oppbevaringsplass utenom sameiets gjesteparkeringsplasser. Gjesteparkering er
forbeholdt gjester og beboere i sameiet skal ikke misbruke disse. Gjentatte overtredelser vil medfere
borttauing for eiers regning og risiko.

Det er strengt forbudt & benytte seg av fellesstrom i garasjeanlegget til lading av el-bil, lading av bilbatteri,
bruk av verktey eller lignende. Ved brudd inndras ladekabel/verktay. Det gjelder ogsa for besekende.

All ferdsel med bil/motorsykkel i garasjeanlegget skal foregd med forsiktighet. Avforing fra kjeeledyr skal
ikke forekomme her. Rayking er forbudt. Verkstedvirksomhet eller vasking av bil er ikke tillat. Dekkskift er
tillat. Pga brannsikkerhet er det ikke tillat & lagre biler uten registreringsnummer/forsikring i garasjeanlegget.

Brannsikkerhet

Tidligere:

«ila kort tid vil vi avslutte avtalen med Verisure og ga over til direkte viderekobling til brannvesenet. Det
betyr at hver enkelt beboer ved falsk alarm (feks pga matlaging) vil ha ansvar for & ringe brannvesenet og
informere om dette selv for & unnga utrykning. Dersom falsk alarm leder til utrykning vil beboer selv bli
fakturert et gebyr for dette»

Ny:

Vi har brannalarm med direktekobling til Brannvesenet. Det betyr at du dersom du ved uhell utlgser
brannalarmen ma ringe 110 umiddelbart. Bokstavelig talt. Brannvesenet sender gebyr hvis 110-sentralen har
varslet ut mannskaper og utrykningsleder har registrert utrykningen i det brannbilen er ute av vognhallen.
110-sentralen bruker gjennomsnittlig 1-2 minutter pd & utalarmere mannskapene og mannskapene bruker
ytterligere 60-90 sekunder pa & komme i brannbilen og fa den ut av vognhallen. Hvis den stanses for den er
ute av vognhallen sendes ikke gebyr. I gjennomsnitt har du altsé 1,5 minutt pa & varsle om falsk alarm. Ved
unadvendig utrykning belastes eier av leiligheten et gebyr pd NOK 9.752,- (pr. 2024). Nér alarmen har gétt i
den aktuelle leilighet en liten stund utleses alarmen i resten av bygningen. Mens alarmen pégér vil heisen
veare ute av drift. Det er strengt forbudt 4 tilbakestille alarmen pa brannmannspanelet i 1. etasje uten & ha
sjekket om det brenner i leiligheten alarmen gér i. Hvis du er usikker, f& hjelp av noen som kan sjekke.

Utleie
Ny:

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle leieforhold. Eier og leietaker skal ogsa fylle ut skjerma for
utleie (tilgjengelig pa Vibbo) og oversende styret innen 30 dager etter overtagelse.
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Seksjonseiere som leier ut sin seksjon har et seerlig ansvar for & serge for at husordensreglene er forstatt og
overholdes av sin(e) leietaker(e). Eier skal ved utleie av seksjonen pase at leietaker(e) mottar seppelbrikke
samt et eksemplar av sameiets husordensregler og vedtekter ved overtakelse. Leietakers eventuelle brudd pa
sameiets vedtekter/ordensregler kan i siste rekke fore til at styret palegger eier & selge sin seksjon.

Balkonger
Tidligere, under torking av klesvask og lufting av tepper:

Terking av klaer og risting av tepper skal foregé slik at det ikke er til sjenanse for andre beboere. Det er ikke
tillat & riste tepper/dyner etc. over rekkverk pa balkong. Det er heller ikke tillat & kaste ting ut fra balkongene
(sigarettsneiper, bokser el).

Ny:

Balkonger mé holdes fti for vann og sng, og sluk ma til enhver tid holdes apne for & hindre at overvann
trenger inn i egen eller andres bolig. Oppstatte skader etter slik forssmmelse kan medfere ekonomisk ansvar.
Det er ikke tillat & fjerne rist fra sluk pa balkongen.

Det er tillat a grille pa balkongen, men bruk av engangs-/kullgrill er ikke tillat pga brannfare. Gasstank til
gassgrill skal ikke under noen omstendighet lagres innenders.

Toerking av klaer og risting av tepper skal foregé slik at det ikke er til sjenanse for andre beboere. Det er ikke
tillat & riste tepper/dyner etc. over rekkverk pa balkong. Det er ikke tillat & kaste ting (feks sigarettsneiper)
fra balkongen.

Henvendelser

Ingen endring:

Alle henvendelser vedrarende ordensreglene skal gjares skriftlig til styret med fullt navn. Gjelder det en
klage pa en annen beboer har styret taushetsplikt om klagerens identitet. Dette med mindre klageren gir sitt
samtykke til at klagerens navn gjeres kjent. Bruk e-post: elvegaarden@styrerommet.net.

Informasjon fra styret

Ingen endring:

Meldinger fra sameiets styre ved rundskriv og/eller ved oppslag gjelder pd samme mate som
husordensreglene.

Vedtatt av arsmetet 8. Mai 2024
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2024

Det ordinaere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmgtet pnes 8.05.24 og er apent for avstemning i 5 dager
Siste dato for avstemning er 13.05.24
Selskapsnummer: 1679 Selskapsnavn: Sameiet Elvegaarden

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Igor Soldo er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Roman Tchoub og Marius Thu Brekke er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgateinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes mot egenkapital

|:| For
[] Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til kr. 60.000,-

|:| For
|:| Mot

Sak6 Markiser

@nsker markiser pa terasse.

|:| For
[] Mot

Sak7 Endringiordensregler

Endring i ordensregler vedtas slik de foreligger vedlagt

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| Anne Skretting

[] Simen AnarkiLea
Varamedlem (kun 2 skal velges)
|:| Bjorn-Kristian Sunde

[] Gekhan Celik

Valgkomite (kun 2 skal velges)
[] Anne Skretting Aarsland

|:| Odd Olavesen
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Y oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan &
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2024 for Sameiet Elvegaarden

Organisasjonsnummer: 994563084
Mgatet ble giennomfart heldigitalt fra 8. mai kl. 10:00 til 13. mai kl. 10:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 27.

Folgende saker ble behandlet pa arsmotet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen serger for at megtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling
Styrets leder er mateleder

Forslag til vedtak:
Igor Soldo er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 21
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 5

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Roman Tchoub og Marius Thu Brekke er valgt.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 23
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgateinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 23
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores mot egenkapital

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 23
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr. 60.000,- for perioden 24/25

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 60.000,-

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 5

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Markiser

Fremmet av: Inger Lovise Brekke
Hei,

@nske om markiser pa terasse.
Forslag:

Markise er 3 x 2,5 m lyse gra
Terrasse markise Europris

Styrets innstilling

Styrets innstilling er positiv.

Markisen erien ngytral farge som star i stil med fasaden pa blokkene forgvrig. Vi kan ikke se at markisen er til
ulempe for gvrige eiere.

Det presiseres at seksjonseier star for alt vedlikehold av markisen og ma baere eventuelle fremtidige
demontering/remonteringskostnader hvis det blir ngdvendig for & utfere ngdvendig vedlikehold pa
bygningsmassen, iht sameiets vedtekter.

Forslag til vedtak:
@nsker markiser pa terasse.
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+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 20
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 6
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

7. Endring i ordensregler

Styret foreslar endringer i ordensregler.
Det innfgres ingen «nye» regler, men enkelte punkter utdypes.

Styrets innstilling
Endring i ordensregler vedtas

Forslag til vedtak:
Endring i ordensregler vedtas slik de foreligger vedlagt

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 24
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:

Simen Anarki Lea (19 stemmer)
Anne Skretting (20 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Simen Anarki Lea
Anne Skretting

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Gakhan Celik (21 stemmer)
Bjarn-Kristian Sunde (19 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Gakhan Celik
Bjorn-Kristian Sunde

Valgkomite (1 ar)

Folgende ble valgt:
Odd Olavesen (20 stemmer)
Anne Skretting Aarsland (19 stemmer)

Folgende stilte til valg:
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Odd Olavesen
Anne Skretting Aarsland

Mgteleder Protokollvitne Protokollvitne
Igor Soldo /s/ Roman Tchoub /s/ Marius Thu Brekke /s/

Etter valgene i arsmgtet har styret falgende sammensetning:

Verv Navn Valgt for periode
Styreleder Igor Soldo 2023- 2025
Styremedlem Anne Skretting Aarsland 2024- 2026
Styremedlem Kim Andre Grannes 2023- 2025
Styremedlem Simen Anarki Lea 2024- 2026
Varamedlem Bjarn-Kristian Sunde 2024- 2025
Varamedlem Ggkhan Celik 2024- 2025

Styret vil konstituere seg pa neste styremgte

Transaksjon 09222115557517949772 Signert MIS/, PRT/, PMTB/




ambita

1122 Gjesdal
1122/5/564/0/62

Kommune:
Eiendom:

Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet

—— Mindre ngyaktig

—— Lite ngyaktig

——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

N
: L @R
AT LR
o g 7 -

- N

N

——— Vegkant A

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 18.3.2025

——— Vannkant

Teigdelelinje
Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



N

° Eiendomsgrenser
O m b l 10 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant

— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
——— Lite ngyaktig

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 1122 Gjesdal
-------- Teigdelelinje Dato: 18.3.2025

Eiendom: 1122/5/564/0/62 ——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistetgrense o Punktfeste

[ I /] MW S 7\ A ] /

(1881
D

D)

AN/

N\
0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| | | | | | | | | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



Til deg som ny eier i sameiet Elvegaarden,
Velkommen til oss! Her har vi samlet relevant info om temaene vi ofte far sparsmal om.

Sikring av eiendeler:
Vi anbefaler & sikre bod, postkasse og sykler i garasjeanlegget med hengelas.

Dyrehold:
Dyrehold er tillat, men det legges til grunn at dyreholdet ikke skal vaere til sjenanse for gvrige beboere.

Ro i leilighetene:
Det skal veere ro i leilighetene fra k1. 23.00 til k1. 07.00 pa hverdager. Fredag og lordag skal det i
alminnelighet vere ro mellom kl. 00.00 og 08.00. Sendag skal det vere ro.

Styret:

Styret bestar av seks medlemmer. Styreleder Igor Soldo, nestleder Anne Skretting, styremedlemmer Tamera
Halverson og Kim André Grannes og varamedlemmer Bjorn Kristian Sunde og Simen Lea.
Styremedlemmene er fordelt henholdsvis:

ONV3: Tami Halverson
ONV3: Bjorn Kristian Sunde
ONVS5A: Kim André Grannes
ONVS5B: Igor Soldo
ONVS5B: Simen Lea

ONV7: Anne Skretting

Styret kan kontaktes via e-post: elvegaarden@styrerommet.net, via Facebook og via Vibbo.

Arsmete:

Arsmetet avholdes arlig, vanligvis i manedsskiftet mai/juni. Varamedlemmer velges for 1 r om gangen,
mens styremedlemmer og styreleder velges for 2 &r om gangen. I tillegg til & nominere deg selv eller andre til
styreverv, kan du sende inn forslag til saker som fremlegges for &rsmetet. De siste arene har drsmetet blitt
avholdt digitalt.

Fellesutgifter:

Obos fakturerer i dag hver enkelt eier en gitt sum i fellesutgifter pr méaned. Fellesutgiftene fordeles etter
antall kvadratmeter og inkluderer: betjening av andel fellesgjeld, bygningsforsikring, basis TV-pakke fra
Altibox, vedlikehold og vaktmestertjenester. Bredband er ikke inkludert i basispakken fra Altibox og ma
bestilles av hver enkelt. Vanligvis gkes fellesutgiftene en gang pr ar.

Facebook:

Vi har en egen Facebook-gruppe for eiere i sameiet. Gruppa er tiltenkt & vaere et forum for deling av relevant
informasjon og diskusjon om aktuelle saker. Det jobbes med en separat Facebook-gruppe for leietakere.
Facebook-gruppa finner du her: https://m.facebook.com/groups/1046473488832773/?ref=sharehttps.//
m.facebook.com/groups/1046473488832773/?ref=share&exp=8ce3

Vibbo:

Vibbo er en digital informasjons- og tjenesteportal for borettslag og sameier forvaltet av Obos som gjor det
enkelt for styret og beboere 8 kommunisere med hverandre. Appen til «Vibbo» kan lastes ned bade i1 app-
store og 1 google play. Her finner du beboerlister, kontaktinformasjon, informasjon om pagaende saker og
sameiets vedtekter og ordensregler.

Porttelefon:

Defigo er en plattform for moderne adgangskontroll med nekkelfri inngang og porttelefon for naeringsbygg
og borettslag/sameier. Defigo serger for en effektiv administrering av adganger, okt sikkerhet i bygget og en
enklere hverdag for beboere. Ved hjelp av en app pé telefonen din kan du &pne garasjeport og inngangsdera i
1. etasje 1 ditt bygg tradlest og fra hvor som helst i verden. Du mottar oppkall fra porttelefonen direkte til din
mobiltelefon eller til ditt svarapparat, og kan ved hjelp av kamera se hvem som har gjort oppkallet for du
apner. Hvis du ikke gnsker & motta oppkall kan du «skjule» og «aktivere» din bruker som det passer deg fra



porttelefonen. Istedenfor mobiltelefon kan du ogsa &pne garasjeport og inngangsdera i 1. etasje i ditt bygg
ved hjelp av en Defigo-brikke. Det krever derimot at du er i fysisk kontakt med porttelefonen.

Appen «Defigo» kan du laste ned gratis fra app-store eller google play. Du far innloggingsdetaljer pa e-post.
For & kunne registere deg i systemet trenger vi navn, adresse, e-post og telefonnummer. Fra appen kan du
ogsa ta kontakt med Defigo direkte ved behov for brukerstette. Hvis du skulle miste en brikke kan vi enkelt
deaktivere den og hindre at uvedkommende har tilgang pa garasjeanlegg og bygningene.

Bestilling av nekler/brikker:

Systemngkler eller Defigo-brikker bestilles via styret. Noklene produseres av Certego i Stavanger og kan
hentes der eller sendes til mottaker pr post. Ved ngkkelbestilling ma det paberegnes noen dagers ventetid.
Defigo-brikkene kodes av styret og kan leveres fortlopende. Sameiet tar et gebyr pa 225,- inkl. mva pr
bestilling. Mer info om ngkkel- og brikkebestilling, og skjema for bestilling finner du péa Vibbo.

Garasjeapner:
Ved overtakelse ble du sannsynligvis tildelt en garasjedpner. Denne gar pa batteri og er kostbar a erstatte.
«Defigo»-appen eller en Defigo-brikke har samme funksjon og er gratis eller vesentlig rimeligere.

Avfallshandtering:

Sameiet er knyttet opp mot nedgravde avfallscontainere. Disse star mellom ONVSA og ONVS5B langs
hovedveien, og du trenger brikke for innkast. Hver bolig fér utlevert 2 brikker, og disse skal folge boligen
ved salg. Dersom du har mistet brikken eller ikke har fatt overlevert brikkene ved overtakelse kan du bestille
nye brikker fra Gjesdal kommune her: https://skjema.gjesdal.kommune.no/skjema/GK0200/

Brikkene kan hentes pa Veveriet (biblioteket) eller sendes pr post. Det er forbudt & hensette seppel utenfor
avfallscontainerene, og gjenstander som settes utenfor containerene tas ikke med nar avfallet hentes.
Gjenstander som ikke gér i containerene er eier selv ansvarlig for a kvitte seg med.

Henting av grovavfall:

Tre (3) ganger i aret bestiller styret henting av grovavfall pa vegne av sameiet. Dette annonseres i forkant.
Det er en gratis ordning for avfall som av ulike grunner ikke gar i avfallscontainerene eller gjenstander som
er i orden, men som du ensker & bli kvitt. Mengden som skal hentes mé vere minimum 0,5 kubikk (tilsvarer
omtrent starrelsen pé en vaskemaskin) og maksimalt 12 kubikk. Tilbudet gjelder ogsa for deg som
privatperson, og du kan bestille henting av inntil 3 kubikk, 3 ganger i aret. Henting av grovavfall kan du lese
mer om og bestille her: https://www.hentavfall.no/rogaland/

Brannalarm:

Vi har brannalarm med direktekobling til Brannvesenet. Det betyr at du dersom du ved uhell utlgser
brannalarmen ma du ringe 110 umiddelbart. Bokstavelig talt. Ved ungdvendig utrykning belastes eier av
leiligheten et gebyr pd NOK 9.752,-. Brannvesenet sender gebyr hvis 110-sentralen har varslet ut
mannskaper og utrykningsleder har registrert utrykningen i det brannbilen er ute av vognhallen. 110-
sentralen bruker gjennomsnittlig 1-2 minutter pa a utalarmere mannskapene og mannskapene bruker
ytterligere 60-90 sekunder pa & komme i brannbilen og fa den ut av vognhallen. Hvis den stanses for den er
ute av vognhallen sendes ikke gebyr. I gjennomsnitt har du altsa 1,5 minutt pa & varsle om falsk alarm. Nar
alarmen har gétt i den aktuelle leilighet en liten stund utlgses alarmen i resten av bygningen. Mens alarmen
pagar vil heisen vere ute av drift. Det er strengt forbudt & tilbakestille alarmen pa brannmannspanelet i 1.
etasje uten & ha sjekket om det brenner i leiligheten alarmen gar i. Hvis du er usikker, fa hjelp av noen som
kan sjekke.

Ventilasjon

Hver enkelt leilighet har en ventilator som ventilerer bade kjokken og bad knyttet opp mot en egen motor pa
taket. Hvis ventilasjonen slutter & fungere er det denne motoren som er defekt og ma byttes. Dette er eiers
ansvar.

Vi har brukt Gjesdal blikk/Sinus Elektro v/ Stian Buljo til dette tidligere. Motoren heter NEK400 og i 2020
kostet ny motor inkl. montering ca 5.000,-. Prisen antas & ha gkt betraktelig siden den gang, men i tilfeller
hvor flere i sameiet har byttet motor samtidig og koordinert montering har disse fatt et betydelig avslag.

Utvendig solskjerming/innglassing:
Alt som monteres i/pa bygningsmassen ma fremlegges for og godkjennes av styret og arsmatet ved 2/3
flertall. I sameiets vedtekter heter det at «seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/berorer



sameiets fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.
Dette gjelder tiltak som: alle installasjoner herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper, sol/
vindavskjerming, skillevegger/gjerder, platting, flislegging eller annet fast belegg pa balkong/terrasse,
innglassing, boblebad/badestamp eller fastmontert belysning». Hvis du ensker & sgke om godkjennelse til
overnevnte tiltak trenger styret en sa detaljert beskrivelse som mulig, gjerne med mal, bilder/tegninger og
fargekoder. Seknaden behandles fortlopende.

Utleie:

Hvis du skal leie ut seksjonen din skal styret iht sameiets vedtekter punkt 2-1 (4) «underrettes skriftlig om
alle overdragelser og leieforhold utover det som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/
leietakers navn og kontaktinformasjon». Skjema for utleieseksjoner finner du pa Vibbo. Det forventes at
leietaker innehar bo-evne forenlig med det & bo i et sameie og at vedkommende gis en grundig innfering i
generell avfallshandtering og sameiets ordensregler og vedtekter.

Avtaler:

Port: Gapo

Heis: Kone

Porttelefon: Defigo

Forretningsfarer: Obos

Forsikringsselskap: Gjensidige forsikring ASA

NB! Husk at sameiets forsikring dekker bygningsmassen, men at du som eier/leietaker ma tegne egen
innboforsikring

Renhold/teknisk/vaktmestertjenester: Boservice



Kartverket

VERDI &PARTNERS SANDNES
POSTBOKS 228
4302 SANDNES

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Morgan Thorsell 203250014 28.02.2025
Var referanse: 3689234/25848598

Bestilling: C3 2025-02-28 (6) 35

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
487414 200 3.7.2009 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
1122 GJESDAL 5 564 0 0

/ﬁa Dokumentet falger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjemne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Begjaring om J oppdeling i eierseksjoner [ reseksjonering
Rekvirentens navn B = = Plass for tinglysingsstempel
KWDGE ADCCaT (IR DR
M[ﬂ?ﬂ Y
PO ol 4—
Postnr |F' o AN ]

Wt | STIANGER Doknr 487414 Tinglyst: 03 07 2009
{U"T‘f"‘lﬂl"‘“ﬁ“"“‘_’““"'”"d’fz“' Ret.ne STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Opplysninger i fellene 14 registeres i grunnboken - o -

1. Elendomman
Kommunenr. |Kommunens navn Gnr IBnr [Festenr.  |Snr
1122 GJESDAL 5 564
2. tijemmelshaver(o)
Fedselsnr/Org nr. (1179 siffer) 2) Mavn = Idesl andel 3)
887946632 Sivegaarden-as- (AJCOTAL  ADR V)

di1Gq ;3‘5;”3

3. Begjmring
Eiendommen begjeeres oppdell | eierseksjoner slik det fremgar av etterstiende fordelingsiiste.
5.| For- | Brok T+ |5.| For- | Brek T+ |5.| For- | Bk T+ |g5.| For- | Brok T+ |5.| For- | Brek Ti-
nr | m& | (teller) m nr (teller) m nr.| mal | (teller) ':'3: nr (teller) ':'5‘ ns | mal | (teller) ':'3:
4) 5) 8) 4) 51 5] 4) 5) B) 4 | 5) 8) 4) 5) 8)
1 B 79 G |13| B 79 G |25| B 79 371 B 44 49| B 63
2| B |46 | G |14 B | 46 | G |26 B | 46 38 B | 35 50| B [ 108 | G X)
3| B 84 G |15 B 84 G (27| B 84 39| B 82 51 B 68 G
4| B 79 16| B 79 28| B 67 G |40/ B 67 52| B 32 G
5| B 46 17| B 46 23| B 30 G |41 B 44 53| B 64 G
6| B | 84 18 B | 84 s/ B [30 |G |42 B |35 sa| B | 74 X)
71 B 79 19| B 79 31| B 59 G (43| B 82 55| B 68
8| B 46 20| B 46 32| B 67 44| B 67 56| B 32
9| B 84 21| B 84 a3l B 44 45| B 49 57| B 35
10| B 79 22| B 79 4| B 35 46| B 15 58| B 42
11| B 46 23| B 46 35, B 82 47| B 82 59| B 106
12| B 84 24| B 84 36| B 67 48| B 67 60| B 68
Sum tellere: = nevner: Le | aie 9
4. Supplerende tekst  7)
OBS! Her pferes kun opplysninger som ska! og kin tinglyses \ed { skal oppgis hva ingen bestdr | og
pé hvilken miits fellesarealene endres
t / L
Dato [Utstedersns undurskrifi "/ / .
I 'f_ O3 / ~— -~ Wl
/e HELLE ORI NSNS
Nr. 703034 Sem & Stenarssn Prokom AS, Oslo  5-1898/6-2005 POF Side 18v3
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5. Egenerklssring
Undertegnede erkiaerer at

a) E seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) [X] seksjoneringen omfatter elle bruksenhetene i eiendommen

c) E inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) B bruksenhetens formal (bolig efler na@ring) er i samsvar med gieldende arealplanformal,
elfer

D det foreligger tillatalse til annen bruk efter plan- og bygningsloven
e) E ingen bruksenheter omfatier deler av elendommeen som er nedvendig il bruk for andre bruksenheter i

elendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller | medhoid av plan-
0g bygningsioven, er fastslatt 4 skulle tjene beboermes eller bebyggelsens felles bahov

>

E areal som skal iene sameiernes felles bruk eller elendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre ann vaktmesteren, og hvor leler har kjgperett (§ 14)

a) E hver bruksenhels hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa elendommen [+]
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

E hver boligseksjon har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad 0g wc er i eget eller egne rom
eller

[] bofigseksjonen er en fritidsbolig,
eller

D afle boligene inngdr i en samieseksjon bolig

1) B4 det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undortegnedo er ijant mad at det er straffbart 4 avgl eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 18:‘0135 180) 2 g

6. Tegninger mv.

Alle vediegg skal vasre | A4 format og fortiopende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringshegjaeringan:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft
:’59 _;agm :33:1 e;r grensene for bruksen| . forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
§ 7, anne

c) Liste med navn og adresse p4 alle lelere av bolig i elendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedteker (§ 28). (Skal Ikke falge med Ul tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted, dato Hiemmelshaver (85 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/regutren partnar
o . (Viea kg 0 kreves fra ok
Toron, 20,09 / / pare o o e

;2
/’//// ~
HELGE. JOHNSEN

Nr.703034 Sem & Stenersan Prokom AS, Oslo  5-1998/8-2005 PDF Skie 2 av 3
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Vedlegg til: Begjaring om oppdeling i eierseksjoner/reseksjonering

1. Elsndommen
Kommunenr. |Kommunens navn |Gnr. |anr. |Festenr.  [Seksjonsnr

1122 GJESDAL 5 564

3. Bagjaring

Elendommen begjwres oppdell | eierseksjoner siik det fremgar av eﬂerstaende fordelingsliste.
s | Tk [ oten | o, s-| mh [ Gotan ,:;j s-| mii [ e [ "’.ﬁ - 4 | cekon I "sé) ARG

§)  |areal 8) 6  |areals)| - 5) lareal B)| 5) 5) 3?33'6.
61| B 32 91 121 151 181
62| B 35 92 122 152 182
83| B 42 93 123 153 183
64| B 106 94 124 154 184
85| B 68 95 125 155 185
(] B 32 L] 126 1586 186
67| B 15 97 127 157 187
68| B 42 Q89 128 158 188
6| B 106 98 129 158 188
7 B 68 100 130 160 1490
| B | 70 101 131 181 191
2| B 42 102 132 162 162
73| B | 106 103 mJ 163 183
| B | 68 104 134 184 194
75| B 70 105 135 185 185
76| B 2 106 136 166 196
771 B | 106 107 137 167 197
78 108 138 188 188
79 109 139 168 188
80 10 140 170 200
8t 114 141 171 201
82 112 142 w2 202
83 113 141 173 203
84 114 144 174 204
85 115 145 175 205
86 16 148 176 {206
87 17 147 77 207
88 118 148 178 208
88 118 14% 179 zusr
20 120 150 1&0 210
Sum tellere: Y &8 = nevner: 4-/ &/ /
VJL o [Utsteders undemknft / ( / /_‘_‘\ ‘L\L = \LNN: T !\‘

Nr. 703034 Sem & Stenersan Prokom AS, Qslo 5-1098/5-2005 PDF Vedlegg
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering 6)

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),

aller
[ styret erdzrer at sameiemetat har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Stad, daio Underskrft

9. Kommunens tillatelso til seksjonering/reseksjonering
[ Befaring er foretatt

D Matebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

[ Tilstelsen er inntatt nedenfor
[ Tivatelsen faiger vediagt

Kommunen erkizmrer at tillatelse til soksjonering/reseks|onering er gitt for:

Gt [Bnr [Fastanr  |anr |Kommune
H B GlﬂsciM S

e (G SEMAL .

Dalo T |Stempel og undersknft
\ ) :
: W G 964978 573
Z ? ,OO] (_}(’J’TX ﬁl.l‘lvk-n f:___*_'-“l:'_h,dﬂ.hq‘
Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse il ring og skal derelter sende begjeeringen il linglysing. Begjeoring,

situasjonsplan og plantegning mﬁWeb&mnﬂam. hvorav ett skal vaere pd tinglysingspaplr.
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=bofigseksjon, N=neeringsseksjon, SB=samieseksjon bolig. SN=samlesaksjon nasring.
5) Ved oppdeling skal det for hvar seksjon fastsettes en samelebrek med hele tall | teller og nevner

6) Seti B dersom lilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
dielder bade bygning og grunn.

7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan linglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer | tillegg, ff § 25 tredje ledd. Panterelt inniatt |
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen lilfeller samrrhka til reseksjonering. | de tilfeller hvor samelematets
samtykke er nedvendig, Innestar styret for at samtykkel er innhentet, jf. § 30.

8) Kommunen ekal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for Unglysingsatiest. pategninger mv.
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Eiendom: 5/564/0/62 A

Adresse: Ole Nielsens vei 3
Utskriftsdato: 18.03.2025
Gjesdal kommune Malestokk:  1:1500
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kartverket

VERDI &PARTNERS SANDNES
POSTBOKS 228
4302 SANDNES

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Morgan Thorsell 203250014 28.02.2025
Vér referanse: 3689229/25848573

Bestilling: C3 2025-02-28 (6) 33

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
6849 43 30.8.1996 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
RETTIGHETER IFLG. SKIOTE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snor.
1122 GJESDAL 5 564 0 1

~&] Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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[Retumeres ti: SKigteﬂ

AS De Forenede Ullvarefabrikker DFU TTN{H YST
Ole Nielsensv. 5 z y i
50 AUG 1996

4330 ALGARD SANDNFS
qul"I\[SKRIUI RI 3]
DA( GBOK N

Opplysningene | feltene 1-6 registreres i grunnboken

s T e U & i

| 1. () 2 d S R R L T B Bz
Kommunenr | Kommunenavn : i ; Seksjonsnr.

1122 Gjesdal 5 567
Overdragelsen gjelder bygg pa festet Overdragelsen omfatter
grunn ¢ o w X INGI lJa transposr?:v festaratian |Ne| ] Ja
Godkjenning Ira borttester er Ikke Bartfester har gndkfanl overdragalsan
nadvandig i h.1. tomtefesteloven § 32, og underskrevet | fell fo
1. ledd nr. 5 eller aviale INel Ja underskrilter og b i |Nel Ja
Beskaffanhet
X |1.Bebygu ! Iz.v~ bygd
Bruk av grunn pu— Forretning/

Balig- - ormetnin

|B ciungdom F eiendom | |V kontor | Industr | |L Landbruk I |K Off. ver IA Annet
Type boli " k.

| FB anbqlgg | |TE bolig | |HK hisda l BL hallighet | | AN Annel

Mg Y

g b A R

Kr NOK 1.300.000,-
Omsetningstype

[X s Finsaig [ ]2 chorcowia) | 13 onomen [ ¢ avnems [ 15 oppgiar_ e [ 16 Annet
Kjepesummen er oppgjort pa avtalt méate.

;..ﬁr_ .J—."ri"l-'ml -5'_7*"_'"2" b “"Q.:_"

Fadselsnr/Org.nr. (119 slﬂer) o [Nan ideell endel

9,1:1,1,6,110,5,2, , | AS De Forenede Ullvarefahrikker DFU

P R U N LR R

Doknr: 6849 Tinglyst: 30.08.1996 Emb. 043

m E—'ﬁwiﬂé—%@“ STATENS KARTVERK FAST EIENDOM T
Fadsalsnr./Org.nr, {11/3 siffr) 4) Navn Fast bosathNorge Ideell andel
9.219,716,612,5.3, . | To-By A/S | Joa [ ]nel

TR T TS ([ _IJa |—1Nel
IS [ S (N Y A YO jJB I_‘Nei

T | la [ ne
D g DN i s T L R e S B N e e e il
OBS! Har pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses
. Selger, eier av gnr. 5, bnr. 564, skal til enhver tid ha

tilfredsstillende adkomst ogsd med kjeretey (og med snuplass)
over det fraskilte bruksnummer, gnr. 5, bnr. 567, til og fra
det bruksnummer eiendommen er blitt utsklldt fra. Det samme

gjelder til og fra tilfluktsrommet.
Kjoeper av gnr. 5, bnr. 567 skal ha rett til & etablere

personadkomst til og fra eiendommen via utvendig inngangs-
repos til Ole Nielsensv. 5, DFU’s administrasjonsbygg.

Forts. neste side

Nr.48 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-96
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MRS G CONDO SR XM VS ISK

Selger skal ha rett til & disponere (tidsbegrenset)
nedvendig areale - pa kjopers eiendom - ved siden
av selgers fabrikkbygning for & foreta reparasjoner
av og bygningsmessige arbeid pa& bygningen.

7. K|opers/erververs erklzring ved overdragelse av bollgseksjon

Jeg/vi erkizerer al mittivart erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmslsen i § 10 fierde ledd i lov av 4. mars 1983 nr. 7 (utdrag):
alngen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet. Staten, kommuner og org. som eies eller kontrolleres av stat eller kommune og som
har til form4l & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formalet er 4 leie ut lil sine ansatte.»

Sted, dalo

K|epers/erververs underskrift T Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erkleering om sivilstand m.v.
1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) pariner(e)?

__'l Ja | Nei Hvis [a, ma ogsa sporsmal 2 besvares
2. Er utstedemne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?

_| Ja [_i Nei Hvis nei, m& ogsa spersmal 3 besvares
3. Glelder overdragelsen bollg som utsteder(ne) og di (deres) ektefelle(r) eller registrert{e) partner(e) bruker som felles bolig?

__] Ja [—I Nei Hvis ja, m& ekiefellen(e) /registrenie) partner(e) samtykke | overdragelsen.

9. Underskrlifter og bekreftelser

Sted, dato ‘
Algard, 31.07. 1996

Utsteders underskrift 6 | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
AS De For fabrikker DFU

222322;7: Exrik Gams Steine)

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeq i overdragelsen
Dato | Ektetelles/registrert partners underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

i Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument
i mitt/vart nasrvesr. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vilneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
So—— s /—5 X
\\041LA~"F>\£&LLQ&———__ Tolleiv Bjerkreim
Adresse

Per Sivlesv. 10, 4330 Algard

2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
DBk D ’&j(ra.r,g e~ Bente D. Bjerkreim
Adresse

Kleivapiggen 22, 4330 Algard

Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin aller blokkbokstaver
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10. Erklering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver ©
1. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

Ja [_I Nei Hvis ja, ma ogsa sparsmal 2 besvares

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?

|Ja | 1 Nei Hvis nei, ma ogsa sparsmal 3 besvares
3. Glelder overdragelsen bollg som hj Ish (ne) og di {deres) felle(r) eller reglstrerte partner(e) bruker som felles bollg?

] Ja Nel Hvis ja, ma eklefellen(e) /registrert(e) partner(a) samtykke | overdragalsen.
11. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen
Sted, dato
Hjemmelshavers underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Fadsalsnr (11 siffer)/Organisasjonsnr, (9 siffer)

Som hjemmelshavers ektefelle/registrart partner samitykker jeg i overdragelsen
Dato | Ektefelle/reglstrert partners underskrift [ Gjentas med maskin aller blokkbokstaver

n Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift p& dette dokument
i mittvart nesrvaar. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse T

. Noter:

1) Med dokument lil linglysing skal det feige en gjenpar skrevet pa linglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma vaere betalt for
dokument kan tinglyses.

2

Dersom eiendommen har underfestenumer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes

3

-

Dokumentavgiflen er knyttet til siendommens salgsverdi. Dersom kjapesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig & tylle ut deite belops-
{elt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunniag skal tylles ut dersom kjppesummen er lavere enn detie. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgifisgrunn-
lag alllid vaere det hayeste, unntalt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd og § 3.

4

Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes

5

-~

Separerte regnes som gilte, og boligen ma vanligvis tortsatt regnes som felles.
Samboere regnes som ugifie/uregistrerie, og samtykkepategningen er vanligvis bare nadvendig dersom begge er hjemmelshavere

6

Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, m& hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved seerskilt pAtegning med vitnebekreftelse, og
om nadvendig med tilsvarende erklaering om sivilstand eller med eklefellesamtykke

7,

-~

Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet ma, utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekreftes Detle kan bl.a
gjeres av lo vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokal, autorisert advokatfullmektig og autorisert
eiendomsmegler. Ulstederan, erververen og erververens ektefelle/registrerte partner, foreldre, bam eller sesken kan ikke bekrefte utstederens
underskrift
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Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IS

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
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Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
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[Retumeres tit: SNITLY ST S ki ate“

ToBy AS

Industrivn. 10 u 4 FEB 1997
4330 Algérd S R GSKRIVEREMBETE

DAGGOKNR . é}gg/q 7

. 1122 Gjesdal 5 567

e
Saksjonsnr.

Ideell andel

Overdragelsen gjelder bygg pA festet Ovardragelsen omfatter

grunn g g e |x Nei Ja tri av | 1 | |Nei I IJa
Gogk!mrlllnﬁ’n;atborrsfagr 'er Ikke§ a2 Eorﬂe?ar;lar q?ﬂqﬁqt overdragelsen

nadve L tomiefestetoven 8 underskrevet | lelt tor

1. ledd anB eller aviale Nei Ja oders ifer og bekref | INel | lJa
Beskalfenhet
[ x]1.80bygs [ |2 Ubebygs

Bruk av grunn Fritld Forretning

Boli S- ‘ometnin:
-_] B eiendom F eiendom V kontor I |I Industri ] |L Landbruk K Qff. vel | A Annet
—_ Im‘Ir!-i"lllH Te Relkkehus/ Blokk
| DManns- lekkehu okk-

_‘ FB aﬂabglgg TB bolig | RK Kjode | | BL leilighet I | AN Anngt

L e e L G N S |
Utlyst til salg pa det frie marked
Kr NOK  2.500.000,- Ja « | Nei

g G hel Eks T Skt
ave (hell pro- vangs- e-
X | 1 Fnit saig | |2 allgr delvis) 3 priasjon l |4 auks]%n I |B appgier | 8 Annat

Kispesummen er oppg|ort pa avtatt mate.

Doknr: 922 Tinglyst: 04 02 1997 Emb. 043
STATENS KARTVERK FAST E[ENDOM

' Kr_NOK__ 2.500.000,- ”“‘l || || || |||~ ‘l”ll‘

earg.nr.( 1 er)
9,2197,66,2,53, , ToBy AS

Fodselsnr/Org.nr. (11/9 sifer) 41 | Nawn o . Fast bosalt | Norge | Ideell ande |

9,111,9193150.3, , Gjestal Spinneri AS [ Jua [ e
Ll G | Jua [ Inet
P Lo | i v, " Jua [ Ine
T A [ Jua [ [N

. DFU AS, eier av gnr. 5, bnr. 564, skal til enhver tid ha tilfredsstillende
adkomst ogsd med kjeretey (og med snuplass) over det fraskilte bruksnummer ,
gnr. 5, bnr. 567, til og fra det bruksnummer eiendommen er blitt utskildt
fra. Det samme gjelder til og fra tilfluktsrommet.

Kjeper av gnr. 5, bnr. 567 skal ha rett til & etablere personadkomst til
og fra eiendommen via utvendig inngangsrepos til Ole Nielsensv. 5,

DFU's administrasjonsbygg.

Forts. neste side

Nr.48 Pé lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  6-86
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fremnoTac assale K OOKIBEE MOIING KA K
DFU AS skal ha rett til & disponere (tidsbegrenset) nedvendig
areal - pa kjepers eiendom - ved siden av DFU's fabrikk-

bygning for 8 foreta reparasjoner av og bygningsmessige
arbeid pad bygningen.

7. K|opers/erververs erkleering ved overdragelse av boligseksjon

Jeghvi erkleerer at mittivan erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 fierde ledd i lov av 4. mars 1983 nr. 7 (utdrag):
«lngen kan erverve mer enn to seksjoner i sameist. Staten, kommuner og org. som eies eller kontrolleres av stat eller kommune og som
har til formal & skaffe bollger, kan erverve flere seksjoner. Arbeidsgiver kan erverve fiere seksjoner nar lormalel er & leie ut til sine ansatte.»

Sted, dato

Klepers/erververs underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erklering om sivilstand m.y. ¥ ]
1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) pariner{e)?

—] Ja J Nel Hvis ja, m3 ogsa spersmal 2 besvares |
2. Er utstederne gift eller reglistrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
—] Ja Nei Hvis nel, ma ogsé sparsmal 3 besvares
3. GJelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes (deres) ektelelle(r) eller registrert{e) partner(e) bruker som felles bolig?
_l Ja l Nei Hvis ja, ma ektefellen(e) /registrert(e) pariner(e) samtykke | overdragelsen
9. Underskrifter og bekreftelser :
Stad, dato o
Algard, }+2.1997

Utstedgprs ynders / | Gjentas med maskin alier blokkbokstavar
% B£ AS A ( y
4 f ALy {

/" Karsten Tveit stein Tveit

Som ekiefelle/registran pariner samtykker jag 1 overdragelsen
Dato | Extefelles/registrert pariners underskritt [ Gjemas med maskin eller blokkbokslaver

-7
n Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument
i mittvart narvaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. vitneunde

| Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

//4/?0 Avf:. OUS  VASSAUS

Adress®”

Erem. (. Y33e  AlbAr)

‘| GJentas med maskin eller blokkbokstaver

2 vitneundarskrift
u\_, &q—;—\r *\E\-—‘\E (ZE\\N @Sﬂz? |

Adresse

louostavgeN 6 2o SAanopeEs

Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver .
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10. Erklazring om slvilstand m.v. for hjemmelshaver "'

1. Er hj Ish (ne) gift eller reg 1(e) partner{e)?
—IJa l_l Nei Hvis ja, ma ogsa sparsmal 2 besvares

2. Er hjemmelshavarne glft eller reglstrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?

—l Ja r_l Nei Hvis nei, ma ogsé spersmal 3 besvares

3. Glelder overdragel bolig som hj Ish (ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrarte partner(e) bruker som felles bolig?
_l Ja l_l Nei Hvis ja, ma ektefellen(e) /registreri(e) partner(e) samtykke | overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen

Sted, dalo

_Hiemmelshavers underskrift B ré'jentas med maskin eller blokkbokstaver

Fedselsnr. (11 siffer)/Organisasjonsnr. (9 siffer)

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dalo T Extetelle/registrert partners underskrift T Gjentas med maskin eller blokkbokslaver

n Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pA dette dokument
i mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vilneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse T
2. vilneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
| Adresse ) I i
Noter:

1) Med dokument til tinglysing skal det falge en gjenparl skrevel pé tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma vare betalt for
dokument kan linglyses

2

Dersom eiendomman har underfestenumer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes

3

Dokumentavagifien er knytet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjapesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkellg & fylle ul dette belaps-
felt. Feltet salgsverdi/avgiltsgrunnlag skal fylles ut dersom kjgspesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgifisgrunn-
lag alltid vaere det hayesle, unnlatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd og § 3

4

Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes

B

Separerie regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som telles
Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, og samtykkepalegningen er vanligvis bare nedvendig dersom begge er hjemmelshavere

6

Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved saerskilt pategning med vitnebekreftelse, og
om nedvendig med lilsvarende erkleering om sivilstand eller med ekiefsllesamtykke

7) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighel ma, utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekrefles. Detle kan bl.a
gjares av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert
eiendomsmegler. Utslederen, erververen og erververens ekiefelle/registrerte pantner, foreldre, bam eller sesken kan ikke bekrefte utstederens

undersknft.




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 5, Bruksnr 564, Seksjonsnr 62 Kommune: 1122 Gjesdal

Adresse:

Veiadresse: Ole Nielsens vei 3, gatenr 1059 Grunnkrets: 101 Sentrum

(fra bruksenhet) 4330 Algérd Valgkrets: 1 Algard

Oppdatert: 19.10.2012 Kirkesogn: 6030502 Algard
Tettsted: 4601 Algard/Figgjo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 05.07.2009 Har festegrunn: Nei Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrgk: 35/4 881
Arealkilde: Areal felles tomt: 5224,0 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.03.2025 10:55 — Sist oppdatert 18.03.2025 10:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidelav9



Forretninger:

Type
Seksjonering

Dato
Forretning:
Matrikkelfart:

02.07.2009
05.07.2009

Rolle
Avgiver
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
1122/5/564
1122/5/564/0/1
1122/5/564/0/2
1122/5/564/0/3
1122/5/564/0/4
1122/5/564/0/5
1122/5/564/0/6
1122/5/564/0/7
1122/5/564/0/8
1122/5/564/0/9
1122/5/564/0/10
1122/5/564/0/11
1122/5/564/0/12
1122/5/564/0/13
1122/5/564/0/14
1122/5/564/0/15
1122/5/564/0/16
1122/5/564/0/17
1122/5/564/0/18
1122/5/564/0/19
1122/5/564/0/20
1122/5/564/0/21
1122/5/564/0/22
1122/5/564/0/23
1122/5/564/0/24
1122/5/564/0/25
1122/5/564/0/26
1122/5/564/0/27
1122/5/564/0/28
1122/5/564/0/29
1122/5/564/0/30
1122/5/564/0/31
1122/5/564/0/32
1122/5/564/0/33
1122/5/564/0/34
1122/5/564/0/35
1122/5/564/0/36
1122/5/564/0/37
1122/5/564/0/38
1122/5/564/0/39
1122/5/564/0/40
1122/5/564/0/41
1122/5/564/0/42
1122/5/564/0/43
1122/5/564/0/44
1122/5/564/0/45
1122/5/564/0/46
1122/5/564/0/47
1122/5/564/0/48
1122/5/564/0/49
1122/5/564/0/50
1122/5/564/0/51
1122/5/564/0/52
1122/5/564/0/53
1122/5/564/0/54
1122/5/564/0/55
1122/5/564/0/56
1122/5/564/0/57
1122/5/564/0/58
1122/5/564/0/59
1122/5/564/0/60
1122/5/564/0/61
1122/5/564/0/62
1122/5/564/0/63
1122/5/564/0/64

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
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1122/5/564/0/65
1122/5/564/0/66
1122/5/564/0/67
1122/5/564/0/68
1122/5/564/0/69
1122/5/564/0/70
1122/5/564/0/71
1122/5/564/0/72
1122/5/564/0/73
1122/5/564/0/74
1122/5/564/0/75
1122/5/564/0/76
1122/5/564/0/77

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Gardsnummer 5, Bruksnummer 564, Seksjonsnummer 62 i 1122 GJESDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Ole Nielsens vei 3 H0303 Bolig 45,0 Kjgkken 1 1 1
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 03.04.2008
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 1917,0 Igangset.till.: 06.04.2009
Energikilde: Elektrisitet BRA annet: Ferdigattest: 15.04.2013
Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 1917,0 Midl. brukstil.: 28.07.2010
Avigp: Offentlig kloakk Har heis: Ja Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 27
Bygningsnr: 300021773 Antall etasjer: 6
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO3 5 331,0 331,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.03.2025 10:55 — Sist oppdatert 18.03.2025 10:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 9
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Oversiktskart

Ngyaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer

== 10 cmeller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant ses Fiktiv / Teigdeler

= 11-30cm. = Qver 500 cm == Veikant v Punktfeste
— 31-200cm = lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.03.2025 10:55 — Sist oppdatert 18.03.2025 10:55
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

] b
" * J 0
1\ @ Kartverket / Geovekst Y

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5av 9
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Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

5341

S/168

| 10m |

S

S0

1:573

TITaT

775

Ngyaktighet (standardavvik)

= 201-500cm
= Qver 500 cm
— |kke angitt

Hjelpelinjer
== Vannkant
Veikant

10 cm eller mindre
=11 -30 cm.
= 31-200cm
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«n Fiktiv / Teigdeler
v Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 6 av 9




Areal og koordinater

Areal: 3471,00m?

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

1

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

Nord

6 518 356,96

6 518 346,99

6518 336,71

6518 316,95

6518 318,06

6518 310,56

6 518 302,52

6 518 284,33

6518 270,05

6518 270,11

6518 264,35

6518 272,01

6518 277,97

6518 297,21

6518 311,01

6 518 330,92

6 518 336,45

6518 341,65

6518 346,64

6518 361,99

6518 367,19

6 518 378,50

6 518 368,19

6 518 366,30

6518 362,01

Dst
317 910,66

317 923,47

317 937,66

317 964,24

317 966,90

317 972,84

317 989,34

318 017,19

318 007,95

318 000,09

317 995,10

317 984,65

317 976,62

317 951,09

317 933,94

317 908,71

317 901,18

317 894,69

317 888,34

317 900,21

317 893,47

317 902,14

317 903,12

317 903,54

317 904,50

Lengde?
16,23m

17,52m

33,12m

2,88m

9,57m

18,35m

33,26m

17,01m

7,86m

7,62m

12,96m

10,00m

31,97m

22,01m

32,14m

9,34m

8,32m

8,08m

19,40m

8,51m

14,25m

10,36m

1,94m

4,40m

7,97m

(Y) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Tatt fra plan

Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Terrengmalt:

Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan

Tatt fra plan

Tatt fra plan

Ngyaktighet

30

30

30

30

30

30

30

10

10

10

10

30

30

30

30

30

30

30

30

30

30

30

30

30

30

Merke nedsatt i

Annen
terrengdetal;j

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetal;j

Annen
terrengdetal;j

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Annen

terrengdetal;j

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Hjelpelinje
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Grensepunkttype

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
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Teig 2 felles tomt
1:706

273

=7.03
289 29

a9

TIT37

S/564

/754
G2
R
6a
5185 19
e 18
1?&

5081 .16 7

5545 &35 o8
4 .o
5341 9613 g

5 1279

68 107
S/G00
547
SI603 G100
10 m
347
5047
Npyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11 -30cm. = Qver 500 cm Veikant v Punktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

= 31-200cm — |kke angitt
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Areal og koordinater

Areal: 1 753,00m?

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

1

2
3
4

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

30

Nord

6 518 358,28
6 518 357,35
6518 355,63
6518 320,07

6518 318,50

6 518 316,00

6518 273,39

6518 271,47

6518 267,33
6 518 260,57

6518 261,63

6518 262,89

6518 265,21

6518 268,71

6518 270,94

6 518 273,40

6518 277,32

6518 278,55

6 518 286,84

6518 304,72

6518 312,35

6518 339,12

6 518 349,39

6518 361,23

6 518 363,67

6 518 368,68

6518 377,41

6518 381,99

6518 383,69

6518 379,89

Dst
317 926,26
317 927,29
317 929,42
317 975,65

317 980,59

317 988,49

318 063,94

318 062,34

318 066,80
318 060,66

318 060,01

318 059,00

318 056,67

318 051,41

318 047,66

318 043,53

318 034,69

318 031,46

318 018,81

317 991,41

317 974,87

317 939,44

317 925,27

317 910,17

317 907,20

317 906,08

317 905,12

317 904,82

317 911,64

317 912,72

Lengde?
1,39m
2,74m

58,32m
5,18m

8,29m

86,65m

2,50m

6,09m

9,13m
1,24m

1,61m

3,29m

6,32m

4,36m

4,81m

9,67m

3,46m

15,12m

32,72m

18,22m

44,41m

17,50m

19,19m

3,84m

5,13m

8,78m

4,59m

7,03m

3,95m

25,81m

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt

Ngyaktighet

10
10
10
10

10

10

10

10

10
10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

30

30

30

30

30

30

30

30

10

10

Radius

-48,00

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetal;

Annen
terrengdetal;

Annen
terrengdetalj
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Grensepunkttype

Geometrisk hjelpepunkt
Geometrisk hjelpepunkt
Geometrisk hjelpepunkt

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Midt bekk/elv

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke



Ole Nielsens vei 3
Nabolaget Algérd sentrum - vurdert av 83 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 78/100
e Etablerere l '
Kvalitet pa skolene
e Godt voksne
Bra 74/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i  Godt vennskap 68/100
2 Skokkabakken 2 min 4
Linje 23, X39, 48, 92, N95 0.2 km )
Aldersfordeling
@ @ksnavadporten stasjon 15 min & .
Linje L5 12.6 km 23 o
N
o EESEN .
X Stavanger Sola 27 min & 2 2 o m,;. =
N SN DR G
EEE 328 e N N2
® Stavanger stasjon 27 min & B NN =
Linje F5, L5 27.5 km I I - I I I I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
Bl Agérd sentrum 2357 1079
Algérd skole (1-7 Kl.) 7 min # el 11846 4 067
343 elever, 21 klasser 0.5 km W Norge > 425412 2654586
Solas skole (1-7 kl.) 18 min 4
483 elever, 35 klasser 1.4 km
Barnehager
Kongstun Kristne friskole (1-10 kl.) 21 min #
58 elever, 6 klasser 1.9 km Bruhammaren Fus barnehage (0-5 ar) 3 min %
63 barn 0.2 km
Baerland skole (1-7 kl.) 6 min &
284 elever, 14 klasser 2.5 km Rishagen Fus barnehage (0-5 ar) 14 min %
. 109 barn Tkm
Gjesdal ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min &
509 elever, 31 klasser 1.1 km Flassabekken barnehage (0-5 ar) 16 min #
112 barn 1.2 km
Akademiet vgs. Sandnes 16 min &
286 elever 13.2 km
Gand videregaende skole 16 min & Dagligvare
1025 elever, 64 klasser 13.3 km
Kiwi Magneten 5 min 4
A Coop Extra Algard 10 min #
«Sentralt pa Algard ,me andshavet" i . . o
hagen. Flott utsikt til Edlandsfjedle» PRSI BT, BEMEEES: pEnT i
Sitat fra en lokalkjent




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 90/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“~  Veldig bra 79/100

Steynivaet

Lite steyniva 77/100

Sport

@ Sandvolleybane og sandfotballba... 6 min %

Sandvolleyball 0.4 km
® Algard skole 6 min #

Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.5 km
& Jazzercise Algard 5 min %
& EVO Algard 12 min %
Boligmasse

B 58% enebolig
8% rekkehus

B 21% blokk

B 14% annet

Varer/Tjenester

Norwegian Outlet 5 min 4

l@  Vitusapotek Algard 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
39% 6-12 ar

B 16% 13-15 ar

B 13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 46%
B Algérd sentrum
Algérd/Figgjo

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%







	HomeExchangeReportFront3
	Om boligbytte-rapporten
	Hvordan lese rapporten
	Forklaring av tilstandsgrader
	Viktig om TG 2
	Gyldighetstid på rapporten
	Definisjoner

	Befarings- og eiendomsopplysninger
	Befaring
	Eiendomsopplysninger
	Bygninger på eiendommen
	Byggemåte og annen beskrivelse
	Sjekkliste dokumentasjon

	Areal og rombeskrivelse
	KOMMENTARER TIL UTREGNINGEN

	Hovedrapport
	Bad fra byggeår. 
Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. 
Malte flater i himling med downlights. 
Gulvstående servantinnredning med dører. 
Ovenpåliggende servant med ett-greps armatur. 
Speil med overlys og stikkontakt over servant. 
Dusjhjørne med dører. 
Vegghengt dusjarmatur. 
Vegghengt toalett. 
Vannrør av typen rør-i-rør system. 
Synlige avløpsrør av plast. 
Mekanisk avtrekk med ventil i himling. 
Opplegg for vaskemaskin. 
1 sluk. 
	Åpen kjøkkenløsning. 
Innredningen er fra byggeår med glatte fronter. 
Benkeplate av laminat. 
Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjøkkenarmatur. 
Stikkontakt over kjøkkenbenk. 
Integrert stekeovn og platetopp. 
Oppvaskmaskin under kjøkkenbenk. 
Frittstående kjøleskap med fryser. 
Ventilator i overskap. 
Vannrør av typen rør-i-rør system. 
Synlige avløpsrør av plast. 
Gulvflater belagt med parkett. 
Vegg og himlingsflater i malte flater. 
	Gulvflater belagt med parkett. 
Vegg- og himlingsflater i malte flater. 
Glatte innerdører. 
Naturlig ventilasjon via ventiler. 
Elektrisk oppvarming. 
	Etasjeskille av betong. 
Gulv mot grunn og etasjeskillere måles ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. Følgende rom er målt: Stue og gang
	Vannrør med rør-i-rør system. 
Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap. 
Synlige avløpsrør i plast. 
Stakeluke er ikke lokalisert. 
Automatisk vannstopper med fuktsensor på kjøkken. 
Fordelerskap for rør-i-rør system er plassert på bad. 
Varmtvannsbereder på 120 L (fra 2010) plassert under kjøkkenbenk. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder:nei 
Er det synlig tegn på termiske skader:nei 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap:nei 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:Byggeår 
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år:ja 
Forekommer det at sikringer løses ut:nei 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget:nei 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:ja 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget:nei 
Fungerer hvitevarer som følger boligen:ja 

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i gang
	Boligen har yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner. 
Utvendig kledd med stående trekledning. 
	Leiligheten har entrédør med brannklasse B30 og lydklasse db40. 
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggeår). 
Balkongdør med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggeår). 
	Utgang fra stue til balkong på ca 6 m2. 
Rekkverkshøyde er målt til 1,06 meter. 
Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av metall. 
Gulvoverflater av synlig betong. 
Balkongen har utebelysning og utvendig stikkontakt. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold:nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr:ja 
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon:ja 
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner:nei 
Oppfyller boligen krav til rømningsveier:ja 

Leiligheten har sprinkleranlegg. 
	Takhøyder er målt på tilfeldige steder i boligen. 
I stue og soverom er takhøyden målt til 2,71 meter og på bad er takhøyden målt til 2,41 meter. 



