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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersparres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 25.03.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15068902 Gate/vei adresse Kastanjevegen 37
Meglerforetakets oppdragsnummer | 204-25-0029 Postnummer/sted 4051 SOLA
Hjemmelshaver/selger Fredrik Kjgrmo Kraakevik Kommune 1124 - Sola
Bygningssakkyndig inspektar Yngve Paulsen Gnr./Bnr.: 32/952

Tilstede pa befaringen Fredrik Kjglmo Kraakevik Seksjonsnr. 1

Utvendige snadekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 160 m?
Utetemperatur 5°C

Rapportdato 28.03.2025 14:39

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Selveierleilighet | 2008 | |

Byggemate

Leilighet.
Tomt opparbeidet med asfaltert vei, steinheller, diverse beplantninger, plenareal, platting pa terreng, lekeplass og parkering pa felles
biloppstillingsplass. Leiligheten har egen inngang.

Leilighetsbygg oppfert i 2008

Leilighet beliggende i byggets 1 etasje. Grunnmur av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Yttervegger av trekonstruksjoner. Fasaden er
kledd med staende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Pulttak i trekonstruksjoner (ikke besiktiget). Leiligheten har entrédgr med
brannklasse B30. Vinduer og balkongdgr med karmer av tre, og to-lags glass. Balansert ventilasjon. Utgang fra stue til terrasse. Leiligheten

disponerer 1 utvendig bod.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom ) Saniteerutstyr / innredning 8

O Overflater gulv 8
O Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
) | Faliforhold (gulv) 8
Tekniske anlegg, VVS O
anlegg (Sjekkpunkter utover Hovedstoppekran 10
det som er inkludert i andre
rom)
Radon G Radon 10
Elektrisk anlegg G Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10
Terrasser / platting pa G Terrasser pa terreng (understettet av bjelker / pilarer) 11

terreng
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Selveierleilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1etg 66 7 73 27
gang, bod, bad, utebod terrasse
kjokken, stue, 2
soverom
SUM 66 7 73 27
Total bruksareal: 73 m?
Kommentar til areal
Leiligheten inneholder 62 m2 P-ROM og 4 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom

Bad fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Malte flater i himling.

Vegghengt servantinnredning med derer.

Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.

Speil med overlys og stikkontakt over servant.
Dusjhjgrne med derer.

Vegghengt toalett.

Vannrgr av typen rar-i-rgr system.

Synlige avlgpsrer av plast.

Avtrekksventil i himling.

Opplegg for vaskemaskin.

2 sluk.
4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Vannrgr - Avlgpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets
plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Fukt i tilliggende konstruksjoner
ﬂ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter
konstruksjoner MMS?2), i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhayede verdier eller
andre avvik. Malingene viser falgende: RH 35,1%, temperatur 23 grader C og
duggpunkt 6,9 grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan
endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.
0 TG 2 Saniteerutstyr / innredning Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og

overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

derfor kunne medfare skader over tid for det oppdages.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Utfarelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversikilig, og det kan
derfor ikke verifiseres at lasningen er fullgod og sikker mot lekkasjer. Fornying av
slukmansjett og tettesjikt bar paregnes.

Det registreres stedvis motfall rundt sluk etter vanntest i dusjsonen. Fallforholdet fgrer
ikke til avrenning av alt bruksvannet i nedslagsfeltet. Tiltak vurderes ved behov.
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Kjokken

Innredningen er fra byggear med glatte fronter.
Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjokkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjskkenbenk.

Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjeleskap med fryser.

Vegghengt ventilator.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.
Synlige avlgpsrar av plast.

Gulvflater belagt med laminat.

Vegg og himlingsflater i malte flater.
Belegg mellom kjgkkenbenk og overskap.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Avlgpsrar - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

@dvrige rom

Gulvflater belagt med laminat, fliser i entré.
Gulvvarme i alle rom unntatt soverom og bod.
Vegg- og himlingsflater i malte flater.
Profilerte innerderer.

Balansert ventilasjon.

@ TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

ﬂ' Innerdarer Enkelte innerdgrer baerer preg av bruksslitasje. Overflatebehandling/utbedring kan

iverksettes ved behov.

Etasjeskiller - 1 etg

Etasjeskille av betong.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Stue og gang.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr med rar-i-rgr system.

Tekniske anlegg fra varierende arstall.

Hovedstoppekran er ikke lokalisert.

Synlige avlgpsrer i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert.

Fordelerskap for rer-i-rar system er plassert pa bad.

Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

Balansert ventilasjon (fra byggeéar) med ventilasjonsaggregat plassert i bod.
Opplegg til sentralstgvsuger.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i
andre rom) - Vannbaren varme - Varmesentral (eksempelvis fyrkjele, varmepumpe, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskijel
etc.) - Ventilasjon

ﬂ Varmesentral (eksempelvis Installasjonene er ikke kontrollert. Anbefales utfart av teknisk kompetent personell.
fyrkjele, varmepumpe,
fiernvarme, pelletsanlegg,
gasskjel etc.)

G TG 2 Hovedstoppekran Stoppekran er ikke lokalisert. Stoppekran ma lokaliseres og tilkomst etableres. Det er
ikke observert lekkasjer, men kan ikke utelukkes. TG2 er valgt for a belyse
skaderisiko/behov for tiltak.

ﬁ TGIU Stakeluke Avlgpsragrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Radon

0 TG 2 Radon Det er ikke foretatt radonmaling i boligen og verdiene er derfor ukjent. For & kartlegge

de faktiske forholdene, ma det gjiennomfares malinger.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn pa termiske skader:nei
Er det synlig tegn pé utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap:nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:Byggear
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar:nei

Forekommer det at sikringer lgses ut:nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget:nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:ja

Har det veert utfert egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget:nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen:ja

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i gang.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er kun fremlagt samsvarserklzering pa deler av utfarte arbeider pa det elektriske
elektriske anlegget anlegget (tilstandsgrad settes i henhold til NS3600).
Med bakgrunn i ovennevnte avvik bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med staende trekledning.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning

Dgrer og vinduer

Leiligheten har entréder med brannklasse B30.
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).
Balkongder med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

ﬂ Vinduer Glass pa 1 vindu i stue er sprukket. | falge huseier blir dette byttet.

Terrasser / platting pa terreng

Utgang fra stue til markterrasse pa ca 27 m2.
Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.
Gulvoverflater er belagt med terrassebord.
Terrassen har utebelysning og utvendig stikkontakt.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Fundamenter
ﬂ Fundamenter Tilgjengeligheten til fundamentene er begrenset, og kun delvis synlige fra utsiden.

Visuelle undersgkelser er gjort etter beste evne, uten at det ble oppdaget tegn pa feil i
utfgrelsen eller indikasjoner pa svekket funksjon.

0 TG 2 Terrasser pé terreng Overflatebehandlingen av terrassen er slitt og trenger fornying. Omanget tilsier ikke
(understattet av bjelker / skader ut over det kosmetiske. Overflatebehandling vurderes ved behov.
pilarer)
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Grunnmur, fundamenter

Grunnmur i betong.
Plate pa mark.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Grunnmur

ﬁ TGIU Fundamenter Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.
Byggegrunn Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent
Drenering

Dreneringen er fra byggear.
Nedlgpsrer for takvann er ledet ned i drensrar.
Tilnsermet flat tomt.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Alder - Terrengfall fra grunnmur - Fuktsikring av grunnmur - Bortledning av takvann

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra byggear.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger)

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold:nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr:ja

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon:ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner:nei
Oppfyller boligen krav til ramningsveier:ja

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
| stue, soverom og gang er takhgyden malt til 2,38 meter og pa bad er takhgyden malt til 2,38 meter.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem &r

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Fremvist tegninger datert 07.05.2007

Ifalge huseier er det ikke utfert arbeider pa boligen de siste fem ar.

Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 19.12.2024 arbeidene gjelder malerbytte

Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

lkke aktuelt.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 20.03.2025

EIENDOM | 15068902, Kastanjevegen 37, 4051 SOLA Side 13/15



Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen Slukets tilkomstmulighet for rengjgring - [Sluket i dusjsonen
kan na det - [Sluket ved toalett | ]

Fukt i tilliggende konstruksjoner - [Fuktmdling ]

Terrasser pd terreng (understgttet av bjelker / pilarer) -
[Terrasse gulv ]
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Verdi Eiendomsmegling Stavanger

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 204250029

Adresse Kastanjevegen 37

Postnr. 4051 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver
Nélt kjgpte du 2018 ch.>r lenge har du bodd i Har du bodd i boligen B Nei X Ja
boligen? boligen? siste 12 mnd?

| hvilket selskap h t. iet/brl/aksjelaget
vilket se s. ap ar.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Polise/avtalenr [ETENIIED
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Fredrik Etternavn Kjgrmo Kraakevik

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn

Redegjﬂr for hva som Har byttet ut gammel uponor sentral og 3 gamle termostater med ny sentral med 3 nye
ble gjort av hvem og termostater.

nar: Termostater er plassert pa bad, i gang og stue. Arbeidet ble gjort av undertegnede, i 2021.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [] Ja Kommentar

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?

X Nei [J Ja Kommentar |kke aktuelt

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

(] Nei X Ja Kommentarskjeggkre

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
Mei ]a Kemmen
13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

[J Nei IJ Ja Kommentar Mmontert og koblet spotter i entre, gang, stue, sov2, lagt opp ny stikkontakt pa terrasse

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] )a

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bl liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja Kommen

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja
19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig ocpphold) av
bygningsmyndighetene?
Mei Ja Kommen



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

1 kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

[J Nei X Ja Kommentar potensielt fremtidig ladestasjoner pa pplass

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei X Ja Kommentar Har veert mistanke om mus som evt har gatt oppunder kledning, men har veert gjort tiltak i
ettertid, og har ikke hgrt noe siden

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
[J Nei X Ja Kommentar gyjeggkre i aktuell leilighet

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé& egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

GRUS

Ll Ty T skrinmg

OPPHEVET KLEDNING

_'141,0

(OPPST@P, FRONTEXPLATE E.L )

PROSJEKTERTE HBYDER
SANDFANGKUM

£

SIGN

ERSTATNING - ENDRING

1:200

BLOCK WATNE AS

22.12.06

K

SM

SKADBERG S@R, DELFELT C

TEKNISK PLAN @_ //

TOMTEPLAN (B4

308250

PROSJNR

Norconsult ¢ L— 1006




A
1350

308200

Y308250

Pkt X Y 2% 6531367 766 308196 648
; p—— Ep— 27 6531359.659 308200 997
- ——— — 28 6531356 813 308195 692
- prm— . 29 6531360 665 308183412
. prem— Poe——, 30 6531362 660 308187 131
- EE——— Pv— 31 6531361955 308187 509
. — Eye—— 32 6531362 806 308169 095
7 prm— Er—— 33 6531354 699 308193 145
- —— p—— 3% 6531351853 308168 140
5 EET—, " 35 4531355 705 308175 860
W0 £5313L8.989 308222447 o 6531357700 3081795514
W §531352 511 308220 043 2 6331356 996 308179 957
n 4531351891 308219 135 o 6331357546 208iora:3
13 6531354 395 308217 £25 £ €514 9960 308165892
H 6531355 015 308218 334 40 £531346 674 308180 587
15 6531358484 308215966 il 63300116 A0disEa0]
1 6531363 795 308223 746 e 631352041 08112026
W7 £531370.565 308198 517 B Go3 nl0 81TL L0
18 531372 580 308202236 i 6531352 887 8173270
1 6531371675 308207 614 = 65313442760 08178340
20 531372726 308204 200 L6 6531361936 20813035
2 4531364 619 308208 550 o SSHBESIES 3081601755
2 4531361773 308203.245 48 e 308164 473
2 6531365 625 308190 965 49 6331347.016 Jlbigidag
2 6531367 620 308195 683 ab §33161327 308166430
2 531366 915 308195 062 3l 6531337,620 308170581

52 §531336974 308165 162

Koordinater for bygg er satt ut med tegninger fro

Block Watne AS
felt (B4 Tegn 100 Rev E 131206
Fett CBS Tegn 100 Rev B 03.08.06

Entrepensren mé kontrollere innbyrdes avstand, mal og vinkler
|fra gjetdende hustegning) fer bygging

Alle koordinater er ytterkant stender

| I
[ |

| ]
"y [0Stk ERSTATHIG - CRORING
HALTSTOKK,
1200| BLOCK WATNE AS

[F®s0ecer] SKADBERG SOR, DELFELT C
PROSILIDER TK] TEKNISK PLAN >

STIKNINGSPLAN DELFELT (B4 OG (8BS

o "
s | Norconsult % ’—BW_

N
SAKSBEHANDLER SH




L
1A
1
;
26108 J —
10144 o 3320 St 10144 ., 1850 80O
x; td L A 7
- 388 6900 ﬁ?ge,'( i {900 388, 7060 — x
10D o o 1280, 3584 v 7 B " 4868 A7l 1250 , 2108 semeonss
o A A A AT A F A
= ; i o 1
. i ~ ‘ By
® o, N @ B
~ 7 LN
w g , RS Fiy u%n‘ﬁ 2 = \/ '\:\ e s B g
a2 ¥ ) v 1
- ) Suxz __/j 1oxint 10x15 oxz1| {oni¥L E | 18y [toxz Apoxtat oxtan___ahoefl @) "
7 .
HALL N 4
242 BOV.Z HALL b HaLL HALL BOV.2
SOV.2
2 [l 22, i el Gl : Sdmi y e ki W% (1| 3
3 z
im0 z L _i18m SR e £
2 = < 3 < R 3
& x21 g ( % ﬂﬂ"&} oxzt! Q axz1 C%ﬂj‘l;&\ 3 2 Q x . ?i
Le10m2 o] - t=1.0m2 N pod
8 . iy oo, pd 4 BOD -
5!91 B om2 womd B \i a0mz
. ~F 1 P2 : g ;
9| N P 1 | I | ETRO SN | .5 1
g gl &= ) ' (e IS 23 .
—fs (SN o e ) e -3 i
2 BTUE STUE ;
18ame Sx21 = a6 2 fEAm2 px21/ 18Hm2 K e |
= [Bre =] (m3Gme 1~38mR [yt I g
¥ lryoe _— : L ERa DL 5
i
ICEOEN/ALLIROM
i U LG U
a 0O 0 |
- -5 " -5 Jl
8 10x17F 10017F \tox21 .E H 10x17F 10x17F \$0x21 D Hl1os2y/ 10x17F 102178 ‘E Emz 10x17F 40117F 8 8 =7 MAl 200¢
b = SO S~ N — PR CA U x ———t % ‘_7F P
Bx12L Bxi2l 8x121.° 8x12L gx120 ei2L Bx12l. 8x12L E
i
'ﬁ L , 750 , 3750 | 5 ;
7 ESNE | ; SENT. SRYLE < o T eanteeme A ememe 7
2700 JETOKIMAL  NETIOKMAL, 2000 o, 2700 gerormk NETTOIMAL 2700 ;
¥ a AA d g
L 4200 ' 3033 " 4283 o 6118 . 4263 ., 3033 4200
w e rd { A - e i '
‘ PLAN 1. ETASIE
i
i ; E REV.
: D REV.
) ] REV.
i I B REV.
: A KUNDETILPASSET
i : ) ESUEE ) ECNE )
. | RSB B OCK WATNE AS AVD FORUS we: 110000 18.08.05
; BOGERASE . TR L :
‘ | SKADEERG SGR CB4, 4050 SOLA : BWP.
i T T
: : } } PLAN LETG. i 32843 »
\ERIGHETRRi234 | A | F | BA e PLANERT TERRENG : ETE: IOliET  [FOEC | [EHR
! RGEN A KLLHGSTAD {ygop’i
UTVENDIG BOD sonzl 05 | 30w e . NAVATENE TERRENG ; \ W 14630 100
151G, Gon2i 1D S8 ‘ i FLOCK WA THE FROSTERUNG
g 5 SR SEAGR : : IR ps
m2 L] v { )] PBIGITVIA DI230SL0
p— v - ! ! Flodi WEIS |pock waTNRAS. R
GRUNNFLATE= 3112 m2 BYA= 308 n i ! mmmmmrmmmwmmmmﬂmwmmmeE



)
e 20108 . ©
A T - A
CBO0., 1950 - 10144 Y. 3320 . 10144 . ., 1850 BOD,
A Cad T A A rd
v 7080 388, 6800 388, 8800 396, 7080 37
A " A A AA k2l
.
=1
, oy ¢ f
O]
0D a
3 ‘ $ N
) Foxz 10x15L 10x15L ox21) {1 B Mxa 10x16L 10x15L ox:H IS
&
A
B .2
82 [ B 2 S Ui | o VR
% | »=iom ta 10 k2| - g 10m 3
et 2 N ~u - g‘ﬁvx&m - ‘“ > r;i_m
i § a AN ox2f Byt vt I § YY) v\ § D fox a P
A A g COREIBNC QTS u."&":a,;,\ L g
7
Son >N B S0, N e B Y } & »
4 ] 3o m2
a I N N RN | ET S, | CIVAN N 5 g
< [raaus L <7 mo Nt | Il " ok N 3
g N g 2w ] e Ji§ ez g3 E :
N LU0 S Loy VA g NS AW b | M) W g™ B
- Jame o e &2 ) u..ﬁi."fgz 21) e . E
& iz e - 2 G ./ tifina s 1]
g Joime - ¥ 1eifo2 5
pr—— g . el O SRR 2 E
o O 1=12m O N i . ; i . [‘ ' I .
3 | O £ O ; CEL
. 2 3
1O0x17F - 10217F \10x21 H vH 10x17F 10x17F \10x29 H H H H 10x2° 10x17F 10217F H H 1852y 10x17F 10x17F ) g
) GHet g Gttt 1600 Ao "Jc J:
Bxi2l exsaL Bx12L Bx12L Bxi2L Bxf2L Bx12L Bxi2L
2700 KINAL  NETTOKIMAL 2700 vy 2700  NETOKIMAL | NETTOKLMAL 2700 |
H—=0 Y Ee 3t e A |
Y 4200 L 303 " 4253 L, =<+ gng S 4263 L 3033 , 4208 .
A £ A A r T A . s A S A
Z BTIPLET BWL !
i PLAN 2. ETASIE KR, KONTRAKT OG BESKRIVELSE. {
: .
j
:
f i
i .
‘ | ae 0 oamer
E [ AP. 13.42.00
D REV. | 308
c REV. C 020806
A | &usvhbehwﬁasssr WS{{ 2%3&%
A z X
——— FLANERT TERRE'G ) ; . s S R
— — — ~  NAVARENE TERBNG : i ASRR o OCK WATNE AS AVDFORUS wk: 1:100 |omo’ 19.00.05
T Ta SKADBERG SR CBY, 4050 SOLA e | - BW.P.
TR TRE WD, :
i PLANER-SNITT | 2863 omusr
LELGHETNR 5678 | SRA F | BA = 5 WETVE: =T ROSET TEGHL L
- a
UTVENDIG 80D some| 08 | 10m . : ] W ’FEEN SEREANEEND 4680. - 101
= m ’ ; ! ki . JHTRT BLOCK WATNE PROSIEKTIRING
2E76. ®wEmz| 10 | 688 e : . : . ] PRBITVIKA D1230SL0
SUMLERIGHET 708 m2 &8 m . - . ) : Blmﬁk m@ BLOCK WATNE AS. TIF. 2346000 FAX 22245001
S — P —— : - , TEGHBGEH MFVESEH HELT LR DELVE RO ERED ELLEN ST T8 T TLIATELOE FRABLOCK WATIE .




!
: i
: i
] i
i |
' |
] i
e ' |
|
T8 ‘ 2 : i i
. T
QK GRAV 8.8
s : : N
a 4 e |
FASADE MOT NORD-OST | B
\ .

|
1 ]

! ST MAl gy
t

1 TG i
TG, : i !
I N
CKGULY 26.5| | . O VE1 2864 ;
; s : == i
e i T =4
- : FASADE MOT S@R-OST
|
‘ TER.
. B REV.
>} REV.
: c g
5 KUNDETILPASSET
| | '—'-“_—_m s
i [ TWASHER b1 OCK WATNE AS AVD FORUS
I P ’ SKADBERG SOR CBY, 4050.S0LA
S — FLANRT TERENG i ! T FASADER aas 2803
N ' { [ TOSdsT  |FOEC =1
— e — —  NAVARENE TERFENG ' ! \ : ‘ ‘ 7 EGEN CEROUBESIO | 1 4680 103
‘[encARGEDBR i ) . HeE)
| Evveseoe ; (ELD] T ROCK WATRE FROSIERTERNG
SPNGR BYGGEMELDINGSTEGNINGER o
o | L ; 3 BlockWatnegEregivi 1 B swiomn
1 ,

i



SPROSSER

OKVEI2aM

e PLANERT TERRENG

.~ NAVARENE TERRENG

=== SWFANGER

FRBRHH T REREVRRT

H

; .

——

D
H
A KUNDETILPASSET .
=4 SIS

RAMSHER B GCK WATINE AS AVD FORUS

-7 MA! 2007

L a0 -
SKADBERG SOR (B4, 4050 SOLA

FASADER MBI Wy |

TEGH TP

[T FROEET TR

e )
W EGEN o | | 4680 10

T T HOCK WATNE ROAEKITARG
ﬁkﬁl@

BLOCK WATNEAS, | eaarvn mzosio

%} - TLF. 2345000 FAX234B001




Var dato Var ref. side 1

15.09.2008 Saksnr.: 07/1026-7

Arealbruk

Block Watne AS
Lagerveien 1

4033 STAVANGER

Var dato Var ref. Arkivkode
15.09.2008 Saksnr.: 07/1026-7 BAB 32/952
Saksbehandler Deres ref.

Eli Osaland Muis tIf. 51653300

FERDIGATTEST

Byggestedadresse: Kastanjevegen 31, 33, 35 og 37, gnr. 32 bnr. 952
Tiltakets art: Lavblokk med 8 leiligheter og sgppelbod
Tiltakshaver: Block Watne AS Avd. Forus

Ansvarlig seker: Block Watne AS

Det vises til anmodning om ferdigattest datert 10.09.2008 og til innsendt dokumentasjon mht
tiltakets beliggenhet.

Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Pa denne bakgrunn gis det ferdigattest for tiltaket.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.

Med hilsen
BYGGESAKSEKSJONEN

Svein Arvid Andersen Eli Osaland Muis
seksjonsleder overingenigr

Kopi:
Oppmalingsseksjonen
Virksomhet kommunalteknikk

Postadr.  Besgksadr. Telefon: Telefax: Bankgiro E-post:
Postb. 99 Radhusv. 21 51 6533 00 5169 56 20 3206.07.00027 Postboks 99 Radhusv. 21
4097 SOLA



Arkivkode (Primaer) [ - (Sekundzer) | Sakstitte! | Ar/saksnr
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‘Nr 700079 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-2002 SAKOMSLAG
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SOLA KOMMUNE 10 JULI 2008
Postboks 99

4097 Sola BAO 22|52 QuodLT

Deres ref.: Vir ref.:
Sak/dok.: 2057148 / 545608
Ark.:

RETUR AV TINGLYST DOKUMENT

STATENS KARTVERK

Dato:
09.07.2008

Vedlagt returneres mottatt dokument seksjonering som er tinglyst med dokumentnummer 545608 /

2008.

Statens kartverk
Tinglysingen

STATENS KARTVERK EIENDOM

Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksvn, 21 - Postadresse: 3507 Honefoss

Telefon: 32 11 88 00 — Telefaks: 32 11 88 01 — E-postadresse: tinglysing@statkart.no
Organisasjonsnummer: 971 040 238

0

TINGLYSINGEN
www.tinglysing.no


mailto:tinglysing@statkart.no
http://www.linglysing.no

e QMR HKSIMUNE cviling

v

Statens kartverk - Tinglysingen

3507 HONEFOSS

Viar dato Var ref. Arkivkode
02.07.2008 Saksnr.: 08/1081-3 BAO 32/952
Saksbehandler Deres ref.

Gjertrud Weltzien tif. 51 65 34 01

TINGLYSING AV SEKSJONERING
GNR. 32, BNR. 952

Vi oversender med dette ovennevnte seksjonering for tinglysing. Vennligst fakturer
tinglysingsgebyr til:

Sola kommune, fakturamottak
Postboks 234
4097 SOLA

Merk: 5120

Med hilsen
Arealbruk

65;'}{‘]&(@ kL A
Gjertrud Weltzien o
Forstekonsulent

Vedlegg:

2 sekjsoneringsbegjeringer m/vedlegg
Firmaattest Skadberg Utviklingsselskap AS
Generalfullmakt

Kopi:

Kommunekassen

Oppmalingsseksjonen

Block Watne AS v/Oddvar Penne, Lagerveien 1, 4033 STAVANGER

Postadr. Besoksadr, Telefon: Telefax: Bankgiro E-post:
Postb. 99 Radhusv. 21 51653300 5169 56 20 3206.07.00027 Postboks 99  Radhusv. 21
4097 SOLA
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i O0la kommune
' Kultur og samfunnsutvikling

Block Watne AS
Lagerveien 1

4033 STAVANGER

Vir dato Vir ref. Arkivkode
17.06.2008 Saksnr.: 08/1081-2 BAO 32/952
Saksbehandler Deres ref.

Eli Osaland Muis tif. 51 65 34 15

SAKSNR DAR 349/08.

SEKSJONERING AV EIENDOMMEN GNR 33 BNR 952 - KASTANJEVGEN, 4050
SOLA

Det vises til Deres seknad mottatt her 02.06.2008.

Saken er behandlet som delegasjonssak ved Virksomhet arealbruk. 1 henhold til plan- og
bygningslovens §93 godkjennes seksjonering som omsekt.

Regning pa kr 4.128,- (inkl tinglysningsgebyr kr 1.548,-) er vedlagt.

Med hilsen
BYGGESAKSEKSJONEN j i
e Gsodewd ((U/W\
Svein Arvid Andersen Eli Osaland Muis
seksjonsleder overingeniar
Vedlegg:
Regning
Postadr. Besoksadr. Telefon: Telefax: Bankgiro E-post:
Postb. 99 Radhusv. 21 51653300 51695620  3206.07.00027 Postboks 99 Radhusv. 21

4097 SOLA



W4 Block Watne

Postadresse: Lagerveien 1, 4033 Stavanger
Besoksadresse: Lagerveien 1, 4033 Stavanger
Telefon 51 44 43 00 - Telefax 51 44 43 01

Sola kommune 7 ; Qé/ [ Q 2]
4 JUNI 2008

Byggesaksavdelingen
Postboks 99
4097 Sola.

| I:?E:/ 23]

Forus, den 30. 05. 2008.

Vedr.: Tinglysing sameie pd Skadberg CB 4, Kastanjevegen.

Vedlagt er sameiet i 3 eks. klar for tinglysing. Det er benyttet sammen prinsippene som for tilsvarende

sameier pa felt. Forslaget til seksjonering er gjennomgéatt med byggesaksavdelingen. Block Watne

héper at tinglysingen kan skje raskt.
Kostnaden ved tinglysingen sendes Block Watne.
Returadresse til BW og org nr er pafert seksjonsbegjaeringene.

Pros;j ektleder

Direkte tif.nr: 51 44 43 08
Mobil tIf.: 905 56 142
E-post: oddvar.penne@blockwatne.no

Vedlegg: Dokumentene og fullmakter.

F:\PROSJEKT FORUS\SKADBERG SOR C\Styrende dokumenter\Tinglysing av sameie cb 4.doc

Hovedkontor:
Grenseveien 82 Postboks 6298 Etterstad 0603 Oslo Telefon: 23 24 60 00 Telefax: 23 24 60 01
Foretaksregisteret NO 968 757 954 MVA Bankkontonr. 6350.05.00370



mailto:oddvar.penne@blockwatne.no

Begjaering’ om Koppdeling i eierseksjoner | reseksjonering

s B [ o —
Rekvirentens navn ; Plass for tinglysningsstempel \
[ [

"i"‘i".k Wa*ﬂ“—  Tiplusk O30t 2008

_agerveien 1, 403 5.;5?00 wre 545 @Og

Postnr. [ Poststed M. 51 444300F
Org.nr, 968

(Under-)organisasjonsnr./fodselsnr. Ref.nr.

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboke‘ﬁ?} Sola Kemmune
-

1. Eiendommen

Kommunenr | Kommunens navn - 2 ’,'h’ M| 75“8 [Gnr | Bnr T Festenr I'snr

Virksomhet arealbruk

114 Sola 77 952

2. Hiemmelshaver(e) |

Fodselsnr/Org.nr (11/9 siffer) #! Navn - ‘ Ideell andel ¥

3. Begjeering

Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.

S.-| For- Brok Ti- Is.-| For- Brok Til- Is.-| For- Brok Ti- I's-| For- Brok Til- |s.-| For- Brok Til-

. leggs- s  |leggs- . leggs- - |leggs- : = | leggs-
nr |[mal 4| (telier) s argilfi' nr [mal 9| (teller)® argg|g. nr [mal 4| (teller)® arégls* nr [mal 4| (teller)® argglg} nr (mal 9| (teller)® arggl’f“

1

Floly |3 25 37 49
F Q] 14 26 38 50
H (,' 15 27 39 51
7_ ! C,l 16 28 40 52

SRR F®

5 H 17 29 41 53
6 [d| 18 30 42 54
7 H 19 31 43 55
8 7-—/ 20 32 44 56
gl 21 33 45 57
10 22 34 26 58
11 23 35 ? a7 59
12 24 36 l 48 60

Sum tellere: 5\68 = nevner: %8

4.Supplerende tekst

OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan hnglysna Ved reseks;onenng skal dessuten oppgis hva endnngen en bestar | og eventuelt pa hvilken
mate fellesarealene endres.

Boligkjeperne har rett og plikt til & delta i velforening for feltet Skadberg Sor. Boligkjoperne er solidarisk
ansvarlig for drift og vedlikehold av alle private fellesarealer og felles stikkledninger (tegn. dat. 011006) og
felles parkering pd CP 1 og CP 2 (tegn.dat. 060406). )
Kommunen — 987925795, Telenor — 976967631 og Lyse AS — 980335178 forbeholdes vederlagsfri rett til &
anlegge og vedlikeholde ledninger for vann og avlep, fiernvarme, kabler og forsyningsskap for strom og telefon,
samt stolper og ledningstrekk, pa tomtene. Eventuelle skader erstattes. l

Nr 703034 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  9-2006



5. Egenerkleering

Undertegnede erkleerer at

a) RZl seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) EQ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) Z] inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) @ bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nodvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt a
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) [E areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

g) [g hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) [Ehver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) E det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kijeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 77-12) { Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner

(Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert
- ; j partner hvor sameiebroken reduseres)
« \ ~
Ll ] Gucetlé
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\ | Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),

eller
" } Styret erklzerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato

Underskrift

|
|

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

(:] Befaring er foretatt

Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt

m Tillatelsen er inntatt nedenfor

Tillatelsen folger vedlagt

Kommunen erklerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr

[Bnr TFnr ['snr [

5& @S‘L SJ‘&’\' kommune

Dato

[ Stempel og undarskrift

M.o0bos L Gsdmad A

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjiemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er
nodvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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VEDTEKTER
For
Sameiet KASTANJEVEGEN 31, 33, 35 OG 37
Fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.

1 Navn
Sameiets navn er Sameiet Kastanjevegen 31, 33, 35 OG 37.

2 Eiendommen og eierforholdet

Eiendommen, bebyggelsen og tomten, med gnr 32 bnr 952 i Sola kommune ligger i
sameie mellom de 8 eierseksjonene som eiendommen er oppdelt i. For hver seksjon er det
fastsatt en sameiebrek som uttrykker sameieandelens storrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene herer siledes hele
bygningskroppen med vegger, inngangsderer, vinduer, trapperom, ganger og andre
fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlep fram til avgreningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

3 Rettslig radighet over seksjonen
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte
sameier full rettslig rddighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse.

Ingen kan erverve mer enn to boligsseksjoner i sameiet med mindre det er tillatt i ht.
eierseksjonsloven (esl.) § 22.

4 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til 4 benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for evrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.
Styrets avgjerelse kan bringes inn for sameiermetet etter reglene for ordinare og
ekstraordinzre sameiermeter.

Bruksenheten og fellesarealene m4 ikke brukes slik at bruken pd urimelig eller
unedvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealene mé ikke brukes slik at andre brukere hindres i 4 bruke dem. Alle
installasjoner pé fellesarealene, herunder tiltak som er nedvendige pa grunn av en
sameiers eller husstandsmedlems funksjonshemning, ma pa forhand godkjennes av styret.

Sameiermetet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter & folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd
pé husordensreglene anses som brudd p4 sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

S Vedlikehold og pdkostninger

Det paligger den enkelte sameier & beserge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten og andre arealer som sameieren har enerett til & bruke, herunder innvendige
flater p balkongen. Sameieren har ogsd vedlikeholdsansvaret for vann- og
avlepsledninger fra forgreningspunktet pa stamledningsnettet inn til bruksenheten og for
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sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til &
gjennomfere forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa fellesarealene eller
andre bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere.

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og —anlegg pahviler sameierne i
fellesskap. Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir gjennomfort.

Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold.
Med to tredjedels flertall kan sameiermetet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for
bestemte tiltak for standardhevning. Nér fondsavsetning er vedtatt, skal
avsetningsbelopene innkreves sammen med de ménedlige belopene til dekning av
felleskostnadene.

6 Fordeling av felleskostnader — ansvaret utad
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelte bruksenhet. Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter
hvert som de forfaller, slik at man unngér at kreditorer gjor krav gjeldende mot de enkelte
sameiere for sameiernes felles forplikter. Styret fastsetter storrelsen pa de akontobelop
som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr méned.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrakene.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrok.

7 Lovbestemt panterett

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelop pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfort, jf. esl. § 25.

8 Sameiermeter
Den overste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet.

8.1 Berammelse og innkalling

Ordineert sameiermete skal holdes hvert &r innen utgangen av april maned. Styret skal pa
forhdnd varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker som
onskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal tilstilles alle
sameiere med kjent adresse senest en uke for det ordinzre sameiermetet. Dokumentene
skal dessuten vere tilgjengelige i sameiermetet.

Ekstraordinaert sameiermete holdes nér styret finner det nedvendig eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til sameiermete skal skje med minst atte og hayst tjue dagers varsel.
Ekstraordinaert sameiermeote kan, nar det er nedvendig, innkalles med kortere varsel, dog
minst tre dager. Styret har ansvar for innkalling til ordinzre og ekstraordinaere
sameiermeoter.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal
innkallingen sendes til den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal
bestemt angi de saker som det skal treffes vedtak om i sameiermeotet. Det kan ikke treffes
vedtak i noe anleggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier ensker
behandlet i det ordinzre sameiermetet skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt
krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma
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vedtas med minst to tredjedels flertall behandles, ma hovedinnholdet vére angitt i
innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

8.2 Deltakere
Styremedlemmer, forretningsfereren hvor slik er vedtatt jf. punkt 11, og revisor har rett til
d vaere til stede i sameiermetet og til 4 uttale seg. Styrelederen, og forretningsfereren hvor
slik er vedtatt jf. punkt 11, har plikt til & veere til stede.

Sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand har rett
til & vaere til stede og til 4 uttale seg.

En sameier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Enhver sameier har rett til 4 ta med seg en radgiver til sameiermeotet. Radgiveren kan f3
rett til & uttale seg hvis sameiermetet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3 Ledelse og protokoll

Sameiermotet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiermatet vel ger en annen
moeteleder, som ikke behover 4 vere sameier.

Under metelederens ansvar skal det fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjores av sameiermetet. Protokollen skal underskrives av metelederen og
minst én sameier, som utpekes av sameiermetet blant dem som er til stede. Protokollen
leses ikke opp ved metets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal
tilstilles samtlige sameiere.

8.4 Stemmeberegning og flertallskrav

I sameiermetet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én stemme.
Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig

flertall av de avgitte stemmer. Banke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt,

avgjeres saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de

avgitte stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer

for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhorer
eller skal tilhare sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gir ut over vanli g forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 12 annet ledd annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karaktér, kreves tilslutning fra
samtlige sameiere.
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8.5 Ugildhet i sameiermater
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med
seg selv eller nzrstdende eller om sitt eget eller nerstiende ansvar.

8.6 Saker som behandles i det ordinere sameiermotet
Det ordinzre sameiermetet skal

1) behandle styrets drsberetning

2) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderdr,
3) fastsette budsjett for kommende 4r,

4) velge styreleder nar lederen er pa valg,

5) velge styremedlemmer som er p4 valg,

6) velge varamedlemmer til styret som er p4 valg,

7) velge revisor nar den tidligere revisor skal fratre,
8) behandle forslag fra styret og

9) behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

9 Styret

9.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers

serge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak

1 sameiermotet. Ved utforelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang

ethvert tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermetet.
Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermete, kan ogs4 tas av styret om

ikke annet felger av loven eller vedtektene eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

9.2 Valg av styre
Styret skal bestd av 3 medlemmer og 2 varamedlemmer. Styrets leder velges sarskilt.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv
om de ikke oppnér vanlig flertall av de avgitte stemmer.

I forbindelse med valgene fastsetter sameiermetet tjenestetiden for det enkelte
styremedlem og varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et
styremedlem valgt for to &r.

Styremedlemmene og varamedlemmene behaver ikke & vare sameiere eller tilhore
noen sameiers husstand.

9.3. Styremater

Styrelederen har ansvar for at styremete holdes sé ofte som det trengs. Styremetet skal
ledes av styrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en meteleder.

Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene) er til stede. Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, mé likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene).

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene (eventuelt varamedlemmene) som var til stede. Protokollen
underskrives ved metets avslutning eller senere.
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9.4 Ugildhet ved vedtak i styre

Et styremedlem (eventuelt varamedlem) m4 ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen, i
eller utenfor styremete, av noe spersmal som medlemmet selv eller nzrstaende har en
framtredende personlig eller skonomisk sazrinteresse i. Det samme gjelder for
forretningsfereren hvor slik er vedtatt jf. punkt 11.

9.5 Representasjon
Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av to styremedlemmer i
felleskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter o g plikter, herunder vedtak som
er truffet av sameiermetet eller styret.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfereren hvor slik
er vedtatt jf. punkt 11 representere sameierne p4 samme méte som styret.

10 Mindretallsvern

Sameiemsetet, styret eller andre som etter esl. § 43 representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre urimelig fordel pa andres
bekostning.

11 Forretningsforer og funksjonzerer

Sameiemetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer. Styret
ansetter forretningsforer og andre funksjonarer, fastsetter deres lonn og instruks og farer
tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller
gir forretningsforer og funksjonarer avskjed.

12 Regnskap og revisjon
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel, jf. esl. § 44. Regnskap for
foregdende kalenderar skal legges fram i det ordinzre sameiermetet.

Sameiet skal ha revisor, jf. esl. § 45. Revisor velges av sameiermetet og tjenestegjor
inntil annen revisor er valgt.

13 Mislighold
13.1 Palegg om salg
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Pélegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal vaere kortere enn seks méneder fra palegget er
mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

13.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medforer sameierens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne regelen kommer ogs til anvendelse i forhold
til bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker).

-000-
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FIRMAATTEST

Organisasjonsnummer: 984
Stifteleeedato: 25,
Foretakenavm:

Forretningeadreegee:

446 292 hksjeszelskap

02.2002

SKADBERG UTVIKLINGSSELSKAP AS

Snekkerveien 22

c/o SKarland AS

4321 SANDNES
Kommune : 1102 SANDNES
Land: Norge
Postadressze: Postboks 113 Sentirum
4302 SANDNES
Aksjekapital NOK: 900.000,00

Kapitalen er fullt innbetalt

Daglig leder/ adm.direkt

2r

0dd Egil Fanueleen

Styre;

Styrets leder:
Per Haneen
Kvellurveien 113
4319 SANDNES

Styremedlem:
Nial @sterhue
sverre Anesztad
Helge Johanneeen

Varamedlem:
Oddgeir Eikeekog
Frode Kjeldsen

Geir Henning Kyllingetad

Torgeir Ravndal

Signatur:

Regietrert i Foretaksregieteret:

04.,05.2002

RETT KO(I

I fon »/NW‘W

v TODNEM
O'Acmokd

Styret i fellesskap ellel styrets leder og ett styremedlem i

felleeskap.

Revigor:
Revigornummer 987

009 713

PRICEWATERHOUSECOOPERS AS
Dromning Eufemiae gate 8

0191 OSLO

Vedtektsfestet formil:

Godkjent
revigjoneeelekap

Koordinere og gjennomfere en privat utbygging til boligformal av ca.
180 dekar beliggende i Sola kommune.

Utekriftedato 02.04.2008

Organieagjoneny 984 446 292
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VEDTEKTER
For
Sameiet KASTANJEVEGEN 31, 33, 35 OG 37
Fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.

1 Navn
Sameiets navn er Sameiet Kastanjevegen 31, 33, 35 OG 37.

2 Eiendommen og eierforholdet

Eiendommen, bebyggelsen og tomten, med gnr 32 bnr 952 i Sola kommune ligger i
sameie mellom de 8 eierseksjonene som eiendommen er oppdelt i. For hver seksjon er det
fastsatt en sameiebrek som uttrykker sameieandelens sterrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene herer siledes hele
bygningskroppen med vegger, inngangsderer, vinduer, trapperom, ganger og andre
fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlep fram til avgreningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

3 Rettslig radighet over seksjonen
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte
sameier full rettslig rddighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse.

Ingen kan erverve mer enn to boligsseksjoner i sameiet med mindre det er tillatt i ht.
eierseksjonsloven (esl.) § 22.

4 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til 4 benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for ovrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.
Styrets avgjerelse kan bringes inn for sameiermetet etter reglene for ordinzre og
ekstraordinare sameiermeoter.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller
unedvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealene mé ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem. Alle
installasjoner pa fellesarealene, herunder tiltak som er nedvendige pa grunn av en
sameiers eller husstandsmedlems funksjonshemning, ma pa forhand godkjennes av styret.

Sameiermetet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter & folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd
pé husordensreglene anses som brudd p& sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

S Vedlikehold og pikostninger

Det paligger den enkelte sameier & besorge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten og andre arealer som sameieren har enerett til 4 bruke, herunder innvendi ge
flater pd balkongen. Sameieren har ogsé vedlikeholdsansvaret for vann- og
avlepsledninger fra forgreningspunktet pa stamledningsnettet inn til bruksenheten og for

Standardvedtekt eierseksjonssameier Juridisk v 12.09.2006
Block--Stand-Sameievedtekter-CB4-



sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til &
giennomfere forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pé fellesarealene eller
andre bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere.

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og —anlegg pahviler sameierne i
fellesskap. Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir gjennomfort.

Sameiermeotet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold.
Med to tredjedels flertall kan sameiermetet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for
bestemte tiltak for standardhevning. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal
avsetningsbelepene innkreves sammen med de manedlige belepene til dekning av
felleskostnadene.

6 Fordeling av felleskostnader — ansvaret utad
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelte bruksenhet. Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter
hvert som de forfaller, slik at man unngér at kreditorer gjor krav gjeldende mot de enkelte
sameiere for sameiernes felles forplikter. Styret fastsetter storrelsen pé de akontobelop
som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr méned.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrokene.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrok.

7 Lovbestemt panterett

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelop p4 tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfort, jf. esl. § 25.

8 Sameiermeoter
Den everste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet.

8.1 Berammelse og innkalling

Ordinart sameiermete skal holdes hvert r innen utgangen av april maned. Styret skal pa
forhénd varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker som
enskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal tilstilles alle
sameiere med kjent adresse senest en uke for det ordinare sameiermetet. Dokumentene
skal dessuten vere tilgjengelige i sameiermetet.

Ekstraordinzrt sameiermete holdes nr styret finner det nedvendi g eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til sameiermete skal skje med minst dtte og hoyst tjue dagers varsel.
Ekstraordinart sameiermete kan, nér det er nedvendig, innkalles med kortere varsel, dog
minst tre dager. Styret har ansvar for innkalling til ordinzre og ekstraordinare
sameiermeter.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nér en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal
innkallingen sendes til den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal
bestemt angi de saker som det skal treffes vedtak om i sameiermetet. Det kan ikke treffes
vedtak i noe anleggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier ensker
behandlet i det ordinare sameiermeotet skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt
krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma
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vedtas med minst to tredjedels flertall behandles, m& hovedinnholdet vere angitt i
innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

8.2 Deltakere
Styremedlemmer, forretningsfereren hvor slik er vedtatt jf. punkt 11, og revisor har rett til
& veere til stede i sameiermotet og til 4 uttale seg. Styrelederen, og forretningsfereren hvor
slik er vedtatt jf. punkt 11, har plikt til 4 veere til stede.

Sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand har rett
til & veere til stede og til 4 uttale seg.

En sameier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles.
Enhver sameier har rett til 4 ta med seg en radgiver til sameiermotet. Radgiveren kan fa
rett til 4 uttale seg hvis sameiermetet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3 Ledelse og protokoll

Sameiermetet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiermetet velger en annen
moteleder, som ikke behover 4 vere sameier.

Under metelederens ansvar skal det fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjeres av sameiermetet. Protokollen skal underskrives av motelederen og
minst én sameier, som utpekes av sameiermotet blant dem som er til stede. Protokollen
leses ikke opp ved metets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal
tilstilles samtlige sameiere.

8.4 Stemmeberegning og flertallskrav

I sameiermetet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én stemme.
Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig

flertall av de avgitte stemmer. Banke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt,

avgjeres saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de

avgitte stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer

for vedtak om:

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer
eller skal tilhere sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formaél eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 12 annet ledd annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg okonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de rlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebzarer vesentlige endringer av sameiets karaktér, kreves tilslutning fra
samtlige sameiere.
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8.5 Ugildhet i sameiermater
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med
seg selv eller narstiende eller om sitt eget eller naerstiende ansvar.

8.6 Saker som behandles i det ordincere sameiermaotet
Det ordinzre sameiermetet skal

1) behandle styrets drsberetning

2) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderér,
3) fastsette budsjett for kommende ér,

4) velge styreleder nér lederen er p4 valg,

5) velge styremedlemmer som er p4 valg,

6) velge varamedlemmer til styret som er p4 valg,

7) velge revisor nar den tidligere revisor skal fratre,
8) behandle forslag fra styret og

9) behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

9 Styret

9.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers

sorge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak

1 sameiermetet. Ved utforelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang

ethvert tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermetet.
Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermete, kan ogs4 tas av styret om

ikke annet folger av loven eller vedtektene eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

9.2 Valg av styre
Styret skal bestd av 3 medlemmer og 2 varamedlemmer. Styrets leder velges serskilt.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnér flest stemmer som valgt, selv
om de ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

I forbindelse med valgene fastsetter sameiermetet tjenestetiden for det enkelte
styremedlem og varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et
styremedlem valgt for to ar.

Styremedlemmene og varamedlemmene behover ikke & veere sameiere eller tilhere
noen sameiers husstand.

9.3. Styremoter

Styrelederen har ansvar for at styremete holdes sa ofte som det trengs. Styremetet skal
ledes av styrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er val gt noen
nestleder, skal styret velge en meoteleder.

Styret er vedtaksfort nér mer enn halvparten av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene) er til stede. Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Stdr stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, mé likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene).

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene (eventuelt varamedlemmene) som var til stede. Protokollen
underskrives ved metets avslutning eller senere.
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9.4 Ugildhet ved vedtak i styre

Et styremedlem (eventuelt varamedlem) m4 ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen, i
eller utenfor styremete, av noe sporsmal som medlemmet selv eller nzrstiende har en
framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i. Det samme gjelder for
forretningsforeren hvor slik er vedtatt jf. punkt 11.

9.5 Representasjon
Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av to styremedlemmer i
felleskap i saker som gjelder sameiemes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som
er truffet av sameiermotet eller styret.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfereren hvor slik
er vedtatt jf. punkt 11 representere sameierne p4 samme maéte som styret.

10 Mindretallsvern

Sameiemetet, styret eller andre som etter esl. § 43 representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre urimelig fordel pa andres
bekostning.

11 Forretningsferer og funksjonzerer

Sameiemetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsferer. Styret
ansetter forretningsferer og andre funksjonzrer, fastsetter deres lenn og instruks og forer
tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller
gir forretningsforer og funksjonerer avskjed.

12 Regnskap og revisjon
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel, jf. esl. § 44. Regnskap for
foregdende kalenderar skal legges fram i det ordinzre sameiermetet.

Sameiet skal ha revisor, jf. esl. § 45. Revisor velges av sameiermotet og tjenestegjor
inntil annen revisor er valgt.

13 Mislighold
13.1 Palegg om salg
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pélegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal vare kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, s langt de passer.

13.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medforer sameierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold
til bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker).
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VEDTEKTER
For
Sameiet KASTANJEVEGEN 31, 33, 35 OG 37
Fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.

1 Navn
Sameiets navn er Sameiet Kastanjevegen 31, 33, 35 OG 37.

2 Eiendommen og eierforholdet

Eiendommen, bebyggelsen og tomten, med gnr 32 bnr 952 i Sola kommune ligger i
sameie mellom de 8 eierseksjonene som eiendommen er oppdelt i. For hver seksjon er det
fastsatt en sameiebrek som uttrykker sameieandelens storrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene herer siledes hele
bygningskroppen med vegger, inngangsderer, vinduer, trapperom, ganger og andre
fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlep fram til avgreningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

3 Rettslig radighet over seksjonen
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse.

Ingen kan erverve mer enn to boligsseksjoner i sameiet med mindre det er tillatt i ht.
eierseksjonsloven (esl.) § 22.

4 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til 4 benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for evrig til bruk som eri
samsvar med tiden og forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.
Styrets avgjerelse kan bringes inn for sameiermetet etter reglene for ordinzre o g
ekstraordinare sameiermeter.

Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller
unedvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealene md ikke brukes slik at andre brukere hindres i 4 bruke dem. Alle
installasjoner pé fellesarealene, herunder tiltak som er nedvendige pa grunn av en
sameiers eller husstandsmedlems funksjonshemning, m4 pé forhand godkjennes av styret.

Sameiermetet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter & folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd
pé husordensreglene anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

S Vedlikehold og pikostninger

Det péligger den enkelte sameier 4 besorge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten og andre arealer som sameieren har enerett til 4 bruke, herunder innvendi ge
flater pa balkongen. Sameieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og
avlepsledninger fra forgreningspunktet pa stamledningsnettet inn til bruksenheten og for
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sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til &
giennomfere forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstér skade pa fellesarealene eller
andre bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere.

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og —anlegg pahviler sameierne i
fellesskap. Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir gjennomfert.

Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold.
Med to tredjedels flertall kan sameiermetet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for
bestemte tiltak for standardhevning. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal
avsetningsbelopene innkreves sammen med de ménedlige belepene til dekning av
felleskostnadene.

6 Fordeling av felleskostnader — ansvaret utad
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelte bruksenhet. Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter
hvert som de forfaller, slik at man unngér at kreditorer gjor krav gjeldende mot de enkelte
sameiere for sameiernes felles forplikter. Styret fastsetter sterrelsen pa de akontobelop
som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr maned.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrokene.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrok.

7 Lovbestemt panterett

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfort, jf. esl. § 25.

8 Sameiermeoter
Den overste myndighet i sameiet uteves av sameiermotet.

8.1 Berammelse og innkalling

Ordinart sameiermete skal holdes hvert ar innen utgangen av april méned. Styret skal p4
forhénd varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker som
onskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal tilstilles alle
sameiere med kjent adresse senest en uke for det ordinzre sameiermotet. Dokumentene
skal dessuten vere tilgjengelige i sameiermetet.

Ekstraordinzrt sameiermeote holdes nér styret finner det nedvendig eller nir minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til sameiermeote skal skje med minst tte og hoyst tjue dagers varsel.
Ekstraordinart sameiermote kan, nar det er nedvendig, innkalles med kortere varsel, dog
minst tre dager. Styret har ansvar for innkalling til ordinare og ekstraordinzre
sameiermeter.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nér en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal
innkallingen sendes til den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal
bestemt angi de saker som det skal treffes vedtak om i sameiermeotet. Det kan ikke treffes
vedtak i noe anleggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier ensker
behandlet i det ordinzre sameiermetet skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt
krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma
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vedtas med minst to tredjedels flertall behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

8.2 Deltakere
Styremedlemmer, forretningsforeren hvor slik er vedtatt jf. punkt 11, og revisor har rett til
d veere til stede i sameiermetet og til 4 uttale seg. Styrelederen, og forretningsfereren hvor
slik er vedtatt jf. punkt 11, har plikt til & vare til stede.

Sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand har rett
til & veare til stede og til 4 uttale seg.

En sameier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles.
Enhver sameier har rett til 4 ta med seg en radgiver til sameiermetet. Radgiveren kan
rett til 4 uttale seg hvis sameiermetet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3 Ledelse og protokoll

Sameiermetet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiermeotet velger en annen
meteleder, som ikke behever & veare sameier.

Under metelederens ansvar skal det fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjeres av sameiermetet. Protokollen skal underskrives av matelederen og
minst én sameier, som utpekes av sameiermetet blant dem som er til stede. Protokollen
leses ikke opp ved metets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal
tilstilles samtlige sameiere.

8.4 Stemmeberegning og flertallskrav

[ sameiermetet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har ¢n stemme.
Nér ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig

flertall av de avgitte stemmer. Banke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt,

avgjeres saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de

avgitte stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer

for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer
eller skal tilhere sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gir ut over vanli g forvaltning,

e) samtykke til endring av formél for en eller flere bruksenheter fra boli gformal til annet
formal eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 12 annet ledd annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser 0g som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg okonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pd mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karaktér, kreves tilslutning fra
samtlige sameiere.

Standardvedtekt eierseksjonssameier Juridisk v 12.09.2006
Block--Stand-Sameievedtekter-CB4-



8.5 Ugildhet i sameiermater
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med
seg selv eller nerstiende eller om sitt eget eller narstiende ansvar.

8.6 Saker som behandles i det ordinere sameiermotet
Det ordinaere sameiermetet skal

1) behandle styrets drsberetning

2) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregéende kalenderir,
3) fastsette budsjett for kommende 4r,

4) velge styreleder nér lederen er p4 valg,

5) velge styremedlemmer som er pa valg,

6) velge varamedlemmer til styret som er pa valg,

7) velge revisor nér den tidligere revisor skal fratre,
8) behandle forslag fra styret og

9) behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

9 Styret

9.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers

serge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak

1 sameiermetet. Ved utforelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang

ethvert tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermetet.
Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermete, kan ogs tas av styret om

ikke annet folger av loven eller vedtektene eller sameiermeotets vedtak i det enkelte tilfelle.

9.2 Valg av styre
Styret skal besta av 3 medlemmer og 2 varamedlemmer. Styrets leder velges serskilt.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnér flest stemmer som valgt, selv
om de ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

[ forbindelse med valgene fastsetter sameiermetet tjenestetiden for det enkelte
styremedlem og varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et
styremedlem valgt for to 4r.

Styremedlemmene og varamedlemmene behaver ikke & vare sameiere eller tilhore
noen sameiers husstand.

9.3. Styremoter

Styrelederen har ansvar for at styremete holdes sé ofte som det trengs. Styremetet skal
ledes av styrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en meoteleder.

Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene) er til stede. Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Stir stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, mé likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene).

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene (eventuelt varamedlemmene) som var til stede. Protokollen
underskrives ved metets avslutning eller senere.
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9.4 Ugildhet ved vedtak i styre

Et styremedlem (eventuelt varamedlem) m4 ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen, i
eller utenfor styremete, av noe spersmal som medlemmet selv eller nzrstiende har en
framtredende personlig eller skonomisk sarinteresse i. Det samme gjelder for
forretningsforeren hvor slik er vedtatt jf. punkt 11.

9.5 Representasjon
Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av to styremedlemmer i
felleskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som
er truffet av sameiermetet eller styret.

[ saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfereren hvor slik
er vedtatt jf. punkt 11 representere sameierne pa samme mate som styret.

10 Mindretallsvern

Sameiemetet, styret eller andre som etter esl. § 43 representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre urimelig fordel pa andres
bekostning.

11 Forretningsforer og funksjonzerer

Sameiemetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsferer. Styret
ansetter forretningsferer og andre funksjonarer, fastsetter deres lonn og instruks og forer
tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller
gir forretningsforer og funksjonerer avskjed.

12 Regnskap og revisjon
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel, jf. esl. § 44. Regnskap for
foregdende kalenderiér skal legges fram i det ordinzre sameiermetet.

Sameiet skal ha revisor, jf. esl. § 45. Revisor velges av sameiermetet og tienestegjor
inntil annen revisor er valgt.

13 Mislighold
13.1 Palegg om salg
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pdlegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal veere kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, s langt de passer.

13.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medferer sameierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne regelen kommer ogsé til anvendelse i forhold
til bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker).
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Utskriftsdato 24.03.2025

W Sola kommune

Yt Adresse: Postboks 99, 4097 Sola

v Telefon: 5165 33 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1124 Gardsnr |32 Bruksnr | 952 Festenr (O Seksjonsnr |1

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysningerom den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Bebyggelsesplaner over bakken Bebyggelsesplaner

Reguleringsplaner bunn Midlertidige forbud

Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner i vannsgylen
Kommuneplaner under arbeid Reguleringsplaner over bakken
Kommunedelplaner Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner under arbeid Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202201

Navn Kommuneplan for Sola 2023-2040
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09/28/2023 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende_bestemmelser_202201.pdf

Delarealer
Areal 159.73 kvm
Hensynsonenavn H130
Kpsikring 130 - Byggeforbud samferdselsobjekt
Areal 159.73 kvm
Omrnavn
Kparealformal 1110 - Boligbebyggelse

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



https://geodata-origo-sola-prod-sola.s3.amazonaws.com/planbestemmelser/Gjeldende_bestemmelser_202201.pdf

Utskriftsdato 24.03.2025

Id 0630

Navn Skadberg Ser, Skadberg Alle 57
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 08/27/2021 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende_bestemmelser_0630.pdf

Delarealer
Areal 0 kvm
Feltnavn BFS1
Rparealformal 1111 - Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse
Id 0360
Navn Skadberg sar, bebyggelsesplan delfelt C
Plantype 32 - Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 04/06/2006 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende_bestemmelser_0360.pdf

Delarealer
Areal 0.13 kvm
Feltnavn
Regform 780 - Felles grgntareal
Areal 159.59 kvm
Feltnavn
Regform 112 - Konsentrert smahusbebyggelse
Areal 0 kvm
Feltnavn CB5
Regform 112 - Konsentrert smahusbebyggelse

side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS


https://geodata-origo-sola-prod-sola.s3.amazonaws.com/planbestemmelser/Gjeldende_bestemmelser_0630.pdf
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Regnskap 2024

Kastanjevegen 33-37 INNTEKTER SALDO
Innbetaling Annet Driftskostnad Bank
Bilag nr Dato Forklaring Inn Inn Ut Saldo
1/1/2024 | Banksaldo ved érets start kr 110107,61
1 1/9/2024 | Omkostninger Bedriftskonto -kr 135,00 | kr 109 972,61
2 2/6/2024 | Omkostninger Bedriftskonto -kr 135,00 | kr 109 837,61
3 3/5/2024 | Omkostninger Bedriftskonto -kr 135,00 | kr 109 702,61
4 3/5/2024 | Renovasjonskostnad (Levering IVAR) -kr 145,00 | kr 109 557,61
5 3/27/2024 | Innbetaling felleskostnad kr 2898,00 kr 112 455,61
6 4/9/2024 | Omkostninger Bedriftskonto -kr 139,75 | kr 112 315,86
7 4/9/2024 | Innbetaling felleskostnad kr 2898,00 kr 115 213,86
8 4/15/2024 | Forsikringspremie -kr 11181,00 | kr 104 032,86
9 4/17/2024 | Innbetaling felleskostnad kr 2898,00 kr 106 930,86
10 4/22/2024 | Innbetaling felleskostnad kr 2898,00 kr 109 828,86
11 4/23/2024 | Innbetaling felleskostnad kr 2898,00 kr 112 726,86
12 4/25/2024 | Innbetaling felleskostnad kr 2898,00 kr 115 624,86
13 5/2/2024 | Innbetaling felleskostnad kr 2898,00 kr 118 522,86
14 5/6/2024 | Kjep av museberster -kr 2130,00 | kr 116 392,86
15 7/5/2024 | Omkostninger Bedriftskonto -kr 136,75 | kr 116 256,11
16 5/24/2024 | Renovasjonskostnad (Levering IVAR) -kr 145,00 | kr 11611111
17 5/24/2024 | Kjep av hagedunk og seppelposer -kr 460,00 | kr 115 651,11
18 5/27/2024 | Kjep av bark til fellesomrader -kr 1380,00 | kr 114 271,11
19 5/27/2024 | Kjep av endebunn til takrenner pa fellesomrade -kr 38,00 | kr 114 233,11
20 6/4/2024 | Omkostninger Bedriftskonto -kr 155,75 | kr 114 077,36
21 7/9/2024 | Omkostninger Bedriftskonto -kr 135,00 | kr 113 942,36
22 8/6/2024 | Omkostninger Bedriftskonto -kr 135,00 | kr 113 807,36
23 9/10/2024 | Omkostninger Bedriftskonto -kr 135,00 | kr 113 672,36
24 9/10/2024 | Utlegg for kjep av filter til luftanlegg -kr 2516,33 | kr 111156,03
25 9/16/2024 | Innbetaling felleskostnad kr 3264,60 kr 114 420,63
26 9/18/2024 | Innbetaling felleskostnad kr 2905,12 kr 117 325,75
27 10/14/2024 | Forsikringspremie -kr 11241,00 | kr 106 084,75
28 10/22/2024 | Innbetaling felleskostnad kr 3264,60 kr 109 349,35
29 10/23/2024 | Omkostninger Bedriftskonto -kr 139,75 | kr 109 209,60
30 11/1/2024 | Innbetaling felleskostnad kr 3264,60 kr 112 474,20
31 11/4/2024 | Innbetaling felleskostnad kr 3264,60 kr 115 738,80
32 11/4/2024 | Innbetaling felleskostnad kr 3264,60 kr 119 003,40
33 11/5/2024 | Omkostninger Bedriftskonto -kr 136,75 | kr 118 866,65
34 12/10/2024 | Omkostninger Bedriftskonto -kr 135,00 | kr 118 731,65
kr 39514,12 | kr - -kr 30890,08 | kr 118 731,65
SUMINNTEKTER: kr 39514,12 -kr 30890,08




Regnskap 2025

Kastanjevegen 33-37 INNTEKTER SALDO
Innbetaling Annet Driftskostnad Bank
Bilag nr Dato Forklaring Inn Inn Ut Saldo

1/1/2025 | Banksaldo ved arets start kr 118 731,11

1 1/7/2025 | Omkostninger Bedriftskonto -kr 135,00 | kr 118 596,11

2 2/5/2025 | Omkostninger Bedriftskonto -kr 135,00 | kr 118 461,11

3 3/4/2025 | Omkostninger Bedriftskonto -kr 135,00 | kr 118 326,11

4 3/8/2025 | Omkostninger Bedriftskonto -kr 135,00 | kr 11819111

5 4/11/2025 | Innbetaling felleskostnad kr 3050,00 kr 12124111

6 4/15/2025 | Forsikringspremie -kr 12 399,00 | kr 108 842,11

7 4/23/2025 | Innbetaling felleskostnad kr 3050,00 kr 111892,11

8 4/28/2025 | Kjop av bark til fellesomrader -kr 1348,50 | kr 110 543,61

9 5/5/2025 | Innbetaling felleskostnad kr 3050,00 kr 113 593,61

10 5/6/2025 | Omkostninger Bedriftskonto -kr 141,50 | kr 11345211
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25

kr 9150,00 | kr - -kr 14 429,00 | kr 113 452,11

SUM INNTEKTER: kr 9150,00 -kr 14 429,00




Resultatregnskap
for perioden

2024 2025 p.d.d

Inntekter
Innbetalinger
Andre inntekter
Sum inntekter

Kostnader
Driftskostnad
Sum kostnader

Driftsresultat

Arsresultat
Banksaldo 31/12

Oppdatert 06/05/2025

kr 3951412 kr 9150,00

39514 9150

-kr 30 890,08 -kr 14 429,00

-kr 30 890,08 -kr 14 429,00

8624 (5279)

8624 -

kr 115 213,86 -
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	Hovedrapport
	Bad fra byggeår. 
Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. 
Malte flater i himling. 
Vegghengt servantinnredning med dører. 
Ovenpåliggende servant med ett-greps armatur. 
Speil med overlys og stikkontakt over servant. 
Dusjhjørne med dører. 
Vegghengt toalett. 
Vannrør av typen rør-i-rør system. 
Synlige avløpsrør av plast. 
Avtrekksventil i himling. 
Opplegg for vaskemaskin. 
2 sluk. 
	Innredningen er fra byggeår med glatte fronter. 
Benkeplate av laminat. 
Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjøkkenarmatur. 
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjøkkenbenk. 
Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjøleskap med fryser. 
Vegghengt ventilator. 
Vannrør av typen rør-i-rør system. 
Synlige avløpsrør av plast. 
Gulvflater belagt med laminat. 
Vegg og himlingsflater i malte flater. 
Belegg mellom kjøkkenbenk og overskap. 
	Gulvflater belagt med laminat, fliser i entré. 
Gulvvarme i alle rom unntatt soverom og bod. 
Vegg- og himlingsflater i malte flater. 
Profilerte innerdører. 
Balansert ventilasjon. 
	Etasjeskille av betong. 
Gulv mot grunn og etasjeskillere måles ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. Følgende rom er målt: Stue og gang. 
	Vannrør med rør-i-rør system. 
Tekniske anlegg fra varierende årstall. 
Hovedstoppekran er ikke lokalisert. 
Synlige avløpsrør i plast. 
Stakeluke er ikke lokalisert. 
Fordelerskap for rør-i-rør system er plassert på bad. 
Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. 
Balansert ventilasjon (fra byggeår) med ventilasjonsaggregat plassert i bod. 
Opplegg til sentralstøvsuger. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn på termiske skader:nei 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap:nei 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:Byggeår 
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år:nei 
Forekommer det at sikringer løses ut:nei 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget:nei 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:ja 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget:nei 
Fungerer hvitevarer som følger boligen:ja 

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i gang. 
	Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. 
Utvendig kledd med stående trekledning. 
	Leiligheten har entrédør med brannklasse B30. 
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggeår). 
Balkongdør med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggeår). 
	Utgang fra stue til markterrasse på ca 27 m2. 
Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. 
Gulvoverflater er belagt med terrassebord. 
Terrassen har utebelysning og utvendig stikkontakt. 
	Grunnmur i betong. 
Plate på mark. 
	Dreneringen er fra byggeår. 
Nedløpsrør for takvann er ledet ned i drensrør. 
Tilnærmet flat tomt. 
	Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avløp. 
Utvendige vann- og avløpsledninger er fra byggeår. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold:nei 
Har boligen godkjent slukkeutstyr:ja
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon:ja 
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner:nei 
Oppfyller boligen krav til rømningsveier:ja
	Takhøyder er målt på tilfeldige steder i boligen. 
I stue, soverom og gang er takhøyden målt til 2,38 meter og på bad er takhøyden målt til 2,38 meter. 



