Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Fjord Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 199250030

Adresse Mogens Thorsens gate 2A

Postnr. 0254 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Ben . Hvor lenge har du bodd i [PACIEEK:] Har du bodd i boligen .
? R
Nar kjgpte du boligen? 2022 ligen? siste 12 mnd? B Nei X Ja

I hvilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Giensidige Polise/avtalenr LISy
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Marius Etternavn Thronsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

o

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Firm

R I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

1 kommer

2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

1 Kommer

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

12

13.

14.

15.

16.

16

17.

18.

19.

19

20.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Flotte Bygarder AS

Redegjer for hva som  Murpuss fikset p& balkong
ble gjort av hvem og

nar:
Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

[0 Nei X Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Rett Elektro As

Redegjrar for hva som Installert nye stikk og brytere i hele leiligheten, dimmere, Plejd traldst system. Det er ogsa
bI°e gjort av hvem og lagt varmekabler i gulvet i gangen
nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
[J Nei X Ja Kommentaryed|agt

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] )a

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mel Ja Kommen
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetenea?

Mei Ja Kommen

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar



20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [J Ja Kommentargergvarme vurderes, som et tiltak for & senke felleskostnader, ikke gke

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Mogens Thorsens gate 2A
0254 OSLO
Gnr./Bnr.: 211/130
Seksjonsnr. : 7
Oslo kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Leilighet :  Anticimex AS
Bruksareal: 83 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 83 m? ;TR 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 05.05.2025 :

Signatur inspektgr:  Daniel Buchhave
Mobil: 90913150

® Anticimex’




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersparres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 05.05.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15071103 Gate/vei adresse Mogens Thorsens gate 2A
Meglerforetakets oppdragsnummer | 199-25-0030 Postnummer/sted 0254 OSLO
Hjemmelshaver/selger MARIUS THRONSEN Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Daniel Buchhave Gnr./Bnr.: 211/130

Tilstede pa befaringen Marius Thronsen Seksjonsnr. 7

Utvendige sngdekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 1784 m?
Utetemperatur 8°C

Rapportdato 14.05.2025 16:24

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar ‘ Tilbygg | Ombygging

Leilighet | 1936 | ’

Byggemate

Selveierleilighet i Mogens Thorsens gate 2A, beliggende i Bydel Frogner. Sameiet bestar av 14 seksjoner og har felles tomteareal. Fellesomrade
opparbeidet med blant annet asfaltert adkomst-/internvei, plenarealer, busker og annen beplantning.

Boligbygg over 4 etasjer samt loft og kjeller. Bygningen har stapt gulv mot grunn. Grunnmur, bzerende vegger og skillende dekker i hovedsak av
betong-/murkonstruksjoner. Utvendige fasader med pussede/malte murflater. Tilnsermet flat takkonstruksjon (taket er ikke besiktiget). Leiligheten har
entréder med brannklasse B30 og lydklasse 35dB. Balkongder og vinduer med karmer/rammer av tre og tre-lags glass fra 2016. Tilknyttet
varmtvann/oppvarming. Sentralvarme til radiatorer i stue og begge soverom. Elektrisk gulvvarme pa bad. Apent ildsted i stue.

Gjennomgaende leilighet beliggende i byggets 2.etasje. Adkomst via felles trappegang. Oppgangen har callinganlegg.
Leiligheten bestar av entré, bad, stue med apen kjgkkenlgsning, to soverom og kott (benyttet som vaskerom).
Utgang fra stue til sydvendt balkong.

Leiligheten disponerer i tillegg tre boder.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Adkomst via entré. ) Ventilasjon 8
Kjgkken O Ventilasjon og avtrekk 8
Etasjeskiller - 2.etasje O Skjevhetsmaling 9
Tekniske anlegg, VVS O
anlegg (Sjekkpunkter utover .

; h Vannbaren varme 10
det som er inkludert i andre
rom)
G Annet 10
Elektrisk anlegg G Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10
Balkonger, terrasser, G Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger, 1
veranda etc verandaer)
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
2.etasje 70 70 6

Entré, bad, stue Balkong.

med apen

kjokkenlgsning, to

soverom og kott

benyttet som

vaskerom.

Loft 2 2
Bod.
Kjeller 11 11
To boder.
SUM 70 13 83 6
Total bruksareal: 83 m?
Kommentar til areal
Leiligheten disponerer tre boder merket B II.
En loftsbod pa 2 m2 (BRA-e). To boder i kjeller pa henholdsvis 4 og 7 m2 (BRA-e).
Utgang fra stue til sydvendt balkong pa 6 m2 (TBA).
Leiligheten inneholder 68 m2 P-rom og 2 m2 S-rom. S-rom bestar av innvendig kott (benyttet som vaskerom).
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Rapport

Vatrom - Adkomst via entré.

Baderom oppgradert omkring 2018. Flislagt gulv med varme. Flislagte vegger. Nedsenket himling med malt flate og downlights. Vegghengt
servantskap med derer. Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speil med innfelt belysning og stikkontakt pa vegg over servant. Dusj pa
gulv i hjgrnet med innfellbare daerer. Dusjbatteri med regn- og handdusj. Vegghengt toalett med innebygd sisterne. Vannrar av type rer-i-rar.
Avlgpsrer av plast. Fordelerskap for rar-i-rer med stoppekraner plassert pa vegg over toalett. Naturlig avtrekk.

O T1G1

G 1G2

& TGIU

Kjokken

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

Vannrgr

Fallforhold (gulv)

Ventilasjon

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Det er ikke kursoversikt for rgr-i-rar-system i fordelerskapet. Kursoversikt kan
vurderes etablert.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 34 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon gir som regel mindre
effektiv luftutskifting enn mekanisk ventilasjon, noe som kan medfgre gkt
fuktpakjenning i vatrommet.

Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfert hulltaking/fuktmaling.
Det er derfor utfart et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke
oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.

Kjokken med apen lgsning mot stue. Kjgkkeninnredning fra omkring 2018 med med glatte fronter i tremanstret utfgrelse. Benkeplater av laminat.
Planlimt oppvaskkum av komposittmateriale med ett-greps uttrekkbart armatur. Glassplater mellom benkeskap og overskap. Integrerte hvitevarer.
Kjoleskap med frysedel, oppvaskmaskin og ovn. Nedfelt platetopp. Vegghengt ventilator. Vannrar av type rar-i-rar. Avlgpsrar av plast tilkoblet felles
soilrgr av stgpejern. Komfyrvakt.

O 1G1

g 162

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer - Avlgpsrer - Innredning

Ventilasjon og avtrekk Det er kun kullfilter og ikke separat avtrekk fra rommet. Dette kan medfere gkt

fuktbelastning i boligen. TG2 i henhold til NS 3600.
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@dvrige rom

Flislagt gulv med varme i entré. Eikegulv med fiskebensmenster i stue/kjgkken. Gulvflater belagt med vegg-til-vegg tepper i begge soverom. Vegger
med malte slette flater, tapet og spileplater. Hvite en-speils innerderer. Nedsenket himling med malt flate og downlights i entré samt ved kjokken-del.
Nedsenket himling med malt flate i stue-del. Himlingsflater med malt betong i begge soverom. Garderobeskap i entré. Skyvedgrsgarderober i begge

soverom. Plassbygget/tilpasset reol i stue.

Oppgraderinger i 2022/2023:
Slipt og lakkert eikegulv. Lagt fliser med varme i entré. Lagt vegg-til-vegg tepper. Montert nye innerdgrer og listverk. Lagt tapet. Montert spilevegg.

Bygget reol i stue. Malt vegg- og himlingsflater.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerderer - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

ﬂ Overflater gulv Det er registrert moderate tegn pa knirk i tregulv og stedvis glipper mellom gulvbord,
uten at tiltak vurderes til & veere ngdvendig.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein av tegl fra byggear, oppgradert i regi av sameiet i 2019. Apent ildsted i stue.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

Etasjeskiller - 2.etasje

Etasjeskille av betong.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

Felgende rom er malt: Stue/kjekken og entré.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Det er noe merkbare skjevheter i leiligheten. Forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt pa 2,0 meter er malt til ca. 11 mm i stue/kjokken og ca. 7 mm i entré.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av type rgr-i-rgr. Fordelerskap for rer-i-rer med stoppekraner plassert pa bad. Avlgpsrar av plast tilkoblet felles soilrgr av stepejern. Tilknyttet
varmtvann/oppvarming. Sentralvarme til radiatorer i stue og begge soverom.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Hovedstoppekran
G TG 2 Vannbaren varme Eldre anlegg/element uten paviste skader/lekkasjer. TG2 er valgt pa grunn av alder

og tilstand. Det kan ikke utelukkes behov for reparasjoner/utskiftning. Oppfalging med
jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Annet Det er etablert opplegg for vaskemaskin/tarketrommel i kott. Det er etablert sluk i
rommet, mens det er usikkerhet om hvorvidt eventuell membran er tilfredsstillende
etablert mht lekkasjesikkerhet. Det er ikke ventilasjon i rommet hvilket medferer gkt
fuktbelastning. Tiltak kan iverksettes ved behov.

0 TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles trappegang utenfor leiligheten.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: lkke relevant.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent. For beskrivelse av utfarte dokumenterte arbeider pa elektrisk
anlegg se sjekkliste dokumentasjon.

Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer Igses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er kun fremlagt samsvarserklaering pa deler av utfgrte arbeider pa det elektriske
elektriske anlegget anlegget (tilstandsgrad settes i henhold til NS3600).
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa de deler av det elektriske anlegget som er
montert far 1999.

Dgrer og vinduer

Leiligheten har entréder med brannklasse B30 og lydklasse 35dB. Balkongdgr og vinduer med karmer/rammer av tre og tre-lags glass fra 2016.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til sydvendt balkong pa 6 m2. Balkongen har stgpt dekke belagt med terrasseheller og rekkverk av malt mur.

G TG 2 Utkragede eller Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift.
understottede
konstruksjoner (balkonger, Terrasseheller har noe slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.
verandaer)

Branntekniske vurderinger

Leiligheten har brannslukningsapparat og raykvarsler.

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i leiligheten. Entré 2,60 meter. Bad 2,34 meter. Stue/kjokken 2,67 meter. Begge soverom 2,78 meter.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem &r

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Samsvarserkleering datert 13.12.2022 med felgende arbeidsbeskrivelse:

Gang

Byttet 1pol dimmer til eksisterende spotter
Varmekabel med termostat

Byttet stikkontakt med jord

Bad

Byttet 2pol dimmer til eksisterende spotter

Byttet 2pol bryter til lys over speil

Montert ny termostat til eksisterende varmekabel

Vaskerom
Byttet 2 pol dimmer til eksisterende spotter
Montert ny termostat til eksisterende varmekabel

Soverom 1

2 taklamper pa tradlos dimmer
Byttet 1pol dimmer til taklampe
2 stikkontakter med jord

Soverom 2

Byttet 1pol dimmer til eksisterende spotter
Byttet 1pol bryter til taklampe

Byttet 3 stikkontakter med jord

Lyspunkt over speil pa tradlos bryter

Kjgkken

Byttet 2 stikkontakter med jord over benkeplate
Byttet 1pol dimmer til eksisterende spotter
Byttet 1pol bryter til lys over benkeplate

Stue

Taklampe pa tradlos dimmer
Byttet 6 stikkontakter med jord
(Kunde kjapte lampene)

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 02.05.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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BORI BBL

TIf: 63890200, firmapost@bori.no,

Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA
bori.no Pb 323, 2001 Lillestrem

Generert 29.04.25
Varref.: 4104 / 7
Meglers ref.: 199250030

Boligopplysninger

Seksjon 7 Bolignr
Boligselskap 4104 Sameiet Mogens Thorsens Gate 2 Etasje 1.etg
Adresse Mogens Thorsensgate 2 A, 0264 OSLO Oppr.ant.rom 0
Eier(e) Johan Marius Thronsen Bygningstype

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering. Ikke medlem av sikringsordningen. Restanse pr 29.04.25: kr 6 543,00
(Med forbehold om feil.) Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan endres
av styret. Oppgitt belgp baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2025-04 2025-05 2025-06 2025-07 2025-08 2025-09
Felleskostnader bolig 2 436 2 436 2 436 2 436 2 436 2 436
Kabel-TV / bredband 453 453 453 453 453 453
Oppvarming og varmtvann 2 500 2 500 2 500 2 500 2 500 2 500
Parkering og garasje 800 800 800 800 800 800
Trappevask 354 354 354 354 354 354
Total 6 543 6 543 6 543 6 543 6 543 6 543

Andel fellesgjeld for Seksjon

Ingen fellesgjeld
Selskapets totale gjeld

Selskap og eiendom

Selskap 4104 Sameiet Mogens Thorsens Gate 2 (orgnr. 975982327)

Antall enheter 15

Styrets e-post sameietmogensthorsensgate2@gmail.com
Styreleder Jan Erik Daehli (90192058)

Forsikring Gjensidige Forsikring ASA (Polise 56068627)
Festet tomt Nei

Gnr/Bnr 211/130

Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
Dyrehold . .
informasjon.

Forkjopsrett Ingen


https://www.bori.no

Skattemelding 2024

Gjeld kr 0,00 Andre inntekter kr 1 028,00
Formue kr 32 268,00  Utgifter kr 0,00
Merknader

Dokumenter som inngar i Meglerpakke 1: Innkalling 2024 m/arsregnskap 2023, protokaoll,
vedtekter. Vedtekter for parkeringsplassene.

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Se vedtektene § 6, 6.1 og egne vedtekter for parkeringsplassene. Det falger ingen

parkeringsplasser med seksjonene i sameiet, men det er mulighet for leie av parkeringsplass.
Kontakt styret dersom det er behov for leie av plass.

Dyrehold: Se husordensreglene punkt 17



HUSORDENSREGLER FOR MOGENS THORSENS GATE 2

1 - Avfall skal kastes i angitte beholdere.
Beboerne er pliktig til kildesortering. Glassflasker, hermetikkbokser og syltetayglass
skal ikke kastes i avfallsbrgnnen.

2 - Alle beboere plikter & holde ryddig gardsplass, hage, trappeoppganger, loft og kijeller.
Personlige eiendeler skal ikke hensettes i fellesarealene. Opphenging av bilder eller
annen pynting i oppganger eller fellesarealer krever skriftlig forhandssamtykke av
styret.

3 - Vaskerom og tarkerom i kjelleren kan benyttes til terking av stgrre ting.
Rommene kan ogsa benyttes til lagring over kortere perioder. Ting som hensettes ma
merkes med navn.

4 - Oppussing av leiligheter skal bare forega mellom 08.00 og 17.00 pa hverdager.
Medfarer deler av arbeidet ekstra mye stgy ma dette varsles. Fellesarealer skal til
enhver tid vaere rene og ryddige mens oppussingen pagar. Ethvert inngrep i
fellesarealene krever skriftlig forhandsamtykke fra styret. Elektriske arbeider skal
utfares av elektriker utpekt av styret.

5 — Den enkelte beboer er ansvarlig for skader som matte oppsta i forbindelse med
oppussing eller flytting som man selv eller andre som man er ansvarlig for har
forarsaket.

6 - Skrot ma ikke hensettes i kjellerganger, mellomganger eller fyrrom.

Sykler, ski med mer skal enten inn i sportsbodene eller i egne boder.

Det henstilles til beboerne som tenner lys i kjelleren eller pa loftet a slukke lyset nar
man forlater astedet.

Beboerne anmodes om selv & skifte lyspzrer etter behov i fellesarealene.

7 - Pase at vannkraner er lukket forsvarlig etter bruk.

8 - Det ma settes opp nabovarsel i god tid nar man skal ha "fest".
Vert/vertinne er ansvarlig for a fjerne sigaretter og annet fra foran hoveddarer, i
oppkijarselen og hagen, som matte ligge igjen etter festen.

Om natten fra 23.00 til 07.00 skal det veere ro i huset slik at andre beboere ikke
sjeneres.

9 - Ytterdarer og kjellerdarer (fra inngangspartiet til trapperom) skal veere permanent
last. Stalderene fra kjelleren til trapperommene skal vare lukket (brannderer),
likeledes skal dgrene til loftet veere last til enhver tid.

10 - Leilighetene kan kun brukes til beboelse. Ved utleie/utlan over 3 maneder ma
styret og forretningsfarer fa oppgitt antall og navn (i tilfelle brann) pa
leietager/laner.



11 - Det ma ikke legges ut mat til fuglene.

12 - Flaggstenger og markiser eller andre innretninger som endrer fasaden ma
anbringes etter samrad med styret. Markisefarge/manster kan ikke avvike fra fastsatt
farge, hvis ikke annet er bestemt av styret.

13- Ved vanning i blomsterkasser ma det pasees at vann ikke renner til naboen under.

14 - Sykler skal fiernes fra sykkelstativet ved farste starre sngfall pa grunn av
braytebil.

15 - Utenders antenner, parabol med mer kan ikke monteres uten styrets samtykke.

16 - Oppdager man utay (veggdyr - kakerlakker) ma det gis beskijed til styret
umiddelbart.

17 - Normalt dyrehold er tillatt.
Styret har rett til & nedlegge forbud mot dyrehold i gitte tilfeller.

18 — Bad, wc og sentraloppvarmingen ma behandles med forsiktighet sa enhver skade
unngas. Beboerne anmodes om a melde til styret mangler de ikke selv kan rette, og a

passe pa at radiatorene kun byttes ut i den utstrekning som arstiden og veerforholdene
tillater.

19 - Unnga a blokkere andres parkeringsplasser. Ved starre sngfall ma man rydde sin
egen plass for sng sa renovasjons- og utrykningsbiler ikke blir hindret.

20 - De som benytter frys/motorvarmer fra felles elektrisitet méa oppgi dette til
styret/forretningsfarer for direkte fakturering av andel.

Ordensreglene er vedtatt av Sameiermatet 25. april 2017.

Styret i Mogens Thorsens gate 2



VEDTEKTER SAMEIET MOGENS THORSENS GATE 2
(Vedtatt i sameiermgte den 5. februar 1975, sist endret 13. juni 2018)

1. EIERSEKSJONSSAMEIET

Sameiets navn er Sameiet Mogens Thorsens gate 2.

Sameiet bestar av eiendommen gnr 211 bnr 130 i Oslo kommune i henhold til
seksjoneringsbegjering tinglyst 5. februar 1975.

Sameiet bestar av 14 eierseksjoner, som alle er boligseksjoner.

Seksjon 1, sameiebrgk 126/1755.
Seksjon 2, sameiebrek 114/1755.
Seksjon 3, sameiebrgk 80/1755.
Seksjon 4, sameiebrgk 175/1755.
Seksjon 5, sameiebrgk 120/1755.
Seksjon 6, sameiebrgk 120/1755.
Seksjon 7, sameiebrgk 81/1755.
Seksjon 8, sameiebrgk 184/1755.
Seksjon 9, sameiebrgk 120/1755.
Seksjon 10, sameiebrgk 120/1755.
Seksjon 11, sameiebrgk 81/1755.
Seksjon 12, sameiebragk 184/1755.
Seksjon 13, sameiebrgk 50/1755.
Seksjon 14, sameiebrgk 200/1755.

2. DISKRIMINERING

Det kan ikke settes vilkar for & vare seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt
opphav, avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar
som tar hensyn til seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig
grunn til & nekte godkjenning av en seksjonseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av
eventuell forkjgpsrett.

3. EIERSKIFTE

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.
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4. SEKSJONSEIERNES BRUKSRETT

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal
brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere
til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

5. VEDLIKEHOLD

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
1) vinduer og ytterdarer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.
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Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rar, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fare nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i farste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med bestemmelsen her, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafare eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en
seksjonseier utfare vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine
ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader. Far
seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid.
Varsel kan unnlates dersom det foreligger sarlige grunner som gjer det rimelig & unnlate a
varsle.

6. PARKERING

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

6.1 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjares tilgjengelig for disse. Dersom en
seksjonseier uten behov for tilrettelagt parkeringsplass besitter en tilrettelagt plass, kan en
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kreve at styret palegger denne seksjonseieren a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa
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lenge et dokumentert behov er til stede. Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom
samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige og kommunen ikke benytter sin vetorett mot
endring av denne vedtektsbestemmelsen.

7. SEKSJONSEIERNES RETTSLIGE DISPOSISJIONSRETT

Den enkelte seksjonseier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

8. FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som
ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre sarlige grunner taler for a fordele kostnadene
etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt
slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebraken.

9. SEKSJONSEIERNES ANSVAR UTAD

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

10. ARSM@TET
10.1 Arsmgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmatet.

10.2 Flertallskrav og begrensninger i arsmgtets myndighet

Hver seksjon gir én stemme i arsmgtet. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som
ikke avgitt.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om:
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a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

Huvis tiltak etter farste ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplasning av sameiet
c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

10.3 Arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til a delta i arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til & vaere til stede og til & uttale seg. Slik mgte og uttalelsesrett
gjelder ogsa for styremedlemmer, forretningsfarer og leier av boligseksjon. Styreleder og
forretningsfarer har plikt til & vaere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de
har gyldig forfall.
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En seksjonseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg til arsmatet dersom arsmatet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig
flertall.

Ordinart arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10.4 Innkalling til arsmgte

Arsmatet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal veaere p& minst atte og hayst tjue
dager. Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel
skal vaere pa minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til & innkalle til ordinzert eller ekstraordinzert arsmgte kan
seksjonseier, styremedlem eller forretningsfarer kreve at tingretten snarest og for
seksjonseiernes felles kostnad innkaller til mgte.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgatet. Skal et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinzre arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen.

10.5 Hvilke saker arsmgtet skal og kan behandle

Arsmatet skal behandle saker angitt i innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzre arsmgtet,
a) behandle styrets arsberetning,
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,
c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er
pa valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzrt
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vare
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tilgjengelige i arsmetet.

Bortsett fra saker som nevnt i punkt a) til c), kan arsmatet bare treffe beslutning om saker som
er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer
for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt arsmgte til
avgjarelse av forslag som er fremsatt i matet.

10.6 Mgteledelse. Protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder med mindre &rsmgtet velger en annen mgateleder, som
ikke behgver vere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

11.STYRET
11.1 Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha fire medlemmer.

Arsmatet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges
seerskilt. Bare myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.

Arsmatet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.

Styremedlem tjenestegjar i to ar om ikke annet er bestemt av arsmatet.

Nar sarlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a tre tilbake far tjenestetiden er ute.
At styremedlemmet skal selge sin seksjon er a anse som serlig forhold. Styret skal ha rimelig
forhandsvarsel om tilbaketreden. Arsmatet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer
vedta a fjerne medlem av styret.

11.2 Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.
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Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i
styret fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er
mgtelederens stemme utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjare mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammagtte styremedlemmene.

Styreprotokollen skal vere tilgjengelig for arsmatet.

11.3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet. Styret har, innenfor
rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til & treffe alle beslutninger som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

11.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

12. FORRETNINGSFJRER

Arsmatet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsfarer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret a engasjere
forretningsfarer og andre funksjonarer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets
funksjonerer, honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne
oppdragstakere.

13. INHABILITET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i arsmgtet om
avtale med seg selv eller naerstaende eller om sitt eget eller narstaendes ansvar. Det samme
gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes punkt 20.

Et styremedlem eller forretningsfareren ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe

spgrsmal som medlemmet selv eller dennes narstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk serinteresse i.
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14. HVEM SOM KAN FORPLIKTE SAMEIET UTAD

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av
arsmatet eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfareren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

15. MINDRETALLSVERN

Arsmagtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet
til a gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

16. REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges fram pa ordinzrt arsmate.

17.REVISJON

Sameiet skal ikke ha revisor. Arsmgtet kan likevel, med vanlig flertall av de avgitte stemmer,
vedta at sameiet skal ha revisor.

Revisor tjenestegjar inntil annen revisor er valgt.
Revisor har rett til a veere til stede i arsmgtet og til & uttale seg.

18. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 31.

19. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning,
endring av utvendige farger etc. kan bare skije etter en samlet plan og etter forutgaende
godkjennelse fra styret.

Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret.
Andre bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes

av styret far byggemelding sendes.

Seksjonseier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgaende styregodkjennelse.
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20.PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt
varsel skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve seksjonen solgt.
Frist for utbedring av misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
eierseksjonsloven § 39.

21. EIERSEKSJONSLOVEN

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gar vedtektshestemmelsene foran.

000000000
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Seksjonseiere 1 Sameiet Mogens Thorsens gate 2

per C—pOSt

Deres ref.: Vir ref.: Dato:

19. mai 2025

INNKALLING TIL ORDINART ARSMOTE

Det innkalles herved til ordinzert Arsmote

Tirsdag 27. mai 2027 kl. 18.00

hos Dahli Bull & Co advokatfirma DA, Holbergs gate 1 i Oslo.

Saksliste:

1.

ARl

o N

Apning av matet

Registrering av de stemmeberettigede

Godkjenning av innkalling og dagsorden

Valg av moteleder, referent og en person til 4 undertegne referatet sammen med moteleder
Godkjenning av arsregnskap for 2024

Fastsettelse av budsjett for 2025

HMS og vedlikehold — beslutningssak

Innkomne saker

a) Felles beredskapslager

El-bil ladere — beslutningssak

Prosjekter under arbeid — orienteringssak
Honorar til styret

Valg av styre

Seksjonseiere har rett til 2 mote ved fullmektig. Fullmakt er vedlagt.

Med vennlig hilsen

Jan Erik Daehli

styreleder



SAK 2 ARSREGNSKAP FOR 2024

Arsregnskap for 2024 er vedlagt.

Forslag til vedtak:
Regnskapet for 2024 godkjennes.




SAK 3 FASTSETTELSE AV BUDSJETT FOR 2025
Utkast til budsjett for 2025 med sammenlignende tall for tidligere ér er vedlagt.

Det er ingen storre endringer i budsjettet fra 2024. Det er gjort en liten endring i inntektene, som
folge av okning i kostnadene til bredbind og trappevask, men samlet er inntektene det samme
som i 2024 og 2023.

Kostnader merket med blatt er spesifisering av det forretningsforer i forhold til tidligere ar har
slatt sammen til driftskostnader i regnskapet for 2024.

Det er ikke lagt inn noen investeringer i budsjettet i ar. Kun forventet lopende vedlikehold.
Vedlikeholdskostnader er merket med rodt. I trdd med historiske tall.

Det er flere prinsipper for vedlikeholdskostnader. Enten bygges det opp en reserve for a ta hoyde
for latent vedlikeholdsbehov som utvikler seg lopende. Da er man med a dekke kostnadene som
paloper mens man er eier. Alternativet er a dekke kostnadene néar de materialiserer seg. Da betaler

de som er elere nir vedlikeholdet utfores.

Det forste prinsippet ble lagt til grunn for et par ar siden etter gjennomferingen av flere store
oppussingsarbeider og nedbetaling av lan som ble opptatt i den anledning,.

Regnskapet sa langt i ar er 1 trad med budsjettet. Forslaget til budsjett foreslds derfor vedtatt uten
endringer, med endringer for eventuelle vedtak om investeringer pa motet.

Forslag til vedtak:
Forslag til budsjett for 2025 vedtas som sameiets budsjett for 2025.




SAK 4 HMS OG VEDLIKEHOLD
HMS

Kravene til HMS blir skjerpet hele tiden. Det er arbeidskrevende 4 folge opp dette lopende. 1
tillegg er mye 4 sette seg inn i for nye styremedlemmer.

BORI har en digital HMS-lgsning. Det er tre moduler, grunnpakke, mellompakke og premium.
Tilbud fra Bori er vedlagt. Grunnpakke koster kr 9 550 per ar.

VEDLIKEHOLD
Ogsa planleggingen av vedlikehold krever mye arbeid, og kommer veldig ofte for sent i gang.

Bori VLP er et digitalt vedlikeholdsprogram hvor man kan skreddersy vedlikeholdsplanlegging
etter sameiets behov.

Programmet vil ogsa hjelpe styret med a forutse fremtidige skonomiske behov.
Tilbud pa Bori VLP er vedlagt. Kostnad kr 33 350 forste ar og deretter kr 6 700 per ar fra éar 3.
I tillegg til 4 gjore arbeidet lettere for styret tar digitale plattformer vare pa all historikk.

Det foreslas a etablere digitale plattformer for HMS og vedlikeholdsplanlegging. Budsjettet
endres tilsvarende.

Forslag til vedtak:
Det inngas avtale med Bori om digital HMS-plan og vedlikeholdsplan. Tilbud pa Bori HMS og
Bori VLP aksepteres. Budsjettet endres tilsvarende.




SAK 5 INNKOMNE SAKER
a) Beredskapslager

Det er kommet forslag til styret om a etablere et felles beredskapslager 1 kjelleren for sameiet.

Lageret foreslas 4 inneholde nedvendige produkter for beredskap som vann, ved, batterier,
fyrstikker, gassbeholdere, brennere mm.

For styret gar videre med saken bes om tilbakemelding fra seksjonseierne om det er onskelig a

utrede en slik losning eller om hver og en skal ta ansvar selv.

Forslag til vedtak:
Det utarbeides forslag til felles beredskapslager i kjeller med nedvendige produkter som vann,
ved, batterier, fyrstikker, gassbeholdere, brennere mm.



SAK 6 EL-BIL LADERE

Det er innhentet flere tilbud pa etablering av el-bil ladere i sameiet. Tilbudet fra Nopek Elektro
skilte seg ut. De har ogsa installert ladere nede i veien. Tilbud og utkast til secknad om stotte er
vedlagt.

Infrastruktur + stolper  Totalt

10 plasser (langs veien) 137 390 13739
1 plass (ved daren) 29602 29602
Sum 166 992 15181
Garoladebokser __Totatt |
10 plasser (langs veien) 160 000 16 000
1 plass (ved daren) 16 000 16 000
Sum 176 000 16 000

Total kostnad m 31181

Samlet kostnad pa bade ladere og infrastruktur er kr 342 992. Det gis tilskudd fra Klima og
energifondet pa 50 % av kostnaden til laderne. Det innebzrer et tilskudd pa kr 83 496.

Netto kostnad for installasjon av ladere pa alle 11 plassene blir dermed kr 259 496.
Det tas forbehold om prisendring fordi tilbudet er fra august 2024.

Sameiet har gkonomi til 4 gjennomfere installeringen uten 4 ta opp lan eller gjore ekstra
innbetaling,.

Det vil samtidig bli foretatt skilting av plassene og omradet. Disse kostnadene er ikke avklart.

Som kompensasjon for installeringen foreslas 4 oke leien pa parkeringsplassene med kr 200 per
mnd til kr 1 000 per mnd fra 1. januar 2026.

Forslag til vedtak:
Det installeres ladere til el-bil pa alle sameiets 11 parkeringsplasser i henhold til tilbud fra Nopek
Elektro. Leien pa parkeringsplassene okes til kr 1 000 fra 1. januar 2026.




SAK 7 PROSJEKTER UNDER ARBEID

Styret har arbeidet med flere prosjekter i lopet av dret. De har imidlertid ikke kommet sa langt at

de er klare for behandling pa arsmotet.

a)

b)

d)

Spyling av soilrer

Kompetent firma anbefalte viren 2024 4 forsterke ror innvendig pga. rust i ror. De tilrddde ikke
spyling pga. fare for skade og gjennomslag. Tiltaket ble detfor lagt pa den rullerende
vedlikeholdsplan for oppfelgning. Ved foresporsel til Bravida VVS meinte de at det ikke var
behov for 4 spyle eller utfore videoinspeksjon sa lenge "funksjonen" var god hos alle 14
seksjoner.

Bergvarme

Klimaet, pris pa strom og usikkerhet rundt plassering av anlegget og utstyr har gjort at styret
ikke har et konkret forslag klart til arsmeotet. Hvis det fortsatt er enskelig at det innhentes
forslag til bergvarme ma det etter styrets mening gjores et forarbeid av en uavhengig radgiver
som utarbeider et grunnlag for innhenting av priser. Foresporsel direkte til leveranderer gir
ikke tilstrekkelig sikkerhet om forslatte losninger.

Nodaggregat

Det samme gjelder dette prosjektet. Slatt sammen med bergvarmeprosjektet.

Viktig. Hvis strommen blir borte, vil sameiet vare helt uten varme. Fyranlegget er avhengig
av strom for a fungere. Det er mulig 4 installere et lite nodaggregat i fyrkjelleren som kan ga
pa olje. Det er ingen stor kostnad.

Solcelleanlegg

Ogsa for dette prosjektet har gkonomien blitt mer usikker. Eiendommen ligger meget godt til
ifolge offentlige registre. Hvis det fortsatt er onskelig at det arbeides videre med prosjektet
ma det ogsa her gjores et forarbeid av en uavhengig radgiver som utarbeider et grunnlag for
innhenting av priser.



SAK 8 HONORAR TIL STYRET
Honorar til styret for 2023/2024 ble i fjor fastsatt til kr 54 000.

Det foreslis tilsvarende honorar for 2024/2025, og fordeles internt av styret.

Forslag til vedtak:
Honorar til styret for 2024/2025 fastsettes til kr 54 000.




SAK 9 VALG AV STYRE

Nicolay og Nazneen er pa valg. Begge har gitt beskjed om at de ikke onsker gjenvalg. Det betyr at
vi trenger to nye styremedlemmer.

Jan Erik, Marius og Christine er ikke pa valg.

Alle er velkomne til 4 stille som kandidat.

Forslag til vedtak:

Styret velges etter beslutning av arsmotet.



FULLMAKT

Det bekreftes med dette at undertegnede har gitt

fullmakt til 4 representere seksjon.nr. .........

pa ordinzrt arsmote tirsdag 27. mai 2025 i Sameiet Mogens Thorsens gate 2

Oslo, den ..uveeveneenes
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Resultatregnskap 2024

Sameiet Mogens Thorsens Gate 2
Alle belgp i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter

Felleskostnader 1 1 536 566 1 539 320 1 536 600 1 536 596
Annen driftsinntekt 2 24 041 0 0 0
Sum driftsinntekter 1 560 607 1 539 320 1536 600 1536 596
Kostnader

Lonnskostnad 3 61614 61614 61614 61614
Konsulenttjenester 4 48 885 43610 51 000 52 000
Kontingenter 5 2130 1990 2100 3 000
Rep og vedlikehold 6 225 771 112 758 169 000 184 999
Forsikringer 104 802 94 884 105 000 112 000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 7 202 879 126 388 160 000 230 000
Energi og fyring 8 541 727 546 646 650 000 620 000
Kabel-TV og telefoni 9 76 406 72 993 76 160 80 000
Driftskostnader 10 87 459 92115 95 500 125 000
Andre driftskostnader 11 2800 11284 36 900 32 000
Sum driftskostnader 1 354 479 1164 283 1407 274 1500613
Driftsresultat for finansposter 206 128 375 031 129 326 35983
Finansielle poster

Finansinntekt 22 284 9786 9 000 10 000
Sum finansposter 22 284 9 186 9 000 10 000
Arsresultat 228 411 384 824 138 326 45 983
Overfort til annen egenkapital 12 228 411 384 824 0 0
Sum disponering 228 411 384 824 0 0

Resultatrapport 2024 for Sameiet Mogens Thorsens Gate 2



Balanse 31.12.2024

Sameiet Mogens Thorsens Gate 2
Alle belep iNOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 210563 251 967
Kundefordringer 0 8935
Bankinnskudd, kasse o.l. 631 964 437 043
Sum omlgpsmidler 842 521 697 945
SUM EIENDELER 842 521 697 945

Balanserapport 2024 for Sameiet Mogens Thorsens Gate 2



Balanse 31.12.2024

Sameiet Mogens Thorsens Gate 2

Alle belep iNOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 699 140 470729
Sum egenkapital 699 140 4170 729
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 132 291 195 861
Annen kortsiktig gjeld 13 11 096 31 355
Sum kortsiktig gjeld 143 387 227 216
Sum gjeld 143 381 227 216
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 842 521 697 945

Jan Erik Daehli
Styrets leder

Nicolay Staff
Styremedlem

Sameiet Mogens Thorsens Gate 2

Nazneen Khan-Ostrem
Styremedlem

Johan Marius Thronsen
Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sameiet Mogens Thorsens Gate 2



Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler
vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlopsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfores nar tjenesten
eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Generelle Felleskostnader 633 352 650 076 633 340 633 339
Felleskostnader neering 12 000 12 000 12 000 12 000
Kabel TV/bredband 76 104 67 676 76 160 76 159
Parkeringsplasser 105 600 105 600 105 600 105 600
Renhold 59 472 53 928 59 500 59 499
Fjernvarme 650 038 650 040 650 000 649 999
Sum felleskostnader 1 536 566 1 539 320 1 536 600 1 536 596

Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Andre inntekter 24041 0 0 0

Sum andre driftsinntekter 24 041 0 0 0




Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Godtgjerelse til styre- og 54 000 54 000 54 000 54 000
Arbeidsgiveravgift 7614 7614 7614 7614
Sum lennskostnadex 61 614 61 614 61 614 61 614

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2023/2024. Styret har ikke fatt dekket ytterligere

utgifter.
Sameiet har ingen ansatte.

Sameiet er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025
Forretningsfererhonorar 43 235 41 310 44 000 44 000
Andre forvaltningstjenester 5 650 2 300 7 000 8 000
Sum konsulenttjenestex 48 885 43 610 51 000 52 000
Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 5 Kontingenter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Andre kontingenter 2130 1990 2100 3000
Sum kontingenter 2130 1990 2100 3000




Note 6 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025
Vedlikehold bygg 153 050 12 906 20 000 40 000
Vedlikehold VVS 0 23 940 12 000 10 000
Vedlikehold elektro 0 0 12 000 10 000
Vedlikehold utvendig anlegg 46 545 47 818 60 000 60 000
Vedlikehold varmeanlegg 17 983 28 034 40 000 40 000
Andre vedlikeholdskostnader 8 199 0 25 000 24999
Sum vedlikeholdskostnader 225 1711 112 758 169 000 184 999
Note 7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Kommunale avgifter 202879 126388 160000 230000
Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt 202 879 126388 160000 230000
Note 8 Energi og fyring
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Elektrisitet (strom) 136 510 166 343 200 000 170 000
Fyringsolje 405 217 380 303 450 000 450 000
Sum energi og fyring 541 121 546 646 650 000 620 000




Note 9 Kabel-TV og telefoni

Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025
Kabel TV/bredband 76 406 72 993 76 160 80 000
Sum kabel-TV og telefoni 76 406 72 993 76 160 80 000
Note 10 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025
Vaktmestertjenester 0 0 18 000 15 000
Renholdstjenester 79 334 55815 59 500 90 000
Snebreyting/streing/feiing 8 125 36 300 18 000 20 000
Sum driftskostnader 87 459 92115 95 500 125 000
Note 11 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Seppeltemming/container 0 0 9 000 9 000
Driftskostnader 120 0 0 0
Inventar 0 0 8 000 10 000
Annet driftsmateriale 280 0 10 000 10 000
Lisenser/software 0 8 884 7500 0
Qredifferanser 0 0 0 0
Bank og kortgebyrer 2400 2400 2400 3000
Sum andre driftskostnader 2 800 11 284 36 900 32 000




Note 12 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 470729 85 905
Tilfort til/fra EK fra rets resultat 228411 384 824
Sum opptjent egenkapital 31.12 699 140 470729
Annen egenkapital 31.12 699 140 470729
Sum egenkapital 31.12 699 140 470 129
Note 13 Annen kortsiktig gjeld
Regnskap Regnskap
2024 2023
Forskudd fra kunder 0 15 029
Andre palopte kostnader 11 096 0
Annen kortsiktig gjeld 0 16 326
Sum annen kortsiktig gjeld 11 096 31 355




Arbeidskapital

2024

2023

A. Arbeidskapital 01.01
B. Endringer arbeidskapital:
Arets resultat

B. Arets endring i arbeidskapital

C. Arbeidskapital 31.12

Spesifikasjon av arbeidskapital:

Omlepsmidler
- Kortsiktig gjeld
= Arbeidskapital 31.12

470 129

228411
228 411

699 140

842 527

143 387
699 140

85 905

384 824
384 824

470 7129

697 945

227 216
470 7129
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Sameiet Mogens Thorsens gate 2 Budsjett 2025  Regnskap 2024 Budsjett 2024  Regnskap 2023  Budsjett 2023  Regnskap 2022  Budsjett 2022  Regnskap 2021
Inntekter:

3601 Felleskostnader 633 340 633 352 650 000 650 076 650 000 707 952 1 502 950 855900
3603  Oppvarming 650 000 650 038 650 000 650 040 650 000 994 974 700 000 1100 003
3604 Avdrag renter/lan 0 2513 959

Felleskostnader 1283 340 1283 390 1300 000 1300 116 1300 000 4216 885 2202 950 1955903
3602 Parkering og garasje 105 600 105 600 105 600 105 600 105 600 85 800 66 000 77 700
Parkering og garasje 105 600 105 600 105 600 105 600 105 600 85 800 66 000 77700
3600  Leieinntekter fast eiendom 12 000 12 000 12 000 12 000 12 000 9 600 9 600 9 600
3606  Andre inntekter 0 24 041 0 0 0 34199
3607  Tv, bredband 76 160 76 104 65 000 67 676 65 000 62 328 58 728 57 456
3625 NN Trappevask 59 500 59 472 54 000 53928 54 000 41 160 41 160 31920
Andre inntekter 147 660 171 617 131 000 133 604 131 000 113 088 109 488 133 175
Sum inntekter 1536 600 1560 607 1536 600 1539 320 1536 600 4 415773 2 378 438 2166 778
Kostnader:

5330 Styrehonorar 54 000 54 000 54 000 54 000 54 000 54 000 54 000 54 000
5400  Arbeidsgiveravgift 7 614 7614 7614 7614 7 614 7614 7614 7614
Lonnskostnader 61 614 61614 61614 61614 61614 61614 61614 61614
6320  Offentlige avgifter 230 000 202 879 160 000 126 388 200 000 107 689 175 000 163 638
6330  Vaktmestertjeneste 30 000 0 12 000 0 50 000 38 947 68 000 101 519
6331 Variabel vaktmestertjeneste 15 000 2100 6 000 0 6 000 6 896 6 000 0
6335 Snebreyting 20 000 27 087 18 000 36 300 10 000 0 9 000 8 625
6340 Strem/nettleie 170 000 136 510 200 000 166 343 125 000 124 907 100 000 96 949
6355 Olje - ikke til avregning 450 000 405 217 450 000 380303 550 000 548 880 600 000 597 692
6360  Renhold 50 000 48 672 50 000 46 356 46 000 42 363 43 200 26 870
6365  Matteleie 10 000 9 600 9500 9459 8 000 4 688 7 200 0
6370  Containerleie, 9 000 0 9 000 0 9 000 3750 8 000 7 460
6420  Tv, bredband 80 000 76 406 76 160 72 993 65 000 62 866 60 000 57 476
6520  Anskaffelse inventar og utstyr 10 000 0 8 000 0 8 000 0 7 000 0
Driftskostnader 1074 000 908 471 998 660 838 140 1077 000 940 984 1 083 400 1060 229
6600  Vedlikehold bygninger 40 000 153 050 20 000 12 906 20 000 8601 0 -29 776
6608 Andre service og 25 000 8199 25000 0 25000 0 8 000 0
6610  Vedlikehold uteanlegg 60 000 46 545 60 000 47 878 20 000 114 235 20 000 83 690
6630  Vedlikehold fyranlegg/service 40 000 17 983 40 000 28 034 40 000 295 844 294 000 19 845
6650  Vedlikehold VVS 10 000 0 12 000 23 940 0 7777 0 35558
6652 Vedlikehold elektrisk anlegg 10 000 0 12 000 0 0 39 670 40 000 0
Vedlikeholdskostnader 185 000 225777 169 000 112 758 105 000 466 127 362 000 109 317



Sameiet Mogens Thorsens gate 2 Budsjett 2025  Regnskap 2024 Budsjett 2024  Regnskap 2023  Budsjett 2023  Regnskap 2022  Budsjett 2022  Regnskap 2021
6710  Forretningsforsel 44 000 43 235 44 000 41310 42 000 39514 40 000 38 400
6765 Andre honorar 8 000 5650 7 000 2 300 10 000 8 391 10 000 46 225
Honorarer 52 000 48 885 51 000 43 609 52 000 47 904 50 000 84 625
7500  Forsikringspremie 112 000 104 802 105 000 94 884 90 000 83 438 84 000 75 385
7520  Forsikringsoppgjer 0 0 10 000

Forsikringer 112 000 104 802 105 000 94 884 90 000 93 438 84 000 75 385
6810  Datakostnader 0 0 7 500 8 884 10 000 8 884 9 000 8 884
6940  Porto/kopi/arkiv 0 0 0 0 4 000 2 000 4 000 3969
7410 Kontingenter 3000 2 130 2 100 1990 2 000 1 890 2 000 1490
7770  Bankgebyr 3000 2 400 2 400 2 400 7 000 4276 7 000 6991
7790 Diverse kostnader 10 000 400 10 000 4 10 000 11916 2 000 1 849
Andre kostnader 16 000 4 930 22 000 13 278 33 000 28 966 24 000 23183
Sum Kkostnader 1500 614 1354 479 1407 274 1164 283 1418 614 1639 033 1 665 014 1414 353
Driftsresultat 35986 206 128 129 326 375 037 117 986 2776 740 713 424 752 425
8050 Annen renteinntekt 0 0 0 371 0 672 1 000 1175
8070 Renteinntekt, bank 0 0 0 0 0 0 0 0
8071 Annen finansinntekt (utbytte) 10 000 22 284 9 000 9415 8 000 8 883 8 000 8923
Finansinntekter 10 000 22284 9000 9 786 8000 9 555 9000 10 098
8150 Rentekostnader lan 0 0 0 0 0 76 270 115 000 122 751
8190 Omkostninger lan 0 0 0 0 0 0 1 000 825
Finanskostnader 0 0 0 0 0 76 270 116 000 123 576
Sum finansinnt.- og kostnader 10 000 22 284 9 000 9 786 8 000 -66 715 -107 000 -113 478
Resultat 45 986 228 412 138 326 384 823 125 986 2 710 025 606 424 638 947




Sameiet Mogens Thorsens gate 2

Mainedlige innbetalinger 2025

Felles Varme og

Bred- Trappe

Seksjon Brek kostnader varmtvann bind  vask Ar Mined Park Samlet

1 126 45471 46 667 5440 4250 101 827 8 486 8 486

2 114 41 140 42222 5440 4250 93 052 7 754 800 8 554

3 80 28 870 29 630 5440 4250 68 190 5682 800 6 482

4 175 63 154 64 815 5440 4250 137658 11472 800 12 272

5 120 43 305 44 444 5440 4250 97 440 8120 8120

6 120 43 305 44 444 5440 4250 97 440 8120 800 8920

7 81 29 231 30 000 5440 4250 68 921 5743 800 6543

8 184 66 401 68 148 5440 4250 144240 12 020 800 12 820

9 120 43 305 44 444 5440 4250 97 440 8120 800 8920

10 120 43 305 44 444 5440 4250 97 440 8120 800 8 920

11 81 29 231 30 000 5440 4250 68 921 5743 800 6 543

12 184 66 401 68 148 5440 4250 144240 12 020 800 12 820

13 50 18 044 18 519 5440 4250 46 252 3 854 3 854

14 200 72 175 74 074 5440 4250 155940 12995 800 13 795
SUM 1755 633 340 650 000 76 160 59500 1419000 118250 8800 127 050

Fra seksjonseiere 1 524 600

Eksterne inntekter 12 000

Sum inntekter 1536 600

Lonnskostnader 61 614 4%

Olje og strom 620 000 41 %

Ovrige driftskostnader 454 000 30 %

Vedlikeholdskostnader 185 000 12 %

Honorarer 52 000 3%

Forsikringer 112 000 7%

Andre kostnader 16 000 1%

Sum kostnader 1500614 100 %

Driftsresultat 35986 3%

Arsresultat 45 986 3%



Sameiet Mogens
Thorsens gate 2

HMS-plan




Fa full kontroll pa sikkerheten med

HMS-plan

Hva er det?

Er det elektriske anlegget i orden? Nar ble
brannslukningsapparatene kontrollert sist - og er
lekeplassen trygg?

Alle borettslag og sameier er palagt a ha et system for
oppfelging av helse, miljg og sikkerhet (HMS) - og styret har
ansvar for 8 mete myndighetenes krav. Dette skal gjeres
giennom periodisk og dokumentert utfarsel av oppgaver.

BORI HMS er en digital lgsning som forenkler styrearbeidet

med brukervennlig kontroll av oppgaver og historikk knyttet
til internkontroll. Vare radgivere skreddersyr systemet etter
boligselskapets behov.

Hvordan funker det?

Med BORI HMS legges alle lovpalagte oppgaver inni et
arshjul. Nar det er tid for a utfere en oppgave, blir styret
varslet pa e-post og SMS. Pa den maten kan du veere sikker
pa at HMS-arbeidet utferes til riktig tid.

| det digitale systemet ligger lovverk for ditt boligselskap
oppdatert og lett tilgjengelig. Her finner du ogsa

maler og sjekklister for lekeplass- og bygningskontroll,
awvikshandtering, HMS-mal, arlig revisjon av HMS-systemet
og muligheter for digital lagring av rapporter og kontroller.

Systemet forenkler ogsa overgangen til nytt styre, fordi alt
lagres med digital historikk. Nye styremedlemmer kan raskt
og enkelt sette seg inn i hva som er gjort, hva som skal gjgres
og eventuelle avvik som ma falges opp.

Alt sammen er

selvfglgelig samlet
| én og samme
digitale plattform!



Hva koster det?

Vi tilbyr tre ulike HMS-moduler som tilpasses etter behov. Internkontroll
og alle HMS-krav blir ivaretatt, uavhengig av modul.

GruNNPAKKE ...cvveeiiirieceeererieeesese et aenees kr. 9 550 inkl. mva.
MelloMPAKKE ...t kr. 13 800 inkl. mva.
PremiumpakKe ...t seessenens kr. 16 950 inkl. mva.

Avtalen omfatter:

Grunn- Mellom-
pakke pakke

Gratis etablering @ @

BORI sitt nettbasert HMS-system etablert etter
kartleggingssp@rsmalene besvart av styret.

Systemet tilpasses boligselskapets bygningsmasse og
uteomrade.

Oppleerings- og infomate pa 1-2 timer etter ferdigstillelse av
systemet. Mgtet kan vaere fysisk pa vart kontor i Lillestrgm
eller pa Teams.

Paminnelse om den arlige HMS-revisjonen.

OO © 6O 6

Oppdatering i HMS-systemet ved endring i lovverket.

HMS-systemet tilpasset brukers gnsker om utfgrelsesdatoer
i tiltaksplanen.

Hjelp/kontakt med HMS-radgiver pa e-post, SMS eller telefon
ved behov.

© 000 © O 6

Arlig/etter behov opplaering/oppfrisking fra HMS-radgiver.

Innkalling og gjennomfering av den arlige revisjonen av
HMS-systemet med HMS-radgiver.

Arlig oppdatering av risikovurdering med HMS-radgiver.

* 3 timer

Premium-
pakke

©

© 0060 0O O O 6
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Hold styr pa vedlikeholdet med

BORI VLP

Hva er det?

Nar byttet vi ut vinduene sist, og hvor gamle er
egentlig soilrgrene? Ble det byttet tak pa sykkelskuret
i 1996, eller tidlig i 2000? Med BORI VLP har styret full
kontroll pa tiltak og historikk knyttet til vedlikehold.
Vedlikeholdsplanen gir dessuten en oversikt over
fremtidig behov for vedlikehold som gjer det enkelt
for styre a sette av gkonomiske midler.

Alt sammen er selvfglgelig samlet i én og samme
digitale plattform!

Hvordan funker det?

Forste steg i a sette opp en vedlikeholdsplan er a

gjennomfare en tilstandsvurdering. Pa bakgrunn

av tilstandsvurderingen, som utfgres av byggkyndig .
personell hos oss, setter vi opp en 10 ars

vedlikeholdsplan for dere som oppdateres annen hvert

ar. Inkludert i vurderingen er bildedokumentasjon og

anbefalinger.

Med utgangspunkt i planen genereres ogsa en

kostnadsoversikt per ar samt historikk over utferte Alt sammen er
tiltak. Det gjgr at styret enkelt kan sette av penger til Se |Vf@ |ge| |g Sa m | et
vedlikehold nar dere skal sette opp budsjetter. .,

len og samime
digitale plattform!

Styret kan ogsa enkelt arkivere kontrakter og
dokumentasjon fra entreprengr pa hva som er
gjennomfart ndr. For eksempel ved et maleprosjekt. Da
kan entreprengren legge inn hva slags type maling som
er benyttet, fargekoder og fremtidig vedlikeholdskrav.



Hva koster det?

Vi har gleden av a tilby BORI VLP til kr. 33 350 inkl. mva.
Planen oppdateres deretter hvert annet ar, og pris per ar fra og med
oppdateringsaret er kr. 6 700 inkl. mva.

Oppsett over 4 ar blir da:

B 1 s kr. 33 350 inkl. mva
AT 2 kr. 0 inkl. mva
A 3 e kr. 6 700 inkl. mva
BI B s kr. 6700 inkl. mva

Avtalen omfatter:

@ Etablering av vedlikeholdsplan pa digital plattform

Brukere for alle styremedlemmer

Befaring av bygningsmassen, mengdeberegning og kostnadsestimat
Utarbeidelse av tilstandsvurdering og vedlikeholdsplan

Mgte med styret for giennomgang og tilpasning av vedlikeholdsplan
Oppleering og overlevering til styret av BORI VLP.NO

Lisensavgift

ORIORIOICRIONO

Tilgang til digital plattform for vedlikeholdsplanlegging og historikk

Oppdateringen hvert 2. ar er inkludert i prisen. Det innebaerer befaring av bygningsmasse,
oppdatering av vedlikeholdsplan, mgter med styret og lisensavgift.



ELEKTROINSTALLASJON - SVAKSTROM -TERMOGRAFI-INTERNKONTROLL

|t___NOPEK ELEKTRO

Morgens Thorsensgate 2A
0272 Oslo

Nicolay Staff

Mobil

21.aug.24

97708000.

Viser til samtale med Dere og sender som avtalt tilbud pa ovennevnte el-installasjon.

Pristilbudet er basert pa befaring med Dere.

Infrastruktur til 10 stk p-plasser

230V

Beskrivelse Antall [Pris Totalt

10stk lader pa stolper

Montering av Garo lader 12800

Hulltaking 1

Legge opp kabel vernrar pa siden av bygget 3

Tilfarsel Infrastruktur fra tavle til fgrste boks med rgr 25

Kabel mellom ladestolper med rar 20

Stolper ferdig montert klar med brakket 5

Fundamenter ferdig stept 5

Grave i jord,grus med rgr 40

Bakplater ferdig koblet med kabel 10

Servicebil 5

Miljgavgift 1

Leie graver 3

Var pris kr 137 390,00
MVA kr 34 347,50
Sum kr 137 390,00




Infrastruktur til 1 stk p-plasser

230V

Beskrivelse Antall |Pris Totalt

1stk lader pa vegg

Montering av Garo lader 12800

Hulltaking 1

Legge opp kabel vernrgr pa siden av bygget 3

Tilfarsel Infrastruktur fra tavle til farste boks med rer 40

Kabel mellom ladestolper med rar 0

Stolper ferdig montert klar med brakket 0

Fundamenter ferdig stept 0

Grave i jord,grus med rgr 0

Bakplater ferdig koblet med kabel 1

Servicebil 1

Miljgavgift 1

Leie graver 0

Var pris kr 29 602,00
MVA kr 7 400,50
Sum kr 29 602,00

Tilbudet er gyldig i 90 dager pga pris endringer pa utstyr og materialer

Vi haper Dere finner tilbudet interessant, og vi er selvfalgelig behjelpelig med ytterligere

opplysninger dersom dette er ngdvendig.

Med vennlig hilsen
Nopek Elektro AS

Lars Aas

Mobil 90028803
Prosjekt leder / installatar




LBS24102711-1 - Sgknad om
ladeinfrastruktur i borettslag og sameier

Saksopplysninger blir tilgjengelige pa elnnsyn

Ved & sende inn sgknad til Klima- og energifondet via det digitale seknadsskjemaet vil visse
saksopplysninger publiseres pa elnnsyn, jf. Offentleglova § 10 og offentlegforskrifta § 7. Disse
opplysningene inkluderer saksnummer, sakstittel og sgkerens navn.

Jeg bekrefter at jeg forstar og aksepterer vilkarene beskrevet ovenfor.:

Ja

Borettslaget eller sameiet som gnsker tilskudd

Navn: Organisasjonsnummer:
Sameiet Mogens Thorsens Gate 2 975982327
Adresse
Adresse:
Sameiet Mogens Thorsens Gate 2
0264 Oslo
Kontaktperson
Navn: E-postadresse:
Johan Marius Thronsen mariusthronsen@gmail.com
Adresse: Telefon:
Sameiet Mogens Thorsens Gate 2 A 40545595
0264 Oslo Personnummer:
06078931920

Opplysninger om ladestasjonen

Antall og kostnad

Ladeinfrastruktur i borettslag og sameier

Antall: Antatt kostnad: Beregnet tilskudd:

11 stk 166 992 kr 83 496
Kommentar

Kommentar::

Tilbudet er rettet til min nabo Nicolay Staff hans nummer er 97708000 og kan ogsa bli kontaktet i
saken dersom jeg ikke skulle veere tilgjengelig. Vi sitter begge i styret i sameiet.

Vedlegg
Morgens Thorsensgate 2A staff 28.05.2024.pdf

Saksnummer LBS24102711-1 Side 1 (1) Sist endret - 30.05.2024


https://kefsysveiledere.oslo.kommune.no/file/931AECB8-E8BC-44A9-9B19-DDF0250C9CCA

SAMEIET MOGENS THORSENS GATE 2 ORDINART ARSMOTE 2024

1. APNING

Pa grunnlag av innkallingen ble ordinart arsmete apnet av styrets leder Jan Erik Dachli
tirsdag 27. mai 2025 kl. 18.00 hos Dzhli Bull & Co advokatfirma DA 1 Holbergs gate 1 i
Oslo.

Folgende sameiere var til stede:

Wenche Paus-Knudsen v/ Jan Erik Daehli i henhold til fullmakt seksjon 1
Hans Berge v/Jan Erik Dzhli i henhold til fullmakt seksjon 2
Sverte Tyrhaug v/Jan Erik Dahli i henhold til fullmakt seksjon 3
Nazneen Kahn Ostrem og Olav Ostrem seksjon 4
Jon-Torgeir Lunke seksjon 5
Christine Bergland seksjon 6
Marius Thronsen seksjon 7
Nicolay Staff seksjon 8
Barbro Hensten seksjon 9
Marie Tagmark seksjon 10
Unni Levorstad v/Jan Erik Dzhli i henhold til fullmakt seksjon 11
Jan Erik Dzahli seksjon 12
Einar Ibenholt seksjon 14

13 seksjoner var representert.
Innkalling og dagsorden ble godkjent.

Jan Erik Dahli ble valgt til moteleder. Jan Erik Daehli ble valgt til protokollferer.
Nicolay Staff ble valgt til 4 undertegne protokollen sammen med moteleder.

2. GODKJENNING AV ARSREGNSKAP FOR 2024

Resultatregnskap og balanse for 2024 ble gjennomgitt. Arsregnskapet ble godkjent.
Godkjennelsen var enstemmig.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2024 ble enstemmig godkjent.

3. FASTSETTELSE AV BUDSJETT FOR 2025

Utkast til budsjett for 2025 var vedlagt innkallingen.



Regnskapet sa langt 1 ar er i nesten i henhold til budsjettet. Driftsresultatet er litt etter
budsjett, mens finansinntektene er litt over budsjett. Budsjettet var foreslatt vedtatt uten
endringer. Det er ikke lagt inn noen investeringer i budsjettet 1 ar. Kun lepende vedlikehold.

Det var fremsatt forslag om reduksjon av de manedlige innbetalingene. Behandlingen av
budsjettet ble derfor utsatt til etter at sakene med betydning for budsjettet var behandlet.

Forslag om reduksjon av de manedlige innbetalingene ble diskutert. Det var enighet om a

redusere de manedlige innbetalingene fra 1. juli med 15%.

Forslaget til budsjett ble vedtatt med vedtatte endringer; reduksjon av de manedlige
innbetalingene med 15 %, HMS og Vedlikeholdsplan, elbilladere og konsulenter.

Vedtak:
Forslag til budsjett for 2025 med vedtatte endringer ble enstemmig vedtatt.

HMS OG VEDLIKEHOLD
Tilbud pa HMS-plan og Vedlikeholdsplan fra Bori var vedlagt innkallingen.

Det var foreslatt 4 innga avtale pA HMS Grunnpakke, kr 9 550 per ar og Vedlikeholdsplan, kr
33 350 forste ar, kr 0 ar 2 og deretter kr 6 700 per ar.

Forslaget ble vedtatt. Budsjettet endres tilsvarende.

Vedtak:
Det ble enstemmig vedtatt a innga avtale med forretningsforer Bori om HMS Grunnpakke og
Vedlikeholdsplan.

INNKOMNE SAKER

a) Beredskapslager
Det er kommet forslag til styret om a etablere et felles beredskapslager 1 kjelleren for
sameiet. Lageret foreslas 4 inneholde nedvendige produkter for beredskap som vann, ved,

batterier, fyrstikker, gassbeholdere, brennere mm.

Det var enighet om at det etableres et felles lager av vann og ved, mens ovrig lager er den
enkelte seksjonseiers ansvar. Det utredes losning til nedaggregat for strom, se sak 7.

Vedtak:
Det ble enstemmig vedtatt a etablere et felles lager med vann og ved samt etablere et

nodaggregat for strom.



6. ELBIL-LADERE

Forslag om etablering av elbil-ladere var vedlagt innkallingen. Estimert kostnad kr 260 000
etter fradrag for tilskudd for full installasjon.

Det var ogsa foreslatt at det samtidig ble foretatt skilting av plassene og omradet for 4 unnga
tjuvparkeringer. Kostnad til skilting er ikke avklart.

Som kompensasjon for installeringen foreslas a oke leien pa parkeringsplassene med kr 200
per mnd til kr 1 000 per mnd fra 1. januar 2026.

Det ble enighet om 4 etablere infrastrukturen for laderne samt foreta skilting. Selve laderen
monteres nir behovet oppstar. Kostnad estimert til kr 150 000.

Prisen pa plassen okes nar laderen monteres.

Vedtak:

Det ble enstemmig vedtatt a etablere infrastrukturen for laderne samt foreta skilting. Selve
laderen monteres nar behovet oppstar. Det ble videre vedtatt at prisen pa plassen skal okes
nar laderen monteres.

7. PROSJEKTER UNDER ARBEID

Det var redegjort kort for prosjekter som det arbeides med 1 styret:
- Spyling av soilrer
Avventes til behov oppstar.
- Bergvarme
Det engasjeres konsulent for a utrede losning og kostnad.
- Nodaggregat for strom
Utredes samtidig med bergvarme
- Solcelleanlegg
Innstilles inntil videre.

Kostnad til konsulent estimeres til kr 35-40 000.

Vedtak:
Det ble enstemmig vedtatt 4 engasjere ekstern konsulent for 4 fa et uhildet forslag til
bergvarme og nodaggregat.

8. HONORAR TIL STYRET

Styrets forslag om et honorar for perioden 2024/2025 pa kr 54 000, til intern fordeling i
styret, ble diskutert og godtatt.



Vedtak:
Styrehonorar for perioden 2024/2025 pa kr 54 000 ble enstemmig vedtatt.

9. VALG AV STYRE

To styremedlemmer var pa valg. Begge har gitt beskjed om at de ikke onsker gjenvalg.
Nicolay Staff og Nazneen Kahn strem ble takket for innsatsen.

Resten av styret var ikke pd valg 1 ar.

Som nye medlemmer ble foreslatt og valgt:
Christine Bergland
Einar Ibenholt

Som nytt varamedlem (siden Christine ble valgt som medlem) ble foreslatt og valgt:
Jon-Torgeir Lunke

Alle ble valgt for to ar.

Nytt styre er dermed som folger:

Jan Erik Dzahli - styreleder
Marius Thronsen - medlem
Christine Bergland - medlem
Einar Ibenholt - medlem
Jon-Torgeir Lunke - varamedlem

Motet ble avsluttet kl. 19.40

[ A il —_—

Jan Erik Deahli Nicolay Staff



Mobile User


SAMEIET MOGENS THORSENS GATE 2

VEDTEKTER FOR PARKERINGSPLASSENE

Sameiet Mogens Thorsens gate 2s parkeringsplasser disponeres etter ansiennitetsprinsippet av
fastboende sameiere som har og bruker egen bil. Ansiennitet regnes ut etter den tid man har
oppfylt samtlige betingelser, nemlig at man er sameier, fastboende og bileier.

En sameier som er en juridisk person kan ikke tildeles parkeringsplass. | slike tilfeller regnes
ansiennitet i stedet ut for hver enkelt som bebor leiligheten og er bileier. Tildelt parkeringsplass
faller tilbake til Sameiet ved skifte av leieboer.

De som disponerer parkeringsplass betaler en manedlig avgift som fastsettes av styret.
Tildelt parkeringsplass kan ikke fremleies.

Nar eksisterende parkeringsplasser blir ledige og/eller eventuelle nye blir opprettet, skal de
fordeles etter de i punkt 1 fastsatte regler etter skriftlig seknad. Den som i lgpet av 1 ar ikke har
benyttet sin parkeringsplass plikter a avgi denne dersom andre i Sameiet har behov for den.
Vedkommende ma da fglge de vanlige ansiennitetsreglene for pa ny a fa tildelt parkeringsplass.

Dersom det er ledig parkeringsplass som ingen parkeringsplassberettigede seker om kan den
leies ut av styret til andre enn sameiere eller plassen kan brukes som parkering for beboernes
gjester og for beboere som selv ikke disponerer fast plass, etter et "fagrstemann til mglla”-
prinsipp. De som parkerer pa slik plass skal legge lapp i vinduet som sier hvem vedkommende
er (hos). Parkering pa slike plasser skal ikke finne sted i mer enn 48 timer i strekk. Styret kan
sgrge for borttauing av biler som tilstrekkelig grovt overtrer reglene.

Oslo, 25. april 2017
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o

Oslo

Dato: 29.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 142004/ 86510782

Adresse: MOGENS THORSENS
GATE 2A

Deres ref.: 61898/ EIKJSA

Gnr/Bnr: 211/130

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjarsel

73 - Felles gangareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

121 - Forretning og kontor

149 - Offentlig/allmennyttig

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Boligbebyggelse
2011 - Kjgreveg

7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig

RbBevaringGrense

/" RpAngittHensynSone

— + — - — RpAngittHensynGrense

RpBandleggingSone

— - — - — RpBandleggingGrense

. N\ \U RpSikringSone
— « =— . — RpSikringGrense

70 - Felles avkjorsel
-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg
312 - Fortau
— — — - 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje

Formalgrense

=== === === Plangrense (gammel lov)

= wmm === Plangrense (ny lov)

———— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg
— — — — Regulert kjgrefelt
Bygningens avgrensing i beb. plan
s Regulert stoyskjerm

—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

T Inn-/utkjering

O Eksisterende tre som skal bevares
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 29.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(red) eller fremmede skadelige organismer (sort).

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 142004/ 86510782 Deres ref.: 61898/ EIKJSA

Adresse: MOGENS THORSENS

GATE 2A Kommentar:

Gnr/Bnr: 211/130
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
. Kommuneplanen 2015-2030
©
QR Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262
Dato: 29.04.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart Planinnsyn - https://od2. .0slo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan
Malestokk 1:3000 art, se Pla sy ps://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommunepla
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.
PlottID/Best.nr: 142004/86510782
Deres ref.: 61898/ EIKJSA Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmiljg
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H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Eirik Kjglstad Sandberg
MOGENS THORSENS GATE 2A

Dato: 29.04.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86510782
8482138

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.211 BNR. 130

Vi viser til bestilling av 20250429 for MOGENS THORSENS GATE 2A.

GNR. 211 BNR. 130

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 17.12.1885.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

1785 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlegire: 6003 0555920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 234921000 Orgnr: 971 040 823 MWV A
Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

PIPE EKSPERTEN AS
Postboks 2089
1760 HALDEN

Dato: 17.02.2020

Deres ref.: FRODE Var ref.: 202000519-6 Saksbeh.: Rolf Schyberg Andreasen Arkivkode: 531
KIELLAND Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: MOGENS THORSENS GATE 2 Eiendom: 211/130/0/0
Tiltakshaver: SAMEIET MOGENS THORSENS Adresse: c/o Sebra Forvaltning AS,

GATE 2 Gladengveien 1, 0661 OSLO
Soker: PIPE EKSPERTEN AS Adresse:  Postboks 2089, 1760 HALDEN
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Mogens Thorsens gate 2

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for rehabilitering av pipe,
mottatt 07.02.2020.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 4 klage pé vedtaket. Fristen for 4 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Rolf Schyberg Andreasen - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
SAMEIET MOGENS THORSENS GATE 2, c/o Sebra Forvaltning AS, Gladengveien 1, 0661
OSLO

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tlf: 2180 21 80
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA



https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/

ANMELDELSE . V.D. 241/36

12 bl. tegninger.

Dupliket I sendt Brandehefen.
. II "  Helssridet

Ekspedisjons:Dokument

angiende  Vaningshus

pa matr.nr. 2 Mogens Thorsens gate

Innlevert  4.febr,1936, Attestert v

Oversendes hr. opmalingschefen til erklering angiende grunnens matrsnr,

grenser og naboforhold, hr. regulenngschefen til erklering angdende reguleringsbestemmelser, pahvilends
servitutter m. v. samt avgivelse av de i § 134 omhandlede bestemmelser, kfr. § 48, samt vann- og kloakk-

vesenet, til avgivelse av de 1 § 100 omhandlede bestemmelser.
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Andenaes Vvs AS
St. Halvards gate 33
0192 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 21.08.2023
Geir Jansen 202101516-12 Semra Vladovic
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: MOGENS THORSENS GATE 2A Eiendom: 211/130/0/0
Tiltakshaver: ELSE CECILIE LINDEMAN Soker: Andenaes Vvs AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfering av bygningstekniske

installasjoner

Ferdigattest - Mogens Thorsens gate 2 A

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for etablering av nytt sluk
i leilighet HO101, mottatt 27. juli 2023.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Semra Vladovic - saksbehandler

Karine Bue Iversen - fungerende enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/

Saksnr.: 202101516-12 Side 2 av 2

Kopi til:
ELSE CECILIE LINDEMAN, Mogens Thorsens gate 2A, 0264 OSLO





https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/

Plan- og bygningsetaten Oslo

Odin Prosjektering As
Gladengveien 3B

0661 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 22.11.2023
202101563 - 8 John Philip Santillan
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: MOGENS THORSENS GATE 2A Eiendom: 211/130

Tiltakshaver: NICOLAY STAFF Soker: Odin Prosjektering As

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Mogens Thorsens gate 2A - H0201 - Sluk

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for utskifting av sluk, rer,
rergjennomforing, membran og branntetting i forbindelse med rehabilitering av bad og
flytting av kjokken i en leilighet med bolignummer H0201 i Mogens Thorsens gate 2A.,
mottatt 19.11.2023.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202101563
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plantegning 2.etg Eksisterende plan og Ny plan Unummerert 1/8

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/

Saksnr.: 202101563-8 Side 2 av 2

Vennlig hilsen

John Philip Santillan - saksbehandler

Karine Bue Iversen - fungerende enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Kopi til:
NICOLAY STAFF, OBSERVATORIE TERRASSE 6 A, 0270 OSLO
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Oslo

S$-161GO

Vestre bydel I. Regulering av omradet mellom bygrensen, Solheims- gatas forlengelse, Halv-
dan Svartes gate, Frognerveien, Niel Juels gate, Bygdoy Alle, Observatoregata, Parkveien,

Munkedamsveien, Filipstadveien, fjorden og bygrensen

Vedtaksdato: 17.10.1940

Vedtatt av: Arbeidsdepartementet

Vedtaksdokumenter: 194000560

Lovverk: BL 1924

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader: Med unntak kv. Drammensvn., Solligt.,Thomles gt. Planen er helt eller delvis
opphevet som fglge av bystyrets vedtak 23.9.15, Kommuneplan 2015.

Knytning(er) mot andre planer: 2983, 42293, 53251, 22853, 54658, 34079, V260778,
V070905, V160746, V100745, V280904, V130306, V210599, V080610

Dokumentet bestar av 5 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom gilgsz?EDGSTOSentrum, Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=194000560&rplan=1

Se Endring av par.1B nr.3i S-1748.

BYPLANVEDTEKT FOR INDRE SONE (YTRE).

Denne vedtekt omfatter fglgende vedtektnummere:

S-161GO

Vedtekt nr: Vedtatt: Godkjent av bystyret: Stadfestet av dept: Byplan
171 20/4-37 27/10-1938 8/3-1939 VBL.II
172A 8/6-37 8/12-1938 3/2-1939 V B.III
173 14/9-37 26/2-42 4/6-1942 NB I
174 11/1-38 20/6-40 17/10-40 VBI
177 27/9-38 16/10-42 22/12-42 Grunerl.
23/5-47 26/9-47
178 10/1-39 5/2-42 4/6-42 a Bl
179 2/5-39 30/10-46 17/7-47 gBll
181 10/10-39 5/2-42 4/6-42 NBII
182A 28/11-39 5/12-46 28/4-1947 BV
183 13/2-40 24/9-42 6/11-42 gBIV
184 2/4-40 14/12-51 22/7-52 gBl
188 6/5-41 22/2-42 6/11-42 VB IV
BYPLANVEDTEKT.
§ 1

A. Med de unntak som er nevnt nedenfor under punkt B tillates det bare fart opp beboelseshus.

B. Unntatt fra boligbestemmelsen er:
1. Strgk som hgrer til "indre sone", og arealer som er satt av til:
2. Offentlig bebyggelse sa lenge de disponeres til dette bruk, pa byplanen merket "Off.bebygg".
3. Forretningsbebyggelse av den art, som er nevnt nedenfor, pa byplanen fargelagt med brunt.
4. Industribebyggelse, pa byplanen fargelagt med gult.

Ad 3. Ved forretningsbebyggelse forstar en bebyggelse med lokaler for kontorer, magasiner, lagre og lignende
som er bestemt for direkte vareomsetning og som kan fare med seg stadig fra- og tilbringelse av gods,
tilstremning av mennesker, lukt, larm eller andre forhold som er sjenerende for boligene om kring.

Anm. Byrasjef Schultze i Innenriksdepartementet har i konf.29/4-1944 fortolket pkt. 3 sann:

" | bydelsplaner i ytre sone er det regulert strgk for:

1. Boliger. 2. Forretningslokaler.

I de for boliger regulerte strgk har grunneieren ikke krav pa innredning av kontorer. Kontorer vil falgelig
bare kunne innredes etter innvilget unntak fra byplan og vedtekt. S&dant unntak kan gis av
bygningsradet, resp. reguleringsradet”.

Ad 3 0g4 Pa tomter, hvor det finnes eldre forretnings- eller industrianlegg av nevneverdig betydning, kan
bygningsradet tillate videre utbygging av disse, selv om de ikke ligger pa de arealer som er nevnt foran.

§ 2. Bebyggelsen skal vaere dels tett, dels dpen etter som det er vist pa byplanen. Hvor denne fastsetter apen
bebyggelse skal bygningene veere helt frittliggende eller bygd sammen to og to inn til en felles grenselinje
og for gvrig frittliggende med mindre det er bestemt annerledes i byplanen ved fastsettelse av indre
byggelinjer.

Fra det som er nevnt foran kan unntak gjgres for uthus og garasjer som omhandlet nedenfor under par. 7.
Minste avstand mellom frittliggende bygninger skal svare til hgyeste tilstatende bygnings hgyde, malt fra
overkant terreng til murlivets gvre avslutning, og ikke veere under 8 m.

§ 3. All ny bebyggelse skal fares opp i de vedtatte byggelinjer. Hvor indre byggelinjer ikke er regulert, er
bebyggelsens dybde begrenset ved bygningsvedtektenes bestemmelser.
Uansett det som er nevnt foran kan bygningsradet tillate at na eksisterende bebyggelse, som er fagrt opp far
disse vedtekter tradte i kraft og som ikke er lagt etter byggelinjene blir undergitt slik om- eller tiloygning som
bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter i gvrig tillater. Dette gjelder safremt bygningsradet ikke
mener at disse arbeider ma betegnes som hovedombygging eller er til hinder for gjennomfaring av
byplanen.

§ 4. Fasadelengden for enkelt frittliggende bygning ma ikke veere over 32 m. Dersom to eller flere bygninger
bygges sammen langs byggelinjen tillates dog en lengde inntil 40 m. Bygninger som ligger pa hjgrne eller i
vinkel med gata males etter lengden av de sammenlagte front-(ikke gards-)fasader med fradrag av
bygningens dybde.
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§7.

§8.

§0.
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Eksempel (lllustrasjon) X+Y ikke over 32 m

resp. 40 m.

Z medregnes ikke.
Unntak fra bestemmelsene foran skjer dersom dette er fastsatt pa byplanen ved indre byggelinjer eller ved
angivelse av fasadenes maksimumslengde.

Bygningene kan fgres opp med det etasjeantall som er skrevet pa byplanen. Hvor gesimshgyder er pafart
skal bygningene fgres opp til den hgyde som séledes er angitt. Hvor planene ikke angir noe om dette
gjelder bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter.

Hvor det er regulert &pen bebyggelse kan det over det foran nevnte etasjeantall, dersom dette er anfart pa
planen, innredes overetasje (O.E.) til loft eller leilighet, enten a) under hellende tak eller b) hvor det er flatt
tak, innenfor tilbaketrukne yttervegger. Ingen del av overetasjen ma ligge utenfor en hellingsvinkel pa 45
grader.

Det ma sarges for at det i overetasjen, hvor slik finnes, eller annet sted i bygningen, foruten vanlige
kjellerrom (buer) anordnes oppbevaringsrom for hver leilighet. Dette skal svare til minst 10 % av
leilighetens gulvflate, dog aldri under 3 m2 og isolert mot kulde, fuktighet og lignende pa slik méate som
bygningsmyndighetene bestemmer.

Overkant hovedgesims ( d.e.murlivets gvre avslutning) ma ikke legges mer enn 1.0 m over himlingen i
gverste fulle etasje.

Hvor etasjeantallet er begrenset skal kjelleren, hvor denne er innredet til varig opphold for mennesker
regnes med i etasjeantallet; dog regnes ikke kjelleren med safremt det i denne bare innredes portnerbolig (
d.e. leilighet pd maksimum 3 vaerelser og kjgkken) og andre kjellerrom som er nagdvendige for beboerne.

Uansett bestemmelsene i par. 1 kan bygningsradet, dersom reguleringsradet ikke har noe & innvende,
tillate fart opp uthus eller garasje pa den del av tomta som finnes passende, enten frittliggende eller i
direkte tilknytning til hovedbygningen. Uthus eller garasje ma ikke ha over 1 etasjes hgyde og ikke benyttes
til beboelse.

| det frie mellomrom av minst 4 m mellom frittliggende bygning og nabogrense kan bygningsradet tillate at
det anbringes overbygninger over utgangsdgrer dersom det fra disses ytterkant er minst 2 m til
nabogrense.

Hvor naboens samtykke er innhentet kan bygningsradet dessuten tillate at mellomrommet, hvor det
benyttes til innkjarsel, blir overdekt i inntil 1 etasjes hgyde.

Bygningene skal ha fasademessig utstyr pa alle frittliggende sider. For bygningsgrupper som harer
sammen skal de forskjellige bygningers ytre veere i det vesentlige i samsvar med hverandre. De skal veere
utfgrt i noenlunde ensartede materialer og farge og - savidt mulig - med gjennomgaende gesims- og
mgnehgyder, like og sammenfallende takformer og harmonerende arkitektur.

§ 10. Hvor det er regulert &pen bebyggelse pa byplanen, og hvor bygningenes fasader ikke ligger i

gatelinjen, skal eiendommene mot gate innhegnes med apent stakitt av hayst 1.2 m hgyde, fundamentert
pa stolper eller granittsokkel. Fra dette kan unntak gjgres ved vedtak av en felles plan for stgrre
sammenhengende omrader. Stakittet skal veere av samstemmende utseende og materialer for
sammenhengende omrader. Bygningsradet kan fastsette bestemmelser for opparbeidelse av det
apne omrade mellom frittliggende bygningsblokker. Det kan ogsa forlange at det til dekning av innblikk fra
gata fgres opp muret eller stgpt innhegning av minst 1.80 m hgyde i linjen mellom gatefasadene.

§11. Uansett foranstdende gjelder for nedennevnte fglgende.

SARBESTEMMELSER
(pd byplan anfert S.B.)

1.

(Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).

Pa bebyggelsen langs Gyldenlgves gates sgrside mellom Eckersbergsgate og Lgvenskiolds gate skal
hovedgesimsens hgyde for mansardstrekningen ikke overstige 13.5 m regnet fra Gyldenlgves gates
middelhgyde utenfor vedkommende kvartal. Den samlede bredde av vinduer i mansardtakflater mot
gate mé ikke overskride 4/10 av dennes lengde.

S-161G0O.doc Side 3av5



S-161GO

2.Y. (Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
Bebyggelsen langs Fritz Thaulows gate mellom Fearnleys gate og Middelthuns gate kan gjares
sammenhengende og falgende en byggelinje som er vist pa reguleringssjefens plan av 15/5.1929.
Bebyggelsen langs Middelthuns gate i 70 m lengde og langs Fritz Thaulows gate i 55 m lengde
fra disse gaters hjgrne utfgres etter bygningslovens bestemmelser for tettbebyggelse.

3.Y. (Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).

Matr.nr. 20 Majorstuveien 2,4,6 og 8 Dywads gate skal ved nybygning ikke kunne bebygges i
stgrre utstrekning enn nd i forhold til nabogrense. Dog skal nr. 2 Dybwads gate kunne bebygges
neermere grensen til nr. 18 Majorstuveien enn na safremt sist nevnte eiendom bebygges naermere
denne grense enn 4 m.

Matr. nr.1 Middelthuns gate samt nr. 16 og 18 Majorstuveien skal ved nybygging bebygges inn
til bestdende nabogavl pad henholdsvis nr. 24 og 28 Industrigata og nr. 20 Majorstuveien.

5.Y. (Vestre Bydel ll, vedtekt nr. 171).

Pa Frognerveien 47 skal utvendige skorstener ikke tillates. Terrassebygningene mellom
vaningshusene kan inneholde garasjer og vanlige kjellerom og skal i det ytre gis samme fasadeutstyr
som vaningshusene.

Garasjene ma bare benyttes for private biler. Terrassebygningenes overkant skal ikke ligge
over cote 34,0. Innkjgrsel til tomtene skal bare anordnes fra Frognerveien. Mellom inngangene for gvrig
ma& ingen gjennomkjgrsel kunne finne sted.

6.Y. (Vestre Bydel I, vedtekt nr. 171).
Pa bebyggelsen langs Industrigata, Dunkers gate og Holmboes gate skal overetasjene pa den
side, som vender mot gardsplass, fares opp i flukt med den nedenfor liggende del av bygningen.

7.Y. UTGAR.

8.Y. (Vestre Bydel lll, vedtekt nr. 172 A).
Dersom noen del av bebyggelsen pa Rosenborggata 11 og 13 trekkes tilbake minst 19.50 m fra
Bergsliens gatelinje, kan det tillates giennomgaende gesimslinje, som dog ikke ma ligge hgyere enn pa
kote 74.00. Taket skal ha en hellingsvinkel av maksimum 30 grader og uten andre oppbygg enn de
ngdvendige skorstener, ventilasjonskanaler og tekniske anlegg (heiser).

9.Y a.(Vestre Bydel lll, vedtekt nr. 172 A).
I omrédet mellom Stensparken, Thereses gate og Stensgata nordenfor Thereses gate 31 ma
ingen del av bebyggelsen ligge hgyere enn 18 m over niva i den gstenfor liggende del av Thereses
gate eller Stensgata. Denne hgyde males som fasadelengdens middelhgyde pa hver tomt.

9.Y b.Mot Stensparken skal ingen innkjgrsel eller inngang for eiendommene langs Thereses gate og Stensgata
veere tillatt.

10.Y.(Vestre Bydel IlI, vedtekt nr. 172 A).
Gjennom Grgnnegata 19 skal det mellom Grgnnegata og Per Sivles gate anordnes passasjer.
Disse to passasjer skal hver ha 1 - en - etasjes hagyde regnet fra Grgnnegatas niva, og veggene ut mot
passasjene skal vaere uten apninger.
Bygningene pa de tomter som stater til passasjen skal bygges sammen over passasjene.

11.Y.(Vestre Bydel lll, vedtekt nr. 172 A).
P& Hegdehaugsveien 17,19,21 ma bygningenes hgyde mot gardsplass (i dette ogsa
flaybygningene) ikke pa noe punkt overskride en hovedgesims pa kote 47.45 med overetasjen
innenfor en linje i 45  graders vinkel med horisontalen.

12.Y.(Nordre Bydel 1, vedtekt nr. 173).
Pa Waldemar Thranes gate 60 og 62 skal bebyggelsen regelmessig ikke inneholde leiligheter
som er mindre enn 3 veerelser, pikeveerelse og kjgkken.

13.Y.(Nordre Bydel I, vedtekt 173).

P& eiendommen Vallegata 11,13,19,21,23,25 og Geitmyrsveien 38 og 40 skal hvert enkelt
vaningshus ikke inneholde mere enn 2 familieleiligheter.
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14.Y.(Nordre Bydel I, vedtekt nr. 173).

Det kan regnes med dispensasjon fra foranstaende vedtekter for eiendommene
Lovisenberggata 7 - 21, hvis disse bebygges videre til sykehus eller dermed beslektede formal.
Reguleringsradet kan i tilfelle samtidig kreve seg forelagt til godkjennelse en samlet plan for
bebyggelsen.

15.Y.(Vestre Bydel I, vedtekt nr. 174).
For omradet mellom Drammensveien nr. 78, Drammensveien, Drammensveien nr. 84 og
jernbanelinjen gjelder fglgende bestemmelser:
Pa hver parsell ma bare oppfares ett vaningshus og dette ma ikke innredes for annet eller mer
enn tre familieboliger. Innskarne takvinduer tillates ikke.

16.Y. (Vestre Bydel |, vedtekt nr. 174).

For eiendommer pa begge sider av Kristinelundveien nordenfor nr. 4 og 5 til denne gate: Pa
hver parsell ma bare oppfares ett frittliggende vaningshus, som ikke ma innredes for annet eller mere
enn to familieboliger. Huset ma ikke i noen retning ha starre lengde enn 18.0 m og ikke ligge neermere
nabogrense enn
5,0 m. Hayden ma ikke veere starre enn 2 etasjer, eventuelt med tillegg av 1 tilbaketrukket loftsetasje.

17.Y.(Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
Den i paragraf 5 angitte gesimshgyde for nr. 39 og 37 Professor Dahls gate er ikke obligatorisk, men
angir den stgrste hgyde bygningen kan fagres opp til.

18.Y.(Dstre Bydel |, vedtekt nr. 184).
For omradene:

1) Vestre grense og forlengelsen sgrover til bygrensen av nr. 19 E Ekebergveien - nordre grense av
samme eiendom - gstre grense av nr. 50 Ekebergveien - sgndre og gstre grense av nr. 7 Ekebergveien
- Ekebergveien - Konows gate og ny regulert Konows gate "Sgndre Utfartsare" - Veeringskleiva -
Konows gate - Enebakkveien - ny regulert gate langs Loelva - bygrensen. Dessuten ogsa nr. 74 - 76 -
78 Enebakkveien.

2) Sgnnenfor nr. 40 Ljabruveien mellom Kongsveien - bygrensen og Ljabruveien.

gjelder falgende bestemmelser:

a) Minsteavstanden mellom bygninger pd samme matr. nr. kan - uansett bestemmelsene i paragraf 2,
siste p., innskrenkes til 6 m, hvis tilstatende bygnings heyde heller ikke overskrider dette mal.

b) Enkelt bygnings areal ma ikke vaere mere enn 150 m2. Hvis to eller flere bygninger bygges sammen
skal fasadelengden ikke overskride 30 m.

C) Bygningenes hgyde skal vaere begrenset til 2 fulle etasjer og 1 overetasje, kfr. paragraf 5, 2net avsnitt.

19.Y.(Qstre Bydel |, vedtekt nr. 184).
| tilfelle av at eiendommene Ekebergveien 5¢, 5d og 7 og for omradet mellom Konowsgate -
Ekebergveien og gstgrensen for Konowsgate 21 og Ekebergveien 16 anvendes til bolighebyggelse
(ikke industri) skal bestemmelsene i seserbestemmelse 18 Y gjelde ogsa for disse.

Vedtatt av reguleringsradet 25/3.1947.
§12. Reguleringsradet, eller, hvor loven krever det, bygningsradet, kan tillate unntak fra disse vedtekter hvor

seerlige grunner taler for det. Dette ma i tilfelle skje under iakttagelse av bygningsloven og de alminnelige
bygningsvedtekter for Oslo.
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OSLO KOMMUNE

DETALJREGULERING FOR NIELS JUELS GATE 26, 28, 30, 32, 34, 36, GABELS
GATE 25 OG 27, MOGENS THORSENS GATE 2 OG 4

Reguleringsbestemmelser

Detaljregulering for gnr/bnr 211/114, 211/115,211/130,211/132,211/187, 211/189, 211/190,
211/191, 211/192, 211/193, 211/194, 999/104 og 999/61 m.fl.

Kartnummer OIB-201414342, datert 08.05.2017 og revidert 04.10.2017.

Planens hensikt

Hensikten med planen er & sikre fortsatt bevaring av planomradets bygningsmilje, som er et godt
bevart eksempel pa 1930-tallets boligarkitektur. Planen har som intensjon & sikre bygningenes
eksterior og baerende konstruksjoner uendret, eller tilbakefort til opprinnelig/eldre utseende. I
tillegg skal planen sikre muren mot Niels Juels gate og hovedpreget pa omkringliggende
utearealer, samtidig som at boligformalet viderefores.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomréadet
1.1 Miljefaglige forhold

1.1.1 Stoy

[ avvikssonen, omrade B, kan det etableres boliger i gul og red sone. Boligene skal ha minimum
¢én fasade som vender mot stille side. Halvparten av oppholdsrom og minimum ett soverom skal
vende mot stille side. Det skal tilbys bruksmessig egnede, private eller felles private
uteoppholdsareal med soner med stoyniva under anbefalt grense i henhold til tabell T-1442/2016.

1.1.2 Overvann

Overvann skal tas hand om apent og lokalt. Det skal avsettes tilstrekkelig areal slik at overvann
kan infiltreres, fordroyes overflatebasert og ledes i trygge flomveier. Flerfunksjonelle lasninger
skal etterstrebes. Overvann fra planomradet skal ikke kunne forarsake flom pa de tilliggende
arealene.

Ved soknad om tiltak skal det dokumenteres hvordan lokal overvannshandtering er ivaretatt og
valg av lesninger skal begrunnes. Dersom valgt losning innebarer paslipp av overvann til
kommunal avlepsledning, skal lesningen vere godkjent av Vann- og avlgpsetaten for det gis
tillatelse til tiltak.

Bestemmelser til arealformal

;. Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5nr. 1)



2.1 Boligbebyggelse

2.1.1 Formal

Det tillates kun boligformal.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)

3.1 Kjoreveg

Kjerevegen er felles for eiendommene 211/130,211/132,211/187,211/189, 211/190, 211/192,
211/193 og 211/194.

Eiendommene 211/114 og 211/115 har felles adkomst fra Cato Guldbergs vei 999/104.

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 12-7 og 11-8)
4 Sikrings-, stoy- og faresoner (pbl. § 11-8 a)
4.1  Andre sikringssoner (avlgpstunnel) H190

4.1.1 Sikringssone

Hensynssonen gjelder 8 meter til hver side fra ytre mal i avlepstunnelen langs hele traseen i
planomradet, som markert i plankart. Innenfor hensynssonen er det ikke tillatt & foreta sprengning
eller pigging. Det vil ikke vere anledning til & bore energibrenner i narheten av tunnelen.

Tiltak i hensynssonen kan bare utfores etter dokumentasjon som bekrefter at avlepstunnelen ikke
fér skader eller senskade. Tiltak og tekniske losninger innenfor hensynssone H190 skal kun
utfores etter avtale med Vann- og avlepsetaten.

Tiltak og tekniske lasninger innenfor hensynssone H190 skal kun utferes etter avtale med Vann-
og avlepsetaten. Sarlige hensyn ma tas til bevaring av kulturmilje (pbl. § 11-8 c).

5 Serlige hensyn til landbruk, friluftsliv, grennstruktur, landskap eller bevaring
av naturmilje eller kulturmiljo (pbl. § 11-8 ¢)

5.1 Hensynssone — bevaring kulturmilje H570

5.1.1 Bygninger

Eksisterende bygninger tillates ikke revet, fjernet, pabygget eller tilbygget. Bygningenes eksterior
og baerende konstruksjoner skal bevares uendret eller fores tilbake til opprinnelig/eldre utforelse i
trdd med dokumentasjon og etter at det er utfort kulturminnefaglig vurdering. Mindre endringer
kan unntaksvis tillates etter vurdering, dersom det ikke gar pa bekostning av byggets
kulturminnefaglige og estetiske verdier.



Ved reparasjon eller annet arbeid pa eksterioret skal opprinnelige/eldre materialer og elementer
som vinduer, derer, fasadematerialer m.m., bevares med sin opprinnelige plassering. Der
verdifulle eldre elementer er gétt tapt skal opprinnelig uttrykk og kvalitet med hensyn til
utforming, materialbruk, farger og utforelse viderefores.

Dersom bevaringsverdig bebyggelse gar tapt pa grunn av brann eller annen uopprettelig skade,
tillates det oppfort bebyggelse med samme plassering, dimensjoner, hayder, hovedform og med
en fasadeutforming som er tilpasset kulturmiljoet.

Reparasjoner, endringer og sterre vedlikeholdsarbeider pa bygninger og uteareal som berorer
kulturminneverdiene skal utfores i samrad med Byantikvaren. Alle tilsvarende seknadspliktige
tiltak skal forelegges Byantikvaren for uttalelse for vedtak fattes. Sammen med seknad om tiltak
skal det foreligge dokumentasjon av eksisterende og eldre situasjon, begrunnelse for tiltaket og
beskrivelse av hvordan vernehensynene er ivaretatt.

5.1.2 Utomhusomrader

Utearealene pa boligeiendommene skal bevares med sin gronne hovedkarakter, og det mé ikke
settes 1 verk tiltak som kan forringe denne. Terreng, markdekke og hageelementer som trer,
hellelegninger, murer, steinsettinger, rekkverk, trapper, gjerder o.l. skal bevares. Muren langs
planavgrensningen i Niels Juels gate og Mogens Thorsens gate skal bevares. Traer som der eller
ma fjernes pga. dokumentert darlig tilstand skal erstattes med trer av tilsvarende art.

Med unntak av eksisterende anlegg med fast dekke eller ved reetablering av eldre anlegg pa
dokumentert grunnlag, skal alle apne arealer pa boligeiendommene ha vegetasjonsdekke. Det
tillates ikke tette murer, gjerder eller hekker som privatiserer utearealer eller sperrer visuell
kontakt gjennom omradet.

Opprinnelige stalkonstruksjoner brukt til terking av klar pa eiendommene 211/193 og 211/194
tillates supplert med tak for & kunne benyttes som sykkelskur. For eiendommer uten
parkeringskjeller tillates oppfert tilsvarende overdekket sykkelparkering. Konstruksjonene skal
ikke bygges inntil bebyggelsen men fremsta som frittliggende, etableres pa allerede asfalterte
flater og trekkes unna hovedaksen igjennom planomradet. Konstruksjonene skal vare
transparente, ha tette tak og en maksimal hoyde pa 2.4 meter. Det tillates oppfort ladestolper
innenfor eksisterende asfalterte parkeringsareal.

Innenfor eiendomsgrensene til Mogens Thorsens gate 2 og Niels Juels gate 36 tillates ikke
terrengendringer eller inngrep i terrenget utover ordinert hagearbeid og vedlikehold av
eksisterende infrastruktur innen eksisterende traseer og dybder. Grofting, etablering av
vanningsanlegg og lignende som forutsetter maskinelt inngrep, tillates ikke, med unntak av
etablering av ladestolper og sykkelskur innen allerede asfalterte arealer. Ved eventuell
dispensasjon skal Byantikvaren i forkant vurdere behov for arkeologisk undersokelse jf.
kulturminneloven §§ 9 og 8, 1. ledd.

6 Bandlagte omrader (pbl. § 11-8 d)

6.1 Bandlegging etter lov om kulturminner H730

Niels Juels gate 32, gnr. 211/bnr. 192 er vedtatt fredet den 10.02.2011 etter lov om kulturminner
§§ 15 og 19. Innenfor hensynssonen gjelder fredningsbestemmelsene. Alt vedlikehold skal skje i



trad med disse, og alle tiltak utover slikt vedlikehold krever dispensasjon etter kulturminneloven
fra kulturminnemyndigheten.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 31.01.2018, sak 19.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 07.02.2018

Moy Vel

Signy Volden, bem
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkj@perpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v/ renteforsikring v renteforsikring Vv standard bygningsforsikring for
v/ standard bygningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus Vv flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v innboforsikring Ekstra v/ uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v fiytteforsikring v skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ réte, skadedyr, skadeinsekter,
v/ rate, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fagrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster - =
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Merkenummer Energiattest-2025-120857

Dato 15.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 3 324 kWh pr. ar

3 324 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler - Redusér innetemperaturen

- Folg med pa energibruken i boligen - Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1936
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Bio-energi
Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 2: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 3: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 4: Utskifting av brenner pa kjelanlegg

Dersom brenneren er gammel og uten spjeld som lukker ved stillstand, ferer dette til luftgjennomstremning ved stillstand
og darlig virkningsgrad for kjelanlegget. Gammel brenner bgr da skiftes ut med ny moderne brenner, som er utstyrt med
automatisk spjeld som minimaliserer gjennomstremningstapet ved stillstand.Brenneren bgr ogsa ha timeteller og / eller
mengdemaler for & kunne felge opp energibruken pa en god mate.

Tiltak 5: Automatikk for shunt- /Jutetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsd manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette
er tilfellet anbefales @ montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt
natt-/helgesenkning av temperaturen.

Tiltak 6: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Brukertiltak

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Tiltak 22: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 23: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 24: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 25: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.



