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Velkommen til Basselgkka og denne 3-roms leiligheten under bygging med estimert ferdigstillelse juni/juli 2025



Velkommen til

Aslak Bolts gate 4

Felles takterrasse i det vestlige hjgrnet med kveldssol for alle beboere



Helt ny sprvendt 3-roms leilighet |
Innflytting var/sommer 2025 | Felles
takterrasse | Kort vei til sentrum |
Fjernvarme

Basselgkka

Trondheims mest urbane nybyggprosjekt med 2- til 4-roms leiligheter fra
32 m? til 81 m2. Basselgkka byr pa nye, urbane leiligheter som gir deg en

smak av byliv. Bo i et nytt og tilbaketrukket boligkvartal mellom Rosendal
og Solsiden.

Innflytting var 2025.

3-roms leilighet i 1. etg.

Neaerhet til sentrum og Solsiden, samt parkliv

Beliggende i et satsningsomrade for byutvikling og med Innherredsveien
som gregnn miljggate

Umiddelbar naerhet til kollektivtransport

Kun ca 7 minutter gange til Solsiden.

God standard med bla. vannbaren gulvvarme, en-stavs eikeparkett,
Sigdal-kjegkken (inkl hvitevarer)

Felles takterrasse

Ingen forskuddsbetaling (méa betale merverdien med en gang)

Lave kjgpsomkostninger

Fleksibilitet med individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Gunstige bokostnader med 10 &rs avdragsfrihet pa fellesgjeld og
fordelaktig og eksklusiv rente hos OBOS-banken.

Mulighet for kjgp med 60 % fellesgjeld evt. ingen fellesgjeld. Ved 60 %
fellesgjeld vil estimert husleie pr mnd. bli ca. kr 10 590,-.

Ga ut porten hjemmefra og la deg rive med i hverdagsrytmen til en
autentisk bydel med sjel. Her finner du gammelt og nytt, spennende
nisjebutikker, spisesteder, kulturliv og folkeliv. Vi befinner oss i et
blomstrende boligomrédde med grgnne ambisjoner. Her far du en
kompromisslgs hverdag med alt innenfor rekkevidde.

Basselokka



Kvalitetskjokken fra Sigdal med integrerte hvitevarer som standardleveranse. Det er beige farge pa fronter pa béde kjokken
og bad. lllustrasjonsbilde



Aslak Bolts gate 4

Prisantydning

Omkostninger

Bruksareal
BRA-i
BRA-e
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform

Byggear

3 550 000
24 590

44,6 m?2
42.1 m?
2.5 m?

2

1
Leilighet
Andel
2025

(@ =




Kontakt var
megler

Nylander & Partners, Nybygg

Martin Bjerkaker

Avdelingsleder Nybygg /
Eiendomsmegler

95224393

mb@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim



Felles takterrasse i det vestlige hjgrnet med kveldssol
for alle beboere
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Innbydende fellesarealer og tidsriktige ma



erialvalg gar igjen i hele prosjektet. lllustrasjonsbilde
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Plantegning



Helt ny s¢rvendt 3-roms
leilighet | Innflytting
var/sommer 2025 |

44,6 m? (total bruksareal)

42.1 m? (internt bruksareal)

2.5 m? (eksternt bruksareal)

IMGTEXT=

13



Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 44,6 m?
o BRA-i: 42,1 m?

e BRA-e: 2,5 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for nzermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Basselgkka

Trondheims mest urbane nybyggprosjekt med 2- til
4-roms leiligheter fra 32 m? til 81 m2. Basselgkka byr
pa nye, urbane leiligheter som gir deg en smak av
byliv. Bo i et nytt og tilbaketrukket boligkvartal
mellom Rosendal og Solsiden.

Innflytting var 2025.

3-roms leilighet i 1. etg.

» Neerhet til sentrum og Solsiden, samt parkliv

« Beliggende i et satsningsomréde for byutvikling og
med Innherredsveien som grgnn miljggate

» Umiddelbar neerhet til kollektivtransport

« Kun ca 7 minutter gange til Solsiden.

« God standard med bla. vannbaren gulvvarme, en-
stavs eikeparkett,

« Sigdal-kjokken (inkl hvitevarer)

« Felles takterrasse

« Ingen forskuddsbetaling (m& betale merverdien
med en gang)

« Lave kjgpsomkostninger

« Fleksibilitet med individuell nedbetaling av
fellesgjeld.

« Gunstige bokostnader med 10 ars avdragsfrihet pa
fellesgjeld og fordelaktig og eksklusiv rente hos
OBOS-banken.

G& ut porten hjemmefra og la deg rive med i
hverdagsrytmen til en autentisk bydel med sjel. Her
finner du gammelt og nytt, spennende nisjebutikker,
spisesteder, kulturliv og folkeliv. Vi befinner oss i et
blomstrende boligomrdde med grenne ambisjoner.

Her far du en kompromisslas hverdag med alt
innenfor rekkevidde.

Koble deg pa - kjenn pulsen pé folkeliv, byliv og
kulturliv. Nyt solfylte dager i parken eller mat venner
pa kafé.

Koble deg av - finn hvilepulsen hjemme pa egen
balkongen eller i den grenne bakgérden som
skjermer for omverden. Her far du hverdager som gir
pafyll og mersmak.

Finansier boligen slik det passer deg best:

N&r du kjgper bolig pa Basselgkka har du full frihet til
& velge den beste gkonomiske lgsningen for deg og
din livsstil! Vi tilbyr to alternativer som gir deg
muligheten til & sikre din dremmebolig; 100 %
innskudd eller 40 % innskudd og 60 % fellesgjeld.

Alternativ 1: 100 % innskudd

Har du mulighet og gnsker en tilvaerelse uten gjeld
velger du 100 % innskudd og eier boligen din helt
gjeldfritt. Nyt felelsen av eierskap uten gkonomiske
byrder og invester med din oppsparte egenkapital.

Alternativ 2: 40 % innskudd og 60 % fellesgjeld
Borettslaget etableres med et felles 1an som utgjer
inntil 60 % av kjgpesummen. Mangler du egenkapital
eller ansker du & oppné din dremmebolig uten &
métte binde opp hele din egenkapital? Da kan det
veere et godt valg for deg & benytte deg av tilbudet
om 60 % fellesgjeld. Med 40 % egenkapital, eller
privat finansiering, far du tilgang til din dremmebolig
samtidig som du kan gjere andre investeringer eller
rett og slett bare gnsker starre gkonomisk
fleksibilitet.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Pa Basselgkka har vi ogsé inngatt en avtale om
individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). IN
-ordningen apner for at den enkelte eier helt eller
delvis kan nedbetale boligens andel av fellesgjeld. En
innbetaling innenfor IN-ordningen gir andelseieren
reduserte manedlige felleskostnader tilsvarende
reduksjonen i renter og avdrag pa borettslagets
fellesgjeld. Innfrielse ved innbetaling pa IN-
ordningen kan gjgres ved sluttoppgjeret for
overtakelse eller inntil 2 ganger arlig.

Byggemate og ferdigattest/brukstillatelse
Vi henviser til opprinnelig salgsoppgave til
prosjektet.

Tomt

Denne tomten er eiet.
kvm.
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Adgang til utleie
Utleie reguleres av borettslagsloven §§ 5-3 til 5-10.

Ubygger snsker & praktisere en liberal utleiepraksis i
den perioden selger er representert i styret i
borettslaget. Styret vil derfor i denne perioden ogsa
kunne gi samtykke til & leie ut leiligheten i inntil 3 &r
fra overtakelse, selv om vilkarene for utleie i §§ 5-4
til 5-6 ikke er oppfylt, jf. § 5-3. Eventuell sgknad om
utleie ma sendes styret og det er opp til styret om
utleien godkjennes.

Oppvarming / energiforbruk

Kostnader til oppvarming og varmt tappevann méles
individuelt for hver leilighet. A kontoinnbetaling pr
kvm BRA per maned kommer som tillegg til
felleskostnaden, med individuell avregning etter
forbruk.

Det er selger/utbyggers ansvar & innhente lovpalagt
energiattest for eiendommen, med en
energiklassifisering pé en skal fra A-G. Dersom
selger/utbygger ikke har fatt utarbeidet energiattest
og merke pa grunnlag av byggets tekniske
leveranse, ma disse fremlegges senest i forbindelse
med utstedelse av ferdigattest for eiendommen jf.
forskrift om energimerking § 7.

Konferer med megler om attest er utstedt for
boligen.

@konomi

Beregnet totalpris

Prisantydning kr 3 550 000,-

Andel fellesgjeld kr ,-
Prisantydningen fordeler seg slik:
Opprinnelig kjgpesum kr 2 990 000,-
Merverdi kr 560 000,-

Tilvalg kr O,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld pélgper
felgende omkostninger:

Tinglysing hjemmelsdokument kr 545,00,-
Tinglysing pantedok. pr. stk kr 545,00,-
Omkostninger kjgper kr 5 000,00,-
Omkostninger kjgper (1) kr 18 500,00,-

Totalpris inkl. omkostninger og ev. fellesgjeld kr
3574 590,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
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pantedokument. Av denne summen utgjer kr. ,- andel
fellesgjeld som vil felge andelen, men som ikke skal
innbetales med oppgjeret. Det tas forbehold om
endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Felleskostnader er estimert til kr. 2 500,- pr. mnd.

Fellesutgifter og hva disse dekker fremgar av
budsjett for 1. driftsar utarbeidet i forbindelse med
prosjektet. Finansieringsplan/budsjett er oppdatert
og rente for fellesgjeld er 5,45 %, lopetid pé felleslén
er 40 ar, avdragsfrihet i 10 ar. Fordeling
fellesgjeld/Innskudd 60/40.

Felleskostnader inkluderer: Manedlige drifts- og
vedlikeholdskostnader for borettslagetdet forste
driftsaret er stipulert til ca. kr 50 - 60 per m? BRA per
méaned, hvor blant annet forsikring pa byggene,
vedlikehold og drift av Borettslagets fellesarealer,
vaktmester, renovasjon, vann og avlgp,
forretningsfersel, snemaking, styrehonorar,
revisorhonorar samt renhold og strem pa
fellesarealer er inkludert. Drifts- og
vedlikeholdskostnadene fordeles etter areal (BRA) av
hovedenhetene. Kostnader til oppvarming og varmt
tappevann males individuelt for hver leilighet. A
konto innbetaling til sameiet med ca. kr 12 per kvm
BRA per maned kommer som tillegg til
felleskostnaden, med individuell avregning etter
forbruk. Videre kommer kostnader til digital-
TV/bredband i tillegg til felleskostnadene. Kostnaden
er stipulert til kr 349 per maned for grunnpakke. |
tillegg kommer ogsa drifts- og
vedlikeholdskostnader for garasjeanlegget som
fordeles likt mellom de som har kjept p-plass.
Kostnaden er stipulert til kr 150 per maned pr p-
plass.

Stremkostnader for ladning av el-bil inklusive
eventuelle abonnementskostnader belastes den
enkelte bruker i henhold til forbruk.

For de enheter som kjgper med fellesgjeld, kommer
kapitalkostnader i tillegg pr. mnd.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. ,-

Lanevilkar fellesgjeld

Kjgpesummen for leiligheten bestar opprinnelig av
innskudd/kontantdel pa 40 % og andel av
borettslagets fellesgjeld pa 60 %.

Opprinnelig innskudd/kontantdel sikres ved pant i
borettslagets eiendom.

Renter og avdrag pa fellesgjeld betales av
borettslaget via andelseiernes manedlige
felleskostnader. Felleskostnadene bestar av



kapitalkostnader og driftskostnader.
Kapitalkostnader er renter og avdrag pa boligens
andel av borettslagets felleslan.

Lanevilkar fremgar av oppdatert utkast til
finansieringsplan for borettslaget.

Iht. siste tilsendte finansieringsplan er rente 5,45 %,
lgpetid 40 ar, avdragsfrihet 10 ar.

Eiendomsskatt

Om kommunen har innfert eiendomsskatt s& baseres
denne pa markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmél om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Det fremgar av opprinnelig prospekt om
eiendomsskatt palgper i dette prosjektet.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning
Borettslaget har inngéatt avtale med OBOS om IN-
ordning (individuell nedbetaling fellesgjeld).

Fellesgjeld er den gjeld borettslaget har overfor
l&ngiver. Andelseierne har ikke noe personlig ansvar
for fellesgjelden, men hver andelseier er med pa
betjene fellesgjelden ved a betale sine
felleskostnader til borettslaget.

IN-ordningen &pner for at den enkelte andelseier kan
nedbetale boligens andel av fellesgjelden.
Innbetaling innenfor IN-ordningen gir andelseieren
reduserte manedlige felleskostnader tilsvarende
reduksjonen i renter og avdrag pé borettslagets
fellesgjeld. Innbetaling fra andelseier gar til
nedbetaling av borettslagets fellesgjeld.

Etter overtagelse kan nedbetaling av andel
fellesgjeld gjeres 2 ganger i aret med minimum kr
60.000 per innbetaling. Nedbetaling av andel
fellesgjeld kan tidligst finne sted etter at
borettslagets felleslan er etablert og utbetalt til
selger. Ordningen er betinget av at fellesgjelden
leper med flytende rente. Det presiseres at en
nedbetalt andel fellesgjeld ikke kan reverseres. Det
ma inngds egen avtale mellom borettslaget og
andelseier som vil innbetale. Det vil tilkomme et
administrasjonsgebyr ved inngaelse av avtale. Det vil
ikke vaere mulig a foreta nedbetaling fer borettslaget
er fullt ut innflyttet, og fellesgjelden er etablert med
den ngdvendige sikkerhet.

Seneste frist er 6 uker fgr overtagelse hvis man
gnsker & etablere avtale.

Offentlige forhold

Borettslaget

Basselgkka Borettslag, Orgnr: 928 257 681
Forretningsferer: OBOS Eiendomsforvaltning AS .

Forsikring

Eiendommen vil bli fullverdiforsikret og vil av
utbygger bli holdt forsikret frem til overtakelsen, jfr.
buofl. § 13 siste ledd. Forsikringen gjelder ogsa
materialer som er tilfert eiendommen. Ubygger vil for
borettslagets og sameienes regning besgrge
bygningsforsikring (skadeforsikring) fra og med
farste overtakelse. Kjgperen mé selv sgrge for
forsikring av eget innbo og lgsere.

Regulering og vedtekter/husordensregler
Regulering og evt. utkast til
vedtekter/husordensregler fremgéar av opprinnelig
salgsoppgave.

Vei, vann og avlgp
Dette fremgér av opprinnelig salgsoppgave.

Diverse

Overtagelse
Overtagelse er estimert til 2. kvartal 2025 . Dette er
kun et estimat og er ikke dagbotutigsende.

Megler henviser til evt. utsendte varsler om
overtagelse som er sendt ut til kjgpere i prosjektet.
Disse falger som vedlegg til salgsppgaven.

Om salgsoppgaven

Vedlegg til salgsoppgave:

« Opprinnelig kontrakt signert 06.04.2022.

« Evt. tilvalg: Avtale totale tilvalg, datert _.__.
» Opprinnelig salgsoppgave datert _.__.___

Salgsoppgaven er basert pa selgers, prosjektmegler,
utbygger og evt. forretningsfgrers opplysninger gitt
til megler, Interessenter oppfordres til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg for
bud inngis. Salgsoppgaven er lest og godkjent av
selger.

Interessenter oppfordres til & sette seg godt inn i
hovedkontrakten og opprinnelig prospekt med
vedlegg.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pélagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver for bud kan formidles til selger.
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Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til megler
Martin Bjerkaker per e-post
martin.bjerkaker@nylanderpartners.no eller sms: +47
95 22 43 93. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger m& ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser méa skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stéar fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom péa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/fendre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kj@per ma kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part m& eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
a gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
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tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser
Ved salg til forbruker selges boligen iht.
bustadoppferingslova.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker &
erverve bolig til eget bruk. Bustadoppfgringslova
kommer ikke til anvendelse der kjgper anses som
profesjonell/investor. Dersom kjaper ikke er
forbruker, kan det avtales at eiendommen likevel
selges etter bustadoppferingslova. Dersom
eiendommen er ferdigstilt ved budaksept reguleres
handelen av avhendingslova (i slike tilfeller gjelder ny
salgsoppgave).

Det forutsettes at hjemmelsdokument tinglyses pa
ny eier.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan vaere
kjoper/borettshavere. Ingen kan eie mer enn en
andel. Borettslagets vedtekter kan forutsette at
kjgper blir godkjent av styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes
av de gvrige andelseierne.

Lovverk

Kjop av kontraktsposisjon reguleres av
avhendingslova og ulovfestet obligasjonsrett /
kjgpsloven. Bolighandelen, som ny kjgper trer inn i,
felger Bustadoppferingsloven, som regulerer kjgpers
(forbrukers) rettigheter og plikter ved avtale om
oppfering av bolig og kjgp av fast eiendom der
bygningen ikke er fullfert nér avtalen inngas. Kjaper 1
skal etter overdragelsen av Kjgpekontrakten veere fri
en hver forpliktelse overfor Utbygger i henhold til
Kjopekontrakten, og bzerer séledes intet ansvar
overfor Utbygger i forhold til Kjgpers oppfyllelse av
sine plikter etter Kjgpekontrakten.

Videre har selgeri/kjgper 1 av kontraktsposisjonen
ikke ansvar for mangelfull eller forsinket levering fra



utbyggers side. Kjgper 2 har plikt til & betale hele
vederlaget for kontraktsposisjonen i disse tilfellene.
Rettsvern for boligen sikres ved tinglysing av skjate.

Kjoper har rett til & avbestille hele eller deler av
ytelsen fra boligselgeren frem til overtagelse, men da
mot et vederlag og/eller erstatning til boligselgeren i
henhold til lovens § 52 og 53. Dersom det foreligger
en mangel i henhold loven, kan kjgper holde igjen
vederlag, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag,
kreve erstatning eller heve avtalen.

Lovene kan i sin helhet f&s ved henvendelse til
megler. Lovene finner du ogsé p& www.lovdata.no

Bustadoppferingslova

Bustadoppferingslova av 13. juni 1997 nr. 43.
Bustadoppferingslova kommer ikke til anvendelse
der kjgper anses som profesjonell/investor. | slike
tilfeller vil handelen i hovedsak reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
Selger er etter Bustadoppfaeringslova § 12 pliktig til &
stille garanti pa 3 % av kjgspesummen i byggetiden og
5 % av kjgpesummen i 5 ar etter overlevering. Til det
er dokumentert at det foreligger garanti i samsvar
med paragrafen her, har forbrukeren rett til & holde
tilbake alt vederlag. Overfgring av innbetalt belgp til
selger er avhengig av selgers garantistillelse i.h.t.
Bustadoppferingslova § 47

Informasjon om kjop av kontraksposisjon

Ved kjop av en kontraktsposisjon vil kjgper tre inn i
en kontrakt som allerede er inngatt mellom utbygger
og selger. Kjgper vil tre inn i selger sine rettigheter
og plikter iht. den opprinnelige kjgpekontrakten og
prospekt. Det vil ikke vaere anledning til & endre pa
kontraktsvilkdrene i den opprinnelige kontrakt med
mindre utbygger aksepterer & reforhandle
kontraktsvilkérene.

Transport av kjgpekontrakten kan kreve utbyggers
samtykke. Som ledd i denne vurderingen kan
utbygger kreve at kjgper Il fremlegger
finansieringsbevis og utbygger har rett til & foreta
kredittvurdering av kjeper Il. Utbygger har rett til
nekte & gi samtykke til transporten ved saklig grunn.
Dette kan eksempelvis veere at Kjgper Il sitt erverv vil
veere i strid med eierseksjonsloven § 22 om at ingen
kan erverve mer enn to boliger i et
eierseksjonssameie, eller at kjgper Il ikke fremlegger
finansieringsbevis dersom utbygger ber om dette.

Kjoper | transporterer samtlige rettigheter og
forpliktelser iht. kjgpekontrakten til kjgper Il fra
overtakelse.

Kjgper Il overtar fra samme tidspunkt ogsa alle
forpliktelser og betalingsansvar for evt. gvrige
avtaler som er inngatt mellom kjgper | og utbygger i
tilknytning til kjgopekontrakten (f.eks. tilvalg, avtale

om parkeringsplass).

Utbygger forutsetter, men har intet ansvar for, at
kjoper | har informert kjgper Il om alle opplysninger
som tidligere er gitt av utbygger, samt at kjgper | har
informert kjgper Il om eventuelle tilleggsavtaler som
er inngéatt mellom kjeper | og utbygger. Kjgper Il kan
saledes ikke gjere gjeldende andre krav eller
rettigheter overfor utbygger enn det kjgper | kunne
ha gjort dersom transport ikke var foretatt.
Transportavtalen gir ikke kjgper Il rettigheter overfor
utbygger i stgrre grad enn det kjgper | kunne gjort
gjeldende.

Kjgper Il overtar samtlige rettigheter og plikter i
henhold til kjgpekontrakten med eventuelle
tilleggsavtaler samtidig ved signering av
transportavtalen ("overtakelse"). Tilsvarende gar
risikoen over péa kjgper Il ved overtakelse.

Garanti som Utbygger har stilt i medhold av buofl. §
12 og eventuelt § 47 kan gjeres gjeldende av kjgper I
som kjeper I's rettsetterfalger (jf buofl. § 12, 6. ledd
0og § 47, 3. ledd).

Kjoper Il er kjent med at garanti etter buofl. § 12, som
minst lyder pd 3% av vederlaget i perioden for
overtagelse av boligen og 5% i perioden frem til 5 &r
etter overtagelsen, er beregnet av opprinnelig
kjgpesum mellom utbygger og kjgper | i henhold til
kjgpekontrakten.

Transportavtale ligger vedlagt som vedlegg til
salgsoppgaven. Ny kjaper vil veere bundet av
eventuelle bestillinger av konseptvalg. Transport av
garantier kan kun skje etter samtykke fra
garantisten, og eventuelle endringer av garantier
som fglge av transporten bekostes ikke av utbygger.
Utbygger oppfordrer kjgper til 8 sjekke ut «Rundskriv
utgitt av Finanstilsynet 03.06.2015» (Lovdata.no)
som forklarer lovverket rundt formidling av
kontraktsposisjoner, evt kontakt salgsansvarlig for
mer informasjon. Ved mistanke om boligspekulasjon
kan utbygger uten forbehold nekte samtykke til
transport av kontrakt.

Selger skal straks etter avtaleinngdelsen, eventuelt
straks etter evt. forbehold er slettet, og uansett
senest ndr byggearbeidene igangsettes, sarge for
sikkerhetsstillelse (garanti) i samsvar med bufl. § 12.
Dersom garantien ferst stilles etter at forbeholdene
er falt bort, har kjgper rett til & holde tilbake alt
vederlag frem til det er dokumentert at garantien er
stilt.

Garantien skal tilsvare det som til enhver tid er
minstekravet i bufl. § 12. P& kontraktstidspunktet
innebaerer dette at det skal stilles garanti for et
belgp tilsvarende 3% av kjgpesummen for krav som
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fremsettes mot Selger for overtakelse. For krav som
fremsettes mot selger pa et senere tidspunkt, men
senest fem ar etter overtakelse, skal garantien
tilsvare minst 5% av For krav fremsatt etter dette
tidspunkt gjelder ingen sikkerhet.

Ved endringer i bufl. § 12 kan garantiene bli endret
tilsvarende. Dersom kjgper har meldt krav iht
garantien og de forhold som kravet gjelder er
utbedret eller avgjort pd annen mate, kan selger
kreve at kjgper bekrefter dette dersom det er
nedvendig for trappe ned garantien. P4 eiendommen
hefter/vil hefte en panterett med
urédighetserklzering (sikringsobligasjon) til
oppgjersansvarlig for et belgp som minimum skal
tilsvare den samlede kjgpesummen for samtlige
seksjoner i byggetrinnet/prosjektet. Panteretten
utgjer sikkerhet for de til enhver tid utbetalte deler
av kjgpesummen. Oppgjersansvarlig sletter
panteretten nér Kjgper har fatt tinglyst skjate for
seksjonen.

Garantinr. .
Entreprengrgaranti - Bustadoppfaringslova § 12, jfr. §
1 forste ledd bm, er gitt fra .

Finansiering

Ny kjeper méa fremlegge finansieringsbevis pa
opprinnelig kjgpesum iht. opprinnelig selgers krav om
sikkerhetsstillelse.

Kjepesum/merverdi for kontraktsposisjonen ma
betales inn som ubundne midler dvs. fri egenkapital,
som betyr at belgpet ikke kan veere betinget av
tinglysing av pant i eiendommen som omfattes av
hovedkontrakten. Kjgpesummen/merverdien for
kontraktsposisjonen forfaller til betaling ved
signering av transportkontrakten.

Ved overtagelse av eiendommen innbetales
opprinnelig kjgpesum samt omkostninger og evt.
tilvalgsavtaler iht. vedlagte hovedkontrakt.
Delinnbetaling/forskudd kommer til fradrag.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for a
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerkleering pd www.partners.no.

Om oppdraget
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Eier
Eier er Thor Ivar Sjaastad.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Aslak Bolts gate 4.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 411, bnr. 249,
andelsnr. 54 i Basselgkka Borettslag i Trondheim.
Leilighetsnummer EO1-11

Vart oppdragsnummer er 3250045.

Megler og meglers vederlag
Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 30 100 inkl. mva

Oppgjersgebyr: 3 900,00

Digitale oppdragtjenester: 1 000,00
Markedspakke Anbud: 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Martin Bjerkaker / +47 95 22 43
93/ martin.bjerkaker@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 20.03.2025
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BASSELOKKA

KOBLET PA LIVET

Basselokka vil 3 plassering midt i den
rverdige murhusbebyggelsen fra
Trondheims tidligere industriperiode,
som i dag er omgjort t boligbebyggelse.

Fasaden far ulike farger hentet fra
nzeromradet som byr pa sin egen
arkitekroniske dynamikk, og skaper et
spennende uttrykk som spiller god
sammen med nabobebyggelsen. Det vil
vare en variasjon i materialer fa tre, teg!
‘og murpuss. De fleste leiighetene far
privat uteplass i form av markcerrasse,
balkong eller takrerrasse.

Basselokka bl en liten by i byen
~ kvartalet omkranser en felles bakgard

med soner for lek og rekreasjon.
Bakgarden fir direkte adkomst fra flere
sider av bygget, og er utformet med
moteplasser | form av lekestativ og
sictegrupper.

Vi har ogsa serget for 4 gi et lle ekstra
il fellesarealene. Inngangspartiene byr pa
bide sittebenker, innebygde postkasser
og spilehimiinger i eik. Det blir en stor
felles takterrasse med pergolavegger,
sittegrupper og plantekasser - perfekt for
varme dager, og sosiale samlinger med
utsike over byen.

Velkommen til Basselokkal
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OMRADET

b

0 eunmemwsu
®0 3
)

L

Sentralt plassert utenfor bykjernen i Trondheim, like i nrheten av
Solsiden, finner du Basselokka. Tett pa kulturtilbud, aktiviteter, parkliv,
sykkelveier, kaféer, restauranter, butikker og kollektivtransport.

snssLoun

M@LLENBERG

] Bykjernen i Trondheim vokser i utstrekning og I nermiljoet finnes det mange turmuligheter. Du kan

] naermest sentrum ligger Lademoen og Buran, en g8 0pp tl Kuhaugen o friomrader rundt Kristiansten
autentisk bydel som har bltt et svaert populiert bolig- festing, rusle langs Hiercestien som folger Nidelven og
MIDTBYEN omréde. Her blomstrer kulturliv og folkeliv side om side. omkranser Midt-Byen, eller kjenne den friske sjabrisen

= BAKKLANDET ‘ Med alle byens muligheter og tilbud f4 minutter unna fra Trondheimsfiorden med en sykkeltur langs Ladestien.
= kan du ga il Rosendal kafé, shoppe pa Solsiden, rusle
E videre langs elvepromenaden til Midtbyen, og kiope
T blomster pa Bakklander.
wanstl

Ladestien Taqueros

TvvouTTiNET Solsiden (kjgpesenter, vinmonopol,

E.C Dahls Bryggeri Pub og Kjokken restaurant/uteliv, 3T treningssenter)

HospITAL Rosendal Teater Lademoen stasjon

Metrobuss Innherredsveien Handelshayskolen Bl

Gang- og sykkelveier til Solsiden, sentrum,

Bratrora Bl, Gy, Lilleby/Lade m.m NTNU Glashaugen

Mellomveien Pub

~
Q00000
®P00009

Ladejarlen
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NABOLAGET

CHRISTINA OM LIVET I DEN

AUTENTISKE BYDELEN:

- OMRADET HAR ALT JEG TRENGER

Da Christina skulle finne seg et nytc sted & bo i
‘Trondheim hadde hun Klare preferanser pa hvor
hun ville bo. - Jeg er en sosial person som liker &
bo i rolige omgivelser, men i nazrheten av det som
skjer. Frostaveien har en perfekt lokasjon for meg

1 et sjarmerende strok med rekker av gamle trehus
ligger leiigheten til Christina Stokke. Den 29 41
gamle prosjektlederen o kultursjelen levde sine
barndomsar i Innset | Rennebu, og har vokst opp
uten naerhet til ale fasiliceter. N iker hun 4 bo
urbant, men i rolige omgivelser.

- Jeg har alltid vaert glad i denne siden av byen,

og jeg foler meg veldig heldig som far bo i en 3
koselig leiighet med en s3 perfeke plassering i byen,
forteller Stokke.

Stokke har bodd her i tre 4r og hun ser tydelig at
bydelen har vokst med drene.

- Detvirker som stadig flere trekkes mot denne
delen av byen, og jeg skjonner godt hvorfor, sier
hun.

Stokke bor midt en bydel i blomstring. Her
finner du smé butikker, sjarmerende puber og
parkomrider som er sosiale samlingspunkter nar
sommerhalvaret melder seg

- Det fales som et lite samfunn, der jeg moter
naboene eller andre kjente fies i bydelen pa de
Iokale pubene og konserthusene, sier Stokie.

Hun nevner puber som Ramp og Mellomveien
som populzre samlingspunkter. Bydelen har ogs3
Rosendal Teater, som er bydelens eget teater.
Stokke, som jobber | kulturbransien, har tatt turen
hit flere ganger og hun liker 3 mate venner over en
kaffe ved teaterets egen kafé; Rosendal Kafé.

- Det finnes flere smé spisesteder i omrader. Ex
spisested som er verds 3 bemerke seg er Taqueros.
Der fir du servert mexicansk av folk som virkelig
kan det. Jeg kan anbefale maistortilaene, og mine
personlige favoritter er Carnitas, Tinga og Baja
California, forteller Stokke.




Stokke er over glennomsnittet glad i granne planter,
og hun kan virkelig anbefale Mikrogartneriet for de
som deler samme planteinteresse som henne. Der
kan du bide lzre om dyrking av planter, og kigpe det
du trenger for & drive med plantedyrking hjemme.

NARHET TIL BADE NATUR OG SHOPPING

Stokke kan nyte alt det szeregne som omradet har
& by pa samtidig som hun har bade Solsiden og
Bakklandet like i nazrheten. Spaserer Stokke fem
minutter er hun pé Solsiden med alle sine fasilteter
som shoppingsenter, restauranter og barer. Og bare.
noen minutter fra Solsiden ligger Bakklandet, der
man finner Trondheims mest sjarmerende garer.

~ P& BakKlandet har de flere sma nisjebutikker, og en
av mine favoricter er Bakklandet Blomster. Her satser
de pa sitt eget konsept med bide planter, spesielle
interigrartikler og noe kosmetikk. Keiserens Nye er
ogsh en interiorbutikk jeg pleier 4 g4 innom i ny og
ne.

Bydelen ligger ikke bare i naerheten til shopping og
byens mest sjarmerende strok. Du trenger ikke 3
g8 langt for 4 nyte turer langs Trondheimsfjorden,
Kuhaugen - eller en tur opp til Ladehammeren.

~ Jeg liker 3 g4 tur med hunden min langs Ladestien,
og jeg har ogsé en annen fast rute der jeg gir over
Rosenborg, opp tl Festningen og ned il Bakklander.
Det er et veldig finc omride.

EN LEVEND

YDEL

Det er ikke vanskelig 4 se at Stokke er en sosial
person som liker & ha folk rund seg, og hun har

mange gode venner som bor et snaut steinkast unna.

- Jeg er s& heldig som har nesten hele vennegjengen
boende i nabolaget. Og jeg har merket at folk som
fiytter hit er imatekommende og oppratt av & f3 en
fellesskapsfalelse rundt seg. Det skaper et positivt
miljo og det gjor at f3 persaner flyteer fra bydelen,
mener Stokke.

Like i naerheten ligger ogs3 Svartlamon, som er en
annerledes og spennende del av byen. Her liker
Stokke & dra pa konserter sammen med venner i
Verkstedhallen.

~ Inntrykket mitt er at det er mange unge og urbane.
voksne som bor i denne delen av byen. Det er en
levende bydel og der tok ikke lang id for jeg folte
meg som hjemme her, ser Stokke
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PUSTEROM I
HVERDAGEN

HVA ER VEL BEDRE ENN EN BAKGARD SOM GIR
MULIGHET TIL BADE ALENETID, SOSIALE LAG
OG LEK FOR BARNA?

Alt dette finner du i Basselokkas bakgérd
- som ogs3 villigge helt skjermet fra byens
sus og dus. | tillegg har du bade parker og
curmuligheter i omradet utenfor.

Enten du skal flytte inn i ny leiighet alene,
med samboeren eller med familien, er dec
allid koselig med et hyggelig uteomride
der du bor. | bakgarden til Basselokka kan
du senke pulsen | granne omgivelser med
avskjermede soner, eller du kan sitte i

en apen sone og nyte livet sammen med
venner og familie. Og ret utenfor ligger det
urbane bylivet og venter il du har fatt ladet
batteriene.

Landskapsarkitekt Pirjetta Elisabet
Fagerl har hatt ansvaret for & utforme

uteomradene, og hun mener at beboerne
i Basselakka vl f& en bakgird som det bir
godt 3 tilbringe tid i etter en lang dag p
jobben.

- Uteomrédet er utrolig viktig for
wrivsel og helsen tl de som skl leve og

bo i boligkvartalet. Derfor har vi gitt
gérdsrommet et grant hagepreg med variert
vegetasjon, og bruke ulike naturmaterialer.
Jeg har ret og slect tatt naturen inn i
bakgarden, og jeg har tro pé dette komme ti
4 bli et hyggelig sted for bade store og sma,
sier Fagerli som jobber for PLAN Arkitekter i
Trondheim,

NABOLAGET
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M FOR AKTIVITET OG SAMHOLD

Siden det stadig bygges tettere blir uteomradene
viktigere nar folk skal finne sin nye bolig. Som
landskapsarkitekt ser Fagerli hvor viktig det er & ha
et glennomeenke konsept ndr man skal planlegge nye

ardsrom. Hun mener det er viktig 4 speile det folk
trenger for & kjenne pa livskvalitet og ro,

- Folk flest er opptatte av & komme seg ut i friluft, og
naturen har helsefremmende effekrer p3 oss. Derfor
mener g det er viktig 4 gjore girdsrommet il et fint
uteomrade der man har lyst tl  bruke tid. Ex sted
der man kan la barna leke og utfolde seg, og et sted
man bare kan sitte og nyte tilvaerelsen

Uteomradet til Basselokka er skjermet for
omverdenen, sik at gérdsrommet biir mer som en
privat felleshage for beboerne.

- P3 uteomradene har jeg laget det jeg kaller for
ekstroverte rom o introverte rom, som gir beboerne
muligheten for bade alenetid bak og

I tillegg er begge omradene universalt utformet slik
skal kunne brukes av all

- Basselakka skal vaere et hjem for alle. Jeg har
virkelig tro pé at uteomradene vil falle | smak
for beboere i alle aldre og livssituasjoner, sier
landskapsarkitekten, som ser frem til  realisere
planene for girdsrommet p3 Basselakka.

RKLIV

TURMULIGHETER

Basselokka ligger perfekt tl for bade parkliv og
flotte turmuligheter. En licen gétur unna ligger
Lademoparken som er et populaer sted for sosiale
grillcvelder i sola, med muligheter for hagespill og
andre aktiviteter. Like i naerheten finner du ogsa
Strandveien Park der du kan ta med vennegjengen &
spille basket i parkens egen basketballbane, eller du
kan ta med barna til lekeplassen. Er du glad i 3 g tur
i byen, er det kort vei til bide Kuhaugen og populre
Ladestien. P Kuhaugen fér du en fantastisk
utsike over Trondheim by, og pa Ladestien far du

E

storre samlingsplasser for sosialt samvr. | bakgsrden
vil det ogsé vaere en spennende lekeplass som barna
garantert kommer til & elske, sier Fagerli.

- Ogi Basselakka blir det naturligyis mulighet til &
spille «Basse» ~ som jo er navneopphavet il dette
boligprosjektet, legger hun til.

TILBAKETRUKKET OG URBANT

Basselakka har en perfekt beliggenhet midt i et
urbant strok. Samidig vil boligene ligge rett ved den
gamle og koselige trehusrekka i Gamle Kongevei, som
gjer at beboerne bor i krysningen mellom det urbane
og det gamle.

~ P4 takeerrassen kan du nyte bade utsikten og
gode utemiddager blant pergolavegger og koselige
sittegrupper. Sammenlagt gir uteomridene
muligheten til 4 bide ta del i byens yrende liv fra
taket, samtidig som du kan trekke deg tilbake i
lune hageomgivelser i gérdsrommet pa bakkeniva,
forklarer Fagerli

akre 3
tips kan vaere & g3 Ladestien til Ladekaia, der du kan
nyte bade mat og drikke i flotte omgivelser. Hvis du
vil besake andre gode spisesteder og koselige kafeer
ligger Solsiden bare fem minutter unna. Her finner
du garantert flere steder du kan legge til pa lista over
favorittsteder & henge med venner | byen!

LADEMOPARKEN

2
KUHAUGEN

3
LADESTIEN

SOLSIDEN



VELKOMMEN
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Basselokka er et boligprosjekt med urban
identitet og giennomtenkte lasninger.

Leilighetene har ulike planlasninger som alle kjennetegnes av lyse
oppholdsrom, gode kvaliteter som blant annet 1-stavs eikeparkett
med gulwarme, moderne kjokken med integrerte hvitevarer og
delikate baderom. Samtlige leiligheter fir private uteplasser i
form av markterrasse, balkong eller takterrasse.
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DRPMMER DU
OM EN NY BOLIG?

SI FARVELTILALT SOM HETER OPPUSSING
Ien ny lelighet kan du bo i mange i uten 3 bruke

REKLAMASJONSRETT | 5 AR
Som ioper av ny leilighet, er du dekket av

en krone pa oppussing.
& bekymre deg for ubehagelige overraskelser som
kan folge med der noen har bodd for deg, som
skiulte fukeskader eller gamle elektriske anlegg.
Ien bruke lelighet kan prisen for oppussing og
normalt vedlikehold koste ti- til hundretusener
lapet av fa &r. Med ny leilighet far du kontroll over
utgiftene, og kan bruke hodet, fritid og penger pa
langs, langt kjekkere ting.

NYE NABOER
Selv om det kan vasre trist 4 ta farvel med dagens
naboer, vil en ny leilighet gi deg mulighete for 3
stifte nye, gode bekjentskaper. Pé Basselokka
finnes det gode moteplasser, som vil bidra tl et
godt bomilje. Det finnes allerede noen her som
gleder seg til § mote deg,

Denne ivaretar dine interesser med reklamasjons-
rett og okonomisk garanti iht. bustadoppferings-
lova i fem &r.

DU SLIPPER A FYRE FOR KRAKENE
De nye leilighetene i Basselokka benytter energi-
akonomiske og Kimavenniige losninger.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning, samt
bedre isolasjon gir god komfort. Det llle du faktisk
bruker pé oppvarming vil komme deg til gode, ikke
fuglene pé taker.

i
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INTERIPR-

KONSEPTER
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BALANSE

STANDARD

BEIGE OG N@YTRALE TONER STAR |
FOKUS I DETTE KONSEPTET OG GIR EN
LUN ATMOSF£ERE.

HARMONISK OG MODERNE

Balanse er for i T-stavs eikeparkett sammen

Basselokka, og har svaert gode kvaliteter.  med lyse grabeige vegger skaper et dempet
og rolig uttrykk i leiligheten. Kombiner

Kjokkenet er moderne med slette fronter.  gjerne fargepaletten med andre nyanser

Du kan kostnadsfritt velge mellom fargene v gré og beige, samt interior i eik.
beige, mork gra og gronn. Benkeplate i

sandsten laminat. Diskret handtak i

antrasit, armatur og evrige detaljer i krom
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BADEROM

Det samme uttrykket fortsetter inn pa baderommet
med innredning i samme utforelse som p3 kjokken.

Gulvfliser inspirert av Terrazzo naturstein i format.
30x30 og mosaikk i dusj, kombinert med lyse 60x60
veggfliser. Sammen skaper dette et urbant uttrykk pa
badet. Armaturer og ovrige detaljer i krom.



ELEGANT OG STEMNINGSFULLT, OG
SETTER STANDARDEN FOR ET DELIKAT
UTTRYKK | LEILIGHETEN.

DELIKAT OG SOLID

Et morke trestrukturert kjokken med
benkeplate i gré betong laminat. Integrerte
handtak p3 overskap og diskret handtak i
sort p3 underskap. Armatur og ovrige
detaljer i krom utforelse.

Veggfargen e en lys grbeige tone som
sammen med den hvitpigmentert I-stavs
eikeparketten fullforer det moderne og
delikate uttrykket i leiligheten.

Baderommet f3r samme innredning som
p3 kjokken. Flis i format 30x30 p3 gulv og
60x60 pé vegg | mork gra og mosaikk i
dusjsone. Speilet leveres i samme bredde
som servant med belysning over speil.
Armaturer og ovrige detaljer i sort
utforelse
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NATURLIGE FARGETONER SOM GIR
ASSOSIASJONER TIL NATUREN.

DEMPET OG NATURLIG

Kjokkenet er i en dempet gronntone med
innfreste grep pa over - og underskap.
Benkeplate eri en hvit betong laminat
og sammen med det sorte armaturet blir
uttrykket moderne.

1-stavs eikeparkett | en mate beigetone
sammen med lyse gribeige vegger gir gode
rammer for resten av interigret. Kombiner
glere fargepaletten med andre nyanser av
gront og varme jordtoner, sam interior i
Sort utforelse.

Baderommet fir samme innredning som p3
kjokken med moderne armaturer og detaljer
i sort. Fliser i format 30x30 pa gulv og 60x60
pa vegg i en lys gra og mosaikk  dusisone.
Speilet leveres i samme bredde som servant
med belysning over speil. Armaturer i sort
utforelse.



UTOMHUSPLAN

Boligkvartalet far en hyggelig grann bakgard med ulike soner for rekreasjon og lek. I tillegg far Basselokka
en felles takterrasse hvor du kan nyte bade utsikt over byen og sene sommerkvelder blant pergolavegger
og koselige sittegrupper.

Kvartalet far totalt seks innga

nger. | forbindelse med inngangen A nordvest o inngang F i sydvest er det
tilrettelage med ogsa isse to inngang E har direkte
adkomst Leil

siden. Her ligger ogsa nedkjoringen til P-kjell

ligger mot ien vil ha tre sep: denne
ler. Alle leilighetene har heisadkomst i tllegg il trapp, og
heisene gar ned til Kjeller hvor man finner sportsboder, sykkel- og bilparkering,

Inngang @ Felles gardsrom
Innkjering P-garasje @ Lek
Basse e Sykkelparkering
Felles takterrasse @ Renovasjon

Frostaveien

Game woree

= |
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usrasion, Avikil orekomme.
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HVA BOR JEG SOM KJPPER VITE OM
BORETTSLAG?

Leilighetene i Basselokka blir organisert som et
fricestende borettslag. Borettslag og sameier
har mange likheter, og begge er trygge valg for
deg som skal kjope bolig, Vi ser dog at
borettslag har mange fordeler.

FRITTSTAENDE BORETTSLAG

Borettslag som er siftet av et boligbyggelag kalles ofte
tilknyttede borettslag. Eiere av boliger | tilknyttede
borettslag 3 vazre medlemmer i boligbyggelage.
Basselokka Boretslag er et fittstéende borettslag.
Dette innebaerer blant annet at eferne ikke trenger &
vazre medlemmer i et bolighyggelag, og det er heller
ingen forkjapsrett ved omsetning av boliger. i
stdende boretslag kan velge & kjope kommersielle
tenester som boligbyggelagene tilbyr, som forretnings-
forsel eller kurs i styrearbeid, For Basselakka er OBOS
engasjert som forretningsfarer. OBOS er Norges starste
boligbyggelag, Lang erfaring og solid kompetanse gir
rygghet for sikker drift av borettslaget.

FINANSIERING | BORETTSLAGET
Et borettslag er et selskap som eies av de som bor der.
Borettslaget blir delvis finansiert av et felleslan med

Dersom de generelle vilkérene er oppfyl, kan styret kun
avvise utleiesaknaden din ved saklig grunn, som for
eksempel at leietakeren er en person som borettslaget

sikkerhet i eiendom, og delvis
som betales av boligkjaperen. Innskuddet pluss boligens
andel av fellesgielden utgjor totalprisen for boligen. Nar

du kjoper en borectslagsbolig, er den knytet til en andel i
boretts- laget. Alle beboerne er andelseiere og har bruksrett
il egen bolig og borettslages fellesarealer. | et borettslag

idligere har hatt Selger ansker & praktisere
en liberal utleiepraksis i den perioden selger er representert
istyret i Borettslaget. Styret vil derfor | denne perioden
ogs kunne gi sameykke til 4 lie u leiigheten i inntil 3 3r
fra overtakelse.

Borettslaget kan ta opp et felle lan med pant i felles-
arealene for & finansiere utgifter til vedlikeholdsarbeid.

FELLESKOSTNADER | BORETTSLAGET
Som andelseier i borettslaget ma du betale din del av de
ménedige felleskostnadene. Disse dekker renter og
avdrag pé fellesgielden, i tillegg til din del av kostnadene

tl vaktmester, ytre vedlikehold, stram i felesrom,
offentlige avgifter og lignende. Fordi en del av kjope-
summen er finansiert med fellesgjeld og fordi det er vanlig
at offentlige avgifcer er en del av felleskostnadene i et
borettslag, ser ofte felleskostnadene hayere ut i borettslag
enn i sameier. Betaler du ned din andel av fellesgielden
reduseres ogsé felleskostnadene. Ved 4 innga felles Isn
oppnér man gode betingelser.

Per i dag oppnér vi 40 4rs nedbetaling med 10 ars
avdragsfrihet til 5,05 % rente pé fellesgjelden. Det oppnar
ikke privatpersoner gienno sin bankrelason. Dette sikrer
lave bokostnader. Har du ikke behov for & delfinansiere din
bolig star du frict til 4 innfri din andel.

UTLEIE AV BOLIGEN
Borettslagsloven innebaerer at du blant annet kan leie ut
boligen ved midlertidig behov for 4 fycte, for eksempel i
forbindelse med jobb eller utdannelse i en annen by. Det
erviktig at styret og forretningsfarer er opplyst om hvem
som bor i boligen din. Derfor skal styret i borettslaget
godkjenne utleieperioden og leietakeren.

HVEM | BORETTSLAGET?
Hvert ar er det generalforsamling | borettslaget. Alle
bolig- eferne har rett til & delta pa moter, komme med
forslag il fellestitak og stemme over saker som gjelder
borettslaget. P4 generalforsamlingen velger deltakerne et
styre som skal ha ansvaret for den daglige driften av
boretslaget. Styret tar alle beslutninger | den daglige
driften, men m falge borettslagsloven og vedtektene fra
tslaget bl
radgiver fra OBOS som hielper styret med oppgaver og
ansvar knytet tl drift og ekonomien i borettslaget.

Det skal vaere trygt og godt 4 bo
- detvil du giare i Basselokka!



! DOKUMENTER

INFORMASJON TIL KJPPER

EIENDOMSMEGLER
Meglerhuset Nylander, org . 990 732 809
Adresse: Vegamor 18, 7049 Trondheim

Ansvarlig megler

Martin Bjerkaker
Eiendomsmegler

95224393

martin bjerkaker@nylander.no

MEGLERS OPPDRAGSNUMMER
3-5004/21

GENERELT OM PROSJEKTET BASSELOKKA

Prosjektet “Basselokka” skal fares opp i Frostaveien 3 like ved
Trondheim sentrum, og vil besca av 174 leiligheter fordelt pa

6 oppganger (oppgang A-F). Oppgangene er fordelt p3 flere
bygg som danner et helt kvartal. Endelig adresse for de enkelte
oppganger/bygg fastsettes av Trondheim kommune. Byggene vil
ha 5 boligetasier

AREALER OG PRISER
Avealer og priser per leilighet og diverse ovrig informasjon
kommer frem av den til enhver tid gieldende prisliste.

Salgsprisene pa solgee leiigheter og parkeringsplasser kan ikke
justeres etter avtaleinngaelse. Selger star til enhver tid fritt til &
endre prisene pé usolge leiigheter og parkeringsplasser.

EIENDOMMEN
Basselakka skal fares opp pa gnr. 41, brr. 249 i Trondheim
kommune Samlet tomeareal for

ercirka 4790 m?.

Tomtearealet p3 Eiendommen kan blijustert/endret i forbindelse
med utbyggingen.

FROSTAVEIEN BORETTSLAG
Leilighetene er planlagt etablert som et borettslag, Basselokka
Borettslag («Borettslaget»). Borettslaget er planlagt & bests av
ca 174 leiigheter/andeler. Antall andeler i borettslaget kan bli
justere i forbindelse med utbyggingen, hevunder som lﬁ:\ge av

Leilighetene er planlage bygget ut i men selges i
to eller lere salgstrinn
Leilighetene er planlage som borettslagsleiligheter.

Det skl bygges felles garasje- og bodanlegg i jeller som vil
bestdav irka S5 parkeringsplasser, boder ekniske rom mm. Det

avleiligheter eller byggene.
Borettslaget vil bli etablert og organisert iht. lovom bureuslag av
6.juni 2003 nr. 39 (cborettslagsloven»)

Ved eierskifte ma erververen godkjennes av styret for 4 4 rett

vil bli etabl 285 ute ogi felles
garasjekeller.. Det vil bli opparbeidet cirka 8 parkeringsplasser pé
terreng.

Avkitekt for prosjektet er Myrseth Arkitektkontor AS.

SELGER

Selger er Frostaveien Urvikling AS, org. . 925 477 265, sor

er eid av Fredensborg Bolig AS, org. . 919 998 296. Prosjektet
giennomfares i regi av Fredensborg Bolig AS.

ENTREPRENOR
Ruta Entreprenar AS, org.nr. 983 830 196.

3 brokelfigheten, et or ke furkmpsreu for andelsciene
b d styrets godk

bmken avhele leiligheten til andre innenfor de rammer som
folger av borettslagsloven og vedrektene.

VEDTEKTER
Det er utarbeidet utkast til vedtekter for borettslaget.
Vedrekrene regulerer forholdet mellom andelseierne, herunder
ansvar for drift og vedikehold sam fordeling av drifcs- og
vediikeholdskostnader. Utkast kan fis ved henvendelse

til megler. Selger tar forbehold om endringer som er
hensiksmessige eller nadvendige i perioden frem til overtakelse,
Jf- ogs4 forbehold tat innledningsvis til vedtekter. Kjoper plikter
& rette seg etter vedrektene.

Generalforsamlingen beslutter om det skal utarbeides
husordens- trivselsregler for borettslaget.

ETABLERING AV BORETTSLAGET, OVERDRAGELSE AV
EIENDOMSRETT MM.
Borettslaget vil bli etablert av Frostaveien Utvikling AS.

Det er etter offentlig krav tilrettelagt for 4 HC-plasser i
garasjeanlegget, som vil bl tidelt eventuelle kjopere med
parkeringstillatelse for forflycningshemmede. Eventuelle kjopere
som far tildelc HC-plass uten dokumentert behov mé akseptere
at styret palegger 3 bytte plass dersom det kommer beboere
som kan dokumentere behov for HC-plass og som eier en annen

Borettslaget vil overta il ved kjop
av Scorpio AS, som er eier og hjemmelshaver tl tomten. Dette
selskapet vil deretter fusjonere med borettslaget. Frostaveien
Utvikiing AS vil inng3 avtale om overdragelse av det ferdig
oppforte bygget tl borettslaget for overtakelse. Det er planlagt
at grunnbokshjemmelen il Eiendommen skal fisjoneres ut

som eget aksjeselskap som deretter erverves av borettslaget
Alternativt s3 vl grunnbokshjemmelen tl Eiendommen bl skjatet
over til Borettslaget for overtakelse.

Se utkast til vedzekeer for mer informasjon om
bytreplikten.

g forbindelse med kel
Retten tl parkeringsplasser som kjapes sammen med leilighet i
Borettslaget sikres gjennom vedtektsfestet bruksrett.

Selger vil beholde eiendomsretten tl og fritt disponere over

eventuelle usolgte parkeringsplasser i form av tinglyst bruksrett,

herunder ved utleie eller salg til andre enn andelseiere, eierandel
k

Frostaveien skal iht.

b pa tomt vil i eller pa annen mate.
tilsvare P ervery
omt For delvil ogsé
tilsvare etter vasre felles for

overdragelsen fra Frostaveien Utvikling AS. For tomten

vil borettslaget viderefore Scorpio AS sin
inngangsverdi gjennom fusjonen, som vil vere vesentlig lavere
enn markedsverdien per i dag.

Selger innestar for at borettslaget og hiemmelsselskapet per
overlevering ikke vl ha noen uoppgjorte gjeldsforpliktelser ut
tilknyteet

&
ordinare driftskostnader for borettslaget.

posision sikres ved
utforende totalentreprenar, og overfor Selger giennom
som vil p3 P
, som igjen vil sk

lovpalage garani.

PARKERINGSPLASSER
Det falger ikke med parkeringsplasser til leilighetene med mindre
annet fremkommer av prislisten. Parkeringsplasser kan kjopes tl
fast pris, se prisliste.

Det vil vazre mulig 3 bestille ladestasjon til elbil som tilvalg, Det
vil kunne vaere begrensninger pa antall ladepunkter og kapasitet
som kan leveres. Alternativt kan det bl levert et fleksibelt
ladesystem som fordeler tigjengelig effekt sik at flere kan fa
mulighet til & lade samtidig

D fol Besokende kan benytre
gateparkering i at i e p

BODER
Det folger med én sportsbod til hver leilighet enten i leiligheten
eller i bodanlegget | garasjekjeller. Starrelsen pé boden
avhenge av starrelsen p3 leiligheten, og om det er bod i
leiligheten eller ikke. Areal pa sportsboder i kjeller vil vasre hhv
5,0 m? (leilighet over 50 m? BRA) og min. 2,5 m* (iilighet under
50 m2 BRA) fratrukket areal av eventuell innvendig bod i selve
leiligheten.

Retten til bodene i garasjekjelleren bir sikret giennom
vedtektsfestet bruksrett for andelseierne.

Selger fordeler boder i forbindelse med overcakelsen.

FELLES TAKTERRASSER
Dec vil bi felles takterrasse i oppgang A. Alle andelseierne har
rett tl bruk av takeerrassen.

LEIETILEIE
Selger har et konsept som heter Leie il ee. Dette gir
boligkjapere mulighet for 4 leie sin bolig i it tre & med
Kjopsrets, men ikke pliks, i denne perioden. Det kan bli cilbudt
et begrenset antallleiigheter med Leie til eie-kontrakter i
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prosjekeet.

FORBEHOLD KNYTTET TIL ORGANISERING M.M.

v Boselehks, harunder  etsblre fere el mrte leiligheter/
andeler, eller flere borettslag.

Selgers forbehold er bortfalt og varslet dagmulktsbelagt
ferdigstillelsesdato er T1. juli 2025. Selger kan kreve overtakelse
inncil fem méneder for den opprinnelige ferdigstillelsesdatoen.
Selger skal i 53 fall skriftlig varsle kjgper om dette minimum to
maneder far den nye overtakelsesdatoen. Ved forsinkelse kan
Kjaper ha krav pa dagmulk fra den nye overtakelsesdatoen. Det
eksakte ovevtake\ses(\dspunkte((k\okkes\e(t, oppmatested m.m.)

Videre forbeholder selger seg recten ti 4 seksjonere

skal gis med minst

i exc llr fre eierseksjonssameier, ik at for eksempel en
eller flere o

Boretslaget vil 354 fall bl eier av seksjoner tlsvarende antall
andeler i borettslaget, og mé forholde seg til vedtektene for
eierseksjonssameet, herunder dekke en andel av felles drifcs- og
vediikeholdskostnader for eierseksjonssameiet.

Selger forbeholder seg ogs retten til 4 dele Eiendommen i flere
bruksnumre, sam flere eller fzrre tingsrettslige sameier.

Selger forbeholder seg retten til 4 giennomfare prosjektet i flere
byggetrinn etter hva som er formalstjenlig med hensyn til teknisk
utforming, salgstake o.,

Selger forbeholder seg videre retten til & foreta oppdeling
av felles garasjeanlegg og/eller felles utomhusarealer i flere

s vil kunne bli
utfart etter overtakelse, bla. annet avhengig av &rstiden.

Selger skal informere Kjoper dersom det kan péregnes endringer
iforhold til tidspunkt for overtagelse, herunder som folge av
endrings- eller tilleggsarbeider besti av kjoper.

GENERELLE FORBEHOLD KNYTTETTILPROSIEKTETS

GJENNOMFORI

Selgers orsebeld om igangsettingstillatelse og s beslutning
m 3 vedta byggestart, ble hevet 5. februar 2024,

Selger tar for avrig forbehold i prosjektperioden om kansellering
av kjopekontrakten dersom uforutsete forhold hindrer ac
progeact birgennoniars, el reulerer | at prosetet ke

;

bruksnumre, etablering av et eller flere sameer,
anleggseiendom og/eller utomhussameie, eller en eller flere
nazringsseksjoner. Videre forbeholder selger seg reccen til 4 sikre
rettigheter gjennom tinglysing av bruksrettigheter istedenfor
vedtekisfestet bruksrett.

Selger forbeholder seg ogss recten tl  foreta grensejustering,
arealoverfaring, delinger e.. i den grad dette er nadvendig for &
giennomfare prosjektet.

Garasie- og bodanlegget i kjelleren er ikke ferdig prosjektert.
Selger tar derfor forbehold om rett il endringer som er
hensiktsmessige og/eller nadvendige, herunder endring av antall
parkeringsplasser og boder, samt plassering og utforming og
parkeringsplasser og boder

BYGGETID - ANTATT TIDSPUNKT FOR OVERTAKELSE
Godkjent rammetillaelse foreligger fra Trondheim kommune
datert 07.03.23. Fysisk oppstart av grunnarbeider knyteet il felles
garasiekjeller startet opp i 2. kvartal 2023, Forventet byggetid

er cirka 24 maneder fra oppstart av grunnarbeidene. En lengre
byggetid enn forventet for garasjeanlegget eller prosjekeet for
oviig, kan medfare en senere overtakelse.

Selger tar forbehold om at
insekcer/smadyr som maur og skieggkresalvkre kan forekomme i
leiligheten, og tar kke ansvr for derte.

Ved kansellering av kjapekontrakten, vil kigper f3 alle eventuelle
innbetalte belop tilbakebetalt med tillegg av palapte renter pa
meglers Klientkonto. Ut over dette har parcene ingen krav mot
hverandre.

Frostaveien Utvikling AS, orgnr. 925 477 265 stdr frt til &
overdra sine rettigheter og forpliktelser, etter narvaerende aviale
il annet selskap innenfor samme konsern eller anne selskap som
kontrolleres direkte eller indirekte av de som i dag kontrollerer
selger. Med "overdra” menes enhver form for overdragelse. For
overdragelse til andre enn de foran nevnte subjekter m4 kjoper
sameykke. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.

TOTALPRIS
I dette Borettslaget kan du selv velge om du vl ha fellesgjeld
eller ikke. Borettslaget etableres med et fellesi3n som utgjor
60% av kjopesummen , men for de kjaperne som ikke onsker &
ha fellesgield vl det bli mulighet for 3 innfri denne i sin helhet i
forbindelse med overtagelse.

Totalprisen pé boligen vil dermed vasre enten kun egenkapital,
eller 40 % innskudd og 60% fellesgjeld. Ta kontakt med
prosjektmegler for mer informasjon.

Kjopere av andeler som ikke ansker fellesgjeld plikter 3 innga
avtale om individuell nedbetaling av fellesgield (IN-avtale).
Egenkapitalen som betales utover avealt innskudd pa 80% av
kjopesummen, vil ved overtakelse av boligen i sin helhet bli
benyteet til & nedbetale boligens andel av fellesgjeld.

I tllegg kommer omkostninger som er spesifisert nedenfor
Innskuddet (egenkapitalen) med tillegg av omkostning:

utgjor dec som kjoper ma finansiere pé egenhand Fe\\esye\den
er finansiert av Boretcslaget hvor avdrag og rei

(kapitalkostnader) for den andel av gielden som er knyl[e( il den
enkelte leilighet, dekkes giennom manedlige felleskostnader.

IN-ORDNING
Borettslaget har IN-ordning (individuell nedbetaling av
fellesgjeld). IN-ordningen pner for at den enkelte andelseier
kan nedbetale pa boligens andel av fellesgjeld. En innbetaling

inom IN-ordningen gir andelseieren reduserce manediige
felleskostnader tlsvarende reduksjonen i renter og avdrag pd
Borettslagets fellesgield.

Nar kan japer foreta innbetaling p3 IN-ordningen?

+ Ved sluttoppgjoret for overcakelse; dersom kjaper ikke
onsker fellesgiel

+ Etter overtakelse; 2 ganger érlig, minimum 60 000,

Det péloper en etableringskostnad for inngaelse av IN-avtale.
IN rutsetcer flycende rente, og ger kan

ikke reverseres.

Det somi prislsten er oppgitt som opprinnelig innskudd blir
sikret i et felles pantedokument for innskuddene i Borettslager.
Detsam prisisten e oppgc som ande fllesgield, i et
disse

sikret ved inntreden i bankens panlednkumen(

BETALINGSPLAN

Innskuddet/kontantdel og kjgpesum for eventuell
parkeringsplass betales megler senest 7 virkedager for
overakelse. Det samme gjelder kjopsomkostninger og oppgier
for eventuelle tilvalg og endringer.

Ved forsinket betaling skal kjaperen betale forsinkelsesrente
i henhold til lov av 17. desember 1976 . 100 om forsinket
betaling (forsinkelsesrentelover). Selgeren kan likeledes da nekre
kjoperen 4 overta inntil betaling skjer.

Selv om deler av oppgjoret er innbetalt til et tid, skal kjaper
betale forsinkelsesrenter av hele kontrakesummen til fullc
oppgior samt omkostninger er mottatt meglers Klientkonto.
Belapet blir avregnet fra overtagelseforfall tl betaling finner
sted. Kjaper godskrives i disse tilfellene innskuddsrent

belap innbetalt til meglers Klientkonto. Det presiseres at kjgpers
evt. pantedokument m3 foreligge hos megler to virkedager for
overtagelse.

Forsinkes betaling med mer enn 30 dager for avtalte
innbetalinger, har selger rect til & heve Kjapet og foreta
dekningssalg. Selger vil holde kjaper ansvarlig for selgers
eventuelle okonomiske tap som folge av kjopers mislighold.
Selger har rett tl dekning av sitt tilgodehavende i kjapers
eventuelle innbetalinger, herunder ogs for renter og andre
omkostninger som palaper pa grunn av kiopers mislighold.

FINANSI ERINGSBEVIS
med

forhels {opesumman skal forelogaes megler nr bud i,
iht. buofl. 546, 2. ledd, og at disse opplysningene kan bli
selgers i

gyldighet ma vaere frem til overtakelse. Hvis navaerende bolig
skal benyttes helt eller delvis til finansiering av Kjapet kan denne
stilles som sikkerhet etcer meglertakst utfort av Meglerhuset
Nylander AS. Handelen er juridisk bindende for begge parcer ved
Se\gevs budaksept. Dersom kjgper ikke overholder sin forpliktelse
o bundet
ng se\ger vil kunne paberope avtalen som vesen!hg misligholdt
og heve avalen. Kjoper samtykker il at omkostninger knycet il

bescir pa
40 % og andel av borettslagets fellesgjeld pa 60 %. Innskuddet
pantesikres i borettslagets eiendom. Renter og ﬂvdvag pa

heving og dekningssalg i s3 fall dekkes av kjaper.

OMKOSTNINGER
o

fellesgjeld betales av borectslaget via

cillegg til og bestdr av

felleskostnader. Starrelsen pé innskudd og andel Iel\esgye\d o
hver leilighet fremgar av prislisten.

folgende:



Tinglysingsgebyr for
hjemmelsdokument ke 480

Eventuelt gebyr for tinglysning av

pant/nefelse (inkl. pantattest) ke 480

Andelskapital o s000

Exableringskostnader k18500
byr for nedbealing av

fellesgjeld (IN-ordning) ki 5000

Sum omkostninger o 24460

*Dersom kjoper ansker 3 innfri hele fellesgjelden for overtakelse,
vil megler pa vegne av forretningsfarer kreve inn et gebyr pa kr 5
000 for administrasjon av IN-ordning fer overtakelse.

I tillegg kommer eventuelc gebyr for tinglysning av borett med
kr 480. Det tas forbehold om endringer av satsene for offentlige
avgifter og gebyrer.

Exablringskostnaden skal blant annet g i dekring avs
registrering av andelene i borettsregisteret,

andel av dokumentavgf til staten ved eventuell
overskjating av hjemmel til Boretslaget,

andel av tinglysingsgebyr for skiote til Borettslaget,
andel av tinglysingsgebyr av fellesobligasjon,

andel av tinglysingsgebyr av innskuddsobligasjon,
andel av behandlingsgebyret i forbindelse med utbetaling av
fellesgjeld,

andel av gebyr til forretningsforer for utarbeidelse av
budsjett og vedtekter m.m.

kontingent og innmeldingsavift

ndring av.
satsene for offentlige avgifter og gebyrer) er selgers okonomiske
ansvar og risko.

som konvertering av selgers byggelin/utbetaling av
felleslan til borettslaget skulle bl forsinket i forhold tl

overtagelsesdato for den enkelte leiligher, plikter kjaper &
betale et belop tilsvarende

Forretningsfarer far med dette fullmake til 4 overfare dette
belapet fra borettslagets konto til selger.

GARANTI ETTER BUOFL. §120G § 47
Det stilles garanti pa 3 % av kjopesummen som gjelder frem

il overtakelse, og garanti tilsvarende 5 % av kjopesummen for
reklamasjonsperioden pé fem ar etter overtakelse, Jf. buofl. § 12.
Det stilles ikke garanti dersom Kjaper er  anse som profesjonell
part / nazringsdrivende. Det er tat forbehold om blant annet
igangsettingstillatelse, antall solgte leiligheter og 3pning av
byggelan, og det er da ilstrekkelig at selger stiller garanti straks
eter at forbeholdene er bortfal, f. buofl. § 12 niende ledd. Det
samme gielder dersom kjoper har tatt forbehold med tilsvarende
virkning. Garanti skal uansett stilles for fysisk oppstart
grunnarbeider. Dersom selger ansker 4 fA utbetalt belap innbetalt
avkjoper for hiemmelsoverforing stilles det garanti etter buof. §
47 for utbetalingen.

FELLESKOSTNADER OG FELLESGJELD

Dersom du ikke ansker 4 ha fellesgjeld vil de manedlige
best av drifts- for

Borettslaget. Nivaet pa drifts- og vedikeholdskostnadene vil

avhenge av hvilke tjenester Borettslaget ansker utfort.

Dersom du nsker 4 ha fellesgjeld vil felleskostnadene ogs
omfatte kapitalkostnader p3 felleslanec. Det vil ogsa bli mulighet
for full eller delvis innfrielse av eventuell fellesgield etcer
overtakelse.

Dersom du ansker fellesgield vil denne utgjere 60% av boligens
totalpris og skal finansieres giennom et lan som Boretrslaget har
sokt om. Linet loper i 40 1 med 10 érs avdragsfriher. Linet er et
annuitetslan og laper med flytende rente. Renter og avdrag ps
felleslan betales av Borettslaget via inntekter fra andelseiernes
ménedige innbetalinger av felleskostnader.

DRIFTS- OG VEDLIKEHOLDSKOSTNADER
Drifts- og vedlikeholdskostnadene vil avhenge av hvilke tjenester
borettslaget ansker utfort.

det forste driftsaret er stipulert til ca. kr 45 tl kr 49 per m? BRA
per maned, hvor blant annet forsikring p byggene, vedikehold
og drift av Borettslagets fellesarealer, vaktmester, renovasjon,
vann og aviep, forretningsforsel, snomaking, styrehonorar,

andel av felleslinets renter til selger for tilsvarende periode.

e renhold og strom p fellesarealer er
inkludert.

Drifcs- og vediikeholdskostnadene fordeles etter areal (BRA) av
hovedenhetene.

Kostnader til oppvarming og varmt tappevann mles individuelt
for hver leilighet. A konto innbetaling til sameiet med ca. kr 12 per
BRA per mined kommer som tillegg til d

eiendommer. Det tas forbehold om oppgite arealer,
antall leligheter, organisering av fellesomrader og ovrige

opplysninger om prosjektet som kan endre forutsetningene for
budsjettforslaget. Det tas forbehold om stipulerte inntekter og
kostnader da styret vil kunne endre budsjettet og inngh avtaler

individuell avregning etter forbruk

Videre kommer kostnader til digital-TV/bredband i tllegg tl
felleskostnadene. Kostnaden er stipulert tl kr 349 per maned for
grunnpakke.

I tillegg kommer ogsé drifts- og vedikeholdskostnader fur

garasjeanlegget som fordeles ikt mellom de som har kie

p-plass. Kostnaden e sipulrt il ke 150 per mined prp- phss
for ladning av el-bilinkl

sbomementskostnader besres den enkele brokr | henhold c

forbruk.

Det tas forbehold om endringer i stipulerte kostnader, da dette
er basert p3 erfaringstall. Det understrekes at flere faktorer
pavirker storrelsen p felleskostnadene, bl endinger i lonns-,
pris- og avgiftsniva pa de faste qenes[ev og produkter som

som vl tilfare dre eller starre kostnader. Endelig
fastsettelse av budsjett og niva pa felleskostnader vil bl foretat
avstyret i borettslaget.

Selger forbeholder seg retten tl for overlevering 4 inngé
nedvendige driftsavtaler med bindingstid pé vegne av
borecrslaget, herunder avtale om levering av signaler til internett
il alle boligene, digital-TV/bredband, tilknytning og avlesning av
energimalere, vakimestertjenester for borettslagets fellesarealer,
drife- av

avtale om bygningsforsikring, forretningsforeravtale

(fakturering og inndriving av felleskostnader, bistand med
arsregnskap, likningsrapportering m.v), driftsavtale for
avfallsanlegg, samt andre nadvendige drifts- og serviceavtaler
for felles installasjoner. Ovennevnte dekkes giennom drifts- og
vedlikeholdskostnadene.

| forbindelse med innflytting vil selger serge for tilstrekkelig med

Borettslaget o
avesler o, De aktske Kostnadend kan dorfor ke bezydehg
fra anslagene angitt over.

Styret i borettslaget har ansvar for og plikt til & tilpasse de
manedlige felleskostnadene til de reelle utgifter

Styret har ogs4 ansvar for at borettslaget il enhver tid har en
sunn gkonorni

Selger garanterer for betaling av fellesutgifter for alle usolgte
leiligheter og parkeringsplasser helt frem ti alle er solgt overtatt
avny efer,

med dette vilikke bli
belastet borettslaget.

KAPITALKOSTNADER

og avdrag p
fellesgield.

Det er budsjectecprislisten lage til grunn at fellesgjelden er
finansiert med et annuitetslén som har avdragsfriet de 10
farste drene, nedbetalingstid over 40 & (inkludert perioden
med avdragsfrihet) og en flytende rente pa 4,80 %, rente
justert per juli 2023. Lanevilkir foravrig er basert pa mottatt
indikative [anetilbud fra Obos Banken datert 23. mars 2021

Selger har engasjert OBOS som
forretningsfarer for borettslaget. Kostnader for dette er medtatt i
budsjettet. Forretningsforer vl innkalle andelseiere i borettslaget
il ekstraordinaer generalforsamling med blant annet valg av

nyte styre etter at andelene/leilighetene e ferdigstilt/overtatt.
Kostnader knytet til matene belastes borettslaget.

Budsjettet er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift av
borettslaget i 1 &, basert pa stipulerte inntekter og kostnader.
Budsjettet er utarbeidet av OBOS basert pa opplysninger
om eiendommen gitt av selger og normtallfra tilsvarende

, lopetid og rente kan endre seg frem til inngaelse
av endelig avtale med banken, samt i hele lanets lopetid. Slike
endringer vil pavirke starrelsen p3 kapitalkostnadene og dermed
felleskostnadene for andelseierne.

Det gjares oppmerksom pé at avdrag pé fellesgield vi, eve. med
mindre noe annet blir avealt/besluttet, begynne 4 lope fra &r 1.

Borettslaget kan senere beslutte & binde hele eller deler av
fellesgelden til en fastrente i en periode etter narmere avale
med langiver.
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Renteutgiftene pé andel fellesgjeld er etter gjeldende regelverk
pr dato for salgsstart fradragsberettiget med 22 %, forutsatt at
andelseier har skactbar inntek.

KAPITALKOSTNADER FREM TIL BORETTSLAGETS LAN BLIR
UTBETALT

Den del av kjapesummen som borettslaget skal finansiere ved lsn
i finansinstitusion samt eventuell opparbeidet klientkontorente,

Overta borettslagets legalpant i andelen.

Premien for sikring utgjor cirka 1% av borettslagets
felleskostnader. Premien er hensyntatt i budsjettet for
felleskostnadene. Oppsigelsestiden for avtalen er seks maneder.
Dersom forretningsfereravtalen med OBOS sies opp vil avtalen
om GBF opphore umiddelbarc.

forfaller cil betal ive, ved den enkelte
fremtidige andelseiers overtakelse av de enkelte boliger pa
eiendommen. Selger gir borettslaget midlertidig kreditt for denne
delen av kjopesummen for & vidt gielder andel felleslan knytcer
il boliger som overtas for borettslagets felleslan

utbetales til selger.

Borettslaget skal betale vederlag (rente) tl selger for denne

kreditten i perioden fra overtakelse av den enkelte bolig og frem

il borettslagets felleslan utbetales til selger. Dette vederlaget

fastsettes l e belap av samme scarelse som om det hadde
del

© bli sakt om annen
borettslagenes Sikringsordning via NBBL.

Selger il vaere ansvarlig for felleskostnader for eventuelle
usolgte leiligheter per ferdigstillelse. Avtale om GBF kan tidligst
etableres nir samtlige andeler er solgt.

BORETT
Selger har rett i & tinglyse boreter ved overtakelsen iht.
borettslagsloven § 2-13.En borett gir kjaper full aderet over

palapt renter pé de overtatte b Fora
kunne dekke Selgers krav pé det(e vederlager, skal borettslagets
felleskostnader frem il borettslagets felleslan er utbetalt t
selger, omfatte kapitalkostnader til dekning av selgers vederlag.

I kontraktene som selger benytter ved salg av andeler, er det
opplyst om plikten tl 4 betale felleskostnader til dekning av
dette vederlaget

Vederlaget for kreditten forfaller tl betaling samtidig med at
Kjapesummen for avrig forfaller til betaling Selger skal innen
forfall,ved regning direkte til borettslaget, redegjore for
vederlagets storrelse.

Selgers krav p3 vederlag omfatter ogsa Il

leiligheten og andelen, bortset fra at kwper ikke har stemmerett

o andelen er overfort.
Andelen skal overfores til Kjaper senest to ar ecter at forste
borett i borettslaget er overtatt. Eventuell tinglysning av
midlertidig borett kan gi begrensninger pa omsettelighet av
andelen.

ADGANG TIL UTLEIE
Utleie reguleres av borettslagsloven §5 5-3 il 5-10, Selger
ansker 3 praktisere en liberal utleiepraksis i den perioden selger
er representert i styret i Borettslaget. Styret vil derfor | denne
perioden ogs3 kunne gi samtykke til & leie ut leiligheten i inntil 3
i fra overtakelse, selv om vilkarene for utleie i §5 5-4 il 5-6 ikke
eroppyly €553, Evercuel sokoad om ulie mserdes styrec
st to uker for overtakelse

opptjent pé de belap som er innbetalt til Borettslaget il dekmng
av vederlaget

GARANTERT BETALING AV FELLESKOSTNADER (GBF) -
SIKRINGSORDNING

Borettslaget il soke om 4 inng avtale med OBOS Factoring AS
om garantert betaling av felleskostnader («GBF»). Avtale om GBF
innebazrer blant annet at OBOS Factoring AS vil

Betale borettslaget summen av de manedlige felleskostnadene,
bade drifts- og kapitalkostnader, pé en fast dato hver maned.

(mect ller ot signert Teckontrake), Det o opp l styrec om
utleien godkjennes. For 4 kunne godkjenne utleie, forutsettes
det at leieaveale er signert. Dersom leiekontrake ikke er signert
pé soknadstidspunktet ma leiekontrakt med kontaktinformasion
il lefetaker ettersendes forretningsferer som underlag for
godkjenning og registrering straks avtale er inngatt og senest
innen fire uker etcer overtakelse, som er tidspunktet for nar
Utbygger normalc il tre ut av styret. Er ikke navn og kontaktinfo
p leietaker oversendt innen fire uker etter overtakelse, vil
utleie ikke bli godkjent. Utleie uten styrets godkjenning vil vaere
mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget.

Ta ansvaret i sin helher, og
overta riskoen fo tap ved misighold, ancl 5G.

Kjopet reguleres av buofl. i tlfeller hvor selger er profesjonell, og

Kjoper er forbruker. Dette innebaerer blant annet at kjsper har
krav pa garantier fht. buofl. § 12

MEGLERS RETT TIL A STANSE GJENNOMFORINGEN AV EN
"TRANSAKSJON, TILTAK MOT HVITVASKING M.M.
the. hvitvaskingsloven av 1. juni 2018 om hvitvasking

Det er forbud mor 4 selge andelen fra en
som ikke kan eie andelen etter reglene i §4-10g

g gler pliktig & giennomfore

4-2. For eksempel innebzerer dette at samme person ikke kan
Kiepe to eller flere andeler i ect og samme borettslag, Heler ikke
kan en juridisk person kjope én eller flere boliger for a

av og kjoper. Reclle
rettighetshavere skal ogs3 kartlegges. Dersom partene ikke
oppfyller lovens krav tl legitimasjon, kan megler ikke etablere
kundeforhold. Er det mistanke om at transaksjonen har

vlderese\ge forinnflytting. | tlfeller hvor kjaper jonell iht.
o Kaper som lecd | namringsirksomber,

Kan selger kreve at avtalen reguleres av avhendingslova eller etter
buofl. med fravikelser.

Prosjektets standard kjspekontrakter skal legges til grunn for
avtale med forbruker. Kjapekontrakten ma gjennomgss av kjoper
for inngivelse av bud

TILVALG OG ENDRINGER
Prosjektet og dets priser er basert pA at utbyggingen

jonelt og med del
av systematisering av tekniske Iosmnger ogvalgav ma(gna\er

, eller forhold
som rammes av straffeloven §5 131 til 136A kan megler stanse
giennomferingen av transaksjonen. Megler kan ikke holdes
ansvarlig for de konsekvenser decce vil kunne medfore. Kjoper
oppfordres il 4 innbetale den del av kjopesummen som ikke
kommer fra l3neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen konto
i norsk bank.

FORBRUKERINFORMASJON VED INNGIVELSE AV BUD
Alle bud skal inngis skrifclig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Megler har utarbeidet eget kjopeskjema for
prosjektet som skal benyttes ved inngivelse av bud. Et bud

br inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),

leilighetsnummer, kigpesum, budgivers kontakinformasjon,

Dette gir hvilke tilvalg og jop
K forvente s giennornfar og innenfor nvlke tesrom di
arbeidene kan bestilles. Les mer om tilvalg i kvalitetsbeskrivelsen.

Fakturering av eventuelle tilvalg og endringer skjer etter at
tilvalgsprosessen er avsluttet, og skal vaere innbetalt til megler
for overtakelse. Selger kan kreve at kjoper stiler sikkerhet for
betaling av tilvalg og endringer.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer. Inngis
bud etter igangsetting er kjgper kjent med at frister for tilvalg
og endringer kan vaere utgatt. Kjoper oppfordres i falltil 4 ta
forbehold i budet dersom prosjektet er igangsatt, og kjaper har
krav il nlva\g eller endringer som Kjaper forutsetter skal vaere
mulig & f3 utfor.

VEDERLAG
Meglers vederlag utgjor kr 35.000 eks. mva. pr enhet.
U\:\egg dekkes avslger ogbestd bla, avinnhenting av

ventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol
Normalt vl ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

Viktige avealerettslige forhold ved budgiving:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2.Nér et bud er innsend til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles ilbake. Budet er da bindende

for budgiver frem til akseptfristens utlop, med mindre budet

for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at
eiendommen er solgt til en annen (man bar derfor ikke g bud pa
flere eiendommer samtidig dersom man ikke ansker  kjope flere
enn en eiendom)

3. Selger star fice til  forkaste eller akseprere ethvert bud,

Tnglysngekostnaden pancatceste, lmg\ysze servituter/
erklaeringer, m.m.

de vil akseptere salg tl selskaper, samt
om de vil akseptere salg av flere seksjoner til samme kjoper.

4.Nir en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlap er det inngatt en bindende aveale.



5. Kopi av budjournalen vil bli oversendt kjaper og selger etter
budaksept, f.forskrift om eiendomsmegling § 6-4. Dersom
dec er viktig for budgiver  bevare sin anonymicer, bor budet
fremmes giennom fullmektig, @vrige budgivere kan f utlevert
anonymisert budjournal.

AVTALEMESSIGE FORHOLD

\ver andelseier kan bare eie en andel, og bare fysiske personer
kan vaere andelseier. Det er ikke konsesjon eller odel ved
omsetning av leiligheter.

AVBESTILLINGER
Kjoper har avbestillingsrerr ecter buofl. § 52 etter at bindende
avtale er inngstt giennom bud og budaksept. Ved kjapers
avbestilling reguleres erstatningen av buofl. § 53, slik at

selger skal ha erstatet hele sitt akonomiske tap som folge av
avbestillingen. Kjaper gjores oppmerksom pa at det okonomiske

Leiligheten/andelen selges med falgende tinglyste rettigheter og
forpliktelser (servitutter) pé Eiendommen:

Erklaering med dagboknr. 13563 tinglyst 08111968 ERKLARING/
WTALE

Refusjonsplikt til kommunen.
Overfort fra: KNR: 1601 GNR: 411 BNR: 71

Erklaering med dagboknr. 25141 tinglyst 26111990 ERKLERING/
WTALE

Avtale mellom eieren av d.e. og Are Stokke vedr.ombygging av

Frostavn. 1 my.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erklazring med dagboknr. 15937 tinglyst 07101992 ERKLARING/
AVTALE

tapet kan bl betydelig, bla. avhengg fra
kjapekontraktens inngelse. Kontak gjerne megler for narmere
informasjon dersom avbestilling vurderes. Bestilte endrings- og
illeggsarbeider m3 uansett betales i sin helhet.

FORHOLDET TIL ENDELIGE OFFENTLIGE PLANER
Eiendommen ligger i et omrade som er regulert til blandet formal
boliger med forretning - kontor/allmennyttig formal i 1. etasie.
Gjeldende reguleringsplan gjelder et omrade pa Buran begrenset
avTautra gate, Innherredsveien, Aslak Bolts gate og Gamle.
Kongevei, vedtatt 29.03.1990 med tilharende plankart datert
04071989, Reguleringskart med bestemmelser er tilgjengelig hos
megler.

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk pa brr. 70
Med flere

I tilegg vi selger tinglyse ytterligere erklzeringer/ servitutter
mellom kjopstidspunktet og ferdigstillelse av prosjektet
Basselokka, herunder knyteet tl VA-anlegg, evt. avfallssuganlegg,
ledninger, tekniske anlegg og lignende som er nadvendi for
gjennomfaringen av prosjektet.

Videre har selger retc til & tinglyse bestemmelser som vedrorer
boretslaget, naboforhold eller lignende, drift og vedlikehold

m. av fellesarealer, forhold palagt av offentliig myndighet
knyteet til prosjektet Basselokka, samt erklaeringer/ servitutter
knyteet til utbyggingsavtale for bl.a. Eiendommen med Trondheim
kommune. Kjper kan ikke motsecte seg eller kreve prisavslag/

giores paat ligger i et
byggeomrade s inder utvikling, og oppfordres til 4 kontakte
megler ved sparsmal til reguleringen i omradet.

VANN OG AVLOP
Vann og aviap er offentlig tilknyttet. Det tas forbehold om
etablering av pumpekum. P mer m.m. er i 53 fall
inkludert i selgers kontraktsleveranse. Avtale om service og
vediikehold for sameiet m i 53 fallparegnes. Eventuelt privat
vann- og avlopsnett mellom det offentlige tilknytningspunktet
og frem til bygningskroppen skal driftes og vedlikeholdes i
fellesskap av de sameier som er tilknyttet dette.

TINGLYSTE FORPLIKTELSER OG RETTIGHETER
Hiemmelshaver til Eiendommen er Scorpio AS, org, o 821 269
202.

denne typen

Andelene vil ved overtakelse vasre fri for pengeheftelser med
unntak av borettslagets legalpanterett etter borettslagsloven
§5-20. Den manuelle grunnboken har dokumenter som antas
kun 3 ha historisk betydning, eller som er tinglyst vedrerende
matrikkelenhetens grenser og areal. For servitutter eldre enn
fradelingsdato og eventuelle arealoverfaringer som kan ha
betydning for denne matrikkelenhet henvises til hovedbruket/
avgivereiendommen.

FORSIKRING

Eiendommen vil bli fullverdiforsikret og vil av selgeren bli

hold tilsvarende forsikret frem til overtakelsen, fr. buofl. § 13
siste ledd. Forsikringen gielder ogsa materialer som er tiferc
eiendommen. Selgeren vil for borettslagets og sameienes regning

besarge bygningsforsikring (skadeforsikring) fra og med forste
overtakelse. Kjoperen mé selv srge for forsikring av eget innbo
oglosare.

FERDIGATTEST ELLER MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Selger er ansvarlig for at det blir utsted ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse for overcakelse. Manglende ferdigatcest
er ikke il hinder for overtakelse dersom de gienstdende

beidene er av en slik karakeer, for eksempel knyteet til
ferdigstillelse av utomhusarbeider, at kommunen utsteder
midlertidig brukstillatelse. | midlertidig brukstillatelse vil det

FORMUESVERDI
Formuesverdi er forelopig ikke fastsatt. Formuesverdien
fastsetces av Skatceetaten etcer en beregningsmodell som

tar hensyn til om leiigheten er en sikalt «primarboligy (der
boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller «sekundarbolig (alle
andre boliger man mtte eie). Interessenter oppfordres til 4
sjekke: wwwskatteetaten.no eller kontakre megler for naermere
informasjon om fastsettelse av formuesverdi. Det tas forbehold
om at regelendringer kan medfare endret formuesverd for
leilighetene.

fremea hvilke arbeider som giensr og en frist for

For overtakelse som giennomfares i vinterhalvaret ma det
paregnes utstedelse av midlertidig brukstillatelse og ikke
ferdigattest ettersom soknadspliktige utomhusarbeider ikke kan
gennomfares for klimatiske forhold gjor det mulig;

ENERGIMERKE
Alle nye leiligheter skal energimerkes. Energimerking av hver
leilighet utfores av selger for overcakelse, Energimerkingen

mé foreligge for & f3 utstedt ferdigattest. Selger antar ac
prosjektet vil oppn minimum energiklasse C - lys grann - for alle
Ieilighetene. Energiklasse beregnes for overtakelse.

VEILEDENDE INNTAKSOMRADER

Trondheim har ikke skolekretser, men det er definert "veiledende
inntaksomrader” for hver skole. Elevene fordeles i hovedsak

til barneskolene, etter hvor de i veiledende kart er bosatt.
Ungdomsskoleelevene fordeles som hovedregel etter hvilken
barneskole de har gt pa. Det er anledning il & soke om plass

OG ENDRING
Kjopekontrakten gielder individuelt for kjoper. Videresalg/
transport av kontraktsposisjon far overtakelse krever selgers
sameykke, godkjenning av ny kjaper, at ny kjoper trer inn i
de samme rettigheter og forpliktelser som falger av denne
kontrakten, og at ny kjoper fremlegger ilfredsstillende
finansieringsbekrefielse.

Ved selgers eventuelle skiftlige samtykke palaper et gebyr
for opprinnelig kioper pa kr 25 000. Ny kjoper vil vasre bundet
av eventuelle bestillinger av tilvalg og endringer. Opprinnelig
kjoper m i tilegg til dette innbetale til meglers konto et
administrasjonsgebyr til megler pé kr. 10 000 inkl. mva.

Det forutsettes at andelen registreres i Borettsregisteret i
Kjopers navn i henhold til bud og kjapekontrakten. Dersom
kjoper for overtakelse ansker & endre hjemmelsforhold
internt i egen familie (dvs. annen tinglysing av hjemmel enn
hva som fremkommer av akseptert bud og kjgpekontrake),
vil det pélape et gebyr til selger p kr 40 000 for endring av

pa annen skole enn soknaden

retningslinjer for skolebytte. A f3 plass ved en annen skole enn
nzrmiljoskolen er ingen rettighet, og skolen har ikke plikt til 3
innvilge en soknad.

EIENDOMSSKATT

Trondheim kommune har innfart eiendomsskatt p bolig. Fra

©og med 2021 vil Trondheim kommune bruke Skatteetatens

beregnede markedsverdi for boliger som grunniag for beregning
S ider om

av e
mer informasjon om hva dette innebaerer.

Eiendomsskatteverdi for prosjektet Basselokka er ikke fastsatt
borettsl

Eventuell endring sameykke.

KJOPERS UNDERS@KELSESPLIKT
Kioper har selv ansvaret for 4 sette seg inn i salgsprospek,

annen
som kjoper har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/ supplerende
opplysninger er anskelig, bes kjaper henvende seg til megler.
Kjoper har ingen ret il 4 reklamere pa grunnlag av forhold som
Kjoper er blict gjort oppmerksom pé, eller som Kjoper pa tross av
oppfordring har unnlatt 4 sette seg inn i. Kjoper oppfordres il &
ta kontakt med megler dersom noe er uklart, og det presiseres at
det er viktig at slike avKlaringer finner sted far bud inngis.

pr 1732021 dl bl hoyere eller
lavere enn estimert i budsject.

Meglerhuset Nylander behandler personopplysninger i
forbindelse med gjennomfaring av salget av Basselakka. Vi

57



58

5 so
registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave,

og kjopere av leiligheter/andeler. Tilsvarende vil vi lagre
personopplysninger om den som registrer seg for & motta
informasjon om lignende eiendommer. Opplysningene vil bl
lagret | Meglerhuset Nylander sitt elektroniske meglersystem.
Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er
nedvendig mh. formalet opplysningene er innhentet for.

Som ledd i meglers kontroll av budgiver/kjapers finansiering vil

kontal
P4 ethvert stadium av prosessen, inntil handel er giennomfort.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli
slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjaper av eiendommen og budgivere vl vi
iihenhold tl lovp3lagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar ecter at
eiendommen er solge. Det samme gielder ethvert dokument som
er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.

Personopplysninger vil ikke benytes til andre formal,
eksempelvis il markedsfaringsformal, uten at det foreligger
seerskilt dette formler, eksemp

at det er gitt samtykke.

FOLGENDE DOKUMENTER UTGJGR EN DELAV
PROSJEKTETS SALGSOPPGAVE:

T.Informasjon til kjeper
2. Kvalitetsbeskrivelse/romskjema

3. Erasjeplaner og salgstegninger

4. Utomhusplan

5. Kart o reguleringsbestemmelser

6. Prisliste

7. Utarbeidet budsjett for Borettslaget
8. Utkast il vedtekter for Borettslaget
9. Selgers standard kjopekontrakter
10. Grunnboksutskrift

Megler har tilgiengelig for kjaper reguleringskart med
bestemmelser, utkast til vedtekter, utkast tl budsject, pantatrest
med servituter, og de andre vedlegg som folger kjgpekontrakten.

Det tas forbehold om eventuelle skrivefeil i prospekt og prisliste.

Oslo, 7. oktober 2024




ROMSKJEMA

INNR
Doripnervarappart med frgesjerm
90001, Dorrder | Gekterrnds dre frge NCS § 0500-N.
bk b o e
Dovlghs med dimmer Uricone 8,
) Nedforet gipshimling sparklet og malt. Ingen taklister. forhold il stey og brannkav. under detaljprosiekeeringen.
ENTRE Innerder Easy fra Swedoor, fargekode NCS S 5000-N.
Innkassing av tekniske foringer.Farge: NCS § 0500-N, matt fiish. 4 & o for
Det avsettes plass 6 garderobeskap. Skap inngsr ke i standard leveranse, men kan bestilles | 400 bod.
som tivalg Stikk i henhold tll-tegning, Det leveres balansert venilasjon med separat.
vtk el sgrre | oldeen
Sgha Torger boge g oler
Sparkotog male gsfbecong 1 frge: NCS gom
Tsto ceparker vipigmenert, mate. | 1603 Y3IR .
Folscr ok, st it g som
prkec Gerlcrrun dorer forge: NCS S 0500, Hindak undesiap: il E0ge anraet 200
Detleveres e vindhssmy,
Vannbiren gubarme. ngen Benkeplte 20mm amina benkeplate Delaware stin 63,732 forant
cppvarmingide i soverom, Vindusarme  farge NCS $5000-N
STUEJKIGRKEN (gelderrom med vindu . plantegning) Fkdkenkum: nedfeltvesk Inra Omnia 600SF, o i ol
Sparlet o malbetong med synlig v-ugIgen st Blandabarer: Topel Ringo RN 184,k e eende
Innkasing v ckeiske ainger el sonr av k. Farge: NCS § 0500-N, ! sl —
itk Kakkemaite med teger blanset ventiaorsagaregan.
Samens
Forig ki samme
KonTor
> o besiles
SOVEROM Som tivalg. Innerdor Essy fra Swedoor,farge NCS § 5000-N, Stikk ihenhold il el-cegning
GG
ol sl san p g igheta, e Panceghing rospele
T —
ler: Coppostons ey format 030 cm
Spelmed inegrrebelyning,
Mossd 5151 dussonen. Samme ype som . y ; . et e som et ot
afeion e Nedioret gipshimiing sparie o mal. Ingen it ot el EYO007) o Bacene kan bl evere som reabikerte baderomsiabins
He
BAD Fug: 2 mm fug (farge tinarmet Ik Fis). Toslett: Vegghengt med soft close sete. Spyleknpp: matt forkromme Unicone 83, led downlghting hvit matt med dimmer,
Gerherrun doer ge NCS S 0500-N \
P Farge NCS § 0S00-N, vtromsaing I P —
Vannbiren s ks guiame. Dusiarmacur: egndus s Topwel Eva TVMT200 ko
Ianerdor tale fra Swedoo, rgekade NCS $0500-N
Fiser G format 3030 cm. st Inkassing [ —
we i Frge NCATE03 IR Somfor b mecd sl v s o dusrmit. ek henhold
Vo sl ke guwame. | CEENCSTOOBVIR | Pge NCSS OS0ON s runde doer rge CS S 0500
BalkoNG [— Tepane g sl pusse s, Detleveres e fspurkc o n sedortake
Declevees e spunks g en sdkanale
- punic op
it Jeredvr sl surinium .
elyningspan urbides a ke SOk S-<egg
FELLES TAKTERRASSE [Trewremmer, ges plntfec JErr——
Rekoverkig
Vigircppmerksompb x ervldends prodcr i decren
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! DOKUMENTER

KVALITETSBESKRIVELSE

TEKNISK FORSKRIFT
Leilighetene bygges etter TEK 17.

ML

Det legges vekt p3 & oppna gode miljakvaliteter i prosjektet,
bade ved materialvalg og gjennom utforelse. Det etterstrebes
bruk av materialer o produkter som er fremstilt med forsvarlig
energibruk og lice forurensning.

GENERELT

Denne beskrivelsen er overordnet og bor leses sammen med
romskjema og plantegning for 4 fs et helhetsbilde av leiigheten.
Se romskjema for beskrivelse av overflatebehandling av gul, veg-
ger og himling samt innredning i de ulike rommene | leiligheten.

Det er utarbeidet tre ulike interiorkonsepter, Balanse, Dybde og
Natur. Balanse blir levert som standard, Dybde og Natur tilbys
som tilvalg mor tillegg i pris,

Spesifisert tegning og beskrivelse av kjakken vl bl utarbeidet for
hver enkelc leflighet i forbindelse med tilvalgsprosessen. Ende-
lig inndeling og plassering av kjokkenmoduler, herunder ogs3
plassering av vask og hvitevarer, avklares med kjakkenkonsulent.
Kiakkeninnredning leveres med minimum en skuffeseksjon med
bestikkinnlegg, demping pa skuffer og drer. Det leveres
incegrerte hvitevarer. Foring il tak i samme farge som kjokken.

Innervegger bestar av betong eller stenderverk av stéljtre Kledd
med gips som er sparklet og malt, innervegger i lect konstruksjon
leveres med isolasjon. Himlinger leveres i sparklet og malt betong,
med synlig v-fug, Rom med downlights ogeller tekniske faringer
som feks. elektro, rar o ventilasjon, vil ha nedforet gipshimling,
eventuelt innkassing av tekniske faringer, i hele eller deler av
rommet. En horisontal innkassing av ror ved tak frem til verti-
kalinnkassing langs vegg eller il vegg, vil derfor forekomme. Bade
nedforet gipshimling og eventuell innkassing leveres sparklet og
malt. Innvendig takhoyde er pa ca. 240 cm. | rom med tekniske
foringer kan takhayden vaere minimum 220 cm. Det tas forbe-
hold om endelig plassering og starrelse av sjakter. Badene kan bli
levert som prefabrikkerte kabiner.

Vinduer, balkong- og terrassedarer med ramme og karmi tre,
utvendig mantlet i aluminium, leveres med energiglass, i henhold
il arkizekeens fargevalg, Utforelse, inndeling og slagretning av-
henger av hvilke tekniske krav de enkelte vinduer har, herunder i
forhold til stay, brannkrav osv. Enkelte leiligheter kan 3 brann-
vinduer som ikke er dpningsbare. Starre vinduer 3 piregnes
levert med fastkarm (ikke apningsbare). Moderne vinduer isolerer
langt bedre enn eldre vinduer, noe som forer ti at vinduene blir
Kaldere pa utsiden fordi varmen ikke trekker ut. De kalde utven-
dige flatene kan gi kondens pé utsiden av vinduet.

De fleste dorer leveres med flate terskler for 4 sikre lufestromning
giennom leiligheten slik at ventilasjonsanlegget fungerer optimalt.
Det leveres gerikter rundt darer uten synlige innfesting og lstfrie
vindussmyg. | rom med parkett blir det levert fotlist i tilsvaren~
de farge og materiale som gulv. Synlig innfesting av gulvlist. Det
leveres ikke garderobeskap eller klesskap, men det er avsatt plass
il skap pa soverom.

Det gjores oppmerksom pé at enkelte leilighecer med rom angict
som “Kontor” pé plantegning ke er & anse som rom med varig
opphold, da disse ikke innfrir krav il bla. dagslys m.m.

Det kan forekomme nivaforskell/terskel mellom rom, og fra inn-
vendige arealer til balkong/ takterrasse/ markerrasse.

TILVALGS- OG ENDRINGSMULIGHETER

Kjopere far anledning tl 4 sette sitt personlige preg p leiigheten
giennom tilvalg i henhold til prosjektets tilvalgsmeny mor tillegg i
pris. Oversik over tlvalg, hvilke kostnader som vil pslape og frist
for beslutning vil bli oversend etter at arbeidene er igangsatt.
Tivalg er planlagt giort giennom digital plattform/tilvalgsportal.
Gjennom den digitale tilvalgsportalen vil ogsé alle leilighetskjape-
re fa mulighet til & booke tilvalgsmote med prosjekrets kunde-
radgiver.

Kjoper kan ogsé ha anledning til & bestille endringer utover
prosjektets tilvalgsmeny mot tilegg i pris. En endring skiller seg
fra tilvalg ved at dette er endringerforandringer i leligheten som
medforer endring i tegning og teknisk underlag. Eksempel pa
endring kan vaere fiytting av vegger eller dorer. Endring kan ogs

vasre andre bestillinger som ikke falger prosjektets tilvalgsmeny.

sarendevare bl mivisende da montering tpassing, ot
vas . ikke

@nsker om endringer kan medfare at selger,
tekniske konsulenter og/eller arkitekt m3 vurdere anskene.
Kjoper ms dekke kostnadene for disse vurderingene,

uavhengig om endringene bl bestilt eller ikke. Dersom endringer
kan gjennomferes mé disse prises i hvert tilfelle, og god-

Kjennes av entreprenar, ofte lang tid i forveien. Kjoper mé dekke
kostnadene knytet til endringer. Kostnadene skal blant annet
dekke utarbeidelse av pristilbud, omprosjektering, oppdatering
av tegninger, oppflging og koordinering p byggeplass m.m.
Endringene vil medfare arbeid i flere ledd, og kostnadene kan
derfor bli becydelig.

Prosjektet og dets priser er basert pé at utbyggingen giennom-
fores rasjonelt og med delvis serieproduksjon i form av
systematisering av tekniske losninger og valg av materialer. Dette
girnoen begrensninger for hilke tillegg og endringer som joper
kan forvence & gennonor:og mnenfor hvike tidsrom disse

er medregnet | butikkenes u\:salgspus
TEKNISKE ANLEGG

PORTTELEFON

Det leveres porteelefon med videokamera ved hovedinngangs-
dorene. Svarapparat med fargeskjerm i hver leilighet. Utenfor
inngangsdar til hver leiighet monteres ringeknapp.

ELEKTRISKANLEGG

Det legges opp skjult elekrisk anlegg, med brytere og kontakter i
hvit utfarelse. Der det er prefabrikkerte elementer eller
leilighetsskiller av betong vil det forekomme apent elektriske
anlegg. Automatsikringer | eget sikringsskap i hver leilighet med
overbelastningsvern og

Acrdfel\varslmgsenher/ bryter. Plassering av sikringsskap

arbeidene kan bestilles. Endringer kan ikks

det berarer rammetillatelsen eller gi forsinkelser i pros‘ektez

Kjoper kan heller ikke kreve endringer som utgjor mer enn 15 % av
59,

beslut
skap ag ¢ malere | fllesteknis tom lleretssevs | rapperommet.

avealc Kjopesum. Det vises ogsa til

et leveres downlights med dimmer i gang og pé bad. Antall og
plassering vil variere for de ulike leilighetene. Det vil bl utarbei-

trer igangsetting vl det bl endringer.
Fristene som oppgis er endelige, og kjoper er selv ansvarhg fors
iverksette bestillinger innenfor de gitte frister. Oversittes
fiistene, il leiigheten biilevert i henhold til prosjektets
kvalitetsbeskrivelse. Tilvalg og endringer aveales mellom kjaper
og prosjektets kunderddgivere. Fakturering av tilvalg og endringer
skjer eter at tilvalgsprosessen er avslutter, og skal vaere inn-
betalt til megler for overtakelse. Selger kan kreve at kjoper stiller
aviilvalg og

Dersom kjaper ansker & gjare endringer i prosjektets standard-

produkter (for eksempel kjokken), vil uttrekkssurni

Kostpris (hensyntart rabarter), og dererter ratrukicr psiag, Som
b

enkelt leilighet i forbin-
delse med Det finnes noen

plassering av downlights, herunder plassering av sprinklerhoder
og ventilasjonsanlegg

Under deler av overskapene p3 kjgkken leveres det belysning. En
utvendig lampe og en stikkontakt med dobbeltstikk per leilighet
pa markterrasse, terrasse og balkong, Det elektriske anlegget
leveres ecter NEK 400.

TV/BREDBAND
Det leveres et stk komplett data- og TV-punk i stue. Opplegg.

folge av rabatter etyde-

lig lavere enn veiledende butikkpris. Det kan ikke paregnes at
totalentreprenaren vil péta seg & montere eventuelle leveranser
som kjgper bestiller pé egen hand for overtakelse. Dersom kjoper
trekker ut leveranser som er nadvendige for 4 f& midlertidig bruk-
stilatelse, som for eksempel hele kjkkenet, m selger etablere
en minimumslasning (hybelkjakken .1 for kjapers regning.

Vare priser pa tilvalg og endringer gjenspeiler erfaringspriser,
innhentede pristilbud fra leverandarer, konsulenter o e
arbeider. Sammenligning av priser man far oppgitt i butikk for til-

og tilkobling bestilles av utbygger. Selger tar forbehold om palage
g v, and.

SANITZRUTSTYR/RORLEGGER

Alle vannledninger til tappesteder er ror i ror system. Plassering
avror ror i fordelerskap til den enkelte leilighe besluttes av
selger under detaljprosjekteringen. Kjoper ma vaere Klar over at
skapet ma plasseres slik at det er lett tilgjengelig for avstengning
avvann dersom en lekkasje skulle oppsta.

Det monteres ettgreps blandebatterier pa bad og kjakken,
opplegg for oppvaskmaskin i kjakkenbenk og for vaskemaskin



P4 bad. Det leveres vegghengt toalett p3 bad. Sisternen vil i
hovedsak forsakes skjult inn i vegg, men kan ogs3 bygges som en
akassen pé veggen for & sikre membran bak sisternen i henhold til
forskriftene.

BRANN
Det monteres raykvarslere og brannslange eller pulverapparat i
henhold til forskifc. Sprinkleranlegg for leiligheter, fellesarealer
og eventuelt balkonger i henhold il ieldende krav.

OPPVARMING OG TAPPEVANN
Lelighetene oppvarmes med termostatsyrt vannbéren gulv-
varme. Tappevann kommer fra sentral(e) varmevannsbereder(e) i
Kjeller. Endelig varmekilde avklares under detaljprosjekteringen
Det leveres gulvvarme i gang, stue og kjokken. Baderom biir
levert med gulvvarme (elekrisk eller vannbaren).

VENTILASJONSANLEGG

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Det leveres sepa-
rate ventilasjonsaggregater plassert i hver leilighet. Aggregatene
plasseres enten i bod, gang, tak eller integrert i kiokkenhetten

Prinsippet og utforming for avrenning fra balkong avklares under
detaljprosjekteringen.

Det leveres skillevegger i tre p& markterrasser, balkonger og tak-
terrasser som angitt pa tegning

FELLES TAKTERRASSE

Det vil oppfores felles takterrasse pa deler av taket. Denne er
planlagt 4 f2 deler av dekke med gress/plantefelt, gangheller og/
eller tremmegulv. Rekkverk pa felles takterrasse i glass. Total-
hayden pa rekkverket varierer avhengig av forskriftskrav. Endelig
utforelse av takterrassen vil bearbeides videre under detaljpro-
sjekeeringen, og er derfor ikke & anse som bindende for selger.
Det vil bli oppfart lufting av soilrer og ventilasjonsavkast p tak.
Dette vil kunne gi noe lukt og stay.

POSTKASSER
Postkasser monteres innfelt i vegg, der det er mulig, inngangs-
parti ved hovedinngang pé plan 1

HOVEDINNGANGSD@R
i henhold til

Aggregatets endelige plassering avklares under
ringen

Det vil bli omluft eller averekksventilator p3 kjokken.
BYGNINGER

UTVENDIG
Alle baerekonstruksjoner er hovedsakelig av betong, enkelte
vegger med stalsoyler og dragere. Fasader av tegl, puss og tre-
panel etcer arkicektens material- og fargevalg. Endelig ut-

forelse avklares under detalprosjekteringen. Yttertak

belegg, Omrdder med tremmegulv pé felles takterrasser der dette
er vist pé utomhusplan.

MARKTERRASSER, TAKTERRASSER, BALKONGER OG SVAL-

Markterrasser leveres med tremmegulv eller betong, Takterrasser
leveres med tremmegulv. Balkonger og svalganger leveres med

stél pa
ganger som gir foran dekkeforkant. Glass eller spilerekkverk av
fatestal ps Totalhayden pa

avhengig av forsftskrav. Balkonger og svalganger er  anse som
utvendig konstruksjon slik at mindre ansamlinger av vann og
drypp fra overliggende balkong/svalgang mé péregnes.

med derpumpe i
arkicektens fargevalg

FELLESANLEGG

UTOMHUS

En forelapig utomhusplan er inntatt i prospektet. Det skal blant
annet opparbeides oppholdssoner med sittekant, leke-
apparater og beplantning. Utomhusplanen vil bearbeides videre
under decaljprosjekteringen, og er derfor ikke 4 anse som
bindende for selger. Utforming og materialvalg bl levert i
henhold til endelig godkjent utomhusplan.

Det leveres utvendig belysning med lyssensor/tidsur pa felles-
arealer i form av pullerter og lampe eller tilsvarende ved inn-
gangspartiene. Det leveres frostsikre utekraner pa fellesareal.
Endelige plassering og antall avklares under detalj-
prosjekteringen.

GARASJE - OG BODANLEGG

Garasjeport med motordrift og skiltgjenkjenning. En fiembetjent
portapner leveres per parkeringsplass, alternativt GSM basert
apningssystem. Overflater for vegg og tak i betong stavbindes i
hvi. Skjolder vil forekomme. Om nadvendig leveres garasjehim-
ling pa hele eller deler av taker.

Farge himling iht. arkitektens spesifikasion. Gulvoverflaten
leveres som betong eller tilsvarende. Parkeringsplassene og
soyler/vegger merkes.

Garasjeanlegget blir avtrekksventilert uten oppvarming, Kondens
pa overflater vil kunne forekomme i garasjeanlegget under visse
forhold. Minimum takhayde i kjaresone i garasjen vil bli 210 cm.

1 omrader med tekniske foringer langs vegg e.., dvs. utenom
kjeresone, kan takhayden bli noe lavere. Tekniske installasjoner/
foringe il synifge i himlingen | frbindelse med decalprosiekte-

BOTTEKOTT
Det leveres et battekott i garasjekjeller med varmt- og kaldt-
vann, samt utslagsvask. Endelig plassering av botrekott avklares
under detaljprosjekteringen.

LASSYSTEMER

Eget Assystem med nokkel som passer til hovedinngangsdar, inn-
‘gangsdor il leiligher, hengelés bod, postkasse og ovige fellesdo-
rer med lis. Det leveres tre nokler til hver leilighet.

ringen kan lasningen utforming av p:
plasser m.m. bli endret.

PARKERING PATERRENG
P4 vestsiden av kvartalet etableres det parkeringsplasser p&
terreng som kan kjopes til fastpris, prisene fremgar av prislsten.

INNGANGSPARTI OG TRAPPEROM
Nedfelt darrist foran hovedinngangsdr. Flis pa gulv i inngangs-
parti i trapperom og avrige innvendige fellesarealer over bakken.
Det er planlage med flislagte trapper i trapperom ned til garasje-
Kjeller. Rekkverk i trapper leveres | malt/lakkert utfarelse i stal
eller aluminium etter arkitektens fargevalg. Taket i inngangsparti
leveres med spiler frem il trapperom og heis. Vegger sparkles

og males eter arkitektens fargevalg

HEIS
Hes fra felles garasjeanlegg/inngangsparti og opp tl alle
\e\\lghe(sphn Hewskupéerwl ha en utfarelse som harmonerer
med trapper

SYKKELPARKERING

Det er planlagt sykkelparkering ute, i portrom ved hovedinngang
ogikjeller

SPORTSBODER
les

med

Det vl bl levert renovasjonslasning med avfallssug. Beholderne
plasseres | egne avfallsrom i kjeller med nedkast som er planlage
plassert som anvist p3 utomhusplan og plan 1. Det tas forbehold
om endelig plassering og lasning.

@VRIGE OPPLYSNINGER

AREALANGIVELSER
Arealer per leilighet fremkommer i vedlagte prisliste. Arealet er
angict hhv. som bruksareal (BRA), som er leiighetens areal
innvendig malc ved leilighetens omsluttede vegger (der hvor
badekabin ligger mot omsluttende vegg, er arealet mal p3 inn-
side av vegg i badekabin som ligger mot omsluttende vegg),
inklusive innvendige vegger, bod, og ogsé medtatt areal for
sjaker i leiigheten. Det er ikke medregnet ytrervegger i BRA

P-ROM er regnet som BRA fratrukket innvendig bod sekundzer-
rom.

P plantegningene er det angitt romareal, som er nettoarealet
innenfor omsluttende vegger for det enkelze rom.

Areal pi sportsboder i kjeller vil vaere hhv 5,0 m’ (leilighet over
50 m? BRA) og min. 2,5 m* (leilighet under 50 m? BRA) fratrukket
areal av eventuellinnvendig bod i selve leiigheten.

bodenc og me mellom bod o
felles korrdor De\evegger |everes v branntckniske rsaker ke
full hoyde til himling. Pa gulv i felles bodarealer og ganger vil det
leveres maling (perna MDP eller tilsvarende). | cekniske rom vil
detleveres Epoxy eller tilsvarende. Dor til sportsbod leveres med
hengelas. Det kan forekomme tekniske installasjoner i sportsbod
(ventiasjonsrar eller lignende). Sportsbod egner seg kun for opp-
bevaring av gjenstander som taler temperatur- og
fuktsvingninger.

balkonger og terrasser er angitt s3 noyaktig
som mulig, Selger tar forbehold om mindre avvik blant annet som
folge av at beregninger er foretatt pé tegninger og at

prosjektet per i dag ikke er detaljprosjekter. Det vil ogsa
forekomme rarfaringer og sjakter i leilighetene som ikke er vist
p tegning. Eventuelle mindre avvik gi ikke kjaper rett til & kreve
prisavslag. Selger skal informere kjaper dersom det oppstar
vesentlige awik.
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FDV DOKUMENTASJON

il hver leilighet vil det medfalge FDV-dokumentasjon
(Forvaltning, Drifc og Vedlikehold). Her vil det fremgs hvilke
materialer, produkter, fargevalg mv. som er benytet i leiighezen
i tileg tl oversike over kontaktpersoner/firma som har vaert
ansvarlig for prosjektets ulike arbeider.

GENERELLE FORBEHOLD KNYTTET TIL UTF@RELSEN AV
PROSJEKTET

Prosjekeet er per  dag ikke detaljprosjekter. Alle opplysninger
om leilighetene og prosjektet for avrig er derfor gitt med for-
behold om ret il endringer som er hensiktsmessige o
nedvendige i forbindelse med nazrmere detaljering av prosjekrec
og leilighetene, herunder som folge av pilegg fra myndighetene
eller tiltak for 4 tilfredsstile akeuelle forskriftskrav. Generelt star
utbygger fict il & velge losninger i den grad det ikke forringer
standarden p prosjektet eller eilighetene.

Selger harvidere rets ti, uten at kjgperen kan kreve endring i
prs orets mincreendringer | oppgtespeiikasoner,
produkter og beskrivelser som anses hensiktsmessige
nedvendige, og som ikke forringer prosiektets eller lemghmnes
kualitet o funkson i vesentlig gra

g ogsé retten til 3 ut-
forming av utomhusarealer fllesarealr og materahvalg 68 b
bygningene.

Det presiseres szrskilt at salgsprospektet ikke er bindende for
detauuchrmlr\g o8 farger av Ielghetene eller prosiekce for ovig.
kan dersom selgeren

anser det nmdvendlg eller onskelig, men :ndrmgene skal ikke ha

pé forutsatt standard. prisjus-
ering at selger hor ret 1 & foreeasike encringer Rerunder ke
innkassinger av tekniske anlegg, slagretning pa dorer, endring fra
skyvedor ti slagder, brystningshoyde, vindusstarrelse, mindre
endringer av boligens areal, mindre endring av areal p3 balkong/
terrasse ol

Det pé at K

og bilder keet er av llustrativ karakter o
mnehu\devderfmr de(iher o frger, nredringer mablering.

detauer mv. som ikke inngdr i leveransen. Utstyr/standard som
leveres fremgar av kvalitetsbeskrivelsen og romskjema
prospeket

80

P4 de enkelte plantegningene er det vist forslag til plassering av
mabler og utstyr. Det samme gielder garderobeinnredning i gang
g pé soverom, vaskemaskin/torkecrommel pa bad o

eventuelle stiplede lasninger, samt utstyr og innredning pa
takterrasser. Dette er ikke en del av leveransen. Forslagene er
kun av llustrativ karakter og ment som eksempler.

Den forelapige utomhusplanen og takplanen er kun ment som
enillustrasjon av standard og funksjoner. Det ferdige produke vil
kunne avvike fra lustrasjonen uten at dete gir kjoper rett tl &
kreve prisavslag,

Det kan forekomme malestokkavvik ved trykking av salgs-
materialet, og prospektet m3 derfor ikke brukes for neyaktig
mltaking, Det tas forbehold om at sjakter og faringsveier for
WS-installasjoner kan bli endret.

Dersom det er motstrid mellom kvalitetsbeskrivelsenjromskjema
og tegninger, skal kvalitetsbeskrivelsen/romskjema gé foran.

Det tas forbehold om skrive- og crykkfeil.

Oslo, 25. november 2022




! DOKUMENTER

KJPPEKONTRAKT

Oms.n.
Oppdrnr.

KIGPEKONTRAKT FOR ANDEL | BORETTSLAG UNDER
OPPFORING BASSELOKKA

Boligen er formidlet av Meglerhuset Nylander AS, org.nr. 990 732
809, heretter kalt megler.

Leilighetsn:

Mellom Frostaveien Utvikling AS, org. nr. 925 477 265

heretter kalt selger, og

Navn,
Fodt.:

E-post.:
Adresse.:
heretter kalt kjaper, er det i dag inngatt falgende kjopekontrak:

1.INNLEDNING
Selgeharposekcers 7 eighese med dharends - og

Kjoper har giennomgatt kjopekontrakten grundig og bekrefter
at denne erstacter alle eventuelle tidligere muntlige og
skiftlige avialer, diskusjoner, forbehold, alternativer, muligheter

v. vedrarende leiligheten som ikke er uttrykkelig inntatt i
Kjgpekontrakten eller som vedlegg il denne.

kan kun endres ved skiftl
undertegnet av begge parter.

2. KONTRAKTENS OBJEKT
Selger overdrar til kjoper andel i Borettslaget med tilknyttet
enerect til bruk av prosjekert leilighet nr.... bygger,  sportsbod
i felles garasie- og bodanlegg, samt ret il bruk av Borettslagets
fellesareal

[Kjopekontrakten omfatter ogs kjop av én parkeringsplass i
felles garasjeanlegg ]

Andelens pilydende skal vaere kr 5 000.

Leiligheten overleveres kjaper i samsvar med spesifikasjoner i
kvalitetsbeskrivelse og romskjema, samt eventuelle tilvalg og
endringer som er avtalt skriftlig mellom selger, eller den selger har
utnevnt, og kjaper. Nar det gielder selgers forbehold om rett til
endringer m.m., vises det il kvalitetsbeskrivelsen i prospektet

utvendige Bygget
skal fores opp pé gn. 411, b 249 i Trondheim kommune
("Eiendommen’).

Leilighetene er planlage organisert som et borettslag, Basselokka
Borettslag (“Borettslaget”), bestaende av 174 andelerfleiigheter.

Kjopekontraktens omfang fremgar av denne kjopekontrakt med
bilag. Selger har gjort kontrakten som ledd i naeringsvirksomhet,
og kjoper er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i nazringsvirksomhet. Avtaleforholdet er falgelig regulert av
lov om avtaler med forbruker om oppfaring av ny bustad av 13.
Juni 1997 1. 43 ("buofi”)

3 OG OMKOSTNINGER
31 Kjopesummen

Kjopesummen bestar av: kontantandel/innskudd (heretter
“Egenkapital”) og eventuell kjop av parkeringsplass(er) (heretcer
“ )1 tillegg i

fellesgjeld . Betaling av Kjapesummen er regulert nedenfor i
punkt 4.1. Fellesgjeld er omhandlet i punkt 32 (Fellesgjeld og
Felleskostnader)

Kepesumien uigier

Egenkapital ke
Eventuell parkermgsp\ass(er) ke
I tllegg kommer andel fellesgjeld ke
Samlet kjpesum ke

Av Kjgpesummen utgjer pantesikret innskudd kr [......J, . brl. §§
210 0g2-11

Kjopesummen er fast (dvs. at Kjopesummen ikke skal
indeksreguleres pga. lonns- og prisstigning frem til overtakelse).
Kjopesummen og omkostninger, jf punkt 3.3, skal vasre innbetalt
pi meglers ientkonto innen overtakelse

Tinglysingsgebyr for ke 480
hjemmelsdokument

Fellesgjelden ling av andelens.
o breed nvertikelsesudspunk(e( utsettes som
folge av forhold pa kjapers side, er kioper kient med at andel
fellesgjeld vil kunne ha okt som felge av renter som er padratt i
tiden etter det opprinnelige overtakelsestidspunktet.

Andel fellesgeld ifolge Borettslagets finansieringsplan utgjor

K xx,- som er et storre belap enn andel fellesgield som inngar

i samlet kjapesum. Grunnen til et er at Kjaper ifalge punke

3.2 (Fellesgjeld og Felleskostnader) i denne kontrakt, plikter &
benytce kr ......] av egenkapitalen som inngr i samlet kjapesum,
il 4 nedbetale andel fellesgjeld. Det er folgelig andel fellesgield
etter at denne nedbetalingen er gjennomfart som inngir i

samlet kjopesum. Ved innfrielse av fellesgjeld far overtakelse

mé fellesgielden innfri i in helhet. Andel fellesgjeld som inngar
i samlet kjapesum utgjor kr O etter at denne nedbetalingen er
giennomfart. Dette avsnittet slettes dersom andelen skal ha
fellesgjeld.

3.2 FELLESGJELD OG FELLESKOSTNADER
I tillegg tl belopene som skal innbetales iht.
ppgjorsbestemmelsene nedenfor, overar Kjoper en andel

Eventuelt gebyr for tinglysning v kr 652
pant/heftelse (inkl. pantattest)

ke 5000

Etableringskostnader ki 18500

byrfor nedbetalingay ke 5000

v gel
fellesgjeld (IN-ordning)

Til sammen

*Dersom kjaper ansker & innfri fellesgjelden for overtakelse, vil
megler pa vegne av forretningsfarer kreve inn et gebyr pé kr. 5
000 for administrasjon av IN-ordning far overcakelse.

1 tillegg kommer eventuelt gebyr for tinglysning av borett med kr
480. Det tas forbehold om endring av omkostningene, herunder
som falge av endringer i satsene for offentlige avgifter og gebyrer.

Alltinglysning av dokumenter pa leiigheten skal foretas av
megler. Dokumenter som skal tinglyses m3 kjgper overlevere

fellesgjeld pa ki . Belapet er en andel av
felleslan. Fellesgjelden er finansiert ved Ian | OBOS-banken AS.
Detce lénet har en lapetid ps 40 4r, regnet fra hele lanet ble
utbetalt til Borettslager), hvorav de forste 10 drene er avdragsfrie.
Nedbetalingstiden er pa 30 . Linet er et annuitetslan, og det er
avealt flytende rente.
For overtakelse og etter narmere avtale, p3 vilkir fastsatt av
Borerzlagt o foreuingsorerpikier Koper § medvrke ¢
.- av Kjopesummen (av innbetalt egenkapital) benytres
m nedbetaling av andel fellesgjeld som Kjaper overar. Dette
avsnittet slettes dersom andelen skal ha fellesgield.

3.3 OMKOSTNINGER
Kjoper skal betale falgende omkostninger i tillegg tl
Kjopesummen:

il megleri g tinglysingskiar stand. Dersom
pantedokumentet ikke er kommet megler i hende tidsnok til
overtakelsen, anses kjopers betaling ke for 3 vaere befriende.
Dette vil pavirke kjopers rett tl 4 overta boligen

4.0PPGJOR
41 Betaling av vederlaget

Oppgjoret eter denne kontrakren skjer giennom Meglerhuset
Nylander AS, org. nr. 990 732 809 ("Megler"). Megler overtar ikke
noe ansvar for partenes riktige oppfyllelse av denne kontrakten

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbetales il
meglers Klientkonto n. 8601 28 18760 og merkes med «Kid [..J»
Innbetalinger regnes ikke som betalt med befriende virkning

for kjoper for de er godskrevet (valutert) meglers Klienckonto.
mellom
partene. Kopi av alle innbetalinger skal mailes ti oppgjore
nylander.no merket med KID. Husk & sladde pusonopp\ysmnger
men de siste 5 siffer  kontonummer mé frem;
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Kjoper innbetaler Kjgpesummen og omkostninger slik:
Kjopesummen senest 7 virkedager for overcakelse  kr
Eevncuell overcagelse fellesgel ke
Omkostninger senest 7 virkedager for overtakelse  kr

Til sammen ke

Egenkapitalen fra kjoper ink. ev:nlue” kiop

godskrives i disse tilfellene innskuddsrenter av eventuelt belap
innbetalt pa meglers klientkonto. Denne bestemmelse gir ikke
Kjoper rect til & forlenge betalingsfristen utover de frister som
er avtalt. Ved vesentlig forsinket betaling vil selger ogs3 kunne
stanse arbeidet og/eller heve kontrakten.

Betaling for eventuele tivalgs- og endringsarbeider faktureres
sarskilt henhold til punke 9.2 nedenfor, og betales senest

skal innbetales til meglers klient
Pantedokument sendes til: Meg\erhusez Nylander AS, Vegamot
18,7049 Trondheim.

Partene er gjort kjent med at ansvarlig megler for oppdraget etter
overtagelse e
Janne Myran Berg, e-post: oppgjor@nylander.no

Dersom selger ansker & disponere innbetalinger far overtakelse/
tinglysning av skjate, md selger stille sikkerhet overfor kjaper i
samsvar med buofl. § 47. Kjgper er kjent med og aksepterer at
nar selger har stilt sikkerhet etter buofl § 47, vilselger 4
instruksjonsret over belapet pa meglers Klientkonto og kan
kreve belopet utbetalt forutsatt at kjgpers bank samtykker.
Belopet blir i 52 fall  anse som forskudd. Opptjente renter etter
at sikkerhet er stillet tifaller selger. Selgers sikkerhet oppharer
ved tinglysing av skjoter.

Dersom selger ikke stiller sikkerhet skal belapet bli staende pa
meglers Klientkonto frem til endelig oppgjar. Kjaper opptjener
renter av belopet frem til hjemmelen il leilighecen overfares til
Kjoper,jfr. buof. § 46 farste ledd. Kjaper og selger samtykker i at
belopet utbetales mot tinglys

samtidig som og

Kjoper ma innbetale fullt oppgjer inklusive Kjgpesummen,
omkostninger, eventuelt vederlag for tilvalgs- og

kan f overta leiligheten eller nokler blir overlevert.

Innbetalt belap bl utbetalt fra megler til selger nar blant annet
folgende vilkr er oppfylt:

- Overtakelse er giennomfert
- Kjgper er registrert som andelseier i grunnboken, f. buofl. § 12)
- Panterext for innskudd er tinglyst, . brl. § 2-11

Selger tar forbehold om & heve avtalen som felge av manglende
betaling ogs3 etter overtakelse eller etter at hjemmelsdokument
er gitt kjaper, jfr. buofl. § 57 andre ledd.

Ved kjopers avbestiling reguleres erstatningen av buofl. § 53,

ik at selger skal ha erstatcet hele sitt skonomiske tap som

folge av avbestillingen. Kjaper er giort srskilt oppmerksom

pa at dette tapet - og derved kjapers ansvar ved avbestiling

~ Kkan bli betydelig, bla. avhengig av markedsutviklingen fra
inngaelse.

Selger samtykker i at megler kan trekke sitt tilgodehavende
etter oppdragsavtalen, herunder vederlag og utlegg, 53 snart

og ovrige er
instruksjonsret. Selger samykker ogs i at megler lopende kan
trekke fakturerte utlegg m.v. etter hvert som de forfaller.

Dersom hele eller deler av Kjopesummen ikke er innbetalt

4.2 Garanti
Selger skal stlle garanti for rett oppfyllelse av kontrakten i
henhold til buof. § 12. Selger har tatt forbehold om blant annet
igangsertingstillatelse, 60 % solgte leiligheter av totalverd;

for prosjektet iht. prisliste o 3pning av byggelan. Det er da
ilstrekkelig at selger stiller garanti straks etter at forbeholdene
er bortfalt, . buofl. § 12 andre ledd. Det samme gielder dersom

il megler til et tid, jop etter
il selger av hele il fulle
oppgjor er mottatt pa meglers klientkonto. Dersom eventuelle
pantedokumenter i tinglysningsklar stand ikke er megler i
hende innen to virkedager for overtakelse, og dette forsinker
overtakelse/oppgior, skal kjoper betale selger en erstatning
tilsvarende forsinkelsesrente av hele Kjgpesummen til selger
inntil pantedokument er mottatt i tinglysningsklar stand. Kjaper

joper har for med Selgeren skal i alle
tilfeller stille garanti for byggearbeidet starter.

For perioden frem tl overtakelse skal garantien vaere pa 3
% av samlet kjopesum. Fra overtakelse og frem tl 5 ar ecter
overtakelse skal garantien utgjore 5 % av samlet kjapesum.

Garantien stilles direkte til kjaper med kopi til megler. Til det er
dokumentert at det er stilet garanti har kjoper ret til 4 holde
tilbake alt vederlag.

4.3 Innfrielse av lan o sletting av pengeheftelser

Kjoper er forelagt utskrift av grunnboken for Eiendommen, datert
X000, 0g har giore seg kjent med denne, Leiigheren selges
med de tinglyste rettigherer og forplikcelser (servitutter) p3
Eiendommen som falger av grunnboken.

I tillegg vil selger tinglyse ytterligere erklzeringer/ servitutter
mellom kjmpsmdspunkcet og ferdigstilelse av prosjektet
Basselok I VA-anlegs,

\edmngev Sekrishe aniegs o lgnende som o nodvendis
gjennomfaringen av prosjeket. Videre har selger rect til 4 tinglyse
estemmelser som vedrarer Borettslaget, sameiene, naboforhold
eller lignende, drift og vedlikehold m.m. av fellesarealer, forhold
palagt av offentlig myndighet knyn:er il prosjekcet Bassels ukkz

5. Eiendommen med Trondheim kommune. Kiaper kan \kke
motsette seg eller kreve prisavslag/ erstatning for tinglysning av
denne typen erklaeringer/servitutter.

Pantedokumenter tl sikkerhet for andelseiernes innskudd

og Borettslagets felleslan, skal tinglyses som heftelser p&
Borettslagets eiendom innen overtakelse.

4.4 Tinglysing av hjemmel tl andel i Borettslaget

Tinglysing vl farst finne sted nar vederlaget, inklusive
omkostninger og eventuele tilvalg og renter, i sin helhet er betalt
og kjoper har overtatt andelen

5. FREMDRIFT

Godkjent rammerillaelse foreligger fra Trondheim kommune

datert 07.03.23. Fysisk oppstart av grunnarbeider knyttet tl felles

garasiekjeller startet opp i 2. kvartal 2023. Forventet byggetid
irka 24 maneder fra oppstart av grunnarbeidene. En lengre

byggetid enn forventet for garasjeanlegget eller prosjektet for

ovrig, kan medfore en senere overtakelse.

Selgers forbehold er bortfalt og varslet dagmulktsbelagt
ferdigstillelsesdato er T1. juli 2025. Selger kan kreve overtakelse
inntil fem maneder for den opprinnelige ferdigstillelsesdato.
Selger skal i 54 fall skriftig varsle om detce minimum to maneder
for den nye overtakelsesdatoen. Ved forsinkelse kan kigper ha
krav p3 dagmulk fra den nye overtakelsesdatoen. Det eksakte

eslett, m.m) skal gis
med minst 14 kalenderdagers varsel.

av pa kunne bli
Utfart etter overtakelse, bl.a. avhengig av arstiden.

6. OVERTAKELSE
Sel er kan om anskelig innkalle til fcvhandsbefavmg cirka to uker

Meglersal besargeseting ov evenuuelle p
kat

i
for andre pengehehe\ser enn do som kioper evantasl skl overta
i henhold il denne kontrake. Innfrielse av pengeheftelser skjer
ved at megler etter & ha motcat Kjopesummen, benytter de
nodvendige deler av Kjapesummen til 4 innfri pantegjeld som
ikke skal overtas av kjaper, og paser at panthaver besarger
panteheftelsene slettet. Selger gir ved denne kontrakts
underskift megler ugienkallelig fullmak il & innfri de lan som
fremgar av bekreftet grunnbok og som kjoper ikke skal overta.

Andelen vil ved overlevering vaere fri for pengeheftelser, med

5-20.

Kjoper gjores oppmerksom pé at megler vil tinglyse en
sikkerhetsobligasjon palydende minimum total salgssum
for prosjektet sam tinglysingssperre i Eiendommen.
Sikkerhetsobligasjonen vil bli besorger sletcet av megler nar
oppgjaret er giennomfort.

esiktiges av selger og kjaperi
fe\lesskap, og eventuelt sammen med entreprenaren. Formalet
med forhandsbefaringen er 4 avdekke eventuelle mangler sik at
disse i storst mulig grad kan bli utbedret innen overcakelses-
forretningen. Det skal fares protokoll fra befaringen.

Leligheten og eventuell parkeringsplass skal overtas ved
overtakelsesforretning,

Selger innkaller tl overtakelsesforretning med frist som angitt
i punkt 5. Overtakelsesforretningen gjennomfares mellom k.
08.00 0 16.00. Ved overtakelse foretas en felles befaring av
leiligheten hvor begge parter er representert. Representant fra
entreprenar har rete til & vaere tl stede.

Det skal fores protokoll over befaringen i samsvar med vedlagte

"protokoll fra ).
Protokollen undertegnes av begge parcer i to eksemplarer, og
som partene beholder hvert sict eksemplar av.




Overtakelsesprotokollen skal sendes til megler pr. e-post
umiddelbart etter overtakelsen. Megler foretar oppger tl selger
P4 grunnlag av overtakelsesprotokollen

Reklamasjoner som kjaper paberoper seg ved overtakelse
skal nedtegnes i protokollen. Kjaper oppfordres saerlig til 4 f&
protokollfort eventuelle synlige feil og skader pa vindusruter,
porselen, dorer og overflatebehandlinger. Vil Kjaper etter
overtakelse giore gieldende som mangel et forhold som burde ha
blitt oppdaget under overtakelsesforretningen, mé dette skie s3
snart som mulig for at reklamasjonsretten skal vaere i behold,

Selger plikter 4 retce eventuelle fei/mangler som inngr i
protokollen, og som selger har akseptert 4 rette, s3 snart arbeidet

Dersom det ikke foreligger ferdigattest, eler fellesarealene
ikke blir ferdigstilt innen Kjapers overtakelse av \e\llghezen, &
Kjoper og selger megler rett til  opprevne en takstm:
Borettslagets vegne som foretar befaring og stsotor ot feles
tilbakeholdsbelap for Borettslaget/alle leilighetene. Belapet skal
tjene som sikkerhet for gjenstdende arbeider og utstedelse av
ferdigatest. Takstmannen har rett til & nedkvittere tilbakeholdt
belop ecter hvert som fellesarealene ferdigstilles, eller
gienstaende arbeider utfares. Megler gis uansett fullmak tl &
utbetale gienstéende tilbakeholdt belap ved utsted ferdigattest.

kan kjoper
075 pmm\”eavvederlag&t . buah. § 16, Dagmulke ka ke
kreves for mer enn 100 kalenderdager. Dersom kjaper ansker ac

kan gjares av hensyn til rstidene og rasjonell
Kjoper plikter 3 gi selger eller dennes representanter adgang il

leiligheten og mulighet for 3 giennomfore pé
hverdager mellom ki.07.00 og 18.00.

Det er selgers ansvar 4 fremskaffe midlertidig brukstilatelse
og ferdigatest pa leiligheten. Kjaper er giort oppmerksom pa
at ferdigattest normal foreligger lang tid ecter overtakelse.
Midlertidig brukstilatelse eller ferdigattest skal foreligge for
overtakelse

Overtakelsesforretningen kan holdes selv om det matte giensta
mindre arbeider, herunder utomhusarbeider og fellesarealer,
dog skalikke arbeidene vaere til hinder for at hele leiligheten
kan bebos, Leiligheten regnes som overtatt av kjaper ved

d mindre

angir noe annet.

megler skal dagmulkt, bor et eventuelt krav om
dagmulkt meldes selger med kopi til megler for overtakelse, eller
senest i Dette begrenser ikke kjopers

rettigheter iht. buofl. Dersom selger er forsinket iht. buofl. §
17, kan kjaper etter lovens kapittel 3 ogs3 kreve 3 holde igjen
vederlag, kreve erstatning eller heve avtalen.

Risikoen for leiligheten gar over pé kjoper nar han har overtatt
bruken av den. Hvis kjoper ikke overtar bruken il avtalt tid
og drsaken til dette ligger hos ham, har han risikoen fra det
tidspunke han kunne ha fatt overta bruken.

Hivis kjoper etter beherig varsling uten gyldig grunn ikke
mater til overtakelsesforretning, kan selger giennomfare
overtakelsesforretningen pa egen hand, if. buofl §§ 14 og 15.

Kjoper plikter & overta boligen mot midlertidig brukstilatelse,
svom d" forslge e manger ved sfers e, Gtte

Kjoper erinnforstatt med felles bl ferdigstilt
etter kjopers overtakelse av leiligheten, blant annet avhengig.

 Borettslaget ikke er etablert, !
ot den formelle jammelen ¢ boligen ikke kan tinglyses per

av drstid. Arbeidet med
& anse som gienstsende arbeider som skl ferdigstilles innen
rimelig tid uten kostnad for kjoper. 53 snart selger har ferdigstilt
giensthende arbeider p3 utomhusarealene, vil styret bl innkalt
il en kontrollbefaring. Det skal fares protokoll fra befaringen
som signeres p3 stedet, og hvor eventuelle gienstiende og/
eller mangelfulle utfort arbeid skal noteres. Selger plikter 4 rette.
eventuelle gienstaende ogfeller mangelfullt utfart arbeid som
inngar i protokollen, og som selger har akseptert 4 rette, s3 snart
arbeidet kan gjores av hensyn til &rstidene og rasjonell fremdrifc
Selgers garanti ovenfor kjoper gielder ogs3 som sikkerhet for at
disse arbeider utfores.

Nar risikoen for leiligheten er gatt over pa kjaper, faller ikke hans
plikt til & betale Kjapesummen bort ved at leiigheten blir adelagt
eller skadet som folge av hendelse som han ikke svarer for.

Ved overtakelse skal leiigheten leveres fra selger i byggerengjort
stand. Kjoper m3 piregne noe byggestav i leiligheten i perioden
etter overtakelse

7. KONTROLLBEFARING
av partene har rett tl om lag et ir ecter overlevering &
innkalle il en felles kontrollbefaring av leiligheten, jfr. buofl. §

16. Selger skal fare protokoll fra kontrollbefaringen som skal
undertegnes av begge parter. Eventuelle reklamasjonsberettigede
mangler og feil som blir avdekket under kontrollbefaringen plikter
selger 3 utbedre innen rimelig tid.

8 RETTTILTILLEGGSFRIST
Selger har rett il tlleggsfrist dersom vilkérene i buofl. § 11 er
oppfylt

9. SELGERENS YTELSER
91 Utfarelsen av arbeidet

Arbeidet skal utfares ecter vanlig god handverksmessig standard
i samsvar med den bygningsbeskrivelse som er gict  vedlagte
prospekt og med det utstyr mv. som falger prospektet. Det
gjeres oppmerksom pé at tegninger og ilustrasjoner m.m. er av
ilustrativ karakter og at avvik fra disse kan forekomme.

9.2 Tilvalg og endringsarbeider
Prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggingen
rasjonelt og med delvi iform av
Systematisering av tekniske \msmngev og valg av materialer. Detre
gir begrensninger for hvilke tilvalg og endringer som Kjaper kan
forvente & fa gjennomfart, og innenfor hvilke tidsrom disse kan
bestilles. Selger vil utarbeide en tilvalgsmeny som angir aktuelle
muligheter for tilvalg, Selger er uansett ikke forpliktet til & utfare
tilvalgs- eller endringsarbeider som

i) overstiger 15 % av Kjpesummen,
ii ikke star | sammenheng med ytelsen som er avtalt,

i) som i omfang eller karakeer skiller seg vesentlig fra den
avtalte ytelsen,

iv) som er til hinder for rasjonell fremdrift, eller

V) som vilfare til ulempe for selger som ikke star i forhold til
Kjopers interesse i 4 kreve arbeidet utfart

@nsker kjaper tilvalg eller endringer ma kjoper innga en skiftig
aveale om dette med selger eller selgers representant. Avtalen
skal bl.a. Klargjere for kjgper kostnadsmessige og eventuelle

tegninger mu. jfr. buofl. § 4.

Fakeurering av tilvalg og endringer skjer etter at tilvalgsprosessen
er avsluttet, og skal vaere innbetalt til megler for overtakelse.
Selger kan kreve at kjgper stiler sikkerhet for betaling av tilvalg,
og endringsarbeider.

Etcer igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer. Inngés
kjopsavtale ecter igangsetting er kioper kjent med at frster for
tilvalg og endringer kan vaere utgite. Kjoper er oppfordret tl &

ta forbehold i kjapetilbudet dersom prosjektet er igangsat, og
Kjoper har krav til tilvalg eller endringer som kjoper forutsetter
skal vaere mulig 4 fa utfor.

9.3 Mangler
Dersom kjgper etter overtakelsen vil giore gieldende at det
foreligger mangel ved leiligheten, m3 han reklamere skrifclig
overfor selger innen rimelig td etter at han har oppdaget eller
burde ha oppdaget mangelen. Kjaper plikter 3 iverksette de tiltak
som med rimelighet kan forlanges for & begrense omfanget av
eventuelle skader som folge av mangelen

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar etter
overtakelsen, selv om manglene ikke kunne ha vaert oppdaget
tidligere.

Mangler som er péberopt i rett tid, il bli utbedret av selger innen
rimelig tid. Utbedring skjer vederlagsfritt for kjoper. Kjoper plikter
& gi selger eller dennes representanter adgang tl leiligheten og
mulighet for & giennomfore utbedringsarbeider pa hverdager
mellom K. 08.00 0g 16.00.

Dersom det foreligger en mangel ht. buofl. kan kjaper etter
lovens kapittel 4 holde igjen vederlag p& meglers iientkonto,
kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller
heve avealen. Ec eventuelt tilbakehold pa meglers klientkonto
anbefales anfart p overtakelsesprotokollen med beloj

hvilken mangel belapet er knyttet til. Det tilbakeholdte belapet
skal gjenspeile nadvendige utbedringskostnader for mangelen.
Kjoper baerer risikoen for tilbakehold av et for hayt belap.
Tilbakeholdt belap kan etter hjemmelsovergang ikke benytres
il tilbakehold eller movegning for andre mangler, eller nye

tidsmessige feks. fordi ma vente pa
leveranser o.l. som kjaper har bestilt.

Avealen skal undertegnes av begge parter. Selger har ret til 4 ta
seg betalt for utarbeidelse av pristilbud,

fremmes. For mangler eller krav
som fremmes etter hjemmelsovergang gjelder almmnehge
reklamasjonsregler og garantien stilt ht. buofl. §
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Kjoper har ogsé rett tl 4 deponere et omtistet belap etter
buofl. § 49, 1.ledd. Kjaper kan ved deponering kreve overtakelse
og hjemmelsoverforing, men selger kan kreve forsinkelsesrente
dersom belop er uberetriget / for mye deponert

Dersom partene er uenige om sterrelsen p4 eventuelt belap som
skl tilbakeholdes, kan partene aveale & engasjere en uavhengig
cakstmann eller lignende il 3 vurdere belapets storrelse. Dersom
konklusjonen til den engasjerte er rimelig i samsvar med

enten kjaper eller selger har gjort gjeldende som et riktig belap,
skal den annen part dekke kostnadene til den engasjerte.

Dersom det ikke er il Klar ulempe for kioper, eller medfarer
forringelse av leiligheren, kan selger kreve at utbedring av
mangler som er reklamert etter overtakelsen skjer samlet etter
kontrollbefaringen.

Skulle det vaere oppstitt mangler hvor kostnadene ved
utbedring er urimelig i forhold til den betydning manglene har
for leilighetens bruksverdi, har selger rett tl 4 gl igper prisavslag
basert pa den verdireduksjon mangelen representerer i stedet for
& foreta utbedring, jfr. buof. §5 32 og 3.

Selgers plikt tl 3 utbedre feil gielder ikke felgende forhold;

Krymping av betong, treverk eller plater og derav
sprekkdannelser i tapet, maling og lignende med mindre
sprekkdannelsene skyldes drlig handverk eller feilaktig
behandling av materialer.

Reparasjoner som gér inn under vanlig vediikehold.

Mangler som oppstér pé grunn av mangelfullt vedlikehold og/
eller Uforsvarlig bruk av leiligheten med utstyr

Skader som skyldes tilfeldige begivenherer etter overtakelse
som selger ikke kan lastes for.

10. SELGERENS SANKSJONER
Dersom forfalstidspunkter oversictes med 30 dager eller mer,
betrak

1992 nr. 86 § 13-2, 3. ledd bokstav e). Selger tar ogs3 forbehold
om & heve kontrakten, fr. buofl. § 57 andre ledd

1. FORBEHOLD - S/&RLIGE BESTEMMELSER

Selger har mottatt godkjent rammetillaelse for prosjektet
07.03.23. Selgers forbehold om igangsettingstillatelse og styrets
beslutning om & vedta byggestarc, ble hevet 5. februar 2024.

Selger tar for avrig forbehold i prosiektperioden om kansellering
av kjapekontrakten dersom forhold utenfor selgers kontroll
hindrer at prosjektet bl giennomfert, elle at forutsetningen
for avtalen blir vesentlig endret, herunder at prosjeket ikke blir
regningssvarende 4 giennomfore. Selger tar videre forbehold

om at insekter/smadyr som maur og skjeggre kan forekomme i
Leiligheten, og tar ikke ansvar for dette.

Ved kansellering av kjapekontrakeen vil kjaper f3 alle innbetalte
belop tibakebetalt med tillegg av oppjente renter p3 meglers
Kiientkonto. Ut over dette har partene ingen krav mot hverandre.

Nér det gielder forbehold knyttet til selve giennomfaringen
av prosjektet (rett tl endringer, utforming m.m), vises det tl
kalitecsbeskrivelsen i prospektet.

Kjopekontrakten gielder individuelt for kjoper. Videresalg/

wransport av kontrakesposision for overcakelse krever selgers

samtykke og godkjenning av ny kjoper. Samtykke kan ikke

nektes uten saklig grunn, men selger kan sl becingelser for et
. Ved selgers

paloper et gebyr pé kr 25 000. Ny kjaper vil vaere bundet av

eventuelle bestlinger av tivelg og endringer.

Ny ki ide

<o foger avdenne kontrakten, ry Kjoper m emlgge

iedssallnde f finansieringsbekrefrelse.

Opprinnelig kjaper mé ogs innbetale til meglers konto et
administrasjonsgebyr pa kr 10 000 inkl. mva.

Det forutsettes at andelen registreres i Borettsregisteret
Kjapers navn  henhold i apekontrakten. Derson kjaper for

gr
selger rett til & heve avtalen og foreta dekningssalg.

Dersom kjgper har overtatt ogfeller flyctet inn i \e\llgheten for

dendre internt i egen familie
(dvs. annen Unglysmg av hjemmel enn hva som fremkommer av
budskjemaet med tilharende aksept og kjgpekontrake), vil det
palape et gebyr pa kr 40 000 for endring av hjemmelsdokument
£ Il end . Kk

fullt oppgjor har funnet sted og kjaper misligholder becal
avopploret vedr operat miligholet skl aves o
nevnt i lov om v 26. juni

Selger vil nir som helst ha ret il & justere

<l blir utbetalt

for de usolgte andelene og parkeringsplassene bade opp og ned
En sk justering skal ikke pavirke

3.2
Den del av wmpesummen som Borettslaget ska\ finansiere ved lan

denne kontrakt.

Dersom selger ikke har solge alle andelene eller
parkeringsplassene innen overtakelse, har selger rect til 4 leie
ut alle leiighetene som de usolgte andelene gir borett tl samt
parkeringsplassene.

12. FORSIKRING

Arbeidene vil bl fullverdiforsikret og vl av selger bli hode
tilsvarende forsikret frem til overcakelsen, fr. buofl. §

siste ledd. Forsikringen gjelder ogs3 materialer som er u\fpm
eiendommen.

m eventuell opparbeidet klientkontorente,
forfalr 1 becaing suksessve, v den enkele

fremtidige andelseiers overtakelse av de enkelte boliger pa
eiendommen. Selger gir Borettslaget midlertidig kredite for denne
delen av kjopesummen for 53 vidt gjelder andel felleslan knytret
il boliger som overtas for Borettslagers felleslan utbetales tl
selger.

Borettslaget skal betale vederlag (rente) tl selger for denne

kreditten i perioden fra overtakelse av den enkelte bolig og frem

il Borectslagers felleslan utbetales il selger. Detre vederlaget

fastsettes til et belap av samme starrelse som om det hadde

palapt renter pé de overtatte boligenes andel av felleslanet. For &

kunne dekke Selgers kvav P4 dette vederlager, skal Borettslagets
fren felleslan er ucbetalc il

Selger vil for regning besorge
(skadeforsikring) fra o med farste overtakelse. Kjaper ma selv
besarge forsikring av eget innbo og lasare.

13. BORETTSLAGET

131 Boreteslaget

Hver leilighet som inngar i Borettslaget vil utgjore en andel med
tlknyteet enerett ti bruk av leilighet med tilharende balkong

celger,omarce apitalkostaader 1 dekring o selgers vederlg

Vederlaget for kreditten forfaller til betaling samtidig med at
Kjopesummen for avrig forfaller til betaling. Selger skal innen
forfall ved regning direkte til Boretslaget, redegjore for

vederlagets scarrelse. Selgers krav p3 vederlag omfatrer ogsi

et il bruk av fellesarealer
inklusive felles takrerrasse. Selger skal stifte og tegne alle
andelene i Boretslaget. Borettslaget er underlag reglene i lov
om borettslag av 6. juni 2003 nr. (*brl”). Hver andelseier kan bare
eie en andel, og bare fysiske personer kan vaere andelseiere.

Kjoper plikter & betale manedige felleskostnader, som

eventuelle renter som er opptjent p de belap som er innbetalt
il dekning 3

13.3 Felles for Borettslaget

Selger har engasjert OBOS Eiendomsforvaltning AS som
forretningsfarer for Borettslaget. Kostnader for dette er medtatt
i budsjetet.

bestar av drifts
Kapitakoscnader knyteee o Boretesagers fellesgild og om andel
av drifts- og vedlikeholdskostnadene for Borettslaget Basselokka
Kjoper er innforsttt med at felleskostnadene vil bli pavirket

av nedbetaling av lan, endringer i lanevilkar, konsumprisindeks,
Borettslagets vedlikeholdsbehov, driftsavtaler Borettslaget inngsr

innkalle andelseierne i Borettslaget til et

Konsticuerende mate med blant annet valg avnyce syre etter at
ferdigstilt. yeet ti

mote belastes Borettslager.

Selger forbeholder seg etten i & nngs andre nodvendige

g8 kjent med at drifts- og
vedikeholdskostnader farst vl bl endelig fastsatt etter
konstituering, og etter hvert som Borettslaget far
erfaring med de utgifter/kostnader som paloper

Borettslaget vil forbeholde seg 1. prioritets panterett for
2G i Borettslagets andeler, som sikkerhet for

sameiene far overtakelse.

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for Borettslaget
Basselokda. Vedsskiane regerer orhldet mellom ancelsirne,
drifts-

e elger
Kioper plikcr 3 rete

forpliktelser overfor Boretslager.

g ever ot anhuet 5d geidands vedrerzer



g om er Il
nedvendige i perioden frem til overtakelse, if. ogs3 forbehold tatt
innledningsvis i utkastene il vedteker.

Generalforsamlingen beslutter om det skal utarbeides
husordens- og/eller trivselsregler for Borettslaget.

14.ANNET
Ved befaring p3 byggeplassen far overtakelse skal kjgper alltid
vare i folge med en representant fra selger. All annen ferdsel
p3 byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hay grad av
tisiko og er forbudt

Selger ha et i 4 tinglyse boretterved overtakelsen . bl §

17.BILAG
Kjoper har fatc seg forelagt folgende dokumenter som utgjr en
del av kjopekontrakten:

1. Salgsprospekt med bla. Informasjon til kjoper,
kalitetsbeskrivelse, romskjema, utomhusplan, etasjeplaner og
plantegninger.

2. Kart og reguleringsbestemmelser

3. Situasjonsplan

4. rislste

5. Utarbeidet budsett for Borettslaget

6. Utkast il vedtekter for Borettslaget

7.8ygge- og finansieringsplan for boretslaget Basselakka
utarbeidet av
8. daterc

2-13. En borett ioper ridereunver i

bortsett fra at kjoper
generalforsamling for i o vetor Ao skaovrores
il joper senest to ar etcer at forste borett | Borettslaget er
overtat.

15. TVISTER

s. datert
10. Bustadoppforingslova
11 Informasjon fra kommunen:

Dersom det er motstrid mellom kvalitetsbeskrivelsen og
cegninger skal kvalicetsbeskivelsen g oran. For ovig g.euer

Tvister mellom partene skal primzert sokes lost ved
mellom partene.

Forer ikke forhandiinger frem, skal saken avgjores av de ordinzre
domstolene ved leilighetens verneting.

16. BESTEMMELSER TILTAK MOT HVITVASKING / KI@PERS
INNBETALING

Iht.lov av 1. juni 2018 om tiltak mot hvitvasking og
terrorfinansiering er megler pliktig 3 giennomfare
legjtimasjonskontroll av oppdragsgiver og kjaper. Reelle
rettighetshavere skal ogs3 kartlegges. Dersom partene ikke
oppfyller lovens krav til legitimering, kan megler ikke etablere.
kundeforhold og

transaksjonen kan ikke gjennomfores.

Er det mistanke om at transaksjonen har tilknytning til utbytce av
en straffbar handling, eller forhold som rammes av straffeloven §§
13111136 A kan megler stanse gjennomfaringen av transaksjonen.

Meger kan ke holdes smsargfor do oeleerser dtte v
kunne medfare. Kjaper oppfordres til  innbetale den del av
Kiepesumman som ke kommer fra ncinstvusion, | en samiet
innpecaling fa egen konte | norok bank

eldre,
generelle, og bestemmlser utarbaider sEvsk\lt for denne aviale
foran standardiserte bestemmelser.

18. UNDERSKRIFT

Denne kontrakt med bilag er elektronisk signert av partene ved
bruk av bankid.

[Sted), den [..]

Frostaveien Utvikling AS, org. nr. 925 477 265
Iht. firmaatcest / fullmak
[navn kjoper]
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Oppdragsnummer: 3-0085/21 Omsetningsnummer:

KIGPEKONTRAKT FOR ANDEL I BORETTSLAG UNDER OPPFOGRING BASSELOKKA

Boligen er formidlet av Meglerhuset Nylander AS, org.nr. 990 732 809, heretter kalt megler.

Leilighetsnr: E01-11
Mellom Frostaveien Utvikling AS, org. nr. 925 477 265
heretter kalt selger, og

Thor Ivar Ngss Sjaastad F.dato: 220278
Karin Tangvold Leinum F.dato: 110681

Nordahl Griegs vei 20

7024 TRONDHEIM
Telefon: 474 62 092
E-post: thorivarsjaastad@gmail.com

heretter kalt kjgper, er det i dag inngatt felgende kjgpekontrakt:

1. INNLEDNING

Selger har prosjektert 174 leiligheter med tilhgrende inn- og utvendige fellesarealer i prosjektet
«Basselgkka». Bygget skal fgres opp pd gnr. 411, bnr. 249 i Trondheim kommune (“Eiendommen”).

Leilighetene er planlagt organisert som et borettslag, Basselgkka Borettslag ("Borettslaget”),
bestdende av 174 andeler/leiligheter.

Kjgpekontraktens omfang fremgdr av denne kjgpekontrakt med bilag. Selger har gjort kontrakten som
ledd i naeringsvirksomhet, og kjgper er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Avtaleforholdet er fglgelig regulert av lov om avtaler med forbruker om oppfgring
av ny bustad av 13. juni 1997 nr. 43 ("buofl.”).

Kjgper har gjennomgatt kjgpekontrakten grundig og bekrefter at denne erstatter alle eventuelle
tidligere muntlige og skriftlige avtaler, diskusjoner, forbehold, alternativer, muligheter m.v.

vedrgrende leiligheten som ikke er uttrykkelig inntatt i kigpekontrakten eller som vedlegg til denne.

Kjgpekontrakten kan kun endres ved skriftlig tilleggsavtale undertegnet av begge parter.
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2. KONTRAKTENS OBJEKT

Selger overdrar til kjgper andel i Borettslaget med tilknyttet enerett til bruk av prosjektert leilighet nr.
E01-11 i bygget, 1 sportsbod i felles garasje- og bodanlegg, samt rett til bruk av Borettslagets
fellesareal.

Andelens pdlydende skal vaere kr 5.000.

Leiligheten overleveres kjgper i samsvar med spesifikasjoner i kvalitetsbeskrivelse og romskjema,
samt eventuelle tilvalg og endringer som er avtalt skriftlig mellom selger, eller den selger har utnevnt,
og kjgper. Nar det gjelder selgers forbehold om rett til endringer m.m., vises det til
kvalitetsbeskrivelsen i prospektet.

3. KJOPESUMMEN OG OMKOSTNINGER
3.1 Kjgpesummen

Pris for leiligheten kr 1 196 000,-
@nsker ikke p-plass kr 0,-
Til sammen («Kjgpesummen») kr 1196 000,-

Kjgpesummen utgjgr kontantdel/innskudd, og forfaller til betaling som angitt i punkt 4.1. Innskuddet
for leiligheten pantesikres i Borettslagets eiendom. Kjgpesummen skal ikke indeksreguleres.

I tillegg til Kjspesummen overtar kjgper andel fellesgjeld knyttet til leiligheten. P3
overtakelsestidspunktet utgjgr andel fellesgjeld kr 1 794 000,-. Samlet kjgpesum (Kjgpesummen og
andel fellesgjeld) utgjer dermed kr 2 990 000, -.

Fellesgjelden betjenes gjennom kjgpers betaling av andelens felleskostnader. Dersom
overtakelsestidspunktet utsettes som falge av forhold pd kjgpers side, er kjgper kjent med at andel
fellesgjeld vil kunne ha gkt som fglge av renter som er pddratt i tiden etter det opprinnelige
overtakelsestidspunktet.

3.2 Omkostninger
Kjgper skal betale fglgende omkostninger i tillegg til Kjgpesummen:

Tinglysingsgebyr for hjemmelsdokument kr 480,-
Eventuelt gebyr for tinglysning av pant kr 480,-
Andelskapital kr 5. 000,-
Etableringskostnader kr 18. 500,-
Til sammen kr 24. 460,-

I tillegg kommer gebyr for tinglysning av eventuell borett med kr 480. Det tas forbehold om endring
av satsene for offentlige avgifter og gebyrer.

All tinglysning av dokumenter pé leiligheten skal foretas av megler. Dokumenter som skal tinglyses mé
kjoper overlevere til megler i undertegnet og tinglysningklar stand. Dersom pantedokumentet ikke er
kommet megler i hende tidsnok til overtagelsen, anses kjgpers betaling ikke for & veere befriende.
Dette vil pavirke kjgpers rett til & overta boligen.
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4. OPPGJOR

4.1 Betaling av vederlaget

Oppgjgret etter denne kontrakten skjer gjennom Meglerhuset Nylander AS, org. nr. 990 732 809
("Megler”). Megler overtar ikke noe ansvar for partenes riktige oppfyllelse av denne kontrakten.

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbetales til meglers klientkonto nr. 8601 28 18760 i
Danske Bank og merkes med «Kid 0321008526>. Innbetalinger regnes ikke som betalt med
befriende virkning for kjgper far de er godskrevet (valutert) meglers klientkonto. Valuteringsdato er
utgangspunkt for renteberegning mellom partene. Kopi av alle innbetalinger skal mailes til
oppgjor@nylander.no merket med KID. Husk & sladde personopplysninger, men de siste 5 siffer i
kontonummer mé& fremga.

Kjgper innbetaler Kjgpesummen og omkostninger slik:

Kjgpesummen senest 7 dager fgr overtakelse kr 1196 000,-
Overtagelse fellesgjeld kr 1794 000,-
Omkostninger senest 7 virkedager fgr overtakelse kr 24 460,-

Til sammen kr 3014 460,-

Kjgpesummen og gvrige innbetaling(er) fra kjgper skal settes pd klientkonto i meglers bank.
Pantedokument sendes til: Meglerhuset Nylander AS, Vegamot 18, 7049 Trondheim.

Partene er gjort kjent med at ansvarlig megler for oppdraget etter overtagelse er:
Janne Myran Berg, e-post: oppgjor@nylander.no

Dersom selger gnsker & disponere innbetalinger fgr overtakelse/tinglysning av skjgte, ma selger stille
sikkerhet overfor kjgper i samsvar med buofl. § 47. Kjgper er kjent med og aksepterer at

nér selger har stilt sikkerhet etter buofl. § 47, vil selger f& instruksjonsrett over belgpet pd meglers
klientkonto og kan kreve belgpet utbetalt forutsatt at kjgpers bank samtykker. Belgpet blir i s& fall &
anse som forskudd. Opptjente renter etter at sikkerhet er stillet tilfaller selger. Selgers sikkerhet
opphgrer ved tinglysing av skjgtet.

Dersom selger ikke stiller sikkerhet skal belgpet bli stdende pd meglers klientkonto frem til endelig
oppgjer. Kigper opptjener renter av belgpet frem til hjemmelen til leiligheten overfgres til kjgper, jfr.
buofl. § 46 farste ledd. Kjgper og selger samtykker i at belgpet utbetales mot tinglyst
hjemmelsdokument.

Selger samtykker i at megler kan trekke sitt tilgodehavende etter oppdragsavtalen, herunder vederlag
og utlegg, sa snart Kjspesummen og gvrige innbetalinger er underlagt selgers instruksjonsrett. Selger
samtykker ogsd i at megler Igpende kan trekke fakturerte utlegg m.v. etter hvert som de forfaller.

Dersom hele eller deler av Kjgpesummen ikke er innbetalt til megler til rett tid, betaler kjgper
forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven til selger av hele Kjgpesummen til fullt oppgjgr er
mottatt pd meglers klientkonto. Dersom eventuelle pantedokumenter i tinglysningsklar stand ikke er
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megler i hende innen to virkedager fgr overtakelse, og dette forsinker overtakelse/oppgjgr, skal kjgper
betale selger en erstatning tilsvarende forsinkelsesrente av hele Kjgpesummen til selger inntil
pantedokument er mottatt i tinglysningsklar stand. Kj@per godskrives i disse tilfellene innskuddsrenter
av eventuelt belgp innbetalt p& meglers klientkonto. Denne bestemmelse gir ikke kjgper rett til &
forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt. Ved vesentlig forsinket betaling vil selger ogsa
kunne stanse arbeidet og/eller heve kontrakten.

Betaling for eventuelle tilvalgs- og endringsarbeider faktureres szerskilt i henhold til punkt 9.2
nedenfor, og betales senest samtidig som Kjgpesummen og omkostninger.

Kjgper mé& innbetale fullt oppgjar inklusive Kjgpesummen, omkostninger, eventuelt vederlag for
tilvalgs- og endringsarbeider samt eventuelle forsinkelsesrenter fgr kjgper kan fa overta leiligheten
eller ngkler blir overlevert.

Innbetalt belgp blir utbetalt fra megler til selger ndr blant annet falgende vilkér er oppfylt:

- Overtakelse er gjennomfgrt
- Kjgper er registrert som andelseier i grunnboken, jf. buofl. § 1a)
- Panterett for innskudd er tinglyst, jf. brl. § 2-11

Selger tar forbehold om & heve avtalen som fglge av manglende betaling ogsd etter overtakelse eller
etter at hjemmelsdokument er gitt kjgper, jfr. buofl. § 57 andre ledd.

Ved kjgpers avbestilling reguleres erstatningen av buofl. § 53, slik at selger skal ha erstattet hele sitt
gkonomiske tap som fglge av avbestillingen. Kjgper er gjort szerskilt oppmerksom pd at dette tapet —
og derved kjgpers ansvar ved avbestilling — kan bli betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen fra
kigpekontraktens inngéelse.

4.2 Garanti

Selger skal stille garanti for rett oppfyllelse av kontrakten i henhold til buofl. § 12. Selger har tatt
forbehold om blant annet igangsettingstillatelse, 60 % solgte leiligheter av totalverdi for prosjektet iht.
prisliste og &pning av byggeldn. Det er da tilstrekkelig at selger stiller garanti straks etter at
forbeholdene er bortfalt, jf. buofl. § 12 andre ledd. Det samme gjelder dersom kjgper har forbehold
med tilsvarende virkning. Selgeren skal i alle tilfeller stille garanti far byggearbeidet starter.

For perioden frem til overtakelse skal garantien vaere pa 3 % av samlet kjgpesum. Fra overtakelse og
frem til 5 3r etter overtakelse skal garantien utgjgre 5 % av samlet kjgpesum.

Garantien stilles direkte til kigper med kopi til megler. Til det er dokumentert at det er stillet garanti
har kjoper rett til 3 holde tilbake alt vederlag.

4.3 Innfrielse av 1an og sletting av pengeheftelser

Kjgper er forelagt utskrift av grunnboken for Eiendommen, datert 13.01.2021, og har gjort seg kjent
med denne. Leiligheten selges med de tinglyste rettigheter og forpliktelser (servitutter) pd
Eiendommen som fglger av grunnboken.
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I tillegg vil selger tinglyse ytterligere erklaeringer/ servitutter mellom kjgpstidspunktet og ferdigstillelse
av prosjektet Basselgkka, herunder knyttet til VA-anlegg, evt. avfallssuganlegg, ledninger, tekniske
anlegg og lignende som er ngdvendig for gjennomfgringen av prosjektet. Videre har selger rett til 3
tinglyse bestemmelser som vedrgrer Borettslaget, sameiene, naboforhold eller lignende, drift og
vedlikehold m.m. av fellesarealer, forhold pélagt av offentlig myndighet knyttet til prosjektet
Basselgkka, samt erkleeringer/ servitutter knyttet til utbyggingsavtale for bl.a. Eiendommen med
Trondheim kommune. Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/ erstatning for tinglysning
av denne typen erklaeringer/servitutter.

Pantedokumenter til sikkerhet for andelseiernes innskudd og Borettslagets felleslan, skal tinglyses som
heftelser pd Borettslagets eiendom innen overtakelse.

Megler skal besgrge sletting av eventuelle pengeheftelser pd Eiendommen, slik at Eiendommen ved
overlevering skal vaere fri for andre pengeheftelser enn de som kjgper eventuelt skal overta i henhold
til denne kontrakt. Innfrielse av pengeheftelser skjer ved at megler etter & ha mottatt Kjgpesummen,
benytter de

ngdvendige deler av Kjgpesummen til & innfri pantegjeld som ikke skal overtas av kjgper, og paser at
panthaver besgrger panteheftelsene slettet. Selger gir ved denne kontrakts underskrift megler
ugjenkallelig fullmakt til & innfri de 1dn som fremgar av bekreftet grunnbok og som kjgper ikke skal
overta.

Andelen vil ved overlevering veere fri for pengeheftelser, med unntak av Borettslagets legalpanterett
etter borettslagslovens § 5-20.

Kjgper gjores oppmerksom pd at megler vil tinglyse en sikkerhetsobligasjon palydende minimum total
salgssum for prosjektet samt tinglysingssperre i Eiendommen. Sikkerhetsobligasjonen vil bli besgrget
slettet av megler ndr oppgjgret er gjennomfgrt.

4.4 Tinglysing av hjemmel til andel i Borettslaget
Tinglysing vil fgrst finne sted ndr vederlaget, inklusive omkostninger og eventuelle tilvalg og renter, i
sin helhet er betalt og kjgper har overtatt andelen.

5. FREMDRIFT

Selger tar sikte pd fysisk oppstart av grunnarbeider knyttet til felles garasjeanlegg i 4. kvartal 2021.
Forventet byggetid er cirka 24 méneder fra oppstart av grunnarbeidene. En senere igangsetting av
grunnarbeidene, eller en lengre byggetid enn forventet for garasjeanlegget eller prosjektet for gvrig,
kan medfgre en senere overtakelse.

Etter at selgers forbehold er bortfalt skal selger skriftlig meddele til kjgper dagmulktsbelagt
ferdigstillelsesdato. Selger kan kreve overtakelse inntil fem méneder far den opprinnelige ferdig-
stillelsesdato. Selger skal i s fall skriftlig varsle om dette minimum to maneder fgr den nye
overtakelsesdatoen. Ved forsinkelse kan kjgper ha krav pd dagmulkt fra den nye overtakelsesdatoen.
Det eksakte overtakelsestidspunktet (klokkeslett, oppmgtested m.m.) skal gis med minst 14
kalenderdagers varsel.

Ferdigstillelse av utomhusarealene pd Eiendommen vil kunne bli utfgrt etter overtakelse, bl.a.
avhengig av drstiden.
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6. OVERTAKELSE

Selger kan om gnskelig innkalle til forhdndsbefaring cirka to uker fgr overlevering hvor leiligheten
besiktiges av selger og kjgper i fellesskap, og eventuelt sammen med entreprengren. Formalet med
forhdndsbefaringen er & avdekke eventuelle mangler slik at disse i stgrst mulig grad kan bli utbedret
innen overtakelses-forretningen. Det skal fgres protokoll fra befaringen.

Leiligheten og eventuell parkeringsplass skal overtas ved overtakelsesforretning.

Selger innkaller til overtakelsesforretning med frist som angitt i punkt 5. Overtakelsesforretningen
gjennomfgres mellom kl. 08.00 og 16.00. Ved overtakelse foretas en felles befaring av leiligheten hvor
begge parter er representert. Representant fra entreprengr har rett til 8 veere til stede.

Det skal fgres protokoll over befaringen i samsvar med vedlagte overtakelseserklzering (“protokoll fra
overtakelsesforretning”). Protokollen undertegnes av begge parter i to eksemplarer, og som partene
beholder hvert sitt eksemplar av. Overtakelsesprotokollen skal sendes til megler pr. e-post
umiddelbart etter overtakelsen. Megler foretar oppgjer til selger p& grunnlag av
overtakelsesprotokollen.

Reklamasjoner som kjgper p&beroper seg ved overtakelse skal nedtegnes i protokollen. Kjgper
oppfordres seerlig til & f& protokollfgrt eventuelle synlige feil og skader pd vindusruter, porselen, dgrer
og overflatebehandlinger. Vil kjgper etter overtakelse gjgre gjeldende som mangel et forhold som
burde ha blitt oppdaget under overtakelsesforretningen, ma dette skje s& snart som mulig for at
reklamasjonsretten skal veere i behold.

Selger plikter 3 rette eventuelle feil/mangler som inngdr i protokollen, og som selger har akseptert d
rette, s& snart arbeidet kan gjgres av hensyn til 3rstidene og rasjonell fremdriftsplan. Kjgper plikter &
gi selger eller dennes representanter adgang til leiligheten og mulighet for & gjennomfgre
utbedringsarbeider p& hverdager mellom kl. 07.00 og 18.00.

Det er selgers ansvar 8 fremskaffe midlertidig brukstillatelse og ferdigattest pd leiligheten. Kjgper er
gjort oppmerksom pa at ferdigattest normalt foreligger lang tid etter overtakelse. Midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest skal foreligge far overtakelse.

Overtakelsesforretningen kan holdes selv om det métte gjenstd mindre arbeider, herunder
utomhusarbeider og fellesarealer, dog skal ikke arbeidene veere til hinder for at hele leiligheten kan
bebos. Leiligheten regnes som overtatt av kjgper ved overtakelsesforretning, med mindre
overtakelsesprotokollen angir noe annet.

Kjgper er innforstatt med felles utomhusarealer kan bli ferdigstilt etter kjgpers overtakelse av
leiligheten, blant annet avhengig av arstid. Arbeidet med ferdigstillelse av utomhusarealene er 3 anse
som gjenstdende arbeider som skal ferdigstilles innen rimelig tid uten kostnad for kjgper. S& snart
selger har ferdigstilt gjenstdende arbeider p& utomhusarealene, vil styret bli innkalt til en
kontrollbefaring. Det skal fgres protokoll fra befaringen som signeres pd stedet, og hvor eventuelle
gjenstdende og/eller mangelfullt utfert arbeid skal noteres. Selger plikter 8 rette eventuelle
gjenstdende og/eller mangelfullt utfert arbeid som inngér i protokollen, og som selger har akseptert &

6/13

7



78

rette, s& snart arbeidet kan gjgres av hensyn til &rstidene og rasjonell fremdrift. Selgers garanti
ovenfor kjgper gjelder ogsd som sikkerhet for at disse arbeider utfgres.

Dersom det ikke foreligger ferdigattest, eller fellesarealene ikke blir ferdigstilt innen kjgpers
overtakelse av leiligheten, gir kjgper og selger megler rett til & oppnevne en takstmann pa
Borettslagets vegne som foretar befaring og fastsetter et felles tilbakeholdsbelgp for Borettslaget/alle
leilighetene. Belgpet skal tjene som sikkerhet for gjenstdende arbeider og utstedelse av ferdigattest.
Takstmannen har rett til & nedkvittere tilbakeholdt belgp etter hvert som fellesarealene ferdigstilles,
eller gjenstdende arbeider utfgres. Megler gis uansett fullmakt til & utbetale gjenstdende tilbakeholdt
belgp ved utstedt ferdigattest.

Ved forsinket overlevering kan kjgper kreve dagmulkt tilsvarende 0,75 promille av vederlaget, jfr.
buofl. § 18. Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn 100 kalenderdager. Dersom kjgper gnsker at
megler skal avregne eventuell dagmulkt, bgr et eventuelt krav om dagmulkt meldes selger med kopi
til megler fgr overtakelse, eller senest i overtakelsesprotokollen. Dette begrenser ikke kjgpers
rettigheter iht. buofl. Dersom selger er forsinket iht. buofl. § 17, kan kjgper etter lovens kapittel 3
ogsa kreve & holde igjen vederlag, kreve erstatning eller heve avtalen.

Risikoen for leiligheten gdr over pd kjgper ndr han har overtatt bruken av den. Hvis kjgper ikke
overtar bruken til avtalt tid og drsaken til dette ligger hos ham, har han risikoen fra det tidspunkt han
kunne ha fatt overta bruken.

Hvis kjgper etter behgrig varsling uten gyldig grunn ikke mgter til overtakelsesforretning, kan selger
gjennomfgre overtakelsesforretningen pd egen hand, jf. buofl. §§ 14 og 15.

Kjgper plikter & overta boligen mot midlertidig brukstillatelse, selv om det foreligger juridiske mangler
ved selgers ytelse, dette kan eksempelvis vaere at Borettslaget ikke er etablert, eller at den formelle
hjemmelen til boligen ikke kan tinglyses per overtakelsestidspunktet.

N&r risikoen for leiligheten er gétt over pd kjgper, faller ikke hans plikt til & betale Kjgpesummen bort
ved at leiligheten blir gdelagt eller skadet som fglge av hendelse som han ikke svarer for.

Ved overtakelse skal leiligheten leveres fra selger i byggerengjort stand. Kjgper mad pdregne noe
byggestav i leiligheten i perioden etter overtakelse.

1. KONTROLLBEFARING

Hver av partene har rett til om lag ett &r etter overlevering d innkalle til en felles kontrollbefaring av
leiligheten, jfr. buofl. § 16. Selger skal fagre protokoll fra kontrollbefaringen som skal undertegnes av
begge parter. Eventuelle reklamasjonsberettigede mangler og feil som blir avdekket under
kontrollbefaringen plikter selger & utbedre innen rimelig tid.

8. RETT TIL TILLEGGSFRIST
Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkdrene i buofl. § 11 er oppfylt.

9. SELGERENS YTELSER
9.1 Utfgrelsen av arbeidet
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Arbeidet skal utfares etter vanlig god hdndverksmessig standard i samsvar med den
bygningsbeskrivelse som er gitt i vedlagte prospekt og med det utstyr mv. som fglger prospektet. Det
gjeres oppmerksom pd at tegninger og illustrasjoner m.m. er av illustrativ karakter og at avvik fra
disse kan forekomme.

9.2 Tilvalg og endringsarbeider

Prosjektet og dets priser er basert pd at utbyggingen gjennomfgres rasjonelt og med delvis
serieproduksjon i form av systematisering av tekniske Igsninger og valg av materialer. Dette gir
begrensninger for hvilke tilvalg og endringer som kjgper kan forvente & fa gjennomfgrt, og innenfor
hvilke tidsrom disse kan bestilles. Selger vil utarbeide en tilvalgsmeny som angir aktuelle muligheter
for tilvalg. Selger er uansett ikke forpliktet til & utfere tilvalgs- eller endringsarbeider som

i) overstiger 15 % av Kjgpesummen,
i) ikke stdr i sammenheng med ytelsen som er avtalt,

ii) som i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra den
avtalte ytelsen,

iv) som er til hinder for rasjonell fremdrift, eller

v) som vil fgre til ulempe for selger som ikke star i forhold til kjgpers interesse i & kreve arbeidet
utfart.

@nsker kjgper tilvalg eller endringer mé& kjgper inngd en skriftlig avtale om dette med selger eller
selgers representant. Avtalen skal bl.a. klargjgre for kjgper kostnadsmessige og eventuelle
tidsmessige konsekvenser, f.eks. fordi entreprengren ma vente pé leveranser o.l. som kjgper har
bestilt.

Avtalen skal undertegnes av begge parter. Selger har rett til & ta seg betalt for utarbeidelse av
pristilbud, tegninger m.v., jfr. buofl. § 44.

Fakturering av tilvalg og endringer skjer etter at tilvalgsprosessen er avsluttet, og skal veere innbetalt
til megler fgr overtakelse. Selger kan kreve at kjgper stiller sikkerhet for betaling av tilvalg og
endringsarbeider.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer. Inngds kjgpsavtale etter igangsetting er
kjgper kjent med at frister for tilvalg og endringer kan veaere utgdtt. Kjgper er oppfordret til & ta
forbehold i kjgpetilbudet dersom prosjektet er igangsatt, og kjgper har krav til tilvalg eller endringer
som kjgper forutsetter skal vaere mulig a fa utfert.

9.3 Mangler

Dersom kjgper etter overtakelsen vil gjgre gjeldende at det foreligger mangel ved leiligheten, md han
reklamere skriftlig overfor selger innen rimelig tid etter at han har oppdaget eller burde ha oppdaget
mangelen. Kjgper plikter & iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for & begrense
omfanget av eventuelle skader som fglge av mangelen.
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Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 &r etter overtakelsen, selv om manglene ikke kunne ha
veert oppdaget tidligere.

Mangler som er paberopt i rett tid, vil bli utbedret av selger innen rimelig tid. Utbedring skjer
vederlagsfritt for kjgper. Kjgper plikter & gi selger eller dennes representanter adgang til leiligheten og
mulighet for & gjennomfgre utbedringsarbeider pd hverdager mellom kl. 08.00 og 16.00.

Dersom det foreligger en mangel iht. buofl. kan kjgper etter lovens kapittel 4 holde igjen vederlag pé&
meglers klientkonto, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen. Et
eventuelt tilbakehold pd meglers klientkonto anbefales anfgrt pd overtakelsesprotokollen med belgp
og hvilken mangel belgpet er knyttet til. Det tilbakeholdte belgpet skal gjenspeile ngdvendige
utbedringskostnader for mangelen. Kjgper baerer risikoen for tilbakehold av et for hgyt belgp.
Tilbakeholdt belgp kan etter hjemmelsovergang ikke benyttes til tilbakehold eller motregning for andre
mangler, eller nye reklamasjoner eller krav som fremmes. For mangler eller krav som fremmes etter
hjemmelsovergang gjelder alminnelige reklamasjonsregler og garantien stilt iht. buofl. § 12.

Kjgper har ogsa rett til & deponere et omtvistet belgp etter buofl. § 49, 1. ledd. Kjgper kan ved
deponering kreve overtakelse og hjemmelsoverfgring, men selger kan kreve forsinkelsesrente dersom
belgp er uberettiget / for mye deponert.

Dersom partene er uenige om stgrrelsen pd eventuelt belgp som skal tilbakeholdes, kan partene
avtale & engasjere en uavhengig takstmann eller lignende til & vurdere belgpets stgrrelse. Dersom
konklusjonen til den engasjerte er rimelig i samsvar med det enten kjgper eller selger har gjort
gjeldende som et riktig belgp, skal den annen part dekke kostnadene til den engasjerte.

Dersom det ikke er til klar ulempe for kigper, eller medfgrer forringelse av leiligheten, kan selger
kreve at utbedring av mangler som er reklamert etter overtakelsen skjer samlet etter
kontrollbefaringen.

Skulle det vaere oppstdtt mangler hvor kostnadene ved utbedring er urimelig i forhold til den
betydning manglene har for leilighetens bruksverdi, har selger rett til 8 gi kjgper prisavslag basert pd
den verdireduksjon mangelen representerer i stedet for & foreta utbedring, jfr. buofl. §§ 32 og 33.

Selgers plikt til & utbedre feil gjelder ikke fglgende forhold;

¢ Krymping av betong, treverk eller plater og derav sprekkdannelser i tapet, maling og lignende med
mindre sprekkdannelsene skyldes darlig h&ndverk eller feilaktig behandling av materialer.

» Reparasjoner som gar inn under vanlig vedlikehold.

» Mangler som oppstar p& grunn av mangelfullt vedlikehold og/eller uforsvarlig bruk av leiligheten
med utstyr.

» Skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter overtakelse som selger ikke kan lastes for.

10. SELGERENS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunkter oversittes med 30 dager eller mer, betraktes oversittelsen som vesentlig
kontraktsbrudd, som gir selger rett til & heve avtalen og foreta dekningssalg.
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Dersom kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i leiligheten fgr fullt oppgjer har funnet sted og kjgper
misligholder betaling av oppgjaret, vedtar kjgper at misligholdet skal anses som tvangsgrunnlag som
nevnt i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3. ledd bokstav e). Selger tar ogsé

forbehold om & heve kontrakten, jfr. buofl. § 57 andre ledd.

11. FORBEHOLD - SERLIGE BESTEMMELSER

Selger tar forbehold om endelig godkjent rammetillatelse for hele prosjektet og igangsettingstillatelse
fra Trondheim kommune for omsgkt prosjekt, og at tillatelsene blir gitt uten vilk&r eller krav om
endringer av vesentlig betydning for prosjektet og de enkelte leilighetene.

Selger tar forbehold om tilfredsstillende kontrakt med entreprengr.

Selger tar forbehold om salg av 60 % av leilighetenes totalverdi for hele prosjektet (oppgang A - F) i
henhold til prislister, og dpning av byggeldn.

Selger tar forbehold om at selgers styre godkjenner gjennomfgringen av prosjektet.

Selger ma seneste innen 1. september 2022 gi skriftlig underretning til kjgper dersom ovennevnte
forbehold pdberopes og kjgpekontrakten kanselleres.

Selger tar for gvrig forbehold i prosjektperioden om kansellering av kjgpekontrakten dersom forhold
utenfor selgers kontroll hindrer at prosjektet blir gjennomfgrt, eller at forutsetningen for avtalen blir
vesentlig endret, herunder at prosjektet ikke blir regningssvarende d gjennomfgre. Selger tar videre
forbehold om at insekter/smadyr som maur og skjeggkre kan forekomme i Leiligheten, og tar ikke
ansvar for dette.

Ved kansellering av kjgpekontrakten vil kjgper fa alle innbetalte belgp tilbakebetalt med tillegg av
opptjente renter p& meglers klientkonto. Ut over dette har partene ingen krav mot hverandre.

Nar det gjelder forbehold knyttet til selve gjennomfgringen av prosjektet (rett til endringer, utforming
m.m.), vises det til kvalitetsbeskrivelsen i prospektet.

Kjgpekontrakten gjelder individuelt for kjgper. Videresalg/transport av kontraktsposisjon fgr
overtakelse krever selgers samtykke og godkjenning av ny kjgper. Samtykke kan ikke nektes uten
saklig grunn, men selger kan stille betingelser for et eventuelt samtykke. Ved selgers eventuelle
skriftlige samtykke palgper et gebyr pé kr 25.000,-. Ny kjgper vil veere bundet av eventuelle
bestillinger av tilvalg og endringer.

Ny kjgper trer inn i de samme rettigheter og forpliktelser som fglger av denne kontrakten, ny kjgper
ma fremlegge tilfredsstillende finansieringsbekreftelse.

Opprinnelig kisper md ogsé innbetale til meglers konto et administrasjonsgebyr pd kr. 10.000,- inkl.
mva.

Det forutsettes at andelen registreres i Borettsregisteret i kjgpers navn i henhold til kjgpekontrakten.
Dersom kjgper for overtakelse gnsker & endre hjemmelsforhold internt i egen familie (dvs. annen
tinglysing av hjemmel enn hva som fremkommer av budskjemaet med tilhgrende aksept og
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kjgpekontrakt), vil det plgpe et gebyr pd kr. 40.000,- for endring av hjemmelsdokument. Eventuell
endring krever selgers samtykke.

Selger vil ndr som helst ha rett til & justere kontantdel/innskudd for de usolgte andelene og
parkeringsplassene b&de opp og ned. En slik justering skal ikke pdvirke kontantdel/innskudd etter
denne kontrakt.

Dersom selger ikke har solgt alle andelene eller parkeringsplassene innen overtakelse, har selger rett
til 4 leie ut alle leilighetene som de usolgte andelene gir borett til samt parkeringsplassene.

12. FORSIKRING
Arbeidene vil bli fullverdiforsikret og vil av selger bli holdt tilsvarende forsikret frem til overtakelsen,
jfr. buofl. § 13 siste ledd. Forsikringen gjelder ogsa materialer som er tilfgrt eiendommen.

Selger vil for Borettslagets regning besgrge bygningsforsikring (skadeforsikring) fra og med fgrste
overtakelse. Kjgper mé selv besgrge forsikring av eget innbo og lgsgre.

13. BORETTSLAGET

13.1 Borettslaget

Hver leilighet som inngdr i Borettslaget vil utgjere en andel med tilknyttet enerett til bruk av leilighet
med tilhgrende balkong eller terrasser, samt rett til bruk av Borettslagets fellesarealer inklusive felles
takterrasse. Selger skal stifte og tegne alle andelene i Borettslaget. Borettslaget er underlagt reglene i
lov om borettslag av 6. juni 2003 nr. ("brl.”). Hver andelseier kan bare eie en andel, og bare fysiske
personer kan vaere andelseiere.

Kjgper plikter & betale manedlige felleskostnader, som bestdr av drifts- og vedlikeholdskostnader for
Borettslaget, kapitalkostnader knyttet til Borettslagets fellesgjeld og en andel av drifts- og
vedlikeholdskostnadene for Borettslaget Basselgkka. Kjgper er innforstdtt med at felleskostnadene vil
bli pdvirket av nedbetaling av 1an, endringer i Ianevilkdr, konsumprisindeks, Borettslagets
vedlikeholdsbehov, driftsavtaler Borettslaget inngdr m.m. Kjgper er ogsa kjent med at Borettslagets
drifts- og

vedlikeholdskostnader fgrst vil bli endelig fastsatt etter konstituering, og etter hvert som Borettslaget
far

erfaring med de utgifter/kostnader som pélgper.

Borettslaget vil forbeholde seg 1. prioritets panterett for 2G i Borettslagets andeler, som sikkerhet for
andelseiernes forpliktelser overfor Borettslaget.

13.2 Kapitalkostnader frem til Borettslagets 1an blir utbetalt

Den del av kjspesummen som Borettslaget skal finansiere ved 1&n i finansinstitusjon samt eventuell
opparbeidet klientkontorente, forfaller til betaling, suksessivt, ved den enkelte leilighetskjgpers/
fremtidige andelseiers overtakelse av de enkelte boliger p& eiendommen. Selger gir Borettslaget
midlertidig kreditt for denne delen av kjgpesummen for s& vidt gjelder andel fellesl&n knyttet til
boliger som overtas fgr Borettslagets felleslan utbetales til selger.

Borettslaget skal betale vederlag (rente) til selger for denne kreditten i perioden fra overtakelse av
den enkelte bolig og frem til Borettslagets felleslan utbetales til selger. Dette vederlaget fastsettes til
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et belgp av samme stgrrelse som om det hadde palgpt renter pd de overtatte boligenes andel av
felleslanet. For & kunne dekke Selgers krav pa dette vederlaget, skal Borettslagets felleskostnader
frem til Borettslagets fellesl&n er utbetalt til selger, omfatte kapitalkostnader til dekning av selgers
vederlag.

Vederlaget for kreditten forfaller til betaling samtidig med at kjgpesummen for gvrig forfaller til
betaling. Selger skal innen forfall, ved regning direkte til Borettslaget, redegjgre for vederlagets
starrelse. Selgers krav pd vederlag omfatter ogsd eventuelle renter som er opptjent p& de belgp som
er innbetalt til Borettslaget til dekning av vederlaget.

13.3 Felles for Borettslaget
Selger har engasjert OBOS Eiendomsforvaltning AS som forretningsfgrer for Borettslaget. Kostnader
for dette er medtatt i budsjettet.

Forretningsfgrer vil innkalle andelseierne i Borettslaget til et konstituerende mgte med blant annet
valg av nytt styre etter at leilighetene er ferdigstilt. Kostnader knyttet til konstituerende mgte belastes
Borettslaget.

Selger forbeholder seg retten til 3 inngd andre ngdvendige driftsavtaler for Borettslaget og sameiene
far overtakelse.

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for Borettslaget Basselgkka. Vedtektene regulerer forholdet
mellom andelseierne, herunder ansvar for drift og vedlikehold samt fordeling av drifts- og
vedlikeholdskostnader. Endelige vedtekter fastsettes av selger fgr
overlevering/ferdigstillelse/overskjgting. Kjgper plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldende
vedtekter. Selger tar forbehold om endringer som er hensiktsmessige eller ngdvendige i perioden frem
til overtakelse, jf. ogsd forbehold tatt innledningsvis i utkastene til vedtekter.

Generalforsamlingen beslutter om det skal utarbeides husordens- og/eller trivselsregler for
Borettslaget.

14. ANNET

Ved befaring pd byggeplassen fgr overtakelse skal kjgper alltid vaere i folge med en representant fra
selger. All annen ferdsel pd byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hgy grad av risiko og er
forbudt.

Selger har rett til & tinglyse boretter ved overtakelsen iht. brl. § 2-13. En borett gir kjoper full rdderett
over boligen og andelen bortsett fra at kjoper ikke har stemmerett pd Borettslagets generalforsamling
for andelen er overfgrt. Andelen skal overfgres til kjgper senest to ar etter at forste borett i
Borettslaget er overtatt.

15. TVISTER

Tvister mellom partene skal primaert sgkes lgst ved forhandlinger mellom partene.
Farer ikke forhandlinger frem, skal saken avgjgres av de ordinaere domstolene ved leilighetens
verneting.

16. BESTEMMELSER TILTAK MOT HVITVASKING/ KJOPERS INNBETALING
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Iht. lov av 1. juni 2018 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering er megler pliktig & gjennomfgre
legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og kjgper. Reelle rettighetshavere skal ogsd kartlegges.
Dersom partene ikke oppfyller lovens krav til legitimering, kan megler ikke etablere kundeforhold og
transaksjonen kan ikke gjennomfgres.

Er det mistanke om at transaksjonen har tilknytning til utbytte av en straffbar handling, eller forhold
som rammes av straffeloven §§ 131 til 136 A kan megler stanse gjennomfgringen av transaksjonen.

Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne medfare. Kjoper oppfordres til &
innbetale den del av kjspesummen som ikke kommer fra laneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank.

17. BILAG
Kjgper har fatt seg forelagt falgende dokumenter som utgjer en del av kjgpekontrakten:

1. Salgsprospekt med bl.a. Informasjon til kjgper, kvalitetsbeskrivelse, romskjema, utomhusplan,
etasjeplaner, salgstegninger.

. Kart og reguleringsbestemmelser

. Utarbeidet budsjett for Borettslaget

. Utkast til vedtekter for Borettslaget

. Bygge- og finansieringsplan for borettslaget Basselgkka utarbeidet av Obos

. Grunnboksutskrift datert 04.06.21

. Tinglyst erkleering med dagboknr. 15957/1992 og 25141/1990

. Bustadoppfgringslova

ONOUT A WN

Dersom det er motstrid mellom kvalitetsbeskrivelsen og tegninger skal kvalitetsbeskrivelsen g foran.
For gvrig gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle bestemmelser foran generelle, og
bestemmelser utarbeidet saerskilt for denne avtale foran standardiserte bestemmelser.

18. UNDERSKRIFT

Denne kontrakt med bilag er elektronisk signert av partene ved bruk av bankid.

Sted/dato: Sted/dato:
Frostaveien Utvikling AS, org. nr. 925 477 265 Thor Ivar Ngoss Sjaastad
v/Henning Strand-Gesdal iht. fullmakt som kjoper
som selger Karin Tangvold Leinum
som kjoper
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Denne dokumentpakken inneholder:

e Originaldokumentene
e Signaturside (denne siden)

SIGNICAT

o Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

Signatarer:

Navn

Leinum, Karin Tangvold
Sjaastad, Thor Ivar Ngss
Strand-gjesdal, Henning Liltved

Fadselsdato

11.06.1981
22.02.1978
08.08.1975

®

Metode Dato

BANKID_MOBILE 06.04.2022 13:29
BANKID_MOBILE 06.04.2022 11:31
BANKID_MOBILE 06.04.2022 20:41

Denne filen er forseglet med en digital signatur.
Forseglingen er din garanti for filens autentisitet.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .

Oppdragsnr: 3250045
Adresse: Aslak Bolts gate 4, 7014 Trondheim
Betegnelse: Gnr. 411, Bnr. 249, andelsnr. 54 i Basselgkka Borettslag, Trondheim kommune.

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander & Partners, Nybygg TIf: 73820050 nybygg@nylanderpartners.no NYLANDER

Salgsoppgaven er opprettet 20.03.2025 og utformet ARTNERS

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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