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Sokkabekkveien 47A

Nabolaget Neersnes - vurdert av 57 lokalkjente
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Sokkabekkveien 47A
3478 NARSNES
Gnr./Bnr.: 243/585

Seksjonsnr. : 1
Asker kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Tomannsbolig Anticimex AS

Bruksareal: 125 m? :

Garasje

Bruksareal: 25 m?
www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 150 m? ;T 41414128
E-post: boliginspeksjoner.sorost@anticimex.no
Befaringsdato: 24.03.2025 E

Signatur inspektar:  Kjetil Sukkehagen-Fevang
Mobil: 92232859

® Anticimex’



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersparres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 24.03.2025 Type objekt Tomannsbolig
Referansenummer 15068739 Gatelvei adresse Sokkabekkveien 47A
Meglerforetakets oppdragsnummer | 198-25-0013 Postnummer/sted 3478 NAERSNES
Hjemmelshaver/selger Erik Veum/Bente Evensen Kommune 3203 - Asker
Bygningssakkyndig inspektar Kjetil Sukkehagen-Fevang Gnr./Bnr.: 243/585

Tilstede pa befaringen Erik Veum og Bente Evensen Seksjonsnr. 1

Utvendige sngdekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 1084 m?2
Utetemperatur 15°C

Rapportdato 31.03.2025 14:26

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Tomannsbolig 2018

Garasje 2021

Byggemate

Del av vertikaldelt tomannsbolig beliggende pa Nzersnes i Asker kommune.
Tomt opparbeidet med grus, diverse beplantninger og plenareal.

Egen inngang.

Frittstaende garasje med elbillader.

Boligbygg oppfert i 2 etasjer.
Grunnmur av betong.

Bygget er oppfert med stgpt gulv mot grunn.

Yttervegger av trekonstruksjoner.

Fasaden er kledd med liggende trekledning.

Etasjeskillere av trekonstruksjoner.
Saltak i trekonstruksjoner.

Yttertak er utvendig tekket med takstein.
Boligen har entréder med glassfelter og elektrisk kodelas.
Vinduer og balkongdgrer med karmer av tre, og tre-lags glass.

Elektrisk oppvarming.
Balansert ventilasjon.

Bolig over 2 etasjer bestaende av:

1. etasje: Stue, kjgkken, 2 soverom, gang og toalettrom.
Underetasje: Entre, baderom, vaskerom, 2 soverom, gang, 2 boder og teknisk rom.

Utgang fra stue til balkong.
Utgang fra kjgkken til terrasse.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Baderom ) Overflater himling 8
Vatrom - Vaskerom O Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
Toalettrom (lkke vatrom) O Saniteerutstyr / innredning 10
;I;;r;s;er/ platting pa 0 Terrasser pa terreng (understattet av bjelker / pilarer) 15

0 Fundamenter 15
Utvendige trapper 0 Helhetsvurdering 15
Drenering 0 Fuktsikring av grunnmur 16
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Tomannsboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 63 63 114
Stue, kjokken, 2 Terrasser og balkong
soverom, gang og
toalettrom
Underetasje 62 62 9
Entre, baderom, Stept platting
vaskerom, 2
soverom, gang, 2
boder og teknisk
rom
SUM 125 125 123
Total bruksareal: 125 m?
Bruksareal (BRA)
Garasie Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
g (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 25 25
Garasje
SUM 25 25
Total bruksareal: 25 m?
Kommentar til areal
Balkong i 1. etasje oppmailt til 10 m2 (TBA).
Terrasse i 1. etasje oppmalt til 104 m2 (TBA).
Platting i underetasje oppmalt til 9 m2 (TBA).
Boligen inneholder 115 m2 P-ROM og 10 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Baderom

Baderom fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
MDF-panel i himling.

Vegghengt servantinnredning med skuffer.

Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.

Speil med overlys og stikkontakt over servant.
Dusjhjgrne med dgrer.

Vegghengt dusjarmatur.

Vegghengt toalett.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.

Synlige avlgpsrer av plast.

Avtrekksventil i himling.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrer - Avlgpsrar
(ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan n& det
- Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

®) Fukt i tilliggende
konstruksjoner

O Fallforhold (gulv)

G 1G2 Overflater himling

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Méalingene viser falgende: RH 22.9 %, temperatur 23.6 grader C og duggpunkt 1.2
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Lokalfall i dusjsonen er malt pa tilfeldig sted og malingen viste ett fallforhold pa 27
mm i en avstand pa ca. 80cm fra sluket.
Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til sluk er pa tilfeldig sted malt til

29 mm.
Dette er vurdert til a veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Det er fuktmerker/fuktskjolder i himlingen i omradet over dusjsonen. Kan skylles
kondens. Ytterligere undersgkelser vedrgrende kondensproblematikk bar paregnes.
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Vatrom - Vaskerom

Vaskerom fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme.
Vatromsplater pa vegger.
MDF-panel i himling.

Vegghengt utslagsvask med vegghengt ett-greps armatur.
Gulvstaende innredning med skuffer.
Benkeplate av laminat.

Vannrar av typen rar-i-rgr og kobber.
Synlige avlgpsrer av plast.
Avtrekksventil i himling.

Opplegg for vaskemaskin.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrgr - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon -
Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

O} Fukt i tilliggende
konstruksjoner

O Fallforhold (gulv)

G 1G2 Membran, tettesjikt og
overgang il sluk.

Kjokken

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 39.1 %, temperatur 18.1 grader C og duggpunkt 4.0
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Lokalfall i sluksonen er malt pa tilfeldig sted og malingen viste ett fallforhold pa 15
mm i en avstand pa ca. 80cm fra sluket.

Nivéaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til sluk er pa tilfeldig sted malt til
27 mm.

Dette er vurdert til a veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Det er ikke forsvarlig og tilfredsstillende tettedetaljer i rergjennomfaring av utekran i
vegg under skyllekar og dermed kan lekkasje/skade ikke utelukkes.

Kjekken med &pen lgsning mot stue fra byggear.
Benkeplate av tre.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjokkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjskkenbenk.

Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjsleskap.

Ventilator i overskap med komfyrvakt.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.

Automatisk vannstopper med fuktsensor.

Synlige avlgpsrer av plast.

Gulvflater belagt med parkett.

Vegg- og himlingsflater i veggplater og MDF-panel.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Avlgpsrar - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

ﬂ Innredning

Det registreres enkelte hakk/merker pa kjgkkeninnredningens overflater. Forholdet
vurderes til & veere av estetisk karakter.
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Toalettrom (lkke vatrom)

Flislagt gulv.

Plater pa veggflater.

MDF-panel i himling.

Vegghengt servantinnredning med dgrer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med overlys pa vegg over servant.
Vegghengt toalett.

Vannrar av typen rgr-i-rgr system.
Synlige avlgpsrer av plast.

Avtrekksventil i himling.

Panelovn pa vegg.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon - Vannrer - Avlgpsrar

0 TG 2 Saniteerutstyr / innredning Innebygget toalettsisterne har ikke avrenning til rom med sluk, eller tilsvarende sikring
mot fuktskader. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn.

@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett.

Vegg- og himlingsflater i veggplater og MDF-panel.
Slette innerdearer.

Balansert ventilasjon.

Elektrisk oppvarming.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon

ﬂ Overflater gulv Det er registrert moderate tegn pa knirk i gulvet, uten at tiltak vurderes til & veere
ngdvendig.
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Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Gulvflater belagt med parkett og fliser.

Vegg- og himlingsflater i malte flater, veggplater og MDF-panel.
Slette innerdearer.

Balansert ventilasjon.

Elektrisk oppvarming.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdarer - Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). -
Ventilasjon - Spesielle observasjoner

ﬁ Overflater gulv Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser i
entre. Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & veere ngdvendig, men bgr
holdes under oppsikt.

ﬂ Konstruksjoner (tilfarergulv, Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),

himling og vegger). i utlektet vegg i underetasje. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre
avvik. Malingene viser falgende: RH 45.8 %, temperatur 19.7 grader C og duggpunkt
7.8. grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Loft - uinnredet / raloft

0 TGIU Helhetsvurdering ‘ Det er ikke adkomst til loftet for inspeksjon. Adkomst bgr etableres.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Stalpipe fra byggear.
Ingen ildsted.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen

Innvendige trapper

Innvendig 180 graders svingtrapp av tre med rekkverk av tre.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Innvendige trapper
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Etasjeskiller - 1.etasje

Etasjeskille av trekonstruksjoner.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Stue/kjogkken.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling Kun mindre malbare skjevheter ble registrert. Forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt ble malt til 7 mm.

Etasjeskiller - Underetasje

Etasjeskille av betong.
Felgende rom er malt: Soverom 1 og gang/entre.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ' Skjevhetsmaling Kun malbare skjevheter ble registrert. Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt
ble malt til 12 mm i gang/entre og til 5 mm pa soverom 1.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Tekniske anlegg fra byggear.

Vannrgr med rgr-i-rgr system og kobberrgr.

Vanninntaksrer i plast.

Hovedstoppekran er plassert i teknisk rom.

Synlige avlgpsrer i plast.

Stakeluke er plassert pa vaskerom.

Automatisk vannstopper med fuktsensor pa teknisk rom.
Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjekken.

Fordelerskap for rar-i-rar system er plassert pa teknisk rom.
Varmtvannsbereder pa 194L (fra byggear) plassert pa teknisk rom.
Sentralstgvsuger plassert i teknisk rom.

Balansert ventilasjon (fra byggear) med ventilasjonsaggregat plassert i teknisk rom.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Stakeluke - Avlgpsrar.
(Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i
andre rom) - Ventilasjon

ﬂ' Ventilasjon Rens og service utfgrt februar 2025.
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Radon

0 TGIU Radon Det er ikke foretatt radonmaling i boligen. Boligen er bygget etter at krav om
radonsperre ble innfgrt, men forholdet/utfarelsen er ikke dokumentert. For & kartlegge
de faktiske forholdene, ma det gjiennomfares malinger.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Ikke aktuelt, fast tilkobling.
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer Igses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

Beskrivelse av El-anlegg:
Sikringsskap med automatsikringer, maler og kursfortegnelse er plassert pa vaskerom.

40A 400V
O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Forenklet vurdering av det elektriske anlegget
ﬁ Forenklet vurdering av det Det er gjennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er

elektriske anlegget registrert apenbare avvik. Med bakgrunn i at det ikke har veert utfert el-tilsyn/utvidet el
-kontroll av boligen i Igpet av de siste fem ar, anbefales det pa et generelt grunnlag at
dette gjennomfares.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning
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Darer og vinduer

Boligen har entréder med glassfelter og elektrisk kodelas.
Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass (fra byggear).
Balkongder med karmer av tre, og tre-lags glass (fra byggear).

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon.

Utvendig belagt med takstein fra byggear.
Undertak fra byggear, av sutaksplater.
Pipe i metall.

Renner og nedlgp i metall.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Takvinkel/Takform - Konstruksjon - Tekking (undertak, lekter og yttertekking) - Beslag, renner,
nedlgp og sngfangere - Takgjennomfaringer - Gesimslgsninger - Skorsteiner over tak

ﬂ Inspeksjonsmulighet Taket er inspisert ved a fysisk vaere pa taket (kun de deler av taket hvor fysisk
inspeksjon ble vurdert som forsvarlig med tanke pa sikkerhet).

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til nordvendt balkong pa ca. 10 m2.
Rekkverkshgyde er malt til 1. 0 meter.

Balkong i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.
Gulvoverflater er belagt med terrassebord.
Balkongen har utebelysning og utvendig stikkontakt.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)
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Terrasser / platting pa terreng

Utgang fra kjgkken til sgrvestvendt terrasse i 2 nivaer pa tilsammen ca. 104 m2.
Rekkverkshgyde er malt til 1. 0 meter.

Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.

Gulvoverflater er belagt med terrassebord.

Terrassen har utebelysning og utvendig stikkontakt.

G TG 2 Terrasser pa terreng Det er observert noe skjevheter i rekkverk. Tiltak anbefales.
(understgttet av bjelker /
pilarer)
Fundamenter Fundamentene beerer ikke preg av faglig god handverksmessig utfgrelse, med den
risiko dette innebaerer. Forholdet kan pavirke bygningsdelen negativt, og ber derfor
holdes under oppsikt slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Terrasser / platting pa terreng

Stept platting i tilknytning til inngangsparti pa ca. 9 m2.
Platting i betongkonstruksjoner.
Plattingen har utebelysning og utvendig stikkontakt.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Platting pa terreng

Utvendige trapper

Trapp i treverk med rekkverk av tre.

0 TG 2 Helhetsvurdering Det er observert noe skjevheter i rekkverk. Tiltak anbefales.

Grunnmur, fundamenter

Grunnmur i betong.
Stept gulv mot grunn.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Grunnmur
ﬁ TGIU Fundamenter Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte

opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunn ‘ Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent
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Drenering

Dreneringen er fra byggear.

Synlig utvendig grunnmursplate (fuktsperre) observeres stedvis.
Nedlgpsrgr for takvann er ledet ned i drensror.

Svakt skranende tomt i to nivaer.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Alder - Terrengfall fra grunnmur - Bortledning av takvann

0 TG 2 Fuktsikring av grunnmur Grunnmurens utvendige fuktsperre er ikke avsluttet med beslag/topplist pa vestsiden
av boligen, noe som for eksempel medfgrer at det kan komme vann bak fuktsperren.
Tiltak ber iverksettes ved behov.

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra byggear.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger)

Frittstaende byggverk - Garasje

Frittstdende garasje.

Bygning i trekonstruksjoner.

Innsiden er oppmalt til ca. 25 m2.

Fasaden er kledd med liggende trekledning.

Saltak i trekonstruksjoner (besiktiget fra bakkeniva).
Yttertak er utvendig tekket med takstein.

Leddet metallport med elektrisk portapner.
Sideder i metall.

Vindu med karmer av plast, og to-lags glass.

Q TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Frittstdende byggverk

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til ramningsveier: Ja.
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Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
1. etasje: | stue er takhgyden malt til 2. 38 meter og i gang er takhgyden malt til 2. 39 meter.
Underetasje: | gang er takhgyden malt til 2. 39 meter og pa bad er takhgyden malt til 2. 37 meter.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Snitt, plan- og fasadetegninger er fremlagt.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer Ferdigattest datert 23. 07.2018 er fremlagt.

Dokumentasjon pa arbeider utfart de siste fem ar  Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 24.10.2021 , arbeidene gjelder Flytte
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget intaksskap. Opplegg strem i garasje og i et tilbygg.
Det er fremlagt samsvarserklzering, datert 21.03.2025 , arbeidene gjelder Bytting av
defekt dimmer.
Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 03.07.2018 , arbeidene gjelder Installasjon i
del av ny tomannsbolig i henhold til kontrakt med HS Bolig AS. Og signert tilvalg 08.
02.2018.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke aktuelt.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema Fremlagt, signert og datert 20.03.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.

Side 18/20
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Fukt i tilliggende konstruksjoner - [Fuktmdling baderom ]

Avigpsrgr (ink. sluk) - [Sluk vaskerom ] Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). -
[Fuktmadling i utlektet vegg i underetasje |

Fukt i tilliggende konstruksjoner - [Fuktmdling vaskerom ]
rom) - [Fordelerskap for r@r-i-rgr system ]
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Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre Varmtvannsbereder‘(Sjekkpuriktr tover et som er
rom) - [Kursoversikt for rgr-i-rgr system ] inkludert i andre rom) - [Varmtvannsbereder ]

- Elktrisk anlegg - [Sikringsskap ]

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap garasje ]
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Egenerkleeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Slemmestad Eiendomsmegling

AS Oppdragsnr. 198250013

Meglerfirma

Adresse Sokkabekkveien 47A

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du Hvor lenge har du bodd i [PAEIg s Har du bodd i boligen -
Sl 202 boligen? mnd siste 12 mnd? W Nei i Ja

I hvilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Storebrand polise/avtalenr EE
tegnet bygningsforsikring?

Selger 2 Fornavn Etternavn Evensen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

9
nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
1 kommer
2.2 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskKille), er arbeidet

byggemeldt?

1 Kommer

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?



X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
[0 Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som Byttet kjgkkenvifte og steketopp selv i 2025
ble gjort av hvem og

nar:
12.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

[J Nei X Ja Kommentar gpplastet i boligmappa fra Buskerud Elektro AS (fra huset var nytt juli 2018) og har
erklaering for tilbygg + garasje fra Vik Elektro.

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X] Ja KommentaryentilasjonsTeknikeren As har utfart rens (vedlikehold) av ventilasjonsanlegget februar
2025.
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja Kommentar

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider som normalt bor utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei ] Ja

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bl liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja Kommer

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [J Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [] )a



y Komm

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

[J Nei X Ja Kommentar porrige eier gjorde om carport til bruksrom/varig rom og forlenget gang.
20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[J Nei IJ Ja Kommentar Tjpygg under 15 kvm var ikke sgknadspliktig og kunne bare byggemeldes som ferdig
bygget.
21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

[J Nei X Ja Kommentar gyerst i hgyre hjgrne mot naboen (bak var hekk og og gvrig platting) har naboen en liten
steintrapp som leder bak garasjeveggen deres og var hekk/gjerde pa platting. Denne krysser
noe over pa var tomtegrense noe vi har sagt at er helt greit, siden det er et areal bestdende
av grus og ugress som ikke brukes til noe.

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg
- Luft kort og effektivt - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 2018
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 125

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Rayken kommune

Bestemmelser til reguleringsplan for Nzersnes

Syd Il

Rev.dato: 26.03.10
Rev.dato: 17.06.2010

§1 Arealbruk

Planomradet er ca 153 daa stort og er satt av til folgende arealbruksformal, jf.
pbl § 25, 1. ledd:

§ 1.1 Arealformal pa plankartet
. Bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse B1-B12, § 12-5, nr.1

2. Bebyggelse og anlegg — bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting,
barnehage, § 12 -5, nr.1

3. Samferdselsanlegg - offentlig kjoreveg, Sal- Sa2, § 12 -5nr. 2

4. Samferdselsanlegg - privat kjereveg, PV1 - PV5,§ 12 -5 nr. 2

5. Samferdselsanlegg - offentlig fortau, Fol- Fo2, § 12 -5nr. 2

6. Samferdselsanlegg - annen veggrunn, tekniske anlegg, § 12 -5 nr.2
7. Samferdselsanlegg - privat felles gangareal, FGI - FG2, § 12 -5 nr. 2
8. Groennstruktur - lekeomrdde L1 -L3, § 12 -5 nr.3

9. Gronnstruktur - felles friomrader FF1 - FF4, § 12 -5 nr.3

10. Grennstruktur - felles vegetasjonsskjerm GFV, § 12 -5 nr.3

11. LNFR - Friluftsformal FL.1 - FL3,§ 12-5nr. 5

12. Hensynssone - bevaring kulturmilje HS1-HS3, § 12 -6

Versjon 1
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§2 Felles bestemmelser

§ 2.1 Generelt
(if pbl §12-7 nr1 0g nr 3)

| forbindelse med byggesoknad skal det vedlegges utomhusplan i malestokk
1:200 som viser utformning av alle ubebygde arealer pa eiendommen. Utomhus-
planen skal vise eksisterende og ny vegetasjon og terreng, jfpbl § 12-7 nr 1.

[ forbindelse med rammesaknad skal det leveres tegninger som viser eksis-
terende og fremtidlige terrengkoter. Sokkelhoyder skal angis for bolig og
garasje.

§ 2.2 Tekniske anlegg
(if pbl § 12-7 nr 1 og nr 4)

Tekniske anlegg, herunder kabler for strom, internett/TV/tlf og lignende, skal
legges i bakken, jfpbl § 12-7 nr 1.

Overvannshandtering skal dimensjoneres for 4 tale vesentlig nedber pa kort tid,
jfpbl § 12-7 nr 4.

Langs Sal-Sa2 og PV1-PVS5 kreves godkjente belysningsanlegg, jfpbl § 12-7
nr 4.

§ 2.3 Terreng og vegetasjon
(if pbl § 12-7 nr 1 og nr 2)

Bebyggelse skal tilpasses eiendommens terrengform. Ved ferdig planering tilla-
tes ikke dpen fylling/skjering i forhold ti! eksisterende terreng utover 1,5 m.
Fyllings-/skjeringskant skal veere minimum 2 m fra grense mot naboeiendom
eller annet formal, jf pbl § 12-7 nr 2.

Eksisterende vegetasjon som eksempelvis sma koller og store treer med god vi-
talitet skal bevares sa langt det er mulig/hensiktsmessig, jf pbt § 12-7 nr 1.

Bekker skal ivaretas i hele planomradet, ogsa pd de enkelte boligeiendommer.
Bekkedrag kan gis ny, mer hensiktsmessig tras¢, men skal ligge apne. Ved
kryssing over bekk med veg, kan bekker legges i kulvert, jfpbl § 12-7 nr 1.

Bevaring og sikring av vegetasjon skal utfares i henhold til:

- Byggforsk blad 513.710 "Sikring av eksisterende vegetasjon pa bygge-
plasser™
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- Byggforsk blad 316.211 "Bevaring av vegetasjon i bygge og an-
leggsomrader”™

Ved nyplanting innen omradet skal det ikke benyttes arter som stdr oppfort i
"Norsk svarteliste™ utgitt av Artsdatabanken, jfpbl § 12-7 nr L.

§ 24 Kulturminner

(jf pbl § 12-7 nr 6)

Dersom det under anleggsarbeidet skulle dukke opp automatisk fredete kultur-
minner, mé arbeidet straks stanses og kulturavdelingen varsles, jf. Kulturmin-
neloven § 8.2.

§ 2.5 Stey

(if phl § 12-7 nr 3)

Utenders og innenders steyforhold skal ivareta Miljedepartementets retnings-
linje for stoy i arealplanlegging T-1442.

§3 Bebyggelse og anlegg — bolighebyggelse B1-B2

{(if pb1 § 12-7 nr 1, nr 5 og nr 11)

[ B1-B2 kan det oppfores konsentrert smahusbebyggelse, jfpbl § 12-7 nr 1.

For B1-B2 skal det i detaljplan settes av lekeareal i trdd med rikspolitiske ret-
ningslinjer for barn og unge i arealplanleggingen, jf pbl § 12-7 nr 4.

Det kan oppferes inntil 40 boliger innenfor omradene B1-B2 til sammen, jf pbl
§ 12-7 nr 5.

For BI-B2 gjelder % BYA = 35 %, jf beskrivelse i TEK, jfpbl § 12-7 nr | 1.

Det stilles krav om ytterligere detaljplan for videre utvikling av Bl og B2, jf
pbl § 12-7 nr 11.

§4 Bebyggelse og anlegg — bolighebyggeise B3-B12

§ 4.1 B3-B12 - bebyggelse og tiltak
(if pbl § 12-7 nr 1)

B3-B4 kan det oppferes frittliggende eneboliger med inntil 2 bruksenheter.
Herav 1 utleieenhet pa maksimalt 60 m?, Alternativt kan det oppfores tomanns-
bolig dersom tomtestorrelsene legger til rette for det.
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1 B5-B12 kan det oppferes frittliggende eneboliger med 1 bruksenhet.

1 B3-B12 kan det oppferes | garasje/uthus med BYA inntil 50 m? per eiendom.
Lekestue, vedskjul el. som er mindre enn 15 m” kan settes opp i tillegg og skal
medregnes i % BYA.

Hver bruksenhet skal ha minst 2 parkeringsplasser pa egen eiendom, hvorav
minst | skal veere biloppstillingsplass pd terreng 4 minimum 18 m®. Dersom det
kun oppfares [ bruksenhet pa eiendommen, skal det opparbeides minst 3 parke-
ringsplasser, hvorav 2 kan innga i garasje.

§4.2 B3-B12 - tillatt grad av utnytting
(if pbl §12-7 nr 1)
For B3-B12 gjelder % BYA =25 %, jf beskrivelse i TEK.

MUA =200 m?

Gesimshgyden pa boligene mé pa ikke noe punkt overstige 4,5 m, regnet fra
planert terreng. Monchoyde inntil 8 meter fra ferdig planert terreng.

Tilsvarende gjelder for gesims pa garasjer, men da med 2,5 m fra planert
terreng, med meneheyde inntil Sm.

Garasjen skal oppfores i | etasje. Loft er ikke tillatt.
§ 4.3 B3-B12 - byggegrenser
(if pbl § 12-7 nr 2)

§ 4.3.1 Byggegrense boliger
Plassering av boliger er vist med byggegrense i plankartet. Bygninger skal plas-
seres pa en slik méte at feltet fremstdr som enhetlig utbygd med gode uterom.

Prinsipper som skal ivaretas for boliger:

Avstand mellom bolighus skal vare minimum 8 m. Under denne forut-
setning varierer avstand til eiendomsgrense mellom 2-6 m.

* Byggegrense fra senterlinje Sal er 12,5 m.

* Byggegrense mot regulert vegkant PVI1-PVS5 er 4 m.

* Byggegrense mot FL1-FL3, FFI —FF3 og L1-L3 er 4 m.
¢ Byggegrense mot reguleringsplanens avgrensning er 4 m.

§ 4.3.2 Byggegrense garasje/uthus
Prinsipper som skal ivaretas for frittliggende garasje/uthus:
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* Avstand til andre bygninger skal vare minimum 2 m og til eiendoms-
grenser minimum 1 m,

* (arasje kan plasseres 2 m fra regulert vegkant for PV1-PVS5 dersom
den plasseres parallelt med veg. Ellers er byggegrense mot Sal og PV1-
PV5 som for boliger.

* Byggegrense mot FFI er 4 m og mot FF2-FF3 og L1-L3 er 2 m.

¢ Byggegrense mot reguleringsplanens avgrensning er 4 m.

§ 4.4 B3-B12 - Utforming av bebyggelse

(if pbl § 12-7 nr 1)

Alle bygninger skal tilpasses den serpregede bebyggelsen pa Naersnes. Herun-
der trehus i fargene hvit, merk red (laverad) eller oker (merk gul). Taket skal
tekkes med matt teglstein, cementtakstein eiler skifer. Papp, shingel, alumini-
umsplater eller glinsende materiale tillates ikke.

Alle bygninger skal ha saltak med en takvinkel mellom 28 og 40 grader.

Den fremtredende lengde- og meneretning pa boliger skal folge terrenget.

Det tillates ark eller takoppleft pad boliger innenfor 1/3 av fasadens lengde.
Garasje/uthus tilpasses og underordnes boligens volum, materialbruk og farge.
Pabygg og tilbygg skal tilpasses eksisterende bebyggelse i materialbruk, form
og farge.

§5 Bebyggelse for offentlig/privat tjenesteyting, barnehage
(jf pbl § 12-7 nr 1, nr 2 og nr 11)

Plassering av barnehage er vist med byggegrense i plankartet, jfpbl § 12-7 nr 2.
% BYA =20%, jfpbl § 12-7 nr 1.

Det stilles krav om detaljplan fer videre utvikling av eiendommen kan finne
sted, ifpbl § 12-7 nr 11.

§6 Samferdselsanlegg - offentlig kjoreveg, Sa1-Sa2

(jif pbl § 12-7 nr 1)

Sal er regulert med en bredde pd 7,5 m fra kant Fol. Herunder normalprofil 5
m asfaltert kjoreveg, 0,5 m skulder og 2 m groft.
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Skraningsutslag pd inntil 8,5 % tillates for Sal.

Sa2 er regulert med en bredde pa 7,5 m fra kant Fo2. Herunder normalprofil
0,25 m sandfang indre skulder, 5 m asfaltert kjoreveg, 0,25 m ytre skulder og 2
m groft.

§7 Samferdselsanlegg - fortau, Fo1- Fo2
(if pbl § 12-7 nr 1)

Fol er regulert med en bredde pa 4,5 m. Herunder normalprofil 2,5 m fortau og
2 m groft.

Fo2 er regulert med en bredde pa 3,0 - 4,25 m. Herunder normalprofil 2,5 m
fortau, 0,25 m ytre skulder 0og 0,25 - 1,5 m grett.

§8 Samferdselsanlegg - annen veggrunn, tekniske anlegg
(if pbl § 12-7 nr 1)

Areal som géar med til fylling/skjaering for Sal-Sa2 og PVI-PVS er regulert
som annen veggrunn, tekniske anlegg.

Ny vei skal legges i terrenget pa en slik méte at behov for fylling og skjering
minimaliseres. Vegskjaeringer/fyllinger skal beplantes, revegeteres eller be-
handles pa annen tiltalende maéte.

§9 Samferdselsanlegg - privat kjoreveg, PV1 - PV5

(if pbl § 12-7 nr 1)

Privat kjereveg er regulert med en bredde pd 6 m. Herunder normalprofil | m
groft, 0,5 m skulder, 3 m asfalt, 0,5 m skulder og 1 m groft.

Snuplass for PV4 er regulert med radius pa 16 m. Trafikkey kan tillates innen-
for radius 8 m.

§ 10 Samferdselsanlegg - privat felles gangareal, FG1 - FG2
(jf pbl § 12-7 nr 1 og nr 14)

FGI1 og FG2 er felles gangareal for B1-B12, jfpbl § 12-7 nr 14,
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Det skal opparbeides enkel sti med grus eller liknende og stien skal sikre gang-
forbindelse/ snarveg mot Naersnes Syd og skolen. Stier skal opparbeides pé en
slik mate at de ikke edelegger det naturlige terrenget, jf pbl § 12-7 nr 1.

§ 11 Grennstruktur - lekeomrade L1 -L3

(if pbl1 § 12-7 nr 1 og nr 14}

L1 er felles lekeplass for B3 og B4,

L2 er felles lekeplass for B5-BS.

L3 er felles lekeplass for B9-B12, jfpbl § 12-7 nr 14.

Lekeplasser skal opparbeides med minimum to lekeapparater egnet for sma
barn, samt benker/bord med plass til minimum 4 personer, jfpbl § 12-7 nr 1.
§ 12  Grennstruktur - felles friomrader FF1 - FF3

(jf pbl § 12-7 nr 1 og nr 14}

FFI er felles grontanlegg for B1, jfpbl § 12-7 nr 14.

FF2-FF3 er felles grontanlegg for B1-B12, hvorav alle boligeiendommer skal
ha like, ideelle andeler, jf pbl § [2-7 ar 14.

FF2-FF3 skal, i tillegg til & vaere rekreasjonsomrade, fungere som buffersone
mellom Narsnes Syd og Neaersnes Syd I1. [ de deler av FF2 og FF3 som ligger
nord for BS og B12, og som er smalere enn |5 m, skal all vegetasjon bevares.
Utover dette kan det i FF2 utfores skjotsel/skogsdrift som beskrevet for FL1-
FL2, samt oppfores enkle installasjoner som utkikkstarn, stier, balplasser og
gapahuker, jfpbl § 12-7 nr 1.

§ 12  Groennstruktur - felles vegetasjonsskjerm GFV

(jif pbl § 12-7 nr 14)

GFV er felles vegetasjonsskjerm for eiendommene gnr. 43, bor, 517, 518, 519
og 520, jfpbl § 12-7 nr 14.

§ 13 LNFR - Friluftsformal FL1 - FL3

(ifpbl §12-7 nr2ognr9)
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Det er ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfore bygg eller anlegg som er til
hinder for omradets bruk til friluftsliv, jfpbl § 12-7 nr 2.

Det er ikke tiilatt & drive flatehogst i FL1-FL3, jfpbl § 12-7 nr 2,

Skogsdrift i FL1 og FL2 ma skje pa en slik mate at minimum 1/3 av eksisteren-
de treer bevares, jevnt fordelt pa hele arealet, og ikke oftere enn hvert tiende &r,
jfpbl § 12-7 nr 9.

§ 14 Rekkefolgebestemmelser
(if pbl § 12-7 nr 10)

Fer utbygging igangsettes skal eiendommene og fellesarealene gjennomgas av
personer med kompetanse innen bevaring og sikring av vegetasjon og nadven-
dige sikringstiltak skal gjennomfares. Arbeidet skal utfares i henhold til:

- Byggforsk blad 513.710 "Sikring av eksisterende vegetasjon pd bygge-
plasser”

- Byggforsk blad 316.211 “Bevaring av vegetasjon i bygge- og an-
leggsomrader”

For utbygging igangsettes skal det utarbeides en szrskilt plan for overvanns-
handtering og drenering i planomradet.

For byggetiltak igangsettes skal det dokumenteres at mdlinger for radon er fore-
tatt. Ved registrerte radonforekomster som overskrider fastsatte grenseverdier
skal beskyttelsestiltak dokumenteres og godkjennes far bygging igangsettes.

Far bygging av boliger igangsettes skal tekniske anlegg veere etablert i samsvar
med planer godkjent av kommunen.

Fer det gis tillatelse til utbygging, skal trafikktelling/ oppdatering av steybereg-
ning og eventuelle behov for steyreduserende tiltak for bebyggelse langs Sa2
som folge av planlagt utbygging i planomrédet, vare gjennomfert, jfr. Miljede-
partementets retningslinje for stey i arealplanlegging T-1442.

I forbindelse med igangsettingssoknaden skal det leveres en arbeidsplan
som viser anleggstrafikk og evt. lokale vegomlegginger under anleggsperto-
den. Under hele anleggsperioden skal det legges vekt pé at skolebarn og
andre myke trafikanter skal kunne ferdes trygt.

[ forbindelse med anleggelse av Fo2 skal nodvendige frisiktsoner 1 krysset
mellom Sundbyveien og Sokkabekkveien opparbeides.

Ved opparbeidelse av Fo2 og Sa2 skal anleggstiltakene ikke medfore inn-
grep pd inntilliggende eiendommer.
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Sal-Sa2 med tilherende fortau og PV1-PVS5 skal vaere ferdig opparbeidet, ink-
[udert behandling av skjeringer/fyllinger, for brukstillatelse gis for de bygning-
er som skal benytte aktuell veg som atkomst.

L1-1.3 skal vare ferdig opparbeidet for det gis brukstillatelse for de boligene
disse harer til.

Stier i FG1 og FG2 skal veere ferdig opparbeidet for det gis brukstillatelse for
boliger i henholdsvis B5—-B8 og B9-B12.

Utomhusareal skal vare ferdig opparbeidet, inkl. biloppstillingsplass(er), for
boliger gis ferdigattest. Bolig kan gis brukstillatelse, og opparbeidelse av utom-
husareal utsettes til farstkommende var/sommer, dersom boligen ellers er fer-
digstilt og klar til bruk mens det fortsatt er tele i bakken.

§ 15 Sikringssone - Frisiktssone ved veg
(jf pbl § 12-7, nr 6)

Frisiktssone og frisiktslinjer mellom Sal og PV1-PV5 er vist i plankartet. Det
skal ikke plasseres elementer i hayden 0,5 - 1,5 m som kan veare til hinder for
sikt. Traer hvor trekronen i sin helhet ligger over 1,5 m kan tillates.

§ 16 Hensynssone - kulturmilje HS1-HS3
(if pbl § 12-7, nr 6)

Hensynssonene inneholder aktivitetsomrader fra for-reformatorisk tid, og er
automatisk fredete kulturminner.

Reguleringsplankartet viser omrddenes avgrensning, og innenfor avgrensningen
skal det ikke gjores noen form for fysiske inngrep eller andre tiltak som kan
skade, tildekke eller skjemme kulturminnene, jf. kulturminneloven § 3.

Inkludert i fredningen herer en sikringssone pa minimum et fem meter bredt
belte regnet fra kulturminnets synlige ytterkant, jf. kulturminneloven § 6. In-
nenfor dette omrédet er det ikke tillatt med noen form for inngrep.




Royken kommune
Greonn, nzer og levende

HS Bolig AS
Spikkestadveien 108 A

3430 SPIKKESTAD

Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
SINGUN GNR 43/585 23.07.2018
S517/1073 L37966/18

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse 17/1073

43/585 Sokkabekkveien 47 - Ferdigattest for tomannsbolig
Vi har mottatt din sgknad om ferdigattest for tomannsbolig. Sgknaden ble mottatt
29.06.2018 og er senere komplettert.

Kommunen avholdt tilsyn i forbindelse med sgknad om ferdigattest, det ble registret
observasjoner under tilsynet, men ingen avvik. | forbindelse med tilsynet vises det til
tilsynsrapporten som er sendt ut i eget brev.

Du har sendt inn ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse, jf.
byggesaksforskriften (SAK) § 8-1.

Vi gir deg ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
var avslutning av saken.

Du ma ikke ta i bruk bygningen eller deler av den til annet formal enn det som er fastsatt i
de tillatelser som du har fatt.

Har du spersmal?
Ta gjerne kontakt pa tIf. 31 29 60 00 eller pa e-post:

postmottak@royken.kommune.no hvis du har spgrsmal.
Husk & oppgi saksnummer i emnefeltet.

Dette dokumentet er elektronisk godkjent av:
Med vennlig hilsen

Silje @stgard for:

Marianne Estevenin Sindre Hyggen Gunnerud
Leder byggesak Byggesaksbehandler
Byggesak Telefon: 31296000 Internett: www.royken.kommune.no

Postadr.: Radhuset 3440 Royken Telefaks: 31296020 QOrg.nr.: 938 709 866 MVA
Epost: postmottak@royken.kommune.no Bespksadresse: Radhuset, 3440 Royken Kontonr.: 7137.05.00112
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Utskriftsdato: 21.03.2025
) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 243 Bruksnr. 585 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Sokkabekkveien 47A, 3478 NAERSNES

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 11 655,77 kr
Renovasjon 5648,12 kr
Vann 10 965,30 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grunnkart
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s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. lite nyaktig >=500 cm

W w ws Hjelpelinje veikant

Eiendom: 243/585/0/1
Adresse:  Sokkabekkveien 47A
Dato: 21.03.2025
Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Rgyken

kommune Telefon: 66 70 00 00
post@asker.kommune.no

)\

Dato: 21.03.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr: 243 Bnr: 585 Fnr: Snr: 1
Adresse: Sokkabekkveien 47A, 3478 NAERSNES

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avigp:
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avlgp

Har eiendommen vannmaler? Ja X Nei []

Hvis nei, antall m3 pr. ar:

Sameie: |:|

Ikke tilknyttet: []

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.


mailto:postmottak@asker.kommune.no
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Eiendom: 243/585/0/1

Dato: 21.03.2025

Asker kommune Malestokk: 1:1000

) Ledningskart

Adresse: Sokkabekkveien 47A

UTM-32
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Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avv:kl kaﬂet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




) Reguleringsplankart N

Eiendom: 243/585/0/1
Adresse: Sokkabekkveien 47A
Dato: 21.03.2025
Asker kommune Malestokk: 1:1000

N 6624700

00¢+8S 3

43/585

©Norkart 2025

00€18S 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Mailelinje/Avstandslinje

Paskriftbredde

P &skrift plantilbehgr




Kartverket

SLEMMESTAD EIENDOMSMEGLING AS
V/TROND IVAR OLSEN

ETERNITVEIEN 4

3470 SLEMMESTAD

Bestiller: info@ambita.com : Dato

Deres referanse: 16-0044/20 14.04.2020
Vér referanse: 2125832/12376937

Bestilling: C3 2020-04-14 (4) 113

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1396937 200 13.12.2017 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gar. Bnr. Far. Snr.
3025 ASKER 243 585 0 0

) Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnhefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Dokid: 17091607 (17/3105-

1)

ElE

Soknadsskiema

o

Begjaring om oppdeling
i eierseksjoner

Etter tinglysing returneres begjzeringsskjemaet til
Org.nr.: 938 709 866

Reyken kommune,

Katrinedsveien 20, reseksjone"ng

3440 Royken '

Kun opplysninger i feltene 1 - 4 registreres | grunnboken

1. Elendommen som bagjares seksjonert

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksny. Festenr. Seksjonsnr.
0627 Royken 47 £§&55

2, Hlemmelshavar{a) o -
Fedselsnr/Org.nr. (11/9 siffer) | Navn Seksjonsnr, Ideell andel
IR Lo 323 IS Bala o Ya'ay:

3. Begj®ring. Eiendommen begj@res oppdelt | piarseksjoner sllk det framgér av otterstiende fordalingsliste
s.nr. S.nr.

S.nv._ [ omal[Erak (tior) :rx:;ggs Sr. Jromal[Brak ieller :;qus- FomailBrek (lien) T::]gg’s. mdled ‘:fa’:??
1 i1 i 11 21 21
2 ig { T {12 22 32
3 13 23 33
4 14 24 34
5 15 25 35
6 16 26 36
7 17 27 37
8 18 28 38
9 19 29 39
10 20 30 40
SUM BROK SUM BROK SUM BROK SUM BROK
SUM BROK (TELLERE) P = NEVNER | SAMEIEBROKEN ¢

4. Supplerende tekst 7!

0BS | Her pafares kun opplysninger som kan og skal tingtyses.
Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestdr i. Eventuelt pa hvilken méte fellesarealene berares.

Slanaturer 7

TS Bolg

\, hkg b ul\ <k

Rubrikk foyupiderskrifter fi nnes nederst p& side 2. Fel 7)]D: sk)emae! bestar av lese ark, kraves j
\
AN A &+

Iz)\ \

A0 7 an

®Reyken kommune, Plan, byagesak og oppmalingsenheten . Seksjoneringsbegjering - side Side 1av3



5. Egenerklaring
Undertegnede erkleerer at
a) m seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.
b) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

c) @' inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

d) & bruksenhetenes formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e) ‘E] ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt & skulle tjene beboernes eller
bebyggelsens felles behov.

f) @ areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
leier har kieperett.

a) m hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

h) [E‘ hver boligseksjon har kjgkken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og
WC eri eget eller egne rom,
eller

[:| boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) & det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLARING - JFR. STRAFFELCVENS §§ 189 OG 190.

6. Tegninger m.v.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlopende sidenummerert.

Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjaeingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. Pa tegningene er grensene for bruksenhetene,
forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

7. Underskrifter

Sted og dato Un#rskriﬂ B T T 7 Navn gjentas med blo bokst. i Ektefelle/registrert partner * |

3io-1t / 3 N BO]Ig

<oiickead (L 72 RNARD. ST =R Spikhestadasaen s
\ 7 3430 Spikhestad
Tif. 31292740

©®Royken kommune. Seksjoneringsbegjaering - side Side 2 av 3

as



8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering '”

D Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)

eller

D Styret erkleerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

Sted og dato Underskrift ' Navn gjentas med blokkbokst.

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

D Befaring er foretatt

D Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt '?

@ Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen folger vedlagt

Reyken kommune erklarer at tillatelse til seksjonering / reseksjonering er gitt for:

Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
43 58C | -2 i Royken kommune
Dato Underskrift Stempel
é7/ S YKEN KOMMUNE
(2~ lolt F«\Sc‘;& \Qouwx‘.-(}/\_, e
Noter: :

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=nzeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle tellerne summeres ned, og summen utgjer da sameiebrgkens nevner.

6) Bs=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebroken reduseres.

10)Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11)Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av
arsmeateprotokoll el.l.

12)Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med
tinglysingsgjenpart.

®Rayken kommune. Seksjoneringsbegjeering - side Side 3 av 3
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Vegstatuskart for eiendom 3203 - 243/585//

Utskriftsdato: 21.03.2025

A

548

584

5SBB

(=]

s}

A5
450

Europaveg

# Europaveg

' Europaveg tunnel

Riksveg

# Fiksveg 534
#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

# Fylkesveg

»' Fylkesveg tunnel

Kormmunalveg

/ Kommunalweg

4]
&

»* kommunalveg tunnel
Privatveg
Frivatveg

privatveg tunnel
Skogshbilveg
Skogsbilveg
skogsbileg tunnel
Ferje
+ Ferje
Gang - og sykkelveger
/" Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

a5

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Asker
kommune

Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 RAYKEN
Telefon: 66 70 00 00
E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 21.03.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei,

vann og avigp

Gnr:

243 Bnr: 585

Fnr:

Snr: 1

Adresse:

Sokkabekkveien 47A, 3478 NAERSNES

Vegadkomst

Offentlig veg X

Ankomst fra Via privat stikkvei [ Privat veg [ ] Ingen vegadkomst [_]
Merknad:

Tilkobling til vann og avlep
Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja X Nei []
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig avlgp via privat stikkledning? Ja [ Nei []
Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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