
Egenerklæringsskjema
Dette skjema vil være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma  Partners Eiendomsmegling
Storfjord AS Oppdragsnr.  39250026

Adresse  Nye Sædalsveien 102E

Postnr.  5099 Sted  BERGEN

Er det dødsbo?   Nei  Ja Avdødes navn  

Salg ved fullmakt?   Nei  Ja Navn hjemmelshaver  

Når kjøpte du
boligen?  2016 Hvor lenge har du bodd i

boligen?
 8 år 4
måneder

Har du bodd i boligen
siste 12 mnd?   Nei  Ja 

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget)
tegnet bygningsforsikring?  If forsikring Polise/avtalenr  Ukjent

Selger 1 Fornavn Kjerstin Etternavn Vågenes

    

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER

 

(spørsmål som besvares med «Ja», skal beskrives nærmere i feltet
«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har vært feil ved våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller

soppskader?
   Nei  Ja Kommentar  
2. Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom? Hvis nei, gå til punkt 3.
   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats 
 Firmanavn  
 Redegjør for hva som

ble gjort av hvem og
når:

 

3. Kjenner du til om det er/har vært feil på vann/avløp, herunder rørbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

   Nei  Ja Kommentar  
4. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?
   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats 
 Firmanavn  
 Redegjør for hva som

ble gjort av hvem og
når:

 

5. Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

   Nei  Ja Kommentar  



6. Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dårlig trekk, sprekker,
pålegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

   Nei  Ja Kommentar  
7. Kjenner du til om det er/har vært skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller

lignende?
   Nei  Ja Kommentar  
8. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader i boligen?
   Nei  Ja Kommentar  
9. Kjenner du til om det er/har vært insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller

lignende?
   Nei  Ja Kommentar Det har vært observert skjeggkre. Lite observasjon de siste årene. 
10. Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
   Nei  Ja Kommentar  
11. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på terrasse/garasje/tak/fasade?
   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats 
 Firmanavn I regi av Sameiet’s styre 
 Redegjør for hva som

ble gjort av hvem og
når:

Altan bak (øst). Gulv delt i tre deler for å utføre rengjøring og kontroller. 

12. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeider på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gå til punkt 13.

   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats 
 Firmanavn  
 Redegjør for hva som

ble gjort av hvem og
når:

 

13. Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

   Nei  Ja Kommentar  
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
   Nei  Ja Kommentar  
15. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeider som normalt bør utføres av faglærte personer utover det

som er nevnt tidligere (f.eks. på drenering, murerarbeid, tømrerarbeid etc.)?
   Nei  Ja Kommentar  
16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank på eiendommen? Hvis nei, gå til punkt 17.
   Nei  Ja 

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medføre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

   Nei  Ja Kommentar  
18. Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
   Nei  Ja Kommentar  
19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, gå til punkt 20.
   Nei  Ja 



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, gå til punkt 21.

   Nei  Ja Kommentar  

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
   Nei  Ja Kommentar  
22. Kjenner du til om det er foretatt radonmåling?
   Nei  Ja Kommentar  
23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller målinger?
   Nei  Ja Kommentar  
24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. tinglyste

forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?
   Nei  Ja Kommentar  

SPØRSMÅL FOR BOLIGER I
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
   Nei  Ja Kommentar  
26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrørende eiendommen som kan medføre økte

felleskostnader/økt felles gjeld?
   Nei  Ja Kommentar  
27. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.

rotter, mus, maur eller lignende?
   Nei  Ja Kommentar Skjeggkre i enheter. Har vært observert rotter i uteområde tilbake i tid. Tiltak ble iverksatt. 
28. Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
   Nei  Ja Kommentar Skeggkre i flere enheter. 

TILLEGGSKOMMENTAR
 
 
Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkår for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklæringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 måneder
fra oppdragsinngåelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngått eller fornyet før 15.12.2024 vil også
få nye priser når disse oppdragene er eldre enn 6 måneder regnet fra oppdragsinngåelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal være gyldig. 

Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, må egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og
eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny signeringsdato som legges til
grunn.
 



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i følgende tilfeller: 
- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller 
- mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller 
- når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom 
- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg. 
- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850 
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle. 
Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før
overtakelse. 

For øvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjøpslovens § 20 (aksjeboliger).
Ved signering av nærværende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som følge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsløsninger, herunder BankID.
 
Forsikringsvilkårene leser du i sin helhet på:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

 
Jeg ønsker å tegne boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved
oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke selges som ledd i
næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstående (se også forsikringsvilkårene punkt 9) kan Anticimex Forsikring søke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til å gjøre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er også kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngår i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

 
Jeg ønsker ikke å tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å tegne slik forsikring.

 
Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkår

 
 

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.

 
Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller
deres representanter.

 

Opprettet: 18/03/2025 21:03:33 (EES-versjon: 3)

https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf


Tilstandsrapport

BERGEN kommune

Nye Sædalsveien 102 E , 5099 BERGEN

gnr. 10, bnr. 834, snr. 9

Befaringsdato: 25.03.2025 Rapportdato: 26.03.2025 Oppdragsnr.: 12299-2800

Henne Takst ASAutorisert foretak:

WQ2035Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 89 m² BRA-i: 84 m²

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. 
 
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, må selger sørge for at areal i rapporten er oppdatert og følger ny bransjestandard for areal. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

 
Henne Takst AS ble stiftet i 2013 og drives av Daniel Henne
Selskapet tilbyr tjenester innen bolig og eiendom.
- Tilstandsrapport.
- Verdi- og lånetakst.
- Konsulent tjenester (uavhengig kontroll, byggesak, rådgivning mm).

Daniel Henne ble i 2005 utdannet tømrer og i 2010 videreutdannet som
byggmester hos Bergen Fagskole. I 2012/13 fullførte han utdannelse som
takstmann hos NEAK og har siden jobbet som uavhengig takstmann.
Med flere års erfaring fra ulike roller i bygg- og anleggsbransjen som tømrer og
byggeleder sitter Henne på bred og god kunnskap. Henne Takst AS skal stå for grundig og kvalitetsbevisst arbeid for
både private og profesjonelle aktører.

Uavhengig Takstingeniør

hennetakst@gmail.com

Daniel Henne

Rapportansvarlig

909 48 327
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingeniører som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot 
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne få TG2 eller TG3 
uten at det nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres. Dette kan 
gjelde sluk, tettesjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som gjelder 
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Nye Sædalsveien 102 E , 5099 BERGEN
Gnr 10 - Bnr 834
4601 BERGEN

Henne Takst AS
Øvre Våganeset 27

5106 ØVRE ERVIK
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) så blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angitte 
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pristilbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000

Nye Sædalsveien 102 E , 5099 BERGEN
Gnr 10 - Bnr 834
4601 BERGEN

Henne Takst AS
Øvre Våganeset 27

5106 ØVRE ERVIK
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BESKRIVELSE - FELLES BYGNINGSMASSE

Selveier leilighet i et sameiet bestående av totalt 41 seksjoner. 

Grunn og fundamenter:
Bygningen har en grunnmur av betong. 

Takkonstruksjon:
Bygget har flat takkonstruksjon som er utvendig tekket med folie 
el.l membrantekking,

Etasjeskiller:
Etasjeskiller av bjelkelag i tre. 

Oppvarming: 
Peisovn i stuen
Termostatstyrte varmekabler på bad
Øvrig oppvarming via panelovner 

FORUTSETNINGER
Eier har rekvirert tilstandsrapport over eiendommen. 
Eier var tilstede på befaringsdagen og har gitt generelle 
opplysninger om eiendommen på befaringen.

Bygget er oppført i 2011.  

Referansenivå: Bygget er oppført etter krav av den tids 
bygningslov og byggeforskrifter samt etter den tids byggeskikk 
og faglig utførelse.
Det forventes fremtidig vedlikehold på eldre bygningsdeler hvor 
levetiden begynner å gå ut. Eldre konstruksjoner/deler har sitt 
utgangspunkt i eldre forskrifter og vil normalt ikke tilfredsstille 
dagens krav. 

Egenskaper: 
En rekke av leilighetens egenskaper må forventes å være 
dårligere iht dagens byggeforskrifter og krav. Dette gjelder 
tetthet og varmeisolering. 

Konklusjon / vurdering:
Leilighet med flere gode kvaliteter, god planløsning og med 
gjennomgående normal standard. 
Innredning og overflater har normal bruksslitasje iht alder. 

For fullstendig gjennomgang av bygningsdeler henvises det til 
konstruksjoner og rapporten for øvrig.

For rapporter som gjelder leilighet/bolig i et sameie eller 
aksje/andelslag (borettslag) er undersøkelsene begrenset til 
innvendig i leiligheten/boligen. Takstmannen har ikke kontrollert 
lukkede konstruksjoner med mindre dette er beskrevet i 
rapporten.  Om hulltaking ikke er gjennomført er dette 
begrunnet i rapporten. Takstmannen har da utført fuktmålinger 

på/ i tilstøttende rom til våtrom. Evt avvik vil bli beskrevet i 
rapporten.  

Det tas spesifikt forbehold om følgende: 
Takstmannen har ikke mottatt brannprosjektering for bygget.
Tegninger ikke er mottatt og derfor ikke gjennomgått. Det kan 
derfor ikke utelukkes avvik mellom godkjente tegninger og 
dagens bruk på befaringsdagen.

Det tas spesifikt forbehold om at det ikke er gjennomført 
destruktive inngrep i lukkede konstruksjoner som yttervegger, 
takkonstruksjon, bjelkelag, skillevegger, mm og det kan derfor 
ikke utelukkes skjulte feil og mangler i de lukkede 
konstruksjonene og tiltak kan ei heller ikke utelukkes.   

Utbedrings kostnader vedørende tilstandsgrad 2: 
I denne rapporten er det ikke satt anslag for utbedringer på 
punkt som er satt til tilstandsgrad 2, som nevnt på side 4 i 
rapporten. Dette for å følge § 2-22 i forskrift til avhendingsloven. 
"Den bygningssakkyndige skal også gi et sjablonmessig anslag på 
hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler som gis 
tilstandsgrad 3". Dette ble også informert om på selve 
befaringen. 

Boligbygg med flere boenheter  - Byggeår: 2011

UTVENDIG Gå til side

Vinduer:
Vinduer med 2-lags glass i malte trekarmer fra 2010. 

Ytterdører: 
1.etasje: 
Glatt ytterdør med 2-lags glass i malt trekarm fra 2010
2.etasje: 
Skyvedør med 2-lags glass i malt trekarm fra 2010
Balkongdør med 2-lags glass i malt trekarm fra 2010.

INNVENDIG Gå til side

Innvendige overflater: 
Gulvene er belagt med: parkett og flis 
Innvendige vegger er bekledd med: malt platekledning og flis 
Himlinger består av: malt platekledning 

Innvendige dører: 
Hvite glatte dører innvendig i leiligheten.

VÅTROM Gå til side

Areal: 5,3 m2 
Bad med flis på gulvet, flis på vegger og malt platekledning i himling 
med led downlights. 
Utstyr: Foldedører i dusj, veggtoalett og baderomsinnredning med 
heldekkende servant samt belyst speil. 

-Termostatstyrte varmekabler i gulv. 
-Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon med tilluft under dør. 
-Alder 2011
-Dokumentasjon er ikke fremlagt 
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Arealer Gå til side

 
Areal: 3,3 m2
Vaskerom med belegg på gulvet, malt platekledning på vegger og 
malt platekledning i himling. 
Utstyr: Opplegg for vaskemaskin. 

-Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon med tilluft under dør. 
-Alder: 2012
-Dokumentasjon er ikke fremlagt 

KJØKKEN Gå til side

Areal: 17,2 m2 

Norema kjøkkeninnredning med glatte fronter og laminert 
benkeplate med kjøkkenvask. 

Integrert hvitevarer: 

-Platetopp m/induksjon
-Stekeovn
-Kjøleskap 
-Oppvaskmaskin 
-Micro 

Avtrekk via kjøkkenventilator. 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

VVS: 
Vannrør i rør i rør med fordelerskap montert på badet. 
Stoppekran i fordelerskap 
Synlig avløp i plast 

Ventilasjon: 
Balansert ventilasjon. Styres via Flexit kjøkkenventilator. 

VVB: 
Oso varmtvannsbereder på 198L fra 2011 er montert på badet 

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet Gå til side

Gå til side
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

For rapporter som gjelder leilighet/bolig i et sameie eller 
aksje/andelslag (borettslag) er undersøkelsene begrenset til 
innvendig i leiligheten/boligen. Takstmannen har ikke 
kontrollert lukkede konstruksjoner med mindre dette er 
beskrevet i rapporten.  Om hulltaking ikke er gjennomført er 
dette begrunnet i rapporten. Takstmannen har da utført 
fuktmålinger på/ i tilstøttende rom til våtrom. Evt avvik vil bli 
beskrevet i rapporten.  

Utbedrings kostnader vedørende tilstandsgrad 2: 
I denne rapporten er det ikke satt anslag for utbedringer på 
punkt som er satt til tilstandsgrad 2, som nevnt på side 4 i 
rapporten. Dette for å følge § 2-22 i forskrift til 
avhendingsloven. "Den bygningssakkyndige skal også gi et 
sjablonmessig anslag på hva det vil koste å utbedre rom eller 
bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3".

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Boligbygg med flere boenheter 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger og terrasser - 2

Gå til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gå til side

Kjøkken > 1.etasje > Kjøkken  > Overflater og 
innredning

Gå til side

Våtrom > 1.etasje > Bad  > Overflater Gulv Gå til side

Våtrom > 1.etasje > Bad  > Sluk, membran og 
tettesjikt

Gå til side

Våtrom > 2.etasje  > Vaskerom  > Overflater Gulv Gå til side

Nye Sædalsveien 102 E , 5099 BERGEN
Gnr 10 - Bnr 834
4601 BERGEN
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Øvre Våganeset 27
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UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Yttervegger er oppført i isolert bindingsverk med innvendig dampsperre og platekledning. 
Utvendig vindtetting, lekter og liggende kledning. 

Selve konstruksjonen er bygget inn og lar seg ikke kontrollere. Det er ikke observert alvorlige skjevheter eller avvik. 
Med bakgrunn i visuell inspeksjon og lokal stikktaking er veggkonstruksjonene vurdert. Det tas spesifikt forbehold om at det ikke er gjennomført 
destruktive inngrep i lukkede konstruksjoner (som yttervegger) og det kan derfor ikke utelukkes skjulte feil og mangler i de lukkede konstruksjonene og 
tiltak kan ei heller ikke utelukkes 

Vinduer

Vinduer med 2-lags glass i malte trekarmer fra 2010. 

Det ble foretatt tilfeldig kontroll av åpne- og lukke mekanismer på noen få vinduer. Funksjon: Ok. 
I denne rapporten er det bare tilfeldige vinduer i den aktuelle leiligheten som er vurdert.

Årstall: 2010 Kilde: Produksjonsår på produkt

Dører

1.etasje: 
Glatt ytterdør med 2-lags glass i malt trekarm fra 2025. Skiftet i regi av sameiet. 

2.etasje: 
Skyvedør med 2-lags glass i malt trekarm fra 2010
Balkongdør med 2-lags glass i malt trekarm fra 2010.

Det ble foretatt tilfeldig kontroll av åpne- og lukke mekanismer. 

Balkonger, terrasser og rom under balkonger og terrasser

Fra stue i 2.etasje er det utgang til en terrasse på ca 8,2 m2 

Rekkverkshøyde: 1,04m 

Takplater i himling er ikke tett og trapp lekkasje må forventes. Om man skal ha tett himling, må membran etableres 

Balkonger, terrasser og rom under balkonger og terrasser - 2

Fra soverom i 2.etasje er det utgang til en terrasse på ca 5,5 m2 

Rekkverkshøyde: 0,90m 

Vurdering av avvik:
• Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshøyder.

Konsekvens/tiltak

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 
Kommentar
Iht Eiendomsverdi.no

Byggeår
2011
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• Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshøyde opp til dagens forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Gulvene er belagt med: parkett og flis 

Innvendige vegger er bekledd med: malt platekledning og flis 

Himlinger består av: malt platekledning 

Våtrom er vurdert i egen rubrikk 

Det er normalt at det er en del innfestninger på vegger for bilder, Tv, eller lignende. Disse blir mer synlig når leiligheten er fraflyttet og tom. Dette nevnes 
ikke som eget punkt da vi ser på dette som normal slitasje. 

Pipe og ildsted

Stålpipe over tak 

Det refereres til fagskyndig/feier for opplysninger om tilstand. Det opplyses at det ikke er kjente merknader fra feier vedrørende pipe og ildsted. 

Innvendige trapper

Åpen heltretrapp med håndrekke på 2 sider 

Innvendige dører

Hvite glatte dører innvendig i leiligheten.

VÅTROM

Generell

Areal: 5,3 m2 

Bad med flis på gulvet, flis på vegger og malt platekledning i himling med led downlights. 

Utstyr: Foldedører i dusj, veggtoalett og baderomsinnredning med heldekkende servant samt belyst speil. 

-Termostatstyrte varmekabler i gulv. 
-Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon med tilluft under dør. 

-Alder 2011
-Dokumentasjon er ikke fremlagt 

1.ETASJE > BAD 

Overflater vegger og himling

Flis på vegger
Malt platekledning i himling 

1.ETASJE > BAD 
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Overflater Gulv

Flis på gulv. 

-Termostatstyrte varmekabler. 

-Ved enkel vanntest i nedslagsfelt i dusj, ble det registrert lokalt fall i dusjsonen.  

-Øvrig gulv har noe fall mot sluk. 

1.ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Gulvet har ikke tilfredsstillende fall til sluk iht. gjeldende byggteknisk forskrift (TEK17). Målinger viser at gulvet har minimalt fall, noe som medfører fare for 
vannansamlinger og redusert funksjonalitet ved avrenning. 

Badet har fungert uten opplyst svikt siden byggeår. Det er imidlertid påvist enkelte fliser med bom (hulrom under flisene), noe som kan føre til svekket 
vedheft og risiko for fremtidige skader.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Ved modernisering av må fall iht krav etableres 

Det anbefales regelmessig overvåking av områder med bom i fliser, slik at eventuell videre utvikling oppdages tidlig og nødvendige tiltak kan iverksettes. 
Lokale utbedringer bør vurderes ved behov.

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med vannlås og klemring. 
Synlig mansjett og rester av membran i sluk. 

Merk; Det gjøres spesielt oppmerksom på at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjøres ved å demontere fliser. 
Denne type destruktive undersøkelser er ikke gjennomført i denne rapporten. Det er etter beste evne gjennomført en visuell kontroll etter fjerning av 
slukreist. 

1.ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Ikke fremlagt dokumentasjon på utførelsen i sluk, utførelse av membran eller produkter brukt på våtrommet. 

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Innhent dokumentasjon på utførelse av tettsjikt samt produkter benyttet på våtrommet 

Sanitærutstyr og innredning

1.ETASJE > BAD 
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Foldedører i dusj, veggtoalett og baderomsinnredning med heldekkende servant samt belyst speil. 

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon med tilluft under dør. 

1.ETASJE > BAD 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking ble utført på kjøkkenet, uten funn av unormale fuktverdier. 
Det gjøres oppmerksom på at hulltaking med fuktmåling på et tilfeldig punkt, ikke kan garantere for avvik/svikt andre steder i de lukkede konstruksjonene 
tilhørende våtrommet. 

Vektprosent i trevirke er målt på innside av inspeksjonshull.
• Målingen viste vektprosent på 8,5 %.
- Under 16 % anses å være normalt/tørt.
- Mellom 16-20 % anses å være i risikosonen for fukt-/råteskader.
- Over 20 % anses å være fuktig, med høy risiko for fukt-/råteskader.

1.ETASJE > BAD 

Generell

Areal: 3,3 m2

Vaskerom med belegg på gulvet, malt platekledning på vegger og malt platekledning i himling. 

Utstyr: Opplegg for vaskemaskin. 

-Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon med tilluft under dør. 

-Alder: 2012
-Dokumentasjon er ikke fremlagt 

2.ETASJE  > VASKEROM 

Overflater vegger og himling

Malt platekledning på vegger og i himling. 

2.ETASJE  > VASKEROM 

2.ETASJE  > VASKEROM 
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Overflater Gulv

Belegg på gulvet med bassengløsning 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Gulvet har ikke tilfredsstillende fall til sluk iht. gjeldende byggteknisk forskrift (TEK17). Målinger viser at gulvet har minimalt fall, noe som medfører fare for 
vannansamlinger og redusert funksjonalitet ved avrenning. 

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Gulvbelegget er utført med bassengløsning, noe som sikrer at eventuelt lekkasjevann blir ledet direkte til sluk og ikke til tilstøtende rom. Denne utførelsen 
reduserer risikoen for følgeskader ved eventuelle lekkasjer.

Løsningen anses som hensiktsmessig og krever ingen umiddelbare tiltak. Jevnlig kontroll anbefales for å sikre at funksjonaliteten opprettholdes.

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med vannlås og klemring 
Gulvbelegg er ført under klemring 

2.ETASJE  > VASKEROM 

Sanitærutstyr og innredning

Opplegg for vaskemaskin. 

2.ETASJE  > VASKEROM 

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon med tilluft under dør. 

2.ETASJE  > VASKEROM 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking ble utført vaskerommet, uten funn av unormale fuktverdier. 
Det gjøres oppmerksom på at hulltaking med fuktmåling på et tilfeldig punkt, ikke kan garantere for avvik/svikt andre steder i de lukkede konstruksjonene 
tilhørende våtrommet. 

Vektprosent i trevirke er målt på innside av inspeksjonshull.
• Målingen viste vektprosent på 8,9 %.
- Under 16 % anses å være normalt/tørt.
- Mellom 16-20 % anses å være i risikosonen for fukt-/råteskader.
- Over 20 % anses å være fuktig, med høy risiko for fukt-/råteskader.

2.ETASJE  > VASKEROM 
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KJØKKEN

Overflater og innredning

Areal: 17,2 m2 

Norema kjøkkeninnredning med glatte fronter og laminert benkeplate med kjøkkenvask. 

Integrert hvitevarer: 

-Platetopp m/induksjon
-Stekeovn
-Kjøleskap 
-Oppvaskmaskin 
-Micro 

Avtrekk via kjøkkenventilator. 

Komfyrvakt: NEI 
(Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400)
Fuktsensor med magnetventil på vanntilførsel: NEI 

Ved kontroll med fuktindikator ble det ikke registrert fukt i kjøkkenbenk eller gulv på befaringsdagen.
Teknisk tilstand på hvitevarer er ikke kontrollert. 

1.ETASJE > KJØKKEN 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Lokal svelling i benkeplate ved oppvaskmaskin 

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Lokale utbedringer kan vurderes 

Avtrekk

Avtrekk fra kjøkkenventilator 

1.ETASJE > KJØKKEN 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrør i rør i rør med fordelerskap montert på badet. 
Stoppekran i fordelerskap 
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Bygningsdelen er ikke fullstendig vurdert i denne rapporten da dette krever spesialkompetanse og autorisasjon. 
Tilstandsgrad settes primært på bakgrunn av alder. Evt. åpenbare feil og mangler kommenteres dersom disse er synlige på befaring. 
Vannrør er bare kontrollert i den aktuelle leiligheten. Felles rør, stigeledninger mm. er ikke kontrollert grunnet lite tilkomst.
Det meste av rørnettet er skjult og gir derfor ikke mulighet for visuell kontroll. 

Avløpsrør

Synlig avløp i plast 

Bygningsdelen er ikke fullstendig vurdert i denne rapporten da dette krever spesialkompetanse og autorisasjon. 
Tilstandsgrad settes primært på bakgrunn av alder. Evt. åpenbare feil og mangler kommenteres dersom disse er synlige på befaring. 
Avløpsrør bare kontrollert i den aktuelle leiligheten. Felles avløpsrør, stigeledninger mm. er ikke kontrollert grunnet lite tilkomst.
Det meste av rørnettet er skjult og gir derfor ikke mulighet for visuell kontroll. Skjult nett kan være eldre.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon. Styres via Flexit kjøkkenventilator. 

Varmtvannstank

Oso varmtvannsbereder på 198L fra 2011 er montert på badet 

Vurdering av avvik:
• Det er ikke påvist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
• Det bør etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg
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Sikringsskap: 

-Jordfeilautomatsikringer
-Overspenningsvern 

Kursfortegnelse: JA 
Samsvarserklæring: JA 

Takstmannen har ikke fagkompetanse på område og tilstandsgrad er derfor ikke satt. Store deler av anlegget er skjult. Det tas spesifikt forbehold om at 
det kan forekomme større avvik på EL anlegget og dermed påløpe kostnader for utbedringer. Dette grunnet takstmannens manglede kompetanse 
vedrørende kontroll av EL anlegg. Det er kun fagfolk med spesialkompetanse som kan gjennomføre kontroll av EL anlegg. Selv ikke en vanlig elektriker kan 
utføre en EL kontroll. 

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette 
kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik 
forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av 
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Spørsmål til eier

3. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Ja   

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som 
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

6. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 
anlegg?
Nei

7. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig 
tilstanden på elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

8. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

9. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
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Nei

Branntekniske forhold
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer til disse spørsmålene i 
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering 
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til å gi slik 
veiledning eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav på søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskriftskrav på søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til å være delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Boligbygg med flere boenheter 
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Kjeller 5 5

1.etasje 45 45

2.etasje 39 39 14

SUM 84 5 14
SUM BRA 89

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

Kjeller Bod

1.etasje Kjøkken, Entré, Soverom, Bad

2.etasje Stue m/trapp, Vaskerom, Soverom
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Kommentar
- Arealene er oppmålt på stedet iht. NS-3940 med håndholdt laser.
                                   
1.etasje: 

Takhøyde i entre er 2,40m

Entre 9 m2 
Soverom 11 m2 
Bad 5,3 m2
Kjøkken 17,2 m2 

2.etasje 

Takhøyde i stuen er 2,52m

Stue m/trapp 27,2 m2 
Soverom 7,7 m2 
Vaskerom 3,3 m2 

Areal summert sammen rom for rom vil være mindre enn oppgitt total areal, dette skyldes differanse bestående av innervegger, evt piper, 
sjakter og trapper.  Avvik i oppgitte arealer vil kunne forekomme. 

Iflg eier/oppdragsgiver disponerer leiligheten følgende arealer: 
-Bod i kjeller på ca 4,9 m2 
- Oppstillingsplass i felles garasje med ELbil lader 

Arealer/tilleggsdeler er angitt av eier/oppdragsgiver og er målt med håndholdt laser på befaringsdagen, uavhengig av hva som er formell 
eierstatus.

Byggetegninger

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei

Brannceller

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei

Krav for rom til varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet
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Befaring

Dato Til stede Rolle
25.3.2025 Daniel Henne Takstingeniør

Kjerstin Vågenes Kunde

Matrikkeldata

Kommune
4601 BERGEN

gnr.
10

bnr.
834

Areal
8982 m²

Kilde
Iht Eiendomsverdi.no

Eieforhold
Eiet

Adresse
Nye Sædalsveien 102 E, 5099 BERGEN

Hjemmelshaver
Kjerstin Vågenes

fnr.

Eierandel
825 / 42456

snr.
9

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private stikkledninger.

Tilknytning avløp

Eiendomsopplysninger

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Forsikring

TypeAvtalenrSelskap Forsikringssum Årlig premie

Kommentar
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring Innhentet Nei

Statens Kartverk Gnr og bnr blir kontrollert på 
Statenskartverk.no Innhentet Nei

Eiendomsverdi.no Generelle opplysninger om eiendommen 
kan være hentet fra Eiendomsverdi.no. Innhentet Nei

Eier Eier har gitt generelle opplysninger om 
eiendommen. Innhentet Nei

   Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 26.03.2025
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER

 
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling
når det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
avvik, altså en tilstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgår av tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

 
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I tillegg må
bygningsdelen være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger
dokumentasjon på faglig god utførelse.

 
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er tilnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.

 
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare tiltak. I
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag være inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nær fremtid, det er grunn til å varsle fare for skader
på grunn av alder eller overvåke spesielt på grunn av fare for større
skade eller følgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
være et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

 
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
på forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag. 

 
v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for undersøkelse.

 
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert på
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt
grunnlag og basert på erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller
håndverker. Det må eventuelt innhentes tilbud for en nærmere
undersøkelse, og konkret og nøyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
på materialer og tjenesteyter.

 

 
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på søknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
på befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

 
i) sluk, tettesjikt og fall på bad og vaskerom (våtrom) 


 
ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

 
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av våtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven. 

 
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

 
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.

 

 

 

TILLEGGSUNDERSØKELSER

 
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

 

 

 
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 til
3, der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell
observasjon. Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak
(våtrom og rom under terreng). I praksis betyr dette at
gjennomføringen av befaringen begrenses som følger:

 
• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 
• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder også integrert tilbehør.

 
• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak må
være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.

 
• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status på et gitt tidspunkt.

 
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

 
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak
råte, sopp og skadedyr.

 
• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 
• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

 
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 
• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9) 

 

 

 

 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 
• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted. 

 
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for å kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

 
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og
minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette får betydning for om arealet måles og oppgis i
tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppført eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

 
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

 
• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med
mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens
BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

 
• I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert på veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er måleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er måleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom på
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet både kan være i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil få betydning for valg av arealkategori.

 
• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

 

 

 

PERSONVERN

 
iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

 

 

 
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformål, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktører i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

 
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WQ2035

 

 

 

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

 
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon


 

Nye Sædalsveien 102 E , 5099 BERGEN
Gnr 10 - Bnr 834
4601 BERGEN

Henne Takst AS

5106 ØVRE ERVIK
Øvre Våganeset 27

Tilstandsrapportens avgrensninger

12299-2800Oppdragsnr.: 25.03.2025Befaringsdato: Side: 23 av 23

https://iverdi.no/Personvern/
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https://www.takstklagenemnd.no/












Nye Sædalsveien 102E
Nabolaget Sædalen - vurdert av 87 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Merkurveien 3 min
Linje 16E, 49 0.3 km

Paradis 5 min
Linje 1 3.1 km

Jernbanestasjonen i Bergen 15 min
Linje F4, L4, R40 7.9 km

Bergen Flesland 19 min

Skoler

Nattland skole (1-10 kl.) 8 min
707 elever, 50 klasser 0.7 km

Sædalen skole (1-7 kl.) 21 min
340 elever, 22 klasser 1.7 km

Langhaugen videregående skole 6 min
567 elever, 21 klasser 3.7 km

Rudolf Steinerskolen vgs. 7 min
90 elever, 3 klasser 4.1 km

«Fint strøk for barnefamilier med
stor utbygging og satsning på
skoler, barnehager og idrettslag.
Nærheten til fjellet og naturen er
også et stort pluss.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

24
.5

 %
13

.8
 %

14
.5

 %

9.
1 

%
6.

4 
%

7.
2 

% 18
.7

 % 26
.1

 %
21

.2
 %

39
 %

37
.6

 %
38

.9
 %

8.
8 

% 16
.1

 %
18

.3
 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Sædalen 2 574 969

Bergen 265 933 136 695

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Kidsa Øvre Sædal friluftsbarnehage (... 19 min
82 barn 1.1 km

Espira Rambjøra barnehage (0-5 år) 17 min
77 barn 1.2 km

Sandalsbotn barnehage (1-5 år) 24 min
65 barn 1.6 km

Dagligvare

Coop Extra Sædalen 19 min
Post i butikk, PostNord 1.6 km

Kiwi Birkelundstoppen 20 min
PostNord 1.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 98/100

Støynivået
Lite støynivå 93/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 89/100

Sport

Nattland skole ballbane med lys 5 min
Ballspill 0.5 km

Nattland skole 8 min
Aktivitetshall 0.6 km

MOVA Landås 4 min

Paradis Helse 4 min

Boligmasse

18% enebolig
29% rekkehus
43% blokk
10% annet

«Rolig med nærhet til skog og mark,
samt gode sykkelveier»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sletten Shoppingsenter 6 min

Apotek 1 Nattland 4 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

30% i barnehagealder
42% 6-12 år
17% 13-15 år
10% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 46%

Sædalen
Bergen
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 27% 33%

Ikke gift 64% 54%

Separert 7% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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.Yl.fø 11/_ z};;,I / / 6- 3(kj 
SAMTYKKE TIL TINGLYSNING .-Fø-ds-el-sn-r./0-rg-.n-r. ----, 

Tor&-Andr6 Gram-Knullln 

-fA 
Org.nr.: 973 924 915 
Refnr.: Ressurs 23835 
Bergen kommune 
Etat for byggesak og private planer 
Pb. 7700, 
5020BERGEN 

0 I snin ene i feltene 1 ·4 registreres i grunnboken 

Ref.nr. 

Begjæring1) om: 

CKl Oppdeling i eierseksjoner 
D Reseksjonering 

1 2 0 1  

2.JtJemmelshaver(e) - 
Fødselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) 2) Navn 

979918461  Gravdal Prosjektutvikling AS 1 / 1  

u [ligJ,m r....".:.; ;.::.ik :!;..",,e. •. :s!'. ·:· .... , ,;_1,;. ·' .;,a . ·:r,--,,'.:,_o;·:, , ; ; , , _  ....... "J!lil!·' •,i!f."2,'j'jj .i ,,tj: .. ,·c ··, .. 
.-;c. ". - : t - %  ;"j]l,:c>'.! 

S.· For• Brøk Til· S.· For· Brøk Til· S.· For-4) Brøk Til- S.· For· Brøk Til· S.- For• Brøk Til- 
nr mål4 (teller) S) 

1 7 o )  
nr må/4 (teller) 5 

. 7 - 6  
nr mål (teller) 5 

. 7 6 )  
nr må/4 (teller) 5) 

. 7 - 6  
nr mål4 (teller) 5 

i ir6 
1 B 7 1 5  B 13 B 7 1 5  B 25 B 825  B 37 B 8 2 5  B 49 B 715  B 

2 B 7 1 5  B 14 B 805  B 26 B 825  B 38 B 7 1 5 B  50 B 805  B 

3 B 1 0 7 5  B 15 B 1 0 4 4  B 27 B 805  B 39 B 7 1 5 B  51 

4 B 8 2 5  B 16 B 1 0 4 4  B 28 B 715  B 40 B 0 0 5 B  52 

5 B 8 2 5  B 17 B 7 1 5  B 29 B 715  B 41 B 1 0 7 5 B  53 

6 B 8 0 5  B 18 B 715  B 30 B 825  B 42 B 1 0 7 5  B 54 

7 B 1 0 4 4  B 19 B 825  B 31 B 8 2 5  B 43 B 7 1 5 B  55 

8 B 1 0 4 4  B 20 B 805  B 32 B 8 2 5  B 44 B 7 1 5 B  56 

9 B 8 2 5  B 21 B 715  B 33 B 805  B 45 B 8 0 5 B  57 

10 B 8 2 5  B 22 B 7 1 5  B 34 B 1 0 7 5  B 46 B 1 0 7 5 B  58 

11 B 1 0 7 5  B 23 B 1 075  B 35 B 825  B 47 B 1 0 7 5 B  59 

12 B 7 1 5  B 24 B 1 075  B 36 B 825  B 48 B 7 1 5 B  60 

Eiendommen beoiæres ooodelt i eierseksioner slik det  fremoår av etterstående fordelinasliste. 

Sum tellere: 42 4 5 6 ,  oo =nevner: j 42 4 5 6 ,  oo I 
IJS.up • .,,. 

OBS! Her påføres kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen består i og 
eventuelt på hvilken måte fellesarealene endres. 

Dato Partenes underskrift 

5't,-C,YY{  . 1<r,ng ,s,ea relskapl 

SIDE 1 A V 3  

BEGJÆRING 
OM OPPDELING 

I EIERSEKSJONER/ 
RESEKSJONERING 

Ake/i us Dokument 2011.2a G3135-1 
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SJ;ge.necklie.tlng 

Undertegnede erklærer at 

a)  seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt, 

eller 
D seksjoneringen gjelder bestående bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd 

b)  seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen 

c)  inndelingen i bruksenheter gir en formålstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter 

d) IE] bruksenhetens formål (bolig eller næring) er i samsvar med gjeldende arealplanformål, 
eller   

r.;JX ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nødvendig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen, e )  eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt å 
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov 

I)  areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke 
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjøperett(§ 14) 

g)  hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning på eiendommen og har 
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom 

h) C!:J hver boligseksjon har kjøkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom, 

  
  

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven 

eller 

boligseksjonen er en fritidsbolig, 

eller 
alle boligene inngår i en samleseksjon bolig 

I) [!] det er fastsatt vedtekter (§ 28) 

Undertegnede er kjent med at det er straffbart å avgi eller benytte uriktig erklæring (straffeloven § 189 og § 190). 

Alle vedlegg skal være i A4 format og fortløpende sidenummerert. Vedlegg som skal følge seksjoneringsbegjæringen: 
a) Situasjonsplan(§ 7, annet ledd). 

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. 
På tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt(§ 7, annet 
ledd). 

c) Liste med navn og adresse på alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke følge med til tinglysning.) 

d) Vedtekter (§28). (Skal ikke følge med til tinglysning.) 

Sted og dato 

11-.05.10ll 

SA IL TINGLYSNING 
d Æ G r a m - n  

. ktiv Prosjt\_ktm ing AS 

'- [ol . 

Hjemmelshaver ( §  ff9 12)/Styret (§ 13) 

S L   - . . , . _ . . , , . , / Y  

Gravdal Prosjektutvi 
ved dagligleder 
Sverre Martin Stense 

Ektefelle/registrert partner 
(ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/ 
registrert partner for de seksjoner hvor sameiebrøken 
reduseres) 

as 

æth 

Dato Partenes underskrift 

i'+-.oS.'2oll. < f l  . . ., 
<..) \>-e.,\(V' -L.  \ s, eit se\s\tap \ 

SIDE2AV3 

BEGJÆRING 
OM OPPDELING 

I EIERSEKSJONER/ 
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SAMTYKKE TIL TINGLYSNLNG 
8 .. Jltyr__ms~s1nnJykke..111Jt...lled tese_ksJon.eiln.g--'-8>_...;.;.. _ . _ _ - ' - - - - - " - - " ' - - -  ... ;:;:- . .::-..:.=="'..G.lam,&utsen 

'f A ] ; : : C t - A . J . . J - - . . , . . -  
D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12), 

eller 

D Styret erklærer at sameiemøtet har samtykket til reseksjonering (§ 30) 

Sted og dato Underskrift 

D Befaring er foretatt 

D Målebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt9) 

[xJ Tillatelsen er inntatt nedenfor 

D Tillatelsen følger vedlagt 

Kommunen erklærer at tillatelse til seksjonering er gitt for: 

  
(IQ  
? r+ .• r+ 

s - 0' 
l 

Gnr. Bnr. Fnr. Snr. 

(0 63 l f  13/-?J<:vi,/ kommune 

Sted og dato Stempel og underskrift 
Byrådsavdeling for 

byutviklm; r , .:; og klima 
E. or 

byggesak og pr ivate planer 

/4l 4uutd_y x ; , J  11<'(,t- 

A .S 

Noter: 

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjæringen til tinglysing. Begjæring, 
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal være på tinglysingspapir. 

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes. 

3) Feltet for ideell andel utfylles bare når det er flere hjemmelshavere. 

4) B=boligseksjon, N=næringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon næring. 

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrøk med hele tall i teller og nevner. 

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet 
gjelder både bygning og grunn. 

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 første 
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i 
oppdelingsbegjæring gir ikke tvangsgrunnlag. 

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. I de tilfeller hvor sameiermøtets 
samtykke er nødvendig, innestår styret for at samtykke er innhentet, jf. § 30. 

9) Kommunen skal legge ved målebrevkart med tinglysingsgjenpart. 

P a :  u1:e:krilt 1  ,-P fJJ 

JCK. . , v •  -./411. t rce)X,_ BEGJÆRING 
]kap\ OM OPPDELING • \(tutvik1ing as, eit se s I EIERSEKSJONER/ 

P r  no RESEKSJONERING - - - ' - - - - - - - - r a l v  ua l s r H - u + l - r ' t t - : l r ' · l : : : : : : : t - - - - - - -  

Dato 
SJDE3AV3 

Akelius Dokument 2011.2a G3135-3 
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• BERGEN KOMMUNE 

BASISKART 
Byrådsavdeling for byutvikling, klima og miljø 

Etat for byggesak og private planer 

Målestokk 1 : l 000 
Dato: 10.05.201 l 

Gnr/Bnr/Fnr: I 0/834/0 
Adresse: NYE SÆDALSVEIEN 100 Am/flere 

N 

A 

 Bygning., tak 
Teressa o.I, 

CJ Bv,g_ning;, vegglh• 

Byggemeldt byg!J 

Fredet by.gg 

Byggemeldt anlegg· 

Høydekote· 

Høydekote - usikker 

Eiencfomsgr.ense 

Eiendomsgrense - usikker 

ulturminnegreose 
- - - - - - - - - - - - • · -  

Gjerde. stein 

Gjerde, annet 

Kraftledning. 0 0 4 .......... Hekk 123145S7 

- - - - - - - - - - -  Sti: ' l!Jf.;f 

- - - - -  Traktorveg .. 6 

- lnnmålr tre 

f  Flaggstang. stolpe 

Kum, sluk. IJydrant 

Gårdsnr/bruksnr 

Høydepunkt med høv,de 

GrunnlagspunkVfastmerke 
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BERGEN KOMMUNE 

BASISKART 
Byrådsavdeling for byutvikling, klima og miljø 

Etat for byggesak og private planer 
Målestokk 1: I 000 

Dato: 10.05.2011 
Gnr/Bnr/Fnr: 10/834/0 

N 

A 
Adresse: NYE SÆDALSVEJEN 100 A m/flere 

 
Bygni!lg,tak 

----------- Byggemeldt anlegg Gjerde, stein 
T E:fllSSti e.l. 

[=:J 
H B Y o ( e  Gjerde. annet 

BygnJ19, veggliv - - - Høydekote - usilcker Kraftledning, 

riJ!if3 Bym}elMl<!lt bYOO - - - Eienooo:is.gr.e.ns.e ••• ..... HeJik 

- - - - - -  Eietl<fOl:\,s.gtenae - l!lsjldtef -..---------..- .... Sti 

c=J F!'Eldet bygg ------ Kulf.1:1miinnll;!Jl!ense - - - - . -  Tra.ktcw,1eg 

lnnmåtttce 

t • Raggstang, st• 

o o -+- Kwn., sluk, nvdiant 

123/4567 6-å.rdSll.l'lb;.ut.S!l! 

• 1-!i, Hj!,l(de:p,1.m!Et. nie4 h y  

4 6. G1uno.liag;as•lil:kt.!fMlroeJilt:1!1 

e, {. 2ciJ 3b 
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6 6 

1 

1 

2 

2 

3 

3 

3 

4 

4 

1;// CctUJ,l, boder 

to/93<-f 

010tajcv1:i cvtæi kf- 
j t-Y -/rev J c L  . 

Blokk 1 Nye Sædalsveien 104 A - F 

7 8 . 

8 

9 

9 

10 14 : li 
---------IJ=--=-.;__--=-------.-----'-=-----=--"-4 

12 

7:t/tc. JCU'UL 

11 

11 

boder 
' - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

13 

Blokk 2 Nye Sædalsveien 102 A - H 

16 

16 18 

boder 17 18 

19 

: 19 

Felles- redskapsbod) 

Blokk 3 Nye Sædalsveien 100 A - F 

27 
_26 

21 
- - - - - - - - - 

21 1ar"plboder 
Blokk 4 Nye Sædalsveien 110 A - G 

boder 
Blokk 5 Nye Sædalsveien 108 A - F 

1r 
, 37 40 

- - - - - - - - -  - - - - - - - - . . . , : = - - ' - - , . - - - = = i  

3.5 • 36 38 39 . 
t==---=:..----==-=:::::.---=---=4--------- --------- 

fd{<-S 

35 

38 39 

Blokk 6 Nye Sædalsvelen 106 A - G 

45 
- - - - - - - - -  - - - - - - - - - 1 1 - - - - - - - , r - - - - - . . : : = i - •  

I 

41 

41 42 43 44 
·- - - -· .: - - - - - - - - - - - -  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

' 

42 

- 42 

- 

43 44 

Blokk 7 Nye Sædalsveien 114 A - E 

I l  - 
46 

46 

- 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - 
46 - _ 

47 

47 

48 49 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

48 49 _ ,• 

Blokk 8 Nye Sædalsveien 112 A -E 

Uut. 3a.J31,  
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Om bestillingen

Ordrenr
00009056

Dato
18.02.2025

Referanse
1501250019

Om dokumentet

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre måneder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss så vi får sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?
Før dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ident
2011/199088/200

Ved spørsmål eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss på
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket på

E-post
Dokumentbestilling-
Eiendom@kartverket.no

Telefon
32 11 80 00

Besøksadresse
Kartverksveien 21,
3511 Hønefoss

Postadresse
Postboks 600 Sentrum,
3507 Hønefoss
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Esecic BKK NETT AS

AVTA LE

mellom

Doknr: 99088 Tinglyst: 11 03.20

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

fl II II II II II
BKK Nett AS


og

Gravdal Prosjektutvikling AS (grunneier)

som eier(e) og hjemmelshaver(e) av gnr.10 bnr. 834

Kommune: Bergen Fylke: Hordaland

Avtalen gjelder bygging, drift, vedlikehold og fornyelse av et 0,4kV jordkabelanlegg på
eiendom 10/834 til boligfeltet Natlandsmarken. Anlegget etableres i prosjektnr 311660.

Kabeltraseer for kabelgrøfter, fordelingsskap og andre komponenter berører eiendommen
langs en strekning på ca. 185 meter, og er vist på kartet under.

id/839 ,
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10/120
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Kart som viser kabelanlegg og elendomsgren

10/758

-

/

BKK Nett AS. Kokstadvegen 37 sArv6yKI,(E-thl7U\
Postboks 7050„ 5020 Ber-gen

Proaktiv
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EsruK BKK NETT AS

1 Rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
BKK Nett gis rett til å bygge, drive, vedlikeholde og fornye ovennevnte kabelanlegg,
herunder både lavspentkabler, kabelfordelingsskap og andre komponenter som
inngår i strømforsyningen, som vist på avtalens kart. Den endelige plassering må
tilpasses forhold i anleggsfasen og kan avvike noe fra kartet.
Kabeltraseens lengde over eiendommen er 185 meter og grøftedybden 0,6meter.
Grunneier skal varsles før tiltak gjennomføres.

BKK Nett skal etter arbeid i terrenget rydde etter seg og fjerne alle materialrester og
annet, samt sette terrenget i stand.

2 Bygging og beplantning nær anlegget
Fremtidig bebyggelse må ikke oppføres innen et belte med bredde 2 meter, 1 meter
til hver side for senter kabel. Det må ikke fylles masser eller plantes på en måte som
kan være til hinder for fremtidig vedlikehold av kabelanlegget.

3 Arbeid nær kabeltraseen
Dersom det må utføres arbeid nært kabelanlegget, skal BKK Nett kontaktes. BKK
Nett skal snarest og senest innen tre virkedager anvise og eventuelt iverksette
nødvendige sikkerhetstiltak. BKK Nett dekker egne kostnader med å anvise tiltak.

Dersom BKK Nett ikke varsles og/eller de anviste tiltak ikke følges, kan grunneier bli
ansvarlig etter alminnelige erstatningsregler.

4 Transport, ferdsel og veier m.v.
Grunneier gir BKK Nett rett til nødvendig adkomst til kabelanlegget, herunder rett til
å benytte eksisterende veier og veier som etableres på et senere tidspunkt. All
ferdsel skal skje til minst mulig ulempe for grunneier.

BKK Nett plikter å utbedre eventuelle skader og ekstra ordinær slitasje de har
forvoldt, men er ikke ansvarlig for ordinært vedlikehold på veier de har ervervet rett
til å benytte. Grunneier er på sin side ikke forpliktet til å vedlikeholde eller
opprettholde veier som BKK Nett har ervervet rett til å benytte.

5 Flytting
Kabelanlegget kan flyttes, dersom flyttingen er praktisk mulig å gjennomføre,
alternativ trasé kan fremskaffes, nødvendige offentlige tillatelser innvilges og
rekvirenten bekoster flyttingen.

6 Opphør
Dersom BKK Netts behov for kabelanlegget faller bort, kan grunneieren kreve å få
anlegget fjernet og terrenget istandsatt.

7 Erstatning
Det betales ingen erstatning for bruk av runn i henhold til denne avtale.

/!7?
/

SAM K -1/11._` I GLYT‘mG
Chhstina

Proaktiv Prosjek:m=i,:„:

BKK  Nert  AS, 37

5020 Bercien Sje 2 .TV 3
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Esturc BKK NETT AS

8 Tinglysing
Grunneieren samtykker i at denne avtale kan tinglyses. BKK Nett betaler
omkostningene i forbindelse med tinglysingen. Dersom anlegget senere fjernes fra
eiendommen, skal de tinglyste rettighetene slettes av BKK Nett.

Denne avtalen er utstedt i 3 tre - eksemplarer, hvorav grunneier beholder det ene
eksemplaret.

sign. grunneier

S GyZ.te,E j,4TW57-4:7.14S-11-1#
Blokkbokstaver

fc7 cpJ8,Lf6
Org.nr/personnr. 


Kokstad, den 2 201(

Thor Andre Berg
adm.direktør

Org. nr. BKK Nett AS:
NO 976 944 801

, den

Gravdal Prosjektutvikling as
-eit selskap i Gravdal Gruppa

AM KE ILTINGLYSNING
Christina Amundsen


Proaktiv Prosjektmegling AS

BKK Nett AS, Kokstadvegen 37

Postboks 7050, 5020 Bergen Side 5 .-3v 3



Om bestillingen

Ordrenr
00009054

Dato
18.02.2025

Referanse
1501250019

Om dokumentet

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre måneder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss så vi får sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?
Før dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ident
2008/428794/200

Ved spørsmål eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss på
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket på

E-post
Dokumentbestilling-
Eiendom@kartverket.no

Telefon
32 11 80 00

Besøksadresse
Kartverksveien 21,
3511 Hønefoss

Postadresse
Postboks 600 Sentrum,
3507 Hønefoss
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Returneres til: Sparebanken Sogn og Fjordane
Pb 113,
6801 FØRDE

Oppi snin ene i feltene 1-6 r istreres i runnboken.

e
Kommunenr Kommunenavn

1201 Bergen

Overdragelsen gjelder bygg  på festet
grunn x Nei

Z 8g

Godkjenning fra bortfester er ikke
nødvendig i h.t. tomtefesteloven
kapittel 4 eller avtale x Nei Ja

Størrelse ideell
andel

Omfatter overdragelsen ideell andel,
herunder eierseksjon,  skal andelens
størrelse oppgis
Beskaffenhet

1. Beb d x 2. Ubeb d
Bruk av grunn

Bortfester har godkjent
overdragelsen og
underskrevet i felt for
underskrifter og
bekreftelse x Nei Ja

Eiendommen ligger til
en annen eiendom
som tilbehør etter
avhendings-loven § 3-
4 annet ledd bokstav d Nei

v
B Bolig- F Fritids- Forretning/

x eiendom eiendom kontor lIndustri L
T pe bolig

TB

II.

Skjøtel)

Ja

i I
Do kn r: 428794 Tinglyst: 28.05.2008

FB Frittligg.  Tomanns- RK Rekke-  BL Blokk-  STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
boli boli hus/  k'ede X leili het A,

2'

Kr 15.000.000,-
Omsetningstype

2 Gave  (helt 3 Eksprop- 4 Tvangs-
x 1 Fritt sal eller delvis rias'on
Kjøpesummen er oppgjort på avtalt måte

i

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr Ideell
andel

10 834 1/1
10 835 1/1
Overdragelsen
omfatter transport av

Ja festeretten x Nei Ja

auks'on

3.
Kr

4. Overdras fra
Fødselsnr/Org.nr (11/9 siffer) Navn

9 2 8 6 5 5 5 4 7 Ber en tomteselska AS

& Til
Fødselsnr/Org.nr (11/9 siffer) Navn

9 7 9 9 1 8 4 6 1 Gravdal Pros'ektutviklin AS

5 Uskifte

Uti st til sal å det frie marked
x Ja Nei

6 Skifte-
0 ør 8 Annet

Ideell
andel
1/1

Fart bosatt i Norge

x Ja

Ideell
andel

Nei 1/1

Sarsldltø avtaler
OBS! Her påføres kun opplysninger som skal og kan tinglyses

1. Eier av eiendommene plikter å delta i huseierlag med ansvar for drift og vedlikehold av private veier og
ledningsanlegg som brukes av eiendommene. Eier av eiendommene er sammen med de øvrige brukerne soli
ansvarlig for drift og vedlikehold av private fellesanlegg.  Denne bestemmelse kan ikke avlyses uten etter  "Ilyr

,Bergen kommune, org.nr.964 338 531. p,
2. Bergen tomteselskap AS, org.nr.928 655 547, har vederlagsfri tilknytningsrett til eiendommenes private vei- o

ledningsanlegg både ved nåværende og fremtidig utbygging.  Bergen tomteselskap AS, org.nr. 928 655 547,  r krav,

på refusjonsbeløpet dersom nye eiendommer tilknyttes anlegget.
3. Bergen tomteselskap AS, org.nr. 928 655 547 og Bergen kommune,  org.nr.964 338 531 har vederlagsfri rett til å

plassere og vedlikeholde anlegg for vann og avløp i eiendommenes vei og til å plassere hydranter og sluk på
eiendommene nr 10 ,  bnr. 834 o bnr.  835 i Ber en.

08/603 Side 1 av 3
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Andre avtaler som ikke skal tinglyses

Kjøpekontrakt med generelle bestemmelser datert 21.12.2007.

7. K'ø ers/erververs erklærin ved overdra else av boll seks'on Ikke aktuell
J vi erklærer at mitt/vårt erverv av seksonen ikke strider med bestemmelser i eierseks'onsloven 22, 3. ledd
Sted, dato

Kjøpers/erververs underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erklærin om sivilstand m.v. Ikke aktuell
1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

Ja Nei Hvis a, må o sås mål 2 besvares
2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?

Ja Nei Hvis nei, må o så s mål 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes  (deres)  ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som
felles bolig?

Ja Nei Hvis a, må ektefellen e /r istrert e partner e sam kei overdra elsen.

9. Underskrifter o bekreftelser
Sted, dato
Ber en, den 22.2.2008
Utsteders underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Asbjørn Algrøy

Ber ' tomt elska  AS Adm. dir. Ber en tomteselska AS
m ektefelle/r istre partner am kker' i overdra elsen

Dato Ektefelle/registrert partners underskrift  Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8) Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 år og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) på dette
dokument i mitt/vårt nærvær.  J vi er m ndi e o bosatt i Nor e.

1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

L,,.
Adresse

2. vitneundersk '

Adresse
=:TPSIELSKAP AS

/ re <L ri* vt S

Bortfesters underskrift  Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

1:>°-'-''fiEJ • T'0"„TESPLS'<.AP ASi

OVe, l-a,i', .c.

Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
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10. Erklærin om sivilstand  m.v. for  h'emmelshaver
1. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

Ja Nei Hvis 'a, må så s mål 2 besvares
2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?

Ja Nei Hvis nei, må så s mål 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaver(ne) og dennes  (deres)  ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e)
bruker som felles bolig?

Ja Nei Hvis 'a, må ektefellen e r istrert e artner e sam kke i overdra elsen.

11. Underskrifter o bekreftelser
Som eier/fester h'emmelshaver sam kker' i overdra elsen
Sted, dato

Hjemmelshavers underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Fødselsn. (11 siffer /Organisasjonsnr. (9 siffer)

Som hjemmelshavers ektefelle/r istrert artner sam kker ' i overdra elsen
Dato Ektefelle/registrert partners underskrift  Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8) Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 år og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) på dette
dokument i mitt/vårt nærvær.  J vi er m ndi e o bosatt i Nor e.

1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

2. vitneunderskrift

Adresse

Gjentas med  maskin eller  blokkbokstaver

Noter
1) Med dokument til tinglysing skal det følge en gjenpart skrevet på tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift må

være betalt før dokument kan tinglyses.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr.) kan felt for seksjonsnummer (snr.) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjøpesummen tilsvarer salgsverdi,  er det tilstrekkelig å
fylle ut dette beløpsfelt.  Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjøpesummen er lavere enn dette.  Fylles
begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag alltid være det høyeste,  unntatt tilfeller etter dokumentavgiftsvedtakets §1, 2.
ledd og § 3.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feltet kan sløyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen må vanligvis fortsatt regnes som felles.
Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,  og samtykkepåtegningen er vanligvis bare nødvendig dersom begge er
hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, må hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved særskilt påtegning med
vitnebekreftelse,  og om nødvendig med tilsvarende erklæring om sivilstand eller med ektefellesamtykke

8) Dersom utstederen /hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet,  må utstederens/hjemmelshaverens underskrift
bekreftes,  Dette kan bl.a. gjøres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge,  eller av lensmann,  lensmannsbetjent,
advokat,  autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler.  Utstederen,  erververen og erververen ektefelle/
registrerte partner,  foreldre,  barn eller søsken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

08/603 Side 3 av 3

let<alt


