Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Partners Eiendomsmegling

Meglerfirma Storfjord AS

Oppdragsnr. 39250026

Adresse Nye Seedalsveien 102E

Postnr. 5099 Sted BERGEN

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du Hvor lenge har du bodd i [EIES Har du bodd i boligen Lo
boligen? 2016 boligen? maneder siste 12 mnd? B Nei & Ja

I hvilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) If forsikring Polise/avtalenr [N
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Kjerstin Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
1 kommer
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad; brudd pa brannskille); er arbeidet

byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avilgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

[J Nei IJ Ja Kommentar pet har veert observert skjeggkre. Lite observasjon de siste &rene.
10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn | regi av Sameiet’s styre

Redegjgr for hva som Altan bak (gst). Gulv delt i tre deler for 3 utfgre rengjgring og kontroller.
ble gjort av hvem og

nar:

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

Mei ]a Kemmen

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja Kommentar

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] )a

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bl liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja Kommen

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja
19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig ocpphold) av
bygningsmyndighetene?
Mei Ja Kommen



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei X Ja Kommentar gyjeggkre i enheter. Har vaert observert rotter i uteomrade tilbake i tid. Tiltak ble iverksatt.

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?

[J Nei X] Ja Kommentar skeggkre i flere enheter.

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Nye Seedalsveien 102 E , 5099 BERGEN
(I BERGEN kommune
# gnr. 10, bnr. 834, snr. 9

Sum areal alle bygg: BRA: 89 m? BRA-i: 84 m?

Befaringsdato: 25.03.2025 Rapportdato: 26.03.2025 Oppdragsnr.: 12299-2800 Referansenummer: WQ2035

Autorisert foretak: Henne Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Henne Takst AS ble stiftet i 2013 og drives av Daniel Henne
Selskapet tilbyr tjenester innen bolig og eiendom.

- Tilstandsrapport.

- Verdi- og lanetakst.

- Konsulent tjenester (uavhengig kontroll, byggesak, radgivning mm).

Daniel Henne ble i 2005 utdannet tgmrer og i 2010 videreutdannet som

byggmester hos Bergen Fagskole. | 2012/13 fullfgrte han utdannelse som

takstmann hos NEAK og har siden jobbet som uavhengig takstmann.

Med flere ars erfaring fra ulike roller i bygg- og anleggsbransjen som tgmrer og

byggeleder sitter Henne pa bred og god kunnskap. Henne Takst AS skal sta for grundig og kvalitetsbevisst arbeid for
bade private og profesjonelle aktgrer.

77

HENNETAKSTAS

Rapportansvarlig

NOanyel Horpe

Daniel Henne
Uavhengig Takstingenigr
hennetakst@gmail.com

909 48 327

| 777 7N\7
I -V NETAKSTAS

Norsk takst DNV:GL

Oppdragsnr.:  12299-2800 Befaringsdato: 25.03.2025
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Nye Saedalsveien 102 E, 5099 BERGEN Henne Takst AS ‘
Gnr 10 - Bnr 834 @vre Vaganeset 27 k I
4601 BERGEN 5106 @VRE ERVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

P )}'//
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
forbedret uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
: gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12299-2800 Befaringsdato: 25.03.2025 Side: 3 av 23


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Nye Saedalsveien 102 E, 5099 BERGEN Henne Takst AS ‘
Gnr 10 - Bnr 834 @vre Vaganeset 27 k I
4601 BERGEN 5106 @VRE ERVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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BESKRIVELSE - FELLES BYGNINGSMASSE
Selveier leilighet i et sameiet bestaende av totalt 41 seksjoner.

Grunn og fundamenter:
Bygningen har en grunnmur av betong.

Takkonstruksjon:
Bygget har flat takkonstruksjon som er utvendig tekket med folie
el.l membrantekking,

Etasjeskiller:
Etasjeskiller av bjelkelag i tre.

Oppvarming:

Peisovn i stuen

Termostatstyrte varmekabler pa bad
@vrig oppvarming via panelovner

FORUTSETNINGER

Eier har rekvirert tilstandsrapport over eiendommen.
Eier var tilstede pa befaringsdagen og har gitt generelle
opplysninger om eiendommen pa befaringen.

Bygget er oppferti 2011.

Referanseniva: Bygget er oppfart etter krav av den tids
bygningslov og byggeforskrifter samt etter den tids byggeskikk
og faglig utfgrelse.

Det forventes fremtidig vedlikehold pa eldre bygningsdeler hvor
levetiden begynner a ga ut. Eldre konstruksjoner/deler har sitt
utgangspunkt i eldre forskrifter og vil normalt ikke tilfredsstille
dagens krav.

Egenskaper:

En rekke av leilighetens egenskaper ma forventes a vaere
darligere iht dagens byggeforskrifter og krav. Dette gjelder
tetthet og varmeisolering.

Konklusjon / vurdering:

Leilighet med flere gode kvaliteter, god planlgsning og med
gjennomgaende normal standard.

Innredning og overflater har normal bruksslitasje iht alder.

For fullstendig giennomgang av bygningsdeler henvises det til
konstruksjoner og rapporten for gvrig.

For rapporter som gjelder leilighet/bolig i et sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten/boligen. Takstmannen har ikke kontrollert
lukkede konstruksjoner med mindre dette er beskrevet i
rapporten. Om hulltaking ikke er gjennomfgrt er dette
begrunnet i rapporten. Takstmannen har da utfgrt fuktmalinger

Oppdragsnr.: 12299-2800

Befaringsdato: 25.03.2025

pa/ i tilstgttende rom til vatrom. Evt avvik vil bli beskrevet i
rapporten.

Det tas spesifikt forbehold om fglgende:

Takstmannen har ikke mottatt brannprosjektering for bygget.
Tegninger ikke er mottatt og derfor ikke giennomgatt. Det kan
derfor ikke utelukkes avvik mellom godkjente tegninger og
dagens bruk pa befaringsdagen.

Det tas spesifikt forbehold om at det ikke er gjennomfgrt
destruktive inngrep i lukkede konstruksjoner som yttervegger,
takkonstruksjon, bjelkelag, skillevegger, mm og det kan derfor
ikke utelukkes skjulte feil og mangler i de lukkede
konstruksjonene og tiltak kan ei heller ikke utelukkes.

Utbedrings kostnader vedgrende tilstandsgrad 2:

I denne rapporten er det ikke satt anslag for utbedringer pa
punkt som er satt til tilstandsgrad 2, som nevnt pa side 4 i
rapporten. Dette for & fglge § 2-22 i forskrift til avhendingsloven.
"Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis
tilstandsgrad 3". Dette ble ogsa informert om pa selve
befaringen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2011

UTVENDIG G4 til side

Vinduer:
Vinduer med 2-lags glass i malte trekarmer fra 2010.

Ytterdgrer:

1.etasje:

Glatt ytterdgr med 2-lags glass i malt trekarm fra 2010
2.etasje:

Skyvedgr med 2-lags glass i malt trekarm fra 2010
Balkongdgr med 2-lags glass i malt trekarm fra 2010.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater:

Gulvene er belagt med: parkett og flis

Innvendige vegger er bekledd med: malt platekledning og flis
Himlinger bestar av: malt platekledning

Innvendige dgrer:
Hvite glatte dgrer innvendig i leiligheten.

VATROM Ga til side
Areal: 5,3 m2

Bad med flis pa gulvet, flis pa vegger og malt platekledning i himling
med led downlights.

Utstyr: Foldedgrer i dusj, veggtoalett og baderomsinnredning med
heldekkende servant samt belyst speil.

-Termostatstyrte varmekabler i gulv.

-Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon med tilluft under dgr.
-Alder 2011

-Dokumentasjon er ikke fremlagt
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Areal: 3,3 m2

Vaskerom med belegg pa gulvet, malt platekledning pa vegger og
malt platekledning i himling.

Utstyr: Opplegg for vaskemaskin.

-Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon med tilluft under dgr.
-Alder: 2012
-Dokumentasjon er ikke fremlagt

KIGKKEN G4 til side
Areal: 17,2 m2

Norema kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminert
benkeplate med kjgkkenvask.

Integrert hvitevarer:

-Platetopp m/induksjon
-Stekeovn

-Kjgleskap
-Oppvaskmaskin
-Micro

Avtrekk via kjgkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
VVS:

Vannrgr i rgr i rgr med fordelerskap montert pa badet.

Stoppekran i fordelerskap

Synlig avlgp i plast

Ventilasjon:

Balansert ventilasjon. Styres via Flexit kjpkkenventilator.

VVB:
Oso varmtvannsbereder pa 198L fra 2011 er montert pa badet

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Oppdragsnr.: 12299-2800 Befaringsdato: 25.03.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader balkonger og terrasser - 2
2 @©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank S
- 20 o Kjgkken > 1.etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
15 © vitrom > 1.etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
10 o Vétrom > 1.etasje > Bad > Sluk, membran og Galil side
tettesjikt
5 © vitrom > 2.etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side
=
f
0 <

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

For rapporter som gjelder leilighet/bolig i et sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten/boligen. Takstmannen har ikke
kontrollert lukkede konstruksjoner med mindre dette er
beskrevet i rapporten. Om hulltaking ikke er giennomfgrt er
dette begrunnet i rapporten. Takstmannen har da utfgrt
fuktmalinger pa/ i tilstpttende rom til vatrom. Evt avvik vil bli
beskrevet i rapporten.

Utbedrings kostnader vedgrende tilstandsgrad 2:

| denne rapporten er det ikke satt anslag for utbedringer pa
punkt som er satt til tilstandsgrad 2, som nevnt pa side 4 i
rapporten. Dette for a falge § 2-22 i forskrift til
avhendingsloven. "Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et
sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller
bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3".

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(1 ikl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2011 Iht Eiendomsverdi.no
UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Yttervegger er oppf@rt i isolert bindingsverk med innvendig dampsperre og platekledning.
Utvendig vindtetting, lekter og liggende kledning.

Selve konstruksjonen er bygget inn og lar seg ikke kontrollere. Det er ikke observert alvorlige skjevheter eller avvik.
Med bakgrunn i visuell inspeksjon og lokal stikktaking er veggkonstruksjonene vurdert. Det tas spesifikt forbehold om at det ikke er gjennomfgrt

destruktive inngrep i lukkede konstruksjoner (som yttervegger) og det kan derfor ikke utelukkes skjulte feil og mangler i de lukkede konstruksjonene og
tiltak kan ei heller ikke utelukkes

Vinduer

Vinduer med 2-lags glass i malte trekarmer fra 2010.

Det ble foretatt tilfeldig kontroll av apne- og lukke mekanismer pa noen fa vinduer. Funksjon: Ok.
| denne rapporten er det bare tilfeldige vinduer i den aktuelle leiligheten som er vurdert.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

1.etasje:
Glatt ytterdgr med 2-lags glass i malt trekarm fra 2025. Skiftet i regi av sameiet.

2.etasje:

Skyvedgr med 2-lags glass i malt trekarm fra 2010
Balkongdgr med 2-lags glass i malt trekarm fra 2010.

Det ble foretatt tilfeldig kontroll av apne- og lukke mekanismer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger og terrasser

Fra stue i 2.etasje er det utgang til en terrasse pa ca 8,2 m2

Rekkverkshgyde: 1,04m

Takplater i himling er ikke tett og trapp lekkasje ma forventes. Om man skal ha tett himling, ma membran etableres

L =P Balkonger, terrasser og rom under balkonger og terrasser - 2
Fra soverom i 2.etasje er det utgang til en terrasse pa ca 5,5 m2

Rekkverkshgyde: 0,90m

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverksh@yde opp til dagens forskriftskrav.
INNVENDIG

Overflater

Gulvene er belagt med: parkett og flis

Innvendige vegger er bekledd med: malt platekledning og flis
Himlinger bestar av: malt platekledning

Vatrom er vurdert i egen rubrikk

Det er normalt at det er en del innfestninger pa vegger for bilder, Tv, eller lignende. Disse blir mer synlig nar leiligheten er fraflyttet og tom. Dette nevnes
ikke som eget punkt da vi ser pa dette som normal slitasje.

Pipe og ildsted
Stalpipe over tak

Det refereres til fagskyndig/feier for opplysninger om tilstand. Det opplyses at det ikke er kjente merknader fra feier vedrgrende pipe og ildsted.

Innvendige trapper

Apen heltretrapp med handrekke pa 2 sider

Innvendige dgrer

Hvite glatte dgrer innvendig i leiligheten.

VATROM

1.ETASIJE > BAD
Generell
Areal: 5,3 m2
Bad med flis pa gulvet, flis pa vegger og malt platekledning i himling med led downlights.

Utstyr: Foldedgrer i dusj, veggtoalett og baderomsinnredning med heldekkende servant samt belyst speil.

-Termostatstyrte varmekabler i gulv.
-Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon med tilluft under degr.

-Alder 2011
-Dokumentasjon er ikke fremlagt

1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Flis pa vegger
Malt platekledning i himling
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flis pa gulv.
-Termostatstyrte varmekabler.
-Ved enkel vanntest i nedslagsfelt i dusj, ble det registrert lokalt fall i dusjsonen.

-@vrig gulv har noe fall mot sluk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Gulvet har ikke tilfredsstillende fall til sluk iht. gjeldende byggteknisk forskrift (TEK17). Malinger viser at gulvet har minimalt fall, noe som medfgrer fare for
vannansamlinger og redusert funksjonalitet ved avrenning.

Badet har fungert uten opplyst svikt siden byggear. Det er imidlertid pavist enkelte fliser med bom (hulrom under flisene), noe som kan fgre til svekket
vedheft og risiko for fremtidige skader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved modernisering av ma fall iht krav etableres

Det anbefales regelmessig overvaking av omrader med bom i fliser, slik at eventuell videre utvikling oppdages tidlig og ngdvendige tiltak kan iverksettes.
Lokale utbedringer bgr vurderes ved behov.

1.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med vannlas og klemring.
Synlig mansjett og rester av membran i sluk.

Merk; Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved a demontere fliser.
Denne type destruktive undersgkelser er ikke giennomfgrt i denne rapporten. Det er etter beste evne gjennomfgrt en visuell kontroll etter fierning av
slukreist.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen i sluk, utfgrelse av membran eller produkter brukt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innhent dokumentasjon pa utfgrelse av tettsjikt samt produkter benyttet pa vatrommet

1.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
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Tilstandsrapport

Foldedgrer i dusj, veggtoalett og baderomsinnredning med heldekkende servant samt belyst speil.

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon med tilluft under degr.

1.ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt pa kjgkkenet, uten funn av unormale fuktverdier.
Det gjgres oppmerksom pa at hulltaking med fuktméling pa et tilfeldig punkt, ikke kan garantere for avvik/svikt andre steder i de lukkede konstruksjonene

tilhgrende vatrommet.

Vektprosent i trevirke er malt pa innside av inspeksjonshull.

¢ Malingen viste vektprosent pa 8,5 %.

- Under 16 % anses a veere normalt/tgrt.

- Mellom 16-20 % anses & veere i risikosonen for fukt-/rateskader.

- Over 20 % anses & vaere fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader.

2.ETASIE >VASKEROM

Generell

Areal: 3,3 m2

Vaskerom med belegg pa gulvet, malt platekledning pa vegger og malt platekledning i himling.
Utstyr: Opplegg for vaskemaskin.

-Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon med tilluft under dgr.

-Alder: 2012
-Dokumentasjon er ikke fremlagt

2.ETASJE >VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malt platekledning pa vegger og i himling.

2.ETASJE >VASKEROM
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Tilstandsrapport

1 overflater Gulv

Belegg pa gulvet med bassenglgsning

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Gulvet har ikke tilfredsstillende fall til sluk iht. gjeldende byggteknisk forskrift (TEK17). Malinger viser at gulvet har minimalt fall, noe som medfgrer fare for
vannansamlinger og redusert funksjonalitet ved avrenning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gulvbelegget er utfgrt med bassenglgsning, noe som sikrer at eventuelt lekkasjevann blir ledet direkte til sluk og ikke til tilstgtende rom. Denne utfgrelsen
reduserer risikoen for fglgeskader ved eventuelle lekkasjer.

Lgsningen anses som hensiktsmessig og krever ingen umiddelbare tiltak. Jevnlig kontroll anbefales for a sikre at funksjonaliteten opprettholdes.

2.ETASJE >VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med vannlas og klemring
Gulvbelegg er fgrt under klemring

2.ETASIE >VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Opplegg for vaskemaskin.

2.ETASJE >VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon med tilluft under dgr.

2.ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt vaskerommet, uten funn av unormale fuktverdier.
Det gjgres oppmerksom pa at hulltaking med fuktmaling pa et tilfeldig punkt, ikke kan garantere for avvik/svikt andre steder i de lukkede konstruksjonene
tilhgrende vatrommet.

Vektprosent i trevirke er malt pa innside av inspeksjonshull.

e Malingen viste vektprosent pa 8,9 %.

- Under 16 % anses a vaere normalt/tgrt.

- Mellom 16-20 % anses a vere i risikosonen for fukt-/rateskader.

- Over 20 % anses a vaere fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader.
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Tilstandsrapport

KIOKKEN

1.ETASIJE > KJBKKEN
Overflater og innredning

Areal: 17,2 m2
Norema kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminert benkeplate med kjgkkenvask.
Integrert hvitevarer:

-Platetopp m/induksjon
-Stekeovn

-Kjgleskap
-Oppvaskmaskin

-Micro

Avtrekk via kjgkkenventilator.

Komfyrvakt: NEI
(Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400)
Fuktsensor med magnetventil pa vanntilfgrsel: NEI

Ved kontroll med fuktindikator ble det ikke registrert fukt i kjpkkenbenk eller gulv pa befaringsdagen.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Lokal svelling i benkeplate ved oppvaskmaskin

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer kan vurderes

1.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Avtrekk fra kjgkkenventilator

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Vannrgr i rgr i ror med fordelerskap montert pa badet.
Stoppekran i fordelerskap
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Tilstandsrapport

Bygningsdelen er ikke fullstendig vurdert i denne rapporten da dette krever spesialkompetanse og autorisasjon.
Tilstandsgrad settes primaert pa bakgrunn av alder. Evt. dpenbare feil og mangler kommenteres dersom disse er synlige pa befaring.
Vannrgr er bare kontrollert i den aktuelle leiligheten. Felles rgr, stigeledninger mm. er ikke kontrollert grunnet lite tilkomst.

Det meste av rgrnettet er skjult og gir derfor ikke mulighet for visuell kontroll.

Avigpsror
Synlig avlgp i plast
Bygningsdelen er ikke fullstendig vurdert i denne rapporten da dette krever spesialkompetanse og autorisasjon.
Tilstandsgrad settes primaert pa bakgrunn av alder. Evt. dpenbare feil og mangler kommenteres dersom disse er synlige pa befaring.

Avlgpsrgr bare kontrollert i den aktuelle leiligheten. Felles avigpsrgr, stigeledninger mm. er ikke kontrollert grunnet lite tilkomst.
Det meste av rgrnettet er skjult og gir derfor ikke mulighet for visuell kontroll. Skjult nett kan vzere eldre.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon. Styres via Flexit kjgkkenventilator.

(13 varmtvannstank
Oso varmtvannsbereder pa 198L fra 2011 er montert pa badet

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap:

-Jordfeilautomatsikringer
-Overspenningsvern

Kursfortegnelse: JA
Samsvarserklzaering: JA

Takstmannen har ikke fagkompetanse pa omrade og tilstandsgrad er derfor ikke satt. Store deler av anlegget er skjult. Det tas spesifikt forbehold om at
det kan forekomme stgrre avvik pa EL anlegget og dermed palgpe kostnader for utbedringer. Dette grunnet takstmannens manglede kompetanse
vedrgrende kontroll av EL anlegg. Det er kun fagfolk med spesialkompetanse som kan gjennomfgre kontroll av EL anlegg. Selv ikke en vanlig elektriker kan
utfgre en EL kontroll.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

4, Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
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Tilstandsrapport

Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spg@rsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Bolighygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Kjeller 5

1.etasje 45

2.etasje 39

SUM 84 5

SUM BRA 89

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i)
Kjeller Bod
1.etasje Kjskken, Entré, Soverom, Bad
2.etasje Stue m/trapp, Vaskerom, Soverom

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)
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Kommentar
- Arealene er oppmalt pa stedet iht. NS-3940 med handholdt laser.

1.etasje:

Takhgyde i entre er 2,40m
Entre 9 m2

Soverom 11 m2

Bad 5,3 m2

Kjgkken 17,2 m2

2.etasje

Takhgyde i stuen er 2,52m
Stue m/trapp 27,2 m2

Soverom 7,7 m2
Vaskerom 3,3 m2

Areal summert sammen rom for rom vil veere mindre enn oppgitt total areal, dette skyldes differanse bestdende av innervegger, evt piper,
sjakter og trapper. Awvik i oppgitte arealer vil kunne forekomme.

Iflg eier/oppdragsgiver disponerer leiligheten fglgende arealer:
-Bod i kjeller pa ca 4,9 m2
- Oppstillingsplass i felles garasje med ELbil lader

Arealer/tilleggsdeler er angitt av eier/oppdragsgiver og er malt med handholdt laser pa befaringsdagen, uavhengig av hva som er formell
eierstatus.

Lovlighet

Byggetegninger

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.3.2025 Daniel Henne Takstingenigr

Kjerstin Vagenes Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 10 834 9 8982 m? Iht Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Nye Saedalsveien 102 E, 5099 BERGEN

Hjemmelshaver
Kjerstin Vagenes

Eierandel
825 /42456

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Innhentet Nei
G bnr blir kontrollert pa .
Statens Kartverk nrrog bnr biir kontroflert pa Innhentet Nei
Statenskartverk.no
Eiendomsverdi.no Generelle opplysnlnggr om elendommen Innhentet Nei
kan vaere hentet fra Eiendomsverdi.no.
. Eier har gitt I lysni .
Eier ier har gitt generelle opplysninger om Innhentet Nei

eiendommen.

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 26.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12299-2800

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 12299-2800

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WQ2035

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruk av bolig og fellesarealer, og har til
hensikt & fremme miljo og trivsel i boliglaget.

Eiere av seksjonen er ansvarlige for at ordensreglene blir overholdt av husstanden og
andre som gies adgang til boligen.

I henhold til bestemmelsene i lagets vedtekter fastsettes husordensreglene av styret,
eventuelt arsmotet i laget. @nske om endring av husordensregler meldes inn som sak til
styret.

HUSORDENSREGLER 1



§ 1. HENSIKT

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til 4 verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt. & bevare et enhetlig preg i

eiendommen. Vis nedvendig hensyn overfor de ovrige som bor eller oppholder seg i

bygget.

§ 2. HENSYN TIL @VRIGE BEBOERE

Enhver sameier plikter & pése at leiligheten brukes slik at det ikke oppstér ulempe eller
ubehag for andre beboere.

Det skal veere alminnelig ro mellom k1. 23.00 og 07.00. Ved sterre private arrangementer

ber naboer varsles i god tid. Vinduer og derer bar holdes lukket under arrangementet.

Oppussing som kan medfere brék og/eller irritasjon for naboer, mé skje i tidsrommet
08.00 - 20.00.

Ta hensyn til omgivelsene ved utenders reyking.
§ 3. ORDEN I FELLESOMRADENE

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma ikke hensettes i gangomrader, trapper

eller avsatser. Utstyr m4 heller ikke hindre fremkomsten for andre beboere.

Det skal heller ikke std gjenstander i fellesarealene i bodrommene. Dorene til boden skal
vaere l3st til enhver tid. Farlig materiale samt. giftige, eksplosive eller brennbare
substanser og mat eller stoffer som kan tiltrekke seg utoy, skadedyr og lignende ma ikke

oppbevares i bodene eller i garasjen.

Det 4 holde orden utenders og i fellesrom gjelder oss alle. Vi ber for véar egen del plukke
opp papir og rydde opp, selv om vi ikke selv har bidratt til rotet.

Endringer p4 fellesomrédene mé sokes til styret for godkjennelse.

AUSORDENSREGLER 2



§ 4. AVFALLSHANDTERING
Enhver beboer er ansvarlig for at sitt seppelspann ikke stér i veibanen etter temming.

For 4 unngé tilstremming av skadedyr mé sel omkring «seppelhuset» unngés og fjernes
umiddelbart av ansvarlig part. Avfall skal ikke hensettes i fellesarealene, utenfor egen

inngangsder eller pa terrassene.
§5. ORDEN

Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafarer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at
omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent. Styret har anledning til & innkalle
den enkelte seksjonseier til dugnad.

§ 6. HUSDYR

Husdyr er tillatt i sameiet. Av hensyn til barn, beboere og andre husdyr, skal alle hunder
fores i band p& sameiets omrade hele dret. Lufting av hunden ma ikke forega pa
lekeplasser eller i sandkasser. Dyrenes ekskrementer skal plukkes opp av eier. Ved

overtredelser kan styret pilegge eieren & fjerne dyret i lopet av en méned.
§ 7. PARKERING

Parkering skal skje pa anviste plasser og bruksnummer. Seksjonseiere har ikke anledning

til & parkere pa gjesteparkeringen.

Seksjonseiere skal til enhver tid holde sin seksjonerte parkeringsplass ryddig og fri for
losere. Unntak er midlertidig lagring av bildekk eller annet bilrelatert tilbeher. Moped og
motorsykkel parkeres ved siden av handikapplasser pé fellesomradet.

Seksjonseier skal for evrig ikke oppbevare private eiendeler i garasjeanlegg eller pd

fellesomradene for evrig.

Sameiets felles stremuttak skal ikke benyttes til lading av EL-bil.
Spknad om & sette opp ladepunkt for hybrid/elbil sendes styret for behandling, og styret

har ikke anledning til & nekte dette uten saklig grunn.

HUSORDENSREGLER 3



Dette gjelder bide pé& privat parkeringsplass og p4 fellesarealet.

Handikapparkeringer er felleseie og anses som ordineere gjesteparkeringer.
a. Dersom en seksjon ensker 4 bytte tilvist parkeringsplass mot en handikapplass
ma seksjonseier sake styret om byttet.
b. Det skal foreligge gyldig dokumentasjon p& handikappet ved spknaden.
c. Godkjent seknad for bytte av parkeringsplass vil veere gyldig i 2 ar etter
godkjenning.

§ 8. FASADEENDRINGER

Endringer pa huset (eksterigr), fasadeendringer og lignende, skal sekes og godkjennes av
styret for iverksettelse. Svknadspliktige fasadeendringer jmf, «LOV 2008-06-27 nr. 71: Lov
om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven)», skal godkjennes av styret
for en eventuell kommunal sgknad foreligger. Fasadeendringer og andre endringer som er
foretatt uten godkjennelse fra styret/kommunen skal fjernes for vedkommende sameiers

egen regning slik at fasaden bringes tilbake til sin opprinnelige form.
Det er ikke tillatt 8 montere parabol eller andre eksterne antenner i sameiet.
§ 9. BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Eventuelle klager for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende

forhold ber farst rettes direkte til naboen selv for de sendes som sak til styret.
§ 10. SOKNADER OG KLAGER

Seknad og klager til styret gjeres skriftlig per e-post eller papir, til en eller flere av
styremedlemmene. Dokumentasjon som kan veere relevant for saken bes vedlegges slik at

styret kan treffe en beslutning s4 effektivt og raskt som mulig (tegninget, utredning).

Muntlige saker vil ikke behandles av styret.

Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan medfere tvangssalg av
seksjon ihht. «Lov om eierseksjon (Eierseksjonsloven) § 26-27. Styret har myndighet til &

treffe neermere forfeyninger i mindre alvorlige saker.

HUSOBRDENSREGLER 4



§ 11. ERSTATNINGSANSVAR

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstér som felge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsd ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, fremleietaker eller andre personer
som er gitt adgang til leiligheten og fellesarealer. Skader som péferes sameiets eiendeler
skal raskest mulig utbedres av den/de som har fordrsaket skaden.

Med vennlig hilsen

Styret, Sameiet Nattlandsmarken

o

HUSORDENSREGLER



Nye Sadalsveien 102E

Nabolaget Saedalen - vurdert av 87 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 89/100
o Etablerere l - o
. Kvalitet pa skolene
e Husdyreiere ‘ :
Veldig bra 82/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i Godt vennskap 72/100
& Merkurveien 3 min £
Linje 16E, 49 0.3 km .
Aldersfordeling
@ Paradis 5 min & .
Linje 1 3.1km A
2 o RN
® Jernbanestasjonen i Bergen 15 min & < e Xs o X
Linje F4, L4, R40 7.9 km 89 mxx 2O X2
u | I o 0 a
Bergen Flesland 19 min & I i = B
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
[l S=dalen 2574 969
Nattland skole (1-10 kl.) 8 min % pergen 265933 136699
707 elever, 50 klasser 0.7 km B Norge SAzsdlz 20654586
Saedalen skole (1-7 kl.) 21 min #
340 elever, 22 klasser 1.7 km
Barnehager
Langhaugen videregaende skole 6 min &
567 elever, 21 klasser 3.7 km Kidsa @vre Seedal friluftsbarnehage (... 19 min %
82 barn 1.1 km
Rudolf Steinerskolen vgs. 7 min &
90 elever, 3 klasser 4.1 km Espira Rambjara barnehage (0-5 ar) 17 min 4
77 barn 1.2 km
Sandalsbotn barnehage (1-5 ér) 24 min &
«Fint strok for barnefamilier med 65 barn 1.6 km
stor utbygging og satsning pa
skoler, barnehager og idrettslag.
Naezheten til fjellet og naturen er Dagligvare
0gsa et stort pluss.»
Sitat fra en lokalkjent Coop Extra Saedalen 19 min 4
Post i butikk, PostNord 1.6 km
Kiwi Birkelundstoppen 20 min %
PostNord 1.6 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 98/100

5 Steynivaet
< Lite steyniva 93/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 89/100

Sport

@ Nattland skole ballbane med lys 5 min &
Ballspill 0.5 km

® Nattland skole 8 min #
Aktivitetshall 0.6 km

& MOVA Landas 4 min &

& Paradis Helse 4 min &

Boligmasse

B 18% enebolig
29% rekkehus

B 43% blokk

B 10% annet

«Rolig med neerhet til skog og mark,
samt gode sykkelveier»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sletten Shoppingsenter 6 min &
@ Apotek 1 Nattland 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
42% 6-12 ar

B 17% 13-15 ar

B 10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

o
Q
=
=
o
Q
=
=

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
| |
|
0% 46%
B Sadalen

Bergen
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 27% 33%
Ikke gift 64% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00009055 18.02.2025 1501250019

Om dokumentet

Ident
2011/726675/200

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Hgnefoss 3507 Honefoss
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Salynr. Zelll 5 305
SAMTYKKE TIL TINGLYSNING Fodselsnr./Org.nr.
Orgnr.: 973 924 915 Tore-André Gram-Knutsen Ratis.
Refnr.: Ressurs 23835 _Proal
Bergen kommune ) | A tnrinal) ame
Etat for byggesak og private planer /1. Begjeering'’ om:
Pb. 7700, X Oppdeling i eierseksjoner
5020 BERGEN R ksi d
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken ese slonerlng
Kommunenr Kommunens navn . Festenr. : Snr. :k
1201 Bergen 10 834 = 29
& 5 0
8 =
> \ 5
>N O |8
o/ :,‘
imelshaver| N N (']

Fadselsnr./Org.nr.( 1 / |ffr)
979918461

Navn

Gravdal

Prosjektutvikling AS

Ideell andel

171

o
(4

7

olisd

Til-

Brok

.- | For:

- | For-

Brok

s-

Brok

o | mal®) (teller) * leggs nr | mal® o) 5 I;;gs-s R Eglg‘gs-e) o | i e 9 ITe"g-gs-s | o) aven ?;ggs-s
lareal areal areal areal areal °)

1| B 715 B 13| B 715B 25| B 825 B 37| B 825B 49 715 B

2| B 715 B 14| B 805B 26| B 825 B 38| B 715B 50 805 B

3/B |1 075B 15, B |1 044B 27| B 805B 39| B 715B 51

4| B 825 B 16| B |1 044B 28| B 715B 40| B 805B 52

5/ B 825 B 17| B 715B 29| B 715B 41 B |1 075B 53

6| B 805 B 18| B 715B 30| B 825 B 42/ B |1 075B 54

7/ B |1 044 B 19| B 825B 31| B 825 B 43| B 715B 55

8 B |1044B 20/ B| 805B |32 B 825B | 44| B 7158 | 56

9/B | 825B |21/ B| 715B |33|B 805B 45| B | 805B |57

10l B 825 B 22| B 715B 34/ B |1 075B 46/ B |1 075B 58

11 B (1 075 B 23| B |1 075B 35| B 825 B 47/ B |1 075B 59

12 B 715 B 24 B |1 075B 36| B 825B 48| B 715B 60

Eiendommen begjzeres oppd: j

elt i eierseksjoner slik det fremgar

av etterstdende fordelingsliste.

Sum tellere:;| 42 456,00

=nevner:

42 456,00

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.
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e

Undertegnede erklaerer at
a) @ seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) | X| seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) [_x} inndelingen i bruksenheter gir en forméalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) MJ bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal, : ‘
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven - ‘

@ ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen, ’

o) eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f)| X| areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

” % Lusig
“Grjornaq 1oy nou

9) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) @ hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
I:I alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) @ det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

IMLVesassies

pgninger. ; e A B, % SR i S5y 5o Lt e e o e
Alle vediegg skal vaere i A4 format og fortlapende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.

Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet
ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysning.)
d) Vedtekter (§28). (Skal ikke falge med til tinglysning.)
€) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

Sted of Ektefelle/registrert partner
g )
(ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/

registrert partner for de seksjoner hvor sameiebraken
2720 5.0 ( Soewwz redusered) :

Gravdal Prosjektutvikling as

ved dagligleder

SAMTY! TIL TINGLYSNING Sverre Martin Stenseteth

T G utsen

P ktivProsj&ktn ing AS
i <« lLd

T

dto ‘ Hjemmelshaver (§§ 7, 12/Styret (§ 13)

Dato Partenes underskrift SIDE2AV 3
U / o?nEgJ Eoﬂéﬁﬁe
R HNITT . S eV , cit selskap’ | EIERSEKSJONER/
o S RESEKSJONERING
Gravdal 1004
Gravoalsttrr
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SAMTYKKE TIL TINGLYS

N

NING

= Proaktiv Prosjektmegling

u Styret samtykker til reseksjonering (§ 12), NG } =
eller i o X

x SS~——

|

L

} LJ Styret erkleerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
L

‘ Sted og dato Underskrift

|

Fugig

4 Bon o

VA
NENES

‘ ‘7J Befaring er foretatt

B!
|| Méalebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagtg)

'—i Tillatelsen folger vedlagt

|
|
” @ Tillatelsen er inntatt nedenfor
|
i
]
\

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

T&r. ]Bnr. | Fnr. I Snr. [
(0 &3¢ ? V., kommune
Sted og dat | Stempel derskrift @7 ;
i i g?’:gdzr;vnde!fﬂg for {é( € f;/zuan/ﬁ )ZBJ Vel AL
% ( byutvikling. 1 ng og klima o
byggesak og private planer Uhe L
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Deter Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5)  Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Deter bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeering gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiermatets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykke er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Dato

- [
l Partenes underskM % SIDE3AV3
i’)-dlﬂi— s/ é z BEGJ/AERING

2 / i OM OPPDELING
e Lot ¢ Gravdal Prosjektutvikiing as, eit selskapi | EIERSEKSJONER/
\ ; A1~ 10N A RESEKSJONERING

“Gravdalguppd
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BASISKART N
Byradsavdeling for byutvikling, klima og miljo
Etat for byggesak og private planer
o Mialestokk 1:1000 Gnr/Bnr/Far: 10/834/0
BERGEN KOMMUNE  pago: 10.05.2011 Adresse: NYE SZDALSVEIEN 100 A m/flere

ot

4

/I

3

I

ANV N TR
ﬁ L =t \?@ =]
™, ;‘\\ ! N\ ’;: )8

A/I;/I /1//A

iz

e W =

P

f § /7
L S

q ?ygnin& 'alk ___________ Byggemeldt anlegg: e Gjerde, stein: p 73 Innmalt tre
erasse 0.l

i Haydskote e Gjerde, annet & e Flaggstang stolpe

I Bygning, veggliv o ww - Hoydekote - usikker i Kraftledning o o 4 Kum,sluk, hydrant
s d 123/4567  Gardsni/bruksnr
ST s wmw e Eiendomsgrense vesenase Hekk 12
HdZEsEs Byggeweldt b .
Va9 Y99 | e Eiendomsgrense - usikker ~ ----m-oaee Sti o Mg Hoydepunkt med hoyde
Fredetbygg =  cmcwewe Kulurminnegrense ~ ————— Traktorveg &L Grunnlagspunkt/fastmerke
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BASISKART N
Byradsavdeling for byutvikling, klima og miljg ]
Etat for byggesak og private planer / \
- Mialestokk 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 10/834/0 v
BERGEN KOMMUNE  pato: 10.05.2011 Adresse: NYE SAEDALSVEIEN 100 A m/flere

YA P 4

L.AAT

== h{ ; A \

— %/

=

£1 Y TNNIN SN /4

oo RS Byagemeldt anlegg e Gjerde, stein " Innmatt tre
ey i Hopdekote - Gjerde, annet < @  Flaggstang. stolpe
L1 Bygning, veggliv — — —  Heydekote - usikker &—s Kraftledning o o 4  Kum, shuk hydrant
CipaRe —— __ __ FEiendomsgrense = ssassses Hekk 123/4567  Gardsmifbruksng
ttttttt Bycpssteiney R ot o e Eiendomsgrense - usikker ssarnneaavs S . 194 Hoydepunkt med heoyde
] Fredetbyss cmmee- SO B S —— Traktarveg A A Grunnlagspunktfastmerk
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00009056 18.02.2025 1501250019

Om dokumentet

Ident
2011/199088/200

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Hgnefoss 3507 Honefoss
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AVTALE Doknr: 199088 Tinglyst: 11.03.2011
STATENS KARTVERK FAST EIENDCM
mellom
BKK Nett AS
0og

Gravdal Prosjektutvikling AS (grunneier)
som eier(e) og hjemmelshaver(e) av gnr.10 bnr. 834
Kommune: Bergen Fylke: Hordaland
Avtalen gjelder bygging, drift, vedlikehold og fornyelse av et 0,4kV jordkabelanlegg pa
eiendom 10/834 til boligfeltet Natlandsmarken. Anlegget etableres i prosjektnr 311660.

Kabeltraseer for kabelgrﬂfter fordelingsskap og andre komponenter bergrer eiendommen
langs en strekning pa ca. 185 meter, og er vist pd kartet under.

T

] L A
ClrTk S
Kart som viser kabelanlegg og eiendomsgren /
BKK Nett AS, Kokstadvegen 37 SAMTYRKE ’{IL {‘“G
Postboks 7050, 5020 Bergen Christina Am“""“* Side 1 av 3

Proaktiv Prosjektmeg|
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B BKK NETT AS

= Kartverket

1 Rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
BKK Nett gis rett til & bygge, drive, vedlikeholde og fornye ovennevnte kabelanlegg,
herunder bade lavspentkabler, kabelfordelingsskap og andre komponenter som
inngdr i stremforsyningen, som vist pa avtalens kart. Den endelige plassering ma
tilpasses forhold i anleggsfasen og kan avvike noe fra kartet.
Kabeltraseens lengde over eiendommen er 185 meter og grgftedybden 0,6meter.
Grunneier skal varsles fgr tiltak gjennomfgres.

BKK Nett skal etter arbeid i terrenget rydde etter seg og fjerne alle materialrester og
annet, samt sette terrenget i stand.

2 Bygging og beplantning nzer anlegget
Fremtidig bebyggelse ma ikke oppfgres innen et belte med bredde 2 meter, 1 meter
til hver side for senter kabel. Det ma ikke fylles masser eller plantes pd en mate som
kan veere til hinder for fremtidig vedlikehold av kabelanlegget.

3 Arbeid nzer kabeltraseen
Dersom det ma utfgres arbeid naert kabelanlegget, skal BKK Nett kontaktes. BKK
Nett skal snarest og senest innen tre virkedager anvise og eventuelt iverksette
ngdvendige sikkerhetstiltak. BKK Nett dekker egne kostnader med & anvise tiltak.

Dersom BKK Nett ikke varsles og/eller de anviste tiltak ikke fglges, kan grunneier bli
ansvarlig etter alminnelige erstatningsregler.

4 Transport, ferdsel og veier m.v.
Grunneier gir BKK Nett rett til ngdvendig adkomst til kabelanlegget, herunder rett til
o . . . o .
a benytte eksisterende veier og veier som etableres pa et senere tidspunkt. All
ferdsel skal skje til minst mulig ulempe for grunneier.

BKK Nett plikter & utbedre eventuelle skader og ekstra ordinzer slitasje de har
forvoldt, men er ikke ansvarlig for ordinzert vedlikehold pa veier de har ervervet rett
til @ benytte. Grunneier er pa sin side ikke forpliktet til 8 vedlikeholde eller
opprettholde veier som BKK Nett har ervervet rett til 8 benytte.

5 Flytting
Kabelanlegget kan flyttes, dersom flyttingen er praktisk mulig 8 gjennomfgre,
alternativ trasé kan fremskaffes, ngdvendige offentlige tillatelser innvilges og
rekvirenten bekoster flyttingen.

6 Opphgr
Dersom BKK Netts behov for kabelanlegget faller bort, kan grunneieren kreve 3 fa
anlegget fjernet og terrenget istandsatt.

7 Erstatning
Det betales ingen erstatning for.bruk av grunn i henhold til denne avtale.

ILTINGLYSNING

Christina Amundsen
Proaktiv Prosjektmegling AS

BKK Nett AS, Kokstadvegen 37
Postboks 7050, 5020 Bergen Side 2 av 3
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BK BKK NETT AS

Ld

8 Tinglysing

Attestert kopi av dok.nr. 2011/199088/200

Grunneieren samtykker i at denne avtale kan tinglyses. BKK Nett betaler
omkostningene i forbindelse med tinglysingen. Dersom anlegget senere fjernes fra
eiendommen, skal de tinglyste rettighetene slettes av BKK Nett.

Denne avtalen er utstedt i 3 - tre - eksemplarer, hvorav grunneier beholder det ene

eksemplaret.

Fec  den 02.0). 204

Sorernt YU %@%

sign. grunneier

SVERRE ART W STEVSATI+
Blokkbokstaver

7797 13 96 |

Org.nr/personnr.

@ Gravdal Prosjektutvikling as

-eit selskap i Gravdal Gruppa

BKK Nett AS, Kokstadvegen 37
Postboks 7050, 5020 Bergen

Kokstad, den 2(2 ZO/(

Thor Andre Berg
adm.direktor W "( 7(

Org. nr. BKK Nett AS:
NO 976 944 801

INGLYSNING
Christina Amundsen
Proaktiv Prosjektmegling AS

Side 3 av 3

Side 3 av 3
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00009054 18.02.2025 1501250019

Om dokumentet

Ident
2008/428794/200

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Hgnefoss 3507 Honefoss
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feti ' ek e

Returneres til: Sparebanken Sogn og Fjordane (jz, A4 L8R AL )
Pb 113,
6801 FORDE

Oppl!! sm gene i feltene 1-6 re |strere5| runnboken

Kommunenr Kommunenavn l Gnr | Bnr
1201 Bergen 10 834 7
10 835 11
Overdragelsen
Overdragelsen gjelder bygg p4 festet |——| omfatter transport av | | |_]
grunn Nei Ja | festeretten x | Nei Ja
Bortfester har godkjent
overdragelsen og
Godkjenning fra bortfester er ikke underskrevet i felt for
nedvendig i h.t. tomtefesteloven underskrifter og
kapittel 4 eller avtale | ¥ I Nei I_l Ja | bekreftelse m Nei I—I Ja
Srtzrr'else ideell Eiendommen ligger il
ance en annen eiendom
Omfatter overdragelsen ideell andel, som tilbehor etter
herunder eierseksjon, skal andelens avhendings-loven § 3-
starrelse oppgis 4 annet ledd bokstav d Nei l_l Ja
Beskaffenhet

1.Bebygd [ x| 2. Ubebygd

Bruk av grunn . -
— v —
B Bolig- F Fritids- Forretning/
X | eiendom eiendom kontor I Industri L

Type bolig — 8 — - —  Doknr: 428794 Tinglyst: 28.05.2008
FB Frittligg. Tomanns- RK Rekke- BL Blokk- STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
bolig bolig hus/ kiede X| leilighet A

P T I
Kr 15.000.000,- X | Ja [ T Nei
Omsetningstype

I_l 2 Gave (helt l_l 3 Eksprop- H 4 Tvangs- l—| 6 Skifte- |_]
1 Fritt salg eller delvis riasjon auksjon 5 Uskifte oppgjer 8 Annet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate

Fadselsnr/Org.nr (11/9 siffer) © | Navn Ideell
snr/Org.nr ( siffer) o
9| 2| 8| 6| 5 5| 5 4

1

\,
vy}
@

©Q
[V]
=
g
3
(]
[
o
@
Q

o
>
(]

Fodselsnr/Org nr(11/9 sm‘er) Navn Fart bosatti Norge Ideell

andel
9] 7| 9] 9| 1| 8 4] 6| 1| Gravdal Prosjektutvikling AS x| Ja Nei | 1/1

OBS! Her péfares kun opplysninger som skal og kan ﬁhglyses
1.  Eier av eiendommene plikter a delta i huseierlag med ansvar for drift og vedlikehold av private veier og

: : <\ g
ledningsanlegg som brukes av eiendommene. Eier av eiendommene er sammen med de gvrige brukerne s 3! ph
ansvarlig for drift og vedlikehold av private fellesanlegg. Denne bestemmelse kan ikke avlyses uten etter
Bergen kommune, org.nr.964 338 531. \E

2. Bergen tomteselskap AS, org.nr.928 655 547, har vederlagsfri tilknytningsrett til eiendommenes private vei- of
Iedmngsanlegg bade ved navzerende og fremtidig utbygging. Bergen tomteselskap AS, org.nr. 928 655 547,
pa refusjonsbelgpet dersom nye eiendommer tilknyttes anlegget.

3. Bergen tomteselskap AS, org.nr. 928 655 547 og Bergen kommune, org.nr. 964 338 531 har vederlagsfri rett til é
plassere og vedlikeholde anlegg for vann og avigp i eiendommenes vei og til & plassere hydranter og sluk pa
eiendommene gnr 10, bnr. 834 og bnr. 835 i Bergen.

E*s

08/603 Side1av3
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Andre avtaler som ikke skal tinglyses

Kjopekontrakt med generelle bestemmelser datert 21.12.2007.

7. Kjopers/erververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon T Ikke aktuell

Jeg/vi erklzerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelser i eierseksjonsloven §22, 3. ledd
Sted, dato

Kjopers/erververs underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8. Erklaering om sivilstand m.v.”__ Ikke aktuell
1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

Ja [] Nei Hvis ja, ma ogsa sp.mal 2 besvares
2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
Ja [] Nei Hvis nei, ma ogsa sp.mal 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som
felles bolig?
] Ja [] Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser
Sted, dato

Bergen, den 22.2.2008
Utsteders underskrift '’

) Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

/ Asbjarn Algray
LN YY)
Bergery'tomtéselskap AS Adm. dir. Bergen tomteselskap AS
m ektefelle/registrert partnerigamtykker jeg i overdragelsen

Dato | Ektefelle/registrert partners underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8) Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

(Dse Loy L e, A adkiy

BERGEN TOMTESELSKAP AS

2. vitneund% é{ < | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
VM bt T 1 e ishaussens

Adresse -
N TOMTESELSKAP AS

Adresse

Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
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10. Erklzering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver "

1. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

Ja_ [ ] Nei Hvis ja, ma ogsa sp.mal 2 besvares
2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?
Ja [] Nei Hvis nei, ma ogsa sp.mal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaver(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e)
bruker som felles bolig?

Ja [ ] Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser

Dato

Som eier/fester (hjemmelshaver samtykker jeg i overdragelsen

Sted, dato

Hjemmelshavers underskrift | Gientas med maskin eller blokkbokstaver
Fadselsn. (11 siffer /Organisasjonsnr. (9 siffer)

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

| Ektefelle/registrert partners underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8) Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

1. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse

2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse

Noter

Med dokument til tinglysing skal det falge en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma
vaere betalt far dokument kan tinglyses.

Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr.) kan felt for seksjonsnummer (snr.) nyttes.

Dokumentavagiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjgpesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig a
fylle ut dette belapsfelt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjgpesummen er lavere enn dette. Fylles
begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag alltid vaere det hayeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftsvedtakets §1, 2.
ledd og § 3.

Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.
Feltet kan sloyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles.
Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, og samtykkepategningen er vanligvis bare ngdvendig dersom begge er
hjemmelshavere.

Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved saerskilt pategning med
vitnebekreftelse, og om nedvendig med tilsvarende erklzering om sivilstand eller med ektefellesamtykke

Dersom utstederen /hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utstederens/hjemmelshaverens underskrift
bekreftes, Dette kan bl.a. gjgres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent,
advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/ . 00
registrerte partner, foreldre, barn eller sgsken kan ikke bekrefte utstederens underskrift. ““ﬂg\\jo‘
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