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Velkommen til

Vikvarvvegen 42
Sentral & innholdsrik bolig med flott utsikt og gode solforhold | Garasjeplass | Nyere 
vaskerom | Varmepumpe og vedfyring

Ta kontakt med megler Jonas Sønnesyn for å avtale tidspunkt for visning av eiendommen. 

Velkommen til Vikvarvvegen 42. En innholdsrik bolig med sentral og attraktiv beliggenhet. 
Det er behov for oppgraderinger av eiendommen. 

Av kvaliteter kan man nevne:
- Flott utsikt over Selbusjøen
- Gode solforhold
- Romslig stue med både varmepumpe og vedfyring
- Pent bad
- Stort vaskerom, oppgradert i nyere tid
- Meget sentral beliggenhet med kort vei til både skole, barnehage, idrettsplass, dagligvare, 
kafé, tannlege, lege, bank, apotek etc.

Velkommen til en hyggelig visning.
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Vikvarvvegen 42

Prisantydning 1 650 000
Omkostninger 42 340
Totalpris 1 692 340

Bruksareal 121 m²
BRA-i 121 m²
BRA-e 0 m²
BRA-b 0
TBA 0 m²
Soverom 2
Boligtype Enebolig
Eieform Eier
Tomteareal 420 m²
Byggeår 1960

Kontakt vår 
megler
Nylander &Partners

Jonas Sønnesyn

Eiendomsmegler

97516102

jonas.sonnesyn@nylanderpartners.no

Gryta 2 B, 7010 Trondheim
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Eiendommen
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Om boligen
Arealer
Totalt bruksareal: 121,0 m²
• BRA-i: 121,0 m²
• BRA-e: 0,0 m²
• BRA-b: 0,0 m²

I tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 0,0 
m²

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt 
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i 
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett 
disse arealene ikke være eid av boligen, de er kun 
disponert på salgstidspunktet. Arealet kan f. eks. 
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset 
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav 
himlingshøyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for nærmere 
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmålt av 
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmålt av 
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940 
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Innhold
Boligen inneholder:
1. etasje: Entré, gang, kjøkken og stue.
2. etasje: Gang og 2 soverom.
Kjeller: Trapperom, vaskerom, bad og wc.

Adkomst
Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over 
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved 
fellesvisning.

Parkering
Oppstillingsplass på egen tomt og plass i garasje.

Diverse
Det foreligger ikke opprinnelig godkjente plan og 
fasadetegninger på boligen i kommunens arkiver. 
Derved kan det ikke sies noe om hvorvidt boligen 
er bygget i forhold til godkjente tegninger eller ikke.

Eiendommen har også 2/8 eierskap i 64/78. Det er 
felles vei som går fra hovedvei og frem til 
eiendommen. Evt. vedlikehold av vegen deles på 
eierne av vegen. 

Selgers egenerklæringsskjema
Selger har kommentert på følgende spørsmål i 
egenerklæringsskjema som er en del av 
salgsoppgaven:

2. Kjenner du til om det er utført arbeid på 
bad/våtrom?
"Tidligere selger utførte selv, faglært. Vaskerom ble 
pusset opp i 2016"

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
" Nyttgulvbelegg ble lagt avrettet gulv."

2.2 Er arbeidet byggemeldt? 
"Usikker"

4. Kjenner du til om det er feil ved/utført 
arbeid/eller har vært kontroll på vann/avløp? 
"Lekasje på vannslange rett utom inngang ble 
gravd opp og byttet i 2017"

9. Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i 
boligen? 

"hadd sjeggkre i kjeller i 2023. Usikker på hvordan 
det er nå"

11. Kjenner du til om det har vært utført arbeid på 
terrasse/garasje/tak/fasade?
"Tidligere selger satte opp ny terrasse. Ny terrasse 
i 2015"

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte 
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller 
offentlige vedtak som kan medføre endringer i 
bruken av eiendommen eller av eiendommens 
omgivelser? 
"Det er kommet varsel om to nye leiligheter på 
nabotomten"

21. Kjenner du til om det er 
innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller 
andre deler av boligen?
" Kjeller er innredet"

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos 
bygningsmyndighetene? 
"Det er orginalt fra byggeår"

Se hele egenerklæringen fra selger som vedlegg i 
salgsoppgave.
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Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet 
har i forhold til et definert referansenivå. For 
nærmere forklaring av tilstandsgrader se i 
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i 
tilstandsrapporten:

TG 0: 0
TG 1: 1
TG 2: 12
TG 3: 5
TG IU: 1

Følgende forhold har fått tilstandsgrad 3:

-Rom under terreng: Det er påvist indikasjoner på 
noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv og grunnmur. 
Kostnadsestimat: Tiltak over 300.000

-Yttervegger / fasader: Det registreres skader som 
kan tyde på konstruksjonsmessig svekkelser. 
Strakstiltak må påregnes. Skader og tegn til 
råteskader i konstruksjonene ble avdekket. 
Manglende kledning på vegg ved vindu 2.etasje 
mot bod. De fleste lufteventiler utvendig er tettet 
med trekloss som hindrer ventilering av innvendige 
rom. Kostnadsestimat: Tiltak over 300.000

-Vinduer / dører: Boligens vinduer er primært fra 
byggeåret og 90 tallet, og består i hovedsak av 
trevinduer med 2-/3- lags glass. Vinduer fremstår 
som modne for utskifting. Verandadør fremstår 
med stedvis råteskader. Karmene i vinduer er slitte 
og det er sprekker i trevirket. Vinduene bærer preg 
av skader og manglende vedlikehold. 
Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 – 300.000 

-Vaskerom - Totalvurdering av membran, tettesjikt 
og sluk: Det ble avdekket symptomer på svikt i 
tettesjiktet på befaringsdagen. Dette gjelder 
manglende oppbrett langs ytterveggene og feil 
materialvalg på vegg i våt sone. Vaskerommet er 
ikke utført i henhold til teknisk forskrift når det 
gjelder materialvalg og fallforhold. 
Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 – 300.000

-Trapp: Ferdsel i og bruk av trappen av barn 
anbefales ikke på bakgrunn av registrerte forhold 
på befaringsdagen. Kostnadsestimat: Tiltak mellom 
10.000 – 50.000

Følgende forhold har fått tilstandsgrad 2:

-Grunnmur / fundamenter: Bygningsdelene har 
oppnådd en alder der det er påregnelig med 
hyppigere intervall for vedlikehold. Flere steder 
med små og store sprekker. Grunnmuren bør 
holdes jevnlig under oppsyn for utvikling av 
sprekker. 

-Drenering: Stedvis salt/kalkutslag avdekket 
nederst på vegger i kjeller. Tidvis kapillært 
opptrekk vil forekomme da det ikke var normal 
praksis med fuktsperre under støpt gulv på 
etableringstidspunktet. Det er viktig at terrenget 
har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann 
skal hurtigst mulig vekk for å unngå unødige 
fuktbelastninger på utvendig fuktsikring og 
drenering. Ideelt bør det i en avstand på ca 3 meter 
være god helling vekk fra husets grunnmur. Dette 
kun til orientering og anbefalt på generelt grunnlag. 
Basert på datidens byggeskikk er det nærliggende 
å anta at grunnmur har svært begrenset med 
utvendig fuktsikring.

-Takkonstruksjon: Taket er oppbygd som et saltak 
uten tegn til svai og konstruksjonsfeil. TG 2 gis på 
bakgrunn av alder på bygningsdelene og 
manglende lufting av konstruksjon.

-Taktekking og beslag: Tekkingen vurderes å ha 
oppnådd forventet levetid. Det registreres stedvis 
værslitasje på luftehatter og beslag på pipe.

-Bad - Totalvurdering av overflater: Overflatene 
begynner å ha oppnådd forventet levetid og tiltak 
må påregnes på sikt. Lokalt fall til sluk i dusjsonen. 
Delvis motfall ved dør.

-Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og 
sluk: TG 2 er gitt på bakgrunn av alder på 
fuktsikringen og manglende dokumentasjon på 
utført arbeid ved fuktsikringen, og må ikke 
forveksles med den tekniske tilstanden på badet
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-Bad - Totalvurdering av sanitært utstyr og 
ventilasjon: Vannførende installasjoner begynner å 
ha oppnådd forventet levetid og utskifting 
anbefales. 

-Bad - Totalvurdering av fuktsøk: Det kan ikke 
utelukkes at det er svikt i tettesjikt, da det ble 
avdekket symptomer på dette i dusjsone 
(svertesopp) og noe forhøyede fuktverdier ved 
fuktsøk på overflatene.

-Vaskerom - Totalvurdering av overflater: TG 2 gis 
på bakgrunn av manglende tettesjikt på vegg i 
våtsonen, og for lite fall mot sluk for evt 
lekkasjevann.

-Vaskerom - Totalvurdering av fuktsøk: Ved 
fuktsøk ble det ikke påvist fuktutslag over 
gulvbelegg. På yttervegger er det risiko for fukt, 
antatt på grunn av kapillært opptrekk.

-Kjøkken: Utover anmerkede forhold og påregnelig 
bruksslitasje, fremstår kjøkkenet i funksjonell stand. 
Det bemerkes at automatisk vannstopper og 
komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som 
et sikkerhetstiltak. 
-VVS: Varmtvannsbereder er installert i rom uten 
lekkasjesikring eller sluk. Eldre vannrør av kobber 
kan over tid få svekkelser innvendig (groptæring). 
Det anbefales på generelt grunnlag en 
gjennomgang av rørstrekk, bend og eventuelle 
skjøter på vannrør som er over 30 år. Manglende 
ventilering av øvrige rom. Mer enn halvparten av 
forventet brukstid er oppbrukt på innvendige 
vannledninger. Mer enn halvparten av forventet 
brukstid på VVS-installasjoner er oppbrukt. 

Følgende forhold har fått tilstandsgrad IU:

-Piper / ildsteder: Boligen har teglsteinspipe fra 
byggeåret. Ingen vesentlige skader eller avvik 
avdekket på pipeløp der dette var synlig. Avstand 
til brennbart materiale bør være minimum 300mm. 
Dette er ikke ivaretatt da gulvet ligger 10cm ved 
lukket vedovn i 1.etg. Ved teglsteinspipe skal alle 4 
vegger være synlig. Dette er ikke ivaretatt da det er 
kledd igjen flere sider av pipeløp, både i kjeller, 1 og 
2.etg. Vurdering av peisen ligger utenfor 
takstmannens kompetanse. Tilstandsgrad er ikke 
satt. Da ingen opplysninger foreligger om ildstedet 
anbefales det at fagmann foretar kontroll av peisen 
og av pipeløpet.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere 
opplysninger.

Byggemåte
Tomannsbolig bygget i bindingsverk over støpt 
kjeller/ grunnmur. Utvendig kledd med stående 
kledning. Vinduer med 2-lags glass. Taktekking av 
stålplater.

Byggemåte er opplyst av bygningssakkyndig ihht. 
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
420,00 kvm.

Eiendommen er ikke oppmålt, kun skylddelt, jf. 
vedlagte skylddelingsforretning. Eiendommens 
grenser er mindre nøyaktige og oppgitt areal er 
basert på arealberegninger foretatt av kommunen. 
Kjøper kan ikke legge til grunn oppgitt areal og 
inntegnede grenser som annet enn veiledende. 
Partene har derfor intet krav mot hverandre 
dersom tomten ved en senere oppmåling skulle 
vise seg å være mindre/større enn oppgitt.

Skylddelingsdokumenter er en eldre form av 
dagens målebrev. Prinsippet med at 
skylddelingsforretningene ble utført av tilfeldige 
skjønnsmenn, førte til at kvaliteten på den 
oppmålingstekniske delen var svært variabel og til 
dels unøyaktige. Grensemerkingen ble også dårlig 
utført, og var til dels helt fraværende. 

Ferdigattest/brukstillatelse
I følge opplysninger fra kommunen foreligger det 
ikke verken midlertidig brukstillatelse eller 
ferdigattest på eiendommen, og plan- og 
bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk 
av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige 
regler som er til hinder for at hele eiendommen 
leies ut. Ved utleie av hele boligen gjør vi 
oppmerksom på eventuell skatt av leieinntekter, og 
mulig gevinstbeskatning ved et senere salg.
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Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet, 
varmepumpe og ved.

Energikarakter: F - Oransje

Økonomi
Beregnet totalpris
Prisantydning kr 1 650 000,-

I tillegg til prisantydning, påløper følgende 
omkostninger:

41 250,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tinglysing skjøte)
545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
15 900,00,- (HELP Boligkjøperforsikring)
______________________________________________________
_
1 708 240,- Totalpris inkl. omkostninger
______________________________________________________
_
Det ovenstående forutsetter at eiendommen selges 
til prisantydning og at det kun tinglyses ett 
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i 
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 32 427,- for 2025.

De kommunale avgiftene og renovasjonsgebyrene 
er fordelt på følgende poster:
• Årsgebyr renovasjon Kr 5051,25
• Feiing/tilsyn 1 pipe kr. 844,-
• Abn vann bolig pr boenhet over 80 kvm: kr. 
2798,75
• Abn avløp bolig pr boenhet over 80 kvm: kr. 
7352,50
• Vannavg. Bolig pr boenhet over 80 kvm: kr. 4430, 
25
• Avløp bolig pr boenhet over 80 kvm: kr. 7506,- 
• Renseanlegg bolig pr boenhet over 80 kvm: kr. 
4443,75,-

Det gjøres oppmerksom på at avgiftene varierer 
som følge av forbruk og eventuelle kommunale 
endringer av gebyr/avgift.

Løpende kostnader
Faste løpende utgifter for denne boligen er strøm, 
og innboforsikring i tillegg til tidligere opplyste 
kommunale avgifter og renovasjon. Strøm og innbo 
varierer utifra personlig forbruk og ønsker.

Frivillige kostnader som internett, kabel-tv, etc. er 
ikke oppgitt da disse er valgfrie for kjøper.

Formuesverdi
Primær formuesverdi kr. 626 667,00.
Sekundær formuesverdi kr. 2 506 669,00.
Gjeldende for ligningsåret 2023.

Offentlige forhold
Forsikring
Eiendommen vil være forsikret frem til 
overtagelsen. Kjøper er selv ansvarlig for 
bolig/innbo forsikring etter overtagelsen.

Regulering
Eiendommen er regulert til boligformål iht. 
reguleringsplan for Bell-Marienborg datert 
17.02.1981.
Plankart med reguleringsbestemmelser følger 
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres 
til å gjøre seg kjent med disse.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og 
avløp via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. 
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen 
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Følgende servitutter ligger tinglyst på eiendommen 
i dag.
1990/2463-1/66 ERKLÆRING/AVTALE 10.05.1990 
REGISTRERING AV GAMMEL OFF. VEGGRUNN, 
BENEVNT GNR. 1968 BNR. 1 SOM GRENSER TIL 
D.E. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED 
FLERE 
For servitutter eldre enn fradelingsdato og 
eventuelle arealoppføringer som kan ha betydning 
for denne matrikkelenhet henvises det til 
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler 
former informasjon.
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Diverse
Løsøre og tilbehør
Det gjøres spesielt oppmerksom på at boligens 
tilbehør og løsøre ikke medfølger handelen med 
mindre dette fremkommer av nærværende 
prospekt. Hvitevarer medfølger der dette er 
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og 
innebygget kjøkken- og baderomsinnredning følger 
boligen. Med mindre annet er spesifisert i 
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste 
over løsøre og tilbehør.

Overtagelse
Overtagelse skjer etter nærmere avtale og avtales 
normalt senest i forbindelse med budaksept. 
Vennligst oppgi ønsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven
Salgsoppgaven er basert på selgers opplysninger 
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og 
opplysninger innhentet fra kommunen, evt. 
forretningsfører og andre tilgjengelige kilder. 
Interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig, 
og til å lese gjennom fullstendig salgsoppgave med 
vedlegg før bud inngis. Det er ikke kontrollert om 
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde 
som fysisk er satt. Det kan være avvik fra dagens 
rombruk/rombenevnelse i forhold til det 
opprinnelige byggemeldte/godkjente. 
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. 
Forsikringen dekker selgers ansvar etter 
avhendingsloven begrenset til eiendommens 
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. 
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn 
12 måneder til overtakelse, så gjelder forsikringen 
først fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt 
overtakelsesdato samtidig med budaksept, så 
gjelder forsikringen først fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklæringsskjema og 
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt 
salgsoppgaven. I henhold til avhendingsloven 
anses kjøper kjent med de opplysninger som 
framgår av et salgsdokument. Kjøper oppfordres 
derfor til å gjøre seg kjent med denne. Forsikringen 
løper i perioden kjøper kan reklamere, dog 
maksimalt 5 år fra overtakelse av eiendommen. Ved 
salg av landbrukseiendom og småbruk er det kun 
våningshus og/eller kårbolig med evt. direkte 
tilhørende garasje og tomt som omfattes av 
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der 
boligdelen utgjør 50 % eller mer, svarer selskapet 
for skader på den delen av boligen som er regulert 
og/eller benyttet til boligformål. Forsikringen 
dekker ikke verditap som følge av forekomst av 
insekter, feil ved arbeider som er utført av sikrede 
etter avtale med kjøper, eller for arbeider som 
sikrede påtar seg å utføre etter avtale med kjøper. 
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utført 
av/på vegne av sikrede eller kjøper, og uavhengig 
av om arbeidet faktisk er utført.  

Dersom sikrede gir lovnader vedrørende tilstand 
eller utførelse så kan ikke selskapet holdes 
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som følge av 
dårlig/mangelfull rengjøring eller rydding av 
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehør som
skal følge med eiendommen. Forsikringen dekker 
ikke skade som oppstår eller påføres eiendommen i 
perioden mellom budaksept og kjøpers 
overtagelse. Som skade regnes her også 
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som følge av 
forekomst av insekter.

Boligkjøperforsikring
Kjøper har anledning til å tegne 
Boligkjøperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring 
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp 
dersom det oppdages uventede feil eller mangler 
ved boligen de neste fem årene.  

Boligkjøperforsikring tegnes senest på 
kontraktsmøtet. 
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Kjøpsvilkår
Budgivning
Vi oppfordrer alle til å lese Forbrukerinformasjon 
om budgivning før bud inngis. Alle bud og 
budforhøyelser skal inngis skriftlig til megler. I 
tillegg er megler pålagt å innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver før bud kan 
formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for 
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer 
derfor alle til å gi bud elektronisk ved å benytte GI 
BUD knappen på eiendommens hjemmeside. 
Eventuelle forhøyelser kan sendes ved å svare 
direkte på mottatt sms fra meglers system, til 
megler Jonas Sønnesyn per e-post 
jonas.sonnesyn@nylanderpartners.no eller sms: 
+47 97 51 61 02. Alle budforhøyelser skal bekreftes 
av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og 
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må 
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. 
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger må også 
skriftlig akseptere budet før aksept kan formidles til 
budgiver. Akseptfrist på alle bud skal være 
minimum 30 minutter, og budforhøyelser må skje i 
god tid før fristens utløp. Bud som ikke er skriftlig, 
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli 
formidlet til selger. Selger står fritt til å akseptere 
eller forkaste et hvert bud og er således ikke 
forpliktet til å akseptere det høyeste budet på 
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil 
kjøper og selger få tilsendt budjournal. 

Øvrige budgivere kan få utlevert kopi av 
budjournalen i anonymisert form.
Det gjøres oppmerksom på at budgiver også vil 
være den som vil stå som kjøper av eiendommen. 
Dersom man etter at bud er akseptert ønsker å 
endre hvem som skal stå som eier, forutsetter 
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle 
involverte parter skal signere kjøpekontrakt og er 
solidarisk ansvarlig for kjøpet frem til oppgjør er 
gjennomført. For seksjon/andel/akjse-bolig vil 
forretningsfører normalt kreve ekstra 
eierskiftegebyr dersom de har mottatt 
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges 
til/endre kjøper. Eierskiftemelding sendes normalt 
fra megler til forretningsfører samme dag som 
budaskept.

Lov om hvitvasking
Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om 
hvitvasking å gjennomføre kontrollhandlinger 
knyttet til kjøper og selgers identitet og forhold 
knyttet til gjennomføringen av handelen. Dette 
omfatter også opplysninger om kundeforholdets 
formål og tilsikrede art. For kjøper må kontroll av 
legitimasjon skje senest ved inngåelse av kontrakt. 
Signering med bankID er regnet som gyldig 
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske 
personer (selskap) er part må eiendomsmegler 
også gjennomføre kontroll av hvilke fysiske 
personer som kontrollerer selskapet (reelle 
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer å 
gjennomføre pålagte kundetiltak må megler avvise 
kunden og oppdraget. Megler har også plikt å 
melde forhold som ikke er avklart og fremstår som 
mistenkelige til Økokrim. Megler kan også i enkelte 
tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføringen av 
handelen.

Eiendomsmegler plikter å gjennomføre 
undersøkelser av kjøpers egenkapital og eventuelt 
andre forhold knyttet til kjøper. Den delen av 
kjøpesummen som er egenkapital skal innbetales 
fra kjøpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det 
som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg 
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder 
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som 
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold 
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke 
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig 
av om kjøper har lest dokumentene. Alle 
interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig 
før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan 
ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde 
blitt kjent med ved undersøkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at 
kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en 
bygningssakyndig før det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det 
kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og 
synlig tilstand, kan det være en mangel. Det samme 
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen og dette har virket 
inn på avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss 
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader 
kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne 
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter 
overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. 
Normal slitasje og skader som nødvendiggjør 
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utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil 
ikke utgjøre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik 
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket 
er på 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller 
erstatning må kjøper selv dekke tap/kostnader 
opptil et beløp på kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges 
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da 
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om 
kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen 
om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også 
for kjøpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder 
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger 
vesentlig mislighold, har selger rett til å heve etter 
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjøper aksepterer 
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen 
overføres til kjøper. Dersom dette ikke er ønskelig 
må det tas forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom 
(avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om 
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjøpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven følger egenerklæring 
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger 
(f. eks reguleringskart med bestemmelser), 

informsajon fra forretningsfører (gjelder kun 
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm. 
Alle interessenter forutsettes å ha satt seg inn i 
salgsoppgave med vedlegg før bud inngis. Ta 
gjerne kontakt med megler dersom du ønsker 
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjøres oppmerksom på at Nylander &Partners, 
Trondheim Sentrum sine standard kjøpekontrakter 
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales 
noe annet før handel har kommet i stand.

Finansiering
Nylander & Partners AS samarbeider med Selbu 
Sparebank som kan tilby lån med 
konkurransedyktige betingelser. Hvis ønskelig 
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners 
mottar ikke godtgjørelse for dette.

Behandling av personopplysninger
Det gjøres oppmerksom på at foretaket behandler 
personopplysninger og all behandling skjer iht. 
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler 
kun personopplysninger som er nødvendig for å 
gjennomføre oppdraget. Det gjøres oppmerksom 
på at vi deler dine personopplysninger med 
offentlige myndigheter i den utstrekning det er 
nødvendig og med virksomheter som tilbyr 
tjenester for gjennomføring av oppdraget. For mer 
informasjon se personvernerklæring på 
www.partners.no.

Om oppdraget
Eier
Eier er Håvard Fremo.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Vikvarvvegen 42.
Matrikkel tilhørende eiendommen: gnr. 64, bnr. 90 
og gnr. 64, bnr. 78, ideell andel 1/4 i Selbu.

Vårt oppdragsnummer er 1250057.

Megler og meglers vederlag
Følgende er avtalt om meglers vederlag, og skal 
betales av selger:

Fastpris 50 000 inkl. mva

Oppgjørsgebyr: 6 990,00
Digitale oppdragtjenester: 2 290,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 18 750,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 990,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget 
sies opp, har oppdragstaker krav på rimelig 
vederlag for medgått tid/utført arbeid og avtalte 
utgifter (utgifter til påløpte visninger, innhenting av 
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), 
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Jonas Sønnesyn / +47 97 51 61 
02/ jonas.sonnesyn@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 10.04.2025
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, 
Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved 
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, på grunnlag av blant annet forskrift om 
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som 
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler 
benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis 
gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene 
tilknyttet budgivning. Før det legges inn bud på eiendom-
men oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant 
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:
1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på 
eiendommen, herunder om relevante forbehold.
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler 
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet 
gjelder også budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og 
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur 
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, 
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud 
menes også elektroniske meldinger som e-post og SMS 

når informasjonen i disse er tilgjengelig også for 
ettertiden.
3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt 
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, 
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og 
eventuelle forbehold som for eksempel usikker 
finansiering, salg av nåværende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 
akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med 
megler før bud avgis.
4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av 
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er 
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste 
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke 
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, 
budgivere og øvrige interessenter om bud og forbehold. 
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker 
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som 
åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden 
på en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og 
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine 
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte 
bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor 
fristene i punkt 4. 
6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde 
budgiverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og 
eventuelle forbehold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er 
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en 
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan 
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form. 
8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten 
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. 
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast 
eiendom.
2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet 
innholdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap 
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da 
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med 
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver 
får melding om at eiendommen er solgt til en annen (man 
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig 
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom). 
3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert 
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere 
høyeste bud. 
4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver 
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende 
avtale. 
5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper 
(såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud 
som medfører at det foreligger en avtale om salg av 
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper. 
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