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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ing./takstmann Asle Thomassen

Ingenigr/Takstmann Asle Thomassen har vart i bygg - og anleggsbransjen i 30 ar og
de 20 siste arene som takstmann tilsluttet Norges Takseringsforbund - NT.

Vi er sertifisert - og patar oss oppdrag - innenfor et eller flere av nedenstdende godkjenningsomrader:
Sentralt godkjent for uavhengig kontroll og ansvarlig sgker.

Verditaksering av boliger/naeringseiendommer.

Skadetaksering av bygninger. Skadeoppfglging.

Byggeoppfelging. Boligsalgsrapporter/- Tilstadsvurdering for boliger.
Reklamsjonsvurdering. Skjgnn.

Andre tjenester

Reklamasjonsvurdering etter eierskifte, bolig- og naeringseiendommer.
Byggelanskontroll ved oppfgring av bolig- og naeringsbygg.

\

Norsk takst

Byggekontroll og annen bistand ved gjennomfgring av byggeprosjekter, kontroll i produksjonsfasen og/eller ved overtakelse og/eller i

garantitiden.

Tilstandsvurdering, vedlikeholdsvurdering o.l. av bygninger generelt.Tekniske og gkonomiske utredninger vedr. fast eiendom.

Oppdrag som sakkyndige domsmenn i tvistesaker vedr. byggesaker

A

Rapportansvarlig

Tommy Fagerli
Uavhengig Takstingenigr
tommy@aslethomassen.no

909 69 935

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

P )}'//
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
forbedret uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
: gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Tomannsbolig - Byggear: 2006

UTVENDIG Ga til side

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Takrenner og nedlgpsrgr i plast, delvis tilkoblet bortlednings system i
grunnen.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt verandadegr i tre.
Veranda med tilgang fra verandadgr stue, ca. 20m2.

Platting i forbindelse med garasje/bod, ca. 14m2

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av "Klikkvinyl" (Stue kjgkken lagt 2016),
laminat og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte
plater.

Etasjeskiller mot grunn er av betongdekke med varmakabler.
Etasjeskiller mot loft er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side
Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk er malt til 15. Terskel 30mm.
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har opplegg for vaskemaskin. Pa vaskerom er det ogsa
varmtvannsbereder, enhet for sentralstgvsuger, el-tavle og rgrirgr-
sentral. Det er egen dgr til terreng fra vaskerom.

Det er mekanisk avtrekk.

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 25. Terskel 20mm fuget.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro og stekeovn.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Oppdragsnr.: 21646-1184

Befaringsdato: 20.03.2025

Toalettrom med wc og vask, ble etablert ca. 2015.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Stoppekrane i rgr i rgrskap.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon. Avtrekk fra vatrom via avtrekksvifte
pa kaldloft.

Villavent sentralstgvsuger med flere uttak, enhet plassert pa
vaskerom.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Boligen varmes opp med varmekabler i gulv, hall, soverom, bad,
stue/kjokken i 1 etg.

El-anlegg fra byggear. El-tavle er plassert pa vaskerom ved
inngangsdgr.

I boligen er det ett handslukkeapparat og to brannvarslere.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Dreneringen er fra 2006.

St@pt plate pa mark.

Terrenget faller lett mot bygning som gj@r at bade overvann fra
terreng og vann fra taknedlgp kan renne mot fundamenter og
grunnmur.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2006. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 2006. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 174 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 114 m?
Totalpris 3700 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4700 000
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Tomannsbolig
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

— 30 Da eiendommen var sngdekt ved befaringstidspunkt, var det
begrenset muligheter for beskrivelse av utvendig standard og
tilstand.

Oppsummering av avvik
20 . . o . .
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Tomannsbolig
10
(! 3<% STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
_ © innvendig > Pipe og ildsted Gétil side
/7 - -
) Spesialrom > Loft > Toalettrom > Overflater og Ga til side
. TGO: Ingen avvik 0 .
konstruksjon

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

62 Ak som kan kreve fitak KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

. TG3: Store eller alvorlige avvik o Utvendig > Taktekking Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Utvendig > Beslag Ga til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

Anslag pa utbedringskostnad balkonger

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Innvendig > Radon Ga til side

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

0.5 ot o
Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

Antall

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

!
0
15 (155D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o
o
o
o

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

0 Kjgkken > Hovedetasje > Stue/kjgkken > Overflater ~Gatilside

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 og innredning

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tittak mellom kr 100 000 - 300 000 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

09O

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear
2006

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av steinbelagte stalplater.

Vurdering av avvik:
» Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr i plast, delvis tilkoblet bortlednings system i grunnen.

Beslag

Det var sng pa tak, derfor er ikke beslag og sngfangere vurdert. Det bgr foretas naermere undersgkelser nar taket er sngfritt.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning. ( Ornament i r@stvegg har rateskader uten at dette er
fare for bygningskonstruksjon, bgr utbedres)

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vinduer

Oppdragsnr.: 21646-1184 Befaringsdato: 20.03.2025 Side: 7 av 27
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Tilstandsrapport

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med tilgang fra verandadgr stue, ca. 20m2.
Platting i forbindelse med garasje/bod, ca. 14m2

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke narmere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere underspkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av "Klikkvinyl" (Stue kjgkken lagt 2016), laminat og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller mot grunn er av betongdekke med varmekabler i de fleste rom.

Etasjeskiller 1letg og loft

Etasjeskiller mot loft er av trebjelkelag.

1) Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Leier du ut bolig, er du pliktig til 8 male radon og eventuelt gjgre tiltak dersom nivaene er for hgye.

I bolig du eier og bor i selv, bgr du méle, men du ma ikke.

Radon skal males i vinterhalvaret, mellom midten av oktober og midten av april, og skal forega over et tidsrom pa minst to maneder.
Det vil si at siste frist for & begynne malingen er fgrste halvdel av februar.

Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Vurdering av avvik:
o |Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
e Pipevanger er ikke synlige.

Pipevanger pa loft er ikke synlig, det er krav om at det skal vaere 2 synlige sider.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

HOVEDETASIJE > VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk er malt til 15. Terskel 30mm.
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Tilstandsrapport

HOVEDETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

HOVEDETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin. Pa vaskerom er det ogsa varmtvannsbereder, enhet for sentralstgvsuger, el-tavle og rgrirgr-sentral. Det er egen dgr
til terreng fra vaskerom.

HOVEDETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk via avtrekksvifte pa kneloft, denne er ikke inspisert, eier opplyser at den fungerer.

HOVEDETASIJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt pa grunn av yttervegger og vegger med mye rgr og el -fgringer. Det er brukt fuktindikator pa vegger og gulv uten a finne noe
unormalt.

HOVEDETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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Tilstandsrapport

HOVEDETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

HOVEDETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25. Terskel 20mm fuget.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

| forbindelse med dusjhjgrne er det en forhgyet terskel som hindrer eventuelt vann pa gulvet a renne mot sluk.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

HOVEDETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

HOVEDETASIE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

HOVEDETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk via avtrekksvifte pa kneloft, denne er ikke inspisert, eier opplyser at den fungerer.

HOVEDETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Fra stue mot dusjsone. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble

malt til 10.

Det ble utfgrt malinger med fuktindikator pa vegger og gulv, det ble funnet noe forhgyede verdier pa fliser fra sluk mot vegg stue.

KIGKKEN

HOVEDETASJE > STUE/KJ@KKEN
(32 overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro og stekeovn.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Det er pavist skader pa overflater/kjskkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Det er en sprekk i glass for induksjonstopp, eier opplyser at den fungerer med dette avviket. Eier opplyser at hengsel pa en skapdgr er defekt.
Det mangler fuge i mellom benkeplater hvor fukt kan trenge ned.

Konsekvens/tiltak
* Pdviste skader ma utbedres.

HOVEDETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

LOFT > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med wc og vask, ble etablert ca. 2015.

Vurdering av avvik:
» Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Det er ikke ventilasjon til/fra rommet.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rgr). Det er besiktiget i rgrskap. Stoppekrane i rgr i rgrskap.

Avigpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Avtrekk fra vatrom via avtrekksvifte pa kaldloft, denne er ikke inspisert, eier opplyser at den fungerer.

Andre VVS-installasjoner

Side: 14 av 27
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Tilstandsrapport

Villavent sentralstgvsuger med flere uttak, enhet plassert pa vaskerom.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Andre installasjoner

Boligen varmes opp med varmekabler i gulv, hall, soverom, bad, stue/kjgkken i 1 etg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg fra byggear. El-tavle er plassert pa vaskerom ved inngangsder.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Elbillader er montert ca. 2022, eier opplyser at det finnes samsvarserklzering for arbeider.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
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Tilstandsrapport

6.
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Pa grunn av alder og avvik samt at det er over 5 ar siden/ingen kontroll av DLE, anbefales det kontroll av elektroinstallatgr eller EL-

takstmann. Kostnadsestimat for el-kontroll er kr 15000. Det gis ikke prisestimat for retting av avvik.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

I boligen er det ett handslukkeapparat og to brannvarslere.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
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Tilstandsrapport

Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2006.

Grunnmur og fundamenter

Stgpt plate pa mark. Det var snglagt slik at inspisering av hele mur ikke var mulig.

L hce) Terrengforhold
Terrenget faller lett mot bygning som gjgr at bade overvann fra terreng og vann fra taknedlgp kan renne mot fundamenter og grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det er viktig at terreng heller riktig i omrader ved grunnmur.

Overflatevann skal hurtigst mulig vekk fra bygning for pa den maten a unngd ungdvendig fuktbelastning pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr
det i en avstand pa minimum 3 meter vaere god helling vekk fra grunnmur. Tiltak bgr vurderes utfgrt i forbindelse med drenering og bortleding av vann fra
taknedlgp, hvor det arronderes fall fra grunnmur.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2006. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2006.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Andre tomteforhold

Eiendommen var sngdekt pa befaring.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2012

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Beskrivelse
Garasje fra ca. 2012 med grunnflate pa ca. 50 m2

Garasjen har saltak med taktekke av type Decra stalplater og takrenner/nedlgp i stal.

Yttervegger er oppfert i isolert bindingsverk av tre. Utvendig kledning av liggende trepanel. Innvendig er det ikke lagt kledning
annet enn i taket. Garasjen har isolert leddport med motordrift (motor skiftet 2024) og 2 fiernkontroller, isolert dgr, vinduer.
Gulvet er et plasstgpt betongdekke med to avlgpsrister i stal. Det er innlagt strgm. El-billader montert 2022. Belysning. Normal
standard.

Bod enkel bindingsverk, taktekking av Decra, en side er dpen, fundamentert mot garasje og betongfundamenter i grunn.

Platting med levegg og rekkverk, oppf@rt ca. 2015 i impregnerte materialer fundamentert mot grunn.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
114 m?/114 m Kr 3 700 000
Tomannsbolig: 2 Hall m/trapp, TV-stue, 3 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det dpne
Toalettrom, Vaskerom, Bad, Stue/kjpkken eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
e byes: Garase eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 60 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 700 000

Kr 4 700 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3700 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Majabergveien 13A ,8406 SORTLAND
1 2 03-02-2022 2 600 000 2900 000 2900 000 30526
95 m 1998 3 sov
2 Bjerklyveien 6B ,8406 SORTLAND
111 m? 2002 4 sov 24-08-2023 3490 000 3150 000 3150 000 28 378
Raveien 25B ,8406 SORTLAND
131 m? 1993 4 sov 07-11-2023 3400 000 3 600 000 3 600 000 27 481

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter Kr. 8995
Eiendomskatt Kr. 4676
Renovasjon Kr. 5408
Forsikring Kr. 6396
Vedlikehold - Estimert av takstmann Kr. 4000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 29 500

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4250 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 700 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 3 550 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 850 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 300 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 550 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4100 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 700 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Bjerklyveien 2 B, 8406 SORTLAND
Gnr1-Bnr318
1870 SORTLAND

Arealer

Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘

Granliveien 1 k
8406 SORTLAND

Tomannsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal

Internt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft 38

Hovedetasje 76

SUM 114

SUM BRA 114

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i)
Loft Hall m/trapp, TV-stue, Soverom 1,
Soverom 2, Toalettrom
Hovedetasje Hall m(trapp, Vaskerom, Bad, Soverom,
Stue/kjpkken
Kommentar

| apent areal er det tatt med veranda ca. 20m2
Kneveggsboder er ikke tatt med i arealberegning.

Lovlighet

Byggetegninger

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)
38
76 20
20

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje
Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

Garasje 50

Oppdragsnr.: 21646-1184 Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

20.03.2025

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
15 53
76
15 129

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei

[Tia  [“]Nei

E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

S~ (TBA)

50
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Gnr1-Bnr318 Granliveien 1

1870 SORTLAND 8406 SORTLAND Norsk takst
Bod 10 10 14
SUM 60 14
SUM BRA 60

Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje Garasje
Bod Bod
Kommentar

| dpent areal er det tatt med platting med levegg og rekkverk pa ca. 14m?2

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 114 0
Garasje 0 60

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.3.2025 Tommy Fagerli Takstingenigr

Lina Raberg Ellingsen Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1870 SORTLAND 1 318 0 653.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bjerklyveien 2 B

Hjemmelshaver
Ellingsen Lina Raberg
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1870 SORTLAND 8406 SORTLAND Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen med 1/2-part av vertikaldelt tomannsbolig har beliggenhet i etablert boligomrade pa Strand, i solapent omrade i etablert, rolig
og barnevennlig boligomrade.

Gangavstand til bl.a. skole, barnehage og butikk. Ca. 5 km. til Sortland, by og regionsenter i Vesteralen, hvor det bl.a. er godt utbygd service-
og forretningstilbud, variert skoletilbud samt gode kommunikasjoner med buss, bat og fly.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Tinglyste/andre forhold

Grunnboksutskrift er ikke fremlagt.

Div. pakostninger

2015: Innredet toalett i 2.etg.

2015: Bygget platt i forbindelse med garasje/utebod

2016: Byttet ut alle halogen spotter i 1. etg med LED spotter
2016: Byttet gulv i stue og kjgkken

2022: Installert el-bil lader i garasjen

2024: Nytt blandebatteri pa bad 1. etg.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar
1169 200 2024
Formuesverdi Ar
2 664 968 2023

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
0 2018

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Sum-it AS 6 396

Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Elektronisk si t . .
extronis .5|gner 18.03.2025 Egenerklzering Gjennomgatt 4 Nei

Egenerklaering

eiendomsverdi.no 12.03.2025 Eiendomsinformasjon Gjennomgatt 3 Nei

gardskart.nibio.no 12.03.2025 Kart over eiendommen Gjennomgatt 1 Nei

Versjon Dato Kommentar

1 06.04.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21646-1184

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XR1828

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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GARDSKART 1870-1/318/0
Tilknyttede grunneiendommer:
1/318/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGKONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

= Fulldyrka jord 0.0

5 Overflatedyrka jord 0.0

6 Innmarksbeite 0.0 0.0

w Produktiv skog * 0.0 0.0
Annet markslag 0.0
Bebygd, samf., vann, bre 0.7 0.7
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 0.7 0.7

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

—— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mgysalen Eiendomsmegling AS  [@]Je]ele[g=[e[a] @ 75250054

Adresse Bjerklyveien 2B

Postnr. 8406 Sted SORTLAND

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? 2 Nei H Ja Navn hjemmelshaver
A (s . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen )
rd NC
NI 0 e g 2014 boligen? siste 12 mnd?  Nei B Ja

I hvilket sels.kap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) polise/avtalenr RERTILEEL
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Réberg Ellingsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
] Nei X Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke

Firmanavn Nilsson Haras AS

Redegjor f(Zr hva som ble gjort av Byttet blandebatteri pa bad i 1.etg. i 2024. Innredet og installert toalett i 2.
hvem og nar: etg. i 2015.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei []Ja [ Vet ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei IJ Ja [J Vetikke Kommentar arpeid i 2024 dokumentert i Boligmappa.

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:
5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av Bygd platt i forbindelse med garasje/bod i 2015.
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

] Nei X Ja, kun faglaert []J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn El-Team AS og Elektroinstallasjon
Redegjer for hva som ble gjort av Installert el-bil lader i garasje i 2022. Byttet fra halogen til LED spotteri l.etg i
hvem og nar: 2016.

12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

15.

16.

lavspenningsanlegg)?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentarsamsvarserkleering ligger i Boligmappa.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja [] Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [J Ja [J Vet ikke

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

17.

18.

19.

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Nei a Vet ikke K entar

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige

vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [J Ja [J Vetikke

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

20.

bygningsmyndighetene?

Mei a Vet ikke K entar
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.



X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR
Gulv i stue/kjgkken ble byttet i 2016.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mgysalen Eiendomsmegling AS  [@]Je]ele[g=[e[a] @ 75250054

Adresse Bjerklyveien 2B

Postnr. 8406 Sted SORTLAND

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? 2 Nei H Ja Navn hjemmelshaver
A (s . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen )
rd NC
NI 0 e g 2014 boligen? siste 12 mnd?  Nei B Ja

I hvilket sels.kap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) polise/avtalenr RERTILEEL
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Réberg Ellingsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
] Nei X Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke

Firmanavn Nilsson Haras AS

Redegjor f(Zr hva som ble gjort av Byttet blandebatteri pa bad i 1.etg. i 2024. Innredet og installert toalett i 2.
hvem og nar: etg. i 2015.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei []Ja [ Vet ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei IJ Ja [J Vetikke Kommentar arpeid i 2024 dokumentert i Boligmappa.

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:
5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av Bygd platt i forbindelse med garasje/bod i 2015.
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

] Nei X Ja, kun faglaert []J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn El-Team AS og Elektroinstallasjon
Redegjer for hva som ble gjort av Installert el-bil lader i garasje i 2022. Byttet fra halogen til LED spotteri l.etg i
hvem og nar: 2016.

12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

15.

16.

lavspenningsanlegg)?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentarsamsvarserkleering ligger i Boligmappa.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja [] Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [J Ja [J Vet ikke

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

17.

18.

19.

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Nei a Vet ikke K entar

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige

vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [J Ja [J Vetikke

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

20.

bygningsmyndighetene?

Mei a Vet ikke K entar

4

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.



X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR
Gulv i stue/kjgkken ble byttet i 2016.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N (o) rkq rt

Sortland kommune: Grunneiendom 1870-1/318
Utskriftsdato: 12.03.2025 13:41

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 653.1
Etablert dato Historisk oppgitt areal 653,8
Oppdatert dato 11.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Fradeling av grunneiendom 1/94 (-653,8), 1/318 (653,8)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 7620102.12 518550.16 0 Ja 653.1

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

ELLINGSEN LINA RABERG Hjemmelshaver (H) Bjerklyveien 2B Bosatt (B)

FO11191***** 11 8406 8406 SORTLAND

Vegadresse: Bjerklyveien 2 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 8406 SORTLAND Kirkesogn 10080201 Sortland

Grunnkrets 304 Strand Tettsted 7853 Strand

Valgkrets 2 Strand

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
24408507 Tomannsbolig, vertikaldelt (121) Tatt i bruk (TB) 23.11.2006

2 300263277 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tiltak unntatt fra byggesaksbehandling (IP) 28.10.2011

1: Bygning 24408507: Tomannsbolig, vertikaldelt (121), Tatt i bruk 23.11.2006

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sortland kommune: Grunneiendom 1870-1/318

. Norkart

Utskriftsdato: 12.03.2025 13:41

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 124

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 124
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 25.01.2006 |19.04.2006

Igangsettingstillatelse 06.02.2006 |19.04.2006

Tatt i bruk 23.11.2006 |07.01.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjokkentilgang
Bolig Bjerklyveien 2B HO0101 1/318 124 0 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 44 0 44 0 0 0
HoO1 1 80 0 80 0 0 0

2: Bygning 300263277: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tiltak unntatt fra byggesaksbehandling 28.10.2011

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 52

Kulturminne Nei BRA Totalt 52

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 54

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tiltak unntatt fra byggesaksbehandling |28.10.2011 02.12.2011

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 1/318 - - - - -

Etasjer
[Etasie  |Ant. boenh. |BRA Bolig |BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kq rt

Sortland kommune: Grunneiendom 1870-1/318
Utskriftsdato: 12.03.2025 13:41

Ho1 o 0 52 52 0 0 o |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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Denne tegning tilherer Bolig Partner AS og kan 1kke benyttes uten skriftlig samtykke
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FASADE 4

Tiltakshaver s
Larsen Bygg & Boligservice AS

Kundenr.:

785004

MAL 1 ¢ 100

B 8355534]53 98 8 gy g

Byggeplass :

Gnrs

Bnr:
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Oenne tegning tilherer Bolig Partner AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke
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FASADE 2

Tiltakshaver :
Larsen Bygg & Boligservice AS

Kundenr.:

185004

MAL 1 ¢ 100
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Tegnings Nr.
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P2-85 Denne tegning tilherer Bolig Partner AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke
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Denne tegning tilherer Bolig Partner AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke
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Denne tegning tilherer Bolig Partner AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke
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Dato: 28.10.2011 Deres dato:
SORTLAND KOMMUNE S;ll?s)behandler: Kjersti Skog DZ;ZZ rjft.(:) TIL
. Direkte tIf.: 76 10 90 18
Myndighet Ref.: 10/1142

Dok.nr: 3

@yvind Bjgrnsen og Stine Ellingsen
Bjerklyveien 2b

8400 SORTLAND

GNR. 1, BNR. 318 - MELDING OM TILTAK

Under henvisning til Deres melding mottatt 29.10.2010 bekreftes med dette at
bygningsmyndigheten ikke har noen innvending til det planlagte tiltak.

Vi gnsker likevel a minne om fglgende:

- Byggherren ma selv pase at arbeidet ikke er i strid med Plan- og bygningsloven,
byggeforskriftene, kommunens vedtekter, reguleringsplan med bestemmelser eller annet
regelverk (for eksempel jordlov, veglov, forurensningslov, konsesjonslov etc.).

- Reglene om minsteavstand til veg og nabogrense ma overholdes.

- Det gjelder serlig regler om avstand til kraftledninger, kabler og vann- og
avlgpsledninger. Kommer tiltaket for ner disse, kan det fgre til krav om omlegging,
eventuelt riving/flytting.

- Arbeidet ma ikke fgre til nye eller endrede avkjgrselsforhold.

- Tiltakshaver skal senest innen fire uker etter at tiltaket er ferdig, opplyse Sortland
kommune om tiltakets plassering slik det er utfort.

- Kulturminner:

Det gjores oppmerksom pa, at skulle det under arbeidet i marken, komme frem
gjenstander eller strukturer som viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og
melding sendes Samisk kulturminnerad og Kulturetaten, Nordland fylkeskommune
omgaende, jfr. Lov om kulturminner av 9.juni 1978, § 8.

Gravemelding fas ved a henvende seg til Sortland kommune, Servicetorget.

Vi gnsker lykke til med arbeidet og star gjerne til tjeneste med ytterlige opplysninger.

Med hilsen

Kjersti Skog

Ingenigr

Postadresse: Telefon: Telefaks: Bankgiro: Organisasjonsnr.:
Postboks 117 76 1090 00 4570 06 00827 847737 492

8401 SORTLAND e-post:postmottak @sortland. kommune.no 8981 07 01499



Vedlegg
28.10.2011 91646  Situasjonsplan
28.10.2011 91647  Tegninger
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SORTLAND KOMMUNE MIDLERTIDIG

BRUKSTILLATELSE
MYNDIGHET Plan- og bygningsloven av 14. juni-85

O o § 99, nr.2 og 3
Sl
Arbeidssted (adr.) Registernr. (gnr./bnr./festenr./evt. Underf. Nr.)
Bjerklyveien 2B 1/318
Arbeidets art Bygningens art Dato sgknad Dato vedtak Sak nr.
Nybygg Vertikaldelt tomannsbolig 21.12.05 25.01.06 015/06
Tiltakshaver Adresse TIf.
Larsen Bygg & Bolig Service AS Markveien 25, 8400 SORTLAND
Seker Adresse TIf.
Larsen Bygg & Bolig Service AS Markveien 25, 8400 SORTLAND
Ansvarshavende Adresse TIf.
Larsen Bygg & Bolig Service AS Markveien 25, 8400 SORTLAND

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av Plan- og bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:

Hele bygget X Folgende del av bygget: Leilighet B

Ansvarshavende palegges a utfere folgende arbeider:
Gjenstdende arbeider ( 1 folge anmodningen om midlertidig brukstillatelse):

Leilighet A

Gebyrorientering:
Gebyrer fastsatt i henhold til plan- og bygningsloven § 109.

D8: Gebyr for midlertidig brukstillatelse  kr. 600.-

Faktura ettersendes tiltakshaver.

Arbeidet ma vere utfort innen: 01 (_)6_0_7 ___________________________
Ansvarshavende skal kreve ferdigattest i
Sted og dato: Stempel og underskrift: SO LAND K
Sortland 23.11.06 %‘Mﬁﬂ
AVj ‘\_/ g

Originalen sendes til tiltakshaver.
Kopi sendes til soker og ansvarshavende.
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o i I MALEB RE,Y | med grensejustering
- | i 37/2001 |
1 SORTLAN D ’ ‘ Malebrev nr. o 0 i 3 ] 8 R

Malebrev over

‘ | Evt. midl. forretning, dato, ref. nr. —

{
|
; Eiendom
|
|

Areal (m ) |

I henhold til delingsloven av 23 .juni 1978 er det holdt felgende forretning

653.8

Delingsloven § 4-2 forste ledd.

Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev, som er nodvendig
for & opprette registerenheten i grunnboken
snarest mulig og senest nar klagefrister er utlopt.
Det samme gjelder mélebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
overforing etter reglene om grensejustering.

{ Festenr.

—
(8]
—
®©

| Dato for for-

04.04.06 7 ]

|
|
KART- OG DELINGSFORRETNING OVER PARSELL AV GNR 1, BNR 94.

DELINGEN ER GODKJENT AV TEKN.ETAT 06.03.01, SAK 46/01.

| retningen
Rekvirent SORTLAND KOMMUNE v/lngolf Markussen
Besl) rer # an m{, ODD LYDERSEN
\ |
Forretning ’
I PARSELLEN SKAL NYTTES TIL BOLIGTOMT.
Underskrift
Dato

Sted

' SORTLAND 04.04.200

GAB

Registreringsstempel

Pategninger (rettelser 0.1.)

Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Dagbokstempel

N

Dette ("""1 iment er tinglyst hos

cr

Gel

soren N i Vcsteralen SO(T
c%fi( on O/ 2OC

Dok.: ,=.ed h. C)

______Soriland kommune

Vesla/Geonor
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| Punkt  Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius |
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011643  Offgkjgrmr.ijord 119235195 -57803.95 7.99 5.00
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ENERGIATTEST

Adresse Bjerklyveien 2B
Postnummer 8406 >
x
[}
Sted SORTLAND E »
=
i
Kommunenavn Sortland 5 B
1 [
Gardsnummer &
X
Bruksnummer 318 o
g .
Seksjonsnummer — =)
s D
Andelsnummer — I.ICJ
s
Festenummer = =
(o
=
[
Bygningsnummer 24408507 @
9
[ =
Bruksenhetsnummer HO0101 _:,_J | ]
=
Merkenummer Energiattest-2025-107283 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 15.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Utskriftsdato: 12.03.2025
Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 1 Bruksnr. 318 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 243805371 Bygningstype Bolig

Bygningshummer 24408507 Bruksenhetshummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Bjerklyveien 2B, 8406 SORTLAND
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Ukjent

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
- 07.06.2022 Feiing av skorstein

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 243805371

Bruksenhetld 398255109 Bygningstype Unummerert

Bygningshummer 300263277 Bruksenhetshummer 0000




Bygningstatus Tiltak unntatt fra byggesaksbehandling Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 398255109.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 12.03.2025

Kilde: Sortland kommune

Kommunenr.

1870 Gardsnr. 1 Bruksnr.

318

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Bjerklyveien 2B, 8406 SORTLAND

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Takst 1 956 000,00 kr
Skatt 4 676,00 kr
Bunnfradrag 200 000,00 kr

Antall boenheter

1

Eiendomsstype Bolig
Promillesats 4 %o
Fritak Ingen

-

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grunnkart N

Eiendom: 1/318
Adresse: Bjerklyveien 2B
Dato: 12.03.2025

Sortland kommune | Méalestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm (s Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W w ws Hjelpelinje veikant Feswwss Hielpelinje fiktiv

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W wwws Hijelpelinje punktfeste

angler

©Norkart 2025

006815 3
0098143

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 12.03.2025
Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 1 Bruksnr. 318 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bjerklyveien 2B, 8406 SORTLAND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 3 755,56 kr
Eiendomsskatt 4 335,20 kr
Feiing 776,00 kr
Vann 4704,48 kr
Sum 13 571,24 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vann/fastledd bolig 1stk | 1666,25kr 11 0% 1 666,25 kr 555,41 kr
Feieavgift 1 STK 693,00 kr 11 0% 693,00 kr 231,00 kr
Vann/forbruk stipulert (bolig) 148.8 m3 18,74 kr 11 0% 2788,14 kr 929,38 kr
Eiendomsskatt bolig 1169200 PRM 4,00 kr 11 0% 4 677,00 kr 1 558,67 kr
Avlgp/fastledd bolig 1stk | 1423,75kr 1/1 0% 14283,75 kr 474,59 kr
Avlgp/forbruk stipulert (bolig) 148.8 m3 16,29 kr 11 0% 2 423,57 kr 807,86 kr
Sum 13 671,71 kr 4 556,91 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belop for vann, aviep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fiorarets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.



Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Kommuneplankart N

Eiendom: 1/318
Adresse:  Bjerklyveien 2B
Dato: 12.03.2025

Sortland kommune | Malestokk: 1:5000 UTM-33
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©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Bjerklyveien 2B
Nabolaget Strand - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Tausabukta 3 min %
Linje 100, 762B, 802, 821, 851 0.2 km
X Stokmarknes lufthavn Skagen 25 min &
X Svolveer lufthavn Helle 1t 22 min &
Skoler
Strand skole (1-7 kl.) 9 min 4
95 elever, 9 klasser 0.8 km
Sortland ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
424 elever, 30 klasser 4.3 km
Sortland videregaende skole 6 min &
650 elever, 32 klasser 4.3 km
Sortland videregdend skole - Filial ... 15 min &
Ladepunkt for el-bil
&  Aronsvei 26 9 min %

«Et nytt, rolig og fint sted a
bo!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 79/100

» Naboskapet

oc Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

37.2 %

R o ¢
0 o
s
X RX R R e
se 32 R N Qo 2 e
23%  wxx  SSA I I gSe
- R <
NN N I I
11 - | ]
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Strand 940 406
Sortland kommune 10 468 5502
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Strand barnehage (1-5 ar) 8 min #
51 barn 0.7 km
Sigerfjord barnehage (1-5 ar) 5 min &
40 barn 4.1km
Nordskogen barnehage (0-5 ar) 5 min &
31 barn 4.4 kKm
Dagligvare
Coop Extra Strand 12 min %
Post i butikk, PostNord 1.1 km
Rema 1000 Sortland 4 min &
PostNord 3.3 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

£} 2.Buss

<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 97/100

Steynivaet
Lite steyniva 85/100

9 Trafikk
Lite trafikk 82/100
Sport
@ Strand skole 8 min #
Ballspill 0.7 km
@ Sortland idrettsplass 7 min &
Ballspill, sandvolleyball 4.3 km
& Expo Trening 7 min &
& Family Sports Club Sortland 7 min &
Boligmasse

B 76% enebolig
8% rekkehus
B 17% annet

Varer/Tjenester

Skibsgarden Senter 7 min &

@ Apotek 1 Sortland 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
38% 6-12 ar

B 19% 13-15 ar

B 12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Strand
Sortland kommune

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Tausaneset

Tausabukta




Utskriftsdato: 12.03.2025
Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 1 Bruksnr. 318 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bjerklyveien 2B, 8406 SORTLAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014001

Navn Kommunedelplan Byplan Sortland - Bldbyen 2015-2027
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.09.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/418/1870_Byplan_bestemmelser_8okt2015.pdf

Delarealer Delareal 653 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB
Delareal 32m?
KPHensynsonenavnh H220_4
KPStoy Gul sone iht. T-1442
Delareal 653 m?
KPHensynsonenavn 2006217
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Side1av2


https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/418/1870_Byplan_bestemmelser_8okt2015.pdf

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2006217
Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Delarealer Delareal 37 m?
Formal Felles avkjorsel
Feltnavn FA1

Delareal 616 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Felthavn B2
Id 2005217
Navn Strand Il
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 08.02.2006

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/425/Regbestemmelser%20av%20strand%20I1-%201.pdf

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/425/Regbestemmelser%20av%20strand%20II-%201.pdf

Reguleringsbestemmelser for Strand Il

Vedtatt: 15.12.05 -

I medhold av plan- og bygningslovens § 26 gjelder disse reguleringsbestemmelsene for det omradet

som pé plankartet er avgrenset med reguleringsgrense.

I medhold av plan- og bygningslovens § 26 er omradet regulert til folgende formal:

1.1

3.1
32

4.1
4.2

5:1
5.2

6.1
6.2
6.3

7.1
7.2

BYGGEOMRADER
Frittliggende boliger (B1-B17)

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
Kjerevei

Gang- og sykkelveg

FRIOMRADER
Park (P1)

Tursti

FAREOMRADER
Hegspent trase

Snorasfare

SPESIALOMRADER
Kommunalteknisk virksomhet (A1-A10)

Trafo (T1-T2)
Friluftsomrdde (F1-F7)

FELLESOMRADER
Adkomstveg (FA1-FAS5)

Lekeplass (L1-L4)

REKKEFGLGEBESTEMMELSER

lav5s
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FELLESBESTEMMELSER

I medhold av plan- og bygningslovens § 26 gis folgende fellesbestemmelser:

1 Generelt

1.1 Ved seknad om byggetillatelse skal planlesning og estetikk dokumenteres og godkjennes. Tema
som serlig skal vektlegges, er tilpasning til eksisterende bebyggelse, farge og materialbruk,
tilgjengelighet for alle, hensyn til barn og unge. Dokumentasjon skal i tillegg til skriftlig
beskrivelse vises med fotomontasje/perspektiv/modell og lignende.

1.2 Dersom det under arbeid i omradet skulle komme fram gjenstander eller andre levninger som
viser eldre aktivitet i omradet av kulturhistorisk verdi, skal arbeidet stanses. Melding skal
sendes til kulturvernmyndighetene omgaende, jf Lov av 9.juli 1978 nr. 50 om kulturminner.

2 Terrenginngrep

2.1 Terrenginngrep i forbindelse med utbygging skal skje mest mulig skansomt. Fylling og skjzring
skal beplantes.

3 Form og materialbruk

3.1 Planutvalget skal ved behandling av byggemeldinger pase at bebyggelsen far en harmonisk

form og god materialbruk.

v

I medhold av plan- og bygningslovens § 26 gis folgende fellesbestemmelser om bruk og utforming av
arealer og bygninger innenfor planomréadet:

1
1.1
a)
b)
c)
d)

BYGGEOMRADER

Eneboliger og tomannsboliger

I feltene B1-B17 tillates frittliggende enebolig og tomannsboliger med tilherende anlegg.
Takvinkel: 20°- 45°
Moneretning: Tilpasses omkringliggende bebyggelse.
Byggehayder skal ikke overstige felgende fastsatte kotehoyder:
Omréade: Gj.sn. terrenghgyde  Gesimshoyde Manehoyde
Bl 8 14 17
B2 8 14 17
B3 8 14 17
B4 11 17 20
BS 10 16 19
B6 10 16 19
B7 14 20 23
B3 13 19 22

2avs



Omrade: Gj.sn. terrenghovyde Gesimshoyde Menehoyde

B9

BI0
Bll
B12
B13
Bl14
BIS
Bl16
B17

17 23 26
18 24 27
17 23 26
19 25 28
19 25 28
21 27 30
23 29 32
25 31 34
27 33 36

e) Etasjer: Hus tillates innredet med inntil 2 hele etasjer.

f)  Underetasje: Der terrenget er egnet for det, kan det tillates innredet underetasje i samsvar
med byggeforskriftene.

g) Garasje: Det skal pa hver enkelt tomt avsettes plass til garasje. Der forholdene tilsier det kan
frittliggende garasje tillates. Garasje kan bare oppfores i en etasje med maksimal grunnflate
50m2 og denne skal vere underordnet bolighuset bade i sterrelse og form. Garasjeareal
inngar i BYA. Garasjeplassering skal fremga ved byggesoknad.

h)  Parkering: I tillegg til garasje skal det avsettes plass til minst 1 biloppstillingsplass per
boenhet pa egen tomt.

i)  U-grad: BY A = maks 30% innenfor den enkelte tomt.

3 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

31 Kjoreveg

a)
b)

c)

d)
€)

I omréidene skal anlegges kjoreveg, avkjorsler og snuplasser, som vist i plankartet.

For opparbeidelse eller omarbeiding av offentlige trafikkomrader skal det utarbeides
byggeplan som skal godkjennes av kommunen.

Ved opparbeidelse av veg 5 og veg 6 skal lengdeprofil angitt pa tegning K-1 betraktes som
veiledende.

Det tillates ikke direkte avkjersler fra vegl - Strandheivegen.

Fartsdempende tiltak skal etableres mellom Veg 5 og veg 6 og mellom GS1 og VEG3.

3.2 Gang- og sykkelveg

a)

I omréidene skal anlegges gang- og sykkelveg, som vist i plankartet.

4 FRIOMRADER
4.1 Offentlig park

a)  Gjelder omrade P1.

b)  Offentlig lekeplass opparbeides for brukstillatelse gis. Lekeplassen skal utformes ihht
gjeldende krav og bygges slik at den trygt kan brukes av barn i ulike aldersgrupper til ulike
arstider.

¢)  For bygningene tas i bruk i tilstetende boligomrader, skal lekeplass veere ferdig
opparbeidet. Eksisterende traer og busker skal i sterst mulig grad bevares.

4.2 Tursti
a) Det skal anlegges en tursti fra friomradene nede mellom bebyggelsen (F5) og opp i lia

ovenfor (F4), som en tverrgaende akse mellom framtidig bebyggelse - som vist i plankartet.

Javi



5
5.1

52

6.2

7

FAREOMRADER

Omride med fare for sneskred.
a) Planutvalget kan tillate anlegg etablert i skredfarlig omrade med vilkar om at anlegget ikke
benyttes ved fare for sneskred. Eier av aktuelt anlegg har ansvar for & stenge anlegget ved
skredfare.

Hoyspentlinje
a) Fareomradet omfatter sikkerhetssonen rundt heyspenttraséene.

SPESIALOMRADER

Friluftsomrader

a) Gjelder omrade F1-F7.

b) Arealene skal benyttes som friluftsomrader/grenne lunger i tilknytning til ovrige
friluftsomréder pa Strand.

c) Det tillates etablert tekniske anlegg (rerledninger, kabler, overvannsgrefter osv) i henhold til
planer godkjent av kommunen. Planutvalget kan tillate nedvendige fellesanlegg for idrett- og
friluftsaktiviteter med vilkar.

d) Eksisterende vegetasjon skal bevares. Det legges til rette for etablering av ny vegetasjon av
tilsvarende type som finnes i omradet for avrig.

Trafo
a) Gjelder omrade T1 og T2.
b) Installasjoner tillates plassert og utformet i henhold til planer godkjent av kommunen.

FELLESOMRADER

7.1 Felles adkomstveger

a)  Felles adkomst ma opparbeides for brukstillatelse kan gis.

7.2 Felles lekeplass

a)  Gjelder omradene L1-L4.

b)  Narlekeplass/fellesomrade. Lekeplassen skal utformes ihht gjeldende krav og bygges slik
at den trygt kan brukes av barn i ulike aldersgrupper til ulike arstider.

c)  Lekeplass skal vere ferdig opparbeidet for nye bygninger i tilstotende boligomrader tas i
bruk.

d)  Omréde L1 tilherer eiendom 1-11 og 18-29. Omréde L2 tilhorer eiendom 12-17 og 30-55.
Omride L3 tilhorer eiendom 56-69. Omrade L4 tilherer eiendom 70-86.

7.3 Felles oppstillingsplass for avfallsbeholdere

a)  Gjelder omrade A1-A4

b)  Arealene skal benyttes som oppsamlingsplass for private avfallsdunker i forbindelse med
avfallsinnsamling.

c)  Omrade Al tilherer eiendom 56,57 og 61-64. Omrade A2 tilherer eiendom 58-60 og 65-69.
Omrade A3 tilherer eiendom 70-73 og 79-81. Omrade A4 tilherer eiendom 74-78 og 82-
86.

davh



REKKEFGLGEBESTEMMELSER

1.
2.

o W N X

Vei, vann og avlep skal vere etablert fer bygningene tas i bruk.

Overvannsgroft ma vare etablert for det gis byggetillatelse i omrade B12, B13, B16 og
Bl17.

Fortau for Veg 1 skal vaere opparbeidet for tiltak i B11-B17 kan tillates.

L1 og L3 mé vere ferdig opparbeidet for det gis byggetillatelse i omradene B11-B13.
.2 og L4 ma vare ferdig opparbeidet for det gis byggetillatelse i omradene B14-B17.

Omréde P1 (park/lek) mé vare ferdig opparbeidet for det gis byggetillatelse i omradene
B14-B17.

Tursti mellom F5 og F4 ma vare ferdig opparbeidet for det gis byggetillatelse i omradene
Bl14-B17.

For sgknad om byggetillatelse for omrade B1, B2 og B3 kan gis, skal steyforhold
kartlegges og nedvendige tiltak dokumenteres.

[ medhold til Plan- og bygningsloven av 14 juni 1985, nr. 77, ajourfert med endring senest
07.06.05, § 27-2, har Sortland kommunestyre i mate den 15.12.05 k-sak 054/05, vedtatt
ovennevnte reguleringsplan med tilharende bestemmelser.

RN
kSven a acogé

Ordferer

Ottar Skog
Myndighet

5avs



Reguleringsplanforslag
Eiendom: 1/318
Adresse: Bjerklyveien 2B

Utskriftsdato: 12.03.2025
Sortland kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

omradet omkring.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 1/318
Adresse:  Bjerklyveien 2B
Dato: 12.03.2025

Sortland kommune Malestokk: 1:1000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Regquleringsplan-8 vggeomrader (PBL1985 §
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg

Frittliggende sm3husbebyggelse
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
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Gang-/sykkelveg
I Bussholdeplass
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Park
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—————  Friluftsomrade (p&land)
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
Uy Felles avkjgrsel
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Reguleringsplan-Samferdseisanlegg og tekn
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Fortau
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn -tekniske anlegg
P Annenveggrunn - grgntareal

Reguleringsplan- Landbruks-, natur og frilu
LNFR-areal forngdvendige tiltak for LNFR

Reguleringsplan- Bestermnmelseomrider (P8
(I Besternmelseomride-Anlegg- og riggomrade

Regu!ermgsp!an-Jur:d:ske linjer og punkt PE
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Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
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Abc Paskrift utnytting

Abc Paskrift bredde
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Var saksbehandler — direkte nr.
SORTLAND KOM M U NE Jan Harry Johansen - 76 10 91 39
MYNDIGHET Var dato: 25.01.06 Deres dato:

Var ref.: JHJ /05/02790-2 - 1/317/ Deres ref :

SHICSICH
Larsen Bygg & Bolig Service AS

Markvn. 25
8400 SORTLAND

SOKNAD OM IGANGSETTINGSTILLATELSE FOR OPPFORING AV
TOMANNSBOLIG GNR. 1 BNR. 317/318, BJERKLYVEIEN 2 A-B.

Delegasjonssak Delegasjon Vedtaksdato
015/06 Myndighet 25.01.06
Faktaopplysninger:

Det er enske om a oppfere vertikal delt tomannsbolig over to enebolig tomter. Tiltaket
kommer 1 konflikt med reguleringsplanen da plasseringen medferer at delingen mé
gjennomfores 90 grader i forhold til det reguleringsplanen viser. Tiltaket medforer ikke flere
boenheter enn forutsetningene i planen, men bygningsmassen kommer i hovedsak pa den
overste tomta, jfr. situasjons-/reguleringsplanen. Det er sokt om dispensasjon.
Situasjonsplanen viser en samlet avkjering til begge boenhetene direkte ut 1 Bjerklyveien. |
forhold til planen blir det en “ekstra” avkjering her da den nederste tomta etter regulerings-
planen skal knyttes til stikkveien mot nord.

Det er ikke kommet inn merknader til tiltaket.

Vurderinger:

Bygningsmyndigheten ser pa tiltaket som positivt da denne delingen av eiendommene vil gi
storre utearealer og ikke en sa kompakt bebyggelse som planen legger opp til (med to smale
tomter). Den nederste tomta som grenser til E10 er bebygd og etter planen vil en enebolig rett
ovenfor denne bolig komme sa nert at den vil miste mesteparten av utsikten (i den naturlige
utsiktsretningen) fra bolig / eiendommen. Situasjonsplanen viser at det blir mer Iuft/ avstand
mellom bygningene.

Avkjeringen fra begge boenhetene er samlet 1 en avkjering. Dette endrer lite planens
forutsetning da planen tillater en avkjering her. Om den ene boenheten etablerer avkjoring
mot nord til stikkvei eller benytter denne avkjering vil i liten grad berere trafikksikkerheten.
Men det ma forutsettes at det etableres frisikt linjer (for veikryss i boligfelt) med felt for fri
sikt begge veier, slik at trafikksikkerheten ivaretas.

Separeres vann- og avlepsledninger fra hver av boligene til offentlig anlegg, kan dette
medfore at koblingspunkt eller ledninger fra tiltaket kommer over en av eiendommene. Er
dette tilfelle ma det for det eventuelt behandles delingstillatelse gis erklering fra grunneier,
til drift og vedlikehold til den eiendom som md ha ledningsnettet over annen grunn.

Konklusjon:
Bygningsmyndigheten ser pa dette tiltaket som en forbedring i forhold til dagens oppdeling
av arealet. Det er dermed en overvekt som taler for a gi dispensasjon.
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Vedtak:
Under henvisning til Deres soknad mottatt 21.12.05 innvilges med hjemmel i plan- og
bygningsloven (pbl) § 93 igangsettingstillatelse pa folgende vilkar:

1. Avkjeringen skal maksimalt ha en bredde pa 5 m og frisiktlinjer begge veier langs
Bjerklyveien holdes ryddet for fri sikt.

2. Ved eventuell ny deling av eiendommene skal det foreligge erklering fra grunneier som
far anlagt ledningsnettet i grunnen, slik at den andre boenheten har rettigheter til drift og
vedlikehold.

3. Vilkdr om heydeplassering ved kontroll av plassering av tiltaket i terreng.

Generelle vilkar:

—  Seknad, stemplede tegninger og denne tillatelsen skal alltid vaere til stede pa
byggeplassen.

—  Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort,
dersom den ikke er sekt fornyet innen 3-arsfristen er utlopt. @nskes tiltaket endret i
forhold til dette vedtak, ma endringene omsekes sarskilt som endring av tillatelse, og
endringen vare godkjent for den gjennomferes. Tillatelsen taper ogsé sin gyldighet hvis
arbeidet innstilles for lengre tid enn 2 ar, se pbl § 96.

-~ Bygningen, eller del av den, ma ikke tas 1 bruk uten at ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse er gitt, se pbl § 99.

- Bygningsmyndighetene kan til enhver tid inspisere tiltaket og se til at kontrollplanene
folges, se pbl § 97.2. 14 dager for det sokes om midlertidig brukstillatelse /
ferdigattest skal ansvarlig seker gi beskjed til bygningsmyndigheten, for avtale/
gjennomfering av slutt-tilsyn, for bygget/ anlegget tas i bruk.

- Bygningens plassering skal pavises av bygningsmyndigheten. Arbeidet ma ikke
igangsettes for dette er gjort. Kontakt Myndighet ved Geodata, for avtale om tid.

- Gravetillatelse ma innhentes for graving starter. Skjema fas hos kommunens Servicetorg.

—  Tilknytning til offentlig vann- og kloakkledninger skal utferes i samrad med
Kommunalteknikk (ma gjores for arbeider med VA-nett startes opp).

—  Avkjersel skal utfores med stikkrenne av betongrer eller tilsvarende, min. @ 30 cm.
Avkjeringen skal ha en maksimum bredde pa 5 meter.

—  Det gjores oppmerksom pé etablering av forsvarlig adkomst for feiing. Her vises til
Teknisk forskrift § 9-21, samt Forskrift om feiing og tilsyn med fyringsanlegg § 4-2.

Godkjenning av foretak:
Det innvilges lokal godkjenning med hjemmel 1 GOF § 16 for folgende foretak og funksjon:

Larsen Bygg & Boligservice AS innvilges lokal godkjenning samt ansvarsrett for funksjoner
og ansvarsomrade jfr. godkjent seknad om ansvarsrett.

Bolig Partner AS, Buldoser Maskinlag Entrepener AS og Rerlegger Jonny Valle AS innvilges
ansvarsrett i henhold til sentral godkjenning, for funksjoner og ansvarsomrade jfr. godkjent
soknad om ansvarsrett.
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Vedtaket kan paklages til fylkesmannen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til
pafort adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlop.

Klagen skal sendes skriftlig til Sortland kommune, Myndighet, Stedsutvikling, postboks 117, 8401 Sortland.
Angi vedtaket det klages over, den eller de endringer som enskes, samt begrunnelse for klagen. Dersom det
klages s sent at det kan veere uklart for oss om det er klaget i rett tid, bes De ogsa oppgi nar denne melding
kom frem. Det henvises til pbl § 15 samt til forvaltningslovens bestemmelser. Se vedlegg om utfyllende
informasjon om klage.

Ansvar og risiko for igangsetting av tiltak for klagefristen er utgatt og eventuell klage er
ferdigbehandlet av fylkesmannen péhviler tiltakshaver.

Bygningsmyndigheten minner om at ansvarlig seker har ansvar for at endringer underveis
blir opplyst bygningsmyndighet.

Kulturminner:

Det gjores oppmerksom pa, at skulle det under arbeidet i marken, komme frem gjenstander
eller strukturer som viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes
Samisk kulturminnerad og Kulturetaten, Nordland fylkeskommune omgaende, jfr. Lov om
kulturminner av 9.juni 1978, § 8.

Gebyrorientering:

Gebyrer fastsatt 1 henhold til plan- og bygningsloven § 1009.

Andre nybygg, 201 - 400 m2 1 kr8060,00 kr 8060,00
Beliggenhetskontroll bygnin/ anlegg, 201 - 300 m2 1 kr2 770,00 kr 2 770,00
Tillegg ansvarsrett utover 1 3 kr233,000 kr 699,00
Ved sentral godkjenning 4  kr233,00 kr 932,00
Dispensasjon fra plan, lov eller forskrift 1 kr 690,00 kr 690,00
Faktura tilsendes tiltakshaver. Sum kr 13 151,00

Spersmal angaende saken rettes til var saksbehandler pa Stedsutvikling ( se overst pa forste
side ).

Med hilsen

4

Ottar Skog

enhetsleder Myndighet Eskild R. Brenlund
fagleder

Vedlegg:

- Orientering om rett til a klage over forvaltningsvedtak

Underretning til:

Bolig Partner AS Nydal Naringspark 2320 FURNES

Buldoser Maskinlag Entrepenor AS ~ Markveien 32 8400 SORTLAND

Rorlegger Jonny Valle AS Markveien 9 8401 SORTLAND
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Utskriftsdato: 12.03.2025
Sortland kommune

Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune

Kommunenr. 1870 Gardsnr. 1 Bruksnr. 318 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Bjerklyveien 2B, 8406 SORTLAND

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Nei
Offentlig aviep Nei
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




