EIERSKIFTERAPPORT ™

Leilighet
Jer nbanebakken 3
5015 Bergen

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791

Dato: 29/03/2025 mats@takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggedr:

Tomt:

Kommune;

BEFARINGEN:
Oppdragsgiver:
Befaringsdato:
Fuktmaler benyttet:
Vann:

Avlep:

Adkomst:

OM TOMTEN:

Gnr:166, Bnr: 997
Victor Mggster Grindheim

8

1901
167,9 m?
Bergen

Victor Mggster Grindheim
27.03.2025

Protimeter MMS 2
Offentlig

Offentlig

Offentlig

Bygningsmassen opptar store deler av eiendommen.
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OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pafjell, det er ikke foretatt grunnundersekel ser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av grastein murt i betong, utvendig pusset. Etasjeskiller av trebjelkelag.

Y tterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfart i murkonstruksjoner (dobbel teglsteinsmur), utvendig er veggene overflatebehandl et
med puss og maling. Vinduer med isolerglass i malte trekarmer. Takkonstruksionen er utfart som saltak av tresperrer. Parti med flat
takkonstruksjon. Taket er tekket med sutak, lekter og skifer samt asfaltpapp. Taket er ikke besiktiget pé befaringsdagen.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 &r.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 & avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 &r.
Forventet levetid far omfuging av puss: 20 — 60 &r.

Forventet levetid far semming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 &r.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 &r.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Awvik som er funnet pa befaringsdagen star neamere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjares
det oppmerksom pé selgers opplysningsplikt og kjegpers undersgkel ses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkel sene begrenset til innvendig i leiligheten og dennestilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om borettsl aget:
Styretsleder: Jakob Bjelland Eriksen
Kontaktperson: Jakob Bjelland Eriksen

Beliggenhet:

Leiligheten har en sentral og attraktiv beliggenhet i Bergen med gangavstand til sentrum, fisketorget og Bryggen. | omrédet er det
tilsvarende bebyggel se som leiligheten samt eldre Bergenske trehus. | naerheten ligger blant annet dagligvare, caféer, apotek og Seven
Eleven. | naaomrédet har man kort vei til tur omréder som Stoltzekleiven, Fjellveien, Sandviksfjellet og Flgyen. | omrédet finnes det ogsa
flere parker.

Nokkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 996 277 526

Navn/foretaksnavn: JERNBANEBAKKEN BORETTSLAG
Organisasjonsform: Borettslag

Registrert i Enhetsregisteret: 13.01.2011

Stiftel sesdato: 30.11.2010

Takstobjektet:

3-Roms andelsleilighet.

Adkomst til |eiligheter viatrapp og heis.

Fra stuen er det utgang til balkong pa 1,8m2.

Tilharende leiligheten er det en ekstern bod i kjellereni 6m2.

Oppvarming: Varmekabler pa badet, radiator. Teknisk tilstand pa varmekabler er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i stuen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrar av plast. Det er benyttet rer i rer, plastrer til vannforsyningsrer. VV S anlegget er ikke nagmere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har parkettgulv.

Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.
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FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Eier opplyste ikke om vesentlige endringer utfert de siste &rene.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2. Etage 65 0 0 2 65 0
Kjellerbod 0 6 0 0 0 6
SUM BYGNING 65 6 0 2 65 6
SUM BRA 71
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Gang(6,1m?), bad/vaskerom(4,4m?), soverom(10,2m?), soverom(8m?), stue og kjgkken(33,5m?).

BRA-e:
Kjeller: Ekstern bod(6m?).

MERKNADER OM AREAL:

Aredene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som falge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalareal et.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er
fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:
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FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):
Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbarsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmel shaver
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransien. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Temrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

29/03/2025

Mats Hansen
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1. Véatrom
1.1Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger, se under.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ber det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nér dette blir en ngdvendighet er vanskelig &si noe om.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad.

Det er registrert riss/sprekker i enkelte veggfuger, vedlikehold ma paregnes.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til Sluket. Se under.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ber det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nér dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Det er pavist at badet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad. Vatrommet
ber oppgraderes innen kort tid for atale normal bruk etter dagens krav.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
Minimumskravet for membranoppkant ved darterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant utgjer en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet, lekkasjevann
kan ledestil tilstatende rom.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette
blir kalt "bom", og kan medfare at flisen sprekker ved belastning.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk
Det er muligheter for arengjere sluk.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfart.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.
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Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har vaat i bruk til daglig i flere & uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfart hulltaking som falge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot nabo
eller p&foret vegg med rarsystemet. Hulltaking er en inspeksonsmetode hvor det borres et inspeksgonshull pa 73mm fra
tilstetende rom for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfart fuktkontroll med fuktindikator, denne ga
ikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstept servant, skuffer under servant med dlette fronter, dusjderer i klart glass,
opplegg for vaskemaskin.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membran. Overvak tilstanden jevnlig. For a fatilstandsgrad O
eller 1 matettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig &si noe om. Som felge av alder
ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjeres.

Merknader:

2. Kjegkken

2.1 Kjakken

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjekkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet fliser, stal oppvaskkum,
ventilator.

- Integrert keramisk platetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert oppvaskmaskin

- Integrert kjal- og frys

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vagre fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:
Kjakkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i ale nye boliger fra2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurstil platetopp eller komfyr.

Merknader:

3. Andre Rom
1€ 3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasie pa overflater. Vaa oppmerksom pa at det som regel vil vagre diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vaat plassert. PAgulv
vil det som regel vazre diverse dlitage, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vaat plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.
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Merknader:

4. Vinduer og ytter darer
4.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglassi malte trekarmer.
Vinduene er fra 1988.
Vinduene har normal bruksslitasjei henhold til alder.

Altander med felt av isolerglass, fra 1988
Dgrene fremstod med normal bruksslitasie i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaare vanskelig og
observere.

Merknad/vurdering av avvik:
Som felge av alder pa vinduene og atandgren ber disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og rateskader i

karm/belistning. Grunnet alder pa vinduene og altandaren vil restlevetid vaare vanskelig og ansld. Vinduer ma skiftes ved
behov.

Vinduene og darer som stammer fra 1980 er & regne som eldre bygningsdeler, skader kan plutselig oppsta pa
eldrebygningsdeler og utgjer dermed en risiko.

Det er registrert en del dlitasje pa karmene, vedlikehold ma utfares.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Fra stuen er det utgang til balkong pa 1,8m2.

Merknad/vurdering av avvik:

Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 0,91m. Dagens krav er pa 1
meter.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
L ukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er WC med innebygget sisterne.
Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.
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Det gjeres oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallasjoner som er kontrollert. Rargjennomfaringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrer er ikke kontrollert.

Det er benyttet rar i ror - plastrer til vannforsyningsrar.
Forventet levetid pa plastrar: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avligpsrer i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 .

Merknad/vurdering av avvik:

P4 vegghengttoalett var det ingen synlig drensdpning/spaltedpning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages.
Dersom toalettet ikke har innebygget drensl@sning, bar det etableres drensdpning. Manglende drensdpning utgjer en
risiko for fuktskader ved en lekkasje.

Merknader:

LXERI'M 6.2 \/ armtvannsbereder

Befaringen ble utfert uten eier tilstede, varmtvannsberederen er ikke lokalisert/kontrollert.

Det er antatt at varmtvannsberederen er fra cirka 2007, varmtvannsberederen naamer seg over 20 ar. Det er ikke behov
for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag, men utifraalder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Merknader:

6.3 Ventilagion
Ventilasjonsanlegget var nytt i
Det var sist inspisert i
Det var rengjort i
Anlegget ble sist fornyet i

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppfaringstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene il de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.
Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke etablert tilfredsstillende ventilering av leiligheten. Som et minimum ber etableres lufting via luftespalter i

vinduer eller ventiler i vegg.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.
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El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i stuen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da
dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke fremvist samsvarserklaging for anlegget. Kravet om samsvarserklaging gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfart pa anlegg som er eldre enn 1999.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfaert tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfert tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
paat anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfare kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det tilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstall atar/kontrollar foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarsiere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasiei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, €ller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma veae pa

minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vaare
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfares el .kontroll (av autorisert kontroller) av hele anlegget.
Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfert utvidet kontroll.

Merknader:
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagringsskjema er levert far oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter ndr bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som berarer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedragrende egenerklagingsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese gjennom skjemafar et eventuelt salg/kjap gjennomfares. Det kan vaae flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere til standsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersakel ser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasie,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Vétrom Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som faige av alder pa overflatene ber det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & s
noe om.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifraalder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad.

Det er registrert riss/sprekker i enkelte veggfuger, vedlikehold ma paregnes.

1.1.2 Vatrom Overflate gulv
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ber det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for ndr dette blir en nedvendighet er vanskelig a s
noe om.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifraalder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad.
Véatrommet ber oppgraderes innen kort tid for atdle normal bruk etter dagens krav.

Det bleikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
Minimumskravet for membranoppkant ved derterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant utgjer en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet,
lekkasjevann kan ledes til tilstetende rom.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nér ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer.
Dette blir kalt "bom", og kan medfere at flisen sprekker ved belastning.
1.1.3 Véatrom Membran, tettesjiktet og sluk
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membran. Overvak tilstanden jevnlig. For 4fa
tilstandsgrad O eller 1 matettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig &si noe om.
Som felge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjares.
4.1 Vinduer og ytterderer
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Som felge av alder pa vinduene og altandgren ber disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og
réteskader i karm/belistning. Grunnet alder pa vinduene og altandgren vil restlevetid vaare vanskelig og ansla
Vinduer ma skiftes ved behov.

Vinduene og dgrer som stammer fra 1980 er & regne som eldre bygningsdeler, skader kan plutselig oppsta pa
eldrebygningsdeler og utgjer dermed en risiko.

Det er registrert en del slitagie pa karmene, vedlikehold ma utferes.

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Rekkverket oppfyller ikke kravet til hayde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 0,91m. Dagens krav
er pa 1 meter.

6.1 WC og innvendige vann- og avlapsrar
Pa vegghengttoalett var det ingen synlig drensdpning/spaltedpning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages.
Dersom toalettet ikke har innebygget drensl@sning, bar det etableres drensdpning. Manglende drensdpning utgj er
en risiko for fuktskader ved en lekkasje.

6.3 Ventilasion
Det er ikke etablert tilfredsstillende ventilering av |eiligheten. Som et minimum ber etableres lufting via
[uftespalter i vinduer eller ventiler i vegg.
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Partners Eiendomsmegling

Meglerfirma Storfjord AS

Oppdragsnr. 39250029

Adresse Jernbanebakken 3

Postnr. 5015 Sted BERGEN

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver
Nélt kjgpte du 2019 ch.>r lenge har du bodd i Har du bodd i boligen B Nei X Ja
boligen? boligen? siste 12 mnd?

| hvilket selskap h t. iet/brl/aksjelaget
VIKE: S€ s. = ar.dul (evt. sameiet/bri/aksjelaget) If Skadeforsikring OIIEENEIEhI 2684855
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Mggster Grindheim

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

2
nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
1 kommer
2.2 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskKille), er arbeidet

byggemeldt?

1 Kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
Mei ]a Kemmen

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] )a

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bl liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja Kommen

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja
19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig ocpphold) av
bygningsmyndighetene?
Mei Ja Kommen



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei [] Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei ] Ja Kommentar)a men ikke tilknyttet den aktuelle eiendommen som selges. Borettslaget har gjort tiltak for
det aktuelle omradet.

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé& egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Org nr: 996 277 526
Jernbanebakken Jernbanebakken Borettslag

Jernbanebakken 3
Borettslag 5015 Bergen

HUSORDENSREGLER
Fastsatt med hjemmel i borettlagsloven § 5-11 (4)

Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruken av bolig og fellesareal -og har til hensikt &
fremme miljg og trivsel i borettslaget.

Grunnprinsippet er at du forholder deg til omgivelsene p4 samme mate som du selv gnsker at
omgivelsene skal forholde seg overfor deg. -Det er likevel nadvendig a fastsette noen grenser som
skal veere ens for hele borettslaget.

Andelseieren er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av husstanden og andre som gis adgang
til leiligheten, ogsa eventuelle fremleietakere.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER

NATTERO Etter klokken 23.00 skal det i den utstrekning det er mulig veere
ro i borettslaget og i leilighetene. Skal du ha selskap (fest, vors,
etc) varsles naboene via beskjed/lapp ved hovedinngang —
nabovarsel. Stgy skal holdes talelig for naboer og det skal vaere
nattero ved 23:00.

MUSIKK Bruk av radio, TV og musikkanlegg ma avpasses slik at det ikke
sjenerer naboer. Til sang- og musikkundervisning kreves styrets
tillatelse.

BANKING OG BORING Musikkgvelser, banking og boring kan bare skje i tidsrommet kl.
08.00 -kl.20.00 pa hverdager.

LASING Gatedgrer skal til enhver tid vaere avlast.

PRIVAT RENHOLD Banking og risting av tepper, matter, o.l. foretar du ikke fra vindu
eller balkong. Fuglemat, sigarettsneiper og lignende ma ikke
kastes ut fra bygget.

FELLESGANGER | fellesgangene og pa fellesomrader skal det ikke oppbevares
private eiendeler permanent.
Sykler/barnevogner/ol som brukes pa daglig basis ma plasseres
utenfor allmenn ferdsel og uten hinder for passering.
Det skal ikke oppbevares gjenstander i de smaleste passasjene
rundt heis/trapp/hovedinnganger.
Fellesgangene fungerer ogsa som rgmningsveier.
Branntrappene skal holdes fri for blokkering/delvis blokkering.

BODER | bodene skal det ikke oppbevares brannfarlig vaeske, det skal
holdes orden i og ved bod-arealene. Gassflasker kan settes i
bakgard (utendgrs) i etasje 0 (JBB)
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BOSS Bosscontainere pa gateplan skal benyttes. Fordel bosset i
containeren slik at lokket kan slas helt ned og lases. Papp skal
komprimeres far det kaster i bla container. Starre papprester ma
leveres til resirkuleringsstasjoner.

SKADER, MANGLER Skader eller mangler pa borettslagets eiendom ma straks
meldes til styret.

HUSDYRHOLD Det ma sgkes til styret far man anskaffer seg hund eller katt og
rette seg etter de praktiske regler som gjelder for dyrehold.

UTLEIE / FREMLEIE Utleie/fremleie (kort- og langstid) av andel ma meldes til styret
slik at styret vet hvem som oppholder seg i borettslaget.
Utleie/fremleie ma for gvrig falge gjeldende lovverk.

Andelseierne ma formidle de vedtatte ordensregler til de som bor etter reglene om bruksoverlating.
Styret i borettslaget kan endre husordensreglene dersom behovet tilsier dette. Du vil fa skriftlig
melding om endringer dersom dette blir aktuelt.

Du kan selv komme med forslag til endringer av husordensreglene ved & melde dette skriftlig til styret.

Styret kontaktes pPa: e em——————am—————
jernbanebakken@styrerommet.no

Rev. Vedtatt: 15.01.2020
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VEDTEKTER

for
Jernbanebakken Borettslag:

(Vedtatt pa konstituerende generalforsamling 30.11.2010.

Endret pa generalforsamling 13.05.2020)

Kapittel 1. Lagets navn (firma), lagsform, formal og forretningskontor
§ 1-1. Formal

Jernbanebakken Borettslag er et borettslag som har til formal  skaffe andelseiere
bolig ved & erverve eiendommene gnr. 166 bnr. 996 (Jernbanebakken 1), bnr 997
(Jernbanebakken 3), bnr 998 (Jernbanebakken 5) og bnr 553 (Kong Oscars gt 77) i
Bergen kommune, samt a gi andelseiere bruksrett til egen bolig i de eiendommer
som selskapet eier og a drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

8 1-2. Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

Jernbanebakken Borettslag er et frittstaende borettslag. Laget har forretningskontor
i Bergen kommune, hvor ogsa eiendommer som laget eier ligger.

Kapittel 2. Andeler og andelseiere — ansvar mv.

8 2-1. Andeler og andelseiere

1) Borettslaget bestar av 29 like store andeler, hver pa kroner 5 000,

2) Etter at stifter har solgt sine andeler, kan bare enkeltpersoner (fysiske personer)
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

3) Uavhengig av bestemmelsen i annet ledd kan staten, en fylkeskommune eller en
kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar
med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal &
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av
staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a
skaffe boliger til vanskeligstilte.

4) Vedtektene regulerer pa mange omrader rettsforholdet mellom
andelseieren og borettslaget, og hver andelseier har rett til & fa utlevert et
eksemplar av borettslagets vedtekter.

5) Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser.

§ 2-2 Sameie i andel

1) I forhold til borettslaget kan bare personer som bor eller skal bo i bolig~~ ~n

eie en andel i sameiet, 7{
2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating /

hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes 8§ 4-2. L/ ()va’-‘-
'/



8 2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes

av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig ovenfor borettslaget.

Borettslaget kan ikke nekte & godkjenne erververen som ny andelseier med
mindre det er saklig grunn til det. Dersom ervervet vil vare i strid med
vedtektenes 88 2-1 eller 2-2 skal laget nekte godkjenning.

Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller

det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier har borettslaget og/eller
lagets forretningsfarer krav pa gebyr/betaling i samsvar med lovens bestemmelser.
Ved overfaring av andeler skal ikke de gvrige andelseierne ha forkjgpsrett.

§ 2-4. Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av bygg
eller grunn uten & innhente skriftlig samtykket fra laget. Dette gjelder ogsa
oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre tekniske/elektriske
installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger mv dersom disse vil
gripe inn i baerende konstruksjoner, felles rar, ledninger og anlegg.

Kapittel 3. Bruksrett og bruksoverlating

8 3-1 Bruksretten — bruk av eiendommen

1)
2)

3)

4)

5)

Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til a

nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten

styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke skje pa en slik mate
at det urimelig eller ungdvendig er til skade eller ulempe for andre.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de ar
brukerne av eiendommen.



§ 3-2 Bruksoverlating

1) Andelseieren kan ikke uten styrets samtykke overlate bruken av boligen til
andre utover det som fglger av denne paragraf.

2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen til
andre dersom:

a. Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de to siste arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligene for opp til tre ar.

. Andelseieren er en juridisk person.

c. Andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

d. Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning
i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen.

e. Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsloven
8 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

3) Godkjenning etter annet ledd kan bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det.

4) Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

5) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 dagn i lapet av aret uten godkjenning.

6) Overlating av bruken til andre reduserer ikke andelseierens plikter
ovenfor borettslaget.

7) Fysisk andelseier plikter — sa lenge bruken av boligen er overlatt til andre — & holde
laget orientert om hvor man kan fa tak i ham. Juridisk andelseier plikter & utpeke en
fysisk person som fullmektig som kan ta imot meldinger fra laget.

§ 3-3 Bortfall av bruksrett

Alle bruksretter til boligen faller bort nar en andel skifter eier, med mindre det er tale
om bruksrett noen har etter ekteskapsloven § 68 eller husstandsfellesskapsloven § 3
annet ledd, jf. Borettslagsloven § 5-10 (2).

Kapittel 4. Vedlikehold
§ 4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

1) Den enkelte andelseier skal holde boligen og andre rom/arealer som hgrer boligen til i
forsvarlig stand. Andelseierens vedlikeholdsplikt omfatter bl.a. vinduer (inkl. ruter),
darer, rar og ledninger med tilbehgr (som ikke ligger i beerende konstruksjoner),
sikringsskap fra og med inntakssikring, vannragr fra og med stoppekran (eller
hovedstamme dersom stoppekran ikke er montert), sluker tom. Vannlas,
varmekabler, inventar, utstyr som falger boligen (her under vannklossett,



2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

vasker og varmtvannsberedere) samt alle innvendige flater. Andelseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter dessuten innvendige flater pa den terrasse/balkong
som tillegger den enkelte bolig.

Andelseierens vedlikeholdsplikt omfatter ogsa alle apparater og lignende som
falger boligen, slik som for eksempel panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg. Videre har andelseieren innenfor boligen vedlikeholdsansvar
for signalkabler for radio, fjernsyn mv., ringe-/porttelefonanlegg fra ringeknappen
ved inngangsdgren til den enkelte bolig, samt gvrige trekkrar og ledninger.

I tillegg har andelseieren, sammen med de gvrige andelseierne i samme
bygning, ansvar for utvendig maling/beising av den bygningen boligen ligger i,
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Ventiler og

andre luftekanaler ma veere apne for a sikre en forsvarlig utlufting av boligen.
Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av det utstyr
som andelseieren etter farste ledd har vedlikeholdsansvar for, med mindre styret
beslutter felles reparasjon/utskifting. Andelseier som selv har foretatt
reparasjon/utskifting av utstyr som borettslaget senere beslutter a utbedre for
lagets regning, har ikke rett pa kompensasjon for dette. Utskifting av sluk og
avlgpsrgr mv. som falge av modernisering/oppussing er andelseiers ansvar.
Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger, bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal — selv ved fraveer fra boligen — ogsa serge for at
utvendige sluker og avlgp som omfattes av andelseierens vedlikeholdsplikt blir
holdt apne, slik at vannoppsamling og lekkasjer unngas.

Andelseieren skal, sa lang som det ligger innenfor han mulighet for kontroll,
holde boligen fri for skadelige innsekter og skadedyr. Dersom andelseieren
oppdager spor av at innsekter eller skadedyr er eller har veert i boligen, skal
styret umiddelbart varsles.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uver pa noe andelseier har vedlikeholdsansvar for.
Andelseier plikter a la alle arbeider pa boligen utfgres pa en

handverksmeddig forsvarlig mate.

10) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a

utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

I'1) Seerlige individuelle avtaler inngatt mellom enkelte andelseiere/grupper av

andelseiere og laget, og som har en annen fordeling av
vedlikeholdsansvaret/utskiftningsansvaret enn det som er bestemt
ovenfor, viderefgres i sin helhet inntil annet matte bli avtalt.

12) Borettslaget og andre andelseiere har rett til & kreve erstatning for gkonomisk

tap som matte oppsta som fglge av at andelseieren — eller noen som
andelseieren svarer for — ikke oppfyller sine vedlikeholdsplikter, sa langt dette
folger av borettslagslovens 8§ 5-13 til 5-16.



§ 4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

1

2)

3)

4)

5)

Borettslagets skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen
andelseier.

Felles rar, ledninger, kanaler, radiatorer inklusivt kraner og rar, og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen og som ikke omfattes ® andelseiernes
vedlikeholdsansvar, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget skal ha rett til &
veere nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner med unntak av
varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre rgr gjelder som

folge av slitasje og elde.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn

og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig

ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av borettslaget ikke
oppfyller pliktene sin; s& langt dette falger av borettslagsloven § 5-18.

Kapittel 5. Palegg om salg av boligen — tvangsfravikelse

§ 5-1 Palegg om salg

1)

2)

Hvis en andelseier til tross for advarsler vesentlig misligholder sine forpliktelser,
kan borettslaget gi vedkommende palegg om a selge andelen, jf. Borettslagsloven
8 5-22 (1). Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt. Salgspalegg skal veere skriftlig og opplyse om
at andelen kan kreves solgt etter reglene om tvangssalg dersom ikke palegget er
etterkommet innen gitt frist. Fristen kan ikke vaere kortere enn 3 maneder regnet
fra andelseierens mottak av palegget.

En andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglede betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk av leiligheten eller ulovlig bruksoverlating, brudd
pa husordensregler eller bruk pa boligen eller fellesareal som pa annen mate
medfarer ungdvendig ulempe eller skade for de @vrige andelseierne.

8§ 5-2 Tvangsfravikelse (utkastelse)

Dersom andelseieren selv, noen i hans husstand eller andre som han svarer for
oppfarer seg slik at det oppstar fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
boligen eller eiendommen for gvrig, eller slik at det er til alvorlige plage eller
sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve

fravikelse innebarer at andelseierens bruksrett til boligen bortfaller. %% !



Kapittel 6. Felleskostnader og pantesikkerhet

8§ 6-1 Felleskostnader

1) Felleskostnadene i borettslaget skal deles mellom andelseierne ut fra forholdet
mellom arealet av boligene, med de unntak som fastsatt i lagets bygge- og
finansieringsplan om at visse kostnader fordeles etter nytteverdien for den
enkelte bolig eller etter forbruk.

2) Styret fastsetter hvilket belgp den enkelte andelseier skal betale per maned til
dekning av felleskostnadene. Borettslaget kan med minst en maneds skriftlig
varsel endre det belgp andelseieren skal innbetale per maned. Andelseier plikter &
betale sin del av felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer
forretningsfarer gir vedrgrende innbetalingsmaten.

3) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver til gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17/12-1976 nr 100.

8 6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

Kapittel 7. Styret
§ 7-1 Styret

1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer. Generalforsamlingen kan beslutte at styret dessuten skal
ha to varamedlemmer.

2) Styret skal velges av generalforsamlingen. Styreleder velges ved serskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

3) Funksjonstiden for styremedlemmene er to ar, med mindre annet fastsettes
av generalforsamlingen. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer
og varamedlemmer kan gjenvelges.

§ 7-2 Styrets oppgaver

1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov. vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke er i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

3) Styret skal fere protokoll over de saker styret behandler. Protokollen
skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.



8§ 7-3 Styrets vedtak

1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebarer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med
minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:

a. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

c. salg eller kjap av fast eiendom,

d. &taopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

e. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,

f. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

§ 7-4 Representasjon

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner
dets firma.

Kapittel 8. Generalforsamlingen
§ 8-1 Generalforsamlingens myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen
8§ 8-2 Tidspunkt for generalforsamling

1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8§ 8-3 Varsel om innkalling til generalforsamling

1) Far ordineer generalforsamling skal styret skriftlig varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa den ordinzre generalforsamlingen ma veere
innkommet til styret senest atte uker far generalforsamlingen.

2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig

kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. % (



3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere Klart angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med mist to tredjedels
flertall kunne handles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det innenfor de frister som gjelder.

4) Alle andelseiere med kjent adresse skal ha skriftlig innkalling.

§ 8-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling

Pa den ordinzre generalforsamlingen skal fglgende saker behandles:

1) Konstituering

2) Styrets arsberetning

3) Arsoppgjeret, herunder spgrsmalet om anvendelse av overskudd eller
dekning av tap. Evt. Ansvarsfrihet for styret

4) Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

5) Valg av revisor

6) Fastsetting av godtgjarelse til styret

7) Andre saker som er nevnt i innkallingen

8 8-5 Magteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgte leder, Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgteleder, referent og
minst to av de tilstedeveaerende andelseierne valgt av generalforsamlingen.

8 8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

§ 8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

1) Foruten saker som nevnt i vedtektenes § 8-4 og brl. § 7-8 kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt
angitt i innkallingen.

2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamling med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved valg av styrets
medlemmer og ved andre personvalg kan generalforsamlingen pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

3) Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. Har mgtelederen ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjeres saken ved loddtrekning.

Kapittel 9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

§ 9-1 Inhabilitet / / //
Wi ser



1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstaende har framtredende personlig
eller gkonomisk sarinteresse.

2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 88 5-22 og 5-23.

§ 9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite
om noens personlige eller gkonomiske forhold eller andre forhold som krever
taushet. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse til sier taushet.
Taushetsplikten gjelder ogsa etter vervets avslutning.

8 9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

Kapittel 10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
8 10-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

§ 10-2 forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
6.juni 2003 nr 39.
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Velkommen til arsmeote i Jernbanebakken Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmgtet:
27. mai 2024 kl. 19:00, Vaskerelven 39, 5014 Bergen..

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Betjene kostnader i forbindelse med utbedringer Jernbanebakken

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Jernbanebakken Borettslag
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak

Daniel Eide er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Velges pa arsmgtet

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av 20



b) Styret foreslar overfering av arets resultat fra opptjent egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport og Arsregnskap 2023.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 57.000.

Styrets innstilling

Honorar er satt etter gjennomsnitt for OBOS borettslag med 6-30 boliger. Her er lenke til grunnlag:
https://www.obos.no/boligforvaltning/tips-og-rad/hva-far-styrene-betalt/

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 57.000.

Sak 6
Betjene kostnader i forbindelse med utbedringer Jernbanebakken

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vi har per na rundt 200.000 i kostnader knyttet til utbedring av lekkasje og skifting av en balkongdgr i andel 23
som gjar at vi enten ma ta opp lan eller ha en ekstra innbetaling fra hver andel.

Styrets innstilling
Styret innstiller pa laneopptak for & handtere underdekning i forbindelse med kostnader knyttet til utbedring

av lekkasje og deling av borettslag.

Forslag til vedtak
Styret tar laneopptak for & dekke kostnader knyttet til utbedringer i Jernbanebakken.
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Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i matet

5av 20



ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Daniel Eide Jernbanebakken 3
Nestleder Martine J.Hvatum Baalsrud Jernbanebakken 3
Styremedlem Hagen Askvik Jernbanebakken 3
Styremedlem Lars Kvitli Kong Oscars Gate 77

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post jernbanebakken@styrerommet.no
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Jernbanebakken Borettslag

Borettslaget bestar av 29 andelsleiligheter.

Jernbanebakken Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 996277526, og ligger i BERGEN kommune

Gards- og bruksnummer:
166 553 996 997

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Jernbanebakken Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er Revisorgruppen Hordaland AS.

Vedlegg 1 6av 20 Arsrapport og Arsregnskap 2023.pdf
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2 Jernbanebakken Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart fra opptjent
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler
Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets

likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.

Vedlegg 1 7 av 20 Arsrapport og Arsregnskap 2023.pdf



3 Jernbanebakken Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Starre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 277 000 til vedlikehold.

Kommunale avgifter i BERGEN kommune
Styret har budsjettert med kroner 395 500 for kommunale avgifter for 2024.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at streamstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert p& skadehistorikken i
Jernbanebakken Borettslag.

Forretningsfgrerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonorar for 2024 er
budsjettert til 63 500,-

Felleskostnader
| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til

produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 8av 20 Arsrapport og Arsregnskap 2023.pdf



Til generalforsamlingen i Jernbanebakken Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2023
Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Jernbanebakken Borettslag som viser et underskudd pa kr
234 793. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter Arsrapport og budsjett. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Y

9av 20
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Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Ngstegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no

Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

WWW.rg.no

Statsautoriserte
revisorer

nskap 2023.pdf



Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for 3 kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 7. mai 2024

Re%penH daland AS
oz
(

(/1'?" 7 ccr

Roger Sleire
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.
Statsautoriserte
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6 Jernbanebakken Borettslag

JERNBANEBAKKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 996 277 526, KUNDENR. 6232

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over
borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en
oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar
ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible
midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av
anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget
har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre
starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er
behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 376 311 332 382 376 311 141 518
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -234 793 43 929 36 275 19 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -234 793 43 929 36 275 19 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 141 518 376 311 412 586 160 518

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 294 428 467 255
Kortsiktig gjeld -152 910 -90 944
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 141 518 376 311

Vedlegg 1 Tav 20 Arsrapport og Arsregnskap 2023.pdf



7 Jernbanebakken Borettslag

JERNBANEBAKKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 996 277 526, KUNDENR. 6232

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 1565016 1417140 1563000 1609000
Andre inntekter 3 586 671 106 095 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2151687 1523235 1563000 1609000
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -7 627 -7 241 -6 500 -6 500
Styrehonorar 5 -43 000 -43 000 -43 000 -57 000
Revisjonshonorar 6 -6 609 -6 304 -7 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -59 705 -57 410 -60 500 -63 500
Konsulenthonorar 7 -20 163 -3 960 -5 000 -5 000
Kontingenter 0 0 -1 500 -1 500
Drift og vedlikehold 8 -1115569 -282 243 -255 125 -277 000
Forsikringer -241 039 -219 521 -241 100 -255 500
Kommunale

avgifter 9 -370 498 -347 768 -355 500 -395 500
Energi/fyring 10 -302 612 -298 687 -356 000 -305 000
TV-

anlegg/bredband -139 404 -138 853 -140 000 -145 000
Andre driftskostnader 11 -91 969 -76 203 -55 500 -71 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2398194 -1481189 -1526725 -1590000
DRIFTSRESULTAT -246 507 42 046 36 275 19 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 11714 1883 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 11714 1883 0 0
ARSRESULTAT -234 793 43 929 36 275 19 000
Overfaringer:

Til opptjent egenkapital 0 43 929

Fra opptjent egenkapital -234 793 0
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Jernbanebakken Borettslag

JERNBANEBAKKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 996 277 526, KUNDENR. 6232

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 72 465 000 72 465 000
SUM ANLEGGSMIDLER 72 465 000 72 465 000
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 6 080 0
Forskuddsbetalte kostnader 97 991 34713
Driftskonto OBOS-banken 181 173 191 146
Skattetrekkskonto OBOS-banken 165 165
Sparekonto OBOS-banken 9019 241 231
SUM OML@PSMIDLER 294 428 467 255
SUM EIENDELER 72 759 428 72 932 255
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 29 *
5 000 145 000 145 000
Opptjent
egenkapital 141 518 376 311
SUM EGENKAPITAL 286 518 521 311
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Borettsinnskudd 14 72 320 000 72 320 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 72 320 000 72 320000
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9 Jernbanebakken Borettslag

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 26 644 21 088
Leverandgrgjeld 126 266 69 856
SUM KORTSIKTIG GJELD 152 910 90 944
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 72 759 428 72 932 255
Pantstillelse 15 72 320 000 72 320 000
Garantiansvar 0 0

Bergen, 06.05.2024
Styret i Jernbanebakken Borettslag

Lars Kuvitli
Daniel Eide /s Hagen Askvik /s Is

Martine J.Hvatum Baalsrud /s

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige

poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap
pa

etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfgrt vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares
0g avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av

de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 874 728
Felleskostnader 259 608
Ytre vedlikehold 174 000
Kabel-

TV 139 548
Diverse 114 972
Parkeringsleie 2160
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1565016
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Dugnad 3539
Ekstra midler sponsorstgtte 583 132
SUM ANDRE INNTEKTER 586 671
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Fri bil, tIf etc. -1371
Arbeidsgiveravgift -6 256
SUM PERSONALKOSTNADER -7 627

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 43 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 100, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 609.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -4 275
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 750
Honorar ifm. arbeid pa dar, Osbygg AS -9 075
Konsulent timer, Takstmann & Konsulent Steffen Stavang Tvedt -4 063
SUM KONSULENTHONORAR -20 163
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/'vedlikehold bygninger -1015511
Drift/vedlikehold VVS -7 253
Drift/'vedlikehold heisanlegg -54 995
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Drift/vedlikehold brannsikring -35 244
Kostnader

dugnader -2 567
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 115 569
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -149 903
Vann- og avlgpsavgift -139 132
Renovasjonsavgift -81 462
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -370 498
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -58 350
Fjernvarme -244 262
SUM ENERGI / FYRING -302 612
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3 500
Skadedyrarbeid/soppkontroll -14 430
Driftsmateriell -978
Lyspeerer og sikringer -1741
Renhold ved

firmaer -42 096
Andre fremmede tjenester -10 351
Mgter, kurs, oppdateringer

mv. -2 480
Andre kostnader tillitsvalgte -4 100
Andre kontorkostnader -1 332
Bilgodtgjarelse -4 897
Reisekostnader -539
Kontingenter -1 990
Bank- og kortgebyr -2 801
Velferdskostnader -735
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -91 969
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-

banken 1392
Renter av sparekonto i OBOS-banken 9019
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 356
Andre

renteinntekter 947

Vedlegg 1
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12 Jernbanebakken Borettslag

SUM FINANSINNTEKTER 11714
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 2011 72 465 000
SUM BYGNINGER 72 465 000

Tomten ble kjgpt i 2011

Gnr.166/bnr.553 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
BORETTSINNSKUDD
-72 320
Opprinnelig 000
-72 320
SUM BORETTSINNSKUDD 000
NOTE: 15
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 72 320 000
TOTALT 72 320 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 72 465 000
TOTALT 72 465 000

Vedlegg 1 17 av 20 Arsrapport og Arsregnskap 2023.pdf



13 Jernbanebakken Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 2684855. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av

egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgare.
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Deltagelse pa arsmeote 2024

Arsmetet avholdes 27.05.24
Selskapsnummer: 6232 Selskapsnavn: Jernbanebakken Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til ekstraordineert arsmgte 2024 for Jernbanebakken Borettslag

Organisasjonsnummer: 996277526
Mgatet ble giennomfart heldigitalt fra 8. juli kl. 16:00 til 11. juli kl. 16:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 21.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Jakob Bjelland Eriksen er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Jakob Bjelland Eriksen og Camilla Nneka Inalu er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 18
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4, Prioritet pa laneopptak



| forbindelse med laneopptak pa kroner 300 000,- kreves det av banken at lanet gis prioritet foran
fellesobligasjonen. Borettsinnskuddene ( det som var betalt som innskudd i leilighetene er sikret ved en tinglyst
fellesobligasjon som hefter i borettslaget faste eiendom. Banken gnsker a fa prioritet far denne.

Styrets innstilling
Nytt Ian gis prioritet foran fellesobligasjonen

Forslag til vedtak:
Nytt lan gis prioritet foran fellesobligasjonen

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

Protokollen er signert digitalt av fglgende:

Mgteleder: Jacob Bjelland Eriksen /s
Protokollvitne: Camilla Nneka Inalu /s
Protokollvitne: Jacob Bjelland Eriksen /s



Jernbanebakken 3

Nabolaget Dankert Krohn/Betanien - vurdert av 71 lokalkjente
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Protokoll til arsmgte 2024 for Jernbanebakken Borettslag

Organisasjonsnummer: 996277526
Mgtet ble avholdt 27. mai kl. 19:00, Vaskerelven 39, 5014 Bergen..

Antall stemmeberettigede som deltok: 13
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmegtet velger en mateleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak:
Daniel Eide er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Velges pa arsmaotet

" Vedtatt.

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat fra opptjent egenkapital.

Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.
Vedtatt. Det ble stilt spgrsmal om de store vedlikeholdskostnadene og beboere gnsket mer innsikt inn i
store prosjekter styret jobbet med.

5. Fastsettelse av honorarer



Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 57.000.

Styrets innstilling
Honorar er satt etter gjennomsnitt for OBOS borettslag med 6-30 boliger. Her er lenke til grunnlag:
https://www.obos.no/boligforvaltning/tips-og-rad/hva-far-styrene-betalt/

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 57.000.

+~ Vedtatt.

6. Betjene kostnader i forbindelse med utbedringer Jernbanebakken

Vi har per na rundt 200.000 i kostnader knyttet til utbedring av lekkasje og skifting av en balkongdgr i andel 23
som gjar at vi enten ma ta opp lan eller ha en ekstra innbetaling fra hver andel.

Styrets innstilling
Styret innstiller pa laneopptak for & handtere underdekning i forbindelse med kostnader knyttet til utbedring
av lekkasje og deling av borettslag.

Forslag til vedtak:
Styret tar laneopptak for & dekke kostnader knyttet til utbedringer i Jernbanebakken.

+ Vedtatt. Det er gnske fra beboere om mer innsikt i hva eventuelle lante penger brukes pa underveis.

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Jakob Bjelland Eriksen

Daniel Eide trer av som styreleder og gar ut av styret.

Folgende stilte til valg:
Jakob Bjelland Eriksen

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Naouel Gharbi
Camilla Inalu

Hagen Askvik og Martine Baalsrud gar ut av styret.

Folgende stilte til valg:
Naouel Gharbi
Camilla Inalu

Protokollen er signert digitalt av fglgende:

Mgteleder: Daniel Eide /s
Protokollvitne: Martine Baalsrud /s
Protokollvitne: Kristine Rge Bge /s
Protokollfgrer: Daniel Eide /s



PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 166/997/0/0
Utlistet 26. mars 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

9- Avvist

35 - Detaljregulering 10- Usktuell/trukket
- Uaktuell/trukke

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

261141518 Grunneiendom 0 Ja 167,9 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3


https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=166&bruksnummer=997&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=166%25%2526bnr=997
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=166&bnr=997&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr
61120000 35 BERGENHUS. GNR 166 BNR 555 MFL., OMRADE @ST FOR 3 - Endelig vedtatt 27.11.2013 200904571
BERGEN JERNBANESTASION arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

61120000 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse 100,0 %
61120000 1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal <0,1% (0,1 m?

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Sonetype Dekningsgrad

61120000 730 - Bandlegging kulturminneloven 100,0 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Ndvaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpBandleggingSone H730_1 Bandlagt etter lov om kulturminner 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone  100,0 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen

PlanID Bestemmelseomrade Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #a4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15780000 BERGENHUS. KPD SENTRUM 3 -Endelig vedtatt arealplan 10.12.2001 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15780000 1-Navaerende 190 - Annet byggeomrade  100,0 %

Side2av 3

Dekningsgrad

100,0 %


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=61120000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=61120000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=61120000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=61120000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15780000

Kommunedelplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
15590000 21 BERGENHUS. KDP FJELLSIDEN S@R 3 202004102
3850000 30 BERGENHUS. KONG OSCARS GATE 90-90A - KALFARLIEN 2 3 202412318
8735000 32 BERGENHUS. NONNESETER - BIBLIOTEK - KVARTALENE 3 190810835
4620000 30 BERGENHUS. GNR 166 BNR 870, REGULERINGSPLAN FOR MARKEN 3 190510066
16950000 30 BERGENHUS. BYBANE | BERGEN, DELSTREKNING 1 SENTRUM - NYGARDSTANGEN 3 200208973
11600000 30 BERGENHUS/Z\RSTAD. HOVEDINNFARTSAREN FRA SYD DANMARKSPLASS - STROMGATEN 4 -

Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stpy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogii
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15590000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202004102
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3850000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202412318
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8735000
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KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen péa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk p& eiendommen
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Punktmarkeringer

i 1231 - Vegstenging, fysisk kjgresperre
——= 1242 - Avkjorsel
@ 1271 - Eksisterende tre som skal bevares
Juridisklinje

e

v ¥/ ’ 1204 - Eiendomsgrense oppheves
N 1210 - Bygg, kulturm. m.m. som skal bevares
/ \\7 1211 - Byggegrense
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
, " <7 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
N7 1222 - Frisiktlinje
/\/ 1259 - Male- og avstandslinje
Bestemmelsegrense
s ° 7 Avgrensning skriftlig bestemmelse
Begrensningsgrense gammel lov
,7\_7 Reguleringsplan restriksjonsgrense
VAV Reguleringsplan bevaringsgrense
Hensynssonegrense
/’\," Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade
Andre bestemmelseshjemler

Begrensningsomrade gammel lov
—— 640 - Frisiktsone

| | 660 - Bevaringsomrader

| | 662 - Bevaring av anlegg
Hensynssoner PBL §12-6

j_l_ Bandleggingsone
Plangrense

KV' Reguleringsplanomriss

fTegnforkIaring for reguleringsplan pa grunnen

Formalsgrense

/" Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL

Allmennyttig kirke
Kjgrevei

Gang- / sykkelveg
Gangveg

Torg

- Jernbane

- Sporvei / forstadsbane
k‘ Forretning / Kontor
L‘ Forretning / Offentlig

Annet kombinert formal

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

1813 - Forretning, kontor, tjenesteyting

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2011 - Kjareveg

2012 - Gate med fortau

2016 - Gangveg, -areal, gagate
2021 - Trase - Jernbane

2800 - Komb. formal samf.anl. - teknisk infrastr.tras.
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For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommuneplan
N\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

P * 7 Bestemmelsegrense Byfortettingssone
Samferdselslinjer Bane

N Bybane Grgnnstruktur
N Jernbane

L/ | Angitthensyn kutturmiljo

LLI Bandleggingsone
L"Z Faresone

L_XI Infrastruktursone
LN Steysone gul
LN Stoysone rgd




Kommunedelplan

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15780000
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 166/997/0/0

BERGEN Dato: 26.03.2025 Adresse: Jernbanebakken 3 m.fl.

KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommunedelplan

Z ~ ' Kommunedelplangrense KDP Arealbruk-PBL1985

.~~~ Grense for restriksjonsomrade Boligomréde (N)
/U Arealformalgrense - Offentlig bebyggelse (N)
Friomrade (N)

Annet byggeomrade (N)

"”"” Omrade bandlagt, lov om kulturminner (N)

- Vegareal (N)

Fotgjengerstrgk (N)

- Terminal (N)




