OPPGRADERT ENEBOLIG HBYT OG SOLRIKT BELIGGENDE

Krakergyveien 168

PRISANTYDNING
4 9300 000

€Y STAVLUND




Flott, oppgradert 60-tallsbolig solrikt og hayt beliggende
med marka og vakkert kulturlandskap som naarmeste nabo.
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Velkommen til

Krakergyveien 168

Oppgradert enebolig hayt og solrikt beliggende

Flott, oppgradert 60-tallsbolig solrikt og hayt beliggende med marka og vakkert
kulturlandskap som narmeste nabo. Boligen bestar av hoveddel pa en flate samt leilighet
i andre etasje (kan bindes sammen med intern trapp).

Carport med romslig bod og garasje. Eiendommen er betydelig oppgradert i perioden
2000 til 2016 og framstar moderne med spennende arkitektoniske lgsninger. Rommene
oppleves romlige med sveert gode lysforhold. Utvendig er eiendommen blitt tilfort
plattinger som omkranser store deler av baoligen. Usjenert, flotte sol- og utsiktsforhold.
Kort vei til sentrum, badeplasser og Hvaler




Krakergyveien 168

Prisantydning
Totalpris
Omkostninger
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA

Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

4 900 000
5043 492
143 492
184 m?
168 m2
16 m2

76 m?

4
Enebolig
Eier
1622 m?
1965

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Henning Hesselberg
Eiendomsmegler MNEF
958 50 192

henning.hesselberg@stavlund.no

€Y STAVLUND

Storgata 11, 1607 Fredrikstad









Innhold

| forste etasje finner du gang, to stuer, bad, soverom og ett rom som blir
benyttet som soverom. Det er kjokken, bod og vaskerom.

ADVARSEL

vl vgend
Iphelkaniner
ban e Adkomst til andre etasje via nordvendt inngangsparti og innvendig trapp.
| andre etasje finner du to rom som blir benyttet som soverom, bad, og

rom benyttet som stue/kjokken. Kaldloft.

Kjelleretasjen bestar av bod/kjellerrom og krypkjeller.
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Standard

Boligen holder bra standard - Kjokken ble &pnet mot stue i 2009, samtidig ble
det byttet innredning, vinduer og balkongdarer i stue-/kjokkendel.
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Kjokken

Romlig og innholdsrikt kjekken som dels er apent mot stue. Lyst og trivelig.
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Bad

Nyere, flislagt bad med dusjkabinett og badekar.
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Soverom

Romlig soverom med utgang balkong mot vest og stor garderobe (tidligere

soverom).
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Soverom
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Romslig vaskerom
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Leilighet i 2. etasje




Apen stue- og
kjokkenlasning




Soverom 1
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i stille sidegate midt p& Krakeray. Boligen ligger heyt og
fritt, over svrig bebyggelse. Kort vei til Krakeray ungdomsskole, Lunde
barneskole, sentrum/Verste. Kort gangavstand til Buskogen.

Nydelige rekreasjonsomréder i retning Femdal, Bjernevagkilen og Enhuskilen -
her det ogsé strender og svaberg samt mulighet for kajakkpadling.

Fra eiendommen er det fri utsikt i retning store deler av Sendre Krakeroy.
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 184,0 m?
e BRA-i: 168,0 m?

* BRA-e: 16,0 m#

e BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 76,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Flott, oppgradert 60-tallsbolig solrikt og hayt
beliggende med marka og vakkert kulturlandskap som
naermeste nabo. Boligen bestar av hoveddel pé en flate
samt leilighet i andre etasje (kan bindes sammen med
intern trapp).

Carport med romslig bod og garasje. Eiendommen er
betydelig oppgradert i perioden 2000 til 2016 og
framstar moderne med spennende arkitektoniske

lesninger. Rommene oppleves romlige med sveert gode
lysforhold. Utvendig er eiendommen blitt tilfort
plattinger som omkranser store deler av boligen.
Usjenert, flotte sol- og utsiktsforhold. Kort vei til
sentrum, badeplasser og Hvaler.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i stille sidegate midt pa Krakeraoy.
Boligen ligger hayt og fritt, over gvrig bebyggelse. Kort
vei til Krédkergy ungdomsskole, Lunde barneskole,
sentrum/Vearste. Kort gangavstand til Buskogen.
Nydelige rekreasjonsomrader i retning Femdal,
Bjernevagkilen og Enhuskilen - her det ogsa strender
og svaberg samt mulighet for kajakkpadling.

Fra eiendommen er det fri utsikt i retning store deler
av Sendre Krakeray.

Innhold

Bolig aver to etasjer samt kjeller/krypekjeller, garasje
og carport med bod.

| forste etasje finner du gang, to stuer, bad, soverom
og ett rom som blir benyttet som soverom. Det er
kjokken, bod og vaskeraom.

Adkomst til andre etasje via nordvendt inngangsparti
og innvendig trapp. | andre etasje finner du to rom som
blir benyttet som soverom, bad, og rom benyttet som
stue/kjokken. Kaldloft.

Kjelleretasjen bestar av bod/kjellerrom og krypkjeller.

Standard
Boligen holder bra standard - huset er oppgradert i
2000 med takoppleft/innredning av 2. etasje.

Nytt yttertak i 2008. Kledning er skiftet i perioden
2013 - 2014, samt 2025 (deler av nordvegg).
Kjokken ble &pnet mot stue i 2009, samtidig ble det
byttet innredning, vinduer og balkongderer i stue-
/kjokkendel.

Nyt bad, vaskerom og soverom i 2014, samtidig ble
pvrige overflater i 1. etasje fornyet.

Ny inngangsder i 2025.

Stor carport med isolert bod fra 2016.

Store utearealer i form av plattinger i forskjellige
nivaer fra 2014.

Overflater

Vaskerom 1. etasje. Gulvflate belagt med vinylbelegg.
Veggflater belagt med tapeter. Himling i malt, slett
flate. Innredning med slette fronter.

Bad 1. etasje. Flislagt gulv med varme. Flislagte vegger.

Himling i malt, slett flate. Vegghengt servantinnredning
med profilerte fronter.

Bad 2. etasje. Gulvflate belagt med fliser. Veggflater
belagt med malte strietapeter. Himling belagt med
trepanel. Servantinnredning med profilerte fronter.
Dusjkabinett med skyvedsrer av glass.

Kjokken 1. etasje. Gulvflate belagt med parkett. Vegger
og himling i malte, slette flater. Fliser pa vegg mellom

benkeplate og overskap. Innredning med slette fronter.

Benkeplate av treverk. Nedsenket oppvaskkum av
rustfritt stal.

Kjokken 2. etasje. Innredning med profilerte fronter.
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Benkeplate av laminat. Nedsenket oppvaskkum av
rustfritt stal.

Pvrige rom 1. etasje. Gulvflater belagt med parkett,
tregulv og fliser. Vegger i malte, slette flater.
Himlinger belagt med trepanel, samt himlinger i malte,
slette flater. Profilerte og slette innerdarer.

Kjeller har gulv av delvis fjellgrunn og betong mot
grunn. Loft har gulvflater lagt med laminat. Veggflater
belagt med tapeter og trepanel. Himlinger belagt med
trepanel og himlingsplater.

Slette innerderer.

Adkomst

Fra Fredrikstad sentrum: Kjer over en av
krakersybroene og folg Krakereyveien til kirken. Ta s&
til venstre ved bussholdeplass etter sving. Huset ligger
litt opp i bakken, p& venstre side.

Parkering
Diverse parkeringsplasser i oppkjersel samt carport og
garasje.

Selgers egenerkleeringsskjema

| forbindelse med salget har selger fylt ut et
egenerklaringsskjema. Informasjon som anses serlig
relevant for kjeper er gjengitt nedenfor.

Punkt 2: Er det utfert arbeid pé bad, vaskerom eller
toalettrom?

-Ja, 2.etg. 2000 ble det bygget et bad. 1.etg. P& slutten
av -90 var det fukt i dusj hjgrnet som ble utbedret.

2013 ble alt revet og bygget et totalt nytt bad. Arbeid
utfert av Byggmester Glenn Andreassen, 1. Etg.
Byggmester Leif Holte, 2.etg.

Punkt 4: Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu
eller annen fasade?

-Ja, nye yttervegger pé resten av huset og etterisolert
hele heuset nede skiftet ut ut resten av vinduene.
Arbeid utfert av Byggekompaniet Glenn Andreassen i
2013. Ytterveggen pa sersiden ble kledd pa nytt og
isolert etter dentidens kriterier. Nytt tak pa hele huset.
Arbeid utfert av Byggm.Torbjern Aasen i 2008.
Nordsiden av huset ble kledd p& nytt i 2000.

Punkt 10: Er det utfort arbeid pa det elektriske
anlegget?

-Ja, elektrisk annlegg til hvitevarer i 2008. 1.etg. |
forbindelse med nytt kjokken og soverom ble
f.eks.kontakter til komfyr og lignende gjort av fagleert .
Ellers av ufagleert. Kontakter i soverommet og andre
kontakter til g.eks. lamper i kjgkkenet. Div kontakter pa
kjokken og soverom. 2013/14 ble 1.etg. restaurert. Ny
rommindeling i en del av etagen og etterisalert innover i
hele etagen. Nye gulv ogsa. | forbindelsen med dette ble
det elektriske annlegget totalrenovert. Arbeid utfert av
Krakeroy Elektriske i 2013.

Punkt 13: Er det utfert arbeid pa utvendige eller
innvendige avlgpsror eller vannrer?

-Ja, Ror i forbindelse med nytt bad. Arbeid utfert av
Leif Holte i 2000. Nytt rersystem pa kjokken utfert av
byggmester Torbjorn Aasen i 2008. | forbindelse med
nytt bad og vaskerom ble resten av rersystemet i 1. etg

. laget nytt. Utfert av Glenn Andreassen i 2013.

Punkt 18: Har det veert feil eller gjort endringer pé
ildsted eller pipe?

-Ja, ca 2005 ble peisen tatt bort . Vedovnble plassert i
stuen nedenfor.

Punkt 25: Selges eiendommen med utleiedel som
leilighet, hybel eller lignende?
-Ja.

Punkt 27: Er det utfert radonmaling?
-Ja, Ar 2014 Stue : 91 Soverom : 72 Ikke bolig, kjeller :
400.

Punkt 32: Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen utover det du har svart?

-Ja, garasjen ble renovert i 2013/14 med ny kledning
og tak. Keller bestéar av krypkjeller + et lagringsrom,
matbod og gammeldags potetbinge. Den er terr og har
malt at temperaturen ikke g&r under 7 grader minus
,selv med 20 grader minus ute. Om sommeren er den
sval.Har vindu oppe med gitter stort sett hele aret .
Lufter gjerne igjennom hele kjelleren ,ved anledning, da
det er mulig. Har en godt fungerende kjeller som jeg
bruker hele aret.

Dette er kun et utdrag fra selgers
egenerklaeringsskjema, og fullstendig opplysninger
leser du som vedlegg i salgsoppgaven.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Det foreligger tilstandsrapport fra Anticimex ved



Magnus Langvik datert 09.04 2024. Tilstandsrapporten
er utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven som
tradte i kraft 1.1.2022. Tilstandsrapporten angir avvik
for ulike bygningsdeler i form av tilstandsgrader (TG)
pa en skala fra TGO til TG3 der TGO er beste
tilstandsgrad. Tilstandsgrader angitt med TG2 kan
kreve tiltak. Tilstandsgrader angitt med TG3 angir
store, eller alvorlige avvik som krever tiltak utbedring
straks, eller innen kort tid. For TG2 og TG3 skal det
angis et kostnadsoverslag for det enkelte
bygningselement. For bygningsdeler som ikke er
undersokt, eller som ikke har veert tilgjengelig for
undersokelse angis disse med tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapporten for denne eiendommer er 46% av
bygningselementene gitt TGO, eller 1. Det er 43% som
er gitt TG2, og 3% er gitt TG3. Det er 2% som ikke er
undersokt, det vil si har TGIU.

En oppsummering av dette leser du nedenfor, ellers
finner du naermere beskrivelse i tilstandsrapporten.

Vaskerom 1.etg. - Overflater gulv er gitt TGIU.
Fullverdig inspeksjon av overflaten ble ikke utfert pa
grunn av mebler.

Bad 1. etg. - Fallforhold i gulv er gitt TG2. Nivaforskjell
mellom topp overflate gulv ved derédpning og overflate
gulv ved laveste sluk er malt til ca. 6 mm. Lokalfall til
sluk under dusjkabinett er pé tilfeldig sted malt til ca. 4
mm.

Bad 2. etg. Etter en helhetsvurdering er TG 2 er valgt

pa hele vatrommet pa grunn av alder og/eller
slitasjegrad. Det er blant annet registrert folgende
avvik:

o tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden
er usikker

e avlppsrer fra dusjkabinettet ledes ikke til sluk, men
har et separat avlgpsror som er fort gjennom gulvet
e servantinnredningen har svelleskader

« himlingsoverflaten har malingsavskalling

Det er utfert fuktméling med egnet instrument i
tilstetende rom til vatsone (kaldtloft).

Det ble ikke registrert forheyede verdier eller andre
avvik. Malingen viste vektprosent

under 16. Malingen gir kun et oyeblikksbilde av
forholdene og kan endre seg med

arstider, fukt og temperaturforhold.
Fornying/oppgradering av vatrommet ber paregnes.

Pvrige rom 1 etg. Ventilasjon er gitt TG2. Det er ikke
etablert tilluftsventil i rom benyttet som soverom. Dette
medferer begrenset luftutskiftning nar vinduer er
lukket.

Kjeller/krypkjeller er etter en helhetsvurdering gitt
TG2. Deler av krypekjelleren er ikke inspisert grunnet
begrenset tilkomst. Det er registrert spor etter
treskadeinsekter i underside bjelkelag. Type insekter
eller nar sporene har oppstatt er ikke kjent. Det er
registrert stedvise utettheter i underside bjelkelag.
Risiko for at fuktig luft og/eller dyr/insekter kan trenge
inn i konstruksjonen. Det er registrert tegn pa hay
luftfuktighet (kokonger) og fuktmerker pa& grunnmur i

krypekjeller mot sydest. Enkelte understottelser i
begge krypekjellere fremstar som provisoriske.
Ytterligere undersekelser anbefales. Les mer i
rapportens. 12.

Loft 2. etg. Overflater av vegger, overflater av gulv og
konstruksjonsoppbygging er gitt TG2. Veggflater har
generell slitasje. Laminatgulv i stue/kjokken baerer preg
av hoy slitasje. Det er registrert stedvise svelleskader
og apne skjoter. Utskifting av laminatgulv ber paregnes.
Pvrige gulvflater har generell slitasje. Det er stedvis
registrert knirk i etasjen. Deler av gulvoverflater i
etasjen var tildekket av lgsere pa befaringsdagen.
Fullverdig inspeksjon ble derfor ikke utfort.

Det er ikke tilgang til inspeksjon av loftsrom over flat
himling. Med bakgrunn i konstruksjonens alder kan
skjulte skader ikke utelukkes. Etablering av
inspeksjonsmulighet anbefales. Det er registrert spor
etter mus i kneloft. Luftespaltene mellom taksperrer i
kneloft er stedvis tettet. Dette forer i utgangspunktet
til redusert ventilering av takkonstruksjonen. Undertak
i kneloft har stedvise fuktmerker og misfarging. Det ble
utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet
instrument (Protimeter MMS2) péa forskjellige steder i
undertaket. Det ble ikke registrert unormalt hoye
fuktverdier eller nevneverdige forskjeller. Grunnet
lagrede gjenstander og generelt begrenset
fremkaommelighet ble ikke kneloftene fullverdig
inspisert. Skjulte avvik kan ikke utelukkes. Innerderer er
gitt TG2 pgr generell slitasje. Les mer i rapporten s. 13.

Skorstein er gitt TG2. Skorsteinen har en alder som
medferer risiko for skjulte avvik eller andre forhold
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som utvikles over tid.

Innvendige trapper er gitt TG2. Trappen har kun
handleper pa én side. Inntrinn er mindre enn 0,25
meter. Trappen beerer generelt preg av slitasje.

Etasjeskiller i 1. etg. er TG2. Det er registrert
skjevheter i etasjen. Forskjellen mellom hayeste og
laveste punkt pé 2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til
ca. 13 mmistue 1.

Etasjeskiller i 2. etg. er TG2. Det er registrert
skjevheter i etasjen. Forskjellen mellom hayeste og
laveste punkt pé 2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til
ca. 17 mm irom benyttet som soverom 1, og 15 mmii
rom benyttet som stue/kjokken.

TG2 gjelder varmtvannsbereder i 2 etasje. Pa bakgrunn
av berederens alder er det grunn til

& varsle om usikker restlevetid eller andre forhold som
utvikles over tid.

TG2 Gjelder avlgpsrar av stopejern i krypekjeller.

TG3 er gitt deler av det elektrisk anlegget. Det er i folge
opplysninger fra eier utfert egeninnsats pa det
elektriske anlegget. Dette gjelder arbeider i kjpkken og
soverom i ferste etasje. Arbeidene méa kontrolleres av
autorisert personell. TG2 Gjelder: Det er kun fremlagt
samsvarserklaering for deler av det elektriske
anlegget. Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 20 000.

TGIU om varmepumpe. Det ble utfert service pa

varmepumpene 02.09.2024.

TG2 er gitt yttervegger. Deler av konstruksjonen er av
eldre dato.

TG2 er gitt fasader og kledning. Forkantbord og
vindskier mot @st baerer preg av slitasje. Kledning pa
takopplett mot syd baerer preg av slitasje.

TG2 er gitt derer og vinduer. Entréder mot nord baerer
preg av slitasje. Darer til krypekjelleren baerer preg av
hey slitasje. Vinduer i soverom og bad samt takvinduer
baerer preg av slitasje.

TG2 er gitt yttertak. TG2 er satt med bakgrunn i
folgende hovedpunkter:

« alder medferer risiko for skjulte avvik eller andre
forhold som utvikles over tid

« taktekkingen har generell slitasje og noe mosevekst
« det mangler snofangerutstyr pa deler av taket

Les mer i rapporten s. 16.

Veranda vendt mot sydvest er gitt TG2 p& grunn av
rekkverk har haydeforskjeller pa sterre en 0,5 m.
Terrassebordene beerer generelt preg av slitasje.

Veranda vendt mot nord er gitt TG2 pa grunn av
generell overflateslitasje.

TG3 er gitt utvendige trapper pé grunn av manglende
rekkverk mot nordvest. Sjablongmessig prisanslag: kr O
- 20 000. TG2 gjelder konstruksjon som baerer preg av
alder og slitasje.

TGZ2 er gitt drenering. Terrenget har stedvis fall mot
grunnmuren. Det er registrert tegn til fuktinnsig i
krypekjeller mot sydest.

TG2 er gitt stikkledninger. Rerenes alder er ikke kjent.
Risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker
restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

TG3 er gitt garasje. Der er registrert omfattende
sprekkdannelser i grunnmur og i gulvflate. Ettersom
neyaktig arsak og omfang ikke er kjent, gjelder
underliggende sjablongmessig prisanslag kun for
videre undersokelser. Ytterligere kostnader for
utbedringer ber paregnes.

Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000. Les
mer i rapporten s. 18.

TG2 er gitt bod/carport. Det er registrert noe
utglidning av fyllmasse under hjerne mot sydest. Tiltak
anbefales.

Husk : Det forutsettes at interessenter til eiendommen
har lest og satt seg inn i tilstandsrapportens innhold,
herunder de respektive bygningselementers
tilstandsgrader og begrunnelsen for disse.

Byggemate

Bolig over to etasjer samt kjeller/krypekjeller.
Hovedsakelig synlig fjellgrunn, samt noe gulv av betong
moat grunn. Grunnmur av betongkonstruksjon og
lettklinkerblokker. Etasjeskiller av trekonstruksjon.
Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med



liggende trekledning. Takkonstruksjon i saltaksform,
utvendig tekket med takstein og takpapp. Boligen har
profilert entréder med sidefelt fra 2025. Vinduer med
to-lags og tre-lags glass fra mellom 2000 og 2012.
Vaskerom er omgjort fra bodareal. Det er ikke sgkt
bruksendring.

2. etasje er ikke godkjent som egen boenhet (det kan
etableres adkomst mellom enhetene for & koble
enhetene sammen til én boenhet).

| tillegg har eiendommen en frittstdende garasje, samt
en frittstdende bod med carport.

Tomt

Tomt opparbeidet med gruslagte biloppstillingsplasser,
noe gressplen, diverse beplantning og plattinger. Ellers
naturtomt.

Denne tomten er eiet: 1622,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kaommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sokt om feor 1/1-98. Dette
innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Adgang til utleie
Leiligheten i 2. etasje er ikke godkjent som egen
boenhet.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med elektrisitet, varmepumper
og vedfyring.

Energikarakter: G - Oransje

Energiforbruk foregéende ar var13 400 kwh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 300 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
folgende omkostninger:

122 500,00,- (Dokumentavgift)

1,00,- (Tryg Boligkjeperpakke - Hus over 230 kvm BRA-i
(Valgfri))

1,00,- (Tryg Boligkjeperpakke - Hus under 230 kvm BRA
-i (Valgfri))

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

19 900,00,- (Boligkjsperpakke - selveid balig/fritid
(Valgfri))

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 15 941,- for 2025.

Eiendomsskatt

6082,00

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt sé
baseres denne pa markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Formuesverdi
Primaer formuesverdi kr. 997 073,00.

Sekunder formuesverdi kr. 3 988 291,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenr. .

Regulering
Eiendommen er en del av reguleringsplan nr 416
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Holte/Buskogen, avsatt til boligformal.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlep via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse

Losegre og tilbehor

Folgende tilbehar medfelger handelen:

(spesifiser seerlig om hvitevarer, lamper, fastmonterte
hyller.)

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«0versikt over lgsore og tilbehor». Listen gjelder med
mindre annet er sarskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, folger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesere og utstyr som medfelger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvarende
leverandergaranti. Kjpper ma paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke

folger med.

Overtagelse
Etter avtale.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Baoligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000, -.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.

Boligkjgperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjoperpakken. Pakken inkluderer bl.a.

husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du ensker &
reklamere pé boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsé velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Baligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for Boligkjoperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Kjepsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger. Det informeres om at
det ikke er angrerett ved kjep av eiendom og ved aksept
av bud er bindende avtale mellom selger og kjeper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p&d mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal



bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaare minimum 30
minutter, og budforheyelser mé skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler a gjennomfare
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger

godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjspekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-balig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfaere undersakelser
av kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjspers konto i norsk

finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjope
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behaov for avklaringer, anbefaler vi at
kjsper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.
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Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belpp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes til
kjsper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks

reguleringskart med bestemmelser), informsajon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du @nsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har

kommet i stand.

Finansiering

Vi samarbeider med Sparebank @st som tilbyr gode
betingelser til vare kunder. Kontakt din megler om dette
og vi setter deg i kontakt med finansiell radgiver.
Meglerforetaket mottar ikke honorar ved formidling av
finansielle tjenester.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nadvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring pa foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier
Eier er Hilde Hanel.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Krékergyveien 168.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 426, bnr. 53 i
Fredrikstad.

Vart oppdragsnummer er 192250041.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,200 % av salgssummen inkl. mva (minimum
60 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 12 500,00
Markedpakke Premium : 139 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 95 85 01
92/ henning.hesselberg@staviund.no.



Prod. dato: 17.11.2025
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Areal

Enebolig.
Bruksareal: 184 m?
Garasje.
Bruksareal: 18 m?
Frittstdende bod.
Bruksareal: 12 m?

Totalt bruksareal (BRA): 214 m?

Befaring
Befaringsdato: 09.04.2025

® Anticimex

Krakergyveien 168

1675 KRAKERQY

Gnr./Bnr.: 426/53
Fredrikstad kommune

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

Signatur inspekter:  Magnus Langvik
Mobil: 48276107

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersokt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel felgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafelgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
+13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

« Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

« Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

« Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med pnnsmpet kost / nytte basert pa avhendlngsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant b isk erfaring og er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpreveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse De sjekkpunkler som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er

listet opp horisontalt i starten av hvert t 1t. Ho med denne ri; ten er & bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av bohgen og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggelekmske forhold for boligen, som vil kunne begrense 1s deknir og som kjgper vaere

spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 0g TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nadvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert rep: joner, i , ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfort av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaermgen ettersparres. Dersom det har veert
utfort el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende klzering og dc fra el. tilsynet Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

EIENDOM | 15068576, Krakerayveien 168, 1675 KRAKER@Y Side 2/23
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Til 0 gis nar i 1 ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Til 2 gis nar bygni n har ige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller felgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa genereh grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og p is pa materialer, p og ha tienester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sj ig pri pa L i ad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekijelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.

EIENDOM | 15068576, Krakeroyveien 168, 1675 KRAKER@Y Side 3/23

Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 09.04.2025 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15068576 Gatelvei adresse Krakeroyveien 168
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-25-0041 Postnummer/sted 1675 KRAKERGY
Hjemmelshaver/selger HILDE HANEL Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspektar Magnus Langvik Gnr./Bnr.: 426/53

Tilstede pa befaringen Hilde Hanel

Utvendige snedekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 1622 m?
Utetemperatur 8°C

Rapportdato 13.06.2025 15:04

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig. Ca. 1965 Ca. 1981 og 2000. 2008 og 2012/13.
Garasje. Ca. 1979

Frittstaende bod. 2014

Byggemate

Enebolig, garasje og bod/carport beliggende pa Krakeray i Fredrikstad kommune. Tomt idet med gruslagte bil il , g plen
og diverse beplantning.

Bolig over to etasjer samt kjeller/krypek]eller Hovedsakelig synlig fjellgrunn, samt noe gulv av betong mot grunn. Grunnmur av betongkonstruksjon
og lettklir jon. Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med liggende trekledning. Takkonstruksjon i
saltaksform, utvendig tekket med Laksleln og takpapp. Boligen har profilert entréder med sidefelt fra 2025. Vinduer med to-lags og tre-lags glass fra
mellom 2000 og 2012. Oppvarming med elektrisitet, varmepumper og vedfyring.

Kjelleretasjen bestar av bod/kjellerrom og krypekijeller. Adkomst til ferste etasje via sydestvendt terrasse/inngangsparti. Etasjen bestar av entré,
gang, vaskerom, bad, to stuer, kjgkken, soverom og rom benyttet som soverom. Adkomst til andre etasje via nordvendt inngangsparti og innvendig
trapp. Etasjen bestar av bad, to rom benyttet som soverom og rom benyttet som stue/kjekken.

| tillegg har eiendommen en frittstaende garasje, samt en frittstaende bod med carport.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

‘
9)

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad. 1. etg. {} |Faliorhold (guiv) 10
Vatrom - Bad. 2. etg. ﬁ Helhetsvurdering 10
@vrige rom - 1. etg. ﬁ Ventilasjon 12
Rom under terreng (kjeller, "
ur e, . ﬁ Helhetsvurdering 12
Loft - innredet - 2. etg. ﬁ‘ Overflater vegger 13

ﬁ‘ Overflater gulv 13
ﬁ‘ Konstruksjonsoppbygging 13
ﬁ‘ Innerdgrer 13
lidsteder / skorsteiner G
innvendig. (Omfatter ikke M e
funksjonaiitet og innvendig Skorsteiner inne i boligen 13
pipelop)
Innvendige trapper ﬁ‘ Innvendige trapper 14
Etasjeskiller - 1. etg. 3} | skjevhetsmaling 14
Etasjeskiller - 2. etg. {3} | skjevhetsmaling 14
Tekniske anlegg, VVS G
anlegg (Sjekkpunkter utover Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 15
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
ﬁ‘ Avlgpsror. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 15
Elektrisk anlegg “ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 15 Kr 0 - 20 000
Yttervegger inkl. fasader og .
konstruksjon G‘ Konstruksjon 16
ﬁ Fasader ink. kledning 16
Derer og vinduer ﬁ Derer 16
ﬁ Annet 16
Yttertak ﬁ Helhetsvurdering 16
Balkonger, terrasser, :
veranda etc ﬁ Helhetsvurdering 17
L eller kor (balkonger,
17
verandaer)
Utvendige trapper “ Helhetsvurdering 17 Kr 0 - 20 000
Drenering ﬁ‘ Helhetsvurdering 17
Stikkledninger og tanker ﬁ‘ Vann- og avigpsledninger (ink. stikkledninger) 18
Fritstaende byggverk - B | Helhetsvurdering 18 | Kr 10000 - 50 000
arasje.
Frittstaende byggverk - ﬁ Annet 18

Bod/carport.
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Areal

av og grep:
| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):

Totalt bruksareal (BRA):

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hgyde (hoyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),

tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger

i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.

Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og

uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde
Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH

opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Primaerrom (P-rom) og Sekundserrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefert fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne méale opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere sterre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgttelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Eneboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong Sum Terrasse- og balkongareal
9. -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
2. etg. 46 46
Bad, rom benyttet
som stue/kjokken
og to rom benyttet
som soverom.
1. etg. 122 122 76
Entré, gang, Inngangsparti nord (11 m2)
vaskerom, bad, to og terrasse/inngangsparti
stuer, kjokken, sydvest (65 m2).
soverom og rom
benyttet som
soverom.
Kjeller 16 16
Bod/kjellerrom.
SUM 168 16 184 76
Total bruksareal: 184 m?
Bruksareal (BRA)
Garasie. Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
je. (BRA- i) (BRA-¢) (BRA - b) Etasje
1. etg. 18 18
Garasje.
SUM 18 18
Total bruksareal: 18 m?
Bruksareal (BRA)
Frittstaende bod Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong| SUM Terrasse- og balkongareal
: (BRA- i) (BRA-e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. etg. 12 12
Bod.
SUM 12 12

Kommentar til areal

Total bruksareal: 12 m?

Andre etasje har et totalt gulvareal (GUA) pa 59 m2, men grunnet skratak/lav takhoyde er kun 46 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. Del av
arealet med lav himlingsheyde (ALH) utgjer 13 m2.
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Eneboligen inneholder 168 m2 P-ROM og 16 m2 S-ROM. S-ROM omfatter maleverdig areal i kjeller.

Kun deler av kjelleretasjen er maleverdig grunnet lav takheyde/fiellgrunn. Krypedelen er ikke oppmalt.

Det kan med bakgrunn i fremlagte byggetegninger ikke verifiseres at rom benyttet som soverom i farste etasje, samt rom benyttet som soverom og

stue/kjokken i andre etasje er godkjent for dagens bruk/varig opphold.

Av fremlagte plantegninger fremgar det intern adkomst mellom etasjene. Dette er ikke tilfelle i faktisk planlgsning.

Dette kan vaere sgknadspliktige tiltak. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Arealer kan vaere i strid med byggeforskriftene og mangle nedvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og

vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Carporten dekker et areal pa ca. 20 m2. Arealet er apent og ikke maleverdig.
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Rapport

Vatrom - Vaskerom 1. etg.

Vatrom - Bad. 1. etg.

Vaskerom fra 2012/13 i falge opplysninger fra eier.
Gulvflate belagt med vinylbelegg.
Veggflater belagt med tapeter.

Himling i malt, slett flate.

Innredning med slette fronter.

Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal.
Ett-greps armatur.

Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i vegg.
Opplegg for vaskemaskin.

Vannrer av typen plastrar.

Avlapsror av plast.

@& TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrer - Avlgpsrer
(ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det
- Ventilasjon - Sani [ir ing - Fukt i tilli konstruksjoner

ﬂ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
konstruksjoner i vaskerommet. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik. Malingene
viste folgende: RF 43,5 %, temperatur 15,7 grader C og duggpunkt 3,3 grader C.
Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt-
og temperaturforhold.

[o] Fallforhold (gulv) Nivaforskjell mellom gulvbeleggets oppkant ved derapning og overflate gulv ved sluk
er malt til ca. 22 mm. Dette er vurdert som tilstrekkelig med hensyn til lekkasjesikring.

Gulvflaten var i stor grad tildekket av lgsere pa befaringsdagen. Fullverdig inspeksjon
av overflaten ble derfor ikke utfert.

ﬁ TGIU Overflater gulv

EIENDOM | 15068576, Krakerayveien 168, 1675 KRAKER@Y Side 9/23

Baderom fra byggear, fornyet med gulv, reropplegg, overflater, elektrisk anlegg, tettesjikt og innredning i 2013/2014 i felge opplysninger fra eier.
Flislagt gulv med varme.

Flislagte vegger.

Himling i malt, slett flate.

Vegghengt servantinnredning med profilerte fronter.
Servant med ett-greps armatur.

Dusjkabinett med dusjarmatur tilkoblet handdusj.
Badekar med dusjarmatur tilkoblet handdusj.
Gulvstaende toalett.

Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i vegg.
Vannrer av typen plastrar.

Avlgpsrar av plast.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrer - Aviepsrar
(ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det
- Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

ﬁ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfort fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone (vaskerom). Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller
andre avvik. Malingene viste felgende: RH 43,4 %, temperatur 15,7 grader C og
duggpunkt 3,4 grader C. Malingen gir kun et yeblikksbilde av forholdene og kan
endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Nivaforskjell mellom topp overflate gulv ved derapning og overflate gulv ved laveste
sluk er malt til ca. 6 mm. Lokalfall til sluk under dusjkabinett er pa tilfeldig sted malt til
ca. 4 mm.

g 1G2 Fallforhold (gulv)

Dette er vurdert som ikke ig med hensyn til j ing.

Vatrom - Bad. 2. etg.

Baderom fra 2000 i felge opplysninger fra eier.
Gulvflate belagt med fliser.

Veggflater belagt med malte strietapeter.

Himling belagt med trepanel.

Servantinnredning med profilerte fronter.

Servant med ett-greps armatur.

Vegghengt utslagsvask i rustfritt stal med ett-greps armatur.
Dusjkabinett med skyvedgrer av glass.

Opplegg for vaskemaskin.

Varmtvannsbereder pa 200 liter plassert i rommet.
Vannrer av typen kobberrar.

Avlgpsrer av plast.

4 T1G2 Helhetsvurdering TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og/eller slitasjegrad. Det er blant
annet registrert falgende avvik:
Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
Avlgpsror fra dusjkabinettet ledes ikke til sluk, men har et separat avlgpsrer som er
fort gjennom gulvet.
er i dningen har
Himlingsoverflaten har malingsavskalling
Det er utfrt fuktmaling med egnet instrument i tilstatende rom til vatsone (kaldtloft).
Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik. Malingen vistevektprosent
under 16. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt og temperaturforhold.
Fornying/oppgradering av vatrommet ber paregnes.
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Kjokken - 1. etg.

@vrige rom - 1. etg.

Kjokken fra 2008 i folge opplysninger fra eier.
Gulvflate belagt med parkett.
Vegger og himling i malte, slette flater.

Fliser pa vegg mellom benkeplate og overskap.

Innredning med slette fronter.
Benkeplate av treverk.

Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal.
Ett-greps armatur.

Kijeleskap, opp!

Vannrer av typen plastrer.
Avlgpsrer av plast.

i i n, stekeovn og
Ventilator med mekanisk avtrekk over platetopp.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Avigpsrer - Ventilasjon og avtrekk - Innredning -

Annet
(9] Overflater gulv

} Innredning

[o] Informasjon

Kjokken - 2. etg.

Gulvflaten har noe bruksslitasje.
Benkeplaten har noe bruksslitasje.

Det er ikke etablert komfyrvakt eller automatisk lekkasjesikring i kjskkenet. Etablering
av komfyrvakt og i jesikring

Kjekken fra 2000 i falge opplysninger fra eier.
Innredning med profilerte fronter.

Benkeplate av laminat.

Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal.
Ett-greps armatur.

Opp in, komfyr og ki

Ventilator med mekanisk avtrekk over komfyr.

Vannrer av typen kobberrer.
Avlgpsror av plast.
Vannmaler plassert i benkeskap.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer - Avigpsrer - Ventilasjon og avtrekk - Innredning - Annet

[o] Informasjon
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Det er ikke etablert komfyrvakt eller automatisk lekkasjesikring i kjskkenet. Etablering

av komfyrvakt og ing
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Gulvflater belagt med parkett, tregulv og fliser.

Vegger i malte, slette flater.

Himlinger belagt med trepanel, samt himlinger i malte, slette flater.

Profilerte og slette innerderer.

Ventilasjon basert pa naturlig tilluft kombinert med mekanisk avtrekk i bad, vaskerom og kjokken.

4 1G1

]

4 T1G2

Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerderer

Overflater gulv Parkettgulv har noe bruksslitasje.

Det er ikke etablert tilluftsventil i rom benyttet som soverom. Dette medfaerer

Ventilasjon
begrenset luftutskiftning nar vinduer er lukket.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Kjeller/krypekijeller. Delvis fiellgrunn. Delvis gulv av betong mot grunn.

G T1G2

Helhetsvurdering Deler av krypekijelleren er ikke inspisert grunnet begrenset tilkomst. Krypekjellere er
erfarir ig knyttet til fuktpr ikk. Med bakgrunn i dette og konstruksjonens
alder kan skjulte skader ikke utelukkes.

Det er registrert spor etter treskadeinsekter i underside bjelkelag. Type insekter eller
nar sporene har oppstatt er ikke kjent.

Det er registrert tegn pa hoy luftfuktighet (kokonger) og fuktmerker pa grunnmur i
krypekjeller mot sydest.

Enkelte ur i begge kr e fremstar som provisoriske. Ytterligere
undersgkelser anbefales.
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Loft - innredet - 2. etg.

Innvendige trapper

Gulvflater belagt med laminat.

Veggflater belagt med tapeter og trepanel.

Himlinger belagt med trepanel og himlingsplater.

Slette innerderer.

Ventilasjon basert pa naturlig tilluft kombinert med mekanisk avtrekk i bad og kjekken.

@ TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling/undertak - Statikk - Ventilasjon

g 162 Overflater vegger Veggflater har generell slitasje.

Overflater gulv Laminatgulv i stue/kjokken baerer preg av hoy slitasje. Det er registrert stedvise

svelleskader og apne skjoter. Utskifting av laminatgulv ber paregnes.

@vrige gulvflater har generell slitasje. Det er stedvis registrert knirk i etasjen.

Deler av gulvoverflater i etasjen var tildekket av lgsare pa befaringsdagen. Fullverdig
inspeksjon ble derfor ikke utfart.

Konstruksjonsoppbygging Det er ikke tilgang til inspeksjon av loftsrom over flat himling. Med bakgrunn i
konstruksjonens alder kan skjulte skader ikke utelukkes. Etablering av
inspeksjonsmulighet anbefales.

Det er registrert spor etter mus i kneloft. Nar sporene har oppstatt er ikke kjent.
Luftespaltene mellom taksperrer i kneloft er stedvis tettet. Dette ferer i utgangspunktet
til redusert ventilering av takkonstruksjonen.

Undertak i kneloft har stedvise fuktmerker og misfarging. Noyaktig arsak er ikke kjent.
Det ble utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument (Protimeter MMS2)
pa forskjellige steder i undertaket. Det ble ikke registrert unormalt haye fuktverdier
eller nevneverdige forskjeller.

Grunnet lagrede gjenstander og geberelt begrenset fremkommelighet ble ikke
kneloftene fullverdig inspisert. Skjulte avvik kan ikke utelukkes.

Innerderer ‘ Innerderer har generell slitasje.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Innvendig trapp i trekonstruksjon.

Trappen har kun handlgper pa én side.
Inntrinn er mindre enn 0,25 meter.

¢ 162 Innvendige trapper
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet.
Tilstandsgrad settes iht. NS3600.

Trappen beerer generelt preg av slitasje.

Etasjeskiller - 1. etg.

Etasjeskille av trekonstruksjon.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

Det er registrert skjevheter i etasjen. Forskjellen mellom hayeste og laveste punkt pa
2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 13 mm i stue 1.

& 1G2 Skjevhetsmaling
Forgvrig ingen merknader i det andre rommet som er malt (entré).

Malingene er foretatt i en eldre bygning og ber ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Etasjeskiller - 2. etg.

Skorstein fra byggear.
Vedovn plassert i stue i forste etasje.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

lidsteder inne i boligen

G TG 2 Skorsteiner inne i boligen Skorsteinen har en alder som medfarer risiko for skjulte avvik eller andre forhold som
utvikles over tid. Behov for tiltak kan ikke utelukkes.
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Etasjeskille av trekonstruksjon.

Det er registrert skjevheter i etasjen. Forskjellen mellom hayeste og laveste punkt pa
2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 17 mm i rom benyttet som soverom 1, og 15
mm i rom benyttet som stue/kjokken.

4 162 Skjevhetsmaling

Malingene er foretatt i en eldre bygning og ber ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Vannrer av typen plastrer og kobberror.

Avlgpsror av plast og stepejern.

Hove for vannrer, vannmaler og varmtvannsbereder pa 190 liter fra 2017 plassert i krypekjeller.
Varmtvannsbereder pa 200 liter fra ukjent arstall plassert i bad i andre etasje. Vannmaler plassert i kjgkken i andre etasje.
Varmepumper plassert i stuer begge etasjer.

g T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Hovedstoppekran - Stakeluke

g 162 Varmtvannsbereder TG2 gjelder bereder i andre etasje. P4 bakgrunn av berederens alder er det grunn til
(Sjekkpunkter utover det & varsle om usikker restlevetid eller andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke
som er inkludert i andre utelukkes behov for reparasjon/utskiftning.
rom)

Avlgpsror. (Sjekkpunkter Mesteparten av avigpsrer i boligen er av nyere dato.

utover det som er inkludert i TG2 Gjelder gjenvaerende avlgpsrer av stgpejern i krypekjeller. Risiko for skjulte

andre rom) avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over
tid.

ﬁ TGIU Andre VVS-tekniske anlegg Det ble utfgrt service pa varmepumpene 02.09.2024.

(eksempelvis luft/luft
varmepumpe)

Elektrisk anlegg

Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med liggende trekledning. Kledningen er skiftet ut i perioden 2008-2013 i falge opplysninger fra eier.

G TG 2 Konstruksjon Deler av konstruksjonen er av eldre dato. Risiko for skjulte avvik eller andre forhold
som utvikles over tid

Fasader ink. kledning ‘ Kledning pa takopplett mot syd beerer preg av slitasje

Darer og vinduer

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Anlegget ble installert byggear. Anlegget er oppgradert i flere omganger.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det vaert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Ja. Dette gjelder arbeid pa kjekken og soverom i ferste etasje.
Fungerer hvitevarer som falger boligen: Ja.

Beskrivelse av El-anlegg:
Sikringsskap med automatsikringer og stremmaler plassert i entré.
Sikringsskap med automatsikringer og stremmaler plassert i soverom i andre etasje.

‘ TG 3 Forenklet vurdering av det TG2 Gjelder: Det er kun fremlagt samsvarserklaering for deler av det elektriske
elektriske anlegget anlegget. TG2 i henhold til NS3600.

TG3 gjelder: Det er i folge opplysninger fra eier utfert egeninnsats pa det elektriske
anlegget. Dette gjelder arbeider i kjskken og soverom i ferste etasje. Arbeidene ma
kontrolleres av autorisert personell

Sjablongmessig prisanslag gjelder for elsjekk.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 20 000
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Profilert entréder med sidefelt fra 2025. Vinduer med to-lags og tre-lags glass fra mellom 2000 og 2012.

Vinduer mot nord og vest i ferste etasje har utvendig solskjerming.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Vinduer
G TG 2 Derer Entréder mot nord baerer preg av slitasje.

Derer til krypekjelleren baerer preg av hoy slitasje.
Annet Vinduer i soverom og bad samt takvinduer bzerer preg av slitasje.

Takvinduer er erfaringsmessig a betrakte som risikoutsatt knyttet til inndriv av
vann/kondens med pafelgende skader.

Yttertak

Yttertak i saltaksform, utvendig tekket med takstein og takpapp. Taktekkingen er fra mellom 2008 og 2013 i felge opplysninger fra eier.

Tak over karnapp er tekket med takshingel. Shingelen er fra ukjent arstall.

4 162 Helhetsvurdering Taket er inspisert ved 4 fysisk vaere pa taket.
TG2 er satt med bakgrunn i falgende hovedpunkter:

Konstruksjonen har en alder som medfarer risiko for skjulte avvik eller andre forhold
som utvikles over tid.

Taktekkingen har generell slitasje og noe mosevekst. Mosevekst kan pavirke
levetiden negativt. Fjerning anbefales.

Det mangler snefangerutstyr pa deler av taket.
Det kan ikke verifiseres at det er etablert tilstrekkelig lufting i/ved gesims. Falgeskader

er ikke registrert, men kan ikke Ytterligere anbefales slik at
etablering av lufting og utbedringstiltak kan iverksettes dersom behov.
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Veranda/inngangsparti vendt mot sydvest. Verandaen er belagt med terrassebord og har levegger i trekonstruksjon.

Det er ikke etablert rekkverk ved hoydeforskjeller starre enn 0,5 m. Avvik fra dagens
byggteknisk forskrift. Etablering av rekkverk anbefales.

g 162 Helhetsvurdering

Terrassebordene beerer generelt preg av slitasje.

Balkonger, terrasser, veranda etc

er belagt med terrassebord og har rekkverk av treverk.

Nordvendt i i/veranda. Ir
0 162 Utkragede eller Verandaen har generell overflateslitasje
understottede
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)
Utvendige trapper

Utvendig trapp i betongkonstruksjon.

& 1G3 Helhetsvurdering TG2 gjelder: Konstruksjonen bzerer preg av alder og slitasje.

TG3 gjelder: Det er ikke etablert rekkverk mot nordvest. Dette kan utgjere en

sikkerhetsrisiko.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 20 000

Grunnmur, fundamenter

Gi av i blokker og

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Byggegrunn - Fundamenter - Grunnmur

[o] Byggegrunn Fjellgrunn.

Drenering

Stikkledninger og tanker

Grunnmuren er i hovedsak fundamentert il fiell. Det kan ikke sees & vaere etablert noen form for drenering.

Terrenget har stedvis fall mot grunnmuren. Det er registrert tegn til fuktinnsig i
j mot sydest. R ig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes

g 162 Helhetsvurdering

kryp:
ved behov.
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Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.

G TG 2 Vann- og avlgpsledninger Rerenes alder er ikke kjent. Risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker
(ink. stikkledninger) restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid

Frittstaende byggverk - Garasje.

Gulv av betong mot grunn.
Grunnmur av lettklinkerblokker utvendig kledd med liggende trekledning.
Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takstein.

Der er registrert omfattende sprekkdannelser i grunnmur og i gulvflate. Sannsynlig
arsak er setninger i grunnen. Det er ikke kjent om forholdet er stabilisert eller under

utvikling.

& TG3 Helhetsvurdering

Ettersom neyaktig arsak og omfang ikke er kjent, gjelder underliggende
sjablongmessig prisanslag kun for videre undersekelser. Ytterligere kostnader for

utbedringer ber paregnes.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Frittstdende byggverk - Bod/carport.

Gulv av betong mot grunn.
Grunnmur av lettklinkerblokker.

Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med liggende trekledning.
Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takstein.

& T1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Frittstdende byggverk

(9] Frittstaende byggverk ‘ Bygningen har ikke veert gj for detaljerte undersokelser. Det er ikke registrert

vesentlige feil eller mangler.

Det er registrert noe utglidning av fyllmasse under hjgrne mot sydest. Tiltak
anbefales.

g 1G2 Annet

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet utstyr. U e er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

av brar iske forhold: Nei.

Er det fremlagt et eller annen

Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.
Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.
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Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.

Det er malt mellom 2,21 og 2,76 meter takhoyde i forste etasje.
Det er malt mellom 0,51 og 2,25 meter takhgyde i andre etasje.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfort de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklzering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

i for olje- eller

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema

Kommentar

Fremlagt plan, snitt og fasadetegninger vedrerende nybygg, datert 27.01.1965.
Fremlagt plan og fasadetegninger vedrarende garasje, datert 20.04.1979.
Fremlagt plan og fasadetegninger vedrarende tilbygg, datert 03.04.1981.

Fremlagt plan, snitt og fasadetegninger vedrerende pabygg, datert 11.02.2000
(behandlet).

Fremlagt dokumentasjon for service pa varmepumper, utfert 02.09.2024.

Fremlagt diverse dokumentasjon eldre enn 5 ar. Deriblant fakturaer vedrerende arbeider
pa vatrom.

Fremlagt faktura vedrerende diverse temrerarbeid, datert 11.05.2025.
Fremlagt faktura vedrgrende diverse temrerarbeid, datert 20.05.2025.

Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 03.04.2025.
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Viktig om TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tllstandsgrad TG 2 (gul farge) benyltes i flere sammenhenger, blant
annet for e at enkelte bygr ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke all(id betyr at det gis el varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For a redusere unadvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlepsrer er skjulte elementer og
er kanskije ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjspere om & vaere oppmerksomme

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, mé det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
séledes 4 betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske i joner og inr i er som gel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa

pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten , har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere nzert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utleper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

1 tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nadvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veere hoyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktlghel
ien kjeller. Er sa&rs og med
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avigpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfanngsmesmg er hoy risiko for at
fuktskader kan finnes,
med varme rom under og kjellere med |nnkledde og opplektede
murflater (vegger og gulv).

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den ndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer.

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stey, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
milje, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersokelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svmmmebasseng geolekmske forhold, vurdering
av arsak til , ombygnir innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom nodvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpreveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk under Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk under

dusjkabinett, bad 1. etg.] badekar, bad 1. etg.]

Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk i bad 2.
etg.]

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap 2. etg.]

Elektrisk anlegg - [Kursfortegnelse 2. etg.]
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® Anticimex’

Yttertak - [Taktekking.]

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap 1. etg.]
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LANDAUER RAPPORT - maling av radon
K NORDIC iinneluft utfert av akkerditert laboratorium

Box 6522, SE-75 138 LIPPEALA

UMDENR, Rrapporrsoe | (1)
446280 1
HANEL, HILDE KRISTIN MARTINSEN

RAFRORTEN LITARSEDET UTSERITTEOATD KRAKEROYVEIEN 168
2014-06-02 2014-06-03 NO-1675 KRAKERGY
NORGE

RAFPORT ER SENDTIL

HANEL, HILDE KRISTIN MARTINSEN

FALINGEN UTFORE FOR

T HANEL, HILDE KRISTIN MARTINSEN
KRAKEROYVEIEN 168

NO-1675 KRAKERGY

NORGE

Elektrisk anlegg - [Kursfortegnelse 1. etg.]

Beskrivelse av malingen

Malingen er giennomfort | henhold til Statens strileverns Mdleprosedyre for radon i boliger 2013,
sporfilmene ble elsponert mellom 2014-02-02 - 2014-04-25 |

De ankom til Landauer Nordic og ble forbehandlet 2014-05-09 . De ble male 2014-03-12 .

Opplysninger om eiendommen
Adresse for maling:
KRAKCROYVEIEN 168

NO-1675 KRAKEROY

NORGE

Gitrdsnr: 426 Type ventilasj Mek: avtrekk
Bruksnr: 53 Kjellertype: Kjeller u del. + krypi.
Boligtype: Friltligeende encbolig Byggemateriale grunnmur Leltkhnkerblokker
Byggear: 1963

Opplysningene er framskafer av Hilde Martinsen Hanel
som ogsd stir inne for att maleveiledningen ble fulgt.

Malt radonkonsentrasjon

Sperfilm  Rombetegn. Romrype Etasjeplan  Daglig luftning Maleverdi Bg/m* Arsmiddelverdi Bgfry
420518 Stue 1ctasje 0-1 tune 110 4= 20 91
531397 Soverom 1 etasje -1 tune BE +- 20 72
428973 Ikke boligrom  Kjeller Over 12 timer 480 +- 60 400

Arsmiddelverd sr baragnet ut fra midlere radankonsentrasjon | mdleporioden o et antatt
(eypisk} vaiationsmanster for arstidene, For informotion om grensverdiar, se baksiden.

Kommentar til malingen

3
& Trvggve Romngvist (Elcktronisk signatur)
;" Underskrift av analyseansvarlig ved Landauer Mordic Landauer MNordic AR +47 (0) 330 50 303
. 3. ‘Denne roppors e kun ghangts Laln hethet,om fides iaboracodler ombar Box 6522 info@landauernordic.se
@ Anticimex’ EIENDOM | 15068576, Krakerayveien 168, 1675 KRAKER@Y Side 23/23 S usarbeidet den. skrifiig har godkjent nos annet i forhan. SE-751 38 Uppsah wwwlandaternardic.no



Maling av radon

Maling av raden i inneluft gjores ved hjelp av sporfilm-metoden. Striling fra radon og radendatre (alfapartikler), har evnen
til & pafore mikroskopiske skader eller "spor' i visse typer materialer. Disse sporene kan gjeres starre ved kjemisk etsing,
slik at de blir synlige i et mikroskop. Tettheten av spor gir et mil for glennomsnittlig radonkonsentrasjon over maleperioden.
Radonkensentrasjonen i inneluft kan variere mye over tid. For & kunne midle ut kortridsvariasjoner mi man mile | minimum

Mzl e

to mineder. Malingene ber foretas i opp om.

Malt radonkonsentrasjon

For hver mileverdi er det oppgitt en usikkerhet. Maleusikkerheten angis med to standardavvik (95% konfidensniva}. En verdi
pi f.eks. 100 + 20 Bg/mv* betyr, at radonkonsentrasjonen med stor sannsynlighet ligger i intervaller 80-120 Bg/m?, men med
100 Bg/m’ som den mest sannsynlige verdi. Den minste detekterbare aktivitetskensentrasjonen (MDA} for en maleperiode
pa 3 mineder er 20 Bg/m®,

Arsmiddelverdi

En rekke faktorer pavirker radonk rasjonen: ventik

betingelser, metearalogiske forhold, fyringsvaner etc. Radon-
konsentrasjonen er vanligvis hoyere om vinteren en om sommeren. Store temperaturforskjeller mellom inne- og uteluft kan
skape et lice undertrykk i boligen, som kan bidra til okt innstremning av radon. For 4 finne en drsmiddelverdi for raden (et
glennomsnite for drer) korrigeres "Malt radonkonsentrasion™ med en faktor, som varferer med hvilken drstid milingen er
giennomfort. Arsmiddleverdi har derfor en betydelig usikkerhet. Det er likevel drsmiddelverdien man bar ta utgangspunkt i
ved vurdering av eventueile tiltak mot radon.

Stridlevernets anbefalinger for radon
Alle bygninger bar ha si lave radonnivaer som mulig og innenfor anbefalte grenseverdier:

Tiltaksgrense pa 100 Bg/m’
Det ber utfores tiltak for & redusere radonniviet nir det i ett eller flere oppholdsrom overstger ultaksgrensen pd 100 Bg/n,

Maksimumsgrenseverdi pa 200 Bg/m?
Radonniviet i oppholdsrom ber alktid vare fivere enn grenseverdien pi 200 Ba/m?. For boliger som leies ut er tiltaksgrensen

100 Bg/m og grenseverdien pa 200 Bg/m’ et forskriftsestet krav (serdlevernforskriften 6 femte lodd).

Les mer pa Statens straleverns internettsider: wwwonrpano/radon

Tiltaksgrense pa 100 Bg/m’

Begrepet tiltaksgrense defineres som den grenseverdi hvor Strilevernet anbefaler at tiltak alltid iverksettes. Dersom arsmid-
delverdien fra radonmalinger avdekler hayere nivier enn tiltaksgrensen, anbefaler Stralevernet at effeltive radonreduserende
tiltak iverksettes sa snart som mulig for 3 senke radonniviene. Tiltak bar utfares etter gitte standarder. Det anbefales ogsa at
radonmilinger gjentas etter at tiltak er iverksatt, for a pise at effekren av titak er nilstrekkelig.

Sa lave nivaer som mulig — tiltak ogsa aktuelt under tiltaksgrensen

Begrepet tiltaksgrense definerer ikke en grenseverdi hvor man kan konkludere at radonnivier under grensen er "trygge” nivier
der tiltak ikke anbefales ellor ikke har noen hensilke. Dersom malinger avdekker radonnivier som ligger under tiltaksgrensen,
men hvor det anses som mulig @ oppnd en vesentlig reduksjon av niviene giennom gitte tiltak, bor shike tiltale iverksetres.
Dette vil bidra til at radennivaer blir si lave som mulig, i trid med Strilevernets fremste anbefaling for radon

Maksimumsgrenseverdi pa 200 Bg/m’

Begrepet maksimumsgrense defineres som den grenseverdi som Strilevernet vurderer at alle oppholdsrom i alle bygninger
ber tlfredsstille. Dersom radonmilinger avdekker drsmiddelverdier hoyers enn maksimumsgrensen, anbefales det at (om
nodvendig gjentatte) radonreduserende tltak iverksettes, med pafelgende radonmalinger, helt inntil radonkensentrasjonene
er s3 lave som praktisk mulig og under maksimumsgrensen.

Signatur pa rapporten

Ved signatur pa rapporten bekrefter den analyseansvarlige hos LANDAUER NORDIC at malingen er utfert i henhold il
Statens Straleverns Maleprosedyre for radon i boliger 2013, samt oppfyller SWEDAC's krav.Ved elektranisk signatur mi den
analyseansvarlige oppgi et personlig passord i hvert enkelt tilfelle. PA rapporten er det ogs3 oppgitt om den personen som
har plassert ut detektorene har attestert at LANDAUER NORDICs anvisning er fulgt

Akkreditering

Malingen er utfert | henhold til Statens Strilleverns Maleprosedyre for radon i boliger 201 3. LANDAUER NORDIC er akkredi-
tert (nr. 1489) av SWEDAC til 3 utfore malinger av radonkonsentrasjonen etter denne metoden. Analyseutstyret kontrolieres
daglig og det kalibreres regelmessig 1 henhold til 15O 11665-4.

€Y STAVLUND Gjensidige ‘D

Egenerklaring

Kréker gyveien 168, 1675 KRAKER@Y 13 Nov 2025

Informasjon om eilendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Krékeroyveien 168 Krékergyveien 168

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?
Oxn Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

Own  Xne

Nér kjgpte du boligen?
Arvet den av foreldrene mine , men betalte 300.000 kr for det i midten av 1980 &rene.

Har du selv bodd i boligen?

a e

Né&r og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsd oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Oppvokst der flyttet og kom tilbake i 2002 august . Bodd der siden da og bor fortsatt der.

Informasjon om eksisterende husforsikring
KLP Skadeforsikring AS-67, 1597590

Informasjon om selger
Selger

Hanel, Hilde Kristin Martinsen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaeringsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjennetil fork er omtalt i de i j Dissefort kan ikke gj jjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordrestil & selv underseke eiendommen grundig.

Sidel
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Vatrom

211

213

214

216

Har det vart feil p& bad, vaskerom eller toalettrom?

(Y

Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
[N, ikke som jeg kjenner til

Navn pé arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2013

Hvordan ble arbeidet utfert?

Feglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

2.etg. 2000 ble det bygget et bad. 1.etg. Paslutten av -90 var det fukt i dusj hjernet som ble utbedret. 2013 ble alt revet og bygget et totalt nytt bad
Hvilket firma utferte jobben?

Byggmester Glenn Andreassen, 1. Etg. Byggmester Leif Holte, 2.etg

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

K  One

Tak, yttervegg og fasade

411

413

416

Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja |:| Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pé arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2013

Hvordan ble arbeidet utfart?

Faglaat O utagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Nye yttervegger pé resten av huset og etterisolert hele heuset nede skiftet ut ut resten av vinduene
Hvilket firma utferte jobben?

Byggekompaniet Glenn Andreassen

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Side2

a  One
421  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
422 Arstall
2008
423  Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
424 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Y tterveggen pa sersiden ble kledd pa nytt og isolert etter dentidens kriterier. Nytt tak pa hele
huset.
425 Hvilket firma utferte jobben?
Byggm.Torbjern Aasen
426  Har dudokumentasjon p arbeidet?
n  [ne
431  Navn péarbeid
Nytt arbeid
432  Arsall
2000
433 Hvordan ble arbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat
434 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Nordsiden av huset ble kledd pa nytt
435 Hvilket firma utferte jobben?
Byggm. Leif Holte
436  Har du dokumentasion p& arbeidet?
a  One
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetageeller andrerom under bakken?
O Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?
O [XINei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det vart feil pa& det elektriske anlegget?

Side3
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1011

10.1.2

1013

10.14

1015

10.1.6

1017

10.2.1

10.2.2

1023

10.24

1025

10.2.6

1027

10.3.1

1032

1033

1034

1035

1036

D.la Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pé arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2008

Hvordan ble arbeidet utfart?
Faglaat Utaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Elektrisk annlegg til hvitevarer .

Hvilket firma utferte jobben?
Husker ikke.

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

K  One

Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte

Div kontakter pé kjekken og soverom.

Navn pé arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2008

Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat Utaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Letg. | forbindelse med nytt kjekken og soverom ble f.eks.kontakter til komfyr og lignende gjort av faglaat . Ellers av ufaglaat.

Hvilket firma utferte jobben?
Krékergy elektriske.?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  One

Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte

Kontakter i soverommet og andre kontakter til g.eks. lamper i kjokkenet.

Navn pé arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2008

Hvordan ble arbeidet utfart?
Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Elektrisk annlegg til hvitevarer .

Hvilket firma utferte jobben?
Husker ikke.

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Side4

a  One
10.3.7  Fortell kort hvasom blegjort av ufagleerte
Div kontakter pé kjekken og soverom.
1041 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1042  Arsall
2013
1043 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglat [ Ufaglat
10.44  Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
2013/14 ble 1.etg. restaurert. Ny rommindeling i en del av etagen og etterisolert innover i hele etagen. Nye gulv ogsd. | forbindelsen med dette ble
det elektriske annlegget total renovert.
10.45 Huvilket firma utfartejobben?
Krékeroy Elektriske
104.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  One
Rer
11 Har eiendommen privat vannfor syning (ikketilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
O [XINei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det vaert feil p& utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
s [XI Nei, ikke somjeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsr er eller vannrer?
X [ Nei, ikke som jeg kjenner til
1311 Navnpaarbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2000
1313 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat
1314  Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Rer i forbindelse med nytt bad .
1315 Huvilket firma utfartejobben?
Leif Holte
13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  One
1321 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1322 Arstall

Side5
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1323

1324

1325

1326

1331

1332

1333

1334

1335

1336

2008
Hvordan ble arbeidet utfart?
Faglaat [ utagiaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Nytt rersystem pé kjokken

Hvilket firma utferte jobben?
Byggm. Torbjern Aasen

Har du dokumentasjon p& arbeidet?
a  One

Navn pé arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2013

Hvordan ble arbeidet utfart?

Faglaat O utagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

| forbindelse med nytt bad og vaskerom ble resten av rersystemet i 1. etg . laget
nytt.

Hvilket firma utferte jobben?

Glenn Andreassen

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ku e

Ventilasjon og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eiendommen?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vart feil p& varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

DJa Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

(A Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pd setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

(Y

Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert feil eller gjort endringer p&ildsted eller pipe?

s [N, ikke som jeg kjenner til

Side 6

Beskriv feilen eller endringen

Ca 2005 ble peisen tatt bort .
Vedovnble plassert i stuen nedenfor.

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner il

Har det vaert skadedyr i fellesomr&dene til sameiet eller bor ettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det vaert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

(Y Nei, ikke som jeg kjenner tl

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

26

27

28

29

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

(Y

Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd péeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

Oun Xne

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
n  [ne

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

(Y Nei [ vetikke

Er det utfert radonmaling?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Né&r ble malingen utfert og hva ble mélever diene?

Ar 2014

Stue: 91

Soverom: 72

Ikke bolig , kjeller : 400

Er det andreforhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromr adet?

DJa Nel,lkkesomjegk]ennerul

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

Side7



30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglaerte utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
(A Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

s [ Nei, ikke som jeg kjenner tl

Skriv opplysningene her :

Garasjen ble renovert i 2013/14 med ny kledning og tak.

Keller bestér av krypkjeller + et lagringsrom , matbod og gammel dags potetbinge. Den er tarr og har mélt at temperaturen ikke gar under 7 grader
minus ,selv med 20 grader minus ute. Om sommeren er den sval.Har vindu oppe med gitter stort sett hele &ret . Lufter gjerne igiennom hele
kjelleren ,ved anledning, da det er mulig. Har en godt fungerende kjeller som jeg bruker hele &et.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble giennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95039290

Side8

Egenerkleeringsskjema

Name

Date

Hanel, Hilde Kristin Martinsen 2025-11-13

Identification

= bankID Hanel, Hilde Kristin

Martinsen

Signicat

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Hénel, Hilde Kristin Martinsen 13/11-2025
11:49:35

BANKID

Du har sekt pa: Knr.: 3107 Gur.: 426 Bar.: 53 Fnr.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: Krikerayveien 168
Gatenr: 93400

Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1675 KRAKERGY
Registreringsenhet:

Oppdatert per:11.03.2025 kl.

Statens Kartverk 10.27

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gielder swrskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd,

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til etendomsrett
P HIEMMEL TIL

1987/1669-1/86 18.02.1987 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK:  __.
Omsetningstype: Uoppgitt
HANEL HILDE KRISTIN
MARTINSEN
F.NR:

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for elendommens verdi. 1
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
wHeftelsers.

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen fer cn arcaloverfering, er ikke overfort. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

Ingen heftelser registrert,
SERVITUTTER



Oversikt over servitutter registrert pd eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser»,

Ingen servituiter registrert,
GRUNNDATA

1976/304518-2/86 17.09.1976 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3107 GNR: 426 BNR: 3
EIENDOMEN HAR TIDLIGERE
HATT FESTENUMMER

1976/305924-2/86 24.11.1976 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
KNR: 3107 GNR: 426 BNR: 57

1993/9322-1/86 11.10.1993  SAMMENSLAING
Sammenslatt med denne
matrikkelenhet:
KNR: 0106 GNR: 426 BNR: 64

1993/9768-1/86 21.10.1993 ~ MALEBREV

2020/257372-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0106 GNR: 426 BNR: 53

2024/859764-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 426 BNR: 53

EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Tngen rettigheter registrert.

w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 426 Bnr: 53 [For:0 Snr: 0 v
Adresse: Krakergyveien 168 v
Areal: 1622.3 m?* [
Antall boenheter: 1
OBS'!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde sméfeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 560 - Hensyn naturmilje, H560 juni 15, 2023
Plankart med hensynssoner - komprimert 1001 - Bebyggelse og anlegg

utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner - komprimert

utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner.pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer.pdf

Plankart med hensynssoner.pdf

Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

416 Holte/Buskogen 110 - Boliger september 25, 1997

Reguleringsbestemmelser:

Regbest416_150.pdf

*For matrikkelenhet:

Om i og ngyakti i matril pporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strak. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 19.03.2025

65



66

FREDRIKSTAD KOMMUNE
Kommuneplan W

N
Adresse: Krakergyveien 168, 1675 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 426/53/0/0 Leveransedato:  2025-03-11 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Reguleringsplan W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Krakergyveien 168, 1675 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 426/53/0/0 Leveransedato:  2025-03-11 A

Planident: 416 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 25.9.1997
Plannavn: Holte/Buskogen

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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REGULERINGSBESTEMMELSER

TIL REGULERINGSPLAN FOR

HOLTE - BUSKOGEN

FREDRIKSTAD KOMMUNE

Godkjent av Fredrikstad kommunestyre: dato: 25.09.9%  saknr: 9% é0as .
Bestemmelsene er sist revidert: dato: ‘?# '3.',’ ?z% ag /olo g vlu uf .
§ 1. GENERELT

1.1 Bestemmelsene gjelder innenfor et planomrade avmerket pa kart med tykk,
stiplet linje.

1.2 Planomradet er som vist pa kart i malestokk 1:1000, og er inndelt i felgende
reguleringsformal:

BYGGEOMRADER, herunder formal for;
Eksisterende boliger
Planlagte boliger
Offentlige bygning; Barnehage

LANDBRUKSOMRADER, herunder formal for;
Jordbruk

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER, herunder formal for;
Kjoreveg
Fortau/ gang- og sykkelveg
Kjerbar gangveg
Groft, sikringsareal

FRIOMRADER, herunder formal for;
Lekeplass, park

FAREOMRADER, herunder formal for;
Heyspenningsanlegg; Trafo, Heyspentlinje

SPESIALOMRADER, herunder formal for;
Friluftomrade (Deler av starre naturomrader)
Naturvernomréade
Fornminneomrade
Kommunaltekniske anlegg; Pumpestasjon

FELLESOMRADER,herunder formal for;
Felles avkjorsel

REGULERINGSBESTEMMELSER HOLTE-BUSKOGEN i s 1

§2.
21

22

§3.
3.1.1

3.1.3

3.1.5

FELLESBESTEMMELSER

Etter at denne reguleringsplanen er godkjent av kommunestyret kan det ikke
inngds privatrettslige avtaler i strid med planen og dens bestemmelser.

UTBYGGINGSREKKEFQLGE:

Krysset mellom fylkesveg B-455 og Buskogen skal vaere opparbeidet i
henhold til reguleringsplan far videre boligutbygging kan finne sted innenfor
boligomradene D, E, F, G, H, |, J.

BYGGEOMRADER FOR BOLIGER

Ved oppfering av bo-enheter skal det gjennom situasjonsplan ved
byggemelding avsettes plass for oppfaring av garasje i tilknytning til adkomst.
Foran garasjeport skal det avsettes plass for en biloppstillingsplass. (Min. 5m
lengde.)

Situasjonsplanen skal videre angi forstetningsmurer, gjerder, eventuelle
terrenginngrep og beplantning, og adkomstforhold til bolig. Bygningsradet
skal pase at bebyggelse og tomte-arrondering harmonerer innbyrdes og med
omgivelsene, og at naboer ikke generes nevneverdig av bebyggelsen, faste
installasjoner, vegetasjon eller terrenginngrep.

Frittstdende boder, uthus og garasjebygg bar normalt byggemeldes samtidig
med bolig, og skal harmonere med bolighus b&de nar det gjelder utforming,
materialbruk og plassering. Dersom slike bygg byggemeldes separat, der
bolighus allerede eksisterer, skal bygningsradet pase at disse intensjonene er
oppfylt.

Frittstaende boder, uthus og garasjebygg skal ikke overstige 1 etasje, og skal
samlet sett for hver boligenhet ikke ha starre total grunnflate enn 40m2. For
TL-feltene kan garasje eller boder oppferes i felles-bygg.

Bygningenes orientering (meneretning) pa tomta skal veere i henhold til
aksekors inntegnet pa plankartet, der dette er vist. Forgvrig kan huset
plasseres fritt pa tomta innenfor byggegrensene, og 4m fra nabogrense.

UNNTAK FRA BYGGEGRENSER, FELT G, |, J:
For inntil 1/3 av tomtas lengde mot veg, tillates del av bygning oppfert inntil
2m fra formalgrense mot greft/ sikringsareal pa felgende tomter:

* G 10-14 mot B-veg 5

*11-9 mot B-veg 7

*J 1-13 mot S-veg 5

*J 26-29 mot S-veg 4

Bygningsradet skal pase at bygninger og adkomst gis en god tilpasning til
eksisterende terrengforhold, slik at starre sprengningsarbeider,
forstatningsmurer og fyllinger/ skjeeringer unngés.

Melding om byggearbeider, hvor disse forhold ikke er ivaretatt skal avises.

REGULERINGSBESTEMMELSER
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3.2 UTBYGGINGSREKKEF@LGE, PLANLAGTE BOLIGER | OMRADE E, G, H, I, J

3.2.1 Omrader avsatt for planlagt boligbebyggelse skal utbygges samtidig, eller i
felgende fastsatte rekkefelge:

Fase la:

* Veger: S-veg 1, B-veg 4, B-veg 5 frem til tomt G12.
* Tomter: G 1-12, TL 1.

* Lekeplasser: Lek F, Lek G1.

Fase Ib:

* Veger: Resten av B-veg 5 med vendehammer. Felles afkjersel.
* Tomter: G 13-28.

* Lekeplasser: Lek G2.

Fase II:
* Veger: S-veg 3, B-veg 6 med vendehammer.
* Tomter H 1-13.

Fase Ill:

* Veger: B-veg 7 med snuplass.

* Tomter: [ 1-9.

* Lekeplasser: Lek |, minimum 50%, helst 100%.

Fase IVa:

* Veger: S-veg 4, B-veg 8.
* Tomter: J 22-35, TL 2.

* Lekeplasser: Lek J.

Fase IVb:

* Veger: S-veg 5, alle 3 gang- og sykkelveger i omrade J.
* Tomter: J 1-21.

* Lekeplasser: Eventuell rest av lek | (jfr. fase Ill).

3.2.2 Lekeplasser skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med tilherende
vegtrasé.
Flere faser kan opparbeides samtidig, men ingen fase kan pabegynnes for
de ovenstaende er avsluttet. Dette gjelder bade tomter, veger og lekeplasser.

3.2.3 Omrade E kan utbygges uavhengig av fasene nevnti 3.2.1, men Lek E skal
opparbeides og ferdigstilles samtidig med vegsystemet i omrade E.

3.3 PLANLAGTE BOLIGERS ADKOMST

3.38.1 Adkomst for omrader utlagt som planlagt boligbebyggelse skal vaere som
falger:

SONE G:
* Tomtene G2, G8, G9 og H1 skal ha adkomst fra S-veg 1.

REGULERINGSBESTEMMELSER HOLTE-BUSKOGEN s. 3
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* Tomtene G1, G3, G4, G5, G6 og G7 skal ha adkomst fra B-veg 4.

* Tomtene G10, G11, G12, G13, G14, G15, G16, G17, G18, G19, G20, G21
G26, G27 og G28, samt trafo skal ha adkomst fra B-veg 5.

* TL 1 skal ha adkomst fra B-veg 4 og /eller 5.

* Tomtene G22, G23, G24, G25 og skal ha adkomst fra felles avkjersel.

SONE H:

* Tomtene H2, H3 og H4 skal ha adkomst fra S-veg 3.

* Tomtene H5, H6, H7, H8, H9, H10, H11, H12 og H13 skal ha adkomst fra
B-veg 6.

SONE J:

* Tomtene J22, J23, J24 og J25 skal ha adkomst fra B-veg 8.

* Tomtene J26, J27, J28, J29, J30, J31, J32, J33 og J34 skal ha adkomst fra
S-veg 4.

* Tomtene J1, J2, J3, J4, J5, J6, J7, J8, J9, J10, J11, J12, J13, J14, J15, J16,
J17; J18, J19, J20, J21 og J35 skal ha adkomst fra S-veg 5.

3.4 GRAD AV UTNYTTING OG TAKFORM, PLANLAGTE BOLIGER

3.4.1 For omrader avsatt til planiagt boligbebyggelse tillates bebyggelse maksimalt
oppfert i 1 etasje. Der terrenget etter bygningsradets skjenn ligger tilrette for
det (skranende terreng), kan det ogsa tillates oppfort sokkeletasje. Loftsetasje
med inntil 1/3 av underliggende etasjes bruksareal tillates innredet til
boligformal.

Tillatt bebygd areal ma ikke overstige 30% (BYA) av tomtens areal.
Bygningsradet kan ogsa der terrengfall tilsier det, etter skjenn; tillate 1/2-
planslesninger (split-level), slik at samlet snitt gir en heyde pa 1 2 etasje.

3.4.2 Bygninger skal ha saltak, med takvinkel mellom 27° og 37°.

3.5 EKSISTERENDE BOLIGBEBYGGELSE

3.5.1 Bolighus og bygninger i omradene merket F1 og F2, tillates oppfert i 2 etasjer.
Bygninger skal i disse omradene ha saltak, eller halv-valmet tak. Takvinkel
skal vaere mellom 27° og 37°.

3.5.2 For avrige omréader avsatt som byggeformal for eksisterende boliger, tillates
bebyggelse maksimalt oppfert i 1 etasje. Der terrenget etter bygningsradets
skjenn ligger tilrette for det (skranende terreng), kan det ogsa tillates oppfert
sokkeletasje. Bygninger skal ha saltak, med takvinkel mellom 27° og 37°.

1/a _, A

3.5.3 Tillatt bebygd areal ma ikke overstige 30% (BYA) av tomtens areal. /~ R ;’j”é\

il
£ = ' [

s il .
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BYGGEOMRADE FOR OFFENTLIGE BYGNINGER

Pa omrade avsatt som barnehage, kan det oppfares bygninger i 1 etasje.
Tillatt bebygd areal skal maksimalt veere BYA = 15% av tomtens areal.

Bygninger skal ha saltak, med takvinkel mellom 27° og 37°.

Ved byggemelding skal det redgjeres for tomtearrondering, beplantning,
lekearealer, innhengning, adkomst og parkeringsarealer.

LANDBRUKSOMRADER

Omrédene skal nyttes til jordbruk eller beitemark. Innhengning og eventuelle
mindre innstallasjoner i tilknytning til dette kan oppferes.

P& omradene L1 og L3 kan driftsbygninger og vaningshus oppfares innenfor
byggegrenser som vist pa plankartet. P4 landbruksomrade merket L2, tillates
ikke bygninger oppfart.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

| omréadene skal det anlegges kjereveg, fortau, gang- og sykkelveg, kjerbar
gangveg og greft/ sikringsareal som vist pa plankartet. Trafikkomradene skal
utbygges i takt med bebyggelse og @vrige anlegg, og foravrig i henhold til
rekkefolge som fastsatt i § 3.2.1.

Gangveg i forlengelsen av B-veg 8 forutsettes gjennomkjerbar for brayting og
renovasjon.

Eiendommene gnr/bnr 439/1 F-131 og 439/1 F-169 skal ikke ha direkte

avkjarsel til fylkesveg. Avkjersel skal vaere sem-vistmed-pil-pa-plankartet til
bakenforliggende veg. Darkedals ¢ l<a) o,

FRIOMRADE

Friomrader merket LEK skal benyttes til lekearealer, ballplasser og
beplantning etter de ulike arealers starrelse og beskaffenhet. Her tillates
oppfert mindre innretninger, lekeapparater, leskur og andre innretninger som
naturlig tilherer lekeomrader. Omradene skal utbygges i takt med bebyggelse
og evrige anlegg, og forevrig i henhold til rekkefelge som fastsatt i § 3.2.1.

| omrade merket PARK tillates bygninger ikke oppfert, medmindre de harer
naturlig til, og ikke hindrer bruken av omrade. Forovrig skal omradet gis en
parkmessig behandling.

REGULERINGSBESTEMMELSER
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9.4

§10.
10.1

FAREOMRADER

| fareomrader markert med gul skravur tillates det ikke oppfert bygninger for
varig opphold.

Foravrig kan omradene nyttes i trdd med reguleringsformalet som gjelder for
arealene (f.eks. hage, beplantning, etc.).

| fareomrade med red skravur merket TRAFO tillates oppfert transformator for
stramforsyning av feltet. Arealet foravrig skal gis en tiltalende utforming med
beplantning egnet for enkelt vedlikehold.

SPESIALOMRADER

Omréder avsatt som friluftsomréade, skal bevares som naturomrader, og skal
fungere som rekreative nasromrader for boligfeltet. Omradene skal videre
vaere tur-terreng for allmenheten, og ogsa vzere en del av de starre
lekeomradene for barna. | disse omradene tillates ikke oppfaert bygninger,
anlegg eller innretninger av noe slag. Bortsett fra stier, tillates heller ikke
inngrep eller endringer i terreng eller vegetasjon.

| omrader avsatt for kommunaltekniske anlegg tillates oppfert pumpestasjon
med tilherende bygning/ pumpehus. Bygning tillates maksimalt oppfert i en

etasje, og skal ha saltak med takvinkel mellom 27° og 37°. Det tillates videre
etablert adkomst og eventuelt parkeringsareal. Foravrig skal den ubebygde
del av omrédet gis en tiltalende behandling med beplantning og vegetasjon.

Innenfor omrédene avsatt med diagonalskravur som bevaringsomrade for
fornminner (1 og 2) er det automatisk fredede kulturminner (boplasser fra
steinalderen).

Omradene er spesialregulert, og markerer fastsatt sikkerhetssone rundt
steinalderboplassene. Innefor denne sonen er alle inngrep i terreng,
henleggelse av masser eller utfylling forbudt.

Omréade merket "Bommen" og avsatt med horisontalskravur er regulert til
naturvernomrade. Innenfor dette omradet skal tjern, vatmark og levskog
bevares. Det er forbudt & henlegge masser, fylle igjen eller drenere/ tappe ut
tjernet. Det kan anlegges en enkel klopp i gangstitraséen over omradet i syd
som vist pa plankartet.

FELLESOMRADER

Omréader vist med skravur som felles avkjersel er et sameie mellom brukerne
av veien (adkomst til tomt markert med pil pa plankartet). Eierne forestar drift
og vedlikehold av disse felles avkjarslene.

Krakeray kommune, 03.12.93
Revidert: Fredrikstad kommune, 21.08.95, EEK
Revidert: Fredrikstad kommune, 02.01.97, EEK
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 426/53/0/0
Eierrepresentant:  Hanel Hilde K Martinsen
Regningsmottaker: Hanel Hilde K Martinsen

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Eiendomsopplyshinger:

W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn
18. Mars 2025

Type Grunneiendom Bruksnavn RABBEN
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja
Gardsnr 426 Seksjonert Nei
Bruksnr 53 Oppgitt areal 1623 m2
Festenr 0 Beregnet areal 1622,3 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER
Adresse Krékeroyveien 168 Tilleggsnavn

1675 KRAKER@Y Grunnkrets Holte - Kallera - Holme
BYGNINGER
Bygningsnr. Type Status Nzringsgruppe
147806329 Enebolig Tatt i bruk Bolig

TINGLYSTE EIERE

Eier Adresse Postnr/Sted
HANEL HILDE K MARTINSEN KRAKER@YVEIEN 168 1675 KRAKER@Y

Grunnforurensing  Nei
Har festegrunner  Nei

Punktfeste Nei
Kulturminne Nei
(Antall: 1)
Kirkesogn  Krakergy
Valgkrets Krakeroy
(Antall: 1)
y ing Br
170
(Antall: 1)
Eierandel Rolle

11

Hjemmelshaver

Gnr.: 426 Bnr.: ‘

53 ‘ Fnr.: ‘

‘ Snr.: ‘

Adresse: Krakerayveien 168

Beskrivelse av dette produktet:

WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og

kontroll med piperildsteder som har resultert i rapport og eventuslt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

| Fyringsanlegg, tilsyn Ja: ‘ X | Nei: ‘ | Sist tilsyn, dato: 07.02.2024
Er det registrert palegg /
mangler vedrarende piper og : B e
it Ja: ‘ X | Nei: ‘ | Ukjent: ‘ ‘
Rayklep feid/ sjekket Ja: ‘ X | Nei: ‘ | Sist feiet/sjekket, dato: 07.02.2024

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelop inkl. mva
1104 RENOVASJON - 140 L 1,001401 kr2718,00 01.04.2025 7 0 kr 3 398,00
152 BRANNTILSYN 2 L@P 1,002 lop kr 933,00 01.04.2025 17 0 kr 933,00
270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1279,00 01.04.2025 n 0 kr 1.599,00
370 AVLOP FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2082,00 01.04.2025 n 0 kr 2 603,00
60 ESkatt Bolig 1900 800,00 0/00 kr3,20 01.04.2025 n 0 kr 6 082,00
350 AKONTO AVL@P 121,00 M3 kr 32,18 01.04.2025 n 0 kr 4 867,00
250 AKONTO VANN 121,00 M3 kr 16,80 01.04.2025 ”n 0 kr 2 541,00
kr 22 023,00
VANNMALERE
Malernummer Prosent vann Prosent aviep Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand
37027816 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 31.10.2024 2024 124 870
"KOMTEK 11.03.2025 Side 1 av 1

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn

Telefon: 977 46 399



Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Hiinel Hilde K Martinsen
Krikerpyveien 168

1675 Krikergy

Adresse: Krilkerpyveien 168 (H-1-1) Dato: 18.03.2025
Bygningsnr: 147806329 Saksreferanse:

Eiendom: 426 /53/0/0 (bes oppgilt ved svar)

Antall royklop: | Vir referanse:

Antall ildsted: | Avtale nr: 18553
Tilsyn: Utfert 07.02.2024

Hyppighet: Hvert 4.ir

Felgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnie eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Avvik reyklep:
Gjelder: Teglskorstein Plassering: |
1 Innekledd skorstein innkledd i 2 etg men pa det rpyklgpet som per d.d 18/9-19 ikke er i
bruk,
Avvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd
2 Brennbart materiale for naer sotluke i kjeller.

skrudd pa en tre plate pi vegg inntil sotluken.
Avvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd

Andre anmerkninger:
Avtale begge lp er filmet 27.04.09 ovn og peis stir pi hvert sitt lop. lapet til ovnen stopper i kjeller, det andre lopet
stopper i iipen peis i 1 etg. Allt OK.,

OBS!!

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sgkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.

v . /<

FREDRIKSTAD
KOMMUNE

|
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 11. mars 2025

EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107  Gardsnr.: 426 Bruksnr.: 53 Festenr.. 0 Seksjonsnr.. 0
Adresse: Krakergyveien 168, 1675 KRAKER@Y

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlep: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

palegg om ing av private

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rerlegger/entreprener for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og i 1, Teknisk drift i for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av i jon i forbil med ei

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

K kan ikke stilles lig for bruk av i jon som oppgis i 1g med eif

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00

Vann- og avlep e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsr apport Rapportdato : 11.3.2025

o] i i er pr pa i henger neye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 426/53/0/0
Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tsmmes og fiemes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjare ner en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.
BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avialenummer  Type Stats  Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er registrert p4 eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette il leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avtalenummer  Varenummer  Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet Registreringsdato  Utforming ~ Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pé eller i néetheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat frakommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert pa eiendommen

side: 1

Arealplaner under arbeid N FREDRRCETAD: KONINIEME

N

Adresse: Krakergyveien 168, 1675 KRAKER@Y Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 426/53/0/0 Leveransedato: ~ 2025-03-11
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen

] ' ad kommune, Geomatikk, © (Eeo‘d\ata AS, Kartverket, G_go_vekst og

5 ’ kommunene, OpenStreetMap %




Grunnkart v FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Krakergyveien 168, 1675 KRAKERQGY Malestokk: 1:500 N

Gnr/Bnr: 426/53/0/0 Leveransedato:  2025-03-11 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

6561712

6561712

6561662

610:

6561662

6561612

6561753

«
3
<
2
8
@

6561603

Grunnkart med ortofoto

Adresse: Krakergyveien 168, 1675 KRAKER@Y
Gnr/Bnr: 426/53/0/0

v FREDRIKSTAD KOMMUNE
N
Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2025-03-11 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

6561753

6561703

6561653

6561603

6561553

73



74

Oversiktskart W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Adresse: Krakergyveien 168, 1675 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 426/53/0/0 Leveransedato:  2025-03-11
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

sl ¢
RN i
I, ad kommune, Geonmatikk

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Matrikkelkart

Adresse: Krakergyveien 168, 1675 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 426/53/0/0 Leveransedato:  2025-03-11
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

10
4261228
426/39
426/57
426132 —

42619
4061101
426/007 ad kommune, Geomatikk

426154
426/4  426/2 426/1 42617

. ~ 426/29 o
/

426/90

426167 < . .
\\ )
N

P 426/33 426153




Areal og koordinater:

Beregret areal ()

16223

Areaimerknac:

Grensepunkt/Grensdlinje

Lopenr
1
2

3

side: 1

Nord

5561644.39039

856165142115

6561643 10255

556164840085

5561656.39913

Bs61664 13552

556168602689

5561697.56072

66168162617

ss61652.20234

Koordnatsystem:
EUREF89 UTM Sone 32
ot Grensermerke nedsati
610315676333 ke spesifsert
610304394518 ke spesiisert
610290051582 ke spesifsert

10285 930784

610267908197

610275017916

610280969464

610291330305

610312608525

610324736152

e spesitser

ke spesitert

Wi spesitisert

e spesitsert

ke spesitsert

e spesiisert

e spesitsert

Lengde
na

1659

Grensepuniatype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umetket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Umerket

Grensepunktrapport

Helpelnjetype

Walemetode
Totisasion
Terrengma
Terengmalt
Terrengma
Terrengma
Temengmalt
Terrengma
Terrengma
Totisasion

Totstasion

Neyakighet i cm

1

14

1

Radus.

Rapportdato : 11.3.2025

# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-426/53/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-426/53/0

Bruksnavn RABBEN Beregnet areal 1622.3
Etablert dato 17.09.1976 Historisk oppgitt areal 1623.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 1 - Malebrev
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst [“]AvKlarte eiere ["IHar festegrunn
["]Bestaende [“1Har grunnforurensning [“IMangel matrikkelfaring
[]Seksjonert [“]Har kulturminner [“]Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nrlorg.nr.  Rolle Status Adresse Andel
HILDE KRISTIN MARTINSEN =
HANEL Hjemmelshaver B - Bosatt n

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering
ON - Omnummerering
ON - Omnummerering
KF - Kartforretning

SF - Sammenslaing
SK - Skylddeling

SK - Skylddeling

SK - Skylddeling

Grunnforurensing registrert

Forretningsdato  Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

01.01.2024 01.01.2024
01.01.2020 01.01.2020
07.01.1994
11.10.1993
11.10.1993
24.11.1976
17.11.1976

17.09.1976

pa eiendommen

L 1 Pavirkni ad Myndighet Matrikkelfgringsdato
Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
11.03.2025 side 1av 4 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-426/53/0

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger

Hovedteig AVKIart gy Fleremat. Ureg. o e octdato Berareal  Arealmerknad

eiere enheter jordsameie

| O O O 19.03.1996 16223
Bygninger

Bygningsnr Lnr  Type Status

147806329 0 111 - Enebolig TB - Tatt i bruk

147806337 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk

300415888 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig IG - Igangsettingstillatelse

Bygning 147806329:

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer
Aviep

Har kulturminner

111 - Enebolig

M - Massivregistrering
1
3

O

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig 170.0
BRA Annet 0.0
BRA Totalt 170.0
Har heis O
Har sefrakminne O

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
EB - Endre bygningsdata 14.03.2023 14.03.2023
11.03.2025 side 2av 4 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-426/53/0

Bruksenheter

Type

B - Bolig
Etasjer

Etasje Boenheter
HO1 1

Ho02 0

Ko1 0

Leilighetsnr.

HO101

BRA Bolig
120.0
30.0

20.0

BRA Annet
0.0
0.0
0.0

Bygning 147806337: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode

Antall boenheter 0
Antall etasjer 1
Avigp

Har kulturminner O

Bygningsstatushistorikk

M - Massivregistrering

BRA Bolig
BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

Bad Kjokken
0 1 - Kjokken
BRA Totalt Alt. areal
120.0 0.0
30.0 0.0
20.0 0.0
0.0
20.0
20.0
O
O

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 20.0 20.0 0.0
Bygning 300415888: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig
Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 0 BRA Annet 34.0
Antall etasjer 1 BRA Totalt 34.0
Avigp Har heis [l
Har kulturminner O Har sefrakminne [l
11.03.2025 side 3av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-426/53/0

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 13.12.2013 13.01.2014
G - Igangsettingstillatelse 13.12.2013 13.01.2014
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 34.0 34.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer  Navn Poststed
Krakerayveien 168 1675 KRAKER@Y
11.03.2025 side 4av 4 Rapporten er levert av Geodata AS

ol Fredrikstad kommune
Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 426 Bruksnr.: 53
Adresse: Krékergyveien 168, 1675 KRAKER@Y
Referanse: 192250041

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Utskriftsdato: 19.03.2025

Kilde: Fredrikstad kommune

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vére registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen m4 derfor vaere bevisst pa sammenheng og forma som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstaelser. Dette gielder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles okonomisk ansvarlig for bruk av

som oppgis i
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A
& enova

Krakerayveien 168
1675
KRAKER@Y

Fredrikstad

147806329
Ho101
Energiattest-2025-117248

08.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
bestar av en il og en opp-
se i figuren.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

symboliseres med et hus, hvor fargen viser
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Opp i forteller hvor stor andel av
ppvarmi PP ing og
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

angir hvor I iv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert opp i il er mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske gil for boli Opp i skal sti til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gj av i, bi og fj

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt en

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode er i bidrar til at ibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med péa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
felgende energi ivi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Montering tetningslister
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear 1965
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 184

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for gir ingen. gir

gnes pa gi lag av oppgitte /y om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuells bygningstypen

o om iy . ing
eller gj ing av ie ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperic den ble bygd i.
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(https://www.enova.no, gl ing/ol gl er i

energimerkeforskriften (bygninger).

opplysninger om gir ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Ter og nedb yring av
Snmsmelteanlegge( er kun manuelt styrt, eller styres kun etter Iuﬁtemperatur Det installeres automatikk slik at
legget bade er - og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en lemperalur og snofeler i bakken,

med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom 1 har nok itet kan temp 1 i berederen

til 70gr.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kald , kobles den til oker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat |nne1emperalur for hver grad ter oppvarmir med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slés helt av.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sr legget bade er - 0g
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

83



84

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 17: Termografering og tetthetsproeving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsé benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever i og i npetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 19: Rand isolering av jeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: e ventilasj 1legg med varmegj i til er ing for isk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 22: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber ur hvorvidt ventilasj legget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 23: Isolere varmtvannsrgr
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.



Nabolagsprofil

Krakeroyveien 168 - Nabolaget Buskogen/Kallera - vurdert av 53 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere
o Husdyreiere

Offentlig transport

& Holte vest
Linje VY6, 117,171,199

& Bekkhus fergeleie
Linje 806

& Smertu fergeleie
Linje 805

@ Fredrikstad stasjon
Linje RE20, RX20

- Fredrikstad bussterminal
Totalt 29 ulike linjer

Skoler
Lunde barneskole (1-7 kl.)

189 elever, 12 klasser

Rod skole Krakeray (1-7 kl.)
264 elever, 14 klasser

Cicignon skole (1-10 kI.)
434 elever, 24 klasser

Redsmyra skole (1-7 kl.)
300 elever, 17 klasser

Krakeray ungdomsskole (8-10 kl.)
335 elever, 21 klasser

WANG Toppidrett Fredrikstad
180 elever, 6 klasser

Hans Nielsen Hauge vgs

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, o
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke h

2min &
0.2 km

3min &
2.5km

4 min &
3.3km

7 min &
4.5km

8 min &
4.8 km

3min &
2.7km

6 min &
3.9 km

7 min &
4.5 km

7 min &
4.7 km

20 min &
1.8 km

6 min &
4.6 km

7 min &

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 82/100

Naboskapet
Godt vennskap 71/100
Aldersfordeling
3 e
~in ¥
B
A ® 3 od
& @9 e Ro
amd S -
EEN
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne

(0-123r) (13-18 ar) (19-34 &r) (35-64 &r)

131%
15.4%
183 %

Eldre
(over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
Il Buskogen/Kallera 1196 501
W Aishus 1640 675

Norge 5425412 2654586
Barnehager

Buskogen barnehage (1-5 ar)
29 barn

Fotspor barnehage (0-5 &r)
41 barn

Lunde barnehage (0-5 r)
33 barn

Dagligvare

Coop Extra Glommen Brygge
Post i butikk, PostNord

Kiwi Krékereyhallen

1 min &
0.9 km

2min &
2km

2min &
2.4 km

4 min &
3.4 km

4 min &

eil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
ies ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Primeere transportmidler

& 1. Egen bil
£} 2 Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

o Steynivaet

<" Lite steyniva 93/100

w  Kuvalitet pa barnehagene

“*  Veldig bra 89/100

Sport

@ Buskogen ballokke 11 min &
Ballspill 0.9 km

@ Krakeroy stadion 18 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.7 km

& SATS Fredrikstad 4 min &

& SKY Fitness Fredrikstad 6min &

Boligmasse

l 83% enebolig
B 2% rekkehus
15% annet

«Kort oppsummert: Nabolaget er stille
og rolig i flotte omgivelser med sjo og
natur utenfor dera, samtidig som
sentrum er noen fa minutter unna pa
sykkel.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

B Veerstetorvet 6 min &

1@ Boots apotek Krakeray 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

W 24% i barnehagealder

W 31%6-124r
22%13-15ar

W 23%16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
—
—

Enslig u. barn

Flerfamilier
—
—

0% 43%

Il Buskogen/Kallera
M Alshus
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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er mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innher
svarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 202

b og gir uttrykk for

Innholdet i nabolagsprofile: tet fra ulik
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 1892250041
Adresse: Krékerayveien 168, 1675 Krakeray
Betegnelse: Gnr. 426, Bnr. 53, Fredrikstad kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.
Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.
BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er

bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 17.11.2025 og utformet iht. ° S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







