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Velkommen til

Ole Bergesens gate 2

Enebolig fra 2013 med hey kvalitet og kjekke uteomrader, 5 sov, 2 bad
og carport. Barnevennlig beliggenhet i blindgate.

En innholdsrik enebolig fra 2013 med gjennomgéende god standard (79 %
tg1). Her kan man flytte rett inn uten & gjere noe som helst.

Gjennomtenkt arkitektur med mange og store glassflater som slipper inn
mye lys - samtidig som man far godt utsyn og utsikt.

Ute er det terrasse ut fra stuen i tillegg til en stor takterrasse ut fra
2.etasje. Gardsrom med belegningsstein og gressplen med veldig fin
beplantning.

Fakta:

-Balansert ventilasjon med varmegjenvinning

-Nydelig Kjgkken fra Sigdal

-Badet i 1.etasje har opplegg for vaskemaskin Badet i 2.etg har bade
badekar og dusj

-Utvendig bod pa 6 kvm

-Varmepumpe

-Terrasse og hage vendt mot sgr-vest som gir supre solforhold

- Tjensvoll skole og barnehage 400 meter unna



Ole Bergesens gate 2

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

9240 000
232 090
9472 090

184 m?
178 m?
6 m?

47 m?

5
Enebolig
Eier

330 m?
2013




Kontakt var
megler

Verdi &Partners Stavanger

Therese Nygard
Eiendomsmegler MNEF
908 76 532

therese.nygaard@partners.no

VERDI
ARTNERS

Solagata 11, 4009 Stavanger



Nydelig uteomrade mot ser-vest som gir veldig gode solforhold. Robotgressklipper medfalger.




En tomt av perfekt storrelse som er enkel & holde

Et nydelig steingjerde med bed og hekk rundt




Huset ligger i et fantastisk omradet med gdavstand til Tjensvoll skole, barnehage og Mosvannet. | tillegg er det kort
avstand til nye SUS og sentrum.

Fra stuen er det utgang til terrasse og hage.
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Boligen er godt vedlikeholdt. Det er slette vegger, downlight i tak, parkett pa gulv og varmepumpe.
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Kjokkenet ligger i delvis &pen lasning som gir plass til spisebord bdde ved kjekken og i stue.
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Terrasse og hage vendt mot s@r-vest som gir supre solforhold
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Like nydelig p& dag som kveld




Her kan man sitte avskjermet til sent pa kveld
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Solen har man helt til kvelden om sommeren




Stuen er L-vinklet slik at det er enkelt a innrede i flere soner. Dagens eier har hatt TV-kroken innerst.
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Det er kun to personer
som har bodd i huset
siden det ble bygget i

2013.




| 1.etasje er det et komplett bad med wc, dusj, servant og opplegg til vaskemaskin/terketrommel
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God plass til et spisebord ved kjokken til de raske middagene i hverdagen
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Det er kun to personer som har bodd i huset siden det ble bygget i 2013.
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Ole Bergesens gate 2, 4021 STAVANGER

Enebolig - 1.etg

Sportshod

343 m

Kjekken

Carport

Platting

: I ;
I 1
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Ordernr. 15068657

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilh@rer Anticimex.



Ole Bergesens gate 2, 4021 STAVANGER

Enebolig - 2.etg

Soverom

Terrasse

Soverom

Soverom

Ordernr. 15068657

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilh@rer Anticimex.
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Ole Bergesens gate 2, 4021 STAVANGER

Enebolig - 3.etg
|

Loftstue

Ordernr. 15068657

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilh@rer Anticimex.
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Gangen oppe i 2.etasje er apen og luftig. Herfra er det utgang til en takterrasse

f
l

g

Hovedsoverom




Soverom nr. 2 - Et veldig stort rom som ogsé kunne veert brukt som et hovedsoverom

Soverom nr. 3 med garderobeskap




Soverom nr. 4 i etasjen har selger benyttet som et garderoberom. Innredningen her medfealger.

Nydelig og stor takterrasse



Her kan man se solnedgang og soloppgang

Nydelig utsikt fra terrassen
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Stort og lekkert bad i 2.etasje med badekar, dusj, wc og dobbel servant.

\.J

Dette er et meget praktisk og fint bad nar man har barn.
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i 3.etasje er det en stor loftstue/evnt husets soverom nr. 5. God lagringsplass i knevegger.

Loftstue
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| tillegg er det et stort rom i etasjen som har blitt benyttet til ekstra stue/gjesterom. Dette romme er opprinnelig godkjent til
bod.

Her er det ogsa lagringsplass i knevegg
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Velkommen til et hyggelig nabolag med neerhet til det meste man gnsker seg

Inngangsdaren er under tak i carport. El-bil lader medfalger. Utvendig sportsbod pé 6 kvm.




Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 184,0 m2
e BRA-i: 178,0 m?

e BRA-e: 6,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 47,0
m2

Loftsetasjen har et totalt gulvareal (GUA) pd 52 m2,
men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 42 m2 av
arealet maleverdig som bruksareal. De delene av
arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 10
m2.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

En innholdsrik enebolig fra 2013 med
gjennomgéende god standard (79 % tg1) Her kan
man flytte rett inn uten a gjere noe som helst.

Gjennomtenkt arkitektur med mange og store
glassflater som slipper inn mye lys - samtidig som
man far godt utsyn og utsikt.

Huset gar over 3 etasjer og inneholder fglgende:
1.etg: Gang, bad, stue og kjgkken. Utgang til terrasse
og hage.

2.etg: Gang, bad og 4 soverom. Utgang til terrasse
fra gang.

3.etg: Gang, loftstue/soverom og soverom (ikke
godkjent)

Carport og utvendig bod.

Ute er det terrasse ut fra stuen i tillegg til en stor
takterrasse ut fra 2.etasje. Gardsrom med
belegningsstein og gressplen med veldig fin
beplantning.

Fakta:

« Balansert ventilasjon med varmegjenvinning

» Nydelig kjgkken fra Sigdal

» To lekre og romslige bad - badet i 1.etasje har

opplegg for vaskemaskin. Badet i 2.etg har bade
badekar og dus;j

« Utvendig bod pa 6 kvm

e Varmepumpe i stue

» Terrasse og hage vendt mot sgr-vest som gir supre
solforhold

 Tjensvoll skole og barnehage 400 meter unna

Beliggenhet

Boligen ligger fint plassert i en rolig blindgate i
attraktivt, etablert boligomréde pé Tjensvoll. Det er
kort avstand til skoler, barnehager, butikker,
tannleger, leger og diverse treningsmuligheter. For
de av dere som liker & g4 tur ligger badde Mosvannet
og Stokkavannet en liten rusletur unna. Boligen
ligger i gangavstand til Universitetet i Stavanger
samt sykehuset og det nye sykeshuset. Det er god
offentlig kommunikasjon. Kort sykkelavstand til
Stavanger sentrum, mens & bruke beina vil ta en god
halvtime.

Innhold
1.etasje: Gang, bad, stue og kjgkken. Utgang til
terrasse og hage.

2.etasje: Gang, bad og 4 soverom. Utgang til
terrasse fra gang.

3.etasje: Gang, loftstue/soverom og soverom (ikke
godkjent)

Carport og utvendig bod.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Carport og i gédrdsrom.
El-bil lader medfelger.

Diverse

Det gjeres oppmerksom péa at det ene soverommet i
3.etasje er spkt og godkjent som bod i de
opprinnelige bygningstegningene. Det er ikke sgkt
om bruksendring. Etter dagens byggeforskrifter er
bruksendring seknadspliktig. Kjgper patar seg
risikoen for béde fremtidig bruk og eventuelle palegg
relatert til dette, herunder risikoen for om bruken lar
seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med
dette.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa falgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:
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1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

Nei Ja, kun fagleaert Ja, bade av fagleert og ufaglaert /
egeninnsats Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn Sig. Halvorsen AS avd. Sandnes
Redegjer for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Montert badekar og blandebatterii 2014

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
Nei Ja Kommentar Faktura 7035792 datert
21.02.2014

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei Ja, kun fagleert Ja, bade av fagleert og ufagleert /
egeninnsats Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn Byggm. Norvald Berg

Redegjer for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Byttet lukkevindu mot @st 3-etg. des. 2023

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller
offentlige

vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei Ja Kommentar Nabo i Tjensvollveien 86A, 86B
gardsnr. 24, bruksnr. 493

hadde tidligere planer om pabygg

Se hele egenerklzaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For neermere

forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG0:0%
TG1:79 %
TG 2:13 %
TG 3:0%

TGIU:8 %
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Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2)
og tilstandsgrad 3 (TG3) fra vedlagt
tilstandsrapport:Felgende bygningsdeler har fatt
TG2 (vesentlig avvik) i tilstandsrapporten:

Vatrom - 1.etg:

- Overflater gulv: Det registreres bomlyd (tegn til
hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom
flis og underlag. Fliser med bom kan Igsne og veere
svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn
anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
Vatrom - 2.etg:

- Overflater vegger: Vindu er plassert i vatsonen til
badekaret. Fare for fukt i konstruksjon ved
fuktbelastning.

- Overflater gulv: Det registreres bomlyd (tegn til
hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom
flis og underlag. Fliser med bom kan lgsne og veere
svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn
anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover
det som er inkludert i andre rom):

- Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert
i andre rom): Fordelerskap har &pninger/utettheter til
omsluttende veggkonstruksjon. Konsekvens kan
veere fuktskader hvis det skulle oppsté lekkasje fra
vanninstallasjoner i fordelerskapet. Oppfelging med
jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes ved behov.

- Stakeluke: Stakeluke er ikke tilgjengelig. Tilkomst
bar etableres.

- Annet: Boden der varmtvannsberederen og
fordelerskapet til rer-i-rer-systemet er plassert er
ikke tilstrekkelig fuktsikret om det skulle oppsté en
lekkasje fra VVB eller rgr-i-rgr-systemet. Rommet
har sluk men gulv/vegger er ikke sikret, om det skulle
oppsta en lekkasje kan fukt trenge inn i vegger/
konstruksjoner i boligen.

Drenering:

- Terrengfall fra grunnmur: Terrenget rundt bygget
har stedvis fall mot grunnmuren. Forholdet kan veere
med & gke fuktbelastningen pa grunnmuren. Tiltak
bar iverksettes ved behov.

@vrige rom:

- Overflater gulv: Det registreres moderate tegn til
bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser i
entré 1.etg. Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak
vurderes ikke til 8 veere ngdvendig, men bar holdes
under oppsikt.

Balkonger, terrasser, veranda etc:

- Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom:
Tettesjiktet er skjult og ikke tilgjengelig for
inspeksjon, fallforhold er ukjent. Det er ikke etablert
tilkomst til sluket for inspeksjon/rengjering. Fare for
oppsamling av vann. Det bar etableres enkelt
tilkomst til sluket for rengjering. Det er ikke etablert



sikkerhetsavlgp om sluket skulle g3 tett. Fare for
lekkasje inn i boligen om sluket skulle ga tett.
Sikkerhetsavlgp ber etableres. Fglgende
bygningsdeler har fatt TG3 (store eller alvorlige
avvik) i tilstandsrapporten:

Det ble ikke funnet noen punkter med denne
tilstandsgraden i rapporten.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad IU:
-Hulltaking og fuktmaling fra tilstatende rom er ikke
mulig grunnet teknisk installasjon.

-Det er ikke foretatt radonmaling i boligen. Boligen er
bygget etter at krav om

radonsperre ble innfert, men forholdet/utfgrelsen er
ikke dokumentert. For & kartlegge

de faktiske forholdene, ma det gjennomferes
malinger.

-Taket er en lukket konstruksjon, inspeksjon ikke
mulig.

-Fundamentene var ikke tilgjengelig for
undersgkelser, noe som gjorde at
utfgrelsen/tilstanden ikke lot seg kontrollere.
-Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for avrig
ingen sikre og dokumenterte

opplysninger om type fundamenter som huset har.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate
Plate p& mark og grunnmur i betong.
Yttervegger av trekonstruksjoner.

Byggemaéte er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
330,00 kvm.

Deler av eiendommen gar over eiendomsgrensen
nord-gst for boligen. Se vedlagt grunnkart i
salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 07.06.2013. Ferdigattest gjelder
for enebolig carport/bod

Adgang til utleie
Boligen kan leies ut som en enhet.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med varmekabler pa bad.
Varmepumpe i stue.

Ellers elektrisk.

Energikarakter: B - Red

Energiforbruk foregéende ar var 14 788 kwh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 9 240 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
folgende omkostninger:

231000,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tingl.gebyr skjate)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

9 491 990,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 16 884,- for 2025.

Eiendomsskatt
Kommunen har ikke vedtatt innkreving av
eiendomsskatt.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 865 310,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 7 461 238,00.
Gjeldende for ligningséaret 2023.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring med
polisenr. 7968233.

Regulering

Omradet er regulert til boligformal ihht
Reguleringsplan. Reguleringsbestemmelser,
kommunens arealdelplan og reg.kart, situasjonskart,
maélebrev etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi
oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent med
disse.

Eiendommen ligger i en stgysone pga naerhet til vei.

Deler av innkjersel og hage er regulert til Fortau og
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segppel.

Tjensvollveien 86 B sgkte om pdbygg tomannsbolig.
Siste status i kommunens arkiver fra byggesak er at
seknaden ble avslatt i 2022.

Vei, vann og avilep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg. Privat vei via
24/664.

Den private veien er en del av realsameiet som
denne eiendommen er en del av.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Andel i realsameie: 2010/611607-3/200
17.08.20100PPRETTELSE AV REALSAMEIE DENNE
MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I: KNR: 1103 GNR:
24 BNR: 664 IDEELL: 1/6

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Velforening

Det er tinglyst at boligen har 1/6 av et realsameiet for
en felles privat vei. Det er ikke et praktiserende
realsameiet eller velforningen og det betales ikke
noe arsavgift. Nar de kjopte huset fikk de opplyst
folgende:

"Vedlikeholdsansvar for veistubben/ bakken mellom
6-hus inkl. vart samt «en mikro»/ liten lekeplass pé
toppen".

| praktisk har de hatt et par snemakinger i lzpet av
sin botid.

Diverse

Lesere og tilbehar

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning fglger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsgre og tilbehar.

« Alle hvitevarer pa kjekken medfalger

« Lysekrone pa hovedsoverom og nedhengt
taklampe i loftstue 3-etg. felger med
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« Alle gardiner fglger med
« Vitrineskap i stue kan medfelge om anskelig

Felgende medfelger ikke:
* Robotstavsuger

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsf@rer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til a lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,
-. Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven
og interessenter oppfordres til & gjennomga dette for
bud inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et
gunstig forsikringskonsept for deg som kjeper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand
dersom du gnsker & reklamere pa boligkjepet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge &
kun tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring méa tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for Boligkjgperpakken og

Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Kjopsvilkar

Budgivning



Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforheyelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver for bud kan formidles til selger.
Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp
av eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kj@per inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforheyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette for aksept av bud plikter megler & advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til § akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet pd eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er giennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsfarer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og
tilsikrede art. For kjsper mé& kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part m& eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
4 gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om Kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger 8 kjope usett kan ikke gjare gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
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mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Verdi &Partners
Stavanger sine standard kjgpekontrakter blir
benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for a
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerkleering pd www.partners.no.

Om oppdraget
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Eier
Eier er Ann Kristin Leschbrandt og Nils ldsg.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Ole Bergesens gate 2.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 24, bnr. 659 i
Stavanger.

Vart oppdragsnummer er 204250023.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,100 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 40 000 inkl. mva)

Markedspakke Premium: 19 900,00
Tilrettelegging: 10 900,00

Foto: 8 700,00

Kreditthonorar: 2 950,00
Oppgjarskostnad: 3 375,00

Innhenting og gjennomgang av kommunale
opplysninger: 4 900,00

Grunnboksutskrift: 490,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til pélgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Therese Nygéard / +47 90 87 65
32/ therese.nygaard@partners.no.

Prod. dato: 04.08.2025



Tekniske
dokumenter




Ole Bergesens gate 2
Nabolaget Solborg/Tjensvoll - vurdert av 95 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

¢ Familier med barn Veldig trygt 82/100
o Etablerere

Kvalitet pa skolene
¢ Godt voksne P

Veldig bra 79/100

Naboskapet
Offentlig transport Hoflige 61/100

&2 Ullandhaugveien

Linje 4, X39, FB40, X60, N85, 101 .
Aldersfordeling
Stavanger stasjon
Linje F5, L5

R
Stavanger Sola Fo N
23 o~

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Skoler

Tjensvoll skole (1-7 kl.) 6 min %

376 elever, 20 klasser 0.4 km Omrade Personer Husholdninger

Il Solborg/Tjensvoll 1301 704
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563

Auglend skole (1-10 kl.) 17 min #
B Norge 5425 412 2654 586

487 elever, 31 klasser 1.2 km

Lassa skole (1-7 kl.) 21 min #

330 elever, 16 klasser 1.6 km
Barnehager

Wang Ung Stavanger (8-10 kl.) 13 min #
180 elever, 8 klasser 1km Tommeliten barnehage (1-5 ar)

72 barn
Ullandhaug skole (8-10 kl.) 16 min %

315 elever, 22 klasser 1.2 km Solborg barnehage (1-5 ér)

20 barn
Wang Toppidrett Stavanger 13 min #

175 elever, 6 klasser 1km Hakkebakkeskogen private bhg. Tjen...

17 barn
St. Svithun videregdende skole 18 min 4

616 elever, 22 klasser 1.3 km

Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Joker Brustadbua
Segndagsépent
& Forum P-hus 11 min #

Q@kologiske Dagligvarer As
& Recharge Esso Bekkefaret 16 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Areal

Enebolig
Bruksareal: 184 m?

Totalt bruksareal (BRA): 184 m?

Befaring
Befaringsdato: 03.04.2025

® Anticimex’

Ole Bergesens gate 2
4021 STAVANGER
Gnr./Bnr.: 24/659
Stavanger kommune

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.sor@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

Signatur inspektgr:  Alexander Ravndal
Mobil: 468 35 886
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel felgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafalgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

« Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

« Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hoye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales vaere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

EIENDOM | 15068657, Ole Bergesens gate 2, 4021 STAVANGER Side 2/17



Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller folgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

lkonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.

EIENDOM | 15068657, Ole Bergesens gate 2, 4021 STAVANGER Side 3/17
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 03.04.2025 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15068657 Gate/vei adresse Ole Bergesens gate 2
Meglerforetakets oppdragsnummer | 204-25-0023 Postnummer/sted 4021 STAVANGER
Hjemmelshaver/selger Ann Kristin Leschbrandt/Nils |dsg Kommune 1103 - Stavanger
Bygningssakkyndig inspektar Alexander Ravndal Gnr./Bnr.: 24/659

Tilstede pa befaringen Nils Idsg

Utvendige snedekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 330 m2
Utetemperatur 10°C

Rapportdato 18.04.2025 21:19

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype ‘ Byggar ‘ Tilbygg | Ombygging

Enebolig ‘ 2013 | ‘

Byggemate

Enebolig fra 2013.

Plate pa mark og grunnmur i betong.
Yttervegger av trekonstruksjoner.
Vinduer og dgrer med to-lags glass.
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Saltak tekket med takstein.
Balansert ventilasjonsanlegg.
Oppvarming med elektrisitet.
Carport med terrasse over.

Platting i trekonstruksjon.

EIENDOM | 15068657, Ole Bergesens gate 2, 4021 STAVANGER
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

N, | ., N
& a &

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nadvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - 1.etg d‘ Overflater gulv 8
Vatrom - 2.etg G Overflater vegger 9

G Overflater gulv 9
@vrige rom G Overflater gulv 10
Tekniske anlegg, VVS d
anlegg (Sjekkpunkter utover . . .
det som er inkludert i andre Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 11
rom)
G Stakeluke 11
G Annet 11
Balkonger, terrasser, 3 . . .
veranda etc O Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom 13
Drenering G Terrengfall fra grunnmur 14

EIENDOM | 15068657, Ole Bergesens gate 2, 4021 STAVANGER

Side 5/17

45



46

Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har dpning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshayde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Primaerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pé befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan utferes av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere starre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgttelse til bakken.

EIENDOM | 15068657, Ole Bergesens gate 2, 4021 STAVANGER Side 6/17



Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Kommentar til areal

Eneboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)

1.etg 64 6 70 28
Entré/gang, bad, Bod Platting
stue og kjgkken.

2.etg 72 72 19
Gang, bad og 4 Terrasse
soverom.

3.etg 42 42
Gang, loftstue og
bod.

SUM 178 6 184 47

Total bruksareal: 184 m?

Loftsetasjen har et totalt gulvareal (GUA) pa 52 m2, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 42 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De
delene av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 10 m2.

Boligen inneholder 162 m2 P-ROM og 16 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - 1.etg

Bad fra byggear.
Fliser pa gulv og vegger.

Malt himling med downlights.

Dusjnisje.

Servant med underskap.
Vegghengt toalett.

Opplegg for vaskemaskin.
Vann-og avlgpsrer av plast.
Avtrekksventil.

2 sluker.
@& TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrer - Avlgpsrer
(ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det
- Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner
G TG 2 Overflater gulv Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.
0 TGIU Fukt i tilliggende Hulltaking og fuktmaling fra tilstatende rom er ikke mulig grunnet teknisk installasjon.

konstruksjoner
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Vatrom - 2.etg

Bad fra byggear.

Fliser pa gulv og vegger.
Malt himling med downlights.
Dusjkabinett.

Badekar fra 2014.

2 Servanter med underskap.
Vegghengt toalett.

Vann-og avlgpsrer av plast.

Avtrekksventil.
2 sluker.

@& 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrer - Avigpsrar (ink. sluk) - Slukets

tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon -

Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgéaende installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

ﬂ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),

konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 29,5 %, temperatur 23,8 grader C og duggpunkt 5,0
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

ﬁ Fallforhold (gulv) Lokalfall rundt sluker er vurdert til & veere mindre enn anbefalt, men grunnet bruk av
dusjkabinett/badekar med dusjvegger er forholdet ikke vurdert til a vaere et vesentlig
avvik. Tiltak vurderes ikke til & veere ngdvendig, men videre bruk av
dusjkabinett/badekar forutsettes.

ﬁ TG 2 Overflater vegger Vindu er plassert i vatsonen til badekaret. Fare for fukt i konstruksjon ved
fuktbelastning.

Overflater gulv Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Kjgkken - 1.etg

Kjekkeninnredning fra byggear.
Profilerte fronter og laminat benkeplate.
Vegghengt ventilator.

Parkett pa gulv.

Malt himling og vegger.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avigpsrgr - Ventilasjon og avtrekk - Innredning
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@vrige rom

Parkett pa gulv.

Malte himlinger og vegger.
Glatte innerderer.
Balansert ventilasjon.

& 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerderer - Ventilasjon

ﬁ TG 2 Overflater gulv Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser i
entré 1.etg. Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & veere ngdvendig, men
ber holdes under oppsikt.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Elementpipe fra byggear.

@ 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen

Innvendige trapper

Trapper i trekonstruksjon.

@ 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Innvendige trapper

Etasjeskiller - .

Stept gulv mot grunn i 1. etg og etasjeskillere av trebjelkelag i 1-og 2. etg.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter.
Det er utfert stikkmalinger i alle etasjene.

@ 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av typen ror-i-rer fra byggear.
Avlgpsrer av plast fra byggear.
Varmtvannsbereder pa 198 liter fra byggear.
Balansert ventilasjonsanlegg fra byggear.
Varmepumpe fra 2022.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Varmtvannsbereder
(Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon - Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft/luft

varmepumpe)

ﬂ Ventilasjon Det er ikke utfart service pa ventilasjonsanlegg, grunnet alder/ukjent tilstand bgr det
utfart service av anlegget.
Det opplyses at det er utfort filterskifte veert ar.

ﬂ Andre VVS-tekniske anlegg Ifglge huseier er det foretatt service pa varmepumpe i 2024.

(eksempelvis luft/luft

varmepumpe)

d TG 2 Vannrer (Sjekkpunkter Fordelerskap har apninger/utettheter til omsluttende veggkonstruksjon. Konsekvens

utover det som er inkludert i kan veere fuktskader hvis det skulle oppsta lekkasje fra vanninstallasjoner i

andre rom) fordelerskapet. Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes ved behov.

Stakeluke Stakeluke er ikke tilgjengelig. Tilkomst bgr etableres.

Annet Boden der varmtvannsberederen og fordelerskapet til ror-i-rar-systemet er plassert er
ikke tilstrekkelig fuktsikret om det skulle oppsta en lekkasje fra VVB eller ror-i-ror-
systemet.

Rommet har sluk men gulv/vegger er ikke sikret, om det skulle oppsta en lekkasje
kan fukt trenge inn i vegger/ konstruksjoner i boligen.

Radon

ﬁ TGIU Radon Det er ikke foretatt radonmaling i boligen. Boligen er bygget etter at krav om

radonsperre ble innfart, men forholdet/utferelsen er ikke dokumentert. For a kartlegge
de faktiske forholdene, ma det gjennomfares malinger.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
P& generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfere en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: byggear.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som felger boligen: Ja.

Beskrivelse av El-anlegg: sikringsskap med automatsikringer.

@ 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬂ Forenklet vurdering av det Det er gjennomfart en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
elektriske anlegget registrert apenbare avvik. Med bakgrunn i at det ikke har veert utfert el-tilsyn/utvidet el
-kontroll av boligen i lepet av de siste fem ar, anbefales det pa et generelt grunnlag at
dette gjennomfares.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

@ 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning

Darer og vinduer

Dearer og vinduer med to-lags glass fra byggear.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer
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Yttertak

Saltak tekket med takstein fra byggear.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Takvinkel/Takform - Tekking (undertak, lekter og yttertekking) - Beslag, renner, nedlgp og
snafangere - Gesimslgsninger

ﬂ Inspeksjonsmulighet ‘ Taket er inspisert fra bakkeplan og terrassen, med den begrensning dette innebaerer.

ﬁ TGIU Konstruksjon ‘ Taket er en lukket konstruksjon, inspeksjon ikke mulig.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Terrasse over carport i trekonstruksjon.

ﬁ TG 2 Terrasser/inntrukket Tettesjiktet er skjult og ikke tilgjengelig for inspeksjon, fallforhold er ukjent.
balkong over innvendige Det er ikke etablert tilkomst til sluket for inspeksjon/rengjaring. Fare for oppsamling av
rom vann. Det bar etableres enkelt tilkomst til sluket for rengjering.

Det er ikke etablert sikkerhetsavlgp om sluket skulle ga tett. Fare for lekkasje inn i
boligen om sluket skulle ga tett.
Sikkerhetsavigp bar etableres.

Terrasser / platting pa terreng

Platting i trekonstruksjon.

& 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Platting pa terreng

ﬁ TGIU Fundamenter Fundamentene var ikke tilgjengelig for undersgkelser, noe som gjorde at
utfgrelsen/tilstanden ikke lot seg kontrollere.
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Grunnmur, fundamenter

Grunnmur i betong.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Grunnmur
G TGIU Fundamenter ‘ Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte

opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunn ‘ Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent
Drenering
Drenering fra byggear.
@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Alder - Fuktsikring av grunnmur - Bortledning av takvann

G TG 2 Terrengfall fra grunnmur Terrenget rundt bygget har stedvis fall mot grunnmuren. Forholdet kan vaere med a
oke fuktbelastningen pa grunnmuren. Tiltak ber iverksettes ved behov.

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra byggear.

& 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger)

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersekelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Nei.

Kommentar til remningsveier:

Det vurderes at deler av boligen mangler tilstrekkelige antall godkjente remningsveier. Remningsvei gjennom vindu i 3. etg har ikke etablert stige
med ryggbayle.

Etasje oppfyller ikke de krav som gjelder for et remningsvindu, og er dermed ikke tilrettelagt for rask og effektiv ramning.

Det anbefales derfor & gjennomfare en utvidet brannteknisk kontroll av en kvalifisert fagkyndig person for a kartlegge forholdet i sin helhet.
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Rom for varig opphold

1. etasje: | stuen er takhgyden malt til 2,39 meter og pa badet er takhgyden malt til 2,33 meter.
2. etasje: | gangen er takhgyden malt til 2,39 meter og pa badet er takhgyden malt til 2,34 meter.
3. etasje: | loftstuen er takhgyden mailt til 1,23-2,90 meter (skratak).

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema

Kommentar

Fremvist tegninger datert 10/12/2009.

Fakturaer er fremlagt.

Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 18/06/2013 og 21/11/2022.

Ikke utfort.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 24/03/2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og séledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for a gi beskjed til kjgpere om & vaere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan veere naert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veere hoyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig a ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrar lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rarene far de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekijeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan veere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ] Vatrom - [Sluk bad 2.etg (dusjkabinett)]

Vatrom - [Sluk bad 2.etg ( badekar)]

RH 29.5 9% TEMP 238 oC

pvisastica it prigae!

=y

Vdatrom - [Sluk bad 1.etg. |

® Anticimex EIENDOM | 15068657, Ole Bergesens gate 2, 4021 STAVANGER Side 17/17
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Egenerklaeringsskjema

S Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Verdi Eiendomsmegling Stavanger

AS Oppdragsnr 204250023

Adresse Ole Bergesens gate 2

Postnr. 4021 Sted STAVANGER

Er det dedsbo? E Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? E{ Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Nar kjepte du

Hvor lenge har du bodd | [REETE] Har du bodd i boligen
boligen? boligen? 9mnd siste 12 mnd?

I hvilket selskap h t. iet/brl/aksjelaget
pelkel s kot b e ot semSleuliaRoilass potise/avaten: |EETEEER
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Ann Etternavn Kristin Leschbrandt

2013 W Nei & Ja

Selger 2 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives nzermere i feltet
«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller

2.1

2.2

2.3

soppskader?
B Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [ Ja, kun faglzert [J Ja, bade av faglaert og ufaglzert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Sig. Halvorsen AS avd. Sandnes

Redegjer for hva som Montert badekar og blandebatteri i 2014
ble gjort av hvem og

nar:

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
B Nei [ Ja

Firmanavn

Redegjer for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

O Nei X Ja Kommentar paktura 7035792 datert 21.02.2014

Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?

K Nei [J Ja Kemmentar

Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

K Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeid/kontroll pa vann/avigp?
B’ Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, bade av faglaert og ufaglzert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglzert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, svrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?



6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
Nei [] Ja Kommentar
7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
Nei [J Ja Kommentar
8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
K Nei [J Ja Kemmentar
9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
K Nei [J Ja Kemmentar
10. Kjenner du til om det er/har veaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
K Nei [] Ja Kommentar
11. Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [ Ja, kun faglzert [] Ja, bade av faglsert og ufaglzert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn Byggm. Norvald Berg
Redegjer for hva som  gyttet lukkevindu mot @st 3-etg. des. 2023
ble gjort av hvem og
nar:
12. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
& Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn
Redegjer for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12.1 Foreligger det samsvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsaniegg)?
Nei Ja Kommen
13. Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
& Nei [] Ja Kemmentar
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei K Ja Kommentar
15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider som normalt ber utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
Nei [] Ja Kommentar
16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
K Nei[] Ja
16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken tommes, saneres eller fylles igjen med masser?
Nel jJa Koemmenta
17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
[0 Nei [ Ja Kommentar Napo | Tjensvollveien 86A, 86B gardsnr. 24, bruksnr. 493
hadde tidligere planer om pébygg.
18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
Nei [J Ja Kommentar
19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
Nei [] Ja
19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig oppheld) av

B Nei [] Ja Kemmentar

bygningsmyndighetene?
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la Kommen

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

Nei [J Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [J Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
K Nei [J Ja Kemmentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
B Nei [ Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper & vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kemmentar

SP@RSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
K Nei ] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/gkt felles gjeld?

B Nei [J Ja Kemmentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

& Nei [J Ja Kemmentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
K Nei [J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fer 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal vaere gyldig.

N&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkdrene pé ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nasringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring 0gsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For evrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjepslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

K Jeg ensker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring seke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

b Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
il Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.
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Grunnkart

Adresse:  Ole Bergesens gate 2, 4021 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr: 24/659/0/0 kommune
Dato: 2025-03-11

Malestokk: 1:1,000
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Ole Bergesens gate 2, 4021 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  24/659/0/0 kommune
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg

AREALFORMAL

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse

Boligbebygg fritliggende b Is
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk

Kolonihage

Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Farsamlingslokale for religionsutevelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Fornay park eller
Campingplass
Leirplass
Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak

Nazringsbebyggelse

Kontor

Hotelllovernatting

Bevertning

Industri

Lager

B i J gser legg

Annen naering
Idrettsanlegg
Skianlegg
Skileypetrasé
Idrettsstadion
Nasrmiljeanlegg
Golfbane
Motorsportanlegg
Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianiegg

Fjemvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og aviepsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlppsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Smabatanlegg i sje og vassdrag
Smabatanlegg i sje og vassdrag med lilherende strandsone
Uthus/naust/badehus.

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og umelund

Krematorium

Nedvendige bygg og anlegg for grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Boligiforretning
Boligiforretning/kontor \
Boligitjenesteyting 0

Bolig/kontar 0
Forretning/kontor \‘

Forretning/kontor/Industri 0
Forretning/industr o
Forretning/kontor/ijenesteyting 0
Forretning/tienesteyting 0
Naering/tjenesteyting -

AN

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontorftjenesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer) Teknisk infrastruktur | \|

Veg Energinett

Kjareveg Fjemvarmenett

Fortau Vann- og aviepsnett
Torg Vannforsyningsnett
Gatetun Avigpsnett
Gang-/sykkelveg Overvannsnett
Gangveg/gangareal/gagate Avfallssug

Sykkelanlegg Telekommunikasjonsnett

Annen veggrunn - tekniske anlegg

Sikringsanlegg -

Annen veggrunn - grantareal Andre teknisk infrastrukturtraseer

Bane (naermere angitt baneformal)

K tekniske infrastr

Trase for jembane Kombinerte formal for samferdselsanlegg ogleller
teknisk infrastrukturtraser

Trase for sporveg/forstadsbane
Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
Trase for taubane kombinert med andre gitte hovedformal
Stasjons-fterminalbygg

Holdeplassfplattform

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur

Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Blagrennstruktur

Annen banegrunn - tekniske anlegg

Naturomrade
Annen banegrunn - grentareal

Turdrag
Lufthayn

Turveg
Lufthavn - landings-/taxebane

Friomrade

Lufthavn - terminalbygg

. i Badeplass/ -omrade
Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg

¢ Park
Landingsplass for helikopter o0.a
Vegetasjonsskjerm
Havn
Vannspeil
Kai

? i Overvannstiltak -
Havneterminaler
Havnelager Infiltrasjonffordreyning/aviedning -

Molo Kombinerte grennstrukturformal |
B i

Navigasjonsinstallasjon y . : | .

Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal \.

Hovednett for sykkel

Kallektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport FORSVARET
Kollektivknutepunkt 4, Forsvaret
Kollektivanlegg Forsvaret

Kollektivterminal Ulike typer militeere formal

Kollektivholdeplass Skytefelt/svingsomrade
Pendler- finnfartsparkering Forlegning/leir
Fakering Kombinerte militzerformal
Rasteplass
= Angitt militaert formal kombinert med andre angitte hovedformal
Parkeringsplasser
Parkeringshus/ -anlegg
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiitak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal

Jordbruk

Skogbruk

Seteromrade

Gartneri

Pelsdyranlegg

Naturformal

Friluftsformal
Reindriftsformal
LNFR-areal for spredt bolig-, frifids- eller neeringsbebyggelse mv.
Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidshebyggelse
Spred! nzeringsbebyggelse
Naturvemn

Jordvem

Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmilje

IREE=-= RRANED

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

BRUK OG VERN AV 5)@ OG VASSDREAG

MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag

Bruk og vem av sje og vassdrag med tilherende strandsone
Ferdsel

Ankringsomrade

Opplagsomrade

Opplagsomrade

Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

Smabathavn

Bayehavn

Fiske

Fiskeomrade

Léssettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjo og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjo og vassdrag med tilherende landanlegg
Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sje og vassdrag

Naturomrade i sje og vassdrag med lilherende strandsone
Friluftsomrade

Friluftsomrade | sjo og vassdrag

Friluftsomrade i sj@ og vassdrag med tilharende strandsone
Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formdl i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende

strandsone

Angitt formal | sje og vassdrag med eller uten tilherende strandscne

kombinert med andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 4

HENSYNSSONER

FLATER
Flater
Objekttype e g
RpFareSone e

P72,

NN

RpSikringSone

RpSteySone

RpinfrastrukturSone

RpGjennomferingSone

RpAngittHensynSone /ﬂé@;/
i s

RpBandleggingSone H{20| 2

RpDetaljeringSone (Planid)

Sma flater, alle
hensynssoner L

PUNKTSYMBOL
RpJuridiskPunkt
Vegstengning/fysisk kjeresperre | I
Stenging av avijersel I |

Avkjarsel

Utkjering

Brukar

Tunnelapning ] (

Eksisterende tre som skal bevares l

Regulert nytt tre

Regulert maneretning <

-
Innkjering —
-—

Flater
Objekttype/Egenskap

PbIMidiByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense
RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RpinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomfaringGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHeyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Bygg, kulturminner, mm som skal bevares
Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fjernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjsrebane
Regulert kjerefelt
Regulert parkeringsfelt
Regulert fotgjengerfelt
Regulert steyskjerm
Regulert stettemur
Sikringsgjerde

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER

Flatesignatur, navaerende

Sl el i Tl T ol s T
YA VAN A A O Y
I T I A R I R O
Ll Ldjole Ll
Symbol

—FE - —F - -
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BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)
| BYGGEOMRADER

Gatetun

Torg

- Rasteplass

- Parkeringsplass

B roteiivantega (for buss og drosie)
B oo

- Bussholdeplass.

P ocsienoiceptess

- Jernbane

- Sporvel / forstadsbane

- Flyplass med administrasjonsbygninger
B Fiviess j axebane

- Qffentlig barnehage - Hangar, verksted, administrasjonsbyag
- Offentlig undervisning (skale, universitet mv.) - Havneomrde (landdelen)

- ﬁnl\iginslwtus]on (sykehus, aldershjem, svkehjem- Kai

- Offentlig kirke - Smébatanlegy (landdelen)

- Offentlig forsamiingslokale (kino, teater mv.) Trafikkomrade i sjg og vassdrag

Omrdder for boliger mytilharende anlegg
Frittliggende smahusbebyogelse
Konsentrert smihusbebyggelse
Blokkbebyogelse
Garagjer i boligomrider
OmiSder for forretning

- Omrdder for kontor

- Omréder for industri / lager

Omrdder for fritidsbebyggelse

Omréde for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

B orentio adminisuative byog Skipsled

- QOmrdde for sarskilt angitt alimennyttig formal

- Allmennytlig barnehage

- Alimennyttig undervisning (skale, unfversitet m)

Havneomride | sio
Annet trafikkomrade i sjo/vassdrag

- Annet trafikkomrade

Allmennyttig institusjon (sykehus, aldershjem,
sykehjem mv.)

- Allmennyttig kirke

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd

[ muomRiDER

ig forsamli

mv.)

- Allmennyttig administrasjon Park
- Omr&der for herberger og bevertningssteder Turveg
I oteh med tihgrende anlegg Skilovpe

- Anlegg for lek
- Anlegg for idrett og sport

- Bevertning

Omride for garasieanleng og bensinstasjoner

Garasjeaniegg - Leiplass
Bensinstasjoner - Annet friomride
Annet byggeomride Friomride i sjo o vassdrag
| Bedeomade
LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd Smatihan
I Regattabane
LANDBRUKSOMRADER

Annet friomride i sje/vassdrag
Omréde for jord- og skogbruk

Omride for reindrift
FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)

Qmréde for gartneri
FAREOMRADER

Omréde for parselliager Hoyspenningsanlegg (hayspentlinje,
transformatarstasion, koblingsstasion)

N
NN

~

Annet fandbruksomride

Skytebane

Iidsfarlig applag og andre innretninger som kan
wzerne farlige for allmenheten

N
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25, \\

1. ledd nr. 3)
~
- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER \\
\\ Omrade med saerskill angitl annen fare

B
- Gate med fortau

Annen vegarunn

Omréde med rasfare

Omréde med flomfare

Gang- / sykkelveg SPESIALOMRADER
Sykkelveg - Privat vei
Gangveg ‘ | ‘ Parkbelte | industristrok

Reguleringsplan PBL 1985

- Campingplass
T Friluftsomidde (pd land)
___ Friluftsomride i sip og vassdrag
. Idrettsanleag som ikke er offentiig tilgjengelig
- Galfbane

Grav- og urnelund
- Privat smabdtantegg (land)
1

Privat smébitanlegg (sja)

Omréde for anlegg | grunnen

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk
mhet

Il

Drikkevannsmagasin
Vann- og avizpsanleng
Omvéde for bygging og drift av fiernvarmeanlegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

@vingsomride med tilhdrende anlegg for forsvaret /
sivillorsvaret

Omrade og anlegy for drift av
radionavigasjonshjelpemidier utenfor flyplass

Fiskebruk

Andre omrader for anlegg i vassdrag eller sjg
Frisiktsone ved vei

Restriksjonsomride rundt flyplass
Grunnvannsmagasin

MNedslagsfelt for diikkevann

Naturvernomrdde (pd fand)
Maturvernomride | sjo og vassdrag
Klimavemsone

Bevaringsomrade for bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap cg vegetasjon

QOmréde for stzinbrudd og masseuttak

B=—=_Nl|

Andre omrider for vesentlige terrenginngrep
Qmride for reindrift

Pelsdyranlegg

Handelsgartneri

Omréde for sarskilt anlegg

Taubane

Fornpyelsespark

Vindkraft

Annet spesialomride

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)
7/’} FELLESOMRADER

n Felles avkjorsel

’/A// Felles gangareal

“ Felles parkeringsplass

- Felles lekeareal for barn

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) P rere gt

Fellesareal for garasjer

- Felles grontareal

% :
/// Annet fellesareal for flere eiendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

N\ FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL

KOMBINERTE FORMAL
Bolig / Forretning
. ot Foreting / Kontor
"Wy soli/ Kentor

W ol Oftenti
k‘ Forretning / Kontor

~
‘ Forretning / Kontor / Industri
M et st

L‘ Farretning / Kenter { Offentlig

L‘ Forretning / Offentlig

Kontor / Industri

- Kontor / Offentlig

B ™ tontorensistagion

- Offentlig / Allmennyttig
. e

Annet kombinert formdl

—Jr—{ Rekkefplgebestemmelser

m:‘ Midlerticlig trafikkomrdde

Unyansert formél

Begrensninger grense

= = Reguleringsplan faregrense

— — — Reguleringsplan restriksjonsgrense
= == Reguleringsplan bevaringsgrense

Reguleringsplan fornyelsesgrense

— — Reguleringsplan rekkefolgegrense

Reguleringsformal

500 - Fareomréde

v

510 - Heyspenningsanleag

’

520 - Skytebane

e

53

=3

- Iidsfarlig opplag ol

540 - Rasfare

s

e

550 - Flomfare

’

590 - Seerskilt angitt fare:

-

- Frisiktsone

- Restriksjonsomrade fiyplass

- Grunmvannsmagasin

- Nedslagsfelt for drikkevann

- Bevaringsomrader

661 - Bevaring av bygninger

652 - Bevaring av aniegg

663 - Bevaring av landskap og vegetasjon
800 - Fornyelsesomriider

_|_| 991 - Formaksrekkefalge

m:' 992 - Midlertidig trafikkomrade
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikrin
- gir deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen szerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkj@perforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjigper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 204250023
Adresse: Ole Bergesens gate 2, 4021 Stavanger
Betegnelse: Gnr. 24, Bnr. 659, Stavanger kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Verdi &Partners Stavanger TIf: 51510300 rudi.aadland@partners.no VERDI

Salgsoppgaven er opprettet 04.08.2025 og utformet ARTNERS

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.









