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Bruksareal
BRA-i
BRA-e
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TBA
Soverom
Boligtype
Eieform

Tomteareal

Byggear

4 950 000
124 840
5074 840

170 m2
134 m?
36 m2

0

51 m2

3
Enebolig
Eier

817 m?
2003

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Fosen
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97148 336
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ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 170,0 m?
¢ BRA-i: 134,0 m?

« BRA-e: 36,0 m?

« BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 51,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet

Boligen ligger pa populaere Reksterberget. Her har
du gangavstand til alt av Brekstads
servicefasiliteter, samt barnehage, barneskole,
ungdomsskole og idrettsanlegg. Dette er et meget
barne- og familievennlig boligfelt.

Boligen ligger p& endetomt som grenser til
kommunal friareal. Noen som gjgr at det er meget
fritt og dpent pa den ene siden.

Det er ogsé gangavstand ned til
hurtigbatterminalen, herfra kommer du deg kjapt
inn til Trondheim med hyppige hurtigbatavganger.

Kun en kort kjgretur unna har man Austrétt som
bl.a. kan by pa rekreasjonsmuligheter, kulturminner
og en moderne 9-hulls golfbane.

@rland er en kommune som virkelig er i medvind for
tiden. @rland er valgt som hovedbase for
Luftforsvarets jagerfly. | denne sammenheng er det
& skal det investeres betydelige belgp béde pé og
utenfor flybasen. | @rland er det godt & bo, og det
kommer bare til & bli enda bedre.

Innhold

Boligen inneholder:

1. etasje: Entré/gang, vaskerom/teknisk rom, bad,
soverom, stue, kjgkken og bod.

Loft: Gang, 2stk soverom, WC og bod.
Garasje pé 36 kvm

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
| garasje, samt oppstillingsplass pa egen tomt.

Diverse
Selger opplyser at 1 &r gammel robotgressklipper
selges i tillegg for 5000,-kr

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt
eller soppskader?

"l forbindelse med takstering ble det oppdaget
forhayet fukt i vegg mellom toalett og bod. Etter
naermere inspeksjon kan det fremstd at det var
vann som kom av vannbeholderen bak toalettet,
som da har rent til ned i veggen."

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

"Skrudd til kraner pa varmtvannsbereder da det var
antydning til drypp av vann. Vannskaden mellom
toalett og bod er som varslet til forsikringsselskap,
s& de er pa saken med utbedring."

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert
arbeid/kontroll p& vann/avigp?
IINeiII

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

"Installasjon av varmepumpe i stue, da den
originale luft til vann oppvarmingen ikke fungerte"

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
"Installert Tesla lader i garasje ved hjelp av montar
fra Fosen Kraft"

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa

terrasse/garasje/tak/fasade?
"Fjernet vegg til tidligere lagringsbod slik at
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garasjen kan na huse 2 kjoretay"

Tilleggskommentar: 1 &r gammel robotgressklipper
selges i tillegg for 5000,-kr Vannskaden mellom
toalett og bod er som nevnt varslet til
forsikringsselskap, sé de er pa saken med
utbedringer. Dette skal ikke vaere noe ny eier skal
trenge & tenke videre pa ved overtagelse.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO: 1

TG 1:17
TG 2:3
TG 3:0
TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Taktekking og beslag: Noe sprekker og skadet
stein ble avdekket. Taket er tekket med
betongtakstein. Taket fremstar som tett og i solid
utfgrelse. Det er etter innvendig kontroll ingen tegn
til lekkasjer gjennom tekkingen. Undertak er ikke
kontrollert. Tekkingen hadde noe mosedannelse.

Dette anbefales fjernet da mose forringer levetiden
pa tekkingen.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og
sluk: TG 2 er gitt p& bakgrunn av alder pa
fuktsikringen. Membran pa rommet har nddd en
alder som gjer tettheten usikker i tiden som
kommer. Det er installert tett dusjkabinett, slik at
overflater eksponeres ikke direkte mot vann. Det
anbefales videre dusjing i dusjkabinett.

Frittstdende garasje: Frittstdende garasje pa 36m2.

Bygget er oppfert med stept gulv, bindingsverk i
tre og takkonstruksjoner i tre. Utvendig er bygget
bekledd med liggende trekledning og taket er
tekket med takstein. Det er undertak av papp, med
fuktmerker i undertaket. Innvendige vegger er
bekledd med trepanel. Det registreres plast pa
vedgg og i himling hvor det er isolert. Det anbefales
ikke 8 ha plast p& vegger og tak i garasje, da
garasje kan ses pa som bade kald og varm.
Kondens kan oppsté og skader kan oppsta som
konsekvens av dette. Om resten av garasje skal
isoleres, anbefales det & benytte en smart
dampsperre eller vindsperre pé innside av
isolasjon. Det er leddport i stdl med portapner. Det
er dobbelport. Malt boddear installert i garasje og
trevinduer med 2-lags glass. Det er montert
elektrisk styrt vifte pa vegg i garasje. Det
registreres noe slitte overflater utvendig.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate
Enebolig pa 11/2 plan, oppfert i trekonstruksjon
over stgpt ringmur. Liggend kledning av trepanel.

Takkonstruksjonen har saltaksform, tekket med
takstein. Vinduer er gjennomgaende i tre med 2-
lags glass.

Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig inht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
817,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 01.10.03 for
eiendommen. Dokumentet fglger vedlagt.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen
leies ut. Ved utleie av hele boligen gjer vi
oppmerksom pé eventuell skatt av leieinntekter, og
mulig gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med Vannbéaren gulvvarme.

Vedovn. Varmepumpe.

Energikarakter: B - Gul

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 950 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:



123 750,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjate)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
15 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

5093 540,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 21 691,- for 2025.

De kommunale avgiftene og renovasjonsgebyrene
er fordelt pa fglgende poster:

e Vann Kr 7709,-

e Kloakk rens Kr 7193,-

e Feiing Kr 394,-

e Renovasjon 240 | Kr 6270,-

e Kommunal andel renov. Kr 125,-

Det gjeres oppmerksom pa at avgiftene varierer
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Lepende kostnader

Faste lepende utgifter for denne boligen er stram,
bygg- og innboforsikring og kommunale avgifter og
renovasjonsgebyr. Strem og forsikring varierer ut
ifra personlig forbruk og @nsker.

Andre utgifter knyttet til eiendommen kan veere:
- TV-pakke og internett

- Energi, herunder elektrisitet

- Forsikring av bygning og innbo

- Alarm

Disse kostnader vil avhenge av forbruk og avtaler,
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur og andre forhold.

Eiendomsskatt
Kommunen har ikke vedtatt innkreving av
eiendomsskatt.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 834 461,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 337 844,00.
Gjeldende for ligningséaret 2023.

Offentlige forhold

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal.
Reguleringskart med bestemmelser ligger vedlagt i
salgsoppgaven. For ytterligere opplysninger om
regulering, vennligst ta kontakt med megler.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp i henhold til informasjon
fra @rland kommune. Det er private stikkledninger

fra eiendommen og ut i det offentlige
ledningsnettet.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 2554, tgl. 31.05.2000 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfegringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Konsesjon og odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget
av denne eiendommen.

Diverse

Losere og tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfglger handelen med
mindre dette fremkommer av neervaerende
prospekt. Hvitevarer medfelger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning falger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbehear.

Overtagelse
Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
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normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 méneder til overtakelse, sé gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s&
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjoper kjent med de opplysninger som
framgar av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved

salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller kdrbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjoper, eller for arbeider som
sikrede pétar seg & utfgre etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfort
av/pé vegne av sikrede eller kjsper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand
eller utfgrelse sé kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som
skal falge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til 8 tegne
Boligkjeperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem &rene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa

kontraktsmetet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon
om budgivning far bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver for bud kan
formidles til selger. Det informeres om at det ikke
er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, m§
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid for fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle
hemmelige bud eller bud med forbehold som



hindrer megler i & formidle budet til andre enn
selger, jf eml 6-8 (3). Slike bud vil derfor ikke bli
formidlet til selger.

Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) pélagt 3
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare
dette for aksept av bud plikter megler & advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til 8 akseptere eller forkaste et
hvert bud og er séledes ikke forpliktet til
akseptere det hgyeste budet p& eiendommen. Etter
at eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa
tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan fa
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom péa at budgiver ogsa vil
veere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsfgrer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets

formal og tilsikrede art. For kjgper m& kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part m& eiendomsmegler
ogsa gjennomfere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer 3
gjennomfare pélagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstér som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om Kkjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn p& avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen negye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
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dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfores til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
ma det tas forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informasjon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tilby I&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger
Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler

personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for 8
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Kristoffer Myhre og Ragnhild Nysveen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Reksterfaret 1.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 166, bnr.
306 i @rland.

Vart oppdragsnummer er 69250033.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 55 000 inkl. mva

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Oppgjarsgebyr: 6 890,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Visningshonorar pr. stk: 3 500,00
Rabatt - Kundefordel: -10 000,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til pélgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Aleksander Buvarp / +47 97 14
83 36/ aleksander.buvarp@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 10.10.2025
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Om rapporten

Rapporten folger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.
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Rapporten er basert p4 NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva

takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Sjekk gyldighet pd rapport
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.
T I L S T A N D S R A P P O R T Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.
Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
Bo[|gtype spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.
Enebolig
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.
Adresse
Reksterfaret 1 Tak i i
akstmannens integritet
7 1 3 0 B R E KSTAD Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
5 05 7/1 6 6/0/3 06/0/0 har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
Rapportdato . .

T (@] Levetidsbetraktninger
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
0g utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

TG o 1 Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt p4 takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger 0gsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
verforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,

TG 1 0 1 7 okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

TG 2 3 Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfert vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

TG 3 0 Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke

: har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
Befaring utfert den 29.04.2025 av: £ FOS! T AS
Raymond André Moen Jakobslia 10 +4748360216
Fosen Takst AS 7168 Lysgysundet raymond@Ffosentakst.no
Bygningssakkyndig med 20 drs erfaring fra bygg- og eie sjen. f k dannet
bygningssakkyndig/takstingenior. Utdannet takstingenior i 2020. Sertifisert for tilstandsvurdering, —
skade, naturskade, verditaksering og naeringstaksering. N ITD
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfarelse inklusive
materialbruk og lesninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsd brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt Funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

.

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot starre skade og
folgeskader; eller

saerlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger:
eller at det er en sarlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

« Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
« deter fare for liv og helse; eller
« det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

+ det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TGIU n Ikke undersgkt

* TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller

uten inspeksjor pa under idspunktet; eller

« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

.

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt p& de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke fFor sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

.

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersekelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

.

P& bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjgres oppmerksomt p& at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet p& under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

.

Formal

Formélet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhdndsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgér av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 m&
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, mélinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med mélinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at Flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pé forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Reksterfaret 1, 7130, BREKSTAD

Matrikkel: 5057/166/0/306/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 2003

Tomt: 817.60 m?

Type tomt: Eiet

Hjemmelshaver(e): Kristoffer Myhre, Ragnhild Nysveen
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Enebolig p& 1 1/2 plan, oppfert i trekonstruksjon over stegpt ringmur. Liggend kledning av trepanel.
Takkonstruksjonen har saltaksform, tekket med takstein. Vinduer er giennomgaende i tre med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen var megblert pa befaringsdag.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget

6/31



Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med

01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males méa vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som méaleverdig.
Takhgyden i rommet ma vare minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngér ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1.etasje
Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
90 m? 2m? 92 m? 102 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Entre/gang, vaskerom/teknisk rom, bad, soverom, stue og Bod.

kjokken.

Loft

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
40 m? 2m? 42 m? 60 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundarrom

Gang, 2stk soverom og WC. Bod.

Totalt areal

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
130 m? 4m? 134 m? 162 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". P4 grunn av mebler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mél er tatt hayere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mél enn ved méling langs gulvet. Loftetasje har
skrahimling mot yttervegger pa flere rom. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som méaleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.
Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om
bruken kan vaere i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter. Arealer som ikke er etablert i boligen, er ikke
medregnet i arealoppmalingen.
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1.etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

92 m? 36 m? 0m? 51m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Entre/gang, bod, Garasje. Platt ved inngang (6m2) og

terrasse ved stue, kjgkken
og soverom (45m2).

vaskerom/teknisk rom, bad,
soverom, stue og kjokken.

Loft
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
42m? om? 0m? om?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal

Gang, 2stk soverom, WC og

bod.

Sum areal

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
134 m? 36 m? 0m? 51m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
170 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak
og lav himlingsheyde, kan oppgis som tilleggsinformasjon. Arealer som allerede er medregnet i BRA, skal ikke regnes med i
ALH. ALH skal ikke oppfgres alene, men skal alltid opplyses om sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres og
samlet kalles gulvareal (GUA).

Ikke méleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshgyde, er oppgitt under som et
tilleggsinformasjon. Arealer med lav himlingshayde (ALH)
males pd samme mate som BRA, men det skal sees bort fra
krav til himlingsheyde. BRA og ALH summeres og samlet
kalles dette for gulvareal (GUA).

Ikke mélbart areal (ALH)

Loft

BRA ALH

42m? 9m?

GUA Beskrivelse av ALH

51 Arealer utenfor maleverdige arealer pa rom, mot knevegger.
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Oppsummert n Dokumentasjon

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten p& hva man Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasj bygging eller li deiboligen de
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under siste 5 drene?
de respektive bygningsdelene i rapporten. Nei
Kommentar:
Bygn|ngsdele|" med TG 2 G2 Ingen dokumentasjon ble fremlagt.
Taktekking og beslag: Noe sprekker og skadet stein ble avdekket. Taket er tekket med betongtakstein. Taket fremstar Er selgers egenerklzering kontrollert?
som tett og i solid utfgrelse. Det er etter innvendig kontroll ingen tegn til lekkasjer gjennom tekkingen. Undertak er Ja
ikke kontrollert. Tekkingen hadde noe mosedannelse. Dette anbefales fjernet da mose forringer levetiden pa .
Kkingen Kommentar:
te gen. Egenerklaringen er gitt igjennom etter befaring.
Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt p& bakgrunn av alder pa fuktsikringen. Membran pa Ingen nevneverdige punkter bemerket.
rommet har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Det er installert tett dusjkabinett, slik at
overflater eksponeres ikke direkte mot vann. Det anbefales videre dusjing i dusjkabinett. Nar ble egenerklaringen signert?
" o . : N e P . 10.03.2025
Frittstdende garasje: Frittstdende garasje p& 36m2. Bygget er oppfert med stept guly, bindingsverk i tre og
takkonstruksjoner i tre. Utvendig er bygget bekledd med liggende trekledning og taket er tekket med takstein. Det er
undertak av papp, med fuktmerker i undertaket. Innvendige vegger er bekledd med trepanel. Det registreres plast pa
vegg og i himling hvor det er isolert. Det anbefales ikke & ha plast pa vegger og tak i garasje, da garasje kan ses pa som . =
béade kald og varm. Kondens kan oppsta og skader kan oppsta som konsekvens av dette. Om resten av garasje skal Lon'g het ~
isoleres, anbefales det & benytte en smart dampsperre eller vindsperre pa innside av isolasjon. Det er leddport i stal
med p.ortapnerA'Det enr dobbélport: Malt bod(flvar installert i 9arasje og trevinduer.med 2-lags glass. Det er montert Er dagens bruk av boligen i med b dkiente t . ?
elektrisk styrt vifte pa vegg i garasje. Det registreres noe slitte overflater utvendig. Boligens planlasning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.
. Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
n Bygningsdeler med TG 3 1
Kommentar:
Det foreligger ferdigattest for eiendommen.
n Bygningsdeler med TG IU
Er det avvik i Forhold til r i i, b ller, d. lysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgre fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei
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. Grunnmur / fundamenter TG 1 ﬁ

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersekelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Stept grunnmur, Stept plate pa mark

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Grunnforholdene i omradet er ukjente. Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Det ble ikke observert
sprekker eller skader mot synlige deler eller tegn til setninger pa befaringsdagen.

P& bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner forgvrig vurderes grunnforholdene & veere stabile. Det understrekes at
det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser av tomta.

Stept plate pd mark. Ingen skader eller avvik avdekket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 &r.

n Geologiske forhold i

Her vurderes om boligen ligger i et omréde med flom og skredFfare. Dette kan sjekkes opp mot NVE kartdata. Takstmannen
foretar ikke geologiske undersgkelser pé stedet da dette krever spesialkompetanse.

Skred

Sikker plassering mot skred?
Ja

Flom

Sikker plassering mot flom?
Ja

Byggegrunn:
Stein
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. Yttervegger / fasader

TG1 N

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjeres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og

fagmessig utfarelse er vurdert. Det vurderes 0ogsa om tegn til svikt/skader i barende konstruksjoner. Det gjgres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Fasade
Liggende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Konstruksjonen fremstar som solid uten tegn til fukt, rate eller svikt etter en visuell besiktelse.

Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert med stikkpraver pa tilfeldig valgte omrader. | den forbindelse
registreres det ingen sopp eller rateskader i forbindelse med fasadene. Kledningen er i god stand.

Det ble ikke utfart &pning av yttervegger pa befaringsdagen.

Leveti

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 &r. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 &r.
@ Normal tid fgr reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 &r.

(D Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 &r.

12/31

51



52

H Vinduer / dgrer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2- og 3-lags glass.
Takvindu med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer

Innvendige derer er av sakalte lettderer med pakninger i karm.
Isolert ytterder fra byggear.

Trekarmsderer.

Balkongdgrer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggeéar?
Ja
Kommentar:

Det er byttet vinduer i 2017 ifb med stayisolering av forsvarsbygg.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak
utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen.

Det registreres at enkelte vinduer tar i karm. Anbefales a justere.

Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranader fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt. Derer fremstar i god stand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales smaring og justering av vinduer og derer.

Levetid:

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.

(CHCNCHCNC)
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. Balkong / terrasse TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Terrasse

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Ja

Er balk [terrassen/platti tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal
slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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TG1 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

n Takkonstruksjon

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva, Innvendig himling

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Takkonstruksjonen er kontrollert uten at det er funnet noen vesentlige avvik utover normalen.
Ingen nedsig eller skader er observert.

| o VS TG1 A

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?

Ja

Er det Foretatt endringer etter byggear?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja
Kommentar:

Konstruksjonen er inspisert via knevegger i enkelte rom pa loft.

Er det Funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, Fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av loft

Kommentar:
Ingen tegn til kondens eller fukt ble avdekket i himling eller knevegger.
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Taktekking og beslag

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkenivd med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig &
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfert arbeid etter opprinnelige byggear?

Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Takstein

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Ja

Kommentar:

Det registreres rateskader i vindskier.

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Noe sprekker og skadet stein ble avdekket.

Taket er tekket med betongtakstein.

Taket fremstar som tett og i solid utferelse.

Det er etter innvendig kontroll ingen tegn til lekkasjer gjennom tekkingen.

Undertak er ikke kontrollert.

Tekkingen hadde noe mosedannelse. Dette anbefales fjernet da mose forringer levetiden pa tekkingen.

Forventet levetid pa betongtakstein er 50-70 &r.

Normal levetid p& mekanisk festet takpapp er mellom 15-35 ar.

Normal tid for reparasjon av mekanisk festet takpapp er mellom 5-15 ar.
Normal intervall for utskiftinger av luftelyrer,ventilasjonshetter er 20-40 ar.

Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 &r.

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 &r.

G2 N
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. Bad

Beskrivelse av vdtrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, takess i himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggeéar?
Nei

Kommentar:
Vatrommet er fra opprinnelig byggear.

Noe knekte/adelagte takstein registreres. Réte i vindskier registreres.
Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
P& vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Ta kre nner 09 n ed lﬂ p TG 1 n Er det skader eller andre avvik pa overflater?

Nei
Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette <) Er det Fall til sluk? o
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l. f, Ja
S
Type renner/nedlep: : Kommentar: S
Aluminium = Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate -
j ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt haydeforskjell p& 2,5cm. N
Totalvurdering av renner og nedlap o Totalt ble det malt 2cm fra topp der til sluk. N
Kommentar: E
Takrenner og nedlep er utfert i lakkert aluminium med spillblikk fert ned i takrenne pa takfoten. ‘,l Totalvurdering av overflater TG 1 n -
Det gjores oppmerksom pa at avlgpssystemet for taknedlep ikke er vurdert. Jevnlig rengjering av takrenner anbefales for god f =
avrenning. % Kommentar: 3
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket p& overflatene.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pd mur/ betong 20-40 &r.
Levetid:
@ Normal tid For maling av takrenner/nedlep i metall, malt er 5-15 ar. (D Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
@ Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlep i sink eller plastbelagt stal er 25-35 &r.
Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 3 gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall p& badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
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Er det synlig mansjett/ vitrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er kun visuelt tegn til slukmansjett i sluket.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 n

Kommentar:

TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder pa fuktsikringen.

Membran pa rommet har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Det erinstallert tett dusjkabinett, slik at overflater eksponeres ikke direkte mot vann. Det anbefales videre dusjing i
dusjkabinett.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pd mur/ betong 20-40 ar.

(D Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved &pen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.
Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?

Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Vegghengt toalett, Dusjkabinett, Innredning med servant
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Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret.

Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.

Rar- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 &r.

@ Antatt normal levetid for plastrer 25-50 ar.
@ Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:

Det er foretatt fuktsek med fuktmaler uten hulltaking fra tilstatende rom.

Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig.
Det er malt med fuktsgker i overflater inne pa badet.

Fuktsgk

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfaeres ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGO N

Kommentar:

Ingen konstaterte fuktskader.

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne pa rommet ble det ikke avdekket forhayede verdier eller symptomer
pa svikt i tettesjiktet.

Vatrommet belastes ikke med vann direkte pa overflater. Fuktsgk ga ingen negative fuktutslag. Visuell kontroll av overflater ga
ingen erfaringsmessige tegn til svikt og badet vurderes & vaere tert og fri for fukt inne i konstruksjonen.

P4 befaringsdag ble det pavist lekkasje i vannrgr bak vegghengt toalett. Dette ble ordnet via forsikringsselskapet og er i dag
utbedret. Selger/forsikringsselskap har dokumentasjon pa arbeidene som er utfart.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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. Piper /ildsteder

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjeres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Elementpipe fra byggedret som er pusset og malt. Ingen riss, sprekker eller avvik avdekket pa pipelspet.
Ildsted ble ikke funksjonstestet.

Pipen er regelmessig feiet.

Levetid:

(D Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.

TG1 N
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. Etasjeskiller/gulv pa grunn

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet

med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Etasjeskiller er trebjelkelag.

Ingen svai eller svanker avdekket pa bjelkelaget.

Det ble ikke foretatt nivellering av denne/disse for & finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Det ble heller ikke
foretatt avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er bade vegger og gulv vurdert til ikke & ha avvik utover
akseptable toleranser.

Gulv pa grunn er av betong.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

TG1 N
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m Trapp TG 1 ﬁ

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig hayde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Ja

Kommentar:
Lukket utfgrelse med manglende handleper pa vegg.
Totalvurdering av trapp

Kommentar:
Innvendige trapp i lukket utfarelse av tre fra byggearet.
Ingen avvik utover normal slitasjegrad. Noe knirk i trinn registreres.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Det anbefales & etablere fastmontert handleper pa vegg.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

(D Normal forventet levetid pé trapp i tre 15-30 &r.

m WC-rom TG 1 07

Totalvurdering

Kommentar:
Wc rom er besiktiget uten at det ble funnet noen vesentlige avvik.
Rommet innehar wc og vask.

Det er laminat pa gulv, panel pa vegger og takess i himling.
Avtrekk via balansert ventilasjon i rommet og tilluft mellom derblad og darterskel.

@vrige rom TG 1 n

Totalvurdering

Kommentar:
@vrige rom som stue, gang og soverom er besiktiget uten vesentlige avvik av det man kan forvente av alder og normal
bruksslitasje.
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Totalvurdering

Kommentar:

Vaskerommet fremstar i god stand og vitrommets tettesjikt er ivaretatt.

Det er etablert sluk i gulvet.

Vaskerommet innehar vask pa vegg og opplegg for vaskemaskin med kran og avlgp.

Av tekniske installasjoner innehar rommet; sikringsskap, ventilasjonsaggregat, opplegg for vannbéren gulvvarme, rer-i-rer
fordelerskap, innvendig hovedstoppekran og sentralstgvsuger.

Vaskerom / teknisk rom TG 1 ﬁ
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m Kjokken TG1 N

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.
Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjal eller

Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal over stekesone.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.
Flis pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Mikrobalgeovn

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er kun etablert lekkasjevakt. Ikke funksjonstestet.

Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallater.

Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr. De samme
reglene gjelder fritidsboliger.

Totalvurdering av kjskken

Kommentar:
Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes & vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Det bemerkes at komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Det anbefales etablering av komfyrvakt.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjekkeninnredning 20-60 ar.
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|20 IRV TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vitrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i ror, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlep til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sasmmen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller
Nei

etter by

Er vanntrykk tilfredsstillende ved praving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Vannbaren gulvvarme.

Vedovn.

Varmepumpe.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Aggregat er plassert inne pa vaskerom/teknisk rom.

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik.
Lekkasjevann fares i lukket rom med sluk.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Varmtvannsbereder er etablert i rom med sluk.

Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlepet.

Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.

Mekanisk avtrekk over stekesone.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

Hvor ofte du ber skifte filter avhenger av forurensningsnivéet i luften p& stedet. Generelt sett sa anbefales det a bytte Filter en
gang i aret, fortrinnsvis i lapet av hasten, etter pollensesongen. | omrader med mye partikler og forurensninger skal filter byttes
var og hest.

Boligen vurderes & vare tilstrekkelig ventilert.

Det mangler avlgp/drenering av vannfordelerskap (rer-i-rer). Dette anbefales det & f& montert.

Utvendig varmepumpe til vannbaren anlegg er defekt. Selve varmeanlegget er i orden. Dette er nylig kontrollert av rerlegger.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Det mangler avlep/drenering av vannfordelerskap (rer-i-ror). Dette anbefales det & fa montert.

Levetid:

(D Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
(D Forventet levetid p& varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader p& kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulli inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert inne pa vaskerom.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det erinstallert el-bil lader, i 2022.
Det er utfgrt arbeid ifb med renovering av kjgkken, i 2018.

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Det ligger samsvarserklearing inne i skapet. Denne gjelder renovering av kjekken.
Samsvarserklearing for installasjon av el-bil lader ligger p& boligmappa.no

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?

Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.
12014 kom det nye krav, der hvor at nye varmtvannsberedere

som monteres over >1500W skal fast tilkobles. NEK400:823.55

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfert etter 01. juli 1999 er det huseiers

ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utfgrende elektriker.
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@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa sparsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Brannslukkere og raykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pd minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vare pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?

Det registreres 1stk 6kg skumapparat i boligen pa befaringsdag.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller reykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjokken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Det er tilstrekkelig med raykvarslere iht forskrifter montert i boligen.
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Frittstdende garasje TG2 N

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:

Frittstdende garasje pa 36m2.

Bygget er oppfert med stgpt gulv, bindingsverk i tre og takkonstruksjoner i tre.
Utvendig er bygget bekledd med liggende trekledning og taket er tekket med takstein.
Det er undertak av papp, med fuktmerker i undertaket.

Innvendige vegger er bekledd med trepanel.

Det registreres plast pa vegg og i himling hvor det er isolert. Det anbefales ikke & ha plast pa vegger og tak i garasje, da garasje
kan ses pa som bade kald og varm. Kondens kan oppsté og skader kan oppsta som konsekvens av dette. Om resten av garasje

skalisoleres, anbefales det a benytte en smart dampsperre eller vindsperre pa innside av isolasjon.

Det er leddport i stdl med portapner. Det er dobbelport.
Malt bodder installert i garasje og trevinduer med 2-lags glass.

Det er montert elektrisk styrt vifte pa vegg i garasje.

Det registreres noe slitte overflater utvendig.
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Bilde

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Nylander &Partners Fosen

69250033

Kristoffer Myhre: Ragnhild Nysveen

Reksterfaret 1

BREKSTAD 7130

Er det dadsbo?
[ Nei OJa

Avdedes nan ‘ |

Er det salg ved fullmakt?
A Nei O

Hjemmelshavers nawn ‘ ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

0 b a
Fuktmerker i undertak. N&r kjspte du boligen?
Ar [2022 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall & ‘2 ‘

Antall maneder [o |

Har du bodd i boligen siste 12 méneder?

[ nei M ua

| hvilket forsikri ip har du tegnet villa/hy ikring?

Forsikringsselskap ‘ Landkredilt forsikring - Palitiels fellesforbund ‘
Polisefavtalenr. (27004525 |

Sparsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: KM, RN 1
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1 Kijenner du til om det erhar veer feil tilknyttet vétrommene, feks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
[ Nei Ja
Hesliivsise | forbindelse med takstering ble det oppdagel forh@yet fukl | vegg mellom toalelt og bod, Etter naermere inspeksjon
kan det fremst4 at det var vann som kom av vannbeholderen bak toalettet, som da har rent til ned i vaggen
2 Kjennerdu til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Svar ‘Ja‘ kun av fagleert |
o Skudd til kraner pa varmtvannshereder da det var antydning fil drypp av vann. Vannskaden mellom toalett og bod
enyise ar som varslel til forsikringsselskap, s& de er pd saken med utbedring.
Arbeid uttart av [sverre Pettersen as |
2.1 Ble tettesjiktmembranisluk oppgradert/fornyet?
Nei [ Ja
2.2 Erarbeidet byggemeldt?
4 nNei O
3 Kjenner du til om det erhar veert tilbakeslag av avidpsvann i sluk eller lignende?
Nei Oda
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeidikontroll pa vann/aviep?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
4 nei [0 4a
] Kjenner du til om det erthar vaert fo? g
4 Nei []Ja
7 Kjenner du til om det erhar vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
FNei  [Jida
8 Kjennerdu til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
MNei  [Jia
] Kjenner du il om det erthar vaart soppirateskaderfinsekler/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M nei [J4a
10  Kjenner du til om det erhar vaert skjeggkre i boligen?
i Nei [JJa
11 Kjenner du til om det erhar vaert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar [a. kun av fagirt |
Beskrivelse ‘ Instaliasjon av varmepumpe i stue, da den arginale luft til vann oppvarmingen ikke fungerte l
Arbeid utfert av [watco Agiord |
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ wei K Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei []da
13 Hardu ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[N b da
Beskrivelse Installert Tesla lader i garasje ved hjelp av moniar fra Fosen Kraft
Initialer selper: KM, RN 2
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14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er newnt tidligere (feks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
k4 Nei =
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
[ nei [da
16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar IJe. kun av faglaert
Beskrivelse | Fiernet vegg til tidligere lagringsbod slik at garasjen kan na huse 2 kjgretey
Arbeid utfort av [Fosanhus as
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M nei [Ja
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Mei [ Ja
18  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
e s
20 Kjenner du til om det foreligger pabudt fe tillatelser v eiendommen?
4 nei da
21  Erdet foretatt radonméling?
Nei [Jua
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
EA Ml [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter! tistandsvurderinger eller utfarte mélinger?
Mrel i
24  Erdet andre forhold av betydning ved elendommen som kan vaere relevant for kjeper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
Nei Ode
Initialer selper: KM RN
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Tilleggskommentar

1 &r gammel robotgressklipper selges i tillegg for 5000,-kr Vannskaden mellom toalett og bod er som newnt varslet til forsikringsselskap, sa de
er pd saken med utbedringer. Dette skal ikke vaere noe ny eier skal trenge 4 tenke videre pd ved overtagelse.

Jeg bekrefter at opplysningene er gill etter beste skjann. Jeg er kjen! med at dersom jeg har gitt ufulistendige. uriklige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, [fr. vilkér for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg erorientert am mitt mulige ansvar som selger etter avt
boligselgerforsikringstilbud.

1, eventuelt etter kjgpsli jer), og om forsikringsgiver sitt

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nér boligen er solgt
{budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 ~ seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pd nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikri ien og i ] pany
signeringsdato som legges til grunn,

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellem ekiefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen oglefler

nér salget skjer som ledd i sikredes nazringsvi Theter en nasring

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helérs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger filstandsrapport | henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikri kan ved skrifilig

tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfelier.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen borifalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Faravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 undersake ei mmen grundig, jf avr ig: § 3-10 og kjep: 1§20
(aksjebaliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fitidsholig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset il tolv maneder far overiagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signerl av begge parler,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med detie at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd | neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pd boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og friidsholig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjare unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Sdderberg & Partners.

E| Jeg snsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 kjgpe slik forsi

i Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger KM, RN
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 2003
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 134
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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ORLAND KOMMUNE Ferdigattest

Postboks 401 etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 §99 nr 1
7129 Brekstad

Ansvarlig soker (navn og adresse) Tiltakshaver (navn og adresse)
BYGGMESTER DAGFINN MOLLAN AS JORID GULDTEIG
7100 RISSA 7130 BREKSTAD
diga g 0
Eiendom/adresse Gnr. Bnr Festenr Seksjonsnr
REKSTERFARET 1, 7130 BREKSTAD 66 3060

Tiltakets/byggets art

Nybygg . Enebolig og garasje.

Vedtak fattet av: Orland kommune Dato: 01.10.03 ]Snksnr: 03/00294
Dato sluttkontroll: 03.09.2003 Kontrollansvarlig: BYGGMESTER DAGFINN
MOLLAN AS

Den kontrollansvarlige for utforelsen har sorget for sl av kontr

for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt
med tilfredsstillende resultat, | samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsioven.
Bygningen eller deler av den mb ikke tas § bruk til annet formdl enn det tillatelsen fastsetter (jf pbl § 93). Bruksendring

krever swerlig tillatelse (jf pbl'§ 93).

Merknader ‘ -

Ole Knutsen
Avdelingsingenior

Underskrift
Sted: Dato
Brekstad 01.10.03

Stempel/underskrift

Knut Herg
* Avd.leder PBOY)

Kopi sendt til:
Funksjon Navn Adresse

iKum"!unens saksnr Hﬁu_
~ f av |'
Ferdigmelding /

Vs | 2 {
Gnr Bnr Fastenr Seksjonsnr Byaningsnr Balignr
bl 306

Eiendom/ 03 S
byggested [Eosinr TPostst
3 %@sksmb

"R kse FaceT

Det anmodes om

> MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE  (sknadspliktig arbeid)
FERDIGATTEST (saknadsplitig arbeid) | f42
ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING  (mieldingspliktig arbeid) |

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?
| Qucle tiltaket Planlagt data for anmodning om ferdigattest: |:| ]

[[] peter av tittaket

Beskriv hvilken del av titaket det anmodes om midlertidig brukstillalelse for

Gjenstdende arbelder

Angl gjensidende arbeider og planiagl framdrifl pd disse, Planiagt dalo for

dersom filtaket anskes oppdelt | fiere brukstilateiser

Dalo for tidiigere gitt

anmaaning om
miclertidig brukstillateise | M0 brukstikatelse

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest:

Oppvarming _ Energikilde -

[ Etekirisk (panelovner, varmekabler o.1) | [ Elektrisitet [] varmepumpe O ikke relevant

Sentralvarmeanlegg ] Olie. parafin elier annen fiytende brensel [ ] Gass

(vannbéren gulvvarme, radiatorer o.l.) -

[[] Bicbrensel (ved fliser o.1) [ Flemvarme
Annen type oppvarming
(vedovn, kamin o.1.) [ solenergi [ Annen
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nrfra - til ’B::::m
Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen D - E
Redegjereiser og tegninger, hvis endringer i forhold til filatelsen E = E
Kontrollerkizeringer G ! . 1‘ a
Bekreftelser fra andre offentiige myndigheter 1 - a
Andre vediegg J = D
Foretak / Tiltakshaver
BiaeM. D.Holiaw s
n} T Underskit
hor  Dow o Moll
Glentas meq blokkbokstaver
AR Elva MOL.‘.. AN
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Kontrollerklzering

Det fylles ut en kontrollerklaring for
hvert ansvariig kontrollerende foretak

[ Vediegg nr kommunens saksnr
le- |

« Kontrollerklzering for PROSJEKTERING sendes inn som et

Tl kammune

vedlegg til soknad i ett trinn og ved soknad om

igangsettingstillatelse

« Kontrollerkizring for UTF@RELSE sendes inn som et vedlegg
til anmodning om midlertidig brukstillateise eller ferdigattest

RLANMD

Gnr b Q) Bar Festenr Saksjonsar Bygningsnr Boligns

- o R ksTEREAeET | o BRSNS T

RYosHETSe  DAGEw IIWOALAW Al e 32T
Adresse r | Postsied

Slood RisA
Telelon T Teletaks [ Kontakiperson P T elefon
Risaeo &R0 BheFwy Mocian yso30

Ansvarlig kontrollerenda:

Heie ABeaides kT D%0.2
Det bekreftes at kontrollen er utfert iht av dalo av dato
saknad om ansvarsrett og kontrolipian 0 03,03 | og kontrolipan for vikiige og kitiske omrader

Det bekrefles al det foreligger kontrolidokumenter,

‘Angi hvilke kontrolidokumenier som loreligger
AdERKLIS TEQ
g for
D F: er ferdig for igar {omfatter oga ett-trinns saknadsbehandling)
Tor utiorel

E Sluttkontrollen har ikke avdekket vesentlige fell og mangler som hindrer midiertidig brukstillatelse

Feigende mangler av mindre vesentlig betydning gjonsiar
UTVEMDIG TEERASSE.
NOE PLAnEQWE,.

]___l Sluttkontrolien har ikke avdekket feil og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigattest

Erklzring og underskrift

Foretaket er kjent med reglene om straff og i plan- og by kap XVIll og XIX, og at det
kan medfore reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger.
Dato Foretakets underskrift Gjentas med blokkbokstaver \
3 v
% )
/ﬁ 03 bagLAM Mot Dagrwvw Motcanw
© NBR nr 5149 Juli-2003 Side 1av1
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 166, Bruksnr 306 Kommune: 5057 @rland
Adresse:
Veiadresse: Reksterfaret 1, gatenr 3520 Grunnkrets: 203 Hovde

7130 Brekstad Valgkrets: 5 Brekstad
Oppdatert: 14.05.2024 Kirkesogn: 9050201 @rland

Tettsted: 6543 Brekstad

Eiendomsopplysninger
Matrikkel:
Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 21.03.2000 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 817,6 kvm Skyld:
Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pé vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

rift fra eiendomsregisteret foretatt

0.03.2025 10:13 — Sist oppdatert 10.03.202

tskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av 8



Forretninger:
Type
Omnummerering

Omnummerering

Utskrift fra eiendoms
Utskriften er levert av

3ruksnumme

steret
\mbita as

retatt 1(
Posthc

AND kommune

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

Rolle
Mottaker

Mottaker

Matrikkel
5057/166/306

5057/166/306

Arealendring

0,0

0,0

skrift fra eie
skrifter

dsnummer 166, Bruksnummer 306

Oppmalingsforretning

AND kommune

Forretning:
Matrikkelfgrt:

11.05.2012
15.05.2012

Avgiver
Berart
Berart
Berort
Berort
Berart
Bergrt
Berort
Berort
Berart
Berart
Bergrt
Berort
Berort
Berart
Bergrt
Bergrt
Berort
Berart
Berart
Berort
Berort
Berart
Berart
Bergrt
Berort
Berart
Berart
Bergrt
Berort
Berort
Berart
Bergrt
Bergrt
Berort
Berart
Bergrt
Berort
Berort
Berart
Bergrt
Bergrt
Berort
Berart
Berart
Bergrt
Berort
Berort
Berart
Berort
Bergrt
Berort
Berart
Berart
Berort
Berort
Berart
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Berart
Bergrt
Mottaker

5057/166/345
1621/Eierlgs(e) teig(er)
1621/66/205
1621/66/436
1621/67/218
1621/67/219
5057/166/3
5057/166/8
5057/166/141
5057/166/201
5057/166/267
5057/166/281
5057/166/282
5057/166/289
5057/166/290
5057/166/291
5057/166/292
5057/166/293
5057/166/294
5057/166/298
5057/166/299
5057/166/300
5057/166/306
5057/166/308
5057/166/310
5057/166/313
5057/166/315
5057/166/325
5057/166/346
5057/166/347
5057/166/348
5057/166/349
5057/166/350
5057/166/351
5057/166/352
5057/166/353
5057/166/354
5057/166/355
5057/166/356
5057/166/357
5057/166/362
5057/166/363
5057/166/391
5057/166/400
5057/166/401
5057/166/402
5057/166/403
5057/166/404
5057/166/411
5057/166/419
5057/166/421
5057/166/435
5057/166/450
5057/167/1
5057/167/10
5057/167/39
5057/167/95
5057/167/99
5057/167/100
5057/167/174
5057/167/195
5057/186/1
5057/186/2
5057/166/451

-281,8
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Gérdsnummer 1

Kart- og delingsforretning

Kartforretning med grensejustering

Kart- og delingsforretning

ruksnummer 306 i 5057 GRLAND kommune

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

28.09.2010
28.09.2010

13.03.2009
10.04.2009

21.03.2000

Avgiver
Berart
Berart
Berart
Bergrt
Mottaker

Berart
Bergrt
Berart
Berart
Berart
Berart
Bergrt

Avgiver
Mottaker

1621/66/205

5057/166/201
5057/166/298
5057/166/306
5057/166/325
5057/166/435

1621/66/205

5057/166/201
5057/166/306
5057/166/308
5057/166/310
5057/167/102
5057/167/165

5057/166/201
5057/166/306

-211,3
0,0
0,0
0,0

2113

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-818,0
818,0

Gardsnummer 166, Bruksnummer 306 i BRLAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA
Reksterfaret 1 Bolig 134,0
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 21657921

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt
Ho1 1 93,0 93,0
Ho02 41,0 41,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 21657948

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt
Ho1 36,0 36,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

ppdatert

Kjekkenkode

Kjokken

134,0

134,0

BTA:

Nei

Kjokkenkode

BTA:

36,0
36,0
Nei

Antall rom

Rammetillatelse:
lgangset.ill.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC
1 2
01.04.2003
20.05.2003
03.09.2003
1

2

Annet Totalt

Bad wcC

01.04.2003
20.05.2003

03.09.2003

1

Annet Totalt

Side 5 av 8



Gérdsnummer 166, Bruksnummer 306 i 5057 @RLAND kommune Gérdsnummer 166, Bruksnummer 306 i 5057 GRLAND kommune

Oversiktskart Teig 1 (Hovedtii'g)
1:1852
L
.
N
© Kartverket / &ulh
Nayaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer Symbaler
= 10cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant + Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt Il—ml
— 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant ¢ Punktleste A Sefrak kulturminne
— 31-200cm — Ikke angitt se amaita comisetra for fargelorkiaring
Neyaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer Symboler
~— 10cmeller mindre == 201-500ecm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler ©O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm == Veikant s Pynhitfeste A Sefrak kulturminne
— 31 -200 cm — Ikke angitt s2 ambita comunlrak for Largelorklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2025 10:13 — Sist oppdatert 10.03.2025 10:13 Utskift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2025 10:13 — Sist oppdatert 10.03.2025 10:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 8 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 7 av 8
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Bruksnumme:

Areal og koordinater

Areal: 817,60m?2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt  Nord ost Lengde!  Malemetode
1 7061879,89 532 323,29 22,47m  Terrengmalt
2 7061902,23 532 320,85 25,41m  Terrengmalt
3 7061906,96 532 345,82 3,71m  Terrengmalt
4 7061903,36 532 346,70 29,29m  Terrengmalt
5 706187435 532350,71 11,27m  Terrengmélt
6 7061868,65 532341,00 3,44m  Terrengmalt
7 7061870,40 532 338,07 17,69m  Terrengmélt

(*) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

rift fra eiendom
skriften er levert

gisteret foretatt 10
Ambita as, Postboks 2923

Arealmerknad:

Merke nedsatt i

Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Grensepunkitype
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke

TEGNFORKLARING

PBL. § 25 REGULERINGSFORMAL

1. BYGGEOMRADER
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LEK OG BILKIORING
[ GANG- OG SYKKELVEG, FORTAU

3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
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Reguleringsbestemmelser

til reguleringsplan for
REKSTERBERG BOLIGOMRADE,
@riland Kommune.

Dato for siste revisjon av planen: 05.09.97.
Dato for Kommunestyrets vedtak: 19.09.97

Bestemmelsene gjelder for det omréadet som péa plankartet er avgrenset med
reguleringsgrense.

Planen fastlegger felgende arealbruk innen omradet:

Byggeomrader
Trafikkomrader
Friomrader
Fareomrader
Spesialomrader
Fellesomréder

1 BYGGEOMRADER, BOLIGER

1.1. Beb Isen

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggegrenser pa

den enkelte tomt slik disse er markert gé plankartet. Der byggegrensa
er vist 1,5m fra eiendomsgrensa, skal bolighuset der dette er mulig
legges inntil denne grensa. Vegg mot nabo som ligger mindre enn

4,0 m fra nabogrense kan ikke ha vinduer til kjgkken, stue eller
soverom.

Garasjer kan plasseres utenfor byggegrensa, men avstand til
nabogrense ma ikke veere mindre enn 1,5m. Avstand til regulert
tomtegrense mot veg mé ikke vaere mindre enn 5,0m der innkjaringen
skjer normalt pa vegen, og ikke mindre enn 2,5m ndr innkjeringen skjer
parallelt med vegen.

Garasjer kan dog ikke plasseres utenfor byggegrense mot
Hovdevegen og ledninger i grunnen.

1. 2. Etasjetall, takform, bygningenes utforming.

Tillatt etasjeantall er vist pa plankartet.

Med en etasje menes en etasje uten méleverdig loft, og med to etasjer
menes enten en etasje med méleverdig loft, eller to etasjer uten
maleverdig loft.

Bolighusene skal ha saltak. Maneretningen skal vaere i husets
lengderetning, og skal vaere parallell med den ene av sidene i det
hussymbolet som er vist pa plankartet.

Hus med en eller to fulle etasjer skal ha takvinkel mellom 22 og 25
grader, mens hus med méaleverdig loft skal ha takvinkel mellom 35 og
42 grader.

Valmtak er ikke tillatt.

Takopploft kan tillates i inntil 1/3 av husets lengde. Eventuelle
takopplaft skal ha en takvinkel pa minimum 18 grader.

Tak pa eventuelle arker skal ha samme takvinkel som hovedtaket.

Pa tomter der det sekes innpasset bileilighet skal bileiligheten sikres
tilfredsstillende lysforhold og uteplass.

Det er ikke tillatt med egen boligenhet i kjeller.

Heyder.
Bolighusenes golvnivé fastlegges av @rland Kommune.

Manehayde kan maksimalt vaere 5,5m over hovedetasjens golv for
en-etasjes hus og 8,0m over hovedetasjens golv for to-etasjes hus.

Tillatt tomteutnyttelse, TU.

TU for den enkelte tomt mé ikke overstige 30%.

Garasjer.

Garasjer skal tilpasses bolighuset med hensyn til materialvalg, form
og farge.

Krav til byggemeldinger.
Med byggemelding skal falge situasjonsplan som skal vise:

- plassering av bolighus og boder, samt plass for en garasje og
en gjesteparkeringsplass for hver boligenhet. For eventuelle
hybler skal vises en biloppstillingsplass.

- snitt som viser hus og framtidige terrengheyder pa tomta.

- disponering av utearealet med hensyn til avkjersel/parkering,
uteopphold/rekreasjon og annen bruk.
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OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER.

Atkomstveger.

Milj@prioritert veg for opphold, lek og bilkjering skal opparbeides i
3,5m bredde med minimun 0,5m gruset skulder.

Overgang mellom ordineer kjigreveq og milj@prioritert veg er markert
med 90 graders retningsforandring. Overgangen kan i tillegg markeres
pé andre mater for & gjere bilister ytterligere oppmerksom pé at de

er kommet inn p& en veg der bilkjering skjer pa lekende barns og
fotgjengeres premisser.

Atkomst.
Atkomstpiler er vist pa plankartet. Plassering av pilene er omtrentlig,
men angir hvilken veg atkomsten skjer fra.
OFFENTLIGE FRIOMRADER.
er, areal f sport.

Kvartalslekeplasser og grentarealer foravrig skal opparbeides i takt
med utbygging av boligene.

Grantstripa fram til nettstasjonen i forlengelsen av felles avkjarsel
FA 1 skal kunne brukes av kraftselskapet til nedvendig drift og
vedlikehold av nettstasjonen.

Grzntstriépa mellom ringvegen og jordbruksarealet vest for
planomréadet skal kunne brukes som framtidig atkomst til
jordbruksparsellen G.nr. 66/3.

Grontstriper mellom boligarealet og tilgrensende jordbruksarealer kan
giennom avtale med @rland Kommune nyttes til jordbruksdrift.

FAREOMRADER.

Nettstasjoner

Qel}tsltasjoner for el. skal utplasseres i samrad med Fosen Kommunale
raftlag.

SPESIALOMRADER.

Bevaringsomréde. fornminner.

Gravhaugene G1 og G2 og en 5m bred sikringssone rundt haugenes
ytterkant er fredet etter Kulturminneloven.

Innen bevarin%scmrédei ma det ikke foretas noen form for inngrep
eller graving i bakken. Nadvendige tiltak innen bevaringsomradet skal
godkjennes av kulturminnemyndighetene.

Deler av omradet kan nyttes til lek og fritidsaktiviteter etter samrad
med- og godkjenning av kulturminnemyndighetene.

. 2. Dersom det skulle komme fram fredete kulturminner etter testgraving

og overvaking, og};(dersom det av noen grunn ikke skulle kunne gis
dispensasjon fra Kulturminneloven for deler av de aktuelle omrader (i
omradet vest for vestligste bunker og langs de aktuelle veger), ma
disse delene av planen omreguleres til bevaring i den utstrekning
slike kulturminner blir pavist.

FELLESOMRADER.

. | kKjorsel.

Felles avkjersel F1 er felles for de to tomtene som har atkomst fra
avkjarselen, Avkjerselen skal kunne brukes av kraftselskapet til
nadvendig ettersyn og vedlikehold av sin nettstasjon.

Fellesavkjorselen skal opparbeides samtidig med utbygging av
tomtene som sogner til avkjorselen.

FELLESBESTEMMELSER.

. 1. Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nér saerlige

grunner taler for det, tillates av Kommunen innenfor rammen av
bestemmelsene i Plan- og bygningslovgivningen.

. 2. Etter at reguleringsplanen med bestemmelser er vedtatt, kan det ikke
inngés privatrettslige avtaler som er i strid med planen og
bestemmelsene.

INESIyre

and ko
den 1909 1997




ambita

Vegstatuskart

Kommune: @rland
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 166/306/0/0

Adresse: Reksterfaret 1, 7130 BREKSTAD

N

A

Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 10/03/2025

.,
o

‘ /

Vestre Brekstad

; N\
|
|

rland mgdismske
senten

ot @
avseve® 5\*"\2@
‘

e Europaveg e Riksveg s Fylkesveg = Kommunal veg Privat veg Gang- og sykkelveg
W Tunnel, = = Tunnel, = = Tunnel, = = Tunnel, Tunnel, Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg = Bilferje
s Annet

Reksterfaret 1
Nabolaget Hovde/Reksterberget - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
e Eldre

Offentlig transport

2 Qrland ungdomsskole 7 min 4
Linje 558 0.7 km

X @rland lufthavn 8 min &

Skoler

Brekstad barneskole (1-7 kl.) 11 min %
226 elever, 17 klasser 1km

@rland ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min %
178 elever, 10 klasser 0.7 km

Fosen videregdende skole 19 min &
328 elever, 31 klasser 15.4 km

Afjord videregdende skole 53 min &
145 elever, 12 klasser 59.5 km

Ladepunkt for el-bil

= Rissa Kraftlag Skolegata 15

= Brekstad helsesenter

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Naboskapet
Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

Aldersfordeling

Bamn

(0-12 &r) -18 4 H (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger

[l Hovde/Reksterberget 1298 604

Il Ottersbo 2450 1341

[l Norge 5425 412 2654586

Barnehager

Solblomsten Steinerbarnehage (1-5 ...
19 barn

Futura barnehage (1-5 &r)
117 barn

Dagligvare

Bunnpris Brekstad 11 min 4
PostNord, sendagsépent 1km

Rema 1000 @rlandet Sentrum 12 min #
PostNord 1.1km
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

78

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Notater
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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