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Velkommen til

Anders Sgyseths veg 9

En stor og romslig topp og endeleilighet med suveren plassering pa
Ranheim/Grilstad.



Anders Soyseths veg 9

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

BRA-b

TBA
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform

Tomteareal

Byggear

8 000 000
0

209 303
8 209 303

4 958 pr. mnd.
154 m?

122 m2

8 m2

24

44 m?

2

4

Leilighet
Eierseksjon
18 698 m?
2013

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Moholt

Odin Sundland
Avdelingsleder/Eiendomsmegler
92444082

odin.sundland@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Vegamot 18, 7049 Trondheim
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Her far du 3
uteplasser hvorav
takterrassen ligger

vendt mot sor og har
suverene solforhold
sommerstid.
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Plantegning



— TAKST-

FORUM
TRONDELAG
Anders Sgyseths veg 9
4. etasje
asm 25m 37m
- \‘
e = Bad |5 Soverom £
z |5 & Loy &
Stue
Entre/gang -
13.5m? /’
g\ /
B Kjokken og stue =
3 55m* 1
I
|
35m* 35m° - !
18m | anm P~
X |
e
23am
c £ m
ot

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.

Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke | malestokk. Mindre avvik kan forekomme:
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 154,0 m?
e BRA-i: 122,0 m?

« BRA-e: 8,0 m?

o BRA-b: 24,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 44,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet

Anders Sgyseths veg har en svaert attraktiv
beliggenhet pa Ranheim, gst i Trondheim. Bydelen
har blitt et sveert populaert sted 8 bo og det har i de
siste 10 ar blitt igangsatt flere store
nybyggprosjekter her. Det er kort vei il
kjopesenteret Grilstadporten, med bl.a.
sendagsépen butikk, frisgr, apotek og
treningssenter.

Omréadet har gode rekreasjonsomrader béade
sommer og vinter. Det er kort vei til fine turstier i
Estenstadmarka og Ladestien, samt flere
bademuligheter i Hansbakkfjaera, Grilstadfjeera og
Veaeresbukta. | tillegg er det kort vei til
sentrumskjernen av Trondheim med alle fasiliteter,

og flere store studiesteder som bl.a NTNU Dragvoll.

Det gode kollektivtilbudet i omradet gjer ogsé
andre sentrale servicefunksjoner lett tilgjengelig,
som NTNU Glgshaugen og St. Olavs hospital.

Ranheim er kjent for godt bomiljg og har godt
utbygde tilbud innen idrett, friluftsliv og
kommunikasjon. Det er et sveert barnevennlig
omrade med flere barnehager, skoler og en
attraktiv friidrettshall.

Innhold

Primeerrom:

4. etasje: Gang, 2 bad, 2 soverom, vaskerom, stue
og kjokken.

Sekundeerrom:

4. etasje: Bod.

Standard

4. etasje

Gang: Parkett p& gulv og malt overflate pé vegger.
Malt overflate og downlights i himling.

Bad 1: Flis pad gulv og vegger. Malte plater og
downlights i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
veggmontert wc, innfellbare dusjderer,
servantskap, rerfordelingsskap og mekanisk
avtrekk.

Soverom 1: Parkett p& gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling. Radiator.

Bod: Parkett p& gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling. Ventilasjonsaggregat.

Soverom 2: Parkett pa gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling. Radiator.

Bad 2: Flis pa gulv og vegger. Malte plater og
downlights i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
mekanisk avtrekk, veggmontert wc, servantskap,
badekar, innfellbare dusjderer og
rerfordelingsskap.

Vaskerom: Flis p& gulv og vegger. Malte plater og
downlights i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
opplegg for vaskemaskin, mekanisk avtrekk og
skyllekum.

Stue: Parkett pa gulv, og tapet og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling. Utgang til balkong.

Kjokken: Parkett pa gulv. Flis pa vegg over
benkeplate og malt overflate pa vegger. Malt
overflate i himling. Radiator. Innredning med
mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er
integrert oppvaskmaskin, stekovn, mikroovn,
platetopp og kjgleskap.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.
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Parkering

Leiligheten har tilgang til to parkeringsplasser i en
felles, oppvarmet parkeringskjeller ihht.
sekjsoneringen.

En seksjonseier kan for egen regning, etter sgknad
til styret, anlegge ladepunkt for elbil/ladbar hybrid
pa sin parkeringsplass.

Diverse

Informasjon om sameiet:

Boligselskapet er ikke med i sikringsordning.
Sameiet har kollektiv avtale med Telia.

PLIKTIGE MEDLEMSKAP: Alle seksjonseierne ma
vaere medlemmer i TOBB og det er pliktig
medlemskap i Velforeningen Grilstad Park og
Fellessameiet Grilstad Park B1.
Velforeningskontingenten er inkl. i
felleskostnadene.

SERVICEBYGG: Det er et eget servicebygg
tilknyttet Velforeningen som inneholder trimrom og
et lokale for utleie til mater, selskaper m.m. Dette
gjelder for sameiene Grilstad Park B1.

STROMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med
TrendelagKraft om levering av strem til vare
beboere. Mer informasjon om tilbud og bestilling pa
https://www.trondelagkraft.no/privat/tobb/.

RENHOLD: Boligselskapet kjgper tjenester av
eksternt firma for renhold av fellesarealer.

VAKTMESTER: Boligselskapet har ansatt
vaktmester.

Selgers egenerklaeringsskjema
Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0: 3
TG 1: 21
TG 2:1
TG 3:0
TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Elektrisk

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i manglende
dokumentasjon pa det elektriske anlegget.
Sikringsskapet var ikke tilgjengelig for kontroll p&
befaringsdag.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL LOVLIGHET,
AREALOPPMALING OG ROMBENEVNELSE:

8 m? bra-e i kjelleretasje er bod pévist av selger.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Leilighet pa ett plan som ligger i 4. etasje i
boligblokk. Hovedkonstruksjon er oppfert i betong
og tre, og er utvendig kledd med st&dende og
liggende panel. Taket er et tilnsermet flatt tak og er
tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et
betongdekke. Vinduer med 2-lags glass.

Tomt
Denne tomten er eiet.
18698,90 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest datert 10.01.2014

Ferdigattest gjelder for Grilstad Boligomréade,
Byggeomradet B1-3, Hus 5

Adgang til utleie

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende.

Grensen pd 90 degn er fraveket i vedtektene og er
satt til 60 degn.

Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er elektrisk oppvarmet og har fjernvarme.

Energikarakter: C - Grgnn



@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 8 000 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

200 000,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tinglysing skjate)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
8 213,00,- (Forkjopsrettsgebyr)

10 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)
2 800,00,- (HELP PLUSS)

8 223 003,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 4 958,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa falgende poster:

- Felleskostnader drift: kr 2 690,-

- Tillegg servicebygg: kr 170,-

- Drift fjernvarmeanlegg: kr 150,-

- Fastbelgp maling og avregning energi: kr 178,-
- Velforeningskontingent: kr 138,-

- Tillegg parkeringsplass: kr 190,-

- Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr 552,-

- Tillegg 1 ekstra parkeringsplass: kr 190,-
-A-konto fjernvarme: kr 700,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar
i gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsfarer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kr. 19 824,- for 2024.

Kommunale avgifter for 2024 er beregnet ut ifra
terminbelap pa kr 1652,- for desember 2024.
Terminbelgpet for februar 2025 var kr 520,-

Eiendomsskatten skrives ut arlig innen 1. mars,
derfor blir det ikke fakturert eiendomsskatt for
ménedene januar og februar.

Det gjores oppmerksom pa at belgpet kan variere
etter forbruk, og fra en termin til en annen.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 23 318,- pr.
31.12.2024.

Lanevilkar fellesgjeld
Sameiet har ikke felles Ian.

Eiendomsskatt
kr11707,-
Eiendomsskatt inngdr i kommunale avgifter.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 1 491 105,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 5 964 418,00.
Gjeldende for ligningséret 2023.

Offentlige forhold

Sameiet

Sameiet Grilstad Park B1, Orgnr: 998 688 202
Forretningsferer: Boligbyggelaget TOBB
Sameiet bestar av 167 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrgk 61/6474.

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Forkjepsretten er under forhdndspreving. Kontakt
megler.

Det praktiseres ikke styregodkjennelse.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i IF Skadeforsikring NUF
med polisenr. SP2594825.

Regnskap

Sameiet Grilstad Park B1:

Arsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 4 969 510 ,-

Driftskostnader kr. 6 215 815,-

Arsresultat kr. -1137 400 -

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 2 183
316 ,- per 31.12.23.

Budsjett for 2024 viser et drsresultat pé kr. - 275
630 ,-.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.
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Velforeningen Grilstad Park:

Arsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 532 950,-

Driftskostnader kr. 503 641 ,-

Arsresultat kr. 38 647 -

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 143
126,- per 31.12.23.

Budsjett for 2024 viser et arsresultat pa kr. -34
000 ,-.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie
seksjoner i sameiet. Med en sameier menes den
som star som eier, eller de som i fellesskap star
som eiere av en bestemt seksjon.

- Den enkelte sameier stéar fritt til & selge sin
seksjon til den han eller hun métte gnske.

- Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere
enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

- Eier av hver enkelt eierandel har den fulle
disposisjonsrett over sine respektive leiligheter.
Med hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til 8
folge vanlige regler for husorden, vedtektenes
bestemmelser og de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser.

- Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen
kan omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen
maéte.

- Boligen kan fritt leies ut. Forpliktelser og
rettigheter etter disse vedtektene kan dog ikke
skille fra eierandelen, og er den enkelte
seksjonseiers fulle ansvar.

- Det skal ikke gjgres bygningsmessige

forandringer som bergrer baerende/stattende
elementer.

- Tilbygg/pébygg og andre arbeider som skal
anmeldes til bygningsmyndighetene, mé
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes
og arbeidene igangsettes. Hvis Det sgkes om
endringer som har vesentlig betydning for de
gvrige sameierne skal styret forelegge spgrsmalet
for sameiermatet til avgjerelse.

- Det mé& ogséa sekes styregodkjennelse for
forandringer som har innvirkning pé bebyggelsens
utseende, som f.eks. tv-antenner/parabol,
varmepumpe, markiser, platter, levegger, maling
el

- En seksjonseier kan Med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilkknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser.
styret kan bare nekte 8 samtykke dersom Det
foreligger en saklig grunn.

- Sameiet ma i sine vedtekter, gjennom en
bytteordning eller pd annen mate, sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer Med nedsatt funksjonsevne, gjgres
tilgjengelige for disse. en seksjonseier Med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass 8
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren Med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer s lenge
et dokumentert behov er til stede.

Om du vurderer & legge inn bud, sé sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
&rsberetning.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt.

Huseiere har ansvar for at egne husdyr ikke er til
sjenanse for andre beboere.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal og felles
lekeareal.

Reguleringsplan for Grilstad boligomréde B1-1, B1-2
og B1-3, med PlanID r0340d, vedtatt 05.01.2010, er
gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser falger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres
til & gjere seg kjent med disse.

Eiendommen er avsatt til ndvaerende
boligbebyggelse og grenser til fremtidig
naeringsvirksomhet og grennstruktur ihht.
kommuneplanens arealdel.

Det gjores oppmerksom pa at eiendommen ligger i
et omrade med generell kommunedelplan. Dette
gjelder kommuneplan med plannavn Ranheim, og
planiD K20200016. Planen legger opp til utvikling
av Grilstad/Ranheim-omrédet og vil ikke ha en
direkte innvirkning pa eiendommen.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlep via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.



Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 366805, tgl. 07.05.2013 - Seksjonering
SNR: 139

Formaél: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 122 / 3740

Dnr. 231846, tgl. 21.03.2012 - Best. om adkomstrett
Rett til plassering av avfallsdunker

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 231846, tgl. 21.03.2012 - Best. om
vann/kloakkledn.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 231846, tgl. 21.03.2012 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om servicebygg og vedlikehold av
denne

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 566881, tgl. 05.07.2013 - Bestemmelse iflg.
skjote
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Dnr. 231846, tgl. 21.03.2012 - Bruksrett

Gjensidig rett til lekeomrader for gnr. 17 bnr. 812,
901 0g 903

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Det gjeres oppmerksom pé at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehar

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbehgr og lesgre ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av nzerveerende
prospekt. Hvitevarer medfglger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning falger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbehear.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter nzermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi snsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,

og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Kjoper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring.

Selger har utarbeidet et egenerkleeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgér av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pé
kontraktsmetet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler.
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| tillegg er megler pélagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver for bud kan
formidles til selger. Det informeres om at det ikke
er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler Odin Sundland per e-post
odin.sundland@nylanderpartners.no eller sms: +47
92 44 40 82. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, m§
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger stér fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogs3 vil
veaere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsfgrer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper ma kontroll av

legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.

Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler
ogsa gjennomfere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer 3
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 3
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim.

Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om Kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt.

Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer.



Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa
for kjepere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overferes til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23.

Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting.

Dersom overskjoting blir nektet er kjgper likevel
forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og
oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjating.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av
seksjonen som er ervervet i strid med denne
bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til
mellom 60 og 120 degn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklzering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Moholt sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen,

dersom det ikke avtales noe annet for handel har
kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med Selbu
Sparebank som kan tilby 1an med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tienester for giennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Svein Atle Gjgnnes og Gunn Elin Gjennes.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Anders Sgyseths veg 9.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 17, bnr. 901,
snr. 139 i Trondheim.

Sameiebrok: 61/6474.

Vart oppdragsnummer er 11250022.
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Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,800 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 40 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1 690,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget

sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte

utgifter (utgifter til pélgpte visninger, innhenting av

opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Odin Sundland / +47 92 44 40
82/ odin.sundland@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 25.04.2025



Tekniske
dokumenter
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Anders Soyseths veg 9

Nabolaget Grillstad/Nerviksvegen - vurdert av 79 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

o Etablerere l

e Godt voksne

Offentlig transport

& Anders Sgyseths veg 6 min 4
Linje 1, 44, 54, 106 0.5 km

@ Ranheim stasjon 19 min 4
Linje R60, R70 1.7 km

@ Trondheim S 11 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 7 km

X Trondheim Vaernes 25 min &

Skoler

Ranheim skole (1-7 kl.) 14 min &

498 elever, 28 klasser 1.3 km

Charlottenlund barneskole (1-7 kl.) 24 min &

596 elever, 38 klasser

2 km

Charlottenlund ungdomsskole (8-10 ... 24 min %

467 elever, 27 klasser 2 km
Charlottenlund videregdende skole 7 min &
1100 elever, 76 klasser 3.3 km
Lukas videregdende skole 8 min &
80 elever, 8 klasser 5.5 km
Ladepunkt for el-bil

& Skonnertveien 8-10 9 min #

«Et omrédde under oppbygging, store
muligheter for varig boskap og investering :)»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 89/100

Opplevd trygghet
) Veldig trygt 88/100

» Naboskapet
“iw - Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

® 9

Ry

9 282

N Se8
Fex *&w Ry
o~ W e R “w
Tod Faex &oo Que

S Ty o =

In - 11 i
Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre

(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 8r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
B Grillstad/Nerviksvegen 2131

Trondheim 192 462 103 688
M Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Grilstad Fus barnehage (1-5 &r) 3 min 4
87 barn 0.2 km
Grillstadfjeera barnehage (1-5 &r) 13 min %
80 barn 1.1km

Sjeskogbekken Fus barnehage (1-5 ... 14 min #

80 barn 1.2 km
Dagligvare

Coop Extra Grilstad 9 min 4
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 0.7 km
Kiwi Charlottenlund 15 min 4

Primzere transportmidler

& 1. Egen bil

£} 2.Buss

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 91/100

? Gateparkering
@ Lett 90/100

a  Stoynivéet
< Lite stgyniva 85/100

Sport

@ Hasselbakken/Grilstad, balllekke 12 min #
Ballspill 1km

@ Ranheim idrettsanlegg 12 min 4
Fotball, friidrett 1.1 km

& Impuls Treningssenter Grilstad 9 min 4

& 3T-Ranheim 14 min #

Boligmasse

W 23% enebolig
19% rekkehus

Il 32% blokk

B 26% annet

«Flotte turmuligheter i fjeera eller
marka. Store fellesomréader, og kort
vei til skole.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
B Grilstadporten kjgpesenter 9 min &
i@ Vitusapotek Ranheim 9 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 27% i barnehagealder
42% 6-12 ar

M 15% 13-15 &r

M 16% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

—
—
Enslig u. barn
Flerfamilier
—
—
0% 47%
M Grillstad/Nerviksvegen

Trondheim
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 30% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




| 128

| EVENTYRBYEN /2%
o8 BA

| “an
1 “nhansge VRS
j Se,)

123 g
g 88
5 _
A/ -
14 ™
114 x we
98 ~iip 3
g=y 5 =
16 ”
29 o7 13 =

35 T 24

23 /g

14

17 284
7o 13 31
Ty
247
& 22 &
4 26
1
20
18~/ /198 &)
13 e SA;
A 11a
16’ o) gy
q’ég 7
14 Cn

1328 /

29

<24

Anders Soyseths veg 9

Nabolaget Grillstad/Nerviksvegen - vurdert av 79 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Anders Soyseths veg
Linje 1, 44, 54, 106

Ranheim stasjon
Linje R60, R70

Trondheim S
Linje F6, F7, R60, R70, R71

Trondheim Vaernes

Skoler

Ranheim skole (1-7 kl.)
498 elever, 28 klasser

Charlottenlund barneskole (1-7 kl.)
596 elever, 38 klasser

Charlottenlund ungdomsskole (8-
467 elever, 27 klasser

Charlottenlund videregdende skole
1100 elever, 76 klasser

Lukas videregdende skole
80 elever, 8 klasser

Ladepunkt for el-bil

& Skonnertveien 8-10

6 min %
0.5 km

19 min #
1.7 km

11 min &
7 km

25 min &

14 min #
1.3 km

24 min %

%

7 min &

3.3km

8 min &
5.5 km

9 min %

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 89/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Naboskapet
Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

Ungdom
(0-12 &r) (13-18 &r)

Omrade Personer
Grillstad/Nerviksvegen 2131
g
Il Trondheim 192 462
[l Norge 5425 412

Barnehager

Grilstad Fus barnehage (1-5 &r)
87 barn

Grillstadfjeera barnehage (1-5 &r)
80 barn

Sjeskogbekken Fus barnehage (1-5 ...

80 barn

Dagligvare

Coop Extra Grilstad
Post i butikk, PostNord, sendagsapent

Kiwi Charlottenlund

Eldre
(over 65 &r)

Husholdninger
898

103 688

2654 586

3 min £
0.2 km

13 min %
1.1 km

14 min %
1.2 km

9 min %
0.7 km

15 min 4
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til arientering vil dette skjema vasre en del av salgsoppgaven

j Cppdragsnr. [__7 _

M@/‘wf} :}-5' (2t S

[Af‘?((\‘ta' Sér'-‘-’/b‘{/:'f E*w.’z;'l g J
pestnr Sted IKEﬂ/Na,}p ‘

erdetdodsho? [Nei  Ja
salgved fulimakt? [ANE] 1

Har dukjennskap til elendommen? [ Nel mla

Dursom efencgmmen selges ved I
“ylimakt, n2un pa fullmektig

Nar kigpte du boligen? Huor lenge har du bodd baligea?
Har du badd buligen siste 12 mnd? [ Nei B] i

J Etternavn ,_ 4]
] e [ —

Selger 1 Farnavn

Selger 2 Farnawn l

SP@PRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMIER (spersm3| som besvares med 4Jan, skel beskrives naermerei «Beskrivelscs)

1 Klennerdu il om deter/har et fell tlknyttet vitrommene, f.aks. sprekker, lekkasle, rite, lukt ellersoppskader?

[Enei i Beskriuclse ‘
2. Kienner du til om dat er utfart arbeld pd bad/vatram? Huis nei, g til punke .

(e s Beskrive se '_ J
21 Redegier for irstallet ag hva sam bl gjort:

ssivie | ]
22 Bie tettesjkt/ fsluk rormyes?

[Ine e Baskrivelse |— J
23 Hvem er arbeldet utfigrt av? Eventuelt oE navi pA opplyscs.

Baskrivalse

24 Erarbeidet, ellerdeler avarbeidet, utfart av ufaglzr eller ved ageni e
Cnei [ Beskrivelse [ ]
25 Erforholdetbyggemeld? [Jnei [Jia
3. Kjenner du til am det crfhar vaert tilbakeslag av avippsvann i shuk eller ignende?
[nei [ia Beskrivelse L
4 Kjennerdu tilom det er feil ved futfort arbeid/eller vaars kontrall pa vann/aveg? Huis. ne', g8 videre til punk5.

[@nei O Beskrivelse \_ J

Initialer selger: Initialer k'gper ived appgigrsoppdrag):

a4 Er arbeidet utfer gzt eller ved

Okl [ Beskrivelee _]
42 Hwerm e arbeidet utfgrt av? Eventusit firmanavn of navn 4 hndverker opplyses.

Beskrivelse I —l
5. Kjenner du til om det erfhar vzrt problemar med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt =ller fuktmerker i underetasjon fkijeltere?

e [ Buskrivnlse |_ |
6 Kjenner! det erfhar vart med ildsted sk F.eks. darlig trekh, sprekker, pdlepg, Fyringsforbud elierlignende?

ivelse ]
Jne iz eskrivala b’lﬁf [2s) /,'.',,",17, I
7

. Kjenner du tilam det erfhar veeri f.eks, -pnder imur, lllfiu: Kulv eller liznende?

[agne = Beskrivalse
s Kiennerdu tilam det er/har vazrt sopp/riteskader/Insekter eller skadedyr | boligen sam; ratter, mus, maur eller lignende?

Ere Beskrivelsa [ ‘
X Kjenner du til om det erfhar vart skizggkre | boligan?

[nei 2 ‘ ]
0. Kiennerdutilam det erfhar vaert

[ENe (i Baskrivelse [
101 Hardetvertutfan arbeid pa taktekking/takrennar/beslag? Hyis ja; beskriv huflke tiak som er utfget

Fre D Baskrivelse [
102 Hvem erarbeidet utfart au? Eventuelt firmanavn vg navn a3 hindverker opplytes.

Beskrivelse ‘
1. Kjenner du il om det erfhar vert utfart srbeider pd el-anlegget eller andre installasjonar {F.eks. alj=tank, sentratiyr, ventllasion)?

Huis nei, g videra til punkt 12.

ghe [l Beskrivelse [ I
111 Hvemer arbeidet utfert av? Eventuelt firmanavn og nawn p3 handverker cppiysas,

Baskrivalse i
11.2  Fareligger det samsvarserklzzring (i henhold t Farskrift om slekuiske lavspenningsanlegg)?

Onei K Beskriuelse I }
12, Kjennerdutilamdst erutfart kontroli av sl-anlegget ng/eller andre {F.eks. aljetank, sentralftyr, ventilasion, varmepumpe)?

CIvei [ea Reskrvelse l }
13 Rjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeidar som narmalt bor utfdres av faglaerte nersoner, utover det som ar nevnt tidligere [f.eks. pd

drenering, murerarboid, temrerarbeid eic)?

Rhe O Beskrivelse | [
14 Harduladeanlegg/ladebaks farelbil [ dag?

EM; Oa Kermmantar L
15, Kjenner du il forslag eller vedtatte raguleringsplaner, andre planer, eller offentlige kan medfer i bruken av

i eller av ei 6 ?
Nei [ Jla Beskrvelse |
Initialer selgar: nitialer Kaper {ved oppgjersappdrag):



Det kan ikke tegnes orsikiing ved salg av boligei i Folgende tilfelk
- mellom ekiefeller eller slektninger i rett oppstiy i
] ) s o i : inje, siskan, elles
16 Kienner du til om dot fareligger p3bud/heftelser/krav/manglende tillstelser vedrarende eiendommen; mallom personer som bor eller har bodd p boligefendomrmen og/eller
Bive T Baskrwelse ‘ ndr salget skier som ledd i shkrates nasringavi e
- erter at bollgeiendommen er lagt ut for salg
17.  Erdetnederavd oljetank pi ziendammen? - vedsalgavheldrs- og Fritidsbolig ma det foreligae en tilstandsrapport som er | henhold bl Forskrift til avhendingslova ftryggere bolighanel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av Torsikring ogsd | ovennewnte: ifaller.
rgne (1= Bescrivelse er like har gitt skrili , Kan et bortfalle.
Ved oppgirsonpdrag trer forsikringen | kraft nr kontrakien er signeit av begae parte i s
174 Huls ja, har kammunen gitt dispensasion bl at den nedzravde aljetanken kan bii liggende, for eksempel vad a den nadgravde ofjetanken tammes, Ferls e T e g e “]':fB'e"“‘ 1l siste 12 ':;":‘::f overtakelse.
. 53100z 5

saneres eller fylles igien med masser?

CIrei Oa Kemmentar

[ e wosker 3 tegre bol gselgerfarsitring, og bskrefrer & ha muttatt oy st forsikringsvilkiren og infornasiansbrasiyre

il selger i farb ndelss med tegning av boligselzerforsikr ng. Fursikringen ter | kraft pd det Hdspunst der foreligger en
budzksent melom pattene, hegrenset sil tolv maneaer for overlagelse. Ved oppgiarsapndrag trer forslkringan i kra’t rar

kuntraklen ersigner ay Lbegge parter, begranset 1l siste 17 maneder far svertakelse, Jeg bekrefer med dette at
siendommen T<ke er en nzringseiendar, at den ik selges som ledd i nzringsvirssombet eller melam ek-afe ler aller

shakdtninger i rett oppstigend cller nedsrigends ‘i, sesken, &ler mallom parsaner som bar eller har bodd i
paligelendammen,

Giyldig forsikeng farutsetter sLdet for helars- op frit dsbul e forelggertilsiandsrappart som er i heakold til Forskrift til

h ttrygere dalighandel] ingen er ugyldig dersam den tages i str'd med forsikringsvilkarene, Jeg
er ianioretdtt med at e'endomsmegleren ik« har fullmake til 3 giare unntak frs avennevnte begrensninger, .og er
opprnekiom pi at 8% av tatai forsikrirgskostrader honorar i Saderberg & Partners.

&) Jeg dnsker ikke & Legre boligselgarforsiking, mer megler har tilbudt meg & Legne slik fors kring.

O Jeg kan ikke tegne holigselgerforsiloing inht. vlkar

sl £/

Bl o7 2 [

sigratur selger 1: Signalur selger 2

SFovin G G b o

v

24, Kienner du til vedtakfforslag til vedtak om ferhold vedr. giendammen som kan medtgre gkte fel eskasthader/aktfellesgield?

|

18 Selges giendammen med utleiedel, Ieilighet eller hybel e.|.? Huls nei, g3 videre til punke 18.2.

Jgimei (]2 Beskrivelse
181 Hyisja, er avenfor nevntz gadkjent for utleie hos bygningsmyndighatena?

CItei (Do Beskrluelse | J
182  Erdetforetant aling? Huis |2, va err

e O Reskrivelse T siste milte ragpnvardl |
19.  Kjennerdu til am det er innradet/kruksendretibygget ut kieller clier ioft eller and igen? Hyis ne’, g videre til punki 20,

Rive O Beskrvete | }
191 Er gockjent has

e k= Besgrivelse
20, Kjenner du il er

Onei i Beskrivele }
21 Kjenner du til om det foreligaer skaderapparter/tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

@ nel [Jlz FReskrivelse [7 J
22, Erdetandre forhald av betydning ved elendommen sam kan vere relevant for kjgper 3 vite am [f.cks. rasfare, tinglysta forhold eller private

avtaler)? Hvls ja, redagjer:

Rnei [ Beskrivelse ‘ j
SPERSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAR:
73, Kjennerdu ti om sameist/laget/selskapet er invaluart i tvister av noe slag?

Bne [Jea Beskave se ’— _I

|

Bfne [ Baskrivelse

25. Kjenner du til om det erfhar vert sopp/ritesk i 7 dyri sameiut/; {selskaper eller 1 andre boliger) sem: rottar, mus,
maur eller lighende?
Enei [Qla Beskrivelse

26, Wjennerdutil am det erfharvert skisggkre i sameiet/laget/selskapet ifellesaraal eller | andre baliger}?
Eh‘ei ia Beckrivelse

TILLEGGSKOMMENTAR |Er dot befov for plass 1l flere kommentarer, skal d'sse skrives pl zget ark]

L

b
Jeg bekrefter st opplysningene er glEt stter beste skjgnn. Jug or Kjent med al dersom jeg har gltt Jfullstendige, urlktige eller
n da applysninger om ei il selshapet kunne spka hel glier delvis regress for sine utbetalinger eller redusers
sitt ansvar helt eller delvis, il vilkdr for forsikring purkt 7.1 o farsikri kapittel 4
Jeg o prientart om it mulige ansvar som selger erter avhandings|aven, eventuslt etter kigpslovan {aksjeboliger), og am fors

gsgier sitt

boligselgerforalkringstilbud. Jeg erklar over at 2wtale am forsikring er bindende. Jeg ar s klar aver at premictiibudet farst kan piberopes nar boligen er

<olig! (budaksept], Premistilbudet sr er kitt 2w megler er bindends for forsikringsgiver i 6 —seks - maneder fra oppdragsinrgdeise med megler. Etier

demrs

wil premien of forsikringsvilkdrene kunnejusteres. Nar pramielilbudet ke lgnger er bindenna for farsikei et i e2enes naef signeres

P nytt ag eventuelle endrir ger pAfares. Dot vil 5 vaere forsikringspremien og forsikringsvilkdrene 64 ny signeringscato sar legees fl grunn

Initialer selger: Iritia er kipper (vl cpprigrsappdrag)

Initialer selger: Initizier Kioper ived oppeidrsoppdrag)
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1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
TG-0 frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Anders Soyseths veg 9
7056 RANHEIM

Tilstandsrapport < 2 Bygningadelan s vesantige awik
. . Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
E|ersk|fte TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis ndr bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

1: Mindre eller awvik
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2013

BRA: 154 m?

BRA-i: 122 m?

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogs& brukes ved pévist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

3

& Supertak

GNR: 17 BNR: 901 SNR: 139

Gjermund Ekren ge@tft.no Anders Sgyseths veg 9
Takst-forum Trgndelag AS 47294356 7056 Ranheim
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2. Om rapporten

3. Rapportsammendrag

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
ha&ndverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. 1 tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet | forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nediop,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfiiktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersakelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vasre byggeskikken og tilstanden ved byggeret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er dérligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3

I tillegg kan det gis TG3 int. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kundenyrekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjope boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og 4 tilgang til & avst fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https:/samtykke.vendu.no/28956

Dersom det har vaert utfart reparasjoner, vediikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersakes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersokelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersokt) er angitt i rappor get. Ytterligere

Elektrisk

& Supertakst

ergitti n

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i manglende dokumentasjon pa det elektriske anlegget.
Sikringsskapet var ikke tilgjengelig for kontroll pa befaringsdag.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskiift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle
nodvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomferes fer salg, men om kontrollen gjennomfares av ny eier sa kan
det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader mé da paregnes.

Anders Sgyseths veg 9, 7056 Ranheim 4av 17
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
18.3.2025 20.3.2025

Hjemmelshavere

Navn: Svein Atle Gjennes. Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Navn: Gunn Elin Gjennes. Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Gjermund Ekren Telefon: 47294356
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: ge@tft.no [ ] :5@""
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det e ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Anders Seyseths veg 9, 7056 Ranheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 17 Bruksnr: 901 Festenr:
Seksjonsnr: 139 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggedr: 2013 - Igangsettingstillatelse datert 2012, midlertidig brukstillatelse utstedt 2013 og ferdigattest i 2014,
Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet p4 ett plan som ligger i 4. etasje i boligblokk. Hovedkonstruksjon er oppfert i betong og tre, og er utvendig kledd med staende og liggende panel
Taket er et tinaermet flatt tak og er tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags glass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vzere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

o — BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset _— Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong - innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bl inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingshoyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppfores alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA)

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om ing-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den néveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

B g: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i(interntbruksareal)  BRA-e (eksternt bruksareal) ~BRA-b (Innglasset balkong)  TBA (terrasse- og balkongareal)
4. etasje 46 122 0 24 44
Kieller 8 o 8 0 0
Totalt m? 154 122 8 24 a4

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
4. etasje 146 116 30 Gang, 2 bad, 2 soverom, vaskerom, stue og kjekken. Bod og innglasset balkong.

Totalt m? 146 16 30

mmentar til arealberegning

8 m? bra-e i kjelleretasje er bod pavist av selger.
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6. Hoved rapport Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

6.1 Balkong, terrasse, platting
Er det ved stikkpraver registrert awik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Type Balkong, Takterrasse Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Det er etablert innglasset balkong, balkong og takterrasse.
Oppsummering av vinduer og derer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Vinduer og derer fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vediikehold.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

6.3 Etasjeskille og gulv p& grunn

Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja Type Betongdekke
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Det er ikke registrert tegn til svekkelser av konstruksjonmessig betydning.
Er det manglende/ikke tilstrekkelig vannavrenning fra konstruksjonen? Ikke kontrollerbart o o X .
Det er med bruk av nivelleringslaser registrert avvik mindre enn 16 mm. Kontrollen blir utfert p&
relevante rom og minimum to rom blir kontrollert.
Er det pavist skader i tekkingen? Ikke kontrollerbart
Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
6.4 Kjogkken
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen over innvendige Nei
rom? Overflater og innredning
Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og dar? Ikke kontrollerbart
Er det pvist skader pa kjokkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting
Tilstandsgrad settes med bakgrunn i alder og med bakgrunn i at det ikke er registrert tegn til svikt Oppsummering av overflater og innredning

eller skader i konstruksjonen.

Kjokkeninnredningen med glatte fronter og det er integrert oppvaskmaskin, stekovn, mikroovn,

Det gjores likevel oppi pa at kontrollen av takterrassen er begrenset, dette med bakgrunn i platetopp og kieleskap. Innredningen er fra byggear og fremstér i god stand.
at tettesjikt ikke var tilgjengelig for visuell kontroll og underliggende konstruksjoner tilherer annen
boenhet.
Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

6.2 Vinduer og derer

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Beskrivelse Oppsummering av avtrekk

Vinduer og heve-skyvederer med 2-lags glass. Ytterder med malt overflate som er vendt mot

Det er etablert mekanisk avtrekk over stekesone som fremstod med normal funksjon p&
fellesareal.

befaringsdag.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
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H Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
6.5 Lovlighet g CECE el g g
sluk/aviep fra fordelerskap?

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
teknisk forskrift?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Er det skader pé brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Oppsummering av vannledninger

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.

6.6 Avlepsrer

Type avlepsrer Plast
) . R v 6.8 Elektrisk
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei Type sikringer Automatsikringer
Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Nei Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Har avlepsrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja
‘Oppsummering av avlepsrer Er det manglende kursfortegnelse? Ikke undersakt
Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nel
med aviop. elektrisk utstyr?
Synlige innvendige aviopsror fremstar uten tegn tlsvikt . » Er kabler utiisrekkelig festat? -
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
6.7 Vannledninger Spersmal til eier: Loses sikringene ofte ut? Nei
Sparsmal til eier: Har det vaert brann, branntillap eller varmgang i anlegget? Nei
Type anlegg Rer i rer system
Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
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6.9 Vannbaren varme

Oppsummering av elektrisk T6-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i manglende dokumentasjon pé det elektriske anlegget.
Sikringsskapet var ikke tilgjengelig for kontroll p& befaringsdag

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmél og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

tiltak / y

Det anbefales at det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
eventuelle nedvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomferes fer salg, men om kontrollen gjennomferes av ny eier
sé kan det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader ma da paregnes.

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomfaringer i vegg eller gulv? Nei
Er det pvist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Varmeanlegg som forsyner leilighet og radiatorer med varmtvann.
Kontrollen er avgrenset til visuell inspeksjon i leilighet og det registreres ingen synlige tegn til svikt
pé befaringsdag.

& Supertakst

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfort arbeider pé anlegget etter byggear? Nei

Nér var siste service pa anlegget?

Selger opplyser at det er utfort &rlg filterbytte.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
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611 Vatrom: Bad 1

& Supertakst

Oppsummering av ventilasjon
Selger opplyser at ventileringen av leiligheten fungerer som tiltenkt, og fremstar med normal

funksjon pa befaringsdagen.
P& grunn av lagrede gjenstander var ventilasjonsaggregatet ikke tilgjengelig for kontroll.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist awvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under fiis? Nei
Er det pévist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader p4 overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Overflater fremstar uten vesentlige tegn til skade.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Rustfritt stal
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfaringer eller andre overganger? Nei
Er det pauvist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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o) ing av jikt og sluk Er det pavist awvik i krav om heydeforskiell p& tettesjikt/fall til sluk? Nei

Klemring og membran er ikke synlig p& denne type sluk/utforelse.

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Det registreres ingen synlige tegn til tilstandssvekkelser.

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Saniteerutstyr

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det skader p& utstyr og innredning? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
‘Oppsummering av sanitaerutstyr
Rommets innredning fremstér uten synlige tegn til skade. Oppsummering av overflater

Overflater fremstar uten vesentlige tegn til skade.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Type sluk Rustfritt stél
‘Oppsummering av ventilasjon
Det er etablert mekanisk avirekk som frsmstod med normal funksjon pA befaringsdag. Er det pavist awvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ik kontrollerbart
Fuktmaling Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger’ Nei
Er det foretatt hulltaking fra tilstotende rom? Nei Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktméling? Nei Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir okt risiko for skader eller folgeskader? Nei
Oppsummering av fukt O ing av jikt og sluk

Hulltaking ble ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin som i henhold til forskrift
unntas hulltaking. Det ble foretatt sek med fuktindikator og visuelle observasjoner p& badets
overflater, uten & pvise unormale forhold.

Klemring og membran er ikke synlig p& denne type sluk/utferelse.

Det registreres ingen synlige tegn il tilstandssvekkelser.

Dokumentasjon Saniteerutstyr

Fremlagt dokumentasjon Nei Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

612 Vatrom: Bad 2

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Overflate

Oppsummering av sanitaerutstyr
Beskrivelse av overflate

Rommets innredning fremstar uten synlige tegn til skade.
Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Ventilasjon
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Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

‘Oppsummering av ventilasjon

Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
‘Oppsummering av fukt

Hulltaking ble ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin som i henhold til forskrift
unntas hulltaking. Det ble foretatt sek med fuktindikator og visuelle observasjoner pa badets
overflater, uten & pévise unormale forhold.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

3 Vatrom: Vaskerom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pévist awik i krav om heydeforskjell p4 tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vitsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomforinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under fiis? Nei
Er det pavist tegn p& sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuett (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Overflater fremstér uten vesentlige tegn til skade.

Membran, tettesjikt og sluk
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Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Rustfritt stal
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pvist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
[o] ing av jikt og sluk

Klemring og membran er ikke synlig pa denne type sluk/utferelse.

Det registreres ingen synlige tegn til tilstandssvekkelser.

Sanitaerutstyr
Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitarutstyr

Rommets innredning fremstar uten synlige tegn til skade.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pé befaringsdag.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstotende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Hulltaking ble ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin som i henhold til forskrift
unntas hulitaking. Det ble foretatt sek med fuktindikator og visuelle observasjoner pa badets
overflater, uten & pavise unormale forhold.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
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6.14 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgiengelighet Ikke relevant

6.16 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgiengelighet Ikke relevant

6.7 Toalettrom

Tilgiengelighet Ikke relevant

6.18 Trapp

Tilgiengelighet Ikke relevant

619 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Varmtvannsbereder

Tilgiengelighet Ikke relevant

K Supertakst Anders Sgyseths veg 9, 7056 Ranheim 17 av 17

66

ENERGIATTEST

Adresse Anders Soyseths veg 9
Postnummer 7056

Sted RANHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gérdsnummer 17

Bruksnummer 901

Seksjonsnummer 139

Andelsnummer —

Festenummer -

Bygningsnummer 300263153

Bruksenhetsnummer H0401

Dato 20.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarming n skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode er i bidrar til at ibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med péa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
felgende energi ivi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig

- var

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Utfare service pa ventilasjonsanlegg

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2013
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 146

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for gir ingen. gir

gnes pa gi lag av oppgitte /y om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

o om iy . ing
eller gj ing av ie ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperic den ble bygd i.
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(https://www.enova.no, gl ing/ol gl er i

energimerkeforskriften (bygninger).

opplysninger om gir ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebaette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom ) har nok itet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til , kobles den til oker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sr legget bade er - 0g
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/royk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 11: Individuell var ling i flerboligt

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/meorket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 16: Ter t- og yring av gg
Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
bade er peratur- og 1 rt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,

r
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Innkalling til ordinaert arsmgte

i Velforeningen Grilstad Park

Tid: 07.05.2024 - kl. 20:00
Sted: Servicebygget Grilstad Park

Saksbehandling i felge vedtektene etter fglgende dagsorden:

1. Konstituering
1.1  Valg av mateleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av et medlem til 3 undertegne protokollen sammen med
Mgpteleder
1.4  Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

1.5 Godkjenning av ev. bemerkninger til innkallingen

2. Arsoppgjer for 2023

2.1  Godkjennelse av regnskap

Forslag til vedtak: Regnskapet godkjennes.

2.2 Disponering av resultat

Forslag til vedtak: Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet

2.3 Styrets beretning - til informasjon

3. Godtgjgrelse til styret for perioden 2023 — 2024

Forslag til vedtak: Styrehonorar for perioden 2022 — 2023 foreslas samlet

Kr. 40.000
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4. Styrets sammensetning i periden 2023 - 2024
Medlemmer:
Magnus Hustad - Leder

Christine Sunde Lilleby - Styremediem

Geir Arne Rastum - Styremedlem

Lars Johan Hagen - Styremedlem

Stale Brevik - Styremedlem

Tone Marthe Mehlum Bjarkhaug - Styremediem

5. Valg

Vedtektenes & 10, pkt. 10.1 0g 10.2

Trondheim, 12.03.2024
Velforeningen Grilstad Park

Styret

Velforeningen Grilstad Park - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Reagnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 532 950 532 950 533 000 533 000
Sum driftsinntekter 532 950 532 950 533 000 5§33 000
Driftskostnader
Personalknstnader -2 820 -5 378 -20 000 -20 000
Styrehonorar -40 000 -66 000 -40 000 -40 000
Forretningsfererhonorar -13979 -12789 -13 000 -13 000
Honorar administrative tienester -43 1] 1] [}
Eksterne honarar -1 500 0 0 0
Drifts- og serviceavialer o -628 036 -380 000 -430 000
Vakimestertjenester -415 525 4] 4] 0
Lapende vedlikehold -7 818 -508 o o
Forsikring -21337 -20 022 -19 000 -19.000
Eiendomsavgifter 1] -13128 -15 000 -15000
Andre drifisutgifter -619 -3077 -30 000 -30 000
Sum driftskostnader -503 641 -T48 940 -497 000 -567 000
DRIFTSRESULTAT 29 308 -215 990 36 000 -34 000
Finansinntekter og kostnader
Finansinniekter 9338 6399 o [V}
Netto finansposter 9338 6399 ] 0
Resultat fer skattekostnad 38 647 -209 591 36 000 -34 000
Ordingert resultat etter skatt 38847 <209 591 36 000 -34 000
ARSRESULTAT 7,10 38 647 -209 591 36 000 -34 000
Disponering av totalresultat: 38847 -209 591 36 000 -34 000
Overfart til annen egenkapital 38647 o ] 0
Overlert ira annen egenkapital ] -209 591 4] 0

Org.nr: 998 990 424 - 526




Velforeningen Grilstad Park - Balanse 2023

Velforeningen Grilstad Park - Balanse 2023

Note Reanskap 2023 Regnskap 2022 Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
OML@PSMIDLER Opptjent egenkapital
Fordringer Annen egenkapital 10 143126 104 479
Kundefordringer 8 825 825 Sum egenkapital 143126 104 479
Periodiserte kostnader B 22 406 21337
Mellomregning Klare Finans B 1627 2451
3 GJELD
Opptjente renter 8 9325 6392 S
R —— Kortsiktig gjeld
Ba':( '"'lsd: Sgenmner p— — Leverandargjeld 22406 24743
Anrinnsi i Skyldig off. myndigheter -202 0
Sum omlopsmidler 166 280 316477 Forskudd kunder 1650 825
SUM EIENDELER 166 980 316 477 Palept lenn, honorarer og feriepenger 1] 1430
Pélapie kostnader [i] 185 000
Sum kortsiktig gjeld 23854 211 998
Sum gjeld 23854 211998
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 166 980 316 477
Sted. »dato:
Magnus Hustad Lars Johan Hagen Christine Sunde Lilleby
Leder Styremedlem Styremedlem
Geir Ame Restum Tone Marthe Mehlum Bjerkhaug Stale Brevik
Styremediem Styremediem Styremediem

Org.nr: 998 990 424 - 526

Org.nr: 998 990 424 - 526
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Velforeningen Grilstad Park - Noter 2023

Velforeningen Grilstad Park - Noter 2023

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regr n samt god ikk for sma foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift, Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede,
Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omiepsmidler/korisiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etier regnskapsavs|utningstidspunktet.

Omlapsmidier er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyitet for korisiktig gjeld.

@vrige siendeler er klassifisert som anleggsmidler, og evrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Note 1 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Arbeidsgiveravgift 2820 3948
Feriepenger o 1430
Sum personalkostnader 2820 5378
Note 2 - STYREHONORAR

2023 2022
Styrehonorar 40000 66 000
Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Fakturerte ienester 1500 0
Sum eksterne honorarer 1500 0
Note 4 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Andre administrasjonsavialer o 497
Avtale om vintervedlikehold 0 434733
Avtale om sommervedlikeholkd o 185 000
Aviale om ettersyn/utbedring - bygg og tomter [} 7 806
Sum drifts- og serviceavtaler 0 628 036

Jfr ny kontoplan fra 01.01.23 er vaktmestertjenester (vinter- og sommervedlikehald), renhold og tilleggsavtaler med TOBB fert pa egne
kontoer.

Note § - LAPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 7819 0
Sum vedlikehold 7819 508
Pa grunn av endring i underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-tall veere spesifisen.
Note 6 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Gaver ) 280
Generalforsamiing/arsmate 0 2000
Bankgebyrer 571 827
Andre gebyrer 48 171
Andre kostnader o 4
Sum andre driftsutgifter 619 3077

Org.nr: 998 990 424 - 526

Org.nr: 998 990 424 - 526




Velforeningen Grilstad Park - Noter 2023

Note 9 - BANKINNSKUDD OG @REMERKEDE AVSETNINGER

Velforeningen Grilstad Park - Noter 2023

Note 7 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 104 479 314 070
Endring i disponible midler:
Arats resultat 38647 200 581
Arets endring i disponible midler 38 847 -209 591
Disponible midler i periodens slutt 143126 104 479
Dispanible og eremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 143126 104 479

Note 8 - UTESTAENDE FORDRINGER

L ger er att og vurdert.
foretatt tapsavsetning.

behaver ikke & regne med fremiidige tap pa disse og det er derfor lkke

2023 2022
Bundne midler og d
Bundne midler for skattetrekk 2 2
Bankinnskudd 132795 285470
Sum bankinnskudd 132797 285 472
Note 10 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUM EGENKAPITAL 01.01 104 479 314070
Annen egenkapital 01.01 104 479 314 070
Arets resultat 38 647 -209 591
Annen egenkapital 31.12 143126 104 479
SUM EGENKAPITAL 31.12 143126 104 479

Org.nr: 998 990 424 - 526

Org.nr: 998 990 424 - 526
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Protokoll

Fra ordinzert drsmate i Velforeningen Grilstad Park torsdag 20.04.2023 ki 19.00

Sted: Servicebygget Anders Sgyseths veg 17. Ranheim

1. Konstituering
Vedtak:

Mpteleder:  Snorre Solberg

Sekretaer: Snorre Solberg

Medlem til 3 undertegne protokollen: ~ Magnus Hustad
Antall medlemmer mgtt: 4 - fire medlemmer
Bemerkninger til innkallingen: Ingen

Arsmatet ble erklaert lovlig satt

2. Arsoppgjer for 2022

Vedtak: Regnskapet ble godkjent
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet

Styrets beretning referert og tatt til orientering

3. Godtgjgrelse til styret for perioden 2022 — 2023

Vedtak: Styrehonorar for perioden 2022 — 2023 ble fastsatt til

Kr. 40.000, etter at styret er redusert til & medlemmer,

Side - 2-

4. Styrets sammensetning i periden 2022 — 2023

Medlemmer:

Snarre Solberg ( leder ) B1

Lars Johan Hagen B2-1

Ronnie Lien 822

Magnus Hustad B2-3

Line Helen Jacobsen B3

Glenn Stale Draveng Eneboligene Bukken Bruses vel

Varamedlemmer:

Bente Storrg B1

Sindre Log B2-1

Christine Sunde Lilleby B2-2

Frode Dyrhaug B2-3

Cecilie Nordskag B3

Jgrgen Mykland Eneboligene Bukkene Bruses vei
5. Valg

Vedtektenes § 10, pkt. 10.1 0g 10.2

Fplgende medlemmer meldt fratredelse:
Line Helen Jacobsen, medlem fra B3

Snorre Solberg, {styreleder) fra B1

Cecilie Nordskag, varamedlem fra B3

Bente Storrg, varamedlem fra B1

Forslag nye medlemmer B3 og B1
Tone Marthe Melhum Bjgrkhaug, medlem
Maj Britt Grande, varamedlem

Geir Arne Rgstum, medlem

Einar Wold, varamedlem

Felgende medlemmer gnsker ikke gjenvalg:
Glenn Stale Draveng, medlem Eneboligene, Bukkene Bruses vei

Jprgen Mykland, varamedlem Eneboligene, Bukkene Bruses vei



Side -3-
5. Valg

Forslag nye medlemmer Bukkene Bruses vei
Stale Brevik, mediem

Ola Andreas Skevik, varamedlem

Medlemmer ikke pa valg:
Representanter fra B2-1 og B2-2

Bade medlemmer og varamenn

Medlemmer som gnsker gjenvalg:
Representanter fra B2-3

Bade medlem og varamedlem

Styrets sammensetning etter valg: Vedtak:
Geir Arne Rgstum, medlem B1 Samtlige valgt
Lars Johan Hagen, medlem B2-1

Ronnie Lien, medlem B2-2

Magnus Hustad, medlem B2-3

Tone Marthe Melhum Bjgrkhaug, medlem B3

Stale Brevik, medlem Bukkene Bruses vei

Elnar Wold, varamedlem B1

Sindre Log, varamedlem B2-1

Christine Sunde Lilleby, varamediem B2-2
Frode Dyrhaug, varamedlem B2-3

Maj Britt Grande, varamedlem B3

Ola Andreas Skevik, varamedlem Bukkene Bruses vei

#3 “';?ffz//

Snorre Solberg

Meteleder

Vedtekter
for

Velforeningen Grilstad Park
vedtatt pd drsmpote 8. Juni 2015

§ 1 Navn
1.1 Foreningens navn er Velforeningen Grilstad Park.
§ 2 Formal og virkemidler

2.1 Velforeningens formél er, p& vegne av sine medlemmer, drive og ved|ikeholde
velforeningens omride med installasjoner, innretninger, parkeringsplasser og friarealer,
Velforeningen skal ogs8 ivareta medlemmenes interesser | omradet og seke & utvikle
stedet til et trygt og godt bomilje.

2.2 Velforeningens styre kan samarbeide med andre foreninger eller institusjoner i
saker av felles interesse.

2.3 Velforeningen kan ivareta omradets interesser som et hgrings- og
samarbeidsorgan overfor kommunen og andre offentlige instanser.

§ 3 Geografisk omrdde

31 Velforeningens omrade er definert jfr. vedlagte kart - se eget vedlegg.
Velforeningens omréde er definert til feltene FL 1 -FL 6, G1 og FG 2
Det vises for @vrig til reguleringsplan 0340 C, sist revidert 04.06.07

§ 4 Juridisk person

4.1 Velforeningen er selveiende og en frittstdende juridisk person, med upersonlig og
begrenset ansvar for gjeld for medlemmene. Velforeningen skal registreres i
Brennpysundregistrene.

§ 5 Pliktig medlemskap

5.1 Samtlige eiere til enhver tid av bo- eller bruksenheter innenfor reguleringsplanens
felt B1 — B4 og barnehagen er pliktige medlemmer, jfr reguleringsplan 0340 C. Som eiere
av bo og bruksenheter regnes hjemmelshaver til barnehagen, seksjonseiere i sameier,
hjemmelshavere til egne girds og bruksnummer

Medlemmene m3 forholde seg til foreningens vedtekter g formal, og ma ogsd betale den
til enhver tid fastsatte medlemskontingent.

5.2 Det skal pd alle eiendommer innenfor velforeningens omrade tinglyses en
erklaering om pliktig medlemskap i velforeningen.

§ 6 Betaling av medlemskontigent
6.1 Styret fastsetter medlemskontingent som innbetales en gang pr &r. Kontingenten
fastsettes ut fra vedtatt budsjett. Kostnadene fordeles flatt med lik kontingent pé alle
pliktige medlemmer, jfr 5.1.

Kontingenten betales fra overtakelsesdato av barnehagetomt/ bolig eller eierseksjon

Side 1
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6.2 Som felleskostnader pa velforeningens omrade, anses blant annet:
« Forsikring

« Kostnader til drift og vedlikehold

« Eiendomsskatt

« Gatebelysning

« Kostnader ved forretningsforsel, revisjon og styrehonorar

§7 Medlemmenes bruk av eiendommen

7.1 Velforeningens omride skoal tjene som ﬂzllesareal for samtlige medlemmer, og
samtlige medlemmer har rett til a benytte omradet til det som det er beregnet og vanlig
benyttet til. Det vises til reguleringsplanen for begrenset bruksrett til FL 3, FL 4, FL 5 og
FL 6.

§ 8 Arsmote

8.1  Velforeningens gverste myndighet er drsmgtet. Ordinaert &rsmete holdes innen
utgangen av juni maned. Saker som medlemmer gnsker behandlet pd &rsmotet m§ veere
fremsatt skriftlig innen utgangen av februar maned.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pd 8rsmotet og skal veere tilgjengelig
for medlemmene minst 8 dager far arsmotet. Arsmgtet kan bare fatte vedtak i de saker
som er satt opp pd innkallingen.

8.2 Medlemmene representeres ved styrene i sameiene og den/de valgte
representantene fra eneboligene . Arsmotet er vedtaksfart med det antall medlemmer
som magter. Representantene fra sameiene har samme antall stemmer som tinglyste
seksjoner. Representantene fra eneboligene innehar 18 stemmer.

8.3  De som representerer har rett til 8 ta med en ridgiver til rsmgtet. Ridgiver har
talerett dersom drsmatet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

8.4  Styreleder har plikt til 8 vaere til stede med mindre dette er 8penbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

8.5 Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere 8rsmatet
behandle:

Regnskap for foregdende kalenderdr

Godtgjerelse til styret

Planer for kommende &r og informasjon om budsjett
Valg

8.6 Det velges en meteleder til & lede 8rsmptet og en referent. Motelederen behaver
ikke veere medlem i velforeningen. Arsmotets vedtak og dissenser som forlanges
pratokollert lagres i velforeningens protokoll.

8.7  Stemmegivning pa rsmatet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for 3
veere gyldig vaere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

Nar et valg foregdr enkeltvis og en kandidat ikke oppndr mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har f3tt flest stemmer (relativt flertall).

8.8 Arsmptets vedtak fattes med alminnelig flertall med felgende unntak, som krever
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:
« endring av vedtektene,

« ombygging, pabyaging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer pa velforeningens omréde som gdr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

« vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omridet, dog under
forutsetning av at de aktuelle medlemmer i s& fall selv m& dekke kostnadene
tilknyttet deres bruk,

» andre tiltak som forer med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pd mer
enn femten prosent av drets budsjetterte inntekter.

8.9  Arsmptet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse medlemmer eller
andre en urimelig fordel p8 andre medlemmers bekostning.

§ 9 Ekstraordinzert drsmote

9.1 Ekstraordinzert 8rsmote skal avholdes ndr styret eller revisor finner det pdkrevet,
eller ndr minst halvparten av medlemmene kommer med skriftlig krav om det. Innkalling
og avvikling folger samme prosedyre som ved ordinaert drsmgte. Innkallingsfristen er
minst 8tte dager. Dersom spesielle situasjoner tilsier det med en frist p& minimum tre
dager.

§ 10 Velforeningens styre

10.1 Velforeningen skal ha et styre bestdende av et styremedlem og ett varamedlem
fra hvert sameie/eneboligene. Totalt bestar styret av 8 styremedlemmer med personlig
vara. For feltene B1-B3 skal styremedlemmene fortrinnsvis ogsa inneha styreverv i
respektive sameier.

Styret konstituerer seg selv ved 8 velge leder og nestleder.

10.2 Alle velges for to 8r av gangen. Samtlige kan gjenvelges.

10.3 Styret skal blant annet:

» Iverksette drsmpotets vedtak og bestemmelser.

« Sté for velforeningens daglig ledelse og ivareta medlemmenes interesser overfor
andre instanser.

» Forvalte velforeningens omrade, herunder fare kontroll med skonomien.

« Inngd avtale med forretningsfarer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fare
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

» Etter behov oppnevne komiteer eller personer til § lase spesielle oppgaver,

« Etter beste evne spke & oppfylle velforeningens formal.

« Representere foreningen utad.

10.4 Styret holder moter nér leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det.

10.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pd styremgtene. Styrets vedtak
skal protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal
underskrives av de frammagtte styremedlemmer.

10.6 Styret har disposisjonsrett over velforeningens midler til alminnelige
administrative formal og rett til 8 bevilge belgp til gjennomfgring av vedtak pa 8rsmatet.
Alle utbetalinger utfgres av forretningsferer etter attestasjon av styrets leder (nestleder).

10.7 Styret er beslutningsdyktig ndr flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

Side 2
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10.8 Styret representerer velforeningen og forplikter den med underskrift av to
styremedlemmer.

§ 11 Diverse bestemmelser
11.1 Ved salg av eiendommer eller eierseksjoner pd velforeningens omrade plikter
selger & informere kjgper om disse vedtekter.

§ 12 Opplesning.

12.1 Velforeningen Grilstad Park kan ikke opploses

Side 4
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SAMEIET GRILSTAD PARK B1
HUSORDENSREGLER

Vedtatt i arsmete 12.12.2018, endret | arsmoete 17.6.2020, sist endret i arsmote 20.4.2022.

SAMEIET GRILSTAD PARK B1
HUSORDENSREGLER

Vedtatt i arsmete 12.12.2018, endret | arsmate 17.6.2020, sist endret i arsmote 20.4.2022.

Formalet med disse husordensregler er & skape et godt bomilje for beboerne | Sameiet
Grilstad Park B1.

Reglene gjelder for alle som oppholder seg i seksjonseiernes boliger, eller benytter
fellesareal knyttet til boligene. Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for at reglene felges av
medlemmer av egen husstand, gjester og andre personer seksjonseieren gir adgang til bolig
eller fellesareal.

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig. Unedig stey i leiligheten og i
fellesareal i huset eller utenfor andre beboeres vinduer og verandaer er ikke fillait. Ved
forestaende forventet og unormal stey pa grunn av festligheter, banking, boring eller
liknende, skal naboer varsles.

BRANNINSTRUKS/BRANNUTRYKNING
1. Den enkelte seksjonseier plikter a sette seg inn i de branninstrukser som gjelder for
bolig og fellesareal, og a innrette sin bruk av bolig og fellesareal etter dette. Den
enkelte seksjonseier ma szerskilt pase at brannalarm ikke unaedig blir utlast. Den
enkelte seksjonseier er ansvarlig for kostnadene ved unadig brannutrykning
seksjonseieren forarsaker.

GRILLING PA INNGLASSET VERANDA
2. Av brannvernhensyn er det kun tillatt a bruke elektrisk grill pa innglasset veranda.

SVALGANGER/FELLESAREAL

3. Svalganger og remnings-/tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr,
mebler, sykler og lignende.

4. Fellesareal skal ikke brukes til lagring eller cppbevaring. Sykler plasseres i egen
bad, eller pa anviste plasser. For seksjonseierens regning kan styret innen en uke
etter skriftlig varsel fierne det som er lagret/oppbevart. Avfall ma under ingen
omstendighet oppbevares pa fellesareal, heller ikke for kortere tid.

5. Teppebkanking, risting av tey eller gulvmatter skal ikke skje fra svalganger eller

balkonger.
6. Rayking i fellesareal, herunder svalganger, inngangsparti, heis og trappeoppganger
er ikke tillatt.
PARKERING

7. Parkering skal skje pa plass i parkeringskjeller som tilharer den enkeltes bolig.
Gjesteparkeringsplasser ute skal kun brukes av gjester, bortsett fra kortvarig
parkering i forbindelse med bringing og henting til /fra den enkeltes bolig. Det er
heller ikke tillatt & benytte parkeringsplassene ute for parkering av tilhengere eller
annet kjsretay. Overtredelse kan medfare anmeldelse.

8. En seksjonseier kan for egen regning, etter seknad til styret, anlegge ladepunkt for
elbil/ladbar
hybrid pa sin parkeringsplass. Maksimum tillatt styrke er 10 A. Styret skal
umiddelbart etter installasjon fa tilsendt Samsvarserklzering utstedt av autorisert

installater som viser at arbeidet er forskriftsmessig utfert i henhold til lover og regler.

Av Samsvarserkleringen skal det fremga: navn og seksjonsnr. til eier av p-
plassen, at ladepunkt er godkjent for elbil /ladbar hybrid, at ladepunkt er
maksimum 10A og at installasjon er gjort opp mot seksjonseiers stramskap.

Side1]2

S@PPELCONTAINERE
9. Seppel skal ikke kastes ved siden av apningen for seppelcontainerne selv om
containerne er fulle.

HUSDYR
10. Huseiere har ansvar for at egne husdyr ikke er til sjenanse for andre beboere.
Hundeeiere ma serge for at hunder som er ute for lufting far «gjore sitt fornedende»
pa egnede plasser som ikke skader fellesarealer. . Ekskrementer skal plukkes opp
og posene skal kastes | sappelcontainere.

OPPSLAG
11, Oppslag av ulik art (for eks. at man har ting til salgs, ensker a leie en
parkeringsplass og lignende) skal skje pa tavle som er satt opp fil formalet.

GR@NTAREALER INN MOT LEILIGHETER | F@RSTE ETASIE

12. Grentareal inn mot leiligheter i ferste etasje tilharer sameiets fellesareal, og
vedlikeholdes av sameiet ved plenklipping, hekk-klipping o. I. Den enkeltes bruk av
disse omrédene mé skje pa en mate som ikke hindrer et slikt vedlikehold.
Beplantning av traer og busker, anleggelse av faste innretninger som utepeis,
permanente utemabler etc. er derfor ikke ftillatt.

PARKERINGSKJELLER

13. Det er ikke tillatt 4 oppbevare gassflasker eller bensinkanner i parkeringskjeller eller
kjellerboder. Hver seksjon har ansvar for at egen parkeringsplass er ryddig og kun
brukt til parkering av egen bil evt. henger. Det er ikke tillatt & oppbevare
gjenstander/utstyr pa gulvet. Bildekk kan henges pa vegg tilherende
parkeringsplassen.

14. Skade som den enkelte forarsaker pa bygning og fellesutstyr er seksjonseiers
ansvar og skal rapporteres inn til sameiet. Evt. kostnader skal dekkes av
seksjonseler.

Utleie av egen parkeringsplass skal kun skje til seksjonseiere i sameiet.
Sameiet har noen plasser for utleie. Ta kontakt med e-post til styret.

NATTERO
15. | Sameiet Grilstad Park B1 ma ingen delta i sammnstimling, stoy eller brak som
forstyrrer den alminnelige ro og orden. Enhver som ferdes i sameiet plikter &
overholde nattero mellom kl. 23:00 og kl. 06:00.




Innkalling til ordinzert drsmote i
Sameiet Grilstad Park B1

Tid: Onsdag 10.04.2024 - kl.18:00
Sted: Folkets Hus Ranheim

Det vil bli avholdt et beboermote rett etter drsmotet. Innkalling kommer pd epost.
Saksbehandling ifplge vedtektene etter folgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3  Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppgjer for 2023

2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat
2.3 Revisjonsberetning

3. Styrets arsmelding for 2023

4. Godtgjorelse til styret for perioden 2023-2024
Det er budsjettert med kr 212.000,- i styrehonorar for perioden 2023-2024.

5. Sak fra eierne

5.1 Drift og Administrasjon/Forvaltning av Servicebygg
Sak fra beboere fplger vediagt.

En gruppe beboere pd 8 gnsker:

1. At Servicebygget legges inn som egen avdeling, og med eget budsjett, i
regnskapet for Sameiet.

2. Utleie av Servicebygget kun til sameiets beboere.

3. Det m& lages egen instruks for ansvarlig | Servicebygget.

Forslag til vedtak: 1. Det eksisterende styret skal fortsatt ha ansvaret for alle
deler av Sameiet. Servicebygget legges inn som egen avdeling i
regnskapet slik at det kan kjgres ut eget regnskap. Det
utarbeides eget budsjett for Servicebygget som legges inn DS
denne avdelingen.

2. Med virkning fra dags dato skal lokalene i Servicebygget kun
leies ut til Sameiets beboere til private arrangement.

3. Det settes opp egen instruks for ansvarlig for Servicebygget.

Styrets innstilling: Pkt. 1: Etter reseksjonering i 2019 er bygninger og eiendeler
innbefattet i Sameiet Grilstad Park B 1, og inngar dermed i
styrets ansvar og myndighet. Styret ser ingen grunn til §
innfgre eget regnskap for noen av de enkelte delene av
sameiet.

Styrets innstilling til vedtak: Styret gnsker 8 ikke endre dagens
praksis.

Pkt. 2: Styret godtar forslaget som gjar at servicebygget kun
leies ut til sameiets beboere til private arrangement.

Styrets innstilling til vedtak: Styret godkjenner forslaget med
starttidspunkt etter at Velforeningen Grilstad Park er
underrettet.

Pkt. 3: Styrets innstilling til vedtak: Styret tar punktet til
etterretning, og vil jobbe med dette.

Valg

P valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges pa ny eller erstattes.

Forslag til vedtak = valgkomiteens innstilling (folger vedlagt).

6.1 Styremedlem for 2 &r

Pa valg:
Astrid Hjprdis Blichfeldt
Ingrid Grav

Forslag til vedtak: Astrid Hjordis Blichfeldt
Ingrid Grav

Styrets innstilling: Astrid Hjgrdis Blichfeldt
Ingrid Grav

6.2 Varamediem for 1 &r

Pa valg:
Arild Mikkelsen
Gudmund Arnljot Sandvik

Forslag til vedtak: Gudmund Sandvik
0Odd Hjelmeland

Styrets innstilling: Gudmund Sandvik
0Odd Hjelmeland
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6.3  Valgkomite for 1 &r

P& valg:

Jarle Peder Brattgjerd
Bjern Inge Brekke
Solfrid Fossli

Forslag til vedtak: Solfrid Fossli
Jarle Brattgjerd
Bjern Inge Brekke

Styrets innstilling: Solfrid Fossli
Jarle Brattgjerd
Bjern Inge Brekke

6.4 1 delegert m/varamedlem til TOBBs generalforsamling

Sameiet Grilstad Park B1 - Resultatregnskap 2023

Arsmotet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen. Seksjonseier
har rett til & deita i Srsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett, jfr. vedtektene.
Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiers husstand, eller
leier av boligseksjon har rett til § veere til stede og til 8 uttale seg. En seksjonseier kan
vaere representert ved fullmektig. En person kan ha ubegrenset antall fullmakter |
drsmotet. Dersom ektefelle efler samboer ikke er registrert som seksjonseier ma det
medbringes fullmakt. Seksjonseierne har rett til § ta med en r&dgiver til 8rsmotet.
Rdgiveren har bare rett til § uttale seg dersom &rsmetet gir tillateise med vanlig fiertall,

Ranheim, 21.03.2024
Sameiet Grilstad Park B1
styret

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 2359212 2246 496 2358821 2595133
Tillegg elektroniske fellesavtaler 994 986 863 724 943 884 1064 000
Andre tillegg 1 817 632 777552 817 632 817 632
Andre drifisinntekter 2 797 620 514514 468 480 553 760
Sum driftsinntekter 4969 510 4402 286 4588817 5030 525
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -156 787 -130 704 -113 457 -154 000
Styrehonorar 4 -212 000 -212 000 -212 000 -212 000
Avskrivninger -93 962 -120 233 -93 962 -15830
Forretningsfrrerhonorar -203 792 -198 151 -205 280 -211 000
Honorar administrative genester -62 950 0 -33 500 -35 500
Eksterne honarar 5 -202 528 -154 731 -21 000 -75 000
Kontingent bolighyggelag -50 100 -49 8OO -63 300 -54 275
Kontingentfelleskos mader 6 -275 550 -275 550 -275 550 -275 550
Drifts- og seviceavtaler 7 -217 866 -743619 -293 300 -258 000
Vakmmestertjenester -195 246 Q -180 500 -180 500
Renholdstenester -392 757 a -370 000 -320 000
Lnpende vediikehold 8 -256 517 -193 104 -320 000 -250 000
Periodisk vedlikehold 9 -1 646 637 775528 -1 400 000 -1 000 000
Elektroniske fellesavtaler -1013275 -B74 862 -950 000 -1 070 000
Forsikring -466 098 -436418 -480 100 -513 000
Kommunale tienester og renovasjon -9320 -11973 -5 800 -10 000
Energ, felles -671 378 -448 364 -462 000 -635000
Andre drifsutgifter 10 -89 053 -68 159 -50 000 -86 500
Sum driftskostnader -6 215 815 -4 693 196 -5 529 749 -5 356 155
DRIFTSRESULTAT -1 246 305 -290 910 -840 932 -325 630
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 108 205 56 253 70000 50 000
Netto finansposter 108 905 56 253 70 000 50 000
Resultat fijr skattekostnad -1137 400 -234 657 -B70 932 -275 630
OrdinN rt resultat etter skatt -1137 400 -234 657 -B70 932 -275 630
i RSRESULTAT 11,15 -1137 400 -234 657 -870 932 -275 630
Disponering av totalresultat: -1137 400 -234 657 -B70 932 -275 630
Overfryrt fra annen egenkapital -1137 400 -234 657 0 0

Org.nr: 998 686 202 - 1008




Sameiet Grilstad Park B1

- Balanse 2023

Sameiet Grilstad Park B1

- Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Andre anleggsmidler 12 55830 109 792
Sum anleggsmidler 55 830 109 792
OMLd PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 13 10 556 1540
Forskutterte kostnader MBU 13 1215246 992 457
Periodiserte kostnader 13 825 362 721 966
Andre fordringer 13 0 6334
Mellomregning Klare Finans 13 20528 39631
Oppliente renter 13 108 905 56253
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 14 2 456 485 4 088 788
Sum omlnpsmidler 4637 081 5906 970
SUMEIENDELER 4692911 6016 762

Org.nr: 998 686 202 - 1008

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPTTAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 15 2239146 3376 546
Sum egenkapital 2239146 3376546
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 807157 611 615
Skyldig off. myndigheter 23005 30974
Forskudd kunder 25697 35088
Forskutterte inntekter MBU 1073619 1070818
P3Inpt Innn, honorarer og feriepenger 13914 11 054
P2 Inpte kostnader 510 283 580 666
Annen kortsiktig gjeld 0 300 000
Sum kortsiktig gjeld 2453 765 2640215
Sum gjeld 2453765 2640215
SUMEGEMKAPITAL OG GJ ELD 4692911 6016 762
Sted: dato:

Geir Ame Rnstum Binm Arne Friis Ingrid Grav
Leder Styremedlem Styremedlem
Einar Wald Astrid Hjnrdis Blichfeldt
Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 998 686 202 - 1008
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Sameiet Grilstad Park B1 - Noter 2023

Sameiet Grilstad Park B1 - Noter 2023

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sm# foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om forisatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er (il stede,

Inntektsfiyring er foretatt ut fra opptieningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidlerkortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutingstidspunktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kostog virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs? benyttet for korts iklig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hwver 7 ned budsjetterte felleskostmader til sameiet. Tht. lov om eierseksjoner i 31 har de andre seksjonseieme
panterett | selksjonen for krav mot seksjonseieren som fiylger av sameieforholdet. Pantekravet kan fkke overstige et belnp som for hver
bruksenhet svarer il to ganger folketrygdens grunnbelnp p* det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfnrt. Panteretten omfatter
ogs? krav som skulle ha vN rt betalt etter at det har kommet inn en begjl ring til namsmyndighetene om tvangsdekning, P? bakgrunn av
dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap p* utest’ ende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2023 2022
Andre tillegg
Velforening 276 552 276 552
Drift femvarmeanlegg 200 400 200 400
Andre tillegg 340 680 300 600
Sum andre tillegg 817632 777552
Andre tillegg gjelder kontingent servicebygg
Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2023 2022
Inntekt parkering 470 880 475 940
Inntekt grendahus/bomilinareal 20000 8500
Kompensasjon/erstaming 300000 (¢]
Dekning unndig alarm 0 6334
Salg av nnkler, P's, adgang. etc. 0 8 500
Utleie av miljphus/grendahus. 0 3000
Utleie aw parkering/garasjer 0 12240
Utleie av utstyr og areal 3500 0
Viderefakturering 3300 1]
Sum andre inntekter 797 680 514514

Org.nr: 998 686 202 - 1008

Note 3 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Lnnn 97 300 70 700
Arbeidsgiveravgift 45573 42 350
Feriepenger 13914 11054
Andre Ipnnskostader 0 6 600
Sum personalkostnader 156 787 130 704
Samlet antall * rsverk: 0
Obligatorisk fjenestapensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng? tt noen pensjonsordning.
Note 4 - STYREHONORAR

2023 2022
Styrehonorar 212000 212 000
Note 5- EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Revisjonshonorar (inkl. mva) 10 510 10 500
Fakturerte fenester 181 518 77625
J uridisk r dgivning 10 500 66 606
Sum eksterne honorarer 202528 154 731
Revisjonshonararet er i sin helhet knyttet tl revisjonen,
Fakturerte tienester gjelder konsulentre ByggTakst Tmndelag AS i forb, med lekkasjesak.
Note 6 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2023 2022
Felleskostnad velforening/sameie 275 550 275 550
Sum felleskostnad velforening/sameie 275 550 275 550

Sameiet er underlagt Velforeningen Grilstad Park og betaler felleskostnader til selskapet for sommer- og vintervediikehold av fellesarealer,

Note 7 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Adm. av objekt(parkering, utleie, el-bil) 0 1382
Avtale om HMS -fenester Q 27 053
Andre administrasjonsavialer Q 3948
Avtale om sommervedlikehold 1] 180 000
Avtale om renholdstjenester 0 326 766
Avtale om vakt- og sikringstjenester 10 566 14 157
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 734973 70 266
Avtale om varme, ventilasjon og sanith rjenester 70429 66 388
Avtale om skadedyrbekjempelse 12021 11 669
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 50877 41990
Sum drifts- og serviceavtaler 217 866 743619

1 frny kontoplan fra 01.01.23 er vaktmestertenester (vinter- og sommervediikehold) og tilleggsavialer med TOBB frt p* egne kontoer.

Org.nr: 998 686 202 - 1008




Sameiet Grilstad Park B1 - Noter 2023

Note 8- LAPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold bygnings messig 109 206 0
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 39131 0
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 47 702 0
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 37457 (1]
Reparasjon og vedlikehold uteoms® de 6290 0
Reparasjon og vedlikehold annet 16 731 0
Sum vedlikehold 256 517 193 104
P* grunn av endring i underspesifikasjon i kontoplanen, vil ilkke 2022-1all v re spesifisert.
Note 9 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2023 2022
Periodisk vedlikehold 1646 637 775528
Sum periodisk vedlikehald 1646 637 775528
Note 10 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Verkmy, driftsmateriell, inventar 19 988 2013
Telefon og porto 169 0
Gaver 1000 500
Kosmader vedr, styrearbeid 0 3007
Generalforsamling® rsmnte 30042 2400
Bankgebyrer 1126 118
Andre gebyrer 6284 11120
Tilskudd bomiljn 3899 1462
Hjernmeside/nternett/TV-abo 26533 21891
Dagligvarer 0 283
Alarmutrykning 0 6250
Andre kostnader n -2
Surm andre driftsutgifter 89053 68 159
Note 11 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 3266754 3381178
Endring | disponible midler:
j rets resultat -1137 400 -234 657
Tilbakefrt avskrivning 93962 120233
Tilgang av anleggsmidler -40 000 0
i rets endring i disponible midler -1083 439 114424
Disponible midler i periodens slutt 2183316 3266 754
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 2183316 3266 754

Org.nr: 998 686 202 - 1008

Sameiet Grilstad Park B1 - Noter 2023

Note 12 - ANLEGGSMIDLER

Park. plass Andre anl.m,
Anskaffelseskost pr.01.01 @ ] 1202333
 rets tigang : 40000 0
j rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr31.12; 40000 1202333
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 1186503
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfyrt verdi pr31.12: 40 000 15830
i rets avskivninger Q0 93 962
Antatt levetid 2 r : 10

Andre anleggs midler gjelder drjrautomatikk og porttelefonanlegg.

Note 13 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utese ende fordringer er gjennomg? it og vurdert. Boligselskapet behnver ikke * regne med fremtdige mp p*

foretatt tapsavsetning,

Note 14 - BANKINNSKUDD OG dREMERKEDE AVSETNINGER

disse og det er derfor ikke

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 16 466 22 550
Bankinnskudd 2440019 4066 198
Sum bankinnskudd 2 456 485 4088 788
Note 15 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUMEGENKAPITAL 01.01 3376 546 3611203
Annen egenkapital 01.01 3376 546 3611 203
i rets resultat -1 137 400 -234 657
Annen egenkapital 31.12 2239146 3376 546
SUMEGENKAPTTAL 31.12 2239146 3376546

Org.nr: 998 686 202 - 1008
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Grilstad Park B1.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Grilstad Park B1

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Geir Arne Rgstum (sign.)
Einar Wold (sign.)

Ingrid Grav (sign.)

Astrid Hjsrdis Blichfeldt (sign.)
Bjarn Arne Friis (sign.)

28.02.2024
26.02.2024
26.02.2024
25.02.2024
25.02.2024

BDO AS
Kobbes gate 2
Postboks 1786 Sentrum

7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Sameiet Grilstad Park B1

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Grilstad Park B1.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
Balanse per 31. desember 2023 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
¢ Resultatregnskap 2023 «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
« Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2023, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av arsmelding.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

BOO &5, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
del internasjonale nettverket DD, som best3r av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretatsregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av2




IBDO) PENN30

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av John Christian Lovaas
Partner
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke P vegne av: BDO
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Serienummer: UN:NO-9578-5999-4-1731660
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan IP: 188,95.X00XXX
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av 2024-02-29 08:14:45 UTC
arsregnskapet.

LV

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorfareningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS g

John Christian Levaas M
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

nert digitalt, merd Pennea.com. Alle dig|
ikret og validert av den datama:
ige dokument. Dokumentet er |3st
i tredjepart. All kryptografisk beui
g validering (hvis nedvendig). Deter et 3 kontrollere de
dokurmentet, med P

I signatur-data | #dohe Reatler, skal du kunne se at dokumentet er sertlfisert av Penneo
esignature service <penneo@pennen.com> nterer at
nnholdet i dekurnentet ikke har biitt endret.

tografiske beviser som er lokalisert inne |
lidator - https://pennec.com/validator

£00 &5, et norsk aksfeselskap, er deltaker | BDD International Limited, et engelsk selskap med begrenses ansvar, og er en del v Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
del internasjonale nettverket DO, som best3r av vavhengige selshaper i de enkelte land. Forelaksregisteret: NO 993 06 650 MYA, side2av2
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Arsmelding 2023 for Sameiet Grilstad Park B1

Denne drsmeldingen er en omtale av virksomheten i Sameiet Grilstad Park B1 for 2023.

Styrets sammensetning i siste pericde

Leder, Geir Arne Rgstum

Styremedlem, Einar Wold
Styremedlem, Astrid Hjardis Blichfeldt
Styremedlem, Ingrid Grav
Styremedlem, Bjern Arne Friis
Varamedlem, Gudmund Arnljot Sandvik
Varamedlem, Arild Mikkelsen

Styrets arbeid i siste periode

Arsmelding 2023 Sameiet Grilstad Park B1 i
Sameiet Grilstad Park B1 ved styret har til formal 3 sarge for forsvarlig vedlikehold, drift
og forvaltning av sameiets eiendom og eiendeler.

Styremater
12023 har det blitt holdt 11 styremgter med i alt 22 saker til behandling.

Ekstraordinzert drsmate

1 forbindelse med oppkjep av 6 stk. parkeringsplasser tilhgrende Grilstad Park AS ved
Heimdal Bolig AS, ble det den 23. september 2023 gjennomfart et ekstraordinaert
styremdte. Her ble det vedtatt oppkjop av bruksretten til 6 stk. parkeringsplasser. Styret
har i styrempte enstemmig valgt 3 leie ut disse parkeringsplassene for kortere eller
lengre tidsrom til vire beboere.

@konomisk status

Med tanke pd mulige fremtidige kostnader planlegger styret sakte men sikkert 3 bygge
opp egenkapitalen ved 3 eke fellesutgiftene noe for 2024. Videre utbedringer av
utvendige lekkasjer vil métte gjares ogsd for innevaerende 8r, og styret har derfor for
budsjettiret 2024, budsjettert med kr. 1. million til dette arbeidet. Styret har av den
grunn sett det nadvendig & redusere noe pa ordinzere vedlikeholdsoppgaver i 2024, og
har i dr budsjettert med et resultat p& kr. +259.800,-.

Saker som det har vaert arbeidet med | 2023

- Den viktigste saken styret har jobbet med i 2023, og som fortsetter inn i
2024, er utvendige lekkasjer.

+ Utbedring av ventilasjonsanlegg i parkeringskjeller.

- Behandling av sak knyttet til innkjop av bruksretten av 6 stk. parkerings-
plasser fra Grilstad Park AS v/ Heimdal Bolig AS.

+ Vask av parkeringskjeller, glass-rekkverk pd svalganger og trappe-/heishus,
samt private utilgjengelig vinduer for beboere.

- Det ble gjennemfert dugnad i mai 2023 med sosialt treff | Servicebygget.

- Forsikringssaker.

- Styret folger systematisk opp, oppdaterer, sikrer dokumentasjon og avtaler,
og ekonomi ved hjelp av var Hjemmeside samt applikasjoner levert av

TOBB som BevarHMS, PlusPlan og TOBB-portal.

- Vaktmestergruppen

Styret folger opp vaktmestergruppen i forhold til oppgaver som vi mener
kan gjennomfgres med almen kunnskap uten krav til faglig bakgrunn eller
kompetanse.

Vaktmestergruppen har det siste &ret bl.a. malt baksiden og altanrekke av rekkverk i 1.
etasje for alle bygninger. De har ogsd gjennomfort nummermerking av alle
parkeringsplasser. Vaktmestergruppen holder ogsa pd & teste ut forskjellige Ipsninger for
utbedring av rustskader forskjellige plasser p terrasser og verandaer.

Sosiale treff
«Kaffekokerne» har hver 14. dag arrangert kaffetreff med vafler for vire beboere, noe
som styret setter pris pa.

P vegne av Styret
Styreleder

Styret | Sameiet Grilstad Park B1

Arsmeldingen er godkjent av styret 28.02.2024



Vedlegg sak 5.1

Til styret | Sameiet Grilstad park B1.

Sak til arsmotet | Sameiet Grilstad park B1 den 25.4.2024.

DRIFT AV SERVICEBYGGET.

Servicebygget er et stort aktivum for beboerne i Sameiet vart. Bygget blir mer og
mer brukt, bade til trening og andre aktiviteter/samlinger i meterommet. Det er veldig
positivt.

Vi i Kaffekokerne/vaffeltreffet er vel den gruppen som bruker kjekkenet og
meterommet mest. Vaffeltreffene ble startet noen ar etter innflytting, og er ment som
et tilbud til alle beboere, spesielt til eldre og enslige. Dette tilbudet har fert til at de
som bor i Sameiet blir kient med sine naboer. For mange kan dette feles som en
trygghet. Vi vet at sosialt samvaer og det & bli kjent med naboer er et savn i veldig
mange Sameier.

Vi er opptatt av at Servicebygget skal veere et hyggelig sted & kemme til. Derfor har
vi «rundvasket» kjpkken, ryddet skuffer og skap, renset stekeovn og kjaleskap for at
det skal se bra ut nar andre leietakere skal bruke det.

Lokalene har ogsa veert utleid til andre enn sameiets beboere. Vi ser at det har fert
til at det blir mere slitasje bade pa bygg og utstyr. Renhold er enkelte ganger lite
tilfredsstillende. Dersom kj@kkenet brukes ved utleie til private arrangement er det
krav om at oppvaskmaskinen pa kjokkenet skal ha steamer | vart Servicebygget er
det kun en vanlig oppvaskmaskin.

ADMINISTRERING/FORVALTNING AV SERVICEBYGGET

Etter snart 12 ars bruk ser at det er en del ting som burde veert vedlikeholdt og
forbedret i bygget. | 2023 sendte vi derfor et brev til styret og ba om at det matte
legges fram eget regnskap for Servicebygget for 2022. Pa arsmatet fikk vi opplyst at
det ikke er fert eget regnskap for Servicebygget, og det ble derfor lagt fram et
estimert regnskap trukket ut fra Sameiets hovedregnskap.

Denne oversikten viste at det i 2022 var et overskudd pa kr. 226.400 pa driften av
Servivcebygget.

| flg. «leveransebeskrivelsen» i kj@pekontrakten med Heimdal Eiendom, som var
grunnlaget for vare kjgp av leilighet i Sameiet Grilstad park B1, er driften/bruken av
Servicebygget omtalt i eget avsnitt, og beskriver falgende:

«Servicebygget vil ha eget styre som etableres ved stiftelse av B1-1, styret vil besta
av representanter fra alle sameiene B1-1, B1-2 og B1-3. Dersom sameiene B1-2 og
B1-3 ikke er stiftet ved oppstart drift Servicebygg og parkeringsareal, vil utbygger
representere de andeler seksjoner som ikke er etablert/stiftet enda. Estimerte
driftskostnader for Servicebygget er basert pa gitte forutsetninger, reelle kostnader vil
vaere avhengig av de ytelser som beboerne velger & legge pa driften.

Vedlegg sak 5.1

Dersom Trondheim kommune ikke godkjenner efablering av felles sameie for drift av
parkeringsareal og Servicebyqg, vil det tinglyses rettigheter og plikter pad Sameiene
B1-2 og B1-3 slik at det er i samsvar melfom ytelser og bidrag til drift av arealene. »

Eget styre for Servicebygget, som var forutsetningen i leveransebeskrivelsen,
har ikke vaert opprettet.

Leveransebeskrivelsen forutsetter ogsa at det skal vaere samsvar mellom innkrevd
ytelser til Servicebygget og palepte kostnader, noe som innebeerer at det ber vaere et
eget regnskap for driften av bygget.

Bygget skulle tilhere Sameiet og var ment brukt av bebcerne i Sameiet til sosialt
samvaer, mater og aktiviteter. Det framgar ikke i leveransebeskrivelsen at lokalene i
bygget kan leies ut til andre enn Sameiets beboere. Jfr. ogsa vedtektenes pkt 1-2.

Det er i dag et felles styre for alle deler av sameiets forvaltning. Dette innebaerer at
overskudd pa driften av servicebygget blir tilfert og inngar i sameiets ordineere drift.
Overskudd péa servicebygget er med pé a redusere de totale manedskostnadene for
beboerne.

Vi mener det er viktig at regnskapet viser et riktig kostnadsbilde pa de ulike poster.
Det kan fere til at n@dvendig vedlikehold og utbedringer pa servicebygget blir
skadelidende. Overskudd pa driften av Servicebygget ber brukes til nedvendig
vedlikehold og oppussing av dette bygget.

Etter var mening ber det veere et eget avdelingsregnskap for Servicebygget Dette
kan l@ses enkelt i dagens regnskapssystemer, f eks. ved at det legges inn egen
avdeling for Servicebygget i hovedregnskapet.

Alle eiere i sameiet betaler fra 1.1 2024 kr.170,- pr. mnd til Servicebygget. Pr ar
utgjer dette kr. 340.680,- pr. ar. (kr. 170 x 12 x 167 enheter).

Eierne betaler i tillegg kr. 500, - for & leie lokalene til privat arrangement, og leietakere
som ikke bor | Sameiet betaler kr. 3.000,-.

Da det er lite utleie til personer som ikke bor i Sameiet, foreslar vi at det heretter leies
ut bare til private arrangement for beboerne i Sameiet.

Vi synes heller ikke at det er riktig at perscner som ikke bor | Sameiet far tilgang til
koden til nekkelboksen pa bygget. Koden kan misbrukes senere da det ikke blir
skiftet kode etter hver utleie.

Utleie til denne gruppen utgjer en veldig liten del av Servicebyggets inntekter, og vil
ikke ha vesentlig betydning for Servicebyggets drift.

| fig. Utleiekontrakten som ligger pa Sameiets nettside skal ting som knuses/gar i
stykker, erstattes av leietaker.

Vi mener derfor det burde vaert et tillegg til leiekontrakten som skal fylles ut av
leietaker og leveres til ansvarlig for bygget etter arrangementet. Eventuelle skader
som er gjort pa utstyr feres opp pa skjemaet, slik at det kan sendes krav om oppgjer
nar varen er erstattet. Det ber ogsa bekreftes pa skjemaet at det kontrakten krever
av opprydding, er utfort.
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Vedlegg sak 5.1

Ansvarlig for bygget ber gjennomgé lokalene og pase at alt er i orden etter utieie til
private arrangement.

Forslag til vedtak:

1. Det eksisterende styrel skal fortsalt ha ansvarel for alle deler av Sameiel.
Servicebygget legges inn som egen avdeling i regnskapet slik at det kan
kjeres ut egel regnskap. Det utarbeides eget budsjett for Servicebygget
som legges inn pa denne avdelingen.

2. Med virkning fra dags dalo skal lokalene | Servicebygget kun leies ut il
Sameiets beboere lil private arrangement

3. Det settes opp egen instruks for ansvarlig for Servicebygget.

Trondheim, den 14.02.2024.

Kaffekokerne/vaffelgruppa
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INNSTILLING TIL NYTT STYRE
SAMEIET GRILSTAD PARK B1
Arsmgte 10. april 2024

VALGKOMITEEN FOR PERIODEN HAR BESTATT AV:
- Jarle Peder Brattgjerd

- Bjgrn Inge Brekke

- Solfrid Fossli

Sittende styre:

Geir Arne Raestum, styreleder. blokk E - F

Astrid Blichfeldt, pa valg, kan ta gjenvalg. blokk A - B

Ingrid Grav, pa valg, kan ta gjenvalg, flytter trolig i lepet av valgperioden. D
Einar Wold blokk C - D

Bjarn Arne Friis. blokk C - D

Varamedlemmer:
Gudmund Sandvik, pa valg, kan ta gjenvalg, blokk C — D
Arild Mikkelsen, har frasagt seg gjenvalg, blokk A - B

Valgkomitéen legger fram felgende enstemmige innstilling til suppleringsvalg til
styret:

2 styremedlemmer for 2 ar:
Komitéen foreslar gjenvalg for 2 ar for:
Astrid Blichfeldt blokk A - B.

Ingrid Grav blokk C - D.

2 varamedlemmer til styret for 1 ar:
Komitéens forslag til varamedlemmer:
Gudmund Sandvik

0Odd Hjelmeland

Forslag til ny Valgkomité:
Solfrid Fossli

Jarle Brattgjerd

Bjorn Inge Brekke

Varamedlem til valgkomité:
Karin Wisloff.

Ranheim 26.02.2024.

Bjern Inge Brekke sign Solfrid Fossli sign Jarle Brattgjerd sign



Protokoll 2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

Fra ordinzert drsmgte | Sameiet Grilstad Park B1 onsdag 10.04.2024 ki, 18:00
Sted: Folkets Hus Ranheim.

2.3 Revisjonsberetning
1. Konstituering Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.
1.1 Valg av mgteleder

Vedtak: 3. Styrets drsmelding for 2023

Valgt ble: Heidi Ldberg Vedtak:

Arsmeldingen ble tatt til orientering.
1.2  Valg av sekretaer

Vedtak: 4. Godtgjerelse til styret for perioden 2023-2024
Valgt ble: Astrid Blichfeldt Det er budsjettert med kr 212.000,- i styrehonorar for perioden 2023-2024.
- - : Vedtak:
1.3  Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 212.000,-
mgteleder
Vedtak: 5. Sak fra eierne

Valgt ble: Terje Broli
5.1 Drift og Administrasjon/Forvaltning av Servicebygg

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter En gruppe beboere pd 8 gnsker:
1. At Servicebygget legges inn som egen avdeling, og med eget budsjett, i reanskapet for
Vedtak: Sameiet.

2. Utleie av Servicebygget kun til sameiets beboere.

Antall seksjonseiere med stemmerett: 41 3. Det m3 lages egen instruks for ansvarlig | Servicebygget.

Antall fullmakter: 6 Styrets innstilling:

. r 1: Styret gnsker 8 ikke endre dagens praksis,
Totalt stemmeberettigede: 47 2: Styret godkjenner forslaget med starttidspunkt etter at Velforeningen Grilstad Park er
underrettet.

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen 3: Styret tar punktet til etterretning, og vil jobbe med dette.

Vi k:
Noadtak: 3:d:a for styrets forsl
. - " stemmer for rets forsia
Bemerkninger til innkallingen: Ingen 9 stemmer for vaffelgruppas fgnrslag
Arsmotet ble erklzert loviig satt. Vedtak: Styrets innstilling godkjennes
2. Arsoppgjer for 2023
2.1 Godkjennelse av regnskap
Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.
Protokoll fra rsmate 2024 - Sameiet Grilstad Park B1. Side 1/3 Protokoll fra rsmpte 2024 - Sameiet Grilstad Park B1. Side 2/3
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6.

Valg

6.1 Styremedlem for 2 &r

Pa valg:
Astrid Hjerdis Blichfeldt
Ingrid Grav

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 &r ble: Astrid Blichfeldt og Ingrid Grav

6.2 Varamedlem for 1 &r

Pa valg:
Arild Mikkelsen
Gudmund Arnljot Sandvik

Vedtak:
Valgt som varamedlem for 1 Ar ble: Odd Hjelmeland og Gudmund Sandvik

6.3 Valgkomite for 1 &r

P& valg:

Jarle Peder Brattgjerd
Bjgrn Inge Brekke
Solfrid Fossli

Vedtak:
Valgt som valgkomite for 1 8r ble: Jarle Brattgjerd, Bjorn Inge Brekke, Solfrid Fossli

6.4 1 delegert m/varamedlem til TOBBs generalforsamling

Vedtak:
Valgt som delegert til TOBBs generalforsamling ble: Styret velger sin representant internt i
styret

Valgt som vara for delegert til TOBBs generalforsamling ble:

Protokoll fra &rsmate 2024 - Sameiet Grilstad Park B1. Side 3/3

Protokoll for Sameiet Grilstad Park B1

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Protokollvitne

Heidi Laberg (sign.)
Terje Broli (sign.)

14.04.2024
25.04.2024



VEDTEKTER
for

Sameiet Grilstad park B1
(org.nr. 998 686 202)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet,
sist endret av rsmetet 27. september 2023,

1. Nawvn

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Grilstad Park B1. Sameiet bestar av 167 boligseksjoner
pa eilendommen gnr. 17, bnr. 901 i Trondheim kommune. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 12.07.12 og reseksjonert med sameiene Grilstad
Park B1-2 og B1-3, tinglyst den 07.02.2019.

Alle seksjonseiere m3 ha ett medlem i Boligbyggelaget TOBB og er pliktige
medlemmer i Velforeningen Grilstad park.

Boligbyggelagslovens bestemmelser om medlemskap samt Boligbyggelaget TOBB
sine utfyllende regler for medlemskap gjelder for alle medlemmer i Beligbyggelaget
TOBB. Boligbyggelaget TOBB sine utfyllende regler for medlemskap gjelder ogsé for
Sameiet Grilstad Park B1 selv om det i regelverket i stor grad vises til
boligselskapstypen borettslag.

1-2 Servicebygg

Sameiet Grilstad park Bl eier et servicebygg i Anders Sgyseths veg 17.
Bruken av dette er forbeholdt seksjonseierne | sameiet. Hver seksjon betaler
manedlig et likt belgp for drift og vedlikehold. Det er utarbeidet egne regler for
bruk av servicebygget.

1-3 Parkeringsplass i kjeller

Parkeringskjeller har 220 plasser totalt. Planskissen for kjeller er anfgrt med
seksjonsnummer, og er tinglyst som et tilleggsareal til den enkelte seksjon, eller
disponeres av styret eller utbygger.

10 plasser merket som HC-plasser samt parkeringsplasser merket med nr. 16, 114,
156, 198 og 204 tilhgrer sameiet og forvaltes av styret. Disse kan kun
selges/overdras til eller leies av seksjonseiere | sameiet.

Alle seksjoner har rettslig disposisjonsrett til en fast biloppstillingsplass i
parkeringskjeller med tilhgrende adresse. Denne parkeringsplassen er tilleggsdel til
bruksenheten, falger til enhver tid med seksjonen, og kan ikke selges separat.

Tilleggs-parkeringsplasser

Ved behov kan seksjonseiere erverve en eller flere tilleggs-parkeringsplasser.
Tilleggs-parkeringsplasser skal ogsa tinglyses som et tilleggsareal til den seksjonen
dette gjelder. Alle tilleggskostnader knyttet til erverv/salg av
tilleggsparkeringsplasser dekkes av seksjonseier.

Salg av tilleggs-parkeringsplass

Tilleggs-parkeringsplass(er) kan selges sammen med hoveddelen, eller til andre
seksjonseiere innenfor Sameiet Grilstad Park B1. Dersom tilleggs-
parkeringsplass(er) selges dekkes kostnadene ved tinglysning og salg av selger.
Styret i sameiet ma informeres skriftlig om salg. Det nye seksjonsnr. parkerings-
plassen er tilknyttet ma fremg& av informasjon til styret.

Kostnader

Kostnader forbundet med parkeringskjeller, adkomst og porter fordeles flatt med
likt belgp for alle seksjonseiere og fremkommer av manedlige fellesutgifter. For de
seksjonseiere som har ervervet mer enn en p-plass gkes belgpet proporsjonalt med
antall plasser.

HC-plasser

Bruk av HC-plassene er forbeholdt personer med nedsatt funksjonsevne. Styret
organiserer en bytteordning som sikrer at seksjonseier med et dokumentert behov,
far en tilrettelagt parkeringsplass. Retten til 8 bruke en tilrettelagt plass varer s8
lenge dokumentert behov er til stede.

Elektriske installasjoner og ladepunkt

Ved utfgrelse av alle elektriske installasjoner pa sameiets fellesarealer, skal
autorisert installater alltid fylle ut en samsvarserklasring som dokumenterer at
arbeidet er korrekt utfgrt i h.h.t. det til enhver tid gjeldende regelverk.

Med samtykke fra styret, kan den enkelte seksjonseier for egen regning, anlegge
ladepunkt for elbil og ladbare hybrider pa sin parkeringsplass opp mot egen
stremmaler. Det er i utgangspunktet IKKE tillatt med ladepunkt, eller stikkontakt,
st@rre enn 10 ampere.

Samsvarserklzering for utfort arbeidet skal sendes styret s8 snart arbeidet er utfart.

Utleie
Utleie av parkeringsplassen kan bare skje til andre sameiere i Sameiet Grilstad Park
B1.

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre
noe annet fglger av lov eller disse vedtektene. Styret skal alltid ha informasjon om
hvem som bor i seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle leieforhold i forkant av
leieperioden, med informasjon om personalia til leietakerne og leieperiodens
varighet. Seksjonseier plikter & orientere leietaker om plikter og rettigheter som
felger av sameiets vedtekter og husordensregler. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsferer for sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn i aret er ikke tillatt.

Ingen kan kjgpe eller pd annen mé&te erverve en boligseksjon hvis ervervet farer til
at man blir eier av flere enn to boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder tilsvarende
hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap ferer til at
flere enn to av beoligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre,
slik beskrevet i eierseksjonsloven § 23.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom seksjon skifter eier, har disse forkjepsrett i denne rekkefglge:
1. Seksjonseier i Sameiet Grilstad Park B1
2. Andelseier i Boligbyggelaget TOBB, utpekt av boligbyggelaget.
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Reglene vedrgrende forkjgpsrett gjelder i 25 &r fra de tre opprinnelige sameienes
stiftelsesdatoer; Anders Sgyseths veg 15 og 19, 12.07.2012, Anders Sgyseths veg
11 0g 13, 24.12.2012 og Anders Spyseths veg 7 og 9, 07.05.2013, jfr. pkt 1-1 og
lov om Igysingsrettar § 6.

(2) Forkjspsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr seksjonen overfores til ektefelle,
til seksjonseiers eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til s@sken eller noen
annen som i de to siste &rene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar seksjonen overfares pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
seksjonen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

1 de tilfellene som er nevnt i andre pkt kan forkjepsretten likevel gjares gjeldende
dersom det er saerlig om & gjere for forkjgpsberettigede og det etter forholdene
ikke virker urimelig, jfr. lov om lgysingsrettar § 8.

Nzermere om forkj@psrett og frister for & gjere forkjepsrett gjeldende falger Tobb
sine retningslinjer.

4. Bruken av boligen og fellesarealene.

4-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 8
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene md ikke pa en urimelig eller
g : ;
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(4) Bnsker en seksjonseier a foreta endringer pa utvendig fasade skal det sgkes
styret i sameiet. Dette gjelder bl.a montering av parabolantenner, oppsett av
levegg og markiser, og endring av husets utvendige farge.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller
tidligere seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, levegg,
innglassinger, skal ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon
installasjonen tilhgrer.

4-2 Husordensregler
Arsmetet fastsetter vanlige husordensregler. Dyrehold er tillatt 53 lenge dette ikke
er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

5. Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler til
bruksenheten. Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, dusj, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d)skap, benker,innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg,varmekabler,membran og sluk

g) vegg, gulv og himlingplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring.
i) vinduer og ytterdgrer.

1) Innvendig ventilasjon/filterbytte.

k) Fiernvarme.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngds.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé nedvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt foran, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i barende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogs& utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha
vaert utfert av den tidligere seksjonseieren.

5-2 Seksjonseiers erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold
En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter pkt. 5-1, skal erstatte
det tap dette pafgrer sameiet og andre seksjonseiere jfr. eierseksjonslovens § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis
sameiets forsikring benyttes, skal den som er erstatningsansvarlig betale
egenandelen. Belgp lavere enn egenandel dekkes av seksjonseier. Bestemmelsen
gjelder ogsa nar skaden er forfrsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin
seksjon til.

5-3 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og
felles installasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt etter pkt. 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter
0gsé reparasjon og utskifting nér det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige
skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fare nye
slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til
bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i
ferste og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig
tid og gjennomferes slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren
eller andre brukere.

5-4 Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Dersom sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter eierseksjonslovens § 33,
skal sameiet erstatte tapet dette pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa
bruksenhetene, ifr. eierseksjonslovens § 35.



6. Felleskostnader og fellesinntekter.

6-1 Felleskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken.

Unntatt fra dette er alle kostnader forbundet med drift og vedlikehold av
parkeringskjeller, gjesteparkeringsplasser, servicebygg og Velforening som fordeles
flatt.

Unntatt er ogsa kostnader forbundet med fiernvarme. Dette fordeles etter forbruk.
Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt
pa 8rsmetet eller av styret.

Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
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pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom sameiermgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-2 Fellesinntekter
Inntekter av eiendommene som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett | seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp pd tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

6-4 Heftelsesform for sameiets ansvar og forpliktelse utad.
Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og forpliktelser i forhold til sin
sameiebrak.

7. Pdlegg om salg av seksjonen

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& husordensregler.

7-2Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38
ferste ledd. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt.

7-3Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret
8-1 Styret - sammensetning, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre som bestar av styreleder og fire andre medlemmer
samt to ikke personlige varamedlemmer. Styret skal fortrinnsvis ha et medlem fra

Blokk A-B, blokk C-D og blokk E-F. Styret representeres med ett medlem og ett
varamedlem i Velforeningens styre.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer
kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
(4) Arsmatet velger styreleder ved szerskilt valg.

(5) Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(6) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag for styremedlemmene.

(7) Det skal velges en valgkomite pa drsmetet, bestaende av 3 medlemmer og et
varamedlem. Valgkomiteen skal ha ett medlem fra blokk A-B, blokk C-D og blokk
E-F:

8-2 Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder meter s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles. Styremgtet
ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede ledes det av nestleder.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjer maotelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmptte skal undertegne
protokollen.

8-3 Styrets oppgaver og beslutningsmyndighet

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
beslutninger pa drsmatet.

(2) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer.

(3) Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd &rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmetets beslutning | det
enkelte tilfelle.

(4) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p8 en mate som er egnet til 8 gi
noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres
bekostning.

8-4 Inhabilitet

Et styremediem kan ikke delta | behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal
som medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk interesse i.

8-5 Styrets representasjonsadgang og ansvar
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin

underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette
omfatter & gjennomfere beslutninger truffet av 8rsmetet eller styret, og rettigheter
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og plikter som ellers angér fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa
gjare gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg
til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styreleder kan saksgke og sakspkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i
saker som nevnt i farste ledd ferste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder,
kan ethvert styremedlem saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmer overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjere at
tredjeperson innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville veere uredelig & paberope seg avtalen.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmetet har den everste myndigheten i sameiet. Et flertall p& 8rsmetet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en
urimelig fordel eller ulempe pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Ordinzert drsmgte

1) Ordinaert rsmete skal holdes hvert 8r innen utgangen av juni. Styret skal pd
forhand varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for 8 innlevere
saker som @nskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert rsmete skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nér
minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til sameiermgte

(1) Styret innkaller til &rsmotet med et varsel som skal veere pd minst dtte og
hayst tjue dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert drsmate med
kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Forut for
ordineert sameiermgate skal styret varsle sameierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som @nskes behandlet.

(2) Innkalling skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig
innkalling.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmptet skal behandle. Skal 8rsmotet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst
to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaare angitt i
innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaare arsmetet, skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-
2 (1).

9-4 Saker &rsmptet skal behandle
Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere rsmaotet
behandle;

(1) behandle og evt. godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderér.

(2) velge styremedlemmer, styreleder og valgkomite.
(3) velge revisor.

Regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert &rsmate sendes ut
til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere

e e

tilgjengelig i arsmegtet.

9-5 Mgteledelse av drsmate.

Styrelederen leder 8rsmgtet med mindre 8rsmetet velger en annen mateleder, som
] 3 ; :

ikke behpver a vaere seksjonseier.

9-6 Hvem som kan delta pa drsmegtet, stemmerett og fullmakt

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta p8 &rsmete med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av
en boligseksjon har rett til 8 vaere til stede og til & uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3
vaere til stede pad arsmptet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsferer har
plikt til & veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig
forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte med fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til & ta med rédgiver til &rsmgtet. Radgiveren
har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pd 8rsmetet tillater det.

9-7 Inhabilitet
Ingen kan delta | en avstemming om

(1) et seksmdl mot en selv eller ens naerstiende
(2) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

(3) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser.

(4) pdlegg eller krav etter vedtektenes § 7-2 og 7-3 som er rettet mot en selv eller
2
naerstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer som fullmektig.

9-8 Flertallskravet ved ulike beslutninger pa drsmotet. Srlige
begrensninger i &rsmgtets myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Hver seksjon | sameiet har en stemme.

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmer pa drsmetet for
a ta beslutning om

a)ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold | sameiet,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,

d) samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal
til annet formal, eller omvendt



e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd i
annet punktum.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
95r ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa
&rsmotet.

Hvis tiltaket medfgrer gkonemisk ansvar utover fem prosent, kreves det et flertall
pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene.

Hvis tiltaket etter forste ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere p% mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa o
det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse

seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@gsning av sameiet

c) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen p8 kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne.

9-11 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmetet ﬁ"ﬁ
1 sameier som bare inneholder boligseksjoner, har hver seksjon en stemme, og e
flertallet regnes etter antall stemmer. Ved opptelling av stemmer anses blanke

stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

9-12 Protokoll fra drsmgtet

Mgtelederen har ansvaret for at det fgres protokoll over alle saker som behandles,
og alle beslutninger som tas pa arsmetet. Mgtelederen og minst en seksjonseier
som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse s fremt intet
annet er fastsatt i disse vedtektene.

11. Forholdet til Boligbyggelaget TOBB
Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget,

- bestemmelsene om forkj@psrett til seksjon | sameiet
- vilkar for 3 vaere seksjonseier i sameiet
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r 340d
Arkivsak:08/46040
GRILSTAD PARK B1

BEBYGGELSESPLAN
REGULERINGSBESTEMMELSER

Planen cr datert : 12.03.2009
Dato for siste revisjon av plankartet :07.12.2009
Dato for siste revisjon av bestemmelsene +07.12.2009
Dato for bygningsridets vedtak :05.01.2010

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omridet er vist med reguleringsgrense pd plankart merket pka arkitekter, sist endret
07.12.09.

§2 FORMALET MED BEBYGGELSESPLANEN
Byggeomrade bolig; B1-1, B1-2, B1-3

Fellesomrider felles lekeareal; FL1, FL2

Allmennyttige formil, bamehage

Offentlig trafikkomrade veg; OA2

Offentlig rafikkomride gangveg: OGA3

Offentlig trafikkomriide turveg: OT1

§3 PLANKRAV

3.1

Fr sgknad om tiltak kan godkjennes skal det foreligge godkjent avfallsh:’mdleringcplan og godkjent
vann- og avlgpsplan. Ivarctakelse av drensledninger langs jernbanen skal dokumenteres.

3.2

Sammen med seknad om tiltak skal det sendes inn detaljert utomhusplan. Planen skal redegjore lor
eksisterende og fremtidig terreng, vegetasjon som skal bevares/fjernes, beplantning, eventuelle
forstgtningsmurer og andre arcalavgrensende tiltak, avlallslgsning, meblering, belegning og
bearbeiding av gangveger, oppholdsarealer og lekearealer inklusive kvartalslekeplassene. Planen
skal vise kjgreveger med stigningsforhold, atkomstveger, parkering og sykkelparkering. Planen skal
utformes etter prinsippene for universell utforming. Barn og unges medvirkning til utforming av
lekeplassene skal dokumenteres.

33
Sammen med seknad om tiltak for fgrste byggetrinn skal det legges ved en parkeringsplan for hele
anlegget som viser plassering og utforming. samt redegjgr for bruksordning av parkeringsplassene.
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§4 PARKERING

4.1

Parkering skal i hovedsak anlegges i parkeringskjeller. Ved avkjgrslene tillates anlagt til sammen
maksimalt 28 parkeringsplasser pé terreng. Bakkeparkering og rampe ned til parkeringskjelleren
skal ikke ligge nermere OGA3 enn fire meter. Mellom bakkeparkeringsplassene og OGA3 skal det
etableres skjermende grant.

4.2
Parkering skal anordnes i henhold til Trondheim kommunes parkeringsnorm.,

Antall sykkelparkeringsplasser skal viere 2 per boenhet.

§5 BYGGEOMRADE; BOLIG, B1-1, B1-2, B1-3

5.1

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggegrensene. Balkonger tillates utkraget inntil tre
meter over byggegrense mot jernbanen. Det skal vaere mulig i gi gjennom bebyggelsen mellom FL1
og FL2.

Kjeller innenfor byggeomride bolig kan oppfgres ogsi utenfor byggegrensene, men da mé det veere
overdekning til terreng pd minimum 70 cm.

52

Maks tillatt BY A for feltet B1 som helhet er 6000 m? som fordeles omtrent likt cller med ca. 2000
m? pa hvert av feltene B1-1, B1-2 og B1-3. Arcalet av nedkjoringsramper til p-kjeller og
parkeringsplasser pd terreng skal regnes med som bebygd areal.

5.3

Bebyggelsens gesims kan fpres opp til maks. kotehgyder pafert plankartet. Det tillates mindre
takoppbygg over maks. gesims for heis, trapp, pipe og andre tekniske installasjoner. Takhager
tillates ved avtrappinger av bygg. De skal avgrenses med rekkverk tilsvarende balkongrekkverk og
trekkes inn fra gesimsen.

5.4

Innenfor rammene av byggegrensen og maksimal gesimshgyde vist pa plankartet, tillates i B1-1
oppfert et bygg mellom hus 1 og hus 2 som skal inneholde servicefunksjoner for beboerne. Bygget
skl utformes etter prinsippene om universell utforming. Bygget tillates ikke brukt til boliger.

5.5

Det skal legges vekt pd hay arkitektonisk kvalitet, detaljering og materialbruk. Dette skal
dokumenteres ved spknad om tiltak. Det tillates oppfrt gjerder med hgyde inntil 1 meter. Gjerder
skal tilpasses bolighusene i form, malerialvalg og largebruk. Gjerder skal ikke hindre lerdsel
giennom omrédet fra adkomstvegen og mellom FL1 og FL2

56
Minimum 50 % av boligene skal vare 3-roms eller stgrre. Minimum 20 % av boligene skal viere 2-
roms eller mindre leiligheter.

3

Minimum 85 % av boligene i feltene B1-B4 skal vaere utformet etter prinsippene om universell
utforming. Dersom det ved rammeseknad redegjgres for at minimum 50 % av boligene i omriidet
som dekkes av R0340c¢ opplyller dette kan kravel senkes til 75 %.
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§6 FELLESOMRADER; FELLES LEKEAREAL, FL1 OG FL2

6.1

Felles lekeomudder FL1 og FL2 skal inneholde kvartalslekeplasser og nermiljganlegg som er felles
for alle boliger innenfor B1, B2, B3 og B4.

6.2
Barns innspill skal ivaretas i detaljutformingen av FL1 og FL2.

6.3
Parkeringskjeller for B1-1 og B1-3 tillates anlagt inn under en mindre del av kvartalslekeplassene.
Omrédet er avgrenset med byggegrense i plankartet. Overdekning til terreng mé vaere minimum 70
cm.

§7 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER; OA2, OGA3, OTI1

71

Offentlige veger (OA2) og fortau (OGA3) skal opparbeides som vist pil plankartet. OA2 og OGA3
skal legges i kulvert under jernbanen.

72
Turveg OT1 skal gis en parkmessig opparbeiding med fast dekke som ikke gir for stor friksjon eller
niviiforskjeller for rullestolbrukere og personer med ganghjelpemidler.

7.3
Ved kulverten under jernbanen skal skjeeringer tilsds og beplantes eller steinsettes med robuste
materialer tilpasset omgivelsene og utfgres samtidig med veganlegget.

§8 REKKEFOLGEBESTEMMELSER OG VILKAR FOR GJENNOMFORING

8.1

1 spknad om tiltak skal det gjgres rede for endelig utbyggingsrekkefplge innenfor feltet. For hvert
tiltak skal det legges ved arealregnskap for hele BI,

8.2
Dokumentasjon pd tilstrekkelig skolekapasitet skal flge soknad om tiltak.

83

Omridet skal skjermes mot sty [ra Trpnderbanen med voll og skjerm som vist pi plankartet.
Lydnivi innendgrs i boliger og pd utendgrs oppholdsareal skal tilfredsstille NS 8175 klasse C.
Fgr brukstillatelse gis, skal stgydempende tiltak vare ctablert i hele planomridets utstrekning,

8.4

Infrastruktur innenfor planomridet som veier, inkl. undergang under jernbanen, fortau, gangveier og
gangbro, skal veere ferdigstilt fpr brukstillatelse for forste byggetrinn kan gis. FRI 1, FRI 2, OGA3
og OAS og T1 innenfor reguleringsplanen R0340c¢ skal opparbeides sammen med utbygging av
forste byggetrinn, og skal veere ferdig opparbeidet {gr det kan gis ferdigattest for boligene.

FL1 skal veere ferdig opparbeidet og mgblert fgr det kan gis brukstillatelse for felt B1-1 og B1-2.
FL2 skal vare ferdig opparbeidet og mgblert for det kan gis brukstillatelse for felt B1-3 og B1-2.

Utomhusarealer inkl. nye treer, annen planlagt vegetasjon og lekeplasser inklusive lekeapparater skal
veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent detaljert utomhusplan fér det kan gis brukstillatelse.

Parkeringsplassene i p-kjeller og pé terreng for det enkelte byggetrinn skal viere opparbeidet for

a0

Side 4

brukstillatelse gis. Skjermende vegetasjon rundt bakkeparkeringsplassene for det enkelle byggetrinn
skal etableres fgr brukstillatelse kan gis.

Bebyggelsen skal tilknyttes fjernvarmeanlegg.

8.5

Eksisterende vegetasjon vest for OT1 skal bevares i stgrst mulig grad. Denne vegetasjonen skal om
nadvendig beskyttes mot skade under utbygging. Nye trer og annen vegetasjon skal vises i
utomhusplan og skal vare ferdig etablert far brukstillatelse gis.

8.6

Det skal utarbeides en plan for bygge- og anleggsperioden som skal [wlge med spknad om
igangsettingstillatelse, og som skal redegjgre for renhold og stavdemping pd byggeomridet og i
tilknytting til transport i influensomridet. Planen skal ogsd redegjgre for driftstider og tiltak for &
sikre tilfredsstillende lydforhold i forbindelse med stgyende aktivitet (jfr planretningslinjene T-
1442, kap.4) og skal vise trafikkavvikling i anleggsfasen, og skal redegjere for trafikksikkerheten
for gende og syklende og beskrive eventuelle avbptende tiltak. Alle npdvendige beskyttelsestiltak
skal veaere etablert for bygge- eller anleggstiltak kan igangsettes.

8.7

Det skal etableres Mettverksgjerde i hpyde 1.8 m langs jernbanen langs hele sgrsida av R0340¢ [pr
det kan gis tillatelse til innflytting. Stgyskjerm pd minimum 1.8 m kan erstatte kravet om
flettverksgjerde.

8.8
Geoleknisk prosjektering lor bebyggelse og jernbaneundergang skal vere ferdig [¥r rammetillatelse
gis.

Bygningsridets vedtak av 05.01.10 er som fplger:
VEDTAK:

Bygningsradet vedtar bebyggelsesplan for Grilstad Park B1 som vist pa kart i malestokk
1:1000, merket Per Knudsen Arkitekter AS, senest datert 07.12.09 med bestemmelser senest
datert 07.12.09.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven § 28-2.
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Reguleringsplaner
Eiendom: |Gnr:17 ‘Bnr: 901 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 139
Adresse: Anders Seyseths veg 9
7056 RANHEIM MalEstoik
1:2000
Annen info:

WY

Iy
!ﬁif

17.03.2025 11:52:28 Det kan forekamme feil eller manglende opplysninger i informasjonan.
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Tegnforklaring
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Frisikt
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Kollektivholdeplass
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Veg
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RpBestemmelseOmrade
Midlertidig
Boligbebyggelse

Gang-/sykkelveg

Turveg

17.03.2025 11:52:29 Det kan forekomme fell eller manglende opplysninger | informasjonen.
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Kommuneplanens arealdel

Tegnforklaring

Gnr:17 ‘Bnr: 901 ‘Fnr:O

Anders Seyseths veg 9
7056 RANHEIM

i X

I

KpOmrade kommuneplan
gieldende

Eiendomsgrense generert

..; Bestemmelsesomrade

parkering og uterom

Péskrift kommuneplan

Hovedveg - P4 bakken -
Naveerende

- Turvegtrase - Pa bakken -

Navzrende

Jernbane - Bro - Naveerende

Offentlig eller privat
tienesteyting - Navaerende

Grennstruktur - Navaerende

Bruk og vern av sje og
vassdrag med tilherende
strandsone - Navaerende

i

<" Eiendomsgrense god

neyaktighet
Veg

i..... Bestemmelsesomrade

kollektivare

Fjernveg - Tunnel -

Naveerende

Sykkelveq - P4 bakken -
Naveerende

< Turvegtrase - Pa bakken -

Framtidig

Kollektivtrase - P& bakken -

Navzerende

Boligbebyggelse - Framtidig

Grannstruktur - Framtidig

Eiendomsgrense darlig
nayaklighet

J Kommuneplan- og

kommunedelplangrense

...} Bestemmelsesomrade

havstigning

Fiernveg - Pa bakken -
Naveerende

-~ @Gangveg - P& bakken -

Naveerende
Jernbane - Pa bakken -
Navzzrende

Boligbebyggelse - Navasrende

Neeringsvirksomhet -
Framtidig

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnliag -
Naveaerende

17.03.2025 11:51:50 Det kan forekamme feil eller manglende opplysninger i informasjonan.

17.03.2025 11:51:50 Det kan forekomme fell eller mang

Sida 2 av 2



102

6681714

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR FER 125/14

Per Knudsen Arkitektkontor AS

Brattgrgata 5 FERDIGATTEST

N-7010 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato

Leif Inge Horten 11/13708 10.01.2014

oppgis ved alle henvendelser

Grilstad Boligomrade, Byggeomradet B1-3 Hus 5, ferdigattest

Byggested: Grillstad Boligomréade, Byggeomradet B1-3 Hus 5
Gnr./Bnr.; 17/812

Bygningsnummer:

Ansvarlig spker: Per Knudsen Arkitektkontor AS

Tiltakshaver: Grilstad Park AS c/o Heimdal utbyggingsselskap

Deres sgknad om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 05.12.2013.

| fglge plan- og bygningsloven § 21-10 skal sgknadspliktige tiltak avsluttes med ferdigattest nar det
foreligger n@dvendig sluttdokumentasjon og erkleering om ferdigstillelse.

Innsendt sluttdokumentasjon viser at tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen og bestemmelser i
eller i medhold av plan- og bygningsloven.

VEDTAK:

S@KNAD OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er heskrevet i vedtak i delegasjonssak nr.

FBR RAM 5050/11, FBR IGT 2128/12, FBR IGT 2504/12, FBR IGT 2701/12, FBR IGT 3689/12 og
FBR IGT 751/13.

Det vises til plan- og bygningsloven & 21-10.

Pastadresse: Besgksadresse: Telefan: Telefaks:
TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret
Postboks 2300 Sluppen
7004 TRONDHEIM

Organisasjansnummer:
Erling Skalckes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565

E-postadresse: byggessk.postmottak@trondheim. kommune.no

: https//www.trandheim.kommune.no/bygging

6661714

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 11/13708 10.01.2014

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nzermere orientering, se vedlagte
melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Steinulf Hoel Leif Inge Horten
bygningssjef Byggesaksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift
Vedlegg:
Melding om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg:
Grilstad Park AS c/o Heimdal utbyggingsselskap, Vestre Rosten 79, 7075 TILLER



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 11/13708 10.01.2014

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De gnsker 4 klage pa vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?

Klagen sendes byggesakskontoret. Hvis byggesakskontoret ikke tar klagen til falge, vil den bli oversendt til bygningsradet
for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli oversendt til Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag for
endelig avgjorelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fer fristen gar ut. Dersom
De klager sa sent at det kan vare uklart for oss om De har klaget i rett tid, bgr De oppgi datoen for nir De mattok dette
brevet. Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sake om & f3 forlenget fristen. | sa fall ma De oppgi
arsaken til at De pnsker dette,

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere;
- hvilket vedtak De klager aver
- &rsaken til at De klager
- den eller de endringer som De pnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfares straks. De kan imidlertid sgke om & fa utsatt
giennomfpringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42,

Rett til 4 se saksdokumentene og til 4 kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til 4 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da vanligvis
at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36.
Klageinstansen kan orientere Dem om retten til a kreve slik dekning.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMLUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 585 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim kommune.no
7004 TRONDHEIM Ir : www.trondh kommune.no/bygging

O ersEs [ mes

IO sasourioik O wrescstims|

O s O souse
) RanuEseOUD

R

Por keudsen Ao 5
Brsluela - T Tenben
W

Grilstad Park. B1-3. Hus §

103



104

o]

i
WL

e

FARSEN [ NEUSTESIE

ERMEOITIR [ ARECEIaNE

[ SR

5 (o ReumEsekaT

Grilstad Park

Grilstad Park. B1-3. Hus 5

O rercse 0

s ™ e ":"o.mzmﬂ“:

IO sasourioik O wrescstims|

O s O souse

5 |l RAWMESEKNAD

Grilstad Park

p Par Keydser AL

Brsluels §- 70D Tanbem
L2150 30 i

Grilstad Park. B1-3. Hus 5/6 parkeringskjeller

N T T e
PK R ‘Emzsn .




Kartverket

NYLANDER &PARTNERS, MOHOLT
VEGAMOT 18
7049 TRONDHEIM

Bestiller: infui@ambita.com Dato
Deres referanse: Ida Mathisen 11250022 20.03.2025
S S - ! Vir referanse: 3706164/25995601

Bestilling: C3 2025-03-20 (5) 106

Kopi av dekument fra vart arkiv

Dere har bedt am en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

i Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
' 366881 200 5.7.2013 BESTEMMELSE IFLG. SKI@'TE

!
49 boenheter HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT

68 plasser (4 HC
plasser, )
i P-kjeler

Dokumentet er registrert pi blant annet falgende ciendom:

y Knr, Gor. Bur. Fur, Snr.
. 5001 TRONDHEIM 17 901 0 139

' e @ e O

D{ Dokumentet folger vedlagt.

‘ [1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i virt arkiv.

HUS E (5] e S E ©) | Det finnes mye nyttig informasjon pa vire nettsider www tinglysing.no. Pa
2 - e - o | bitps://seziendom. kartverket.no or det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
g et Griltad Park, trinn B3 | BECoD Rk 4 gjerne kontakt med vart kundesenter pa telofon 32 11 80 (0. Kundesenteret er &pent alle
sl e SR P o apaid T i1 15.00.
: : o p e 0 ‘”‘i:'kg"i_' FE?i21$zw o h ] S 58000 hverdager fra klokken 09.00 til 135.00

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

= wwwkartverket.no IEEESSSSSSSSSSSSeSeS s
Statens kartvark Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telafon: 32 11 8¢ 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post; tinglysmo@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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L Attestert kopi av dok.nr. 2013/566881/200 Side L av 2
B Kartverkel e 2025-03-20 1028 = Kartverket  ““Hestert kopi av doknr. 2013/566881/200 Side2av2
Uthentet 2025-03-20 10:28 et

Rotumeres W
Heimdal Eiendomsmegling AS, Hovedkontor Sklﬂte s avitar oo B S Bogiysea]
976 232 909
Vestre Aosten 79
7075 TILLER

ligna 1.6 registreras | gunnboken _

) Mt var efvery av seksjonan ikhe stider med bestammelsen | eiarsehajonsloven § 22 redje lecd.
/Ll BV
iy e Ted maskin sler BloKRbaksiaver
AL j E, L’\""‘T Rand| Mallerop
uww_\ Biern Mallerop

o [Kommunanavn 2
1601  TRONDHEIM 17 903

Ovordrageisen gaKiar byg pa feebat
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[nadvendig | h.t iomieiestelovan

Omiatior ovard R
mm.-t:dum shal andalens B. Erklmring om slvllstand m.v.
katfenhat 1 elier pariner
il T m 2 Ubsbg
Bruk av grunn

£ e I—]Fiﬂ\:l vaxhlnwr]lmﬂ [—lLL-mlanl I_llﬂllvd |_I.llmo|
belig

Frinigg. Tamanns- Rakkohus/ [ | Blokk-

9. Underskritier og bekreftelser
Sted, dapo—

Lol 3(2.-2.005,

e — Gienies e maskin o BoRboRstver

Grilstad Park AS
wHoar Munkhaugen iht. fullmaki

: [Jeg/vi bekrafier at undersiriver(na) er over 18 &r og har
Tomms = e o m;‘nd%(l] % Mﬁnrlu’gm;mmml ‘elier vedkjen! sag sin(e) undersknfi(er) pa defia dokument

893 103 422 Grllstad Park AS 11
e o e e o o |

Té;y L a

2. Witnundsrskiil

A ant bosatt | Norgo
Randl Mallerop i Noi 12

iy Bjorn Mallerop Fle el 12 W“ TG mod maskin s BambaR

T

lin [The
KAN TINGLYSES
anchsm =
;r“m‘““"‘ den , (?[ I Rait kopi bekrefies
ai | Eiendoms feimdal Fiando - 8
Dokar: 566841 Tiagiysl: 05 07 2013 eimdel Eiendomsmegling AS Heimdal Fiendomsmegling AS

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM —— gl / il [ /
1y oA
Y, ;

; |

Pliktig medlemskap | omrédats velforening |
1
i

Klopars/ervarsers undarskntt:

Sida1avd
Side 1 av2

106



K P Attestert kopi av dok.nr, 2012/231846/200 Side 1av 2
B Kartverket o ontet 2025-03-20 12:16

Kartverket
Baks nr: 11/54452
NYLANDER &PARTMERS, MOHCLT
¥54%'A'FRAR%-I;\I:)8|'|E|M Dolumented returneres: )
1 ondhein kammune. !
R t- oy appmaliogshaptoret
Org.nr., 989 14 66 H
Coknr: 231846 Tinglys!® 21,03.2012
STATENS KARTVERK FAET EIENDOH
ERKLZERING
Bestillor: info@ambita.com Dato
Deres referansc: Ida Mathisen 11250022 20.03,2025 Ei 17 812, 901- . iensidi & T
T 160/25005626 5 .ir‘(.e] :v gnr A a,‘_" ) l:(}:@ g:}r 1}zveff{:dmw g|c’n.m3|<g :ela til adkomst over sin eiendom.
ilfing: C3 2025-03-20 (S : A TR I TNty o R ’
Bestilling: C3 2025-13-20 (3) 163 Eier{e) av gnr 17 bar 901 gir eier(e) av gnr 17 bar 904 rett til legge, ha liggende, vedlikeholde
ag bruke vann- og avitapsledninger over sin eiendom.
Kopi av dokument fra virt arkiv
Eier(e) av gnr 17 bor 901 gir eler(e) av gnr 17 bnr 904 rett il 4 vedlikeholde servicebygg,
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkiver plassert p4 gnr 17 bnr 904, fra sin eiendom.
Dok.or.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse: Eien{e) av gnr 17 bnr 904 gir eier{e) av gnr 17 bnr 901-603 rett il bruk av servicebyge pé sin
231846 200 21.3.2012 BEST. OM ADKOMSTRETT ciendom, mot pliktig deltakelse 1 drift og vedlikehol av denne.
RBLST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
BRUKSRETT Eier{e) av gnr 17 bor £12, gor 17 b 901 og gor 17 by 903 gir eier(e) av gor 17 bnr 902 og
X . gnr 17 bow 904 rett til 4 benyite felles lekeomrader pa oimrdder regulert for delte pé sine
Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom: eiendommer, mot pliktig deliakelse i vedlikehold av nevete omiader.
I<[}“0I; P E}_;lr. 8Blllzr'. g or. gm‘- Eier(e) av gnr 17 bar 812, gar 17 bnr 901 o gor 17 brr 903 pir hverandre giensidig ret til &
5 - benytte felles lekeomrider pa omrider regulert for dette pA sine eiendommer, mot pliktig
deltakelse i vedlikehold av nevnte omréder.
"I. Dokumentet faslger vedlagt. Eier(e) av gur. 17 bar 903 gir eier(e) av gar. 17 bor. 902 rett til 4 hz sgppeldunker plassert pi
sin ciendom, samt adkomst til disse.

[1 Dokumentet fialger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Erkleringen er i samsvar med Byplankentorets delegasjo jtak FBR DR 24 /12 av
08.02.2012.

Det finncs mye nyttig informasjon pé vére netisider www.tinglysing.no. Pa
Tips:fiseeiendom kartverkel.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med virt kundesenter pd telcfon 32 11 80 00. Kundesenteret et apent alle

Erkleringen kan ikke sleties uten samiykke fra Trondheim kommune.

b fra kl .80 1l 15.00.
verdager fra klokken 09.00 til Gur/ Bor Hjemmelshaver Orgar.
Med hilsen i . 17/812,901-904 | Grilstad Park AS | 893103422 | -4 =
Statens kartverk Tinglysing -
C
fent utstritt’kapi bekreflas
A TRONDHE!M KOMMUNE
Se kart pa baksiden. kart. ug sppmalingskonioret

by — h\o s

B www.keriverket.no EEEEEEESSSSSSSSSSSSS—SS
Statens kartverk Tinglyaing, Tinglysing - fasl siendom .
Besaksadresss: Kartverksvaien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hensloss Side1av2
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 1188 01
E-post: tinglysing @kartverket.no Crganisasjonsnummar: 971 040 232
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= Kartverker | Atestert kopi av doknr. 2012/231846/200

Uthentet 2025-03-20 12.16 SideRiavl2
Saks ra: 11754452 Kartverket
NYLANDER &PARTNERS, MOHOLT
VEGAMOT 18
7043 TRONDHEIM
Bestiller: info@ambita.com Dale
Deres referansc: Ida Mathisen 11230022 20.03.2025
Var referanse: 3706163/25995356
Bestilling: €3 2025-03-20 (5) 108
Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekrefiet kopi av talgende dokument fra arkivet:
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
366805 200 7.5.2013 SEKSJONERING
Deknmentel er registrert pi blant annet felgende ciendom:
Knr. Gnr. Bor. Fnr. Snr.
5001 TRONDHEIM 17 501 0 119
\}{ Dokumentet fiplper vedlagt.
[1 Dokumentct falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 vért arkiv.
Ddet finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https:/fseciendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i gnmnboken. Ta ogsd
ajemne kontakt med virt kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret or apent alle
hverdager fra klokken 09.00 il 15.00.
Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing
SideZav2 B www.karlverket.no IS ot

Statens karlverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendem

Besaksadresse; Kartverksveian 21 Hanefoss, Postadresse: Postooks 800 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi ov dok. nv. 2013/366805/200

Uthentet 2025-03-20 10:30

B Kartverket

Side 1 av 25

Attestert kopi av dok.nr. 2013/366805/200
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Begjeering" om [X] oppdeling i eierseksjoner [ reseksjonering
Rekevrentes navn Plas: *ur tinglysaingsstempel
_terph. Bepasngenide AS |
Rdressa
| Vesge lsien 19
Pasinr f‘ns‘lileﬂ
ViLLEE
zagjonsn Aoduatsnr Ratnr

47 433 G0 I L
Oppysmanger feltane 13 sgisweres | gruninboken
K‘:l}nmuneq.rkommuncn-,nwn = Tanr TFesleni 1800

— . 1o

lhol ~ TBorutein '3 03
2. Hiemmelshavera} — E
Fodaclonr Oeg i (118 siler) @ | Nawn \dee:\anﬂl:\'
251103 LLE GZiLsian TAEV AS i

|V SPosl |5

[P [, R,

| 1 T

L bodu o oy

[ R e

jeering
Eisndommen IIIEQ]EIEIS oppdelt i eierseksjoner slik dat fremadr av - lordelingslisle. - =
R R R R
IR RN R AR CER AR
2 g 39 B |8 ¢l B fnp | 32 (B |8 |15 [B [w
3 h A |5 5B | 105 |8 28 | FA (B |ela |65 B |9
ERE B 15’5 Wa B [=p | 3 B lwlg | |B |s
s B 5ﬂ5\75]3ﬁ@295 '}2,3415 3 (B |=
sl | A B lsg | w B |:fE | 2 |B |3 [ |B |
78 & 5‘93'7‘1 B |m|B lo‘:’B-sag 109 3 |ss
sln | 2l (B s o5 B |elp | R B [eg [1a5 |B s
e/ & o5 |B|o|B | na |B |3k | R B [+B 1oy |8 s
w0 & gl B [k W |B (2[R | 1 |B [+B % |5 |
B8 g |=e DA (B (=3 M 6 7|3 | HA B |sa
g | B B lap  los (B [ | W |B |eg | 105 B |e

Sumiellers: | 3uyp | rler'] EEoT

4_Supplerende tekal
OB Hmph"ﬂhm,:nplysm"nersnn'ulalogl.mlﬂq‘rm ves il 1t | og & hviken
méle Ssl'ssaraalens endres

Nr 703034 P3 lager Sem & Stenersen Prokam AS, Otlo 8-20G6

Attestert kopi av dok.nr. 2013/366805/200

Kartverket | it enter 2025-03-20 1030

5._Egenerkl=ring
Underteqnede arkimrer at

) | seksioneringsn gjslde: ptaragt byyrng hor oyggetitalelse er gitt,

wller

seksjansringsn gielder bestisnde byaning hwor seksjoneringen bare omlatier bruksenheler som ar lardiy utbygd
o} [ | seksioneringar, omiatter alle bruksenhetens | siendommen
&1 | 3¢ | tnitelongen i prukserheter gir sn formdistienlig avgrisning av de enkelie bruksenhetar

o) " Jbruksanhatans formal (bolig eler ngring) er | samsvar med gjeldande araealplenformel
ellgr
det Inrmigaer tlalelse il annn hrik stier plan- 0g bygningsiovan

@) | X | ingen bruksentieter amiatier déler av eisndormmen som ér nadveni bl bruk lor andre bruksenheter | eiendommen,
ellgr doter som etter bestemmetser, vadlak ellor tllatelser gitt | eller | medhold av plan- 0g bygringsioven, ef fastsatt 4
skulla ljene bsbosies eller bebyggelsens fallos behow

th | x| areal som skal tiene sarmelernes falies bruk eller elendommens dnft er fellesareal Fellesarsalet omiatter ikke
vaktmestertiolig som er utleid 1l and 1 vaktmasteran, og hvor leler har kjoperett (§ 14)

)X |hwer bruksenhets hoveddel er en klart augrensel g sammenhengende del av en bygring pé esndommen og har
&0en inngant hra fele s eller managiendom

1) | X nver baligsekson har kjokken. bad og we irnenfor hoveddslen av bruksenheten, Bed og we er | aget eller egne rom,
aler
buligsaxsionen et en friidsoclig
elier
] alle boligane inngar i ¢n sumleseks;on bolig

i) | X det ar fastsan vedtekter (5 28Y

Undertegnada er kjent med at det er steatfbarl 4 avgi eller benyite uriklig arkleering {straffeloven § 189 ag § 190)

6. Tegninger m v

Alle wedlegy skal vaire | Ad lormal og fortlopende sienummarart. Vadlega som skal folge seksionaringsbagjaringan:

a) Situss onsplan {§ 7. annet ledd)

b} Plantegringsr aver Kaller, alle atasiena o of
P tegringene or gfer sene for bruksennetene, lorslag il seksjansnummer ag bruken v de enkelte rom tydella angit (§ 7, annet ledd)

c} Lisis red navn o adresse p3 alle leiere & bolig d eientdommen ($hal ik foklga med b tinglysing )
d) Vedtekter 1§ 28] {Skal ikke falge med il tinglpsing
&} Samtykke irz panthaver wid resaksjenunng 88 12 ug 131

7. Underskrifier st

iy (i i e sl
oD 203 SLLEAD Aoy AS Pt e
0 Lod HRy

ohee St LT

Sted. dato ) T Hiemenglshaver (G5 7 o 12) 7 Styret 1§ 13) Eldelelietag e parnar
|
[
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& Styrets samiykke m v ved rescksjonering

[ styran samtykkar il resetsionenng (§ 121,
eller
[ ] Styret erhieeres at sarneiamatet iar samizkkel W reseksionering ¢5 30}

Sed das N N [ Underskri

lam Tém Thar Sm

9. thlatelse til seksjc

] Betoring e foretatt

[ atabresrast fur tilaggedeler sr ularbaidet og vediagt ™

| Tillsteisen er innlatt necentor
D Tiatalsan falger vadlag!

Kommunen erkierer 51 fllatelse 1t sekejoncring/reseksjonasiag er gitt for:

pe=s
7 Tos Wookots thorrrr kemimune

Dam E -

TAONDHEIM KOMMUNE /
Kart- og oppmé&lingskoniaret 1
7004 TRONDHEIM NI e
|

Lo o St

Noter:

) skal gi lillatelse 1l seksjonering g skal derettar senda begjamnngen b tinglysing. Begjaring,
siuasonsplan og plantegning sendas kammunon | tre eksemplarer.

2) Det er Enhatsragislerals araanisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andsl utfyllos bare ndr del er fere hiammelshavere
4 M= . SB. 1 bolig. SN nering

5} Vad oppdeling skal dai for hver seksjan fastsetles en sameiebrak med hele eall i telter og nevner,

6 Sen B dersom Weggearesiel gieldor byoning, G dersom lleggsarealet gielder grunn, @uantusit BE hvis filleggsaraatat
gielder bde bygning og grunn.

7} Det er bare rattsstitisiser som skal 09 kan tinglyses sam tas inn her. Legalpantarall etior elérseksionslavan & 25 lerste ladd
kan ikke linglyses. Her tas bare med panlaren som kommer | filegg, it § 25 tredje ledd. Panterett Inniat i appdelings-
Degjaringen git lkke tvangsgrunniag.

B) Etter eigrseksjonsioven § 12 skal styret i noen tlizlled sEmiykke il i ing. \ de tifellar hvor i samtykke er
npavendig, innestdr styrat far at samtykkel er innhanlet, ff § 30,

9) Kommunen skal legge vad maletrevkart med tinglysingsgienpart.

N Attestert kopi
e pi ov dok.nr. 2013/366805/200 i
B Kartverkel ipenter 2025 03 20 1030 Rk

Utskrift

Side 1 av 1

SITUASJIONSKART

Gnr: 17 IBnr: 903 IFnr: 0 ISnr: 0
Eiendom: ad .
ﬂersse. Anders Sayseths veg 7, 7056 RANHEIM, med
e

Hj.haver/Fester:

TRONDHEIM

Data: 2/4-2013  Sign:
Seksjonert eiendom vist med grenn farge

IMélestokk
1:1000

Det tas

N

_

17/3224

17/812 |

at det kan

b, gjelicr dette slendamsqransar, etingerykabler,
mi

med

hupﬂglkﬁoi\s. L

trondheim/Content/printDynal.eg.asp?Lefi=575193.035021627&... 02.04.2013

Secte /
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Statans kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eisndom

Besaksadresse: Kartverksveien 21 Heneloss, Posledresse: Pasthoks 800 Ssntrum, 3507 Hanefass
Telefon: 32 11 80 G0 Telefax: 32 11 83 01

E-post: tinglysir na Org ummer: 971 0440 238
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Sgknad om reseksjone

Side 7 av 73

ring

T m

Fommunen skal fylie ut dettn feltet og sende skjemort  Kartverket.

Kommunens adesse

Kommunens nava | Kontakiparson

1. Opplysninger am Innsenderen

Faiter skal flles ut avden som sender inn soivaden il Dette kan e seksjonene som omfattes 2
i i men ogse dvokat ellar annen med fullmakt fra disse. Dat kan oged vaere styret.

Han Fodselsnr JOrg.ar. Sameiets org Telefonpummer
Snore Sofberg 16124133517 998 686 202 91322327

Adresse Posummer Paststed

Andars Sayseths veg 9 7056 Ranhzim

2. \ger om

Kommungnr | Kammunans naun Gardnr. Brakir. Festen,

€9 1601 Trondheim Kommune 17 00t
3. Hy som skal endres? =
Sekay Fadsehnr) Nawn iagens cerande
i __1 ﬂrg.:r.?lrljﬂ siffer) {appgis som begk)
288 686 202 Sameiet Grilstad Park B1-1

4. Sgknad ny sek av en eller flere seksjoner | en allered eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkenda endres ved at nevneren blir endret, b=htver denne

seksjonen kke Dersam flere enn ti seksjaner skal £ndres, ma du fortsette utllingen pd spnadens siste side.
Titeggsarnal

£
nuramer

Samalebrgi (teler]

Her skalver du trfloren Ul asksjoner sam b it derare kokinan ks 4eksgonen har ekcr skl b dileggsareal.
Telleren kan B=ulleggzmat] byaning

Haderst shtrer du =

“rkaforema farmdl
B Ballgseksgon fomfarer

§B - sambessafonballg
nkting

T

Bl B b s |

SRR s 3 s B0

~
&

Hozs™

sudhede karrnnn
Kot ity

Bt CR

Festsatt av Kopununak og modemisaringsdepartementet med hismmel i torskrift
17 elacarmhar 3117 Am bl 2w sl sl am ke

s
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B. Egenerkiering om atlavens tilleggsvilkir far ing 1il bolig er oppfylt
5. Kort pih sjonetingen gar ut p3 Hjemmelshavering) erklaree at:
Elsempet 1: Dl s seksion 1 averfres £l seksfon 2. gen endringer i samelebroken, lnpen andre endringer. g Huar boligseksjon ogsd etter reseksjoneringen er en Iovl(g etablert boenhet ettsr plan- g bygningstoven og har Kjpkken, had og we
Eksempdl 2: Ny seksjon 3apprettes B aneasom tillgere var fellesare:l. Newnerer, | samiiebroken mr Inggnanhendﬁnm innenfar haveddelen av bruksanheten o at bad og we eri eget ellar egne rom
Beempsl 3: Deler jon 1 02 seksion 2. f eller
[ boligseksionen skal brukes til Fritidsbolie.
Ressksloreringen er et ledd i =a aing av aiar i pa
i i e pd 17/901,902 og 903, eller
Samedet 901 oppretiholdes cg utvides med 110 saksjonar ' )
Samalabwken endres for samfiige seksjonar. [ ale boligan= invgi" en samieszistan ballg
3 Wit A
wcal legger &I sekp @ { (e "cnn.sﬂ{)(a/m) 3. Vedlege som skal folge spknaden
I‘u& La{,fm #it uL\Jm g1 % o-&'u?n. HO Aem - a] Eksisterende inger (ovar hele ei ) — bade s an g inger. Disse kan hestilles hos
o p Kartverket
5‘ "3* T b} Ny slruasfonsplan over eiendommen ved endsinger w8 bakkeplzn, Dete= gielder bdde ved endringsr av amrisset tl bebyggcisen og
méﬂwmd%t endringer av prenser mellom utvendige tilleggsdeler eller feflesaraal
o) Hye plantegninger ouer 3lls etasfer i bypninger, inkludert Kjeller og foft hvor det gjgres endringer | grensene mellom bruksenheter
Y i eller fellesareal. Plzmtegnmgerle shal bydslig angi de nya grensene for bruksenbetene og hruken av de enkeite rammene,
Her skal d i dl skal ha drede utendurs tilleggsdater
et an sam er nakdvendige for at reseks] kanne tinghyses.
8 D jon pa at alte Ioulig efablerte baenhetes etter plan-ag hvgnmgsluwen i, punkt B Sorm regel vil slik
jan fremga av i plan- og . men ogsd . tnglyste klausuler ellec
annst dokument kan tjene s6m dokurmentasien.
A Samtykke fra ren his det er tinglyst ur3di ing som gar ut pa at seksj kan di uten
samitykicg fea vettighetshaver. Samtykket m vare med original signatur
£} Samtykke fra bank/panthaver
h]  samtykke fra samifige hi i det utghende eierseksk et darsom joneringen glelder avto
eller Rere eiatseksjonssamerer
i)  Dokumontasion som viser hvem som kan pé vegne av styret er med Arsmagtat eller
styret, f. punkt 12.
10. Innsendt J
_ s App— Som hjemmelshaver{e) bekrefter jeg/vi at de vediagte i stemmer den faistiske i l
7. Egi i cropplylt 1.
Hjemmelshaves ;
i tine) erkizrer at Seksjonsnummer Sted g doto WW Gjenta navn med blokkbokstaver
|) hver seks|on fortsatt har enerent til 3 bruks en bestemt bruksenhet Ranheim, 30/06 2018 Ajfhd Blich Asirid Blichfeldt
bl hwer bruksenhets haveddcl fremdeles er en art avgrenset og del av en bygning pA - Seejonmammer el ez dota gaememaltuar Tt Gjenta mvn med blokkhokstaver
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, 2 nabaciendom eller fra egan tifeggsdel
- ] Ranheim, 30.06 2018 Qﬂ 3 W Z, _&‘t ©dd Inge Holmbarget
q det er avsatt tilstrekkelg parkeringsareal til 3 sikre det antalist parkeri som fitlger av I ek
plangrunnlaget Sehejonsnummer Sted of dute Glenta navwn med biokkbokstaver
7l alte bruksenhetene p: elendenumen fortsatt er sekefanert og del av sameiet ofter reselsjongringen
I i bl
o reselafaneringen o — aneler . Seksjonsnummer Sted og dato. Hjemmelshaver/syret Glenta navn med blokkbokstver
Kartvarket har gjort Unntak fra vilkiret pei
A B deterfastsatt am den enkelte seksjon oo fler annet tormal, ogbr e — Seksjonsnammer Sted og dato Hiemmelshaver/styret Glenta navn med blakkbokstsver
arealplanformslet, elier annen bruk det er gitt tilfateise @
o K aelae e ler g3 gitt dersom ingen gielder ewablering 2v riie) seksionfer] eler FPrerry— Stedogdata [ Fiemmelshaverfstyret iena naun med tiokkbketaonr
s#knatsoliktig ombygging av chsisterende seksjaner, efler ot dette lkke er akjuelt
hj arcalar sam andre saksjanselers trenper ti 5
ger tigang tl, og ateal .
uteepphotdsaras), apprarthakiosaom ﬂzlh:r’:l og arealer som etter pln- og bygningsloven er ausatt bl fefles Seksjonsnummer Sted ag data Hiemmelshaser/styrex Glenta navn med blakkhokstaver

U tanzoes

Hiemmel’hmr‘nal er kjent imed ot det er 3 avgl eller i ng, if. §365
. E7E%. “"“‘“’““%W |

Fastsatt av Kommunak of modemiseringsdapanementet med hizmmel i forskift
17 Ammamber 3017 nm hedk ay ctandardicot eninad nm cebsinnarns

?‘/la/.' ¥ &\

emet Eforheft
17 Aansmhar IMIT am b 2y chandardlsert cdbnad nm e binnarina
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12. Styrets
Henme reinfarmasion om nar samiykie eller erklzring fra styret &7 edvendig, Frner du 1 «¥eiledning tl utfylling 3v seknad om
raseksianerings

Styret erklzrer at Srsmprat har samtykket bl reseksjonering

agfeller
[ Seyret samtviker il rasaksjonering fskal bare krysses av dersom fellesarealuns ilr starre)
Sted og date Undegskntt Grents naawn e blukKoolTavEr
Ranheim, 30.06.2018 %ﬁ,’d 5&2,%#1‘12 Astrid Blichfeldt /As"rRJ b'“:..) —
Sted ug duto Undersknft Y Gjanta navn m.i'mumém.cm T

r
Ranheim, 30.05.2018 ﬁé % (,Q Cle Strand

Sted og date Glenta navn mag blokkbukstaver

Underskrift
Ranheim, 30.06.2018 ‘j;,/ / W Tor Kjeldstad
VA

13. L felle/registrert partner

Fylles inn dersom jonering a som egistrerts partnere bruker sam felles bolig bfir mindre, braken
reduseres ellor formalet endres ra beflg til nering

Sakajonsnummer Sted og datn undershatt GiEnTs navrs med biokkiokskaver
Seksjonsaummer Sted og data Underskei Glenta navn mod blokkbokstauer
Seksjonsnummer Sted o dato Underskrify Gjenta nvn ied bokbakstaver

14. Kommunens saksbehandling
at E] koammunen har utarbeddet og vediagt matrikkalkart for utenders tillegzsdaiar

bl Brev med prientenng am vedtaket er sendt Ll innsenderen

15. Kemmunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (mé fylles utk:

Kormmunenr. Kemmunens nzvn Gandsnr, Bruksnr. Feston Seksjangnummer
Joe T DHeE) -] I+ 9ot

DBato [ Undertkft Stempel

dzeris at lovens tilleggsvilkir for ll bolig er oppfylt

8. Egen
Hjemmakhaverine] erklerer at:
52 Hver boligseksjon ogs3 etter reseksjoneringen er en [oulig etsblert boznhet etter plan- og bygningsloven og har kjskken, bad of we
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og we er f eget aller agne ram
alfer
O bolliseksjanen skal brukes 6l fritidsbolie.
eller
[ slke botigene inngsr | en samieseksion balig

/&i . TRONDHEIM KOMMUNE
’26/‘? '20-’ f{ &W\ -%9’/ Kart- f;gc'g:?‘f:\:r\lz\::ii::nlnrel
sz? | innsenderans undersknit

72 oo oot il

Fastsatt av Knmmunal- 0g modemisenngsdepartementet mee hiemme i farskrife
17. deserber 2017 am Bruk s wanardisert saknad om seksjonaring Side 4av s

9. Vedlegg som skal

) d f inger { i e sil lan og inger. Disse kan bestiles hos
3] erver f

Kartverket

3 bakkeplan. Dette gjeler bide ved endringer av orwrisset til bebyggelsen og

b} N situasi L L
endringer av arenser meliam utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

¢l Wye plantegninger auer allo etasjer | bygningar, inkludart kjeller og loft huor det gares endringer | grensene mallom bruisanheter
eller fellesaresl, Mlantagningene skal tydelig angi de nve grensene for o bruken av de

d} i Tetning dersom skal ha utendsrs il

o jon pa at alle i erlovlig etter plan-og if. punki 8. Som regel vil ik

fremegs. etter pi i men o= hyste ausuler eller

annet dokument kan gene som dokumentasjon.

] Samtykka fia retti hwis det er tinglyst ur o gar ut pd i kan uten

samiylkle ea rattighetshaver. Samtykket and vaere med original signatur
gl Samtykke fra bonk/penthaver

M Sameykke fra ssmtlige 1 det u1gende ei st dersom e ' avio
eller fiere eierseksjonssameler
i} Dokumentasion spm viser hvem som lal P4 vegne av det er nedwendia med samtykke fra drsmotet efler
styret, . punkt 12.
[ 10. innsendte plantegninger !
I— Som hjsmmelshaverfe) bekrafter jegfvi at e verlagte plantegningene stammer overens med den fektiske plankpsningen J
= ¥ ta naun med blakkbolkstaver
Eakgjonsnummer Sted og dato Glent
5@@{" Ranheim, 30/06 2018 Astrid Blichieldt
Bt ik Hiammalshze/styret Gjenta nvm med blokkbokstave
D’ﬂ’gf_ ,  |Rernem, 30.05 2018 77N W é’f{.@t 0dd Inge Holmberget
Seksjonsnurmmer Sted ud%w - r I/styret f Gienta navn med blokkhokstaver
£ €y M
Syt 52 o Sthovgl ot ke Strendl
" ; Gjermta ngvm med bokkhokstaver

sakejonsnummer dato; .
il 7 RS
Strret G/-3 SRRy e w7 ﬂwft.-?v A beir Hrme Kbstium

/? Iz 2olE Gjanta navn mad blokihoketaver

Glenm rawm med blokkbokstaver

Stypet 513 %’f‘};ﬁm Jev éﬁ ebnpt=X Tbr [Kyerpsmao
Sted o dato Hiem

Seksjonsnummer

"
'

soacthzom ko

[me%'-?o/&?l M"MM\H et bog

Fastsal hjemmel | farakitt

e mitir 2117 et = Aancarelart snimar m <abine i
17 riecemnrromT Bafe

Sl R ®
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12. Styrets erklering/samtykke

lling av saknad om

Neprmere informasjon em nlir samtykke eller orklaring fra styret er iig, finner du i

[X] Styret erkicerer ot rsmetet har samykket t resexsjonering
ogfeller
1 styret somiykker s {skal bare krysses av dersom torre]

Stwd og dato [ “’%@mﬂbtf Ef
Ranheim, 30.06.2018 mkb%b‘di@ Asmdaucz&ld: /ASTRJ g
O 67 f ‘C”J | ?E#m%:mww

Ranhaim, 30.06.2018 Ole Strend
Sted og dato una-n\tnﬁ “-L—._ .»,,."""éﬂzd bluwgz -'f.u';v-:

Ranheim, 30.06.2018 \/” & M Tor Kjeldstad

13. Samtykke fra -muwruhmn parmer

Fylles inn dersom om bruker som felfes bolig akic mingre, braken
redusaras eller farmilet endres rra balig til nzring

Seajonsrm mer Sted og dato Underskaift GJe0ta Aavn med Bokkbokstaver

Seksjonsnummer stad og dawo Underskit Grents naun med blokkbokstaver

Seksjosnummer Sted ng dato Undersirife Gjerita navn med blokkbokstaver

14, saksbe

a [] hrar ogvadlagt for utendgrs b

4) ] Brev med orientering om uadrker er sendt 4l i

15. bekrefter at tillatelse il ar gitt for (m fylles ut):

Kommunenr. T Kommurens nzwn Gardsnr_ Bruksnr Festunr. sehsjonsummer
Soo!  TRowpiei i# o1

Date | underskrit Stempel

TRONDHEIM KOMMUNE

#art- g oppmalingskontorat
26/7 .20!6’ ﬂ‘\' 9“&'&3/ 7004 Trondheim

s " A ot

Fastsatt et hjemmal Harskniy
17. dasember 2017 o bruk au stongard e stknad o saksanaring Sidad s s

Felt fipake n fomarenon
e =i ¢

“hfw (:D\

Attestert kopi av dok.nr. 2019/116601/200
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4.  Sgknad (#nsket ny seksjonering =v en eller fi k ien allerede sek eiendom), fortsettelse
Fyllut rubrikken for de 7 . Dersom sy at nevneran bl endret, hehpver denna
seksjonen dcke framkomme.
Seksjors- | Seksjormns forand] ‘Samelchel forKer] Tiegprard
e | @ = Boligseksjon (omfattes Her shaiver <u talleren L seks jorwr som, Bir
Telleren kan l:ﬂnq.nrul[bmhx
;:':'m'::::“w. e o v f

/13 3 fo5 —
Vics 2L il
/4571 /o8
b v A
VI fo5
/(3 /22
(19 _ 39 =N
fRe 39 =)
/24 29 |

; /23 g9

{ /25 59 B
/24| B 37 N
/75| 39
/R¢ &r
727 fes
/28 74
729 8¢
/30 82
/37 ki ]
/32| 8/
/35 le§”
134 _/RR
/35] 37 | o - -
/3¢ 74
/37 o
/38 7
/37 | /Ra s
feto Kz
fets /23,
742] 73
/43 7
£ 72
/s L 72
/4 b5l 39

Neurs1 = S22 Gt o
Z

B Al O ]

Fastmatt med hiammal i Farskrfe
17. desember 2017 om hmlrbvs\‘arllamlnnsdludmselspmnru

Sdagav s

i"’/‘u./ﬁ . LQ ‘
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Side28 av 32\

Gnr: 17 Bor: 901 | Trondhelm kommune

Saksnr: 1827182
Data: 26.06.2018

Reseksjonering

=t
=
3
o

= Kartverket

Attestert kopi v dok.nr. 2019/116601/200
Uthentet 2025-03-20 12:34

Hjemmelsesdokument

For fordelmg av «nye» scksjoner som oppretes i Ejerseksjonsameiet Grilstad Park B1-1,pnr17
brr. 901 i Trondheim komtnuse; organisasjonsnr. 998 686 202, ved reseksjonering i forbindelse
med sammensliing av forannevate elersek.spnssamelel og c:craeks;onssamelme

Grilstad Park B1-2, gar. 17 bar, 902, organisasjonsnr. 999 599 346,

Grilstad Park B1-3, gor. 17 bar, 903, organisasjonsm 912278 972

i Trondheim kommune { de utgdende sameiene ).

Hjemmelsdckumentet fzlger begieringen om resek!;]onenng og fordeler de anyen seksmnene pa
samme personer som hadde grunnbokshj 111l de 3j i de wigd
eierseksjonsameiene:

Hjemmelsendringene utloser ikke dokumentavaift tinglysningsmyndigheten ikke anser
defte for & vere en dokumentavgifispliktig hjemmelsovergang.

Overdragelsen gjelder ikke bygg pa festet grunn.

Rekvirent: Eierscksjonsameiet Grilstad Parkl B1-1

Ref.nr.

Etter reseksjonering av gor. 17 bor. 901 { Trondheim kommune, fordeles de 61 nye seksjonene i
Sameict B1-2 og de 49 nye seksjonene i B1-3 til de samme personer som hadde grunnhokshjemmel
til de respektive seksjoner i de utgiende sameiene - totalt 110 seksjoner:

Sameiet Grilstad Park B1-2; 6] seksjoner:

Side 50 av 73

i}

[Kommuneor. [ Kommaneuavy [Gue. [Bar.  [sur [rdeell aner ]
1601 | Tramdbeim [ [so0  [s8 | ]
Overdras il

Fadselmr. Navn | deeander ]

1012: | $mde ngelise [ |

i

- [Gar.  [Boe  [sor [1desamdet |
[is01 | Troodbeim & [sm |5

Overdras til

Fedselsor: [iawn [1deett enaa

[o1013¢ | s stveig [1n ] f,‘y W /O/g ,;2‘9/5)
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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