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Tilstandsrapport

@E Boligbygg med flere boenheter
@ Bakkelia 40 A, 8403 SORTLAND
(I SORTLAND kommune

# gnr. 15, bnr. 2096, snr. 3 MarkEdSVErdi
2 800 000

Sum areal alle bygg: BRA: 94 m2 BRA-i: 74 m?

Befaringsdato: 04.04.2025 Rapportdato: 10.04.2025 Oppdragsnr.: 14545-1654 Referansenummer: XF5109

Autorisert foretak: Takstmann Roger Hakonsen Sertifisert Takstingenigr: Roger Hakonsen Var ref:
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Roger Hakonsen

Rapportansvarlig

Roger Hakonsen
Uavhengig Takstingenigr
roger@nordpatakst.no

91577 823

N
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet fra 2006 som ligger i 1. etasje.
Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i vindu og vindu som
Vatrom er fra byggear. kan apnes. Mekanisk avtrekk fra kjgkken og baderom.

Generelt holder bygningen normalt god standard i forhold til Varmtvann via fiernvarmeanlegg.

bygningens alder. .
Sentralstgvsuger montert pa bod.

Les ellers under de respektive bygningsdeler angdende

. . . . Vv 3 | i kjokk 3 . Anl
tilstandsvurderinger og gitte tilstandsgrader. annbaren gulvvarme i stue, kjgkken, entré og bad. Anlegget er

tilkoblet fijernvarmeanlegg.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2006 Skjultelektrisk anlegg med automatsikringer. Jordkabel.

UTVENDIG G til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukker.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 94 m?
Balkong/platting oppfgrt i impregnerte materialer med rekkverk i Totalt Bruksareal for hoveddel 74 m?
tre. Totalpris 2 800 000
INNVENDIG Gailside Arealer G4 til side
Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har plater med
malt strie. Innvendige tak har himlingsplater. Befaring - og eiendomsopplysninger G5 til side
Tomt di og teknisk verdi bygni 3100 000
Gulv pa grunn av betong med vannbaren varme i stue, kjgkken entré OMEeVerdl og teknisicverdi bygninger
og vatrom. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt Lovlighet Gé til side

med radonsperre.
Boligbygg med flere boenheter

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

VATROM G4 til side Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

Bad/vaskerom: det er avvik fra disse.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt med vannbaren varme. Fall mot sluk er malt til
10mm

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10. Hulltaking
er foretatt ved/i Gang.

Awvik i garasjens stg@rrelse.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin og komfyr. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJIONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap pa baderom.
Det er avigpsrgr av plast.

Oppdragsnr.: 14545-1654 Befaringsdato: 04.04.2025 Side: 5 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- 12 Kun oppmaling og enkelt besiktigelse av tilleggsbygg.

10 Takstmannen er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
betydning for eiendommens verdi en det som er nevnt i

g takstdokumentet.
Oppsummering av avvik

6 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

4
Boligbygg med flere boenheter

2

= (' B(c&® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Hl

© vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

©  Utvendig > Vinduer Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 balkonger
© Innvendig > Overflater Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
1 © Innvendig > Radon Gé il side
08 © Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
06 @ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
04 @©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0.2 o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Gétilside
T og himling
s
C
0 < f
@© vitrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gétilside
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran  Gétilside

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 og tettesjikt
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

09O
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

=l l|||||||m§‘

I

Byggear
2006

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

(1 578 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist manglende apning mellom beslag og vindusomramming.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjgres tiltak for 3 lukke avviket.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong/platting oppf@rt i impregnerte materialer med rekkverk i tre.

Oppdragsnr.: 14545-1654

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

Konsekvens/tiltak
 Beslag ma skiftes ut/monteres.

INNVENDIG

1 hicPl) Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har plater med malt
strie. Innvendige tak har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
Ujevn sparkling pa vegger i stue/kjgkken.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv pa grunn av betong med vannbaren varme i stue, kjgkken entré og
vatrom.

! J=r8) Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
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Konsekvens/tiltak
* Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

,
ETASJE > BAD/VASKERO

@ Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

e Det er pavist andre avvik:

Rergjennomfgring i vegg under vask ikke tilfredstillende utfgrt. Mangler
veggbokser med mansjetter rundt.
Hull etter dusjvegger i fliser.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Oppdragsnr.: 14545-1654

ETASJE > BAD/VASKEROM

' hicel) Overflater Gulv

Gulvet er flislagt med vannbaren varme. Fall mot sluk er malt til 10mm

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.

Dusjkabinett montert.
ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 3 si noe om.
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Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:

e Avtrekk fungerer ikke fra vatrom
Konsekvens/tiltak

* Anlegget bgr etterses av fagperson.

Kostnadsestimat: Under 10 000
ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10. Hulltaking er foretatt ved/i
Gang.

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 14545-1654

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin og komfyr. Benkeplaten er av laminat.

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap pa baderom.

Vurdering av avvik:
* Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.
* Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
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Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i vindu og vindu som kan
apnes. Mekanisk avtrekk fra kjgkken og baderom.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Avtrekksvifte pa baderom fungerer ikke.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Varmtvannstank

Varmtvann via fjernvarmeanlegg.

Andre installasjoner

Sentralstgvsuger montert pa bod.

Vannbaren varme

Vannbaren gulvvarme i stue, kjgkken, entré og bad. Anlegget er tilkoblet
fiernvarmeanlegg.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 14545-1654

Befaringsdato: 04.04.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Skjultelektrisk anlegg med automatsikringer. Jordkabel.

Spgrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

4. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

5. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

6. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

7. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

8. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

9. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Tilstandsrapport

U e Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukker.

1. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

4. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Oppdragsnr.: 14545-1654 Befaringsdato: 04.04.2025 Side: 11 av 21
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2006

Standard
Norma standard

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Beskrivelse
Garasje oppfert i bindingsverk av tre med liggende trekledning. Ikke isolert.

Saltakkonstruksjon av tre som er tekket med stalplater.
St@pt betonggulv.
Garasjeporter i tre.

Innlagt stregm og elektrisk garasjeport.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 14545-1654 Befaringsdato:  04.04.2025 Side: 12 av 21



Bakkelia 40 A, 8403 SORTLAND
Gnr 15 - Bnr 2096
1870 SORTLAND

Takstmann Roger Hakonsen l I I

Skjeergarden 45
8372 GRAVDAL

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

74 m?/74 m?

Boligbygg med flere boenheter : Stue/kjgkken, Entré,
2 Soverom, Bod, Bad/vaskerom

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 20 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 100 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 800 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Salg i omrade, beliggenhet og bygningers helhetsinntrykk er bl.a. lagt til grunn ved verdifastsettelsen.

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for boligen i et apent marked. Markedsverdien finner man ved @ sammenligne
med andre solgte boliger i samme omrade. Eksakt markedsverdi vet man fgrst nar boligen er solgt. | markedsverdien
gjor takstmannen et fradrag for blant annet elde, slitasje og Igsninger som ikke samsvarer med dagens forventninger,

se teknisk verdi.

Teknisk verdi er hva det koster a oppfgre tilsvarende bygg pa tilsvarende tomt. Beregningen baseres pa dagens lover,
forskrifter og byggekostnader. | verdien gjgres det fradrag for alder, slitasje, byggkonstruksjoner som ikke er i orden,

awvik fra dagens forskrifter, gjenstaende arbeider mv.

Hgyere teknisk verdi ( byggteknisk verdi - fradrag + tomteverdi ) enn markedsverdi. Dette pga. prisnivaet i omradet.

Oppdragsnr.: 14545-1654

Befaringsdato:

Markedsverdi 2 800 000
Konklusjon markedsverdi 2 800 000
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Beregninger

Arlige kostnader

Vedlikeholdskostnader (erfaringsmessige tall avhengig av stgrrelse, alder, vedlikehold etc.) Kr. 3000
Forsikring er stipulert etter erfaringsmessige tall , da det kan skille noe avhengig av hvilket selskap Kr.

. . . A 8 000
som boligen blir forsikret i og avtaler som kunden har med selskapet.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 11 000
Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 900 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 450 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2450 000
Garasje
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 280 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 280 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2730 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 350 000

Beregnet tomteverdi Kr. 350 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3100 000

Oppdragsnr.: 14545-1654 Befaringsdato:  04.04.2025 Side: 14 av 21
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM ferasseosibalkonzareat

(BRA-b) (TBA)
Etasje 74 74 22

SUM 74 22
SUM BRA 74

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Stue/kjpkken, Entré, Soverom, Bod,
Soverom 2, Bad/vaskerom

Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Etasje 20 20
SUM 20
SUM BRA 20
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod, Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Avvik i garasjens stgrrelse.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 71 3
Garasje 0 20

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.4.2025 Roger Hakonsen Takstingenigr

Mari Jahren Herud Kunde
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Bakkelia 40 A, 8403 SORTLAND
Gnr 15 - Bnr 2096
1870 SORTLAND

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1870 SORTLAND 15 2096
Adresse

Bakkelia 40 A

Hjemmelshaver
Herud Mari Jahren

Kommentar
Felleseie tomt.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

fnr. snr.

Areal
2695 m?

Takstmann Roger Hakonsen

N1

Skjeergarden 45
8372 GRAVDAL Norsk takst
Kilde Eieforhold

IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Leiligheten er beliggende 1. etasje 4-mannsbolig som endeleilighet mot vest, etablert boligomrade Lamarka like sgr for

Sortland sentrum.

Solapen beliggenhet, attraktivt boligomrade uten gjennomgangstrafikk.

Dette boligomradet bestar av flere tilsvarende bygninger, mens omradet for gvrig vesentlig grad bestar av eneboliger. Skole og to barnehager

har beliggenhet like nzerheten.

tillegg er det ogsa gangavstand til bl.a. idrettsanlegg samt utmark med attraktivt og meget brukt turomrade bade sommer og vinter. Sortland,
by og regionsenter Vesteralen, har bl.a. godt utbygd service- og forretningstilbud, variert skoletilbud samt gode kommunikasjoner

med buss, bat og fly.

Adkomstvei

Via offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig tilknyttet vann

Tilknytning avigp

Offentlig tilknyttet avigp

Regulering

Regulert til konsentrert smahusbebyggelse

Om tomten

Opparbeidet tomt med gressplen og gruset innkjgrsel.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 700 000 2023

Oppdragsnr.: 14545-1654

Befaringsdato:

04.04.2025
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Grunnbokutskrift 09.04.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 09.04.2025 Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 09.04.2025 Gjennomgatt Nei
Eier 09.04.2025 Gjennomgatt Nei
Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 10.04.2025

2 10.04.2025

3 10.04.2025

4 10.04.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14545-1654

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XF5109

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mgysalen Eiendomsmegling AS  [6JeJefe[e=Ie[{pl & 75250050

Adresse Bakkelia 40 A

Postnr. 8403 Sted SORTLAND

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

A (s . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen .
? NG
Nar kjgpte du boligen? 2023 boligen? 1 ar 6 mnd ciste 12 mnd? B Nei X Ja

I hvilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Sparebank 1 Nord polise/avtalenr CTE L
tegnet bygningsforsikring? Norge

Selger 1 Fornavn Mari Jahren Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

o

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Firm

R I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

1 kommer

2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

1 Kommer

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [J Ja, kun fagleert [X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Vet ikke

Redegjzr for hva som Doblet stgrrelsen pa terrasse som ligger pa bakken. Arbeid utfert av ufagleert i 2018. Dette
bLe gjort av hvem og var under forrige eier.

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

[0 Nei X Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Vet ikke

Redegjzr for hva som Ifglge forrige boligsalgsrapport: "Det har veert en del sméafeil pa fijernvarmeanlegget tidligere.
bI°e gjort av hvem og Har byttet flere store deler i 2021. Anlegget fungerer na tilfredsstillende og uten feil. Er blitt
nar: anbefalt service pa anlegget en gang i aret."

12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

15.

16.

lavspenningsanlegg)?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] )a

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

17.

18.

19.

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja Kemmer

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

20.

bygningsmyndighetene?

2i Ja Kemmer

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.



X Nei [] Ja Kommentar

20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
[J Nei IJ Ja Kommentar pet ple gjort en tilstandsvurdering ifm. salgsrapport da jeg kjgpte leiligheten.

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?
X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR
Montering av ekstra skap med benkeplate péa kjgkken. Arbeid utfart av ufagleert i 2014.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Spar strem pa kjokkenet

- Tiltak utenders - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 2006
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 74

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Bakkelia 40A

Nabolaget Strandskogen/Serli - vurdert av 10 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Kvalitet pd skolene
e Familier med barn Veldig bra 87/100
o Etablerere l
Godt vok Opplevd trygghet
° .
odtvoksne W \eidig trygt 82/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i Godt vennskap 70/100
& Lamarka skole 3 min £
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X Stokmarknes lufthavn Skagen 18 min & .
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
Lamarka skole (1-7 kl.) 3 min 4 (0-12 r) (13-18&r)  (19-34 &r)  (35-64 &r)  (over 65 &r)
235 elever, 15 klasser 0.2 km
Omrade Personer Husholdninger
Sortland barneskole (1-7 kl.) 18 min % u ?randsmgen/sm 756 359
306 elever, 20 klasser 1.6 km ortland >890 3140
B Norge 5425 412 2 654 586
Sortland ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min £
424 elever, 30 klasser 1.7 km
Sortland videregdende skole 18 min % Barnehager
650 elever, 32 klasser 1.7 km
Blafjell barnehage (0-5 ar) 2 min #
Sortland videregdend skole - Filial K... 8 min & 58 parn 0.2 km
Prestelva barnehage (0-5 ar) 8 min #
100 barn 0.7 km
Ladepunkt for el-bil
Hoppensprett Bjgrkmo (1-5 ar) 9 min #
& Bjgrklundveien 4 8 min # 10 barn 0.9 km
= PWR UP - Coop Sortland 9 min %
Dagligvare
Coop Extra Sortland 8 min #
Kiwi Lykkentreff 17 min %
PostNord 1.6 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene

.
Al Neerhet il skog og mark 94/100
w  Kvalitet pa barnehagene
“~  Veldig bra 90/100
Steynivaet
Lite stoyniva 86/100
Sport
® Lamarka skole 4 min %
Ballspill 0.4 km
@ Blabyhallen Sortland 10 min #
Friidrett 0.9 km
& Frisk Sortland 18 min #
& Feel24 Kjgpmannsgata 18 min #
Boligmasse

B 61% enebolig
5% rekkehus

B 8% blokk

B 27% annet

Varer/Tjenester

Sortland Senter 18 min 4

@ Apotek 1 Sortland 19 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
34% 6-12 ar

B 16% 13-15 ar

B 22% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
B Strandskogen/Seorli

Sortland
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 25% 33%
Ikke gift 63% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Vedtekter for

Bakkelia Sameie 38-48 A/B (B10)






§1 EIENDOMMEN

Sameiet Bakkelia38 -48 A/B (B10) Org.nr.: 995673398, bestar av eierseksjoner i eiendommen Knr.:
1870, Gnr.: 15, Bnr.: 2096, og er seksjonsinndelt som fglger:

Bakkelia 38A:  1870.15.2096.0.1
Bakkelia 38B: 1870.15.2096.0.2
Bakkelia 40A: 1870.15.2096.0.3
Bakkelia 40B: 1870.15.2096.0.4
Bakkelia 42A: 1870.15.2096.0.5
Bakkelia 42B: 1870.15.2096.0.6
Bakkelia 44A: 1870.15.2096.0.7
Bakkelia 44B: 1870.15.2096.0.8
Bakkelia 46A: 1870.15.2096.0.9
Bakkelia 46B: 1870.15.2096.0.10
Bakkelia 48A: 1870.15.2096.0.11
Bakkelia 48B: 1870.15.2096.0.12

§1A DEFINISJONER

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller
andre bruksenheter i eiendommen (eksempelvis carport / garasje). Med fellesareal forstds deler av
eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter. Med rettslig raderett forstas den enkelte
sameiers rett til 4 foreta bindende rettslige disposisjoner som en eier over sin seksjon (f.eks. salg og
utleie). Med eksklusiv bruksrett / fysisk raderett forstas den enkelte sameiers enerett til bruk av sin
seksjon. Med bruksrett forstas den enkelte sameiers rett til alminnelig bruk av fellesarealer.

§2 RADERETT OG BRUKSRETT

Hver enkelt sameier rader fysisk og rettslig over sin seksjon, som en eier rader over sin eiendom med
de begrensninger som fglger av lov av 23. mai 1997 nr.: 31 om eierseksjoner og naerverende
vedtekter. Hver seksjon bestar av en sameierandel av eiendommen med med full rettslig raderett
over og en eksklusiv bruksrett til en leilighet med tilhgrende carport / garasje.

Overdragelse og utleie skal meldes skriftlig til styret.

Kjgper (leier) skal gjgres kjent med sameiets vedtekter og ordensregler, samt eventuelt andre
bestemmelser. Ved overdragelse skal det kreves et eierskiftegebyr av ny seksjonseier via selges
eiendomsmegler. Gebyret gar til dekning av styrets utgifter og arbeid ved a levere forespurte
opplysninger til selgers megler. Gebyret fastsettes av sameiermgtet med alminnelig flertall.

Bruken av seksjonen og fellesarealene ma ikke pa urimelige eller ungdvendig mate vare til skade
eller ulempe for andre sameiere.

Bebyggelsens utseende skal vaere enhetlig. Sameiets styrende organer kan treffe vedtak for a ivareta
dette. Stgrre eksterigrmessige endringer ma behandles og avgjgres av sameiermgtet.
Fasadeendringer skal godkjennes av styret. Dette gjelder ombygging av carporter, tilbygg til disse og
tilbygg av terrasser / balkonger. Sameiere som blir bergrt av endringen bgr hgres fgr eventuell
godkjenning gis. Parkering og hensetting av utstyr pa fellesarealer skal godkjennes av styret. Eks.:
traktorer, redskaper, campingvogner, lastebiler etc.



§3 VEDLIKEHOLD AV SEKSJONEN OG BYGNINGSMASSEN

Den enkelte sameier skal holde sin bruksenhet forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade eller
ulempe for de andre sameierne. Det pahviler sameiet & foreta stgrre utskiftninger / reparasjoner
som gjelder endevegger, grunnsale, tak og andre utvendige installasjoner. Og som ikke skyldes
mangelfull vedlikehold av sameier, dog slik at kostnadene ogsa i noen grad skal kunne belastes
sameier ut i fra sameierbrgken. Mangelfull vedlikehold fastsettes av to eller flere uhildede
takstmenn.

§3A UTVENDIG BEISING

Beising av seksjon med tilhgrende carport / garasje ma foretas sa ofte det er ngdvendig for § holde
eiendommen forsvarlig vedlike, og for a opprettholde et tiltalende utseende. Det skal tas hensyn til
at den totale bebyggelsens utseende skal veere helhetlig. De enheter som naturlig hgrer sammen bgr
derfor bli enige om: tidspunkt for beising, fargevalg og fabrikant. Det bgr fortrinnsvis velges valgrer
med utgangspunkt i eksisterende farge.

§3B VEDLIKEHOLD AV FELLESAREALER

Fellesarealer skal holdes forsvarlig vedlike. Vedlikehold av fellesarealene pahviler sameiet, og er et
felles ansvar. Det er enhvers sameiers oppgave a holde orden i omrader i naturlig naerhet til egen
bolig, og andre omrader som benyttes av den enkelte. Vedlikehold innebaerer sngmaking,
gressklipping, beskjeering og luking av beplantede omrader, opprydding, vedlikehold av mgbler og
apparater, og lignende. Felles dugnad arrangeres etter behov, og samordner gvrige
vedlikeholdsoppgaver av fellesarealer som a feie, spyle, fjerne avfall, beskjaere treer, skifte sand i
sandkasser. Arbeidet koordineres av styret og eller en trivselskomite. Nar det gjennomfgres dugnad
skal alle sameiere mgte opp, eventuelt stille med en representant for seg. En belgnningsordning for
de som stiller, innebaerer at ved arets slutt vil de som har stilt pa dugnad fa refundert 200 koner pr.
dugnad. Dersom flere fra samme sameie stiller blir belgpet uansett det samme.

§4 BRUK AV GARASJE

Garasjeplassen ma ikke benyttes som lagringsplass for gjenstander som ikke er knyttet til bilhold
eller andre transportmidler (sykler, mopeder, motorsykler). Bilen skal parkeres slik at den er til minst
mulig sjenanse for naboer. Sameiet er uten ansvar for beboernes verdier som oppbevares i garasjen.
Den enkelte ma sg@rge for at garasjeplassen er fri for sgppel og avfall. Papir, pussegarn og lignende.
ma ikke etterlates. Bensin og andre brennbare stoffer skal ikke oppbevares i garasjen. Gjenstander
som oppbevares pa garasjeplassen ma ikke bryte de til enhver tid gjeldene brannforskrifter eller
forsikringsvilkar.



§5 SKADER / FORSIKRING

Sameiet tegner huseierforsikring for den totale bygningsmasse med faste innredninger.

Den enkelte sameier tegner forsikring for sitt innbo og innredning.
For huseierforsikringen gjelder:
e Den enkelte sameiers innbetaling av forsikringspremie foretas hver maned i henhold til
sameierbrgk.
e Forinnvendig skade som dekkes av forsikringen, betaler sameier egenandelen.
e Innvendig skade som skyldes ytre forhold og ikke har sin arsak i mangelfullt vedlikehold hos
sameier(e), dekkes av sameiet.

Skade / slitasje som ikke dekkes av forsikringen:

e Skader som fglge av mangelfullt vedlikehold hos den / de enkelte sameier(e) og som ikke
dekkes av forsikringen, dekkes av den / de sameier(e) som er ansvarlig for vedlikeholdet.
Der slik skade gjelder endevegg, grunnsale, tak eller andre utvendige installasjoner og det ut
i fra bygningens karakter og hensynet til gvrige sameiere finnes rimelig, kan sameiet besgrge
reparasjon, og fordele kostnaden pa de ansvarlige ut fra sameiebrgken. Dersom det ikke
oppnas enighet om ansvarsforhold og / eller det er fare for at bygningen eller deler av den
forfaller til skade ogsa for gvrige sameiere, kan sameiermgtet beslutte at sameiet skal
pata seg hele eller deler av kostnadene.

e Sameiet er ansvarlig for skader som gjelder endevegg, grunnsale og tak som ikke skyldes
mangelfullt vedlikehold, dog slik at stgrre, felles utskiftninger / reparasjoner som ikke
dekkes av forsikringen ogsa skal kunne belastes ut fra sameiebrgken.

§6 FELLESUTGIFTER

Sameiermgtet fastsetter fellesutgiftene som i tillegg til dekning av Igpende faste utgifter, ogsa skal ta
sikte pa avsetning av midler til fremtidig vedlikehold og at fellesskapet skal opparbeide en etter
omstendighetene rimelig reserve. De faste utgiftene er forsikringspremie, Vann- og avlgpsavgift til
Sortland Kommune, strgm til utelys / carport / garasje og utvendig vedlikehold. Belgpet fordeles ut i
fra sameiebrgk og betales hver maned. De sameiere som har egen strgm til carport / garasje betaler
ikke strgmdelen av fellesutgiftene. For sameiere i 1. etasje er fellesutgiften som skal betales kr 585,-
i maneden. For sameiere i 2/3. etasje er fellesutgiften som skal betales kr 800,- i maneden. Disse skal
veere innbetalt innen manedens siste dag.

§7 LOVBESTEMT OG VEDTEKTSBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
Folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.



§8 MISLIGHOLD

Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsler vesentlig misligholder sine plikter, kan styre palegge
vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Krav om advarsel gjelder ikke der det kan kreves fravikelse.
Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist pa minimum seks maneder fra palegget er mottatt. Er
palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt giennom namsmyndighetene
etter reglene sa langt de passer. Se for gvrig lov om eierseksjoner § 26.

Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kap. 13. Begjaering om fravikelse kan
settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg om salg. Begjseringen settes frem for namsretten.
Se for gvrig lov om eierseksjoner § 27.

§9 SAMEIETS STYRENDE ORGANER

Sameiets styrende organer kan ikke treffe vedtak som er egnet til 3 gi visse sameiere en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

§9A SAMEIERM@TET

Sameiermgtet er sameiets gverste myndighet, og har omgjgrings- og instruksjons- myndighet
overfor styret.

Ordinaert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av april maned. Ekstraordinzert
sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst en sjettedel av sameierne
skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Varsel og innkalling

Styret skal i god tid varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Styret innkaller deretter skriftlig til sameiermgtet med varsel pa minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel pa
minimum tre dager.

Ordinzert sameiemgte skal behandle
e Styrets arsberetning
e Regnskap og budsjett
e Valg av styremedlemmer, styreleder og vararepresentanter
e Andre saker som er nevnt i innkallingen

Sameiermgtets gjennomfgring

Alle sameiere har rett til 3 delta i sameiermgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Et annet
medlem av sameiers husstand har rett til 3 veere til stede og til a uttale seg. Sameier kan mgte med
fullmektig, som ma legge frem en skriftlig fullmakt for det gjeldene mgte. Mgteleder er styrets leder.
| dennes fraveer velger sameiermgtet en mgteleder blant de tilstedevaerende sameierne.



Det skal fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som treffes av sameiermgtet.
Denne skal leses opp fgr mgtet heves, og undertegnes av mgtelederen og en tilstedevaerende
sameier som velges av sameiermgtet.

Sameiermgtets vedtak og avstemming

Alle saker til avstemming ma veere meldt til styret og nevnt i innkallingen til mgtet. Med de unntak
som fglger av lov om eierseksjoner § 30, treffes alle vedtak med alminnelig flertall av de avgitte
stemmene. Ved endring av vedtektene og vedtak om nyanskaffelser samt forbedring og utbedringer
som gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold og / eller som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes stgrrelse ma anses som vesentlige, skal flertallet utgjgre minimum 2/3 av de avgitte
stemmene.

§9B STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og eller sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret
velges arlig av sameiermgtet med alminnelig flertall. Styrelederen velges saerskilt. Styret skal med
leder og eventuelle vararepresentanter besta av inntil 3 medlemmer. Det kan stilles til gjenvalg.
Styret mgtes etter behov, og ledes av styreleder. Styret er beslutningsdyktig nar det er innkalt pa
betryggende vis og minst halvparten av de ordinaere medlemmer er tilstede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. Eventuelle
vararepresentanter har mgte- og uttalelsesrett, men ikke stemmerett med mindre de er tilstedet i
et ordinzert styremedlems fravaer. Det skal fgres protokoll over styrets beslutninger, og disse
forpliktes med styreleders underskrift.



§10 HUSORDENSREGLER

Sameiermgtet har med alminnelig flertall vedtatt fglgende ordensregler som veiledende for

alminnelig oppfgrsel og hensyn innenfor sameiets omrader:

§11

Alle hunder skal ferdes i band inne pa sameiets omrade hele aret. Dyrenes ekskrementer
skal plukke opp av eier umiddelbart.

Det skal veere fri ferdsel helt frem til de ulike innganger. Tildelte parkeringsplasser og
biloppstillingsplasser skal benyttes fremfor gangveier og arealer utenfor inngangspartier.
Objekter som er til hinder for andres ferdsel kan fjernes uten forvarsel.

Gjester skal henvises til gjesteparkering. Pa ettermiddager og helger kan skolens
parkeringsomrade ogsa brukes.

Vannkraner ute er felles, og skal vare tilgjengelig for alle, dog ikke til ungdig sjenanse for
andre beboere.

| og med at det er umulig a sette opp parabol uten at denne er sveert synlig, tillates det kun
en parabol pr. bygning.

Det skal veere alminnelig ro mellom kl. 2300 og 0700. Nar man inviterer til fest er det fint om
man informerer de naermeste naboene i forveien.

Vedlikehold av fellesarealer er en felles forpliktelse. Alle plikter derfor a delta pa dugnad
som gjennomfgres.

Hver seksjonseier har ansvar for a holde felles parkeringsareal / biloppstillingsplass fri for
sng i samarbeid med eventuelle andre som deler plass.

Vask av bil pa Sameiets parkeringsplasser er tillatt. Pass allikevel pa at andres husvegger og
biler ikke sgles til.

Kjgretgy skal ikke sta pa tomgang med enn 3 minutter.

Avfallsdunkene skal plasseres pa anvist plass. Hver sameier er ansvarlig for renhold av egen
dunk for @ hindre luktdannelser og lignende. Ekstraordinaert avfall i stgrre mengder ma
fiernes pa annet vis.

Alle reklamasjoner og bestilling av eksterne tjenester skal ga gjennom styret. Varer og
tjenester som ikke er godkjent av styret vil ikke bli refundert.

Styret kan ha en meklingsfunksjon ved stgrre uoverensstemmelser nar begge / alle de
involverte parter gnsker det.

Forbud mot kullgrill pa veranda eller nzert hus. Gjelder ogsa engangsgrill. Pa plen kan dette
brukes, med avstand fra husene.

ENDRING AV HUSORDENSREGLER

Forslag til endringer av eller supplement til husordensreglene leveres skriftlig til styret. Endringer av
husordensreglene vedtas av sameiermgtet med alminnelig flertall.

§12

TOLKNING AV HUSORDENSREGLENE

Tolkning av husordensreglene ved tvister foretas av Sameiets styre. Tolkningen kan ankes inn for
Sameiermgtet. Husordensreglene trer i kraft straks.

For gvrig gjelder lov av 23. mai 1997 nr 31 om eierseksjoner.
Desember 2006



Sameiet Bakkelia 38-48 A/B (B10)



Dato: «Sdo_DokDat D dato:
SORTLAND KOMMUNE Saak(s)bé(har?(ﬁer(:)«S‘sriilavn» <<Se(§ZS_S?/;rPaaDokDat
Direkte tIf.: «Sbr_TIf» o»

«SOH_N avm» Ref.: «Sas_ArkivSakID» Deres ref.:
Dok.nr: «Sdo_DokNr»

IFERDIGATTEST, etter Plan- og bygningsloven § 21-10

Seker Adresse TIf.

Tre-Bo AS Lilandsveien 150, 8400 Sortland

Tiltakshaver Adresse TIf.

Tre-Bo AS Lilandsveien 150, 8400 Sortland

Ferdigattest er gitt for:

Eiendom/byggested: Gnr. Bar. Festenr. Seksjonsnr.

Bakkelia 40A, 8403 Sortland 15 2096 3

Deres sgknad Oppfoering av nytt bygg

Arbeidets art Nybygg

Byggets art Bolig

Behandl./vedtak Delegert administrasjon Vedtak dato Saksnr.
07.08.2005 432/05

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med pbl. § 21-10
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkérene i byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser i bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 20-1) forutsetter. Bruksendring krever sarskilt tillatelse, jfr. Pbl. § 20-1.

Eventuelle merknader:

Ansvarlig seker hevder:

Det er ikke foretatt seknadspliktige endringer/justeringer i forhold til gitt tillatelse.
Tiltaket tilfredsstiller kravet til ferdigattest.

Varmesystem:

- Elektrisitet

- Fjernvarme

- Vannbéaren gulvvarme

Ved kontroll er det ikke avdekket feil eller mangler som vil hindre ferdigattest.

Sted og dato: Underskrift:

Sortland 10.12.2013 74/ -~
= :

Eskild Brenlund

Kopi sendes til:

Navn Adresse

Navn Adresse
Postadresse: Telefon: Telefaks: Bankgiro: Organisasjonsnr.:
«Soa_Adr» «Soa_TIf» «Soa_Fax» 4570 06 00827 847 737 492

8401 SORTLAND e-post:postmottak@sortland. kommune.no 8981 07 01499
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Grunnkart

Eiendom: 15/2096/0/3
Adresse: Bakkelia 40A
Dato: 07.03.2025

Sortland kommune Malestokk: 1:1000

UTM-33

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

= = w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant

W w ws Hjelpelinje veikant

sesssssr Hielpelinje fiktiv

W wwws Hijelpelinje punktfeste

15/1969

N 7619400

—

7 &
©Norkart 2025

<
N 7619300 \

|

23A

T

s
N 7619300

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Kommuneplankart N
Eiendom: 15/2096/0/3
Adresse: Bakkelia 40A

Dato: 07.03.2025
Sortland kommune | Malestokk: 1:5000 UTM-33
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




SORTLAND KOMMUNE  Atkiv: L

Saksmappe: 03/00166-1
Saksbehandler: Linda Hvilen
Dato: 15.01.03

Mindre vesentlig reguleringsendring av Lamarka Ser, plannr. 151

Utvalgssaksnr | Utvalg Matedato
004/03 Teknisk utvalg 27.01.03
DOKUMENTER I SAKEN

1. Kartutsnitt fra plankart Vedlagt
2. Planbestemmelser Vedlagt
3. Brev fra Fylkesmannen i Dato 03.12.2002 Vedlagt
4. " Bilder fra omradet Vedlagt

KORT BESKRIVELSE AV SAKEN

I forbindelse med byggessknad for Lamarkveien 46 har Sortland kommune mottatt klage pa
vedtak i saken. Saken ble oversendt til Fylkesmannen i Nordland. Tilbakemeldingen pa
kommunens vurderinger har gjort det nedvendig for kommunen 4 se pa
reguleringsbestemmelsene for omrade B8 i reguleringsplan for Lamarka Ser. Da er det
bestemmelsene for haydene som er viktig.

'FAKTA I SAKEN
Bestemmelsene i godkjente plan nr 151 sier felgende:
§2.2...”Eneboliger
I feltene B1-b4, B7,B8, b12-19, samt B27 tillates frittliggende eneboligbebyggelse med
tilherende anlegg.
Takvinkel: ~ Mellom 20 og 40° etter planutvalgets skjenn
Meneretning: Parallelt med Kotene, alternativ meneretning vinkelrett pa kotene.
Byggehayder: Gesimsheyde skal ikke overstige 4,5 meter og menehgyde 6,5 meter.
Etasjer: Det tillates innredet 1 etasje innenfor takflate.
Underetasje: Der terrenget er egnet for det, kan det tillates innredet underetasje. Det
forutsettes en enhetlig fasadeutforming.
Parkering:  Det skal pd hver enkelt tomt avsettes plass til minst 2 biloppstillingsplasser per

boenhet.
U-grad: % BYA er péfort plankartet. (For B8 = 20%)”
VURDERING

Administrasjonen har gjennomgatt byggesakene i Lamarkveien i omradet BS. Godkjente
meneheyden pa de tre boligene som er bygd varierer fra 4.25 — 8.8 m. T tillegg til variasjonen
i byggeheyde har vi ogsa stor variasjon i kotene béde langs veien og mot @st. Meneheyde for
péklagde byggetiltaket var satt til 7,3 m.

Tomtene langs Lamarkveien i omradet B8 ligger med veien i vest som hayste punkt pa
tomtene, og med skratt terreng mot est. Heydeforskjellen pa tomtene varierer fra 2-7m. Se
for evrig vedlagte bilder. Gjennomsnittlig terreng vil ligge fra 1- 3.5m under eksisterende




vel. Terreng egner seg for bygging av underetasje. Alternativet vil vaere at man fyller opp.
Dette vil gi mange forskjellige nivéer pa utearealenc. Noe man ogsé kan se av bildene.

Det er derfor administrasjonens oppfatning at det kan vzre hensiktsmessig med underetasje
her.

Reguleringsbestemmelsene sier at man kan bygge 1 etasjer + 1 etasje under takflaten. I
tillegg kan man der terrenget tillater det bygge underetasje. Problemet blir at man ikke fir
bygge underetasjen fordi maksimal meneheyde overstiges.

Paklagde byggetiltak har etter administrasjonens skjenn en god og hensiktsmessig
terrengtilpassing, men tiltaket er ikke i henhold til plan. Se for evrig vedlagt tilbakemelding
fra Fylkesmannen i Nordland. Dersom tiltaket skal kunne godkjennes ma planen endres.
Endringen kan skje ved vedtak om tillegg i §2.2 som tillater storre menehoyde der det bygges
med underetasje.

Endringen kan vedtas som mindre vesentlig endring fordi dette etter administrasjonen skjenn
er en mindre justering av planen. Imidlertid skal eiere/festere som direkte bereres av vedtaket
gis hove til & uttale seg. Dette vil bli gjort innen uke 3 pr. brev. I tillegg vil det gjennomfares
meter med grunneiere slik at eventuelle problemstillinger skal vere kartlagt for behandling i
planutvalget. Redegjerelse vil bli gitt i mete. Eventuelle klager vil fare til ny behandling av
saken.

Konklusjon

For & f4 bestemmelser som gir rom for bygging av underetasje i omradet BS i plannr. 151,
vedtas det mindre vesentlig endring jf. Plan- og bygningsloven §28-1nr 2. Folgende tillegg i
§2.2 under byggeheyder foreslas:

"Dersom bygging av underetasje i omrdde B8 gir en bedre tilpassing til ferreng og
bebyggelse i samme fasadeflukt, kan gesimshoyden maksimal veere 5.5m og monehayde veere
7.5m.”

Innstilling:

1. Teknisk utvalg som planutvalg vedtar felgende tillegg i reguleringsbestemmelsene,
plannr. 151, Lamarka Ser, § 2.2 under byggehoyder:
“Dersom bygging av underetasje i omrade B8 gir en bedre tilpassing til terreng og
bebyggelse i samme fasadeflukt, kan gesimsheyden maksimal vare 5.5m og meneheyde
vare 7,5m.”

2. Tillegget vedtas med hjemmel i Plan- og bygningsloven § 28-1 nr. 2.

Behandling i Teknisk utvalg 27.01.03:

Rddmannens innstilling ble enstemmig vedtatt.

Vedtak i Teknisk utvalg - 27.01.03:

1. Teknisk utvalg som planutvalg vedtar falgende tillegg i reguleringsbestemmelsene,
plannr. 151, Lamarka Ser, § 2.2 under byggeheyder:
“Dersom bygging av underetasje i omrade B8 gir en bedre tilpassing til terreng og
bebyggelse i samme fasadeflukt, kan gesimsheyden maksimal vaere 5.5m og menchoyde
vare 7,5m.”



2. Tillegget vedtas med hjemmel i Plan- og bygningsloven § 28-1 nr. 2.

Trond Stenhaug
rddmann Ottar Skog
Leder Myndighet

Til underretning og evt. uttalelse:
Berorte rettighetshavere (Adresser vist pa kart)



MINDRE VESENTLIG REGULERINGSENDRING
AV PLAN 151, LAMARKA SOR,
SORTLAND TETTSTED

Vedtatt : 27.01.03
Tilfeyelse i § 2.2 i underkapittel Eneboliger:

“Dersom bygging av underetasje i omrade B8 gir en bedre tilpassing til terreng og bebyggelse i
samme fasadeflukt, kan gesimsheyden maksimal vare 5.5m og meneheyde vare 7,5m.”

Tillegget vedtas med hjemmel i Plan- og bygningsloven § 28-1 nr. 2.

I medhold til Plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, nr. 77, ajourfert med endring senest 01.07.97 §
27 - 2, har Teknisk utvalg i mete den 27.01.03, vedtatt mindre vesentlig endring i ovennevnte
reguleringsplan med tilherende bestemmelser.

Ofttar Skog
Leder Myndighet
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SORTLAND KOMMUNE
TEKNISK ETAT
Plan- og byggesaksavdelingen Saksnr. : 98/03160 - 11

REGULERINGSPLAN FOR LAMARKA SOR
REGULERINGSBESTEMMELSER

Dato/sist revidert: 11.09.99
§1 GENERELLE BESTEMMELSER
§ 1.1 Planens begrensning og bestemmelsenes virkeomrade.
Det regulerte omréddet er vist med reguleringsgrense pa plankartet for Lamarka ser.
§ 1.2 Reguleringsformal
Omradet reguleres til felgende formal etter PBL § 25-1:
Nr. 1 Byggeomrider
- Boliger
- Offentlig formal, skole
Nr. 3 Offentlige trafikkomrader
-  Kjereveg
- Gang- og sykkelveg/fortau
- Annen veggrunn
Nr. 4 Offentlige friomrader
- Anlegg for park og lek
- Turvei og turvei/skilaype
Nr. 7 Fellesomrader
- Felles avkjorsel
- - Felles parkering
- Felles lekeplass
Nr. 6 Spesialomrader
- Friluftsomrider
- Areal for avfallsinnsamling
- Bevaringsverdig bolig
§2 BYGGEOMRADER

Innenfor byggeomradene skal bebyggelsen ha saltak. Valmet tak er ikke saltak.

§ 2.1 Offentlig bygning, skole:

Netto tomteareal : 14,2 daa. %-BY A: max 15 %.
Skolens hovedadkomst er fra veg nr. 1. Kjering p& gang- og sykkelvegen er kun tillatt i
forbindelse med varelevering, spesialtransport og vedlikehold innenfor skolens omréde.

Pa skoleomradets sgr-gstre del, gst for GSV-1 (g/s-vei nr. 1) opparbeides parkeringsplass for
skolen. Av- og péstigning ved henting og bringing av barn til skolen, bade skoleskyss og
foreldrekjering, skjer fra snuplass i det samme omrédet. Fer det gis tillatelse for anlegg av
parkeringsplass og av-/pastigningsplass skal det kreves forelagt egen utenomhusplan.
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§2.2

§3

§4

§4.1

Omrader for bolig
Planomradet er 1 bestemmelsene delt opp i feltene B1 — B27.

Eneboliger

[ feltene B1-B4, B7, B8, B12-B19, samt B27 tillates frittliggende eneboligbebyggelse med

tilherende anlegg.

Takvinkel: Mellom 20 og 40° etter planutvalgets skjenn.

Meneretning: Parallelt med kotene, alternativ meneretning vinkelrett pi kotene.

Byggehoyder: Gesimshoyde skal ikke overstige 4,5 meter og monehoyde 6,5 meter.

Etasjer: Det tillates innredet letasje + evt. etasjeplan innenfor takflate.

Underetasje: Der terrenget er egnet for det, kan det tillates innredet underetasje. Det
forutsettes en enhetlig fasadeutforming.

Parkering:  Det skal p& hver enkelt tomt avsettes plass til minst 2 biloppstillingsplasser
per boenhet.

U-grad: %-BYA er péfort plankartet.

Tomannsboliger, rekkehus og kjedehus

I boligomradene B9-B11, B15, B16, B20 — B23, samt B26, tillates tomannsboliger,

rekkehus og kjedehus, med tilherende anlegg.

Det stilles krav til bebyggelsesplan for omradene. P4 bebyggelsesplanen skal det avsettes

oppstillingsplass for avfallsinnsamling og postkassestativ.

Takvinkel: ~ Mellom 20 og 40° etter planutvalgets skjonn.

Meneretning: Parallelt med kotene, alternativ meneretning vinkelrett pa kotene.

Byggehoyder: Gesimshoyde skal ikke overstige 6,5 meter og meonehoyde 8,5meter.

Etasjer: Det tillates innredet 2 etasjer + evt. etasjeplan innenfor takflate.

Parkering:  Det skal innenfor hvert omrade avsettes 2 biloppstillingsplasser per boenhet,
hvorav minimum 1 plass pa hver enkelt tomt.

U-grad: %-BYA = maks 25 %

Lavblokk, rekkehus og kjedehus

I boligomradene B17, B24 og B25 tillates lavblokk med tilherende anlegg.

Det stilles krav til bebyggelsesplan for omradene. Pa bebyggelsesplanen skal det avsettes
oppstillingsplass for avfallsinnsamling og postkassestativ.

Byggehoyder: Gesimsheyde skal ikke overstige 8,5 meter og menehoyde 12 meter.

Etasjer: Det tillates innredet 3 etasjer + evt. etasjeplan innenfor takflate.
Parkering:  Det skal innenfor veert omréade avsettes 1,5 biloppstillingsplasser per boenhet.
U-grad: %-BYA =maks. 30 %

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
For opparbeidelse eller omarbeiding av offentlige trafikkomrader skal det utarbeides
byggeplan som skal godkjennes av kommunen.

Det tillates ikke direkte avkjorsler fra ngrkluhdvegen.

OFFENTLIGE FRIOMRADER

Offentlig lekeplass

Omrade Lek

Offentlig lekeplass opparbeides for brukstillatelse gis. Lekeplassen skal utformes og bygges
slik at den trygt kan brukes av barn i ulike aldersgrupper til ulike arstider jfr. T 1/95 — Barn _
ng planlegging.
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§4.2 Turveger
Omride Turveg
Omrédet skal disponeres til turveg og skal gis en opparbeidelse som er hensiktsmessig for
omrédets bruk til dette formal. Eksisterende treer og busker skal i storst mulig grad bevares.
Eksisterende grofter skal holdes apne. For det gis brukstillatelse til boligene i tilstetende
boligomréder, skal turvegen vere opparbeidet.
Omréde Turveg/skiloype
Omridet skal disponeres til turveg/skiloype og skal gis en opparbeidelse som er
hensiktsmessig for omradets bruk til dette formél. Eksisterende treer og busker skal i storst
mulig grad bevares. Eksisterende grofter skal holdes &pne. For det gis brukstillatelse til
boligene i tilstatende boligomrader, skal turvegen/skilsypen vare opparbeidet.

§ 4.3 Omrade Park/lek
Omrédet Parl/lek skal disponeres til parkformél og lek. Eksisterende treer, ovrig vegetasjon,

og landskap skal bevares. Det tillates etablert tekniske anlegg (rorledninger, kabler osv.) i
henhold til planer godkjent av kommunen. @vrige inngrep tillates ikke i omradet.

§5 FELLESOMRADER

§ 5.1 Felles adkomstveger
Felles adkomst mé opparbeides for brukstillatelse kan gis.

FA-1 Felles adkomst for boligomrade B1, samt del av B2.
FA-2 Felles adkomst for boligomrade B3.
FA-3 Felles adkomst for gstre del av B7, del av BS, samt Veétre del av B13 og B14.
FA-4 Felles adkomst for gstre del av B9 samt vestre del av B10.
FA-5 Felles adkomst for ostre del av B10 og vestre del av B11.
FA-6 Felles adkomst for GS.H‘B del av B13 og B14, samt for B18 og B19.
FA-7 Felles adkomst for B20 samt vestre del av B21.
FA-8 Felles adkomst for estre del av B21 samt vestre del av B22.
§5.2 Felles parkering
Felles parkering ma opparbeides for brukstillatelse kan gis.
FP-1 Felles parkering for boligomrade B17.
FP-2 Felles parkering for boligomrade B25.

FP-3 Felles parkering for boligomrade B24.
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§ 5.3 Felles lekeplass

§6
§ 6.1

§6.2

§6.3

§7

§ 7.1

Nerlekeplass/fellesomride skal vare opparbeidet for brukstillatelse gis. Lekeplassen skal
utformes og bygges slik at den trygt kan brukes av barn i ulike aldersgrupper til ulike
arstider jfr. T 1/95 — Barn og planlegging.

FL-1 Felles nerlekeplass for boligomradene B1, B2 og B3.
FL-2 Felles nerlekeplass for boligomradene B7, B8, B13 og B14.
FL-3 Felles nzrlekeplass for boligomradene B9, B10, B11 og B28.
FL-4 Felles narlekeplass for boligomrade B15.
FL-5 Felles nerlekeplass for boligomrade B16.
FL-6 Felles nzrlekeplass for boligomrade B17.
FL-7 Felles nzrlekeplass for boligomride B25.
FL-8 Felles nerlekeplass for boligomrade B26.
FL-9 Felles nzrlekeplass for boligomradene B12, B20-B23.
FL-10 Felles nzrlekeplass for boligomradene B18, B19 og B24.
SPESTALOMRADER
Friluftsomrader

Omréde SP-1, SP-2 og SP-3  Friluftsomrader

Arealene skal benyttes som frilufisomrader/grenne lunger i tilknytning til de store
landbruks- og friluftsomradene 1 Lamarka.

Areal for avfallsinnsamling

Arealet skal benyttes som oppsamlingsplass for private avfallsdunker i forbindelse med
avfallsinnsamling, samt plassering av evt. postkassestativ.

Bevaring
Gammelt hus med hage (SP-5) skal i storst mulig grad bevares. Eventuell ombygging skal
skje i trad med datidens byggeskikk.

KRAV TIL UTBYGGINGSREKKEFOLGE

Byggetrinn I

Omrédene B1-B4 samt tomterekken inntil Lamarkvegen i omrade B7 og B8, kan bygges ut
med atkomst via dagens Lamarkveg. For utbygging tar til ma Lamarkvegen rustes opp i
henhold til reguleringsplanens geometriske standard, og snuplassen ved B3 og areal for
avfallsinnsamling og postkassestativer veere opparbeidet.
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§ 7.2 Byggetrinn II
Nar planomrédet for gvrig skal bygges ut skal bygge- og anleggstrafikk skje via planlagte
trase for Bjerklundvegen. For ny bebyggelse tas i bruk skal folgende elementer vere utfort:
1. Bjerklundvegen fra E10 til og med krysset med Lamarkvegen sor, inklusiv
planlagte kryssomlegninger.
2. Gang- og sykkelveg fra E10 til krysset med veg nr. 2.
3. Bygge vegkrysset mellom veg nr. 1 og Lamarkvegen og skilte Lamarkvegen som
gang- og sykkelveg fra veg nr.1 til rundkjering ved B3.
4. Separat gang- og sykkelveg fra Lamarkvegen til Sermovegen

§8 FELLES BESTEMMELSER

§ 8.1 Terrenginngrep
Terrenginngrep i forbindelse med utbygging skal skje mest mulig skdnsomt. Fylling skal
beplantes eller behandles pa annen tiltalende mate. Eksisterende treer eller tresgrupper som er
verdifull pa grunn av sterrelse/omfang, plassering, e.l., sokes bevart.

§ 8.2 Form og materialbruk
Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pése at bebyggelsen far en god form
og materialbruk, samt harmonisk utforming. Bygningsridet kan stille krav til materialbruk
og utforming.

§ 8.3 Dokumentasjonskrav - bebyggelsesplan

I de byggefeltene der det er stilt krav om bebyggelsesplan, jfr. reguleringsbestemmelsenes §

2.2, kan ingen tomter fradeles eller bebygges for det foreligger godkjent bebyggelsesplan for

angjeldende byggefelt med tilherende fellesareal, jfr. § 5. Planen skal utarbeides i malestokk

1:500 og mellom annet vise/angi:

- plassering av bebyggelse, herunder hoydeplassering, bade koteheyde og heyde til ferdig
planert terreng, bebyggelsens hoyde og meneretning.

- arealbruk, herunder adkomster, byggesoner, uteoppholdsareal og parkeringsplasser, samt
avgrensing av tomter og fellesareal. MUA pr. boligenhet angis.

- lekearealer, parkeringslosning og annen disponering av ubebygde deler av private og
felles private arealer, herunder terrengplanering, skjeringer, fyllinger og
forstetningsmurer der terrengforholdene krever slike tiltak. Hoyder og materialbruk pa
utearealer, herunder eksisterende og nytt terreng vist med koter pa kart.

- eksisterende og ny vegetasjon / beplantning.

- samordna infrastruktur (ledningsanlegg og veier), med VA-plan (overvann, spillvann,
vann)

- evt. steyskjerming.

- dokumentasjon av grunnforhold

- sol og skyggediagrammer kan kreves i saerskilte tilfelle

- spppelhandtering

Som bilag til planen skal det foreligge retningslinjer for formgiving, materialbruk, fargevalg eller
andre kriterier som skal folges for & ivareta innbyrdes tilpasning og harmonisering mellom ulike
deler av bebyggelsen, samt mellom bebyggelsen og landskap. Evt. etappevis opparbeidelse skal
vises.

REGULERINGSPLAN FOR LAMARKA S@R, SORTLAND KOMMUNE

I medhold av plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, nr. 77, ajourfort med endringer senest
28.06.1996, § 27-2 pkt. 1, har Sortland kommunestyre i mete den xx.yy.zz. i sak nn/zz, vedtatt
ovennevnte reguleringsplan med tilherende bestemmelser
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Reguleringsplan og bestemmelser er i henhold til kommunestyrets vedtak.

MLQKSC

teknisk sjef

Sortland 30.11.99
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