. TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Jdystein Mgylas veg 16A
2. Etasje

Kjokken
S

Baderom
3,5m?

Soverozm Soverom
9,5m 13m2

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stgrre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Trondheim Sentrum

Oppdragsnr.

1250055

Selger 1 navn

Per Kristoffer Gulaker

Jystein Mgylas veg 16 A

Poststed
Trondheim 7031

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2008

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ’ 16

Antall maneder I 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ IF |
Polise/avtalenr. ‘ ? |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [] Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [] Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Full restaurering av fasader,tak,vegger,ekstra isolasjon,nye vinduer,dgrer etc
Arbeid utfgrt av |Timber

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [] Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja
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21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei ] Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei ] Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 1250055

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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@Qystein Moylas veg 16A
/031 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 1960

BRA: 75 m?

BRA-i: 70 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

KB o N KN

& Supertakst

Alexander Storsve alexander@tft.no dystein Mgylas veg 16A

GNR: 72 BNR: 70 ANR: 13 Takst-Forum Trgndelag AS 48257022 7031 Trondheim




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/28717

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

lidsted/Skorstein innvendig i
boligen

Toalettrom

Vannledninger

Elektrisk

Varmtvannsbereder

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det er ikke pavist eller opplyst om skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig
betydning. Det gjeres likevel oppmerksom pa at slike eldre teglsteinspiper erfaringsmessig har behov for
en rehabilitering, noe det ikke er fremlagt opplysninger om at er utfert her.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder og type pipe er det paregnelig med en rehabilitering i tiden som kommer.

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje bemerkes det at det kun er etablert naturlig avtrekk og at det
mangler tilluft ved derterskel.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk med tilluft ved derterskel.

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd over halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder pa deler av anlegget er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Deler av anlegget er av eldre dato. Det foreligger ingen historikk/dokumentasjon pa anlegget.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder og manglende dokumentasjon anbefales en utvidet el-kontroll for & fastsla korrekt
tilstand pa anlegget. Tiltak ma paregnes.

Oppsummering

Varmtvannsbereder vurderes & ha oppnadd forventet brukstid og er ikke tilfredsstillende lekkasjesikret.
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Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med en utskiftning i tiden som kommer. Det anbefales da ogsa
tiltak mtp. lekkasjesikring.

Vatrom Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist noe bom i fliser og skader i himlingen.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Anbefalte tiltak overflater

Paviste avvik anbefales utbedret.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke pavist symptomer pa svikt i baderommets tettesjikt, men det gjeres likevel oppmerksom pa
ukjent alder og utfarelse. Uavhengig av dette vurderes tettesjikt & ha oppnadd over halvparten av forventet
brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og paviste avvik er det paregnelig med en oppgradering av baderom i tiden som
kommer.

Oppsummering av sanitserutstyr

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa innredning og
utstyr.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Ved en oppgradering av baderom er det paregnelig med utskiftning av innredning og utstyr.

Oppsummering av ventilasjon

Baderommet vurderes & ikke ha tilfredsstillende ventilering.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk med tilluft ved derterskel.

Bygningsdeler med TG-IU

Vatrom Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking da dusjsonen grenser mot vegg med kjekkeninnredning og tilstatende
boenhet.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

17.3.2025 19.3.2025
Hjemmelshavere

Navn: BORETTSLAGET SORGENFRISLETTA Il AL Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no [}' FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Qystein Meylas veg 16A, 7031 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 72 Bruksnr: 70 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 15 Leilighetsnr:

Byggear: 1960

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Boligblokk oppfert med baerende konstruksjoner av stept betong. Utvendige fasader fremstar i pusset utferelse og vinduer/balkongder fremstar med 3-
lags glass. Taket har saltaks form og er utvendig tekket med takstein.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 70 70 0 0 7
Kijeller 3 0 B 0 0
Totalt m?2 75 70 5 (o] 7

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. etasje 70 70 0 Gang, baderom, wc, 2 soverom, stue og kjekken. Ingen.
Totalt m?2 70 70 (0]

‘ Super’raks’r @ystein Mgylas veg 16A, 7031 Trondheim 7 av 16


https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshayde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
leilighetens balkong.

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Leilighetens vinduer og balkongder fremstar med 3-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Leilighetens vinduer og balkongder fremstar med datostemplinger fra 2020.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
leilighetens vinduer og balkongder.
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning.

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-2

Det er ikke pavist eller opplyst om skader eller avvik som vurderes & vaere av konstruksjonsmessig
betydning. Det gjeres likevel oppmerksom pa at slike eldre teglsteinspiper erfaringsmessig har
behov for en rehabilitering, noe det ikke er fremlagt opplysninger om at er utfert her.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i alder og type pipe er det paregnelig med en rehabilitering i tiden som kommer.

6.5 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjegkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
leilighetens kjgkkeninnredning.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk
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Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen vurdere & fungere som tiltenkt.

6.6 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen dpenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.7 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje bemerkes det at det kun er etablert naturlig avtrekk og at det
mangler tilluft ved derterskel.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk med tilluft ved derterskel.

6.8 Avlgpsrar

Type avlgpsror Plast, Stepejern
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Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det er foretatt rorfornying i 2018.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avigpsregr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av avlepsrer

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd over halvparten av forventet
brukstid.

Tilstandsgrad 1 er satt med bakgrunn i rerfornying i 2018.

6.9 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Plast

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Omfang og utferelse er ukjent.

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja
Oppsummering av vannledninger TG-2

Anlegget vurderes a fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd over halvparten av forventet
brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder pa deler av anlegget er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.
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6.10 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Omfang og utferelse er ukjent.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Deler av anlegget er av eldre dato. Det foreligger ingen historikk/dokumentasjon pa anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder og manglende dokumentasjon anbefales en utvidet el-kontroll for & fastsla
korrekt tilstand pa anlegget. Tiltak mé& paregnes.

611 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kjokkenbenk
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Fundament

Kjokkenskap med ukjent understattelse

Arstall

1997

Sterrelse

116 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Varmtvannsbereder vurderes & ha oppnadd forventet brukstid og er ikke tilfredsstillende
lekkasjesikret.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med en utskiftning i tiden som kommer. Det anbefales da
ogsa tiltak mtp. lekkasjesikring.

612 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Leilighetens ventilering vurderes & fungere som tiltenkt.

For egen vurdering av avtrekk fra vatrom og kjgkken se respektive punkter i rapporten.

613 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Baderommet fremstar med flis pa gulv og flis kombinert med malt overflate pa vegger.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Det er ukjent alder pa baderommet.
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Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist noe bom i fliser og skader i himlingen.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Anbefalte tiltak overflater

Paviste avvik anbefales utbedret.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast, Stepejern
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er ikke pavist symptomer pa svikt i baderommets tettesjikt, men det gjeres likevel oppmerksom
pa ukjent alder og utferelse. Uavhengig av dette vurderes tettesjikt & ha oppnadd over halvparten
av forventet brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og paviste avvik er det paregnelig med en oppgradering av baderom i tiden
som kommer.

Saniteerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
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Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa innredning
og utstyr.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Ved en oppgradering av baderom er det paregnelig med utskiftning av innredning og utstyr.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Baderommet vurderes & ikke ha tilfredsstillende ventilering.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk med tilluft ved derterskel.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Det er ikke foretatt hulltaking da dusjsonen grenser mot vegg med kjokkeninnredning og
tilstetende boenhet.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

614 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant
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617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet lkke relevant
618 Varmesentral
Tilgjengelighet lkke relevant
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Dato 18.03.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Montere automatikk pa utebelysning

- Montering tetningslister - Sla av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1960
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 7: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 8: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Brukertiltak

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebegtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av méaleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 17: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 18: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Qystein Moylas veg 16A

Nabolaget Sorgenfri/Sunnland sgndre - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 88/100
e Etablerere l ' 0
Student Kvalitet pa skolene
° .
udenter Veldig bra 82/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i Godt vennskap 66/100
& Siemens 6 min %
Totalt 10 ulike linjer 0.5 km .
Aldersfordeling
® Lerkendal stasjon 17 min # .
Linje R70 1.2 km o 2o
~ 53 ,°\ o\° § g 1) )
& Hospitalskirka 9 min & s 5 % & o %%
Linje 9 3.5 km 28 R o IR
: T | 1l
Trondheim S 13 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 4.2 km = N
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
X Trondheim Vaernes 30 min & (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Sorgenfri/Sunnland sgndre 865 496
Trondheim 192 462 103 688
Skoler B Norge 5425 412 2 654 586
Nidarvoll skole (1-7 Kl.) 12 min %
462 elever, 26 klasser 0.9 km
Barnehager
Nardo skole (1-7 kl.) 16 min 4
288 elever, 19 klasser 1.2 km Solflata barnehage (1-5 ér) 0 km
25 barn
Berg skole (1-7 kl.) 6 min &
271 elever, 18 klasser 2.5 km Sunnland barnehage (1-5 ar) 10 min A
62 barn 0.7 km
Singsaker skole (1-7 kl.) 7 min &
307 elever, 18 klasser 2.7 km Nidarvoll barnehage (1-5 ar) 11 min 4
77 barn 0.9 km
Sunnland skole (8-10 kl.) 12 min 4
400 elever, 22 klasser 0.9 km
Strinda videregaende skole 7 min & Dagligvare
1150 elever, 17 klasser 2.9 km
Trondheim Katedralskole 8 min & Kiwi Sorgenfri 8 min #
600 el AR 3.2k
eleven asser m Rema 1000 Sorgenfri 10 min 4




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

o 2. Sykkel
£} 3.Buss

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 90/100

gt

Trafikk
Lite trafikk 87/100

gass!

Kollektivtilbud
<"~ Veldig bra 85/100

-
1=
=

Sport

@ Nidarvoll skole 10 min #
Aktivitetshall, aktivitetsomrade, ballsp... 0.7 km

@ Sunnland skole 10 min £

Aktivitetshall, ballspill 0.8 km
& Impulse Tr.senter Lerkendal 11 min %
& 3T-Sluppen 19 min #
Boligmasse

B 14% enebolig
71% blokk
B 14% annet

Varer/Tjenester

Nardo centeret 24 min &

@ Apotek 1 Tempe 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
34% 6-12 ar

B 12% 13-15 ar

B 9% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
B Sorgenfri/Sunnland sgndre

Trondheim
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 22% 33%
Ikke gift 66% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Husordensregler borettslaget Sorgenfrisletta Il AL

Orden

1. Det erikke anledning til a sette fra seg ting i kjellerforgang eller kjellerkorridor.
Unntak er:

o sykler som kan settes i kjellerforgang,
o barnevogn kan settes pa plataet foran postkassene.

Begge deler forutsetter at ikke normal forbi passering hindres.

o Den enkelte borettshaver ma pase at kjeller og loft holdes i orden.

Ting kan settes i fellesrommet i kjelleren, hvis man ikke har plass i egen
kjellerbod/loftsbod.

2. Fottgy og andre effekter ma ikke settes foran entredgren.

Parkering

3. Parkering pa gardsplassen er forbudt. Det gjelder langs hele langsiden av blokka samt
pa begge kortsidene.

a. Ved behov for av lasting/pa lasting, er det tillatt med korttidsparkering inntil
30 minutter.

b. Den enkelte leilighetseier ma sgrge for a informere besgkende om at
parkering pa gardsplassen er forbudt.

c. Besgkende skal henvises til & parkere pa gjessteparkering til hgyre for
innkjgring til parkeringskjeller, eller i @ystein Mgylas veg nar dette er tillatt.

Husdyr

4. Dagens reglement: Husdyr, som hunder og katter, ma ikke anskaffes uten styrets
skriftlige tillatelse. Hvis dyrehold medfgrer ulempe, kan tillatelsen tilbakekalles.

Balkongene

5. Balkongene ma brukes med skjgnnsomhet. Husk at disse er en viktig del av husets
ansikt. Det ma ikke ristes eller bankes tgy, tepper eller matter fra balkongen. Ikke i
noe tilfelle ma det henges noe utover rekkverket. Klessnor pa balkongen ma ikke
monteres over rekkverkets hgyde.



Ro

6. Etter kl. 23.00 skal det vaere ro i leilighetene, slik at naboene ikke blir forstyrret. Bruk
av radio, tv og musikk ma skje slik at det ikke sjenerer. All stgy i forbindelse med
vedlikehold av leilighetene skal opphgre kl. 22.00.

Framleie

7. Framleie av rom ma gis melding om til styret, og styret kan nekte utilbgrlig framleie.

Dugnad

8. Alt dugnadsarbeide skal sa vidt mulig fordeles likt, og enhver har plikt til selv a delta
eller stille vikar. De som pa denne maten ikke kan gjgre sin dugnadsinnsats ma yte
tilsvarende kontant vederlag til borettslaget.

Vask

9. Borettshaverne skal vaske sin etasjetrapp annenhver uke, slik at trappen blir vasket
hver uke. Samtidig ma det pasees at ngdvendig vindusvask i trappeoppgangene blir
foretatt.

Overnevnte husordensregler i 9 punkter er vedtatt pa generalforsamling 21.06.2021.
Reglene trer i kraft fra samme dato og gjelder inntil videre. Styret tar forbehold om
forandringer nar som helst hvis framtidige erfaringer tilsier det.



1.

Vedtekter

Borettslaget Sorgenfrisletta Il AL
Org.nr. 956 450 365
Gnr. 72, Bnr. 70, 1601 Trondheim kommune

Innledende bestemmelser

Endret pa ordinaer generalforsamling 30.mai 2017. Endret igjen 25.04.2018.

1.1

Formal

Borettslaget Sorgenfrisletta Il AL, org.nr. 956 450 365, med boliger i @ystein Mgylas veg 16 A, B og C, er et
andelslag bestaende av i alt 18 andeler som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1.2

Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Borettslaget har forretningskontor i Trondheim kommune.
: ) : . : inasfarar
Vangdal Regnskap AS er forretningsfgrer.

2.

2.1

2.2

Andeler og andelseiere
Andeler og andelseiere

Andelene skal vaere pa kr 100,-

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti_ prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

Andelseiere skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

Sameie i andel.

Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen.

Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier.

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.



3.1

3.2

Nekter styret @ godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at spknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt
fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen f@r godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til 3 erverve andelen.

Den forrige andelsgiveren er solidarisk ansvarlig med en eller flere erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til 3 erverve andelen.

Borett og bruksoverlating
Boretten

Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til 3 nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

. En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen, jamfgr § 5.

Bruksoverlating

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen minst ett av de
siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre
ar.

- Andelseieren er en juridisk person.

- Andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

- Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv kan overlate bruken til deler av den til andre uten godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.



4.1

Vedlikehold
Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen og annet rom og areal som hgrer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes
slik at lekkasjer unngar.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.
Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd
og uveer.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf. Borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4.2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

5.

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra annen andelseier.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskiftning av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskiftning. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det
ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

Andelseieren kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine,
jf. Borettslagslovens § 5-18.

Husordensregler

Styret fastsetter husordensregler og andre ngdvendige instrukser. Andelseier forplikter seg t il 3 rette seg
etter disse.



6. Bruksrett til parkeringsplasser i p-kjeller

Borettslaget disponerer 27 p-plasser i parkeringskjelleren pa naboeiendommen gnr. 72, bnr. 253, hvorav 9
av plassene leies ut til Sameiet @ystein Mgylas veg 18, org.nr. 918 673 865, i henhold til avtale av 22.
oktober 2014. De utleide plassene har numrene 9, 10, 11, 12, 15, 16, 17, 18 og 27. Utleieperioden er
forpliktet til 10 ar gjeldende fra 1. mai 2017 og forlenges automatisk med mindre den sies opp skriftlig
innen 3 maneder fgr leieperiodens utlgp.

Fglgende andelseiere i borettslaget disponerer p-plasser:

Plass nr. 1: Andel 9

Plass nr. 2: Andel 10

Plass nr. 3: Andel 7

Plass nr. 4: Andel 8

Plass nr. 5: Andel 6

Plass nr. 6: Andel 3

Plass nr. 7: Andel 1

Plass nr. 8: Andel 2

Plass nr.13:  Andel 5 (HC-plass)

Plass nr.14:  Andel 4 (HC-plass)
Plass nr. 19: Andel 11

Plass nr. 20: Andel 12
Plassnr.21:  Andel 18

Plass nr.23:  Andel 15. (HC-plass)
Plassnr.24:  Andel 16

Plass nr. 25: Andel 13
Plassnr.26:  Andel 14

Andelseierne har en eksklusiv og ikke tidsbegrenset rett til bruk av sin parkeringsplass. Rettigheten tilligger
den som til enhver tid eier andelen og medfglger ved salg/overdragelse av andelen. Andelseierne har betalt
et engangsbelgp for bruksrettigheten og den kan ikke endres eller opphgre uten etter skriftlig samtykke fra
rettighetshaver. Plassene kan ikke fremleies til tredjepersoner uten at dette er forhdndsgodkjent av styret i
b&de borettslaget og styret i Sameiet @ystein Mgylas veg 18.

Plasser med numrene 13, 14 og 23 er tilrettelagt for beboere med nedsatt funksjonsevne. Andelseiere som
er tildelt disse plassene er forpliktet til a foreta et midlertidig bytte med beboer med rett til p-plass som pa
grunn av nedsatt funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Byttet gjelder sa lenge
beboeren har et dokumentert behov. Plassen byttes tilbake ved salg/overdragelse av andelen. Styret
administrer behandling og tildeling av slike plasser.

Kostnadene til drift og vedlikehold av p-plassene fordeles pa alle plassene med lik part pa hver plass. Styret
besgrger at dette innkreves som en del av de manedlige felleskostnadene. Borettslagets styre har ansvar
for at plassene til enhver tid er nummerert.

7. Palegg om salg og fravikelse

7.1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant

annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.



7.2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf. Borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til 3 kreve andelen solgt.

7.3 Fravikelse
Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for

eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Felleskostnader og pantesikkerhet

8.1 Felleskostnader

1. Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget ved styret kan endre felleskostnadene med
inntil 20% med en maneds skriftlig varsel. @kning over 20% krever 2/3 flertall p& generalforsamling.

2. For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende

forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.
8.2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran

alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp
pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

9. Styret og dets vedtak

9.1 Styret

1. Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to
varamedlemmer.

2. Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges ogsa for
to ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

3. Styret skal velges av generalforsamlingen. Leder velges saerskilt.

9.2 Styrets oppgaver

1. Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjgrelser som ikke er i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

2. Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

3. Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte

styremedlemmene.
9.3 Styrets vedtak

1. Styret er vedtaksf@rt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens



2.

9.4

stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjgre

minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall fatte

vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

- a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf. Borettslagslovens § 3-2 andre ledd.

- salg eller kjgp av fast eiendom.

- ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene.

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

- andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

10.

10.1

Generalforsamlingen

Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

10.2

10.3

10.4

10.5

Tidspunkt for generalforsamling

Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Varsel om og innkalling til generalforsamling

Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vaere pa minst tre dager.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa
ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter
vedtektenes punkt 9.3 (1).

Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
Godkjenning av arsoppgjsr

Valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer
Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Andre saker som er nevnt i innkallingen

Mgteledelse og protokoll



Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

10.6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere

eiere kan det bare avgis en stemme.

10.7 Vedtak pa generalforsamlingen

1. Foruten saker som nevnt i punkt 8.4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.
2. Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av

generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes

som valgt.
3. Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11.1  Inhabilitet

1. Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller en naerstaende har en framtredende eller gkonomisk szerinteresse.
2. Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa

generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller
naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter burettslagslova §§ 5-22 og 5-23.
11.2  Taushetsplikt
Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende
om det de i forbindelse med virksomheten i laget rar vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke
dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

11.3  Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12.1 Vedtektsendringer

1. Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.



2. Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra borettslaget, jf.

Borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12.2  Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.



Borettslaget Sorgenfrisletta Il AL

Org.nr. 956 450 365

@ystein Mgylas veg 16

7031 TRONDHEIM 25. april 2024

Til andelseierne i BORETTSLAGET SORGENFRISLETTA I AL

Inkalling til generalforsamling

Tirsdag 8. mai, kl. 19:00
Gamle Sunnland skole (Kleebuveien 211)

I henhold til vedtektene innkalles andelseierne med dette til generalforsamling
tirsdag 8. mai 2024, kl. 19:00

Generelt:
Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er angitt i
innkallingen.

- Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett pa
generalforsamlingen.

- Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier ma det medbringes
fullmakt dersom disse skal stemme i andelseiers navn.

- Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.

- Ektefelle, samboer, bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand
har rett til 4 vaere til stede og til 4 uttale seg.

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:

1. KONSTITUERING
Valg av mgteleder
Valg av sekreteer
Valg av en andelseier til 8 undertegne protokollen sammen med mateleder



Registrering av antall stemmeberettigede inkl. evt. fullmakter
Godkjenning og evt. bemerkninger til innkallingen
Oppnevning av 2 personer til tellekorps ved skriftlig avstemning

2. ARSOPPGJ@R FOR 2023

a) Godkjennelse av regnskap
b) Disponering av resultat
c) Revisjonsberetning

3. GODTGJORELSE TIL STYRET FOR PERIODEN 2024-2025

Styret anser fortsatt at kr. 50 000,- er et passende styrehonorar og foreslar derfor at kr. 50 000,-
fastsettes som styrehonorar for neste periode.

Styret gjgr oppmerksom pa at honoraret ikke har veert justert i henhold til konsumprisindeksen
siden styrehonoraret ble nedjustert pa generalforsamlingen i 2021 fra kr. 80 000,- til kr. 50 000,-.

Det vil etter styrets vurdering veere aktuelt med en liten justering i 2025, men i hovedsak bar
honorarets stgrrelse ses i forhold til arbeidsomfanget for styret.

4.VALG AV STYRE

Det er behov for & velge nye styremedlemmer.

- Styremedlem Magny Berg har bedt seg fritatt fra hennes siste ar som valgt styremedlem.

Det ma derfor velges et nytt styremedlem som erstatning.
- Styremedlem Trond Nordgard er ferdig med sin styreperiode.

Valgkomiteens forslag til nytt styre er som fglger:

Styreleder-  pavalgfortoar: Anders Strgmberg (gjenvelges)
Styremedlem - pa valg for to ar: Eirik Mo
Styremedlem - pa valg for ett ar: Tove Helgesen

Varamedlem - pa valg for ett ar: Even Brandsa (gjenvelges)
Varamedlem - pa valg for ett ar: Jargen Pettersen (gjenvelges)

Valgkomite — pa valg for ett ar: Per Kristoffer Gulaker (gjenvelges)
Ragnhild Seetra (gjenvelges)



5. ORIENTERINGSSAKER

Styret gir en orientering om:

- Parkeringsavtalen med Sameiet
- Fellesdugnad 14. mai.

- Varmepumper

- Telenor-avtalen

Det gis anledning til ordet fritt hvor alle kan komme med innspill og forslag

Velkommen til generalforsamling!

Trondheim, 25. april 2024

BORETTSLAGET SORGENFRISLETTA Il AL
Styret v/styreleder Anders Strgemberg



Borettslaget Sorgenfrisletta Il AL

Org.nr. 956 450 365

@ystein Mgylas veg 16

7031 TRONDHEIM 8. mai 2024

Til andelseierne i BORETTSLAGET SORGENFRISLETTA Il AL

Referat generalforsamling

Tirsdag 8. mai, kl. 19:00
Gamle Sunnland skole (Kleebuveien 211)

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er angitt i
innkallingen.

- Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett pa
generalforsamlingen.

- Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier ma det medbringes
fullmakt dersom disse skal stemme i andelseiers navn.

- Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.

- Ektefelle, samboer, bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand
har rett til 8 veere til stede og til 4 uttale seg.

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. KONSTITUERING
Valg av roller ved generalforsamlingen.
Til mateleder ble valgt: Anders Stramberg
Til referent ble valgt: Ingvild Kvikne

Til protkollvitne (andelshaver) ble valgt: Markus Olof Molander

Til tellekorps ble valgt: Markus Olof Molander, Ida Pernille @ystese Andersskog

Antall mgtende med stemmerett og fullmakter:
Antall fremmgtte med stemmerett: 9

Antall fremlagte fullmakter: 0

Totalt: 9

Innkalling og dagsorden godkjent uten bemerkninger.



Generalforsamlingen er erkleert lovlig satt.
2. ARSOPPGJ@R FOR 2023
a) Godkjennelse avregnskap
Vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjent uten bemerkninger.
b) Disponering av resultat
Gjennomgatt og godkjent.
c) Revisjonsberetning

Gjennomgatt og godkjent.

3. GODTGJ@RELSE TIL STYRET FOR PERIODEN 2024-2025

Styret anser fortsatt at kr. 50 000,- er et passende styrehonorar og foreslar derfor at kr. 50 000,-
fastsettes som styrehonorar for neste periode.

Styret gjgr oppmerksom pé at honoraret ikke har veert justerti henhold til konsumprisindeksen
siden styrehonoraret ble nedjustert pa generalforsamlingen i 2021 fra kr. 80 000,- til kr. 50 000,-.

Det vil etter styrets vurdering veere aktuelt med en liten justering i 2025, men i hovedsak bar
honorarets stgrrelse ses i forhold til arbeidsomfanget for styret.

Vedtak: Styrehonorar i perioden skal vaere kr 50.000,-

4.VALG AV STYRE

- Styremedlem Magny Berg har bedt seg fritatt fra hennes siste ar som valgt styremedlem.
Det ma derfor velges et nytt styremedlem som erstatning.
- Styremedlem Trond Nordgérd er ferdig med sin styreperiode.

Generalforsamlingen fulgte valgkomiteens forslag.
Styreleder, valgt for 2 ar: Anders Stramberg (gjenvelges)
Styremedlem, valgt for 2 ar: Eirik Mo

Styremedlem, valgt for 1 ar: Tove Helgesen

Varamedlem, valgt for 1 ar: Even Brandsg (gjenvelges)

Varamedlem, valgt for 1 ar: Jargen Pettersen (gjenvelges)



Valgkomitemedlem for 1 ar: Per Kristoffer Gulaker (gjenvelges)

Valgkomitemedlem for 1 ar: Ragnhild Saetra (gjenvelges)

5. ORIENTERINGSSAKER

Parkeringsavtalen med Sameiet
Det er tre ar til leieavtalen vi har med sameiet pa 10 ar gar ut (2017- 2027).

| senere tid har styret funnet ut at utleie av parkering kan veere merverdiavgiftspliktig om det anses
som parkeringsvirksomhet. Ved hjelp av advokat har styret kommet frem til at ndvaerende avtale
ikke regnes som parkeringsvirksomhet da dette var en seerskilt avtale og er derav ikke moms-pliktig.
Hvis vi inngér nye, individuelle avtaler etter denne gar kan disse bli moms-pliktig. Fortsetter vi den
samme avtalen med fornyelse i 10 ar vil dette fortsette 8 veere moms-fritt.

Det kan tenkes at det er mulighet for & tjene mer penger ved & lage nye avtaler, med inntekt opp mot
1500kr/mnd. Dette innebaerer ni individuelle avtaler, og sannsynligvis mer jobb.

Styret vil fremover jobbe med hvordan disse plassene skal disponeres. Det méa vurderes om de
alternativt skal selges internt, gjgres om til sykkelparkering, leies ut samlet eller som enkeltplasser
eller lignende.

Fellesdugnad 14. mai - ting som ma gjores:

- Koste grus ved sykkelparkering

- Spyle mose

- Kantklipper der roboten ikke kommer til

- Vindusvask

- Stgvsuging loft og kjeller (Ikke i oppgang A og C, da dette er/blir gjort av Magny og Tove)

- Ugress ved mur

Varmepumper

Forespgrsel om innstallering om varmepumper ved balkong. Valgte a si nei denne gangen,
hovedsakelig pga. stay og at dette ma gjelde alle enhetene. Dette kan ses videre pd i styret. Viktig at
dette utredes skikkelig far det tillates.



Telenor-avtalen

Styret anser at vi er forngyd med naveaerende Telenor- avtale. Det er mottatt et nytt tilbud, men gir
ingen vesentlig forskjell i kostnad og er derfor bare mer jobb om man skulle velge & bytte.

Det ble etterspurt om det kunne vaere mulig 8 melde seg av avtalen for de som ikke bruker linezer-
TV, men da avtalen gjelder for hele borettslaget og ogsa innebaerer internett sé er nok ikke dette
mulig.

Det ble gitt anledning til ordet fritt hvor alle kunne komme med innspill og forslag.

Ingen andre saker eller spgrsmal ble tatt opp.

Mgte hevet ca. 20.00

Undertegnede, som mgateleder, referent og protokollvitne, bekrefter herved at denne protokollen gir
en korrekt og fullstendig fremstilling av det som ble diskutert og besluttet under den ordinaere
generalforsamlingen i Borettslaget Sorgenfrisletta Il AL den 08.05.2024

VNN

Mgteleder: A»\tﬂ..u M\L&{j Anders Strgmberg sted og dato:Tg ;}Z' \ 3 (@Z/Lr

Referent: ‘V/”ﬂ; gﬂM kl//k/u? Ingvild Kvikne sted og dato: | K. /HQ‘S ey

v Mok vy BN /<
Protokollvitne: L/%Vévé //04/4‘//% Markus Olof Molander sted og dato: | \\D D §5ZL/




phm partner

Budsijett 2025
BORETTSLAGET SORGENFRISLETTA Il AL
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Budsjett Endring i
31.12. i fjor 30.06. i ar 2024 2025 Endring Felleskostnader
INNTEKTER
Felleskostnader drift 490 104 241 272 482 606 475080 -7 526 -2 %
Felleskostnader rentedel 82 944 40 284 80 567 76 900 -3 667 -5 %
Felleskostnader avdrag 177 984 90 180 180 299 182 950 2 651 1%
Kabel-TV/Bredband 112 968 60 264 120 528 129 070 8 542 Ny pris kr 598 pr mnd
Parkering/Garasje 92 000 47 500 81 000 81 000 0 0
Andre inntekter 2734 0 0 0 0 0
SUM INNTEKTER 958 734 479 500 945 000 945 000 0 0 %
KOSTNADER
Lennskostnader 57 050 28 525 57 050 57 050 0
Forvaltningskostnader 44 662 23118 47 200 48 600 1400
Revisjon 16 800 10 406 13 900 11 000 -2 900
Forsikring 44 154 23912 48 600 52 610 4010
Eiendomsavagifter 165 734 106 291 190 600 221 100 30 500
Strgm 3430 1 950 3800 4100 300
Kabel-TV/Bredband 111 925 59 531 120 528 129 070 8542
Vedlikehold 164 087 25 050 113 656 67 080 -46 576
Kontorkostnader 5426 2 400 5400 7 540 2140
Andre kostnader 4 405 1594 2400 6 000 3600
Avdrag 0 0 81 000 81 000 0
SUM KOSTNADER 617 672 282 776 684 134 685 150 1016
DRIFTSRESULTAT 341 062 196 724 260 866 259 850 -1 016
FINANSINNTEKTER/KOSTNADER
Renteinntekter 55917 35 0 0 0
Rentekostnader lan 1 80 827 39 297 80 567 76 900 -3 667
SUM FINANS -24 910 -39 262 -80 567 -76 900 3667
RESULTAT 316 152 157 463 180 299 182 950 2 651
Avdrag 178 006 180 339 180 299 182 950 2 651
RESULTAT ETTER AVDRAG 138 146 -22 876 0 0 0

Felleskostnader:

Kabel-tv/ | Totale felles-

Antall leiligheter Drifts-kostnader Renter Avdrag Internett kostnader
18 2199 | kr 356 | kr 847 | kr 598 | kr 4 000

18 39590 | kr 6408 | kr 15246 | kr 10756 | kr 72000

Endring per andel

Kabel-tv/ | Totale felles-
Antall leiligheter Drifts-kostnader Renter Avdrag Internett kostnader

18 -35 | kr -17 | kr 12 | kr 40 | kr 0







