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Velkommen til

Regitze Geddes gate 10

NY PRIS! Stor, flott og herskapelig enebolig beliggende midt i sentrum.
Romslig tomt. Lite innsyn. Sjelden mulighet.

Velkommen til Regitze Geddes gate 10!

En gammel aerverdig bolig bygd helt tilbake til 1938.

Med et pabygg fra 1981 og 1994 gjaer dette til en stor og meget innholdsrik
familiebolig.

Ikke nok med at tomta er veldig romslig, men man har ogsa lite innsyn. Du
kan ikke tro at du bor midt i sentrum.

Boligen inneholder fglgende:

1. etasje: Entre, gang, bad, 3stk soverom og stue.

2. etasje: Gang, stue, kjgkken, soverom og bad.

Kjeller: Gang, kjellerstue, kjglerom, bod, mellomgang og vaskerom.
Loft: Gang, soverom og stue/hems

Samt en garasje pa 36 kvm. Og en carport i forbindelse med
inngangspartiet.

Denne eiendommen ma sees! Start boligdremmen her!



Regitze Geddes gate 10

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

4 500 000
113 590
4 613 590

270 m?
225 m?2
45 m?
69 m?

5
Enebolig
Eier

754 m?2
1938




Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Fosen

Silje Buvarp
Eiendomsmegler
414 54 746

silje.buvarp@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad



Velkommen til Regitze Geddes gate 10!

Vindfang



Trapperom







Soverom 1

Soverom 2
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Hovedsoverom med inngang til walk-in-closet. Og utgang til veranda og hage.

_ \
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Opp trappa til 2.etasje.
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Stilrent og moderne kjgkken.

=

Kjokkenet var tidligere ned i 1.etasje, men er na flyttet opp til sitt rette element.
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Spisestue.

i p

Her kan familien samles rundt middagsbordet.
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Stue
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Stor heve-skyveder ut til balkong.

Balkong
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Soverom 2.etasje
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Trapp opp til 3.etasje.
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Apent ned fra hems og til 2.etasje
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Kjellernedgang. Gang, kjglerom og kjellerrom.

Kjellerstue
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Garasje

Fasade
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Hage. Romslig og pen.
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 270,0 m?
e BRA-i: 225,0 m?

e BRA-e: 45,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 69,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal.

BRA-e: Eksternt bruksareal.

GUA: Gulvareal.

ALH: Areal med lav himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse
Velkommen til Regitze Geddes gate 10!

En gammel aerverdig bolig bygd helt tilbake til 1938.
Med et pabygg fra 1982 gjer dette til en stor og
meget innholdsrik familiebolig.

Ikke nok med at tomta er veldig romslig, men man
har ogsé lite innsyn. Du kan ikke tro at du bor midt i
sentrum.

Boligen inneholder fglgende:

1. etasje: Entre, gang, bad, 3stk soverom og stue.

2. etasje: Gang, stue, kjgkken, soverom og bad.
Kjeller: Gang, kjellerstue, kjglerom, bod, mellomgang
og vaskerom.

Loft: Gang, soverom og stue/hems

Samt en garasje pa 36 kvm. Og en carport i
forbindelse med inngangspartiet.

Denne eiendommen mé sees! Start boligdremmen
her!
Velkommen til en hyggelig boligopplevelse!

Beliggenhet
Eiendommen ligger rett i Brekstad sentrum. | et
eldre, veletablert og barne og familievennlig nabolag.

Her har man alle fasiliteter i umiddelbar neerhet.
Stadion, kunstgressbanen Gryta, @rland Sparebank
Arena, @rlandshallen, kjgpesenter, barne og
ungdomsskole, ja alt du kan tenke deg.

Brekstad kan by pa alt av tjenester og servicetilbud.
Her har man tilbud for store og sma. Kulturhus med
blant annet kino og bibliotek ligger ikke langt unna
eiendommen. Det gjor ogsa bystranda. Brekstad
sméb&thavn og marina ligger ogsa her som er et
ypperlig utgangspunkt for bat - og sjeliv.

Kort vei til bade hurtigbatterminal og ferjeleie.

Kun en kort kjgretur unna har man Austratt som kan
by péa rekreasjonsmuligheter, kulturminner og en
moderne 9-hulls golfbane.

Naermeste barnehage er Solblomsten Barnehage
som ligger like bak Legesenteret. Futura Barnehage
(4 km) for barn fra 0 til 6 ar. Brekstad barneskole,
med klassetrinnene 1. til 7. klasse ligger ogsa like ved
sammen med @rland Ungdomsskole. Fosen
Videregaende skole ligger 11 km unna i Botngard. Det
er organisert busstransport fra Brekstad Havn.

@rland er en kommune som virkelig er i medvind for
tiden. @rland er valgt som hovedbase for
Luftforsvarets nye kampfly. | denne sammenheng er
det og skal det investeres betydelige belgp bade pa
og utenfor flybasen. | @rland er det godt a bo, og det
kommer bare til & bli enda bedre.

Innhold

Boligen inneholder:

1. etasje: Entre, gang, bad, 3stk soverom og stue.

2. etasje: Gang, stue, kjgkken, soverom og bad.
Kjeller: Gang, kjellerstue, kjglerom, bod, mellomgang
og vaskerom.

Loft: Gang, soverom og stue/hems.

Rombenevnelser er satt i henhold til bruk, uten
hensyn til hva rommene er godkjent som». Denne
anbefaler jeg a legge inn pé alle oppdrag hvor
dagens bruk avviker opp mot byggetegningene

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med Nylander &Partners-
skilt ved fellesvisning.

Parkering
| garasje, samt oppstillingsplasser pa egen tomt.

Diverse

Det gjeres oppmerksom pé at hustegninger ikke
stemmer overens med dagens bruk.
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Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

"Lekasje slukmansjet bad 1etg."

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

"Skiftet slukmansjet bad 1 etg."

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
"Skiftet slukmansjet bad 1 etg."

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

"Fuktinnsig i hjgrnet vaskerom kjeller."

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

"Ombygging av 2etg."

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

"Har veert El-kontroll av fosenkraft AS"

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?
"Byttet Vindu/skyveder"

21 Er det foretatt radonmaling?
"Radon ble mélt nér det var en leilighet i 2etg for

ombygging."

21.1 Radonmaling
"2024. Husker ikke"

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

"Tilstandsrapport av Fosen takst AS"

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.
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Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 0: 1
TG1:7
TG 2:12
TG 3:5
TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

Drenering: Det ble registrert funksjonssvikt pa
drenering og fuktsikring av grunnmuren. Strakstiltak
ma paregnes. Det ble avdekket tilsig av fukt i kjeller.

Bad 1.etasje - Totalvurdering av overflater:
Overflatene begynner & ha oppnadd forventet
levetid og tiltak ma paregnes pa sikt. Det registreres
knirk i gulv pa bad. Sprekker i flisfuger registreres.
Sluk har tett terskel, slik at eventuell lekkasjevann vil
ledes til tilstatende rom for sluk De ma paregnes at
vatrom ma renoveres. Kostnadsestimat ma ses i
sammenheng med punktet «<membran og tettesjikt».

Bad 1.etasje - Totalvurdering av membran, tettesjikt
og sluk: Selger informerer at det nylig har veert
lekkasje rundt sluk til underetasjen og at dette er
utbedret med nytt sluk og membran i sluk. Det er
flere punkter som tilsier at vatrom mé& renoveres.
Membran/tettesjikt i rommet har passert forventet
levetid og det ma paregnes tiltak med utbedringer.
Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav. Vatrommet ma totalrenoveres.
Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres. Kostnadsestimat ma ses i
sammenheng med punktet «overlater».

Bad 2.etasje - Totalvurdering av overflater:
Overflatene vurderes & ha oppnédd forventet levetid
og tiltak ma péregnes p4 sikt. Slittasje pa vegg/tapet.
Sprekker i vatromstapet i dusjsone. Feil fall pa gulv.
Tett terskel til sluk, slik at eventuelt lekkasjevann
utefor dusjsone ikke ledes direkte til sluk. Det
registreres sopp i overflater av silikon i dusjsone.
Kostnadsestimat mé ses i sammenheng med punktet
«membran/tettesjikt».



Bad 2.etasje - Totalvurdering av membran, tettesjikt
og sluk: Sprekker i tettesjikt pa vegg. Badets
tettesjikt har passert forventet levetid og tiltak ma
paregnes. Vatrommet mé oppgraderes for 4 tale
normal bruk etter dagens krav. Vatrommet mé
totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres. Kostnadsestimat m&
ses i sammenheng med punktet «overflater».

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Rom under terreng: Det ble avdekket symptomer pa
svikt i drenering/fuktsikring. Pa bakgrunn av alder pé
drenering og fuktsikring settes TG 2. Det registreres
at det er brukt dampsperre pa vegger mot terreng.
Dette er ikke en god Igsning da det erfaringsmessig
oppstar kondens mellom grunnmur og utlektet vegg.
Tiltak anbefales. Det gjeres oppmerksom pa at
utforede og kledde vegger mot grunnen i eldre bygg
er & anse som en risikokonstruksjon med fare for
magasinering av fukt inne i veggen ved en eventuell
utilsiktet fukttilgang og det anbefales og la grunnmur
fa sta fritt eksponert samt sarge for god ventilering.
Det registreres at det er benyttet dampsperre i
himlinger i kjelleretasjen. Det er ikke anbefalt &
benytte dampsperre pa innvendige konstruksjoner.

Balkong / terrasse: Rekkverket er for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshgyder. Det er observert pa
befaringen bruk av impregnerte materialer. Det ble
ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover
normal slitasje. Det registreres skjevheter i terrasser
pa bakkeniva. Balkong over stue er tekket med
asfaltpapp. Over asfaltpapp er det lagt lemmer med
terrassedekke over. Ingen lekkasjer eller skader ble
registrert pa befaringsdag.

Takkonstruksjon: Takkonstruksjonen er kontrollert
uten at det er funnet noen vesentlige avvik utover
normalen. Takkonstruksjon er fra byggear og ett
avvik ma paregnes. Det mangler isolasjon i deler av
tak/yttertak. Selger informerer om varmetap og at
sn@ pé tak omdannes til is pa vinter. Det anbefales
oppretting og isolering at takkonstruksjoner.

Taktekking og beslag: Saltak er tekket med decra
takplater. Tak over stue er tekket med asfaltpapp, og
det er etablert terrasse over denne. Det ble ikke
avdekket vesentlige skader pa tekkingen pa
befaringsdagen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt pé taktekkingen. Det ma
paregnes utbedringer av undertak og lekting. Det
anmerkes mosegrodd tak, utover dette ble det ikke
observert tegn til lekkasjer eller skader. TG 2 settes
pa grunn av alder da over halvparten av forventet
funksjonstid er nddd. Ved utskifting av tak anbefales
det etterisolering av takkonstruksjoner.

Takrenner og nedlgp: Takrenner og nedlgp har
passert normalt forventet levetid. Selv om de har
passert normalt forventet levetid kan de virke i flere
ar med godt vedlikehold.

Bad 1.etasje - Totalvurdering av saniteert utstyr og
ventilasjon: Noe slitasje og svellinger pa servantskap
ble advekket.

Bad 2.etasje - Totalvurdering av saniteert utstyr og
ventilasjon: Vannferende installasjoner begynner &
ha oppnéadd forventet levetid og utskifting anbefales.
Det er etablert egen varmtvannsbereder inne pa
badet.

Bad 2.etasje - Totalvurdering av fuktsek:
Avvik/skade avdekket i dusjsone, men ikke
konstatert fuktskader. Det er foretatt fuktmaling med
fuktseker i overflater inne pé bad og pa vegg fra
tilstotende rom bak dusj. Det er ikke pavist
forheyede verdier ved fuktsek i overflater.

Piper / ildsteder: Teglsteinspipe fra byggearet. Eldre
0g utett sotluke registreres. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt pa pipe. Tiltak med
piperehabilitering anbefales. Det er etablert ildsted i
kjeller og i 1.etasje. Det er mulig 8 installere ildsted i
2.etasje.

Etasjeskiller/gulv pa grunn: Etasjeskillere av tre. Gulv
mot grunn er av betong, i tilbygg og kjeller.
Bjelkelaget er fra opprinnelig byggeér og et avvik
utover dagens normer ma paregnes. Stedvis
ujevnheter i etasjeskillere er paregnelig grunnet alder
og byggemetode. Dette er ikke uvanlig for boliger av
s&dan alder, og skyldes normalt noe
underdimensjonering/ujevn dimensjonering av
materialer. Det er ikke registrert forhold som tyder
pa svekkelser i konstruksjonen.

Garasje: Det er stept gulv i garasje. Over mur er det
bindingsverk av tre, utvendig bekledd med stdende
trekledning og flis/skifer pa vegg ved port. Det er
leddport i tre i garasjen. Trapp til loft mangler
rekkverk. Sikring av trapp ma utferes. Det er
benyttet presenning til undertak over
takkonstruksjon. Det registreres at det kommer inn
vann under garasjeport. Det anbefales & etablere
ventiler pa vegg for gjennomlufting av bygget.

Frittstdende bod: Boden har trekonstruksjoner.
Utvendig bekledd med stdende trekledning.
Takkonstruksjon er tekket med decra takplater. Det
registreres lite lufting inne i boden, samt det
registreres fuktig Iuft. Det anbefales 8 etablere
ventiler i vegg for gjennomlufting av bygningen.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.
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Byggemate

Enebolig i 3 etasjer med kjeller oppfert i
trekonstruksjoner av temmer/plank og bindingsverk
av tre over stgpt ringmur. Det er ogsé
veggkonstruksjoner av mur i boligen. Fasader er
bekledd med stdende kledning av trepanel og fliser
pa mur. Takkonstruksjonen har saltaksform, tekket
med decra takplater. Flatt tak over stue, tekket med
asfaltpapp. Vinduer er gjennomgéaende i tre med 2-
lags glass.

Byggeméte er opplyst av bygningssakkyndig inht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
754,00 kvm.

Eiendommen er ikke oppmailt, kun skylddelt, jf.
vedlagte skylddelingsforretning. Eiendommens
grenser er mindre ngyaktige og oppgitt areal er
basert pa arealberegninger foretatt av kommunen.
Kjoper kan ikke legge til grunn oppagitt areal og
inntegnede grenser som annet enn veiledende.
Partene har derfor intet krav mot hverandre dersom
tomten ved en senere oppmaling skulle vise seg
vaere mindre/starre enn oppgitt.

Skylddelingsdokumenter er en eldre form av dagens
mélebrev. Prinsippet med at
skylddelingsforretningene ble utfart av tilfeldige
skjgnnsmenn, farte til at kvaliteten pa den
oppmalingstekniske delen var svaert variabel og til
dels ungyaktige. Grensemerkingen ble ogsé darlig
utfert, og var til dels helt fraveerende.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest og/eller midlertidig brukstillatelse
foreligger ikke for boligen.

Bygningsloven trédte i kraft for hele landet i 1965, og
det er ikke uvanlig at det i mange kommuner er
mangelfulle arkiv for tiden fer 1965. Hvor
midlertidigbrukstillatelse ikke er innhentet for tiltak
for 01.01.1998, eller ferdigattest ikke er innhentet for
saker etter 01.01.1998, vil byggesaken ikke vaere
korrekt avsluttet. Offentlig myndighet kan i disse
tilfeller vurdere ulovlighetsoppfalging, for & fa brakt
byggetiltakene i samsvar med godkjent
sgknad/lovens krav.

Ferdigattest datert 24.11.1982. Ferdigattest gjelder
for pébygg av boligbygg.
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Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut. Ved utleie av hele boligen gjar vi oppmerksom pé
eventuell skatt av leieinntekter, og mulig
gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med Elektrisk via panelovner/
varmekabler, vedovn og varmepumpe.

Det er varmekabiler i gulv i vindfang,
mellomgang/trapperom, begge bad, kjellerstue,
vaskerom og ett kjellerrom.

Varmepumpe og vedovn/peis pé stue i hovedetasje.

Energikarakter: G - Gul

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 500 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
folgende omkostninger:

112 500,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjote)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
15 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

4 632 290,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 21731,- for 2025.

De kommunale avgiftene og renovasjonsgebyrene er
fordelt p& felgende poster:

e Vann Kr 7709,-

o Kloakk rens Kr 7193,-

e Feiing Kr 434, -

* Renovasjon 240 | Kr 6270,-

e Kommunal andel renov. Kr 125,-

Det gjeres oppmerksom pa at avgiftene varierer som



folge av forbruk og eventuelle kommunale endringer
av gebyr/avgift.
Det er 4 terminer i aret.

Lopende kostnader

Andre utgifter knyttet til eiendommen kan veere:
- TV-pakke og internett

- Energi, herunder elektrisitet

- Forsikring av bygning og innbo

- Alarm

Disse kostnader vil avhenge av forbruk og avtaler,
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur og andre forhold.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 814 239,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 256 956,00.
Gjeldende for ligningséaret 2023.

Oppgitt formuesverdi er basert pé siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer-
eller sekundaerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt
til en lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag
25 %). For primaerbolig kan verdsettelsen variere
avhengig av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundzerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hayere enn

oppgitt.

Offentlige forhold

Regulering

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse.
Omrédeplan for Brekstad sentrum, med PlanID
1621201703, Revidert 08.02.2018, er gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser falger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til

& gjore seg kjent med disse.

Vei, vann og avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 901350, tgl. 21.01.1938 - Bestemmelse om
gjerde

Rettighetshaver : @rland Meierei/L
Bestemmelse om vannrett

Dnr. 2041, tgl. 09.06.1972 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om veg

Dnr. 351, tgl. 27.01.1982 - Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 900211, tgl. 10.03.1937 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenheten vises det til
avgivereiendommen. Slike dokumenter er normalt
ikke innhentet i forbindelse med salget.

Diverse

Lesere og tilbehar

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder
med mindre annet er seerskilt oppgitt i
salgsoppgaven. Dersom noe som stér pa listen ikke
finnes pé& eiendommen, felger det heller ikke med.
Med mindre annet er opplyst, medfalger integrerte
hvitevarer pa kjogkken. Alt lgsgre og utstyr som
medfglger overdras uten garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandergaranti. Kjsper mé paregne
at det kan vaere hull og merker etter innredning eller
utstyr som ikke fglger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
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vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 méneder til
overtakelse, s& gjelder forsikringen forst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, sa
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjgper kjent med de opplysninger som framgér av et
salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til & gjere
seg kjent med denne. Forsikringen lgper i perioden
kjeper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen dekker
ikke verditap som fglge av forekomst av insekter, feil
ved arbeider som er utfgrt av sikrede etter avtale
med kjaper, eller for arbeider som sikrede patar seg
a utfere etter avtale med kjoper. Dette gjelder
uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovhader vedrgrende tilstand eller
utferelse sé kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller péferes eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsd komponenter som
fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring
Kjgper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
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Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhgyelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fer bud kan formidles til selger.
Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjop
av eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsé
skriftlig akseptere budet fer aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser mé skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare
dette for aksept av bud plikter megler & advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til § akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet pa eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsa legge vekt pa avrige vilkar og
kjopers status som forbruker eller naeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan f& utlevert kopi av



budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st&d som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
tilfendre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfagringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysnhinger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kjgper mé& kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part mé& eiendomsmegler ogsa gjennomfere kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfare palagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger 3 kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved

undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjepere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfores
til Kjgper. Dersom dette ikke er enskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fgdselsnummer
mé paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for
tinglysing og gjennomfering av oppgjer. Dersom
dette ikke foreligger i tide, kan overtakelse,
tinglysing og utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper
baerer selv ansvar for ngdvendig dokumentasjon og
eventuelle merkostnader knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informasjon
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fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tilby 1an med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring pé foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier

Eier er Dorte Beate Solvik og Trond Viggo Krakvik
Solvik.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Regitze Geddes gate 10.
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Matrikkel tilhgarende eiendommen: gnr. 168, bnr. 64 i
@rland.

Vart oppdragsnummer er 69250030.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,100 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 55 000 inkl. mva)

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Oppgjersgebyr: 6 890,00
Visningshonorar pr. stk: 1 500,00
Tilretteleggelsesgebyr: 10 000,00
Rabatt: -10 000,00

Meglers vederlag er avtalt til ,

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjeperprodukter o.l.). For ordens skyld gjgres
det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Silje Buvarp / +47 4145 47 46 /
silje.buvarp@nylanderpartners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Postboks 40,
7129 BREKSTAD. Org. nr. 990732809.

Prod. dato: 23.05.2026
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TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Enebolig

Adresse

Regitze Geddes gate 10
7130 BREKSTAD
5057/168/0/64/0/0

Rapportdato

15.10.2025

Befaring utfert den 14.10.2025 av: 20 FOS AS
Raymond André Moen Jakobslia 10 +4748360216
& Fosen Takst AS 7168 Lyseysundet raymond@fosentakst.no

Bygningssakkyndig med 20 drs erfaring fra bygg- og eiendomsbransjen. Fagskoleutdannet
bygningssakkyndig/takstingenigr. Utdannet takstingenior i 2020. Sertifisert for tilstandsvurdering, Vet o
skade, naturskade, verditaksering og neeringstaksering. N |T0



Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vare byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfares ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.

5/41
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Sum areal

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
225 m? 45 m? 0m? 68 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
270 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Ikke maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingsheyde, er oppgitt under som et
tilleggsinformasjon. Arealer med lav himlingshgyde (ALH)
males pa samme mate som BRA, men det skal sees bort fra
krav til himlingshgyde. BRA og ALH summeres og samlet
kalles dette for gulvareal (GUA).

lkke malbart areal (ALH)

2.etasje

BRA ALH

63 l’l"l2 22 mZ

GUA Beskrivelse av ALH

85 Gulvareal pé garasjeloft.

Loft

BRA ALH

20 m? 11 m?

GUA Beskrivelse av ALH

31 Ikke malbare gulvarealer mot knevegger pa loft.

9/41
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21

21.

22

23

24

4

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

B Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar l.}a‘ kun av faglesrt
Beskrivelse ] Byttet Vindu/skyvedar
Arbeid utfart av [Haro AS

Selges eiendommen med utleiedel, lellighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

B Nei [Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/kravimanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?
[ Nei Ja

Beskrivelse lRadon ble malt nar det var en leilighet i 2etg fer ombygging.

Radonmaling

Ar ]2014

Verdi ]Husker ikke.

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [ua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter! tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[ Nei M Ja

Beskrivelse Tilstandsrapport av Fosen takst AS

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?
Nei [1va

Initialer selger: DBS, TVKS

Document reference: 69250030
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne soke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

* nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

* etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

* ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
balighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kispere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

M Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset fil siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nseringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold fil Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners.

O Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

|:| Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: DBS, TVKS

Document reference: 69250030



ENERGIATTEST

NA
Zie enova

Adresse Regitze Geddes gate 10
Postnummer 7130

Sted BREKSTAD
Kommunenavn @rland

Gardsnummer 168

Bruksnummer 64

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer ==

Bygningsnummer 183411349
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2025-180445

Dato 15.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

2
¢ D
! D
[}
§ |ID
§ n
w
s
2
@
G
E
o D .
- Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Géardsnummer 168, Bruksnummer 64 i 5057 @RLAND kommune

Oversiktskart

© Kartverket s :

Noyaktighet (standardavvik] Hjelpelinjer
== 10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant
= 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant
= 31-200cm - |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.05.2025 10:49 — Sist oppdatert 23.05.2025 10:49
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

e Fiktiv / Teigdeler
== Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se smbita.com/sefrak for fargelorklaring

Side5av7
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Reguleringsbestemmelser 1621201703 Omradeplan Brekstad sentrum - SLUTTBEHANDLING

byggelinjer og tomtegrenser, eksisterende og planlagt terreng, frisiktlinjer, kjereareal, gangareal og
parkeringsareal, forstetningsmurer og annet.

§ 4.2 Stay
Klasse C jf. NS 8175 legges til grunn for krav til innenders steyniva.

Retningslinje T-1442 om grenseverdier for uten- og innenders stay skal felges sa langt som mulig. Oppfyllelse
av innenders steykrav skal dokumenteres med forenklet steyfaglig vurdering i forbindelse med
byggesaksbehandlingen.

Der steyberegning viser at det etableres boliger med fasader mot veg der trafikkstay overskrider
Miljigverndepartementets retningslinjer T-1442 tabell 3, skal falgende avbetende tiltak gjennomfares:
+ Alle boenheter skal veere gjennomgaende med tilgang til stille side, hvor steygrensene i tabell 3 for
veg tilfredsstilles
+ For hver boenhet skal minimum ett soverom ha vindusfasade mot stille side, hvor steygrensene i
tabell 3 for veg tilfredsstilles
« Alle boenheter skal ha tilgang til utearealer hvor steygrensene i tabell 3 tilfredsstilles.

Eventuelle stayskjermingstiltak skal utformes som en integrert del av utomhusanlegg og bygningsmilje.

§ 4.3 Vind

Ved utarbeidelse av detaljregulering skal det vedlegges vindanalyse, som dokumenterer at bebyggelse er
planlagt med hensyn til vind. Ved byggeseknad skal det fremga hvilke nedvendige tiltak for private og felles
uteoppholdsarealer, inngangspartier og gang og sykkelveier som skal bygges for & oppna gode vindforhold
for brukere.

§ 4.4 VA og Overvannshandtering

| omrader med krav om detaljplan kreves vann og avlgpsplan for hele delomradet som del av detaljplan. VA-
plan skal godkjennes av kommunen. Som del av seknad om tillatelse til tiltak kreves tilsvarende plan for
byggetomta dersom VA-lasninger ikke er godkjent som del av forutgaende detaljplan. Lokale VA-planer skal
forholde seg til enhver tid gjeldende overordnede VA-planer for kommunen og/eller planomradet. Kommunen
kan kreve at utbygging i det enkelte delomradet ikke kan skje for det foreligger en godkjent, overordnet VA-
plan for hele planomradet.

For utbygging i flere deler av sentrum vil det vaere behov for en overordnet VA-plan for sentrumsomradet.
Kommunen tar stilling til for hvilke omrader og tiltak dette vil vaere nedvendig etter en neermere vurdering av
tiltakets plassering og omfang. Deler av sentrumsomradet mellom Havnegata og Yrjars gate er eksempel pa
omrader der overordnet plan kan bli nedvendig.

Etablering av rer og ledningsanlegg i sje krever egen tillatelse etter Havne- og farvannsloven.

§ 4.5 Kulturminner

Det pahviler alle en generell aktsomhets- og meldeplikt etter kulturminnelovens § 8. Dersom det under arbeider
som medfgrer inngrep i terreng skulle komme fram noe som kan veere fredede kulturminner, ma arbeidet
stanses og Trendelag fylkeskommune varsles. Denne anmodningen skal formidles til de som skal foreta
konkrete arbeider i marka.

§ 4.6 Forurenset grunn

Graving og disponering av masser ma skje pa grunnlag av miljotekniske undersekelser. Pa bakgrunn av
dokumentasjon fra undersekelsen ma det vurderes om det skal utarbeides en tiltaksplan som skal godkjennes
av kommunen.
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§ 5.3 Sentrumsformal S1-17

§ 5.3.1 Generelt

Delomradene kan benyttes til boligformal, forretninger, tjenesteyting, kontor, hotell/overnatting, bevertning,
samt nedvendig uteareal for bebyggelsen. Parkering skal lases fortrinnsvis i kjeller eller fellesanlegg ved
nybygging. Langs vestside av Yrjars gate tillates parkering pa bakkeplan bak bebyggelsen. For

- SLUTTBEHANDLING

sentrumsformal med flere funksjoner i kombinasjon med bolig skal bolig alltid plasseres gverst.

Maks menehayde angis i etterfelgende matrise for hvert delomrade:

Sentrums | Maks kote Minimum | Min. % | Minimum m2 uteareal | Type funksjoner og boenhet:

formal mone/gesims | antall BRA pr. boenhet  (inkl.
boenheter balkong og nzerlek)

S1 18 10 150 15 Offentlig og private funksjoner: Kultur,
hotell, tjenester, service, kontor,
bevertning og bolig

S2 15 5 100 15 Bevertning, kontor, evt. noe bolig i
overste etasje

S3 18 0 150 20 Offentlig og private funksjoner, kultur,
hotell, kontor, service ftjeneste,
forretning, bevertning, evt. noe bolig i
overste etasjer

S4 14 0 120 15 Offentlig og private funksjoner, kultur,
hotell, kontor, service, tjeneste,
forretning, bevertning, evt. noe bolig i
overste etasjer

S5 18 80 80 30 Bolig, kontor, service, tjeneste,
forretning, bevertning

Sé 18 60 120 20 Bolig, kontor, service, tjeneste,
forretning, bevertning

S7 15 0 150 15 Kontor, hotell, service, tieneste,
forretning, bevertning, evt. noe bolig i
overste etasje

S8 21 45 100 25 Bolig, kontor, service, tjeneste,
forretning, bevertning

S9 18 100 120 30 Bolig, kontor, service, tjeneste,
forretning, bevertning

510 21 35 100 25 Bolig, kontor, service, tjeneste,
forretning/ bevertning

S11 20 55 120 25 Bolig, kontor, service, tjeneste,
forretning, bevertning

S12 23/20 70 120 30 Bolig, kontor, service, tjeneste,
forretning, bevertning

S13 23/20 70 120 30 Bolig, kontor, service, tjeneste,
forretning, bevertning

S14 23/20 0 120 15 Handel, kontor, bolig

S15 15 20 50 25 Bolig, eldrebolig med
fellesfunksjoner, kontor, service,
tieneste, bevertning og kultur

S16 12 m langs 80 80 30 Handel, kontor, bolig, servering

med A3
allmenning -
ellers

14m gesims/
15 m mene

§17 12 m langs 60 80 30 Handel, kontor, bolig, servering

med A3
allmenning —
ellers

14m gesims/
15 m mene
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Maks gesimsheyde 9 m over gjennomsnittlig planert terreng. Pa en mindre del av bygning kan det aksepteres
oppstikk for ventilasjon/pipe i tillegg. Slike oppbygg skal veere tilbaketrukket minimum 5 m inn pa taket i forhold
til byggegrense.

§ 5.4.5 Neeringsareal N2

Min. utnytting: BYA= 50 %.

Maks gesimsheyde 8 m over gjennomsnittlig planert terreng. Pa en mindre del av bygning kan det aksepteres
oppstikk for ventilasjon/pipe i tillegg. Slike oppbygg skal veere tilbaketrukket minimum 5 m inn pa taket i forhold
til byggegrense.

§ 6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNI SK INFRASTRUKTUR (Pbl. § 12-5 nr. 2)

§ 6.1 Fellesbestemmelser

Det skal legges til rette for sykkelparkering under tak ved alle kollektivpunkter. Alle gangveier skal vaere
universelt utformet.

Ved etablering av boenheter pa sentrumsomrader som pr. definisjon ikke er pakrevd boenheter, skal
detaljregulering/illustrasjoner synliggjere at parkering er ihht. disse bestemmelsene.

Gater bar utformes like mye etter gaende og syklendes premisser som etter bilens.
§ 6.2 Kjgreveg SV1-12, GS-veg GS1-5, Fortau SF

§ 6.2.1 Generelt
Det tillates oppfaering av et monument i senter av rundkjering ved ferjeleiet. Sikt med tanke pa trafikksikkerhet
i rundkjeringen ma ikke hindres hverken med beplantning eller andre innretninger.

Det tillates etablert planlos kryssing av Fv 710 Havnegata. Kryssingen kan ga fra allmenning A2/Meieriparken
-over fylkesveien og til F1 ved S17.

Folgende veier skal opparbeides med sykkelvei med fortau pa en side og fortau pa andre side av fylkesvei:
- Fv 710 fra kryss Fru Ingers vei — Havnegata (SV2) gjennom rundkjering ved ferjeleiet til den
kommunale del av Havnegata.

Falgende veier skal opparbeides med en side med fortau og en side med gang-/sykkelvei:
- Kommunal del av Havnegata (SV3), fra rundkjeringen ved ferjeleiet

Falgende veier skal opparbeides med tosidig fortau og god mulighet for sykkel:
- SVe, SV8 Yrjars gate
SV5, SV12 Skolegata
SV3 Havnegata (kommunal veg)
SV4 Tverrgate mellom Havnegata og Yrjarsgate
SV7 Radhusgata og Skolegata

Planbeskrivelsen viser prinsippsnitt /normalprofil, datert 18.10.2017 for kollektivknutepunkt, for Havnegata og
for tverrgater. Utarbeidet av Asplan Viak.

§6.2.2 Yrjars gate SV6, SV8

Yrjars gate skal opparbeides som sentrums hovedgate. Det tillates fortauskaféer innenfor veiformal (fortau)
safremt passasje for gaende og syklende blir ivaretatt.

§ 6.2.3 Kombinert formal samferdsel SVK
SVK

Omradet ligger inne pa reguleringsplan for Fv710 Ferjeleie — PlanID 1621201701

10
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med parkeringstillatelse. Pa parkeringsomrader med opptil 50 plasser, skal det vaere reservert minimum to
plasser.

§ 6.3.5 Lademulighet

| hvert av parkeringsanleggene skal minst 6 % av plassene ha lademulighet.

§ 6.4 Tilrettelegging for sykkel

§ 6.4.1 Sykkelparkering ved boliger

Ved plassering av sykkelparkering i kjeller ma adkomst for sykkel vaere logisk plassert og attraktiv, og heis
eller rampe ma vzere lett tilgjengelig. | tilknytning til boliger skal minimum 1 plass per boenhet vaere nzer
inngang, lasbar og under tak.

§ 6.4.2 Sykkelparkering i gate

Det skal tilrettelegges for sykkelparkering i gate ved innganger til forretninger og kontorer. Det skal legges til
rette for at alle syklene kan lases fast. Gateparkering for bil skal ved behov kunne erstattes av gateparkering
for sykkel.

§ 6.4.3 Sykkelparkering i offentlige rom

Det skal legges til rette for sykkelparkering ved alle kollektivpunkt. Med sykkel er ogsa & forsta sykkel med
tilharende utstyr som f.eks. vogn.

§ 6.5 Allmenninger A1, A2, A3

§ 6.5.1 Generelt

Omrader regulert til allmenning skal veere offentlige byrom. Géaende og syklende skal ha prioritet i
allmenningene. Belegningen pa gategulv skal i allmenningene skille seg fra belegningen pa omkringliggende
gater.

§6.5.2 Al

Allmenningen skal danne et byrom ved kollektivknutepunktet og legge til rette for gaende og syklende.

Det tillates etablering av parkering for forflytningshemmede, taxiholdeplass og inntil 10
korttidsparkeringsplasser.

Det tillates etableres starre tiltak for veerbeskyttelse. Det tillates overbygging mellom S3 og S4, som
vaerbeskyttelse.

Det skal opparbeides beplantning, belysning, sykkelparkering og benker. Inngang til kultursenter, til tinghus
og til hurtigbatterminal skal tydelig markeres.
§6.5.3 A2 og Torg

Allmenning A2 skal forbinde skole og idrettsomradet vest for planomradet med Yrjars gate som videre skal
forbindes ned til sjg og F2. Det skal opprettholdes siktforbindelse ned til sjg og mot Austrattborgen langs hele
A2.

Det kan etableres et torg innenfor planomradet mot Yrjars gate, som skal beplantes, belyses og mableres.
Torget skal tilrettelegges for handel og marked, f.eks. bondens marked. Det tillates ikke permanent parkering
pa target.

Det tillates etablert overvannshandtering, lav beplantning, benker og belysning.

12
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§ 10.4 Hensynssone — Bevaring av kulturmilje H570_3. Jf. pbl.§ 11-8 c.

Meieriets eldste deler skal bevares. Det gjelder falgende bygninger i hensynssonen:
1. Hovedflay med brukket valmtak
2. Tverrfloy med pyramidetak mot Havnegata og med bordkledd ende mot Yrjars gate.
3. Den eldste delen av ysterifloaya som inneholder teglpipen.

Originale fasadeelementer, bygningsdeler og fast interior skal sekes bevart. Transformasjon og innvendig
modernisering av bevaringsverdige bygninger kan tillates sa fremt det skjer i samrad med plan- og
bygningsmyndighetene, samt regional kulturminnemyndighet.

Ny bebyggelse innenfor hensynssonen skal innpasses med respekt for det bevaringsverdige bygningsmiljoet,
og ta hensyn til omradets karakter og skala, herunder hayde, volum, materialbruk og estetisk uttrykk. Det
samme gjelder ved hovedombygging, vesentlig fasadeendring og/eller transformasjon av Meieriets bygninger
som ikke er markert som bevaringsverdige.

§ 11 BESTEMMELSESOMRADE (pbl § 12-7)

§ 11.1 Bevaring av enkeltbygninger (pbl. §12-7 nr. 6)

Eksisterende enkeltbygninger avmerket og betegnet som #1, #2 og #3 i planomréadet har lokalhistorisk verdi,
og skal bevares. Formalet er a bevare byggenes karakter og historiefortellende verdi.

#1 Eksisterende bygning pa Tingvollen tillates ikke revet eller flyttet. Bygningens originale eksterior og faste
interier, sa som trappehus og rominndeling, fra 1953 skal bevares i sterst mulig grad. Bygningsdeler som ikke
er opprinnelige kan tilbakefares eller skiftes, sa fremt nye vinduer tilpasses bedre bygningens originale uttrykk.

#2 Eksisterende bygning i Ove Bjelkes gate tillates ikke revet eller flyttet. Eldre, opprinnelige fasadeelementer
og bygningsdeler skal sgkes bevart. Ved nedvendig utskiftning brukes samme type materiale som originalt.

#3 Stabburet er en del av Meieriet, og skal bevares. Bygningen tillates ikke revet, men kan flyttes internt pa
meieritomta. Eldre opprinnelige bygningsdeler skal sgkes bevart i sin sammenheng.

@rland kommune
Egengodkjent 15.02.2018
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 69250030
Adresse: Regitze Geddes gate 10, 7130 Brekstad
Betegnelse: Gnr. 168, Bnr. 64, @rland kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Fosen TIf: 41454746 fosen@nylanderpartners.no NYLANDER

Salgsoppgaven er opprettet 23.05.2026 og utformet ARTNERS

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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