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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Ripsbaerveien 3 B, 8450 STOKMARKNES
(I HADSEL kommune

# gnr. 65, bnr. 864 MarkEdSVEI‘di
1 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 70 m2 BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 12.02.2025 Rapportdato: 17.02.2025 Oppdragsnr.: 20844-1577 Referansenummer: TO5969

Autorisert foretak: Ing./Takstmann Asle Thomassen Sertifisert Takstingenigr:  Stein Schultz VAr ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ing./takstmann Asle Thomassen

Ingenigr/Takstmann Asle Thomassen har vart i bygg - og anleggsbransjen i 30 ar og
de 20 siste arene som takstmann tilsluttet Norges Takseringsforbund - NT.

Vi er sertifisert - og patar oss oppdrag - innenfor et eller flere av nedenstdende godkjenningsomrader:
Sentralt godkjent for uavhengig kontroll og ansvarlig sgker.

Verditaksering av boliger/naeringseiendommer.

Skadetaksering av bygninger. Skadeoppfglging.

Byggeoppfelging. Boligsalgsrapporter/- Tilstadsvurdering for boliger.
Reklamsjonsvurdering. Skjgnn.

Andre tjenester

Reklamasjonsvurdering etter eierskifte, bolig- og naeringseiendommer.
Byggelanskontroll ved oppfgring av bolig- og naeringsbygg.

\

Norsk takst

Byggekontroll og annen bistand ved gjennomfgring av byggeprosjekter, kontroll i produksjonsfasen og/eller ved overtakelse og/eller i

garantitiden.

Tilstandsvurdering, vedlikeholdsvurdering o.l. av bygninger generelt.Tekniske og gkonomiske utredninger vedr. fast eiendom.

Oppdrag som sakkyndige domsmenn i tvistesaker vedr. byggesaker

Rapportansvarlig

St Sthulte—

Stein Schultz
Uavhengig Takstingenigr
stein@aslethomassen.no

48091 890

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
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Ripsbzerveien 3 B, 8450 STOKMARKNES
Gnr 65 - Bnr 864
1866 HADSEL

Beskrivelse av eiendommen

Ing./Takstmann Asle Thomassen l I I

Granliveien 1
8406 SORTLAND Norsk takst

Halvpart av vertikalt delt tomannsbolig, oppf@rt i 1982.
Boligen har byggearets standard og baerer noe preg av
manglende/utsatt vedlikehold og oppgraderinger.

Noe oppussing ma paregnes.

Tomannsbolig - Byggear: 1982

UTVENDIG G4 til side

Taket er et saltak med W-takstoler i tre og kald kvist. Det er lagt gulv
pa deler av kvisten.

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Taket var sngdekket pa befaringstidspunktet, og er derfor
utelukkende vurdert ut fra alder.

Det anbefales at taket inspiseres naermere nar det er sngfritt.
Takrenner og nedlgpsrgr er av plast.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Det er teak hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og enkel boddgr i
tre.

Det er ca 10 m2 trebalkong med spaltegulv mot sgrgst. Balkongen
har adkomst fra stue og fra terreng.

Foran hovedinngangen er det repos i tre pa ca 6 m2.

Det er tretrapp ved repos foran hovedinngangen.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater.

Overflatene baerer noe preg av hgy alder og boligen har behov for
innv. oppussing for & na dagens standard.

Innvendig har boligen finerdgrer.

Etasjeskiller er av trebjelkelag med underliggende krypkijeller.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe og liten vedovn i stua.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Krypkjelleren har begrenset adkomst, og er inspisert fra lukeapning i
bodgulvet.

VATROM Gé til side

Bad/vaskerom :

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht. forskriften ikke
ngdvendig.

Rommet har himling med malte sponplater og vegger med
baderomspanel.

Gulvet har vinylbelegg, med ca 70 mm oppkant mot dgrterskelen.
Det er plastsluk ved dusjkabinettet.

Oppdragsnr.: 20844-1577

Befaringsdato:

Rommet har opplegg for vaskemaskin, dusjkabinett, gulvmontert
klosett og badinnredning med servantplare.

Ventilasjon ved naturlig avtrekk, med tilluft via spalte under
dgrbladet.

Hulltaking er foretatt i kjpkkenbenk bak wc/badinnredning, uten &
pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0.

KJIPKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er frittstaende hvitevarer.

Kjgkkenventilator med avkast til det fri.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Det er
installert vannmaler og hovedstoppekran i kiskkenbenken.
Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har ventilasjon i hht. byggearets standard basert pa naturlig
oppdrift via ventiler i vegg og vinduer.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter, og er plassert i underskap i
kjgkkeninnredningen.

El-anlegget er sannsynligvis fra byggearet, og har skru-sikringer.
Huseier er et dgdsbo, og eierinformasjon om el-anlegget var derfor
ikke tilgjengelig.

Boligen har rgykvarslere etc. fra Verisure, men det er ikke aktivt
abonnement. Det finnes ikke andre rgykvarslere ut over dette.
Det ble registrert to pulverapparat.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er i flg. rekvirenten fra 1982.
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er
stripefundamenter av betong under grunnmur.

Eiendommen er svakt skranende mot nordvest, og opparbeidet med
gruslagt avkjgrsel og noe plenomrader.

Det er offentlig vann- og avlgpstilknytning via private stikkledninger.
Utvendige vann- og avlgpsrgr er av ukjent type.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 70 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 70 m?

Totalpris 1500 000

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 200 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
12.02.2025 Side: 5 av 29



Ripsbzerveien 3 B, 8450 STOKMARKNES
Gnr 65 - Bnr 864
1866 HADSEL

Beskrivelse av eiendommen

Granliveien 1
8406 SORTLAND Norsk takst

Ing./Takstmann Asle Thomassen l I I

Lovlighet

Tomannsbolig
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Rekvirent har fremlagt opprinnelige tegninger som fremstar
som tilnaermet korrekte, men disse er ikke stemplet av
kommunen.

Pa tegningene er det vist garasjetilbygg mot nordgst, men
denne er ikke oppfart.

Oppdragsnr.: 20844-1577

Ga til side

Befaringsdato:

12.02.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Selger er et dgdsbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
Oppsummering av avvik
10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Tomannsbolig
> (' R(c&® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© utvendig > Nedlgp og beslag G til side
=
0 < © utvendig > Repos ved hovedinngangen Gatil side
. TGO: Ingen avvik
. . il si
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Generell s
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
icke i ; ; Ga til side
TG2: Awvik som kan kreve tiltak 0 Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
TG3: St ller alvorli ik
_ ore Teravoriee ax © Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. . © innvendig > Krypkijeller Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
2 © Ttomteforhold > Terrengforhold Gatil side
15 ((JEF) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© utvendig > Taktekking Ga til side
1 ot o
@ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
05 @ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 = © Utvendig > Vinduer Gatilside
Ingen umiddelbare kostnader 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Utvendig > Utvendige trapper G4 til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 o Innvendig > Radon Ga til side
@  Tiltakover kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Kj¢kken > Etasje > Stue/kj¢kken > Overflater og Ga til side
innredning
© Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
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Ripsbzerveien 3 B, 8450 STOKMARKNES Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside
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Ripsbaerveien 3 B, 8450 STOKMARKNES Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘
Gnr 65 - Bnr 864 Granliveien1 |\ I I
1866 HADSEL 8406 SORTLAND  Norsk takst

Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1982 | hht. eiendomsverdi.no

Anvendelse
Bolig benyttet til eget bruk.

Standard
Bygget har normal standard i hht. byggearet.

Vedlikehold
Bygget baerer noe preg av utsatt/manglende vedlikehold og oppgraderinger. Noe oppussing ma paregnes.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Taket var sngdekket pa befaringstidspunktet, og er derfor utelukkende vurdert ut fra alder.
Det anbefales at taket inspiseres narmere nar det er sngfritt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr er av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a

si noe om.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Utvendig kledning har behov for malerbehandling.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Det er lagt gulv pa deler av kvisten.
Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

¢ Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring bgr utfgres.

o Lufting/ventilering bgr forbedres.

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

¢ Det er avvik:

Vinduene er fra byggearet (43 ar) og er noe preget av hgy alder.

Oppdragsnr.: 20844-1577 Befaringsdato: 12.02.2025 Side: 10 av 29



Ripsbaerveien 3 B, 8450 STOKMARKNES Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘ I I

Gnr 65 - Bnr 864 Granliveien 1
8406 SORTLAND  Norsk takst

1866 HADSEL

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

o Tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold, og at noen vinduer ma skiftes ut pa kort sikt.

Dorer

Bygningen har teak hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og enkel boddgr i tre.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er skade pa vridersiden av karmen pa balkongdgra.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Karmen bgr utbedres/skiftes da den medfgrer mangelfull tetting mellom karm og der.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er ca 10 m2 trebalkong med spaltegulv mot sgrgst. Balkongen har adkomst fra stue og fra terreng.
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Repos ved hovedinngangen

Foran hovedinngangen er det repos i tre pa ca 6 m2.

Vurdering av avvik:

» Konstruksjonene har skjevheter.

Reposet har skjevheter grunnet setninger i fundamentet. Takutstikket er ogsa fundamentert pa samme fundament.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

Taket er rettet opp ved at baeresgylen er klosset opp (forlenget). Skjevheten omfatter saledes kun reposet.
Avviket kan enklest utbedres ved at reposet understgttes midlertidig, deformert murvange fjernes og det etableres to nye sgylefundamenter som
erstatning for muren.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige trapper

Det er tretrapp ved repos foran hovedinngangen.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.
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INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.
Overflatene baerer noe preg av hgy alder og det ma paregnes innv. oppussing for @ na dagens normale boligstandard.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag med underliggende krypkjeller.

(' 2k} Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Leier du ut bolig, er du pliktig til 8 male radon og eventuelt gjgre tiltak dersom nivaene er for hgye.

I bolig du eier og bor i selv, bgr du male, men du ma ikke.

Radon skal males i vinterhalvaret, mellom midten av oktober og midten av april, og skal forega over et tidsrom pa minst to maneder.
Det vil si at siste frist for a begynne malingen er fgrste halvdel av februar.

https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og liten vedovn i stua.

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Generelt vedr. krypkjeller

Fuktigheten kan vaere hgy i slike rom/kjellere pa grunn av fuktighet fra grunnen, innsig av vann og/eller kondensering. Temperatur og fuktforhold kan gi
skader i konstruksjoner slik som bjelkelag, og ofte utvikle seg over tid. En tilstandsrapport som denne baseres pa en visuell befaring uten

inngrep i konstruksjonen. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader utenfor krypkjelleren under befaringen, slik som misfarging av treverk, spesielle
innsekter eller rateskader i konstruksjoner, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Det anbefales derfor at en er oppmerksom pa denne risikoen og undersgker dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Vurdering av avvik:
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e Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsuvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Eneste inspeksjonsmulighet til krypkjelleren er fra lukedpning i gulvet i innv. bod. Det ble fra lukeapningen registrert fritt vann i krypkjelleren.
Fuktmaling i omradet ved luka viser ca 16% fuktinnhold.
Det mistenkes at det er apning inn til naboens krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
e VVaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Hegy fuktighet i krypkjelleren kan medfgre sopp- og rateproblemer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finerdgrer.

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht. forskriften ikke ngdvendig.

Rommet har himling med malte sponplater og vegger med baderomspanel.
Gulvet har vinylbelegg, med ca 70 mm oppkant mot dgrterskelen.
Det er plastsluk ved dusjkabinettet.

Rommet har opplegg for vaskemaskin, dusjkabinett, gulvmontert klosett og badinnredning med servantplate.

Ventilasjon ved naturlig avtrekk, med tilluft via spalte under dgrbladet.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet har fatt TG3 fordi det er bygget etter byggeforskrift fra fgr 1997.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i kjskkenbenk bak wc/badinnredning, uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KIGKKEN

ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning
Kjpkkeninnredningen er fra byggearet, og har glatte fronter og benkeplater av laminat.
Det er frittstdende hvitevarer.

Vurdering av avvik:
e Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak
e Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

Side: 15 av 29
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ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avkast til det fri.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ventilatoren er av eldre argang, med noe begrenset funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes at ventilatoren ma skiftes ut i neer fremtid.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Det er installert vannmaler og hovedstoppekran i kipkkenbenken.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Avlgpsrgr

Det er avilgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har ventilasjon i hht. byggearets standard basert pa naturlig oppdrift via ventiler i vegg og vinduer.

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter, og er plassert i underskap i kjpkkeninnredningen.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

® Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.
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El-anlegget er sannsynligvis fra byggearet, og har skru-sikringer.
Huseier er et dgdsbo, og eierinformasjon om el-anlegget var derfor ikke tilgjengelig.

Det er foretatt en forenklet kontroll av el-anlegget, begrenset til spgrsmal og undersgkelser gitt i forskrift til Avhendingslova § 2-18.
Denne enkle undersgkelsen kan ikke sammenlignes med kontroll utfgrt av offentlig myndighet eller registrert elektrovirksomhet.

El-anlegget kan derfor ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Vaer oppmerksom pa denne risikoen, og sgk gjerne veiledning hos det stedlige eltilsynet eller hos registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1982

Generelt om anlegget

3. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

4. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

5. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

6. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

7. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Basert pa el-anleggets alder anbefales det at det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

Generell kommentar

Huseier er et dgdsbo, og eierinformasjon er derfor ikke tilgjengelig

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
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Boligen har rgykvarslere etc. fra Verisure, men det er ikke aktivt abonnement. Det finnes ikke andre rgykvarslere ut over dette.
Det ble registrert to pulverapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Det finnes ikke rgykvarslere, med unntak av de som er montert av Verisure. Boligen har saledes i

Kostnadsestimat: Under 10 000

verisure

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
Dreneringen er i fg. rekvirenten fra 1982.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
¢ Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Grunnmur og fundamenter
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker, sannsynligvis med stripefundamenter av betong under grunnmur.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert setningsskader/store riss/sprekker.

Det er registrert setningsavvik i murt vange som danner baering for repos ved hovedinngangen.
Se nermere redegjgrelse under eget punkt for "Repos ved inngang".

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Terrengforhold

Eiendommen er svakt skranende mot nordvest, og opparbeidet med gruslagt avkjgrsel og noe plenomrader.

Vurdering av avvik:
* Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas neermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Det er offentlig vann- og avlgpstilknytning via private stikkledninger.
Utvendige vann- og avlgpsrgr er av ukjent type.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avilgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

Granliveien 1
8406 SORTLAND

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
70 m?/65 m?

Tomannsbolig: 2 Bod, Vindfang, Entré, Soverom,
Stue/kjpkken, Bad/vaskerom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Halvpart av vertikalt delt tomannsbolig, oppf@rt i 1982.

Markedsverdi

Kr 1 500 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Boligen har byggearets standard og baerer noe preg av manglende/utsatt vedlikehold og oppgraderinger.

Noe oppussing ma paregnes.

Vurdering av eiendommen skjer pa bakgrunn av dens tilstand pa befaringsdagen, og det er tatt hensyn til slitasje og elde.
Markedsprisen er satt ut fra sammenlignbare priser, beliggenhet og tilstand.

Oppdragsnr.: 20844-1577
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Multebaerveien 9B ,8450 STOKMARKNES
N 16-09-2020 1 600 000 1760 000 1760 000 26 269
67 m 1980 2 sov
Saevtjgnnveien 12A ,8450 STOKMARKNES
2 2 30-01-2024 1800 000 1900 000 1900 000 25676
74 m 1985 2 sov
3 @vreveien 11B,8450 STOKMARKNES
126 m? 1973 3sov 24-07-2024 2 500 000 2300 000 2 300 000 18 254
Multebaerveien 4B ,8450 STOKMARKNES
4 ) 25-06-2020 1470000 1200 000 1200 000 17 910
67 m 1980 2 sov
Parkveien 40A ,8450 STOKMARKNES
5 N 28-12-2021 850 000 780 000 780 000 7 879
99 m 1954 3 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring Kr. 8975
Eiendomsskatt / Kommunale avgifter Kr. 14 640
Renovasjon (stipulert av takstmannen) Kr. 5 400
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 29 000

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 800 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 1600 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1 600 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2200 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Tomannsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)

Etasje 65 5 70 16
SUM 65 5 16
SUM BRA 70
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Vindfang, Innv. bod, Entré, Soverom,
Etasj
asie Stue/kjpkken, Bad/vaskerom Utebod

Kommentar

Apent areal (TBA) bestar av repos ved hovedinngang (ca 6 m2) og balkong mot sgrgst (ca 10 m2).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Kommentar: ~ Rekvirent har fremlagt opprinnelige tegninger som fremstar som tilnarmet korrekte, men disse er ikke stemplet av
kommunen.
Pa tegningene er det vist garasjetilbygg mot nordgst, men denne er ikke oppfart.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 59 11
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Ripsbzerveien 3 B, 8450 STOKMARKNES
Gnr 65 - Bnr 864
1866 HADSEL

Ing./Takstmann Asle Thomassen

8406 SORTLAND

N1

Norsk takst

Granliveien 1

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.2.2025 Rolf Simon Jacobsen Rekvirent

Stein Schultz Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1866 HADSEL 65 864 0 363.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ripsbaerveien 3 B

Hjemmelshaver
Jacobsen, Ragna Karine (dgd)

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i etablert boligfelt pa Spndre, Stokmarknes. Rolig og barnevennlig omrade, med begrenset utsikt men fin kveldssol.

Kort vei til populaere turomrader og lyslgype.

Stokmarknes sentrum ligger ca 2 km unna, og her finner man service- og forretningstiloud samt gode kommunikasjoner med buss og
hurtigruteanlgp.

Skagen flyplass ligger ca 5 km unna.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via Ripsbaerveien, som er offentlig vei (KV2036).
Adkomsten gar via privat vei (PV99394), som er felles med flere husstander i omradet.
Det er uklart om det foreligger tinglyst veirett. Dette anbefales undersgkt neermere.
Generelt anbefales at veirett sikres ved tinglyst erklaering fra grunneier.

Tilknytning vann

Vannforsyning fra offentlig nett, via private stikkledninger. Det er installert vannmaler.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boliger ( Planidentifikasjon SM7 ).

Om tomten

Svakt skranende tomt med gruslagt adkomst og noe plenareal.

Tinglyste/andre forhold

Huseier er et dgdsbo. Eieropplysninger kan derfor veere begrenset/utilgjengelige.
Grunnbokutskrift for eiendommen er ikke innhentet/fremlagt.
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Skattetakst og formuesverdi

Formuesverdi Ar Kommentar
409 896 2022 Opplyst av rekvirent.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1983

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind 8 975

Kommentar
| hht. rekvirent.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 12.02.2025 Gjennomgatt 10 Ja
Eiendomsverdi.no 29.01.2025 Gjennomgatt 2 Ja
Kartutsnitt 1:500 29.01.2025 Gjennomgatt 1 Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20844-1577 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

» Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 20844-1577 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TO5969

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

BAD/VASKEROM:
11 Kjenner du til om det er/har veert fell ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, réite, lukt eller soppskader?
Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

12. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vaskerom
Nei Ja, kun av faglcert
Jo, bade av faglaert og egeninnsats
Jo, kun ov ufagleert/egeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pé utfarer:

13 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyst?
Nei Ja

Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:

14 Har det blitt utfert elektriske arbeider som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsvarserkicering for disse arbeidene?

Nei Ja det er gjort endringer men det foreligger ikke sumsvarserklcering

Ja det er gjort endringer og ja det foreligger samsvarserklcering

15 Foreligger det dokumentasjon p& hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
Véatromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

VANN/AVLGP/RGR:
21 Kjenner du til om det er/har veert feil p& vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

2.2 Kjenner du til o det har veert utfert arbeid/kontroll pd vann/aviep/rer?
Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:;
8] Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pé el-anlegget?
Nei Ja

Hvis jo, hvem utferte arbeidene og ndr ble det utfert?

8.2 Foreligger det samsvarserklcering for hele eller deler av det elektriske anlegget?
(dokument som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

Nei Ja

Hvis jo, nar?

8.3 Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert undersekt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater,
eller det lokale el-tilsynet siste fem ar?

Nei Ja
Hvis ja, av hvern og ndr? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:

9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe,
balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

10. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pd instaliasjoner, for eksempel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?
Nei Ja, kun av faglosrt
Jo, béde av fagleert og egeninnsats
Jo, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

16. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng ogjelier loft. Kienner du til om det er innredet/bruksendret eller gjort
endringer slik som isolering, ombygning, fornyet eller lagt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med panel, plater osv.?

Nei Ja

Hvis ja, hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?

Hvis jo: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis jg, beskriv:

17. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget pd andre deler av boligen?
Nei Ja

Huvis ja, beskriv:

UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
181, Selges beligen med utieidel/leilighet eller hybel?
Nei Ja
Hvis jo, beskriv:
Hvis ja: Er rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?
Néi Ja .

Hvis jo, beskriv:

182 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

19. Er det foretatt radonmadling?
Nei Ja

Hvis ja, hva er verdiene?

SKADEDYR/SOPP/MUGG:
20, Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

21. Kjenner du til om det er/har vesrt innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pd eiendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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EGENERKLZARINGSSKJEMA Norsk takst

27. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkijenninger/byggeplaner
eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser/naboer?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

28. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved siendommen?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

29. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sienanse som det kan veere relevant for
kjoper & vite om?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kigper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nej Ja

Hvis jo, beskriv:

81. Vet du om det er, eller har vesrt, feil pd tilbehear/inventar/losare gjenstander som felger med boligen?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP;
32, Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilharer boligen?

Nei Ja

38. Kjenner du tit om du har vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?
Nei Ja

Hvis jo, hvilke rom eller bygningsdel(er)?

34. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfere okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

35. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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Egenerkiceringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og elendomsmegling i fellesskap, april 2023.
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Norsk Takst Informasjon

Ripsbaerveien 3 B, 8450 STOKMARKNES
1866-65/864/0/0

Egenskaper

Selveier Tomannsbolig .ﬂﬁw : e L!a'l":‘
Selveier tomt 363,4 m2 O S@nc

Byggear 1982 11 R 1200
P-rom - m2
BRA 70 m2

BTA -m2 : P

Etasjer

3
=

=
e

1| 120

Soverom 12
Blabserhaugens, g4

uaiaabl

Nabolagsinformasjon

Offentlig transport
Barnehager innenfor m
Naermeste dagligvare

Barnefamilier i grunnkretsen

Salgshistorikk

Ingen historiske salg registrert p§ denne andelen.

Eiendom

Kilde: Kartverket per 28.01.2025

Bruksnavn BJZRKMO 3 B Areal

363,4 m2
Bruk av grunn Kilde

Beregnet areal
Eiendomstype Matrikkelenhet Oppdatert

Etablert dato 08.12.1982 Sist omsatt 12.04.1983

Kjgpesum 0
Omsetningstype Uoppgitt
Tinglyst ]

Antall teiger 1
Antall bygninger 1
Antall adresser 1

Sameiebrgk 0/0 Bygning pa eiendom 1

Adresser

Kilde: Kartverket per 28.01.2025

Copyright © Eiendomsverdi ®, 29.01.2025 Innholdet i dette dokumentet er opphavsrettslig beskyttet i henhold til lov om &ndsverk av 12. mai 1961 nr. 2
. s og tilhgrer Eiendomsverdi AS, eller dens leverandgrer. Innholdet er ikke tillatt brukt i markedsfgring, publisering eller media. Enhver bruk utover det som
E I En d D m SVE rd I fglger av \isensavtﬁalen (se www.eiendomsverdi.no/vilkaar) og &ndsverksloven er ikke tillatt og krever skriftlig samtyklée fra Eiendomsverdi A§. Dersom °De
har mottatt eller fatt tilgang til dette dokumentet uten etter szerskilt avtale med Eiendomsverdi AS, er det ikke tillatt a bruke, kopiere eller pa annen mate
spre dokumentet eller dets innhold. Eiendomsverdi AS garanterer ikke for mulige feil og mangler i presentert informasjon.
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Copyright © Eiendomsverdi AS, 29.01.2025

Ripsbaerveien 3 B
Adressetype

Alternativ adresse
Tetthet

Kirkesogn

Bygninger

Kilde: Kartverket per 28.01.2025

Tomannsbolig, vertikaldelt
Bygningstype
Bygningsstatus
Neeringsgruppe
Pabygg/tilbygg
Antall etasjer
Antall boliger
Vannforsyning
Oppvarming
Antall bad
Antall WC

Hjemmelshavere
Kilde: Kartverket per 28.01.2025

Navn

RAGNA KARINE JACOBSEN (Dgd)

Eiendomsverdi

Ripsbaerveien 3 B, 8450 STOKMARKNES

Brukerkonto Norsk Takst, Norsk Takst, Klingenberggt. 7A, 177 OSLO

Gateadresse Grunnkrets
Valgkrets
Tett Skolekrets
Hadsel
Tomannsbolig, vertikaldelt Godkjent dato
Tatt i bruk Igangsatt dato
Bolig Tatt i bruk dato

Bruksareal totalt

Primeaert bruksareal
1 Bruksareal bolig

Bruksareal annet

Adresse Postnr Poststed

Copyright © Eiendomsverdi ®, 29.01.2025 Innholdet i dette dokumentet er opphavsrettslig beskyttet i henhold til lov om &ndsverk av 12. mai 1961 nr. 2
og tilhgrer Eiendomsverdi AS, eller dens leverandgrer. Innholdet er ikke tillatt brukt i markedsfgring, publisering eller media. Enhver bruk utover det som

folger av lisensavtalen (se www.eiendomsverdi.no/vilkaar) og &ndsverksloven er ikke tillatt og krever skriftlig samtykke fra Eiendomsverdi AS. Dersom De
har mottatt eller fatt tilgang til dette dokumentet uten etter saerskilt avtale med Eiendomsverdi AS, er det ikke tillatt & bruke, kopiere eller pe°1 annen mate

Stokmarknes sgndre
STOKMARKNES
STOKMARKNES

15.10.1981
15.11.1982
0 m2
-m2
0 m2
0 m2

Andel Rolle

1/1 Hjemmelshaver

spre dokumentet eller dets innhold. Eiendomsverdi AS garanterer ikke for mulige feil og mangler i presentert informasjon.



=,

My

5

- . k
-~ "65/864/0

: T— 1
0 5 10 15m
Malestokk 1: 500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 29.01.2025 13:26
Eiendomsdata verifisert: 29.01.2025 13:25

GARDSKART 1866-65/864/0
Tilknyttede grunneiendommer:
65/864/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIO@KONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite
- Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre

Ikke kartlagt

Sum

o ol

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

0.0
0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0
0.3 0.3
0.0 0.0
0.3 0.3

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

— Arealressursgrenser
"1 Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Mgysalen

Meglerfi
eglertirma Eiendomsmegling AS

Oppdragsnr. 75250048

Adresse Ripsbeerveien 3 B

postar. Sted STOKMARKNES

Er det dgdsbo? H Nei X Ja Avdgdes navn Ragna karine Jacobsen

Salg ved fullmakt? H Nei X Ja Navn hjemmelshaver Rolf-simon Jacobsen
Hvi.Iket ar kjgpte avdgde 1982 ch.>r lenge har du bodd i m Har du bodd i boligen % Nei W Ja
boligen? boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap h t. iet/bri/aksjelaget
vilket selskap har du (evt. sameiet/bri/aksjelaget) Fremtind Nl 21439889-109
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Rolf Simom Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
I I bl I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.2 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskKille), er arbeidet

byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

12

13.

14.

15.

16.

16

17.

18.

19.

19

20.

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjar for hva som ble gjort av
hvem og nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
MNei ] Ja Vet ikke Ko entar
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [J Ja [J Vet ikke

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mel Ja Vet ikke Ko entar
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetenea?
Nei ] Ja Vet ikke Ko entar
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar



20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til 3 foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, Vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

O Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
X Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Ripsbaerveien 3B

Nabolaget Stokmarknes sgndre/Andvagen - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Hijellberget 5 min %
Linje 754 0.4 km
X Stokmarknes lufthavn Skagen 9 min &
X Svolveer lufthavn Helle 1t53 min &
Skoler
Stokmarknes skole (1-10 Kl.) 20 min %
478 elever, 31 klasser 1.7 km
Hadsel vgs. og teknisk fagskole 20 min #
180 elever 1.8 km
Hadsel vgs. Avd. Melbu 13 min &
500 elever, 21 klasser 14 km

Ladepunkt for el-bil

& PWR UP - Coop Extra Stokmarknes 11 min %

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 86/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 70/100

Kvalitet pa skolene
Bra 66/100

Aldersfordeling

355%

it
SN ® N
BN i R 9 ;
LT B LL I I S3
S 0o N
an 11 1
i1l m= I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
. Stokmarknes sgndre/Andvag..871 429
Stokmarknes 8515 1735
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Sendre barnehage (1-5 ar) 13 min #
100 barn 1.1 km
Hoppensprett Stokmarknes (1-5 ar) 17 min 4
66 barn 1.5 km
Tumlebo barnehage (0-5 ér) 18 min 4
38 barn 1.5 km
Dagligvare
Coop Extra Stokmarknes 10 min %
Post i butikk 0.9 km
Rema 1000 Stokmarknes 16 min %



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene

B
Al Neerhet il skog og mark 96/100
Steynivaet
Lite stoyniva 89/100
9 Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Hadselhallen 15 min £
Aktivitetshall 1.4 km
@ Stokmarknes stadion 17 min %
Fotball 1.5 km
&= Feel24 Stokmarknes Sendre 9 min £
& Family Sports Club Stokmarknes 10 min #

Boligmasse

B 72% enebolig
12% rekkehus
B 16% annet

Varer/Tjenester

Bykuben Senter 20 min #

@ Apotek 1 Stokmarknes 20 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% i barnehagealder
37% 6-12 ar

B 19% 13-15 ar

B 20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o II

% 46%

B Stokmarknes sendre/Andvégen

Stokmarknes

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Eiendomsgrenser N

[ ]
a I I l b l 10 Middels - hoy ngyaktighet =~ ——— Vannkant A

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 1866 Hadsel Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 1866/65/864/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 4.3.2025
— — Omtvistet grense Punkifeste
. = T :
65/454 - ‘ ¢ C V%“ ] »@m
\ N

65/319

|5 Ak

;
%

| 65/584
oo S
Y

NS

L. . ‘
/ Ja NI
e
7l
=N\ .. b
SeodatarAS; Kartverket, Geovi

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




° Eiendomsgrenser N
o m b l 10 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Kommune: 1866 Hadsel — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 1866/65/864/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 4.3.2025
— — Omtvistetgrense o Punktfeste
65/454 65(790| 6

o

A 65/858; |
A
‘ 65/8
\ 65/920
AW > ]
65/859 651721
\
1A
asas
] \ e MS5/664
|
5 1)\ /o
65/88]l 65/863 &
& 7 65/904
65/832 % 65/853 651860, 8
S
i N 3 P >
b A 65/895
\ e
\\ 65/882 g — ® a o
NC s X re)
° / {74 a
. -
YO o} 65/848 g
- S
» Q A0 65/
65/E418) / Q31
65/785 ‘ . 65/888
# 65/1086\
5 o 65/85%4
65820 4
’ 7
< 65/849
N et $ 555 2041
Bring® A
65/856 xS #
1 65/721
62123 62124
7
‘ Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



Revo 903.76.

FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL BYGGEPLAN

FOR SONDRE I STOKMARKNES, HADSEL KOMMUNE.

- e

Det regulerte omrade er vist pad planen med reguleringsgrense.,
Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres som
vist pa planen., Bygningsrddet kan tillate at husplasseringen pa
tomten forandres innenfor byggegrensen.

o8

De regulerte 1ekeplasser/friomréder méa ikke bebygges eller nyttes
til lagring eller andre forhold som begrenser bruken,

83

a) Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer.

b) Bygningsradet kan tillate at det oppferes hus med sokkeletasje
i tilfeller der terrengforholdene ligger til rette for dette,
og at det i sokkeletasjen innredes rom for varig opphold
innenfor rammen av bestemmelsene i byggeforskriftene.
Boligbygningens heyde ma ikke overstige 3 meter for 1 etg. hus

og 5,5 meter for 2 etg. hus fra ferdig planert terreng til
raf't.

c) Plassering av carport/garasje skal ved seoknad om byggetillatelse
angis pa situasjonsplanen, selv om carport/garasje ikke blir
oppfeort samtidig med véningshuset. Garasje kan bare oppfoeres
i 1 etg. med grunnflate ikke over 35 m2, og skal vere til-
passet bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.
Garasjens endelige plassering fastsettes av bygningsradet.

I tillegg skal boligbebyggelsen ha oppstillingsplass for bil
Pad egen tomt eller pd felles areal for 1,5 biloppstillings-
Plass for enebolig og 2,0 for enebolig med sokkelleilighet.

d) Grunnmursheyden skal vere slik at bebyggelsen, etter bygnings-
radets skjonn blir liggende naturlig og pent i terrenget.

§ L4

Bygningsradet skal, ndr seknadene om byggetillatelse blir be-
handlet, pase at bebyggelsen innenfor det regulerte omride far

en god form og materialbehandling, og at bygningene innbyrdes far
en harmonisk utforming.



&
D

Oppforing av innhengning (gjerder/murer) skal godkjennes av
bygningsradet,

45

Utnyttelsesgraden ma ikke overstige 0,2 for noen av omradene.

BT

Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan,
hvor szrlige grunner taler for det, tillates av bygningsradet

innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene
for Hadsel kommune,

®© ® 000000000 00 68 00

Stadfestet av fylkesmannen i Nordland den 31. mai 1976
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KOmm.ing. John H., Ness var tilstede 08 redegjorde for saken,

Formannskapets innstilling ble enstemmig vedtatt sdlydendes

Kommunestyret OopPrettholder sitt vedbtak 4 .sak 14 /75

Splan for boligfelt til A/S Trehus,

regu-
lering

Sendre, Stokmarknes

cde endringer som erp foretatt Senere etter krav fra Ut-

bgingsavdelingen hos Fylkesmannen,

08 eom fremgdr av cet
A~jourforte kart, datert 16.6.1975,

rslaget til regulering

sbestemmelser, mecd
£ .
i8lgende tilfoyelse:

De to sm& lekeplassene i planens Sor-vestre felt utvides ti1

cgs? & omfatte hele boligtomtene P& nordsiden av lekeplassen,

slik at lekeplassene blir begrenset av gangvegen og gate/veg Ll
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Gjenpart:
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FYLKESMANNEN | NORDLAND HASSFL KO UME
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HADSEL KOMMUNE - REGULERINGSPLAN FOR S@NDRE STOKMARKNES
BYGNINGSSJEFENS EKSPEDISJON AV 1%, APRIL 1976

I medhold av § 27 i bygningsloven av 18. juni 1965 og
Miljeverndepartementets rundskriv T-13/73 av 2. juli 1973
stadfester jeg vedtak av Hadsel kommunestyre den 31. mars
1976 om nevnte regulering.

Videre stadfester jeg kommunestyrets vedtak samme dag om
bestemmelser i tilknytning til reguleringsplanen.

Bt eksemplar av henholdsvis reguleringskartet og regulerings~
bestemmelsene vedlegges med pdtegning om stadfestelsen.

Stadfestelsen omfatter ikke utslippstillatelse etter § 6
i Lov om vern mot vamnnforurensning av 26. juni 1970.

Utslipp m& ikke foretas for utslippstillatelse foreligger.
Om nevnte lovs anvendelse for eldre anlegg m.v. vises til § 16.

Jeg gjor oppmerksom pd bygningsridets plikt til & kunngjore
gtadfestet reguleringsplan etter reglene i bygningslovens
El a5,

I samme kunngjering skal det gjeres kjent at stadfestelsen
kan pdklages til Miljeverndepartementet, og at klagen i
tilfelle skal fremsettes skriftlig gjennom fylkesmannen
innen 3 uker fra kunngjeringsdatoen. Hvis planen bare angir

noen f4, bor det dessuten sendes skriftlig underrettning
direkte til disse.

En del dokumenter feglger i retur.

Bode, den 31. mai 1976
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Vegsjefen i Nordland, 8000 Bode utb.avd.,
Fylkeslandbrukssjefen i Nordland, h e r

konsulent
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Utskriftsdato: 07.03.2025
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Eiendomsinformasjon

Kommune: 1866 HADSEL
Matrikkelnummer: 1866-65/864/0/0
Adresse: Ripsbzerveien 3B, H0101

8450 STOKMARKNES
Siste tilsyn: 24.05.2022

Informasjon om fyringsanlegg

Rayklgp 1251

Konstruksjon  Element
Siste feiing 01.10.2019

Tilknyttede ildsteder

Installert Modell Type
- Ukjent Ukjent
Postadresse Hovedkontor Kontakt Sidelav2
Hadsel brann og Radhusgata 5 feiertjenesten@hadsel.kommun
redning e.no
Radhusgata 5 76164000

8450
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Utskriftsdato: 07.03.2025

Aktivitetsinformasjon

Aktivitet Dato Status Avvik Apne avvik
Feiing 11.11.2004 Avsluttet 0 0

Feiing 18.10.2005 Avsluttet 0 0

Feiing 03.10.2007 Avsluttet 0 0

Feiing 24.04.2013 Avsluttet 0 0

Feiing 03.07.2016 Avsluttet 0 0

Feiing 01.10.2019 Avsluttet 0 0

Feiing 23.05.2022 Bomtur 0 0

Neste aktivitet

Ingen kommende aktiviteter pa denne bruksenheten.

Forbehold

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen. Tilsynet
som er utfgrt er et visuelt tilsyn og rapporten kan ikke benyttes som tilstandsrapport. Hadsel brann og
redning kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforespgrsler.

Postadresse Hovedkontor Kontakt Side2av 2
Hadsel brann og Radhusgata 5 feiertjenesten@hadsel.kommun

redning e.no

Radhusgata 5 76164000

8450



