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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TakstTeam Vesteralen AS

TakstTeam Vesteralen er det ledende takstfirma i Vesteralen/ Lofoten/ Halogaland med 7 ansatte, herav 6 takstmenn,
verditaksering av bolig-, naering- og fritidseiendom, tomtetaksering, skadetaksering, tilstandsrapporter, bistand

Norsk takst

og arbeider med
og oppfelging i

byggesaker (bade nybygg og renoveringsprosjekter), byggelansoppfalging og skonomistyring i byggeprosjekter, uavhengig kontroll (av
vatrom og lufttetthet i forbindelse med nybygg), reklamasjonsrapporter og -bistand samt verdi- og skadeskjgnn. Alle takstmennene

innehar meget lang og bred bygningsmessig erfaring.

Rapportansvarlig

/v

Halvor Kinn
Uavhengig Takstingenigr
halvor@ttv.as

90027078

N
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

P )}'//
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
forbedret uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
: gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige

og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

. ‘
-
@
w

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 14926-1271 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen
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Postboks 226
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Generelt oppfgrt i kjente konstruksjoner og materialer
(hensyntatt alder).

Bolig er for gvrig utfgrt med normal standard pa utstyr og
innredninger, hensyntatt alder, og hvor rom og arealfordeling
fremstar som tilneermet opprinnelig iht. de ulike byggear

Bolig er blitt noen ar, og fremstar med normalt preg av
bruksslitasje og utidsmessighet.

Svikt som er pavist skyldes i hovedsak normal elde, slitasje og
bruksslitasje samt stedvis avvik i utfgrelse ved byggear.

Ut ifra alder pa bolig er det rimelig a forvente at det kan det
skjule seg forhold som vil trenge utbedring, selv om disse ikke er
avdekket under befaring.

Denne rapport har ikke tatt mal av seg a kommentere alle
kosmetiske feil/mangler.

Det presiseres videre med referanse til byggear/byggeskikk at
det vil vaere forhold av bygningsmessig art som ikke tilfredsstiller
dagens krav, men som sadan ikke er a regne som feil eller
mangler.

Tilstandsregistreringen har generelt avdekket symptomer pa
svikt, og disse er i alt vesentlig tilstandsgrad 2 samt forhold med
sterkere symptomer, svikt og skader, som anmerkes med
tilstandsgrad 3.

Enebolig - Byggear: 1952

UTVENDIG G4 til side

Hoveddel er tekket med stalpanner, ukjent alder.

Tilbygg er tekket med stalpanner i 1996.

Takrenner og taknedlgp av stal og av plast. Pipebeslag av metall.
Fastmontert takstige.

Bindingsverkskonstruksjon i utfgrelse og isolasjonsmengde iht. de
ulike byggear, med liggende bordkledning.

Saltak med plassbygde takstoler i hoveddel, med utfgrelse iht.
byggear. Konstruksjonen er isolert i ettertid.

Saltak med plassbygget konstruksjon i tilbygg, med utfgrelse og
isolasjonsmengde iht. byggear.

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Hovedinngangsdgr i malt trekonstruksjon.

Terrassedgr/skyvedgr i malt trekonstruksjon.

Kjellerdgr i trekonstruksjon.

Terrasse i trekonstruksjon, med utgang fra stue og adkomst fra
terreng.

Det er etablert utvendig bod og og takoverbygget luftegard pa del av
terrassen.

INNVENDIG G4 til side

Overflater i oppholdsrom er vesentlig utfgrt med parkett, laminat og
vinylbelegg pa gulv, malte plater/strie og malt panel pa vegg, malt
panel, malte plater og himlingplater i tak.

Trebjelkelag mellom etasjene, i utfgrelse og isolasjonsmengde iht.
byggear.

Trebjelkelag med stubbeloftkonstruksjon i tilbygg, i utfgrelse og
isolasjonsmengde iht. byggear.

Gulv pa grunn i kjeller er utfgrt med stgpt betonggulv.

Oppdragsnr.: 14926-1271

Befaringsdato: 01.04.2025

Gulv pa grunn i tilbygg med stedlige masser.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Teglsteinspipe fra byggear, med vedovn i stue og sotluke i kjeller.
Boligen har malt tretrapp med parkett i trinn mellom 1. og 2. etasje.
Enkel bratt tretrapp mellom kjeller og 1. etasje, med utfgrelse iht.
byggear.

Boligen har profilerte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom fra byggear.

Vatromsplater pa vegger og himlingsplater pa innvendig tak.
Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme.

Tettesjikt pa vatrommet er utfgrt med vatromsplater pa vegg og
smg@gremembran pa gulv. Vatrommet har plastsluk.

Vatrommet er utstyrt med baderomsinnredning med nedfelt
servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Mekanisk avtrekksvifte med avtrekk ut giennom yttervegg.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med slette fronter, bl.a. inneholdende foliert
benkeplate, stalbeslag med vask, underskap og takhgye overskap.
Utstyrt med integrerte hvitevarer: stekeovn, mikrobglgeovn,
oppvaskmaskin og platetopp.

Innredningen fremstar med normal bruksslitasje og fronter er malt i
ettertid.

Kjskkenventilator med avtrekk ut gjennom yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannledninger utfgrt med kobberrgr og kobberrgr med plastkappe,
fra ulike byggear og moderniseringer.

Vanninntak med hovedstoppekran og vannmaler i toalettrom i
kjeller.

Synlige avlgpsrgr av plast. Avlgp er vesentlig fra de ulike byggear og
stedvis fornyet i ettertid.

Naturlig ventilasjon iht. byggear, utfgrt med ventiler i vindu samt
vindu som kan apnes i oppholdsrom.

Varmepumpe, luft-til-luft, montert ny i 2020

Varmtvannsbereder er ca. 200 liter, fra 2006.

Normal elektrisk installasjon fra byggear. Vesentlig del av anlegget er
fornyet i ettertid.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i gang i 2. etasje.
Reykvarslere i alle etasjer.

Brannslukningsapparat i 1. etasje.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Bygningens drenerende system er fra de ulike byggear.

Murt ringmur med utvendig pusset overflate over terreng.
Bygningen har grunnmur av betong.

Eiendommen ligger i lett hellende terreng, med lett hellende terreng
mot bolig pa oversiden og lett hellende terreng fra bolig pa
nedsiden.

Boligen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger.

Alder og materiale pa utvendige vann og avlgp er ikke kjent.
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 141 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 141 m?

Totalpris 2 950 000

Arealer G til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3350000

Forutsetninger og vedlegg Gé il side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger ikke tegninger fra opprinnelig byggear eller
planskisse av kjeller.

Tegninger er utarbeidet med tilbygg. Det er registrert avvik i
form av fasadeendring og rominndeling fra fremlagte
tegninger.

Endring i baerende konstruksjon og fasadeendring er
spknadspliktig.

Nzermere undersgkelser anbefales, innhent dokumentasjon
om mulig.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger som
han ikke kunne ha oppdaget etter a ha undersgkt takstobjektet
slik god takstskikk tilsier.

20 Det gjgres oppmerksom pa at panteattest ikke er innhentet for
eiendommen, og det er derfor ikke bekreftet om denne

is inneholder opplysninger om forhold av betydning for
takstdokumentet.

Ved erverv anbefales det generelt innhentet panteattest for

10 eiendommen.

- Iht. opplysninger av rekvirent er det ikke spesielle forhold, eller

5 foreligger palegg, ut over de som evt. er nevnt i
takstdokumentet.

=
0 = Levetidsbetraktninger av utvendige forhold er foretatt med
B 760: Ingen awik bakgrunn i langt intervall i SINTEF Byggforsk tabeller.
TG1: Mindre eller moderate avvik Kostnadsestimat, som er angitt ved TG3, gjelder kun det tiltaket
TG2: Avvik som ikke krever tiltak som er beskrevet for det aktuelle avviket, og ma ansees som
TG2: Awvik som kan kreve tiltak omtrentlig da det ofte kreves neermere undersgkelser for a
B 7G3: tore eller alvorlige awik bekrefte skadeor'nfang og doerav b?hoy for tiltak. th. @vrige
. 16 1U: Konstruksi ik dersokt kostnader som vil kunne palgpe pa skjulte materialer og andre
- Konstruksjoner som iike er underse deler av konstruksjonen eller tilstgtende konstruksjoner er iht.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. retningslinjer ikke hensyntatt.
Hulltaking, fuktsgk, hpydeforskjell (bjelkelag) og andre fysiske
Anslag pé utbedringskostnad kontroller er utfwrF sor_n shlfkpr(avekontrc?ll pa. u_tvalgt sted |_den
aktuelle konstruksjon iht. gjeldende retningslinjer. Det kan ikke
5 utelukkes at det kan vaere negative avvik i andre deler av det
kontrollerte rom, konstruksjon eller boenhet. Naermere
4 undersgkelse anbefales.
Noen rom var ikke mulig a befare slik som normalt forutsettes,
3 grunnet innbo/ Igsgre, og anbefales neermere undersgkt.
2 Garasje er ikke tilstandsvurdert. Bygningen er forenklet
beskrevet.
1 Oppsummering av avvik
£ Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
0o < rapporten.
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 Enebolig
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 (! 2ickB) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 © utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@  Tiltakover kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft -2 Ga til side
© utvendig > Vinduer - 2 Ga tll side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter - 2 Gatil side
Innvendig > Kjellertrapp Ga til side

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater 4 til si
Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Satilside vegger og himling

og tettesjikt

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gétilside
Vatrom > Kjeller > Toalettrom > Generell Ga til side

@ & © & & &

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side
Vatrom > Kjeller > Toalettrom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

o
o
o
o Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
o
o
o

(! Je AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  utvendig > Taktekking Ga til side
@ Utvendig > Veggkonstruksjon G til side
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
© utvendig > Vinduer G til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
© Innvendig > Krypkjeller Ga til side
© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
© Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
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ENEBOLIG

LT

Byggear Kommentar
1952 Iht. tidligere takst.
Standard

Normal standard pa bygget hensyntatt alder og konstruksjon.
Vedlikehold

Bolig fremstar som normalt vedlikeholdt med stedvis vedlikehold-
og pakostningsbehov.

Tilbygg / modernisering

1996 Tilbygg Hovedinngang, bad og soverom i 1.
etasje. Opplysning iht. tidligere takst.

2020 Modernisering Montert varmepumpe. Utfgrt av Berg
Elektronikkservice AS. Opplysning iht.
eier.

2022 Modernisering Montert elbillader. Opplysning iht. eier.
2024 Modernisering Lagt nytt gulv i stue/kjgkken. Opplysning
iht. eier.

2025 Modernisering Montert ny baderomsinnreding.
Opplysning iht. eier.
UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Hoveddel er tekket med stalpanner, ukjent alder. Besiktiget fra
bakkeniva.

Tilbygg er tekket med stalpanner i 1996. Besiktiget fra vindu i 2. etasje
og bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva og vindu i 2. etasje, er vurderingen begrenset av dette.
Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en

besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen.

En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Oppdragsnr.: 14926-1271 Befaringsdato:

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
e Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa taktekking.

Det er pavist stedvis rust og bulker pa taktekking pa tilbygg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr foretas lokal utbedring/vedlikehold.

Det er ikke kjent om undertak pa hoveddel er skiftet. Neermere
undersgkelser anbefales.

Nedlgp og beslag

Takrenner og taknedlgp av stal og av plast. Pipebeslag av metall.
Fastmontert takstige. Besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Det er registrert stedvis rust pa pipebeslag.

Det mangler kassebord pa takutstikk i tilbygg.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.
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Kassebord bgr monteres og det bgr utfgres vedlikehold pa pipebeslag.

Tilstandsgrad 3 og kostnad for utbedring gjelder kun avvik og tiltak
vedrgrende sngfangere.

@vrige avvik genererer tilstandsgrad 2 og dermed ingen umiddelbar
utbedringskostnad.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ Veggkonstruksjon

Bindingsverkskonstruksjon i utfgrelse og isolasjonsmengde iht. de ulike
byggear, med liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Vindsperre mellom terrassebjelker er ikke tildekt og det er stedvis hull i
vindsperre i dette omradet.

Konsekvens/tiltak
e Musesperre ma etableres.

Utfgrelsen av overflater pa nedre del av vegg under terrassedekke
medfgrer fare for fukt inn i konstruksjonen og skjult skade i
konstruksjonen.

Naermere undersgkelser anbefales. Vindsperre under terrasse ma
utbedres og tildekkes.

Oppdragsnr.: 14926-1271

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak med plassbygde takstoler, med utfgrelse iht. byggear.
Konstruksjonen er isolert i ettertid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Takkonstruksjonen er utfgrt uten dampsperre mot underliggende
oppholdsrom.

Det er pavist muggvekst og misfarging i trotak og det er malt forhgyet
fuktverdi i overkant av hanebjelke hvor isolasjonen er avsluttet.
Konstruksjonen er endret ved isolering av himling. Lgsningen og
materialer tilfredsstiller ikke forhandsgodkjente Igsninger for isolering av
takkonstruksjon.

Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Sammenfgyninger i takkonstruksjonen er utfgrt uten laskeplater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres dampsperre i konstruksjonen.
Muggvekst ma fijernes.

Forutsetning for konstruksjonen er endret etter byggear og
konstruksjonen bgr undersgkes naermere.

Lufting/ventilering bgr forbedres.

Det bgr monteres laskeplater pa sammenfgyninger i takkonstruksjonen.

Befaringsdato: 01.04.2025 Side: 10 av 34
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Takkonstruksjon/Loft - 2

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak med plassbygget konstruksjon, med utfgrelse og
isolasjonsmengde iht. byggear.

Arstall: 1996 Kilde: Andre opplysninger: Iht. tidligere takst.
Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Del av undertak er Igsnet og falt ned. Undertaket er dermed ikke tett.

Utfgrelse av takkonstruksjon/takstoler i tilbygg er ikke fagmessig utfgrt.

Det er i tillegg registrert nedbgyning i himling.

Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

Det er ikke gangbart gulv og lav hgyde pa kaldloft. Konstruksjonen er
derfor kun besiktiget fra loftsluke iht. gjeldende retningslinjer.

Konsekvens/tiltak
« Lufting/ventilering bgr forbedres.

Oppdragsnr.: 14926-1271

Undertak ma utbedres. Tilstandsgrad 3 og kostnad for utbedring gjelder
kun avvik og tiltak vedrgrende undertak.

@vrige avvik genererer tilstandsgrad 2 og dermed ingen umiddelbar
utbedringskostnad.

Det er usikkerhet vedrgrende sammenfgyninger og styrke pa
takkonstruksjonen grunnet ufagmessig utfgrelse.

Nzarmere undersgkelser av takkonstruksjonen anbefales. Det kan ikke
utelukkes behov for forsterkning av konstruksjonen.

Det er ikke pavist synlige fuktskader i konstruksjonen som fglge av
punktering av dampsperre.

Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt avdampsperrefunksjonen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

U =Pl Vinduer

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

Befaringsdato: 01.04.2025 Side: 11 av 34



Sigerfjordveien 365, 8406 SORTLAND
Gnr 4 - Bnr 149
1870 SORTLAND

Tilstandsrapport

TakstTeam Vesteralen AS
Postboks 226
8401 SORTLAND

N1

Norsk takst

¢ Det er avvik:

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er ikke montert
vannbrett over vindu, vannbrett under vindu og belistning rundt vindu
er ikke fagmessig utfgrt.

Karmene i vinduer pa veerutsatte fasader er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer pa kjellervindu. Det er ikke
montert beslag under vinduene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgrelsen av innsettingsdetaljer medfgrer fare for fukt inn i
konstruksjonen, fuktopptrekk i treverk og nedsatt levetid.
Det bgr utfgres tiltak med innsettingsdetaljer rundt vindu.
Vannbrettbeslag over og under vindu bgr monteres iht.
forhandsgodkjente Igsninger med tilhgrende omramming.

Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Utfgrelsen av innsettingsdetaljer medfgrer fare for fukt inn i
konstruksjonen, fuktopptrekk i treverk og nedsatt levetid.

Det bgr utfgres tiltak med vindu som er plassert i mur for & oppna en
fagmessig utfgrelse.

U BE®  Vinduer - 2

Kjellervindu i toalettrom.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Vindusglass mangler/er knust.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vindu ma skiftes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

U WPl Dgrer

Hovedinngangsdgr i malt trekonstruksjon.
Terrassedgr/skyvedgr i malt trekonstruksjon.
Kjellerdgr i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 14926-1271 Befaringsdato: 01.04.2025
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Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Beslagslgsning over dgrer er ikke fagmessig utfgrt.
Det er ikke montert beslag under kjellerdgr.

Det er registrert fuktskade i overflate pa hovedinngangsdgr og karmer i
skyvedgr er veerslitt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold og ferdigstillelse av beslagslgsninger.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i trekonstruksjon, med utgang fra stue og adkomst fra terreng.
Det er etablert utvendig bod og og takoverbygget luftegard pa del av
terrassen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 14926-1271

Det er ikke montert rekkverk pa trapp og rampe.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav.

Det er rystelser i konstruksjonen ved normal bruk. Lengde pa
terrassebjelker overstiger anbefalt spennvidde.
Innfesting av terrassebjelker mot boligen er svak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverk ma monteres.

Tilstandsgrad 3 og kostnad for utbedring gjelder kun avvik og tiltak
vedrgrende rekkverk.

@vrige avvik genererer tilstandsgrad 2 og dermed ingen umiddelbar
utbedringskostnad.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Konstruksjonen og innfestinger bgr forsterkes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

WPl Overflater

Overflater i oppholdsrom er vesentlig utfgrt med parkett, laminat og
vinylbelegg pa gulv, malte plater/strie og malt panel pa vegg, malt
panel, malte plater og himlingplater i tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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2. etasje har vesentlig eldre overflater med bruksslitasje og stedvis
skader. Det er ogsa registrert stedvis knirk i gulv.

Laminatgulv i entré er fuktskadet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

| forbindelse med eierskifte vil det vaere naturlig med stedvis fornying av
innvendige flater.

Gulvlaminaten bgr skiftes i entré. Pa generelt grunnlag anbefales
gulvoverflate av fuktbestandige materialer ved hovedinngang.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag mellom etasjene, i utfgrelse og isolasjonsmengde iht.
byggear.

Trebjelkelag med stubbeloftkonstruksjon i tilbygg, i utfgrelse og
isolasjonsmengde iht. byggear.

Gulv pa grunn i kjeller er utfgrt med stgpt betonggulv.

Gulv pa grunn i tilbygg med stedlige masser.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter i
soverom mot nordvest i 2. etasje.

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet i entré.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet i
gang i stue. Registrert avvik genererer tilstandsgrad 2.

Det er ogsa utfgrt maling av hgydeforskjell i kigkken og i soverom mot
sgr i hvor registrert avvik tilfredsstiller tilstandsgrad 1.

Oppdragsnr.: 14926-1271

Befaringsdato: 01.04.2025

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Understgttelse av bjelkelag i tilbygg bgr undersgkes naermere og det ma
paregnes tiltak med utbedring.

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma skjevheter rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak.
Ved renovering kan man vurdere slike tiltak.

Registrerte hgydeforskjeller i hoveddel vurderes som normal iht.
bygningens alder. Ved legging av nye gulvoverflater kan oppretting
vurderes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(' hcPl)  Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Teglsteinspipe fra byggear, med vedovn i stue og sotluke i kjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Side: 14 av 34



Sigerfjordveien 365, 8406 SORTLAND
Gnr 4 - Bnr 149
1870 SORTLAND

Tilstandsrapport

TakstTeam Vesteralen AS l I I

Postboks 226

8401 SORTLAND  Norsk takst

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
lldfast stein har sprekker.

Det er registrert at overflater og listverk med brennbart materiale ligger
mot pipevanger i flere rom.

Det er en del rust pa sotluke og rennemerker etter sotvann under
sotluke.

Innvendig installasjon for oljefyring er ikke demontert i sin helhet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr foretas neermere undersgkelser av pipelgp. Tidspunkt for
piperehabilitering neermer seg.

lldfast stein bgr skiftes ut/repareres.
Brennbart materiale som ligger mot pipevanger bgr fiernes.
Det bgr monteres regnhette pa pipebeslag.

Innvendig installasjon for oljefyring bgr demonteres.

Oppdragsnr.: 14926-1271

Befaringsdato: 01.04.2025

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvene er av betong. Vegger av betong med paliggende panel og plater
i flere rom.
Hulltaking er ikke foretatt.

Vurdering av avvik:
* Det er gjiennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Det er registrert misfarging pa overflater som skyldes fukt over tid.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Oppbygging er ikke kjent, men normal utfgrelse ved byggear var stgpte
fundamenter og gulv direkte mot grunn uten fuktsperre eller isolasjon.
Gulv og vegger er derfor utsatt for opptrekk av fukt fra grunnen.
Misfarging og saltutslag pa denne type konstruksjoner er normalt og
denne typen konstruksjoner vurderes kun egnet som grovkjeller.

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a
se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.
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@ Krypkjeller

Tilbygget del har krypkjeller under trebjelkelag med
stubbeloftskonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Det er registrert fuktige materialer med muggvekst og insekter som
trives godt i fuktig miljg.

Konsekvens/tiltak
e Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

Alt av organiske materialer ma fjernes.

Jevnlig kontroll av krypkjeller anbefales for forebygging av skader.
Fuktigheten kan vaere hgy i slike rom/kjellere pa grunn av fuktighet fra
grunnen, innsig av vann og/eller kondensering. Temperatur og
fuktforhold kan gi skader i konstruksjoner slik som bjelkelag, og ofte
utvikle seg over tid. En tilstandsrapport som denne baseres pa en visuell
befaring uten inngrep i konstruksjonen.

@ Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp med parkett i trinn mellom 1. og 2. etasje,
med utfgrelse iht. byggear.

Vurdering av avvik:

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Oppdragsnr.: 14926-1271

Befaringsdato: 01.04.2025

Kjellertrapp

Enkel bratt tretrapp mellom kjeller og 1. etasje, med utfgrelse iht.
byggear.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

e Det er ikke montert rekkverk.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre dpninger.

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

|

Innvendige dgrer

Boligen har profilerte dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.
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m Andre innvendige forhold

Skadedyr/mus pa kaldloft.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert muselort pa kaldloft.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser anbefales.
Tiltak for a tette adkomst til bygning og konstruksjoner ma utfgres.

VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom fra byggear 1996. Tekniske forskrifter i perioden fgr 1997
legges til grunn for utfgrelse. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
utfgrelse.

Oppdragsnr.: 14926-1271

Befaringsdato: 01.04.2025
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger og himlingsplater pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vatromsplater er ikke montert iht. monteringsanvisning. Platene er
montert uten fugemasse i sammenfgyninger og hjgrner i vatsoner. Det
er ikke montert bunnlist i vatsoner.

Det er montert apen elektrisk installasjon i vatsone i dusj.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er montert dusjkabinett og badet vil fungere i normal brukssituasjon
med dette avviket sa lenge dusjkabinett er montert. Ved en eventuell
lekkasje vil tilstgtende konstruksjoner kunne bli skadet.
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Fliser pa gulv er ikke fagmessig utfart.

Konsekvens/tiltak
o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for @ vurdere utvikling.

Det er montert dusjkabinett, og badet vil fungere i normal
brukssituasjon med dette avviket. Ved en eventuell lekkasje vil
tilstgtende konstruksjoner kunne bli skadet.

Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk,
rgranlegg, riktig fall til sluk mv. dokumenteres.

Oppdragsnr.: 14926-1271

ik ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Tettesjikt pa vatrommet er utfgrt med vatromsplater pa vegg og
smgremembran pa gulv. Vatrommet har plastsluk.

Vurdering av avvik:

e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

e Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran og sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Avvik med montasjen pa vatromsplater ma utbedres for a tilfredsstille
teknisk godkjenning for produktet. Utfgrelsen medfgrer fare for
fuktskade ved normal bruk.

Det er montert dusjkabinett og badet vil fungere i normal brukssituasjon
med dette avviket sa lenge dusjkabinett er montert. Ved en eventuell
lekkasje vil tilstgtende konstruksjoner kunne bli skadet.

Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk,
rgranlegg, riktig fall til sluk mv. dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Sanitaerutstyr og innredning

Vatrommet er utstyrt med baderomsinnredning med nedfelt servant,
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte med avtrekk ut gjennom yttervegg.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Det er en del st@y fra avtrekksvifte.
Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

Avtrekksviften bgr undersgkes naermere. Det kan ikke utelukkes at viften
bgr skiftes.

Oppdragsnr.: 14926-1271

Befaringsdato: 01.04.2025

Postboks 226
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TakstTeam Vesteralen AS l I I

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i soverom tilstgtende vatsone ved vask.

e

KJELLER > TéALETTROM

(3D Generell

Toalettrom, tidligere vaskerom, utfgrt med betonggulv, baderomsplater
og vatromstapet pa vegg, himlingsplater i tak.

Utstyrt med gulvmontert toalett, servant og opplegg for vaskemaskin.
Plastsluk i gulv.

Ventil i pipe.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk etter dagens krav.
Overflater pa gulv, vegg og tak har skader og fuktskader og
konstruksjoner er i tillegg stedvis revet.

Det er ikke fungerende tettesiikt/membran i rommet.

Det er registrert lgs pakning i sluk.

Det er ikke mekanisk avtrekk eller tilluft.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Vatrommet ma totalrenoveres for a tilfredsstille dagens krav. Alle
forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

KJELLER > TOALETTROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:
* Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner
pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Trekonstruksjoner bgr rives. Se ogsa vurdering av "Rom under terreng"
for ytterligere informasjon.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 14926-1271

Befaringsdato: 01.04.2025

Postboks 226
8401 SORTLAND  Norsk takst
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KIGKKEN
1. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med slette fronter, bl.a. inneholdende foliert
benkeplate, stalbeslag med vask, underskap og takhgye overskap.
Utstyrt med integrerte hvitevarer: stekeovn, mikrobglgeovn,
oppvaskmaskin og platetopp.

Innredningen fremstar med normal bruksslitasje og fronter er malt i
ettertid.

1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk ut gjennom yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger utfgrt med kobberrgr og kobberrgr med plastkappe, fra
ulike byggear og moderniseringer.
Vanninntak med hovedstoppekran og vannmaler i toalettrom i kjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Det er lekkasje fra rgr/rgrdel ved hovedstoppekran. * Tiltak:
Avlgpsanlegget ma sjekkes av fagperson.
Vannrgr som er utsatt for kulde har mangelfull isolering. Avlgpsrgr i krypkjeller bgr klamres og avlgpslufting bar fgres over tak.
Forventet brukstid og mer enn halvparten av forventet brukstid er Foruten tiltak nevnt over er det ikke behov for utbedringstiltak siden
passert pa innvendige vannledninger. anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre anlegg.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak: | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med

utskiftning av rgr.
Vannrgr ved hovedstoppekran ma undersgkes neermere og det ma
paregnes utskifting av rgr/rgrdel.

Vannrgr ma isoleres i kalde rom.

Det er ikke behov for utbedringstiltak pa @vrig del siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon iht. byggear, utfgrt med ventiler i vindu samt vindu
som kan apnes i oppholdsrom.

Andre VVS-installasjoner

w7 WELSNET T

) .'%3),“ ¢

ok

@ Avigpsror

Synlige avlgpsrgr av plast. Avlgp er vesentlig fra de ulike byggear og
stedvis fornyet i ettertid.

{ Sl = 5 ' ,:. Y Varmepumpe, luft-til-luft, montert ny i 2020

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avlgpsrgr mangler klamring/innfesting.
Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
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Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er ca. 200 liter.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Normal elektrisk installasjon fra byggear. Vesentlig del av anlegget er
fornyet i ettertid.
Sikringsskap med automatsikringer, plassert i gang i 2. etasje.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1952

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Oppdragsnr.: 14926-1271

Befaringsdato: 01.04.2025

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pa bakgrunn av anleggets alder og begrenset informasjon fra
kunde vedrgrende elektrisk anlegg, anbefales utvidet el-kontroll.

U AL Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Reykvarslere i alle etasjer.
Brannslukningsapparat i 1. etasje.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

Grunnmur og fundamenter

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent Murt ringmur med utvendig pusset overflate over terreng.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
TOMTEFORHOLD Det er registrert riss og mindre sprekkdannelser i ringmur.
Riss- og sprekkdannelse vurderes som normal og har sannsynligvis

oppstatt de fgrste ar etter oppfgring av boligen.
Byggegrunn

Overflate pa ringmur er stedvis ubehandlet.

Det er ukjent byggegrunn.
{ geeg Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ringmuren bgr overflatebehandles pa utvendige flater.

m Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Bygningens drenerende system er fra de ulike byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det mangler kantlist pa grunnmursplast som er synlig over terreng.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 3 si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

Kantlist pa grunnmursplast bgr monteres.

Grunnmur og fundamenter - 2

Bygningen har grunnmur av betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
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e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

Det er registrert riss og mindre sprekkdannelser i grunnmuren.
Riss- og sprekkdannelse vurderes som normal og har sannsynligvis
oppstatt de fgrste ar etter oppfgring av boligen.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur av betong ved kjellerinngang.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
* Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Terrengforhold

Eiendommen ligger i lett hellende terreng, med lett hellende terreng
mot bolig pd oversiden og lett hellende terreng fra bolig pa nedsiden.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Terreng ved bolig er vesentlig flatt eller ikke hellende fra bolig med
anbefalt helning i avstand pa 3 meter fra bolig.

Eiendommen er beliggende under marin grense i aktsomhetsomrade for
kvikkleireskred iht. NVE aktsomhetskart.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak. Ved ansamling av
overflatevann ved og under bygningen bgr tiltak vurderes.

Det er viktig at terreng heller riktig i omrader ved grunnmur.
Overflatevann skal hurtigst mulig vekk fra bygning for pa den maten a
unnga ungdvendig fuktbelastning pa utvendig fuktsikring og drenering.
Ideelt bgr det i en avstand pa min. 3 meter vaere god helling vekk fra
grunnmur.

Det er ikke ngdvendig a utfgre umiddelbare tiltak vedr. beliggenhet i
aktsomhetsomrade, men ved arbeid pa eiendommen bgr forholdet
hensyntas og ved endring/utbygging pa eiendommen kan det palegges
krav fra offentlig myndighet om ytterligere undersgkelser og evt. tiltak.

= . T

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Boligen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Alder og materiale pa utvendig vann- og avlgpsledning er ikke kjent.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser anbefales. Innhent dokumentasjon om mulig.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

141 m?/141 m?

Enebolig: 4 Soverom, Gang, Kjgkken, Stue, Entré,
Bad/vaskerom, 3 Uinnredet kjellerrom, Toalettrom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 350 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 950 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 950 000

Konklusjon markedsverdi 2 950 000

Eiendom med areal ca. 0,7 da., med pastaende enebolig og utebod, beliggende i Sigerfjord i attraktivt boligomrade nzert skole og barnehage

med utsikt mot sj@ og fjell.

Generelt gir boligen ett tilfredsstillende bygningsmessig helhetsinntrykk hensyntatt alder, dette bl.a. grunnet utfgrte pakostninger, dette selv

om boligen ogsa har vedlikehold- og pakostningsbehov.

Eiendommens beliggenhet samt bygningens helhetsinntrykk er bl.a. lagt til grunn ved verdiansettelsen.

Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring vurderes eiendommen a kunne omsettes for den

stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Oppdragsnr.: 14926-1271

Befaringsdato:

01.04.2025 Side: 25 av 34



Sigerfjordveien 365, 8406 SORTLAND
Gnr 4 - Bnr 149
1870 SORTLAND

Sammenlignbare salg

EIENDOM
Verloveien 4 ,8406 SORTLAND
101 m? 1925 2 sov
2 Sigerfjordveien 290 ,8406 SORTLAND
105 m? 1952 4 sov
Granliveien 17,8406 SORTLAND
146 m? 1977 4 sov
4 Sigerfjordveien 300 ,8406 SORTLAND
82 m? 1976 2 sov
Ramnkloa 2 ,8406 SORTLAND
106 m? 1968 4 sov

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

29-06-2022

21-09-2022

18-07-2021

05-09-2023

26-09-2021

PRISANT

2990 000

2 950 000

3400 000

1950 000

1600 000

PRIS

3315000

2900 000

3450 000

1900 000

1550 000

TakstTeam Vesteralen AS
Postboks 226
8401 SORTLAND

TOTALPRIS

3315000

2900 000

3450000

1900 000

1550000

N1

Norsk takst

M2 PRIS

32822

27 619

23 630

23171

14 623

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter iht. kommunalinformasjon. Kr. 10500
Forsikring. Opplysning iht. eier/rekvirent. Kr. 10 900
Vedlikehold. Normal kostnad, estimert av takstmannen. Kr. 21 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 42 500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 450 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2 650 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 650 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 700 000

Beregnet tomteverdi Kr. 700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3350 000

Oppdragsnr.: 14926-1271 Befaringsdato:  01.04.2025 Side: 27 av 34



Sigerfjordveien 365, 8406 SORTLAND TakstTeam Vesterdlen AS ‘
Gnr 4 - Bnr 149 Postboks 226 k I I
1870 SORTLAND 8401 SORTLAND Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
2. etasje 39 39
1. etasje 69 69 44
Kjeller 33 33
SUM 141 a4
SUM BRA 141
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. etasje Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Gang
. Kjokken, Stue, Entré, Bad/vaskerom,
1. etasje
Soverom
Kieller Toalettrom, Uinnredet kjellerrom,
) Uinnredet kjellerrom 2, Kjellergang
Kommentar

Areal av utvendig bod og luftegard er medtatt under apent areal (TBA).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det foreligger ikke tegninger fra opprinnelig byggear eller planskisse av kjeller.

Tegninger er utarbeidet med tilbygg. Det er registrert avvik i form av fasadeendring og rominndeling fra fremlagte tegninger.
Endring i baerende konstruksjon og fasadeendring er sgknadspliktig.
Naermere undersgkelser anbefales, innhent dokumentasjon om mulig.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se punkt tilbygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 108 33
Kommentar
Enebolig Alle rom i kjeller er vurdert som s-rom grunnet tilstand og beskaffenhet.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.4.2025 Halvor Kinn Takstingenigr

Leietaker

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1870 SORTLAND 4 149 0 697.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sigerfjordveien 365

Hjemmelshaver
Ellingsen Hanne Uhre

Oppdragsnr.: 14926-1271 Befaringsdato:  01.04.2025 Side: 30 av 34



Sigerfjordveien 365, 8406 SORTLAND TakstTeam Vesterdlen AS ‘
Gnr 4 - Bnr 149 Postboks 226 |\ I I
1870 SORTLAND 8401 SORTLAND Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom med areal ca. 0,7 da., beliggende i lett hellende terreng i etablert boligfelt i Sigerfjord.

Eiendom med pastaende enebolig har kort gangavstand til barnehage og skole. Omradet bestar for gvrig vesentlig av eiendommer med
smahusbebyggelse,

Eiendommen er beliggende pa nedsiden av offentlig vei med gjennomgangstrafikk som den har grei adkomst fra.

Ca. 7 km til neermeste matbutikk pa Strand og ca. 10 km. til Sortland, by og regionsenter i Vesteralen, hvor det bl.a. er godt utbygd service- og
forretningstilbud, variert skoletilboud samt gode kommunikasjoner med buss, bat og fly.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsplan

Planidentifikasjon: 1947005

Vertikalniva: Pa grunnen/vannoverflate

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Plannavn: Sigerfjord

Planbestemmelse: Med bestemmelser som egen tekst

Ikraftredelsesdato: 30.10.1947
Lovreferanse: BL 1924

Kommuneplan

Planidentifikasjon: 2014002

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Plannavn: Kommuneplanens arealdel 2017-2029

Arealformal
Planidentifikasjon: 2014002
Arealbruk: Bolighbebyggelse
Arealbrukstatus: Navaerende
Omradenavn: B51

Om tomten

Opparbeidet tomt med plen, busker og treer.
Innkjgrsel/gardsplass med singel/grus.

Tinglyste/andre forhold

Grunnbokutskrift ikke fremlagt, bgr generelt kontrolleres ved evt. overdragelse.

Eiendommens areal iht. offentlige register, forutsettes korrekt.

Kfr. malebrev, situasjonskart og evt. kommunen for informasjon vedr. eiendommens grenser og areal.

Se gjeldende planer (reg.planer osv.) for informasjon vedr. omradet.

Eier opplyser at det ikke er registrert spesielle forhold, eller skjulte tekniske feil, ut over de som evt. er nevnt i takstdokument.

Bebyggelsen

Eiendommen er bebygget med enebolig.
Bolig er i offentlige register registrert som "Enebolig".
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Siste hjemmelsovergang
Ar
2018

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 24.03.2025 Fremvist 1 Nei
Egenerklaering 07.03.2025 Gjennomgatt 4 Nei
Situasjonskart 01.04.2025 Innhentet 1 Nei
Statens Kartverk 01.04.2025 Gjennomgatt 3 Nei
Eiendomsverdi.no 01.04.2025 Gjennomgatt 4 Nei
Infoland.no 07.03.2025 Gjennomgatt 67 Nei
Tidligere takst 02.10.2018 Gjennomgatt 8 Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 14.04.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14926-1271

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VJ2685

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mgysalen Eiendomsmegling AS  [6JeJefe[e=Ie[{pl & 75250047

Adresse Sigerfjordveien 365

Postnr. 8406 Sted SORTLAND

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

A (s . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen .
? NG
NI 0 e g 2018 boligen? siste 12 mnd?  Nei B Ja

I hvilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Fremtind forsikring Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Uhre Ellingsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I ble gjor
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bed til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

[J Nei IJ Ja [J Vetikke Kommentarjan 2025 kom det vann inn i kjeller fra kumlokk oppe pd veien som flgt over
pga mye nedbgr. Ingen skade, vannet ble tarket opp.

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

12

13.

14.

15.

16.

16

17.

18.

19.

19

20.

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
MNei ] ]a Vet ikke K entar
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei [ Ja [J Vetikke Kommentargjektriker installerte ladeboks for Elbil

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
[J Nei X Ja [] Vet ikke

.1Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentargjjetanken ble fiernet i 2021.

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetenea?
Mei Ja Vet ikke K i i

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar



20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Jd Vel Ik 3 [,

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Montere automatikk pa utebelysning
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm8par strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1952
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 149
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 4: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 5: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 6: Termostat- og nedbgrsstyring av snosmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 7: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 8: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 17: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 18: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 20: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 22: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 23: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.



Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 24: Isolere varmtvannsror

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sortland kommune: Grunneiendom 1870-4/149

. Norkart

Utskriftsdato: 07.03.2025 14:38

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn FAGERTUN Beregnet areal 697.5
Etablert dato 06.10.1950 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 11.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 26.08.2013 121773
Oppmalingsforr. 03.01.2014 4/61, 4/149, 4/150, 4/213, 4/318, 4/389
Skylddeling 06.10.1950 4/49, 4/149
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7614834.45 520619.06 0 Ja 697.5
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
ELLINGSEN HANNE UHRE Hjemmelshaver (H) Qvraveien 28 Bosatt (B)
F280584***** 11 8406 8406 SORTLAND

Vegadresse: Sigerfjordveien 365 Adressetilleggsnavn:

Poststed 8406 SORTLAND Kirkesogn 10080201 Sortland
Grunnkrets 307 Sigerfjord Tettsted 7852 Sigerfjord
Valgkrets 1 Sigerfjord-Blokken

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
190201309 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)
2 190201309 1 Tilbygg Tatti bruk (TB) 11.03.1996

1: Bygning 190201309: Enebolig (111), Tatt i bruk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sortland kommune: Grunneiendom 1870-4/149

. Norkart

Utskriftsdato: 07.03.2025 14:38

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 102

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 102

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 06.06.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Sigerfjordveien 365 HO0101 4/149 102 0 0 0 Kjokken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 38 0 38 0 0 0

Ho1 1 64 0 64 0 0 0

2: Bygningsendring 190201309-1: Tilbygg, Tatt i bruk 11.03.1996

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 29

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 29

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 11.07.1995 |12.07.1995

Tatt i bruk 11.03.1996 (30.09.1997

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 4/149 - - - - -

Etasjer
[Etasie  |Ant. boenh. [BRA Bolig |BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kq rt

Sortland kommune: Grunneiendom 1870-4/149
Utskriftsdato: 07.03.2025 14:38

Ho1 o 29 [0 29 0 0 o |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Nr.531 B. Finanadep formular. 0§ §

Baardsen & Co., Halden.

e Dabok an 3¥4 3 19 5
Vesterilea lur-nrnv . l L{q

SKYLDDELINGSFORRETNING 2% %o -+

. Tirslag den 3, oktobey 19.80. holdt undertegnede av lensmannen oppneﬁte
menn skylddelingsforretning over girden ... %"Helmlcwdd™.......
gor. €e.. . b-or.d® . . .. av skyld - Oe O mark .. T . I ————
herred. Forretningen er forlangt av . Jultus Erixsen

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.!

Mennsoppnevnelsen legges ved. Av mennene har felgende gitt forsikring? som skjennsmenn

Ved forretningen motte’: &uwmm:luxrzk.m,og kigperenm ... =
..... mus‘m.eu‘ . S SR

Over doB.... del.....av girden, som er fraskilt, moddei;;—ixer folgende grensebeskrivelse!:

rettning 34.5 mtr langs grensegjerdet mot ‘b 6!. """ 1 Waligere |

nedsatt grenseskjell, Derestter & mumu rottnlm”?r~-"mt1‘0--
langs rikesvegen ti11 utgangspunkted, . . o

1 Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke 4 anta til tinglysing med mindre rekvirenten
ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skylddelingslovens § 1.)

2 Har noen av mennene ikke gitt sddan forsikring som nevnt i lov nr. 1 av !/g 1917, § 20, skal vedkommende for for-
retningen holdes underskrive felgende erklering, som blir & sende inn til sorenskriveren sammen med skylddelings-
forretningen: «Jcg forsikrer at jeg i alle saker vil utfere mitt verv som skjonnsmann samvittighetsfullt og etter
beste overbevisning. oden e 19

N. N.»

3 Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke meter, ma det i forretningen opplyses, om det
er godtgjort at varsel er gitt dem, eller for naboers vedkommende om det er funnet unedvendig & varsle dem (skyld-
delingslovens §§ 2 og 8).

+ Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot naboeiendommer blir ikke & beskrive dersom disses eiere ikke er
til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forlangende utfere delingen i marken i for-
bindelse med skylddelingen (lovens § 7), ma grensebeskrivelsen tillike inneholde det nedvendige herom. Stiftelse
av bruksrettighet eller servitut ma ikke tas inn i skylddelingsforretningen, uten at heftelsen skriftlig er vedtatt
av den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som heftelsen skal hvile p‘.i(lovcns § 5)



i

e

*




1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog? ... P S

2. Fir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen
den skog som er nedvendig til husbehov og girdsfornedenhet "m

3. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med fjell-
strekning, herunder fjellvann, elver og bekker ? - Ned

4. Far hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen
den fjellstrekning som er nedvendig for bruket? . OR

Hvis spersmil 1 besvares med ja, og spersmil 2 besvares med nei, eller hvis spervmil 3
besvares med ja, og spersmail 4 besvares med nei, blir ytterligere felgende sporsmil & besvare:

5. Har herredstyret samtykket i skylddelingen ?

‘ 6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort at den
parsell som fraskilles eiendommen, er bestemt til & oppdyrkes
eller anvendes til byggetomt, vei, industrielt anlegg eller annet

liknende syemed® mm B

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om
odels- og dsmtesretten av 26. juni 1821°? R S——

Det bevitnes:
a. At det ved delingen ikke er stiftet nytt fellesskap. Dog har vi samtykket i, at av utmarka

nyttes i fellesskap av .. o

idet vi har funnet vxderegéende delmg utjenllg )

b. At hvert bruk har fitt en sd hensiktsmessig form for fredning og nytte som forholdeme
tillater.

Skylden for dep....fraskilte del.... ble satt til } gpe. uten fradrag,
Hovedbglets gjenva:rendé skyld utgjer . Q..M PR, s

Dda. fraskilte del . ... er gitt bruksnavn? "Fagextum® - - o

Bestemmelse angiende kostnadene ved forretningens avholdelse og tinglysing®.

_Kjsperen betaler alle omkostninger,

! Det som ikke passer strykes.

? Som bruksmavn mé ikke i noe tilfelle velges et navn som allcrede er i bruk som slektsnavn og sem ikke hearer til
de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1923, nr. 2 § 21).

3 Hvis det ikke opplyses eller pdstdcs fra noen av partene & vare truffet avtale om hvem som skal beere kostnadene
ved forretningens avholdelse, skal mennene i forretningen innta bestemmelse om, hvorledes kostnadene skal fordeles
mellom partene.




|
M8
ey Partene ble gjort kjent med at forretningen kan pdankes til overskjenn, for si vidt angir
skyldansettelsen og den deling som ble foretatt i marka, og at begjaxring om dette ma vare lagt
fram for sorenskriveren innen 3 maneder fra forretningens tinglysing.
“ Vi erklerer at vi har utfort forretningen etter becte skjenn og overbevisning i henhold
til gitt forsikring.
Vi har bestemt at..Je [f@Vien O S S
skal beserge forretningen levert (sendt) til tinglysing.
BEEing dofoed, | ACRIT LT ABILREIN.
Antatt til tinglysing ... ... .o 9
Tinglyst ved
‘De. ... fraskilte del...... har fitt g.-nr 4 g"
~ i
trorni atd beoraey =
P | do ~ Ve o PR L [ ! Y32 .‘ 5 /' >
) et I . - PABINEORGS| . A




Utskriftsdato: 07.03.2025
Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 4 Bruksnr. 149 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 243840566 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 190201309 Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Sigerfjordveien 365, 8406

Bygningstatus Tatt i bruk SORTLAND
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 1 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Vedovn

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
21.01.2016 Tilsyn av fyringsanlegg 04.06.2021 Feiing av skorstein

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 243840566

Bruksenhetld 243840627 Bygningstype Unummerert




Bygningshummer 190201309 Bruksenhetshummer 0000

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 243840627.

-

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

.
















Kommuneplankart

Eiendom: 4/149

Adresse:  Sigerfjordveien 365
Dato: 07.03.2025
Sortland kommune Malestokk: 1:5000

UTM-33

N 7615000
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©Norkart 2025

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Reguleringsplankart N

Eiendom: 4/149
Adresse:  Sigerfjordveien 365
Dato: 07.03.2025

Sortland kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33

N 7614900

4/84

41

N 76148

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Rcgulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning




Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 4/149
Adresse: Sigerfjordveien 365
Utskriftsdato: 07.03.2025

Sortland kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-33

N 7614900

4/84

41

N 76148

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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Forord
Kommuneplanens arealdel for 2017-2028 er en gjennomgaende revisjon av:

e Kommunedelplan for de spredtbygde omradene2005-2017
e Kommunedelplan for Sortlands kystomrader 2003-2015

Etter vedtak av ny arealplan for bade sjg- og landarealene vil ovenfor nevnte planer opphgre. Ny
arealplan gjelder fra den blir vedtatt i kommunestyret og frem til ny plan blir vedtatt.

Rulleringen ble vedtatt igangsatt av Sortland formannskap 03.04.14.
Planprogrammet for rulleringen ble vedtatt i Sortland kommunestyre 19.06.14.
Planen ble vedtatt i Sortland kommunestyre 02.11.17

Dette dokumentet bestar av bestemmelser tilknyttet plankartets formal og hensynssoner.
Bestemmelsene sammen med plankartet er juridisk bindende.
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1. Generelle bestemmelser til kommuneplanens arealdel

§ 1.1 Plankrav (regulering)

1.

Der det ikke gjelder eller er stilt krav om reguleringsplan skal kommuneplanens arealdel
folges ved avgjorelse av sgknad om tiltak.

| tilfeller hvor det er strid mellom plankart og planbestemmelser skal plankartet legges til
grunn for vedtak.

| fremtidige byggeomrader med krav om regulering kan tiltak eller fradeling ikke skje fgr
omradet inngar i reguleringsplan.

Ved utbygging av 5 eller flere konsentrerte boliger og/eller fritidsboliger, skal det som
hovedregel alltid utarbeides reguleringsplan.

Unntak: Omradene nevnti§ 5.4

| utgangspunktet har alle utbyggingsomrader krav om regulering. Krav om regulering
fremgar av bestemmelsene for hvert enkelt utbyggingsomrade.

Situasjonsplan

o | tilknytning til ssknader om tillatelse til tiltak skal det legges ved situasjonsplan i
malestokk 1:500 eller 1:1000 som viser plassering av bygning(er), adkomst, parkering,
murer, belysning og andre inngrep.

e Kommunen kan for alle tiltak kreve illustrasjoner i det format kommunen finner tjenlig
(3D-modelleringer, perspektiv, profiler, utomhusplan med belysning o.1.)

§ 1.2 Unntak fra plankrav (regulering)

1.

| omrader avsatt til spredt boligbygging, konsentrert fritidsbebyggelse eller fortetting av
eksisterende bebyggelse vil kommunen, under gitte forutsetninger, tillate utbygging uten at
tiltaket inngar i reguleringsplan

Forutsetninger for unntak fra plankrav jf. pkt 1:

o Tiltaket skal tilpasses eksisterende bygningsmiljg, bokvalitet og terreng.

e Omfanget av utbyggingen skal vaere vurdert.

e Oppfering av tilbygg, garasje, veranda, uthus, oppgradering av VA-anlegg for
eksisterende bolig- og fritidsbebyggelse krever ikke reguleringplan.

o Tilrettelegging for allement friluftsliv i form av mindre parkeringsplasser, klatreomrader,
tursti og enkle lyslgyper, gapahuk, brygger, toalett og badeplasser innenfor LNFR-
omrader, tillates uten krav om regulering.

e Tiltaket skal veere innenfor rammene av kommuneplanens bestemmelser og formal.

e Tiltaket skal ikke medfgre vesentlig skade eller ulemper for frilufts-, landbruks-, eller
reindriftsinteresser.

e Tiltaket ma ikke vaere i konflikt med freda eller verna kulturminne og/eller kulturmiljg.

e Tiltaket skal ikke komme i konflikt med risiko- og/eller sarbarhetsforhold jf. risiko- og
sarbarhetsanalyse for kommuneplanens arealdel.

e Kommunen kan til enhver tid kreve dokumentasjon pa at ovenfor nevnte punkter er
ivaretatt fgr fradeling/byggetillatelse kan gjennomfgres/gis.
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§ 1.3 Utbyggingsavtaler

1.
2.

Bruk av utbyggingsavtaler avklares normalt gjennom reguleringsplan.

Utbyggingsavtaler kan forhandles og inngas nar en eller begge partene ser nytte av en slik
avtale med henblikk til forutsigbar og hensiktsmessig utbygging av et omrade, som har
grunnlag i kommunens planmyndighet og gjelder gjennomfgring av reguleringsplan.

Det kan forhandles og inngas utbyggingsavtaler innenfor hele Sortland kommune nar gvrige
forutsetninger for avtaleinngaelse er til stede.

Utbyggingsavtalen kan omhandle tiltak og forhold som er ngdvendige for gjennomfgring av
planvedtak. Dette kan omfatte tiltak og forhold bade innenfor og utenfor planomradets
begrensing

Utbyggingsavtale forutsettes inngatt fgr igangsettingstillatelse gis. Dette gjelder all
utbygging hvor det etter vedtatt reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser ogsa
forutsettes bygging av offentlige anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. Med offentlige
anlegg menes alle anlegg/tiltak som er vist som offentlige regulerte formal i
reguleringsplanen, eller som fglger av bestemmelsene til planen. Offentlige anlegg omfatter
ogsa ledninger for vann, overflatevann, avlgp, fiernvarme og lignende. Tiltakene skal utfgres
i samsvar med kommunalteknisk norm (jf. vedtak i Sortland kommunestyre 26.06.08) evt.
med oppdateringer jf senere/fremtidige vedtak.

Det bgr inngas avtaler om:

e Teknisk infrastruktur som vann, avilgp, renovasjon, energilgsninger, veg, parkering, gang-
og sykkelveger, trafikksikkerhetstiltak mm.

e Grgnnstruktur, friomrader, fellesarealer, offentlige rom, utearealer med tilhgrende
mgblering og utstyr, parker og plasser, turveger og stier, anlegg for lek, idrett og
friluftsliv

e Kulturanlegg, kulturminner og kulturmiljger

e Krav om tiltakets utforming

e Kvaliteter og detaljutforming i bygg og anlegg

e Tiltakets arkitektur og estetikk

e Antall enheter, stgrste og minste boligstgrrelse

e Livslgpstandard og universell utforming

e Miljgtiltak som stgytiltak, inneklima, miljgoppfglgingsprogram, tiltak mot radon mm.

e Overdragelse, kigp og makeskifte av grunn

e Fortrinnsrett til kjgp av boliger til markedspris

e Forskuttering av kommunale tiltak

o Utbyggingstakt

e Organisatoriske tiltak som etablering av velforeninger, drift og vedlikehold av private
anlegg etc.

e (Pkonomiske bidrag (anleggsbidrag)

e Opprettholdelse av tiltak/funksjoner for landbruket som eks utmarksgjerde




Bestemmelser til kommuneplanens arealdel 2017-2029

§ 1.4 Krav ved gjennomfgring av utbyggingstiltak, tekniske lgsninger

1.

Utbygging kan ikke skje f@r avkjgring fra riks-, fylkes- eller kommunevei er utbygd i henhold
til gjeldende rammeplan for avkjgring evt. gjeldende handbgker for avkjgring fra nevnte
veger.
Handtering av overvann skal framga av vann- og avigpsplan eller beskrives i rammesgknad.
Ledninger i nye tiltak, som skal overtas og driftes av kommunen, skal dimensjoneres slik at
anlegget handterer en 200 ars flom.
Ved bygging av nye veier som har offentlig funksjon eller oppgradering av eksisterende veier
som har offentlig funksjon, kan gjeldende handbgker fra Statens Vegvesen fravikes. Nye
veier bgr bygges med gatelys.
Alle tiltak skal vise godkjent adkomst og parkering i henhold til formal.
Ved oppfa@ring av nye bygg skal det legges frem dokumentasjon for handtering av avigp og
fremf@ring av vann samt annen teknisk infrastruktur. Godkjent utslippstillatelse skal legges
frem for igangsettingstillatelse kan gis.
Tiltaket skal ikke komme i konflikt med risiko- og/eller sarbarhetsforhold jf. risiko- og
sarbarhetsanalyse for kommuneplanens arealdel.
Parkeringsplasser:
e Boliger: minst 1,5 plasser per boenhet.
e  Fritidsboliger: minst 1 plass per fritidsbolig
e Naust: 1 plass for hver tredje naustenhet.

o For fritidsboliger og naust gjelder kravene hvor fritidsboligene/naustene har

adkomst for bil.

Det skal for alle tiltak legges vekt pa a finne gode Igsninger for skogbruk, utmarksbeite,
allmenn ferdsel langs vann og vassdrag, samt fiskerettigheter i vann og vassdrag.

§ 1.5 Energi og klimatilpasninger

1.

2.

Bygninger med over 1000 m? oppvarmet BRA og nye offentlige bygg skal vurderes ift.
energifleksible varmesystemer, slik at det er mulig med bytte av varmekilder.

Ved bygging av flere enn 20 boenheter, med BRA mindre enn 1000 m?, bgr disse ogsa ha
energifleksible varmesystemer.

Energieffektivisering

e Ved planlegging av alle nye offentlige bygg, tilbygg/pabygg over 100 m2, skal
energigkonomisering og en vurdering av alternative energikilder innga i prosjekteringen.

e Ny bebyggelse og tilbygg/pabygg over 100 m2 for offentlig og privat tjenesteyting skal
forberedes for bruk av vannbaren varme, eller prosjekteres som passivhus.

e Bruk av fjernvarme eller naervarmeanlegg innenfor konsesjonsomrade til lokale
energileverandgrer bgr vurderes ved prosjektering av nye bygninger.

e Ved realisering av nye boliger skal det legges til rette for annen varmekilde enn
elektrisitet og fossilt brensel.

e Ved sgknad om tillatelse til oppfgring av alle nye bygninger skal det, dersom det er
relevant, redegjgres for hvordan energieffektivisering er ivaretatt.
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§ 1.6 Barns interesser

For omrader med krav om regulering For omrader uten krav om regulering

Prinsippene i retningslinjer for lekeareal skal Ved utbygging av 4 eller flere boenheter i et

felges ved utbygging. Dette gjelder ikke kravet omrade, gjelder kravene i de kommunale

om sentrale lekefelt. retningslinjene for lekeareal i forhold til kvartals-
og sandlekeplanss .

1. Barn ogunges interesser skal dokumenteres og sikres ved gjennomfgring av nye
tiltak/planlegging.

2. Lekearealet skal veere opparbeidet f@r brukstillatelse gis. Situasjonsplan for lekearealer skal
vise ivaretakelse av barnas behov i ulike aldersgrupper.

3. Hvis leke- og oppholdsomrader for barn og unge omdisponeres, skal det etableres et
fullverdig erstatningsareal. Dette gjelder ogsa for areal som ikke er regulert.

4. Viktige barnetrakk/snarveier skal hensyntas i planleggingen, og kan erstattes alternativt sted
med tilsvarende eller bedre funksjon.

5. Tiltaket skal dokumentere trygg skoleveg.

§ 1.7 Universell utforming

1. Det skal redegjgres for hvordan universell utforming er ivaretatt i alle reguleringsplaner og
utbyggingsprosjekter.
2. Kommunalt rad for likestilling av funksjonshemmede skal konsulteres i reguleringsprosesser.

§ 1.8 Stgy

Miljgverndepartementets retningslinjer for stgy i arealplanlegging, T-1442/2012, skal legges til
grunn for planlegging (kommunedelplaner, omradereguleringer og detaljreguleringer) og tiltak etter
pbl § 20-1.

§ 1.9 Organisering og utforming av bygninger i omrader uten plankrav

1. Nye byggetiltak i eksisterende bebygde omrader bgr innpasses i bestaende strukturer.

2. Ny bebyggelse bgr tilpasse seg bestaende bygninger nar det gjelder bygningshgyde, volum,
grad av utnytting mv.

3. Den nye bebyggelsen bgr kunne benytte seg av eksisterende infrastruktur og
transportsystem.

4. Ny bebyggelse skal tilpasses landskap pa en best mulig mate. Lokalisering pa hgydedrag, i
siluett mv skal, sa langt det er mulig, unngas.

§ 1.10 Kulturminner og kulturmiljg

1. Ved tiltak pd eiendommer som grenser mot SEFRAK registrerte bygninger og/eller
bygningsmiljg skal nye tiltak vise hensyn til disse, dersom SEFRAK-objektet har en reell
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verneverdi.

2. Ved regulering skal kulturminner og kulturmiljg vurderes og ivaretas.

3. Alle tiltak i sjg skal oversendes Tromsg Museum for uttalelse fgr tillatelse kan gis.

§ 1.11 Gjenbruk av matjord ved omdisponering av dyrka mark

Ved omdisponering av dyrka mark skal matjorda tas vare pa. Dette skal gjgres pa fglgende mate:
1. Ved omdisponering skal matjorda tas vare pa sa langt dette er praktisk mulig.

2. Bebyggelse og anlegg

§ 2.1 Boligbebyggelse

Formalet tillater oppf@ring av nye boliger, garasjer og uthus samt utvidelse av eksisterende bolig,
garasje og uthus. | B/N81 og B/N82 tillates nzeringsvirksomhet.

Utnyttelsesgrad
e Konsentrert utbygging for 5 eller flere boenheter krever alltid regulering.
e Utnyttelsesgrad: maks 30 % BYA
e Maksimal mgnehgyde skal normalt ikke overstige 7,5 meter over gjennomsnittlig planert
terrengniva. | seerskilte tilfeller kan det tillates inntil 9 meter mgnehgyde dersom:
o Det ikke medfgrer ulempe for naboer eller er til sjenanse for brukere av naeromradet
samt at det foreligger en arkitektonisk begrunnelse. Ved tvil skal spgrsmalet forelegges
politisk beslutningsmyndighet.

Organisering og utforming
e Dersom det ikke er bygd garasje samtidig med boligen, skal det ved beregning av samlet
bruksareal (BRA) reserveres minimum 40m2 for bygging av garasje.
e Garasje/uthus m. fl. skal underordnes hovedbygningen.
e Retningslinje for tomtestgrrelse: Maks 2,5 daa
e B11: Nye avkjgrsler fra fylkesvegen skal samordnes med de eksisterende slik at antall
avkjgrsler til omradet B11 ikke gkes.

Fglgende nye omrader avsettes til bolig Krav om regulering Maks antall boenheter
uten regulering:

B11 Kvassneset Nei 4

B12 Holmstad Nei 3

B13 Holmstad Nei 2

B14 Holmstad Nei 3

B15 Holmstad Nei 2

B16 Holmstad Nei 4

B17 Holmstad Nei 3

B18 Holmstad Nei 4

B19 Holmstad Nei 3

B20 Kjerringvika Ja -

B21 Valfjorden Nei 2

B31 Bgstranda Ja -

B32 Steiro Nei 3

B33 Steiro Nei 3

B51 Sigerfjord Nei Ingen begrensning
B52 Sigerfjord Nei 4

B53 Sigerfjord Nei 4
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B/0O51 | Sigerfjord Nei 3
B54 Sigerfjord Nei 4
B55 Sigerfjord Nei 2
B56 Sigerfjord - Langbakken Ja -
B57 Sigerfjord - Langbakken Nei 4
B58 Sigerfjord - Langbakken Ja -
B59 Dalsand Nei 4
B60 Dalsand Nei 4
B61 Storhaugen Nei 4
B71 Maurnes Nei 4
B72 Maurnes Nei 4
B73 Leirbogneset Ja -
B/N81 | Jennestadosen Ja -
B81 Jennestadosen Nei 4
B/N82 | Vikosen Nei 4

Omrader som ikke krever regulering i Sigerfjord:

B 51 Fortetting i eksisterende boligomrade

1. Det skal ikke etableres nye adkomster fra Sigerfjordveien.

2. Ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende terreng og eksisterende bebyggelse i hgyde og
stgrrelse.

3. Det skal dokumenteres at ny bebyggelse ikke tar betraktelig kvalitet fra eksisterende
bebyggelse. Dette skal minimum dokumenteres med: sol/skyggediagram og snitt som viser
ny og eks bebyggelse i terrenget.

B/051 - bolig og offentlig tjienesteyting.
- Fgr boligbygging tillates skal behovet for utvidelse av barnehagen med uteomrader vurderes.

B52 og B53 Randbebyggelse Sigerfjordveien
- Eksisterende atkomst fra Sigerfjordveien skal benyttes
- Minimum tomtestgrrelse 1 daa
- Fer utbyggings av boliger pa gnr/bnr 3/79 kan tillates, skal behovet for utvidelse av
barnehagen vurderes.

B54 og B55
e Det skal avsettes buffersone pa 20 m mot lyslgypetrase

§ 2.2 Fritidsbolig

| byggeomrader avsatt til fritidsbebyggelse tillates oppfgring av ny fritidsbebyggelse samt
utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse inntil det angitte omfang for planperioden.

Lokalisering og omfang
e Ved utbygging av enkelttiltak eller sma grupper med 1-4 enheter skal det vedlegges og
godkjennes situasjonsplan fgr byggetillatelse kan gis. Situasjonsplanen skal vise tiltakets
tomteinndeling, plassering av bygninger, adkomst og omfang samt Igsning for vann- og
avigp.
e Konsentrert utbygging av 5 eller flere enheter krever alltid regulering.

Utnyttelsesgrad
o Utnyttelsesgrad: maks 30 % BYA
e Uavhengig av tomtestgrrelse, skal bebygd areal (BYA) pa tomta ikke overstige 160 m2.
e Eventuelt naust pa tomta, medregnes ikke i beregningen av BYA.
¢ Maksimal mgnehgyde skal normalt ikke overstige 5 meter over gjennomsnittlig planert
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terrengniva. | seerskilte tilfeller kan det tillates inntil 7,5 meter mgnehgyde dersom:
o Det ikke medfgrer ulempe for naboer eller er dominerende i nseromradet
(dokumentert fjernvirkning og naervirkning kan kreves av kommunen fgr
byggetillatelse eventuelt gis)
. Retningslinje for tomtestgrrelse: Maks 2,0 daa

Organisering og utforming

o Ved utforming og plassering av fritidseiendom og materialvalg skal det tas sterke hensyn
til landskap og terreng.

o Bebyggelse og infrastruktur skal plasseres slik at behovet for sprenging minimeres.

e Uthus, anneks m.fl. skal underordnes hovedbygningen.

e Inngjerding, skilting, bom og lignende privatiserende tiltak tillates ikke.
Unntak: Inngjerding kan tillates dersom den er del av landbruksdrift/utmarksbeite for a
unnga skader pa husdyr og/eller materielle verdier. Inngjerding skal avklares med
tilstgtende grunneier og eventuelt beiteberettiget.

e Hensynet til stedbunden nzering skal vektlegges ved planlegging og fradeling av nye
hyttetomter. Dette gjelder saerskilt hensynet til husdyr pa beite.

e Ved regulering av felt til fritidsboliger skal behovet for felles smabathavn/flytebrygge

vurderes.
e Det skal benyttes jordfarger og ikke-reflekterende materialer i vegger og tak.

Fglgende nye omrader avsettes til fritidsbolig Krav om regulering Maks antall
fritidsboliger uten
regulering:

F11 Sildpollneset Ja -

F81 Bogneset Ja -

F21 Valfjordvatnet - Oshaugvatnet Nei 3

F22 Valfjordvatnet - Oshaugvatnet Nei 3

F23 Straumfjorden Nei 2

F24 Langvatnet Nei 2

F41 Blokken Ja -

§ 2.3 Offentlig eller privat tjenesteyting

Formalet omfatter byggeomrader for offentlig eller privat tjenesteyting som skole,
barnehage, anlegg for helse, omsorg- og sosiale tjenester og kommunaltekniske anlegg mv.

§ 2.4 Grav- og urnelunder

Formalet omfatter kirkegarder og gravplass mm.

Tiltak skal dokumentere tilfredsstillende krav til universell utforming, parkering og adkomst
for myke trafikanter.
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§ 2.5 Idrettsanlegg

Formalet omfatter eksisterende og nye idrettsanlegg, golfbaner m.fl.

Fglgende omrader avsettes til idrettsformal i kommuneplanen

Maurnes Fotballbane
| 51 Sigerfjord Golfbane Golfbane

| 52 Sigerfjord , Storhaugen Ski- og akebakke

Jennestad Travbane
Holmen Fotballbane
Sandstranddalen Skytebane
Kleiva Fotballbane
Folkvang Fotballbane
Sigerfjord Fotballbane
Sigerfjord Lyslgype
Strand Lyslgype/skilpype
151 Sigerfjord golfbane

e Omradet skal benyttes til golfbane og tursti for allmennheten,. Turstien skal benyttes til
passering gjennom omradet, men ikke for lengre opphold.

e Det skal opparbeides sti giennom omradet som skal veere tilgjengelig for allmennheten. Stien
skal plasseres slik at den ivaretar sikkerheten for turgaere pa en god mate. Stien skal skiltes

o Det skal ikke oppfgres bygninger i omradet. Det kan tillates oppsetting av et klubbhus og
driftbygg for golfklubben i tilknytning til Sigerfjordveien.

Ved opphgr av golfanlegget skal omradet tilbakefgres til LNF

| 52 Sigerfjord, Storhaugen Ski- og akebakke

Deler av omradet ligger innenfor skredomradet og grunneier er ansvarlig for a pase at det ikke er

aktivitet i omradet nar det er sngskredfare.

§ 2.6 Rastoffutvinning

Formalet omfatter eksisterende og nye omrader for rastoffutvinning:

1. Det stilles krav om reguleringsplan for nye masseuttak. Det samme gjelder ved vesentlig

utviding av eksisterende masseuttak.

2. Det er krav om konsesjon med driftsplan for alle uttak pa mer enn 10 000 kubikkmeter.

Driftsplan utfyller reguleringsplan.

3. Massetak skal til enhver tid sikres slik at det ikke oppstar fare for fallulykker.
4. Innenfor formalsomradet kan det i driftsfasen fgres opp konstruksjoner og bygninger i

tilknytning til driften.

5. lgangsettelse, driftsfase og avslutning av massetak skal skje etter godkjent reguleringsplan
hvor omradet gis en best mulig utnyttelse og landskapsmessig tilpasning.

6. |den utstrekning det foreligger lovlig adgang for reinen til & ferdes ved eller i naerheten av
masseuttakene pa Kringelen og Kjerringnesdalen, eller det eksisterer en tradisjonell flyttelei
i samme omrade, jfr. reindriftslovens § 22 fgrste ledd, ma driften av masseuttakene
tilpasses flytting av rein giennom omradet.

6. Ved regulering til rastoffutvinning skal etterbruk vaere angitt. For masseuttaket pa R13
Kringelhggda skal etterbruk vaere LNF-R. Dette gjelder uavhengig av om arealet blir

regulert.

Fglgende nye omrader avsettes til
rastoffutvinning

Krav om regulering

R11 Langvatnet

Ja

R31 Ramnflauget

Ja
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Fglgende eksisterende omrader avsettes til
rastoffutvinning

Krav om regulering

R13 Kringelhggda Ja (Gjelder ved vesentlig utvidelse av
eksisterende masseuttak)
Gullkista Nei (eksisterende plan)
Austpollen Nei (eksisterende plan)
R51 Kjerringsnesdalen Nei (inngar i planomradet for Halogalandsvegen)
R14 Godfjorden Ja
Karihaugen Nei (eksisterende plan)
Sandstranddalen Nei (eksisterende plan)
R12 Vikeidet Ja
Unntak: Uttaket krever ikke regulering, forutsatt
at massene er til eget bruk inntil 10 000 m3.
§ 2.7 Neering

Formalet omfatter eksisterende naering og industriarealer, men omfatter ikke

primaernaeringene

Fglgende nye omrader avsettes til naering

Krav om regulering

N71

Holmen

Ja

N72

Vidbukta (Forfjorden)

Nei

For N71 gjelder ogsa bestemmelsene i § 3.1.

N72:

Innenfor omradet tillates opparbeidelse for oppbevaring av maskiner, utstyr og varelager.
Det tillates ikke bebyggelse uten reguleringsplan.

Bruken av omradet kan ikke hindre bruk av eksisterende flyttelei for rein.

Regulert adkomst fra fv. 82 til gnr/bnr 26/26 skal benyttes. Avkjgrsel skal opparbeides | trad
med vegnormalen N100, og fgr tiltak | naeringsomradet igangsettes skal avkjgrsel fra fv. 82

godkjent av Statens Vegvesen.

For utfylling mot fylkesvegen kan igangsettes skal fyllingsplan veere godkjent av Statens

vegvesen.

For tiltak i N72 kan tillates skal omradet | LNF-R r2 veere ferdig opparbeidet/utfylt slik at

flyttelei for rein er sikret.

Utfylling i sjg skal godkjennes av Fylkesmannen.

Fglgende eksisterende omrader avsettes til Krav om regulering
naering
N11 Frgskeland (betong) Nei
Sigerfjord (Vesteralsprodukter) Nei
Rise (Powerfarming) Nei
Husvika Nei
Sildpollen Ja
Maurnes Nei
Blokken (verftet og indre havn) Ja
N51 YX Sigerfjord Ja
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§ 2.8 Fritids- og turistformal

Formalet omfatter eksisterende og nye omrader for fritid og turisme.

1. Innenfor omradet tillates oppstillingsplass for campingvogner med tilhgrende
saniteeranlegg, spikertelt, strgm etc.
2. Det settes ingen gvrige begrensninger for utnyttelsesgraden innenfor disse omradene.

For Prestdalen/Turlagsstua (F/T21):
Innenfor en radius av 70 meter fra punktfestet til eksisterende hytte tillates fglgende:
e Hytta kan pabygges med anneks, vedlager, tilsynskvarter, dagsturdel og toalett. Disse
funksjonene kan ogsa tillates oppfe@rt i separate bygg innenfor omradet.
e Boring etter grunnvann og tilhgrende anlegg for vanntilfgrsel frem til hytta tillates.
e Det tillates oppfgrt gapahuk og utekjgkken pa inntil 30 m2.
¢ Inngjerding av hensyn til beitedyr tillates.
e Anlegg for stremproduksjon til turlagsstua, herunder liten vindmglle med turbin, tillates
oppfart.

| FT11, FT71, FT72 og FT73 tillates oppf@rt naust og smabatanlegg. FT72 kan tilrettelegges for
utleievirksomhet med rorbuer. Omradene kan ikke benyttes til oppf@ring av bolig eller fritidsbolig.
Samlet utnyttelsesgrad for nevnte omrader settes til 40% BYA.

Fglgende eksisterende omrader avsettes til Krav om regulering
formalet

FT11 Kvassneset Nei

FT74 Rokenes (Godfjorden) Nei

FT75 Rokenes (gamle skolen) Nei

FT Blokken (ved samfunnshuset) Nei

FT21 Prestdalen (Turlagsstua) Nei

FT71 Hognfjord Nei

FT72 Stamnes Nei

FT73 Hognfjord Nei

§ 2.9 Vindkraftanlegg

Formalet omfatter arealer avsatt til vindkraftutbygging med tilhgrende infrastruktur og bygninger.
Tiltak innenfor omradet fremgar av villkarene for konsesjon mv.

Fglgende eksisterende omrader avsettes til Krav om regulering
formalet
VK1 | Anstadblheia Nei
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3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

§ 3.1 Veg

Vegareal inkluderer kjgrebane med vegskulder samt grgfteanlegg.

1. Jf. vegloven er det for riks- og fylkesveger en generell byggegrense pa 50 meter fra
senterlinje veg.

2. For kommunale veger er byggegrensen 15 meter fra senterlinje veg.

3. Foravkjgrsler til riks- og fylkesveger legges holdningsklasse gitt i «cRammeplan for Nordland
fylke» til grunn.

§ 3.2 Havn

Omrader avsatt til havn omfatter logistikk og naeringsarealer relatert til sjgtransport. Det kan
tilrettelegges for naering og industri innenfor omradet.

1. Det kan foretas fremtidige havneutbygginger (moloer, utdypinger, kaier etc.) etter avklaring
gjennom reguleringsplan.

2. Det kan gjennomfgres fglgende tiltak innenfor havneomrader uten reguleringsplan:
Utvidelse av eksisterende kaier og moloer, bygging av mindre kaier, utlegging av
flytebrygger, mindre utfyllinger. Dette forutsetter at omfanget av tiltaket ikke utlgser krav
om konsekvensutredning jf. forskrift om konsekvensutredninger.

3. | fiskerihavner skal fiskeriformal prioriteres.

4. | fiskerihavn er det tillatt med merder for levendelagring av fisk til slakting/prosessering.
Fisken skal ikke fores i anlegget annet enn vedlikeholdsforing. Merdene ma ikke veere til
hinder for annen bruk i havnen eller ferdselen inn og ut av havnen.

5. Ved utbygginger som omfatter mudring og flytting av masser skal grunnforholdene
dokumenteres. Er det pavist eller mistenkes forurenset grunn skal dette ogsa undersgkes.
Avklaringene skal dokumenteres ved spknad om rammetillatelse. Ved fare for forurensing
kreves det utslippstillatelse jf. forurensingsloven.

6. | havneomrader kan det oppfgres kai, havnelager og andre bygninger og anlegg for
betjening av skipstrafikken og andre transportmidler samt parkeringsplasser.

7. Bygg og anlegg for naering og industri tillates oppfert.

8. Mindre utbyggingstiltak krever ikke ytterligere plan dersom det ikke endrer eksisterende
transportnett og det ikke er i strid med annet lovverk.

9. Vesentlig arbeid eller tiltak, samt fradeling til slike formal, er ikke tillatt uten at
eiendommen/omradet inngar i reguleringsplan.

10. Ved utforming av detaljplan skal hensynet til universell utforming ivaretas og beskrives
saerskilt.

11. H31 skal vaere ferdig utbygd for utbygging av H32 kan tillates.

Det legges til rette for nytt havneavsnitt/maritim industri fra Anstadsjgen og nordover til
Bygdneset.

Fglgende nye omrader avsettes til havn Krav om regulering
H32 Bygdneset Ja
N71 Holmen Ja
Eidsfjorden (grusmottak) Nei
Maurnes (fiskerihavn) Nei (eksisterende plan)
Godfjorden (fiskerihavn) Nei (eksisterende plan)
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§ 3.3 Traseer for teknisk infrastruktur

Teknisk infrastruktur i jord kan anlegges uavhengig av arealformal. Dette forutsetter at
traseen er tilbakefgrt til opprinnelig tilstand nar arbeidet avsluttes.

Unntak:
e Teknisk infrastruktur tillates ikke lagt gjiennom arealer som er vernet etter sarlover:
naturvernomrader, kulturvernomrader etc.
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4. Grognnstruktur

§ 4.1 Barnetrakk

1. Dokumenterte barnetrakk, stier og veier m.fl. som knytter ssmmen bebygde omrader med
friluftsomrader og utmark skal ikke bebygges eller endres uten at funksjonen blir erstattet
med likestilt eller bedre alternativ Igsning.

2. Ved sgknad om tiltak og/eller regulering skal barnetrakk registreres og hensyntas jf.- pkt. 1.

§ 4.2 Buffersone Sigerfjord

e Omradene GB (grgnn buffersone) i plankartet er avsatt til buffersone mellom
naering/industriarealer og boligomrader.

e Omradene skal opparbeides med vegetasjon som pa best mulig mate skjermer
boligbebyggelsen fra naeringsomradet i forhold til stgy, stgv og visuelt.

e Buffersonen skal etableres ved videreutvikling og endring av dagens drift, og skal vaere
opparbeidet fgr eventuelle nye brukstillatelser gis.
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5. Landbruks-, natur- og reindriftsformal samt friluftsliv

§ 5.1 LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift, samt
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

1.

Med de unntak som fg@lger av §§ 5.2 — 5.4, er det i LNFR-omrader ikke tillatt a oppfgre nye
bygninger eller anlegg for andre formal enn landbruksdrift, herunder gardstilknytta
naeringsvirksomhet. Det er likevel tillatt & fere opp ny bolig til erstatning for eksisterende
bolig og a fere opp ny garasje, stabbur o.l. Det er videre tillatt & fgre opp mindre bygninger
som grillhytter, lysthus o.l. i tilknytning til eksisterende bygninger pad samme eiendom. Det
er ogsa tillatt med tiltak som legger til rette for friluftsliv, herunder turstier, skilgyper/enkle
lyslgyper, bruer, klopper og rasteplasser.

Eksisterende boliger og fritidsboliger i LNFR-omradene kan etter sgknad pabygges jf. § 2.1
og § 2.2 og oppgraderes til dagens standard.

Eksisterende driftsbygninger kan etter sgknad pabygges og oppgraderes til dagens standard.
Nye driftsbygninger for primarnaeringene, tilknyttet eksisterende driftsenheter, tillates
oppfert i en avstand fra strandsonen som ikke er naermere enn eksisterende bygningsmasse.
Eksisterende naust kan oppgraderes i henhold til rammer i planbestemmelsen § 6.7

Pa gnr 61 bnr 4 (Kinn) tillates oppf@rt en mindre fritidsbolig i naer tilknytning til
eiendommens eksisterende fritidsbolig. Det tillates ogsa oppfgrt en lysthus pa inntil 15 m2i
tilknytning til eksisterende bebyggelse.

LNF-R r2: Fgr tiltak i N72 kan tillates skal omradet LNF-R r2 vaere ferdig opparbeidet/utfylt
slik at flyttelei for rein er sikret. Utfylling i sjg skal godkjennes av Fylkesmannen.
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§ 5.2 Spredt boligbebyggelse

Formal
| formalsomradet for spredt boligbygging tillates oppfart eneboliger og tomannsboliger med
tilhgrende garasje, uthus etc. inntil det angitte omfang i planperioden.

Lokalisering og omfang

e Ved utbygging av enkelttiltak eller sma grupper med 1-4 boenheter skal det vedlegges og
godkjennes situasjonsplan fgr byggetillatelse kan gis. Situasjonsplanen skal vise tiltakets
tomteinndeling, plassering av bygninger, adkomst og omfang samt Igsning for vann- og
avlgp.

e Omdisponering av dyrka mark tillates som hovedregel ikke. | tilfelle omdisponering gjelder §
1.12.

o Tiltak tillates ikke hvis det medfgrer stengning av lovlig beskytta flyttelei for rein etter
reindriftslovens § 22. Hvis tiltaksomradet ligger i et omrade hvor reindrifta gjennom alders
tids bruk har erverva rett til reinbeite, kan heller ikke tiltaket gjennomfgres hvis dette kan bli
til vesentlig skade eller ulempe for reindriftsutgvelse, jfr. reindriftslovens § 63.

Utnyttelsesgrad
e Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 7,5 meter over gjennomsnittlig planert
terrengniva.
e Utnyttelsesgrad: 30 % BYA.

Organisering og utforming
e Det kan fradeles tomter til boligformal innenfor gardstun som ikke inngar i aktiv
landbruksdrift.

Annet:
o Tiltak innenfor formalet krever som hovedregel ikke regulering, men planmyndigheten kan
kreve regulering dersom uforutsette forhold avdekkes/oppdages.

Fglgende omrader avsettes til spredt Antall nye boliger som tillates i
boligbebyggelse planperioden
SB13 | Torneset 4

SB14 | Stranda/Grimsbogen

SB15 | Holmstad/Nygard

SB16 | Valfjord

SB81 | Vikosen

SB71 | Reinsnes

SB72 | Maurnes

SB73 | Liland

SB74 | Hognfjord

SB75 | Hognfjord

SB76 | Hognfjord

SB77 | Hognfjord

Al DR |IPIW RPN

SB78 | Hognfjord
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§ 5.3 Spredt Fritidsbolig

| byggeomrader avsatt til spredt fritidsbebyggelse tillates oppfgring av ny fritidsbebyggelse
samt utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse inntil det angitte omfang for planperioden.

Lokalisering og omfang

e Ved utbygging av enkelttiltak eller sma grupper med 1-4 enheter skal det vedlegges og
godkjennes situasjonsplan fgr byggetillatelse kan gis. Situasjonsplanen skal vise tiltakets
tomteinndeling, plassering av bygninger, adkomst og omfang samt Igsning for vann- og
avigp.

e Konsentrert utbygging av 5 eller flere enheter krever alltid regulering.

e Omdisponering av dyrka mark tillates ikke.

e Ny bebyggelse skal ikke plasseres naermere strandsonen enn naermeste eksisterende
bebyggelse.
Unntak: Naust, brygge og flytebrygger.+

Utnyttelsesgrad
e Utnyttelsesgrad: maks 30 % BYA
e BYA: Uavhengig av tomtestgrrelse, skal bebygd areal (BYA) pa tomta ikke overstige 160
m2.
e Eventuelt naust pa tomta, medregnes ikke i beregningen av 160 m2 BYA.
e Maksimal mgnehgyde skal normalt ikke overstige 5 meter over gjennomsnittlig planert
terrengniva. | saerskilte tilfeller kan det tillates inntil 7,5 meter mgnehgyde dersom:
o Det ikke medfgrer ulempe for naboer eller er dominerende i naeromradet
(dokumentert fjernvirkning og naervirkning kan kreves av kommunen fgr
byggetillatelse eventuelt gis)

Organisering og utforming

e Ved utforming og plassering av fritidseiendom og materialvalg skal det tas sterke hensyn
til landskap og terreng.

e Bebyggelse og infrastruktur skal plasseres slik at behovet for sprenging minimeres.

e Uthus, anneks m.fl. skal underordnes hovedbygningen.

e Inngjerding, skilting, bom og lignende privatiserende tiltak tillates ikke.
Unntak: Inngjerding kan tillates dersom den er del av landbruksdrift/utmarksbeite for a
unnga skader pa husdyr og/eller materielle verdier. Inngjerding skal avklares med
tilstgtende grunneier og eventuelt beiteberettiget.

e Hensynet til stedbunden nzering skal vektlegges ved planlegging og fradeling av nye
hyttetomter. Dette gjelder seerskilt hensynet til husdyr pa beite.

e Ved regulering av felt til fritidsboliger skal behovet for felles smabathavn/flytebrygge

vurderes.
e Det skal benyttes jordfarger og ikke-reflekterende materialer i vegger og tak.

Fglgende nye omrader avsettes til fritidsbolig Krav om regulering Maks antall
fritidsboliger uten
regulering:

SF13 Valsneset Nei 4

SF14 Hakabogen Nei 1

SF15 Grytting Nei 4

SF16 Grytting Nei 2

SF17 Daljord Nei 4

SF18 Sglferstranda Nei 4

SF19 Solum Nei 4

SF21 Ytre Melfjord Nei 4

SF22 Ytre Melfjord Nei 4
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SF20 Indre Melfjord Nei 4
SF23 Helfjord Nei 4
SF11 Storvatnet Nei 4
SF12 Hornvatnet Nei 4
SF71 Kinn Nei 3
SF72 Reinsnesdalen Nei 2
SF73 Reinsnesdalen Nei 2
SF74 Reinsnesdalen Nei 2
SF75 Serfjorden Nei 4
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§ 5.4 Spredt Bolig og fritidsbolig

Formal
| formalsomrade for bolig og fritidsbolig tillates oppfgring av boliger og fritidsboliger inntil
det angitte omfang for planperioden.

Lokalisering og omfang
e Ved utbygging av enkelt tiltak eller sma grupper med 1-4 tomter skal det vedlegges og
godkjennes situasjonsplan fgr byggetillatelse kan gis. Situasjonsplanen skal vise tiltakets
tomteinndeling, plassering av bygninger, adkomst og omfang samt Igsning for vann- og
avigp.
e Nye bolig og fritidsboliger skal som hovedregel ikke samlokaliseres.

Utnyttelsesgrad, organisering og utforming jf
o Jf.§§2.10g2.2
o Retningslinje for tomtestgrrelse: Maks 2,5 daa
e Uavhengig av tomtestgrrelse, skal bebygd areal (BYA) pa tomta ikke overstige 160 m2.

Annet
e Boliger innenfor formalet tillates omdisponert til fritidsboliger.

Fglgende omrader avsettes til spredt bolig-, Antall nye boliger/fritidsboliger som tillates i
fritids- og naeringsbebyggelse planperioden (omdisponering medregnes
ikke)
SB/F21 | Strekningen mellom Sildpollen og 10
Straumfjorden pa Eidsfjord gstside

SB/F22 | Sildpollen 4

SB/F11 | Bjgrndalsfjorden 7

SB/F41 | Blokken 10

SB/F72 | Godfjorden vestside 3

SB/F71 | Godfjorden vestside 7

SB/F73 | Hognfjorden 2

SB/F74 | Hognfjorden 2

SB/F42 | Djupfjorden 4

SB/F43 | Broklgysklubben 5

SB/F44 | Spjutvik 5

SB/F72 | Roksgy 8
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6. Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

§ 6.

1 Bruk og vern av sjg og vassdrag

Innenfor formalet kan det legges til rette for ferdsel, farleder, fiske, drikkevann, natur- og
fritidsomrader.

Akvakultur tillates ikke i sjgarealer angitt med sosi-kode 6001.

§ 6.

2 Vassdrag

| omrader langs vassdrag (elver, bekker, innsjger m. fl.) er det ikke tillatt & fgre opp ny
bebyggelse eller andre varige konstruksjoner i en avstand pa 30 meter fra vannkant
/strandlinje.

§6.

3 Omrader avsatt til akvakultur (A-omrade)

1. Arealet angis som A-omrade

2. Oppdrett av skjell og fisk tillates kun pa areal avsatt til A-omrade.

3. Hele anlegget, med fortgyninger, forflate og evt. Boliger pa sjg skal ligge innenfor
omrader hvor det tillates akvakultur.

4. Fortgyninger ma ikke hindre fri ferdsel for mindre fartgy mellom anlegget og land.
Fortgyninger skal festes under laveste lavvann.

5. Ved sgknad om plassering av anlegg i omrader hvor det er fare for sng- og steinsprang

etter NGl sitt faresonekart, skal det foreligge geotekniske vurderinger fgr tiltak kan
tillates.

6. Kommunen kan kreve reguleringsplan for alle nye akvakulturanlegg og ved endring av

eksisterende anlegg jf. pbl. § 11-9 pkt 1.

7. For de deler av A-omrader som kommer i konflikt med farleder jf. AlS-registreringer
(hvit sektor), skal dette angis som fortgyningsomrade. | fortgyningsomrader tillates
ingen installasjoner grunnere enn 25 meters dybde.

Fglgende nye omrader avsettes til akvakultur Krav om regulering
A81 Bremnesgya Nei
A21 Holand/Rise Nei
Fglgende eksisterende omrader avsettes til akvakultur Krav om regulering
All Nei
Al2 Nei
A13 Nei
Al4 Nei
Al5 Nei
A71 Nei
A4l Nei
A42 Nei
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§ 6.4 Farleder

1. Areal satt av til farled omfatter viktige omrader for battrafikk, inkludert sjgareal i havner
og fiskerihavner. Sonen omfatter normalt en bredde pa 500 meter pa hver side av
farleden.

2. lellerinarhet av farled kan det ikke etableres anlegg eller installasjoner som er til hinder
eller fare for vanlig sjgveis ferdsel. Fortgyninger ol. Innenfor hvit sektor, skal ikke
plasseres grunnere enn 25 meters dybde.

3. Det skal ikke etableres anlegg, fortgyninger, kabler mv. som pa noen mate kan
vanskeliggjgre bruk av havneomrader

4. Ankringspunkt for oppdrettsanlegg hvor hele installasjonen er minimum 25 meter under
laveste lavvann kan tillates etter godkjenning fra kystverket.

§ 6.5 Drikkevann

Drikkevannskildene skal vernes slik at trusler mot drikkevannsforsyningen minimeres, dette gjgres
ved bruk av hensynssone jf. § 7.5. Fglgende vann/vassdrag angis som drikkevannskilder:

Kommunale vannverk: Vannkilde:

RP Sortland vannverk Storvatnet
1994085

H110-8 | Holand vannverk Holandsvatnet
RP Maurnes vannverk Lilandsvatnet
2004211

H110-10 | Blokken vannverk Moglldalsvatnet
H110-2 | Nevernes vannverk Gardsvannet
H110-6 | @stre Godfjord vannverk Gunneselva
H110-4 | Vestre Godfjord vannverk Innerelva
Private vannverk: Vannkilde:
H110-7 | Indre Eidsfjord vannverk Middagsvannet
H110-1 Frgskeland vannverk Seterdalsvatnnet
H110-3 | Jennestad vannverk Lamarkvatnet
H110-9 | Strand vannverk Kringelvannet
H110-8 | Holand vassverk Holand vannverk
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§ 6.6 Smabathavner, brygge, naust

1. Formalet omfatter byggeomrader for smabatanlegg i sjg og pa land, lagringsplass for bat,
parkering, slipp, lagerbygg, fellesbygg, naust, servicebygg, molo og bglgevern.

2. Naust defineres som bygg i en etasje for oppbevaring av bat, fiskeredskaper og utstyr. Naust
tillates ikke innredet til overnatting/hyttebruk etc.

3. Llandareal skal utformes med tanke pa god tilgjengelighet for allmenn ferdsel og universell
utforming. Det skal vaere mulig for allmenheten a ferdes foran naust og mellom
naustgrupper.

4. Inngjerding og lignende privatiserende tiltak tillates ikke.

5. For naust med adkomstvei for bil, skal det tilrettelegges for minimum 1 p-plass pr. 3
batplasser.

6. Maks 50 m2 BYA per naust.

7. Mgnehgyde skal veere under 5 meter fra-gjennomesnitlig planert terrengniva under bygning.

8. Inaustomradde kan det etableres batopptrekk og slip.

9. Naustomrade skal reguleres ved utbygging av 4-5 eller flere naust i planperioden.

10. Altan/utkraging tillates ikke.

11. Ved vesentlig utvidelse av eksisterende smabathavn eller etablering av ny smabathavn
kreves det normalt reguleringsplan. Reguleringsplanen skal fastsette smabathavnens
utstrekning bade i sjg og pa land og skal omfatte adkomst og parkering.

12. Bryggeanlegg og bglgebrytere skal utformes og plasseres slik at tilstrekkelig
vanngjennomstrgmning sikres for a opprettholde vannkvalitet. Ved regulering av moloer i
stein eller betong skal endring av stremningsmgnster, vannutskifting og mudderdannelse
vurderes.

13. Nye anlegg skal tilrettelegges for renovasjon. Miljgfarlig avfall skal tas hand om etter
gjeldende regelverk.

14. Bathavner med servicebrygge/slip eller andre omrader for batpuss og opplag bgr veere
utstyrt med oljeutskiller og oppsamlingsanordning med fast dekke for avvirket materiale fra
vedlikehold av bater.

Fglgende nye omrader avsettes til smabathavn | Krav om regulering: Antall nye naust som
og naust tillates i planperioden
Stranda Nei 4
Holmstad (nord for Kvassneset) Nei 4
Jennestadosen Ja -
Selnes Ja -
Eidbukta (Hognfjorden) Nei 4
Hognfjord Nei 4
SH51 Sigerfjord 1 Ja -
SH52 Sigerfjord 2 Ja -
SH53 Sigerfjord 3 Ja -
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§ 6.7 Strandsonen i Sigerfjord

G 51, G52, G53
- Omradet skal vaere allment tilgjengelig og kan benyttes til rekreasjon.
- Det tillates ikke etablering av naust eller brygger, naturlig fjeere skal bevares.
- Det bgr opparbeides sti giennom omradene.

G54, G55, G57

- Omradene skal vaere allment tilgjengelig og det skal legges til rette for at allmenheten kan
passere.

- Det kan etableres inntil ett naust pr eiendom med maks BYA 25m2. Mgnehgyde maks 3.5 m.

- Det tillates ikke tiltak som oppfattes som privatiserende, som altan, utkraging osv.

- Det tillates ikke etablering av flytebrygge. For bater som ikke kan trekkes opp, skal felles
smabathavn nyttes.

- Naturlig fjzere skal bevares og det tillates ikke utfylling i omradet.

G56
- Omradet skal benyttes til felles rekreasjonsomrade i tilknytning til smabathavn
- Omradet er en del av det historiske landomradet for kullkrankaia og kaifronten er avsatt
med hensynsone lokalt kulturvern.
Det kan etableres fellesanlegg i forbindelse med smabathavna, disse skal ta hensyn til stedets
historie.
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7. Bestemmelser og retningslinjer til hensynssoner

Sikrings- stgy og faresoner med angivelse av farearsak eller miljgrisiko

§ 7.1 Aktsomhetsomrade for sng-, jord-, stein- flom- og sgrpeskred (H310.1_)

F@r utbygging kan tillates (gjelder alle typer tiltak) i slik sone, skal det gjennomfgres geologiske
vurderinger. Slik vurdering kan resultere i:

e Krav om geologisk undersgkelser

e Bygge- og deleforbud

e Krav om spesifiserte avbgtende tiltak fgr andre tiltak kan godkjennes

e Omradet frigis uten krav om videre tiltak eller undersgkelser

§ 7.2 Aktsomhetsomrade for marine lgsmasser (potensiell kvikkleireforekomst)

1. | omrader under marin grense med marine avsetninger, ma det ved utarbeidelse av
reguleringsplan, eller ved enkeltsaksbehandling, gjennomfgres en geoteknisk vurdering av
kvikkleireskredfaren.

2. Hvis det blir funnet kvikkleire i omradet skal utbyggingens effekt pa hele omradestabiliteten
utredes av fagkyndig. Det skal ogsa vurderes om planomradet kan bli bergrt av skred som
utlgses utenfor planomradet. Undersgkelser skal vaere gjennomfgrt og dokumentert fgr
reguleringsplan sendes pa hgring. Eventuelle risikoreduserende tiltak ma beskrives og
virkningen av dem dokumenteres.

§ 7.3 Flomsone - kyst

| omrader langs sj@ skal bygninger ikke plasseres lavere enn NGO kote 5. Dette er en
sammenstilling av fremtidig flomsone (kote 309) samt ytterligere 1,91 meter hgyde for
potensielle bglgepakjenninger.

e Byggegrense fastsettes i plankartet.

e Sonen angis med byggegrense i kote 5 og byggeforbud gjelder for alt landareal under kote 5.
e Bygging i sonen tillates ikke.

Unntak:
e Smabatanlegg i sjg.
e Molo.

e Kai og havneanlegg.

o Ved dokumentering av flomsikkerhet ved 200-ars flom og maksimal bglgepakjenning.

e Dersom utbyggingsomradet ligger skjermet mot bglgepakjenninger, kan det bygges ned til
kote 309. Kommunen kan kreve dokumentasjon for dette i hver enkelt byggesak.

§ 7.4 Flomsone - vassdrag (se ROS)

Bygging og tiltak langs vassdrag ma plasseres, prosjekteres og dimensjoneres slik at de ikke
tar skade eller pa annen mate blir bergrt ved en 200-ars flom.
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§ 7.5 Drikkevann (H110.1-H110.11)

1. Sonen omfatter drikkevannskilder (private og offentlige vannverk) og nedslagsfelt for
drikkevannskilder.

2. Ingen tiltak innenfor sonen tillates.

3. Bading i drikkevannskilder er ikke tillatt.

Sonen angis for drikkevannskildene opplistet i § 6.5 samt nedslagsfeltet for disse.

Sone med sarlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, gregnnstruktur,
landskap eller bevaring av kulturmiljg, med angivelse av interesse.

§ 7.6 Retningslinje for hensynssone landbruk (H510.1-H510.13)

Sonen omfatter sarbare omrader for fremtidig landbruksnzaering i Sortland kommune

I hensynssone landbruk tillates ikke tiltak som kan veere til hinder for formalet med
hensynssonen. Det tillates ikke spredt utbygging av bolig eller fritidsbolig. For andre tiltak
skal aktuelle myndighet og bondelaget hgres, og hensyn til landbruket skal saerlig vektlegges
for tillatelse kan gis.

§ 7.7 Sone for bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven eller
andre lover, eller som er bandlagt etter slikt rettsgrunnlag, med angivelse av
formalet. (710+plan-id.)

Halogalandsvegen
Planomradet for fremtidig RV85/E10 — Halogalandsvegen bandlegges med midlertidig
forbud mot tiltak frem til gyldig reguleringsplan foreligger. Bygge og delingsforbudet gjelder
i 4 ar fra vedtak av arealplanen, men kan etter sgknad til departementet forlenges med
ytterligere 4 ar.

§ 7.8 Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde uendret.

Alle reguleringsplaner skal fortsette a gjelde med unntak av fglgende:
e 005 Sigerfjord

e 059 Indre Trones

e 226 Reinsnes

§ 7.9 Sone for bandlegging - sikringssone tilknyttet storulykkevirksomhet
(H740.1-H740.2)

| hensynssonen tillates det ikke utfgrt tiltak. Forbudet gjelder alle typer tiltak som omfattes av plan-
og bygningsloven (jf. pbl § 1-6), ogsa midlertidige og flyttbare bygninger, konstruksjoner og anlegg,
campingvogner, bobiler, partytelt, husbater og lignende.

Unntak:
o Tiltak tilknyttet drift av masseuttaket innenfor sonen, tillates.
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§ 7.10 Andre sikringssoner, hgyderestriksjoner/byggerestriksjoner omkring
Stokmarknes lufthavn Skagen (H190)

1. Innenfor hensynssonene H190_1 og H190 2 gjelder de hgyderestriksjoner som er angitt
med koter (sorte streksymboler) pa restriksjonsplanen for Stokmarknes lufthavn Skagen,
Avinors tegning ENSK-P-10 datert 14.01.2010. For omrader beliggende mellom de viste
koter, skal hgyderestriksjonen beregnes gjennom interpolasjon. Innenfor
restriksjonsomradet kan det ikke etableres hinder (bygninger, vegetasjon, anlegg eller
andre innretninger) som overstiger hgyderestriksjonene som angitt pa restriksjonsplanen.
Vegetasjon skal holdes under hinderflatene, og ngdvendig fijerning av vegetasjon vil bli
giennomfgrt av Avinor. Vedlagte saksbehandlingsrutine gjelder for handtering av utsjekk
mot hinderflatene rundt rullebanen pa lufthavnen.

2. Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssonene H190_1 og H190_2 skal innarbeide
hgyderestriksjonene i form av egne hensynssoner pa reguleringsplanene, jf. Plan- og
bygningsloven §§ 12-6 og 12-7. Alternativt ma det i nye reguleringsplaner angis
bestemmelser med maksimal tillatt byggehgyde (mgnehgyde) pa bygninger og anlegg som
ikke overstiger hgyderestriksjonene i restriksjonsplanen ENSK-P-10 for lufthavnen.

3. Alle spknader om etablering av nye bygninger og anlegg innenfor hensynssone H190_3,
dvs. omrader med byggerestriksjoner rundt flynavigasjonsanlegg ved Stokmarknes lufthavn
Skagen vist med rgde streksymboler pa Avinors tegning ENSK-P-10 datert 14.01.2010,
skal handteres etter vedlagte saksbehandlingsrutine. For omrader beliggende mellom de
viste koter, skal byggerestriksjonen beregnes gjennom interpolasjon.

Felgende saksbehandlingsrutine skal fglges i forhold til utsjekk mot hinderflatene rundt rullebanen.

Kommunen skal fgrst kontrollere om et omsgkt tiltak er under eller over hinderflatene rundt
rullebanen. Dersom tiltaket penetrerer/skjaerer gjennom hinderflatene i restriksjonsplanen, er det i
strid med hgyderestriksjonene etter BSL E 3-2, kapittel 10, og derved underlagt
dispensasjonsbehandling:
e Enspknad om dispensasjon ma rettes til Avinor, Postboks 150, 2061 Gardermoen.
e Avinor vil forelegge saken for Luftfartstilsynet som har dispensasjonsmyndighet i medhold
av BSLE 3-2, § 18-2.
e Luftfartstilsynet foretar endelig behandling av dispensasjonssgknaden.Utbygger ma dekke
Luftfartstilsynets saksbehandlingsgebyr.
e Luftfartstilsynet kan i forbindelse med dispensasjonsbehandling forlange at utbygger
bekoster en risikoanalyse for tiltaket, utfgrt av firma som har ngdvendig kompetanse pa
omradet.

Fglgende saksbehandlingrutine skal fglges i forhold til utsjekk mot byggerestriksjonsflatene rundt
flynavigasjonsanleggene:

Saksbehandling ved byggesgknad innenfor byggerestriksjonsflatene (BRA-flatene) til
flynavigasjonsanleggene, er som fglger:
e Kommunen skal i fgrste omgang kun kontrollere at BRA-flatene ikke brytes. Dette sikrer at
det ikke blir ungdvendig mye saksbehandling i forbindelse med den fgrste vurderingen.
e Dersom bygget eller konstruksjonen ikke bryter BRA-flatene danner dette et grunnlag for at
bygget kan tillates oppfgrt med hensyn til kravene som gjelder NAV-anlegg for lufthavnen.
e Dersom bygget eller konstruksjonen bryter BRA-flatene skal en fagspesialist foreta en
radioteknisk analyse av forholdet. Saken sendes inn til Avinor Flysikring AS, Postboks 150,
2061 Gardermoen eller post@avinor.no, for gjennomgang av fagspesialist. Utbygger ma
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dekke kostnadene ved den radiotekniske analysen.

o Dersom analysen viser at den radiotekniske virkningen er under en, pa forhand klart
definert akseptabel grense, er dette et grunnlag for at bygget kan tillates oppfgrt med
hensyn til kravene som gjelder NAV-anlegg for lufthavnen.

e Dersom analysen viser at den radiotekniske virkningen overskrider den akseptable grensen,
kan bygget ikke anbefales oppf@rt i den foreslatte posisjonen.

e Avslaget skal begrunnelse av Avinor Flysikring AS, og det bgr medfglge et forslag til
endringer som vil kunne bringe virkningen under de akseptable grenser.
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8. Andre bestemmelser

§ 8.1 Bestemmelser for dispensasjon

Fglgende forhold vil normalt ikke representere en seaerskilt grunn for dispensasjon:
1. Sosiale, gkonomiske eller helsemessige forhold.

Fglgende forhold kan vektlegges ved sgknad om dispensasjon:

1. Hensynet bak bestemmelsen det dispenseres fra tilsidesettes ikke.
Gjenoppbygning etter brann.
Forutsetninger for kommuneplanens arealdel (planvedtaket) er endret.
Tiltaket gir bedre Igsning enn hva som fremgar av plan.
Tiltaket medfgrer ikke presedens.

ukwnN

§ 8.2 Bestemmelser for reguleringsprosess

Krav til reguleringsprosesser:

1. Tiltakshaver er gkonomisk ansvarlig for alle utgifter ved reguleringsprosessen frem til
offentlig ettersyn er vedtatt. Tiltakshaver er gkonomisk ansvarlig for gjennomfgring av
eventuelle utredningskrav etter offentlig ettersyn.

2. Kommunen krever sgknad om oppstart planarbeid. Sgknaden skal inneholde
e Navn pa tiltakshaver.

e Navn pa grunneier

e Navn pa ansvarlig planlegger /person og firma).

e Sgknaden skal redegjgre for formalet med planarbeidet og planavgrensning.
e Planavgrensning skal oversendes kommunen som sosi-fil i siste versjon.

e Sgknaden skal redegjgres for behovet for konsekvensutredning.

e Sgknaden skal redegjgre for forholdet til overordnet plan.

3. Oppstartsmgte skal baseres pa spknad om oppstart planarbeid. Dette gjelder ogsa dersom
kommunen selv er tiltakshaver, ansvarlig planlegger eller grunneier.

4. Eventuelle forutsetninger for reguleringen skal framlegges av kommunen fgr eller senest i
oppstartsmgte.

5. Det skal skrives referat fra oppstartsmegte.

6. Referat fra oppstartsmegte skal forelegges politisk planmyndighet som vedlegg til sak om
oppstart planarbeid.

7. Konklusjoner fra oppstartsmgte skal tas inn i radmannens innstilling og underlegges politisk
behandling.

8. Oppstart planarbeid skal vedtas politisk.

9. Offentlig ettersyn av planforslag skal vedtas politisk.

10. Det skal giennomfgres ROS-analyse for planomradet samt planens influensomrade fgr
offentlig ettersyn kan vedtas. Analysen skal tilpasses detaljeringsnivaet som kreves for
reguleringsplan. Den generelle ROS-analysen for kommunen bgr brukes aktivt ved
utarbeidelse av slik analyse.

11. Forslag til vann- og avlgpsplan skal forelegges planmyndigheten senest samtidig som
planforslaget behandles for offentlig ettersyn.

Reguleringsplaner skal utarbeides av fagkyndige
1. Private forslagsstillere kan fremme forslag til detaljregulering. Plan- og bygningsloven stiller
krav om at reguleringsplaner skal utarbeides av fagkyndige. Som oftest vil det vaere en
plankonsulent med god kunnskap om plan- og bygningsloven, om hvordan planer
utarbeides, og om hvordan planprosesser skal gjennomfgres. Fagkyndig vil lette
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planprosessen og bidra til god dialog med kommunen.

Fagkyndig skal ha tilstrekkelig kunnskap om:

e  Plansystemet

e Planprosessene

e  Plankart med kravspesifikasjon for utveksling av digitale plandata
e  Utarbeidelse av planbestemmelser

e Utarbeidelse av planbeskrivelse og metodeanvendelse

e  Kommunale bestemmelser og retningslinjer

e Nasjonal og regionale retningslinjer

e  Planutforming

Kommunen kan kreve dokumentasjon pa at ovenfor nevnte krav er ivaretatt.
¢ Dokumentasjon er vitnemal for relevant hgyere utdanning innen arealplanlegging.
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Utskriftsdato: 07.03.2025
Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 4 Bruksnr. 149 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sigerfjordveien 365, 8406 SORTLAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014002

Navn Kommuneplanens arealdel
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.11.2017

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/826/Planbestemmelser%20jf%20KMD%20vedtak%2007.04.20.pdf

Delarealer Delareal 697 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB51

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1947005

Navn Sigerfjord

Side1av2


https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/826/Planbestemmelser%20jf%20KMD%20vedtak%2007.04.20.pdf

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 30.10.1947

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/412/RP_Sigerfjord_bestemmelser_504-005.pdf

Side 2 av 2


https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/412/RP_Sigerfjord_bestemmelser_504-005.pdf

Z

Grunnkart

Eiendom: 4/149
Adresse:  Sigerfjordveien 365
Dato: 07.03.2025

Sortland kommune | Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W w ws Hjelpelinje veikant Feswwss Hielpelinje fiktiv
W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W wwws Hijelpelinje punktfeste
| |
\N\7614900

326, \4/64

0090¢S 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregister

Kommuneplanens arealdel

Spesifikasjon for tegneregler

Mai 2011

AREALFORMAL HENSYNSSONER, JURIDISKE LINJER OG PUNKTER

BEBYGGELSE OG ANLEGG FLATER

Eksisterende arealformal Nytt arealformal
Fargekode Fargekode Flater SOSI- . .
Formal g 9 Kkode Flatesignatur, navaerende Flatesignatur, nytt Anmerkning
RGB Hex RGB Objekttype/Egenskap

1. Bebyggelse og anlegg

310, 320, . L.
Bebyggelse og anlegg FFCCO00 255-204-0 0-20-100-0 E6B800  230-185-0  0-17-90-10 330, 350, - FF0000, Rgd fetostrek. Vinkel 50 gon, avstand 4. Ilnjetylflfelse, 05
KpFareSone 360. 370 3 Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i
Boligbebyggelse FFFF99 255-255-153 0-0-80-0 FFFF66 = 255-255-51 0-0-0-80 380, 390 / tegnforklaring

Fritidsbebyggelse FFCC66 255-204-102 0-0-0-100 FFCC33 255-204-51 0-20-80-0 110. 120

o messe omsen KpSikringSone

1996600 1531020 0-20.6040 190 ' N
Kjzpesenter cc99ce 204-153-204  0-20-0-20 - _ _ costoysons — \\QQ%\\\\\ 000000,svart. Vinkel 350 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15.
9999FF 153-153-255  40-40-0-0 230,290 | . -

Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i
410, 430, ;
440, 450 tegnforklaring

810, 820,
830

(FF6699 255102153 060400

666699 102102153 20-20-040

AC6668 172101103 0272733

19966CC 153102204  20-40-020 S . g;g gig % 000000/FF0000,svart. Vinkel 50 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15
- _ _ prRngETHensynsone ggg ggg 7 / Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

ccssnn el

1339966 51153102 40-0-2040

(993366 15351102 0-40-2040

Forretninger CCCCFF 204-204-255 20-20-0-0
Offentlig eller privat tienesteyting FF9999 255-153-153 0-40-40-0 KpinfrastrukturSone
Fritids- og turistformal 9999CC 153-153-204 20-20-0-20 ] .
KpGjennomferingSone
Rastoffutvinning CC9999 204-153-153 0-20-20-20
Neeringsbebyggelse CC99FF 204-153-255 20-40-0-0
Idrettsanlegg 99CC00 153-204-0 20-0-80-20

Andre typer naermere angitt bebyggelse B2 B
og anlegg FF9933 255-153-51 0-40-80-0

Uteoppholdsareal 66CC99 102-204-153 40-0-20-20

Grav og umelund . ceoem 2040253 0402020

FFCCO00 255-204-0 0-20-100-0
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0

000000/FF0000,svart/rad. Vinkel 100/200 gon, avstand 6,
KpBandleggingSone 710, 720, linjetykkelse 0,15.
730, 740, =
(Arealst 1 og 2) 750 L L Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssoner spesifiseres i
tegnforklaring

E6B800  230-185-0 0-17-90-0

Kombinert bebyggelse og anleggsformal . .
yas g anegs FFFFFF  255-255-255 0-0-0-0 KpDetaljeringSone (Vi- 000000, svart. Vinkel 100 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15

derefering av reg.plan) (Planld)

Bakgrunn; Hvit. Tekst pa hensynssoner spesifiseres i tegnforklaring

Sma flater, alle hensyns- Bruk farge, skravurtype og vinkel som angitt pa hensynssonene, men
soner reduser avstand mellom linjene til det halve.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (2000)

LINJESYMBOL

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur -204- -0-0-:
(arealer) 2001 ccccce 204-204-204 0-0-0-20

Linjesym bol Strek- Farge, navaerende

Vi 201
°9 010 Objekttype/Egenskap tykkelse Lengde Mellom Symbol Anmerkning

Bane 2020 CC9966 204-153-102 0-20-40-20
RGB 0-0-0
KpGrense 1,0 5,0 2,0 Benyttes som avgrensing av KPDetaljeringSone mot kommuneplanens arealdel.
|

Lufthavn 2030 ccccce 204-204-204 0-0-0-20
Havn 2040 99CCCC 153-204-204 20-0-0-20

Hovednett for sykkel 2050 FFCCCC 255-204-204 0-20-20-0 FF9999 255-153-153  0-40-40-0 RGB 0-0-0

s omiod  KpAsalOrense
s omdodn
s ses0

Trase for teknisk infrastruktur 2100 FFCC99 255-204-153 0-20-40-0 FF9966 255-153-102 0-40-60-0

KpStoyGrense i i
Kombinerte form for samferdselsanlegg oo , | ccceee 204-204-204 0-0-0-20 \ 1 999999 | 153-153-153 0-0-0-40 Benyttes som avgrensning av alle hensynssoner i denne gruppen.
og/eller teknisk infrastrukturtraseer FFFFFF 255.255-255 0-0-0-0 A FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0 KpAngittHensynGrense

KpGjennomferingGrense

Kollektivnett 2060 CC9966 204-153-102 0-20-40-20

Kollektivknutepunkt 2070 CC9966 204-153-102 0-20-40-20
KpFareGrense

=

Parkering 2080 B9B9B9 185-185-185 0-0-0-27
KpSikringGrense

KpDetaljeringGrense

GRONNSTRUKTUR KplnfrastrukturGrense

Fremtidig avgrensing gjelder hensynssone for bandlegging og infrastruktur.
3. Grennstruktur KpBandleggingGrense

Grennstruktur 99FF99 153-255-153 40-0-40-0 66CC66 102-204-102  40-0-40-20
Naturomrade KpBestemmelseGrense

Turdrag
Friomrade KpRegulertHoyde
Park

99FF99 153-255-153 40-0-40-0 h 669966 | 102-204-102  40-0-40-20

Kombinerte grannstrukturformal
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0 FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0 Symbol-beskrivelse Navarende Nytt

Lengde (mm) Mellomrom Farge RGB 0-0-0 (svart) hvis ikke annet Farge RGB 255-0-0 (red)
(mm) er angitt

Linjesymbol Vertniv Vertniv Vertniv Vertniv

FORSVARET SOSI- Tykkelse Tunnell Pa bakken Bro mv. Tunnell Pa bakken Bro mv.
kode (mm) 1 2 3 1 2 3
4. Forsvaret KpSamferdselLinje/

Forsvaret CCCC99 204 204-153 0-0-20-20 .TYPESAMFLINJE

Ulike typer militeere formal
Fjernveg 1.5 EEmeeeeees BN B S DD DD e .
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir Hovedveg 09 mum EEE I NN N N B O N
CCCC99 204-204-153 0-0-20-20 999966 | 153-153-102 0-0-20-40 — —
Kombinerte militaere formal 1) \\\\\\ 1) Samleveg 0,45 vm mem = - I B N S S e . e —
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0 h FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0

Adkomstveg T e el —— T T pp——
Gang/sykkelveg 04 07 ® ® & 8 & sessavessa s & & & & & &5 = = = = CasesEsResEd & & B & B B

Sykkelveg 04 07 o oo o o {DCGOCOD0S00 0 S 000D 00

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal
samt reindrift

Gangveg . 04 WSS EEEEN SN = & = = SENEEEEN EEEEEEEEEIE BN N N S EEEEEEEE
(5000)

Turveg/turdrag . O EE EE N E N = = = NN NN = e e S S e S W W
LNFR-areal for ngdvendige tiltak for

landbruk og reindrift og gardsdrift tilknyttet ey g g ey ey .
nzeringsvirksomhet basert pa gardens 5100 CCFF99 204-255-153 20-0-40-0 99FF66 153-255-102  40-0-60-0 Skitrekk

ressursgrunnlag

o Jernbane
LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller CCFFCC

neeringsbebyggelse mv. 204-255-204  20-0-20-0 33FF99  51-255-153  80-0-40-0

Sporveg
Spredt boligbebyggelse Taubane "

; 2 RGB 153-51-0 RGB 153-51-0 RGB 153-51-0
Spredt fritidsbebyggelse Kollektivtrasé . . 7 — " — — |

Spredt naeringsbebyggelse Skipsled ) . T —— — —

Smabatled

MOtOrferdseliutmark s (AR E R RN NN (AR R AN RN RN

BRUKOGVERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHBRENDE STRANDSONE KpJuridiskLinje/

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag, med (6000) ..KPJURLINJE
tilherende strandsone
RGB 153-153-153

Bruk og vern av sjg og vassdrag med OEE. -0-0- _OEE_ _0-0- B egrense
i pros e e oo 6001 CCFFFF 204-255-255 20-0-0-0 66FFFF 102-255-255  60-0-0-0 yggeg o

Ferdsel 6100 66CCFF  102-204-255  60-20-0-0 10099CC  0-153-204  80-20-0-20 . RGB 153-153-153
Forbudsgrense sja

[ o S

Smabathavn 6230 ] 1] RGB 153-153-153

Forbudsgrense vassdrag

T e i wors ————
o RGB 153-153-153

Akvakultur 6400 FFCCFF  255-204-255  0-20-0-0 CC99CC 204-153-204  0-20-0-20 Strandlinje sjo

Drikkevann 6500 99CCFF  153-204-255  40-20-0-0 (3309FF  51-153-255  80-40-0-0

Naturomrade 6600 99FFFF 153-255-255  40-0-0-0 '00DFDF  0-236-236  93-00-7 Strandlinje vassdrag

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med 6800 CCFFFF 204-255-255 20-0-0-0 5 66FFFF 102-255-255  60-0-0-0
eller uten tilhgrende strandsone FEFFEF 255255255 0-0-0-0 EFFFPE 255,255 255 T

RGB 153-153-153

Midtlinje vassdrag

Markagrense
(gjelder kun lov om naturomrader RGB 0-153-0

i Oslo og neerliggende kommuner — — —
1) Bredde pé stripene i signaturen; 2,5 (markaloven))

KplnfrastrukturLinje/
..KPINFRASTRUKTURLINJE

Vann
Avigp
Kraftledning

Overvannstrasé

PUNKTSYMBOL

Punktsymbol

KpSamferdselPunkt/
..TYPESAMFPUNKT

Vegkryss

Kollektivknutepunkt

MILJOVERNDEPARTEMENTET

- I

Myntgata 2 « Pb.8013 Dep, 0030 OSLO www.planlegging.no | www.regjeringen.no/kartforskriften




Sigerfjordveien 365

Nabolaget Sigerfjord - vurdert av 15 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport

& Sigerfjord 6 min A
Linje 821, 851 0.3 km

Stokmarknes lufthavn Skagen 33 min &

Svolveer lufthavn Helle 1138 min &

Skoler

Sigerfjord skole (1-7 kl.) 7 min #&
92 elever, 6 klasser 0.4 km

Sortland ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min &
424 elever, 30 klasser 10.1 km

Sortland videregéende skole 13 min &
650 elever, 32 klasser 10.1km

Sortland videregaend skole - Filial ... 22 min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Kvalitet pa skolene
Bra 53/100

Aldersfordeling

R
=
o
N

xR
IR®

<

-

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
B sigerfiord 1019 482
[l sortland kommune 10 468 5502
B Norge 5425 412 2654586

Barnehager

Sigerfjord barnehage (1-5 ar) 27 min #
40 barn 1.9 km

Strand barnehage (1-5 ar) 8 min &
51 barn 6.8 km

Granbuska andelsbarnehage (1-5 ar) 12 min &
27 barn 9.9 km

Dagligvare

Coop Extra Strand
Post i butikk, PostNord

Kiwi Havnegata Sortland
PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Sigerfjordveien 365
Nabolaget Sigerfjord - vurdert av 15 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Husdyreiere l
e Etablerere

Offentlig transport
& Sigerfjord 6 min £
Linje 821, 851 0.3 km
X Stokmarknes lufthavn Skagen 33 min &
X Svolveer lufthavn Helle 1t38 min &
Skoler
Sigerfjord skole (1-7 kl.) 7 min &
92 elever, 6 klasser 0.4 km
Sortland ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min &
424 elever, 30 klasser 10.1 km
Sortland videregaende skole 13 min &
650 elever, 32 klasser 10.1 km
Sortland videregdend skole - Filial ... 22 min &

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 92/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 73/100

Kvalitet pa skolene
Bra 53/100

Aldersfordeling

372 %

3 se 3
NN
[e0] o0}
R 2 @ « °
N e R e & X
N @ b © o 2
o< RN o @ oY =
- NN
I . I I I
I an [
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Ssigerfiord 1019 482
Sortland kommune 10 468 5502
. Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Sigerfjord barnehage (1-5 ar) 27 min %
40 barn 1.9 km
Strand barnehage (1-5 ar) 8 min &
51 barn 6.8 km

Granbuska andelsbarnehage (1-5 &r) 12 min &

27 barn 9.9 km
Dagligvare

Coop Extra Strand 9 min &
Post i butikk, PostNord 7.1km
Kiwi Havnegata Sortland 11 min &
PostNord 9.3 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

Steynivaet
Lite steyniva 96/100

<, Turmulighetene

A Neerhet til skog og mark 93/100

Gateparkering
A9 | ett 85/100

Sport

@ Sigerfjord skole 8 min %
Ballspill, fotball 0.5 km

® Nedre Rishaugen ballplass 17 min %
Ballspill 1.1 km

& Expo Trening 12 min &

&= Feel24 Radhusgata 13 min &

Boligmasse

2% blokk
B 7% annet

B 91% enebolig

Varer/Tjenester

Skibsgarden Senter 13 min &

@ Apotek 1 Sortland 13 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
40% 6-12 ar

B 19% 13-15 ar

B 11% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 43%
B Sigerfjord
Sortland kommune

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%







