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Transistorfaret 2
1396 BILLINGSTAD

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
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TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/28358

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG-IU

Varmtvannsbereder Oppsummering
Det er ikke registrert noen bereder i boligen. Varmtvann er felles for hele bygget og er underlagt sameiets
ansvar.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

6.3.2025 12.3.2025
Hjemmelshavere

Navn: Jan-Eirik Johnsen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Johannes Barbantonis Telefon: +4794246240 e
. . - Medlem av

Firma: Boligtakstmannen.no v/Linima i

AS Epost: post@boligtakstmannen.no

Adresse: Fjordveien 73A, 1363 HGVIK
30LIGTAKSTMANNEN
Om bygningssakkyndig:

Johannes er en autorisert uavhengig takstmann. Han er ogsa sertifisert fra Fagradet for vatrom (FFV) som BVN-sertifisert faglig leder, sertifisert
prosjektleder modul B (ledelse av prosjektering og utferelse) og sertifisert med modul C - Takst og skadebehandling av vatrom. Johannes innehar bl.a.
Prince2 sertifisering innen prosjektledelse og er NITO medlem. Linima AS er godkjent prosjekterende bedrift (med utferende fag) og godkjent takstbedrift.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Transistorfaret 2, 1396 Billingstad

Kommunenr: 3203 Gardsnr: 32 Bruksnr: 285 Festenr:
Seksjonsnr: 15 Andelsnr: Leilighetsnr: HO301

Byggear: 2021

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet i byggets 3te etg. Bygningen har grunnmur i betong. Yttervegger i stél- og betongkonstruksjon, kledd utvendig med teglstein og liggende
trepanel. Yttertak i flatt oppforet dekke, tekket med takpapp/folie. Etasjeskille er i betong. Vindu og balkongder med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. etasje 92 76 5 il 0

Totalt m? 92 76 5 1 (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
3. etasje 76 76 0 Entre/gang, 2 soverom, bad/vaskerom, kjekken og stue.
Totalt m?2 76 76 (o]

Kommentar til arealberegning

Det fglger med en sportsbod i kjelleren, pa ca. 5,2 m2. Syd-estvendt innglasset balkong pa ca. 1 m2. Sykkelstativer utenders og i felles sykkelparkering i
kjeller. Boenheten har tilhgrende parkeringsplass/biloppstillingsplass nummer «173» for en bil i felles parkeringskjeller. Det er installert elbillader.
Kjereadkomst til oppstillingsplassen er via garasjeport og ellers gangadkomst via trapperom/heis og der til det fri. Flere gjesteparkeringsplasser, ellers
gateparkering etter gjeldende bestemmelser.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Det er etablert en innglasset balkong i stalglattet betong pa ca. 11 m2 med tilgang fra stuen.
Balkongen vender mot sydest, er overbygd og har fall mot sluk. Utelys og dobbel stikkontakt er
installert. Rekkverk i aluminium, stél og herdet glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-0

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer og balkongder med 3-lags isolerglass med rammer og karmer av tre. Lyd og brannisolert
inngangsder med kikkhull. Innvendige derer med slette malte derblader.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Vindusglass er datostemplet 2020.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer o)

‘ Supertakst Transistorfaret 2, 1396 Billingstad 7 av 14



6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Hulldekke

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom. Det
gjeres oppmerksomt pa at malingene ble foretatt pa vilkarlige retninger i rommene til boligen og
sterre avvik kan dermed ikke utelukkes.

6.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-0

Kjokkeninnredning fra Marbodal med glatte fronter. Innredningen bestar av bade hayskap, over- og
underskap, lys under overskap. Fliser i fiskebeinsmanster mellom benkeplate og overskap.
Benkeplaten er i laminat, nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal med ettgreps svingbare
blandingsbatteri i krom. Det er integrerte hvitevarer som induksjonsplatetopp, stekeovn (plassert i
arbeidsheyde i hayskap), oppvaskmaskin, kjgleskap og frys. Det er montert innebygd Siro
komfyrvakt, og aquastopp (stopper vanntilfersel ved vannlekkasje). Ingen avvik registrert.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk TG-0

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Det er montert et felles sprinkleranlegg. Sprinklerhodene er montert i taket eller pa vegg oppunder
taket. Sprinklerhodene fungerer bade som branndetektor og slukkedyse. Sprinklerhodene utlgses
individuelt n&r temperaturen ved hvert enkelt sprinklerhode kommer opp i ca. 68°C. Anlegget
utleses derved kun over omrader som er utsatt for branntillep eller som av andre grunner oppnar
sveert hoye temperaturer.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.6 Avlgpsrer

Type avlgpsror Plast
Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Avlgpsrer i underskap vask pa kjgkkenet.
Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Oppsummering av avlepsror TG-0

6.7 Vannledninger

Type anlegg Reor i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved pregving av to tappesteder samtidig? Nei
Rerfordelerskap med stoppekran plassert i
gang.
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
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Oppsummering av vannledninger TG-0

Stoppekran ble testet og den fungerer som tiltenkt.

URSOVERSIKT
TIgPPEVANNSYSTEM @

LIVIRANDEOR

Camts

VARMTVANNSKURSER

De:

Tiiad

Kursfortegnelse vannfordeling.

6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

- Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Sikringsskap med automatsikringer og
kursfortegnelse plassert i gangen.

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk TG-0

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

6.9 Vannbaren varme

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomfgringer i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering av vannbaren varme TG-0

610 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Det er ikke registrert noen bereder i boligen. Varmtvann er felles for hele bygget og er underlagt
sameiets ansvar.

6.11 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Ventilasjon i leiligheten er av type balansert ventilasjon. At den er balansert betyr at det sendes lik
mengde luft inn i leiligheten som det trekkes ut.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

2024
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Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-0

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Baderomssluk plassert i dusjsone.
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Hulltaking med fuktmaling fra tilliggende
soverom2 mot vatsone, uten avvik. .
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
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Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Det er etablert servantskap med nedfelt servant, speil med innebygd touch lys, vegghengt klosett
med Geberit sisterne i aluminiums ramme og glass, og dusjsone med innfelte dusjderer i herdet

glass. Benkeplate i laminat med skap over, opplegg vaskemaskin og terke trommel. Varmekabler i
gulv og nedsenket tak med downlights.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-0
Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er foretatt fra soverom2 ved siden av baderommet mot vatsone. Det ble ikke registrert
skadelig fukt ved fuktmaling med pigg eller ved maling av relativ fuktighet. Malinger ble foretatt
med digital Protimeter og relativ fuktighet med Protimeter MMS3 Iuftfuktighetsmaler. Det er ellers
utfert sek med fuktindikator mot gulvbelegg i og omkring vatsoner. Det er foretatt fuktmaling /
fuktsek i konstruksjonen fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

613 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant
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615 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Toalettrom

Tilgjengelighet lkke relevant

617 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal

Leilighet

3. etasje

BOLIGTAKSTMANNEN

Transistorfaret 2 1396 Billingstad
3. Etasje

Alle mal er innvendige mal. Planskissen kan ikke brukes til detaljmaling i det avvik kan forekomme. Boligtakstmannen no
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Slemmestad

Meglerfi
eglertirma Eiendomsmegling AS

Oppdragsnr. 198250012

Adresse Transistorfaret 2

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Jannova Eiendom as (skal vaere overfert til Jan-

? < j
Salg ved fullmakt? M Nei X Ja Navn hjemmelshaver Eirik Johnsen)

Har du bodd i
1ar boligen siste 12 B Nei X Ja
mnd?

Nar kjgpte du
boligen? boligen?

2020 Hvor lenge har du bodd i

| hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Ingen. Felles forsikring. Har .
) o ) - Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring? kun innboforsikring.

Selger 1 Fornavn Jan-Eirik Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
I 1 Kommel
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bed til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?



10.

11.

12.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

12.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

15.

16.

lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Kommen
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

[J Nei X Ja Kommentar ke brukt den.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei ] Ja

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

17.

18.

19.

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei Ja Kommen

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [] )a

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig cpphold) av

bygningsmyndighetene?
Mei Ja Kommen



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
I Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklzeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

J Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

X Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Slemmestad Eiendomsmegling AS
Partners Asker v/Trond Ivar Olsen
Eternitveien 4, 3470 SLEMMESTAD
E-post: t.olsen@partners.no

Deres ref.: 198250012 . Var ref.: 2395-1-015 Dato: 04.03.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Bergerlgkka Hus 10-16 Boligsameie
Organisasjonsnr: 927869012

Seksjonseier: Johnsen, Jan-Eirik

Medeier:

Leilighetsnummer: 015

Adresse: Transistorfaret 2, 1396 BILLINGSTAD
Seksjonsnummer: 15

Gnr. 32

Bnr. 285

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring(46000)- polisenummer 8661682.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

PARKERING Parkeringskjeller bestar av 94 p-plasser. Sameier som har ervervet bruksrett til en parkeringsplass i
parkeringskjeller, har n ideell eierandel som utgjgr 1/94 av seksjonsnummer 129. eierandeler er ikke knyttet til
boligseksjonene og ma skjates over ved salg. Parkeringsplass kan dersom den ikke selges eller overfares sammen
med eierseksjon i Bergerlgkka hus 10-16 Boligsameie kun selges til andre seksjonseiere i gvrige eierseksjonssameier
innenfor Bergerlgkka eller til VB Drift AS e.l. som drifter bilpoolordningen innenfor planomradet inntil siste byggetrinn pa
Bergerlgkka er overlevert. Det palgper administrasjonsgebyr til forretningsfarer, etter gjeldende prisliste, ved overfgring
av garasje/p-plass. Felleskostnader for garasje/p-plass kommer i tillegg. Etter at siste byggetrinn pa Bergerlgkka er
overlevert kan parkeringsplass ogsa selges til andre seksjonseiere i gvrige eierseksjonssameier pa Vestre Billingstad
eller eierseksjonssameier, huseierforeninger, VB Drift AS e.l. som drifter bilpoolordningen innenfor planomradet. Fom
1.11.2022 - Hver seksjonseier betaler 350 kr til huseierforeningen hver maned. Dette er vedtatt pa arsmgte il
huseierforeningen.

Selskapets totale Ian og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 073,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 3 573,00
Bredband 230,00
Medlemsavgift huseierforeningen 270,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.



mailto:restanseforesporsel@obos.no

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 104,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 5 385,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Henry Tran pr. e-post:
henry.tran@OBOS.NO eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pé tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Andreas Laseth, e-post: bergerlokkahus10-
16@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: bergerlokkahus10-16@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjegre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan pal@pe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:reservasjon.oef@obos.no

Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordingert gebyr) 1 063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slekining i BRL/sameier/boligAS 4 928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0.8R

Sist oppdatert 4.12.24
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Eiendomsforvaltning
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 2395
Bergerlgkka Hus 10-16 Bs



Velkommen til arsmeote i Bergerlgkka Hus 10-16 Bs

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
23. mai 2024 kl. 18:00, Leeringsverkstedet Barnehage.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Utvidelse av terrasser

9. Oppsetting av levegg

10. Oppfoelging av sak fra generalforsamling 2023 - Individuelle energimalere
11. Fjerning av lekegravemaskin fra sandkassen

12. Tilgjengelighet av styrets protokoller

13. Kvartalsvis gkonomirapport fra forretningsferer

14. Uavhengighet mellom styret og huseierforeningen

15. Kjgnnsbalanse i styret

16. Representasjon av fellesskapet i styret

17. Lik behandling av sameiere

18. Kartlegging av sameiets bygningstekniske problemer og utfordringer

19. Oversikt over fordeling av fellesutgifter
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Med vennlig hilsen,
Styret i Bergerlgkka Hus 10-16 Bs
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er & velge @ystein Moen som mateleder.

Forslag til vedtak
Q@ystein Moen

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er & velge Henry Tran som protokollfgrer og en sameiere til & undertegne protokollen.

Forslag til vedtak

Som fgrer av protokollen ble Henry Tran foreslatt. Som protokollvitner ble ........... foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt
avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1.2395 Arsrapport-9428b633-d43c-49fd-a308-4bbc91878f64.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 250 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til 250 000,-
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Sak7
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Styrets innstilling er & velge Bjgrn Erik Laursen som styremedlem for den gjenveerende perioden pa ett ar.
Bjorn Laursen har i vervet som vara fungert som styremedlem siden forrige styreleders bortgang, og har veert
en sterk bidragsyter til styret og sameiet i denne perioden.

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i matet

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i matet

Valg av 2 valgkomité Velges for 1 ar
Kandidater velges i matet

Sak 8
Utvidelse av terrasser

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret gnsker fullmakt til & godkjenne utvidelse av terrasser pa bakkeplan med dybde inntil 3 bord av type
termofuru og identisk med det som er benyttet tidligere. Utvidelsen skal uansett ikke fore til skade pa hekk
eller annen beplantning.

Forslag til vedtak

Styret gis fullmakt til & godkjenne utvidelse av terrasser med inntil 3 bord av typen termofuru.

Sak 9
Oppsetting av levegg

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret gnsker fullmakt til & godkjenne installasjon av levegger som er ufert pa tilsvarende mate som andre
levegger pa samme bygning.

6av29



Forslag til vedtak

Generalsforsamlingen gir styret fullmakt til & godkjenne installasjon av levegger med samme utfarelse som
andre levegger pa samme bygning.

Sak 10
Oppfelging av sak fra generalforsamling 2023 - Individuelle energimalere

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

SMARTLY:
Smartly er et system for individuell energimaling. Smartly eies av Lyse Energi.

Systemet krever installasjon av energimalere i hver leilighet. En til varmt tappevann og én til radiatorene.
Dette innebaerer IKKE fysisk endring av eksisterende vannskap. Installasjonen vil forega inne i skapet som det
eksistereri dag.

| tillegg vil en vannmaler installeres i teknisk rom i kjelleren.

Systemet som Styret har vurdert, vil IKKE medfare noen form for forskuddsbetaling av den enkelete
seksjonseier. Dette betyr at Smartly tar alle kostnader med installasjon.

Derimot vil den enkelte matte betale kr 159 pr maned for maling, leie av utstyr, samt fakturering.

Det manedlige belgpet KAN reduseres, men det krever at Sameiet gar inn med hele eller deler av
installasjonskostnadene (kr 0- 620.000). Styret anbefaler IKKE denne lasningen.

Individuelle energimalere vil medfare at alle betaler for sitt aktuelle forbruk, i motsetning til dagens ordning
basert pa brgk (antall kvadratmeter).

Dette gjelder altsa varmt tappevann og radiatorvarme. Oppvarming fra ventilasjonsanlegget blir fakturert som
i dag.

Styret kan ikke med sikkerhet si hvor mye mer eller mindre den enkelte vil matte betale i forhold til i dag. Dette
er fordi vi ikke kan skille mellom luft og radiatorvarme til oppvarming.

Eksempler pa besparelser (eller gkning) vil presenteres til generalforsamlingen pa arsmetet.

Oppvarming i vart sameie er basert pa radiatorvarme og ventilasjon. Radiatorene star for ca 80 %, mens
ventilasjonen star for ca 20 % av oppvarmingen. For at Smartly skal fungere etter hensikten, og alle skal betale
for SITT EGET forbruk, kreves det at radiatorene IKKE stenges. Dersom det skjer, vil energikostnadene skyte i
vaeret pa ventilasjon, som da vil vaere eneste kilde til oppvarming.

Styrets innstilling

Styret anbefaler dette systemet. Videre er det styrets innstilling at generalforsamlingen velger at Smartly tar
hele installasjonskostnaden, og at vi derfor lander pa kr 159 pr maned pr boenhet.
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a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Oppfolging av sak fra generalforsamling 2023 - Individuelle energimalere

* Mot Oppfelging av sak fra generalforsamling 2023 - Individuelle energimalere

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Generalforsamlingen vedtar & installere individuelle energimalere

2. Generalforsamlingen vedtar ikke & installere individuelle malere.

Sak 11
Fjerning av lekegravemaskin fra sandkassen

Forslag fremmet av:
Kaja Bast Sgrsdal

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Dessverre er vi flere som har sett at den store lekegravemaskinen som for tiden befinner seg i sandkassen, ikke
oppfyller formalet med & veere en trygg og morsom leke for barnai borettslaget. Den er for stor og tung for sma
barn & handtere selv, og dens vekt utgjgr en potensiell fare for skader nar starre barn leker med den. Dersom
ett barn leker med gravemaskinen, blir store deler av sandkassa utilgjengelig for resten av barna for a prove a
hindre ulykker.

Styrets innstilling

Styret mener gravemaskinen bar bli stiende med hensyn til barn i alle aldere.

Forslag til vedtak

Borettslaget bar beslutte a fierne den store lekegravemaskinen fra sandkassen for a sikre en tryggere lekemilja
for alle barna. Dette vil bidra til & minimere risikoen for skader og ake tilgjengeligheten til hele sandkassen for
alle barna i borettslaget.

Sak12
Tilgjengelighet av styrets protokoller

Forslag fremmet av:
Jonny Normann Skalvik

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)
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Styrets protokoller skal veere tilgjengelig for sameierne til enhver tid, unntatt personrelatert informasjon.

Eksisterende tekst 8-2 (4)

Styret skal fore protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne protokollen.
Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsfarer.

Styrets innstilling

Styrets mener at styremgteprotokollen er et arbeidsdokument for styret og har liten verdi for sameierne. Er
det behov for informasjon om enkelte saker vil styret kunne gi dette pa foresparsel.

Styrets innstilling er & stemme i mot forslaget.

Forslag til vedtak

Arsmgtet vedtar endring av vedtekt «8-2 Styremeater (4)» til folgende ordlyd: Styret skal fare protokoll fra
styremgtene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes
elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsfgrer. Protokollen skal veere apen for tilsyn for sameierne til
enhver tid. | tilfelle at personrelatert informasjon er referatfort, skal individualiserende kjennetegn sladdes av
styret eller forretningsferer for tilsyn.

Sak13
Kvartalsvis gkonomirapport fra forretningsforer

Forslag fremmet av:
Jonny Normann Skalvik

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret skal motta en kvartalsvis gkonomirapport fra forretningsferer, som skal deles i sin helhet med
seksjonseiere.

Eksisterende tekst 10-2
10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av

arsmptet. Revisor tjenestegjer inntil annen revisor blir valgt.

Styrets innstilling

Styret er ngytrale i saken da vi allerede har tilgang til gkonomi detaljer i styrerommet fra OBOS. @konomiske
rapporter er en tilleggstjeneste som koster 1455,- pr time medgatt til & utarbeide rapporten.
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Forslag til vedtak

Arsmgtet vedtar endring av vedtekt «10-2 Regnskap og revisjon» til falgende ordlyd: 10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av
arsmetet. Revisor tjenestegjer inntil annen revisor blir valgt. Styret skal motta en kvartalsvis gkonomirapport
fra forretningsfarer, som skal deles i sin helhet med seksjonseiere

Sak 14
Uavhengighet mellom styret og huseierforeningen

Forslag fremmet av:
Jonny Normann Skalvik

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det skal ikke kunne vaere samme medlemmer i sameiets styre som i huseierforeningen for & sikre
uavhengighet.

Vedtekt - 12 Bergerlgkka Huseierforening

(1) Bergerlakka Hus 10-16 Boligsameie er en del av et stgrre sammenhengende boligomrade

innenfor delomrade/felt B pa Vestre Billingstad. Grgntarealer/beplantning, veier, belysning, kabelanlegg,
ledningsanlegg, lekeplasser, mateplasser, og fellesinnretninger av enhver art mellom og rundt boligsameienes
eiendommer utskilt som separate eiendommer som ikke inngari Vestre Billingstad Fellesarealsameie, skal ligge
i ett tingsrettslig sameie mellom boligsameiene innenfor delomrade/felt B.

(2) Eierseksjonssameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av de nevnte fellesarealer, og til & baere sin
forholdsmessige del av utgiftene gjennom Bergerlakka Huseierforening og da til det beste for boligomradet
innenfor delomrade/felt B.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er at det alltid skal sitte minimum ett styremedlem i huseierforeningen fra sameiets styre.

Dette gjor det enklere for sameiet & samarbeide pa tvers om stordriftsfordeler som vil kunne redusere vare
felleskostnader.

Styret vil derfor anbefale & stemme i mot forslaget.
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Forslag til vedtak

Arsmgtet vedtar endring av vedtekt «12 Bergerlgkka Huseierforening» til falgende ordlyd: 12 Bergerlgkka
Huseierforening (1) Bergerlgkka Hus 10-16 Boligsameie er en del av et stgrre sammenhengende boligomrade
innenfor delomrade/felt B pa Vestre Billingstad. Grgntarealer/beplantning, veier, belysning, kabelanlegg,
ledningsanlegg, lekeplasser, mateplasser, og fellesinnretninger av enhver art mellom og rundt boligsameienes
eiendommer utskilt som separate eiendommer som ikke inngar i Vestre Billingstad Fellesarealsameie, skal ligge
i ett tingsrettslig sameie mellom boligsameiene innenfor delomrade/felt B. (2) Eierseksjonssameiet er forpliktet
til & delta i drift og vedlikehold av de nevnte fellesarealer, og til & baere sin forholdsmessige del av utgiftene
giennom Bergerlgkka Huseierforening og da til det beste for boligomradet innenfor delomrade/felt B. (3) For &
sikre uavhengighet for boligsameiets interesser skal styremedlemmer av Bergerlgkka Hus 10- 16 boligsameie
ikke samtidig sitte som styremedlemmer av Bergerlgkka huseierforening. Dette for & unngéa doble stillinger med
dobbelt honorar som kan svekke tillit til upartiskhet.

Sak 15
Kjgnnsbalanse i styret

Forslag fremmet av:
Jonny Normann Skalvik

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styrets sammensetning skal representere kjgnnsbalanse, med minst to kvinner og to menn.

Gammel tekst 8-1 (1)

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to eller 4 andre medlemmer. Det kan velges inntil
2 varamedlemmer.

Styrets innstilling

Styret er kignnsnaytrale og mener styret skal besta av personer som @nsker a sitte i styret uavhengig av
kjgnn. Forslaget til vedtak er ogsa selvmotsigende da vedtektene sier at det skal besta av 2 eller 4 medlemmer,
mens forslaget stiller krav til 4.

Styrets innstilling er & stemme i mot forslaget

Forslag til vedtak

Arsmgtet vedtar endring av vedtekt «8-1 Styret — Sammensetning, valg, tienestetid og vederlag (1) til folgende
ordlyd: 8-1 (1) (1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to eller 4 andre medlemmer. Det kan
velges inntil 2 varamedlemmer. Styret skal reflektere seksjonseiernes sammensetning og derfor som minimum
besta av to kvinner og to menn.
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Sak 16
Representasjon av fellesskapet i styret

Forslag fremmet av:
Jonny Normann Skalvik

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styrets sammensetning skal representere fellesskapet slik at s& mange hus som mulig er representert.

Gammel tekst 8-1 (1)(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to eller 4 andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at det viktigste for sameiet er & ha personer som ansker & sitte i styret. Vi har ogsa en
valgkomite som kommer med anbefalinger til nye medlemmer.

Forslag til vedtak

Arsmetet vedtar endring av vedtekt «8-1 Styret — Sammensetning, valg, tienestetid og vederlag (1)» til falgende
ordlyd: 8-1 (1) (1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to eller 4 andre medlemmer. Det kan
velges inntil 2 varamedlemmer. Medlemmer skal fortrinnsvis fordeles slik at ikke to eller flere fra samme hus
kan velges.

Sak 17
Lik behandling av sameiere

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Alle sameiere skal i alle saker behandles likt av styret, og avgjgrelser skal behandles etter sgknad med skriftlig
begrunnelse.

Gammel tekst 9-4 (4)(4)

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om saker som er
angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmatet
ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for
at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er & stemme i mot forslaget, da saker som sendes til styret for behandling av
generalforsamlingen vil komme med pa forstkommende arsmgate / ekstraordineert arsmate om styret finner
det ngdvendig.
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Forslag til vedtak

Arsmeatet vedtar endring av vedtekt «9-4 Saker Arsmate skal behandle (4)» ved folgende ordlyd: 9-4 (4) (4)
Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmete, kan arsmgtet bare ta beslutning om saker som er
angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmaotet
ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for
at styret beslutter & innkalle til nytt &rsmaote for & avgjare forslag som er fremsatt i mgtet. (5) Saker som sendes
til styret som ikke er inkludert i ordinaer eller ekstraordinaer mgteinnkalling, skal behandles etter sgknad og gis
skriftlig begrunnelse for godkjennelse eller avslag. Begrunnelser skal vaere tilgjengelig for alle sameiere.

Sak 18
Kartlegging av sameiets bygningstekniske problemer og utfordringer

Forslag fremmet av:
Jonny Normann Skalvik

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret skal kartlegge og sammenstille problemer og utfordringer som sameierne har med sine leiligheter.

Gammel tekst 8-6 (2)

(2) Styret kan ogsa gjore gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er & stemme i mot forslaget da eierseksjonsloven sier fglgende:
§ 20.Vedlikehold. Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade
eller ulempe for de andre sameierne.

Styret mener med dette at det ogsa gjelder reklamasjoner seksjonseierne har med sine leiligheter.

Styret jobber for reklamasjoner som angar fellesanlegg og arealer. Ekempelvis; ventilasjon, vanntrykk og varme
etc.

Forslag til vedtak

Arsmgtet vedtar endring av vedtekt «8-6 Styrets representasjon adgang og ansvar (2)» med folgende ordlyd:
8-6 (2) (2) Styret kan ogsa gjore gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter

seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse. Styret skal kartlegge og sammenstille
problemer og utfordringer som sameierne har med sine leiligheter nar det gjelder krav mot utbygger.
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Sak 19
Oversikt over fordeling av fellesutgifter

Forslag fremmet av:
Jonny Normann Skalvik

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret skal aktivt undersgke og presentere en full oversikt over hvordan fellesutgifter fordeles, spesielt mtp
oppvarming av fellesomrader.

Gammel tekst 6-2 (1)
6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelap som fastsettes pa arsmetet, eller av styret,
for & dekke sin andel av felleskostnadene.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er & stemme i mot forsalget. Styret er av den oppfatning at vi ma beholde muligheten

for & justere felleskostnadene fortlgpende ved behov. Seksjonseierene far tilgang til arsregnskapet hvor alle
kostnader er spesifisert en gang i aret. Dette forslaget krevet pa nytt rapporter tilsvarende sak 12, som kommer
med en kostnad a 1455,- pr time.

Forslag til vedtak

Arsmgtet vedtar endring av vedtekt «6-2 (1) Betaling av felleskostnader» til falgende ordlyd: 6-2 (1) 6-2 Betaling
av felleskostnader (1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmotet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Styret skal aktivt undersgke og presentere
kvartalsvis en full oversikt over hvordan fellesutgifter fordeles.
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Andreas Lgseth Hvalstadlia 17
Styremedlem Thomas Bideris Kaelin Transistorfaret 2
Styremedlem Lars Mjelde Transistorfaret 9
Styremedlem Elisa Jeronima Smestad-Novum Transistorfaret 24
Varamedlem Bjern Erik Laursen Transistorfaret 9
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Bergerlgkka Hus 10-16 Bs

Sameiet bestar av 125 boligseksjoner og 5 naeringsseksjoner.

Bergerlgkka Hus 10-16 Bs er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 927869012, og ligger i ASKER kommune

Gards- og bruksnummer:
32 285

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Bergerlgkka Hus 10-16 Bs har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWC.
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Arsberetning for Bergerlokka Hus 10-16 for 2023

| lgpet av det siste aret har styret i Bergerlgkka Hus 10-16 vaert engasjert i en rekke
aktiviteter og utfordringer for a sikre et godt bomiljg for sameiets beboere.

Her er en oppsummering av ngkkelpunkter fra aret som gikk:

Arbeidskapital og Strgmstgtte

Sameiets likviditet har veert et fokuspunkt, spesielt med tanke pa situasjonen rundt
stramstgtten for naervarmeanlegg. NVE publiserte en lgsning for 8 sgke om stramstgtte i
desember, men denne hadde flere feil og mangler hvilket fagrte til at var sgknad om
stramstgtte ikke ble behandlet innen aret var omme. Stramstgtten for 2023 blir derfor
utbetalt i april 2024.Strgmstgtten er tidligere dekket av Billingstad Energi, men denne
har de krevd refundert. Dette pavirker resultatet for aret, men vi gjgr oppmerksom pa at
dette ikke gar utover driften av sameiet, da stgtten blir refundert i april 2024.

Felleskostnader

| lgpet av aret har vi sett det ngdvendig a gke felleskostnaden i to omganger grunnet gkte
kostnader knyttet til energi.

Ved inngangen av aret var felleskostnadene pa kr 41,- / m2, dette ble senere endret til kr
43,- / m2 med virkning fra 1.2.2023 og deretter tilkr 47,- / m2 fra 1.6.2023.

Styret har ikke planlagt noen gkning av felleskostnadene, men har heller jobbet med a
redusere kostnader gjennom reforhandling av avtaler. Styret er kjent med at kommunale
avgifter for neste ar vil gke med ca. 30% og dette kan fare til en gkning av felleskostnader
om ikke vil klarer & redusere andre kostnader tilsvarende.

Ekstraordinzere Arsmater

Det har blitt avholdt 2 ekstraordinzere arsmgter dette aret, for 8 komme til enighet om ny
styreleder etter bortgang av forrige styreleder. Disse matene har veert viktige for a sikre
kontinuitet i styrets arbeid og en apen dialog med beboerne.

Styreleders bortgang
Vi har mattet handtere overgangen av informasjon og tilganger etter forrige styreleders

bortgang, en prosess som har veert utfordrende men ngdvendig for sameiets drift.
Som felge av dette ble varamedlem Bjgrn satt inn i rollen som styremedlem etter at sittende styremedlem Andreas ble valg som styreleder.
En ordning som har fungert veldig bra.

Ventilasjon

Ventilasjonsanleggene har i de kaldeste periodene hatt flere stopp som har krevd en
manuell oppstart, dette skyldes at anleggene har gatt inn i <snedmodus». Styret har
jobbet aktivt med reklamasjon ovenfor JM i denne saken, og flere tiltak er iverksatt for &
sikre at anleggene blir stdende uten at en stopp er oppdaget.

Utskifting og Reparasjon
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Andreas Løseth
Som følge av dette ble varamedlem Bjørn satt inn i rollen som styremedlem etter at sittende styremedlem Andreas ble valg som styreleder. 
En ordning som har fungert veldig bra.


Styret har skiftet utekranen pa hus 13 da denne gikk lekk. Videre har lyspullerter blitt
reparert, og detektorer samt feil pa brannsentraler har blitt utbedret for & opprettholde
sikkerhetsstandarden i sameiet.

Sikkerhetstiltak
Sikkerhetsbeslag har blitt montert pa alle bod og inngangsdarer, et tiltak som gjgr det
mindre fristende a gjare innbrudd.

Reforhandling av Avtaler

Bredbandsavtalen har blitt reforhandlet til gunstigere vilkar. | tillegg har avtaler knyttet til
gartner, vaktmester, og snamaking blitt reforhandlet i samarbeid med huseierforeningen
og BT1, noe som bidrar til bedre tjenester til lavere kostnader.

Mgter og Kommunikasjon
Totalt har det blitt avholdt 12 styremater, og de 2 ekstraordinzere arsmgtene har krevd
mye av styret, bade i form av forberedelser og oppfaelging.

Avslutningsvis gnsker styret & takke alle beboerne for deres forstaelse, tdlmodighet, og
bidrag gjennom dette utfordrende aret. Vi ser frem til et nytt &r med nye muligheter og
fortsatt samarbeid for a gjgre Bergerlakka Hus 10-16 til et enda bedre sted a bo.

Fremtidsplaner

Ingen ekstraordinaert vedlikehold er planlagt for den kommende perioden, men styret vil
fortsette a overvake og adressere eventuelle utfordringer proaktivt.
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3 Bergerlgkka Hus 10-16 Bs

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hgyere energikostnader
grunnet et utestdende krav fra stramstgtte, dette kommer pa 2024 regnskapet.
Kommunale avgifter er ogsa hgyere enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 19 814.

Vedlegg 1 18 &899 Arsrapport-9428b633-d43c-49fd-a308-4bbc91878f64.pdf



4 Bergerlgkka Hus 10-16 Bs

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 793 000 til vedlikehold som omfatter vanlig
drift.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stramstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Bergerlgkka
Hus 10-16 Bs.

Lan
Bergerlgkka Hus 10-16 Bs har ingen lan.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til arsmgtet i Bergerlokka Hus 10-16 Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bergerlgkka Hus 10-16 Boligsameie som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfeart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den g@vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Osilo, 9. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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Bergerlgkka Hus 10-16 Bs

BERGERLYJKKA HUS 10-16 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 927 869 012, KUNDENR. 2395

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 6624662 5580359 6334000 6769652
Andre inntekter 3 6 000 435 111 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 6630662 6015470 6334000 6769652
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -35 250 -35 250 -31 250 -31 250
Styrehonorar 5 -250 000 -250 000 -250 000 -250 000
Revisjonshonorar 6 -13 750 -10 375 -15 000 -15 000
Forretningsfgrerhonorar -125 000 -136 758 -125 000 -132 500
Konsulenthonorar 7 -20 907 -2 648 0 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -955 211 -831 543 -853 000 -793 000
Forsikringer -343 363 -290 596 -310 000 -310 000
Kommunale avgifter 9 -1512707 -1040938 -1120000 -1 380000
Kostnader sameie 14 -527 472 -256 868 -525 000 -530 000
Energi/fyring 10 -2297204 -1758689 -1600000 -1600000
TV-anlegg/bredband -445 320 -437 420 -462 800 -359 000
Andre driftskostnader 11 -534 408 -542 920 -594 000 -462 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -7060592 -5594 005 -5886050 -5872750
DRIFTSRESULTAT -429 930 421 465 447 950 896 902
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 41 165 7 402 0 0
Finanskostnader 13 -28 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 41 137 7 402 0 0
ARSRESULTAT -388 793 428 867 447 950 896 902
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 408 607
Fra opptjent egenkapital -388 793 0
Reduksjon udekket tap 0 20 260

Vedlegg 1

22 2898 Arsrapport-9428b633-d43c-49fd-a308-4bbc91878f64.pdf



8 Bergerlgkka Hus 10-16 Bs

BERGERLYJKKA HUS 10-16 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 927 869 012, KUNDENR. 2395

Vedlegg 1

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 16 863 3087
Forskuddsbetalte kostnader 147 061 290 994
Andre kortsiktige fordringer 0 444 188
Driftskonto OBOS-banken 904 051 935 288
SUM OML@PSMIDLER 1067976 1673557
SUM EIENDELER 1067976 1673557
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 19814 408 607
SUM EGENKAPITAL 19 814 408 607
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 93 458 116 929
Leverandgrgjeld 954704 1148021
SUM KORTSIKTIG GJELD 1048162 1264 950
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1067976 1673557
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Asker, 18.03.2024
Styret i Bergerlgkka Hus 10-16 Boligsameie
Andreas Lgseth Thomas Bideris Kaelin Lars Mjelde

Elisa Jeronima Smestad-novum
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9 Bergerlgkka Hus 10-16 Bs

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5491 694
Medlemsavgift huseierforeningen 525 000
Bredband 436 968
Garasje 171 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 624 662
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ngkler 6 000
SUM ANDRE INNTEKTER 6 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -35 250
SUM PERSONALKOSTNADER -35 250

Det har verken vaert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 250 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 932, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 13 750.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -318
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 589
Panor Public Affairs AS -10 000
SUM KONSULENTHONORAR -20 907
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -200 602
Drift/vedlikehold VVS -31 662
Drift/vedlikehold elektro -5522
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -24 288
Drift/vedlikehold heisanlegg -263 170
Drift/vedlikehold brannsikring -237 845
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -187 582
Kostnader dugnader -4 541
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -955 211
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 053 967
Renovasjonsavgift -458 740
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 512 707
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -342 297
Fjernvarme -1 954 907
SUM ENERGI / FYRING -2 297 204
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -13 779
Verktay og redskaper -7 964
Driftsmateriell -5108
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Vaktmestertjenester -217 545
Renhold ved firmaer -273 435
Andre fremmede tjenester -5 397
Trykksaker -52
Andre kostnader tillitsvalgte -932
Andre kontorkostnader -1 593
Porto -35
Bank- og kortgebyr -4 139
Velferdskostnader -4 430
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -534 408
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3947
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 488
Kundeutbytte fra Gjensidige 36 730
SUM FINANSINNTEKTER 41 165
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -28
SUM FINANSKOSTNADER -28
NOTE: 14

KOSTNADER SAMEIE

Bergerlgkka Huseierforening, medlemskontingent 2023 527 472
SUM KOSTNADER SAMEIE 527 472

Vedlegg 1
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING(46000) med polisenummer
8661682. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Innledning og formal

For & beholde og utvikle et godt bomiljz i Bergerlakka 10-16 Bs, skal vedtatte
husordensregler folges. Husordensreglene inneholder regler og opplysninger som
ivaretar hensynet til sameiets drift, samt sikring mot unagdvendige skader, tap og

utgifter. De er i tillegg ment & veaere en veiledning for & skape et godt naboskap.

For hvem og hvor reglene gjelder

Hvem gjelder reglene for?
Husordensreglene gjelder for seksjonseiere, beboere og leietakere. Seksjonseiere
plikter a rette seg etter husordensreglene og ta ansvar for at reglene overholdes av

husstanden, leietakere og besgkende.

Hvor gjelder reglene?
Husordensreglene gjelder for bruk av leilighetene, fellesareal, boder, garasjeanlegg,

gangveier og uteomrader som tilhgrer sameiet i Bergerlgkka 10-16.

Ved brudd pa husordensreglene

Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.

Beboere som opplever brudd pa husordensreglene fra naboer oppfordres til a ta
dette opp direkte med den det gjelder. Dersom dette ikke farer fram kan beboere
kontakte styret og sende skriftlig klage. Styret kan gi muntlig eller skriftlig advarsel /
orientering om klage til seksjonseier. Ved vesentlig brudd pa husordensreglene kan
styret i Bergerlokka 10-16 Bs forlange tvangssalg av eierseksjonen i medhold av Lov

om eierseksjoner.



Dette inneholder husordensreglene

Regler i leilighetene Balkonger, terrasser og fasade
Stilletider og nattero Grill
Steyende og/eller sjenerende arbeid/atferd Utendars solskjerming (screens, markiser o.1)
Private arrangementer Pynt, blomsterkasser o.l pa gelender
Eagne installasjoner ikke tillatt Fasadeendringer
Dyrehold

Smartlas pa inngangsder til egen leilighet
Brannforebyggende sikkerhet

Ei i el lei
Fellesomrader

Innendgrs Utenders

Hovedinngang Rene og ryddige fellesomrader
Skader pa fellesomrader Oppslagstavle

varing i fell nger nger Ristin nking av t r

Oppbevaring av barnevogner og sykler Parkering/gjesteparkering
Reparasjon av motorkjgretay i garasjeanleqq Avfallshandtering

Boder

0 skings|

Rgyking

Ngkkelbrikke og ngkler
Dgr- og postkasseskilt

Annen praktisk informasjon




1 Regler i leilighetene

1.1 Stilletider
Nar man bor sa tett som i vart sameie, er det viktig med bade hensyn, talmodighet —

og gode nabovarsler.
Alle dager: Nattero mellom klokken 23.00 og 07.00

1.2 Tidspunkt for steyende aktiviteter
Steyende aktiviteter (som for eksempel boring, banking o.l) som forstyrrer naboene

dine har du bare lov til i noen deler av degnet:

Hverdager fra klokken 08 til klokken 21

Lardager fra klokken 10 til klokken 18

Sendager og helligdager har du ikke lov til & drive med stgyende aktiviteter.
Det er godt naboskap a informere om mulig stay i god tid i forveien.

Hvis du opplever at det kommer stay fra en nabo utenfor tidspunktene nevnt over
skal du farst ta direkte kontakt med naboen om dette. Hvis naboen ikke innretter seg

etter reglene over, kan du ta kontakt med styret over Vibbo.

1.3 Private arrangementer

Ved private arrangementer der beboere forventer at det kan bli sjenerende stgy, skal
naboer varsles i god tid i forveien. Ved oppslag skal kontaktinformasjon fremkomme
tydelig. Vinduer og dgrer skal holdes lukket for & minske lydspredning. Husk at

betong beaerer lyd godt og ha derfor et beskjedent lydniva innendgrs generelt.

1.4 Egne installasjoner er ikke tillatt
Det er ikke tillatt & installere ekstra vifter pa bad eller kjgkken fordi dette @delegger
utlufting og ventilasjon i andre leiligheter i bygget. Eksempel pa installasjon som ikke

er tillatt er aircondition/varmepumpe. Se vedtekter under punkt 3-1 (4) om dette.



1.5 Dyrehold
Vi elsker kjeeledyr. Det er tillatt med dyrehold i vart sameie. Husk pose og
bandtvang. Ikke tillatt med lufting pa indre gardsrom og lekeplass. Gardsrom skal

brukes til fritidsaktiviteter for barn og voksne.

1.6 Smartlas pa inngangsdeor til egen leilighet
For at brannvesenet skal fa adgang til din leilighet ved r@gyk og/brann, har de tilgang
til en universalngkkel som kan lase opp din der. Denne lassylinderen (der du

plasserer ngkkelen) bar ikke fiernes.

Det finnes lgsninger for en ngkkelfri hverdag som beholder lassylinderen. Spar styret

om du eri tvil.

1.7 Brannforebyggende sikkerhet

| alle leilighetene er det installert en eller flere brannvarslere i taket. Disse uler nar
alarmen gar i leiligheten eller andre steder i sameiet. Det er strengt forbudt a sette
disse ut av funksjon. Gjgr man det, kan brannvarselet blir koblet ut og liv settes i

fare.

Remningsveier skal holdes frie for gjenstander i tilfelle brann. Se regel nr 3.

1.8 Eierskifte ogl/eller utleie
Eierskifte meldes via megler til sameiets forretningsfarer, som er OBOS
eiendomsforvaltning. OBOS varsler deretter styret. Utleie/medboer legger du enkelt

inn i Vibbo selv under Meny > Min bolig > Legg til beboer

2 Balkonger, terrasser og fasade

2.1 Grill
Det er kun tillatt med gass eller elektrisk grill pa balkongene og terrassene.
Gassbeholder skal oppbevares utendgrs pa veranda/balkong e.l. @nsker du a grille

med kullgrill? Det er felles kullgrill pa uteomradet.



2.2 Utendors solskjerming (screens, markiser o.l)

Farger til utendars skjerming er allerede bestemt av utbygger. Alle andre farger enn
de som er pa forhandsbestemt anses som fasadeendring og er ikke tillatt. Beboer
ma fjerne dette for egen regning. Styret har innhentet gode priser pa markiser og

utendears solskjerming. Det er frivillig & skaffe solskjerming.

2.3 Pynt, blomsterkasser o.l pa gelender
Det er ikke tillatt & henge pynt som kan gi personskade dersom det faller ned,
eksempel pa dette er utenpahengende blomsterkasser. Unnga fuglematere o.l da det

tiltrekker skadedyr.

2.4 Fasadeendringer
Det er ikke tillatt med fasadeendring, som for eksempel fastmonterte elementer som
aircondition og parabol. Dersom du er i tvil om noe anses som en fasadeendring,

kan du ta kontakt med styret for avklaring. Se vedtektene under punkt 3-1 (4)

3 Regler pa fellesomrader innendors

3.1 Hovedinngang
Hovedinngangen skal alltid veere last.

For din og dine naboers trygghet, unnga a slippe inn fremmede uten avtale.

3.2 Skader pa fellesomrader
Ved skader pa vegger, gulv og/eller tak pa fellesomrader er vi som beboere ansvarlig

for disse. Dette gjelder ogsa ved innleid flyttehjelp o.l.

Det er godt naboskap a melde fra til styret nar det oppstar skader slik at vi kan bista

med a reparere skaden, for eksempel via vaktmester eller riktig handverker.

3.3 Oppbevaring i felles ganger og oppganger



Ganger og oppganger skal ikke brukes som oppbevaringsplass av hensyn til frie
remningsveier ved for eksempel brann. Eksempler pa disse gjenstandene er
skostativ, sykler og barnevogner. Styret forbeholder seg retten til a flytte gjenstander

som er oppbevart i strid med denne regelen.

3.4 Oppbevaring av barnevogner og sykler
- Sykler settes pa merkede plasser/stativ innendars i garasjekjeller/sykkelvask, i
egen bod, eller i utendars sykkelstativ

- Barnevogner og andre hjelpemidler settes pa merkede plasser under trappelap.

3.5 Reparasjon av motorkjoretoy i garasjeanlegg
Ved reparasjon av motorkjgretay i garasjeanlegg, husk a ha forsvarlig underlag i

tilfelle oljesgl. Dette grunnet brannfare.

3.6 Boder

- Darene til fellesarealets boder er skal vaere last nar du forlater omradet.

- Du skal ikke oppbevare gjenstander utenfor private boder.

- Det er ikke tillatt & lagre gassbeholdere, giftige, eksplosive eller lettantennelige
substanser i bodene.

- Ikke tillatt & lagre mat, stoffer som tiltrekker seg skadedyr eller lignende i bodene.

3.7 Overvakingskameraer

Alle former for kameraer i og rundt fellesomradene bryter personvernloven, og er

ikke tillatt. Det nevnes ogsa at kameraovervaking er i strid med naboloven §2. For
ordens skyld: Dette punktet gjelder ogsa private darklokker 0. med kamera og er

ikke tillatt. Porttelefon ved hoveddgarer er godkjent bruk av Datatilsynet.

3.8 Rayking
Det er forbudt a rgyke innendgars i fellesomradene og i svalganger. Respekter dine
naboer og benytt oppmerkede plasser. Vennligst ikke rgyk pa balkongene, da dette

er til sjenanse for naboene dine.

3.9 Nokkelbrikke og nokler
Ngkler og brikker bestilles via tema pa Vibbo med navn “Bestille ngkler og brikke”.



Ved tap at ngkkelbrikke, ma denne sperres. Kontakt styret via Vibbo for hjelp.

3.10 Dor- og postkasseskilt

Vi gnsker at alle har det samme flotte uttrykket og har derfor gjort en avtale med
Foldal for gode priser pa dette. Les mer pa Vibbo under temaet, “Dgar- og
postkasseskilt”. Der finner du lenke til bestilling. Bruk rabattkode bergerlokka for a fa

15% avslag.

4 Regler pa fellesomrader utendors

4.1 Rene og ryddige fellesomrader
Alle skal bidra til at fellesomradene holdes ryddig og alreite. Om du tar i bruk

fellesomradet, husk a rydd opp etter deg.

4.2 Oppslagstavie
For & opprettholde et rent, hyggelig og imgtekommende fellesomrade er det kun
oppslagstaviene ved inngangsdarene som skal benyttes til beskjeder o.l. Bruk

magnetene! Tape etterlater seg ugunstige limrester.

Oppslag utenfor dette omradet vil bli fiernet uten forvarsel og avsender vil bli
ansvarlig for kostnadene knyttet til rengjaring og ev. skader som fglge av feil

festemate.

4.3 Risting/banking av tekstiler
Banking og risting av tay, sengetay, tepper o.l. ma ikke forega gjennom vinduer, fra

verandaer, terrasser. Dette er av hensyn til de som eventuelt bor under deg.

4.4 Parkering
Det er kun lov a parkere motorkjgretay pa anviste plasser. Kun 1 bil og 1 MC eller 2
MC innenfor oppmerket plass. Det skal ikke oppbevares utstyr til bil eller andre

gjenstander pa p-plasser. Dette skal oppbevares i egnet bod.



4.5 Avfallshandtering

Forsgpling av sameiets fellesarealer er forbudt. Det er heller ikke tillatt & legge fra
seg soppel og lgsere ved sgppelanlegget. Renovasjonsetaten tar ikke med seg
dette sgppelet og sameiet ma betale for a fa det fijernet. Dersom styret oppdager
beboer som bryter denne regelen, vil vedkommende bli fakturert for kostnadene ved
bortkjgringen. Det er kun mat som skal i matavfallet (grann pose), plastavfall, papp

og restavfall skal i egne beholdere pa angitte plasser.

Det er strengt forbudt a kaste brannfarlig og spesialavfall i sgppelanlegget. Dette
skal leveres inn pa avfallsstasjon. Neermeste gjenvinningsstasjon er ca 15 minutter

unna med bil, enten Isi eller Yggeset.

Annen praktisk informasjon

Styret benytter Vibbo som informasjonskanal, dette er ogsa stedet du kan komme i
kontakt med styret dersom det er noe du lurer pa. Sjekk ut temaene i Vibbo, her

ligger det masse informasjon som kan veere til hjelp.

Utenom ordensreglene, finnes det utdypende informasjon i sameiets vedtekter.



VEDTEKTER

for

Bergerlgkka Hus 10-16 Boligsameie

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Bergerlgkka Hus 10-16 Boligsameie. Sameiet er opprettet ved

seksjoneringssgknad tinglyst 1.9.2021.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av:

Snr. 1-125 125 boligseksjoner (heretter bolig eller boligseksjonene),

Snr. 126 naeringsseksjon for storstua,

Snr. 127 naeringsseksjon for gjesterom,

Snr. 128 naeringsseksjon for bod,

Snr. 129 naeringsseksjon for parkering (heretter parkering eller parkeringsseksjonen),
Snr. 130 naeringsseksjon for bod

i eiendommen gnr. 32, bnr. 285 i Asker kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og evt. en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA. For naeringsseksjonene er det fastsatt
en vektet sameiebrgk basert pa innbyrdes verdi.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene eller
eierseksjonsloven gis til seksjonseierne. Seksjonseierne kan reservere seg mot a motta
meldinger elektronisk. Styret skal informere seksjonseierne i rimelig tid fgr ny
kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende og hensiktsmessig
mate.

(2) Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller
eierseksjonsloven til sameiet, kan han eller hun gjgre dette ved bruk av elektronisk
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kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten sameiet har fastsatt for dette
formalet.

(3) Krav i vedtektene eller eierseksjonsloven om at meldinger og lignende skal veere eller gis
skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene. Det er fastsatt
begrensninger i disposisjonsretten over sameieandel i parkeringsseksjonen og
bodseksjonene, se pkt. 4 og 11.

(2) Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies
eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal a
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal & skaffe boliger, eller en
arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseier/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.



(4) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor evt. tilleggsdel til den enkelte seksjon.
Styret kan gi bestemmelser om hgyde p& hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (4) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiitak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjar
om remontering skal tillates.

(6) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering
Sameiets parkeringsplasser er seksjonert i en egen neeringsseksjon nr. 129.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

Parkeringsplasser eies av seksjonseiere i eierseksjonssameiet, seksjonseiere i andre
eierseksjonssameier innenfor Vestre Billingstad, parkeringsselskap eller JM Norge AS og
ligger i et eget tingsrettslig sameie mellom eierne. Rettigheter og plikter fremgar av
parkeringsseksjonens vedtekter.

4-3 Kostnadsfordeling
Garasjeseksjonen baerer sine seerkostnader og sin andel av seksjonssameiets
felleskostnader, jf. 6-1 (4).

4-4 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3



(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne (HC-plass)

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelse kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

4-1-6 Gjesteparkering

(1) For hele Bergerlgkka (Felt B1-B9) er det avsatt felles parkeringsplasser i gatetun og
garasjekjellere. Alle eierseksjonssameier innenfor Bergerlgkka har lik bruksrett til plassene
og adkomstrett til disse. Sameiet er forpliktet til & vederlagsfritt stille disse plassene til
disposisjon til gjesteparkering, herunder fri bruk og adkomst og kan ikke fatte vedtak om
flytting av plassene til andre steder pa sameiets eiendom eller andre begrensninger som
vanskeliggjar bruken av plassene til gjesteparkering.

(2) Driftskostnader for gjesteparkering belastes Bergerlgkka Huseierforening.

(3) Utbygger JM Norge star inntil videre som eier av gjesteparkeringsplasser i garasje og har
anledning til & flytte disse til et annet areal pa Bergerlgkka dersom utbygger etter en samlet
vurdering ser at dette gir en bedre lgsning for gjesteparkering. Gjesteparkeringsplasser i
garasje overfagres senere vederlagsfritt til Bergerlgkka Huseierforening eller til de enkelte
eierseksjonssameiene.

4-1-7 Bilpoolordning

(2) Iht. utbyggingsavtalen for Vestre Billingstad skal det etableres minimum 2 bilpoolplasser
pr. 100 boliger innenfor planomradet. | sameiets neeringsseksjon for parkering er det
opprettet 4 parkeringsplasser for bilpoolordningen naer nedkjgringen til garasjen. Sameiet er
forpliktet til & vederlagsfritt stille disse plassene til disposisjon for bilpoolordningen, herunder
fri bruk og adkomst og kan ikke fatte vedtak om flytting av plassene til andre steder pa
sameiets eiendom eller andre begrensninger som vanskeliggjar bruken av plassene for
bilpoolordningen.

(2) Driftskostnader for bilpoolplassene belastes Bergerlgkka Huseierforening eller VB Dirift
AS.

(3) Utbygger JM Norge star inntil videre som eier av bilpoolplassene og har anledning til &
flytte disse til et annet areal pa Bergerlgkka dersom utbygger etter en samlet vurdering ser at
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dette gir en bedre Igsning for bilpoolordningen (i garasje eller langs gatetun). Dersom
bilpoolplassene flyttes til parkeringsplasser som er avsatt til gjesteparkering skal disse
erstattes med tilsvarende antall. Bilpoolplassene overfagres senere vederlagsfritt til
Bergerlgkka Huseierforening eller til de enkelte eierseksjonssameiene.

(4) Denne bestemmelse kan bare endres med samtykke fra utbygger JM Norge AS.
Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen.

4-2 Boder

4-2-1 Organisering

Sameiets boder er seksjonert som tilleggsdel til seksjon 1-125 og i egne naeringsseksjoner
nr. 128 og 130.

4-2-2 Rettslig disposisjonsrett

Bodene i neeringsseksjonene eies av seksjonseiere i eierseksjonssameiet eller utbygger JM

Norge AS. Bodseksjonene kan kun selges eller leies ut sammen med en boligseksjon eller til
andre eiere av boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier
er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (eks punkterte), dersom dette er et
teknisk og @konomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning
nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.



(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Parkeringsplassene i garasjeanlegget er organisert som en egen naeringsseksjon nr. 129.
Kjagre- og adkomstareal er seksjonert som fellesareal.

For hver parkeringsplass i garasjeanlegget (med medfglgende kjgre- og adkomstareal og
tekniske anlegg tilknyttet parkeringsarealet) som parkeringsseksjonen og sameiet disponerer
skal det, betales like stort utgifts bidrag.

Parkeringsseksjonen skal dekke sin andel av kostnader forbundet med innvendig drift og
vedlikehold av seksjonene samt alt kjgre- og adkomstareal, porter, dgrer og tekniske anlegg
mv. som kan tilknyttes parkeringsarealet som blant annet:

e Garasjeportanlegget og dets styring.

e Mangvreringsareal i garasjekjeller.

e Strgm til lys, ventilasjon, sngsmelteanlegg og lignende i forbindelse med
garasjekjeller.

e Vaktmestertjenester/renhold av seksjonen.

e Serviceavtaler for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

¢ Ngdvendige forsikringer.

Dersom kostnader forbundet med energi mv. ikke klart kan atskilles eller males, skal det
betales en forholdsmessig andel etter en ngkkel basert pa nytte eller forbruk.

Parkeringsseksjonen skal dekke alle seerskilte kostnader forbundet med at sameiet har patatt
seg administrasjonen av drift, vedlikehold, regnskapsfarsel og innkreving, jf. 4-5.

Parkeringsseksjon skal ikke dekke andre felleskostnader enn det som er nevnt i 6-1 (2).

Neeringsseksjonene som kun omfatter boder, er fritatt for felleskostnader.



Neeringsseksjon 126 (storstua) og 127 (gjesterom) har en vektet sameiebrgk som er satt
lavere enn bruksenhetenes starrelse. Disse skal allikevel dekke sin andel av felleskostnader
tilsvarende boligseksjonene iht. sin faktiske starrelse som er 129 kvm BRA for storstua og 18
kvm for gjesterommet, med unntak av kostnader som kan knyttes til boligseksjonene eller
parkeringsseksjonen alene.

(5) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens 8§ 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.



8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to eller 4 andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskKilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregéende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styrelederen avgjgr om sakene skal
behandles i fysisk mgte eller pa annen mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mgte.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.



8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i fellesskap.

9. Arsmatet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for og gjennomfaring av arsmagtet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinegert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret beslutter hvordan arsmatet skal gjennomfgres. Arsmatet skal gjiennomfgres som
fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes
frem. Fristen kan tidligst lape fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmgtet
skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mate. Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma
styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen
kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a
bekrefte deltakernes identitet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.
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(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmatet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behaver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
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9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmate
(1) | arsmgte har hver boligseksjon og naeringsseksjon 126 og 127 en stemme.
Parkeringsseksjonen og bodseksjonene har ikke stemmerett.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmagtet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pA minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.
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(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pad mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 8§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale

egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Bergerlgkka Hus 10-16 Garasjesameie (parkeringsseksjonen)
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(1) Parkeringskijeller bestar av 94 p-plasser med dertil harende mangvreringsareal. Sameier
som har ervervet bruksrett til en parkeringsplass i parkeringskjeller, har én ideell eierandel
som utgjar 1/94 av seksjonsnummer 129.

(2) Garasjen kan bare nyttes i samsvar med tiltenkt formal og innenfor de rammer og
begrensninger som falger av disse vedtekter. Bruken av plassen/e ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive nzeringsvirksomhet i eller fra garasjeseksjonen. Det er heller ikke
tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er
parkert i garasjen.

(3) Styret kan utarbeide ordensregler for garasjeseksjonen.

(4) For parkeringsseksjonen, Bergerlgkka Hus 10-16 Garasjesameie, gjelder egne vedtekter
/ avtale mellom de ideelle eiere i denne. Styret i Bergerlgkka Hus 10-16 Boligsameie skal
sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon for neeringsseksjon nr. 129, med
mindre Bergerlgkka Hus 10-16 Garasjesameie velger sitt eget styre og fatter vedtak om a
foresta drift, vedlikehold og administrasjon selv.

12 Bergerlgkka Huseierforening

(1) Bergerlgkka Hus 10-16 Boligsameie er en del av et stgrre sammenhengende
boligomrade innenfor delomrade/felt B pa Vestre Billingstad. Grantarealer/beplantning, veier,
belysning, kabelanlegg, ledningsanlegg, lekeplasser, mgteplasser, og fellesinnretninger av
enhver art mellom og rundt boligsameienes eiendommer utskilt som separate eiendommer
som ikke inngar i Vestre Billingstad Fellesarealsameie, skal ligge i ett tingsrettslig sameie
mellom boligsameiene innenfor delomrade/felt B.

(2) Eierseksjonssameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av de nevnte
fellesarealer, og til & baere sin forholdsmessige del av utgiftene gjennom Bergerlgkka
Huseierforening og da til det beste for boligomradet innenfor delomrade/felt B.

13 Vestre Billingstad Fellesarealsameie og VB Drift AS

(1) Bergerveien 24 AS (felt A1-3), IM Norge AS (felt B1-9), Bergerveien 12 AS (felt C1-2) og
Neselva Hageby AS (D1-8), (heretter utbyggerne) eier gnr 32, bnr 104 m.fl., i Asker
kommune bestdende av adkomstveier, uteoppholdsareal, lekeplasser og naturomrader for
boligprosjektene pa Vestre Billingstad.

Eiendommen/e vil etter overtagelse av siste byggetrinn overskjates til huseierforeningene
eller selskapene som eier fellesareal innenfor prosjektets delfelt og ligge i et tingsrettslig
sameie mellom eierne, heretter kalt "Vestre Billingstad Fellesarealsameie”.

(2) Utbyggerne har pa vegne av delfeltene A1-3, B1-9, C1-2 og D1-8 stiftet VB Drift AS som
har patatt seg ansvaret for vedlikehold og den daglige drift av Vestre Billingstad
Fellesarealsameie.

Alle huseierforeninger samt fellesarealsameier innenfor Vestre Billingstad, har rett og plikt til
a veere aksjonzerer i VB Drift AS. Bergerlgkka Huseierforening er pliktig til & delta i drift og
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vedlikehold av Vestre Billingstad Fellesarealsameie og til & baere sin forholdsmessige del av
utgiftene for felleseiendommene, som organiseres gjennom VB Drift AS.

Aksjene i VB Drift AS er inndelt i A- og B aksjer. Aksjer i VB Drift AS overfares vederlagsfritt
fra JIM Norge AS til Bergerlgkka Huseierforening i to trinn.

I trinn | overfares B-aksjer fra JM Norge AS til Bergerlgkka Huseierforening. Antall aksjer
motsvarer avrundet pro rata Bergerlgkka Huseierforeningens totale BRA mot omradets totale
BRA. Utregning av BRA skal i alle tilfeller fglge reglene som for sameiebrgk. Overfgringen av
B-aksjer skjer snarest mulig etter fgrste innflytting.

I trinn Il overfares A-aksjer etter samme metode som for overfgring av B-aksjer.
Overfagringen av A-aksjer skjer nar utbyggingen av omradet er avsluttet.

Ved fremtidige avvik i BRA plikter Bergerlgkka Huseierforening & vederlagsfritt overfegre eller
motta fra andre huseierforeninger aksjer slik at rett forhold oppnas.

14 Diverse opplysninger

14-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

14-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.
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14-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som faglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i

eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

00000
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Protokoll til arsmgte 2024 for Bergerlokka Hus 10-16 Bs

Organisasjonsnummer: 927869012
Mgatet ble avholdt 23. mai kl. 18:00, Leeringsverkstedet Barnehage.

Antall stemmeberettigede som deltok: 58
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 15

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmegtet velger en mateleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er & velge @ystein Moen som mateleder.

Forslag til vedtak:
Q@ystein Moen
+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrerti en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er a velge Henry Tran som protokollfgrer og en sameiere til & undertegne protokollen.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble Henry Tran foreslatt. Som protokollvitner ble Tzu-I Yang foreslatt.

s Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:



Mgteinnkallingen godkjennes

+ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt
avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn ftil.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

.~ Vedtatt. 9 stemmer i mot.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 250 000.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Styrets godtgjerelse settes til 250 000,-

+ Vedtatt. Jonny Normann Skalvik kom benkeforslag.

Forslag til vedtak 2:
Styrets godtgjarelse settes til 175 000,-

X Ikke vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Styrets innstilling er & velge Bjgrn Erik Laursen som styremedlem for den gjenvaerende perioden pa ett ar.
Bjorn Laursen har i vervet som vara fungert som styremedlem siden forrige styreleders bortgang, og har veert
en sterk bidragsyter til styret og sameiet i denne perioden.

Styremedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Kanchan Jalawadi

22 stemmer til Bjgrn Erik Laursen og 36 stemmer pa Kanchan Jalawadi

Folgende stilte til valg:
Kanchan Jalawadi
Bjorn-Erik Laursen(]

Varamedlem (1 &r)

Falgende ble valgt:



Natalia Adascalita

Folgende stilte til valg:
Natalia Adascalita

Valgkomité (1 ar)

Fglgende ble valgt:

Bjorn-Erik Laursen

Marcelle Elisabeth Robles-Santonjal]
Tzu-l Yang

33 stemmer til Bjern Erik Laursen og 21 stemmer pa Jonnny Normann Skalvik

Folgende stilte til valg:

Bjorn-Erik Laursen

Marcelle Elisabeth Robles-Santonjal[]
Jonny Normann Skalvik

Tzu-l Yang

8. Utvidelse av terrasser

Styret gnsker fullmakt til & godkjenne utvidelse av terrasser pa bakkeplan med dybde inntil 3 bord av type
termofuru og identisk med det som er benyttet tidligere. Utvidelsen skal uansett ikke fare til skade pa hekk
eller annen beplantning.

Forslag til vedtak:
Styret gis fullmakt til & godkjenne utvidelse av terrasser med inntil 3 bord av typen termofuru.

+~ Vedtatt. 7 i mot. Forslag vedtatt.

9. Oppsetting av levegg

Styret gnsker fullmakt til & godkjenne installasjon av levegger som er ufert pa tilsvarende mate som andre
levegger pa samme bygning.

Forslag til vedtak:
Generalsforsamlingen gir styret fullmakt til & godkjenne installasjon av levegger med samme utfgrelse som
andre levegger pa samme bygning.

. Vedtatt. 16 i mot forslaget.

10. Oppfolging av sak fra generalforsamling 2023 - Individuelle energimalere

SMARTLY:
Smartly er et system for individuell energimaling. Smartly eies av Lyse Energi.

Systemet krever installasjon av energimalere i hver leilighet. En til varmt tappevann og én til radiatorene.
Dette innebeerer IKKE fysisk endring av eksisterende vannskap. Installasjonen vil foregé inne i skapet som det
eksistereri dag.

| tillegg vil en vannmaler installeres i teknisk rom i kjelleren.



Systemet som Styret har vurdert, vil IKKE medfare noen form for forskuddsbetaling av den enkelete
seksjonseier. Dette betyr at Smartly tar alle kostnader med installasjon.

Derimot vil den enkelte matte betale kr 159 pr maned for maling, leie av utstyr, samt fakturering.

Det méanedlige belapet KAN reduseres, men det krever at Sameiet gar inn med hele eller deler av
installasjonskostnadene (kr 0- 620.000). Styret anbefaler IKKE denne lgsningen.

Individuelle energimalere vil medfere at alle betaler for sitt aktuelle forbruk, i motsetning til dagens ordning
basert pa brgk (antall kvadratmeter).

Dette gjelder altsd varmt tappevann og radiatorvarme. Oppvarming fra ventilasjonsanlegget blir fakturert som
i dag.

Styret kan ikke med sikkerhet si hvor mye mer eller mindre den enkelte vil matte betale i forhold til i dag. Dette
er fordi vi ikke kan skille mellom luft og radiatorvarme til oppvarming.

Eksempler pa besparelser (eller gkning) vil presenteres til generalforsamlingen pa arsmaotet.

Oppvarming i vart sameie er basert pa radiatorvarme og ventilasjon. Radiatorene star for ca 80 %, mens
ventilasjonen star for ca 20 % av oppvarmingen. For at Smartly skal fungere etter hensikten, og alle skal betale
for SITT EGET forbruk, kreves det at radiatorene IKKE stenges. Dersom det skjer, vil energikostnadene skyte i
veeret pa ventilasjon, som da vil veere eneste kilde til oppvarming.

Styrets innstilling
Styret anbefaler dette systemet. Videre er det styrets innstilling at generalforsamlingen velger at Smartly tar
hele installasjonskostnaden, og at vi derfor lander pa kr 159 pr maned pr boenhet.

Falgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Generalforsamlingen vedtar a installere individuelle energimalere

Vedtatt. Sak a) For Oppfalging av sak fra generalforsamling 2023 - Individuelle energimalere. 27 i mot og
29 for forslaget.

Sak b) 36 for at saken utsettes.

Forslag til vedtak 2:
Generalforsamlingen vedtar ikke & installere individuelle méalere.

x Ikke vedtatt.

11. Fjerning av lekegravemaskin fra sandkassen

Fremmet av: Kaja Bast Sgrsdal

Dessverre ervi flere som har sett at den store lekegravemaskinen som for tiden befinner seg i sandkassen, ikke
oppfyller formalet med & veere en trygg og morsom leke for barnai borettslaget. Den er for stor og tung for sma
barn & handtere selv, og dens vekt utgjgr en potensiell fare for skader nar sterre barn leker med den. Dersom
ett barn leker med gravemaskinen, blir store deler av sandkassa utilgjengelig for resten av barna for a preve a
hindre ulykker.

Styrets innstilling
Styret mener gravemaskinen bgr bli stiende med hensyn til barn i alle aldere.



Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. Styrets innstilling ble vedtatt. Saken ikke vedtatt.

12. Tilgjengelighet av styrets protokoller

Fremmet av: Jonny Normann Skalvik

Styrets protokoller skal veere tilgjengelig for sameierne til enhver tid, unntatt personrelatert informasjon.

Eksisterende tekst 8-2 (4)

Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne protokollen.
Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsfarer.

Styrets innstilling
Styrets mener at styremgteprotokollen er et arbeidsdokument for styret og har liten verdi for sameierne. Er
det behov for informasjon om enkelte saker vil styret kunne gi dette pa foresparsel.

Styrets innstilling er & stemme i mot forslaget.

Falgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Arsmgtet vedtar endring av vedtekt «8-2 Styremeater (4)» til folgende ordlyd: Styret skal fare protokoll

fra styremegtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne protokollen. Protokollen kan
undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsfarer. Protokollen skal vaere apen for tilsyn
for sameierne til enhver tid. | tilfelle at personrelatert informasjon er referatfert, skal individualiserende
kjennetegn sladdes av styret eller forretningsfarer for tilsyn.

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:

Arsmgtet ber styret arbeide med a utforme en informasjonsbulleteng fra styret til seksjonseierne.
Bulletengen utgis hver fierde maned med informasion om hvilke saker styret har behandlet/arbeider med,
hvilke felles problemstillinger seksjonseierne/sameiet star ovenfor og hvordan styret arbeider med sakene.
Tiltaket proves ut over 2 ar og evalueres pa arsmgtene 2025 og 2026.

+~ Forslaget ble vedtatt

13. Kvartalsvis gkonomirapport fra forretningsferer

Fremmet av: Jonny Normann Skalvik

Styret skal motta en kvartalsvis gkonomirapport fra forretningsferer, som skal deles i sin helhet med
seksjonseiere.

Eksisterende tekst 10-2

10-2 Regnskap og revisjon



Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av
arsmptet. Revisor tjenestegjer inntil annen revisor blir valgt.

Styrets innstilling
Styret er ngytrale i saken da vi allerede har tilgang til gkonomi detaljer i styrerommet fra OBOS. @konomiske
rapporter er en tilleggstjeneste som koster 1455,- pr time medgatt til & utarbeide rapporten.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. 30 stemte i mot.

14. Uavhengighet mellom styret og huseierforeningen

Fremmet av: Jonny Normann Skalvik

Det skal ikke kunne vaere samme medlemmer i sameiets styre som i huseierforeningen for a sikre
uavhengighet.
Vedtekt - 12 Bergerlgkka Huseierforening

(1) Bergerlagkka Hus 10-16 Boligsameie er en del av et starre sammenhengende boligomrade

innenfor delomrade/felt B pa Vestre Billingstad. Grgntarealer/beplantning, veier, belysning, kabelanlegg,
ledningsanlegg, lekeplasser, mateplasser, og fellesinnretninger av enhver art mellom og rundt boligsameienes
eiendommer utskilt som separate eiendommer som ikke inngari Vestre Billingstad Fellesarealsameie, skal ligge
i ett tingsrettslig sameie mellom boligsameiene innenfor delomrade/felt B.

(2) Eierseksjonssameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av de nevnte fellesarealer, og til & baere sin
forholdsmessige del av utgiftene gjennom Bergerlakka Huseierforening og da til det beste for boligomradet
innenfor delomrade/felt B.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at det alltid skal sitte minimum ett styremedlem i huseierforeningen fra sameiets styre.
Dette gjor det enklere for sameiet & samarbeide pa tvers om stordriftsfordeler som vil kunne redusere vare
felleskostnader.

Styret vil derfor anbefale & stemme i mot forslaget.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. Forslagsstiller trekker forslaget.

15. Kjgnnsbalanse i styret

Fremmet av: Jonny Normann Skalvik

Styrets sammensetning skal representere kjgnnsbalanse, med minst to kvinner og to menn.

Gammel tekst 8-1 (1)

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to eller 4 andre medlemmer. Det kan velges inntil
2 varamedlemmer.

Styrets innstilling



Styret er kignnsnaytrale og mener styret skal besta av personer som gnsker a sitte i styret uavhengig av
kijgnn. Forslaget til vedtak er ogsa selvmotsigende da vedtektene sier at det skal besta av 2 eller 4 medlemmer,
mens forslaget stiller krav til 4.

Styrets innstilling er & stemme i mot forslaget

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. 18 stemmer for. Sak ikke vedtatt.

16. Representasjon av fellesskapet i styret

Fremmet av: Jonny Normann Skalvik

Styrets sammensetning skal representere fellesskapet slik at s& mange hus som mulig er representert.

Gammel tekst 8-1 (1)(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to eller 4 andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er at det viktigste for sameiet er & ha personer som gnsker a sitte i styret. Vi har ogsa en
valgkomite som kommer med anbefalinger til nye medlemmer.

Forslag til vedtak:

X Ikke vedtatt. overveldende flertall for & stemme ned saken.

17. Lik behandling av sameiere

Alle sameiere skal i alle saker behandles likt av styret, og avgjgrelser skal behandles etter sgsknad med skriftlig
begrunnelse.

Gammel tekst 9-4 (4)(4)

Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte, kan arsmatet bare ta beslutning om saker som er
angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet
ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for
at styret beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er & stemme i mot forslaget, da saker som sendes til styret for behandling av
generalforsamlingen vil komme med pa ferstkommende arsmgte / ekstraordinsert arsmete om styret finner
det ngdvendig.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

18. Kartlegging av sameiets bygningstekniske problemer og utfordringer

Fremmet av: Jonny Normann Skalvik



Styret skal kartlegge og sammenstille problemer og utfordringer som sameierne har med sine leiligheter.

Gammel tekst 8-6 (2)

(2) Styret kan ogsa gjore gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er & stemme i mot forslaget da eierseksjonsloven sier fglgende:

§ 20.Vedlikehold. Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade
eller ulempe for de andre sameierne.

Styret mener med dette at det ogsa gjelder reklamasjoner seksjonseierne har med sine leiligheter.

Styret jobber for reklamasjoner som angar fellesanlegg og arealer. Ekempelvis; ventilasjon, vanntrykk og varme
etc.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Arsmgtet vedtar endring av vedtekt «8-6 Styrets representasjon adgang og ansvar (2)» med fglgende ordlyd:
8-6 (2) (2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg
til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse. Styret skal kartlegge og sammenstille
problemer og utfordringer som sameierne har med sine leiligheter nar det gjelder krav mot utbygger.

x Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:

Styret gar igjennom historikk og status for hvert av anleggene og lager en handlingsplan for oppfelging
mot JM. Handlingsplanen skal veere slik at det arsaker til manglende stabilitet er avklart og at det er gjort
tilstrekkelige tiltak rettet mot rotarsaker.

+~ Forslaget ble vedtatt

19. Oversikt over fordeling av fellesutgifter

Fremmet av: Jonny Normann Skalvik

Styret skal aktivt undersgke og presentere en full oversikt over hvordan fellesutgifter fordeles, spesielt mtp
oppvarming av fellesomrader.

Gammel tekst 6-2 (1)
6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelap som fastsettes pa arsmetet, eller av styret,
for & dekke sin andel av felleskostnadene.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er & stemme i mot forsalget. Styret er av den oppfatning at vi ma beholde muligheten

for & justere felleskostnadene fortlgpende ved behov. Seksjonseierene far tilgang til &rsregnskapet hvor alle
kostnader er spesifisert en gang i aret. Dette forslaget krevet pa nytt rapporter tilsvarende sak 12, som kommer
med en kostnad a 1455,- pr time.



Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.



Protokoll til arsmgte 2024 for Bergerlokka Hus 10-16 Bs

Organisasjonsnummer: 927869012
Mgatet ble avholdt 23. mai kl. 18:00, Leeringsverkstedet Barnehage.

Antall stemmeberettigede som deltok: 58
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 15

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmegtet velger en mateleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er & velge @ystein Moen som mateleder.

Forslag til vedtak:
Q@ystein Moen
+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrerti en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er a velge Henry Tran som protokollfgrer og en sameiere til & undertegne protokollen.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble Henry Tran foreslatt. Som protokollvitner ble Tzu-I Yang foreslatt.

s Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
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Mgteinnkallingen godkjennes

+ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt
avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn ftil.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

.~ Vedtatt. 9 stemmer i mot.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 250 000.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Styrets godtgjerelse settes til 250 000,-

+/ Vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Benkeforslag fra Jonny Normann Skalvik. Styrets godtgjgrelse settes til 175 000,-

X Ikke vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Valgkomitéen presenterte sitt forslag til ny sammensetning av styre pa arsmgtet.
Valgkomiteens innstilling:

Kanchan Jalawai (styremedlem) - 1 periode a 1 ar

Natalia Adascalita (varamedlem) - 1 periode a 1 ar

Styrets innstilling er a velge Bjarn Erik Laursen som styremedlem for den gjenveerende perioden pa ett ar.

Styremedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Kanchan Jalawadi

22 stemmer til Bjgrn Erik Laursen og 36 stemmer pa Kanchan Jalawadi

Folgende stilte til valg:
Kanchan Jalawadi
Bjern-Erik Laursen[]

Varamedlem (1 &r)

Falgende ble valgt:

Transaksjon 09222115557519560366 Signert HT2, @M, TY




Natalia Adascalita

Folgende stilte til valg:
Natalia Adascalita

Valgkomité (1 ar)

Fglgende ble valgt:

Bjorn-Erik Laursen

Marcelle Elisabeth Robles-Santonjal]
Tzu-l Yang

33 stemmer til Bjern Erik Laursen og 21 stemmer pa Jonnny Normann Skalvik

Folgende stilte til valg:

Bjorn-Erik Laursen

Marcelle Elisabeth Robles-Santonjal[]
Jonny Normann Skalvik

Tzu-l Yang

8. Utvidelse av terrasser

Styret gnsker fullmakt til & godkjenne utvidelse av terrasser pa bakkeplan med dybde inntil 3 bord av type
termofuru og identisk med det som er benyttet tidligere. Utvidelsen skal uansett ikke fare til skade pa hekk
eller annen beplantning.

Forslag til vedtak:
Styret gis fullmakt til & godkjenne utvidelse av terrasser med inntil 3 bord av typen termofuru.

+~ Vedtatt. 7 i mot. Forslag vedtatt.

9. Oppsetting av levegg

Styret gnsker fullmakt til & godkjenne installasjon av levegger som er ufert pa tilsvarende mate som andre
levegger pa samme bygning.

Forslag til vedtak:
Generalsforsamlingen gir styret fullmakt til & godkjenne installasjon av levegger med samme utfgrelse som
andre levegger pa samme bygning.

. Vedtatt. 16 i mot forslaget.

10. Oppfolging av sak fra generalforsamling 2023 - Individuelle energimalere

SMARTLY:
Smartly er et system for individuell energimaling. Smartly eies av Lyse Energi.

Systemet krever installasjon av energimalere i hver leilighet. En til varmt tappevann og én til radiatorene.
Dette innebeerer IKKE fysisk endring av eksisterende vannskap. Installasjonen vil foregé inne i skapet som det
eksistereri dag.

| tillegg vil en vannmaler installeres i teknisk rom i kjelleren.
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Systemet som Styret har vurdert, vil IKKE medfare noen form for forskuddsbetaling av den enkelete
seksjonseier. Dette betyr at Smartly tar alle kostnader med installasjon.

Derimot vil den enkelte matte betale kr 159 pr maned for maling, leie av utstyr, samt fakturering.

Det manedlige belgpet KAN reduseres, men det krever at Sameiet gar inn med hele eller deler av
installasjonskostnadene (kr 0- 620.000). Styret anbefaler IKKE denne Igsningen.

Individuelle energimalere vil medfare at alle betaler for sitt aktuelle forbruk, i motsetning til dagens ordning
basert pa brgk (antall kvadratmeter).

Dette gjelder altsd varmt tappevann og radiatorvarme. Oppvarming fra ventilasjonsanlegget blir fakturert som
i dag.

Styret kan ikke med sikkerhet si hvor mye mer eller mindre den enkelte vil matte betale i forhold til i dag. Dette
er fordi vi ikke kan skille mellom luft og radiatorvarme til oppvarming.

Eksempler pa besparelser (eller gkning) vil presenteres til generalforsamlingen pa arsmetet.

Oppvarming i vart sameie er basert pa radiatorvarme og ventilasjon. Radiatorene star for ca 80 %, mens
ventilasjonen star for ca 20 % av oppvarmingen. For at Smartly skal fungere etter hensikten, og alle skal betale for
SITT EGET forbruk, kreves det at radiatorene IKKE stenges. Dersom det skjer, vil energikostnadene skyte i veeret
pa ventilasjon, som da vil vaere eneste kilde til oppvarming.

Styrets innstilling
Styret anbefaler dette systemet. Videre er det styrets innstilling at generalforsamlingen velger at Smartly tar
hele installasjonskostnaden, og at vi derfor lander pa kr 159 pr maned pr boenhet.

Falgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:Generalforsamlingen vedtar a installere individuelle energimalere

Vedtatt. Sak a) For Oppfalging av sak fra generalforsamling 2023 - Individuelle energimalere. 27 i mot og
29 for forslaget.

Sak b) 36 for at saken utsettes.
Konklusjon: Saken utsettes til neste drsmeote da styret ma innhente alternativer til leverandgrer, bade
angpende pris og modell for a tydeliggjare endelig lasning.

Kommentar: Ref diskusjon. Det bgr presiseres et reelt regnestykke som viser hvordan felleskostnadene
pavirkes med de ulike lgsningene, slik at beboerne kan forsta hvordan dette kan fungere i praksis og
hva det faktisk koster.

X Forslag til vedtak 2:
Generalforsamlingen vedtar ikke & installere individuelle malere.

Ikke vedtatt.

11. Fjerning av lekegravemaskin fra sandkassen

Fremmet av: Kaja Bast Sgrsdal

Dessverre er vi flere som har sett at den store lekegravemaskinen som for tiden befinner seg i sandkassen, ikke
oppfyller formalet med & veere en trygg og morsom leke for barnai borettslaget. Den er for stor og tung for sma
barn & handtere selv, og dens vekt utgjer en potensiell fare for skader nar sterre barn leker med den. Dersom
ett barn leker med gravemaskinen, blir store deler av sandkassa utilgjengelig for resten av barna for & progve a

hindre ulykker.
1

Styrets innstilling
-Styret mener gravemaskinen berbli staendemed héi

BN tlhanm alle aldera



Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. Styrets innstilling ble vedtatt. Saken ikke vedtatt.

12. Tilgjengelighet av styrets protokoller

Fremmet av: Jonny Normann Skalvik

Styrets protokoller skal veere tilgjengelig for sameierne til enhver tid, unntatt personrelatert informasjon.

Eksisterende tekst 8-2 (4)

Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne protokollen.
Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsfarer.

Styrets innstilling
Styrets mener at styremgteprotokollen er et arbeidsdokument for styret og har liten verdi for sameierne. Er
det behov for informasjon om enkelte saker vil styret kunne gi dette pa foresparsel.

Styrets innstilling er & stemme i mot forslaget.

Falgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Arsmgtet vedtar endring av vedtekt «8-2 Styremeater (4)» til folgende ordlyd: Styret skal fare protokoll

fra styremegtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne protokollen. Protokollen kan
undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsfarer. Protokollen skal vaere apen for tilsyn
for sameierne til enhver tid. | tilfelle at personrelatert informasjon er referatfert, skal individualiserende
kjennetegn sladdes av styret eller forretningsfarer for tilsyn.

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2 (Benkeforslag fra Turid Midjo):

Arsmgtet ber styret arbeide med a utforme en informasjonsbulleteng fra styret til seksjonseierne.
Bulletengen utgis hver fierde maned med informasion om hvilke saker styret har behandlet/arbeider med,
hvilke felles problemstillinger seksjonseierne/sameiet star ovenfor og hvordan styret arbeider med sakene.
Tiltaket proves ut over 2 ar og evalueres pa arsmgtene 2025 og 2026.

+~ Forslaget ble vedtatt

13. Kvartalsvis gkonomirapport fra forretningsferer

Fremmet av: Jonny Normann Skalvik

Styret skal motta en kvartalsvis gkonomirapport fra forretningsferer, som skal deles i sin helhet med
seksjonseiere.

Eksisterende tekst 10-2

10-2 Regnskap og revisjon
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Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av
arsmptet. Revisor tjenestegjer inntil annen revisor blir valgt.

Styrets innstilling
Styret er ngytrale i saken da vi allerede har tilgang til gkonomi detaljer i styrerommet fra OBOS. @konomiske
rapporter er en tilleggstjeneste som koster 1455,- pr time medgatt til & utarbeide rapporten.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. 30 stemte i mot.

14. Uavhengighet mellom styret og huseierforeningen

Fremmet av: Jonny Normann Skalvik

Det skal ikke kunne vaere samme medlemmer i sameiets styre som i huseierforeningen for a sikre
uavhengighet.
Vedtekt - 12 Bergerlgkka Huseierforening

(1) Bergerlagkka Hus 10-16 Boligsameie er en del av et starre sammenhengende boligomrade

innenfor delomrade/felt B pa Vestre Billingstad. Grgntarealer/beplantning, veier, belysning, kabelanlegg,
ledningsanlegg, lekeplasser, mateplasser, og fellesinnretninger av enhver art mellom og rundt boligsameienes
eiendommer utskilt som separate eiendommer som ikke inngari Vestre Billingstad Fellesarealsameie, skal ligge
i ett tingsrettslig sameie mellom boligsameiene innenfor delomrade/felt B.

(2) Eierseksjonssameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av de nevnte fellesarealer, og til & baere sin
forholdsmessige del av utgiftene gjennom Bergerlakka Huseierforening og da til det beste for boligomradet
innenfor delomrade/felt B.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at det alltid skal sitte minimum ett styremedlem i huseierforeningen fra sameiets styre.
Dette gjor det enklere for sameiet & samarbeide pa tvers om stordriftsfordeler som vil kunne redusere vare
felleskostnader.

Styret vil derfor anbefale & stemme i mot forslaget.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. Forslagsstiller trekker forslaget.

15. Kjgnnsbalanse i styret

Fremmet av: Jonny Normann Skalvik

Styrets sammensetning skal representere kjgnnsbalanse, med minst to kvinner og to menn.

Gammel tekst 8-1 (1)

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to eller 4 andre medlemmer. Det kan velges inntil
2 varamedlemmer.

Styrets innstilling
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Styret er kignnsnaytrale og mener styret skal besta av personer som gnsker a sitte i styret uavhengig av
kijgnn. Forslaget til vedtak er ogsa selvmotsigende da vedtektene sier at det skal besta av 2 eller 4 medlemmer,
mens forslaget stiller krav til 4.

Styrets innstilling er & stemme i mot forslaget

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. 18 stemmer for. Sak ikke vedtatt.

16. Representasjon av fellesskapet i styret

Fremmet av: Jonny Normann Skalvik

Styrets sammensetning skal representere fellesskapet slik at s& mange hus som mulig er representert.

Gammel tekst 8-1 (1)(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to eller 4 andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er at det viktigste for sameiet er & ha personer som gnsker a sitte i styret. Vi har ogsa en
valgkomite som kommer med anbefalinger til nye medlemmer.

Forslag til vedtak:

X Ikke vedtatt. overveldende flertall for & stemme ned saken.

17. Lik behandling av sameiere

Alle sameiere skal i alle saker behandles likt av styret, og avgjgrelser skal behandles etter sgsknad med skriftlig
begrunnelse.

Gammel tekst 9-4 (4)(4)

Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte, kan arsmatet bare ta beslutning om saker som er
angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet
ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for
at styret beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er & stemme i mot forslaget, da saker som sendes til styret for behandling av
generalforsamlingen vil komme med pa ferstkommende arsmgte / ekstraordinsert arsmete om styret finner
det ngdvendig.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

18. Kartlegging av sameiets bygningstekniske problemer og utfordringer

Fremmet av: Jonny Normann Skalvik
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Styret skal kartlegge og sammenstille problemer og utfordringer som sameierne har med sine leiligheter.

Gammel tekst 8-6 (2)

(2) Styret kan ogsa gjore gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er & stemme i mot forslaget da eierseksjonsloven sier fglgende:

§ 20.Vedlikehold. Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade
eller ulempe for de andre sameierne.

Styret mener med dette at det ogsa gjelder reklamasjoner seksjonseierne har med sine leiligheter.

Styret jobber for reklamasjoner som angar fellesanlegg og arealer. Ekempelvis; ventilasjon, vanntrykk og varme
etc.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Arsmgtet vedtar endring av vedtekt «8-6 Styrets representasjon adgang og ansvar (2)» med fglgende ordlyd:
8-6 (2) (2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg
til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse. Styret skal kartlegge og sammenstille
problemer og utfordringer som sameierne har med sine leiligheter nar det gjelder krav mot utbygger.

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2(Benkeforslag fra Lars Andersen):

Styret gar igjennom historikk og status for hvert av anleggene og lager en handlingsplan for oppfelging
mot JM. Handlingsplanen skal veere slik at det arsaker til manglende stabilitet er avklart og at det er gjort
tilstrekkelige tiltak rettet mot rotarsaker.

+~ Forslaget ble vedtatt

19. Oversikt over fordeling av fellesutgifter

Fremmet av: Jonny Normann Skalvik

Styret skal aktivt undersagke og presentere en full oversikt over hvordan fellesutgifter fordeles, spesielt mtp
oppvarming av fellesomrader.

Gammel tekst 6-2 (1)
6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelap som fastsettes pa arsmetet, eller av styret,
for & dekke sin andel av felleskostnadene.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er & stemme i mot forsalget. Styret er av den oppfatning at vi ma beholde muligheten

for & justere felleskostnadene fortlgpende ved behov. Seksjonseierene far tilgang til &rsregnskapet hvor alle
kostnader er spesifisert en gang i aret. Dette forslaget krevet pa nytt rapporter tilsvarende sak 12, som kommer
med en kostnad a 1455,- pr time.
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Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.
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Vedlegg til sak 18

Arsmgate 2024.

Bergerlgkka Hus 10-16. Bs.

Forslag til vedtak.

Sak 18: Kartlegging av sameiets bygningstekniske problemer og utfordringer.

Forslag fremmet av Lars Andersen.

Bakgrunn:

Det har vert ustabil drift pa fellesanleggene ventilasjon, vann (varmt og kaldt vann) samt oppvarming
ved hjelp av radiatorer. | tillegg er det betydelig og gjentakende tilsig av sglevann pa veggene i
nedkjarsel til garasjen og noe rust-vann innsig.

Vi er halvveis i reklamasjonsperioden i forhold til JM. Nar det gjelder de nevnte fellesanleggene viser
det seg at det tar lang tid & avklare at det er oppnadd stabil drift pa anleggene — opptil flere ar. Nar
reklamasjonstiden lgper ut, s& kan utbedringene pa fellesanlegg pafere sameiet betydelige ekstra
utgifter.

Forslag til vedtak:

Styret gar igjennom historikk og status for hvert av anleggene og lager en handlingsplan for
oppfelging mot JM. Handlingsplanen skal vare slik at det arsaker til manglende stabilitet er avklart og
at det er gjort tilstrekkelige tiltak rettet mot rotarsaker.
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Ekstraordingert arsmgte 2023
Bergerlgkka Hus 10-16 Bs

16. oktober 2023

Selskapsnummer: 2395 ﬁ o BOS



Velkommen til arsmeote i Bergerlgkka Hus 10-16 Bs

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser giennom
heftet og viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmgtet:
16. oktober 2023 kl. 19:00, Storstua.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til &
uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mate. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall
pa arsmetet tillater det.

* Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Viktig informasjon
Mgtedeltakere som ankommer mgatet etter at matet har begynt far forst stemmerett nar den
pagaende saken er ferdigbehandlet.

Alle forslag som fremmes under arsmgtet ma leveres skriftlig til mgteleder. Det er ikke anledning til
a fremme forslag etter at strek er satt for debatten.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Supplering av styret

6. Forslag til retningslinjer for bruk av Vibbo og oppslagtavler

Med vennlig hilsen,
Styret i Bergerlgkka Hus 10-16 Bs
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores
protokoll. Hvis ikke arsmeatet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det
styrets leder som etter loven er mgteleder.

Styrets innstilling

Styret mener at arsmgtet skal benytte ekstern mateleder @ystein Moen.

Forslag til vedtak

Q@ystein Moen velges som mgateleder

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og
fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Sameiet har totalt 127 stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for
at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges
en protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen
med mateleder.

Styrets innstilling

Foretningsfarer fra OBOS farer protokoll og en seksjonseier velges som protokollvitne.
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Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Supplering av styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret er pr. i dag ikke fulltallig i henhold til vedtektene. Arsmetet ma supplere kandidater i henhold
til vedtektene for den inneveerende perioden.

Valgkomitéen fremlegger sin innstilling pa arsmgtet.

Forslag til vedtak 1

Valgkomitéens innstilling godkjennes

Forslag til vedtak 2

Valgkomitéens innstilling godkjennes ikke

Sak 6
Forslag til retningslinjer for bruk av Vibbo og oppslagtaviler

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

For at oppslagstavlen og komentarfelt skal veere dpent for beboere pa Vibbo, ser vi oss nadt til &
ha rettningslinjer for hvordan oppslagstavien og komentarfeltet skal brukes/ikke brukes.

Styrets innstilling
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Styrets innstilling er & folge rettningslinjer som er laget for bruk av oppslagstavlen og komentarfelt
pa vibbo.

Dette skal oppslagstavlen brukes til:
Kjop - Salg - Leie - Annet

Her kan du annonsere at du gnsker & leie p-plass, eller om du har en p-plass til leie. Kanskje du gnsker
a selge eller & gi bort en pent brukt sykkel, eller er det noe annet du gnsker & formidle til naboene.

Invitasjoner

@nsker du a invitere naboer til grilling i hagen eller se en fotballkamp i Storstua? Har du en ide til
aktivitet som du @nsker & invitere dine naboer med pa? Da er oppslagstavlen rette stedet.

Dette skal oppslagstavlien/komentarfeltet ikke brukes til:
- klager pad hva som ikke fungerer: Alle klager pa din leilighet skal rettes til kundeservice@jm.no.

- feil eller mangler pa fellesomrader: alle feil og mangler pa fellesomrader skal meldes til styret ved
bruk av "melding til styret”, ikke bruk oppslagstavlen.

«Beboergrupper pa Facebook« er ikke tilknyttet styret, og drives av beboere. Styret kan ikke
kommentere eller besvare innlegg pa Facebook.

Henvendelser til styret som legges ut pa oppslagstavien og kommentarfelt kan bli fiernet uten
forvarsel. Dette gjelder ogsa oppslag og kommenterer som gjelder personlige forhold.

Vaer oppmerksom pé at misbruk av Vibbos funksjoner, dertil nett-hets og trakassering, uten
forvarsel - kan bli fiernet

Forslag til vedtak

Retningslinjer godkjennes
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Deltagelse pa ekstraordinaert arsmote 2023

Arsmetet avholdes 1610.23
Selskapsnummer: 2395 Selskapsnavn: Bergerlgkka Hus 10-16 Bs

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

6av7/

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til ekstraordinaert arsmate 2023 for Bergerlgkka Hus 10-16 Bs

Organisasjonsnummer: 927869012
Mgtet ble giennomfaert heldigitalt fra 24. august kl. 12:00 til 27. august kl. 12:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 83.

Falgende saker ble behandlet pa arsmotet:

1. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 71
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 11

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Marian Mitura og Thea Dalnoki er valgt.

+/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 67
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 15

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Valg av tillitsvalgte

Pa bakgrunn av rad fra OBOS anbefaler styret at ndveerende styremedlemmer og varamedlem trer
inn i nye verv. Dette forslaget skyldes at det haster & utnevne en ny styreleder. | henhold til vare
vedtekter (§ 8-1) skal styret besta av en leder og enten 2 eller 4 styremedlemmer.

Innstilling

Etter ngye vurdering og i samrad med OBOS, anbefaler styret at et ndveerende styremedlem, som
allerede har solid innsikt i sameiets drift og pagaende saker, ber tra inn som styreleder. Videre
anser vi det som fordelaktig at vart sittende varamedlem blir fast medlem av styret. Slik kan vi sikre
en sgmlgs overgang, opprettholde kontinuiteten i styrets arbeid, og unnga potensielle forstyrrelser
i sameiets pagaende saker og daglige drift.

Forutsetning forvalg av styremedlem er at Andreas blir valgt som styreleder. Dersom han ikke velges
som styreleder blir ikke vervet som styremedlem apent, da han er valgt i arsmegte frem til 2025.

Transaksjon 09222115557499474920 Signert AL, MM, TD




Styreleder (2 ar)
Ingen har oppnadd tilstrekkelig flertall, da det kreves 50 % av avgitte stemmer.

Det kalles inn til nytt ekstraordineert mete for valg av styreleder

Folgende stilte til valg:
Andreas Lgseth

Thanh Thuy Huong Pham
Jonny Skalvik

Styremedlem (2 ar)

Ingen har oppnéadd tilstrekkelig flertall, da det kreves 50 % av avgitte stemmer.
Det kalles inn til nytt ekstraordinzert mete for valg av styremedlem.

Folgende stilte til valg:
Bjorn Laursen

Thanh Thuy Huong Pham
Jonny Skalvik

Protokollen er signert av
Mgateleder Andreas Laseth /s/
Protokollvitne: Marian Mitura /s/
Protokollvitne: Thea Dalnoki /s/

Transaksjon 09222115557499474920 Signert AL, MM, TD




e

Ekstraordingert arsmgte 2023
Bergerlgkka Hus 10-16 Bs

Digitalt arsmgte avholdes 24. august - 27. august 2023

Selskapsnummer: 2395 ﬁ o BOS



Velkommen til arsmeote i Bergerlgkka Hus 10-16 Bs

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser giennom
heftet og viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 24. august kl. 12:00 og lukker 27. august kl. 12:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/2395

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen.
Dette ma gjeres innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Sameiet er pliktig etter vedtektene til & ha et fungerende styre med styreleder og 2 eller 4
styremedlemmer. Styret kaller derforinn til ekstraordingert arsmgte i samrad med radgiveri OBOS.

Saker til behandling
1. Godkjenning av mateinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Bergerlgkka Hus 10-16 Bs
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Sak1
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Marian Mitura og Thea Dalnoki er valgt.

Sak 3
Valg av tillitsvalgte

Pa bakgrunn av rad fra OBOS anbefaler styret at ndveerende styremedlemmer og varamedlem trer
inn i nye verv. Dette forslaget skyldes at det haster & utnevne en ny styreleder. | henhold til vare
vedtekter (§ 8-1) skal styret besta av en leder og enten 2 eller 4 styremedlemmer.

Innstilling

Etter ngye vurdering og i samrad med OBOS, anbefaler styret at et ndvaerende styremedlem, som
allerede har solid innsikt i sameiets drift og pagaende saker, bgr tra inn som styreleder. Videre
anser vi det som fordelaktig at vart sittende varamedlem blir fast medlem av styret. Slik kan vi sikre
en semlgs overgang, opprettholde kontinuiteten i styrets arbeid, og unnga potensielle forstyrrelser
i sameiets pagaende saker og daglige drift.

Forutsetning forvalg av styremedlem er at Andreas blir valgt som styreleder. Dersom han ikke velges
som styreleder blir ikke vervet som styremedlem apent, da han er valgt i &rsmgte frem til 2025.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Andreas Lgseth
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Sitter i dag som styremedlem og har gjort det siden oppstart av sameiet.
Jeg er sterkt motivert for rollen som styrelederi sameiet vart, og gnsker a dele litt av min relevante
erfaring.

Utdannelse:

Jeg haren solid utdannelse innen styrearbeid fra Board Performance som jeg giennomfarte i 2017.
Dette har gitt meg dyp forstaelse av styrearbeidets kompleksiteter, og hvordan man kan drive et
styre pa en effektiv og konstruktiv mate.

Erfaring som styreleder:

Fra 2016 til 2022 var jeg styreleder i Facil AS. | Igpet av denne perioden fikk jeg verdifull erfaring
med & lede et styre. ta avgjgrende beslutninger og handtere selskapets interesser pa best mulig
mate. Min ledelse bidro til selskapets suksess, som kulminerte i salget av selskapet i 2020.

Engasjement i sameiet

Siden jeg flyttet til Bergerlgkka, har jeg veert et aktivt styremedlem i to ar. Mitt gjenvalg ved forrige
arsmete bekrefter at jeg har sameiets tillit. Denne erfaringen har gitt meg innsikt i vare spesifikke
utfordringer og muligheter som sameie.

Basert pa min utdannelse og tidligere erfaring mener jeg at jeg er godt posisjonert til & lede
sameiet vart pa en mate som er til det beste for alle beboere. Jeg vil veere dedikert til arbeide
for sameiets interesser, sgrge for god kommunikasjon med beboere, og sikre at vi sammen tar de
beste beslutningene for vart fellesskap.

Jonny Skalvik

Sivilingenigr med erfaring innen lederverv i privatindustri.

@nsker at styrevervet skal brukes til det beste for praktiske og skonomiske formal for alle
sameierne og at det er full apenhet om bruk av gkonomi til alle sameiere

slik at alle sameierne kan veere med pa & gjore best mulig valg for sameiet

Thanh Thuy Huong Pham

Jeg haren liten jente pa 2 ar og har en bakgrunn som eiendomsmegler. Jobber daglig med gkonomi
og har na7 ar erfaring innen gkonomi og eiendom. Jeg har tidligere jobbet i Obos, dermed kjenner
til regler og retningslinjer. Med min gkonomi og eiendomsbakgrunn er jeg i stand til & drifte sameiet
paensunn og forsvarlig mate. Jeg har tidligere veert styremedlem og jobbet mot utbyggerisameiet
og kjenner godt til prosessen rundt dette.

Malet mitt er & redusere felleskostnader pa best mulig mate, holder gkonomi transparent for alle
i sameiet, apne opp Vibbo for diskusjon. Jeg gnsker ogsa a ta tak i alle byggteknikker problem mot
utbygger i felleskap.

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar

Folgende stiller til valg som styremedlem:

Bjgrn Laursen

Sitter i dag som vara, og har gjort det siden arsmegte i 2023.

Utdannet malermester og drevet eget firma i 30 ar med folk ansatt. Satt i fire ar i styret
malermesterforeningen i Oslo Akershus. Har god byggekompetanse.

Jonny Skalvik
Sivilingenigr med erfaring innen lederverv i privatindustri.
@nsker at styrevervet skal brukes til det beste for praktiske og skonomiske formal for alle
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sameierne og at det er full apenhet om bruk av gkonomi til alle sameiere
slik at alle sameierne kan veere med pa a gjore best mulig valg for sameiet

* Thanh Thuy Huong Pham

Jeg haren liten jente pa 2 ar og har en bakgrunn som eiendomsmegler. Jobber daglig med gkonomi
og har na7 ar erfaring innen gkonomi og eiendom. Jeg har tidligere jobbet i Obos, dermed kjenner
til regler og retningslinjer. Med min gkonomi og eiendomsbakgrunn er jeg i stand til & drifte sameiet
paen sunn og forsvarlig mate. Jeg har tidligere veert styremedlem og jobbet mot utbyggerisameiet
og kjenner godt til prosessen rundt dette.

Malet mitt er & redusere felleskostnader pa best mulig mate, holder gkonomi transparent for alle
i sameiet, apne opp Vibbo for diskusjon. Jeg snsker ogsa a ta tak i alle byggteknikker problem mot
utbygger i felleskap.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmete 2023

Det ekstraordineert arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har

mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 24.08.23 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 27.08.23
Selskapsnummer: 2395 Selskapsnavn: Bergerlgkka Hus 10-16 Bs

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

[] For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Marian Mitura og Thea Dalnoki er valgt.

[] For
[] Mot

6av 8

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Fortsetter pd neste side



Sak3 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[] Andreas Loseth

[] Jonny Skalvik

[] Thanh Thuy Huong Pham
Styremedlem (kun 1 skal velges)
[] Bijern Laursen

[] Jonny Skalvik

[[] Thanh Thuy Huong Pham
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Bergerlgkka Hus 10-16 Bs

Protokoll fra ekstraordinzert arsmgte i Bergerlgkka Hus 10-16 Bs

Mgtedato: 16.10.2023

Mgtetidspunkt: 19:00

Mgatested: Bergerveien 17

Til stede: 48 seksjonseiere, 15 representert ved fullmakt, totalt 63 stemmeberettigede.
Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Ida Evjen.

Mgtet ble apnet av Andreas Lgseth

1 Konstituering
Valg av mgteleder

Som mgteleder ble @ystein Moen foreslatt.
Vedtak: Vedtatt.

2 Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent/vedtatt.

3 Valg av en til a fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne

Til & fare protokoll ble Ida Evjen foreslatt, og som protokollvitne ble Ole Herbjgrnsen
foreslatt.
Vedtak: Valgt.

4 Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet var innkalt pa, og erkleere mgtet
for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent.



Bergerlgkka Hus 10-16 Bs

Supplering av styret (valg av styreleder)
Beskrivelse

Styret er pr. i dag ikke fulltallig i henhold til vedtektene. Arsmgtet ma supplere
kandidater i henhold til vedtektene for den innevaerende perioden.

Valgkomitéen fremlegger sin innstilling pa arsmgtet.
Forslagenes flertallskrav

Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak

Forslag 1

Valgkomitéens innstilling godkjennes
Forslag 2

Valgkomitéens innstilling godkjennes ikke

Valgkomiteen kom ikke med noen innstilling pa arsmate.

Lars Mjelde kom med forslag om & innstille Andreas Lgseth som styreleder.
Jonny Skalvik kom med innstilling pa seg selv som styreleder.

Det ble foretatt skriftlig avstemming mellom de to kandidatene.

Vedtak:
Andreas Lgseth ble valgt med 38 stemmer mot 22 stemmer pa Jonny
Styreleder trer inn i forrige styreleders periode



Bergerlgkka Hus 10-16 Bs

Forslag til retningslinjer for bruk av Vibbo og oppslagstavler
Beskrivelse

For at oppslagstavlen og komentarfelt skal vaere dpent for beboere pa Vibbo, ser vi
oss ngdt til & ha retningslinjer for hvordan oppslagstavien og komentarfeltet skal
brukes/ikke brukes.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er a falge retningslinjer som er laget for bruk av oppslagstavlen og
kommentarfelt pa vibbo.

Dette skal oppslagstavien brukes til:

Kjap - Salg - Leie - Annet

Her kan du annonsere at du gnsker & leie p-plass, eller om du har en p-plass til leie.
Kanskje du gnsker a selge eller & gi bort en pent brukt sykkel, eller er det noe annet
du gnsker a formidle til naboene.

Invitasjoner

@nsker du & invitere naboer til grilling i hagen eller se en fotballkamp i Storstua? Har
du en ide til aktivitet som du @nsker & invitere dine naboer med pa? Da er
oppslagstavlen rette stedet.

Dette skal oppslagstavien/komentarfeltet ikke brukes til:

- klager pa hva som ikke fungerer: Alle klager pa din leilighet skal rettes til
kundeservice@jm.no.

- feil eller mangler pa fellesomrader: alle feil og mangler pa fellesomrader skal
meldes til styret ved bruk av "melding til styret", ikke bruk oppslagstavien.

«Beboergrupper pa Facebook» er ikke tilknyttet styret, og drives av beboere. Styret
kan ikke kommentere eller besvare innlegg pa Facebook.

Henvendelser til styret som legges ut p& oppslagstavlien og kommentarfelt kan bli
fiernet uten forvarsel. Dette gjelder ogsa oppslag og kommenterer som gjelder
personlige forhold.



Bergerlgkka Hus 10-16 Bs

Vaer oppmerksom pa at misbruk av Vibbos funksjoner, dertil nett-hets og
trakassering, uten forvarsel - kan bli fijernet

Sakens flertallskrav
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak

Retningslinjer godkjennes

Vedtak: Styrets forslag ble enstemmig vedtatt.

Mgtet ble hevet kl.: 2017. Protokollen signeres av

Mgteleder: @ystein Moen /S/ Farer av protokollen: Ida Evjen /S/

Protokollvitne Ole Herbjgrnsen /S/



Slemmestad Eiendomsmegling AS
Partners Asker v/Trond Ivar Olsen
Eternitveien 4, 3470 SLEMMESTAD
E-post: t.olsen@partners.no

Deres ref.: 198250012 . Var ref.: 2395-1-015 Dato: 04.03.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Bergerlgkka Hus 10-16 Boligsameie
Organisasjonsnr: 927869012

Seksjonseier: Johnsen, Jan-Eirik

Medeier:

Leilighetsnummer: 015

Adresse: Transistorfaret 2, 1396 BILLINGSTAD
Seksjonsnummer: 15

Gnr. 32

Bnr. 285

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring(46000)- polisenummer 8661682.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

PARKERING Parkeringskjeller bestar av 94 p-plasser. Sameier som har ervervet bruksrett til en parkeringsplass i
parkeringskjeller, har n ideell eierandel som utgjgr 1/94 av seksjonsnummer 129. eierandeler er ikke knyttet til
boligseksjonene og ma skjates over ved salg. Parkeringsplass kan dersom den ikke selges eller overfares sammen
med eierseksjon i Bergerlgkka hus 10-16 Boligsameie kun selges til andre seksjonseiere i gvrige eierseksjonssameier
innenfor Bergerlgkka eller til VB Drift AS e.l. som drifter bilpoolordningen innenfor planomradet inntil siste byggetrinn pa
Bergerlgkka er overlevert. Det palgper administrasjonsgebyr til forretningsfarer, etter gjeldende prisliste, ved overfgring
av garasje/p-plass. Felleskostnader for garasje/p-plass kommer i tillegg. Etter at siste byggetrinn pa Bergerlgkka er
overlevert kan parkeringsplass ogsa selges til andre seksjonseiere i gvrige eierseksjonssameier pa Vestre Billingstad
eller eierseksjonssameier, huseierforeninger, VB Drift AS e.l. som drifter bilpoolordningen innenfor planomradet. Fom
1.11.2022 - Hver seksjonseier betaler 350 kr til huseierforeningen hver maned. Dette er vedtatt pa arsmgte il
huseierforeningen.

Selskapets totale Ian og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 073,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 3 573,00
Bredband 230,00
Medlemsavgift huseierforeningen 270,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.



mailto:restanseforesporsel@obos.no

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 104,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 5 385,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Henry Tran pr. e-post:
henry.tran@OBOS.NO eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pé tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Andreas Laseth, e-post: bergerlokkahus10-
16@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: bergerlokkahus10-16@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjegre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan pal@pe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordingert gebyr) 1 063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slekining i BRL/sameier/boligAS 4 928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0.8R

Sist oppdatert 4.12.24



Asker
)" kommune

Spor Arkitekter AS

Postboks 5173 Majorstua

0302 OSLO

Deres ref. Var ref. Arkivnr. Dato

Abbi Nilsen 2020/2037-23 32/285/0/0 27.01.2025

Delegasjonssak 164/25

32/285 Transistorfaret 2 og 4 - Ferdigattest boligblokk hus 16

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 07.01.2025.

Soknad om ferdigattest godkjennes, jf. plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i
de tillatelser som er gitt.

Klagefristen er tre uker
Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette
vedtaket.

Gebyr
Se vedlegg. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Med vennlig hilsen

Per Ulfsnes Unni Muland Rasmussen
teamkoordinator tilsyn Saksbehandler tilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Til
Spor Arkitekter AS

Kopi til
Jm Norge AS

Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
Katrineasveien 20 post@asker.kommune.no 66 70 00 00 920 125 298 mva.
3440 Ragyken Nettside

www.asker.kommune.no
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 04.03.2025

Oversiktskart for eiendom 3203 - 32/285// 3
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 04.03.2025
) . Asker kommune
Adresse: Katrineasveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 32 Bruksnr. 285 Festenr. Seksjonsnr. 15
Adresse Transistorfaret 2, 1396 BILLINGSTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14587/Bestemmelser_13_06_2023-%200ppdatert%2026.06.2024.pdf

Delarealer Delareal 6 693 m?
BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 6 692 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Framtidig
OmradenavnBS9

Delareal 6 693 m?

BestemmelseOmradenavn#7 Prio. vekstomrade
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side1av2


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14587/Bestemmelser_13_06_2023-%20oppdatert%2026.06.2024.pdf

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 02202011101

Navn Holmen - Slependen
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.01.2013

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/3036/2011101_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 4m?
Arealbruk  Grennstruktur (utgatt),Navaerende
OmradenavnF
Delareal 6 689 m?
Arealbruk  Neeringsvirksomhet,Navaerende
OmradenavnB10

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 02202014003

Navn Vestre Billingstad
Plantype Omraderegulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 31.01.2018

Delarealer Delareal 6 693 m?
Bestemmelsesomrade utforming

Delareal 1052m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Felthavh B4

Delareal 5640 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Felthavh B2

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/3036/2011101_bestemmelser.pdf

) Reguleringsplankart

Eiendom: 32/285/0/15
Adresse: Transistorfaret 2
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Reguleringsplan PBL 2008
-

Angitthensyngrense
Bestemmelsegrense
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Undervisning

Uteoppholdsareal

Lekeplass

Kigreveg

Gatetun

Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Sykkelveg/-fek

Annenveggrunn - grgntareal
Grgnnstruktur

Turveg

Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare
Angitthensynsone - Hensyn landskap
Angitthensynsone - Bevaring natumilig
Besternmelseomride

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢

I
~/

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Formalsgrense

Faresonegrense
Regulerttomtegrense

Byggegrense

Bebyggelse sominngsriplanen
Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Paskriftfeltnavn

P&skrift requleringsform 31/ arealformal
P &skrift k otehgyde

P&skrift plantilbehgr
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Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 30. januar 2018 i medhold av Plan- og bygningslovens
8§ 12-12.

Asker kommune, 12.02.2018
For radmannen

Marte H. Lie

BESTEMMELSER TIL OMRADEREGULERINGSPLAN FOR VESTRE

BILLINGSTAD, ASKER KOMMUNE
Gnr. 32 bnr. 104 med flere

Plankart datert 13.09.2017.

Reguleringsbestemmelser datert 13.09.2017, justert i trdd med kommestyrevedtak
30. januar 2018

Innholdsfortegnelse

8 1 Planens NENSIKL. .. ...t e 1
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8 1 Planens hensikt
Hensikten med reguleringsplanen er & legge til rette for transformasjon av et eldre
industriomrade til et attraktivt boligomrade. Det skal vaere hgy utnyttelse i planomradet i trad
med regionale fgringer om tettere byutvikling langs hgyfrekvente kollektivtraséer i bybandet.

Det skal legges til rette for baerekraftig mobilitet, med blant annet tilrettelegging for redusert
transportbehov, minst mulig intern biltrafikk, god kobling mot kollektivtransport, hgy kvalitet pa
gang- og sykkelanlegg og bildeling.

Det skal sikres gode bokvaliteter, bebyggelse med mangfoldig arkitektonisk uttrykk og felles
uteoppholdsomrader med hgy kvalitet. Det skal legges til rette for et opplevelsesrikt neermiljg i
to gjennomgéaende strgksakser, som knytter sammen viktige torg og lekeplasser og som skal
fungere bade som ferdselsarer og oppholdssted. Artsmangfold og naturkvaliteter langs Neselva
og pa de gregnne kollene skal ivaretas. Krysningspunkt og bussholdeplass langs Billingstadsletta
skal utformes bymessig og bidra til at Billingstadsletta barriereeffekt reduseres.

Visjonen for omradet er & koble urban boform og boligkvalitet sammen med Askers grgnne
kvaliteter: Lettstelte boliger, granne utearealer med mgteplasser, neerhet til buss og tog,
barnehage og naersenter og god tilgjengelighet til sjgen og marka.



§ 2 Formal og hensynssoner
Omradet reguleres til:

2.1 Bebyggelse og anlegg (pbl 812.5 nr. 1)
Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (1112)
- Boligbebyggelse — blokkbebyggelse (1113)
- Kombinert bebyggelse og anlegg (1800)
- Barnehage (1161)
- Uteoppholdsareal (1600)
- Lekeplass (1610)

2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl 812-5 nr. 2)
- Veg (2010)
- Kjgreveg (2011)
- Fortau (2012)
- Torg (2013)
- Gatetun (2014)
- Gang-/sykkelveg (2015)
- Gangveg/gangareal (2016)
- Sykkelveg/-felt (2017)
- Annen veggrunn — tekniske anlegg (2018)
- Annen veggrunn — grgntareal (2019)
- Holdeplass/plattform (2025
- Parkeringsplasser (2082)
- Blokkbebyggelse kombinert med gatetun (2900)

2.3 Grgnnstruktur (pbl 812-5 nr. 3)
- Grgnnstruktur (3001)
- Naturomrade - grgnnstruktur (3020)
- Turveg (3031)
- Park (3050)

2.4 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
- Naturomrade i sjg og vassdrag (6610)

2.5 Hensynssoner (pbl 812-6)
- Hensyn landskap (550)
- Ras- og skredfare (310)
- Flomfare (320)
- Frisikt (140)
- Bandlegging for regulering etter PBL (710)

§ 3 Delomrader og feltinndeling
Arealformal for bebyggelse og anlegg er inndelt i delomrader: A, B, C, D, E og L.
Delomradene er videre inndelt i felt med avgrensning som vist pa plankartet datert 13.09.2017:

Felt A1-3 Bolig

Felt B1-6, B9 Bolig

Felt B7-B8 Bolig, forretning, kontor, privat og offentlig tjenesteyting og bevertning
Felt C1-2 Bolig

Felt D1-7 Bolig

Felt D8 Bolig, forretning og bevertning

Felt E1 Barnehage

Felt L Bolig, forretning, kontor og privat og offentlig tjenesteyting og bevertning
A4, B10-11,

D9 og E2 Uteoppholdsareal

Lek 1 og 2 Lekeplass

| tillegg viser plankartet feltbetegnelser for samferdselsanlegg, grgnnstruktur, vassdrag og
hensynssoner.



| vedlegg til bestemmelsene er det avgrenset tre delomrader med krav om overordnet
utomhusplan (Jfr. dokumentasjonskrav §5.3.8).

8 4 Rekkefglgebestemmelser

4.1 Utbyggingsrekkefglge

Av hensyn til god bokvalitet, rasjonell anleggsdrift og trafikkavvikling skal utbyggingen skje i
etapper, med start i vestre del. Faseplan datert 13.09.2017 er retningsgivende for videre
utbyggingsrekkefalge.

4.2 Rekkefglgekrav som gjelder alle felt

Far det kan gis rammetillatelse for bebyggelse skal fglgende veere sikret:

e Tinglysning av allmennhetens rett til & ferdes pa tilliggende felles gatetun, torg, parker,
gangveier mm. som skal veere allment tilgjengelige iht. &8 7, 8 og 9.

For det kan gis igangsettingstillatelse for boenheter skal fglgende veere sikret:
o Tilstrekkelig skolekapasitet i gang- og sykkelavstand.
e Tilstrekkelig barnehagekapasitet i gang- og sykkelavstand.

For det kan gis igangsettingstillatelse for bebyggelse innen omrédet skal tilstrekkelig kapasitet
pa avlgpspumpestasjon veere sikret.

For det kan gis midlertidig brukstillatelse for boenheter skal fglgende veere ferdig opparbeidet:

e Det skal til enhver tid veere trafikksikre gang- og sykkelforbindelser til Bergerveien V1,
Halvard Torgersens vei V3, bussholdeplassene og neaersenteret langs Billingstadsletta.

e Nar barnehagen i E1, strgkslekeplassene Lek 1 og Lek 2, samt leke- og uteoppholdsarealer
i delomradene er etablert skal det veere trafikksikre gang- og sykkelforbindelser til disse.

e Sgrgéende bussholdeplass langs Billingstadsletta, sykkelparkering ved bussholdeplass,
trafikksikker fotgjengerkryssing av Billingstadsletta ved GV2.

e Gangbro over Neselva GV2 eller GV3, gangvei GV2 fra Billingstadsletta til gangbro, og
gangforbindelse fram til eksisterende gangvei langs Neselva.

e Sykkelvei med fortau langs Bergerveien V1, inkludert oppgradering av bro over Neselva.

e Gang- og sykkelvei GS1, GS2 og GS3, samt trapp fra GS3/TV2 pa gnr/bnr. 31/1 til
avkjgrsel fra Torstadveien.

e Gangvei GV1.

e Beplantning og tilsding for bebyggelsesomrader og samferdselsanlegg iht. godkjent
utomhusplan.

e Tilliggende lekeplasser og uteoppholdsarealer i trad med godkjent utomhusplan.

Fer det kan gis midlertidig brukstillatelse for boenhet nr. 150 skal nordgaende bussholdeplass langs
Billingstadsletta inkludert stgyskjerm veere ferdig opparbeidet.

For det kan gis midlertidig brukstillatelse for boenhet nr. 400 skal fglgende veere ferdig
opparbeidet:

e Strgkslekeplass Lek 2 og uteoppholdsareal B11.

o Uteoppholdsareal E2. Bebyggelse skal rives og areal opparbeides.

Far det gis midlertidig_brukstillatelse for boenhet nr. 1000 skal tosidig vannforsyning til omradet
veere etablert.

For det gis rammetillatelse for boenhet nr. 1000-1650, skal tiltak som sikrer at trafikkbelastning
fra omradet ikke overstiger 4600 kjgretgy/yrkesdggn (YDT) veere gjennomfart. Nar ny E18 med
bussvei og sykkelvei langs Billingstadsletta er etablert, faller rekkefglgekravet bort.

4.3 Rekkefglgekrav i delomrade A
Far det kan gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse og anlegg i delomradet skal fglgende
veere ferdig opparbeidet:
e Bergerveien V1 og V2 inkludert sykkelvei, fortau og trafikksikre fotgjengerkryssinger.
¢ Gang- og sykkelvei GS4.
e Parkeringsplass P1 og strgkslekeplass Lek 1.



e Uteoppholdsareal A4 inklusiv skilgype.

e Gjerde mot dyrka mark vest for planomradet langs Al, A2, P1, N5 og A4 (kortside).

e Overvannsanlegg iht. plan for teknisk infrastruktur § 5.3.6 som handterer overvann fra
tilliggende jordbruksarealer.

¢ Naturomrade N5 gjgres tilgjengelig for brukstillatelse for tilliggende bygg.

4.4 Rekkefglgekrav i delomrade B
Far det kan gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse og anlegg i delomradet skal fglgende
veere ferdig opparbeidet:
e For brukstillatelse i felt B1-8: Halvard Torgersens vei V3 med sykkelvei og fortau
inkludert trafikksikre fotgjengerkryssinger.
e For brukstillatelse i felt B9: Bergerveien V1 og V2 fra Billingstadsletta til og med langs
B9, inkludert sykkelvei, fortau og trafikksikre fotgjengerkryssinger.
e For brukstillatelser i de enkelte felt: Deler av strgksakse GB1-5, gatetun GC2 og G1-3
som ligger langs bebyggelsen, jf. faseplan av 13.09.2017.
For brukstillatelse i felt B1: Uteoppholdsareal B10.
For brukstillatelse i felt B2-B5: V5.
For brukstillatelse i felt B6-B8: V6 med tilhgrende fortau.
For brukstillatelse i felt B7-B8: Torg T3.
Overvannsanlegg iht. plan for teknisk infrastruktur 8 5.3.6 som handterer overvann fra
tilliggende jordbruksarealer.

4.5 Rekkefglgekrav i delomrade C
For det kan gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse og anlegg i delomradet skal fglgende
veere ferdig opparbeidet:
e Bergerveien V1 og V2 fra Billingstadsletta til GC2, inkludert sykkelvei, fortau og
trafikksikre fotgjengerkryssinger.
e For brukstillatelser i de enkelte felt: Deler av strgksakser og gatetun GC1-4 som ligger
langs bebyggelsen, jf. faseplan av 13.09.2017.
e For brukstillatelse i felt C2: Torg T2 og park GP2.

Far siste ferdigattest i felt C2 skal turvei TV4 og ny vegetasjon i tidligere gangveitrasé veere
ferdig opparbeidet.

4.6 Rekkefglgekrav i delomrade D
For det kan gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse og anlegg i delomradet skal fglgende
veere ferdig opparbeidet:
e Bergerveien V1 og V2 fra Billingstadsletta til GD1, inkludert sykkelvei, fortau og
trafikksikre fotgjengerkryssinger.
Gjerde mot dyrka mark vest for planomradet langs D1 og GS7.
Far brukstillatelser i de enkelte felt: Deler av strgksakser og gatetun GD1-5 som ligger
langs bebyggelsen, jf. faseplan av 13.09.2017.
For brukstillatelse i felt D1: Gang- og sykkelvei GS7.
Far brukstillatelse i felt D5: Turvei TV3.
Far brukstillatelse i felt D5 og D6: Bro over Neselva GS6.
For brukstillatelse i felt D7: Uteoppholdsareal D9.
Far brukstillatelse i felt D8: Torg T1 og park GP1.

4.7 Rekkefglgekrav delomrade L
Far det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse og anlegg i felt L skal falgende veere ferdig
opparbeidet:

= Gangvei med bro over Neselva GV2.

= Gangbro over Neselva GV3.

- Torg T4.
= Bussholdeplasser og trafikksikker fotgjengerkryssing pa Billingstadsletta som vist i
plankart.

4.8 Rekkefglgekrav delomrade E
For det gis midlertidig brukstillatelse for felt E1 skal det foreligge tinglysning av allmennhetens
rett til & ferdes pa omradet etter barnehagens stengetid.

4.9 Midlertidige tiltak
Arbeid og tiltak som krever sgknad og tillatelse i henhold til pbl § 20-1 og 20-2 kan ikke finne
sted for ngdvendige midlertidige tiltak er kartlagt, beskrevet og sikret gjennomfart.



Midlertidige tiltak skal sikre at sikkerhetsmessige, funksjonelle, miljgmessige og estetiske
forhold i planomradet blir ivaretatt gjennom utbyggingsfasen. Plan for midlertidige tiltak skal
folge ved byggesgknad.

Foglgende forhold kan lgses som midlertidige tiltak:

e Trafikksikre gang- og sykkelforbindelser til Bergerveien, Halvard Torgersens vei,
bussholdeplassene og naersenteret langs Billingstadsletta, barnehagen i felt E1,
strgkslekeplassene Lek 1 og Lek 2, samt leke- og uteoppholdsarealer i delomradene.

e Sikre adkomstforhold med bil for beboere, utrykningskjgretay, varelevering og
avfallshandtering.

o Trafikksikker gang- og sykkelforbindelse fra GS2 til GV2 inntil stroksakser GB1 og GB5 er
ferdigstilt. Midlertidig lgsning inkluderer: 3 meter bred gang- og sykkelforbindelse med fast
brgytbart dekke og belysning.

¢ Midlertidig gang- og sykkelforbindelse mellom GS2/3 og Halvard Torgersens vei V3 i
anleggsperiode nar GS4 brukes som anleggsvei til delomrade A.

¢ Midlertidig trasé for gang- og sykkelvei GS2 inntil brukstillatelser i B1 og A3.

e Midlertidig lgsning langs Billingstadsletta jf. tegning Y301 i veihefte datert 14.06.2017,
inntil brukstillatelse i felt L. Midlertidig lgsning inkluderer: Trafikksikker kryssing av
Billingstadsletta, sgrgadende bussholdeplass, avkjgrsel felt L og sykkelparkering.

¢ Midlertidig opparbeiding av kjgrefelt i Bergerveien V1 og Halvard Torgersens vei V3 i
anleggsperioden.

e Anlegg for teknisk infrastruktur.

¢ Dersom stgykrav for uteoppholdsarealer iht. § 6.6.2 ikke er tilfredsstilt, kan det tillates
etablert midlertidige uteoppholdsarealer andre steder i planomradet.

e Midlertidig arrondering og beplantning av arealer som ikke er utbygd, men som inngar i et
utearealregnskap for ferdigstilt bebyggelse.

o Dersom brukstillatelse for bebyggelse og anlegg og samferdselsanlegg gis sent om hgsten
eller om vinteren, kan beplantning utsettes til varen.

e Dersom leke- og uteoppholdsarealer iht. rekkefglgebestemmelser i 84 og kvalitetsprogram
av 13.09.2017 ma opparbeides midlertidig, skal dette s& langt det er mulig gjgres med
tilsvarende avstand og starrelse, og med god kvalitet. Ved etablering av midlertidige
lekeplasser kan det tillates avvik fra plassering pa plankartet og i kvalitetsprogram.

e Deler av uteoppholdsareal E2 kan brukes midlertidig som riggomrade for delomradene C og
D i anleggsperiode. Riggomradet skal legges til rivningstomter og det skal tas hensyn til
eksisterende vegetasjon og landskap, og tilbakefgres og opparbeides iht. godkjent
utomhusplan.

e Deler av uteoppholdsareal B10 kan brukes midlertidig som atkomstvei til felt B1, inntil
brukstillatelse i felt B2.

8 5 Plan-, utrednings- og dokumentasjonskrav

5.1 Rekkefglgebestemmelse vedrgrende utredningskrav

I planomradet kan arbeid og tiltak som nevnt i pbl § 20-1 og 20-2 (tiltak som krever sgknad og
tillatelse) ikke gis igangsettingstillatelse fgr de utredningskrav som fremkommer i 8 5 er
ivaretatt. Krav som fglger og defineres av de utredninger som skal gjennomfgres iht. 85 skal
gjelde som rekkefglgebestemmelser. | den grad de utredninger som forutsettes utfgrt iht. 85
avdekker behov for & stille ytterligere rekkefglgekrav, skal kommunen fastlegge disse kravene.

5.2 Plankrav
Det stilles ikke krav til detaljreguleringsplaner innenfor planomradet.

5.3 Utrednings- og dokumentasjonskrav

5.3.1 Dokumentasjon av trafikkforhold

Ved sgknad om rammetillatelse skal overordnet plan for baerekraftig mobilitet utarbeides.
Planen skal synliggjgre mobilitet med mal om redusert transportbehov, samt tiltak som sikrer
omradet et mobilitetstilbud som utgjer et konkurransedyktig alternativ til bruk av privatbil.
Planen skal inkludere tilrettelegging for bil- og sykkeldeling samt andre ngdvendige tiltak for &
oppnd baerekraftig mobilitet.




Ved enhver sgknad om rammetillatelse innenfor omradet, kreves en oversikt over den samlete
boligproduksjon (etablert bebyggelse + omsgkt bebyggelse).

Forut for behandling av rammetillatelse for boenhet nr. 1000 og boenhet nr. 1300 skal det
gjennomfares en trafikktelling som gir informasjon om faktisk trafikkgenerering i planomradet.

Dersom ikke ny E18 med tilhgrende lokalveisystem er pé plass, skal det forut for behandling av
rammetillatelse for bolig nr. 1000 utarbeides en ny trafikkanalyse for planomradet.
Trafikktelling, jfr. punkt over, skal inngd i analysen.

5.3.2 Energiutredning

Ved sgknad om rammetillatelse kreves en redegjgrelse for energiforsyningen til delomradet.
Energiutredningen skal synliggjare for forventet energibruk til ulike formal, egenproduksjon av
energi, eksternt tilfart energi, klimagassberegninger i et livslgpsperspektiv samt analyse av
livsigpskostnader. Tiltak for energilgsninger i omradet skal innga i miljgoppfalgingsplaner for
omradet.

5.3.3 Grunnforhold

Ved sgknad om rammetillatelse skal det dokumenteres hvordan tilstrekkelig stabilitet og
setningsfare er ivaretatt. Ved behov gjennomfares supplerende grunnundersgkelser. Det ma
redegjares for konsekvensene av pafgrte laster, s som oppfylling av terreng og
direktefundamenterte bygninger, samt eventuelle ngdvendige avbgtende tiltak. Slik
dokumentasjon ma ogsa foreligge for midlertidige tiltak.

5.3.4 Forurenset grunn
TA 2553/2009, «Helsebaserte tilstandsklasser for forurenset grunn», eller senere oppdateringer
av denne, skal legges til grunn.

Ved mistanke om forurenset grunn i omradet, skal tiltakshaver klarlegge omfanget og
betydningen av forurensningen. Ved forurenset grunn skal tiltakshaver utarbeide en tiltaksplan
som skal godkjennes av kommunen fgr det gis igangsettelsestillatelse.

Utfgrende entreprengr skal dokumentere beredskap for handtering av eventuelle funn av ukjent
forurensning i anleggsperioden.

5.3.5 Stgyutredning

Stgyberegning datert 09.11.2016, samt 24.04.2017 for boliger pa gstsiden av Billingstadsletta,
kartlegger potensiell stayforurensning i planomradet pa et overordnet niva. Ved etablering av ny
bebyggelse til stayfalsomme bruksformal i gul og evt. rad sone kreves en stgyfaglig utredning
med stgynivaer pa fasader, lekeplasser, torg og utearealer, samt plan for stgyskjerming og
avbgtende tiltak. Plan for stgyskjerming skal inkludere en estetisk vurdering av samlede
stgyskjermingstiltak med utforming, fargevalg og forhold til omgivelsene, samt refleksjonsstay.
Steyfaglig utredning skal foreligge samtidig med sgknad om rammetillatelse.

5.3.6 Detaljert plan for teknisk infrastruktur

Arbeid og tiltak som nevnt i pbl § 20-1 og 20-2 (tiltak som krever sgknad og tillatelse) kan ikke
finne sted i planomradet far det er utarbeidet en helhetlig, detaljert plan for teknisk
infrastruktur for hele planomradet. Planen skal veere godkjent av kommunen fgr det kan gis
rammetillatelser.

Planen skal inneholde faseplaner som viser hvordan teknisk infrastruktur skal lgses ved
etappevis utbygging. Planen skal ogsa redegjgre for hvordan eksisterende og ny infrastruktur
samvirker i de ulike fasene.

Planen skal omhandle tiltak i planomradet knyttet til EL-forsyning (hgyspent/lavspent), tele-
/fibernett, avfallshandtering, frisikt, parkering under bakken, vannforsyning, avlgp, og
handtering av overvann inkludert flomveier for ekstremnedbgrssituasjoner. Fglgende
funksjonskrav skal legges til grunn for utarbeiding og godkjenning av planen:

¢ Helhetlig opplegg for vann og avlgp inkludert spillvannsledninger. Alt kommunalt nett skal
lgses med selvfall.

e Lokal overvannshandtering, bade takvann, overflatevann og drensvann. Nedbgr skal
fortrinnsvis gis avlgp gjennom infiltrasjon i grunnen og i apne vannveier. Det skal etableres
flomveier for overvann i henhold til overordnet overvannsplan, datert 12.09.2017. Det skal
veere et godt samvirke mellom flomsikringstiltak og gvrige tiltak knytet til vann og avlgp.



e Nytt distribusjonsnett for elforsyning med nye trafostasjoner og kabelanlegg herunder fiber
i grunnen. Dette inkluderer eventuelt ny hgyspentkabel til planomradet.

¢ Dokumentasjon av at hovedvannledning langs Halvard Torgersens vei og videre vestover
ikke kommer til skade under utbygging av kryssende samferdselsinfrastruktur.

¢ Dokumentasjon og prinsipper for renovasjonsanlegg over/under bakken.

Teknisk plan for tiltak som bergrer Billingstadsletta skal godkjennes av Statens vegvesen.

5.3.7 Utomhusplan

Arbeid og tiltak som krever sgknad og tillatelse i henhold til pbl § 20-1 og 20-2, med unntak av
V1-3 Bergerveien og Halvard Torgersens vei, kan ikke finne sted far det aktuelle arealet inngar i
godkjent utomhusplan. Utomhusplaner skal veere basert pa overordnet illustrasjonsplan av
13.09.2017, kvalitetsprogram av 13.09.2017.

Utomhusplaner skal minimum vise; avgrensning av tiltaket, utforming for alt ubebygd areal
inkludert bruk, materialbruk, overflate, mgblering, skilting, gjerder, etc., belysning inkludert
hensyn til lysforurensing mot leiligheter og elv, terreng med kotehgyder, stgttemurer og
skjeeringer, utforming av gatetun, kjgreveier, gang- og sykkelanlegg, stier og gangbroer
inkludert trafikksikre krysningspunkter, hastighetsdempende elementer, skraningsutslag, frisikt
og siktforhold ved nedkjgringer til parkeringskjellere, eksisterende vegetasjon og ny
beplantning, programmering og utforming av leke- og oppholdsarealer, lokalisering av
kunstnerisk utsmykning, handtering av overvann, innganger og adkomster, parkering for bil og
sykkel, avfallspunkter, trafo, oppstillingsplasser for brannbil, og eventuelle lokale stgy- og
vindskjermingstiltak for oppholdssoner.

Der det skal etableres takterrasser skal utarbeides takplan som minimum skal vise
soneinndeling, materialbruk, vegetasjon, mgblering og belysning.

Gjennom snitt og plantegninger skal det redegjgres for tilknytning og overgang til tilstatende
arealer, herunder innganger til tilliggende bebyggelse og adkomster til tilliggende felt.

5.3.8 Overordnete utomhusplaner

Det kreves overordnet utomhusplan for:

e Strgksakse GB1 og GBS5, i forbindelse med rammesgknad for delomrade B

e Stroksakse GC1, i forbindelse med rammesgknad for delomrade C

e Stroksakse GD1-2, i forbindelse med rammesgknad for felt D4-D8

e «Omrade 1» jf. vedlegg Omrader for felles utomhusplan datert 25.08.2017, i forbindelse
med rammesgknad for felt B1, B9, E1, A1 og A3.

e «Omrade 2» jf. vedlegg Omrader for felles utomhusplan datert 25.08.2017, i forbindelse
med rammesgknad for felt B6, B7, B8 og delomrade L.

e «Omrade 3» jf. vedlegg Omrader for felles utomhusplan datert 25.08.2017, i forbindelse
med rammesgknad for felt C1, C2, D7 og D8.

Overordnete utomhusplaner skal minimum vise pa et overordnet/prinsipielt niva: avgrensning
av tiltaket, terreng med kotehgyder, gang- og sykkelforbindelser og krysningspunkter,
eksisterende vegetasjon og ny beplantning, plassering og tema for leke- og oppholdsarealer,
handtering av overvann, belysning, mgblering, lokalisering av kunstnerisk utsmykning,
adkomst, parkering for bil og sykkel, avfallspunkter, kjgreveier med frisikt og oppstillingsplasser
for brannbil.

5.3.9 Dokumentasjon av miljgmal

Som del av sgknad om rammetillatelse for bebyggelse eller samferdselsanlegg, skal det
dokumenteres hvordan planens miljgmal iht. kvalitetsprogram av 13.09.2017 skal ivaretas
gjennom detaljprosjektering og byggeprosess.

5.3.10 Skjgtselsplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse for felt tilliggende naturomrader N1-5 og omrader
regulert til hensynssone landskap innen E1-2 og D9, skal det sendes inn en skjgtselsplan med
retningslinjer for hvordan omradet skal skjgttes for best mulig ivaretakelse av naturverdiene.
Skjgtselsplanen ma inneholde tiltak mot spredning av fremmede arter. Skjgtselsplanen ma
gjores tilgjengelige for fremtidige beboere, slik at de blir aktive dokumenter pa lik linje med
gvrige vedtekter.




5.3.11 Plan for anleggsperioden

Sammen med sgknad om rammetillatelse for ny bebyggelse skal det foreligge en plan for
gjennomfgring av anleggsperioden innenfor det aktuelle feltet. Planen ma redegjgre for
riggareal, massehandtering inkl. gravemasser og areal for lagring av masser, sikring av kjgre-
og gangadkomster til etablerte felt, sikring av myke trafikanter, natur, landskap og
grgnnstruktur, og midlertidige utearealer for eksisterende bebyggelse, stgy, stgv, arbeidstid og
estimert anleggsperiode. Steinknusingsanlegg tillates ikke innenfor planomradet.

For felt/utbyggingsetapper som har behov for & bruke Halvard Torgersens vei som anleggsvei,
skal planen inneholde avbgtende tiltak, for eksempel i form av begrensning pa anleggstrafikk
ved skoledagens begynnelse, skjerming av myke trafikanter og fartsreduserende tiltak.

5.3.12 Dokumentasjon parkering
Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge plan for parkeringskjeller som viser falgende:
e Lokalisering av sykkelparkering for beboere og gjester, samt servicefunksjoner og lgsning
for automatiske dgrer.
e Biloppstillingsplasser for beboere og gjester.
e Lokalisering av parkeringsplasser for delebiler og delesykler, samt nagdvendig
servicefunksjoner.

5.3.13 Redegjgrelse for trafikksikkerhet
Ved sgknad om rammetillatelse kreves redegjgrelse for trafikksikker lgsning for fglgende
omrader:
e Alle fotgjengerkryssinger
Midlertidige gang- og sykkelanlegg til skole, barnehage, leke- og mateplasser
Nedkjgring til P-kjellere
Torg og handelsomrader
Gatetun hvor Kjgring tillates
Parkeringsplasser i tilknytning til barnehagen
Bussholdeplass pa Billingstadsletta

Trafikksikkerhet skal vektlegges saerskilt hgyt ved krysningspunktene:
e Billingstadsletta ved GV2

e Bergerveien ved T1, Soltorget

e Halvard Torgersens vei ved Torstadasen og V6, samt ved V5

e Bergerveien ved GS7 samt ved GC2

Redegjgrelsen skal omhandle: trafikkbelastning, frisikt, renovasjonstrafikk og varelevering
(kigremgnster og styring av leveransetidspunkt) mm. Siktkrav skal veere iht. kommunal norm.

8 6 Fellesbestemmelser

6.1 Allmenn ferdsel
Samtlige deler av planomradet unntatt arealer angitt med formal bebyggelse og anlegg skal
veere apne for allmenn ferdsel.

6.2 Fellesomrader
Uteomrader i gardsrom og felles takterrasser skal veere felles for beboere i det enkelte felt. Der
ikke annet er spesifisert skal arealer merket f_ i plankartet veere felles for de tilliggende feltene.

6.3 Anleggsperioden

6.3.1 Sikringstiltak

Det skal gjgres en risikovurdering av anleggsarbeidene med tanke pa naturmiljget.
Risikovurdering skal foreligge ved sgknad om igangsettelsestillatelse.

Det skal iverksettes tiltak for & sikre verdifulle naturarealer og objekter (naturtyper, treer,
vassdrag, kantsoner), tiltak for & hindre avrenning, tilslamming og forurensning fra
anleggsomradet til vassdraget samt opplegg for massehandtering og —forflytting, spesielt med
tanke pa & unnga spredning av fremmede arter. Drensvann og spillvann fra anlegget som farer
til offentlige ledninger eller elv, skal ha en vannkvalitet som ikke medfgrer forurensning.



Det skal etableres en tiltaksplan for hva som skal gjgres dersom det oppstar fiskedgd i elva i
anleggsfasen. Det skal etableres rutiner for kontroll av elven for fiskedgd, herunder klargjgring
av hyppighet og rapporteringsansvar.

Gang- og kjgreadkomst til ferdigstilte felt skal sikres under utbygging av nye omrader. Det skal
gjennomfgres tiltak som sikrer god og trygg fremkommelighet for fotgjengere og syklister.

6.4 Utforming

6.4.1 Kvalitetsprogram

Kvalitetsprogram datert 13.09.2017 er retningsgivende for videre arbeid med miljg, herunder
energi og mobilitetstiloud, samt utforming av bygninger og uteomrader som gatetun, torg,
lekeplasser og grgnnstruktur.

6.4.2 Universell utforming
Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn for utforming av publikums- og
arbeidsbygninger og utearealer.

6.4.3 Minste uteoppholdsareal

Minste uteoppholdsareal per boenhet er:

150 m? for rekkehus

50 m? for leiligheter i delomradene A og D
48 m? i delomrade B

40 m? i delomréade L

38 m? i delomrade C

Krav til uteoppholdsareal skal veere oppfylt innenfor delomradet i hvert byggetrinn. Dersom det
ikke er tilstrekkelig uteoppholdsareal innenfor delomradet kan det tillates etablering av
uteoppholdsarealer innenfor E2.

Det skal opparbeides et uteoppholdsareal p& minimum 25 m? per boenhet, inklusive lekeplasser
og naermiljganlegg.

Som minste uteoppholdsareal regnes fellesarealer og private uteplasser for boenheter pa
bakkeplan. Overbygde uteplasser pa terreng kan regnes som uteoppholdsareal.

Brattere areal enn 1:3 kan regnes som uteoppholdsareal dersom det bestar av naturlig terreng
og skog som egner seg for lek og rekreasjon.

I delomrade C, L og B8 kan takterrasser regnes som uteoppholdsareal dersom de er
opparbeidet med god kvalitet. Dette gjelder:
e Felles takterrasser som er tilgjengelige for beboerne i feltet.
e Private parseller som kommer i tillegg til privat uteplass jf. 6.4.4. Det er en forutsetning
at parsellen er utformet i sammenheng med tilliggende fellesarealer og med tanke pa
samtidig bruk og gkt bruks- og opplevelsesverdi av fellesarealet.

Gatetun kan regnes som uteoppholdsareal, men med fglgende unntak: Areal til sykkelparkering,
bilparkering og avfallshandtering pa terreng skal ikke medregnes. Deler av gatetun GC2, GD1
og GD3 som belastes med daglig trafikk til parkeringskjellere kan ikke medregnes. Videre ma
det trekkes fra en 3 meter bred sykkelsone i gatetunene langs GB1, GB5, GC1 og GD1-GD2.

Strgkslekeplasser Lek 1 og Lek 2 inngar ikke i minste uteoppholdsareal.
6.4.4 Privat uteplass

Leiligheter skal ha private uteplasser/balkonger p& minimum 6 m?. Innglassede balkonger/
terrasser og private takterrasser kan medregnes i areal for privat uteplass.

6.4.5 Beplantning
Ved ny beplantning ma det sikres at det ikke benyttes fremmede arter som kan spre seg inn i
omgivende natur.

Parkeringstak skal stedvis prosjekteres for 50 cm jordlag for beplantning av busker og mindre
treer. Ved rammesgknad skal det dokumenteres at vekstlaget er tilstrekkelig for valgt
vegetasjonstype i henhold til godkjent utomhusplan.
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6.4.6 Overvann

Apen overvannshandtering og fordrayningsanlegg skal integreres i den estetiske opparbeidelsen
av utomhusarealer. Dersom overvann ledes til Neselva, ma elveskraningen sikres mot erosjon i
det aktuelle omradet.

Der lokal overvannshandtering ikke kan handteres innenfor delfeltet, skal det etableres
feltoverskridende lgsninger.

6.4.7 Belysning

Det skal etableres enhetlig belysning langs de to gjennomgaende gang-/ sykkelforbindelsene i
strgksaksene GB1 og GB5, GC1, GD1-2 og GS6.

Belysning av gangveier, broer, torg og parker langs Neselva skal gjgres pa en mate som
ivaretar hensynet til naturmangfoldet, med minst mulig lys rettet ned i elva.

6.4.8 Plassering av bebyggelse
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet. Der byggegrense
ikke er vist, er byggegrense lik formalsgrense.

Parkeringsplasser, trafo, renovasjonslgsning, sykkelparkering, trapper, ramper og
forstgtningsmurer kan etableres utenfor byggegrense. Balkonger og utstikkende bygningsdeler
tillates 1 m utenfor byggegrensen. Minimum avstand mellom motstaende balkonger skal vaere
12 meter.

Bebyggelse under terreng skal oppfares innenfor bestemmelsesomrader for utforming #A1,
#B1, #C1, #C2, #D1, #D2 og #L som vist pa plankartet og i kvalitetsprogram datert
13.09.2017. Det kan etableres underjordiske forbindelser mellom parkeringsanleggene, utenfor
bestemmelsesomradene.

Det kan etableres underjordisk energianlegg utenfor byggegrensene, sa lenge dette ikke
forringer grgntomrader.

@vrige bestemmelser for plassering av bygg er angitt under de enkelte delomradene.

6.4.9 Utforming av bygg og fasader

I utformingen av bebyggelsen skal det veere variasjon mellom de ulike felt og delomrader.
Monotone fasadeuttrykk skal unngas. Det skal veere tydelige variasjoner i valg av materialer og
fargebruk, enten mellom byggene eller ved brudd i fasadene. Boliginnganger skal markeres pa
en tydelig mate.

Et flertall av balkongene skal veaere inntrukket eller pad annen mate skjermet for innsyn pa en
eller flere sider.

Neeringslokalene i fgrste etasje i felt B7, B8 og D8 skal ha egen inngang mot torg T1 og T3, og
det skal veere utadvendte fasader mot torgene. Felt B7 kan ogsa ha innganger og utadvendte
fasader mot strgksakse GB5. Fasadene i felt L og B8 ut mot Billingstadsletta og torg T3/T4 skal
utformes med vekt pa estetiske kvaliteter. Boliginngangene ut mot Billingstadsletta skal
markeres p& en tydelig mate med glassfelt o.l.

Innkjgring/nedkjgring til P-anlegg skal ikke skje direkte fra torg T1-T4.

6.4.10 Tak

Takene skal behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk. Tekniske anlegg
og heisoppbygg, trapperom og ventilasjonsanlegg skal integreres i den arkitektoniske
utformingen. Det tillates takhager og konstruksjoner knyttet til solceller og solfangere og
grenne tak innenfor byggehgyder angitt pa plankartet dersom dette utfgres pa en dempet og
lite isynefallende mate.

6.4.11 Broer over Neselva

Gangbroer skal uformes som identitetsskapende elementer. Det skal legges opp til en

hgy standard med hensyn til utforming, funksjonalitet, materialbruk og belysning. Gangbroene i
GV2 og GS6 skal dimensjoneres for brgytebiler og sneslynge/feiebil og ha en bredde pa 3,5 m.
Gangbroa i GV3 skal utformes som en enkel gangbro. Gangbroene skal ha lette konstruksjoner
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uten inngrep i elva. Endelig plassering av broer kan justeres ved innsending av utomhusplan.
Effektive gangforbindelser skal ivaretas.

6.4.12

Gjerde langs jordekant

Det skal etableres et gjerde mot dyrka mark vest for planomradet: langs A4 (kortside), A2, N5,

Al, P1, GS7 og D1.
6.4.13

Renovasjonsanlegg

Avfallspunkter kan bestd av nedgravde beholdere.

6.4.14 Trafo

Trafoer skal plasseres innenfor formal for bebyggelse og anlegg. Dersom trafoer er frittliggende
skal de behandles som en del av uteomradenes helhetlige utforming.

6.5 Parkering
6.5.1 Parkeringskrav

Parkeringskravet angir maksimumstall for bilparkering og minimumstall for sykkelparkering,
samt krav vedrgrende plassering og opparbeiding av disse. Det skal innpasses plasser til
delebiler som kan veere allment tilgjengelig.

Virksomhet Enhet Antall Antall sykkelplasser Merknader

bilplasser

Bolig 3-roms Maks: 1,2 Min: 2 plasser. Beboerparkering skal skje i

og starre inkl. 0,2 25 % av plassene skal ha p-kjeller.
gjeste- takoverbygg. 10 % av plassene
plasser skal ligge pa terreng i Gjesteplasser kan skje i p-
tilknytning til inngang. kjeller eller pa terreng. 5 %
Sykkelparkering pa terreng av p-plassene reserveres
skal innpasses i tilknytning til forflytningshemmede.
innganger, kantsoner og
sentrale gang-forbindelser. Det skal tilrettelegges for
elbil i alle boligkvartal, andel
Innendgrs sykkelparkering skal vurderes.
ha automatiske dgrer med
apningsknapp.
Ladepunkt for el-sykkel skal
etableres i p-kjeller.

Bolig 1-2 roms Maks: 0,5 Min: 2 plasser Beboerparkering skal skje i
25 % av plassene skal ha p-kjeller.
takoverbygg.

Gjesteplasser kan skje i p-
For 1-2 roms kan 1 plass kjeller eller pa terreng. 5 %
avsettes i sportsbod, hvis av p- plassene reserveres
denne er min. 5 m2. forflytningshemmede
For gvrig retningslinjer som Det skal tilrettelegges for
over. elbil i alle boligkvartal, andel
vurderes.
Bolig Rekkehus | Maks 1,7 Min: 2 plasser
inkl. 0,2 25 % av plassene skal ha
gjesteplasse | takoverbygg.
r
@vrige retningslinjer som for 3-
roms leiligheter og stgrre.

Kontor 100 m? Maks: 1 Min: Sykkelparkering for minst Bilparkering for besgkende

(sambruk) BRA 50% av antall ansatte i p- er inkludert i normen.
kjeller.

Normen apner for bilpool-
Ladepunkt for el-sykkel skal ordning.
etableres i parkeringskjeller.
Sykkelparkering for besgkende Det skal tilrettelegges for
skal etableres ved elbil, andel vurderes.
hovedinngang, antall vurderes.

Torg Antall sykkelparkeringsplasser Etableres samtidig med
vurderes ved sgknad om opparbeidelse av torg,
rammetillatelse. Antallet kan plasser og parkarealer.
inngd i sykkelparkering for
forretning, bevertning og
offentlig/privat tjenesteyting.
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Sykkelparkering skal etableres
ved inngangspartier.

Buss-
holdeplass

Antall sykkelparkeringsplasser
vurderes ved sgknad om

Sykkelparkering med tak
skal etableres pa felt L i neer

rammetillatelse. tilknytning bussholdeplass.
Virksomhet Enhet Antall Antall sykkelplasser Merknader
bilplasser

Forretning 30 m? Maks: 1 5 P- plasser pr 100 m2, 5 % av plassene reserveres
og BRA lokalisert i umiddelbar neerhet forflytningshemmede.
bevertning til hovedinngang.
(sambruk) Kan inngd i sykkelparkering for
torg, plasser og urbane
parkarealer.
Offentlig/ 50 m? Maks: 1 Plass til sykler for besgkende
privat BRA skal etableres ved
tjeneste- hovedinngang, antall fastsettes
yting ved sgknad om
(sambruk) rammetillatelse.
Barnehage Per barn, Maks: 0,2 Plass til sykler for ansatte og

inkl. besgkende etableres ved
ansatt- hovedinngang eller i eget
parkering sykkelrom med direkte
adkomst fra vei.

Antall fastsettes ved sgknad
om rammetillatelse.

6.5.2 Kjgreadkomst

Kjgreadkomster til parkeringskjellere fra offentlig vei er angitt med pil pa plankartet.
Kjgreadkomster til parkeringskjellere fra gatetun skal plasseres neermest mulig offentlige veier.
Utformingen skal sikre god lesbarhet og lav hastighet for bade kjgrende, fotgjengere og
syklister.

6.5.3 Parkering pd terreng
Det tillates anlagt parkeringsplasser pa terreng innenfor parkering P1, og enkelte felt og gatetun
jf. illustrasjonsplan datert 13.09.2017. Det vises til bestemmelser for de enkelte formal og felt.

50 % av sykkelparkeringsplassene pa terreng til neersenterfunksjonene i felt B7, B8 og L, buss-
holdeplassen langs Billingstadsletta, til forretning og bevertning i felt D8 samt i tilknytning til
megteplasser pa strgksaksene, skal vaere under tak.

6.6 Stgy og luftkvalitet

Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442/2016
og Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520, skal legges til grunn
for samtlige tiltak i planomradet.

6.6.1 Boliger
Stgynivaet skal ikke overstige grenseverdier angitt i tabell 3 Miljgverndepartementets

retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442/2016.

Alle boenheter skal ha stgyniva lavere enn Lden 55 dB pa privat uteplass og utenfor rom med
stgyfglsom bruk.

I B8 og L, samt fasader vendt mot Halvard Torgersens vei, torg T3 og Bergerveien, kan det
tillates hgyere stgyniva enn 55 dB utenfor rom med stayfglsom bruk hvis fglgende avbgtende
tiltak oppfylles:

e Alle boenheter innenfor avvikssonen skal vaere gjennomgaende og ha en stille side
(stayniva under Lden 55 dB utenfor fasade).

e Minimum 1 soverom skal vende mot stille side.

e Alle boenheter hvor ett eller flere rom til stgyfaglsom bruk kun har vinduer mot
stgyutsatt side ma ha mekanisk balansert ventilasjon. Soverom pa stgyutsatt side skal i
tillegg ha mulighet for forsert ventilasjon.

e Vinduer mot soleksponert side bgr ha utvendig solavskjerming. Behov for kjgling ma
ogsa vurderes.

e Innendgrs stgyniva, inneklima og luftkvalitet skal ikke overstige krav definert i TEK og
NS 8175 eller senere vedtatte forskrifter og standarder.
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Det stilles krav om stgyfaglig utredning jfr. § 5.3.5. Alle stgyskjermingstiltak skal veere
ferdigstilt far brukstillatelse.

6.6.2 Uteoppholdsarealer og lekeplasser

Uteoppholdsarealer inkl. torg, parker og lekeplasser skal ha stgyniva lavere enn Lden 55 dB.
Uteoppholdsarealer pa torg i naersenteromradet T3 og T4, samt uteoppholdsomrader E2 og D9,
tillates etablert i gul stgysone. Det skal tilstrebes at oppholdssoner innenfor feltene far lavere
stgyniva enn Lden 55 dB.

6.6.3 Refleksjonsstgy
| B8 og L skal fasadeutforming og materiale i fasade mot Billingstadsletta ivareta hensyn til
refleksjonsstgy.

6.6.4 Luftkvalitet

Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 skal legges til grunn for
samtlige tiltak i planomradet. | rgd sone tillates ikke boliger eller andre formal som er falsomme
for luftforurensning.

Ved etablering av formal som er fglsomme for luftforurensning i gul sone kreves fglgende
avbgtende tiltak: Ventilasjonsanlegg skal plasseres med inntak vendt bort fra veitrafikk og
andre potensielle utslippskilder. Inntak av ventilasjonsluft skal utstyres med partikkelfilter.

6.7 Energi

Bebyggelsen skal tilrettelegges for forsyning med vannbaren varme iht. krav i KDP for Holmen-
Slependen. Dersom det fastsettes nye standarder i plan- og bygningsloven eller forskrift som gir
bedre miljgeffekt enn kravene i KDP for Holmen-Slependen, skal disse legges til grunn for
omradet.

6.8 Kulturminner
Kulturminnene med id. 170527 og 1711108 som er markert som bestemmelsesomrade RpBO 1
og RpBO 2 i plankartet kan fjernes uten at det foretas arkeologiske undersgkelser.

8 7 Bebyggelse og anlegg

7.1 Boligomradene

7.1.1 Grad av utnytting

Innen omradene er grad av utnytting angitt i bestemmelsene for det enkelte felt med
maksimum bruksareal = m? BRA (leiligheter/naeringsformal) eller maksimum bebygget areal =
m? BYA (rekkehus).

Areal under og delvis under terreng til parkering, sykkelparkering, heiser/trapper, boder og
tekniske rom regnes ikke med i BRA. Sykkelparkeringsplasser under tak regnes ikke med i BRA.
Det skal ikke regnes teoretiske plan for hgye innvendige rom.

Apent overbygd areal pa private balkonger skal ikke regnes som bruksareal. Deler av overbygde
eller utkragede svalganger som ligger mer enn 1,0 m innenfor ytterkant av dekket i etasjen
over, legges til bruksarealet.

7.1.2 Heyder
Bebyggelsens maks hgyde skal ikke overstige kotehgyder som er vist pa plankartet.

Heissjakt og trappehus og tekniske rom ma oppfegres innenfor maks hgyde. @verste tak
begrenses til 20 % av underliggende etasje, dersom ikke unntak er oppgitt for det enkelte
byggefelt. Tekniske kanaler er unntatt fra 20 %-regelen.

7.1.3 Leilighetsfordeling og bokvalitet
Leilighetsstarrelsene for blokkbebyggelse innenfor hvert delomrade (A, B, C, D og L) skal
fordeles pa falgende mate:

e Minimum 20 % av leilighetene skal vaere 30-50 m?

e Minimum 20 % av leilighetene skal veere over 80 m?.
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e Minimum 10 % av leilighetene skal veere over 80 m? med privat uteplass p& bakkeplan,
eller veere over 100 m=2.

Innenfor hvert felt tillates avvik s lenge delomradet samlet sett overholder fastsatt norm.

Det tillates ikke ensidig orienterte leiligheter mot nord eller nordgst. Det kan gjgres unntak for
enkelte mindre leiligheter innenfor delomrade C, D og felt B8 og B6.

7.1.4 Utforming av uteoppholdsarealer

Uteoppholdsarealene skal utformes med sikte pa variert bruk og opphold for alle aldersgrupper
og ulike ferdighetsniva. Innenfor hvert delomrade skal det etableres lekeplasser og
naermiljganlegg rettet mot barn og voksne.

Lekeplassene skal opparbeides pa en kvalitetsmessig god mate, med tematisk variasjon i
innhold/program, og med egnet lekeutstyr samt sittemgbler for voksne. Plassering av
lekeomrader skal tillegges stor vekt med hensyn til skjerming fra stay, tilgjengelighet, samt
sol/klima. Neerlekeplasser skal tilpasses bade sma og store barn.

Det skal etableres en tydelig overgang mellom felles uteoppholdsarealer og private forhager.

7.1.5 Delomréde A

Grad av utnytting og arealbruk
Felt Al - rekkehus
Maks BYA = 3.300 m?

Felt A2 - rekkehus
Maks BYA = 600 m?

Felt A3 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 11.900 m?®

Dersom bebyggelse inkludert balkonger legges mindre enn 4 m fra eiendomsgrense ma det
innhentes samtykke fra grunneier av felt B1.

Uteopphold
Det skal etableres inngangslekeplasser p& til sammen minimum 880 m? innenfor felt A1, 575 m?

innenfor felt A2, og 945 m? innenfor felt A3.
Det skal etableres en 1 m bred gruset sti langs jordekanten vest i delomrade A.

Lek 1 — Uteopphold

Innenfor feltet skal det opparbeides en strgkslekeplass for lek og opphold tilpasset starre barn,
ungdom og voksne p& minimum 1100 m?. Arealet skal veere felles for hele planomradet og
tilgjengelig for allmennheten. Omradets funksjon som avslutning av strogksaksen GB1 og GB5
skal markeres gjennom elementer som beplantning, belysning og mgblering. Det skal
opparbeides en gangforbindelse med fast bragytbart dekke og belysning gjennom omradet som
forbindelse mellom strgksakse GB1, fotgjengerkryssing over Bergerveien V1 og gang- og
sykkelvei GS7. Omradet skal opparbeides med vanngjennomtrengelige flater slik at det fungerer
for fordrgyning av overvann.

A4— Uteoppholdsareal

Omradene kan tilrettelegges for lek og rekreasjon. Krattskog kan tynnes for & gjgre omradene
mer tilgjengelige. Mgblering og mateplasser utformes med pa en helhetlig mate, og primzert ved
bruk av naturelementer som tgmmerstokker og steiner. Ved behov kan terrenget tilpasses noe
for & legge til rette for skilgype.

7.1.6 Delomrade B

Grad av utnytting og arealbruk

Felt B1 - blokkbebyggelse

Maks BRA = 8.890 m?

Dersom bebyggelse inkludert balkonger legges mindre enn 4 m fra eiendomsgrense ma det
innhentes samtykke fra grunneier av felt A3.
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Felt B2 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 9.660 m?

Felt B3 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 9.200 m?

Felt B4 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 2.060 m?
Felt B4 skal ha tilgang til felles lekeplass og felles utearealer innenfor felt B2.

Felt B5 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 2.260 m?
Felt B5 skal ha tilgang til felles lekeplass og felles utearealer innenfor felt B3.

Felt B6 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 4.420 m?
Felt B6 og B7 skal ha felles uteareal og lekeplass.

Felt B7 - bolig, forretning, kontor, privat og offentlig tjenesteyting og bevertning
Maks BRA= 7.120 m? BRA, hvorav maks BRA forretning og bevertning = 550 m?. Varelevering
skal skje via torg T3.

Felt B8 — bolig, forretning, kontor, privat og offentlig tjenesteyting og bevertning
Maksimum BRA = 3.590 m? BRA, hvorav maks BRA forretning og bevertning = 1.200 m?.
Varelevering skal skje via torg T3.

| felt B7 eller B8 skal det legges til rette for lokale for minigjenbruksstasjon.

Felt B9 — blokkbebyggelse
Maks BRA = 5.980 m?

Uteoppholdsareal

Det skal etableres én inngangslekeplass p& minimum 150 m? per gardsrom i felt B1, B2, B3 og
B6, og p& tak over 1.etg. i felt B8. Det skal etableres én inngangslekeplass p& minimum 25 m? i
gardsrom i felt B9.

Det skal etableres en nzerlekeplass pa til sammen minimum 210 m? innenfor felt B6 og B7.

Lek 2 — Uteoppholdsareal

Innenfor Lek 2 skal det etableres en strgkslekeplass pd minimum 1060 m?, med ballbane pa 15
x 30 m og ballbinge pa 8 x 16 m. Ballbanen skal opparbeides med kunstgress eller annet mykt
dekke. Det kan etableres et hgyt ballnett eller gjerde i banens randsone mot tilliggende
bebyggelse. Det skal legges til rette for opphold i tilknytning til ballbanene, inkludert mulighet til
a sitte under tak. Arealet skal veere felles for hele planomradet og tilgjengelig for allmennheten.
Det tillates etablert avfallspunkt vest i Lek 2.

B11 — Uteoppholdsareal
Arealet skal opparbeides for opphold og fysisk aktivitet i tilknytning til ballbanene i
uteoppholdsareal Lek 2.

B10 — Uteoppholdsareal

Arealet kan tilrettelegges for lek og rekreasjon. Krattskog kan tynnes noe for a gjgre arealet
mer tilgjengelig, men naturlig terreng og store treer skal bevares. Mgblering og mgteplasser
utformes med pa en helhetlig mate, og primeaert ved bruk av naturelementer som
temmerstokker og steiner. Deler uten vegetasjon skal opparbeides som en del av landskapet og
tilsdes med stedegne planter.

Utforming
Det skal etableres apninger i bebyggelsen mot gatetun i trad prinsippene for bebyggelsen som

fremgar av illustrasjonsplanen datert 13.09.2017. Apningene skal vaere minimum 6 m brede.
Det skal tilrettelegges for gangpassasjer gjennom feltene.
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Bebyggelsen skal ha en maks. lengde pa 55 meter mot gatetun GB2, GB3 og GB4. | overgangen
mellom gatetun GB2, GB3 og GB4 og boliger gst for gatetunene skal det opparbeides sma
forhager.

| bebyggelse med langside pa vestre side av gatetun GB2, GB3 og GB4 skal 50% av alle
boenheter pa bakkeplan ha direkte innganger fra gatetunene. Der hgydeforskjellen mellom
gatetunene og inngangene gjgr at ivaretakelse av krav til tilgjengelig boenhet gir darlige
funksjonelle og/eller estetiske lgsninger, kan dette kravet fravikes.

7.1.7 Delomréde C

Grad av utnytting og arealbruk

Felt C1 — Blokkbebyggelse
Maks BRA = 17.680 m?

Felt C2 - Blokkbebyggelse
Maks BRA = 14.570 m?

Uteoppholdsareal
Det skal etableres inngangslekeplasser pa til sammen minimum 715 m? innenfor felt C1 og
1.345 m? innenfor felt C2.

Utforming
Det skal etableres apninger i bebyggelsen mot Bergerveien V1 og gatetun GC1-4 i trad med

prinsippene for utforming av bebyggelsen som fremgar av illustrasjonsplanen datert
13.09.2017. Apningene skal veere minimum 5 m brede. Det skal tilrettelegges for gangpassasjer
gjennom feltene. | overgangen mellom gatetun GC1 og boliger gst for gatetunene skal det
opparbeides sma forhager innenfor byggegrensene. Bebyggelsen skal ha en maks. lengde pa 50
meter mot GC1.

| bebyggelse med langside pa vestre side av gatetun GC1 skal 50% av alle boenheter pa
bakkeplan ha direkte innganger fra gatetunet.

7.1.8 Delomrade D

Grad av utnytting og arealbruk
Felt D1 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 3.640 m?

Felt D2 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 4.160 m?
Bebyggelsen i D2 kan bygges sammen med bebyggelsen i felt D3 over gatetun GD5 fra 3 etg.

0g opp.

Felt D3 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 1.600 m?
Bebyggelsen i D3 kan bygges sammen med bebyggelsen i felt D2 over gatetun GD5 fra 3. etg.

0g opp.

Felt D4 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 7.860 m?

Felt D5 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 8.470 m?

Felt D6 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 5.660 m?

Felt D7 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 2.760 m?

Felt D8 — bolig, forretning og bevertning
Maks BRA = 2.750 m?, hvorav maks BRA forretning og bevertning = 350 m?.



17

Uteoppholdsareal
Det skal etableres inngangs- og naerlekeplasser pa til sammen minimum 800 m? innenfor felt
D2, 700 m? innenfor felt D3, 1.700 m? innenfor felt D4 og 1.100 m? innenfor felt D5.

Det skal etableres en 1 m bred gruset sti langs felt D1 mot jordekanten.

D9 — Uteoppholdsareal

Omradet skal veere felles for hele planomradet og tilgjengelig for allmennheten. Omradet kan
tilrettelegges for frilek og rekreasjon, men naturlig terreng og store treer skal bevares, jf. 8 10.1
Hensynssone landskap. All eksisterende bebyggelse skal rives. Rivningstomter skal opparbeides
som en del av landskapet og tilsdes med stedegne planter. Landskapet kan kultiveres gradvis
ned mot torg T1. Mgblering og mgteplasser utformes pa en helhetlig mate i sammenheng med
torg T1.

Utforming
Det skal tilrettelegges for gangpassasjer gjennom feltene. Minimum 50% av alle boenheter pa

bakkeplan skal ha direkte innganger fra gatetun med privat forhage.

7.1.9 E2 — Uteoppholdsareal

Omradet skal veere felles for hele planomradet og tilgjengelig for allmennheten. Omradet kan
tilrettelegges for frilek og rekreasjon, men naturlig terreng og store treer skal bevares, jf. 8§ 10.1
Hensynssone landskap. All eksisterende bebyggelse skal rives. Rivningstomter kan brukes for
installasjoner for idrett og fysisk aktivitet. Mgblering og mateplasser utformes med pé en
helhetlig mate, og primaert ved bruk av naturelementer som tesmmerstokker og steiner. Det skal
etableres gapahuk med balplass et sted pa kollen. Det skal etableres en sti gjennom omradet
som gir forbindelse mellom barnehageomrade E1 og torg T1/strgksakse GD1.

7.2 Offentlig/privat tjenesteyting
7.2.1 E1 — barnehage
Maks BRA = 1800 m?

| E1 skal det etableres en 5 avdelings barnehage, og mulighet for utvidelse til inntil 10
avdelinger, jfr. § 4.2 rekkefalgekrav. Naturlig terreng og store treer skal bevares pa store deler
av omradet, jf. 8 10.1 Hensynssone landskap. Det tillates etablert en utescene med amfi i
terrenget. Barnehagens uteareal skal veere tilgjengelig for allmennheten etter barnehagens
stengetid. Det skal etableres en sti gjennom omradet som gir forbindelse fra GS2 ved
Bergerveien og uteoppholdsareal E2.

Parkering til barnehagen kan skje innen P1. Varelevering til barnehagen kan skje via gang- og
sykkelvei GS7. Varelevering skal ikke skje pa tidspunkt som kommer i konflikt med henting og
levering av barn.

Bebyggelse skal tilpasses terreng og eksisterende vegetasjon. Utearealene skal planlegges med
tanke pa & gi barna gode uteoppholdsarealer. Utearealene skal opparbeides med hgy kvalitet og
stor slitestyrke i dekke/belegg, materialbruk, utstyr, mgblering og beplantning. Barnehagens
uteareal skal primeert plasseres pa barnehagens solside, med gode solforhold.

Det kan etableres energianlegg utenfor byggegrensene i skraningen mot Bergerveien V1, vis-a-
vis gang- og sykkelvei GS2. Tiltaket forutsetter at anlegget utformes med hgy kvalitet og som
et fondmotiv med glassfasade mot gang- og sykkelveien. Anlegget ma innordne seg landskapet
og utformes i sammenheng med skraning/stgttemur mot veien. Taket skal kunne brukes som
del av barnehagens uteomrade.

7.3 Kombinert bebyggelse og anlegg

7.3.1 Delomrade L — Bolig, forretning, kontor og privat og offentlig tjenesteyting og bevertning
Det tillates forretning og privat og offentlig service for betjening av naeromradet. Maksimum
BRA = 4.610 m? BRA hvorav maks BRA forretning og bevertning = 1.500 m?. Det tillates
uteservering pa tak over 1 etg.

Avkjarsel fra Billingstadsletta skal etableres som markert med pil pa plankartet. Det tillates
etablert parkeringsplasser pa terreng, parkeringskjeller og avfallspunkter utenfor byggegrensen
mot Billingstadsletta, samt nedkjgring til parkeringskjeller inntil formalsgrense i nord.
Varelevering og renovasjon skal baseres pa 12 m lastebil.
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Uteoppholdsareal
Tak over 1. etg skal opparbeides med god kvalitet og veere tilgjengelige for beboerne. Det skal
etableres én inngangslekeplass p& minimum 150 m? p& tak over 1.etg.

Utforming
Neeringslokalene i farste etasje skal ha aktive og utadvendte fasader som vender mot torg.

Forretning skal ha inngang pa sgrfasaden. Inngangssonen i forretningen skal annonseres mot
Billingstadsletta med vindu, utstikk eller lignende.

Fasadene ut mot Billingstadsletta skal utformes med vekt pa estetiske kvaliteter.
Boliginngangene ut mot Billingstadsletta skal markeres pa en tydelig mate.

8 8 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

8.1 Overordnede krav
Ved opparbeidelse av offentlig samferdselsanlegg skal vei- og gatenormal, retningslinje for
veibygging og veibelysningsnorm for Asker kommune legges til grunn.

Statens vegvesens veinormaler skal legges til grunn for utforming av tiltak langs og pa
Billingstadsletta. Ved sgknad om rammetillatelse skal detaljplan for opparbeidelse av
bussholdeplasser og fotgjengerkryssing innga. Planen skal utarbeides i henhold til Vegvesenets
handbgker N100 og R700 og godkjennes av Statens vegvesen fgr kommunen gir
igangsettingstillatelse til veianlegget.

8.2 Samferdselsanlegg

Fotgjengere og syklister skal gis en tydelig prioritet i trafikkbildet. Generelt gjelder at sykkelvei
med fortau skal fgres forbi alle avkjgringer, med langsgdende kantstein. Der sykkelvei med
fortau krysser atkomstveier/gatetun og innkjgringer til parkeringskjellere, skal utformingen
sikre god lesbarhet og lav hastighet for bade bil- og sykkeltrafikk.

8.2.1 Vei

V1, V2 og V3 — Bergerveien og Halvard Torgersens vei

Arealene reguleres til offentlig vei. Veienes utforming skal baseres péa lav fartsgrense, maks 30
km/t.

Der V1 med gang- og sykkelanlegg krysser Neselva skal brolgsning f& en estetisk oppgradering
iht. kvalitetsprogram av 13.09.2017, utformet som en del av park GP1 og GP2.

Strgksakse GC1/GD1 skal viderefgres over V1, Bergerveien, som opphgyet areal med samme
belegg som i stragksakse og torgene T1/T2. Utforming ma ivareta trafikksikker kryssing av V1,
gang- og sykkeltrafikk langs V1, samt ferdsel pa torgene og til sti i uteoppholdsareal E2. God
belysning skal vektlegges.

Ved nedkjaring til parkeringskjellere stilles segerlige krav til trafikksikkerhet og siktforhold, blant
annet skal fysisk skille og fartsreduserende tiltak vurderes. Det skal etableres 5 meter
biloppstillingslengde pa terrengniva for a sikre god sikt til myke trafikanter.

Langs felt E1 skal terrenginngrep i kollen reduseres i stgrst mulig grad. Stgttemur skal utfgres i
naturstein, og kan kombineres med naturlig skraning.

Utforming av krysningspunkt mellom Lek 1 og gang- og sykkelvei GS7 skal sikre god lesbarhet
og lav hastighet, f.eks. som opphgyet felt med belegg som gir fartsreduksjon. God belysning
skal vektlegges.

Fotgjengeroverganger i V3, Halvard Torgersens vei, naer Torstadasen og Nesbru videregdende
skal etableres som opphgyet felt med belegg som gir fartsreduksjon. Det skal synliggjgres at
fotgjengere gis tydelig prioritet. Belegg i torg T3 skal vurderes viderefgrt ut i Halvard
Torgersens vei.

V4 — Billingstadsletta
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Arealet er avsatt til offentlig vei. Det skal etableres et bredt opphgyet fotgjengerfelt i
forlengelsen av GV2, med belegg som gir fartsreduksjon. Fotgjengere skal gis tydelig prioritet.

Der avkjarsel krysser fortau eller gang- og sykkelvei, skal bade fortau og avkjgrsel markeres pa
en mate gir god lesbarhet og lav hastighet for bade bilister, fotgjengere og syklister, f.eks. med
annen materialbruk, kanter og/eller oppmerking. Ved bred avkjgrsel skal midtdeler etableres.

Eksisterende gang- og sykkelvei i nord ma optimaliseres for & oppna bedre linjefgring og
forbedret sikt der gang- og sykkelvei krysser avkjgrsel til delomrade L. Tilpasningstiltak kan
tillates utenfor planomradet. Dokumentasjonskrav for optimalisert Igsning skal fglge
byggesgknad og forelegges Statens vegvesen.

VA1, V5 og V6
Innenfor VA1, V5 og V6 kan det etableres nedkjgring til parkeringskjeller.

V6 med fortau skal veere felles for hele planomradet og tilgjengelig for allmennheten.
8.2.2 Sykkelvei med fortau

Langs veiene V1, V2 og V3 skal det etableres offentlig sykkelvei med fortau i samlet bredde som
angitt pa plankartet. Sykkelvei og fortau skal merkes med piktogrammer i asfalten.

8.2.3 Gang-/sykkelvei
GS1-5
Offentlige gang- sykkelveier skal merkes med piktogrammer i asfalten.

GS2

Offentlig gang- og sykkelvei som skal opparbeides gjennom gatetun for boliger i felt A3 og B1,
bredde 4 meter og 1 meter driftsareal fritt for inventar. Gang- og sykkelveien gar gjennom
gatetun, og skal ivareta bade gjennomgangstrafikk, opphold og kryssende gangtrafikk, jfr.
kvalitetsprogram av 13.09.2017. Kryssende gangtraseer skal etableres med belegg som gir
fartsreduksjon.

GS3 og GS4

Offentlig gang- og sykkelveier som skal opparbeides mest mulig skdnsomt i terrenget, og sa
langt det lar seg gjare veere universelt utformet med en stigning pa maks.1:12. Avvik fra
regulert trasé kan tillates dersom terrenghensyn, krav til universell utforming, beliggenhet av
hovedvannledning eller trasé for skilgype tilsier det. Mindre avvik fra regulert bredde pa 6 m
kan aksepteres dersom dette medfgrer uheldige terrenginngrep.

GS6
Gangbro over Neselva som skal opparbeides iht. § 6.4.11 Broer over Neselva. Broa skal veere
felles for hele planomradet og tilgjengelig for allmennheten.

GS7

Gang- og sykkelvei som skal fungere til bAde atkomst og varelevering til barnehagen. Veien skal
opparbeides mest mulig skAnsomt i terrenget, og sa langt det lar seg gjare vaere universelt
utformet med en stigning pa maks 1:20 fra Bergerveien V1 og maks 1:12 fra gatetun GD4.
Varelevering og renovasjon skal baseres p4 12 m lastebil. Gang- og sykkelveien skal veere felles
for hele planomradet og tilgjengelig for allmennheten.

8.2.4 Gangvei
GV1 langs Neselva

Offentlig gangvei som skal opprettholdes med eksisterende standard, og med trasé som vist pa
plankartet.

GVv2

Offentlig gangvei skal opparbeides gjennom neaersenteromradet T4 og delomrade L, og som
gangbro over Neselva, jf. § 6.4.11 Broer over Neselva. Gangveiens utforming skal ivareta bade
atkomst/opphold i neersenteromradet og gjennomgangstrafikk av gdende og syklende pa en
trafikksikker mate. Gangveien skal ha kjgrbar bredde pa 4 m, 1 m fri bredde uten inventar pa
hver side, og hastighetsdempende markering av kryssende gangtraseer med annet belegg.

GV3
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Gangbro over Neselva som skal opparbeides iht. § 6.4.11 Broer over Neselva. Broa skal veere
felles for hele planomradet og tilgjengelig for allmennheten.

Gv4
Endelig plassering av gangvei kan avklares ved innsending av utomhusplan.

8.2.5 Gatetun

Gatetunene skal veere felles for tilliggende boligfelt og tilgjengelige for allmennheten. Gjennom
gatetunene skal det etableres et areal i fri bredde p& minimum 3,5 m for kjgrende, syklende og
gaende. Det skal etableres mgteplasser i tilknytning til felles inngangspartier. Det tillates
etablert avfallspunkt, sykkelparkering og annen fast mgblering. Mgblering, beplantning o.l. skal
fungere som hastighetsdempende tiltak.

Det kan innpasses maksimum 8 gjesteparkeringsplasser pa terreng innenfor gatetun GB2, 4
innenfor GB3, 7 innenfor GB4, 15 innenfor GD3, og 10 innenfor GDA4.

Innenfor gatetun GD1, GD3 og GC2 kan det etableres nedkjgring til parkeringskjeller.
Gatetun GD5 kan overbygges fra 3 etg.

Strgksaksene GB1, GB5, GC1 og GD1-2

Strgksaksene skal veere felles for hele planomradet og tilgjengelige for allmennheten. De skal
gis et helhetlig og samlende uttrykk gjennom valg av gatebelegg, mgblering, vegetasjon og
belysning. Valgte elementer skal bidra til & bygge opp under strgksaksenes sammenbindende og
sentrale funksjon gjennom omradet. Valg av beplantning skal gjgres med utgangspunkt i en
vurdering av sol- og skyggeforhold, vindforhold, skjgtselsbehov, siktforhold og gvrig mgblering.
Mgblering, beplantning o.l. skal gjgres som hastighetsdempende tiltak. Strgksaksene skal ha et
enhetlig dekkemateriale og planlegges helhetlig som et sammenhengende aktivitetsomrade.

Det skal etableres naermiljganlegg og neerlekeplasser pa til sammen minimum 1130 m? innenfor
strgksakse GB1 og GB5. Lekeplasser skal etableres innenfor avgrensede soner i gatetunene.
Konkret plassering og utforming av lekeplassene ma ta utgangspunkt i en helhetlig vurdering av
sol/skygge, stgyforhold og trafikksikkerhet. Lekeplassene/naermiljganleggene innenfor
formalsavgrensningen ma ikke vaere til hinder for gdende og syklende. Lekeplasser og
aktivitetsomrader skal opparbeides med hgy materialkvalitet, detaljering og utfagrelse.

Det tillates uteservering pa GB5 i tilknytning til B7.

8.2.6 Torg
Torgene T1-T4 skal vaere felles for hele planomradet og tilgjengelige for allmennheten.

Torg T1 og T2 utformes pé en helhetlig mate og slik at de henger sammen pa tvers av
Bergerveien V1, og med GD1. Det markeres tydelig gjennom bruk av belegg at avkjgring til
delomréade D fra Bergerveien skjer innenfor GD1 og ikke over T1. Torg T1 skal tilrettelegges
som mgteplass med mgblering og beplantning. Det tillates uteservering pa torget. Det kan
innpasses sykkelparkering.

Torg T3 og T4 utformes pa en helhetlig mate og slik at naersenteret knyttes sammen pa tvers av
Neselva. Torgene skal tilrettelegges som mgteplass med mgblering, det tillates uteservering.
Det skal innpasses sykkelparkering. Det kan innpasses maksimum 4 kundeparkeringsplasser pa
terreng for B7 og B8 innenfor torg T3. Torget kan trappes ned mot Neselva fra begge sider, med
trapper som gker tilgjengeligheten til elva. Vannkanten skal ikke opparbeides, og det skal
beholdes en sammenhengende stripe p& minst 0,5 m kantvegetasjon neermest elva pa
minimum én side.

8.2.7 Parkeringsplasser

Innenfor parkeringsplass P1 skal det opparbeides parkeringsplasser som betjener bade
barnehagen og gjester til delomrade A. Feltet skal opparbeides med belysning, og fast brgytbart
dekke som brytes opp med innslag av grgnt og traer mot boligomradet.

8.2.8 Annen veigrunn grgntareal
Annen veigrunn grgntareal skal opparbeides, tilsdes og beplantes med god standard iht.
kvalitetsprogram av 13.09.2017.
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8 9 Grgnnstruktur

9.1 Naturomrader N1-5

Vegetasjonen i naturomrader skal bevares og fa utvikle seg slik at det biologiske mangfold kan
bedres. Vindfall som ikke utgjgr noe fare skal bevares. Omradene kan kun skjgttes i trad med
skjgtselsplanen for omradet. Det skal settes opp informasjonsskilt om Neselva og naturomradet
pa to steder langs Neselva.

Innenfor N3 fjernes eksisterende gangvei og traséen opparbeides med vegetasjon.

Innenfor N4 tillates det lagt rer for vann- og avlgp som krysser Neselva. Inngrep i elveomradet
ma utfgres p& en skdnsom mate av hensyn til naturmangfoldet: Rarene ma ikke skape terskler,
heving av bunnen eller endrede stresmforhold som gjgr det vanskeligere for fisk & vandre i
vassdraget. Gravearbeidet méa ikke gjgres i vandre- og gyteperioden om hgsten, men i periode
med lavvann pa forsommeren.

Innenfor N5 kan det tilrettelegges for lek og rekreasjon. Krattskog kan tynnes noe for & gjare
omradene mer tilgjengelige, men naturlig terreng og store treer skal bevares § 10.1
Hensynssone landskap. Mgblering og mgteplasser utformes med pa en helhetlig mate, og
primeert ved bruk av naturelementer som tgmmerstokker og steiner.

9.2 Park GP1-2

Parkomradene skal vaere felles for hele planomradet og tilgjengelig for allmennheten.
Kantvegetasjonen mot Neselva i park GP1 kan tynnes for & gke tilgjengeligheten til elva, og
omradet kan opparbeides parkmessig og tilrettelegges for lek og rekreasjon. Det tillates
mgblering. Eksisterende gangvei fjernes og traséen opparbeides med vegetasjon, samt
jorddekke eller lignende i undergang under Bergerveien. Vannkanten skal ikke opparbeides, og
det skal beholdes en smal sammenhengende stripe kantvegetasjon neermest elva pa minimum
én side. Tiltak er sgknadspliktige.

Tiltak ma godkjennes etter vannressursloven.

9.3 Grgnnstruktur
G1-3 skal opparbeides og tilsaes.

9.4 Turveier
Innenfor turveier TV3 og TV4 tillates etablert gruset sti, skAnsomt opparbeidet mot tilgrensende
naturomrade. Gruset sti innenfor TV4 skal veere 2 m bred.

10 Hensynssoner

10.1 Hensynssone landskap

Alle tiltak skal tilpasses terreng og landskap. Terrengendringer skal skje s skdnsomt som
mulig. Det tillates ikke tiltak som forringer landskapet. Sprengning, fjerning/tilfaring av masser
og trehogst skal kun skje i trad med skjgtselsplanen for omradet.

Det kan gjgres unntak for etablering av energianlegg i felt E1 jf. § 7.2.1.

10.2 Hensynssone bandlegging for regulering etter PBL

Det tillates ikke bebyggelse eller andre tiltak som kan veere til hinder for fremtidig etablering av
veianlegg langs Billingstadsletta iht. Kommunedelplan for E18. Det kan innpasses parkering pa
bakkeplan og parkeringskjeller etter godkjenning fra Statens vegvesen.

10.3 Ras og skredfare
Bebyggelse og uteomrader skal sikres mot skred.

For oppstart av byggearbeider ma grunnen innenfor faresonen dokumenteres tilstrekkelig sikret
mot kvikkleireskred (H310_2) og erosjon (H310_1). Ngdvendige stabilitetsforbedrende tiltak
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skal gjennomfgres fgr oppstart av anleggsarbeider som kan pavirke stabiliteten i negativ
retning. Tilstrekkelig sikkerhet skal dokumenteres i alle faser av utbyggingen.

Ved tiltak som innebaerer fjerning av kantvegetasjon langs Neselva, m& det vurderes om det ma
gjores erosjonssikrende tiltak. Overvannsrenner, -ledninger eller lignende skal ikke fares til elva
pa en slik mate at det rennende vannet medfarer erosjon.

10.4 Flomfare

10.4.1 Hensynssone flom

Bebyggelse innenfor flomsonen for 200-ars flom pa plankartet skal sikres i trdd med krav i
sikkerhetsklasse 2 (TEK). Sgknad om ny bebyggelse ma dokumentere at bebyggelsen er
tilstrekkelig sikret mot flom. Elvas kapasitet for vannfgring kan ikke reduseres uten at det
gjeres en vurdering av flom.

10.4.2 Flomsikringstiltak og gvrig teknisk infrastruktur
Flomsikringstiltak for ekstremnedbgrsituasjoner skal implementeres i detaljert plan for teknisk
infrastruktur (jfr. 85.3.6).




