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/rverdig og innholdsrik villaeiendom pé hele 425m2 med tomt p& ca 1.037m2 - solrikt og fantastisk utsikt!



Velkommen til

Sverdrups vel 16

Romslig og frodig hage mot sar - gode solforhold béde pa terrasser og i hage.



Sverdrups vei 16

Prisantydning

Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

14 950 000
374 840
15 324 840

425 m?
425 m?
0 m2

0

38 m?

7
Enebolig
Eier
1037 m?
1947

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Kristian Kattem-Olsen
Avdelingsleder/Eiendomsmegler
91661581

kko@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim
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Fra kjokkenet har man en storslagen utsikt over store deler av byen.
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Kjokkenet har integrerte hvitevarer og god arbeidsplass.
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God plass til stort spisebord pé kjekkenet - godt lys fra store vindusflater.




Kjokkenet har en praktisk utforming med god oppbevaringsplass i skuffer og skap.




Stue pé ca 25m2 malt i behagelige fargetoner - hjgrnevindu med utsikt mot b&de fjorden og marka.
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Robust tregulv med brede bord.
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Det er 0gsa en stue til i 2 etasjen pa ca 16m2, herfra er det utgang til terrasse mot sar.
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Baderom pa ca 5m2 med bl.a. dobbel servant og dusjnisje.

16




Planskisse 2 etasje

Kjekken/spisestue
32m?

Soverom
12,5m?
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Romslig hovedsoverom pa ca 19m2.
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Soverom pa ca 12,5m2.
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Romslig hall p& ca 15m2, utenfor her er vindfang/entre.




Bad i 1 etasje pé ca 2,5m2. Praktisk dusj med innfellbare og plassbesparende darer.




Boligen har totalt 7 soverom, her er det ene pa ca 9m2.
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Soverom pd ca 13m2 med utgang til balkong.




Soverom pa ca 9m2




Loftstue med nydelig utsikt gjennom takvinduene.
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Arbeidsrom/gjesterom pa loft.
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Boligen har garasje pa ca 16,5m2 med direkte inngang videre inn til boligen.

27



g A1
NEN |
L

Flere balkonger/terrasser hvor sol og utsikt kan nytes.
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Frodig og skjermet hage med frukttraer og beplantning.
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Hellelagt uteplass pa bakkeplan. Trappen ned fra 2 etasje gir enkel tilgang til hagen. P& gavlveggen er det egen inngang til leilighet i 1 etasje.
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Redskapsbod i hagen.
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Fra eiendommen nytes en vidstrakt utsikt utover fjorden og byen!
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Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 425,0 m?
e BRA-i: 425,0 m?

e BRA-e: 0,0 m?

« BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 38,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Innhold

Boligen inneholder:

1. etasje: Hoveddel - Vindfang, 2 ganger, 3
soverom, toalettrom og baderom. Utleid del -
Vindfang, gang, 2 soverom, baderom, stue og
kjokken.

2. etasje: Gang, 2 soverom, vaskerom, baderom, 2
stuer og kjgkken/spisestue.

Kjeller: Div. boder, gang, toalettrom og garasjerom.
Loft: Loftstue og arbeidsrom.

Parkering
Garasje, samt oppstillingsplass pé& egen tomt.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt
eller soppskader?

« Det er 4 vatrom i boligen - 3 bad (2 i hoveddel og
1i utleieleilighet), samt 1 vaskerom i hoveddel. Alle
vatrommene fungerer i dag tilfredsstillende (inkl
varmekablene). | badet i utleieleiligheten er det
sprekker i noen gulvflis. Det har for fleire ar siden
vaert en lekkasje i utleiedelen knyttet til sluket.
Dette ble utbedret som forsikringssak. Etter
utbedring har det ikke veert lekkasjer som vi
kjenner til. | hoveddelen har det veert lekkasje
knyttet til sluk i dusjomradet. Dette er vellykket
reparert ved slukforlenger og ny slukmembran. Det
er et sluk ved toalett som kan ha samme problem,
men sluket eksponeres for lite vann og vi har ikke
hatt problemer her. Bad i hoveddelens 1.etasje: Her
er det lagt ny smegremembran for fleire &r siden. og
gulvet fungerer etter hensikten. Det er en skade pa
en baderomsplate. Vaskerommet i hoveddelens
2.etasje:

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

 Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Det faglaerte arbeidet ble utfgrt av K. Lund, Berg &
Wigum, Elektrikerservise AS. Arbeidene over er
utfert i samréd med
forsikringsselskapet/skadetakstmann.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
» Badene og vaskerommet er utbedret for over 10
&r siden. Det ble lagt ny membran, varmekabler, el-

opplegg og nytt rgropplegg.

Kjenner du til feil eller om har veert utfert
arbeid/kontroll pa vann/avigp?

« Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad,
K. Lund. K. Lund har over mange ar blitt brukt i
forbindelse med vannrgr og avigpsrer. De gjort alt
av utskiftninger av vannrer fra jernrer til kobberrar.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

« Kjeller ble drenert rundt 1985 pa husets vest- og
nordside. Her inngikk grunnmursplast,
grunnmurisolasjon, membranduk, drensmasse og
drensror. Kjelleren er generelt sett blitt tiineermet
torr, imidlertid er noe fukt i mur malt av takstmann
(se egen rapport). Det er noe saltutslag i vaskerom
i kjeller i @st (kun opprinnelig drenering foreligger
her.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

e Det er 2 terrasser i 1. etasjen av eldre dato. Begge
har opprinnelig sinkmembran. Membranene er
reparert men med usikkert resultat (noe fukt er
observert i konstruksjon). | 2.etasjen pa husets
nordside/ inngangsparti er det observert tidvis
mindre lekkasje. Et trapperepos (i impregnert
materiale) med redskapsbod under (ca 1 m2) har
0gsé noe vanninntrengning.

Kjenner du til om det er/har veert

37



38

sopp/rateskader/insekter/skadedyr pé
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
« Noe réte pa eldre terrasser og redskapsbod
(nevnt foran). Vi har erfart at det er viktig at
nedfallsfrukt fjernes for & unngé udyr.

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el
-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

e Ja, kun av fagleert, Elektrikerservice AS. Det
elektriske anlegget i hovedleiligheten ble
oppgradert med nye ledninger og sikringsskap i
1995. | utleieleiligheten ble det elektriske anlegget
oppgradert i 2019 med bl.a nytt sikringsskap ogsa
her. Det foreligger egen rapport datert 14.3.2025
der det framgaér at alle avvik er lukket.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

 El-anlegg: Se over. Annet: Takstrapport mars
2025 Oljetank er temt, fyllt med sand og blokkert (i
h.h.t veileder)

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
» Tesla lader (400V og 20A)

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

« Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad, Vanlig
vedlikehold som eksempelvis utskiftning av beslag
og reperasjoner av membran.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel
eller tilsvarende?

« Egen utleie-leilighet i 1 etasje med egen inngang
og inngang fra hovedleilighet (midlertidig avstengt

hesten 2024 i forbindelse med utleie av boligen)

Kjenner du til om det er
innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft
eller andre deler av boligen?

» Det er bygget en loftstue og arbeidsrom knyttet til
hovedleigheten. Dette er byggemeldt.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?
« Dette er i h.h.t byggemeldte tegninger.

Er det foretatt radonmaéling?
» Maling foretatt av eurofins. Radonmaling tatt i
2024, verdi 21+/- 10 Bg/m3.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

« Vi har eid boligen i 43 ar og benyttet forsikringen
knyttet til lekkasje pa bad (for mer enn 10 &r
siden?) - avvvik rette opp. El-anlegget er kontrollert
i mars 2025. Alle avik som ble funnet er lukket (jfr
egen rapport) Takstrapport utarbeidet mars 2025.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks.
rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

« 1) Det er inngétt en privat avtale (ikke tinglyst)
med Sverdrups vei 18 der Sverdrups vei 16 er
tilkjent et tilleggsareal pa ca 15 m2 til opprinnelig
tomt ned mot biloppstillingsplass. Dette bidrar til
sterre oppstillingsplasser - 2 oppstillingsplasser. 2)
Om vinteren kan det oppsté isdannelse fra taket pa
huset nordside p.g.a smelting fra takvinduer. 3) Det
er noen setninger i utetrapp ved inngangen og i
terrengtrapper.

Tileggskommentar: Boligen ble opprinnelig bygd
som en 4-mannsbolig men na registrert som en
enebolig etter en arkitekttegnet ombygging pé 80-
90 tallet. Hovedstrukturen i huset er bevisst
beholdt, slik at den er fleksibel for bruksendring og
kan ogsa omgjeres til en flermannsbolig. Det
foreligger arkitekttegninger som illustrerer dette. 2)
Boligen bestar av meget solid bindingsverk der
hulrommene ble mélt til ca 13 cm og alle hulrom er
senere fylt med Rockwool isolasjon. Arbeidet utfert
av Systembygg midten p& 80-tallet
(dokumentasjon kan skaffes). Boligen er i tillegg
etterisolert fra innsiden bade pé kjokken (tak og
yttervegger), pa stue (vegger) med panelkledning
samt pa taket og veggene pa loftstue. 3)
Stremforbruket i hoveddelen av huset var i aret
2023 22 548 KWh og i dret 2022 20 983 KWh -
begge arene inkluderer ladestasjon for El bil (flere
ars stremforbruk kan skaffes). 4) Plassbygd
kjekkeninnredning i heltre furu med bjgrkefronter
(Raphaug snekkerfirma). Kjgkkeninnredningen og
hvitevarene i bi-leiligheten er fra 2018. 5) Vinduene
(unntatt i kjeller) ble skiftet rundt 1987 (jfr
takstrapporten ang status). To av takvinduene pa
husets nordside har skader pa treverket.

Se hele egenerklzaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.



Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 0: 4
TG1: 4
TG 2: 36
TG 3:1
TG IU: 2

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:
Utstyr pa tak

Oppsummering:

Boligen mangler tilfredsstillende sngsikring fra
utvendige takflater.

Anbefalte tiltak:

P&vist avvik anbefales utbedret med tanke pé
personsikkerhet.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Foelgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Drenering

Oppsummering: Boligens drenering er av eldre dato
0g av ukjent oppbygning. Selve dreneringen er
skjult under terrengnivé og derfor ikke tilgjengelig
for kontroll. Ved en kontroll av innvendige
overflater mot terreng i boligens kje ler er det
pavist synlige tegn til fuktinntrekk og forhgyede
fuktverdier. Arsak til dette vurderes & vaere
slitasje/svikt pa utvendig fuktsikring kombinert med
kapillzert opptrekk fra grunnen. Tilstandsgrad 2 er
satt med bakgrunn i alder, slitasje og pavist avvik.
Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i alder, slitasje og
paviste avvik er det péregnelig med tiltak i tiden

som kommer.

Grunnmur og fundament

Oppsummering: Det er ikke pavist skader e ler
avvik som vurderes & vaere av konstruksjonsmessig
betydning. Det er stedvis pavist noe mindre riss-
og sprekkdannelser, men dette vurderes & kun
ligge i pulsslaget og derfor veere av mindre
betydning. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i
alder og slitasje.

Rom under terreng

Oppsummering: Boligens kjeller fremstar som en
grovkjeller med fritt eksponert grunnmur. Det er
pavist synlige tegn til fuktinntrekk og forhgyede
fuktverdier. Arsak til dette vurderes & vaere
slitasje/svikt pa utvendig fuktsikring kombinert med
kapilleert opptrekk fra grunnen. Dette vurderes &
vaere av mindre betydning slik kjelleren fremstar i
dag, men det er viktig & serge for tilfredssti lende
ventilering. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i
alder, slitasje og paviste avvik.

Anbefalte tiltak: Det kan med fordel etablere bedre
ventilering av grovkjeller. Ved endret bruk er det
paregnelig med vesentlige tiltak.

Balkong, terrasse, platting

Oppsummering: Det er etablert fire balkonger pé
boligen. Disse er av eldre dato og er oppfart i tre.
De er tekket med sinktekking og asfaltpapp. Utover
normal aldringsmessig slitasje er det pavist flere
avvik/skader som blant annet oppsprekking og
fuktinntrekk i treverk, begynnende rateskader og
skjevheter. Tekkingene er ikke tilgjengelig for
kontro | p& grunn av overliggende terrassedekker,
men de vurderes uavhengig av dette 8 ha oppnadd
over halvparten av forventet brukstid og har derfor

usikker restlevetid. Tilstandsgrad 2 er satt med
bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik/skader.
Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i alder, slitasje og
paviste avvik/skader er det paregnelig med tiltak i
tiden som kommer.

Vinduer og dgrer

Oppsummering: Boligens vinduer og balkongderer
er av eldre dato. Utover normal aldringsmessig
slitasje er det pavist avvik/skader som blant annet
punkteringer, kondensmerker/fuktmerker i
innvendige karmer og noe oppsprekking med
fuktinntrekk pa utvendige karmer. Som fglge av
alder er pakninger blitt noe harde og vil felgelig ha
redusert tettefunksjon. Enkelte vinduer og derer
har behov for justeringer for at de skal ga
friksjonsfritt. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn
i alder, slitasje og paviste avvik/skader.

Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i alder, slitasje og
paviste avvik/skader er det paregnelig med tiltak i
tiden som kommer.

Yttervegger

Oppsummering: Ytterkledningen er fra husets
opprinnelse med tilhgrende teknisk utfgrelse som
avviker fra dagens krav til lufting. Den eldre
kledningen har noen oppsprekkinger og preg av at
det er en eldre kledning. Tilstandsgrad 2 er satt
med bakgrunn i alder, slitasje og paviste
avvik/skader.

Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i alder, slitasje og
paviste avvik/skader er det paregnelig med tiltak i
tiden som kommer.

Renner og nedlgp
Oppsummering: Utover normal aldringsmessig
slitasje er det kun stedvis p&vist mindre
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avvik/skader pa boligens renner og nedlgp.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og
slitasje.

Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i alder og slitasje er
det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Taktekking

Oppsummering: Boligens utvendige taktekking er
av eldre dato. Utover normal aldringsmessig slitasje
er det ikke pavist vesentlige skader e ler avvik, men
det gjeres oppmerksom pé at tekkingen vurderes &
ha oppnédd over halvparten av forventet brukstid
og derfor vil ha usikker restlevetid. Det gjgres
spesielt oppmerksom pa at kontrollen kun er utfert
fra bakkeniva og derfor vurderes & vaere svaert
begrenset. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i
alder, slitasje og begrenset kontroll.

Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i alder og slitasje er
det paregnelig med tiltak i tiden som kommer. Det
anbefales en ytterligere kontroll for & fastslé
korrekt tilstand pé taktekking med
beslagslgsninger.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Oppsummering: Det er ikke pavist skader e ler
avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig
betydning, men det bemerkes likevel noe
skjevheter/svanker og stedvis noe knirk i gulv.

lldsted/Skorstein

Oppsummering: Begge pipene er oppfert i teglstein
og fremstar som fra byggear. P& generelt grunnlag
gjeres det oppmerksom pa at slike eldre
teglsteinspiper erfaringsmessig har behov for
rehabilitering. Dette er ikke utfert pa noen av
pipene. Ved en visuel kontro | av tilgjengelige deler
av piper er det pavist en del sprekkdannelser.

Arsak og omfang av dette er ukjent. Tilstandsgrad
2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og paviste
avvik/skader.

Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i alder, slitasje og

paviste avvik/skader er det paregnelig med tiltak i
tiden som kommer.

Kjokken: 2.etg

Oppsummering: av overflater og innredning Utover
normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist
vesentlige skader e ler avvik ved
kjokkeninnredning. Tilstandsgrad 2 er satt med
bakgrunn i alder og slitasje.

Kjokken: 1.etg

Oppsummering av overflater og innredning: Utover
normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist
vesentlige skader e ler avvik ved
kjokkeninnredning. Tilstandsgrad 2 er satt med
bakgrunn i alder og slitasje.

Oppsummering av avtrekk: Omluftsvifte vurderes &
fungere som tiltenkt, men vurderes & ikke vaere en
tilfredssti lende lgsning nar det ikke er etablert
annet mekanisk avtrekk fra rommet.

Anbefalte tiltak: avtrekk Det anbefales & etablere
mekanisk avtrekk.

Toalettrom: 1.etg

Oppsummering: Utover normal aldringsmessig
slitasje er det ikke pavist vesentlige skader e ler
avvik ved toalettrommet. Rommet ventileres kun
med naturlig avtrekk. Tilstandsgrad 2 er satt med
bakgrunn i alder og slitasje.

Anbefalte tiltak: Det anbefales & etablere mekanisk
avtrekk fra rommet.

Trapp
Oppsummering: Utover normal aldringsmessig

slitasje er det pavist for lavt rekkverk, for store
lysadpninger og manglende handlgper pa vegger.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder,
slitasje og péavist avvik.

Anbefalte tiltak: Paviste avvik anbefales utbedret
med tanke pa personsikkerhet.

Avlgpsrar

Oppsummering: Boligens anlegg for avigpsrer
vurderes a fungere som tiltenkt, men det har
oppnadd over halvparten av forventet brukstid og
vil derfor ha usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i alder er det
paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Vannledninger

Oppsummering: Boligens anlegg for avigpsrer
vurderes a fungere som tiltenkt, men det har
oppnadd over halvparten av forventet brukstid og
vil derfor ha usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i alder er det
paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Varmesentral:

Oppsummering: Varmepumpe er av eldre dato og
vurderes & ha oppnadd forventet levetid.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder.
Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i alder er det
paregnelig med en utskiftning i tiden som kommer.

Varmtvannsbereder

Oppsummering: Varmtvannsbereder vurderes & ha
oppnadd forventet brukstid og vil derfor ha usikker
restlevetid. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i
alder.

Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i alder er det
paregnelig med en utskiftning i tiden som kommer.



Varmtvannsbereder 2

Oppsummering: Varmtvannsbereder vurderes & ha
oppnadd forventet brukstid og vil derfor ha usikker
restlevetid. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i
alder.

Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i alder er det
paregnelig med en utskiftning i tiden som kommer.

Vatrom: Baderom 1.etg

Oppsummering av overflater: Utover normal
aldringsmessig slitasje er det pavist fuktskader i
nedkant av baderomsplater i dusjsonen. Det er
ogsa pavist overflatesopp i dette omradet.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder,
slitasje og pavist skade.

Anbefalte tiltak overflater: Med bakgrunn i alder,
slitasje og paviste avvik er det paregnelig med tiltak
i tiden som kommer.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:
Baderommets tettesjikt er av ukjent alder og
utferelse. Det er ikke pavist symptomer pa svikt,
men det gjores likevel oppmerksom pa at tettesjikt
vurderes & ha oppnédd over halvparten av
forventet brukstid og vil derfor ha usikker
restlevetid. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i
alder og ukjent utferelse.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk: Med
bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden
som kommer.

Oppsummering av saniteerutstyr: Utover normal
aldringsmessig slitasje er det pavist noe mindre
skader pa innredning og utstyr. Tilstandsgrad 2 er
satt med bakgrunn i alder, slitasje og paviste
skader.

Oppsummering av ventilasjon: Mekanisk avtrekk
vurderes & fungere som tiltenkt, men det er ikke

etablert tilfredsstillende ti luft til rommet.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i manglende
ti luft.

Anbefalte tiltak ventilasjon: Det anbefales 8
etablere ti luft til rommet for 8 oppné snsket effekt
péa ventilasjon.

Vatrom: Baderom 2.etg

Oppsummering av overflater: Utover normal
aldringsmessig slitasje er det pavist en del
overflatesopp i fuger i dusjsonen. Fallforhold
tilfredssti ler ikke forskriftskrav. Tilstandsgrad 2 er
satt med bakgrunn i alder, slitasje og pavist
soppdannelser.

Anbefalte tiltak overflater: Med bakgrunn i alder,
slitasje og paviste avvik er det paregnelig med tiltak
i tiden som kommer.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:
Baderommets tettesjikt er av ukjent alder og
utfgrelse. Det er ikke pavist symptomer pé svikt,
men det gjores likevel oppmerksom pa at tettesjikt
vurderes & ha oppnédd over halvparten av
forventet brukstid og vil derfor ha usikker
restlevetid. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i
alder og ukjent utferelse. Anbefalte tiltak:
membran, tettesjikt og sluk Med bakgrunn i alder er
det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.
Oppsummering av saniteerutstyr: Utover normal
aldringsmessig slitasje er det pavist noe mindre
skader pa innredning og utstyr. Tilstandsgrad 2 er
satt med bakgrunn i alder, slitasje og paviste
skader. Oppsummering av ventilasjon Mekanisk
avtrekk vurderes & fungere som tiltenkt, men det er
ikke etablert tilfredsstillende tilluft til rommet.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i manglende
ti luft.

Anbefalte tiltak ventilasjon: Det anbefales &

etablere tilluft til rommet for & oppné onsket effekt
pa ventilasjon.

Vatrom: Vaskerom 2.etg

Oppsummering av overflater: Utover normal
aldringsmessig slitasje er det pavist en del mindre
skader pa overflater. Fallforhold tilfredsstiller ikke
forskriftskrav. Tilstandsgrad 2 er satt med
bakgrunn i alder, slitasje og pavist skader pa
overflater.

Anbefalte tiltak overflater: Med bakgrunn i alder,
slitasje og paviste avvik er det paregnelig med tiltak
i tiden som kommer.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:
Vaskerommets tettesjikt er av ukjent alder og
utferelse. Det er ikke pavist symptomer pé& svikt,
men det gjeres likevel oppmerksom pa at tettesjikt
vurderes & ha oppnadd over halvparten av
forventet brukstid og vil derfor ha usikker
restlevetid. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i
alder og ukjent utferelse.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk: Med
bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden
som kommer.

Oppsummering av saniteerutstyr: Utover normal
aldringsmessig slitasje er det pavist noe mindre
skader pa innredning og utstyr. Tilstandsgrad 2 er
satt med bakgrunn i alder, slitasje og paviste
skader.

Oppsummering av ventilasjon: Rommet vurderes 3
ikke ha tilfredssti lende ventilering. Tilstandsgrad 2
er satt med bakgrunn i naturlig avtrekk.

Anbefalte tiltak ventilasjon: Det anbefales &
etablere mekanisk avtrekk fra rommet.

Vatrom: Baderom 1.etg (utleiedel)
Oppsummering av overflater: Utover normal
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aldringsmessig slitasje er det pavist en del mindre
skader pa overflater. Fallforhold tilfredsstiller ikke
forskriftskrav. Tilstandsgrad 2 er satt med
bakgrunn i alder, slitasje og pavist skader pa
overflater.

Anbefalte tiltak overflater: Med bakgrunn i alder,
slitasje og paviste avvik er det paregnelig med
tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:
Baderommets tettesjikt er av ukjent alder og
utferelse. Det er ikke pavist symptomer pé svikt,
men det gjeres likevel oppmerksom pé at tettesjikt
vurderes & ha oppnddd over halvparten av
forventet brukstid og vil derfor ha usikker
restlevetid. Baderommet er i bruk med dusjkabinett
slik at belastningen med fritt vann pa overflater har
veaert begrenset. Tilstandsgrad 2 er satt med
bakgrunn i alder og ukjent utferelse.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk: Med
bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden
som kommer.

Oppsummering av saniteerutstyr: Utover normal
aldringsmessig slitasje er det pavist noe mindre
skader pa innredning og utstyr. Tilstandsgrad 2 er
satt med bakgrunn i alder, slitasje og paviste
skader.

Oppsummering av ventilasjon: Rommet vurderes &
ikke ha tilfredssti lende ventilering. Tilstandsgrad 2
er satt med bakgrunn i naturlig avtrekk.

Anbefalte tiltak ventilasjon: Det anbefales &
etablere mekanisk avtrekk fra rommet.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Oppsummering

Deler av boligens loft er innredet. Konstruksjonen
fremstar i lukket utferelse og det forutsettes derfor

riktig oppbygning med tanke p& materialvalg,
lufting av konstruksjonen og dampsperre mellom
varme og kalde konstruksjoner. Dette lar seg ikke
pavise uten destruktive inngrep. Ved en visue |
kontro | av innvendige overflater er det ikke pavist
synlige tegn til skader eller avvik. Deler av loft som
fremstar som kaldloft/uinnredet areal er ikke
kontrollert da arealet ikke var klargjort for
inspeksjon pa befaringsdagen. Det er ikke vurdert
tilstandsgrad pa grunn av begrenset kontroll.
Anbefalte tiltak Det anbefales en ytterligere kontroll
av boligens loft for & fastsl korrekt tilstand.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

Det er ikke fremlagt noen midlertidig bruksti latelse
e ler ferdigattest. Boligen er byggemeldt og sekt
for 1 januar 1998. Det vil ikke veere mulig & fa
utstedt noen ferdigattest. Om bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning er bygget lovlig i bruk.

Byggemate

Boligen er oppfert pa grunnmur av stgpt betong og
teglstein. Hovedkonstruksjoner over dette er
oppfert i tre og utvendige fasader er kledd med
trekledning. Vinduer og balkongderer fremstar med
1- og 2-lags glass. Taket har valmtaks form og er
utvendig tekket med takstein.

Tomt
Denne tomten er eiet.
1037,00 kvm.

Tomten har oppstillingsplass for bil, og er ellers
pent opparbeidet med plen, epletraer og diverse
beplantning.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om for 1/1-98.
Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes
og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det
betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige.

Adgang til utleie

Deler av boligen er utleid, og arealet er godkjent for
beboelse. Utleie av deler av egen bolig er ikke et
sgknadspliktig tiltak, dog er det en forutsetning at
bruken av arealene er i trdd med tidligere
godkjenninger, samt at det er intern forbindelse
mellom hoveddelen og det arealet som leies ut.
Dette folger av plan- og bygningsloven. Det gjeres
oppmerksom pé at arealet som er utleid/har veert
utleid ikke er godkjent som en egen enhet, og
etablering av en ny selvstendig boenhet er et
spknadspliktig tiltak som vil kunne utlgse tekniske
og formelle krav, bl.a vil det vaere krav til at
enheten skal ha alle hovedfunksjonene for bolig, ha
egen inngang, samt at det ikke er en intern
forbindelse mellom boenhetene. Det er her gjort en
midlertidig avstegning av utleieleiligheten, ved at
det er satt opp lettvegg mot der til utleiedele, dette
er ikke sgkt om til kommunen.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med varmepumpe (satt inn
2019), vedfyring og elektrisk i form av panelovner
og varmekabler i enkelte rom.



Energikarakter: Ingen -

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 14 950 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

373 750,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tinglysing skjate)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
15 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

15 343 540,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 39 900,- for 2024.

Grunnlag for estimat er basert pa kostnad for
desember 2024 som var 3.325,-.

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfgrt eiendomsskatt sa
baseres denne pa markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som
til enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t
2-7 promille). Spgrsmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 2 487 463,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 9 949 853,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.

Offentlige forhold

Regulering

Omrédet er regulert til boligformal ihht R285.
Reguleringsbestemmelser, kommunens
arealdelplan og reg.kart, situasjonskart, malebrev
etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi
oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med
disse.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 301614, tgl. 07.03.1940 - Erkleering/avtale
Refusjonsplikt til kommunen.

Det gjeres oppmerksom pé at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehar

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av nzerveerende
prospekt. Hvitevarer medfglger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning felger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
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tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 maneder til overtakelse, sa gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, sa
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerkleeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgar av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjoper, eller for arbeider som
sikrede péatar seg & utfgre etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart

av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfort.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand
eller utferelse sa kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som
skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller p&feres eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjepers
overtagelse. Som skade regnes her ogsé
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjeper har anledning til & tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem &rene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhgyelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fgr bud kan
formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler Kristian Kattem-Olsen per e-post
kko@nylanderpartners.no eller sms: +47 9166 15
81. Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogséa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger star fritt til 8 akseptere
eller forkaste et hvert bud og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kj@per og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil
veere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert @nsker &
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil



forretningsfgrer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper ma kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler
ogsé gjennomfaere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer 3
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 3
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser
Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg

grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om Kkjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belap pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overferes til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales
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noe annet for handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tilby 1&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for a
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfagring av oppdraget. For mer
informasjon se personvern erklaering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Frode Steinar Berge og Eline Blom Hoen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Sverdrups vei 16.
Matrikkel tilharende eiendommen: gnr. 421, bnr. 113
i Trondheim.

Vart oppdragsnummer er 1250048.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,700 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 75 000 inkl. mva)

Oppgjarsgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Anbud: 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Deltakelse pa overtagelse: 0,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1 690,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte

utgifter (utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Kristian Kattem-Olsen / +47 91
66 15 81/ kko@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 23.03.2025
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Sverdrups vei 16
Kjeller

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke | malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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— TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Sverdrups vei 16
1. Etasje

Kjokken
13.5m* ES

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke | malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



— TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Sverdrups vei 16
2. Etasje

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

Sverdrups vei 16

Loft

Loftstue
A5m*

a0m

— TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke | malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerhuset Nylander AS avd. Trondheim Sentrum

1250048

Eline Blom Hoen

Frode Steinar Berge

Sverdrups vei 168

TRONDHEIM 7020

Er del dadsho?
M nei  [ua

Avdedes nawn [

Er det salg ved fullmaki?
Nei [ s

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[Inei (A3

IN4r kjgpte du boligen?
Ar [1981

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r |43

Antall maneder [¢

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Mei B4 ua
| hvilket forsikri p har du tegnet vil rsikring?
Forsikringsselskap |TWG |

Polise/avtalenr. |

Spersmdl for alle typer eiendommer

Initinler selper:

Document reference: 1250048
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Kienner du til om det erhar veart feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasie, réte, lukt eller soppskader?
[ Nei Ja

Det er 4 vitrom | boligen - 3 bad (2 | hoveddel og 1§ ulleieleilighet), samt 1 vaskerom i hoveddel. Alle vitrommene
fungerer i dag i (inkl var | badet i utleieleili r det sprekker i noen gulvilis. Det har
for fleire &r siden veert en lekkasje | utleiedelen knyttet til sluket, Dette ble utbedret som forsikringssak. Etter
utbedring har det ikke vaert lekkasjer sam vi kjenner til. | haveddelen har det vaert lekkasje knyttet il sluk i
dusjomrddet. Dette er vellykkel reparert ved sluklorlenger og ny slukmembran. Del er et sluk ved loalett som kan ha
samme problem, men sluket eksponeres for lite vann og vi har ikke hatt problemer her, Bad i hoveddelens 1.etasje:
Her er det lagt ny smgremembran for fleire ir siden, og gulvet fungerer etter hensikien. Det er en skade pa en
baderomsplate

Beskrivelse

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa badivatrom?

Svar Ja, av faglar og ufaglkertiegeninnsatsidugnad

Beskrivelse Arbeidene over er utfart i samrad med forsikringsselskapet/skadetakstmann

Arbeid utfart av K. Lund, Berg & Wigum, Elekirikerservise AS

Ble tettesjiktimembran/sluk cppgradertfornyet?

CInel Ja
Beskrivalse Badene og vaskerommel er utbedrel for over 10 4r siden, Del bie lagl ny membran, varmekabler, el-opplegg og nylt
raropplegg
Er arbeidet byggemeldt?
A Nei [ da
Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?
A nei O da
Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?
Svar [Ja. av faglaer og ufaglertegeninnsatsidugnad I
Beskrivelsa K. Lund har over mange &r blitt brukl | forbindelse med vannrar og aviepsrer. De har stort sell gjorl all av
d utskifininger av vannrer fra jemrer til kobberrer,
Arbeid utfert av [ Luna |

Kjenner du til om det erfhar vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker | underetasje/kjeller?

[OnNei  [Aa

Kieller ble drenert rundt 1885 p4 husels vest- og nordside. Her inngikk grunnmursplast, grunnmurisolasjon,
Bk membranduk, drensmasse og drensrer. Kjelleren er generelt sett blitt tilnaemmet tarr, imidlertid er noe fukt | mur mat
av takstmann (se egen rapport). Det er noe saltutslag | vaskerom | kjeller i @st (kun opprinnelig drenaring foreligger
her)
Kjenner du il om det erfhar vaert iter asjelak/fasade?
[ Mei Ja
Det er 2 terrasser | 1. etasjen av eldre dato. Begge har opprinnelig sinkmembran. Membranene er reparert men
Heskavaks med usikkert resultat (noe fukt er observert i konstruksjon). | 2.etasjen pa husets nordside/ inngangsparti er det
observert tidvis mindre lekkasje. Et {i impreg i med under (ca 1 m2) har
agsd noe vanninnirengning.

Kienner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dérlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M i

Kjenner du til om det er/har vaert Leks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

A Nei [ 4a

Kjenner du til om det erfhar vaert sc kadedyr pa 'en som rotler, mus, maur eller lignende?

[ Mei [ da

Beskrivalse Noe rite pa eldre terasser og redskapsbad (nevnt foran), Vi har erfart at det er viktig at nedfallsfrukt fiemes for 4

unnga udyr

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
kA Nei [ Ja

Initialer sclper: FSB. EBH 2
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Kjenner du til om det erhar vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasioner (.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar [Ja‘ kun av fagl=srt

Del elekiriske anlegget i hovedleiligheten ble oppgraderl med nye ledninger og sikringsskap | 1995. | ulleie-
Igiligheten ble det elekiriske anlegget oppgradest | 2019 med bl.a nytt sikringsskap ogsa her. Det foreligger egen
rappart datert 14.3 2025 der det framgar at alle avvik er lukket

Beskrivelse

Arbeid ulfen av [Erekirikersendce as

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elekiriske lavspenningsanlegg)?

[ nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[Nt [Ja

Beskrivelse ‘ El-anlegg: Se over Annel: Takslrapporl mars 2025 Oljetank er temt, fyllt med sand og blokkert (i h.h.t veileder)

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse ‘ Tesla lader (400V og 204}

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av faglzerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering.
murerarbeid, t@amrerarbeid etc)?

A Nei [JJa

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
Onei [AJa

Eksisterer det el palegg fra kommune om & fieme tanken?

[A Nei [Jua

Ertanken plombert?

ONei  [da

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pé terrasse/garasjeftaki/fasade?

Svar {Ja‘ kun av ufagler/ageninnsats/dugnad

Beskrivelse ‘ Wanlig sam P av beslag og r av membran.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei [ Ja

Egen ulleie-leilighet | 1 etasje med egen inngang og inngang fra hovedleilighet, som ni er midlenidig avstengl

Beskrivolse hasten 2024 i forbindelse med utlsie av boligen.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei [ Ja

Beskrivelse ‘Uuewedelen er i h.h.t byggemeldte tegninger. Imildertidig avstengning fra ho!

1er ikke or .

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kieller eller loft eller andre deler av boligen?
Onei [Ja

Beskrivelse [Det or bgget en ofstue 0

knytet il h Dette er bygg

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse \ Dette er i h.ht byggemeldte tegninger

Kjenner du il forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarse| elier offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

b Nei  [JJa

Kjenner du til om det foreligger pabudihefielser/kravimanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

Hnei Oda

Initinler selper: FSB. EBH
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21 Erdet foretatt radonméling?
[ Nei [ da
Beskrivelse [mating foretatt av euroting
21.1 Radonmdling
Ar 2024
Verdi [21+- 10 Baima
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M nei []Ja
23 Kjenner du il om det foreligger skaderapporter! tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[ Nei B Ja
Vi har eid boligen i 43 &r og benyltet forsikringen knyltet Ll lekkasje pd bad -nd flere &r siden ag avwik rette opp.
Beskrivelse El-anlegget er kontrollert i mars 2025. Alle avik som ble funnet er lukket (jir egen rapport). Takstrapport utarbeidet
mars 2025.
24  Erdet andre forhold av betydning ved eilendommen som kan vaere relevant for kjeper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Mel Ja
1) Del er inngdlt en privat avtale {ikke linglyst) med Sverdrups vei 18 der Swerdrups vei 16 er tilkjent et lilleggsareal
P— pé ca 15 m2 til opprinnelig tomt ned mot biloppstillingsplass. Dette bidrar til stérre oppstilingsplasser - 2
ARG oppstillingsplasser. 2) Om vinteren kan det oppstd isdannelse fra taket pa huset nordside p.g-a smelting fra de 4
takvinduene. 3) Det er noen selninger wved ir ag | terrengts av slein‘kanistein
Initialer sclper: FSB. EBH 4
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Tilleggskommentar

1) Boligen ble opprinnelig bygd som en 4-mannsbolig men nd registrert som en enebolig etter en arkitekitegnet ombygging pa 80-90 tallet.
Hovedstrukturen i huset er bevisst beholdt, slik at den er fleksibel for bruksendring og kan ogsé omgjeres til en flermannsbolig. Det foreligger
arkitekltegninger som illustrerer dette. 2) Boligen bestar av meget solid bindingsverk der hulrommene ble malt til ca 13 cm og alle hulrom er
senere fyll med Rockwool isolasjon. Arbeidet utfert av Systembygg midten pa 80-tallet (dokumentasjon kan skaffes). Boligen er i lilegg
etterisolert fra innsiden bade pa kjgkken (tak og yttervegger), pa stue (vegger) med panelidedning samt p4 taket og veggene pa loftstue . 3)
Stremforbruket i hoveddelen av huset var i dret 2023 22 548 K\Wh og i dret 2022 20 983 KWh - begge drene inkluderer Iadeslasjnn for E1 bil
(flere drs stramforbruk kan sicaffes) 4) Plassbygd kiekkeninnredning i heltre furu med b (Raphaug

Kjakkenir 109 b e L er ca 2016. 5) Vinduene (unntatt i kjeller) ble skiftet runat 1987 (m'takstrappnnen ang
status). To av takvinduene pa husets nordside har skader pa treverket.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige. uriktige eller misvisende
applysninger om eiendommen, vil forsikingsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar heit
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavialeloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avt
boligselgerforsikringstilbud.

ing 1, eventuelt etier kigpsl j ). og om forsikringsgiver sitt

Jeg er klar over at aviale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikingsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er h]ndam‘]a fur forsjlmngsselskapel ma
egenerklseringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafisres. Det vil da veere forsil 1 0g pé ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerfersikring ved falgende salg:

= mellom eller i irett eller nec linje, sesken, eller
« mellom personer som bor elier har bodd pa boligeiendommen og/eller
» nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvi en naeri

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av heldrs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport | henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogs# i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle,
Ved oppgiersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder far overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kigpere til 4 underseke eiendommen grundig, jr avhendigsloven § 3-10 og kjepstoven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og friti lig foreligger
bolighandel).

pport som er i henhold til Forsknft til avhendingslova (tryggere

%] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og il jyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overiagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter,
begrenset 1il siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd | naenngsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slekininger i reit oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhald til Forskrift til avhendingslova (fryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gigre unntak fra
ovennewvnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

= Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kispe slik forsikring.

[ Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initinler selper: FSB. EBH

w

Document reference: 1250048

E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONICID

Frode Steinar Berge 44b19af4d72f0bef2761c155 21.03.2025 Signer authenticated by
8dd7d5297d2fd894 20:31:48 UTC Nets One time code

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONICID

Eline Blom Hoen 6dbf0d73251b7dc1b754264  21.03.2025 Signer authenticated by
adaelb5b6eld875a1 20:36:12 UTC Nets One time code

= Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.

Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

= For more information about document formats, see hitps://www.nets eu/developer

nets:

secured by n e ts :;

Document reference: 1250048



1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
TG-0 frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Sverdrups vei 16
7020 TRONDHEIM

Tilstandsrapport : 2 Byaningsdelo har vsertie vk

. . Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
E|ersk|fte TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis ndr bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

1: Mindre eller awvik
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1947
BRA: 425 m?
BRA-i: 425 m?

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogs& brukes ved pévist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

El BN =

& Supertak

GNR: 421 BNR: 113

Alexander Storsve alexander@tft.no Sverdrups vei 16
Takst-Forum Trendelag AS 48257022 7020 Trondheim

& Supertakst Sverdrups vei 16, 7020 Trondheim 2 av 36
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3. Rapportsammendrag

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
ha&ndverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. 1 tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minim i forskriften; stotternurer, inger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nediop,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfiiktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersakelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er dérligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Huis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjope boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og 4 tilgang til & avst fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https:/samtykke.vendu.no/28042

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vediikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersokelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersokt) er angitt i rappor Yiterligere ergitti ten.

Utstyr pa tak

Drenering

Grunnmur og fundament

Rom under terreng

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Boligen mangler tilfredsstillende snesikring fra utvendige takflater.

Anbefalte tiltak

Péavist avvik anbefales utbedret med tanke pa personsikkerhet.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Boligens drenering er av eldre dato og av ukjent oppbygning. Selve dreneringen er skjult under terrengniva
og derfor ikke tilgjengelig for kontroll. Ved en kontroll av innvendige overflater mot terreng i boligens kjeller
er det pavist synlige tegn til fuktinntrekk og forheyede fuktverdier. Arsak til dette vurderes & veere
slitasje/svikt pa utvendig fuktsikring kombinert med kapillaert opptrekk fra grunnen.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og pavist avvik.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste awvik er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning. Det er stedvis
pavist noe mindre riss- og sprekkdannelser, men dette vurderes & kun ligge i pulsslaget og derfor vasre av
mindre betydning.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje.

Oppsummering

Boligens Kjeller fremstar som en grovkieller med fritt eksponert grunnmur. Det er pavist synlige tegn til
fuktinntrekk og forhayede fuktverdier. Arsak til dette vurderes & veere slitasje/svikt pa utvendig fuktsikring
kombinert med kapillaert opptrekk fra grunnen. Dette vurderes & veere av mindre betydning slik kjelleren
fremstar i dag, men det er viktig & serge for tilfredsstillende ventilering.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik.
Anbefalte tiltak

Det kan med fordel etablere bedre ventilering av grovkjeller. Ved endret bruk er det paregnelig med
vesentlige tiltak.
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Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Yttervegger

Renner og nedlgp

& Supertakst

Oppsummering Taktekking
Det er etablert fire balkonger pa boligen. Disse er av eldre dato og er oppfert i tre. De er tekket med
sinktekking og asfaltpapp.

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist flere avvik/skader som blant annet oppsprekking og
fuktinntrekk i treverk, begynnende rateskader og skjevheter. Tekkingene er ikke tilgjengelig for kontroll pa
grunn av overliggende terrassedekker, men de vurderes uavhengig av dette & ha oppnadd over halvparten
av forventet brukstid og har derfor usikker restlevetid.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik/skader.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik/skader er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering

Boligens vinduer og balkongderer er av eldre dato. Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist
avvik/skader som blant annet punkteringer, kondensmerker/fuktmerker i innvendige karmer og noe
oppsprekking med fuktinntrekk pa utvendige karmer. Som felge av alder er pakninger blitt noe harde og vil
felgelig ha redusert tettefunksjon. Enkelte vinduer og derer har behov for justeringer for at de skal g&
friksjonsfritt.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik/skader.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik/skader er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering
Ytterkledningen er fra husets opprinnelse med tilherende teknisk utferelse som avviker fra dagens krav til
lufting. Den eldre kledningen har noen oppsprekkinger og preg av at det er en eldre kledning.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik/skader.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik/skader er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering
Utover normal aldringsmessig slitasje er det kun stedvis pavist mindre avvik/skader pa boligens renner og

nediop. Kjekken: 1.etg

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.
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Etasjeskille og gulv pa grunn

lldsted/Skorstein

Kjokken: 2.etg

& Supertakst

Oppsummering

Boligens utvendige taktekking er av eldre dato. Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist
vesentlige skader eller awvik, men det gjeres oppmerksom pa at tekkingen vurderes & ha oppnadd over
halvparten av forventet brukstid og derfor vil ha usikker restlevetid.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at kontrollen kun er utfert fra bakkeniva og derfor vurderes & veere
sveert begrenset.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og begrenset kontroll.

Anbefalte tiltak
Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer. Det anbefales en
ytterligere kontroll for & fastsla korrekt tilstand pa taktekking med beslagslesninger.

Oppsummering
Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes 4 vaere av konstruksjonsmessig betydning, men det
likevel noe skjevheter/svanker og stedvis noe knirk i gulv.

Oppsummering

Begge pipene er oppfert i teglstein og fremstar som fra byggear. P& generelt grunnlag gjeres det
oppmerksom pa at slike eldre teglsteinspiper erfaringsmessig har behov for rehabilitering. Dette er ikke
utfort pa noen av pipene. Ved en visuell kontroll av tilgjengelige deler av piper er det pavist en del
sprekkdannelser. Arsak og omfang av dette er ukjent.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik/skader.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste awvik/skader er det paregnelig med ttak i tiden som kommer.

Oppsummering av overflater og innredning

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pévist vesentlige skader eller avvik ved kjekkeninnredning.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje.

Oppsummering av overflater og innredning

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pévist vesentlige skader eller avvik ved kjekkeninnredning.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje.
Oppsummering av avtrekk
Omluftsvifte vurderes & fungere som tiltenkt, men vurderes & ikke vaere en tilfredsstillende lesning nér det

ikke er etablert annet mekanisk avtrekk fra rommet.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Sverdrups vei 16, 7020 Trondheim 6 av 36

55



56

Toalettrom: 1.etg

Trapp

Avlgpsror

Vannledninger

Varmesentral

Varmtvannsbereder

& Supertakst

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller awik ved toalettrommet.
Rommet ventileres kun med naturlig avtrekk.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk fra rommet.

Oppsummering
Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist for lavt rekkverk, for store lysapninger og manglende
handleper pa vegger.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og pavist avvik.

Anbefalte tiltak

Paviste avvik anbefales utbedret med tanke pa personsikkerhet.

Oppsummering
Boligens anlegg for avlepsrer vurderes & fungere som tiltenkt, men det har oppnadd over halvparten av
forventet brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering
Boligens anlegg for avlepsrer vurderes & fungere som tiltenkt, men det har oppnadd over halvparten av

forventet brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering

Varmepumpe er av eldre dato og vurderes & ha oppnadd forventet levetid.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med en utskiftning i tiden som kommer.

Oppsummering

Varmtvannsbereder vurderes & ha oppnédd forventet brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder.
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Varmtvannsbereder

Vatrom: Baderom 1.etg

Vatrom: Baderom 2.etg

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med en utskiftning i tiden som kommer.

Oppsummering

Varmtvannsbereder vurderes & ha oppnéadd forventet brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med en utskiftning i tiden som kommer.

Oppsummering av overflater
Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist fuktskader i nedkant av baderomsplater i dusjsonen.
Det er ogsa pavist overflatesopp i dette omradet.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og pavist skade.

Anbefalte tiltak overflater

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Baderommets tettesjikt er av ukjent alder og utferelse. Det er ikke pavist symptomer pa svikt, men det
gjeres likevel oppmerksom pa at tettesjikt vurderes & ha oppnadd over halvparten av forventet brukstid og
vil derfor ha usikker restlevetid.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og ukjent utferelse.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering av saniteerutstyr

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist noe mindre skader p& innredning og utstyr.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og paviste skader.

Oppsummering av ventilasjon

Mekanisk avtrekk vurderes & fungere som tiltenkt, men det er ikke etablert tilfredsstillende tilluft til rommet.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i manglende tilluft.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere tilluft til rommet for & oppna ansket effekt pa ventilasjon.

Oppsummering av overflater
Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist en del overflatesopp i fuger i dusjsonen.

Faliforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og pavist soppdannelser.

Anbefalte tiltak overflater

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste awvik er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.
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Vatrom: Vaskerom 2.etg

& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Baderommets tettesjikt er av ukjent alder og utferelse. Det er ikke pavist symptomer pa svikt, men det
gjeres likevel oppmerksom pé at tettesjikt vurderes & ha oppnadd over halvparten av forventet brukstid og
vil derfor ha usikker restlevetid.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og ukjent utferelse.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering av saniteerutstyr

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist noe mindre skader pé innredning og utstyr.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og paviste skader.

Oppsummering av ventilasjon
Mekanisk avtrekk vurderes & fungere som tiltenkt, men det er ikke etablert tilfredsstillende tilluft til rommet.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i manglende tilluft.

Anbefalte tiltak ventilasjon
Det anbefales & etablere tilluft til rommet for & oppna ensket effekt pa ventilasjon.

Oppsummering av overflater
Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist en del mindre skader pa overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og pavist skader pa overflater.

Anbefalte tiltak overflater

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Vaskerommets tettesjikt er av ukjent alder og utfarelse. Det er ikke pavist symptomer pa svikt, men det
gjeres likevel oppmerksom pé at tettesjikt vurderes & ha oppnadd over halvparten av forventet brukstid og

vil derfor ha usikker restlevetid.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og ukjent utferelse.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist noe mindre skader pé innredning og utstyr.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og paviste skader.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet vurderes 4 ikke ha tilfredsstillende ventilering.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i naturlig avtrekk.

Anbefalte tiltak ventilasjon
Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk fra rommet.
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Vatrom: Baderom 1.etg
(utleiedel)

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist en del mindre skader pa overflater.
Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og pavist skader pa overflater.

Anbefalte tiltak overflater

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Baderommets tettesjikt er av ukjent alder og utfarelse. Det er ikke pavist symptomer pa svikt, men det
gjeres likevel oppmerksom pa at tettesjikt vurderes & ha oppnadd over halvparten av forventet brukstid og
vil derfor ha usikker restlevetid. Baderommet er i bruk med dusjkabinett slik at belastningen med fritt vann
pa overflater har veert begrenset.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og ukjent utfarelse.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist noe mindre skader pa innredning og utstyr.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og paviste skader.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet vurderes & ikke ha tilfredsstillende ventilering.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i naturlig avirekk.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk fra rommet.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering

Deler av boligens loft er innredet. Konstruksjonen fremstér i lukket utferelse og det forutsettes derfor riktig
oppbygning med tanke pa materialvalg, lufting av konstruksjonen og dampsperre mellom varme og kalde
konstruksjoner. Dette lar seg ikke pavise uten destruktive inngrep. Ved en visuell kontroll av innvendige
overflater er det ikke pavist synlige tegn til skader eller avvik.

Deler av loft som fremstar som kaldloft/uinnredet areal er ikke kontrollert da arealet ikke var klargjort for
inspeksjon pa befaringsdagen.

Det er ikke vurdert tilstandsgrad pé& grunn av begrenset kontroll

Anbefalte tiltak

Det anbefales en ytterligere kontroll av boligens loft for & fastsla korrekt tilstand.

Oppsummering
Det er utfert kontroll av boligens elektriske anlegg av Elektroserice AS 11.03.2025. Det henvises til deres
rapport
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ovlighet

& Supertakst

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse
Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og

sokt for 1 januar 1998. Det vil ikke vasre mulig & fa utstedt noen ferdigattest. Om bygget i henhold il
opprinnelig godkjenning er bygget lovlig i bruk.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
1.3.2025 18.3.2025

Hjemmelshavere

Navn: Frode Steinar Berge Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Navn: Eline Blom Hoen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48267022
Firma:  Takst-Forum Trendelag AS Epost  alexander@tftno [ ] Fohina

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Sverdrups vei 16, 7020 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 421 Bruksnr: 13 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeér: 1947

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Boligen er oppfert pa grunnmur av stept betong og teglstein. Hovedkonstruksjoner over dette er oppfert i tre og utvendige fasader er kledd med
trekledning. Vinduer og balkongderer fremstér med 1- og 2-lags glass. Taket har valmtaks form og er utvendig tekket med takstein.

5. Arealinformasjon
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Arealmélingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mat.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

skrivelse P-Rom krivelse S-Ro
i : Div. boder, gang, toalettrom oy
Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier: Kiefler 120 o 120 R gang g
garasjerom.
Internt Vindfang, 2 .3 . toalett baderom.
BRA-i innenfor boenheten: de vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter. N indfang, £ ganger, S soverom, toaletirom og baderom
bruksareal 1. etasje 136 136 0 Ingen.
Eksternt 0 Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom Vindfang, gang, 2 soverom, baderom, stue og kjekken.
bruksareal i BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg. Gang, 2 soverom, vaskerom, baderom, 2 stuer og
2. etasje 136 136 0 N Ingen.
Innglasset B Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal Kjekken/spisestue.
balkong - innglasset balkong. X
Loft 24 24 0 Loftstue og arbeidsrom. Ingen.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal. Totalt m? 425 296 129

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,

men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).
mmentar til arealberegning

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

I tillegg til innredet areal pé loft er det kaldloft p& hver side av boligen. Dette arealet er ikke medregnet i boligens arealoppsett p& grunn av begrenset
mulighet for kontroll/oppmaling. Gulvareal er malt til & veere hhv. ca. 37m? og ca .21m?. Dette ma ikke forveksles med malbart areal. For neyaktig areal pa

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i Kaldloft anbefales ny oppmaling nér arealet er tamt for lagrede gjenstander.

forhold til den néverende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&

dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) ~ BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Kijeller 129 129 o o o
1. etasje 136 136 o o 14
2. etasje 136 136 o o 24
Loft 24 24 o o 0
Totalt m? 425 425 ) o 38
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingshayde)
Loft 40 24 16
Totalt m? 40 24 16
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6. Hovedrapport o ing av grunnmur og T6-2

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & vere av konstruksjonsmessig betydning. Det er

stedvis pavist noe mindre riss- og sprekkdannelser, men dette vurderes & kun ligge i pulsslaget og
derfor vaere av mindre betydning.

6.1 Drenering

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje.

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja 6.3 Rom under terreng
Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Nei

Type rom under terreng Grovkjeller
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja
grunn til & anta at dette mangler? Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja
Har drenering nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja Oppsummering av rom under terreng TG-2

Boligens kjeller fremstar som en grovkjeller med fritt eksponert grunnmur. Det er pavist synlige
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja tegn til fuktinntrekk og forhayede fuktverdier. Arsak til dette vurderes & vaere slitasje/svikt pa
utvendig fuktsikring kombinert med kapilleert opptrekk fra grunnen. Dette vurderes & vaere av
mindre betydning slik kjelleren fremstar i dag, men det er viktig & serge for tilfredsstillende

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja ventilering

Er kontrollert bortleding av vann fra taknediap ved grunnmur mangelfull? Nei Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik.
tiltak / y

Oppsummering av drenering TG-2

Det kan med fordel etablere bedre ventilering av grovkjeller. Ved endret bruk er det paregnelig med

Boligens drenering er av eldre dato og av ukjent oppbygning. Selve dreneringen er skjult under vesentiige tiltak.

terrengnivé og derfor ikke tilgjengelig for kontroll. Ved en kontroll av innvendige overflater mot
terreng i boligens kjeller er det pavist synlige tegn til fuktinntrekk og forhayede fuktverdier. Arsak til
dette vurderes 4 veere slitasje/svikt pa utvendig fuktsikring kombinert med kapillaert opptrekk fra
grunnen.

, terrasse, platting

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og pavist avvik.

tiltak / y

Type Balkong

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Er det synlig tegn p& skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja

6.2 Grunnmur og fundament

Er det tegn p& sopp/rateskader i treverk eller skader | betong? Ja
Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller

Er det krav til rekkverk? Ja
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Er det awvik pa rekkverkshayde og &pninger i i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?
Type grunnmur i Kjeller Betong, Teglstein

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og dar? Ja
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Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

6.6 Yttervegger

Det er etablert fire balkonger pa boligen. Disse er av eldre dato og er oppfert i tre. De er tekket med
sinktekking og asfaltpapp.

Type fasade Stéende kledning
Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist flere avvik/skader som blant annet
oppsprekking og fuktinntrekk i treverk, begynnende rateskader og skjevheter. Tekkingene er ikke
tilgiengelig for kontroll p& grunn av overliggende terrassedekker, men de vurderes uavhengig av
dette & ha oppnadd over halvparten av forventet brukstid og har derfor usikker restlevetid.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Utover normalt vedlikehold er det ikke utfert vesentlige arbeider pa utvendige fasader.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik/skader.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
tiltak /
5 i ) .
Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik/skader er det paregnelig med tiltak i tiden som Excetpemstiliatac e/ e Ifeit creriate =
kommer.
Er det liten eller ingen Iufting av Kledningen? Ja
] Er det manglende musetetting i nedkant av Kledning/plater? Ja
6.5 Vinduer og derer

Oppsummering av yttervegger TG-2

Beskrivelse

Ytterkledningen er fra husets opprinnelse med tilherende teknisk utferelse som avviker fra dagens
Boligens vinduer og balkongdarer fremstér med 1- og 2-lags glass. :‘rea;::w:lﬂmg. Den eldre kledningen har noen oppsprekkinger og preg av at det er en eldre
ing.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik/skader.

Vinduer i kjeller vurderes & veere fra opprinnelig byggear. Vinduer og balkongderer i avrige etasjer tiltak / y
er datostemplet 1987.

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik/skader er det pregnelig med tiltak i tiden som

L kommer.
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pvist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Ja
. Type loft Delvis innredet / kaldtloft
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Er loftet innredet etter byggear? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2
Boligens vinduer og balkongderer er av eldre dato. Utover normal aldringsmessig slitasje er det Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
pavist avvik/skader som blant annet punkteringer, kondensmerker/fuktmerker i innvendige karmer
og noe oppsprekking med fuktinntrekk pa utvendige karmer. Som felge av alder er pakninger blitt
noe harde og vil felgelig ha redusert tettefunksjon. Enkelte vinduer og derer har behov for Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
justeringer for at de skal ga friksjonsfritt.
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik/skader. oale g 9 d
tiltak / i Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik/skader er det paregnelig med tiltak i tiden som
kommer.
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o ing av oft ( i i 610 Taktekking

Deler av boligens loft er innredet. Konstruksjonen fremstar i lukket utforelse og det forutsettes
derfor riktig oppbygning med tanke p& materialvalg, lufting av konstruksjonen og dampsperre

mellom varme og kalde konstruksjoner. Dette lar seg ikke pé&vise uten destruktive inngrep. Ved en Type tekking Takstein
visuell kontroll av innvendige overflater er det ikke pavist synlige tegn til skader eller avvik.

Inspisert fra Fra bakken
Deler av loft som fremstar som kaldloft/uinnredet areal er ikke kontrollert da arealet ikke var
Klargjort for inspeksjon pa befaringsdagen.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Det er ikke vurdert tilstandsgrad pa grunn av begrenset kontroll.

Er det skader p takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei

tiltak /

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
Det anbefales en ytterligere kontroll av boligens loft for & fastslé korrekt tilstand. takgjennomforinger?

Har tekkingen nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

6.8 Renner og nedlep
Oppsummering av taktekking TG-2

Boligens utvendige taktekking er av eldre dato. Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke

Type Metall 0 : k . A
pévist vesentlige skader eller avvik, men det gjeres oppmerksom pa at tekkingen vurderes & ha
oppnadd over halvparten av forventet brukstid og derfor vil ha usikker restlevetid.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollen kun er utfert fra bakkeniva og derfor vurderes &
veere svaert begrenset.

Er det synlige skader pa renner/nedlop? Nei
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og begrenset kontroll.

Oppsummering av renner og nediep TG-2

tiltak / y

Utover normal aldringsmessig slitasje er det kun stedvis pavist mindre avvik/skader p& boligens
renner og nediop.

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer. Det anbefales en
ytterligere kontroll for & fastsl& korrekt tilstand péa taktekking med beslagslesninger.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje.

tiltak /

Med bakgrunn i alder og sitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Takkonstruksjon Valmet tak Er det krav til stige for adkomst feier? Nei

Inspisert fra Fra bakken Oppsummering av utstyr pa tak

Boligen mangler tilfredsstillende snesikring fra utvendige takflater.

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
tiltak / ytterlig
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
Pévist avvik anbefales utbedret med tanke pa personsikkerhet.
O av i

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & vaere av konstruksjonsmessig betydning.
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Oppsummering av overflater og innredning TG-2

612 Etasjeskille og gulv pa grunn

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
Kjokkeninnredning.

Type Trebjelkelag
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje.
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Avtrekk
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Type avtrekk Mekanisk
Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & vasre av konstruksjonsmessig betydning, men
det bemerkes likevel noe skjevheter/svanker og stedvis noe knirk i gulv. X i X
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

13 lldsted/Skorstein

Mekanisk avtrekk over stekesonen vurderes & fungere som tiltenkt.

Type pipe Tegl
6.15 Kjokken: 1.etg
Er det montert ildsted? Ja
p Overflater og innredning
Type ildsted Vedovn
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pévist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Oppsummering av overflater og innredning 1G-2
Skorstein over tak er inspisert fra: Ikke kontrollerbart
Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
kjekkeninnredning.
o ing av il i TG-2

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje.
Begge pipene er oppfert i teglstein og fremstar som fra byggedr. P& generelt grunnlag gjeres det
oppmerksom pa at slike eldre teglsteinspiper erfaringsmessig har behov for rehabilitering. Dette er
ikke utfert p& noen av pipene. Ved en visuell kontroll av tilgjengelige deler av piper er det pavist en Avtrekk
del sprekkdannelser. Arsak og omfang av dette er ukjent.

Type avtrekk Mekanisk, Omluftsvifte (kullfilter)
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik/skader.
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
tiltak /
Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik/skader er det paregnelig med tiltak i tiden som Oppsummering av avtrekk TG-2

kommer.
Omluftsvifte vurderes & fungere som tiltenkt, men vurderes & ikke veere en tilfredsstillende lesning
nér det ikke er etablert annet mekanisk avtrekk fra rommet.

6.14 Kjokken: 2.etg Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
6 Lovlighet
Er det pavist skader p& kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert Er det manglende rekkverk? Nei

Tegninger vedlagt i boligens byggesaksmappe som er oversendi fra kommunalt arkiv er av en slik

kvalitet at det ikke er foretatt noen kontroll av samsvar mellom dagens bruk og godkjente Er hoyden pé rekkverk under 90cm? el
byggetegninger.

Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Har boligen dpenbare uloviigheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift? Mangler handleper i trappelap? Ja
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja S e Cr e e e

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sekt fer 1 januar 1998. Det vil ikke veere mulig & fa utstedt noen ferdigattest. Om bygget i henhold til Oppsummering av trapp TG-2
opprinnelig godkjenning er bygget lovlig i bruk.
Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist for lavt rekkverk, for store lysapninger og
manglende handleper pa vegger.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhoyde? Nei
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og pavist avvik.
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
tiltak / y
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Paviste avvik anbefales utbedret med tanke pa personsikkerhet.

6.17 Toalettrom: 1.etg

6.19 Avlgpsrer

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type aviopsror Plast, Stopejern
Type ventilasjon Naturlig avtrekk

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det skader pd utstyr og innredning? Nei Omfang og utferelse er ukjent.
Er det innebygd sisterne? Nei Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2 Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
toalettrommet. Mangler det stakemuligheter p& aviepsanlegget? Nei
Rommet ventileres kun med naturlig avtrekk.

Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje.

Oppsummering av avlepsrer 1G-2

tiltak /

Boligens anlegg for avlepsrer vurderes & fungere som tiltenkt, men det har oppnadd over

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk fra rommet. halvparten av forventet brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

tiltak / y

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Beskrivelse

Innvendige trapper er oppfart i tre.
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Nar var siste service pa anlegget?

6.20 Vannledninger

Det er ikke foretatt service etter installasjonsar.

Type anlegg Kobber, Plast

Finnes det oljetank p& eiendommen? Ja
Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggeér? Ja

Oljetank plassering Nedgravd
Omfang og utferelse er ukjent.

Er det palegg om sanering? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller folgeskader? Ja

Har oljetank lekkasjesikring? Ukjent
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Oppsummering av varmesentral
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei

Varmepumpe vurderes & fungere som tiltenkt.
Er det redusert vanntrykk ved proving av to tappesteder samtidig? Nei T e CRa e
Er det manglende tilgiengelighet til ? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert 6.23 Varmesentral
Oppsummering av vannledninger TG-2 SO e

Boligens anlegg for aviepsrer vurderes & fungere som titenkt, men det har oppnadd over
halvparten av forventet brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid. Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpe er av eldre ukjent dato,

tiltak /

Med bakgrunn i alder er det péregnelig med tiltak i tiden som kommer. Yo

Det er ikke fremlagt servicehistorikk.
6.21 Elektrisk Finnes det oljetank pa eiendommen? Ja

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lapet av de siste 5 &r Ja Oljetank plassering Nedgravd

Oppsummering av elektrisk TG-1U Er det pélegg om sanering? Nei

Det er utfert kontroll av boligens elektriske anlegg av Elektroserice AS 11.03.2025. Det henvises til
deres rapport.

Har oljetank lekkasjesikring? Ukjent

Oppsummering av varmesentral TG6-2

Varmepumpe er av eldre dato og vurderes & ha oppnédd forventet levetid.

6.22 Varmesentral

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder.
Type anlegg Varmepumpe Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja Med bakgrunn i alder er det paregnelig med en utskiftning i tiden som kommer.

Varmepumpe er datostemplet 2019.
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Starrelse

6.24 Varmtvannsbereder

258 liter
Plassering bereder

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Bod

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Fundament
Plassert p& gulv Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Arstall Er bereder over 20 &r? Ja
1989 @ av Ta-2
Storrelse Varmtvannsbereder vurderes & ha oppnadd forventet brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.
TG Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder.

tiltak / y

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med en utskiftning i tiden som kommer.
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja

Type ventilering Naturlig ventilasjon
o ing av TG-2

Boligen ventileres via ventiler p& vegger og vinduer.

Varmtvannsbereder vurderes & ha oppnadd forventet brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Oppsummering av ventilasjon
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder.

Boligens ventilering vurderes & fungere som tiltenkt.

tiltak / y
For egen vurdering av avtrekk fra vatrom og kjokken se respektive punkter i rapporten.

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med en utskiftning i tiden som kommer.

6.27 Vatrom: Baderom 1.etg

6.25 Varmtvannsbereder

Overflate

Plassering bereder .
Beskrivelse av overflate

Bod
Baderommet fremstér med flis p& gulv og baderomsplater med sokkelfiis p& vegger.

Fundament
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Plassert p& gulv .
Alder p& baderommet er ukjent.

Arstall
Er det pavist awik i krav om heydeforskell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
1996
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
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& Supertakst

Er det giennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
‘Oppsummering av overflater TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist fuktskader i nedkant av baderomsplater i
dusjsonen. Det er ogsé pavist overflatesopp i dette omradet.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og pavist skade.

Anbefalte tiltak overflater

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
o ing av jikt og sluk TG-2

Baderommets tettesjikt er av ukjent alder og utferelse. Det er ikke pvist symptomer pé svikt, men
det gjeres likevel oppmerksom pé at tettesjikt vurderes & ha oppnadd over halvparten av forventet
brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og ukjent utferelse.

tiltak jikt og sluk

Med bakgrunn i alder er det péregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Saniteerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Sverdrups vei 16, 7020 Trondheim 29 av 36
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Oppsummering av sanitserutstyr TG-2
Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist noe mindre skader pa innredning og utstyr.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og paviste skader.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Mekanisk avtrekk vurderes & fungere som tiltenkt, men det er ikke etablert tilfredsstillende tilluft til
rommet.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i manglende tilluft.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere tilluft til rommet for & oppna ensket effekt pa ventilasjon.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er ikke pavist skader eller unormale fuktverdier ved hulltaking pa tilstatende vegg til dusjsonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Vatrom: Baderom 2.etg

Overflate
Beskrivelse av overflate

Baderommet fremstar med fiis p& gulv og flis kombinert med panel p& vegger.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Alder p& baderommet er ukjent.

Er det pavist awvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja

Er vindu eller dor plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
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Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vtsone? Ja Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist noe mindre skader p& innredning og utstyr.

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
Eched Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og paviste skader.
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei o

Ventilasjon
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det registrert knirk i gulvet? Nei Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
‘Oppsummering av overflater TG-2 Oppsummering av ventilasjon TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist en del overflatesopp i fuger i dusjsonen. Mekanisk avtrekk vurderes & fungere som tiltenkt, men det er ikke etablert tilfredsstillende tilluft til
rommet.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i manglende tilluft.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og pavist soppdannelser.
Anbefalte tiltak ventilasjon

Anbefalte tiltak overflater
Det anbefales & etablere tilluft til rommet for & oppna ensket effekt pa ventilasjon.

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Fuktmaéling
Membran, tettesjikt og sluk

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Type sluk Plast

Oppsummering av fukt
Er det pavist awvik ved utfarelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart

Det er ikke pavist skader eller unormale fuktverdier ved hulltaking p tilstetende vegg til dusjsonen.
Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja

Dokumentasjon

Er det pévist feil utforelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei "

Fremlagt dokumentasjon Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

6.29 Vatrom: Vaskerom 2.etg
o) ing av jikt og sluk TG-2
Baderommets tettesjikt er av ukjent alder og utferelse. Det er ikke pavist symptomer pa svikt, men Overflate
det gjeres likevel oppmerksom pé at tettesjikt vurderes & ha oppnadd over halvparten av forventet
brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid. Beskrivelse av overflate
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og ukjent utferelse. Vaskerommet fremstér med flis pa gulv og flis kombinert med malte strie pa vegger.
tiltak jikt og sluk

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer. Y
Alder pa vaskerommet er ukjent.

Saniteerutstyr Er det pavist awvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det skader p utstyr og innredning? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
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Er vindu eller der plassert i vétsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pAvist tegn p& sopp/rateskader/fuktskader p4 overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist en del mindre skader pa overflater.
Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og pavist skader pa overflater.
Anbefalte tiltak overflater

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist awvik ved utfarelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pévist feil utforelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
o ing av jikt og sluk TG-2

Vaskerommets tettesjikt er av ukjent alder og utferelse. Det er ikke pavist symptomer pa svikt, men
det gjeres likevel oppmerksom pé at tettesjikt vurderes & ha oppnadd over halvparten av forventet
brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og ukjent utforelse.

tiltak jikt og sluk

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Saniteerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
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Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitaerutstyr

TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist noe mindre skader p& innredning og utstyr.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og paviste skader.

Ventilasjon

Type ventilering

Oppsummering av ventilasjon
Rommet vurderes 4 ikke ha tilfredsstillende ventilering.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i naturlig avtrekk.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk fra rommet.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Naturlig

TG-2

Med bakgrunn i bruken av rommet er det vurdert & ikke veere hensiktsmessig med hultaking p&

tilstotende vegger.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

6.30 Vatrom: Baderom 1.etg (utleiedel)

& Supertakst

Overflate
Beskrivelse av overflate

Baderommet fremstar med fiis p& gulv og malte strie kombinert med fiiser p& vegger.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Alder p& baderommet er ukjent.

Er det pavist awvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?
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Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vtsone? Ja Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist noe mindre skader p& innredning og utstyr.

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone? Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og paviste skader.
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei o
Ventilasjon
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja Type ventilering Naturlig
Er det registrert knirk i gulvet? Nei Oppsummering av ventilasjon TG-2
Rommet vurderes 4 ikke ha tilfredsstillende ventilering.
Oppsummering av overflater TG-2

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i naturlig avtrekk.
Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist en del mindre skader pa overfiater.

Anbefalte tiltak ventilasjon
Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

X . Det anbefales & etabl kanisk avtrekk f t
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og pavist skader pa overflater. et anbefales a etablere mekanisk avireki fra romme

Anbefalte tiltak overflater Fuktmaling
Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer. Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja

Membran, tettesjikt og sluk Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Oppsummering av fukt

Type sluk Plast Det er ikke pavist skader eller unormale fuktverdier ved hulltaking pa tilstetende vegg til dusjsonen.
Er det pavist awvik ved utfarelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart Dokumentasjon

X X Fremlagt dokumentasjon Nei
Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja

Er det pévist feil utforelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
6.31 Krypkjeller

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Tilgiengelighet Ikke relevant
o) ing av jikt og sluk TG-2
Baderommets tettesjikt er av ukjent alder og utferelse. Det er ikke pavist symptomer pa svikt, men
det gjeres likevel oppmerksom pé at tettesjikt vurderes & ha oppnadd over halvparten av forventet 6.32 Stottemur
brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid. Baderommet er i bruk med dusjkabinett slik at .
belastningen med fritt vann pa overflater har veert begrenset.

Tilgiengelighet Ikke relevant

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og ukjent utferelse.

tiltak jikt og sluk

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer. 6.33 Vannbéaren varme

Saniteerutstyr Tilgiengelighet Ikke relevant

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja

& Supertakst Sverdrups vei 16, 7020 Trondheim 35av 36 & Supertakst Sverdrups vei 16, 7020 Trondheim 36 av 36



ENERGIATTEST

\'/

NS

\Z
I\

S
-

enova

Adresse Sverdrups vei 16
Postnummer 7020

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 421
Bruksnummer 13
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer -
Festenummer -

Bygningsnummer 182202630

Bruksenhetsnummer H0101

Dato 19.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor er i iv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 31 208 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomshnitt er brukt:

Energieffektiv

Energikarakter

G
.

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

29 000 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 1500 liter ved

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Montere pjeld pa Kj;
- Redusér innetemperaturen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
ener /beregning-av-energil en/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig med utleiedel

Byggear 1947

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 425

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er ig for i dingen.
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

p om i 3
eller gj ing av ie ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra i den ble bygd i.
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(https://www.enova.no, lom-energimerkeol ing er besk

energimerkeforskriften (bygninger).

om
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forha ilt tid. For sr legg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at bade er p Ir- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet eker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 13: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 16: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og
at man folger anbefalte losninger.

Tiltak 17: Rand: isolering av jeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak utenders

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 21: ikk pa ysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at

T legget bade er - 0og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye teri llerte ovner med ti ing, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Primzere transportmidler Varer/Tjenester
Sverdrups vei 16 & 1.E bil ®© Bydsen Butikksenter 16 min 4
Nabolaget Steinberget/Dyrborg - vurdert av 87 lokalkjente = - Egen DI
i@ Apotek 1 Sverresborg 16 min 4
&b 2. Sykkel
Nabolaget spesielt anbefalt for = Opplevd trygghet K o el
o Familier med barn Veldig trygt 89/100 ’ Aldersfordeling barn (0-18 ar)
. . o
Etablerere l Kvalitet pa skolene
e Godt voksne .
Veldig bra 84/100 . M 27% i barnehagealder
¢, Turmulighetene G
s Naboskapet Al Neerhet il skog og mark 96/100 B 17%13-15 &
Offentlig transport w5 Godt vennskap 69/100 e W 19% 16-18 &r
o Steynivaet
2 Hammersborg 8 min % ©  Lite steyniva 92/100
Linje 11, 50, 108 0.6 km . o
" A o Aldersfordeling w  Kvalitet pd barnehagene
" Nvelbakien emn - “* Veldig bra 88/100
Iz K o g0 Familiesammensetning
8 Skansen stasjon 16 min % e gﬁ; e
Linje R60, R70 1.4 km 3 58 ii ; & 95 Sport Par m. barn
@ Trondheim S 6 min & I I n I I I ———
Linje F6, F7, R60, R70, R71 3.5km @© Hammersborg kunstgressbane 11 min £ Par u. barn
Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre Fotball 0.8 km b
X Trondheim Vaernes 35 min & (0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r)  (35-64 &)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger @ lla Sandvolleyballbane 12 min # A
B Steinberget/Dyrborg 990 463 Sandvolleyball 11km E_nSHQ m. barn
Trondheim 192 462 103 688
Skoler W Norge 5425 412 2654 586 &  3T-llsvika 15 min # -
Enslig u. barn
= X . .
lla skole (1-7 kL) 13 min 4 & EasyFit llsvika 16 min 4
403 elever, 26 klasser 1.1 km =
Barnehager Flerfamilier
Steinerskolen i Trondheim (1-10kl.) 15 min % Boli —
240 elever, 19 klasser 1.3 km Sverresborg Allé barnehage (0-5 ... 9 min 4 QUUINASSE f—
N 13 barn 0.7 km
Asveien skole og ressurssenter (1-1... 17 min % 0% 47%
534 elever, 36 klasser 1.4 km Hammersborg barnehage (1-5 &r) 10 min & W 58% enebolig
101 barn 0.8 km 9% rekkehus M Steinberget/Dyrborg
Nyborg skole (1-7 kl.) 4 min & B 7% blokk Trondheim
257 elever, 16 klasser 2.1km lla barnehage (1-5 ar) 11 min & B 26% annet Il Norge
66 barn 0.9 km
Sverresborg skole (8-10 kl.) 18 min &
570 elever, 34 klasser 1.5 km o o
Sivilstand
Skansen Videregdende Steinerskole 17 min 4 Dagligvare Norge
Thora Storm avd. Adolf @ien 23 min & . - B 4 i e s
396 elever 2 km unnpris lla min «Stille og rolig, kort vei til bymarka R N 3
Sendagsdpent Tkm og til byen, barnevennlig» e SI <
Joker llevollen 13 min 4 Sitat fra en lokalkjent Separert 6% 9%
Sond & t 1.1k
EIRELE " Enke/Enkemann 2% 4%




-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pé web og gir

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Basiskart med stikkledninger og tiltak Tegnforklaring
Eiendom:  |Gnr: 421 ‘Bnr: 113 |Fnr: 0 Snr: 0 = Hekk ~~~" Teiggrense god ngyaktighet Teiggrensepunkt
Adresse: Sverdrups vei 16 ® Mast *  Skap o~ Bygningsdelelinje
7020 TRONDHEIM Milizgg(k o~ Bygningslinje o~ Mgnelinje o~~~ Takkant
Annen info: ' o~ Takoverbyggkant o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg
. o~ Veranda 2 Flaggstang -~ Gijerde
: -~ Frittstéende mur -~ Loddrett mur o~ Annet vegareal avgrensning
~~" Vegdekkekant .~~~ Vegdekkekant undergang #~ Godkjent delesak - lkke
matrikelfert (linje)
[ Takoverbygg I udefinerte bygg I Bolig
[ | Garasje og uthus Husnummer Husnummer med bokstav
Matrikkelnummer MatrikkelnummermedSnr o~~~ Annet vegareal avgrensning
o~ Vegdekkekant =~ Vegdekkekant undergang Riksveg gatenavn .
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . Hoydekurve
~ Hoydekurve Gang- og sykkelveg [ | Veg
Vegundergang Trapp - Seksjonert bruksrett
Seksjonert grunneiendom Eiendomsinfo
26.02.2025 22:25:33 Det kan feil eller i Side 1 av 2 26.02.2025 22:25:33 Det kan feil eller i Side 2 av 2




Tegnforklaring

]

|

I
‘—'_—-1___1

Reguleringsplaner
Eiendom:  |Gnr: 421 ‘Bnr: 113 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0
Adresse: Sverdrups vei 16 .
7020 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
‘*\\ N
g
[ ¢ \% N .
- | N,
\
~ —
N

M —_
ke ~——
S~
z
/
/o ‘
|
|
| |
| |
|
-
e
™ ey t
<
10285 /
~
= - (]
N~ ——
26.02.2025 22:26:51 Det kan feil eller i Side 1av 2

RpOmréde forslag

RpOmrade vedtatt - p&
bakkeniva

Veg
Privatveg gatenavn .

7~ RpGrense

7/~ RpGrense

7 ¥ RpOmréde vedtatt linje - p&
bakkeniva

RpOmréde vedtatt - under
bakkeniva

Riksveg gatenavn .
§  Plan dispensasjon punkt

o~ Bebyggelse som inngar i
planen

o~ Regulert senterlinje

RpOmréade vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn .
RpFormalGrense

Bolig

0 Restriksjonsomréde flyplass

26.02.2025 22:26:51 Det kan

feil eller

Side 2av 2
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7020 TRONDHEIM

Kommuneplanens arealdel
Eiendom:  |Gnr: 421 ‘Bnr: 113 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0
Adresse: Sverdrups vei 16

Annen info:

1

;

f

Malestokk
1:5000

1

=
T

877

NN
SN

]

26.02.2025 22:26:13 Det kan feil eller i i
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Side 1 av 2

Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Kommuneplan- og
kommunedelplangrense

Bestemmelsesomrade
nidelvkorridoren

_: Bestemmelsesomrade

tillatelse kreves for
hyblifisering

Fjernveg - P& bakken -
Navaerende

Sykkelveg - P& bakken -
Framtidig

' Turvegtrase - P& bakken -

Framtidig

Kollektivtrase - Pa bakken -
Né&veerende

Sentrumsformal - Naveerende

Grav- og urnelund -
Naveerende

Grennstruktur - Framtidig

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

~ Eiendomsgrense fiktiv

.} Bestemmelsesomrade

parkering og uterom
Bestemmelsesomrade
markagrensa

Kollektivknutepkt - P& bakken
- Navaerende

Hovedveg - P& bakken -
Naveerende

-~ Gangveg - P& bakken -

010 0§

Néveerende

Jernbane - P& bakken -
Néveerende

Bevaring kulturmiljg

Offentlig eller privat
tienesteyting - Naveerende

Bane (nzermere angitte
baneformal) - Naveerende
LNFR for tiltak basert p&

gérdens ressursgrunnlag -
Néveerende

Eiendomsgrense dérlig
ngyaktighet

Veg

.; Bestemmelsesomrade

kollektivare

_i Bestemmelsesomrade

havstigning

Fjernveg - Tunnel -
Naveerende

Sykkelveg - P& bakken -
Néveerende

" Turvegtrase - P& bakken -

Néveerende

Sporveg - P& bakken -
Néveerende

Boligbebyggelse - Naveerende
Idrettsanlegg - Naveerende

Grgnnstruktur - Navaerende

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Navaerende

26.02.2025 22:26:13 Det kan feil eller

Side 2 av 2



Arkivverket
Ser-Trendelag fylke, Trondheim, Pantebok nr. A6 (1939-1940), Pantebokside

Fblgende heftelse skal tinglyses pd nr. 16 Sverdrups vei:

"I henhold til bygningslovens §§ 46, 47 og 48 og
Trondheims vedtekter til samme er eleren av

nr, 16 Sverdrups vel pliktig til & innbetale

til Trondheim kommune den p& eiendommen fallende
refus jonspliktige andel 1 utgiftene til erhvervelse
av grunn til og opparbeldelse av den gate som

férer langs eiendommen,”

s T
am/) .
Trondh ;.'gningasjg.{ﬁugtor. 6. mars 1940,

i g il

t110060908574894

1/1

B'_\-’ggeanmel(leL

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til
bygningslovens § 131.

Anmeldeleen, som skal i les § 2 cksemplarer, skal inncholde noiaktig redegjerclse for alle
forhall som or nedvendig til bodommelse av arbeidets lovlighet, og veere lsdsaget av de bilag som for-

langes i lovens § 132,
Tegingene.

eller lerret,

m ogsk mi viere | 2 cksemplarer, skal utfores tydelig og pi holdbart papir

Anmeldelsen tillikemed dot fastsstte gebyr innsendes til bygningschefens kontor

Tl €5
: ; : 7 :
Bygningsradel | SHEEE oo
I henhold 6l bygningslovens § 151 snmeldes herved st der ph
| J@D 2 4

| -~
| og bygningens anvendelse),

D
o i i son /g TR 4
Byggherre: ;{_;Jmm'i Anmelder: // /4’7% Lt A AL,
: : Vi dovies

Adresse: WMM@W b 2 }g"””' 57/ /-

Ejnar Shekyik, Llade fabrikker

nr. aktes utfort folgende arbeider: (Byggearbeidets art

Ansvarshavende:

Adresse:

Under henvisning til de nedenfor nevnte gis folgende

§ 132, passus 1 a. Tdot oversiktsplan vedlegges opgis:

y i

Tomiens storrelse
Eldre bebyggelaes areal m?

/o

Nye bygningers areal

§ 132, passus | b. Falgende tegninger vedlogges:

lyprisplyety ¢
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§ 182, passus 1 .

§ 132, passus 1 d.

§ 132, passus

§ 132, passus

§ 132, passus

§ 132, passus 5

§ 48 og 62.

§ 63.

B

§ 66, passus 2.

§ 66, passus 3.

§ 67, passus 1.

§ 68,

Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belasining pr. m.2, og funda-

mentering:
(Se dept. forskrifter kapt XXII),

Drencring, hovedkloakk og vanntilfersel:

Fusadenes farhold 1il nabobygninger:

Swrlige konstruksjoner:

Nabaforhold: (Attest om varsel il nabo vedlegges):

Bygning bestemt til industriell virksomhet, fabrikk eller hindverk:

Byguingens forhold til aparbeidet gate eller godkjent adkomst:

Idsfarlige og sundhetsfarlige anlogg:
(Se dept. forskrifcer kapt. XIV, XV, XVII),

Fremspring eller tilhaketrekning av fasaden:

Sokkelfremspring:

Balkonger, baldakiner og b ta k

Utvendige trapper, kjellernedganger, lys- og Iuftgraver:

80

war

73.

75 o 115.

80 og 113,

81,

89—92,

99—103.

104—107.

108.

109,

148.

Arker og andre opbyge ever hovedgesims:

Avstand fra nabogrense og annen bebyg

Byggematerialets art og veggenes konstruksjon:
(opmerksomhaten henledes ph at Strinds bygningsrdd Ikke tillacer bruke bygningsplinker av
dzrl-‘:ere kvalitst enn 2nen sort | mmwm — 5o foravrig depe. lorskriftar kapr. I—X).

rtrmes -“4«‘)- o J"J”Jarm,‘,
M% ﬁ( foneasle
2 A s

u.ﬂs) /”JZW
LT

Isolasjon:

(Se dept. forskrifeer kapt, XI).

Innvendige trappers bredde og stigningsforhold:

Some /«

Pipor, trukne ror, opvarmning og ventilasjon:
(Se dept. forskrifter lape. XN, XIH, Xiv).

o

Etasjehoider, rum

‘/21;”

Rum for vask og terring av klor. Rum for klmr, matvarer og brensel;

ex guivilate og lysareal:

Klosett

Innhegning:

Ytterligere oplysninger:

Gjeldende sery




Tilbakesendes
at tegningene

m‘w T o metinrie. B

Trondheim, den 24. jan. 1945.

7

.?‘ 5 disiriktearkitalit

81
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s R 285, si4: 131038

For cmridet skal foruten de nuverende bygningsvedtekter for
Trondheim by og bymark § 23, 4de sone, med de i §§ 114 oz 115 an-
forte Eaibestemelger for trebyzminger gjolde folgende besbemmel-
ger -

i’antedel:[z_lgsn og husenas sttrrelse og pla.saring gkal i det
vesentlige f6lge dan vedtatte plan, séfregat bygningeridet ikke
fimer & lunne tillate wndtagelser herfra,

P& tombene merket A tillates bare opfort viningshus med 1
leilighet,

P& tombens mexket B tillates viningshus med inntil 2 leilig-
heter,

Pa tombene merket € tillates ﬁniﬂgahua med imntil 4 leilig-
hster,

P& de med x merkeds tomber kan Lutikker inmpasses i husena,
P Garasjer kan kun anlegges der hvor bygningeridet finmer &

“‘ra foranstfende bestenmelser kan bygningsriddet tillate 1mdtagslsar

kun.ne tillate det Da shal fortrinsvis anordnes i el
:lelba.r tilBlutning til véningahusane. o
Ta.kte}mingan 'bestammea av bygningsr&dat




85



"193|@jpaw ‘@pusauld|| 30 4o3uals
“29]1AY “4aninypeJ) 91u91uowWisey 43|19 3sP| |odwasya 4oy} ‘deysagolapJiesd | Sujupaluul "193|@ipaw
J933euy| 30 J43]jAysqoJapied 93493uoWISe "9SP| 4D DSSIP WO A[DS ‘U33|BJpaW d¥)SIFOHIAUYD "9

"193|8)paw
‘BulupaJuulswoJapeq Jwes alawJeAspuey Japuniay ‘@Jaployappuey 3o -sse|3 a1iaiuowisey ‘49)||Ay
80 |19ds apa3uowisey 3)|e 4a88aAlsnp ‘1aulgey(snp deyapeg "YALSLN/ONINAIYNNISINOYIAVY S

(2T plund es30 9s) paw a1 J193|@} 33ajueISnW Jwes 3uluUpJ0d1SdY SPUIBY|I}
paw wJafysiel/AL HM21UOWS3aA "198|9S Ae s3I0 9119p Jap JOS|Bjpaw S 0q-A1/I9p0Nap/uaiaun]
8o ‘auuajuejoqedsed Japuniay ‘Al 404 883juesa|a) 8o Jauualue-Al ‘ODTTINYINISNIAN DO Olavy ‘AL b

‘3ulusIA ed Jap|IaWIeA 91491UOWISE) 43| -389A Jey 3P|l WOS WOJ | J3P|ISWIeA paw
|1 4198194 19Q "o J98|BJPOW D4WIBAISSEIID) S0 JOUAODWIBA/IDSIDAOI] SPUDRISIILIL "918WDLS)
119suen paw Ja3|@} ‘4aunojsued o Jodwndawaea Jasiad ‘Jauiwey U9UA0 wos YIS ‘YIATINITNYVA €

"912WI159) 119sueNn paw Ja3|@) Y3ddIL IANINNIATIH T

‘uanedddosg|es | 318ue 3 a1sads 42 9119p Jap J93|B)paW YIYVAILIAH T

*28|B4paw Y1 13|13y 1P [IA ‘USWILIOPUSIS Bd SBUULY 9331 WOS d1SI| PUILISUIPAU | S0U 4 19p WOSIa]

‘lJUeJe31@pueIaNl| SpudJieAu(3
[|[9NIUBAS JOAOIN “U313ueIES O} WIO) USOU UDIN SBIPIINO J93|@)paw wos Jauo(se|jelsul 3o Japnpo.d

"P|ISI9A0 suuap 30 g-€ § 0

P-€ § "|YAR AR IO WIS D11DP NI|S 93 @ipaw 4Py} S0 24@SP| |IA ‘}|eIAR 4D JSUUE 191Ul J9Q "Besuul
J9 9lew uauue ed aje1Ae J3|[9 pNq | p|oyaqJoy 11ey Jey Jadgh ‘uanedddos3|es | 1sAjddo Ja 1ouue

AP WOSI9pP J93[9S 30 J2d@[ WOoj|DW UI|LIAR AR [9P U JD ‘USWIWIOPUSID paw 93|34 |BXS WOS J@yaq|1}
80 24@s@| JoN0 I1S!| sudlsuelg “3|es PIA USWWOPUIID paw I3|@4 |BYS WOS BAY S|BIAE 1114 UBY dudlied

"«19ssed|13 1|1){S42es 43||3 MDIUOWISEL» WOS SDUTAJ |BYS WOS BAY

4910 30 ‘«4A1sIn 30 3ulupaJUUI» AB SD}1BJLUO WOS BAY JOAO P|ISISAO0 13(|e19p uadul Jop|oyauu] USAOT
"G-€ § *|yAe ‘) ‘uaBuludAq 19ssed|i1 3j1)Sies 43 J9||9 JD1uowWise} 43 UdlUd wos JAISIn 3o Sulupasuul
Sien Jop|al8 awwes 19Q ‘paw 33|@} [eYs JeIPaA 31]3UD4J0 IBUUE JD||D WI4YSI04 ‘AO| 19112 WOS JAISIN
80 Ja3ulupaJiuul paw SeJpISA0 Y BIAE U3 3| IDUUE JBU ‘USWIWIOPUIID [BYS p-€ § “|YAR |11 pjoyuay |

‘3e[s11940q | J9|9pue 30 WOopUIId 1Sk Ae 3S|93eapIan0 paA Japji|d 3o 49319y311al
sJ98|9s S0 Jad@ly Jaisndau ge6T IINl "€ Ae ("|yAe/ero|sSulpusyne) wopasie 1se) Ae SulpusayAe Wo A0

RIEPEIVE]S)

‘020z Jenuel T ei) spusap|ald 43 3o ‘@ddni3ds3ulZawswopual]
suaulualojiedonpy 30 9810N wopual] ‘pungloid|3awswopual] s9SI0N A 19pI9GJeIN 4D UBPISISAQ

NINIWOAN3I3 1IL YHPHIFTIL DO FHASAT YIAO INISHINO

3O4ON WOAN3I3 NIONINIHO4LYIOAQY

d 2




‘ug|apuey | J1o3|@jpaw 30 uswWopuald

AB [9p U JD 9puaud|| 30 Jossey aaluowWise) 43|19 ‘uawo) ed 193ue|d 49 wos Jedy 80 Jaysnq ‘4ajue|d
‘Jajuowise)

19 9p Jwaues Ja3|@paw }yap|iq |13 Susyddo 3o ua||Ays3ulide| “U9||Aypog “YITTAHIISYYVYD 2T

"28|84paw 3ssIp |13 J3Pj@u S0 se| |eys ‘seja8uay paw °|'d
snyin ‘Japoq saseq *|'a Joudepodalsesed ‘snyin ‘4apoq 3[|aNIUBAS |13 J3BU JIPUNIBY ‘USS|I)EIIIN0
ed Jad@[y S9IaAS|49A0 [BYS AR 35[9111S9q | 4 J98|9S WOS UBWWOpPUIL |11 YITIGN IDITLIAVS "TT

‘WOPUId Ae §|es pan pawl 38|@} p1yj|e J04J9p 9119p [BYS ‘Ajelne SijaxyAi1in
13 9}yl 3IDUUE SIAH "WOPU3IL JaAYUD ed sauulyaloy 124A351n 1€ |13 3s e 13 Piijd suayniq 8o Jale 49 1@
"1pnqged 43 9119p Jap J93|B4pawW YIISYVYANAGY 30 IDNVISNNVYEE ‘1VYVddVYSONININISNNYYE "0

|1 J93|@)paw
19313s 9s¢7 "1pnqged Ja 9119p Jap J93|Bjpaw dpuaud]| S0 93135319} ‘NYLINNVYG ‘IDILSNNVYE "6T

*198|@4paw stadssed 3o JAjwodsses |13 Y3a10HIFSSYD 8T

JI38|@jpaW InpjnIIseLUl SIS 3PURIBY|I PAW DI TNVITIADTOS “LT

"auow
19 uaJape| oAy Ae Zi3usyaen Ja3|@jpaw 11g-13 1L NOISYLSIAV1/43AVIOOIA LYILNOINLSYA "9T

|1 493|@4paw suuap Joj uolsersape| 3o Jaddiyssaid1oqos usw ‘Ua3|@ipaw Jaddipssaisiroqou

|13 [9geys3ulsuaidae/jage)aping “iad|@ipaw ‘9Sue|SUUBA |1} |WWO0J]) J9UoWISe) ‘siadain ‘A1e1say9)|
‘anisay3| ‘Jey sugpuain apuauyl| So 1zznae(/iexs|qoq ‘dwelsapeq "Sy9°} WOS Jajusawadueliealn
d)se} dJpue Jwes ‘Al3e1sa)I@) Jajuowise) ‘Suelssdel) wos YIS YIONINLIUNNI SHAANILN °ST

198|8Jpaw ISSYNLSOd "¥T

"198|@4paw 3ssIp |13 sSny/Jap|oy 3[aNIuaAd 30 YISSYN1Idd@S IDIANIALN “E€T

"I [9ASY!| J93|B)paw

[0S | 1DIUOW JDJedliews J3||9 JaJedsA| J24A1S UNY WOS [BJIUDS UD paw “SHD°} WISASS3ULIAISSA|

Jp|uT "Ja8|Bpaw |2 2J3|e1IAdY 91194891ul ‘UseISWE)Y 49J0SUIS ‘D491AI0 WOS 919U 3SP|pedd
apuAIBY|} JWeS “|'0 PA] ‘DWIBA ‘SA| J2JAIS WOS [BIIUBS PAW YIONINSHTISNHLYVIAS ILYITIVLISNI 2T

‘paw 1 |9A1] 493|@} PIEIUO|IIS J3]|D UGINNS |13 39|qOY 42 WOS Spusudl| 30

Jadwejswsiid ‘Jauoa)asA| ‘dadwe| 933uayyoy| ‘4adwe|33a "193|84paw 3ulusAjagadey 3o sAja1n Jwes
s1y3ij3ods paw Jauupys 3o Susyddo ‘,s1y3ijpods, aa1uoWIse) ‘anjewaeyjoissA| ‘asjdny *HIATNISAT "TT
‘ww Asuunw ‘a3uels JapunJiay ‘S3sjue 119|dwoy paw Ja3|@jpaw YIODNSAGLSTVHINIS “0T

"193|@4paw ‘G3sjuesuolse|llusA/uollpuodlie 31Jaluowise) Jwes ‘3e|s a)je Ae YIL4IASHNIYIAY 6

*193|@4paw Jauipiesyyl| 3o Jauipied|swe|
‘Buayddouipaed ‘Suiwiafs|os Sipuanin 3o Sipuaauul 3dA} usuue 30 YINNIISHId ‘HISIHIYVIA °8

L ENNTIN
Ha1uowisey 43| s@| 0 43||Ay aie1uowise) ‘aude es3o Jspuniay ‘Ua8|@ipaw ONINAIYNNININNGM L



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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