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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersparres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 19.03.2025 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15067738 Gate/vei adresse Oscar Mathisens gate 9
Meglerforetakets oppdragsnummer | 204-25-0018 Postnummer/sted 4021 STAVANGER

. Cristin Haroy Younes/Younes
Hjemmelshaver/selger Ibrahem S Haj Kommune 1103 - Stavanger
Bygningssakkyndig inspektar Yngve Paulsen Gnr./Bnr.: 26/297
Tilstede pa befaringen Cristin Haroy Younes Andelsnr./Aksjenr. 513/513

. . . BORETTSLAGET TJENSVOLL

Utvendige snadekte flater Nei Borettslag / Sameie TERRASSE 1
Utetemperatur 3°C Tomt Eiet tomt: 8947 m?
Rapportdato 20.03.2025 09:18
Bygninger pa eiendommen
Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Andelsleilighet | 1976 | |

Byggemate
Leilighet.

Tomt opparbeidet med asfaltert vei, diverse beplantninger og plenareal. Felles trappeoppgang med callinganlegg.
Leiligheten disponerer parkeringsmuligheter pa felles tomt.

Leilighetsbygg oppfert i 1976

Leilighet beliggende i byggets 4 etasje. Grunnmur av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Yttervegger av betong/trekonstruksjoner.
Utvendige fasader av murpuss, samt flater med liggende trekledning. Etasjeskillere av betong. Flatt tak (ikke besiktiget). Leiligheten har entréder
med brannklasse B30 og lydklasse db35. Vinduer og balkongder med karmer av aluminium, og to-lags glass. Elektrisk oppvarming. Ventilasjon med
naturlig tilluft kombinert med stedvis mekanisk avtrekk. Utgang fra stue og kjgkken til balkonger. Leiligheten disponerer 1 bod i kjeller.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

-
9

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 0 Vannrar 8

0 Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det 8
0 Saniteerutstyr / innredning 8
0 Overflater gulv 8
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
) | Avigpsrar (ink. sluk) 8
Vatrom - Vaskerom 0 Vannrar 9
0 Slukets tilkomstmulighet for rengjering 9
0 Overflater gulv 9
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
{3} | Faliforhold (gulv) 9
) | Avigpsrer (ink. sluk) 9
Kjgkken 0 Vannrar 10
0 Overflater vegger 10
0 Avlgpsrar 10
Toalettrom (lkke vatrom) 0 Vannrar 10
0 Avlgpsrar 10
@vrige rom 0 Ventilasjon 11
0 Innerdarer 11
Etasjeskiller - 4 etasje 0 Skjevhetsmaling 11
-arr?Ikergzk(eS?er‘l‘!IfgSr’wlYt\ef.rS utover O Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 12
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
G Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 12
G Hovedstoppekran 12
G Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 12
Elektrisk anlegg G Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 12
\I?::Ia(zggzt, Ctt?rée;s”fg;,g ved G \L;lett;i%zi?)eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 13
stue
s:rlggggegt’g?ré?”fs;’g ved 0 Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 13

kjokken

verandaer)
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

Andelsleilighet (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
4 etasje 81 81 25
gang, bod, toalett, 2 balkonger

vaskerom, bad,
kjokken, stue, 3
soverom

Kjeller 7 7

bod

SUM 81 7 88 25

Total bruksareal: 88 m?

Kommentar til areal
Leiligheten inneholder 79 m2 P-ROM og 2 m2 S-ROM.

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer

kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.
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Rapport

Vatrom - Bad

Bad fra ukjent eksakt arstall.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Malte flater i himling.

Vegghengt servantinnredning med derer.

Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.

Speil med overlys.

Dusjhjgrne med derer.
Vegghengt dusjarmatur.
Vannrgr av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.
Mekanisk avtrekksvifte i vegg.
1 sluk

O T1G1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold (gulv) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Ventilasjon - Fukt i

tiliggende konstruksjoner

O] Fukt i tilliggende
konstruksjoner
0 TG 2 Vannrgr

Slukets plassering i forhold
til at vann utenfor dusjsonen
kan na det

Saniteerutstyr / innredning

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Avlgpsrar (ink. sluk)

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter
MMS?2), i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhayede verdier eller
andre avvik. Malingene viser falgende: RH 30,9%, temperatur 20,1 grader C og
duggpunkt 2,5 grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan
endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Sluket er isolert inne i dusjsonen. Vannsgl eller lekkasjevann utenfor denne sonen har
ingen/redusert mulighet til & na sluket. For & unnga vannskade ber tilstrekkelig
mulighet til & na sluket for vannsagl eller lekkasjevann etableres.

Innredning beerer preg av alder og slitasje. Det er registret skader/hakk pa derer.
Omfanget tilsier ikke skader utover det kosmetiske. Utskiftig/utbedring vurderes ved
behov.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er stedvis riss/sprekker i flisfuger ved sluk. Fare for fukinntrengning i konstrukson.
Utbedring anbefales.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.
Utfgrelsen med hensyn til bruk av slukmansijett og tettesjikt er uoversiktlig, og det kan
derfor ikke verifiseres at lasningen er fullgod og sikker mot lekkasjer. Fornying av
slukmansjett og tettesjikt bar paregnes.

Avlgpsrer er vurdert til 8 ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til a varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.
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Vatrom - Vaskerom

Vaskerom fra ukjent eksakt arstall.

Flislagt gulv.

Malte tapetserte veggflater.

Malte flater i himling.

Gulvstaende baderomsmgbel med darer.

Vannrgr av kobber.
Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i vegg.

Opplegg for vaskemaskin.

1 sluk

O T1G1

G 162

& TGIu

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon

- Saniteerutstyr / innredning

Saniteerutstyr / innredning

Vannrgr

Slukets tilkomstmulighet for
rengjering

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Avlgpsrar (ink. sluk)

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Innredning har skader/slitasje ned mot gulv. Omfanget tilsier ikke skader utover det
kosmetiske. Tiltak vurderes ved behov.

Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Sluk er ikke tilgjengelig for rengjering. Tilkomst ma etableres.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.
Grunnet plassering av vaskemaskin og tarketrommel er det ikke mulig a foreta
undersgkelse av sluket. Dette kan ha betydning for rommets lekkasjesikkerhet.

Nivéaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 15 mm. Dette er vurdert til a ikke vaere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Avlgpsrer er vurdert til 8 ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til a varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig & gjennomfare
hulltaking og fuktmaling i de mest fuktutsatte delene av vatsonen, som
erfaringsmessig er omradene der skader forekommer. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Det ble derimot gjennomfart et
overflatesgk med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.
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Kjokken

Apen kjokkenlgsning.

Innredningen er fra ukjent arstall med glatte fronter.
Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjekkenarmatur.

Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk.

Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.
Ventilator i overskap.

Frittstaende kjgleskap med fryser.

Vannrgr av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.

Gulvflater belagt med laminat.

Vegg og himlingsflater i malte flater.

Stalplate mellom kjgkkenbenk og overskap.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater gulv - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

0 TG 2 Vannrgr

Overflater vegger

Avlgpsrar

Toalettrom (lkke vatrom)

Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Veggoverflater baerer preg av slitasje og manglende overflatebehandling. Omfanget
tilsier ikke skader utover det kosmetiske. Tiltak vurderes ved behov.

Avlgpsrer er vurdert til 8 ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Flislagt gulv.

Flislagte vegger.

Malte flater i himling.

Vegghengt servant med to-greps armatur.
Gulvstaende toalett.

Vannrgr av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i himling.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning

0 TG 2 Vannrgr

Avlgpsrgr

Vannrer i boligen er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert.
Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Avlgpsregr er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til a varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med laminat.

Vegg- og himlingsflater i malte tapetserte flater.

Profilerte innerdarer.
Elektrisk oppvarming.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv

G 1G2 Ventilasjon

Innerdgrer

Etasjeskiller - 4 etasje

Ventilasjonen vurderes til a ikke veere tilfredsstillende. Det er ikke registrert ventiler i
noe oppholdsrom. Ventilering/tilluft foregar via apne vinduer. Konsekvens kan vaere
redusert luftutskiftning. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Innerdgrer baerer preg av alder/slitasje.

Derblader til innerderer ved bad, bod, vaskerom og fra gang til stue har kontakt med
derterskel/derkarm, noe som gjer at dgren henger nar den apnes og lukkes.
Justering/overflatebehandling/utskiftning av dgrer anbefales.

Etasjeskille av betong.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: Stue og gang.

G 162 Skjevhetsmaling

Skjevhetsmaling er tatt pa tilfeldig steder i leiligheten.
Stgrste malte avvik er malt pa gang. Avviket er malt til 30 mm.
Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av kobber.

Vanninntaksrer i kobber.

Synlige avlgpsrer i plast.

Hovedstoppekran er ikke lokalisert.

Stakeluke er ikke lokalisert.

Varmtvannsbereder pa 115 L (fra 2006) plassert under kjgkkenbenk.
Leiligheten er oppvarmet med elektrisitet.

0 TG 2 Varmtvannsbereder Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk/overlgp eller annen sikring mot
(Sjekkpunkter utover det fuktskader. Konsekvens kan veere at det oppstar fuktskader hvis lekkasje fra
som er inkludert i andre varmtvannsbereder skulle oppsta. Tiltak anbefales.
rom)
Vannrer (Sjekkpunkter Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
utover det som er inkludert i passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
andre rom) svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.
Hovedstoppekran Stoppekran er ikke lokalisert. Stoppekran ma lokaliseres og tilkomst etableres. Det er

ikke observert lekkasjer, men kan ikke utelukkes. TG2 er valgt for & belyse
skaderisiko/behov for tiltak.

Avlgpsrgar. (Sjekkpunkter Avlgpsregr er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa
utover det som er inkludert i bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
andre rom) funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

0 TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder:nei

Er det synlig tegn pa termiske skader:nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap:nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:ukjent
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar:nei

Forekommer det at sikringer lgses ut:nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget:nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:ja

Har det veert utfgrt egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget:nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen:ja

Sikringsskap med automatsikringer er plassert felles oppgang.

ﬁ TG 2 Forenklet vurdering av det Det er kun fremlagt samsvarserklzering pa deler av utfarte arbeider pa det elektriske
elektriske anlegget anlegget (tilstandsgrad settes i henhold til NS3600).
Varmtvannsbereder har ikke fast tilkobling, men er koblet med stikkontakt
(konsekvens er fare for varmgang).
Med bakgrunn i ovennevnte avvik bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner.

Utvendige fasader av murpuss, samt noen utfyllende felter med liggende trekledning.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning

Dgrer og vinduer

Leiligheten har entrédgr med brannklasse B30 og lydklasse db35.

Vinduer med karmer av aluminium, og to-lags glass (fra 2006).

Terrassedgr (skyvedsr) med karmer av aluminium, og to-lags glass (fra 2006).
Balkongder med karmer av aluminium, og tre-lags glass (fra 2006).

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

ﬂ' Darer

Balkonger, terrasser, veranda etc -

Ytterdgrer er av eldre dato og beerer preg av bruksslitasje. Til informasjon ble det
utfert stikkprgvekontroll pa derer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.
Skyvedgr ut til balkong er litt tung & apne. Anbefaler rengjgring og smering av skinne.

Balkong ved stue

Utgang fra stue til balkon pa ca 16 m2.
Rekkverkshgyde er malt til 0,60 meter.

Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av betong og blomsterkasse.

Gulvoverflater er belagt med terrassebord.
Balkongen har utebelysning og utvendig stikkontakt.

0 TG 2 Utkragede eller

understottede
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Balkonger, terrasser, veranda etc -

Rekkverkshayden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
anbefales.

Balkong ved kjgkken

Utgang fra kjekken balkong pa ca 9 m2.
Rekkverkshgyde er malt til 0,91 meter.

Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av tre.
Gulvoverflater er belagt med terrassebord.

G 162 Utkragede eller

understgttede
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
anbefales.
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Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold:nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr:ja

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon:ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner:nei
Oppfyller boligen krav til remningsveier:ja

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
| stue, soverom og gang er takhgyden malt til 2,38 meter og pa bad er takhgyden malt til 2,38 meter.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar Det er ikke kjent om det er utfert arbeider pa boligen de siste fem ar.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserklzering, datert 04.06.2019 arbeidene gjelder malerbytte
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke aktuelt.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.
Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt, signert og datert 14.03.2025
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Slukets tilkomstmulighet for rengjgring - [Sluket i dusjsonen Sanitaerutstyr / inredning - [Innredningen pad bad |

Overflater gulv - [Gulvoverflater i usjsonen ] Fukt i tilliggende konstruksjoner - [Fuktmdling ]

Sanitzerutstyr / innredning - [Innredin_é]en pd vaskerom ] Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ]
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Overflater vegger - [Veggoverflater pa kjgkken ]
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Verdi Eiendomsmegling Stavanger

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 204250018

Adresse Oscar Mathisens gate 9

Postnr. 4021 Sted STAVANGER

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du _ Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen . =
boligen? 2023 boligen? 2 siste 12 mnd? W Nei &Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .

tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Ibrahem S Haj

Selger 2 Fornavn Cristin Etternavn Haroy Younes

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R ] I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
1 Kommer
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bed til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avlgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?



X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Kommen
13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[0 Nei X Ja Kommentar oBs (poretslag som har gjnnomfart)

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja Kommentar

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei ] Ja

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja Kommen

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig ocpphold) av
bygningsmyndighetene?



Ja Kommer

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Verdi Eiendomsmegling Stavanger AS
v/Therese Nygard

Madlaveien 25, 4009 STAVANGER
E-post: therese.nygard@gmail.com

8347826 3414/130 04.03.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 04.03.2025.

Boligselskap: 3414 Brl Tjensvoll Terrasse |

Organisasjonsnr: ~ 955.095.650

Andelseier: Ibrahem Soleman Haj Younes  Cristin Haroy
Leieobjektnr: 130

Adresse: Oscar Mathisens Gate 9, 4021 STAVANGER
Andelsnummer: 513

Borettsinnskudd: kr 35.120,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og husordensregler fglger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. | tillegg medfalger OBOS Energimerke.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring - polisenummer 86856566.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-l&n): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

o Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Borettslaget har inngatt avtale med Lyse om ladeanlegg for el-bil. Kontakt styret for ytterligere info.

e Kjaper og selger ma avregne felleskostnadene i innevaerende maned. Kjgper mottar faktura fra den 1. i
pafalgende maned.

Kabel-tv: Borettslaget har en kollektiv avtale med Lyse, betales via felleskostnadene
Internett: Borettslaget har en kollektiv avtale med Lyse, betales via felleskostnadene

e Garasje: Borettslaget har garasjeplasser som leies ut etter lister fra styret. Kontakt styret for
informasjon. Det palgper adminstrasjonskostnader til forretingsfarer etter gjeldende prisliste for
registrering av eierskfiter pa garasjer. | tillegg palgper det felleskostnader for garasjen

o Parkering: Felles parkering, ikke full dekning

e Styret har vedtatt & redusere felleskostnadene med 20 % fra 01.02.25. Arsak er ikke oppgitt i vedtaktet.

Ta kontakt med styret for mer informasjon.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed rente
* HUS601-13523298 A 458.584,- 10 md. 2 Flyt 4,64%

Vi gjgr oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye Ian som ikke er iverksatt pr
dags dato.



@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.240,— pr. md.

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter  kostnader
3.056,- 552,- 76.028,- 4.790,-
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Kapital-
Lanenummer Restsaldo kostnader
* HUS601-13523298 3.605,- 414,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 4.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 01.03.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spgrsmal angdende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Lene
Skjgrestad Lidsheim tlf.22 86 54 72 ev. pr. e-post: lene.lidsheim@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag 88 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkj@psrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers
navn samt adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle seerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Rita Grgdeland
Ishallveien 16, 4021 STAVANGER, e-post: rigroe@hotmail.com.

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Nar overtakelsen er gjennomfart sendes overtakelsesprotokollen til lene.lidsheim@obos.no .
Overtakelsesprotokollen ma inneholde avleste malerstander der det er aktuelt med avregning
stram/fiernvarme/gass/varmtvann-energi, sjekk opplysninger om boligselskapet som fremkommer pa side 1
i dette brev.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t..

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for a forhandsvarsle forkjapsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjgpekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle veere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjar oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS


mailto:forkjop@obos.no
mailto:reservasjon.oef@obos.no

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJZPSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlapt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjgpsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, 84-15, 20 dager til & gjare forkjapsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhdndsvarsel mer enn 15 dager far
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma sarge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
84-19 om angrefrist for de som benytter forkjgpsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjar (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjgrsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil vaere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjapsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med en
bolighandel. Hvis kj@per skal overta innbo eller annet ma dette prises szerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 —forhandsvarsling av forkj@psretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett benyttes.
Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller bort,
dersom det benyttes forkjap, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
a lape far meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Sasnart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten méa inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkj@psberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forndndsvarsel innen et ar etter de mottok fgrste forndndsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt

gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne a lgpe ma OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lgpe far meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjap.

¢ Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og




leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det ogsa om
at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand, eventuelle
ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne,
da OBOS avklarer forkjgpsretten basert p& denne informasjonen. Aksepten mé inneholde forbehold om
avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa Avdeling Forkjgp sgknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta

boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett
e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/.

Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp pa den maten kan forkjgp
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

e Det er ikke bindende & melde forkjap.

¢ Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

e Eventuell overfgring av medlemskap ma veere gjennomfert og betalt innen meldefristen.

e Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

e Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid farste bud veere lagt inn
hos salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjap innen fristen. Alle medlemmer bgr oppfordres til & melde
seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett m& som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfgres til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.

e Interessenter m& selv avgjgre om de vil deltai budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belgp Betales av:
Forh&ndsvarsel av forkjgpsretten Kr 8.212,- Selger/kjgper(avtalefrinet)
(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjapsrett Kr 8.212,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.570,- Selger

Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger

Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.
forhandsvarsel)

Forkjep krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjep betales det gebyr for & benytte forkjgp, mens gebyret for evt. forhdndsvarsling
faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhdndsvarselet som faller
bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i s&fall betales gebyr bade for tidligere runder med
forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.



Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjap, tIf 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergarte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 3414
Brl Tjensvoll Terrasse |



Velkommen til arsmeate i Brl Tjensvoll Terrasse |

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmotet.

Dato for arsmetet:
6. mai 2024 kl. 18:00, Bydelshuset pa Tjensvoll, Morgedalsveien 60..

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

 Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmptet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfgrer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
3. Godkjenning av de stemmeberettigede

4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Brl Tjensvoll Terrasse |
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

Sak 3
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital

Vedlegg
1. 3414 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 235 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til [sum]

Sak7
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.
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Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Kandidater velges i matet

Valg av 1 varadelegat \Velges for 1 ar
Kandidater velges i matet

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges

1 styremedlem for 2 ar
1 styremedlem for 1 ar
2 varamedlem for 1 ar

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem 2 ar Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem 2 ar:

¢ Havard Vikse

Stiller til gjenvalg

Valg av 1 styremedlem 1 ar Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem 1 ar:

« Jogrgen Dahl Nielsen

Har en del ar med erfaring fra styrearbeid pa lokalt og regionalt niva politisk samt gjennom
verneorganisasjon, amu ect. Ref LinkedIn.
Ut ifra hva jeg har sett har styret blitt ledet og virket pa en god mate.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

 Eigil Kloster Ommundsen
* Reidun Haver

Stiller til gjenvalg

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

* Velges i motet

* Velges i motet
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Rita Grgdeland Ishallveien 16
Nestleder Louise Gaard Ishallveien 28
Styremedlem Silje Klingsheim Ishallveien 22
Styremedlem Olav Langlo Oscar Mathisens Gate 1
Styremedlem Christina Power Sjo Ishallveien 16

Varamedlem Havard Vikse trodde inn som styremedlem da
Christina Power Sjo flyttet.

Varamedlem Reidun Haver Ishallveien 22

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Stig Fagerbakke Lervigbrygga 96
Varadelegert

Louise Gaard Ishallveien 28

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post tiensvollterrasse1@styrerommet.no . Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Brl Tjensvoll Terrasse |

Borettslaget bestar av 140 andelsleiligheter.

Brl Tjensvoll Terrasse | er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 955095650, og ligger i Stavanger kommune

Gards- og bruksnummer:
26 290 296 297

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Vedlegg 1 7av 24 3414 Arsrapport og &rsregnskap 2023.pdf



2 Brl Tjensvoll Terrasse |

Brl Tjensvoll Terrasse | har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PWC Oslo.

Styrets arbeid

"Siden forrige generalforsamling har det veert avholdt 11 styremeater, alle fysiske. Referat
fra matene blir hengt opp pa oppslagstaviene og publisert pa VIBBO.

Det har ikke veert gjennomfart starre vedlikeholdsprosjekter i perioden.

Den mest fremtredende saken har veert knyttet til parkeringsplassbommen, som har
opplevd flere uforutsette problemer, spesielt i forhold til veerforholdene, spesielt kulden.
Dette har fart til hyppig kontakt med beboerne, kommunikasjon med
bomsystemleverandgren og manuell handtering av bommen ved funksjonssvikt.

Vi har ogsa arbeidet med a sikre kontinuitet etter avgatt styreleder, inkludert rekruttering
av ny leder og nytt styre.

Prioritering av tiltak for & redusere sngmakingsproblemer har veert en annen fokusomrade.
Dette resulterte i montering av tagger pa lyktestolpene i borettslaget, med positive
resultater sa langt.

Styret har ogsa fulgt opp energi- og varmeffektiviseringsrapporten fra OBOS Prosjekt, og
har veert i kontakt med flere leverandgrer og interessenter. Oppfglgingen av denne
rapporten vil fortsette i kommende perioder.

Vi har kontinuerlig handtert alle beboerhenvendelser, arbeidet med felles-uteomradet og
handtert andre uforutsette problemer knyttet til bygningsmassen.

Styret har innkalt til felles dugnad den 29. april 2024 og generalforsamling/arsmate den 6.
mai 2024

Fremtidige planer:

Borettslagets skonomiske situasjon er solid. | de kommende periodene (1-3-5 &r) vil styret

ngye fglge opp vedlikeholdsarbeidet og utforske nedvendige prosjekter. Var prioritet er &
gjennomfgre de mest presserende tiltakene. Videre legger vi vekt pa a sikre stabil drift.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023
Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,

finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Vedlegg 1 8av 24 3414 Arsrapport og &rsregnskap 2023.pdf



3 Brl Tjensvoll Terrasse |

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at det er budsjettert med
starre kostnader til drift og vedlikehold enn det som er benyttet Det er ogsa budsijettert til
framtidig drift og vedlikehold..

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte rentekostnader.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 1 9av24 3414 Arsrapport og &rsregnskap 2023.pdf



4 Brl Tjensvoll Terrasse |

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det budsjettert kr 1 659 200 til Ispende og framtidig drift og
vedlikehold .

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning de siste arene.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Brl Tjensvoll
Terrasse |. Det er budsjettert med ca 10% @kning.

Lan

Brl Tjensvoll Terrasse | har Ian i Husbanken og i OBOS banken. 1 lan er nedbetalt i lapet
av 2023.

Gjenveerende lan i Husbanken er annuitetslan med flytende rente.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent

Det er budsjettert med en gkning av forretningsfarerhonoraret pa ca 6% fra 2023.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet il
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 2 % okning av felleskostnadene fra 01.01.24.

For @vrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BORETTSLAGET TJENSVOLL TERRASSE |
ORG.NR. 955 095 650, KUNDENR. 3414

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Transaksjon 09222115557514534001

Mav24

Signert RG/, LG/, SK/, OL/, CPS/

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 8 797 481 8 109 551 8797481 10204 708
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 3809715 1942424 2 158 255 1926 170
Tilbakefgring av avskrivning 14 28 384 25 468 0 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 -35 000 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -2394872 -1279211 -1273000 -1027 000
Innsk. gremerk. bankkto -1 000 -751 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1407 227 687 930 885 255 899 170
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 10 204 708 8 797 481 9682736 11103 878
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 10649929 9175850
Kortsiktig gjeld -445 221 -378 369
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 10 204 708 8 797 481
Vedlegg 1 3414 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf




BORETTSLAGET TJENSVOLL TERRASSE |
ORG.NR. 955 095 650, KUNDENR. 3414

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8005756 7774252 8 006 000 8 165 000
Ladeinntekter EL-bil 68 216 40 697 0 50 000
Andre inntekter 3 147 151 7077 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 8221123 7822026 8006000 8215000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -33 135 -31725 -31725 -33 135
Styrehonorar 5 -235 000 -225 000 -225 000 -235 000
Avskrivninger 14 -28 384 -25 468 0 0
Revisjonshonorar 6 -11 375 -10 750 -9 000 -12 000
Forretningsfgrerhonorar -230 765 -221 890 -235 100 -244 500
Konsulenthonorar 7 -110 888 -88 547 -20 000 -120 000
Kontingenter -28 000 -28 000 0 -28 000
Drift og vedlikehold 8 -389222 -1955286 -1144000 -1659 200
Forsikringer -921 350 -809 893 -890 000 -1013485
Kommunale avgifter 9 -780 312 -778 554 -1 202 800 -828 000
Energi/fyring -170 237 -163 023 -215 000 -215 000
TV-anlegg/bredband -628 322 -586 324 -586 320 -670 320
Andre driftskostnader 10 -891 803 -935948 -1046 800 -1056 190
SUM DRIFTSKOSTNADER -4458 792 -5860408 -5605745 -6114830
DRIFTSRESULTAT 3762 331 1961618 2400255 2100170
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 344 762 184 551 0 0
Finanskostnader 12 -297 378 -203 745 -242 000 -274 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 47 384 -19 194 -242 000 -274 000
ARSRESULTAT 3809715 1942424 2158255 1826170
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 3 809 715 1942 424

Vedlegg 1
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BORETTSLAGET TJENSVOLL TERRASSE |
ORG.NR. 955 095 650, KUNDENR. 3414

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 31951 057 31951057
Tomt 332 322 332 322
Andre varige driftsmidler 14 175 674 169 058
Miljgbankkonto, gremerket 74 381 150 843
SUM ANLEGGSMIDLER 32533433 32603 279
OMLGPSMIDLER
Kundefordringer 0 7077
Forskuddsbetalte kostnader 818 245 699 575
Andre kortsiktige fordringer 15 133 078 19 562
Driftskonto OBOS-banken 3674302 2667 597
Sparekonto OBOS-banken 1709 589 1658 619
Sparekonto OBOS-banken |l 4314715 4123 421
SUM OML@PSMIDLER 10 649929 9175 850
SUM EIENDELER 43183 362 41779129
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 140 * 100 14 000 14 000
Opptjent egenkapital 33281073 29471 358
SUM EGENKAPITAL 33295073 29 485 358
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 5006 319 7401191
Borettsinnskudd 4364120 4364120
Avsetning bomiljatiltak 17 72 630 150 092
SUM LANGSIKTIG GJELD 9443069 11915403
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 70 195 68 647
Palgpte renter 45 758 16 210
Palgpte avdrag 319 668 283 911
Annen kortsiktig gjeld 18 9 600 9 600
SUM KORTSIKTIG GJELD 445 221 378 369
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 43183 362 41779129

Vedlegg 1 13 av24

Transaksjon 09222115557514534001

Signert RG/, LG/, SK/, OL/, CPS/

3414 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf




Pantstillelse 19 30899120 30719120
Garantiansvar 0 0

Stavanger, 95.04 2024
Styret i Borettslaget Tjensvoll Terrasse |

Rita Grgdeland /s/ Louise Gaard /s/ Olav Langlo/s/
Christina Power Sjo /s/ Silje Klingsheim /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 7 920 156
Garasjeleie 86 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 006 556

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 005 756
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Miljgfond 137 500
Ngkler 2250
Parkering 7 401
SUM ANDRE INNTEKTER 147 151
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -33 135
SUM PERSONALKOSTNADER -33 135
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Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 235 000.

| tillegg har styret fatt dekket styremiddag for kr 4 388, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 375.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -100 000
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 888
SUM KONSULENTHONORAR -110 888
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -129 027
Drift/vedlikehold VVS -34 437
Drift/vedlikehold elektro -12 422
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2 397
Drift/vedlikehold brannsikring -195
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -95 638
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -68 343
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -24 278
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -2 485
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -389 222

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -244 140
Vann- og avlgpsavgift -212 786
Avlgpsavgift -323 386
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -780 312
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -5 000
Container -26 538
Skadedyrarbeid/soppkontroll -117 912
Telefon-/kontormaskiner -13 011

Vedlegg 1 16 av 24 3414 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

Transaksjon 09222115557514534001 Signert RG/, LG/, SK/, OL/, CPS/



Driftsmateriell -1 516

Lyspeerer og sikringer -2 853
Vaktmestertjenester -419 249
Renhold ved firmaer -275 379
Andre fremmede tjenester -2 972
Trykksaker -2 917
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -1 980
Andre kostnader tillitsvalgte -4 388
Andre kontorkostnader -357
Telefon, annet -6 600
Porto -660
Kontingenter -2 900
Gaver -4 641
Bank- og kortgebyr -2 931
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -891 803
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 17 612
Renter av sparekonto i OBOS-banken 237 207
Kundeutbytte fra Gjensidige 89 943
SUM FINANSINNTEKTER 344 762
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken -49 441
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -208 831
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -39 094
Renter pa leverandgrgjeld -12
SUM FINANSKOSTNADER -297 378
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1974 16 950 200
Tilgang 2000, fasader 4 305 990
Tilgang 2002, kabel-tv 412 498
Tilgang 2007, rehabilitering 6 479 541
Tilgang 2010 nedgravd sg@ppelanlegg 818 955
Tilgang 1988, maling 1652 313
Tilgang 1990, garasjeporter 459 266
Tilgang 1991, dartelefon 192 274
Tilgang 1995, skyvedarer 680 020
SUM BYGNINGER 31 951 057

Tomten ble kjgpt i 1974

Gnr.26/bnr.290 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

Vedlegg 1 17 av 24 3414 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

Transaksjon 09222115557514534001 Signert RG/, LG/, SK/, OL/, CPS/



VARIGE DRIFTSMIDLER

Bom
Tilgang 2013 207 535
Tilgang 2020 80 781
Avskrevet tidligere -251 964
Avskrevet i ar -16 156
20 196
Takanlegg,reparasjoner
Tilgang 2017 186 250
Avskrevet tidligere -53 544
Avskrevet i ar -9 312
123 394
Utelamper
Tilgang 2023 35 000
Avskrevet i ar -2 916
32 084
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 175 674
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -28 384
NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Strom el-bil desember, mottatt 2024 8 760
Avregning Tjensvoll Servicesentral 2023 124 318
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 133 078
NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 3,87 %. Lapetiden er 26 ar.
Opprinnelig 2000 -9 085 000
Nedbetalt tidligere 7 328 198
Nedbetalt i &r 565 814
-1 190 988
OBOS BOLIGKREDITT AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,95 %. Lapetiden er 16 ar.
Opprinnelig 2015 -7 679 690
Nedbetalt tidligere 3422 489
Nedbetalt i &r 441 870
-3 815 331
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,45 %. Lapetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2018 -2 500 000
Nedbetalt tidligere 1112 812
Nedbetalt i &r 1387 188
0
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -5 006 319
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NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -72 630
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -72 630
NOTE: 18

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Depositum garasjedpnere -9 600
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -9 600
NOTE: 19

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 4 364 120
Pantelan 5006 319
Palgpte avdrag 319 668
TOTALT 9 690 107

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 31951 057
Tomt 332 322
TOTALT 32 283 379
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Tjensvoll Terrasse |

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Tjensvoll Terrasse | som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese @vrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedlecdfatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske [Rgyisgrforening og autorisert regnskapsferarselskapsiap 2023, pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Osilo, 9. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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7 Brl Tjensvoll Terrasse |

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
86856566. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest
mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sa@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2020 - 2020  Rehabillitering parkeringsplass Skiftet ut asfalt, masse og kantstein pa
parkeringsplass.

2020 - 2020  Ventilasjonsrens PCV Ventilasjonsrens leiligheter utfart
av TT-Teknikk

2019-2019  Avlgpsrens Avlgpsrens leiligheter Power clean.
Utfart av TT-teknikk

2018 - 2018  Oppussing av oppganger Kaph engasijert av borettslaget for

oppussing av alle oppgangene.
Multiconsult engasjert som
prosjektleder.
2014 - 2015  Bytte gavlvegger inkl. etterisolering Borettslaget har byttet, og etterisolert,
alle gavlveggene i denne perioden.
2012 -2013  Taktekking, taknedlgp Borettslaget har skiftet taket og nedlgpet
pa samtlige tak.
Jobben er utfgrt av Proline med Sweco
som prosjektledere.
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmeotet avholdes 6.05.24
Selskapsnummer: 3414 Selskapsnavn: Brl Tjensvoll Terrasse |

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

23 av 24




K oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

HUSREGLER/ORDENSREGLER
FOR BRL TJENSVOLL TERRASSE 1

Ordensreglene skal veere til det beste for beboerne i borettslaget. Det skal sikre ro og
gode forhold i omradet vart.

Hver enkelt beboer ma derfor i egen interesse ga inn for a overholde reglene og veere
med a gjgre boligomradet til et trivelig sted, slik vi gnsker.

Hovedregelen ma vaere at ingen bolig nyttes slik at andre beboere sjeneres

Meld fra til styret dersom det oppstar skader i boligen

Fellesrommet i kjelleren samt under trappen er forbeholdt sykler og barnevogner.
Andre ting skal settes i egen bod

Ristene/slukene pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at det ikke
blir vannskader. Oppstatte skader etter en slik forssmmelse, kan medfgre
gkonomisk ansvar

Det er som hovedregel ikke tillatt 3 holde dyr. Dette kan likevel godkjennes etter
begrunnet sgknad til styret- og dersom det ikke er til ulempe for de andre beboerne i
oppgangen ( jfr § 5-2 i husleieloven). Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig til
styret.

Overhold parkeringsbestemmelsene i borettslaget. Benytt parkeringsplassen. Kjgr
sakte innenfor omradet. Avskiltede biler vil bli fjernet, med mindre det foreligger
skriftlig avtale med borettslaget.

| tiden mellom ki 23:00-06:00 skal det veere ro i boligene. For gvrig skal boligen
brukes uten at det er til sjenanse for andre beboere. Husk a ta hensyn til naboer med
tanke pa forstyrrende lyd

Det ma ikke kastes ut mat fra balkongene. Dette pga stor rotte- og makeplage i vart
bo-omrade.

Det er ikke tillatt med kullgrill i borettslaget. Husk a oppbevare gassflasker
forsvarlig(les instruksjon pa eholderen)

Vedtatt pa Generalforsamling 2014, revidert pa ordinzer generalforsamling 19.05.2021



Brl Tjensvoll Terrasse |

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling i Brl Tjensvoll Terrasse |

Mgtedato: 22.08.2023

Mgtetidspunkt: 19:00

Mgatested: Tjensvoll Bydelshus

Til stede: 10 andelseiere, 0 representert ved fullmakt, totalt 10 stemmeberettigede.
Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Lene S. Lidsheim.

Mgtet ble apnet av Lene S. Lidsheim

1 Konstituering

A Valg av mgteleder
Som magteleder ble Lene S Lidsheim foreslatt.
Vedtak: Godkjent.

B Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent.

C Valg av en til & fare protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
Til & fare protokoll ble Lene S Lidsheim foreslatt, og som protokollvitne ble Christina
Power Sjo og Louise Gaard foreslatt.
Vedtak: Godkjent.

D Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erkleere
mgtet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent.

4 Valg av tillitsvalgte

A Valg av styreleder for 1 ar
Som styreleder for 2 &r ble Rita Grgdeland foreslatt
Vedtak: Godkjent.

B Valg av styremedlem for 2 ar
Som styremedlem for 2 ar ble Silje Klingsheim foreslatt
Vedtak: Godkjent.
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Brl Tjensvoll Terrasse |

C Valg av varamedlem for 1 ar
Som varamedlem for 1 ar ble Reidun Haver foreslatt

Vedtak: Godkjent.

Mgtet ble hevet kl.: 19:10. Protokollen signeres av
Mgateleder og protokollfgrer

Lene S. Lidsheim /s/

Protokollvitne Protokollvitne
Louise Gaard /s/ Christina Power Sjo /s/
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Protokoll til arsmgte 2024 for Brl Tjensvoll Terrasse |

Organisasjonsnummer: 955095650
Mgtet ble avholdt 6. mai kl. 18:00, Bydelshuset pa Tjensvoll, Morgedalsveien 60..

Antall stemmeberettigede som deltok: 17
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmegtet velger en mateleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak:
Rita Grgdeland er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble Lene Lidsheim, OBOS, foreslatt. Som protokollvitner ble Alf Bergin foreslatt.

+~ Vedtatt.

3. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 235 000,-

Falgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Styrets godtgjorelse settes til kr 235 000,-
X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Styrets godtgjarelse settes til kr 245 000,-

+~ Forslaget ble vedtatt

7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Rita Grgdeland

Folgende stilte til valg:
Rita Gredeland

Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Louise Gaard

Folgende stilte til valg:
Louise Gaard

8. Valg av tillitsvalgte

Det skal velges

1 styremedlem for 2 ar

Transaksjon 09222115557516962990 Signert MRG/, PLSL/, PAB/




1 styremedlem for 1 ar
2 varamedlem for 1 ar

Styremedlem 2 ar (2 ar)

Falgende ble valgt:
Havard Vikse

Folgende stilte til valg:
Havard Vikse

Styremedlem 1 ar (1 ar)
Falgende ble valgt:

Eigil Kloster Ommundsen
Jargen Dahl Nielsen

Folgende stilte til valg:
Eigil Kloster Ommundsen
Jorgen Dahl Nielsen

Varamedlem (1 ar)
Falgende ble valgt:
Reidun Haver
Olav Langlo

Folgende stilte til valg:
Reidun Haver

Olav Langlo

Eigil Kloster Ommundsen

Valgkomite (1 ar)
Falgende ble valgt:

Styret finner et ekstra medlem

Eirik Varpe

Folgende stilte til valg:

Styret finner et ekstra medlem

Velges i matet
Velges i mgtet
Eirik Varpe

Mgateleder
Rita Grgdeland /s/

Etter generalforsamlingen har styret falgende sammensetning:

Leder
Nestleder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Varamedlem
Varamedlem

Protokollfgrere
Lene S. Lidsheim /s/

Rita Grgdeland

Louise Gaard

Havard Vikse
Eigil Kloster Ommundsen
Jorgen Dahl Nielsen
Reidun Haver
Olav Langlo

Transaksjon 09222115557516962990

Protokollvitne
Alf Bergin /s/

2023- 2025
2023- 2025
2024- 2026
2024- 2025
2024- 2025
2024- 2025
2024- 2025
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Eiendomsforvaltning

-\

Ekstraordinazert
arsmote 2024

Innkalling

S.nr. 3414
BORETTSLAGET TJENSVOLL TERRASSE |



Velkommen til &rsmote i BORETTSLAGET TJENSVOLL TERRASSE |

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
6. november 2024 kl. 19:00, Tjensvoll bydelshus.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Installering av Varmepumper

Det apnes for at andelseier kan montere varmepumpe i sin leilighet. Andelseier tar all kostnad. Det vil bli
utarbeidet retnignslinjer for tillatelse som vil bli publisert i et info skriv til beboerne. Styre henter inn ngdvendig
informasjon til mgtet i forhold til innstallering av varmepumper.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Innstallering av Varmepumpe

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET TJENSVOLL TERRASSE |
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i magtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslétt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Innstallering av Varmepumpe

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det apnes for at andelseier kan montere varmepumpe i sin leilighet. Andelseier tar all kostnad. Det vil bli
utarbeidet retnignslinjer for tillatelse som vil bli publisert i et info skriv til beboerne.

Styrets innstilling

Styret gnsker & &pne for innstallering av varmepumpe for beboerne.
Forslag til vedtak

Generalforsamlingen i 3414 brl. Tiensvoll Terasse 1 vedtar at den enkelte andelseier kan montere varmepumpe
i sin leilighet etter skriftelig sgknad til styret. Andelseier tar all kostnad.

4 av 6



Deltagelse pa ekstraordinaert arsmote 2024

Arsmgtet avholdes 611.24
Selskapsnummer: 3414 Selskapsnavn: BORETTSLAGET TJENSVOLL TERRASSE |

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Vedtekter

for borettslaget Tjensvoll Terrasse | org nr 955 095 650

vedtatt pa ordineer generalforsamling den 08.04.2014,
sist endret pa ordinger generalforsamling den 14.05.2020 og ordinaer
generalforsamling 19.05.21

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Tjensvoll Terrasse | borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Stavanger kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer fra 27.12.2010, tidligere
Hetland Boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet folger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen

eie andel eller andeler som gir rett til minst &én bolig og opp til ti prosent av boligene i

laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

PON=

i

(4) 1 tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til 4 eie
inntil 0 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.



(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til a bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, m& melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjepsberettigede

(1) Andelseier har forkjapsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjapsrett, ma overdra hele den

andelen navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett

til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen



3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for a gjare forkjapsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjere forkjopsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgart til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:



- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dagn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

(3) Andelseier er ansvarlig for innhenting av relevante godkjenninger ved innglassing
av terrasser. Andel som har innglasset terrasse, innehar vedlikeholdsansvaret for
innglassingen.

Ved vedlikehold av bygningsmassen i regi av borettslaget, som krever demontering
av innglassingen, ma andelseier bekoste arbeidet for demontering og montering.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas. Ved vedlikehold og renovering av vatrom som krever



byggemelding, skal styret informeres om arbeidet. Den enkelte andelseier skal
besgrge at det ikke installeres utstyr som kan pavirke virkematen til fellessystemer i
borettslaget slikt som motorisert kjgkkenvifte og terketrommel.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.



5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 15. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert.

7. Parkering.

7-1 Felles parkeringsareal.

(1)Borettslagets parkeringsplass disponeres av borettslagets beboere og deres
gjester. I tillegg disponerer borettslaget Tjensvoll Terrasse lll parkeringsplass til sine

beboere og gjester.

(2)Hver boenhet i borettslaget har rett til & disponere en parkeringsplass safremt at
boenheten disponerer et kjgretay.



(3) Borettslagets beboere kan plassere kjgretgy registrert pa beboer, pa oppmerket
parkeringsplass. Styret tildeler dedikerte parkeringsplasser for EL-bileiere (vedlegg 1)
Tilkomst til parkeringsplassen reguleres ved hjelp av bom. Hver andel tildeles en
handsender for operering av bommen. | tillegg er det mulighet for fjernapning av bom
ved hjelp av telekommunikasjon knyttet opp mot forhandsdefinerte telefonnummer.
Hver enkelt beboer kan registrere tre telefonnummer.

(3) Ved overfgring av andel, skal handsender overfgres til ny andelseier.

7-2 Garasje

(1) Tildeling av garasjeplass skal utfgres pa grunnlag av ansiennitet. Det er kun
andelseiere i borettslaget som kan disponere en garasjeplass. Det skal opprettes et
leieforhold mellom borettslaget og andelseieren. Andelseier skal betale en manedlig
leie for garasjeplassen. Styret fastsetter den til en hver tid gjeldende leie for
garasjeplass.

(2) Leien for garasjeplass kan kun brukes til & dekke kostnader tilknyttet drift og
vedlikehold av garasjeanlegget. Motsatt skal ikke leieinntekter fra gvrige beboere
som ikke disponerer garasjeplass brukes til & dekke drift og vedlikeholdskostnader
tilknyttet garasjeplassene.

(3) Borettslagets beboere kan plassere kjgretgy registrert pa beboer, pa oppmerket
parkeringsplass.

7.3.1 Styret tildeler dedikerte parkeringsplasser for EL-bileiere (vedlegg 1) Styret kan
endre prisene med 14 dagers varsel, men det skal ikke veere profitt for borettslaget.
Streamprisene pa elbillading falger markedet.

7.3.2 Tilkomst til parkeringsplassen reguleres ved hjelp av bom. Hver andel tildeles
en handsender for operering av bommen. Ekstra handsender pakostes den enkelte
andelseier. | tillegg er det mulighet for fiernapning av bom ved hjelp av
telekommunikasjon knyttet opp mot forhandsdefinerte telefonnummer. Hver enkelt
andel kan registrere tre telefonnummer.

7.4 Ved overfgring av andel, skal handsender overfgres til ny andelseier.

8. Avfallshandtering.

(1) Den enkelte beboer er ansvarlig for & transportere avfall fra boenheten til felles
sgppelanlegg. Beboer skal levere avfallet i det nedgravde sappelanlegget. Det skal
ikke plasseres avfall ved og rundt sgppelanleggene.

(2) Den enkelte boenhet disponerer 2 ngkler for apning av de forskjellige
nedkastene. Ved tap av en ngkkel skal den erstattes av den enkelte andelseier.
Andelseier skal overlate ngklene til ny andelseier ved bruksoverlating av andelen.



9. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

9-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

9-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

9-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

10. Styret og dets vedtak

10-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

10-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

10-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.



(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

10-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

11. Generalforsamlingen

11-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

11-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

11-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgatet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

11-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen



11-5 Mgaterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til a uttale
seg.

11-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

11-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til €n stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

11-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

12. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

12-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nserstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

12-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

12-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.
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13. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

13-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

13-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

11



Vedlegg 1 (vedtatt pa ekstraordinzer generalforsamling 13. januar 2020)

Utbygging av EL-billading i Borettslaget Tjensvoll Terrasse |

Farste trinn:

« Komplett klargjering av infrastruktur til alle garasjeplassene. (36 stk.)

« Utbygging av uteparkering for 18 + 18 EL-billadere der fremfaringen er tegnet inn med
redt.

« Styret tildeler dedikerte parkeringsplasser for EL-bileiere.

+ Hver enkelt EL-bileier ma bekoste ladestasjon og stremforbruk.

+ Lyse har all oppfelging med hver enkelt EL-bileier i form av support, vedlikehold, drift av
anlegget, samt fakturering til hver enkelt.

+ Videre utbygging vil ha samme utgangspunkt som de farste feltene for uteparkering.

12
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Tegnforklaring

Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk

Kolonihage

Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutgvelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Naeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager

Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen nzering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

AREALFORMAL

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Smébatanlegg i sjg og vassdrag
Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industri

Forretning/industri

Forretning/kontor/tienesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/tjenesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

IR/ MRS Y%% %"

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)
Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal

Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane

Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform

Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner

Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal

Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane

Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg

Landingsplass for helikopter o.a.

Havn

Kai

Havneterminaler
Havnelager

Molo
Navigasjonsinstallasjon
Hovednett for sykkel
Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal
Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering
Rasteplass
Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett
Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grgnnstruktur
Blagrennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak -
Infiltrasjon/fordrayning/avledning -

Kombinerte grennstrukturformal

Al
Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal \\

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/@vingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt neeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmilje

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Ferdsel

Ankringsomrade

Opplagsomrade

Opplagsomrade

Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjg

Smébéthavn

Boyehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende landanlegg
Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sje og vassdrag med tilhgrende strandsone
Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende
strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone
kombinert med andre angitte hovedformal
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HENSYNSSONER
FLATER

Flater

. Flatesignatur,
Objekttype navarende

554
RpFareSone ¢l /

RpSikringSone

SOON
RpStaySone \E%\\

RpinfrastrukturSone

RpGjennomfgringSone

/

RpAngittHensynSone

RpBandleggingSone

RpDetaljeringSone (Planid)

Sma flater, alle 7///
hensynssoner /

PUNKTSYMBOL

RpJuridiskPunkt
Vegstengning/fysisk kjgresperre

Stenging av avkjersel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjering

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER

Flater Flatesignatur, navarende
Objekttype/Egenskap

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RpinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHayde

RpJuridiskLinje

Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves e E— = — —= -

Bygg, kulturminner, mm som skal bevares

Byggegrense
Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fjernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert kjorefelt
Regulert parkeringsfelt
Regulert fotgjengerfelt

Regulert stgyskjerm

Regulert stgttemur

Sikringsgjerde

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag




BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

BYGGEOMRADER

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomrader

Omré&der for forretning

Omré&der for kontor

Omrader for industri / lager

Omré&der for fritidsbebyggelse

Omrade for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

Offentlig barnehage

Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)

mv.)

Offentlig kirke
Offentlig forsamlingslokale (kino, teater mv.)
Offentlig administrative bygg

Omrade for szerskilt angitt allmennyttig formal

Allmennyttig barnehage

Allmennyttig institusjon (sykehus, aldershjem,
sykehjem mv.)

- Allmennyttig kirke

- Allmennyttig forsamlingslokale (grendehus mv.)

- Allmennyttig administrasjon

- Omré&der for herberger og bevertningssteder

- Hotell med tilhgrende anlegg
- Bevertning

Omré&de for garasjeanlegg og bensinstasjoner

Garasjeanlegg
Bensinstasjoner

Annet byggeomréde

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omréde for jord- og skogbruk
Omr3de for reindrift

Omrade for gartneri

Omréde for parsellhager

Annet landbruksomrade

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,

1. ledd nr. 3)

- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

- Kjgrevei
- Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Sykkelveg

Gangveg

Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykehjem

- Allmennyttig undervisning (skole, universitet mv.) -

Gatetun

Torg

Rasteplass

Parkeringsplass

Kollektivanlegg (for buss og drosje)
Bussterminal

Bussholdeplass

Drosjeholdeplass

Jernbane

Sporvei / forstadsbane

Flyplass med administrasjonsbygninger
Flyplass / taxebane

Hangar, verksted, administrasjonsbygg
Havneomré&de (landdelen)

Kai

Smabétanlegg (landdelen)
Trafikkomrdde i sjg og vassdrag
Skipsled

Havneomrade i sjg

Annet trafikkomrdde i sjg/vassdrag

Annet trafikkomrdde

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)

N\
N\
W\
AR
N\
N\

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) iz

FRIOMRADER

Park

Turveg

Skilgype

Anlegg for lek

Anlegg for idrett og sport
Leirplass

Annet friomréde
Friomr&de i sjg og vassdrag
Badeomrade
Smdb3thavn
Regattabane

Annet friomr8de i sjg/vassdrag

FAREOMRADER

Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje,
transformatorstasjon, koblingsstasjon)

Skytebane

Ildsfarlig opplag og andre innretninger som kan

veere farlige for allmenheten

Omrade med rasfare
Omrade med flomfare

Omrade med saerskilt angitt annen fare

SPESIALOMRADER
Privat vei

Parkbelte i industristrgk

Campingplass

Friluftsomrade (pa land)

Friluftsomréde i sjg og vassdrag

Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjengelig
Golfbane

Grav- og urnelund

- Privat sm&batanlegg (land)

Privat smébatanlegg (sjg)

Omré&de for anlegg i grunnen

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet

Drikkevannsmagasin

Vann- og avigpsanlegg
Omré&de for bygging og drift av fjernvarmeanlegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

@vingsomrdde med tilhgrende anlegg for forsvaret /

sivilforsvaret

Omrade og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor flyplass

Fiskebruk
Andre omrader for anlegg i vassdrag eller sjg
Frisiktsone ved vei
Restriksjonsomrade rundt flyplass
- Grunnvannsmagasin
E Nedslagsfelt for drikkevann
T Naturvernomréde (pa land)
Naturvernomrdde i sjg og vassdrag
Klimavernsone
Bevaringsomrade for bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger
Bevaring av anlegg
Bevaring av landskap og vegetasjon
- Omrade for steinbrudd og masseuttak
Andre omrader for vesentlige terrenginngrep
Omrade for reindrift
Pelsdyranlegg
Handelsgartneri
Omrade for szerskilt anlegg
Taubane
Forngyelsespark
Vindkraft

Annet spesialomrade

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

/// FELLESOMRADER

- Felles avkjgrsel
e
/// Felles gangareal

- Felles parkeringsplass
[
/// Felles lekeareal for barn

Felles gérdsplass

Fellesareal for garasjer

12
/// Felles grgntareal

7 '
/ Annet fellesareal for flere eiendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

/S( FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL

KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning

\ Bolig / Forretning / Kontor
k‘ Bolig / Kontor
\ Bolig / Offentlig

Forretning / Kontor

Forretning / Kontor / Industri

/v

Forretning / Industri
Forretning / Kontor / Offentlig

Forretning / Offentlig

i

Kontor / Industri

Kontor / Offentlig

Kontor/Bensinstasjon

Offentlig / Allmennyttig

Veiserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasjon)
Annet kombinert formal
Rekkefglgebestemmelser

Midlertidig trafikkomrade

21 CHZEN

Unyansert formal

Begrensninger grense

= == Reguleringsplan faregrense
— — — Reguleringsplan restriksjonsgrense
== == Reguleringsplan bevaringsgrense

+ Reguleringsplan fornyelsesgrense

— — Reguleringsplan rekkefglgegrense

Reguleringsformal

N \ 500 - Fareomré&de

510 - Hgyspenningsanlegg

4

520 - Skytebane

4

SIS S

530 - Ildsfarlig opplag ol

540 - Rasfare

4

550 - Flomfare

4

590 - Seerskilt angitt fare

4

640 - Frisiktsone
641 - Restriksjonsomrade flyplass

645 - Grunnvannsmagasin

646 - Nedslagsfelt for drikkevann
660 - Bevaringsomrader
661 - Bevaring av bygninger

662 - Bevaring av anlegg

663 - Bevaring av landskap og vegetasjon
800 - Fornyelsesomrader

991 - Formalsrekkefglge

BT

992 - Midlertidig trafikkomréde
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	Hovedrapport
	Bad fra ukjent eksakt årstall. 
Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. 
Malte flater i himling. 
Vegghengt servantinnredning med dører. 
Ovenpåliggende servant med ett-greps armatur. 
Speil med overlys. 
Dusjhjørne med dører. 
Vegghengt dusjarmatur. 
Vannrør av kobber. 
Synlige avløpsrør av plast. 
Mekanisk avtrekksvifte i vegg. 
1 sluk
	Vaskerom fra ukjent eksakt årstall. 
Flislagt gulv. 
Malte tapetserte veggflater. 
Malte flater i himling. 
Gulvstående baderomsmøbel med dører. 
Vannrør av kobber. 
Synlige avløpsrør av plast. 
Mekanisk avtrekk med ventil i vegg. 
Opplegg for vaskemaskin. 
1 sluk
	Åpen kjøkkenløsning. 
Innredningen er fra ukjent årstall med glatte fronter. 
Benkeplate av laminat. 
Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjøkkenarmatur. 
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjøkkenbenk. 
Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin. 
Ventilator i overskap. 
Frittstående kjøleskap med fryser. 
Vannrør av kobber. 
Synlige avløpsrør av plast. 
Gulvflater belagt med laminat. 
Vegg og himlingsflater i malte flater. 
Stålplate mellom kjøkkenbenk og overskap. 
	Flislagt gulv. 
Flislagte vegger. 
Malte flater i himling. 
Vegghengt servant med to-greps armatur. 
Gulvstående toalett. 
Vannrør av kobber. 
Synlige avløpsrør av plast. 
Mekanisk avtrekk med ventil i himling. 
	Gulvflater belagt med laminat. 
Vegg- og himlingsflater i malte tapetserte flater. 
Profilerte innerdører. 
Elektrisk oppvarming. 
	Etasjeskille av betong. 
Gulv mot grunn og etasjeskillere måles ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. Følgende rom er målt: Stue og gang. 
	Vannrør av kobber. 
Vanninntaksrør i kobber. 
Synlige avløpsrør i plast. 
Hovedstoppekran er ikke lokalisert. 
Stakeluke er ikke lokalisert. 
Varmtvannsbereder på 115 L (fra 2006) plassert under kjøkkenbenk. 
Leiligheten er oppvarmet med elektrisitet. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder:nei 
Er det synlig tegn på termiske skader:nei 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap:nei 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:ukjent 
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år:nei 
Forekommer det at sikringer løses ut:nei 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget:nei 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:ja 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget:nei 
Fungerer hvitevarer som følger boligen:ja 

Sikringsskap med automatsikringer er plassert felles oppgang. 
	Boligen har yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner. 
Utvendige fasader av murpuss, samt noen utfyllende felter med liggende trekledning. 
	Leiligheten har entrédør med brannklasse B30 og lydklasse db35. 
Vinduer med karmer av aluminium, og to-lags glass (fra 2006). 
Terrassedør (skyvedør) med karmer av aluminium, og to-lags glass (fra 2006). 
Balkongdør med karmer av aluminium, og tre-lags glass (fra 2006). 
	Utgang fra stue til balkon på ca 16 m2. 
Rekkverkshøyde er målt til 0,60 meter. 
Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av betong og blomsterkasse. 
Gulvoverflater er belagt med terrassebord. 
Balkongen har utebelysning og utvendig stikkontakt. 
	Utgang fra kjøkken balkong på ca 9 m2. 
Rekkverkshøyde er målt til 0,91 meter. 
Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av tre. 
Gulvoverflater er belagt med terrassebord. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold:nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr:ja 
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon:ja 
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner:nei 
Oppfyller boligen krav til rømningsveier:ja
	Takhøyder er målt på tilfeldige steder i boligen. 
I stue, soverom og gang er takhøyden målt til 2,38 meter og på bad er takhøyden målt til 2,38 meter. 



