Vedlegg til Salgsoppgave
Alf Prgysens vei 8C

Var ref.: 192250030 FREDRIKSTAD 21.03.2025
1. Tilstandsrapport fra Svein Nesgen, onsdag 5. mars 2025
2. Eiers egenerkleering for tegning av eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar

3. Utskrift av grunnboken
a. Servitutter

4. Opplysninger fra Fredrikstad kommune/ Infoland:

a. Gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og kart.
b. Utsnitt fra grunnkartbasen

c. Matrikkelrapport

d.Opplysning om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

5. Informasjon fra forretningsfarer

a. Arsoppgjar/Arsmate med protokoller.

b. Vedtekter

¢. Husordensregler

Eiers Energiattest hentet p4 www.energimerking.no

7. Rettledning for selger og kjgper vedr. tilbehar som fglger med eiendommen. Denne

gjelder med mindre annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom partene.

Informasjon om Boligkjgperpakke (Boligkjgperforsikring).

9. Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Stavlund as som
tillegg til dette falger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er beskrevet i
salgsoppgave.

10. Budskjema

o

oo

Utbredelse av skjeggkre er stadig ekende i Norge. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av
omfattende varetransport og reisevirksomhet, anslas det at man ma forvente & finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen.Skjeggkre sprer seg til dels uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan vaere vanskelige & oppdage.

Med vennlig hilsen
for <<PaloggetBruker.Standardavdeling-Navn>>

Gunnar Olai Stavlund>
Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Nedre Glomma Takst AS

Rapportansvarlig

Svein Nesgen
Uavhengig Takstingenigr
nesoeen@online.no

900 64 180
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

P )}'//
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
forbedret uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
: gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
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Beskrivelse av eiendommen

Ett roms leilighet som ligger i 2.et. Leilighet har en bra standard.

Overbygd balkong pa ca. 5 m2. Eier har ogsa en bod i kjelleren Naturlig ventilasjon + felles ventilasjonsanlegg.
pa ca. 3 m2 + en liten matbod. Felles vaskerom i kjeller i fglge
sist salg. El.skapet star i felles gang. 32 amp hovedsikring, 3 kurser.

Automatsikringer med jordfeilbrytere. Kurser er merket.
Dokumentasjon i skap fra 10/10 2010. Jeg anbefaler er

Borettslaget har planer om a bytte dgr inn til leiligheten. Fliselagt
helhetsvurdering av det elektriske anlegget av fagmann.

normalt utstyrt bad fra ca. 2010. Kjgkken med integrert
platetopp og stekeovn pa ca. 2015. Overflater i leiligheten er

pusset opp/nye ca. 2015. Nytt innhold i el.skapet 2010. Brannslange i kjpkkenbenk. Rgykvarsler er i orden.

Leilighet TOMTEFORHOLD Gd til side
Betongmur.

UTVENDIG G til side

Flatt tak. Taktekke, takkonstruksjon, samt renner/nedlgp og beslag

pa tak er ikke sjekket. Arealer G5 til side

Yttervegger i mur og i tre. Teglstein pa det meste. Liggende o

trekledning ved balkong. Dette er borettslaget sitt ansvar. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
. < il sid

PVC vinduer med tolags isolerglass. Lovlighet gatlside

Malt dgr inn til leiligheten, denne har endel smaskader. Borettslaget ilich

har planer om a bytte inngangsdgrene. PVC terrassedgr med tolags Leilighet

isolerglass, darlige tettelister. Jeg oppdaget ingen punkterte glass * Det foreligger ikke tegninger

men dette kan ikke garanteres, noen ganger er dette bare synlig i Jeg har ikke sett tegninger.

spesielt lys eller temperaturer.

Overbygd balkong pa ca. 5 m2. Rekkverk i aluminium og glass.
Treheller oppe pa betongdekke, disse er noe slitte.

INNVENDIG G til side

Overflater er nye/pusset opp ca. 2015.
Malerstrie pa vegger. Laminat pa gulver. Malte taker.

Etasjeskille i sannsynligvis betong. Jeg oppdaget ingen vesentlige
skjevheter eller knirk under befaringen.

VATROM Gé til side

Badet er nytt 2010 i regi av borettslaget i fglge tidligere salg. Jeg har
ikke sett noen dokumentasjon. Fliser pa vegger og gulv, malte plater
i tak. Dusj, wc og innredning med vask. Sluk i dusj, ikke mulig a
sjekke membran. Bra fall i dusj. Noe fall pa gulv ellers, men kant inn
til dusjen er hgyere enn kanten ved dgr, sa vann pa gulv utenfor
dusjen vil renne ut fra rommet og ikke til sluk. Downlights. El.vifte i
tak, tilluft i dgr. Sjekket bak dusj fra kjgkkenbenk da det er hull i
veggen i skapet under kummen.

KJPKKEN G4 til side

Kjgkken/stue/soverom. Malerstrie pa vegger, laminat pa gulv, malt
tak. lkea innredning fra ca. 2015 i fglge tidligere salg. Integrert
toplaters platetopp og stekeovn. Ingen ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlige vannrgr inne i plast (rgr i rgr). Fordelerstokk bak luke i tak pa
badet. Stoppekran bak luke i taket.

Synlige avlgpsrgr inne i plast pa badet, sannsynligvis nytt nar badet
ble nytt. Stakemuligheter fra sluk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten
10

- Det er bare det som hgrer til denne leiligheten som er sjekket,
det som i hovedsak sameie har ansvaret for er ikke sjekket.
8 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
6 rapporten.
Leilighet
4
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
2
© utvendig > Taktekking Ga til side
£
o = @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Utvendig > Vinduer Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Utvendig > Dgrer Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
Anslag pa utbedringskostnad
10 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
8 Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken/stue/soverom > Gatil side
Avtrekk
6 5 ; Ga til sid
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og e
himling
4
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
2
S=..C“ Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
0o < tettesjikt
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

09O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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LEILIGHET

Em

=k

r

Standard
Ett roms leilighet som ligger i 2.et. Leilighet har en bra standard.
Overbygd balkong pa ca. 5 m2. Eier har ogsa en bod i kjelleren pa

ca. 3 m2 + en liten matbod. Felles vaskerom i kjeller i fglge sist salg.

Vedlikehold

Borettslaget har planer om a bytte dgr inn til leiligheten. Fliselagt
normalt utstyrt bad fra ca. 2010. Kjgkken med integrert platetopp
og stekeovn pa ca. 2015. Overflater i leiligheten er pusset opp/nye
ca. 2015. Nytt innhold i el.skapet 2010.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Flatt tak. Taktekke, takkonstruksjon, samt renner/nedlgp og beslag pa
tak er ikke sjekket.

Veggkonstruksjon

Yttervegger i mur og i tre. Teglstein pa det meste. Liggende trekledning
ved balkong. Dette er borettslaget sitt ansvar.

Vinduer

PVC vindu med tolags isolerglass. Jeg oppdaget ingen punkterte glass
men dette kan ikke garanteres, noen ganger er dette bare synlig i
spesielt lys eller temperaturer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Over halvparten av forventet levetid pa vindu er overskredet.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Oppdragsnr.: 20043-2005

Malt dgr inn til leiligheten, denne har endel smaskader. Borettslaget har
planer om a bytte inngangsdgrene. PVC terrassedgr med tolags
isolerglass, darlige tettelister. Jeg oppdaget ingen punkterte glass men
dette kan ikke garanteres, noen ganger er dette bare synlig i spesielt lys
eller temperaturer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Malt dgr inn til leiligheten, denne har endel smaskader, borettslaget har
planer om 3 bytte inngangsdgrene.

Darlige tettelister pa terrassedgr. Over halvparten av forventet levetid
pa ytterdgrer er overskredet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Bytte/ordne etter behov. Borettslaget har ansvar for dette.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygd balkong pa ca. 5 m2. Rekkverk i aluminium og glass. Treheller
oppe pa betongdekke, disse er noe slitte.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Treheller oppe pa betongdekke er noe slitte.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Bytte etter behov.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Overflater er nye/pusset opp ca. 2015.
Malerstrie pa vegger. Laminat pa gulver. Malte taker.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i sannsynligvis betong. Jeg oppdaget ingen vesentlige
skjevheter eller knirk under befaringen.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell

Badet er nytt 2010 i regi av borettslaget i fglge tidligere salg. Jeg har ikke
sett noen dokumentasjon. Fliser pa vegger og gulv, malte plater i tak.
Dusj, wc og innredning med vask. Sluk i dusj, ikke mulig a sjekke
membran. Bra fall i dusj. Noe fall pa gulv ellers, men kant inn til dusjen
er hgyere enn kanten ved dgr, sa vann pa gulv utenfor dusjen vil renne
ut fra rommet og ikke til sluk. Downlights. El.vifte i tak, tilluft i der.
Sjekket bak dusj fra kjpkkenbenk da det er hull i veggen i skapet under
kummen.
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2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger, malte plater i tak.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Mer en halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa veggfliser,
spesielt i dusjsone.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Bra fall i dusj. Noe fall pa gulv ellers, men kant inn til
dusjen er hgyere enn kanten ved dgr, sa vann pa gulv utenfor dusjen vil
renne ut fra rommet og ikke til sluk

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Sluk i dusj, ikke mulig a sjekke membran. Foreligger ingen
dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Foreligger ingen dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Eventuelt sjekke om det fins noen dokumentasjon.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Dusj, wc og innredning med vask.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

El.vifte i tak, tilluft i dgr.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Mer en halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa vifte.

Oppdragsnr.: 20043-2005

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Sjekket bak dusj fra kjgkkenbenk da det er hull i veggen i skapet under
kummen.

KIBKKEN
2. ETASIE > KIPKKEN/STUE/SOVEROM

Overflater og innredning

Kjpkken/stue/soverom. Malerstrie pa vegger, laminat pa gulv, malt tak.
lkea innredning fra ca. 2015 i fglge tidligere salg. Integrert toplaters
platetopp og stekeovn. Ingen ventilator.
2. ETASIJE > KJIGKKEN/STUE/SOVEROM

Avtrekk
Ingen ventilator.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrgr inne i plast (rgr i rgr). Fordelerstokk bak luke i tak pa
badet. Stoppekran bak luke i taket.

Avigpsrgr

Synlige avlgpsrgr inne i plast pa badet, sannsynligvis nytt nar badet ble
nytt. Stakemuligheter fra sluk.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon + felles ventilasjonsanlegg.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El.skapet star i felles gang. 32 amp hovedsikring, 3 kurser.
Automatsikringer med jordfeilbrytere. Kurser er merket. Dokumentasjon
i skap fra 10/10 2010. Jeg anbefaler er helhetsvurdering av det
elektriske anlegget av fagmann.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

U AL Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslange i kjgkkenbenk. Rgykvarsler er i orden.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei
Generelt om anlegget
4. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk TOMTEFORHOLD
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei Grunnmur og fundamenter
5. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Betongmur.
Nei
Inntak og sikringsskap
6. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei
7. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
8. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Jeg anbefaler at fagmann sjekker el.anlegget.
Generell kommentar
Jeg anbefaler at el.anlegget sjekkes av en fagmann.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet
Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM ferasseosibalkonzareat

(BRA-b) (TBA)
2. Etasje 23 23 5
Kjeller 3 3

SuMm 23 3 5
SUM BRA 26

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. Ftasje Gang, Kjgkken/stue/soverom, Bad

Etasje

Kjeller Bod

Kommentar
I kjeller er det ogsa en liten matbod og noe felles lagerplass samt felles vaskerom i fglge sist salg. Jeg har ikke sjekket vaskerommet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Jeg har ikke sett tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 23 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.3.2025 Svein Nesgen Takstingenigr
Adrian Laham Sgnn
Ghandi Laham Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 611 45 0 2966.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Alf Prgysens vei 8 C

Hjemmelshaver
Kjglstad Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/KI@LSTAD BORETTSLAG 947823663 Laham Ghandi

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
49

Kommentar
Jeg har ikke sett regnskap da jeg bare skal levere tilstandsrapport.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i etablert boligomrade. Barnevennlig strgk med liten trafikk. Kort vei til barnehage, barneskole, ungdomsskole og butikker.
Bussforbindelse til Fredrikstad og Sarpsborg sentrum i naerheten. Fine turomrader. Fin utsikt.

Adkomstvei

Offentlig.

Tilknytning vann

Offentlig.

Tilknytning avigp

Offentlig.

Regulering

Dette er ikke sjekket. Kommer frem pa salgsoppgave ved salg.

Om tomten

Utvendige fellesarealer. Parkering pa felles parkeringsplass. Fin utsikt.

Tinglyste/andre forhold

Dette er ikke sjekket. Kommer frem pa salgsoppgave ved salg.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 26.02.2025 Gjennomgatt 4 Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 13.03.2025
2 13.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20043-2005

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

» Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 20043-2005

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RK1185

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 05.03.2025 Side: 15 av 15


https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/RK1185
https://www.takstklagenemnd.no/

Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma STAVLUND AS Oppdragsnr. 192250030

Adresse Alf Prgysens vei 8C

Postnr. 1658 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver
A (s . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen )
? N
Nar kjgpte du boligen 2016 boligen? siste 12 mnd? B Nei & Ja
I hvilket selskap h t. iet/brl/aksjelaget
vilket se s. ap ar.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) OBOS Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Ghandi Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
I 1 Kommel
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bed til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avlgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

12

13.

14.

15.

16.

16

17.

18.

19.

19

20.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Kommen

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] )a

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mel Ja Kommen
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetenea?
Mei ]a Kemmen

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar



20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

J Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

X Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Du har sekt pé: Knr.: 3107 Gnr.: 611 Bnr.: 45 Fnr.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: Alf Proysens vei 8§ A
Gatenr: 51200

Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1658 TORP
Gateadresse: Alf Proysens vei 8 B
Gatenr: 51200

Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1658 TORP
Gateadresse: Alf Proysens vei 8 C
Gatenr: 51200

Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1658 TORP
Gateadresse: Alf Proysens vei 8 D
Gatenr: 51200

Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1658 TORP
Registreringsenhet:

Oppdatert per:24.02.2025 kl.

Statens Kartverk 1011

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder s@rskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HJEMMELSOPPLY SNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett
HIJEMMEL TIL

1983/400931-1/86 22.03.1983 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
Kjelstad Borettslag
ORG.NR: 947 823 663
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE



PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen for en arealoverforing, er ikke overfert. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

1983/401009-2/86 29.03.1983 OBLIGASJON
Belop: NOK 4 839 300
Panthaver: FREDRIKSTAD OG
OMEGN BOLIGBYGGELAG
AL
LOPENR: 1380382
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE
ksk
1998/10922-1/86 29.10.1998 PRIORITETSBESTEMMELSE
Viker prioritet for kr. 4.888.000,-

til Husbanken
kk

1998/12105-1/86 27.11.1998 PRIORITETSBESTEMMELSE

VEKET FOR: OBLIGASJON
1996/9391-1

VEKET FOR: OBLIGASJON
1998/11241-1

1998/11241-1/86 05.11.1998 OBLIGASJON
Belop: NOK 10 580 000
Panthaver: HUSBANKEN
ORG.NR: 942 114 184
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

3(7)?539/655093—1/200 22.06.2023 PANTEDOKUMENT
Belap: NOK 15 300 000
Panthaver: OBOS-BANKEN AS
ORG.NR: 911 986 884



GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

ELEKTRONISK INNSENDT

2024/1201903-1/200

11.03.2024 15:24 PANTEDOKUMENT
Belep: NOK 16 700 000
Panthaver: OBOS-BANKEN AS
ORG.NR: 911 986 884
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

ELEKTRONISK INNSENDT

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Ingen servitutter registrert.
GRUNNDATA
1977/403740-1/86 26.09.1977 REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3107 GNR: 611 BNR: 36

2020/720237-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0106 GNR: 611 BNR: 45

2024/1425-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 611 BNR: 45
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.



Du har sekt pé aktiv informasjon for orgnr.: 947823663 Andelsnr.: 49

Kjolstad Borettslag

Registreringsenhet:
Statens kartverk. Oppdatert per: 24.02.2025 kl. 10.11

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse,

som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

HIJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2015/221869-1/201

27.11.2015 HJEMMEL TIL ANDEL
VEDERLAG: NOK 500 000
OMSETNINGSTYPE: Fritt salg
LAHAM GHANDI
F.NR: 201152 24353 IDEELL: 1/1
HEFTELSER

Ingen heftelser registrert

Rettigheter:

Ingen rettigheter registrert
OPPLYSNINGER FRA BORETTSLAGET

2006/19860-1/201 REGISTRERE NY
20.11.2006 BORETTSLAGSANDEL



Kartverket

STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Ruth Kristine Haftorn Rostad 192250030 11.03.2025
Vir referanse: 3696628/25914958

Bestilling: C3 2025-03-11 (7) 145

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
655093 200 22.6.2023 PANTEDOKUMENT

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 611 41 0 0

(I% Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no R
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238




Attestert kopi av dok.nr. 2023/655093/200 Sidelav1

B
B Kartverket et 2025-03-11 10:40

lElcklmuisk innsendt

|anumcnlm': 2023/655093/200

ITinglysl - Statens kartverk ]
| Registreringstidspunk: 22.06.2023 07:59 |

Innsenderopplysninger:

F.nr/org.nr: 911986884
Navn: OBOS-BANKEN AS
Postboks 6666 st
Adresse:
olavs plass
Postadresse: 0129 OSLO

Innsenders referanse: 982179673

PANTEDOKUMENT 2023/655093-1/200
Pantsetter

Navn F.nr./org.nr.

Kjolstad Borettslag 947 823 663

Pantekravets storrelse

Belop Valuta Tilleggsansvar
15 300 000 NOK

Panthaver

Navn F.nr./org.nr.
OBOS-banken AS 911 986 884
Panteobjekt

Registerenhet Type rettighet
FREDRIKSTAD kommune, kar. 3004 gnr. 611 bnr. 41 Eiendomsrett
Registerenhet Type rettighet
FREDRIKSTAD kommune, knr. 3004 gnr. 611 bnr. 45 Eiendomsrett
Registerenhet Type rettighet
FREDRIKSTAD kommune, knr. 3004 gnr. 613 bnr. 12 Eiendomsrett

Elektroniske signaturer

Identifikasjonsnummer Navn Tidspunkt for signering
911 986 884 OBOS-BANKEN AS 2023-06-21 14:30:19
911 986 884 OBOS-BANKEN AS 2023-06-21 15:06:32

911 986 884 OBOS-BANKEN AS 2023-06-22 07:59:24
140174 BERGLIND LISE-LOTTE TORP 2023-06-21 14:31:06
030984 N SKJELBRED ALF-EINAR S 2023-06-21 15:06:57




Kartverket

STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Ruth Kristine Haftorn Rostad 192250030 11.03.2025
Vir referanse: 3696629/25914963

Bestilling: C3 2025-03-11 (7) 143

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
11241 86 5.11.1998 OBLIGASJON

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 611 41 0 0

CP(]'\ Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 1998/11241/86 Side 1 av 3
Uthentet 2025-03-11 10:38

fnueattat Pantobligasjon - Fast eiendom

|I | ﬂl Husbanken Denne pantobligasjon kan ikke overdras

Saksor.
- 11420960

[ ﬁéﬁolnr.lDoknr.

= Kartverket

"Returadresse

Tinglysingsgjenpart
Skyldner(e)
1 Fodselsnr/Organisasjonsnr. Navn
| 947 823 663 Kjolstad Borettslag

. U

RSSO Doknr: 11241 Tinglyst:05.11.1998 Emb 086 —

 erkjenner & skylde e STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Belop Belop med bokstaver

. 10 580 000 timillionerfemhundreogattitusenkroner
Panthaver :

Den Norske Stats Husbank

Til sikkerhet for betaling av kapitalen med renter, overkurs, omkostninger m.m. pantseties
Kommunenr. Kommunens navn | Gr. | Bnr. | Festenr. ! Seksjnr. | Ideell andel

0106 Fredrikstad kommune

41 %

Registreres i grunnboken

611 |

611 | 45
| 62 | 12|
| 4 A |

1

Avtalt prioritet
prioritet etter lan pa kr 4.888.000.- til Husbanken

Eierens radighet over eiendommen er innskrenket med hjemmel i lov av 1. mars 1946 nr. 3 om Den Norske Stals
' Husbank § 19 slik at hiemmelsdokument ikke kan tinglyses uten samtykke fra Husbanken.

Kapitalen forrentes og tilbakebetales etter de regler som til enhver tid gjelder. Terminbelop betales uoppfordret innen
forfallsdager som banken bestemmer. Dersom renter og avdrag ikke betales til rett tid, skal det fra forfall svares
forsinkelsesrente fastsatt med hjemmel i lov av 17. desember 1976 nr. 100.

Husbanken har rett til 4 kreve full innfrielse straks hvis:

a skyldneren vesentlig misligholder noen av sine forpliktelser etter denne obligasjon eller andre forpliktelser overfor
1 banken

b pantet blir solgt i h.h.t. lov av 26. juni 1992 nr. 86 om tvangsfullbyrdelse

[C skyldneren, kausjonisten eller eieren av pantet dor, innstiller betalingen, soker gjeldsordning (unntatt etter gjelds-

‘ ordningsloven av 17. juli 1992 nr. 99), gar konkurs eller blir satt under tvangsforfalgning
id pantets eier vesentlig misbruker sin raderett over pantet

e pantet gar tapt eller blir skadet ved en tilfeldig begivenhet slik at pantesikkerheten blir vesentlig forringet
f eiendommens eierforhold endres helt eller delvis |
] skyldneren har gitt Husbanken uriktige eller ufullstendige opplysninger som skyldneren forsto eller burde forstatt l
h

|
“ kunne ha vesentlig betydning for Husbanken

Telefon: 22 96 16 00 Telefon: 55234200 Telefon: 7389 23 00 Telefon: 7552 3540 Telefon: 78 42 74 00
Telefaks: 2296 17 00 Telefaks: 552307 37 Telefaks: 73 89 23 01 Telefaks: 7552 00 65 Telefaks: 78 42 74 10

4 brannforsikringen er unnlatt eller misligholdt

< Skyldneren forplikter seg til a holde pantet tilstrekkelig forsikret slik Husbanken forlanger det tit enhver tid. Husbanken har

5 | retttil & dekke forsikring for skyldnerens regning. \

S - N— S — S R
§ Hovedkontoradresse (Organisasjonsnr. 942 114 184)

z Fridtjof Nansens vei 17 Ostre Muralmenning 7 Peter Egges plass 2 Sjogata 15 Strandgata 49

= Postboks 5130 Majorstua Postboks 1998 Nordnes Postadresse: Husbanken Postboks 384 Postboks 480

‘3 0302 OSLO 5024 BERGEN 7005 TRONDHEIM 8001 BODO 9601 HAMMERFEST
o]

g
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]
B Kartverket iy et 2025-03-11 10:38

Gjelden inklusive renter og utenrettslige inndrivelsesomkostninger kan inndrives uten soksmal etter
tvangsfullbyrdelseslovens § 7-2 (a)

1. Erskyldneran(e) qift eller registrert(e) partner(e)?
Ja _Nei Hvis ja ma ogsa sporsmal 2 besvares.

2. Erskyldnerne gift'registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som skyidnere?
Ja _Nei Hvis nei ma ogsa sporsmal 3 besvares

3. Gjelder pantsettelsen eiendom som skyldneren(e) og dennes (deres) ektefelle(r) elier reqistrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?
Ja _.Nei_Hvis jama ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samiyxke i pantsetielsen. i —
Dato Skyldneren(e)s underskrift Navn gjentas med maskin eller trykte bokstaver
27.10.98 for Kjelstad Borettslag

\ﬂéjmﬁéw@g Stig Strandberg
Y ) A

S gyl @eecis (fez’zgzl.z(; Inger Johanne Vesterdal
Underskriftene skal bekyeftes av to myndige vitner bosatt i Norge, eller av norsk dommer, jordskiftedommer,
lensmann, lensmannsbétjent, namsmann, namsfullmektig godkjent av namsretten, forliksmann, advokat, autorisert
advokatfullmektig, statsautorisert eller registrert revisor, autorisert eiendomsmekler eller av norsk eller utenlandsk
notarius publicus.

Jeg/vi bekrefter at underskriveren(e) som er over 18 ar, har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa defte dokument i .
mittvart narvaer. Jea/vi er myndig(e) og bosatt i Norge

9 >Ha-m gjentas med maskin elfer trykte bokstaver
/ C
i‘agn eller tryNe bokstaver) Knut Kjellberg .

Slevik Platéa 38, 1621 Gressvik

2. Undersknft P Navn gjentas med maskir

ler trykte bokstaver
L. AL v' 20 ¢ XL L’f-f' s B ‘,Af—l / »
Adresse (med maskin eller trykte bokstavef) ~ Linda Landgraff
Ugleveien 8, 1615 Fredrikstad -
Som skyldnerens ektefelle/reg.partner samtykker jeg i pantsettelsen. Samtykket omfatter eiendommen i sin helhet,
~ogsa hva gjelder min eventuelle radighetsdel.

Dato Ektefelles/req.partners underskrift Navn gjentas med maskin eller tryxte bokstaver

Jeg/vi bekrefter at skyldnerens ektefelle/reg.partner som er over 18 ar, har underskrevet eller vedkjent seq sin underskrift pa dette
dokument | mittvart nerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Undersknit Navn gjentas med maskin eller trykte bokstaver
Adresse (med maskin eller trykie bokstaver) .
2. Undersknift Navn gjentas med maskin eller trykte bokstaver

Adresse (med maskin eller trykte bokstaver) | .
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[ﬁ] Erkleering om forsikring
)| Husbanken (Utarbeidet av Panthavergaranti poolen)

Erklaer_ing_ om forsikring

| Undertegnede erklarer herved at

! gnr. bnr. Tev. seksjonsnr. ev. festenr. kommune

| adresse

|

L OrPVITTENT BOESIREBE [ sccruinunssrummensumminnsmssssvrnsne usessonssusses s s s s 448 38 D o .00 o4 s S W 8 SR RA 8 e e AR A
| og vil bli holdt forsikret i norsk selskap eller generalagentur for utenlandsk selskap, s& lenge eiendommen tjener som pantsikkerhet.

Jeg/vi er kjent med at unnlatt brannforsikring innebzerer mislighold av laneavtalen og at lanet kan kreves tilbakebetalt i sin helhet.

Type pantobjekt og forsikringsmate (mé fylles ut og bare med ett kryss):

a) Pant i hele/alle bygning(er) pa eiendom(mer) med eget gnr./bnr., f. eks.

| Selveiet enebolig
; Selveiet neeringseiendom
_ Selveiet del av vertikalt delt rekkehus/tomannsbolig

| Selveiet del av horisontalt delt tomannsbolig hvor sameierne har tegnet en felles forsikring for hele tomannsboligen

b) Pant i andre typer objekter enn de som fremgar av a) ovenfor, f. eks.

1)
L Selveiet leilighet i blokk/terrassehus/flerfamiliebolig (fler enn to leiligheter i bygningen)

| Selveiet del av horisontalt delt tomannsbolig hvor sameierne enkeltvis har tegnet egen forsikring pa sin del av tomannsboligen

Ved avkryssning av b) lettes saksbehandlingen om felgende tilleggsopplysninger gis sa langt det passer:
Sameigts navn i

: Forretningsforer

Avtalenr./Polisenr.

. Underskrift av den som er eier/har hjemmel

Sted/dato i Underskrift av den som er eiet/har higmmel!

for Kjelstad Borettslag

%W@ﬁdéé/q ‘/—fyn/ oy .(I%(}aa,( (é/éf{jd(
1 V]

Sted/dato i nderskriit av den som er eier/har hjemm/ (

Fr.stad, 27.10.98

1) Pantobjekter under type b) faller utenfor panthavergarantiordningen, og panthaver mé innhente forsikringsattest eventuelt
annen dokumentasjon for gyldig_forsikring, f. eks. kopi av forsikringsbevis elfer kopi av kvittering for betalt premie.

Hovedkontoradresse (Organisasjonsnr. 942 114 184)

Fridtjof Nansens vei 17 Ostre Muralmenning 7 Peter Egges plass 2 Sjogata 15 Strandgata 49
Postboks 5130 Majorstua Postboks 1998 Nordnes Postadresse: Husbanken Pastboks 384 Postboks 480

0302 OSLO 5024 BERGEN 7005 TRONDHEIM 8001 BODO 9601 HAMMERFEST
Telefon: 22 96 16 00 Telefon: 55234200 Telefon: 738923 00 Telefon: 7552 35 40 Telefon: 78427400

Telefaks: 2296 17 00 Telefaks: 552307 37 Telefaks: 738923 01 Telefaks: 7552 00 65 Telefaks: 784274 10



Kartverket

STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Ruth Kristine Haftorn Rostad 192250030 11.03.2025
Vir referanse: 3696633/25914983

Bestilling: C3 2025-03-11 (7) 140

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
403740 86 26.9.1977 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 611 36 0 0

(N Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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ANDVORD - 13501/76

Bl 540 b

Attestert kopi av dok.nr. 1977/403740/86
Uthentet 2025-03-11 10:37

Prt.koll side

J. nr.

L. nr. Avskyift av
==t

oz

Sidelav4

daghok nr. 2745 97
vaa

Caene a T
Sarpsborg Suwensknverenﬂxﬁszéd

-
R {0 =X = kommune

MALEBREV

utstedt av oppmalingssjefen i henhold til kart- og oppmalingsforretning og skylddelingsforretning

over
Parsellav ... (eiend. navn)gr.nr. .20 bron ... 25 ...
s
Parsellen er gitt br. nr. . s (fylles ut av tinglysningsdommeren)
4 "Minde III" i
Parsellen er ogsa betegnet ......A2 QS LLL . gate/veinr ...

{fylles evt ut av oppmalingssjefen)

Ar19 77 den1%.sept. ble det i medhold av kapittel VIIl i Bygningslov av 18. juli 1965
og forskrifter for kart- og oppmalingsforretninger, holdt kart- og oppmalingsforretning over

parsell av gnr. 11, bnr. 6.

Forretningen er forlangtav  Borge Xommune

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.

Forretningen ble administrertavy  Oppmalingssjefen v/ Asbjern Borge

| neerveer av kartvitne ~ Lhore Eriksen og mlisabeth Grimstad
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Attestert kopi av dok.nr. 1977/403740/86
Uthentet 2025-03-11 10:37

Ved forretningen mette: ')

Grunneier : Borge Kommune v/ Asbjern Bors

He o

Da lovlig kart-, oppmalings—, og skyldde ngsforretning over
nr

gnr. 11,bnr. 36 av 14.jan. 1975 o

03
0

10.mars 1976 er lagt til zrunn er ir

ttterat srensene var fastlagt, ble disse malt o

o
av hosstidende kart i milestokk 1:500 o=

grensebeskrivelse:

Arealet begrenses av de med tall 0z Dbokstaver bstes

grensenhjorner:

N
no

)

s/
0
<L

\Jern),

/

ern),

Thore kri

Kartvitne rartvitne

4t ovenstiende avskrift er i overensstemmelse med opp-

nalingsprotokollen bevitnes. A)Bvaﬁ &(&3&] )
Betilar

Parsellen ligger i~ "~ sy

1) Her feres navn og matrikkelbetegnelse vedr. alle parter og naboer som moter, dessuten opplyses hvem som er forsknits-
messig innkalt, men ikke mater. Teksten videre redigeres av administrator. En ber omtale: Grensebefaring, hvem som
har pavist eller anvist grensene, hvilke dokumenter det er henvist til el. Videre kommer selve grensebeskrivelsen med
arealoppgave. Til slutt eventuelle generelle tilfoyelser.

lMauritz Oddane(s) Llisabeth Grimstad(

Side2av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1977/403740/86
Uthentet 2025-03-11 10:37

2

fiordinalliets -

0z .ZZZ:"?/?aa/é\Jé /36,

por . 2F ”
fAark over el Ko

Side3 av4

~

/

2. y X
2 /G 424, 65 /37 Y47,/F
24 472, oo 433,50
25 493,67 484, 22
Ve G4/,9%9 503,43
Mélestokk: /52 Crunneier: % sz | Borge Oppmilingsy

2
Areal: 2. 969 2
Vei
TOnu; .

Sellebakk /3:,./:Z. 77
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£
B Kartverkel o tet 2025-03-11 10:37

| samsvar med «Lov om skylddeling av 20. august 1909~ ble det ogsa holdt

SKYLDDELINGSFORRETNING ")
for & fastsette skylden for parsellen. i
Grensene er som beskrevet foran.
Parsellen skal anvendes til  bolizomrade
Skylden for den fraskilte del ble bestemt til %) 0,06
Hovedbelets gjenvaerende skyld utgjor 1, 50
Den fraskilte del er gitt bruksnavnet  "}inde IIT"

Vi erklaerer at vi har utfert forretningen etter beste skjenn og overbevisning, for de 2 skylddelings-
menns vedkommende i henhold til gitt forsikring.

T. Eriksen(s) M. Cddane(s) &. Grimstad(s)
Kartvitne Cppmélingssjef Kartvitne

at ovenstiende avskrift er 1 overensstemmelse med opp-
Pategninger: ) €

lingsprotokollen o Vitnes.ﬁ\

') Huvis den utskilte del ikke inngar i stadfeslet reg. plan, skal fradelingen godkjennes av landbruksstyret.

?) Forretningen kan paankes tl overskjenn forsavidt angér skyldansettelsen. Krav om dette méa veere sendt tinglysnings-
dommeren innen 3 maneder fra forretningens tinglysning.
3) F. eks. bygningsradets godkjennelse av delingen, om adkomst e.l. Videre tinglysning. Her fores ogsa rettelser og ajour-

faringer.




Kartverket

STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse; Ruth Kristine Haftorn Rostad 192250030 11.03.2025
Var referanse: 3696627/25914953

Bestilling: C3 2025-03-11 (7) 141

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1201903 200 11.3.2024 PANTEDOKUMENT

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 611 41 0 0

\:Di Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 2024/1201903/200 Sidelav 1
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ﬁ:klronisk innsendt I
|Ting|ysl - Statens Kartverk I
Ianunmnlm': 2024/1201903/200 |
[chislrcﬁngslidspunkl: 11.03.2024 15:24 |

Innsenderopplysninger:

F.nr/org.nr: 911986884
Navn: OBOS-BANKEN AS
Postboks 6666 st
Adresse:
olavs plass
Postadresse: 0129 OSLO

Innsenders referanse: 982199469

PANTEDOKUMENT 2024/1201903-1/200
Pantsetter

Navn F.nr./org.nr.

Kjolstad Borettslag 947 823 663

Pantekravets storrelse

Belop Valuta Tilleggsansvar
16 700 000 NOK

Panthaver

Navn F.nr./org.nr.
OBOS-banken AS 911986 884
Panteobjekt

Registerenhet Type rettighet
FREDRIKSTAD kommune, knr. 3107 gnr. 611 bnr. 41 Eiendomsrett
Registerenhet Type rettighet
FREDRIKSTAD kommune, knr. 3107 gnr. 611 bnr. 45 Eiendomsrett
Registerenhet Type rettighet
FREDRIKSTAD kommune, knr. 3107 gnr. 613 bnr. 12 Eiendomsrett

Elektroniske signaturer

Identifikasjonsnummer Navn Tidspunkt for signering
911986 884 OBOS-BANKEN AS 2024-03-11 14:43:19
911 986 884 OBOS-BANKEN AS 2024-03-11 14:57:14
911 986 834 OBOS-BANKEN AS 2024-03-11 15:24:48
140174 I BERGLIND LISE-LOTTE TORP 2024-03-11 14:43:39
250183 - GRAARUD IDA CHARLOTTE 2024-03-11 14:57:50




w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.

Gnr: 611 Bnr: 45 |Fnr: 0 Snr: 0 v
Adresse: Alf Prgysens vei 8A v
Areal: ca.2966.3 m>* |Area|et gjelder hele eiendommen
Antall boenheter: 12
OBS'!

Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035
Plankart med hensynssoner - komprimert
utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner - komprimert
utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner.pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer.pdf

Plankart med hensynssoner.pdf

Formal/Hensynssone:

1001 - Bebyggelse og anlegg

Godkjent/vedtatt:

juni 15, 2023

Reguleringsplan, navn:

134 Kjglstad

Formal/Hensynssone:

112 - Konsentrert smahusbebyggelse
113 - Blokkbebyggelse

310 - Kjgrevei

322 - Gangvei

400 - Offentlig friomrade

750 - Felles lekeareal

Godkjent/vedtatt:

november 28, 1980

Reguleringsbestemmelser:

Regbest134_140.pdf

*For matrikkelenhet:

Om fullstendighet og neoyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strak. Vi gjer oppmerksom péa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved

arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 03.03.2025




Kommuneplan §[f) FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Alf Prgysens vei 8C, 1658 TORP Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 611/45/0/0 Leveransedato: 2025-02-28 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Reguleringsplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Alf Prgysens vei 8C, 1658 TORP Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 611/45/0/0 Leveransedato: 2025-02-28 A
Planident: 134 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 28.11.1980

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kjelstad

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 611/45/0/0
Eierrepresentant: 3555 Kjolstad Borettslag
Regningsmottaker: 3555 Kjglstad Borettslag

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn MINDE 111 Grunnforurensing  Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 611 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 45 Oppgitt areal 2969 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 2966,3 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 4)
Adresse Alf Prgysens vei 8A Tilleggsnavn Kirkesogn  Borge

1658 TORP Grunnkrets Kjglstad Valgkrets Sellebakk
Adresse Alf Prgysens vei 8B Tilleggsnavn Kirkesogn  Borge

1658 TORP Grunnkrets Kjolstad Valgkrets Sellebakk
Adresse Alf Prgysens vei 8C Tilleggsnavn Kirkesogn  Borge

1658 TORP Grunnkrets Kjolstad Valgkrets Sellebakk
Adresse Alf Prgysens vei 8D Tilleggsnavn Kirkesogn  Borge

1658 TORP Grunnkrets Kjolstad Valgkrets Sellebakk
BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Nzeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
146874789 Stort frittliggende boligbygg pa 3  Tatt i bruk Bolig 0

og 4 etg.

TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
Kjolstad Borettslag Postboks 6666 17 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
270 VANN FASTGEB. BOLIG 45,00 Boenh. kr1 279,00 01.04.2025 7 0 kr 71 944,00
370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 45,00 Boenh. kr2 082,00 01.04.2025 7 0 kr 117 113,00
1110 RENOV-8 M3 CONT 1,008 m3 kr 119 673,00 01.04.2025 13 0 kr 49 864,00
350 AKONTO AVL@P 3 026,00 M3 kr 32,18 01.04.2025 7 0 kr 121 721,00
250 AKONTO VANN 3 026,00 M3 kr 16,80 01.04.2025 7 0 kr 63 546,00
kr 424 188,00
VANNMALERE
Malernummer Prosent vann Prosent avigp Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand
1303707 100 100 Stipulert forbruk 31.12.2024 2024 3034 90831
"KOMTEK 28.02.2025 Side 1 av 1



EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 613/12/0/0
Eierrepresentant: 3555 Kjolstad Borettslag
Regningsmottaker: 3555 Kjglstad Borettslag

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn MINDE I Grunnforurensing  Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 613 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 12 Oppgitt areal 5768 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 5765,1 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 4)
Adresse Sgnnavindveien 12A Tilleggsnavn Kirkesogn  Borge
1658 TORP Grunnkrets Kjglstad Valgkrets Sellebakk
Adresse Sgnnavindveien 12B Tilleggsnavn Kirkesogn  Borge
1658 TORP Grunnkrets Kjolstad Valgkrets Sellebakk
Adresse Sgnnavindveien 12C Tilleggsnavn Kirkesogn  Borge
1658 TORP Grunnkrets Kjolstad Valgkrets Sellebakk
Adresse Sgnnavindveien 12D Tilleggsnavn Kirkesogn  Borge
1658 TORP Grunnkrets Kjolstad Valgkrets Sellebakk
BYGNINGER (Antall: 4)
Bygningsnr. Type Status Nzeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
146874835 Rekkehus Tatt i bruk Bolig 79
193986285 Rekkehus Tatt i bruk Bolig 79
193986293 Rekkehus Tatt i bruk Bolig 79
193986307 Rekkehus Tatt i bruk Bolig 79
TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
Kjolstad Borettslag Postboks 6666 17 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
153 BRANNTILSYN 1 LGP 4,001 lgp kr 466,00 01.04.2025 11 0 kr 1 864,00
270 VANN FASTGEB. BOLIG 4,00 Boenh. kr1279,00 01.04.2025 17 0 kr 6 395,00
370 AVLOP FASTGEB. BOLIG 4,00 Boenh. kr2 082,00 01.04.2025 11 0 kr 10 410,00
1110 RENOV-8 M3 CONT 1,008 m3 kr 119 673,00 01.04.2025 113 0 kr 49 864,00
60 ESkatt Bolig 39 400 000,00 0/00 kr 3,20 01.04.2025 7 0 kr 126 080,00
350 AKONTO AVL@OP 509,00 M3 kr 32,18 01.04.2025 17 0 kr 20 475,00
250 AKONTO VANN 509,00 M3 kr 16,80 01.04.2025 171 0 kr 10 689,00
kr 225 777,00
VANNMALERE
Malernummer Prosent vann Prosent avlgp Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand
10265769 100 100 Stipulert forbruk 31.12.2024 2024 510 777
v KO MTEK 28.02.2025 Side 1 av 1



FREDRIKSTAD

KOMMUNE
s
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 03. mars 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 611 Bruksnr.: 45 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Alf Proysens vei 8C, 1658 TORP

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tsmmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviapsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fgr arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespgrsiler

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Fredrikstad kommune tIf. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




Arealplaner under arbeid R FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Alf Prgysens vei 8C, 1658 TORP Malestokk: 1:5000

Gnr/Bnr: 611/45/0/0 Leveransedato: ~ 2025-02-28 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i nerheten av eiendommen
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ad kommune, Geomatikk;-©_.Geodata AS, Kartverket/Geovekst og
kommunene, OpenStreetMap




Grunnkart

Gnr/Bnr: 611/45/0/0

Adresse: Alf Prgysens vei 8C, 1658 TORP

@ FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk:

Leveransedato: 2025-02-28

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Grunnkart med ortofoto W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Alf Prgysens vei 8C, 1658 TORP Mélestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 611/45/0/0 Leveransedato: 2025-02-28

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelrapport

‘ GEODATA Grunneiendom 3107-611/45/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-611/45/0

Bruksnavn MINDE Il Beregnet areal 2 966.3
Etablert dato 26.09.1977 Historisk oppgitt areal 2969.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 1 - Méalebrev
Skyld 0.06 Antall teiger 1
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst [ ]Avklarte eiere [ ]Har festegrunn

|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring

|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage

Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel

H -

Hjemmelshaver c/o OBOS 11

Kjolstad Borettslag 947823663

Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
OG - Oppmalingsforretning/grensejustering  17.09.2024 18.09.2024 24/9745
OP - Oppmalingsforretning 21.08.2024 18.09.2024 24/9745
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

AF - Annen forretningstype 29.09.2015 29.09.2015

AF - Annen forretningstype 19.03.2014 19.03.2014 Jnr112/81
AF - Annen forretningstype 31.10.2013 31.10.2013

AF - Annen forretningstype 31.10.2013 31.10.2013

ON - Omnummerering 07.01.1994

SK - Skylddeling 26.09.1977

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfgringsdato

Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetshummer

28.02.2025 side 1av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-611/45/0

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse

Grunnerverv

Grunnervervreferanse

Klage

Klagereferanse Gjelder

Teiger

Hovedteig A_vklart Tvist

O O

Bygninger
Bygningsnr Lnr Type
146874789 0

Flere mat.
eiere enheter

Ureg.
jordsameie

Fort dato
Fort dato
Datafangstdato Ber.areal
11.09.1995 2966.3
Status

Fort dato

Arealmerknad

142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk

Bygning 146874789: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode

Antall boenheter 45
Antall etasjer 3
Avigp

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
TB - Tatt i bruk
EB - Endre bygningsdata

M - Massivregistrering

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

Dato

08.11.2022

0.0
0.0
0.0

Registrert dato
15.05.2006
08.11.2022

28.02.2025

side 2 av 4

Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

‘ GEODATA Grunneiendom 3107-611/45/0

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0101 0.0 0 0 1 - Kjekken
B - Bolig HO0101 0.0 0 0 1 - Kjgkken
B - Bolig H0101 0.0 0 0 1 - Kjekken
B - Bolig HO0101 0.0 0 0 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 0.0 0 0 1 - Kjekken
B - Bolig H0102 0.0 0 0 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 0.0 0 0 1 - Kjekken
B - Bolig H0102 0.0 0 0 1 - Kjgkken
B - Bolig H0103 0.0 0 0 1 - Kjgkken
B - Bolig H0103 0.0 0 0 1 - Kjgkken
B - Bolig H0103 0.0 0 0 1 - Kjgkken
B - Bolig H0103 0.0 0 0 1 - Kjokken
B - Bolig H0104 0.0 0 0 1 - Kjokken
B - Bolig HO0104 0.0 0 0 1 - Kjokken
B - Bolig H0104 0.0 0 0 1 - Kjokken
B - Bolig H0201 0.0 0 0 1 - Kjokken
B - Bolig H0201 0.0 0 0 1 - Kjokken
B - Bolig H0201 0.0 0 0 1 - Kjgkken
B - Bolig H0201 0.0 0 0 1 - Kjekken
B - Bolig H0202 0.0 0 0 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 0.0 0 0 1 - Kjekken
B - Bolig H0202 0.0 0 0 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 0.0 0 0 1 - Kjekken
B - Bolig H0203 0.0 0 0 1 - Kjgkken
B - Bolig H0203 0.0 0 0 1 - Kjokken
B - Bolig H0203 0.0 0 0 1 - Kjgkken
B - Bolig H0203 0.0 0 0 1 - Kjokken
B - Bolig H0204 0.0 0 0 1 - Kjgkken
B - Bolig H0204 0.0 0 0 1 - Kjokken
B - Bolig H0204 0.0 0 0 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 0.0 0 0 1 - Kjgkken
B - Bolig H0301 0.0 0 0 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 0.0 0 0 1 - Kjgkken
B - Bolig H0301 0.0 0 0 1 - Kjokken
B - Bolig H0302 0.0 0 0 1 - Kjgkken
B - Bolig H0302 0.0 0 0 1 - Kjokken
B - Bolig H0302 0.0 0 0 1 - Kjgkken
B - Bolig H0302 0.0 0 0 1 - Kjokken
B - Bolig H0303 0.0 0 0 1 - Kjgkken

28.02.2025 side 3 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport

Grunneiendom 3107-611/45/0

B - Bolig H0303 0.0 0 0 1 - Kjgkken

B - Bolig H0303 0.0 0 0 1 - Kjgkken

B - Bolig H0303 0.0 0 0 1 - Kjgkken

B - Bolig H0304 0.0 0 0 1 - Kjgkken

B - Bolig H0304 0.0 0 0 1 - Kjgkken

B - Bolig H0304 0.0 0 0 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 15 0.0 0.0 0.0 0.0

HO03 15 0.0 0.0 0.0 0.0

HO02 15 0.0 0.0 0.0 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Alf Prgysens vei 8A 1658 TORP

Alf Prgysens vei 8B 1658 TORP

Alf Prgysens vei 8C 1658 TORP

Alf Prgysens vei 8D 1658 TORP
28.02.2025 side 4 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



Oversiktskart

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Alf Prgysens vei 8C, 1658 TORP Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 611/45/0/0 Leveransedato: 2025-02-28 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Matrikkelkart

Adresse: Alf Prgysens vei 8C, 1658 TORP Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 611/45/0/0 Leveransedato: 2025-02-28
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

2966.3

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6567886.88164

6567899.33993

6567955.98894

6567938.1335

6567908.96975

Dst

614496.21573

614448.554957

614464.417058

614516.549212

614504.990662

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

49.29

58.86

55.13

31.38

23.78

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype

Kamjern

Kamjern

Kamjern

Kamjern

Ukjent

Méalemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Ngyaktighet i cm

14

14

14

14

14

Radius

Rapportdato : 28.2.2025



Plan nr.: 134

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR
KJZLSTAD, BORGE KOMMUNE.

1. Det regulerte omrddet er pd planen vist med reguleringsgrense. Innenfor
denne grensen skal bebyggelsen utformes og plasseres etter kategorier og
utnyttelsesgrader angitt pa& planen og innenfor byggegrenser og
frisiktlinjer angitt langs trafikkomrdder.

2. Omrade for blokkbebyggelse - C.

a. Bebyggelsen skal ha leiligheter i 3 etasjer.
b. Garasjer og parkeringsplasser skal utfgres som fellesanlegg.
c. For behandling av sgknad om byggetillatelse, kan bygningsradet

forlange utarbeidet en detaljert bebyggelsesplan for vedkommende
kvartal eller husgruppe med kotert situasjonsplan som viser
avkjgrsler, terrengbehandling, plassering av garasjer,
parkeringsplasser, lekeplasser, tgrkestativ, sgppelspann m.v.

3. Omradde for rekkehus - E.

a. Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer.

b. Garasjer og parkeringsanlegg bgr utfegres som fellesanlegg.

4. Omrade for frittliggende bebyggelse - A.

a. Bebyggelsen kan oppfegres i inntil 2 etasjer. Gesims- og sokkelhgyde
fastsettes av bygningsradet.

b. Garasjer og parkeringsanlegg skal vaere tilpasset bolighuset med
hensyn til materialvalg, form og farge.

5. Omrade for konsentrert bebyggelse - D.

Bebyggelsen kan oppfegres 1 inntil 2 etasjer innenfor angitt
utnyttelsesgrad.

6. Omrader for offentlig bebyggelse - G og H.

Bebyggelsen kan oppferes 1 inntil 4 etasjer innenfor angitt
utnyttelsesgrad.

7. Omrade for offentlig bebyggelse - I.

Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer. Gesims- og sokkelhgyde fastsettes av bygningsradet.

8. Omrade for allmennyttig formdl - F.

Bebyggelsen skal oppfgres i 1 etasje.



9. Omrade for service- og forretningsdrift - K.

a. Bebyggelsen kan oppfegres i inntil 2 etasjer.

b. Arealet kan utnyttes til bensin- og servicestasjon og
rekvisitaforretning. Bolig tillates ikke innredet i omradet.

c. Bygningsradet kan forby virksomhet som etter radets skjgnn er
sjenerende for de omboende eller til ulempe for den offentlige
ferdsel.

d. Bedriften skal pa egen grunn ha plass for parkering og av- og
pédlessing nedvendig for eiendommens bruk etter bygningsradets skjenn.

10. Fellesbestemmelse for omrade for offentlig bebyggelse - G, H og I omrade
for allmennyttig formdl F og omrade for service, forretning K.

Bebyggelsens art og utforming, avkjgrsler, parkering, beplantning,
innhegning m.v. skal i1 hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet.
Bygningsradet kan kreve utarbeidet bebyggelsesplan med hgydeoppriss for
omradet 1 sin helhet eller deler av det fgor anmeldelsen av et enkelt bygg
behandles.

11. Friomradet - P.

Tillates ingen bebyggelse.

12. Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger ha for gyet at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at bygninger i samme
byggefelt fdr en harmonisk utforming. Farge pd hus skal vaere med ved
byggemeldingen og godkjennes av bygningsradet.

a. Gjerders utferelse, hegyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.
Gjerdehgyden ma ikke overstige 100 cm inklusiv eventuell sokkel.

b. Pergolaer, solskjermer og andre utbygg av permanent karakter skal
godkjennes av bygningsradet. Slike utbygg skal harmonere med
bebyggelsen for gvrig.

C. Ingen tomt ma& beplantes med trar eller busker som etter bygnings
radets skjgnn kan virke sjenerende for den offentlige ferdsel. De
ubebygde omrdder m& gis en tiltalende form og behandling.

d. Eksisterende vegetasjon bgr sgkes bevart.
e. Avkjgrsel til offentlig veg skal vere oversiktlig og mest mulig
trafikksikker.

Stadfestet: 28.november 1980



s e

: % oy |
= z T T @ : — = ;
r
N " ;
—LBf ——————% —4l4 = - 480— ———86 - ——
) "I £ 270 + 270— B _ = Y
0 T fﬁ—rm m5—% R T 2 e i 1 T—%_T_Mﬁ_ T
i ¥
i t ) : i
4t 5_ ’ : 2 5 : :
: T - : 1 4 TE° ; : 1 |
\ ‘ | 8 - 9 H - : y | ® :
R & ;' n n ,r 5 e -f‘
: A GRKEPLASS. BALKONG, vomt 1y BALKONG; 3.0 m™ : r|——”—] BALXDNG, 80 m? BALKONG, Spai— | BiE 5 i o BALKONG, s0m*
= £ = 48 iE i 1 ﬁ = d = -
. 5 .ﬁmﬁ__ S e wnd = i ;
e & X — q i ; 280 kil $7:209 ; ;
n 2209 T_-_ :. 2 7 - - H _-'-‘
I | WIN} : . LI | L ;. + | : |
. 1| s e BOD ’ i _ % - 4 'k € : ‘A.-12 STK.LEILIGHE TER - LEIEAREAL= B7- M*_
. % F'? _anH _l_j -:: 5 1 & :; ] s ] l@-6 " " ——ve— = — . . T55 M T
- ¥ =, ' ; N = f o é a 3 - A [ ¢
Il i OF 20 i O3 1 OF g m ; N
1 : = | - ° i o § >.(,_: =S = i : |
; 3 s [IF]] ¥ It = B ¢ < = - ]
¢ e : ‘ : bt b : : = I
B ; E D a0 STUE_ a1 5ot =— e :5 STUE, A-Zo 49 nt B STUL azot-3pw? - - STUE, ke3i5,1°5m> = | L E = ¥ | STUE aA-315,1-5pn . i 5 1
o v . : == . MO : W i i 4 - L G - i
S H : # 1 A . H '.13 [ R " - 5 ; A, : o —_ -
Jh 4 . | Ak A il o hy — s d o 0 =
= J i i {imlm O | = ] .
ki b ol : 1
ib ] U e ; e ‘ ﬂ | ¢ 4 8
< ! ; . F y B Ll ] b =]
— i -y e ! g g4 B s .
il g - g B . 2 2 ¥
' & g % e L_H_l M5 S § % |oo3 3 -
— Ep N i i g !
JH W ‘: i 79209 A T9:209 e 19209 =T
i ;Q R4 ) i w‘/ D04 N ﬂ D04 ; |
~ ! i é g d I = '
| d 3 » A - 2| " ' :
: } { A 'l Al 3 E._' \ |
| ol } E 2 2 Wb o o o % X 4 l% i
E i A o i 4 ‘3 b )
; 0 ‘ B 2 Jqér—'!; i 'ty i 7 5 il |
| | \ 4 b K 5 § g ' - . q M
| ‘ y: y < o b _SOVE|ROM_ B
ﬁ :: :: £ 2 g g: o A-esji-lm® F SOVEROM, Ao tetam? e .
: T o 1703 N TN T | 3 : G — —— ez
¢ T e % & Sl S g
S e it T . * 3 3 1 = i & L o L
' - — ———F o — —— S0 e ————— — I — =3 i3
: i e R i it - ————————me———— ! y
2920 = e EER o RS ©o
-‘ I'\ = . : . ) ‘;
: o — . (TTERVELGER. ETEE. —/TILLECES ISOLERES |
| s e 5 o [NNGANGC — O GAVLEASADER - -
g | i - | KL.ES PU\ST_’: ._(_tE-bL‘ 4 & =
- 3 = o) - FREDRIKSTAD KOMMUNE, _ * PALKONG FASADER. KLEZ MED PANEL
= ~PLAN - OG MILJO SEKSJONEN i
, S8 P N = ¥ 1 e i Regnr. J e e I AR hofas = T
= & i . = : 0 i > X = Kass, &r - ¥Saksbeh 2 -
e D du i S e S M IR iy s 2 ' E e O e el .
_ 18 nov 199 !
| MERKNAD g = N
3 420 ; 420 420 420 —220 SR ) 420 480 360 420 i
~ .
4. :l'vro—nwr AVLSP—6[ T g L AVLEP —o s Y.0% THownse
A KONG _ _ BALKDNG d . - kg B = N 5 C
b= ‘ iaiAanumum.: < . b B B = 2 g S e wl b e
=2 : : : i i V.02 VD0 © 3 LY e X ] .02 i e [ 7
- : = : A - pma| 220 % 160 a1 735 309 116 v 160 2 = — 210 » 160 gl O e ¢ LR ) o SN 7T TR i . o
d V.02 . 51 AT V.02 : LY [ " : sl . . 0.0] fr VoS l ooy ¢ w2
4 = % 180 h LTy 20y - z »209 < a M K d 79 2of ) | 120 ¥ 120 —1ee209 ; 5160 :
: g 3 ] : L & HE T STUE - 23-M I T | ciniea B B
hd s " K A e £ K = 5
] - £ : -' . p 9 g . g : RARH T}
i [ : ; & B ' 8 v B o o e o L
-- ] - :; ; } : ; | - 1
| : B ~ STUE-18-M® '-__] 5 ' i ¥ 0 - v Ll " "
3 50 : I A "- B il A / ! 75 s
> i A, ;s !', - v -., . ' : b » ’ w0
i Sl r FlGo ¥
5 - f i ke A1 1 o b ]
9 2 4 g 5 ' =
: 5 STUE - 27-M* . E] o . : 1 g g
= ] ; i; fes : tj- 2034 D.03A U 8 5 : 2
ol g - b g il . == ¥ P I
< | gz s v 4 - E=s it : e
—r—;'é T B . x — A/ S0 C2L P ': 1.?2“ ' LS é >-_-
| = : ' 8 i 1§ B 2
: il : : g= s il i
5 poati—+ | 104 L2 D.04 A o5~ . .04 ! D.04 a
y e mem M 79=208 734 20g T il 72 : g —-\!?.‘ 179 » 2097
: s amin . T : @: : | , ] o i| I
= g : = o L s : . ' d| I
by ‘ : R ~ I__]n ] L P 5 ’ b E
| an o] s z ; i | - 5 ¥ i - & -
| = ‘ E = o . ' : I = = 4 d . S
b 4F 'E il g J j : D '3 = g b 3 = '
¥ o - b : i ‘ ; e il 8. §
: : Y s L - i o ’- jam T ‘
; L -' W : oo ; > : : : : —=Trre : T ;
“v]os o5 ¥ vjos % 3 v.[05 sl T [ ~ Vs veS Y’.’DS‘ V06 ] i vjos
il 93 2 23D j 270 s ) 8 / YA = 270 . 270 270 248 193 gl
~360 2 360 | 360 aen— | 24 g, 11 | i S | 7 240 380 | 350 '
E { Yy Th T fod
L / — ] / 1684
Ab B S : Fase =
SLST; ORETTSLAG ] b
. ) WKISLSTAD . - " TOR G. HOFGAARD
R.E‘I'W-B”.JTBQING i s *| Dato
| Kirkegaten 31 ,?l °,'°“?97
Tegning/mélestokk 1632 Gamle Fredrikstad | | B"'"8 MTIeY }
PLAN 1. 2 3. ERSIE AL} ™ - o»e«|0397.03
Bloklk A &6 R 1100 . Mobil:9011 6069
L = = i - i = Bk s = 2
R e F e e e I S e e e o e S




L’?ﬂ!:]ﬂﬂgﬂﬂﬂﬂ{lﬂqﬂﬂﬂi nnnmywmﬂ?mwmwmnwmwﬁgmﬂnﬂn ATTATATATOTATATATATATAVATR YAVAVATATATATTA IATAVAVATAVATAVATAVAVATAVAVARATAVANTY" | IR
7 5 E e s . - TN ."_'.a.'.?"‘_. b -'v“ln.'.iw.-d.',q-',',P-_'q,'_"'r._'o:-o_‘,'_u- BOH

S

L vy - . & -
I AN AT AR AN TR WHMMWW&W . O
AT S s e L s B b e ‘A___q. o LT BT e R R T SRR 2 T

a
S

L A

28]

e
18

94

4

-3

[y

A

a

[
N NN

275

21

215
26|
32z B

. 10. 1 \ ’ ','- | @ ﬂ@ g

'u"f’i

270
%
27

| e
s STUE . A W.C, =T ENTRE K
N LEIL.~ B ‘ LEIL.-A.J“KEH

{30

/

T =rr——
= . 3 PO TR AT T

I
215
e
270
223 -
121
SE—
D

G S el S R T T B R . e R e T e ‘.:.“_"“',.,.\a-_:,-: e ey e

TR
bl W FREDRIKSTAD K011/ 11i t_i-”

IS
62 |24(27!,
Zo
/oo
27 g

e
234
|

.

A7 (%

: PLAN-OGM!@T‘..'
o Regar. f s
-

£ | : _ Kass. &r :
i 1 28 nov 1w

1
|
1
aksbeh, I
| |
i "o ! B g 7 '

»—-'QLf—' - '. i 3 " ti : I f ; . N J—
X {%@ i o A Arkivkode P = |I { R

|
|
|

>
s

i R S e e R e e e T T e 'ﬁ""'ﬁ-l-' e —— — _'v' b i Arkivkode S L i 408A

.q .' v, &
.v.l o ¢ % (M /
i . s

CWERRNITT  BlokK B | o | , T e e e s
| | L TUERRSNITT  Blrokic A

S s S

b e R T N e e e
. LB

N | R o
,‘v-‘v_-v._' WG RT '.'.".,f‘f"'n— = = FRge s S e . 2 : . : : : acEs 3
s AL e W S - v B E T B e e B e R e T LA R ] R e P PR [ i i
44 2 L A ¥ 'l izEjFﬁ ik,
Jo € 3 NACH o8 IIE[DR N X :
\ i 4 v

234

2 V V BEREDER # 5.'?0' R T Pl " g B R TR T B R e a B S AE T g T g B T Y E .'“
: ] i s L T e SRS

.0:

o |3 s LI
« 9 :
BT E Al M T R T n e e e == v - ? —é—

s - ] <1 3 & Y g v, T . S ST s o W W BECATE T B 'U-',"‘Q.',‘_"_' o, 9., Ve e

- el

s
PR T R P Y

% - - |Prosjekt ‘ _ ' ' — ! e
i ' ; k_ E } —, Sivilarkitekt AL | Fase
| E FUBLSTAD BORETTSIAG TOR G. HOFGAARD
. REHARIL) TERING, , . B
| - Kirkegaten 31 ©§-10.1997 - |-
Tegning/mélestokk 1632 Gamle Fredrikstad | | ¢8MIn8 nrirev

SNITT BLOKK A 06R 1:100° A v ones|0397.04

Mobil: 90 11 60 69
Fax: 69323039




Norb- YD

r: : —— r r e e e A I P e e e = =——aue T

- E = 2= e lIIEE F=EN el B ==  EE ==l = == ==l =EIl =

; i I i I | i | | I | ] | | | I ' | .. | I | I 1 1 | R | ] il R ] ! i I I I[ =

———r— e M —— == = ————— == E_%‘ " | e == e = = _— e TE

= I_E == =E = ‘ = _l = | EET =5 =I= ﬁ%% = = =g ==

= = — %——« : == = = : == = =8 = ﬂ :H :::ﬂ = E—:

= e e e, T | SN S | e T v e | Bl RS R el o ‘ T Iy = ¢ e | ] M

1 TEEH = EE - EE = = =T 19 TET B0 & =R =

1T TS TR R S NS | = y R SSRGS W T | S e L R S B A e 0 O S R R S S o | i g T

E . ——— =] = f————y "'"":. = T—— = = M “““““““ —_;:T_-: _.......,: . if= = ‘ = = —-——-—-S

= = = 5 O = = LI = = = = LI = =

FREDRIKSTAD KOMMUNE
PLAN - OG MILJ@ SEKSJONEN
Reg.r. | g
Kass. &r Saksbeh.
L8 Ny W

Arkivkode P
Arkivkode S
[T

|

f o - 1

L

0L,

Il

= —_— — —
e =
D == —
— (o
B i ] | L

GVER DWW G
iew pi e

Tt VT

B

Prosjekt

KIPLSTAD BORETTSLAG
REHABILITERING

Sivilarkitekt MNAL

Tegning/méilestokk

FASADER. BLOK K. B 1100

Fase

TOR G. HOFGAARD

Dato
Ol .10.19977

Kirkegaten 31
1632 Gamle Fredrikstad

@ [:] TIf 69 32 1206
Mobil: 90 11 60 69

‘Tegning nr/rev

0397.06




w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Ostfold Prosjekt AS

Postboks 124
1601 FREDRIKSTAD

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2009/18276-5-2190/2011-EIMH 611/41 07.01.2011

Ferdigattest
jfr. plan- og bygningsloven § 21-10

Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegertsaksnr.
Planutvalget - delegerte 28/11

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, mottatt
05.01.11 (jfr. byggesaksforskrift § 8-1) for:

Adresse: Alf Preysensvei 6-8, Sennavindveien 12
Gnr. 611 Bnr. 41

Arbeidets art: Utskifting av VVS anlegg og rehabilitering av vatrom

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelse, og
som ellers falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfyit.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme og igangsettingstillatelse.

Med hilsen

Dette dokumentet er ekspedert uten underskrift

Lasse Henriksen Eirik Magnus Bay Hansen
regulerings- og byggesakssjef Avdelingsingenier

Virksomhet Regulering og byggesak

Beswksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 60 04 TIf. saksbeh.: 69 30 56 24 Bankkonto:



Staviund AS
v/Ruth Kristine Haftorn Rostad

Ordre 8349125 3555/49 10.03.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 04.03.2025.

Boligselskap: 3555 Kjglstad Borettslag
Organisasjonsnr:  947.823.663

Andelseier: Ghandi Laham

Leieobjektnr: 49

Adresse: Alf Prgysens Vei 8c, 1658 TORP
Andelsnummer: 49

Borettsinnskudd: kr 33.500,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring - polisenummer 78962156.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Ngdvendig rehabilitering av rekkehusene gnskes utfert i slutten av 24/starten av 25,kostnad 1 500 000.
Varmt vann inkluderer i felleskostnadene.Gjelder ikke rekkehusene.

Garasije folger leiligheten: Nei. Borettslaget disponerer 32 garasjer for utleie. Styret administrerer
fordeling. Ved overtagelse av garasje palgper det gebyr etter gjeldende satser.

Strem til lading av el-bil pa taket,via Elaway.Faktureres av leverander.

Ansvarlig for ngkkelbestilling: Medlemsservice OBOS @stfold

Merknad: Borettslaget har fellesvaskeri i Alf Prgysens Vei 8B med 2 vaskemaskiner. Det belastes
kr.400,- pr maned for bruk av disse og styret administrerer dette.Gjelder fra 01.09.24

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term Type Rente
pr. ar rente

*HUS601-1142096020 A 2.260.525,- 3 ar 10 md. 12 Flyt 4,64%

* OBOS03-98208145088 A 14.703.456,- 21 ar 10 md. 12 Flyt 5,85%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye l1an som ikke er iverksatt pr
dags dato.



Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital-
Lanenummer Restsaldo kostnader
* HUS601-1142096020 24.224,- 576,-
* OBO0S03-98208145088 157.555,- 1.067,-

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 182.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.03.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Camilla
Charlotte Larsen tIf.69 30 03 83 ev. pr. e-post: camilla.charlotte.larsen@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers
navn samt adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/lda Charlotte
Graarud Alf Prgysens Vei 6 C, 1658 TORP, e-post: idagraarud@hotmail.com.

Kjaper har ikke rett til a ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjapsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,-
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for a erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjgpekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vaere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som


mailto:forkjop@obos.no
mailto:reservasjon.oef@obos.no

betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID

nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palape ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen
OBOS Eiendomsforvaltning AS



INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@ZPSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjapsretten avklares etter meldefristen er utlapt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjepsrett
Forkjgpsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller
2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:
o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjgre forkjapsrett gjeldende. (her kalt

modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager fgr
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjepsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjgpsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved a
kontakt oppgjarsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjap (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis felger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjepsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjagp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett benyttes.
Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller bort,
dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om a fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
a lape for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fedselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhnandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forhnandsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt

gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjepsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne a lgpe ma OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe far meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjgp.

¢ Meldingen méa inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
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leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fgdselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det ogsa om
at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand, eventuelle
ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne,
da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om
avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjap sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa Avdeling Forkjap sgknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra seknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta

boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett
e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/.

Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp pa den maten kan forkjap
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

e Det er ikke bindende & melde forkjap.

e Medlemskapet i OBOS ma veaere betalt innen meldefristen.

e Eventuell overfaring av medlemskap ma veere gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.

e Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

e Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid farste bud veere lagt inn
hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle medlemmer bgr oppfordres til & melde
seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

¢ Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belop Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8.212,- Selger/kjaper(avtalefrihet)
(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett Kr 8.212,- Kjagper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.570,- Selger

Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger

Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.
forhandsvarsel)

Forkjgp krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjep betales det gebyr for & benytte forkjep, mens gebyret for evt. forhdndsvarsling
faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller
bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr bade for tidligere runder med
forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.
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Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjop, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner a kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjgretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift







1 Kjolstad Borettslag

Protokoll fra ordineer generalforsamling i Kjglstad Borettslag

Mgtedato: 23.04.2024

Mgtetidspunkt: 18:00

Mgtested: Kjalstad kirke

Til stede: 16 andelseiere, 1 representert ved fullmakt, totalt 17 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Camilla Larsen.

Mgtet ble apnet av Camilla Larsen.

Konstituering

1. Valg av mgateleder
Som mgteleder ble Camilla Larsen foreslatt.
Vedtak: Godkjent

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

3. Valg av en til & fgre protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Camilla Larsen foreslatt. Som protokollvitne ble
Linda Evensen og Cathrine Lunde foreslatt.

Vedtak: Godkjent

4. Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erklaere
mgtet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

5. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2023

A Behandling av arsrapport og regnskap

Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2023 ble gjennomgétt og foreslatt godkjent.

Vedtak: Godkjent

B Overfgring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfart til opptjent egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

6 Fastsettelse av honorarer

Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 84 000.
Vedtak: Godkjent




2 Kjolstad Borettslag
Behandling av innkomne forslag og saker

7 Sykkelbod
Saksframstilling: Se pa mulighet til & kjgpe en sykkelbod/bur som kan lases og som star
utendgrs. Det er gnskelig & kjgpe inn en lasbar utendgars sykkelbod til borettslaget.

Forslag til vedtak: Sgke miljgkonto i OBOS for a dekke kostnaden
Vedtak: Styret vil sgke om midler fra miljgkonto i OBOS for & dekke kostnaden. Styret

ser pa egnet sted for & sette opp sykkelboden og vil holde beboerne orientert.
15 stemmer for forslaget. Godkjent

8 Valg av tillitsvalgte

A Som styreleder for 2 ar, ble Ida Graarud foreslatt.
Vedtak: Godkjent ved akklamasjon

B Som styremedlem for 2 ar, ble Lene Cathrin Olsen foreslatt.

Som styremedlem for 2 ar, ble Unni Arntzen foreslatt.
Vedtak: Godkjent ved akklamasjon

C Som delegert med varadelegert til generalforsamlingen i OBOS ble foreslatt:
Delegert: Ida Graarud
Varadelegert Alf Einar S. Skjelbred
Vedtak: Godkjent

D Som representant(er) i valgkomitéen for 1 ar, ble foreslatt
Vedtak: Ingen som meldte seg

Mgtet ble hevet kl.: 19:05. Protokollen signeres av

Mgteleder/ Farer av protokollen
Navn: Camilla Larsen /s/

Protokollvitne 1
Navn: Linda Evensen /s/

Protokollvitne 2
Navn: Cathrine T. Lunde



Kjolstad Borettslag

Ved valgene pa generalforsamlingen og i konstituerende styremgte har styret fatt

falgende sammensetning:
Navn

Leder Ida Charlotte Graarud
Styremedlem Unni Arntzen
Styremedlem Lene Cathrin Olsen

Styremedlem Alf-Einar Slangeng Skjelbred

Valgt for

2024-2026
2024-2026
2024-2026
2023-2025



Vedtekter

for Kjglstad Borettslag org nr 947 823 663
vedtatt pa ordineer generalforsamling den 21. mai 2013. Endret 15. mai 2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Kjalstad borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Fredrikstad kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer fra fusjonsdato
01.10.2011, tidligere Fredrikstad og Omegn Boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i bolighyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i bolighbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6) En andelseier skal ved forespgarsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

Vedtekter Kjglstad Borettslag Side 1



2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den

andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett

til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

Vedtekter Kjglstad Borettslag
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3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens 8§ 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjapsretten
kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dagn i lapet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Nar det gjelder hybler med hybelkjgkken patar borettslaget seg
utskiftingsansvaret for disse etter hvert som de ryker. Nar alle boliger dette
gjelder har fatt skiftet opprinnelig kjgkken vil ansvaret bli overfart til andelseier.

(4) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(5) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(6) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra
skriftlig til borettslaget.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(8) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(9) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfaring av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Vedr. utskifting av hybelkjgkken, jfr. Pkt. 5-1, 3 avsnitt.
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5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hagrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
88 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(6) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnader betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspélegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.
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7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
bolighyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av styreleder og minst 2 hayst 6
andre medlemmer med minst ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(7) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.
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(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens 8§ 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinger generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen
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9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis eén stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for

seg selv eller naerstédende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning

om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER
FOR
KIJIGLSTAD BORETTSLAG

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt bomiljg ved at
alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres
kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stagyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal veere ro i borettslaget mellom klokken 2200-0700. | dette tidsrommet skal det
ikke spilles hgy musikk eller utfares annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis
virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stagy etter
klokken 2200, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Balkongene skal heller ikke brukes pa en slik méate at det sjenerer/forstyrrer naboene.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring, sliping, saging
etc., varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

—pa hverdager klokken 0700-2000

- lgrdager klokken 1000-1800.

—pa sgndager og helligdager skal det unngas.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for at:

—boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden slik at
vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

—avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen. Det er ikke tillatt & koble kjgkkenvifte pa ventilasjonsanlegget. Ventiler i
stue og soverom bgr ogsa holdes apne.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

—straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i

boligen. Andelseier méa for egen regning sarge for desinfeksjon.

- risting og banking av tay/tepper/dyner fra balkong eller gjennom vinduer skal ikke forekomme. Det
skal heller ikke henges tepper/sengetay pa balkongrekkverk eller ut av vinduene.

—balkongen ikke skal benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og beboer star
ogsa ansvarlig for & fierne sng og is fra denne.



Forts....

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som a sette opp
markiser, plattinger, le vegger. Parabolantenne og varmepumpe er ikke tillatt i borettslaget, men
rekkehuset kan sgke styret om tillatelse til & sette opp varmepumpe.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sappelcontainere er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne beholdere.
Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette formalet. Avfall skal ikke
settes utenfor containerne.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Det ma ikke plasseres uvedkommende ting i trappeoppgangene. (vogner, sko, etc).

| fellesrom ma det ikke settes overflgdige ting (kasserte mgbler, kasser, etc) eller ting som ved lukt
eller pa annen mate kan skade matvarer som oppbevares i kjellerboder.

Brannfarlige gjenstander skal heller ikke lagres i kjelleren.

Kjellerdarer skal veere 1ast av hensyn til ting som oppbevares der.

Lek eller opphold i ganger og kjeller er ikke tillatt. Foreldre ma pase at ting ikke ligger igjen i
trapper eller ganger etter barn. Selv en liten ting i en trapp kan medfgare til alvorlige ulykker.
Likeledes bar foreldre pase at ting ikke ligger igjen ute.

Ytterdgrene skal alltid veere last med unntak av 8 B pa hverdager fra 08.00 - 21.00 pga.
vaskekjelleren.

5. Kjgring og parkering
Borettslaget har bestemte omrader for parkering av motorkjgretgy, benytt disse. De som
eventuelt er tildelt garasje, tar farst i bruk den far fellesparkeringen benyttes.
Besgkende skal parkere pa garasje taket (henviser til skilt for besgkende)
Handikap plassene for parkering ma ikke benyttes av andre enn handikappede.

6. El-bil ladere
Borettslaget har montert el-bil ladere pa parkeringsplassen til disposisjon for andelseierne.
Andelseiere som disponerer plass i fellesgarasjen kan montere el-bil lader for egen regning ved
behov.
Ladere til el-biler som monteres i fellesgarasje tilfaller borettslaget ved flytting eller nar man ikke
lenger disponerer garasjeplass



7. Dyrehold

Etter skriftlig sgknad kan det innvilges tillatelse til hundehold i borettslagets leiligheter mot at flg
betingelser oppfylles:

- sgknaden ma fremmes far innflytting eller far hund anskaffes.

- hunden skal helst luftes utenfor borettslagets eiendom. Ekskrementer fra hunden fjernes
av eieren

- hunden skal fgres i band av en VOKSEN person og dem ma aldri vaere ute alene.

- hunden skal aldri veere hjemme alene med mindre den er vant til det og i s& mate at den
ikke sjenerer naboene

- hunden ma ikke krafse pa darer eller vegger

- hunden skal veere slik dressert at eieren til enhver tid har full kontroll over hunden

- hundeeiere bes vise hensyn til sma barn og andre innen omradet som kan bli skremt av
hunden

Blir ikke bestemmelsene overholdt ma hundeholdet opphare, eller oppsigelse av leieforholdet vil
skje.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er tillatt med innekatter i borettslaget.

8. Andre bestemmelser

Borettshaverne plikter & sgrge for at handverkere og lignende far tilgang til leiligheten for
reparasjoner og tilsyn til fellesanlegg.

Borettshaverne ma ikke foreta installasjoner eller arbeider som kan medfgre verdiforringelse av
leilighetene.

Ved grilling pa balkongene er det kun tillatt & bruke elektrisk grill/gass grill.

9. Brudd p& ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.

Sist endret pa generalforsamling 2022



ENERGIATTEST

Adresse Alf Prgysensvei 8c
Postnr 1658

Sted Torp

ﬁgiﬁsrl;tsnr. A

Gnr. 611

Bnr. 41

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2015-605394
Dato 12.10.2015

Eier Christopher
Innmeldtav  Christopher Billington

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer
- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu
- Termografering og tetthetsprgving - Montere urstyring pé avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til - Temperatur- og tidsstyring av panelovner
erstatning for mekanisk ventilasjon
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear: 1975
Bygningsmateriale: Mur/tegl
BRA: 23

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ventilasjon: Mekanisk avtrekk

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via MinID/Altinn. Dette forutsetter at du er registrert som
eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fatt

delegert tillatelse til & ga inn pa energiattesten.

Om energimerkeordningen

Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for
energimerkeordningen. Energimerket beregnes

pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.

For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om radgivning knyttet
til energimerkeordningen. Sparsmal om energi-

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

For & se detaljer ma du velge "Gjenbruk" av aktuell attest
under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse".
Boligeier er ansvarlig for at det blir brukt riktige opplysninger.
Eventuelle gale opplysninger ma derfor tas opp med selger
eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-

settelsen. Eier kan nar som helst lage en ny energi-

attest.

attesten, energimerkeordningen eller gjennomfgring
av energieffektivisering og tilskuddsordninger kan
rettes til Enova svarer pa tif. 800 49 003, eller
svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i energimerke-
forskriften, vedtatt desember 2009, og sist endret i

januar 2012

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Alf Prgysensvei 8c

Postnr/Sted: 1658 Torp

Leilighetsnummer: 49

Bolignr:

Dato: 12.10.2015 13:09:55

Energimerkenummer: A2015-605394

Ansvarlig for energiattesten: Christopher

Energimerking er utfart av: Christopher Billington

Gnr: 611
Bnr: 41
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 6: Montere urstyring pé avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 7: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta Ilufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sé velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Nabolagsprofil

Alf Proysens vei 8C - Nabolaget Kjelberg/Kjelstad - vurdert av 45 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Kjolstad
Linje 2, 7,101

& Sellebakk fergeleie
Linje 804

@ Fredrikstad stasjon
Linje RE20, RX20

+ Fredrikstad bussterminal
Totalt 29 ulike linjer

X Oslo Gardermoen

Skoler

Torp skole (1-7 Kkl.)
245 elever, 14 klasser

Kjalberg skole (1-7 kl.)
261 elever, 17 klasser

Borge ungdomsskole (8-10 kl.)

433 elever, 26 klasser

Akademiet vgs. Fredrikstad
90 elever

Hans Nielsen Hauge vgs

«Bra sted & bo,
sentralt!»

Sitat fra en lokalkjent

meget

7 min &
0.5 km

26 min 4
1.9 km

10 min &
6.3 km

171 min &
7.4 km

1t40 min &

22 min 4
1.7 km

27 min &
2 km

13 min 4
0.9 km

10 min &
6.4 km

11 min &

‘ Opplevd trygghet

Veldig trygt 75/100
Kvalitet pa skolene
=1 Bra67/100

» Naboskapet
AN

i Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling
NN
M = o
588
S X2
BN [P e Nm
o oy 10 NQN NS w
MM X R R - <
“1 - .
B = 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Kjolberg/Kjolstad 1492 709
. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
Norge 5425 412 2 654586

Barnehager

Kjolstad barnehage (0-5 ar)
62 barn

Gratass barnehage AS Avd Torp (1-5 ar)

102 barn

Gratass barnehage Fagen (1-5 ar)

46 barn

Dagligvare

Coop Extra Torp
PostNord

Kiwi Sellebakk

3min 4
0.2 km

18 min 4
1.3 km

20 min %
1.5 km

16 min 4
1.2 km

24 min A

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
£} 2 Buss

? Gateparkering
@ Lett84/100

Kollektivtilbud
=~ Veldig bra 80/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 78/100
Sport

@ Torpidrettsplass
Fotball

@ Borge ungdomsskole
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand...

& SKY Fitness Torp
& Expressgym Sellebakk
Boligmasse

27% blokk
B 17% annet

«Buss hvert 10 minutt til Fredrikstad
og Sarpsborg, mange matbutikker, 2
kjopesentere i gangavstand + butikker,
men likevel lite stoy fra biltrafikk o.l.»

Sitat fra en lokalkjent

13 min 4
1km

14 min &
1km

16 min %

24 min A

B 37% enebolig
B 18% rekkehus

Varer/Tjenester

@stsiden Storsenter 5 min &

@ Vitusapotek Selbak 25 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% ibarnehagealder
B 40% 6-12 ar

16% 13-15 ar
B 19%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 53%

B Kjolberg/Kjolstad
B Fredrikstad/Sarpsborg

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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