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Velkommen til

Malerhaugveien 33

Reis Malik v/Eiendomsmeglerne har gleden av a presentere denne flotte og
moderne 2-roms leiligheten fra 2023 med herlig s@rvend balkong



NYHET!Lekker nybyggsleilighet fra
2023! | TG1 | Arealeffektiv |
Energikarakter A Grenn | Takheyde
2,64 m | Garasjeplass*

Reis Malik v/Eiendomsmeglerne har gleden av a presentere denne
fantastisk flotte nybyggsleiligheten i 2. etasje med heis!

Boligen holder meget god standard og er fra 2023. Med god takhgyde og
himlingshaye vindusflater er dette en lys, moderne og luftig leilighet du
ikke ber ga glipp av!

Noen kvaliteter:

Nybygg fra 2023 med lave felleskostnader

Kun TG1

Ca 3 ars nybyggsgaranti gjenstar

Flott beliggenhet med lite innsyn

Mulighet for kjgp av garasjeplass i sameiet(utlyst pa finn.no pr 04.03.25?*
Balkong med gode solforhold

Takhgyde 2,64 m

Heis

Attraktiv og sentral beliggenhet med turmuligheter

Vannbaren gulvvarme i entré, stue, kjskken og bad

Lave streamutgifter og energikarakter A Grgnn

Kjellerbod pa 4 m2.

Fibernett ink.

Naerhet til buss/T-bane og sendagsapen butikk



Boligen byr pa romslig stue som kan enkelt innredes med en hyggelig sofagruppe og stort spisebord

Innhold:

BRA-i:

2. etasje 45 kvm: Stue, kjgkken, soverom, entré og bad/vaskerom.
BRA-e:

Kjelleretasje 4 kvm: Bod.

Apent areal:

2. etasje 5 kvm: Balkong.

Boligen disponerer en bod i kjeller pa 4 kvm. Det gjgres oppmerksom pa
at boligens eksterne boder tilhgrer sameiets fellesareal, og at boden
saledes ikke eies av den enkelte seksjonseier. Dette medfgrer at sameiet i
fellesskap beslutter bruken, og at man ikke selv har eierrett og rettsvern
for boden. Sameiet kan ved vedtak beslutte annet bruk av fellesarealet og
disponering av bodarealet kan dermed opphgare.

Vedlagte plantegninger er ikke malbare.

Ensjo

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over adkomst.
Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved fellesvisning.



Malerhaugveien 33

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

BRA-b

TBA
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform

Tomteareal

Byggear

4 850 000
7185
122770
4 979 955

2 014 pr. mnd.
49 m?

45 m?

4 m?2

0

5 m?

1

P

Leilighet
Eierseksjon
9 358 m?
2023




Kontakt var
megler

Eiendomsmeglerne
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Reis Malik

Eiendomsmegler / Partner
99855692

reis@eiendomsmeglerne.no

eiendomsmeglerne

Reis
Malik




Takterrassen er
sveert innbydende og
har flott beplanting,

sittegrupper og en
herlig utsikt over
Oslo
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Fellesarealer

Leiligheten ligger pa attraktive og pulserende Ensjg, i bydel Gamle
Oslo, og grenser til Toyenparken, Kampen, Valerenga og Valle Hovin

Selskapslokalet pa takterrassen er utstyrt med kjgkken, toalett og flotte sitteomrader inne og ute
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Fasiliteter

Det er gode parkeringsmuligheter i garasjekjeller med enten leie
eller mulighet for a kjgp.

12

T — — =

Fyrstikktorget ligger i umiddelbar naerhet d
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Det finnes
sykkelparkering i
bygget med adgang
via ngkkel
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Plantegning
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Ordernr. 15067690

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt, feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 49,0 m2
* BRA-i: 45,0 m2

* BRA-e: 4,0 m2

* BRA-b: 0,0 m2

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 5,0 m2
BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun disponert
pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks. omrokeres av
styret i ettertid. BRA-b: Innglasset balkong. GUA:
Gulvareal. ALH: Areal med lav himlingshayde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Boligen holder meget god standard og er fra 2023.
Med god takhgyde og himlingshaye vindusflater er
dette en lys, moderne og luftig leilighet du ikke bar ga
glipp av!

Noen kvaliteter:

Nybygg fra 2023 med lave felleskostnader

Kun TG1

Ca 3 ars nybyggsgaranti gjenstar

Flott beliggenhet med lite innsyn

Mulighet for kjep av garasjeplass i sameiet(utlyst pa
finn.no pr 04.03.257*

Balkong med gode solforhold

Takhgyde 2,64 m

Heis

Attraktiv og sentral beliggenhet med turmuligheter
Vannbaren gulvvarme i entré, stue, kjskken og bad
Lave stremutgifter og energikarakter A Grgnn
Kjellerbod pa 4 m2.

Fibernett ink.

Neerhet til buss/T-bane og sendagsapen butikk

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa attraktive og pulserende Ensjg, i
bydel Gamle Oslo, og grenser til Tgyenparken,
idylliske Kampen Hageby, Kampen, Valerenga og Valle
Hovin.

Kun tre stopp med T-bane ned til sentrum!
Fyrstikktorget ligger i umiddelbar naerhet der du
finner Baker Hansen, Garnius, friser, tannlege,
legekontor etc.

Den nye bydelen som er under full utvikling ligger
meget sentralt, men likevel tilbaketrukket fra Oslo
sentrum. Med den pagaende utviklingen fra bilby til
boligby, med nyetablering av ca. 6000 nye boliger,
mange nye arbeidsplasser og ny infrastruktur med

parker, skoler, barnehager, forretninger m.m. er
Ensjgs framtidsutsikter

sveert lyse. NRK blir en av boligens naermeste naboer!
Det er ikke enda klart nar byggeprosessen setter i
gang eller nar det vil sta klart, men er en klar fordel
for bydelen.

Pa Tiedemannstorget er det et bakeri og
serveringssted (Boulangerie M), som beskrives slik: "
Manuels tradisjonelle, franske handverksbakeri finner
du gamle oppskrifter pa surdeig og grovbred i
kombinasjon med moderne teknikker, fa ingredienser
og komplekse smaker. Alt lages i bakeriet, og i det
rustikke lokalet er det dpen lgsning inn til kjgkkenet
slik at du kan fglge med pa bakeprosessen. Om
kvelden fyrer han opp pizzaovnen og serverer
rykende fersk pizza pa tynn italiensk bunn. Nyt den
med et glass vin ved uteserveringen, eller ta den med
hjem - den holder seg uansett varm den korte veien."
(kilde: www.ensjo.org). For @vrig er det ikke langt til
andre serveringssteder som Hy “s Sushi pa
Marienfryd (samme forretning har nettopp apnet i
forste etasje pa Ensjg Torg) og Baker Hansen pa Hasle
Torg.

Fra boligen kan man spasere bortover Grenseveien
og videre til Hasle Torg. Her er det mange gode
servicetilbud. Nedover Gladengveien finner du Frgken
Smillas, en hyggelig gastropub som ogsa arrangerer
quiz-kvelder.

Naeromradet er betydelig oppgradert de senere ar,
bade med hensyn til uterom og moderne bebyggelse.
Omradet er under omfattende utvikling med
utbygging av boliger, servicefunksjoner, friarealer og
infrastruktur.

Det er planlagt flere leiligheter, en rekke forretninger,
grentomrader, barnehageplasser, skoler, samt tur og
sykkelstier i omradet. Pa den gamle Teglverkstomta
ved Hasle Torg er det oppfert skole med flerbrukshall.
Tomten har fatt flotte grentomrader med vannanlegg,
gang- og sykkelvei, kunstgressbane, samt broer med
belysning - ideelt for hundeeiere!

Dagligvarehandelen kan du gjgre hos REMA 1000
Ensjg (dpent 06.30-23 mandag til lardag). Her har
ogsa den Kinesiske restauranten "Kinabolle" apnet,
samt Squeeze, frisar, apotek, KIWI, Europris og Olio.
tillegg finner du en Joker dagligvarebutikk pa
Tiedemannstorget.

For den aktive apner treningssenteret EVO i bygget
ved siden av og ellers er Sats Kampen og Sats hasle
kun en rundt ti minutters spasertur unna.

Buss og t-bane tar deg i alle retninger, sa her er det
lett & bo ogsa uten bil. T-bane fra Helsfyr og Ensjg
(linje 1-4), samt busstopp hvor blant annet 21, 28, 60,
37 og flybussen gar forbi.

I nerheten ligger Hovin med Hovindammen, perfekt
for den som gnsker seg et omrade med grgnne
lunger, med sitt rike fugleliv, omkringliggende
gangstier og sittebenker. Det er ogsa kort vei til
lekeplasser, treningssenter, fotballbaner og et godt
utvalg av restauranter og kaféer. Pa Malerhaugen
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finnes en flott lekeplass, byttebod og bordtennisbord.
Det arrangeres ogsa flere nabolagsarrangementer
her. @nsker du a rusle en tur, er Tayenparken like
flott sommer som vinter. Koselige Kampen er ogsa
kun noen minutter unna. Kampen kan f.eks. by pa
Kampen @kologiske Barnebondegérd som huser sma
og store dyr, vaffelbod og sittegrupper.

Det er ogsa kort avstand til flere idrett/fritidstilbud
som fotballbane, skaytebane og nye Jordal idrettspark
m.m.

Innhold

BRA-i:

2. etasje 45 kvm: Stue, kjokken, soverom, entré og
bad/vaskerom.

BRA-e:

Kjelleretasje 4 kvm: Bod.

Apent areal:

2. etasje 5 kvm: Balkong.

Boligen disponerer en bod i kjeller pa 4 kvm. Det
gjores oppmerksom pa at boligens eksterne boder
tilhagrer sameiets fellesareal, og at boden saledes ikke
eies av den enkelte seksjonseier. Dette medferer at
sameiet i fellesskap beslutter bruken, og at man ikke
selv har eierrett og rettsvern for boden. Sameiet kan
ved vedtak beslutte annet bruk av fellesarealet og
disponering av bodarealet kan dermed opphegre.
Vedlagte plantegninger er ikke malbare.

Standard

Moderne og stilfull 2-roms selveierleilighet med
gjiennomtenkt planlagsning og flott beliggenhet.
Leiligheten har en smart planlgsning som gir
rommene en god starrelse og utnytter plassen
optimalt. Store vindusflater sgrger for rikelig med
naturlig lys, noe som skaper en luftig og behagelig
atmosfaere. Boligen inneholder entré, en dpen stue-
og kjokkenlgsning, bad, soverom og en praktisk
kjellerbod. | tillegg har leiligheten en balkong med
gode solforhold. Det er vannbaren gulvvarme og
balansert ventilasjon for ekstra komfort.

Entré

Velkommen inn! Den lyse og innbydende entréen gir
et flott farsteinntrykk av boligen. Her er det god plass
til oppbevaring av yttertgy og sko, samtidig som den

binder rommene sammen pa en naturlig mate.

Stue

Den romslige stuen har en praktisk utforming som
gjor det enkelt & meblere med en koselig sofagruppe,
sofabord og annet stuemgblement etter gnske. De
store vindusflatene slipper inn mye lys og bidrar til en
lys og luftig atmosfeere.

Kjokken

Et stilrent og moderne kjgkken, perfekt for deg som
liker 4 lage mat og samle gjester. Den apne lgsningen
mot stuen skaper et sosialt samlingspunkt i boligen.
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Kjokkeninnredningen fra HTH byr pa rikelig med
oppbevaringsplass i skuffer og skap, samt god
benkeplass for matlaging. Her er det ogsa plass til et
spisebord, slik at du kan invitere familie og venner til
hyggelige middager - med enkel kommunikasjon
mellom kjgkken og spiseplass.

Balkong

Fra stuen og kjgkkenet er det utgang til en 5 kvm stor
balkong, hvor du har en god blanding av morgen og
kveldssol.

Bad

Badet er romslig og moderne, med flislagte gulv og
vegger samt vannbaren gulvvarme. Det er innredet
med servantskap, speil med belysning, dusjhjerne
med innfellbare glassdarer og et vegghengt toalett
med innebygd sisterne. Det er ogsa opplegg for
vaskemaskin og terketrommel.

Soverom

Soverommet er av god sterrelse og har plass til
dobbeltseng, nattbord og gnskede
oppbevaringslgsninger.

Overflater
Lys enstavs parkettgulv og slette veggoverflater.

Adkomst

Eiendommen har regulert adkomst iht. gjeldende
reguleringsplan. Se vedlagt nabolagsprofil for kart og
oversikt over adkomst. Det vil bli skiltet med
visningsskilt ved fellesvisning.

Parkering

Sameiet har et parkeringsanlegg som bestar av
private parkeringsplasser som tilhgrer den enkelte
seksjonseier. Rettigheten er ikke tinglyst, men fores i
oversikt av USBL. Det er mulig & kjgpe eventuelle
ledige parkeringsplasser av utbygger (Attivo Bolig).
Det er tilgjengelige plasser til salgs pr. 04.03.25.utlyst
pa finn.no. Leiligheten disponerer i dag ikke
parkeringsplass. Det faktureres da kr 250,- for
vedlikehold av garasjeanlegget manedlig sammen
med felleskostnadene.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende spgrsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

- Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

SVAR: Ja.

Firmanavn: Brunata Norge AS.

Redegjgr for hva som ble gjort av hvem og nar:
Montering av energimaler og varmtvannmaler pa bad
i regi av sameiet. Installert 24.10.24 (Lyse Energi



Energiservice).

- Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler
av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

SVAR: Ja.

Kommentar: Sameiet er palagt a benytte fagkyndige
installatgrer. Evt. samsvarserklaeringer skal foreligge
hos styret og er etterspurt nar det gjelder installering
av energimadler og varmtvannmaler.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i
forhold til et definert referanseniva. For neermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG2, TG3 og
TGUI(ikke vurdert) i tilstandsrapporten:

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad IU:

« Fuktmaling i tilliggende konstruksjoner - Vatrommet
er bygget som prefabrikkert modul og det er derfor
ikke utfert hulltaking/fuktmaling.

« Stakeluke - Avlgpsrarene er skjult og eventuell
stakeluke er ikke lokalisert.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:
* Ingen.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:
* Ingen.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING OG
ROMBENEVNELSE:

* Leiligheten inneholder 45 m2 P-ROM og 0 m2 S-
ROM.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport. Falgende info er hentet fra
rapporten:

"Selveierleilighet tilhgarende Sameiet
Malerhaugkvartalet beliggende pa Ensjg, Gamle Oslo.
Sameiet bestar av 194 seksjoner og har felles tomt.
Fellesomrader opparbeidet med asfalterte
internveier, lekeapparater og diverse beplantning.
Boligbygg over 5 etasjer samt kjeller. Bygningen har
st@pt gulv mot grunn. Grunnmur, baerende vegger og
skillende dekker av betong og stalkonstruksjoner med
utfyllende bindinsverk av tre. Yttervegger kledd med
teglstein. Tilneermet flatt tak tekket med takpapp/
membran (taket er ikke besiktiget). Dgrer og vinduer

fra byggear. Entréder i brannklasse EI30 og lydklasse
40dB. Balkongder og vinduer med karmer av tre og
tre-lags glass. Tilknyttet felles varmtvann og
oppvarming. Balansert ventilasjon.

Leilighet beliggende i byggets 2.etasje. Adkomst via
felles trappeoppgang med heis. Oppgangen har
callinganlegg. Leiligheten bestar av entré, stue,
kjokken, bad og soverom. Utgang fra stue til balkong.
Leiligheten disponerer en bod i kjeller."

For beskrivelser av tilstandsgradene og kommentarer
ellers henvises til rapporten.

Tomt

Denne tomten er eiet.

9358,00 kvm.

Tomten er fellesareal som er pent opparbeidet med
flotte grentomrader, sittegrupper, lekeplasser samt
en romslig felles takterrasse med hyggelige
inneomrader.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest for oppfering av bygget foreligger, datert
13.01.2025.

Adgang til utleie

Leiligheten kan leies ut safremt leiligheten har
forsvarlige radonverdier. Leietaker ma felge sameiets
vedtekter og ordensregler pa lik linje som eier.
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120
dggn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen varmes opp ved bruk av vannbaren varme.
Det er vannbaren gulvvarme i alle rom utenom
soverom.

Energikarakter: A - Grgnn

Energiforbruk foregdende ar var 1 253 kwh.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Andre utgifter

Utover de manedlige felleskostnadene vil andre
utgifter knyttet til eiendommen blant annet vaere
strem, oppvarming og varmtvann via fjernvarme, evt.
utgifter til utvidet TV-pakke og bredbandshastighet,
evt. alarm mm.

Det har hovedsakelig bodd 2 personer i
husholdningen og selger har hatt et arlig
stremforbruk pa ca. 1253 kwh arlig.

Okonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 850 000,-
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I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
folgende omkostninger:

121 420,00,- (Dokumentavgift)
260,00,- (Pantattest kjgper)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00, (Tingl.gebyr skjate)

9 950,00,- (Boligkjgperpakke
(andel/aksje/eierseksjon))

4989 905,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr.2014,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa folgende poster:
For denne boenheten er de manedlige
felleskostnadene kr 2 014,- og fordeles slik:

Felleskostnader drift kr 1 765,-
Fibernett grunnpakke 249,-

Ikke spesifiserte felleskostnader inkluderer blant
annet kommunale avgifter, forretningsfersel og drift,
felles bygningsforsikring, vedlikehold av garasjeanlegg
mv.

Renteniva, eventuelt nye laneopptak, endret
nedbetalingsplan og arsmatevedtak kan pavirke
felleskostnadenes starrelse.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsfarer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret
uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kr. ,- for.

Andel fellesgjeld

Andel fellesgjeld er kr. 7 185,- pr. 31.12.2024.
Selskapets totale gjeld er kr.

2146 414,- pr.

31.12.2024.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 167,- pr. 31.12.2024.
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Eiendomsskatt

Det er i Oslo kommune vedtatt eiendomsskatt.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at
beregningsgrunnlaget vil veere hgyere for boliger som
benyttes som sekundarbolig. For a finne
beregningsgrunnlaget vennligst se Oslo kommunes
hjemmeside: http://www.oslo.kommune.no/skatt-og-
naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt/

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 1 196 634,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 786 536,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.

Offentlige forhold

Sameiet

Eiendommen er seksjonert, og leiligheten er tilknyttet
Sameiet Malerhaugkvartalet.

Sameiet bestar av 193 leiligheter og 1 naeringsseksjon.
Forretningsferer er Boligbyggelaget Usbl.

Den aktuelle seksjonen har sameiebrgk 44/13361.

Styret informerer pr. 28.02.25 at det er per nd ingen
planer om gkning av felleskostnader. Med forbehold
om at det er en Igpende vurdering og avhenger litt av
hva Oslo Kommune og andre leverandarer gjgr med
sine priser. Det er ellers ingen planer om
aktiviteter/oppussing el lignende som gar ut over
normal drift i et sameie.

Info fra drsmate 13.05.2024:

Styrets arbeid

Styret konstituerte seg kort tid etter valget pa det
ekstraordinaere arsmetet i februar 2023. | den farste
perioden har styret giennomfert 16 styremeter, i
tillegg til en rekke befaringer og mater med ulike
leverandgrer. Styret har ogsa deltatt pa flere kurs og
seminarer i regi av USBL (sameiets forretningsferer). |
lopet av perioden har styret mottatt sveert mange
meldinger og spersmal fra beboerne som svares ut
fortlgpende. De fleste henvendelsene kommer inn via
e-post og meldinger pa Bonabo-portalen til USBL.
Sakene omhandler oftest reklamasjoner pa leiligheter
og/eller fellesarealer, klager pa stey eller forsgpling,
spersmal om sykkelparkering og garasje.

Hva har styret gjort det siste aret?

Styret har i flere omganger gjennomfert
overtakelsesbefaring pa fellesarealene til sameiet. Det
vaere seg kontroll av garasjeanlegget, bodarealer,
tekniske rom (fjernvarme, ventilasjon, brannsentral
etc.), heiser, trapperom, sykkelboder, felleslokaler,
bakgard inkl. beplantning og takterrasse. Standarden
pa prosjektet ved overlevering var generelt svaert god,
vi har kun papekt enkelte mindre feil/mangler som
senere har blitt rettet opp av utbygger.

Styret har benyttet det siste aret til & etablere gode
rutiner, sikre en stabil drift av sameiet og ivareta alle



lovpalagte oppgaver. Det har blitt fremforhandlet en
rekke serviceavtaler som ivaretar heis, renhold,
vaktmester, vektertjeneste, brannalarm og
brannluker, VS, elektro, gartnertjenester, garasjeport
og lassystem. Det har blitt etablert egne avtaler for
kostnadsfordeling mellom vart sameie og borettslaget
i Malerhaugveien 41. Det handler blant annet om
viderefakturering av kostnader til varmtvann,
oppvarming, ventilasjon og drift/vedlikehold av
fellesarealene i bakgard og pa takterrassen.
Oppgradering av felleslokaler

Sameiet har to felleslokaler som kan benyttes av
beboerne: aktivitetsrommet i forste etasje i
Malerhaugveien 39 og Loftstua pa takterrassen.
Begge lokalene har blitt betydelig oppgradert det siste
aret og er nylig klargjort for utleie. Det sterste
rommet i fgrste etasje som tidligere var forbundet
med sykkelparkeringen har na blitt skilt ut som eget
rom, med eget inngangsparti, sterre kjokken, stor tv-
skjerm og mgbler/innredning som er tilpasset
selskaper pa 50-70 personer. De fleksible
mebleringsmulighetene gjgr at rommet egner seg for
bade sma og store selskaper som for eksempel
bursdag, navnefest, konfirmasjon og dap. Beboere
kan leie lokalene til lukkede arrangement.

Det mindre rommet, Loftsstua pa takterrassen, har
ogsa blitt betydelig oppgradert med starre kjgkken og
bord/stoler. Rommet er tiltenkt brukt for selskaper pa
inntil 16 personer. P4 sommeren er det ogsa mulig a
reservere en mindre del av takterrassen sammen
med lokalet. Det finnes eget toalett i tilknytning til
begge lokalene. Styret har vedtatt egne priser for a
leie lokalene som skal bidra til & dekke omkostninger
til drift og vedlikehold (renhold, innkjgp og
vedlikehold av utstyr). Informasjon om priser og
betingelser for a leie lokalene finner du pa Bonabo-
portalen til sameiet.

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Det er ikke vedtektsbestemt forkjepsrett.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i IF Skadeforsikring NUF
med polisenr. SP4898405.

Regnskap

Styrets kommentar til arsregnskapet:

Sameiet er stiftet 23.06.2023. Innflytting i flere trinn
fra mars- oktober 2023. Budsjettet er laget for et helt
driftsar. Pa grunn av trinnvis innflytting i 2023 i
sameiet, vil ikke budsjett og regnskap stemme
overens. Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk.

Arsregnskapet for forrige periode 2023 viser:
Driftsinntekter kr. 6 551 431,-
Driftskostnader kr. 4 474 911,-

Arsresultat kr. 2 076 520,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 3 358
847,- per 31.12.23.
Budsjett for 2024 viser et overskudd pa kr. 113 279,-.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Kopi ivedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett
og arsberetning.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for
de gvrige brukerne av eiendommen.

Regulering

Regulerings-og arealplaner

Eiendommen er regulert til i henhold kombinert
bebyggelse og anleggsformal til reguleringsplan S-
5037 datert 12.06.2019 med tilhgrende
reguleringsbestemmelser.

Offentlige planer

Det gjores oppmerksom pa at Ensjgomradet er under
utvikling og at endringer og oppfaring av nye bygg vil
kunne skje. Det anbefales spesielt & fglge med pa de
planer og prosesser som pagar for omradet via Oslo
kommune, Plan- og bygningsetaten.

Utdrag av plansaker iht. Plan- og bygningsetatens
planinnsyn:

Gladengveien 17 hvor HTH kjgkken holder til i dag, er
forsgkt omseakt til bolig og naering. Saken er for gvrig
avsluttet, og det er med andre ord ingen pagaende
planer for tomten.

Tomten(e) hvor det i dag er en Mobile-forretninger
(Gladengveien 9), er regulert til bolig, forretning,
bevertning og allmennyttig formal iht.
reguleringsbestemmelse S-4317 datert 20.06.2000.
Det foreligger ingen planer pa tomten pt.

- Saksnummer 202550970: Grenvoll allé 72 -
Nabobygg for innredning av butikk i 1. etasje.

- Saksnummer 202550986: Malerhaugveien 23 A -
Bruksendring og etablering av treningsstudio - EVO.

- Saksnummer 202118619: Grenseveien 73, 91 og 95 -
Nabotomt sgkes regulert til barneskole, barnehage og
park.

- Saksnummer 202214130: Grenseveien 65 - Bestilling
av oppstartsmate - Oppfering av ny ungdomsskole pa
Ensjg. Prosjektet varslet om oppstart av
detaljregulering 14. august 2023. Det planlegges at
saken skal legges ut for offentlig hering 23.09.2024.

- Saksnummer 201906491: Grenseveien 71 -
Oppstartsmate ble bestilt 24.04.2019. Saken
omhandler oppfering av boligbebyggelse pa maks 7
etasjer og ble lagt ut til ny hering/nytt off. ettersyn
07.07.2023. Sak er sendt til politisk behandling pr.
20.12.25.

- Saksnummer: 202114852: Byggesak.
Stalverkskroken 6 - 12 - Oppfering av boliger - Hus A-
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D, felt C11 og D11 - (Tidligere adresse: Gladengveien
8) - Oppfering av boliger C11 og D11. De tidligere
stalverkshallene er ferdig revet og det planlegges
oppfering av 4 frittliggende lamell/ punkthus plassert
pa en underliggende parkeringssokkeletasjetilpasset
stedlig og fremtidig omkringliggende

parkdrag og gatetun. Planlagt overtakelse er satt til
Q1/Q2 2025. Sjekk ut hvordan det skal blir her:
https://www.profier.no/prosjekter/ensjoparken-oslo/
Det ble gitt igangsettingstillatelse 04.07.2024.

- Saksnummer 201703173: Reguleringssak - Karoline
Kristiansens vei 1 - 9 - Fyrstikktorget - Planforslag
sendt til politisk behandling - Bolig, kontor, naering og
hotell. Eksisterende bebyggelse foreslas regulert med
hensynssone bevaring og dagens bruk viderefares. |
tillegg foreslas det to hgyhus pa henholdsvis 53 og 76
meter med i hovedsak boliger og utadrettede
funksjoner pa gateplan. Forslagsstiller fremmer ogsa
et alternativ 2 med byggehgyde pd maksimalt 42
meter. Planforslag ble sendt byradsavdelingen
05.07.2023.

- Saksnummer 201703173: Reguleringssak -
Grenseveien 73, 91 og 95 - Dialogfase - Regulering til
barneskole og park.

- Saksnummer 202201642: Reguleringssak -
Grensesvingen 12 med flere - Avklaringsfase far
offentlig ettersyn

- Grensesvingen 2 - 18 - Utvidelse av kontoreiendom.
Forslag om hgyhus pa opp til 70 meter. Planforslag
ble innlevert 05.04.2024

- Saksnummer: 202202903 - Ensjgveien 3 - Ensjgveien
3 m.fl. - NRK - Normannslgkka - Planprogram fastsatt.
NRKs generalforsamling ved kulturminister Abid Raja
har 18/05 gitt NRK fullmakt til & kjgpe Ensjaveien 3, 5
og 7 fra hhv Ferd Eiendom og Axer Eiendom. NRK
flytter da hovedkontor fra Marienlyst til Ensja.
Fastsattplanprogram ble gitt 30.06.2023. Det
forventes at planforslag er utarbeidet innen
30.08.2024 og lagt ut til offentlig ettersyn 22.11.2024.
- Saksnummer 202209626: Reguleringssak -
Ensjoveien 16 - 22 - Planprogram fastsatt den
20.11.2023- Neering/kontor opp til 8 etasjer.
Ensjeveien Utvikling As gnsker a regulere opp mot 30
000 m? BRA nzring, kontor, forretning og bevertning.
Planarbeidet skal undersgke hvordan deler av
eksisterende bebyggelse kan transformeres og
innpasses i den nye bebyggelsen. Viktige tema i
planarbeidet er @stre parkdrag, forbindelser,
Ensjgveien og ombruk av eksisterende bebyggelse.

- Saksnummer 202206724: Byggesak - Grenseveien 97
og Grensesvingen 9 - Oppfgring av to boligbygg med
naering og parkeringskjeller - Grgnvollkvartalet - Bygg
A og E. Det ble gitt igangsettingstillatelse 10.07.2024.
- Saksnummer 202304155: Byggesak Grenseveien 97 -
Oppfering av tre boligbygg pa opp til 13 etasjer -
Gronvollkvartalet - Bygg B, C og D. Rammetillatelse
ble gitt 08.04.2024.

- Saksnummer: 201918011 - Reguleringssak.
Gladengveien 1 og Ensjgveien 14 - Etter offentlig
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ettersyn. Det foreslas & omregulere Gladengveien 1
og Ensjaveien 14 fra forretning, kontor, bevertning og
allmennyttig formal (kultur, helse, trim og
undervisning), bolig, industri til bolig, forretning,
bevertning, annen offentlig eller privat tjenesteyting.
Det foreslas i hovedsak boligbebyggelse i en
kvartalsstruktur med opptil 8 etasjer + takoppbygg.
Det legges opp til naeringsarealer i 1. etasjer plassert i
en base.

- Saksnummer: 202103851 - Reguleringssak.
Ensjeveien 8 - Bystyret vedtok 28.02.2024 &
omregulere Ensjgveien 8 fra industri til boliger. Det er
lagt opp til & rive eksisterende industribygg og
oppfere nytt bolighygg pa 5 etasjer (45 leiligheter).

- Saksnummer: 202002883 - Reguleringssak.
Ensjgveien 7-15 - Bestilling av oppstartsmete - Boliger,
torg og meteplasser.

- Saksnummer: 200404446 - Reguleringssak:
Ensjgomradet - Veiledende prinsipplan for det
offentlige rom - VPOR Ensjg - vedtatt av bystyret
28.2.2007 Det offentlige rom pa Ensjg skal framsta
som levende, attraktivt og tilgjengelig for alle, med et
“naturbant” preg (samspillet mellom det grenne, det
bld og de harde flatene). Levende og trygge
megteplasser, torg, gater og parker med betydelig
innslag av grent skal kjennetegne det nye Ensjg.
Omradet er under stor utvikling og byggearbeid ma
paregnes. Opplistingen er ikke uttemmende og
interessenter oppfordret til & sette seg inn i planer for
omradet.

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas
ved henvendelse til megler.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Det er tinglyst 18 servitutter pa sameiets eiendom.
Disse omhandler blant annet bestemmelser om
adkomstrett, vei, bebyggelse, vann/kloakkledninger,
nettstasjon samt bruksrett til blant annet
takterrasser. Servituttene vil folge eiendommen. Det
gjeres oppmerksom pa at kjgpers bank vil fa prioritet
etter disse heftelsene.

Det er tinglyst folgende rettigheter pa eiendommen:
- En erklzering/avtale med bestemmelser om
parkering, boder samt adkomstrett og drift og
vedlikehold for teknisk rom. Rettigheten hefter i KNR:
0301 GNR: 130 BNR: 242 FNR: 0 SNR: 1 - 36 tinglyst
24.11.2023 med dagboknr. 1319150.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppfaringer som kan ha betydning for denne



matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen.
Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse

Losore og tilbehor

Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning falger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over |gsgre og tilbehgr.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjgperpakke slik at du kan veere trygg pa at du
har alle forsikringene du trenger. Enten du har kjegpt
hus, leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra
Tryg inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager
feil og mangler ved boligen utover det som er opplyst
om.

Boligkjgperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjgper ikke far
solgt ndvaerende bolig, samt en flytteforsikring for alle
de tre boligtypene. For hus og hytte omfatter den i
tillegg bygningsforsikring hvor kostnader for a
reparere eller gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjoperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjeperpakken ma tegnes senest i forbindelse
med kontraktsmgte. Kjgper mottar ingen saerskilt
faktura for Boligkjoperpakken siden kostnaden det
forste aret legges til oppgjeret for kjispesummen for
boligen. Forsikringen kan deretter forlenges arlig i
opp til totalt fem ar. Megler/meglerforetak mottar

honorar for denne formidlingen.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver fgr bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen péd eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare direkte
pa mottatt sms fra meglers system, til megler Reis
Malik per e-post reis@eiendomsmeglerne.no eller
sms: +47 99 85 56 92. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid fer
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen
i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert @nsker a endre hvem
som skal sta som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjgpet frem til oppgjer er giennomfart. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler
til forretningsfgrer samme dag som budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov.om
hvitvasking & giennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
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ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfgre kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer a
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & giennomfare undersgkelser
av kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres
til & underseke eiendommen neye, gjerne sammen
med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a
kjope usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe
han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kisper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn pa avtalen.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjar utbedring, er innenfor hva kjgper
ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller

erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

24

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfgres
til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet.

Garanti

Det er fra utbygger stilt 8 12 garanti iht.
bustadoppferingslovens bestemmelser til sikkerhet
for evt. mangelskrav iht. gjeldende lovverk. Garanti
gjelder for 5 ar og regnes fra bygget var ferdig ca
mars 2023.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven 8
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet er
kigper likevel forpliktet til & giennomfere handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120
dogn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerklzaering selger,
tilstandsrapport, armsmetereferat fra sameiet og
energiattest mm. Alle interessenter forutsettes a ha
satt seginn i salgsoppgave med vedlegg for bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
gnsker utlevert dine egne kopier avdokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at Eiendomsmeglerne
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i



handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Finansiering
Ta kontakt med megler dersom det er gnskelig med
hjelp med finansiering.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for a
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
atvi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
giennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pa www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Ingvild Lauvli Andersen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Malerhaugveien 33.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 130, bnr. 79,
snr. 1151 Oslo.

Sameiebrogk: 44/13361.

Vart oppdragsnummer er 202250029.

Megler og meglers vederlag

Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1 % av salgssummen inkl. mva.
Tilrettelegging: 14 900

Visninger/overtakelse: 3 500

Oppgjershonorar: 7 950

Markedspakke: 21 900

Utleggsgebyr: 3 900

Kontroll hjemmel og heftelser: 1 800

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Reis Malik / +47 99 85 56 92/
reis@eiendomsmeglerne.no.

Prod. dato: 04.03.2025
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Nabolagsprofil

Malerhaugveien 33 - Mabolaget Ensje - vurdert av 308 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

2 Valle
Linje FESA, 21, 126

@ Helsfyr
Linje1,2, 3, 4,5

+ Helsfyr

T-bane, buss

@ Toyen stasjon
Linje REZ0, R31

@ Carl Berners plass

Linje 17

Skoler

Teglverket skole {1-10 kL)
694 elever, 51 klasser

Hasle skale (1-7 ki)

757 elever, 35 klasser

Kampen skole (1-7 kl.)
&95 elever, 21 klasser

Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.)

386 elever, 27 klasser

Wang Ung Oslo (8-10 kl.)

3280 elever, 15 klasser

Hartvig Missens skaole

630 elever

Walle Hovin videregaende skole

4 min A&
0.3 km

10 min %
0.7 km

10 min #
0.7 km

21 min %
1.5 km

Bmin &
2 km

15 min %
1.7 km

15 min #
1.7 km

16 min %
12 km

3Imin &
0.2 km

19 min %
1.4 km

1min %
0.7 km

14 min &

i Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

“t Veldig bra 84/100

» Naboskapet
P .
i Hoflige 66/100

Aldersfordeling

= Kvalitet pa skolene

i o
n oo
L 258
e 85 N i
] o
3 o 5 o N 2 @
RN 2
M
B . .
Barn Ungdom Unge woksne Vaoksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 ar) (3564 ar) (over 65 &r)
Omride Parsaoner Hushaldninger
W Ersie 8226 4155
B Csloog omegn 999185 490708
Narge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Fyrstikkalleen barnehage (1-5ar) Lmin ®
113 barn 0.3 km
Malerhaugen barnehage (1-5 ar) & min %
45 barn 0.4 km
Hovinenga barnehage (1-5 ar) 6 min &
54 barn 0.5 km
Dagligvare
Rema 1000 Valle 9 min %
Sendagsipent 0.6 km
Kiwi Ensja 10 min %
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Primzere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
2. Egen bil

Kollektivtilbud
=~ \Veldig bra 95/100

n._ Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

w Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

& Fyrstikkaleen flerbrukshall

Alktivitetshall

@ Hovinskole

Aktivitetshall
Fitness¥press Intility Arena

Fresh Fitness Ensjo

Boligmasse

B 98% blokk
B 2% annet

«En liten grenn oase "midt i
byen"»

Sitat fra en lokalkjent

T min %

0.5 km

8 min #

0.6 km

G min %

10 min %

Varer/Tjenester
B Fyrstikktorget &min %
I Fyrstikktorget Apatek 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 52% i barnehagealder
W 32% 6-12 &r

9% 13-15 ar
W 71618 A

Familiesammensetning

Parm. barn

Paru. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
—
—
0% 47 %
W Ensje
B Osloog omegn

Morge
Sivilstand

Morge

Gift 23% 33%
lkke gift 69% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% %
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Areal

Leilighet
Bruksareal: 49 m?

Totalt bruksareal (BRA): 49 ny

Befaring
Befaringsdato: 28.022025

® Anticimex

Malerhaugveien 33
0661 OSLO
Gnr./Bnr.: 130/79
Seksjonsnr. : 115
Oslo kommune

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

www .anticimex.no

TIE: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Orgnr: 923 B56 781

Signatur inspekter:  Stian Christensen
Mobil: 91170791




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersekt | forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersekelsene av visuelle chservasjoner.

Rapporten er utarbeidet | henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Morsk Standard
3600:2018 erogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 8 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafelgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
« 13.2 -Vurdering av teknisk verdi

= 14.3 - Oppsummering

= Tabell A1 (kun pafalgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

= Tabell A3 - Undersekelser av fellesdeler

= Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det ergjort et utvalg med prinsippet kost/ nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstdelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte heye klagefrekvenser ogleller
skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke harvesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom erdet 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG |U kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsmapporten er a bidra til a vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstake rs/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjeper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales vare
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nadvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftig bekreftelse fra den ellerde
handverkeme som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1989, samsvarserklzeringen ettersperres. Dersom det har vaert

utfart &l. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaring og dokumentasjon fra el. tilsynet koemmenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TGO Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god viferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige awik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kor tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrodd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pad materialer, produkter og handverkertignester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU lkke undersakt

TG 1U skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig a underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

lkonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplyshinger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 28.02.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15067650 Gate/vei adresse Malerhaugveizn 33
Meglerdoretakets oppdragsnummer | 202-25-0029 Postnumme risted 0661 OSLO
Hjemmelshaver/selger Ingvild Lauvli Andersen Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Stian Christensen Gnr./Bnr.; 130078

Tilstede pa befaringen Ingvild Lauvli Andersen Seksjonsnr. 115

Utvendige snadekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 9358 m*
Utete mperatur -1°C

Rapportdato 04.03.2025 08:40

Bygninger pa eiendommen

Eygningstype ‘ Byggar ‘Tilby_q_q JDmtrmging
Leilighet ‘ 2023 |

Byggemate

Selveierlzilighet tiharende Sameiet Malerhaugkvaralet beliggende pa Ensje, Gamle Oslo. Sameiet bestarav 194 seksjoner og har felles tomt.
Fellesomrader opparbeidet med asfalterte internveier, lekeapparater og diverse beplantning.

Boligbygg over 5 etasjer samt kjeller. Bygningen har stept gulv mot grunn. Grunnmur, baerende vegger og skillende dekker av betong og

stalkonstruksjoner med utfyllende bindinsverk av tre. Yttervegger kledd med teglstein. Tilnarmet flatt tak tekket med takpapp/ membran (taket er
ikke besiktiget). Derer og vinduer fra byggear. Entréder i brannklasse EI30 og lydklasse 40dB. Balkongdar og vinduer med karmer av tre og tre-lags

glass. Tilknyttet felles varmtvann og oppvarming. Balansert ventilasjon.

Leilighet beliggende i byggets 2 etasje. Adkomst via felles trappeoppgang med heis. Oppgangen har callinganlegg. Leiligheten bestar av entré, stue,
kjekken, bad og soverom. Utgang fra stue til balkong.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller.

EIEMDOM | 15067650, Malerhaugveien 33, 0661 OSLO
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

) N\ \ N
& O & O

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU lkke undersakt
Element ‘St:th lKartraIIerk‘l lSi:c— lSj;bIargmc—ssig prisanslag
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:202 3 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende wegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal {BRA-g): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denneldisse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal avterrasser og dpne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Méleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),

tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger

i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under méales gulvet uten hensyn til trappen.

Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkdrene og

uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Aroaler med lav himlingshayde

lkke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
ermaleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingsheyde (ALH).

Primeerrom (P-rom) og Sekundsemom {S-rom)
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundzerrom (P-rom og S-rom) beskrevet | eget

oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefert fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppméling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller kke kunne male opp skjulte sjakter o.|. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene | NS 3940:2023. Dette betyr at kontrolimaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere sterre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vasre i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle uloviigheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av méaleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker dpenbare ulovliigheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
oq juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjsper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

I de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjennsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjigkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbyagningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Leiliahet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal |Innglasset balkong| SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
2.Etasje 45 45 5
Entré, Balkong
stuefkjekken, bad
g saverom
Kjeller 4 4
Bod
SUM 45 4 49 5
Total bruksareal: 49 m*

Kommentar til areal
Leiligheten inneholder 45 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Bad

Prefabrikkernt bad fra byggear. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Nedsenket himling med downlights. Helstept servant med ett-greps
armatur. Vegghengt servantskap. Speil, belysning og stikkontakt over servant. Vegghengt toalett. Nedsenket dusjhjarne med innfellbare glassdarer.
Dusjarmatur tilkoblet handdusj. Vannrar av rer-i-rer. Synlige avlepsrar av plast. Avtrekksventil i himling. Opplegg for vaskemaskin.

@ 1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Cverflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrar - Avlepsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassernng i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitserutstyr / innredning - Innfete/gjennomgaende installasjoner

ﬂ Fallforheld {gulv) Mivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tifeldig sted
malt til ca. 50 mm. Dette ervurdert til & vaere tiffredsstillende mht lekkasjesikkerhet.
ﬁ TGIU Fukt i tiliggende Vatrommet er bygget som prefabrikkert modul og det er derfor ikke utfart
konstruksjoner hulltaking/fuktmaling.

Det er derfor utfert et overflatesek med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke
oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.

Kjokken

Apen kjakkenlesning. Kjekkeninnredning fra byggear med glatte fronter. Laminerte benkeplater. Nedsenket oppvaskkum med ett-greps armatur.
Malt flate mellom benkeplate og overskap. Overbelysning og stikkontakter over benk. Integrere hvitevarer. Kjgleskap med fryser, oppvaskmaskin,
stekeovn og platetopp. Vegghengt ventilator. Vannrer av rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Komfyrvakt tilkoblet platetopp. Lekkasjestopper under

oppvaskkum.

@ e Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Vannrar - Avlepsrar - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

@vrige rom

Gulvflater belagt med parkett. Vegger og himlinger av malte flater. Glatte innerdarer. Garderobeskap i entré og soverom.

@ 1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdarer - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgéaende installasjoner
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Etasjeskiller - 2.Etasje

Etasjeskille av betong. Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuele skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver
etasje (eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Stue og soverom.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Det er kun registrert mindre malbare skjevheter i leiligheten. Forskjellen mellom
heyeste og laveste punkt er mat til 5 mm i stue og soverom.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Wannrarav rer-i-rar. Synlige aviepsrer av plast. Fordelerskap med stoppekraner plassert pa bad. Tilknyttet felles varmtvann og oppvaming.

Oppvarmet med vannbaren gulwarme. Balansert ventilasjon.

Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

% G1

Hovedstoppekran - Vannbéren varme - Ventilasjon

Avlepsrarene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

& TG Stakeluke
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré. Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderngen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid 4 giennomfare en utvidet el-kontroll.

Faorenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: |kke relevant

Er det synlig tegn pa termiske skader: Mei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak ogieller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger

Mar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Mei

Forekommer det at sikringer leses ut: Nei

Har det vaert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det vaert utfert egeninnsats eller ufaglzert arbeid pa det elektriske anlegget; Mei
Fungerer hvitevarer som falger boligen: Ja

@ e Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬂ Forenklet vurdernng av det Det er fremlagt samsvarserklzeringer pa det elektriske anlegget.
elektriske anlegget
Det er giennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
registrert apenbare avvik. Med bakgrunn i at det ikke har vaert utfart el-tilsyn/utvidet el
-kontroll av boligen i lepet av de siste fem ar, anbefales det pa et generelt grunnlag at
dette gjennomfares.

Derer og vinduer

Darer og vinduer fra byggear. Entréder i brannklasse E130 og lydklasse 40dB. Balkongder og vinduer med kammer av tre og tre-lags glass.

& 161 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Darer

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til balkong. Rekkverk av metall. Rekkverkshayde er malt til 1,08 meter.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Utkragede eller understettede konstruksjoner (balkonger, verandaer)
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Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatterikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersekelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei

Har boligen godkjent slukkeutstyr. Ja
Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon: Ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Mei

Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja

Rom for varig opphold

Takheyder er pa tilfeldige steder matt til: 2,20 meter pa bad. 2,25 meter i entré. 2 64 meter i avrige rom.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfart de siste fem ar

For elektriske anlegg uifert etter 19598-01-01:
Erklzering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa eltilsyn

Eventuelle tilsynsapporter fra offentlige

Kommentar

Plantegning er fremlagt.

Fremlagt FDV-dokumentasjon.

Det erfremlagt samsvarserklaering, datert 13.01.2023, arbeidene gjelder nytt elekirsk
anlegg.

Dokumentasjon pa ektilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

|kke fremlagt pa befaringstidspunktet.

miyndigheter
Tilsynsrapport for clie- eller septiktanker | kke relevant.
Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis | kke relevant.
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning
Egenerklaeringsskjgma Mottatt og signert.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlike holdstiltak ikke ma kemme som en overraskelse.

For a redusere unadvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primeerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og aviapsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggedr. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjspere om 4 vaere oppmerksomme
pé at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt nomale og péanegnelige
vedlikeholdstitak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Mar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farligs. De fleste boliger i Morge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normailt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig a bestemme. Lekkasje kan vare naert
forestaende eller ferst skje mange ar frem itid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed stere
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det erklokt a vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis neyaktig tid for nar levetiden utleper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nedvendige og anbefales.
Omfanget av titakene kan vaere hayst forskjeliige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen imelig tid.
Drersom det erakuttbehov og konsekvensene erstore, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader vilfa TG 2.
Dette ut fra at titak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov, Det samme kan gjelde 'noe fuktighet'
i en kjeller. Erskadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gieme TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svaert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlepsrar lekker som falge
avaldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nddd. Anbefalt brukstid
erkortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene fer de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, bar en vaere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger' utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Drette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hey rsiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terasser’balkonger
med vamme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og guhv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring MUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(rsikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradena. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges narstige pa forhand er reist og forsvarig sikret, ogi
tilegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, karlegging og vurdenng av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljz, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet) undersekelse av skjulte tekniske anlegg,
armernngskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under temreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen sem brukes til varig oppheld er godkjent for
dette (dersom nedvendig dokumentasjon ikke erframlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
vammepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likewel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpreveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert elfagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersekelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Egenerklaeringsskjema ’@ Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Eiendomsmeglerne AS C Jsnr. 202250029

Malerhaugveien 33

0661 Sted

&S Nei H |a

boligen
OISR Nei @ Ja

Ingvild Lauvli Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spersmal som besvares med «)a», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentars)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

B Nei [ Ja Kemmentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
E Nei [] )a, kun faglaert [] Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som
ble gjort av hvem og
nér:

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pi vann/avilep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

B Nei [ )Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?
B Nei [J )a, kun faglaert [J Ja, bade av faglaert og ufaglzert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglzert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
Bl Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
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B Nei [JJa Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
B Nei [] Ja Kemmentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vart insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
B Nei [J Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
B Nei [ Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei [J Ja, kun faglaert [ )a, bade av faglaert og ufaglaert f egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
[0 Nei [ Ja, kun faglzert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglzert / egeninnsats

Firmanavn Brunata Norge AS

Redegjer for hva som  Montering av energiméler og varmtvannmaler pé bad i regi av sameiet. Installert 24.10.24

b:; gjort av hvem og (Lyse Energi Energiservice).
nar:

12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
[ Nei [ Ja Kommentar sameiet er pilagt 4 benytte fagkyndige installatarer, Evt. samsvarserklaringer skal foreligge
hos styret og er etterspurt nar det gjelder installering av energimaler og varmtvannmaler.
13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
B Nei [ )Ja Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
B Nei [ )Ja Kemmentar

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt ber utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
B Nei [ )Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
B Nei[)a

16.1 Har kemmunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Ja Kommentar

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

B Nei [J Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrorende eiendommen?
B Nei [J )Ja Kemmentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
K Nei [ Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

Ja Kemmentar

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.



K Nei [J Ja Kommentar

20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja Kommentar

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
B Nei [J )Ja Kemmentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmiling?
B Nei [J Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
B Nei [J Ja Kommentar

24, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veaere relevant for kjoper & vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

E Nei [J Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)ESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
B Nei [ Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfere okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

B Nei [ )Ja Kemmentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

E Nei [0 Ja Kemmentar

28. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
BH Nei [J Ja Kemmentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkér for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjspsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngéelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fer 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal vaere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vasre forsikringspremien og forsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For evrig oppfordrer selger potensielle kjopere til & underseke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjepslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som felge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsiesninger, herunder BankiD.

Forsikringsvilkérene leser du i sin helhet pé: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
| g in i 4 forsikri

5] Jeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstiende (se ogsé forsikringsvilkirene punkt 9) kan Anticimex Forsikring seke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsé kr. 1250,- av total forsikringsprerie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmeqgler.

O  Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

= Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter,
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmetet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styrempter etter behow.
Styret skal fare protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og n@dvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vakimester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfarer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

= Sprger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

+ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Finans.

= Innberetter nedvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

+ Utarbeider utkast til budsjett.

* Bistdr styret med rad og tilrettelegging av
arsmpte.

* Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

* Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkj@psrett blir overholdt.

» Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
* Utarbeider drsregnskap.

* Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bor derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.



Innkalling til arsmgte

Det innkalles til ordinzert Srsmote i Sameiet Malerhaugkvartalet

Tid og sted: Mandag 13.05.2024 kl. 18:00 - Felleslokalet

Saksliste

1 Konstituering

1.1 Valg av moteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av eier til § undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av Srsregnskap 2023

3 Arsmelding 2023

4 Godtgjorelse til styret

5 Andre saker

5.1 Individuell avlesning og avregning av energiforbruk

5.2 Husordensregler

5.3 Selskapslokalene

6 Valg

6.1 Valg av medlemmer til styret

6.2 Valg av varamedlemmer til styret

6.3 Valg av valgkomite

En seksjonseier kan mote ved fullmektig.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaart drsmpte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa &rsmotet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 falger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes

3. Arsmelding 2023
Det er ikke et lovkrav § skrive drsmelding. Dette som folge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og felger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foresldtte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024,

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr 300.000,- godkjennes
5. Andre saker

5.1 Individuell avlesning og avregning av fjernvarme-forbruk

Styret gnsker & etablere individuell avlesning og avregning av fjernvarme-forbruk, slik
at hver seksjon betaler for eget forbruk av fjernvarme til gulvwvarme og varmtvann.

Snorre Steen fra Lyse Energi AS presenterer deres lpsning for sameiet.

Styret har fatt tilskudd fra Usbl's Bomiljefond hvor Usbl har innvilget stotte til 8
etablere individuelle energi- og vannmalere. Det bevilgende belap utgjor kr. 100.000,

Forslag til vedtak: 1. Det gjores nodvendige endringer av vedtektene slik at
sameiet kan etablere individuell avlesning og avregning
av lepende fjernvarme-forbruk.

2. Styret gis fullmakt til & inngd avtale om leasing og
energiservice med Lyse Energi AS/Smartly som tilbyr
manedlig avregning og fakturering av fjernvarme-
forbruk.

5.2 Husordensregler for Sameiet Malerhaugkvartalet
Styret fremmer forslag om & vedta, se vedlagte husordensregler.

Forslag til vedtak: Styrets forslag til husordensregler vedtas av drsmotet.

5.3 Utleie av selskapslokalene til beboere i brl M41
Sameiet har et lite borettslag i sin midte - som ble etablert da et eiendomsselskap
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solgte sine utleieenheter og omskapte de til et borettslag. De har sitt eget styre, men
vi deler gdrdsrom, avfallshandtering, garasje, bod-omrader og de har tilgang til
takterrasse. De har imidlertid ikke tilgang til vire selskapslokaler Loftstua eller
Aktivitetsrommet. Det ma imidlertid en vedtekstendring til for & leie ut til eksterne
som jo M41 de facto er & anse som.

Ettersom M41 ikke har vaert med pd & dekke investeringene eller gjort den
dugnadsinnsatsen som er lagt ned for 3 etablere lokalene, s3 ma ngdvendigvis prisen
vaere en helt annen for brl M41 enn for sameiets beboere. Det er ogsd mye mer
administrasjon knyttet til om M41 skal leie lokalene, da de har en annen
forretningsfarer og ikke kan benytte samme reservasjonssystem og
faktureringsmetode.

Forslag til vedtak: Styret foresl3r at eiere og leietakere i borettslaget M41 skal
kunne |eie selskapslokalene Loftstua og Aktivitetsrommet til
den pris styret i Sameiet Malerhaugkvartalet mener er
fornuftig, og at alle administrasjonskostnader knyttet til leie
fullt ut skal belastes M41s |eietakere.

6. Valg
Sittende styre bestdr av:

Styreleder, Rune Berge
Styremedlem, Andre Gulbrandsen
Styremedlem, Carolin Molter
Styremedlem, Ana Celebic
Styremedlem, Hedda Haugen
Styremedlem, Jonathan Luu
Styremedlem, Rolf. C. Baardvik
Varamedlem, Tor Karlsen
Varamedlem, Elisabeth Sie Andersen
Varamedlem, Rune Thuv

6.1 Valg av medlemmer til styret

To av styrets medlemmer har trukket seg i lepet av perioden, det skyldes at den ene
ikke flyttet inn i sameie, og at naeringslokalet er avhendet. Styret foresldr derfor at to
av varamedlemmene rykker opp til faste styremedlemmer i en periode for to &r: Tor

Karlsen og Elisabeth Sie Andersen.

Forslag til vedtak: ‘gor Karlsen og Elisabeth Sie Andersen velges inn i styret for to
r.

Styrets innstilling: Styret innstiller pa at Tor Karlsen og Elisabeth Sie Andersen
velges inn i styret.

6.2 Valg av varamedlemmer til styret
Rune Thuv foresls til gjenvalg for en ny periode pd ett 8r som varamedlem til styret.

Arsmotet kan ogs# foresld flere varamelemmer og velge inn ytterligere to
varamedlemmer for ett ar i styret.

Styrets innstilling: Rune Thuv foreslds til gjenvalg for en ny periode pé ett 8r som
varamedlem til styret.

6.3 Valg av valgkomite
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i rsregnskap 2023 Sameiet Malerhaugkvartalet

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 2109874 0
B. Endring arbeids kapital 2109 874 0
C. Arbeidskapital 2109874 0
Spesifiksjon av arbeidskapital
Ominpsmidler 3358 47 0
Kortsiktiggjeld -1248 973 0
C Arbeidskapital 2109874 0

Sameiets arbeidskapital er de nkonomiske midlene som de har til P dighet pr. 31.12
De defineres som ominpsmidler fratrukket konsiktig gjeld.

| 2126 Sameiet Malerhaugkvartalet Org. nr 931807927
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Resultatregnskap 2023 Sameiet Malerhaugkvartalet

Mote Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 6551 431 0 6014 874 6882 849
Sum leieinntekt 6551 431 0 6014874 6882 849
Sum inntekt 6551 431 0 6014 874 6882 849
KOSTNAD
Lnnnskostnad
Lnnnskostnad 0 0 38070 38070
S tyrehonarar 0 0 270000 270 000
Driftskostnad
Energikostnad 1681381 0 450000 1200000
Kostnad eiendom/fokaler 2 702 108 0 BEO 000 £80 000
Kommunale avgifterfrenovasjon 401 824 0 2100 000 2 100 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 3 21155 0 12000 12 000
Verktny, inventar og driftsmateriell 4 288 270 0 25000 25 000
Reparasjon og vedlikehold 5 408 520 0 503 000 503 000
R evisjons honorar 13270 0 16 000 16 000
F omemningsfnrerhonorar 138 542 0 230000 240 000
Andre honorar 56170 0 10 000 10 000
Kontorkostnad 7953 0 5000 5000
TV bredb® nd 419154 0 785000 785 000
Forsikringer 308 631 0 675 500 675 500
Andre kostnader 27932 0 10000 10 000
Sum kostnad 44749 0 6009 570 6769 570
Driftsresultat 2076 520 0 5304 113279
FINANSPOSTER
Renteinntekt 34 048 0 0 0
Rentekostnad 694 0 0 0
Netto finansposter -33 354 0 0 0
i rsresultat 2109874 0 5304 113279
Overfrrt sameiekapital 2109874 0 0 0
SUM OVERFARINGER 2109 874 0 0 0

2126 Sameiet Malerhaugkvartalet Org. nr 931807927
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Balanse 2023 Sameiet Malerhaugkvartalet

Mote 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Ominpsmidier
Fordringer
Restanser felleskosmader 62 785 0
Kundefordringer 2248 0
Andre kortsiktige fordringer [ 55 625 0
Forskuddsbetalte kostnader 152 002 0
Bankinns kudd og kontanter
Innest? ende bank 3086 188 0
Sum ominpsmidler 3358 847 0
SUMEIENDELER 3 358 847 0

2126 Sameiet Malerhaugkvartalet Org. nr 931807927
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Balanse 2023 Sameiet Malerhaugkvartalet

Mote 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 2109874 0
Sum opptjent egenkapital 2109 874 0
Sum egenkapital 7 2109 874 0
Gjeld
Korts iktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 45 998 0
Leverandnrgjeld 704 999 0
Annen konsiktig gjeld 8 497 976 0
Sum kortsiktig gjeld 1248 973 0
Sum gjeld 1248 973 0
SUMEGENKAPITAL OG G) ELD 3358 847 0
SOl e e DO o e
Rune Berge Carolin Molter Rolf. C. Baardvik
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Hedda Haugen Jonathan Luu Andre Gulbrandsen

Styremedlem Styremediem Styremedlem

Ana Celebic

Styremedlem

2126 Sameiet Malerhaugkvartalet Org. nr 931807927
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Noter 3rsregnskap 2023 Sameiet Malerhaugkvartalet

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Sameiet er stiftet 23.06.2023. Innflytting i flere trinn fra mars- oktober 2023,
Budsjettet er laget for et helt drifts? . P? grunn av trinnvis innflytting i 2023 i sameiet, vil ikke budsjett og regnskap stemme overens.

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og korsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett* r. dvrige poster er klassifisert som anleggs middelangsiktig gjeld.
Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstids punktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes ¥ v re forbig® ende. Langsiktig gjeld
balansefrjres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfiyrt i balansen til p* lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap,
Avsetning tl tap gjnres p* grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Drifisinntekter

Felleskostnader bokfrjres og inntekisfryres i takt med opptjening.
Inntektsfryring ved salg av varer/ lenester skjer p* leveringstidspunktet.
Tjenesten inntekisfnres etterhwert som de opptjenes.

Sameiet best r av 193 boligseksjoner,
Eiendommen er oppfrt p* gnr 130, bor 791 Oslo kommune,
Sameiets eiendommer er forsikret gjennom IF S kadeforsikring, polise nummer 5 P4898405..

| 2126 Sameiet Malerhaugkvartalet Org. nr. 931807927
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Noter 3rsregnskap 2023 Sameiet Malerhaugkvartalet

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 4334 690 0
3609 Leie parkering 155 500 0
3610 Oppstartskapital 1612113 0
3620 Leietillegg Kabel-TV Antemett 449 128 0
Sum 6551 431 0
Note 2 - Kostnad eiendom/okaler
2023 2022
6310 Faste kostader innleid vakimestertjeneste 225 580 0
6340 Heisalarm 51953 0
6341 Brannalam 223 0
6360 Annet renhold 12 404 0
6361 Fast renhold 234 293 0
6364 Matteleie 31 556 0
6391 Snnm? king/stming feiing 50 805 0
6392 Containereiefnmming 59 168 0
6393 Blomsterjord, klipping av gress/hekk 34138 0
Sum 702 108 0
Note 3 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2023 2022
6420 Leie av datautstyr 21155 0
Sum 21155 0
Note 4 - Verktny, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6500 Verktny og redskaper 3890 0
6525 T utstyr 203 921 0
6551 Nnkler, P ser, navnskilt, postkasser o.l 80 021 0
6552 Drifsmateriell 438 0
Sum 288 270 0
Note 5 - Reparasjon og vedlikehold
2023 2022
6603 Vedlikehold elektro 176 250 0
6611 Vedlikehold heiser 166 567 0
6617 Vedlikehold brannvemutstyr 37 461 0
6621 Vediikehold tekniske anlegg 19 663 0
6648 Vediikehold dnrer og porter 8 580 0
Sum 408 520 0

2126 Sameiet Malerhaugkvartalet Org. nr. 931807927
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Noter 3rsregnskap 2023 Sameiet Malerhaugkvartalet

Note 6 - Andre kortsiktige fordringer

2023 2022

1542 Mellomregning finansieringsforetak 22379 0
1570 Andre kortsiktige fordringer 33 246 0
Sum 55 625 0

Konto 1570 gjelder renter Klare finans samt en avsatt fordring mot Malerhaugveien 41 AS.

| 2126 Sameiet Malerhaugkvartalet Org. nr. 931807927

Side 10 av 23




Noter 3rsregnskap 2023 Sameiet Malerhaugkvartalet

Note 7 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
i rets resuliat 0 2109874 2109 874
Sum opptjent egenkapital i] 2109874 2109 874
Sum egenkapital 0 2109874 2109 874
Note 8 - Annen kortsiktig gjeld
2023 2022
2980 Andre p* Inpte kostnader 497 976 0
Sum 497 976 0

Konto 2980 gjelder en avsatt kostnad p* flemvarme for desember 2023.

2126 Sameiet Malerhaugkvartalet Org. nr. 931807927
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Malerhaugkvartalet.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Malerhaugkvartalet

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremed|em
Styremed|em
Styremediem

Rune Berge (sign.)
Carolin Molter (sign.)
Jonathan Luu (sign.)
Andre Gulbrandsen (sign.)
Ana Celebic (sign.)

Hedda Haugen (sign.)
Rolf. C. Baardvik (sign.)
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" KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
i Dr. Hansleins gate 9 Fax
3044 Drammen Intemet www.kpmg.no
Enlerprise 935 174 627 MVA

Til arsmetet i Sameiet Malerhaugkvartalet

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Malerhaugkvartalets arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
+ gir arsregnskapet el rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (|IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese avrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den avrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesenilig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for &rsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for &4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhald av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Side 13 av 23

MES-FHIW

36- ¥

- XPVUP-311LV-78

ISWPD



Uavhengig revisors beretning - Sameiet Malerhaugkvartalet

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, urikiige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi 0ss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at sameiet ikke fortsetter driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekkel i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2023 - Sameiet Malerhaugkvartalet

Styresammensetning
Styret har etter Srsmote 2023 best3tt av folgende representanter:

Styreleder, Rune Berge
Styremedlem, Andre Gulbrandsen
Styremedlem, Carolin Molter
Styremedlem, Ana Celebic
Styremedlem, Hedda Haugen
Styremedlem, Jonathan Luu
Styremedlem, Rolf. C. Baardvik
Varamedlem, Tor Karlsen
Varamedlem, Elisabeth Sie Andersen
Varamedlem, Rune Thuv

Styret i Sameiet Malerhaugkvartalet bestar av 3 kvinner og 4 menn.

Virksomhetens art

Sameiet Malerhaugkvartalet er organisert etter de bestemmelser som falger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Sameiet
Malerhaugkvartalet ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 931807527
Sameiet Malerhaugkvartalet bestar av 193 boliger og ingen naeringslokaler,
Forretningsfersel og revisjon

Forretningsforer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Sameiet Malerhaugkvartalet er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr

SP4898405. Ved skadesaker skal henvendelse gjores til styret. Privat innbo/eiendeler md
forsikres ved egen polise.
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Styrets arbeid

Styret konstituerte seg kort tid etter valget pa det ekstraordinaere drsmotet i februar 2023.
I den siste perioden har styret giennomfart 16 styremater, i tillegg til en rekke befaringer
og mater med ulike leverandarer, Styret har ogsa deltatt pa flere kurs og seminarer i regi
av USBL (sameiets forretningsfarer).

I lgpet av perioden har styret mottatt svaert mange meldinger og spersmal fra beboerne
som svares ut fortlepende. De fleste henvendelsene kommer inn via e-post og meldinger pé
Bonabo-portalen til USBL. Sakene omhandler oftest reklamasjoner pa leiligheter og/eller
fellesarealer, klager p3 stoy eller forsopling, sparsmal om sykkelparkering og garasje.

Vi minner om at reklamasjoner skal registreres p8 Rubus-portalen
https://www.rubustech.io/ (tidligere Bygr). Alle saker som meldes inn pd Rubus hindteres
fortiepende av utbygger. Har du tidligere benyttet Bygr s& kan du benytte samme
brukernavn og passord som tidligere. Mangler du tilgang? Ta kontakt med Hakon i Strukta:

Hva har styret gjort det siste dret?

Styret har i flere omganger gjennomfert overtakelsesbefaring pd fellesarealene til sameiet.
Det vaere seg kontroll av garasjeanlegget, bodarealer, tekniske rom (fjernvarme,
ventilasjon, brannsentral etc.), heiser, trapperom, sykkelbader, felleslokaler, bakgard inkl.
beplantning og takterrasse. Standarden pa prosjektet ved overlevering var generelt svaert
god, vi har kun pdpekt enkelte mindre feil/mangler som senere har blitt rettet opp av
utbygger.

Styret har benyttet det siste dret til & etablere gode rutiner, sikre en stabil drift av sameiet
og ivareta alle lovpdlagte oppgaver. Det har blitt fremforhandlet en rekke serviceavtaler
som ivaretar heis, renhold, vaktmester, vektertjeneste, brannalarm og brannluker, VWS,
elektro, gartnertjenester, garasjeport og I3ssystem. Det har blitt etablert egne avtaler for
kostnadsfordeling mellom virt sameie og borettslaget i Malerhaugveien 41, Det handler
blant annet om viderefakturering av kostnader til varmtvann, oppvarming, ventilasjon og
drift/vedlikehold av fellesarealene i bakgdrd og p3 takterrassen.

Garasjeanlegget

Relativt kort tid etter innflytting opplevde vi problemer med flere innbrudd o
innbruddsforsok i garasjeanlegget, noe som medforte harverk pd derer og laser, samt
innbrudd i enkelte boder. Det ble derfor inngatt en avtale med Avarn Vektertjeneste hgsten
2023 som skal holde et ekstra oppsyn med garasjeanlegg og fellesarealer. Styret har ogs3
bestilt videoovervaking fra Avarn som i forste omgang inkluderer den storste
sykkelparkeringen og innkjoringen til garasjen. Vi hdper dette er tiltak som bidrar til
redusere risikoen for fremtidige innbrudd.

P& grunn av mangelfull telefondekning i parkeringsanlegget sa valgte styret & etablere et
eget wifi-nettverk. Dette er ment § sikre ngdvendig dekning for vaktmester og annet
servicepersonell som oppholder seg i garasjen og tilhgrende tekniske rom, i tillegg til at
dette kan veere et tilbud til beboere som trenger internett i p-anlegget.

Styret har etablert avtale med P-service som sarger for skilting og kontrollering av
parkeringsplassene vare. Selskapet sikrer nodvendig botelegging av bileiere som star
ulovlig parkert i garasje og bakgard.

Garasjeanlegget ble vasket grundig i starten av mai 2024 og styret pnsker heretter 3
gjennomfgre dette minimum en gang i 8ret. I forbindelse med at garasjen rengjores er det
viktig at anlegget temmes for kjoretoy og gjenstander. Vask av garasje vil bli varslet
beboerne i god tid.

Informasjon til beboerne
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Styret har etablert informasjonsskjermer («Styretavla=») ved alle inngangspartiene i
sameiet. Her kan du f3 med deg viktige beskjeder fra styret og leverandgrer, I tillegg
oppfordres beboerne til & varsle om stoyende oppussing, arrangementer og andre viktige
beskjeder som angar naboene i sameiet.

For & na ut med informasjon har styret ogsa sendt ut flere nyhetsbrev pa e-post og pa
beboerportalen Bonabo fra USBL. Viktige beskjeder eller meldinger som haster sendes ogsa
ut per SMS. Husk 3 oppdatere kontaktinformasjonen din hos USBL eller pd Bonabo, slik at
vi kommer | kontakt med deg.

Oppgradering av felleslokaler

Sameiet har to felleslokaler som kan benyttes av beboerne: aktivitetsrommet i forste etasje
i Malerhaugveien 39 og Loftstua pa takterrassen. Begge lokalene har blitt betydelig
oppgradert det siste dret og er nylig klargjort for utleie.

Det storste rommet i forste etasje som tidligere var forbundet med sykkelparkeringen har
né blitt skilt ut som eget rom, med eget inngangsparti, storre kjokken, stor tv-skjerm og
mabler/innredning som er tilpasset selskaper pa 50-70 personer. De fleksible
mableringsmulighetene gjar at rommet egner seg for bgde smé og store selskaper som for
eksempel bursdag, navnefest, konfirmasjon og dap. Beboere kan leie lokalene til lukkede
arrangement.

Det mindre rommet, Loftsstua pad takterrassen, har ogsa blitt betydelig oppgradert med
storre kjokken og bord/stoler. Remmet er tiltenkt brukt for selskaper pd inntil 16 personer.
P& sommeren er det ogsd mulig 3 reservere en mindre del av takterrassen sammen med
lokalet. Det finnes eget toalett i tilknytning til begge lokalene.

Styret har vedtatt egne priser for 3 leie lokalene som skal bidra til § dekke omkostninger til
drift og vedlikehold (renhold, innkjep og vedlikehold av utstyr). Informasjon om priser og
betingelser for & |eie lokalene finner du pd Benabo-portalen til sameiet.

Helse, miljo og sikkerhet (HMS)

Styret har lovpdlagte oppgaver knyttet til 3 ivareta HMS i sameiet. Det vasre seg 3 sikre og
kontrollere reamningsveier, brannvarslingsanlegg, sprinkler, varmeanlegg
(fjernvarmesentral), heisene, lekeapparater og varmeanlegg m.m. Flere av disse
oppgavene ivaretas av servicepersonell som sameiet har inng&tt egne avtaler med.

Brannsikkerhet.

Alle leiligheter og fellesomrader har brannmeldere og sprinkelanlegg knyttet til
avanserte sentraler. Dette er ikke konvensjonelle reykvarslere, men brannmeldere.
Dette er ogsa fellesskapets eiendom, og ikke noe den enkelte beboer har raderett
over. Det er viklig 8 merke seg at dette er meget kostbart og tidkrevende a reparere
og & feilseke pa anlegget. Alle brannmeldere er knyttet sammen i en helhet og til en
sentral, som igjen er rutet videre til Avarn vektertjeneste. Det er lovpalagt a ha en slik
tilknytning. Om en beboer ma gjere arbeider som krever at en melder/sleyfe i anlegget
kobles ut, ma dette varsles styret i god tid.

Vi har hatt fa falske alarmer det siste aret, og ingen reelle, og det er bra, bade for
beboere som slipper unadig evakuering, og ekonomisk fordi vi sparer en utrykning fra
Avarn. Utlaser du ved en feiltakelse en alarm i leiligheten, har du tre minutter pa a ga
ned til tavla i gangen og deaktivere denne - det er enkelt - og du unngar a varsle alle
naboene dine. Det er ikke anledning for andre enn beboere i aktuelle leilighet til &
tilbakestille - det er viktig a forsikre seg om at det faktisk ikke brenner! Nar det gjelder
alarmer utlest pa fellesareal, sa kan disse bare stanses i hovedtavla enten av styret,
Avarn eller Oslo Brann og Redningsetat (OBRE).

Styret gar jevnlig HMS-runder pa anlegget. Pa en slik HMS-runde kontrollerer vi
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nadlys, sjekker alle korridorer for gjenstander som kan hindre evakuering og at
nedutgangene er i orden. Vi ber om at beboere paser at alle remningsveier, dvs
trappelep og etasjeplan holdes ryddig og fritt for uvedkommende gjenstander. Vi
minner derfor om at det ikke er tillatt & oppbevare sko, skohyller, barnevogner,
akebrett 0.l utenfor leilighetene.

Annen praktisk informasjon

Styret sorger for etterbestilling av fysiske ngkler til beboere som trenger flere eksemplarer
til leilighet og fellesdarer. Styret har ogsa inngatt avtale med USBL-ngkkelen. Alle beboere
skal na ha fatt tildelt elektroniske nokler til fellesdarer og garasjen. Ta kontakt med styret
pa Bonabo eller per e-post dersom du har spersmal eller mangler tilgang.

Styret har innhentet tilbud pa individuell mdling av varmtvann og gulvvarme. I tillegg har vi
sokt om og fatt bevilget kroner 100 000,- | stotte fra USBLs Bomiljofond til 3 etablere
individuell energimaling i sameiet. Styret legger frem en sak om individuell energimiling pd
&rsmatet - se egen sak for mer detaljer.

Styret har inng3tt avtaler med Posten Norge og Post Nord om etablering og utplassering av
pakkebokser - et tilbud som skal gjore det enklere § motta (og etter hvert sende) pakker
og andre postsendinger som er for store for postkassene eller som normalt hadde blitt
sendt til naermeste postutleveringssted. Pakkeboksene er plassert i et eget omrade ved
bormmen/trafostasjonen nordest pd eiendommen. Avtalene med pakkeboksleverandarene
er fleksible og kan sies opp av begge parter med kort varsel. Styret har mottatt flere
positive henvendelser om dette tilbudet fra beboere.

Det har blitt kjept inn utstyr til snemaking og feiekoster til alle oppgangene.

Vi oppfordrer til minst mulig bilkjaring i bakg&rden for & ivareta sikkerheten til beboerne og
for @ unngd skader pd infrastruktur. Kjoretoy som er under 2,10 meter bes kjore inn via
garasjen i forbindelse med flytting og vareleveranser. Dersom det allikevel er behov for
tilgang til innkjering | bakgdrd, kan det unntaksvis gjeres avtale med styret for § Idne
nokkel til bommen. Ta kontakt med styret for 3 avtale Ian av bom-npkkel, helst 24 timer i
forveien.

For 8 komme i kontakt med styret kan du enten sende oss en e-post:
styret@malerhaugkvartalet.no eller en melding i Bonabo-portalen fra USBL.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET MALERHAUGKVARTALET
VEDTATT PA ARSM@"TET 13.05.2024
§1 Hensikt

Husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i tillegg til 3
verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt d bevare et enhetlig preg i eiendommen. Vis
npdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa sameiets eiendom. Et godt forhold
mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre Et godt naboskap
kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til 4 lage et godt bomilja.

Seksjonseier plikter & fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i husstanden
og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pé husordensreglene er & anse som mislighold av
seksjonseiers forpliktelser overfor sameiet. Seksjonseiers forpliktelser fglger av sameieloven og
sameiets vedtekter.

Som vesentlig brudd regnes blant annet utilbgrlig oppfersel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse
for andre.

§2 Ro

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade
eller ulempe for andre eiere eller beboere.

Ungdig stey skal unngas. Det skal vaere alminnelig ro i leiligheten og ellers i bygget mellom ki 23.00 og ki
07.00. Det skal vaere rolig pa sen- og helligdager.

Steyende arbeid f.eks. banking, bruk av drill 0.l. kan kun skje mellom k| 08:00 og 20:00 hverdager - pa
lerdager mellom ki 10:00 og 18:00.

Fester og arrangementer som ma antas a kunne sjenere naboer, skal varsles med melding pa Styretavla i
god tid pa forhand med forventet varighet og kontaktinformasjon.

§ 3, Orden i fellesomradene

Beboerne oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i
og rundt eiendommen holdes ryddig og pent. Uteareal skal brukes slik at beplanting og andre anlegg,
som plener, overbygg, gatelykter med mer ikke skades.

Beplantning av fellesomrader kan kun skje etter godkjenning fra styret. Det gjelder ogsa planter/hekker
utenfor seksjoner pa bakkeplan.

Det er forbudt a sette fra seg gjenstander utenfor inngangsderen til leiligheten, i felles trapperom, eller i
ganger da dette er i strid med brannforskrifter og sperrer reamningsvei samt at dette er il hinder for
renholder. Ungdig opphold i ganger og trapper er forbudt.

Beboerne skal pase at ytterdgrer/fellesdgrer er last til enhver tid. Dgrene skal ikke holdes dpne uten
tilsyn.

Sykler, el-sparkesykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og korridorer.

Sykler, el-sparkesykler, barnevogner o.l. kan plasseres i sameiets innendgrs sykkelparkering som er
reservert for utstyr i jevnlig bruk. Styret kan varsle opprydding i innenders sykkelparkering hvor eier av
sykler og utstyr plikter a etterkomme orienteringer relatert til opprydding fra styret.
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Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Seksjonseierne er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen.

Uten styrets skriftlige samtykke er det forbudt a anbringe plakater og oppslag av enhver art pa
eiendommen, likesa @ male utvendige flater, antenner/parabol, levegger eller lignende.

Alle skal benytte hvite standard postkasseskilt fra Skilthandelen til Posten (sma eller store), eller benytte
skrive-feltet pa selve kassen.

§ 4, Sikkerhet

Garasjeportder og felles inngangsderer skal alltid holdes last. Dette gjelder ogsa dgrer til oppgang,
kjellerrom, tavlerom, sykkelparkering, boder o.l.

Barn skal ikke oppholde seg alene pa takterrassen.

Beboerne skal ikke slippe inn uvedkommende i garasjen eller oppgangene.
Tap av ngkler eller portdpner skal meldes til styret omgaende.

§ 5. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt eier plikter 3 pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat i leiligheten. Eier er
ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll av denne arlig.

Utlpses det sentrale rpykvarslingsanlegget tilkalles vaktselskap. For 4 unnga dette ma alarmen avstilles
innen 3 minutter pa branntavle i fgrste etasje ved inngangsdgren. Fplg egen instruks ved branntavle.
Erstatningsansvar kan paberegnes.

Gardsplass, takterrasse, trappeoppgang, korridorer, og kjellerrom ma ikke opptas med gjenstander
tilhgrende beboere slik som kasser, innbo, sportsartikler, barnevogner som hindrer passasje. Dette av
hensyn til brannsikkerhet/uhindret remningsvei og for at utrykningskjgretgy og personell skal komme
uhindret frem.

Der til branntrapp ma ikke holdes apen.

Grilling med kull pa balkong er forbudt pa grunn av brannvern. Gass eller elektrisk grill er godtatt pa
balkong.

Det skal ikke oppbevares brannfarlige eller eksplosjonsfarlige stoffer i kjellerboden. Gassheholdere ma
ikke oppbevares i kjeller.

Det er forbudt a rgyke i alle fellesarealer. Det er heller ikke lov a kaste sigarettsneiper eller snus fra
balkongene, eller for gvrig pa fellesomradene, inkludert gardsrommet og takterrassen.

Det er ikke anledning til & bruke bodomradet som lekeplass eller oppholdssted. Bodomradet skal holdes
ryddig og boder skal kun benyttes til lagring. Det er ikke tillatt & hensette gjenstander i fellesomrader i
bod-omradet.

Erstatningsansvar vil oppsta dersom skade paferes en annens eiendom, dette gjelder ogsa for gjester,
handverkere og andre som den enkelte beboer har gitt tilgang til leilighet eller innvendig fellesareal.

§ 6. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal, takterrasse, gardsrom
og rundt renovasjonsbrgnner er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun inneholde
kildesortert husholdningsavfall i grann, lilla og restavfallsposer.
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Papp, kartong, papir og gavepapir ma legges i egen papirbeholder.

Glass og metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor sameiets
omrade. Hageavfall, store gjenstander og bygge avfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor séppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i fellesarealene
eller utenfor egen inngangsder. Kostnader til opprydding vil bli belastet den som forsgpler.

§ 7. Parkering

Parkering skal skje pa anviste plasser i garasjen. Det er kun de som disponerer en parkeringsplass som
kan parkere kjgretpy i garasjen. Parkering skal kun skje pa respektive oppmerkede plasser.

Det er kun tillatt 4 oppbevare tilbehgr til bil og MC innenfor egen parkeringsplass. Med tilbehar menes
for eksempel dekk/hjul, takstativ/skistativ/skiboks, verktgy og ikke-brannfarlig rekvisita.

Det er ikke tillatt & parkere kjpretgy eller hensette eiendeler og sgppel utenfor de oppmerkede
plassene. Feilparkerte biler vil bli bgtelagt og tauet bort for eiers regning og risiko. Hensatte eiendeler
og soppel som er plassert utenfor de oppmerkede plassene vil bli fiernet pa eiers regning.

Alle har et ansvar for & pase at uvedkommende ikke slippes inn i garasjen samt at porten er lukket fgr man
kjgrer videre.

Utfarelse av reparasjoner, brannfarlig arbeid, vasking og/eller lakkering av bil, mc, sykler eller lignende er
forbudt.

Parkeringsplass som ikke benyttes kan leies ut til andre beboere i sameiet. Lading av el-bil er bare tillat
fra egen ladeboks.

Den enkelte garasjeplasseier/bileier plikter a fierne oljespl og annen forurensing/ sl fra garasjeplassen
og tilhgrende vegger.

Ved varslet service og felles rengjagring av garasjeanlegget plikter den enkelte a fierne sitt kjgretey og
etterkomme @vrige orienteringer relatert til renhold fra styret.

Kjgring og parkering er ikke tillatt i girdsrom. Unntak er flytting med kj@retgy over 2.10 som ikke kan
benytte garasjen og varetransport. Ved lan av ngkkel til bom ma styret varsles minst 24 timer i forveien.

§ 8. Heis

Heisene har en spesiell sikkerhetsfunksjon som gjer at blokkering av dgrene kan medfare at heisen gér i
stopp-tilstand. Heisleverandgren ma da rykke ut og en avgift vil bli fakturert.

Lek eller ungdvendig opphold i heisene er strengt forbudt.
§ 9, Bruk av balkongene

Lufting og terking av tgy kan skje pa balkonger og uteplasser sé lenge det ikke er til sjenanse for
naboene.

Det er kun tillatt a benytte el- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma oppbevares
forskriftsmessig. Ved grilling ma det tas szerskilt hensyn til naboene.

Blomsterkasser skal plasseres pa innsiden av balkongrekkverket og ma sikres forsvarlig.
Det ma ikke kastes sneiper eller tomgods og andre gjenstander ut fra balkong.

Balkonger og terrasser skal ikke benyttes til oppbevaring som er til sjenanse for naboer.
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§ 10. Takterrasse

Du skal behandle takterrassen som om det var din egen, rydde etter deg og behandle all eiendom med
varsomhet.

Du skal passe pa at det ikke oppstar ulempe for andre og at din bruk av takterrassen ikke stenger andre
ute. Etter bruk tas alt avfall med og kastes i sgppelbrgnn.

P& grunn av brannfare er all bruk av apen ild forbudt. Dette inkluderer ogsa grilling og bruk av fakler o.l.

Raovking skal kun forega ved askebeger. Styret har kjgpt inn to solide avfallsbeholdere med askebeger fra
Vestre. Det er ikke lov & kaste sneiper, snus, sgppel o.l. pa takterrasse, over rekkverk eller i terrasse-
bedene.

Om alkchol, sa henstiller styret til matehold, og minner om at store og sma er brukere av terrassen.

Stpyende aktiviteter og hey musikk er ikke tillatt og det skal til enhver tid tas hensyn til andre brukere av
terrassen, og til beboerne.

§ 11. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer roropplegg, ma kun utf@res av autoriserte
firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter.

Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avigpsror tilstoppes. Elektrikerarbeid
skal utfgres av autoriserte firmaer.

§12. Dyrehold
Det er tillatt 3 holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.

Pa sameiets eiendom er det bandtvang hele aret. Dyrets eier er ansvarlig for a fjerne dyrets avfgring i og
pa sameiets omrade. Dyr skal holdes borte fra barnas lekeplasser.

§13. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende forhold
bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og problemet kan
pé den méten lgses gjennom samtaler partene imellom.

Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret,
§ 17. Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan fortippende endres av styret eller ved eget vedtak pa arsmete. Vedtak om
endring, ved eget vedtak pa arsmgte skjer med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.

Seksjonseier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av dennes husstand og andre som blir
gitt tilgang til leiligheten eller eiendommen for gvrig.

Side 4av4
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSM@TE

Fylles ut og leveres pa matet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Sameiet Malerhaugkvartalet Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til & vaere med i generalforsamlingen /arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til d vaere til stede og
til 4 uttale seg, Styremedlemmer, forretningsferer og leietaker har rett til 4 veere til stede i
generalforsamlingen /arsmetet og til 4 uttale seg.

Eier kan mg@te med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake ndr som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmegtet. Radgiveren har bare rett til 4
uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmatet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til & mpte og stemme

pd generalforsamlingen/drsmetet. Tid og sted: Mandag 13.05.2024 kl. 18:00 - Felleslokalet

(sted), den (dd.mm.aa).

underskrift



usbl@usbl.no
22983800

NO 950 2B5 6E0 MWA
Autorisert regnskapsfarerselskap

usbl
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Protokoll

Fra ordineert arsmate i Sameiet Malerhaugkvartalet mandag 13.05.2024 kl. 18:00 -
Aktivitetsrommet, Malerhaugveien 39

1. Konstituering

1.1 Valg av moteleder

Vedtak:
Som meteleder ble valgt: Vidar Karlstad(Usbl)

1.2  Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
motelederen

Vedtak:
Valgt ble: Vegar Botn

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter
Forretningsferer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Antall fremmmette med stemmerett: 44

Antall fremlagte fullmakter: 2
Totalt: 46

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent
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2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav 3 skrive arsmelding. Dette som folge av en endring i regnskapsloven
fra 2018, Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjegrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsferes i
regnskapet for 2024,

Vedtak:
Styrehonorar pa kr 300.000,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Individuell aviesning og avregning av fjernvarme-forbruk

Styret gnsker 3 etablere individuell avlesning og avregning av fiernvarme-forbruk, slik at
hver seksjon betaler for eget forbruk av fjernvarme til gulvvarme og varmtvann.

Snorre Steen fra Lyse Energi AS presenterer deres Igsning for sameiet.

Styret har fatt tilskudd fra Usbl’s Bomiljefond hvor Usbl har innvilget statte til & etablere
individuelle energi- og vannmalere. Det bevilgende belgp utgjer kr. 100.000,-.

Vedtak:

1. Det gjeres ngdvendige endringer av vedtektene slik at sameiet kan etablere
individuell avlesning og avregning av lepende fjernvarme-forbruk.

2. Styret gis fullmakt til 3 innga avtale om leasing og energiservice med Lyse Energi
AS/Smartly som tilbyr manedlig avregning og fakturering av fjernvarme-forbruk.

Enstemmig vedtatt

Protokoll fra arsmate 2024 - Sameiet Malerhaugkvartalet. Side 2/4
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5.2 Husordensregler for Sameiet Malerhaugkvartalet
Styret fremmer forslag om & vedta, se vedlagte husordensregler.

Vedtak:
Styrets forslag til husordensregler ble enstemmig vedtatt

5.3 Utleie av selskapslokalene til beboere i brl M41

Sameiet har et lite borettslag i sin midte - som ble etablert da et eiendomsselskap solgte
sine utleieenheter og omskapte de til et borettslag. De har sitt eget styre, men vi deler
gardsrom, avfallshandtering, garasje, bod-omrader og de har tilgang til takterrasse. De
har imidlertid ikke tilgang til vare selskapslokaler Loftstua eller Aktivitetsrommet. Det ma
imidlertid en vedtektsendring til for a leie ut til eksterne som jo M41 de facto er a anse
som.

Ettersom M41 ikke har vaert med pa 8 dekke investeringene eller gjort den
dugnadsinnsatsen som er lagt ned for a etablere lokalene, s3 ma nadvendigvis prisen
veere en helt annen for brl M41 enn for sameiets beboere. Det er ogsa mye mer
administrasjon knyttet til om M41 skal leie lokalene, da de har en annen forretningsferer
og ikke kan benytte samme reservasjonssystem og faktureringsmetode.

Vedtak:

Styret foreslar at eiere og leietakere i borettslaget M41 skal kunne leie selskapslokalene
Loftstua og Aktivitetsrommet til den pris styret i Sameiet Malerhaugkvartalet mener er
fornuftig, og at alle administrasjonskostnader knyttet til leie fullt ut skal belastes M41s
leietakere.

Enstemmig vedtatt

6. Valg

6.1 Valg av medlemmer til styret

To av styrets medlemmer har trukket seg i lepet av perioden, det skyldes at den ene ikke
flyttet inn | sameie, og at naeringslokalet er avhendet. Styret foreslar derfor at to av
varamedlemmene rykker opp til faste styremedlemmer i en periode for to ar: Tor Karlsen
og Elisabeth Sie Andersen.

Vedtak:
Valgt ble: Tor Karlsen for 2 ar

Valgt ble: for Elisabeth S. Andersen for 2 ar
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6.2 Valg av varamedlemmer til styret
Rune Thuv foreslas til gjenvalg for en ny periode pa ett &r som varamedlem til styret.

Arsmptet kan ogsa foresla flere varamedlemmer ag velge inn ytterligere to
varamedlemmer for ett ar i styret.

Vedtak:
Valgt ble: Rune Thuv for 1 ar

Valgt ble: Vegard Botn for 1 ar
Valgt ble: Helene Hommelsgard for 1 ar

6.3 Valg av valgkomite

Vedtak:
Valgt ble: Sameiet har ingen valgkomite for kommende periode

Protokollen er godkjent.
Vidar Karlstad/s/
Mateleder

Vegard Botn/s/

Protokollvitne
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VEDTEKTER
for

Sameiet Malerhaugkvartalet,
(org. nr. <organisasjonsnummer: )

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, 23.06.2023

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Malerhaugkvartalet («Sameiet»). Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 23.06.2023.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 193 boligseksjoner og 1 nzeringsseksjon pa eiendommen gnr. 130,
bnr. 79 i Oslo kommune («Eiendommen»).

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

* private uteplasser
De deler av eiendommen som ikke inng&r i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Sameiebrgken for boligseksjonene og naeringsseksjonen tar utgangspunkt i areal BRA for
bruksenhetens hoveddel. I sameiebrgken medregnes ikke tilleggsdeler, herunder arealer
pa terrasse/balkong osv.

I tillegg har Sameiet en ideell eierandel i gnr. 130 bnr. 241 i Oslo kommune, henholdsvis
("Garasjeanlegget" og "Garasjesameiet"). Garasjeanlegget utgjer en anleggseiendom
som er plassert under Eiendommen og gnr. 130 bnr. 242. Sameiets eierandel i
Garasjesameiet gir rett til eksklusiv og varig bruksrett til tildelte boder, sykkelparkering,
atkomstarealer mv. i og til Garasjeanlegget. Resterende del av Garasjesameiet
(omfattende parkeringsplassene) disponeres av seksjonseiere som har kjept rett til
eksklusiv og varig bruksrett til parkeringsplass | Garasjeanlegget.

Til hver av Boligseksjonene hgrer i tillegg en tildelt bod | Garasjeanlegget. Boder tildeles
ved salget av hver Seksjon av utbygger. Sameiets styre skal fare en liste over alle boder
og hvilken Seksjon de tilharer. Hverken arsmatet eller Sameiets styret kan uten
godkjennelse av de som bergres av det, endre tildelingen av boder | Garasjeanlegget.
Inndelingen i hoveddeler og tilleggsareal grunn og bygning, samt sameiebrokens
storrelse framgar av seksjoneringsbegjzeringen.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som falger



av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjope eller p& annen méate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for a redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til forméal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som
har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.

(4) 130 bnr. 242 i Oslo har adkomstrett og bruksrett til uteoppholdsareal p& gnr. 130
bnr. 79 i Oslo (gardsrommet). Gnr. 130 bnr. 242 plikter & dekke en forholdsmessig andel
av de totale drifts- og vedlikeholdskostnadene for uteoppholdsarealet. Andelen regnes ut
etter totale antall seksjoner i de to sameiene. Gnr. 130 bnr. 79 har rett til & fakturere
kostnader tilsvarende den forholdsmessige andelen til Gnr. 130 bnr. 242.

(5) Gnr. 130 bnr. 79 og 130 bnr. 242 en gjensidig rett til adkomst og bruk av
eiendommenes takterrasser i nordvestlig hjerne. En forutsetning for bruk, er at
eiendommene har gjensidig vedlikeholdsplikt for takterrassen. Den forholdsmessige
andelen vedlikeholdsplikten regnes ut etter totale antall seksjoner i de to sameiene.

3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

1) Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig méate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) ) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere. Falgende tiltak krever
forhandsspknad til, og samtykke fra, styret:

- For boligseksjonene: Alle installasjoner pa fellesarealer, herunder
oppsetting/montering av lamper, varmepumpe, markise o.l. Tiltakene skal skje
etter en samlet plan for bygningene vedtatt av arsmptet. Oppsetting/montering
av parabolantenne er ikke tillatt.

- For neeringsseksjonen: I tilknytning til lovlig virksomhet i sin bruksenhet, har
neeringsseksjonene rett til & sette opp markiser, parasoller, blomsterkasser,
beplantning og andre innretninger som er vanlige for den naering som skal drives.
Iverksettelse av disse tiltakene krever ikke godkjennelse fra styret. Oppsett av
faste skilt og andre reklame/profileringsanordninger pa byggets nzeringsfasade
skal skje innenfor det tillatte etter offentlig regulering. Ved bruk av lysskilt skal
det tas tilbarlig hens&m til beboerne i sameiet slik at disse ikke bli ungdig sjenert.
Skilt eller reklame pa fasade skal ta hensyn til byggets arkitektur.
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Mzeringsseksjonen som tiltaket knytter seg til har vedlikeholdsplikten for tiltaket,
og skal i sin helhet besgrge og bekoste dette.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, mé& ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(&) Felles hageareal mellom blokkene dekker delvis taket til parkeringskjelleren, og har
en membran som ikke ma skades. Man ma dermed utvise forsiktighet ved tiltak pa
hagearealet. Det ma ikke oppferes konstruksjoner som fgrer til at takmembranen skades.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

3-3 Parkering

Parkeringsplassene ligger i garasjekjeller utskilt som en egen anleggseiendom. Det vises
til vedtekter for Malerhaugveien 25 garasjesameie.

Sameiere som kjgper parkeringsplass i Garasjeanlegget erverver en ideell andel i
Garasjesameiet og har rett til bruk av en angitt parkeringsplass | Garasjeanlegget pa de
vilkér som fremgar av sameievedtektene for Garasjesameiet .

Det er palagt opparbeidelsen av et visst antall parkeringsplasser til bruk av personer
med nedsatt funksjonsevne ("HC-plasser") for Sameiet Malerhaug Kvartalet. HC-plassene
er opparbeidet i Garasjeanlegget, som eies av Malerhaugveien 25 Garasjesameie, og
sikret gjennom vedtekter i Garasjesameiet.

Malerhaugveien 25 Garasjesameie er forpliktet til & ivareta plikten som er palagt
Sameiet i henhold til eierseksjonsloven § 26 (2) om & sikre at HC-plassene, gjennom en
bytteordning eller p& annen mate, til enhver tid gjores tilgjengelige for personer med
nedsatt funksjonsevne, som allerede disponerer en parkeringsplass i Garasjeanlegget.

Styret | Garasjesameiet skal pase at HC-plassene, som ikke disponeres av andre med
dokumentert behov, gjeres tilgjengelig for de seksjonseiere i Sameiet som dokumenterer
behov for slik plass. Styret i Garasjesameiet er forpliktet til & etterkomme krav fra styret
i Sameiet om bytte av parkeringsplass etter narvaerende bestemmelse.

Styret i Garasjesameiet kan i overenstemmelse med dette ved dokumentert behov for
HC-plass gjennomfere bytte/overfering av HC-plass til eier av seksjon med slik
funksjonshemming, og de eiere det bergrer plikter i sa fall & akseptere bytte/overfgring
til annen parkeringsplass uten hensyn til plassering og uten krav pa noen form for
gkonomisk kompensasjon

4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som



a) inventar

b} utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

i} vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd npdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdorer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av edelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av

isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsé sluk pd balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forérsaket av uvaer, innbrudd eller hasrverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paforer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nér det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.

4
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Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé slikt som utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for @ vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seq til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som falger av (1).

(3) Naarmgsseks;anen skal dekke folgende kostnader knyttet til egen seksjon
Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste
betjener sin nzeringsseksjon

= \Vedlikehold og utskifting av vinduer (isolerglass), ytterdarer og fasade som
gjelder sin naeringsseksjon

= Vedlikehold og drift av inngangsparti som bare gjelder naeringsseksjonene

= Strem i naeringsseksjonen

= Renovasjon for naeringsseksjonen

(4) Eierne av Boligseksjonene skal dekke felgende kostnader

= \Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste
betjener boligdelen

* Sngbreyting, streing og vedlikehold av grentanlegg p& sameiets grunn som
bare eller i det vesentlige betjener boligdelen

= Utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer (isolerglass), ytterdarer og
fasade som gjelder boligdelen, herunder balkonger

= Vedlikeholds- og driftskostnader til porttelefon, Idser og portsystem som
gjelder boligseksjonene

= Vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til grentarealet

= Vedlikehold- og driftskostnader knyttet til bodarealene som benyttes av
boligdelen

= Vedlikehold og drift av inngangsparti, trapper, ganger og heiser som bare
gjelder boligdelen

= Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og
anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen

= \aktmestertjenester for fellesarealer som bare eller i det vesentligste
gjelder boligdelen

= Strem i fellesarealene i boligdelen



= Kostnader til tilknytning og utgifter forbundet med etablering av felles
kommunikasjonsplattform, herunder bredbdnd, TV o.l. i boligseksjonene

= Sameiets andel av felleskostnader i Garasjeanlegget, er naermere fastsatt i
vedtektene for Garasjesameiet. Felleskostnadene | Garasjesameiet vil g& til
dekning av blant annet drift og vedlikehold/utskiftninger av kjarearealer,
garasjeport og drifts- og vedlikeholdsutgifter. Oppregningen er ikke
uttemmende.

Kostnadene til Boligseksjonene skal fordeles etter sameiebrgken.

(5) Felgende kostnadselementer fordeles mellom alle seksjonseierne

= Bygningsforsikring

=  Styrehonorar

= Forretningsfererhonorar

= Revisjonshonorar

= \Vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til sprinkel- og
brannvarslingsanlegg og ned- og ledelys

= Kostnader til strem i sameiets fellesarealer som ikke tilordnes bolig- eller
naeringsseksjonene

= Kostnader til drift og vedlikehold av felles elektrisk hovedtavle, felles
vann/avlgpssystem samt andre fellesanlegg

= Vedlikehold av teknisk rom i kjeller.

= Kostnader til vedlikehold og utskifting av tak, herunder takterrasse,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som
er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

= Andre kostnader som ikke kan henfgres enten til boligseksjonene eller
naeringsseksjonene

(6) Kostnader til TV/bredband fordeles med likt per boligseksjon.

(7) Kostnader til gulvvarme fordeles etter sameierbrgken. Det er satt av plass for
installasjon av malere for avregning.

5-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méned betale et akontobelep som
fastsettes av seksjonseierne pa arsmetet, eller av styret, for a dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmegtet har
vedtatt slik avsetning. Andel felleskostnader for naeringsseksjonene avregnes arlig.
Dersom naeringsseksjonene har innbetalt for mye akonto felleskostnader, skal
differansen refunderes. Dersom nasringsseksjonene har innbetalt for lite akonto
felleskostnader, skal differansen innbetales. Neeringsseksjonene plikter & dekke sin andel
av fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen direkte.

5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.
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6. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjor misligheld. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Pilegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

6-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfersel medfgrer fare for pdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha 1 leder og 4-6 styremedlemmer og inntil 4
varamedlemmer. Neeringsseksjonen anbefales representert i styret.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to &r hvis ikke rsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sorge for at styret motes s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en megteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig n&r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stér
stemmene likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremptene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& arsmatet, kan ogsa tas av



styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmptets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

7-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i
fellesskap.

(2) Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmotet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angér fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjore gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8. Arsmgtet

8-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmotet har den @verste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall p& &rsmotet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 4 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert drsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert drsmete skal holdes ndr styret finner det nedvendig, eller nér minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til 4rsmgte

(1) Styret innkaller til Srsmote med et varsel som skal vaere pa minst dtte og hoyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert drsmpte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene &rsmptet skal behandle. Skal &rsmptet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to

tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere &rsmotet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker drsmgtet skal behandle
(1) Arsmptet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.
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(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmptet:
« behandle styrets arsberetning
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
= velge styremedlemmer
« behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzert arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert drsmete, kan Arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmptet og stemmer for det, kan arsmetet 0gsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter a innkalle til nytt arsmete for @ avgjere forslag som er fremsatt i mptet.

8-5 Hvem kan delta i drsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pd &rsmotet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg.

(2) styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pa arsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til @ veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til rsmotet. Radgiveren har bare rett til
& uttale seg dersom et flertall p& &rsmotet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

8-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre drsmegtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behpver ikke 8 vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa &rsmotet. Motelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmptet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmotet
(1) I 8rsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjores saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet

(1) Beslutninger p& &rsmotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan 8rsmetet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet



b) emgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilharer eller skal tilhore seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for saerlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa &rsmotet. Hvis tiltaket forer med
seg okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmotet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pé det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet
c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.
8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Felgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

« at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

« innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

« innfering av vedtekisbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

10
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a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksméal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) péalegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET MALERHAUGKVARTALET
VEDTATT PA ARSM@TET 13.05.2024
§1 Hensikt

Husordensreglene har til hensikt 4 skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i tillegg til &
verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i eiendommen. Vis
ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa sameiets eiendom. Et godt forhold
mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre Et godt naboskap
kjennetegnes ved at man faler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

Seksjonseier plikter a flge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i husstanden
og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er d anse som mislighold av
seksjonseiers forpliktelser overfor sameiet. Seksjonseiers forpliktelser fglger av sameieloven og
sameiets vedtekter.

Som vesentlig brudd regnes blant annet utilbgrlig oppfersel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse
for andre.

52 Ro

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vare til skade
eller ulempe for andre eiere eller beboere.

Ungdig stey skal unngas. Det skal vaere alminnelig ro i leiligheten og ellers i bygget mellom k| 23.00 og ki
07.00. Det skal veere rolig pd sen- og helligdager.

Steyende arbeid f.eks. banking, bruk av drill 0.l. kan kun skje mellom kil 08:00 og 20:00 hverdager - pa
lerdager mellom ki 10:00 og 18:00.

Fester og arrangementer som ma antas a kunne sjenere naboer, skal varsles med melding pa Styretavla i
god tid pa forhand med forventet varighet og kontaktinformasjon.

§ 3. Orden i fellesomradene

Beboerne oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i
og rundt eiendommen holdes ryddig og pent. Uteareal skal brukes slik at beplanting og andre anlegg,
som plener, overbygg, gatelykter med mer ikke skades.

Beplantning av fellesomrader kan kun skje etter godkjenning fra styret. Det gjelder ogsa planter/hekker
utenfor seksjoner pa bakkeplan.

Det er forbudt a sette fra seg gjenstander utenfor inngangsdgren til leiligheten, i felles trapperom, eller i
ganger da dette er i strid med brannforskrifter og sperrer remningsvei samt at dette er til hinder for
renholder. Ungdig opphold i ganger og trapper er forbudt.

Beboerne skal pase at ytterdprer/fellesdgrer er |ast til enhver tid. Dgrene skal ikke holdes dpne uten
tilsyn.

Sykler, el-sparkesykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og korridorer.

Sykler, el-sparkesykler, barnevogner o.l. kan plasseres i sameiets innendars sykkelparkering somer
reservert for utstyr i jevnlig bruk. Styret kan varsle opprydding i innenders sykkelparkering hvor eier av
sykler og utstyr plikter a etterkomme orienteringer relatert til opprydding fra styret.
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Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Seksjonseierne er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen.

Uten styrets skriftlige samtykke er det forbudt 3 anbringe plakater og oppslag av enhver art pa
eiendommen, likesa & male utvendige flater, antenner/parabol, levegger eller lignende.

Alle skal benytte hvite standard postkasseskilt fra Skilthandelen til Posten (sma eller store), eller benytte
skrive-feltet pa selve kassen.

§ 4, Sikkerhet

Garasjeportder og felles inngangsdegrer skal alltid holdes last. Dette gjelder ogsa darer til oppgang,
kjellerrom, tavlerom, sykkelparkering, boder o.l.

Barn skal ikke oppholde seg alene pa takterrassen.

Beboerne skal ikke slippe inn uvedkommende i garasjen eller oppgangene.
Tap av nekler eller portapner skal meldes til styret omgaende.

§ 5. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt eier plikter 3 pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat i leiligheten. Eier er
ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll av denne arlig.

Utlgses det sentrale raykvarslingsanlegget tilkalles vaktselskap. For a unnga dette ma alarmen avstilles
innen 3 minutter pa branntavle i ferste etasje ved inngangsd@ren. Falg egen instruks ved branntavle.
Erstatningsansvar kan paberegnes.

Gardsplass, takterrasse, trappeoppgang, korridorer, og kjellerrom ma ikke opptas med gjenstander
tilhgrende beboere slik som kasser, innbo, sportsartikler, barnevogner som hindrer passasje. Dette av
hensyn til brannsikkerhet/uhindret remningsvei og for at utrykningskjgretay og personell skal komme
uhindret frem.

Dar til branntrapp ma ikke holdes dpen.

Grilling med kull pa balkong er forbudt pa grunn av brannvern. Gass eller elektrisk grill er godtatt pa
balkong.

Det skal ikke oppbevares brannfarlige eller eksplosjonsfarlige stoffer i kjellerboden. Gassbeholdere ma
ikke oppbevares i kjeller.

Det er forbudt a rgyke i alle fellesarealer. Det er heller ikke lov & kaste sigarettsneiper eller snus fra
balkongene, eller for gvrig pa fellesomradene, inkludert gardsrommet og takterrassen.

Det er ikke anledning til & bruke bodomradet som lekeplass eller oppholdssted. Bodomradet skal holdes
ryddig og boder skal kun benyttes til lagring. Det er ikke tillatt & hensette gjenstander i fellesomrader i
bod-omradet.

Erstatningsansvar vil oppsta dersom skade pafgres en annens eiendom, dette gjelder ogsa for gjester,
handverkere og andre som den enkelte beboer har gitt tilgang til leilighet eller innvendig fellesareal.

§ 6. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal, takterrasse, gardsrom
og rundt renovasjonsbranner er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun inneholde
kildesortert husholdningsavfall i grgnn, lilla og restavfallsposer.
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Papp, kartong, papir og gavepapir ma legges i egen papirbeholder.

Glass og metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor sameiets
omrade. Hageavfall, store gjenstander og bygge avfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor spppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i fellesarealene
eller utenfor egen inngangsder. Kostnader til opprydding vil bli belastet den som forsepler.

§ 7. Parkering

Parkering skal skje pa anviste plasseri garasjen. Det er kun de som disponerer en parkeringsplass som
kan parkere kjgretgy i garasjen. Parkering skal kun skje pa respektive oppmerkede plasser.

Det er kun tillatt 4 oppbevare tilbehgr til bil og MC innenfor egen parkeringsplass. Med tilbehgr menes
for eksempel dekk/hjul, takstativ/skistativ/skiboks, verktey og ikke-brannfarlig rekvisita.

Det er ikke tillatt 3 parkere kjgretgy eller hensette eiendeler og seppel utenfor de oppmerkede
plassene. Feilparkerte biler vil bli bgtelagt og tauet bort for eiers regning og risiko. Hensatte eiendeler
og seppel som er plassert utenfor de oppmerkede plassene vil bli fijernet pa eiers regning.

Alle har et ansvar for & pase at uvedkommende ikke slippes inn i garasjen samt at porten er lukket fgr man
kigrer videre.,

Utfgrelse av reparasjoner, brannfarlig arbeid, vasking og/eller lakkering av bil, me, sykler eller lignende er
forbudt.

Parkeringsplass som ikke benyttes kan leies ut til andre beboere | sameiet. Lading av el-bil er bare tillat
fra egen ladeboks.

Den enkelte garasjeplasseier/bileier plikter 4 fjerne oljesgl og annen forurensing/ sal fra garasjeplassen
og tilhgrende vegger.

Ved varslet service og felles rengjgring av garasjeanlegget plikter den enkelte a fjerne sitt kjgretgy og
etterkomme gvrige orienteringer relatert til renhold fra styret.

Kjpring og parkering er ikke tillatt i gdrdsrom. Unntak er flytting med kj@retgy over 2.10 som ikke kan
benytte garasjen og varetransport. Ved lan av ngkkel til born ma styret varsles minst 24 timer i forveien.

§ B, Heis

Heisene har en spesiell sikkerhetsfunksjon som gjer at blokkering av dgrene kan medfgre at heisen gar i
stopp-tilstand. Heisleverandgren ma da rykke ut og en avgift vil bli fakturert.

Lek eller ungdvendig opphold i heisene er strengt forbudt.
§ 9. Bruk av balkongene

Lufting og terking av tey kan skje pa balkonger og uteplasser sa lenge det ikke er til sjenanse for
naboene.

Det er kun tillatt 3 benytte el- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma oppbevares
forskriftsmessig. Ved grilling ma det tas sarskilt hensyn til naboene.

Blomsterkasser skal plasseres pa innsiden av balkongrekkverket og ma sikres forsvarlig.
Det ma ikke kastes sneiper eller tomgods og andre gjenstander ut fra balkong.

Balkonger og terrasser skal ikke benyttes til oppbevaring som er til sjenanse for naboer.
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§ 10. Takterrasse

Du skal behandle takterrassen som om det var din egen, rydde etter deg og behandle all eiendom med
varsombhet.

Du skal passe pa at det ikke oppstar ulempe for andre og at din bruk av takterrassen ikke stenger andre
ute. Etter bruk tas alt avfall med og kastes i sgppelbrgnn.

Pa grunn av brannfare er all bruk av apen ild forbudt. Dette inkluderer ogsa grilling og bruk av fakler o.l.

Reyking skal kun foregd ved askebeger. Styret har kjgpt inn to solide avfallsbeholdere med askebeger fra
Vestre. Det er ikke lov 3 kaste sneiper, snus, sgppel o.l. pa takterrasse, over rekkverk eller i terrasse-
bedene.

Om alkohol, sa henstiller styret til matehold, og minner om at store og sma er brukere av terrassen.

Steyende aktiviteter og hgy musikk er ikke tillatt og det skal til enhver tid tas hensyn til andre brukere av
terrassen, og til beboerne.

§ 11. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av autoriserte
firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter.

Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrar tilstoppes. Elektrikerarbeid
skal utfgres av autoriserte firmaer.

§ 12. Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr s3 lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de @vrige beboerne.

P4 sameiets eiendom er det bandtvang hele aret. Dyrets eier er ansvarlig for & fijerne dyrets avfgring i og
pa sameiets omrade. Dyr skal holdes borte fra barnas lekeplasser.

§13. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende forhold
bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og problemet kan
pa den maten lgses gjennom samtaler partene imellom.

Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.
§ 17. Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan fortlgpende endres av styret eller ved eget vedtak pa arsmete. Vedtak om
endring, ved eget vedtak pa drsmgte skjer med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.

Seksjonseier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av dennes husstand og andre som blir
gitt tilgang til leiligheten eller eiendommen for @vrig.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@SORE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyrs, og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over l@sgre og
tilbehar som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplysti salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitti salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er [gse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfalger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.



7. KIBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel ikke med.

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hpyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMNINGER slik som flaggstang, fastmontert t@rkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lose stiger
medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til elendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger s3fremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- gir deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra tryeghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salesdokumentene oe andre salesopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radeivning, advokathjelp og hdndterineg ejennom rettsapparatet.

Nar og hvor kigpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kj@pes fra eiendamsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmatet og appharer automatisk etter fem ar,

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper, Prisen pa forsikringen legges inn
i oppejerct for din nye bolie, oe du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilizhet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gni/bnr 13.650 kroner
Enebaolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spersmal
Har du spgrsmal om Boliekjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 315 04040

Boligkjsperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsd byeninesforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
rentefarsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer infarmasjon
om Boligkj@perpakke her:

Opvese:
wwwe trye noyTorsikringevpartnares’
buysure/bolighizperpokke
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkj@perpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkjsperpakke Leilighet: med Boligkjeperpakke Hytte:
v boligkjgperforsikring + boligkigperforsikring ' boligkjgperforsikring
v renteforsikring v renteforsikring + standard byeningsforsikring for
¥ standard bygningsforsikring + innboforsikring Ekstra hytte [hvis du er eier av bygningen)
for hus V' flytteforsikring + innboforsikring Ekstra
' innboforsikring Ekstra + uhelliog utenfor hjemmet + fiytteforsikring
¥ fiytteforsikring ' skadeinsekter, mus og rotter ' uhelli og utenfor hjpmmet
v uhelli eg utenfor hjemmet v rite, skadedyr, skadeinsekter,
v rate, skadedyr, skadeinsekter, mus oF rotte
MiUs OF rotter Pris: Boliokje perpakken koster
F?r;:: k?f?r;iffr'i':etﬁ rsteeir.ie;h Pris: Boligkjeper pakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster inpp?zjgret far ds:n\,fbgoliq 19.900 kroner for det ferste dret hvis
19.900 kronerfor det farste aret, ’ du eier byeningen, hvis det er en leilig het
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 Kroner. Frisen pa
ioppejaret for din mye bolie, forsikringen leeges inn i oppej@ret

for din mye boli.

Farsikringspakken kjigpes hos eiendomsmesleren som foretar saleet av eiendommen, og kan Kun kigpes av privatpersoner.
Boligkj@perforsikringen gjelder fra kontraktsmete, mens de andre forsikringe ne gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene l@gperfvarer i ett ar,
| Boligkjgperpakke Hus og Boligkj@perpakke Hytte inngar standard byeningsforsikring,

Denne kan opperaderes til Byeninesforsikring Ekstra mot et tillege i prisen.

Selsjonert eneboligftoma nnsboligfrekkehus far kun Kapt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan opperaderes til huspakke ved henvendelse til Trye dersom man har behov for husforsikring,

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkj@pe rforsikringen koster

300 kroner per ar for leilighet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ER%ers
Skann QR-koden

Har du sparsmél om bolighkjeperpakken kan du kontakte oss patelefon 915 04040 ford lese mer om innholdet

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkj@perpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Trye.no/meld-skade. i Boligkj@pe rpakkene.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling 8§ 6-3

0g 8 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa

en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. For det legges inn bud pa eiendommen opp-
fordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-
post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa
for ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter et
tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilboake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fer denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfarer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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