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MOTTATT %%,
Ferdigmelding. :

--------------------------------------------

er folgende arbeider utfert:

Det er lagt inn vann, kloakk og separatkloakk. Tilknytningspunktene til kommunens ledninger samt kummer,
bend og stoppekranens beliggenhet er neyaktig angitt pa omstdende skisse. Ledningens art og dimensjon er gitt
pa skissen.
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Anlegget ble tatt i bruk den ‘ /8 19F¢

9 197%
onsen s

------------------------------------------------

Reorlegger

Anlegget er kontrollert etter det er ferdig og godkjent av:

H A L D E N T E K N E TAT Bygningskontroller.

Innsendes i 8 eksemplarer. Byggekoniroll






Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Eiendomsmeglerne AS Oppdragsnr. 202250028
Adresse Strupeveien 7

Postnr. Sted HALDEN

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Ben . Hvor lenge har du bodd i RIS« RI¢] Har du bodd i boligen .
? R
Nar kjgpte du boligen? 2022 ligen? siste 12 mnd? B Nei X Ja

! hvilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/bri/aksjelaget) Fremtind forsikring ISSTENEIERI@M 6977391 innbo
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Al-Yasri
Selger 2 Fornavn Etternavn Yousif H Hireshawi

Selger 3 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [J Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

o
nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
1 kommer
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad; brudd pa brannskille); er arbeidet

byggemeldt?
1 kommer
3. Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:



10.

11.

12.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har veaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleaert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13,

X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

12.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

15.

16.

lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Kommen
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [ Ja

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

17.

18.

19.

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei Ja Kommen

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja



19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetenea?

Mei Ja Kemmer

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Mei Ja Kemmer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Kommuneplankart N

Eiendom: 141/341 /\

Adresse: Strupeveien 7
Utskriftsdato: 24.02.2025
Halden kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32
2
o

RN

>‘©Norkart 2025 \

NN N

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢
- Faresone grense

. Gjennormfgringgrense
NN\ N\ Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg
- Bindlegginggrense
Bebyggelse og anlegg - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
-~ Hovedveg-niverende

Bygningsmessige anlegg
- Veggfrittstiende

Bygninger
-~ TaksprangBunn

-~

Bygning
-~  Takkant
-~ Byagningsdelelinje
Takoverbygg
-~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda
-~ Byagningslinje
"~ Taksprang
o Mgnelinje
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ENERGIATTEST

Adresse Strupeveien 7
Postnummer 1782 >
=
[}
Sted HALDEN E »
<3
[}
Kommunenavn Halden i B
Gardsnummer 141 -
: 5
s
Bruksnummer 341
s WD
=
Seksjonsnummer — o]
s D
Andelsnummer — LI:.I
.
Festenummer — =
£
[}
Bygningsnummer 145028825 ©
Q
c
[}
Bruksenhetsnummer 2 I .
=

Merkenummer Energiattest-2025-83229 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Dato 21.02.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utendors - Termostat- og nedborsstyring av sngsmelteanlegg
- Bruk varmtvann fornuftig - Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1976
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 259

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjgr det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 16: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 19: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 22: Isolere varmtvannsror
Uisolerte varmtvannsrar isoleres for & redusere varmetapet.



Ledningskart N

Eiendom: 141/341
Adresse:  Strupeveien 7
Dato: 24.02.2025

Halden kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

N 6557800

64/28/011

64128/0/4

\ / 4
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Nabolagsprofil

Strupeveien 7 - Nabolaget Karrestad - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Gamle Meierigarden
Linje 32

<+ Halden bussterminal

Buss, tog
@ Halden stasjon
Linje RE20
& Mako fergeleie
Linje 801
& Gravningsund fergeleie
Linje 801
Skoler

Hjortsberg skole (1-7 kl.)
389 elever, 18 klasser

Laby skole (1-7 kl.)
254 elever, 13 klasser

Os skole (1-7 k)
252 elever, 15 klasser

Strupe ungdomsskole (8-10 kl.)

396 elever, 16 klasser

Radsberg ungdomsskole (8-10 kl.)

338 elever, 15 klasser

Halden vgs - avd. Porsnes
1200 elever, 61 klasser

Halden vgs - avd. Risum
400 elever

4 min A&
0.3 km

7 min &
2.9 km

7 min &
3.6 km

18.3 km

20.2 km

11 min &
0.7 km

15 min 4
1.2 km

25 min A
1.9 km

4 min &
0.3 km

20 min #
1.5 km

5min &
2 km

9 min &
4.8 km

» Naboskapet
weie Godt vennskap 72/100
Aldersfordeling
xX
N
o
M
REN
0 2
S "o
R 2R o=
p=R o XM
~NNN
B m .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar)
Omrade Personer
B Karrestad 1186
[ Halden 26 346
Norge 5425 412
Barnehager

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

384 %
389 %

26 %
21.6 %
18.3%

Eldre

(13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Spretten idrettsbarnehage (0-5 ar)

51 barn

Karrestad barnehage (1-5 ar)

45 barn

Alfheim
35 barn

barnehage (0-5 ar)

Dagligvare

Coop Extra Braveien

Postibu

tikk, PostNord

Coop Prix Braveien

Postibu

tikk, PostNord

Husholdninger
566

13906
2 654586

4 min &
0.3 km

5min &
0.4 km

12 min 4
0.8 km

2min &
0.2 km

3min A&
0.2 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

Q‘ 2.Buss

s Stoynivaet
<" Lite steyniva 92/100

; Trafikk
Lite trafikk 92/100

.)i_. Turmulighetene

! Neerhet til skog og mark 89/100

Sport

@ Strupe ungdomsskole
Aktivitetshall, fotball, tennis

@ Strupeanlegget - ballbinge
Ballspill

5

Spenst Halden avd. Brodlgs

SKY Fitness Halden 2

=

Boligmasse

B 62% enebolig

17% blokk
B 8% annet

«Veldig godt miljg, lite stey. Hyggelige
naboer i alle aldre og kulturer. Naerhet
til skole og butikker.»

Sitat fra en lokalkjent

3Imin &
0.2 km

4 min A&
0.3 km

4 min &

3Imin &

B 12% rekkehus

Varer/Tjenester
Tista Senter 26 min %
@ Apotek 1 Bradles Halden 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 35%6-12ar

16% 13-15 ar
B 21%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 45%
B Karrestad
B Halden

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 41% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



LTS S !
2ok p 00 1 NIRRT O s —— 3,30 — 3,80 - |
T TR W B B ¢ It it £ s it Ridae ™. B 4,60
1873 13/12 13/12
:\ s ot et - - *‘_—7—' ‘ﬁ T "*—’—‘l’
g3 h B T 9 ’ 1» |
\ | | . . i | ‘
{ ey e B / 3 .
| ey s GE S5 i
: [ ; Sov 11,6 m2 Kjekken 10,6 m2 |
/sov 11,8 '7"”; £ 49 951 HES e L3 Spedtr—th mo T {
: 1 H P 48 i ‘
Q audly 1,3 | o J il | S ‘
| - s 1 | I T
e 82 eSS | J(S—) Y | b
| | T,,_. T T -} 3 | Terrasse
‘ el sl , - v J,T_h__ra ‘%7,‘ T ‘ ' 1
T Y I | /8 “
o |==1=E ¢t g + $rbied ‘ . 3
(L. | L‘ =l t ‘ T . U | 171 | N /; S;
o i % ' : ~
| Sov 6,9 “‘2{ Hall 7,5 m2 ( Stue 40,6 m2
gt L: 0,9 /1
| £ iy L: 6,0
& LJ *\h i
it | X
L2} |
| ‘ \ | Bad | 1
[ || 410 ’/ }h %
| g % | !
i.‘v*"ﬂ,, - Se—— - “yl +
i } ===t
11/12 T :
‘ = —— f = S—— R
L 2,10 2,00 T oy T T 1 S /X 11/16 11/16 11/16
s e SR LA W e ,
+ 102 + 112 + 100 +72 + 90 I72 ﬁz& 92 524 — 194 b 4,72 —1L 74
Lt e a2 T8 B, LD Wk 72 SASME N R S0
T . 1,80 e 3
A e o | ; 14,60 A 1
¢
m/ 3
MOTTATT - H 1 ETG PLAN 3
Malestokk Teg";ﬁgi_[ 76%
8.7.S.K. 95 m2 ENEBOLIG for 1/50 FT'a‘f‘, 3 A,,%,,g-,_
et Boligflate 103,7 m2 Flatt terreng m/kjeller LI l
—£ Erstatning for:
A/S ST ANGESKOVENE Leleareal: 2.0 =2 Bler: AFr1¢ %z/&u@
Pre - cut - system v 5.
stea: \SEroptieiins fegn: 1.7.Cleesing
| | | 1 / LR A rstattet av




80 +———— 4,20 — —+
_t - :7'j77 '»"_.'.'i'. 3 w“ - -
e N ]'T f [ [ 'TT ( o7
=1 l ’ P | i ’ Ok A 5 V1 SR (BT BN JCMSEE | 102 JrsoL 102 | 100,*,\
| 3,8 J Ll F : 4/10 4/10 4/10 4/10 POs
PSR . | LJ s, O 20 (P DRE 1 AL b d e IR ._L+-_A ._LL e L A T t il
{} WYl . '.I = ﬁ» Jllk ]] \fﬁtﬁ . E :{ I‘[ a3 ]
TJV Arbeidsbenk I——‘,é— — W ‘
s i z
Disponibelt: Vaskerom 2 (]
» Terk. \‘ Stell av kler mrom.
| Arbeidsrom/hobby. I 3 +AT i J ‘
1 { \ / ¥ o
\ e R
g if s ey PR |
@ | = L?Qy‘ . ]
”‘4‘8 ‘{ N o e e T _*Q.-f SRS e '7."?1',: A e # = = po j‘:.‘\ 3
B e ks S = *T: %,
ﬁ_ ,/ ‘l
% Gang R //, \/‘ i |
2 Raset= \L/ | :\
sl Y — 4
oY ‘\ z | Enkel Lo
e i ot Varmluft Lo |
|| Disponibelt Matbod ovn, Lekerom m/m -+
| - S
1 ) ! ;t:
TRl oas e SoRirn G PO |
8 B e s == ST A f—+ |
i Thinah k 5 S R > Y, T
i Rt e g Y40 T 4730 1 T4A8 & o
= el - S VEST & e < - : et 2
14,60 MOTTATT 1/7 ¢
+ 202 {504 202 + 150
EJEBELER = Pk iR =
E EBOLIG Malestokk Tegn.
S.T.S.K. 95 m2 | 1/50 | trac.
Boligflate 103,7 m2 Leieareal: 95 Kir.
A Erstatning for:
ey Leieareal: 95,0 m2 —

A/B ST ANBESEKEOVERSE

Pre - cut -gystem

Eier: 74"/71 %/:’J(W

Erstattet av:

stea: Sfrvpesece— J



‘\\u ‘ { | WIRIE
2 = A C::ﬂ ¢ g | =m0

‘\““.“w\ ;\‘ I |

T 7 V‘]WTW[FT}H‘FP IBIBI 1 m 'v T

H
| 1]
H \‘

:\
ﬂLﬂ ﬂ“‘ﬂﬂﬂulﬁdj

JL = 'f'w “ Lt " i B
== T B
T 1 rvrlv N ]ﬁ IBINBIN Er‘h i ‘ H‘ ‘ |
BN R L I "YV'I‘V‘ I
.Jr' U ”I_I““]“_Lﬂ d\&j;‘ J_L JLLI{ALIIH‘l LXn.HiJ . f [
£l N £ « ,_L‘ v TR P
£ - 43/ v
g,\[.Q____ ______ e & (5 ?’ | e‘.\p
i 4 /
| | - 4
- " 4
| o A A= £ ol
2 '//‘Y\l\ 1,70 - 3
\! / \ 7
220 L \ ; N\ *\\\ y -G ’
C_"/ﬁ/‘;'ﬁ ,7 \\(1 fe \\\x:'\& " J
F : ‘
[ 2,40 ‘ Et Stangeskovhus for flatt terreng
il Med kjeller: 95,0 m2 =l
A i i
| \ S oo : Matestokk [ Togn Mai| 76
J = T ANGE ; ENEBOLIG e
¥l T Als s ESRKOVENE afdoq e o 4L
Pre - cut - system Leieareal: 95,0 m2 Kr.
Erstatning for:
Eier: HRNE HRANSEN
stea: STRUPEVN. ¥ -
| | . S Erstattet av:

u: (i1
| ‘ -‘]“ \”‘H

1"‘;“ wM RIEIRI ‘H (i
[ Ll LiL| mUi‘lil"“W LA '
S s ;IR e e R R e e I rFi:—L“'ww“ﬁuL/




3,20

3,30

7,20

Py

A/8 ST ANGESKOVENE

Pre - cut - system

ek e 7,40
+— 1,80 —
‘ 14,60 o~
S.T.8S.K. 95 m2
Boligflate 103,7 B2
Leieareal: 95,0 m2

1 . ET G PLAN

£ 3,70 H 3,40 — iy ~ | B 3,80
¥4 1,52 R TR ek i Sele 8 waed 1% Sl 4,60
15/12 13/12 13/12
FF’ e M— T T 1 ,T “—L‘,
| == 1 t M= =l 1 ‘
| —— | e A M o ‘
b et T N i
g =~ =l / 1= | R 5
b ' Sov 11,6 m2 Kjekken 10,6 m2
Sov 11,8‘ |’ Eg Xl o7 T: 1aa 4 s . L | |
L V)
Ls 1 | —~
- ARG T B e S ,
| -
+ = —| 1L + |
f r [ | Terrasse
== : — “;\ 4 1 |
[ ] E B il ,7:4 1
/ i ¥ v | % A ,‘-‘Q + — O
_J/ d | [ l‘ //'/.I_; 1>A | / % ‘t
; { . RS
D T |
| |sov 6,9 m2/ Hall 7,5 m2 ' Stue 40,6 m2
L: 0,9 y
£ / < ! L3 - 640
)‘_i '_ &
1 ; i
' — |
; "\ Bad
4,0 —
q \_J“ . &)
11/12 7/12 | b P
e < * = Yaatsy ole
L B gy LR8N S AR Y B L6 T 11/16 11/16  11/16 1/16 i f ‘?
: | [ | Ti.» ; [ ‘ 7 p /
+ 102 + 112 4 100 +72 + 90 +72 #2& 92 =% 52i— 194 b— 4,72 S, 7 8 ;

|

ENEBOLIG for

Flatt terreng m/kjeller

Malestokk | Tegn.ja i } 16
1/50 Tvac.
Kfr.

Erstatning for:

Eierf (2 NE ” BNS E N
StedsTRUPEYN._ 2

Tegn: D,P,Gjessing

Erstattet av:




- 4'20 3
+ e ,,L‘
g TR LT T
- R %3‘ 8; : ? I e 92 o TS . po 0202 (50 I8 J oL N0 [ 102 l 50J,,4 102 . ] 100 _ |
% ol 0% 1 0 Mg 4/10 4/30 4/10 4/10 Paghir
o il g .L“ T T e 1B e N = M (AT A — - =T WS S BRI 3
{v_ . 3 : 1&7\? g S 4]‘11 ti > I_,,,,,,_‘i_ ‘1:“ it '||' . e 'f_*;jt B t! oA p i o) :
T | Arbeidsbenk l d
. Disponibelt: Vaskerom
Terk. \ Stell av kler Trimrom,
Arbeidsrom/hobby. s . TL |
\ ‘ "
\\‘ \ (]
\ )»

" —}—O[ >—_T Y A ST ey OSE LeL e /" B ' g -~ ) 5 'V,j"_"r'r, R e £ N =, - Py 2 e P - - > | O
_ _ i

21 FER — o o B SR Sl g O
il ‘ I K A ; /| Enkel L st gk &
8 i e Varmluft ) RSy 4
w~ (/| Disponibelt Klesbod Matbod o TO ovn, Lekerom m/m - i ;

| | Tt | D il <
f [ —| g N
» : 5
/I ¥ //Z} > 5 4 i
'/“//‘ ~L ] A
P AREEE SO ;J,A Lo 0 T MRS a0 ) (] ‘
L Lo ; S et R PR e 1/
| | ‘ i { i j
; 8 et . B L e + —+
= s e R 2 k0 (e <t B Lo Mo B L |
L PN z 7,20 7'4,0T 4/10 4/10 F Ll ;
: 14,60
+ 102 +50+ 102 +- 150 :
y i
Rod E- L L. E R =P LA
ENEBOLTIG Malestokk Tegn.
S.7.8.K. 95 m2 180 Frme
Boligflate 103,7 m2 Leieareal: 95 Kfr.
i—[&_ is /1‘ Erstatning for:
—_—l Leieareal: 95,0 m2 =
A/S STANGESKOVENE Eier:'{ N iHNS EN
g z ted: ST R {. &
Pre cut -gystem T LN o | e T Erstattet av:




& 6 5 4 3 2

COU

&

=2

14
1
3
T
2| |
i B |
BEE
A
;1
B Y
. =
o Y

o '
‘fx\A
¥
|
f
|
| T
==
{

o

-
111

\| m
‘T
T
=hele
1

J

l
i
T

//

1
@ F
| g 1 Y AR : , N
T & ; ARt S
T cE R R s 1 THH - E
[7”" —— , e P mini ol N ’

]
Fe
-
A
s
2
S
v
»
(l
&l
-~
\
1
<
/
.
«

|
MOTTATT. [H/9%20ez. ssg,nﬁ ... Ly i

Halden kommune, Byggesakszksjonen | |

—9
k3

N
P C
e e & N |
= ~ - -

\RARRSA
i
D
L 8

y——n

T

——

.ﬂ; L
!

R g = R TR
Tl 2p 8%

S e =
e T L TX o %
.,,V‘.. J . +,

foato Konstr./Tegnet Godkjent Malestokk g
JUNL Zoof | Vidar Nilsea J4oo FASADER
A Erstatning for: Erstattet av:
PARYGg - TILBY 4G Ehgbo]fﬁ {w
Fane TanGEuDLD —LARS GrAN STRE M
STRLUPEWN "7  HALDEN
Henvisning: Beregning:
7 4 3 2 | 1




SPEee

P

508D Wi - 'I Ygso

LAY

s e
80x200 eoxulb-;
|
| [
[ ’
N | ,
N | Stre fbslzs 7
N . l : ; Ten §0
——————'—Zoou | \' ./ ?oou——'————-‘_
el e e e A QYoo — — — A — — A N | i H
R Barev: Tely AR
1ZocI2o ¥ S 1 ,\, s o /, o
” — L 01109
A | SN =T v | S " |
v 23 () | Sov 2y
E Bad 5.3
100%1)0 ¥ 0 1 ' Itpalle &2
| e s | |
h 1] n n n 1 1 " I " n " " ' n Rl ] n " u 0 “ n u 'l n W W\
Zue MOTTATT. Y et.2m02. sinie| | PLAN [T,
Halden kommune, Byggesakseksjonen | 4 , FUNI 200)
280 [eoniel
i

-*—//Sv —l— Lo 5o

i LBOD

—— 1700 —1————147@ innw.

{ IFoo  ~|— 2050 4—]—/200—-’-— Fias

/Jf TIL8Y4&4 Y3oo

- T O —"



14600 ‘l Fo o
— ly
w i |
110 x|Zv
Zel2o VasteRoh b KjekxeN Zo.§ !
: 10110 * d 3
\J Qoalo j( n
H - \%Llo A@r
6loo \ - = — -8 1]
Yoo
Bas 1S HarL 129 CTUE 343 !
I Yooo
b — |
— I
: ; - _ N | l
1860 TILBYEG V.FaNG [, = W -
SO I IRo 0
TS ¥ TERRASSE §6.5 Jo0o
[Z200 ovERBYGH
\ N
__L - | MOTTATT. [vo¥ 2002.. Sign.:A
| @ -\ Halden kommune, Bygge.,aksekswnen J
\
N\
' PLAN |T.els |
I —— U360 L{Eoo | Gooo 1300 " ‘
TiLeys — mml}: 7 ¥ )“m [




N
4
/ g H¥e \f r
Pd ' Y
NN
~Eleat U.atu’t
230

A

MOTTATT.% 03 2002.. Sign Al

R. A. nr. 1447. NS 1402, NS 1415, NS 1417,

Halden kommune, Byggesakseksjonen i

Junt Zeol | Vidar Nilsen {; 50 SNITT
PARYE6 /T\LBYGG Erstatning for ==y

Lars Gramshrgn ——a—agc—r}urvo)d
(Teuvpe VAY + HPLoe

Henvisning: Beregning

4 I 3 | ?




(05

?‘a mmal

—
0 1
—~ :
NG !
=1 r —
— 1
] Kjekken 10,6 m2 ;
T L: 1,1 o L: 1,1 F—+ - f ;
|| L w0 |
o | ‘ —
LN [ r— " IO U . ’T NS
| i 1 [ 1 : L
| - —i] & = 1 i
| el ‘ ‘ | Terrasse
1r ——F—— T T T I '
: i /H |
) T o LIJe el /3 ¥
@ | i — - N <
® o3 Ll W ol . i =
O T T 1 - ~
»Tf_ —_—
Hall 7,5 m2 i Stue 40,6 m2
Iy
. ' B L: 6,0
A ' R i I /‘ " . ‘ [mq—;m«—\m:—.r—n—nmmr—lr—l1—n—1r—|m_‘ B
- [l i 24 | - A
A i\{?ﬂ, e — r_ L Eeis‘ - r REG_{STRERING :t
UFe. T— —— 4 i 4.,2 o7y :
N (ST /1! —1 1 2t = Utsted: "% Jp 1978 _jorX. .. 7 -
e RSN LIRS i A T @STFOLD FYLKZTFORSYHINGSNEMND .
s \ T Jl, e ,f(x - L Denne tegning skal oppbevares pd
| 6*/ 7 ,& f ]’ i—: byggeplassen for eventuell kontroll )
- | o S —— ‘“ .Veo-. = YR L L IO L (0 {0 | O | 0 O
7/12 vg9/21 ol ¥ - =G b I
_ B, e S - L] ———t-
1,15 ). 1,65 - 11/1 11/16 11/16 11/16
e S | |
b go +72 Heo8 92 52— 194 L 4,72 74
. 7,20 AU e s, S— 7,40 : SR
+—~ 1,80 — -
14,60 i
1 ET G PLAN B
Malestokk Teg"'Mai‘ 76
S.T.S.K. 95 m2 ENEBOLIG for 1/50 T
S R Boligflate 103,7 m2 Flatt terreng m/kjeller it |
_,,,_E\“_i,/i. = ! Erstatning for:
4/S ST ANGESKOVENE Ladearsass 20,0 e siep: HANE HANSCN
Pre - cut - system sted-gTQupE VN. 7~ Tegn: D,P,Gjessing
N : — | Erstattet av:
T




!

l l‘,
“rm,

il
(it

hegma

Lhulﬂl\l I L$¥ &!L /
. e A T

VES T

B E i R HJ ’
| il "!f T|'r Tx 11-[:‘1"‘ i "‘|»1":",: {l | | ,'
TR ) bt
Hl I Ij Il”.i - | llll“"‘LJJj_ll“‘ll"hd xlllll——
= VN £ — . =l L S T L {‘;‘»/
EAOEY. . )
_ __SND
A’
, ;
b o o v
l L
220 =N
‘f o Et Stangeskovhus for flatt terreng
t . '
; Med kjeller: 9.0 m2 =
| — -
R 1:5: Malestokk | Tegn. Mai | 76
Sy A/S ST ANGESKOVENE EAEROLES 1100 |mme |
Pre - cut - system Leieareal: 95,0 m2 Kfr. U
Erstatning for:
cier: WANE HRNSEN
Sted: STRUPEVN. ]_ Tegn: L.P.Gjessing
= ¥ - 3l Erstattet av:




CJCVY\WUV\
e § 80 - : k- v

| o
x , % kﬂwj
o S O O .92 L. 145 _} 102 450 102 | _ 230" | 102 | 501 102 | 100 |
BRER }E_\_ i F L %0 /20 |

= == {1} RGP T — e o = Y NOMEIEES. S ¥+ DU 3
_ BAERR n R == RSV VIO RO — e

i T T T T —-
T l Arbeidsbenk t
|
Digponibelt: ’ Vaskerom
Terk. \ Stell av kler Trimrom,
Arveidsrom/hobby. ,J“ A

6,80

, o = AN Eds - , | ‘
| ‘Tm;_‘{:;"_‘;,_-‘,:‘,}f,':_/;; W Sy %_ 5-*t ,,A,,,j,t,?; =l T ——/ e : SAET W S R R = = Y T 3

T ‘L Gang :
| | |
o L o Hl
— r/_lil "\ e
T i S —= - g 1 V272222, -
o™ ) - Ej 7 Enkel
o) 1?{?1. ! o T .\ T Varmluft
S ] Tisponibelt Klesbod | Matbod el T ib ;7 ovn. Lekerom m/m
‘A ' % s ,,»—“: . ‘.y
| " Ty
[ ] gl
e I B I = = @ L
T ey T LTt yasan
‘ o s L -i-/ . 1 = s — T
| S e ok
e ——— T - 7040 | 4710 1 T4/10 | o
) 14,60
+ 102 {50+ 102 + 150 i o
KJELLEEK - PLAN -
Malestokk Tegn.
ENEBOLIG e —
S.T.S.K. 95 m2 R 1/50 ,,L"?f;,_#_r,bﬁ
Boligflate 103,7 m2 Leieareal: 95 Kir.
= by ' Ei ing for:
} ) Leieareal: 951‘0. m2 ;1‘ e v .\ =N rstatning for
: pANE HANO O
A/S STANGESKOVENE Eier: 4 :
Steq: STRUPLVN. &
e A A A | | ’ Erstattet av:
T




L

001:1 :[BN [ JuBuiudo] $00Z ¥0'¥0 ‘01ea
o'a Tu gg-olseren

ASSTAAVSAVLTIL | MAAVSVA DO LLINS ‘NV'1d

PRy 1491 “Uap[eH 98L1

‘I syoqisod ‘g€ uarRApUN|YY

uasprey] "L | ‘Sy Jafseren ynuig [[af] ‘lyepuein pun]
:Ae Jouda | NMOANVIIATT 1 o MIAVHSAVLTIL

)

3

Ll \

2=
—
-

&3




001:1 ‘TP [ “au Suiuda ]

$00Z ¥0'v0 -0red

o'a

7w Jﬂo.ﬁﬁuo

ASSTAAVSAVLTIIL | MIAVSVL DO LLINS ‘NVId

opgy 1191
‘I soqisod
uaspey "L | ‘Sy Jafseren ynug jjofg
‘A® U3 |, NMOANVIIATT 10

"Uap[eH 98L1
‘¢ UaLRAPUNT
‘|yepueD pun

“MIAVHSAV.LTLL

A

Ny LY\

- o 8\“.
. 3 T = o
=14
0
N
7T
E .\...
=
b
. .
J AA{MV v..
< 4.. [
z A
= J e
. K ‘
P /]
%\ -
td 1
|
<«
3
= o ]
B

e




2 H X
L_/_‘ £
H

13
o

/\o\Hde‘

+ gul
oo i)

E-1

Dor 0dmxlm
Gesmshamse 0bm
Gorarjepsrt | Hxd.5m
Vingloee qede [ #0,5m
Vingluee oppe (2% [ A

Lofisbat oppe md gyl < 19m

Takvinked er o' alyalm
Glamsert taksten

 deqne Scden yencler mo/ S}‘(g/ﬂg/ﬂ_

~:-_.
1
B

-

gl
SRR CRRRE: (56
. » | Wﬁ:% ;

R

Bak .|

| 3

[= L 7m R | N
g

T

it

PLAN Dobb-gaqu:a‘e
zlop [Mai 2005 |




FeoNT BAK
E-I

Dor  0dmxa,lm
. sd ‘g Lofsbed G(’fy.r‘ub}lam 0,5m
N ;’ e o] SESRRBAANDT VAN

‘ AT L ! 1 (aﬂffc?jf’po('f Hxd Gm
L IR 2.3 | Vindwee eele [ #05m |

| l Vindwee oppe /.c?”/m?M L]

lLo.Hsboc\ oppe mud hayle < [Am
Tak yenkl e Mot halivalm |
Glasect taksten |

Bak

g 3

dorne Siclen veader mof huge? |

Lg’dﬂ YY\()\' \N)SC\ | | | 6( de I"HC+ \5"(1,\‘);2\/ n. (N
Lol ] | ‘ ! TR 7 = e ey S8
"L

-

hll
--r ¢

=i 88 o i o R P

 degae Scden yendler mof \_f//%m.

| b e PEAN Dot e
A O NS IR 7 73 7,2 W7 i




FeoNT

-

<
-
S
=2
-

Gida miok Wwser

 CHC BPVEL 3P0 O] IS FRSE: L1oe 2 SO ETIN O

BAK

Side mo‘lﬂ S{ LRV N,

et

| oHde‘
/_gm + gulvspon 127
_l_ patt ta

¥ PW_‘N“

a4

E-]

Dor  0dmxa,Im

éﬁf}‘. M&;Q 0N O,5m

Gwa,»‘;}rporf 5%J.5m
Vindwee pedde. [ #05m
Vindwer oppe (2% dm

lad vinkdd € *o' halwalm |
C’a»ba# taksten

TAx Foelmyges.

OSm.

Eadr: ottt

deane Scden ym_oé( miot J}é%m.

i 28.08

- Bak

1
vender pipt huge”

L P
14
QLLEA YCIE [Tig !

| ) iR
o } | ‘%
, S | T
‘)’ O ,[/‘ib/lf ‘O:
PLAN Dobb-gafuﬁje |
[2/00 B2

Lars oo

Lojts boc\ch e hgyd:, <Lm

{



AN
/;‘"\\/;‘"’\\.i

N1

Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Sstrupeveien 7, 1782 HALDEN
(I HALDEN kommune
FE gnr. 141, bnr. 341

Sum areal alle bygg: BRA: 305 m?2 BRA-i: 305 m?

TRIRR feueRiUee MLl ‘atansss. ensesel

Befaringsdato: 11.03.2025 Rapportdato: 19.03.2025 Oppdragsnr.: 12699-1970 Referansenummer: TG1089
Autorisert foretak: Haraldsen Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Marius Haraldsen Var ref: Oppdragsnummer:
202250028

HARALDSEN
TAKSERING

1

TTRHTIT TR ETRRTRTRRFTIY

4 5

L

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Haraldsen Taksering AS

Rapportansvarlig

Marius Haraldsen
Uavhengig Takstingenigr

marius@haraldsentakst.no

926 16 016

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  12699-1970 Befaringsdato: 11.03.2025

\

Norsk takst
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TAKSERING
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Strupeveien 7, 1782 HALDEN Haraldsen Taksering AS ‘ I I
3101 HALDEN 0171 OSLO hrsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

P )}'//
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
forbedret uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
: gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12699-1970 Befaringsdato: 11.03.2025 Side: 3 av 35
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

. ‘
-
@
w

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 12699-1970 Befaringsdato:

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a

11.03.2025

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Generelt kan det ved kjgp av brukt bolig vaere mindre mangler,
skjevheter og skader som ikke er nevnt i rapporten.
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a
oppdage ved visuell befaring. Seerlig kritiske omrader er
membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger,
vann- og avlgpsrgr og evt. drenering. Elde og utidsmessighet
kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og
mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en "niva 1" rapport som
betyr kun en visuell befaring av overflater. Det settes normalt
kun sjablongmessig anslag pa utbedring av avvik ved TG3.

Enebolig - Byggear: 1977

UTVENDIG G til side

Enebolig over tre plan med opparbeidet tomt og frittliggende
garasje.

Taktekkingen er av glassert takstein fra 2002 ifglge tidligere
annonse.

Takrenner, rennekroker, bordtaksbeslag, nedlgpsrgr, holdere for
nedlgpsrgr av plastbelagt stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon i tre. Vindskier og gesimser i malt tre. Ingen
kontrollmulighet av konstruksjon utover liten luke fra baderom og
fra balkong i loftetasje.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
To flgyet Inngangsdgr med glass.

Balkongdgr med glass fra hobbyrom.
Balkongdgr med glass i stue.

Balkongdgr med glass stue loft

Balkongdg@r med glass soverom loft.

Utvendige terrasser og balkonger:

Terrasse fra stuen i 1. etasje. Trekonstruksjoner med stgpte
elementer til grunn og rekkverk i tre.

Cirka 85m2.

Balkong fra Soverom loft, cirka 7m2. Overbygget , dekke med
asfaltpapp oppforet gulv.

Balkong fra stuen. Konstruksjoner i treverk. Cirka 4,5m2.
(Vurdert samlet-balkonger)

Trapper :
Utvendig trapper av tre til terrasse samt trapp til kjeller av
provisorisk type.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat, tregulv og fliser. Veggene har

Oppdragsnr.: 12699-1970

Befaringsdato:

trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater, panel og
himlingsplater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Knirk i hall. Skjevheter kontrollert i hall, stue. Stue loft og soverom.
Kjellerstue.

Det er ikke foretatt radonmalinger.

Boligen har elementpipe. Peisovn med glassinnsats i stuen samt
vedovn i underetasje.

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold. Forhgyede
fuktverdier i nedre del av murvegg som ikke er kledd.

Ingen admomst til deler av kjeller, finnes trolig kryprom. Dgren var
last og selger hadde ikke ngkkel.

Boligen har malt / lakkert tretrapp.

Boligen har malte profilerte innvendige dgrer samt glassdgrer.

Det kan forekomme enkelte merker / hakk pa dgrblader og karm i
en brukt bolig.

VATROM Ga til side

Vatrom -> Loft -> Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Ukjent alder, opplyses om 2003 fra tidligere annonse.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 10mm fra dgr til dusjkabinett.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Badet inneholder dusjhjgrne med dusjkabinett, wc, servantskap
med benkeplate ett-greps blandebatteri, speil pa vegg og belysning.
Innredning og garnityr med normal bruksslitasje, alder tatt i
betraktning.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Stue.

Vatrom -> 1. etasje -> Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Ukjent alder, opplyses om 2000 fra tidligere annonse.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Tilnaermet
flatt gulv, lokalt svakt fall i dusjsone.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Sluk under boblekar.
Badet inneholder dusjhjgrne ( dusj rett pa gulv), innmurt boblekar,
vegghengt wc, servantskap med ett-greps blandebatteri, speil pa
vegg og belysning.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Det presiseres
at dette gjelder avgrenset omrade hvor hullet er utfgrt og hele
konstruksjonen er derfor ikke kontrollert.

KJIPKKEN Ga til side

Kjskkeninnredning med profilerte fronter i tre, benkeplate i laminat
med kum og ett-greps blandebatteri. Utstyrt med hvitevarer som
komfyr, micro, platetopp, oppvaskmaskin, kjgl/ fryseskap samt
ventilator over kokesone. Normal slitasje pa innredning alder tatt i
betraktning, enkelte merker eller riper er normalt pa en brukt
innredning. Det er ingen forutsetning at alle hvitevarer medfglger.
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Dette ma avtales med selger av boligen.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast og kobber. Stoppekran i kjeller
samt rgrstamme Igst i himling ved kjeller. Utekran pa vegg.

Opplegg for vaskemaskin og vask i hobbyrom.

Det er avigpsrgr av plast. Det antas at funksjonen pa rgr og
koblinger er i god stand, slike rgrdeler er ikke alltid lett a besiktige da
disse ofte er skjult i kanaler og kasser. Det kreves spesialutstyr og
kompetanse for a vurdere dette ytterligere.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Plassert i kjeller. Ukjent alder.
1. Elektrisk oppvarming i boligen med panelovner og gulvvarme pa
bad og stuen i kjeller ( ikke funksjonstestet).

2. Varmepumpe i stuen 1. etasje med ukjent alder, ukjent nar
service ble utfgrt. Tilstand pa varmepumper er ikke vurdert utover
alder da dette krever spesialkompetanse.

3. Sentralstgvsuger. Ikke funksjonstestet.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i hall.

Brannvarsler og slukkeutstyr er montert/observert. | henhold til
forskrifter skal det vaere installert rgykvarsler samt brannslange eller
brannslokkingsapparat i alle boliger. Beboer er ansvarlig for at
utstyret er til stede og fungerer.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering med ukjent alder. Utvendig sees stedvis knotteplast /
fuktsikring langs mur.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Forstgtningsmurer er av lettklinkerblokker til nedgang ved kjeller.
Opparbeidet tomt. Kontrollert via NVE sine karttjenester.
Utvendige vann- og avlgpsledninger med ukjent alder.
Septiktank: Ingen opplysninger fra selger ble gitt som tilsier at dette
finnes.

Oljetank: Ingen opplysninger fra selger ble gitt som tilsier at dette
finnes.

Det opplyses i tidligere prospekt at det er nedgravd tank ute i
terrenget. Ukjent hva denne inneholder og om den er sanert.

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Oppdragsnr.: 12699-1970

Befaringsdato:

Lovlighet G4 til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Kjelleretasje er omgjort fra originalt. Ingen bruksendring er
fremlagt.

A bruksendre er & endre bruk av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse.

Du har for eksempel en sgknadspliktig bruksendring om du:
-endrer et rom fra tilleggsdel (for eksempel bod) til hoveddel
(for eksempel stue) eller omvendt

-den nye bruken utlgser nye tekniske krav til for eksempel
dagslys eller remning

-gjgr endringer i boligen din slik at det blir to nye separate
boliger

-vil bruke hele eller deler av boligen din til naeringsvirksomhet

Bruksendring opplysninger fra DIBK.
Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Takstkonsulenten er ikke ansvarlig for manglende opplysninger

om feil og mangler, og som ikke kunne oppdages under

befaring. Boligen var mgblert og i bruk og szerlige tunge

30 gjenstander flyttes ikke. Skjulte rgr vurderes etter antatt alder.
EL-anlegg er visuelt besiktiget og er ikke takstkonsulenten sitt
fagomrade. Vurderes pa bakgrunn av dette. Dersom det i
rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte bygningsdeler er

20 fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent og/eller i tidligere

takst/prospekt (hvis ikke annet er oppgitt som bevis i form av

kvittering eller lignende). Gyldighet av rapport etter forskriften

kan fravike hvis det er forhold som ikke lar seg bekrefte enten

ved kontroll visuelt eller ved spgrsmal til selger eller megler.

£/ Ofte settes det TG IU i disse tilfellene. Tilleggsdel / frittliggende

40

10

= bygninger er ikke vurdert jf. forskrift til avhendingslova. Det
-_-_ 0 < settes normalt kun sjablongmessig anslag pa utbedring av avvik
) ved TG3, ikke ved TG2 i henhold til forskriftens § 2-22.
B 7GO0: Ingen awvik Lo . .
) ) Etasjeskillere ikke vurdert grunnet manglende fullstendig
TG1: Mindre eller moderate avvik adkomst til alle hjgrner i kontrollerte rom. Heller ikke kryprom
TG2: Avvik som ikke krever tiltak eller kjeller, det var ikke tilgang til hele kjelleren grunnet last
TG2: Avvik som kan kreve tiltak dgr.
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0ppsummeri ng av aVVik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Anslag pa utbedringskostnad
2 Enebolig
(! (kD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
1.5 S
© Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
1 Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.
Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
05 Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
’ trevirket.
T Vinduer med noe slitasje etter alder.
0 < ®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000 © utvendig > Utvendige trapper Gatil side

. Det er ikke montert rekkverk.
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Trappen er ikke fullverdig til kjeller, ma byttes.
Mangler rekkverk pa mur til trappenedigp.
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Trapp til terrasse mangler rekkverk og innehar
slitasje samt forhgyede utslag pa fukt.

©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

09O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunni
standardens krav til godkjente maleavvik.

Slike skjevheter som nevnes her kan vaere innenfor
det normale og skyldes ofte naturlige bevegelser og
setninger i bygningen etter oppfering. Vurderingen i
rapporten er basert pa en stikkprgvekontroll og
omfatter ikke en presis maling av gulvenes planhet.
For en ngyaktig vurdering anbefales en
planhetsmaling av alle gulv, noe som ikke inngar i
denne tilstandsvurderingen.

Et eventuelt kostnadsestimat for utbedring kan ikke
fastsettes for det er gjennomfgrt en grundigere
undersgkelse av konstruksjonen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Kostnadsestimat: Under 10 000

KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Oppdragsnr.: 12699-1970

Tomteforhold > Septiktank Ga til side
Tomteforhold > Oljetank Ga til side
Tomteforhold > Andre tomteforhold Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Med henvisning til byggforsk "skal det ved utkast til
terreng ma terrenget ha godt fall ut fra veggen.
Vannet kan i tillegg ledes bort fra bygningen ved for
eksempel a legge ut betongrenne pa terrenget eller et
fleksibelt rér som monteres pa utkastet fra
nedlgpsrgret. Vannet renner da ikke ned i bygningens
drensledning eller skader terrengoverflaten".

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.

Befaringsdato:

Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Det er pavist andre avvik:

Vegger med bruksslitasje etter alder. Fasader har
misfarging.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er
punktering av dampsperre, som medfgrer svekket
effekt av dampsperrefunksjonen.

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Ved kontroll i luke pa bad sees trolig utett Igsning med
dampsperre, vanskelig a fa fullt omfang da
kontrollmuligheten er liten. Utett Igsning kan fgre til
at fuktig luft fra boligen stiger opp og ut i
konstruksjon. Dette kan gi mugg og rate.

Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller

lukke.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av

enkelte glass.

Normalt bruk observert pa dgrer og karmer. Det kan
forekomme enkelte merker / hakk pa dgrblader og
karm i en brukt bolig.

Dgr i stuen 1. etasje er noe hard a lase.

Kondensering av enkelte glass ma sees i sammenheng
med ventilasjon, darlig avtrekk kan medfgre kondens.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

Konstruksjonene har skjevheter.

Overflater med fremstar med noe slitasje pa treverk
og terrassebord, delvis sngdekket slik at full oversikt
var ikke mulig. Fuktutslag stedvis ved
stikkprgvekontroll (rekkverk og trapp). Sees skjevhet i
konstruksjon (observert i del av terrasse lokalisert ved
inngangsdegr).

Utvendig > Balkonger loftplan Ga tll side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa tettesjikt/membran.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom,
usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt
fare for skader.

Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
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Rekkverk pa balkonger, tribuner, passasjer o.l. skal
vaere minst 1,0 m hgye. Der hgydeforskjellen er mer
enn 10,0 m til terreng eller underliggende plan, skal
rekkverk vaere minst 1,2 m hgye. Dette fglger av
dagens krav.

Videre er ikke tettesjikt kontrollert grunnet det
oppforede gulvet. Overflater med fremstar med noe
slitasje pa treverk.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G til side
balkonger - 2

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa tettesjikt/membran.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og
balkong/terrasse.

Innvendig > Overflater Ga til side

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.
Det er pavist skader pa overflater.

Overflater fremstar i all hovedsak hele med normal
slitasje. Enkelte merker eller riper er normalt i en
brukt bolig. Tg2 grunnet fraglidning av gulv og
sprekker i veggflaten.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted Ga t side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.

Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side

Det er avvik:

TG2 grunnet pavist forhgyde utslag pa fukt i nedre del
av murvegger.

Det presiseres at utforing av vegger under grunn
ansees som risikokonstruksjoner. Byggemetoden var
normal pa byggear. Ved etablering av slike
konstruksjoner i dag bgr byggforsk sine anbefalinger
folges.

Innvendig > Krypkijeller Ga til side

Det er avvik:

Befaringsdato:

Ytterligere kontroll samt etablere adkomst.

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga tll side
Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr
system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende
I@sning.

Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-
rgr-system.

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte r@ranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Rgrkurser er ikke merket til rgr i rgr systemet. Disse
skal merkes samt inneholde kursfortegnelse.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Avvik settes basert pa NS3600 sine krav til kontroll av
ventilering i oppholdsrom og spesielt for eksempel
soverom, vaskerom, bad, wc og hobbyrom hvor
behovet for utlufting er stgrre.

Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga il side
Det er pavist andre avvik:

Eldre elementer til gulvvarme hvor utskiftninger er
paregnelig. Punkt 2 til 3 er ikke vurdert og det ma
paregnes separat kontroll hvis gnskelig.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i hall.

11.03.2025 Side: 9 av 35



Strupeveien 7, 1782 HALDEN
Gnr 141 - Bnr 341
3101 HALDEN

Haraldsen Taksering AS
Geitmyrsveien 33 D
0171 OSLO

N1

Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr.: 12699-1970

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Noe utslag pa fukt ved overflatemaling i kjeller. Det er
viktig med bruk av diffusjonsapen maling pa mur /
betongvegger. Utlektede / kledde veggflater har ikke
denne inspeksjonsmuligheten som en dapen murvegg /
betongvegg vil ha. Det anbefales derfor ikke a kle
igjen vegger under grunn / bakkeniva. Videre er god
ventilering av rommet viktig, gijerne mekanisk
ventilering.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gé til side
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot

grunnmur og dermed muligheter for stgrre

vannansamlinger.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa utvendige vannledninger.

Vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling ~ Gétilside
Det er pavist andre avvik:

Det settes TG 2 utfra alder/gjenvaerende brukstid,
ukjent oppbygging og manglende garantier pa
konstruksjoner.

Vétrom > Loft > Bad > Overflater Gulv Gé til side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Mindre enn 25mm fra terskel ved dgr til sluk pavist.
TG2 settes grunnet forskriftens krav til
forbrukeropplysninger om relevante opplysninger. |
dette tilfelle: mindre fall enn anbefaling/ krav etter
Teknisk forskift pa det aktuelle tidspunkt.

Det settes TG 2 utfra alder/gjenvaerende brukstid,
ukjent oppbygging og manglende garantier pa
konstruksjoner.

Befaringsdato:

Vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Det er pavist andre avvik:

Ingen dokumentasjon i form av bilder eller
dokumenter. Ukjent tilstand pa underliggende
konstruksjoner. Ettersom membransystemet ellers er
en skjult konstruksjon er det ikke mulig a konstatere
dette ellers i gulvet eller i veggene. Det foreligger
ingen dokumentasjon pa membran fra
oppfgringstidspunktet.

Vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon Gatil side
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
Det er pavist andre avvik:

Det settes TG 2 utfra alder/gjenvaerende brukstid,
ukjent oppbygging og manglende garantier pa
konstruksjoner.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Mindre enn 25mm fra terskel ved dgr til sluk pavist.
TG2 settes grunnet forskriftens krav til
forbrukeropplysninger om relevante opplysninger. |
dette tilfelle: mindre fall enn anbefaling/ krav etter
Teknisk forskift pa det aktuelle tidspunkt.

Det settes TG 2 utfra alder/gjenvaerende brukstid,
ukjent oppbygging og manglende garantier pa

konstruksjoner.
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Side: 10 av 35
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Sammendrag av boligens tilstand

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjgring.

Pi) Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gi til side
innredning
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Utstyr med normal bruksslitasje, alder tatt i
betraktning. Synliggjgring utfgres ved a danne en
spalte under toalettskalen i veggflaten.

0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1977 Byggear er basert pa opplysninger i
midlertidig brukstillatelse.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av glassert takstein fra 2002 ifglge tidligere annonse.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold. takstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Arstall: 2002 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

L) Nedlgp og beslag
Takrenner, rennekroker, bordtaksbeslag, nedlgpsrgr, holdere for nedlgpsrgr av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Med henvisning til byggforsk "skal det ved utkast til terreng ma terrenget ha godt fall ut fra veggen. Vannet kan i tillegg ledes bort fra bygningen ved for
eksempel a legge ut betongrenne pa terrenget eller et fleksibelt rér som monteres pa utkastet fra nedlgpsrgret. Vannet renner da ikke ned i bygningens
drensledning eller skader terrengoverflaten".

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

 Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Forholdet bgr undersgkes neermere og eventuelt foreta utbedring. Tiltak som kan benyttes er a etablere bedre fall fra grunnmur samt legge rgr fra nedlgp
og vekk fra grunnmur.
Montere sngfangere anbefales.

L L2 Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Vegger med bruksslitasje etter alder. Fasader har misfarging.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Undersgkelsene er gjort fra bakkeplan. Fasader ma behandles og renses. Termografi for kontrollere isolering og tetting av yttervegger er ikke foretatt slik
at underliggende konstruksjon er vanskelig a si noe om.

(2] Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
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Takkonstruksjon i tre. Vindskier og gesimser i malt tre. Ingen kontrollmulighet av konstruksjon utover liten luke fra baderom og fra balkong i loftetasje.
Vurdering av avvik:

* Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Ved kontroll i luke pa bad sees trolig utett I#sning med dampsperre, vanskelig a fa fullt omfang da kontrolimuligheten er liten. Utett Igsning kan fgre til at
fuktig luft fra boligen stiger opp og ut i konstruksjon. Dette kan gi mugg og rate.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Loftsrom bgr jevnlig kontrolleres for utettheter. Lokale utbedringer.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Alder fra cirka 2000-tallet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

® Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer med noe slitasje etter alder.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som kan medfg@re utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

Utfgre utbedring eventuelt skifte av deler. Kontrollen er basert pa stikkprgvekontroll og derfor er ikke alle vinduer kontrollert. Det kan forekomme behov

for utskiftninger av gerikter med videre. Listverk utvendig gar stedvis langt ned mot beslag, dette er uheldig grunnet sug av fuktighet.
Maling av vinduer og enkelte utskiftninger er forhold som ansees som et normalt vedlikeholdt i en eldre bolig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Fuktmaling.

Dorer
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To flgyet Inngangsdgr med glass.
Balkongdgr med glass fra hobbyrom.
Balkongdgr med glass i stue, hard a lase.
Balkongdgr med glass stue loft
Balkongdgr med glass soverom loft.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

 Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.
Normalt bruk observert pa dgrer og karmer. Det kan forekomme enkelte merker / hakk pa dgrblader og karm i en brukt bolig.

Dgr i stuen 1. etasje er noe hard a lase.
Kondensering av enkelte glass ma sees i sammenheng med ventilasjon, darlig avtrekk kan medfgre kondens.

Konsekvens/tiltak
¢ Dgrer ma justeres.
* Det bgr gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet.

Vedlikehold og utbedringer med tiden ma paregnes. Lokale tiltak paregnelig som straks tiltak.

(1 1:c+)) Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse fra stuen i 1. etasje. Trekonstruksjoner med stgpte elementer til grunn og rekkverk i tre.
Cirka 85m2.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Overflater med fremstar med noe slitasje pa treverk og terrassebord, delvis sngdekket slik at full oversikt var ikke mulig. Fuktutslag stedvis ved
stikkprgvekontroll (rekkverk og trapp). Sees skjevhet i konstruksjon (observert i del av terrasse lokalisert ved inngangsdgr).

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Behandling av overflater og lokale utbedringer er paregnelig.

Balkonger loftplan

Vurdert samlet.
Balkong fra Soverom loft, cirka 7m2. Overbygget , dekke med asfaltpapp oppforet gulv.
Balkong fra stuen. Konstruksjoner i treverk. Cirka 4,5m2.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

» Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Rekkverk pa balkonger, tribuner, passasjer o.l. skal vaere minst 1,0 m hgye. Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m til terreng eller underliggende plan,

skal rekkverk vaere minst 1,2 m hgye. Dette fglger av dagens krav.
Videre er ikke tettesjikt kontrollert grunnet det oppforede gulvet. Overflater med fremstar med noe slitasje pa treverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Paregnelig med overflatebehandlinger og lokale utskiftninger.

L. A7) Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

¢ Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.
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Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Beslag ma skiftes ut/monteres.

Terrasse virker a fungere etter tiltenkt funksjon. Det anbefales beslag mot vegg og balkongdgr. Behandling av overflater er paregnelig.

Utvendige trapper

Utvendig trapper av tre til terrasse samt trapp til kjeller av provisorisk type.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Trappen er ikke fullverdig til kjeller, ma byttes. Mangler rekkverk pa mur til trappenedIgp.
Trapp til terrasse mangler rekkverk og innehar slitasje samt forhgyede utslag pa fukt.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Bytte trapp til kjeller. Lokale utbedringer til terrassetrapp.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

U ke Overflater
Innvendig er det gulv av laminat, tregulv og fliser. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater, panel og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

e Det er pavist skader pa overflater.

Overflater fremstar i all hovedsak hele med normal slitasje. Enkelte merker eller riper er normalt i en brukt bolig. Tg2 grunnet fraglidning av gulv og
sprekker i veggflaten.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Knirk i hall. Skjevheter kontrollert i hall, stue. Stue loft og soverom. Kjellerstue.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Slike skjevheter som nevnes her kan vaere innenfor det normale og skyldes ofte naturlige bevegelser og setninger i bygningen etter oppfgring. Vurderingen
i rapporten er basert pa en stikkprgvekontroll og omfatter ikke en presis maling av gulvenes planhet. For en ngyaktig vurdering anbefales en
planhetsmaling av alle gulv, noe som ikke inngér i denne tilstandsvurderingen.

Et eventuelt kostnadsestimat for utbedring kan ikke fastsettes fgr det er gjennomfgrt en grundigere undersgkelse av konstruksjonen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

( Ji=-8) Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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L k) Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe. Peisovn med glassinnsats i stuen samt vedovn i underetasje.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas neermere undersgkelser av pipelgp.

{2 Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold. Forhgyede fuktverdier i nedre del av murvegg som ikke er kledd.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG2 grunnet pavist forhgyde utslag pa fukt i nedre del av murvegger.
Det presiseres at utforing av vegger under grunn ansees som risikokonstruksjoner. Byggemetoden var normal pa byggear. Ved etablering av slike
konstruksjoner i dag bgr byggforsk sine anbefalinger fglges.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skal vegger under grunn kles igien med plater eller lignende bgr fuktnivaet veere lavere. Apen murvegg med maling som puster er et godt alternativ.
Forholdet kan holdes under oppsyn via mitt hull pa befaringen. Det kan alternativt utfgres flere hull for ytterligere kontroll. Byggforsk har egne
anbefalninger for vegger under grunn, disse Igsningene bgr fglges ved nye konstruksjoner.

L) Krypkijeller
Ingen admomst til deler av kjeller, finnes trolig kryprom. Dgren var last og selger hadde ikke ngkkel.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ytterligere kontroll samt etablere adkomst.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefales ytterligere undersgkelser, dette er risikokonstruksjoner.

L 2D Innvendige trapper
Boligen har malt / lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for 4 tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

{32 Innvendige dgrer

Boligen har malte profilerte innvendige dgrer samt glassdgrer.
Det kan forekomme enkelte merker / hakk pa dgrblader og karm i en brukt bolig.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
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VATROM

LOFT > BAD

Generell

Vatrom -> Loft -> Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Ukjent alder, opplyses om 2003 fra tidligere annonse.

Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

LOFT > BAD

(27 Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det settes TG 2 utfra alder/gjenvaerende brukstid, ukjent oppbygging og manglende garantier pa konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vegger virker a fungere etter tiltenkt funksjon inntil videre.

LOFT > BAD

L k) Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10mm fra dgr til dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Mindre enn 25mm fra terskel ved dgr til sluk pavist. TG2 settes grunnet forskriftens krav til forbrukeropplysninger om relevante opplysninger. | dette
tilfelle: mindre fall enn anbefaling/ krav etter Teknisk forskift pa det aktuelle tidspunkt.

Det settes TG 2 utfra alder/gjenvaerende brukstid, ukjent oppbygging og manglende garantier pa konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Virker a fungere etter tiltenkt funksjon intill videre.

LOFT > BAD
1r)) Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
 Det er pavist andre awvik:
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Ingen dokumentasjon i form av bilder eller dokumenter. Ukjent tilstand pa underliggende konstruksjoner. Ettersom membransystemet ellers er en skjult
konstruksjon er det ikke mulig a konstatere dette ellers i gulvet eller i veggene. Det foreligger ingen dokumentasjon pa membran fra oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

® Andre tiltak:

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er

imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Virker a fungere etter tiltenkt funksjon intill videre. Innhent ytterligere dokumentasjon pa oppbyggingen av tettesjikt/membranen pa badet om mulig.

.

i !

LOFT > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badet inneholder dusjhjgrne med dusjkabinett, wc, servantskap med benkeplate ett-greps blandebatteri, speil pa vegg og belysning. Innredning og
garnityr med normal bruksslitasje, alder tatt i betraktning.

LOFT > BAD
(32 ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

LOFT > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Stue.
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1. ETASIJE > BAD

Generell

Vatrom -> 1. etasje -> Bad
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Ukjent alder, opplyses om 2000 fra tidligere annonse.

Arstall: 2000 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det settes TG 2 utfra alder/gjenvaerende brukstid, ukjent oppbygging og manglende garantier pa konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vegger virker a fungere etter tiltenkt funksjon inntil videre.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Tilnaermet flatt gulv, lokalt svakt fall i dusjsone.

Vurdering av avvik:
» Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Mindre enn 25mm fra terskel ved dgr til sluk pavist. TG2 settes grunnet forskriftens krav til forbrukeropplysninger om relevante opplysninger. | dette
tilfelle: mindre fall enn anbefaling/ krav etter Teknisk forskift pa det aktuelle tidspunkt.

Det settes TG 2 utfra alder/gjenvaerende brukstid, ukjent oppbygging og manglende garantier pa konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Sluk under boblekar.

Vurdering av avvik:
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e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak
* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er

imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Dusj
1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Badet inneholder dusjhjgrne ( dusj rett pa gulv), innmurt boblekar, vegghengt wc, servantskap med ett-greps blandebatteri, speil pa vegg og belysning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Utstyr med normal bruksslitasje, alder tatt i betraktning. Synliggjgring utfgres ved a danne en spalte under toalettskalen i veggflaten.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Det bgr etableres spaltehull for sisterne.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Det presiseres at dette gjelder avgrenset omrade hvor hullet er utfgrt og hele konstruksjonen er

derfor ikke kontrollert.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter i tre, benkeplate i laminat med kum og ett-greps blandebatteri. Utstyrt med hvitevarer som komfyr, micro,
platetopp, oppvaskmaskin, kjgl/ fryseskap samt ventilator over kokesone. Normal slitasje pa innredning alder tatt i betraktning, enkelte merker eller riper
er normalt pa en brukt innredning. Det er ingen forutsetning at alle hvitevarer medfglger. Dette ma avtales med selger av boligen.

1. ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast og kobber. Stoppekran i kjeller samt rgrstamme Igst i himling ved kjeller. Utekran pa vegg.
Opplegg for vaskemaskin og vask i hobbyrom.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

* Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte r@ranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Rerkurser er ikke merket til rgr i rgr systemet. Disse skal merkes samt inneholde kursfortegnelse.
Konsekvens/tiltak

 Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.
¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Lokale utbedringer.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Det antas at funksjonen pa rgr og koblinger er i god stand, slike rgrdeler er ikke alltid lett a besiktige da disse ofte er skjult i
kanaler og kasser. Det kreves spesialutstyr og kompetanse for a vurdere dette ytterligere.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Avvik settes basert pa NS3600 sine krav til kontroll av ventilering i oppholdsrom og spesielt for eksempel soverom, vaskerom, bad, wc og hobbyrom hvor
behovet for utlufting er stgrre.

Konsekvens/tiltak
¢ Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Plassert i kjeller. Ukjent alder.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Andre installasjoner

1. Elektrisk oppvarming i boligen med panelovner og gulvvarme pa bad og stuen i kjeller ( ikke funksjonstestet).

2. Varmepumpe i stuen 1. etasje med ukjent alder, ukjent nar service ble utfgrt. Tilstand pa varmepumper er ikke vurdert utover alder da dette krever
spesialkompetanse.

3. Sentralstgvsuger. Ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Eldre elementer til gulvvarme hvor utskiftninger er paregnelig. Punkt 2 til 3 er ikke vurdert og det ma paregnes separat kontroll hvis gnskelig.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Systemet virker a fungere etter tiltenkt funksjon inntill videre.
Det bgr utfgres service til varmepumpe hvis ikke dette er foretatt i Ippet av de siste to ar.
Sentralstgvsuger med ukjent funksjon.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av

registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i hall.
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Tilstandsrapport

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Innhent papirer om mulig. Krav til samsvarserklzaering gjelder fra 1.1.1999.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Ingen papirer pa anlegget, oppfert anlegg eller fornyinger etter 1999 krever samsvarserklaring som dokumentasjon. Manglende papirer
gir en TG2 samt anbefaling om kontroll.

Generell kommentar

Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Det anbefales
generelt EL-takst av godkjent foretak da det ikke foreligger eltilsynsrapport fra de siste 5 ar. Det er ikke demontert utstyr som spotter / kontakter eller
brytere for a kontrollere avvik.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Brannvarsler og slukkeutstyr er montert/observert. | henhold til forskrifter skal det vaere installert rgykvarsler samt brannslange eller
brannslokkingsapparat i alle boliger. Beboer er ansvarlig for at utstyret er til stede og fungerer.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i ssammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering med ukjent alder. Utvendig sees stedvis knotteplast / fuktsikring langs mur.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
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Tilstandsrapport

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Noe utslag pa fukt ved overflatemaling i kjeller. Det er viktig med bruk av diffusjonsapen maling pa mur / betongvegger. Utlektede / kledde veggflater har
ikke denne inspeksjonsmuligheten som en apen murvegg / betongvegg vil ha. Det anbefales derfor ikke a kle igjen vegger under grunn / bakkeniva. Videre
er god ventilering av rommet viktig, gjerne mekanisk ventilering.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.
e Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

¢ Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

L AEP) Grunnmur og fundamenter
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Forstgtningsmurer
Forstgtningsmurer er av lettklinkerblokker til nedgang ved kjeller.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

M8 Terrengforhold
Opparbeidet tomt. Kontrollert via NVE sine karttjenester.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Holdes under oppsyn. Ved bytte av drenering kan fall pa terrenget bedres.

(13- Utvendige vann- og avilgpsledninger
Utvendige vann- og avlgpsledninger med ukjent alder.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Septiktank

Septiktank: Ingen opplysninger fra selger ble gitt som tilsier at dette finnes.
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Tilstandsrapport

Oljetank

Oljetank: Ingen opplysninger fra selger ble gitt som tilsier at dette finnes.

Andre tomteforhold

Det opplyses i tidligere prospekt at det er nedgravd tank ute i terrenget. Ukjent hva denne inneholder og om den er sanert.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2005 Tidligere annonse
Standard
Vedlikehold

Garasje med noe slitasje, sprekk i grunnmur og betongsale, bulende
plater samt noe misfarging i undertak (sees fra loft).

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Beskrivelse

Garasje med stgpt sale, ringmur av leca, gvrige yttervegger av bindingsverk av tre. Elektrisk port og innlagt strgm. Yttertak av tre
med takstein. Trapp til loft.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 65 65 12 7 72
1. etasje 104 104 85 104
Kjeller 90 90 90
SUM 259 97 7 266
SUM BRA 259
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Loft Stue m/trapp, Bad, Soverom 1, Soverom
2

. Stue, Bad, Kjgkken, Hobbyrom, Entré /

1. etasje .

vindfang, Hall
. Stue, Gang, Soverom 1, Soverom 2,

Kjeller
Soverom 3

Kommentar

Takhgyde i kjeller, 2,36M
Takhgyde 1. etasje 2,38M
Takhgyde pa loft i stue 2,33M. Deler med lav hgyde.

De innvendige kasser, sjakter (montansjekanaler) er medtatt i boligens totale BRA jf. NS3940 punkt 6.1. Oppmaling er utfgrt med 3-D skanner
(Leica Blk 2Go).

Deler / hele takhgyden innehar en hgyyde under 1,90M. Hovedregel: Et areal er maleverdig nar fri hgyde over gulvet er 1,90 m eller merien
bredde pa minst 0,60 m. Del av skratak regnes som maleverdig inntil 0,60 m utenfor hgyden 1,90 m malt mot skrahimling. Det pressiseres her
at definisjonen av rommet i rapporten ikke kan betraktes som en godkjenning av rommet etter Plan og bygningsloven.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:
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Kjelleretasje er omgjort fra originalt. Ingen bruksendring er fremlagt.
A bruksendre er & endre bruk av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse.

Du har for eksempel en spknadspliktig bruksendring om du:

-endrer et rom fra tilleggsdel (for eksempel bod) til hoveddel (for eksempel stue) eller omvendt
-den nye bruken utlgser nye tekniske krav til for eksempel dagslys eller remning

-gjgr endringer i boligen din slik at det blir to nye separate boliger

-vil bruke hele eller deler av boligen din til naeringsvirksomhet

Bruksendring opplysninger fra DIBK.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Ved stikkprgve kontroll er det pavist at dagslysflater er noe lite i boligen vurdert etter dagens krav.

Ikke godkjent kjeller etter dagens krav. Utgang til det fri kan ikke inneholde trapp da det ikke regnes som til det fri. Sma
vinduer i etasjen. For at etasjen skal vaere godkjent for remning ma vinduet i dpen stilling ha en fri dpning der hgyde og
bredde til sammen utgjgr minst 1,5meter. Bredden ma samtidig vaere minst 0,5meter og hgyden minst 0,6meter.
Underkanten pa rgmningsvinduet skal ikke ligge mer enn 1,0 meter over gulvet med mindre det er tatt spesielle
forholdsregler for 3 lette remningen, som f.eks en benk eller lignende, fast montert under vinduet. Teknisk forskrift sier
videre at " | boliger ma minst annet hvert rom for varig opphold ha rgmningsvindu. Hvert soverom bgr ha et slikt
vindu".

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lIkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 46 46 46
Loftplan 30 30
Ssum 46 30 76
SUM BRA 46
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Garasje
Loftplan Hobbyrom / lager
Kommentar

Loft er ikke malbart da dette innehar hgyde under 1,90M.
Takhgyde i 2 etasje er 1,88. Gulvareal cirka 30m2.

Lovlighet
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Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Kommentar: |kke vurdert.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
11.3.2025 Marius Haraldsen

Ahmed Yousif Hilal Hireshawi

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.
3101 HALDEN 141 341
Adresse

Strupeveien 7

Hjemmelshaver
Hireshawi Ahmed Yousif Hilal, Al-Yasri Bessam, Al-
Yasri llham

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Rolle
Takstingenigr

Kunde
snr. Areal Kilde Eieforhold
0 1191.8 m? BEREGNET AREAL Eiet

(Ambita)

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Se prospekt for reguleringsplan / kart.

Om tomten

Opparbeidet tomt med blant annet gress og beplantning.

Tinglyste/andre forhold

Se grunnboken. Regulering eller andre forhold vedrgrende eiendommen er ikke undersgkt. Takstkonsulenten ble heller ikke gjort kjent med

noen spesielle forhold pa befaring.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2022
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Selgers erklaering. Gjennomgatt Nei
Brukstillatelse pa bolig Godkjenning pa bygget fra kommunen. Gjennomgatt Nei
Tegninger Originale tegninger Gjennomgatt Nei

Visning av boligen samt evt feil/ mangler
Eier og arbeider som er utfgrt. Videre Gjennomgatt Nei
eventuelle dokumenter.

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 19.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TG1089

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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