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MOSJODALSVEGEN 29

Ta kontakt med megler Jonas Sennesyn for & avtale visning av eiendommen.

Velkommen til Mgsjgdalsvegen 29! En pen, moderne og velholdt fritidsbolig med attraktiv beliggenhet i populaere Stugudal.
Eiendommen ligger skjermet og fint til med fantastisk utsikt og svaert gode solforhold.

Av kvaliteter kan man nevne:

* Hytta fremsté&r som velholdt og i god stand

* Fantastisk, uhindret utsikt fra hytta og terrassen

* Eiendommen ligger skjermet og fint til med lite innsyn fra naboer
e Store solrike terrassearealer rundt hytta

* Romslig stue pa 26 kvm med god takhgyde

* 4 soverom og loftstue

* Pent og moderne bad, oppgraderti 2017

* Romslig tomt p& 1 183m?

* Umiddelbar naerhet til store turomréder dret rundt
* Kort vei til oppkijerte skispor gjennom vinteren

Velkommen til en hyggelig visning i idylliske omgivelser i Stugudal.




MOSJODALSVEGEN 29

Prisantydning 2 840 000
Omkostninger 72 090
Totalpris 2912 090
P-rom 95 m2
Bruksareal 99 m2
BRA-I 99 m2

Soverom 4

Bad Jonas Sennesyn

Eierform Selveier Eiendomsmegler

Byggedr 2001 97 51 61 02 / jonas.sonnesyn@partners.no

Eiet tomt 1183 m2

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2B 7010 Trondheim




STANDARD

Vétrom- Bad

Baderom oppgradert i 2017 (ifelge huseier). Gulvflate belagt med gulvbelegg.
Baderomsplater og skifer p& vegger. Panelbord i himling. Vegghengt
servantinnredning. Ovenpdliggende servant med armatur. Dusjkabinett med
dusjarmatur. Gulvstdende toalett.

Vannrer av plast. Synlige avlepsrer av plast. Naturlig ventil i vindu. Opplegg for
vaskemaskin.

Kjekken

Apen kigkkenlgsning. lkea kiskkeninnredning. Innredningen er fra ukjent &rstall.
Innredning med profilerte fronter. Benkeplate av tre.

Nedfelt oppvaskkum med kjgkkenarmatur.  Stikkontakt over kjgkkenbenk.
Frittstdende komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap med fryser. Komfyrvakt. Vannrer
av plast. Synlige avlgpsrer av plast. Gulvflater belagt med laminat. Vegg- og
himlingsflater i panel.

Fliser mellom kjekkenbenk og overskap.

@Dvrige rom

GulVlater belagt med laminat og heltre gulv. Vegg- og himlingsflater i panel.
Profilerte innerdarer. Naturlig ventilasjon via ventiler.

Peisovn i stue. @vrig oppvarming med elekirisitet.
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BELIGGENHET

Mesjedalsvegen 29 ligger meget fint il i et attraktivt hytteomrade i populaere Stugudal. Eiendommen
ligger skjermet til, med fantastisk utsikt og svaert gode solforhold.

Fra eiendommen er det umiddelbar naerhet til fantastiske turmuligheter bade pa sommer og vinter.
Det er ogsa kort vei til oppkjerte skilayper. Stugusigen med mulighet for fiske og bétliv ligger ogsa
like i nserheten.

Noen sentrale avstander:

- Dagligvarebutik (3km)

- Nyoppussede Stugudal Grill (3km)

- Ladestasjon for elbil (3km)

- Trondheim (ca. 2 timer)

- Stjerdal (ca. 1 time og 30 minutter)

- Selbu (ca. 1 time)

- Tydal skisenter med alpinbakke (ca. 10 min)

Ta kontakt for & gjere fritidsdremmen til virkelighet!




Mgsjadalsvegen 29, 7590 TYDAL Mgasjadalsvegen 29, 7590 TYDAL

Fritidsbolig - 1. etasje

&20m

Balkong
46 m*

3em

INNHOLD

Fritidsbolig over 2 etasjer (samt kaldtloft over deler av boligen) bestéende av:
1. etasje: Entré, gang, bod, bad, stue, kigkken og to soverom.

Loftsetasije: Loftstue og to soverom.

Utgang fra loftstue til balkong.

Utgang fra stue og entré il terrasse.

Fritidsbolig - Loftsetasje
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P-ROM | 95 M?
S Anticimex ® Anticimex’

Flanskissen er ikke | malesiokk. Flanskissen er ikke | malestokk.
Oppgitte méal er innvendig og kan ikke befrakles som eksakte. Det tas ikke angvar for evt. feil. Oppgitte mél er innvendig of kan ikke befrakies som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. fedl,
Planskisse e utarbeidel av Anbcimex. Alle retligheter ved bruk av planskisse Whoner Anticime.

Planskisse er utarbeidel av Anbcimex. Alke rettigheter ved bruk av planskisse Wharer Anlicimes.




EIENDOMMEN

Beregnet totalkostnad
2 840 000, - (Prisantydning)

Ombkostninger

71 000, - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 840
000,-))

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545, - (Tingl.gebyr skjete)

72 090 (Omkostninger totalt)

2 912 199,50 (Totalpris inkl. omkostninger)

15 900, - HELP Boligkjsperforsikring (Valgfritt)

2 928 099,50 (Totalpris inkl. valgfrie omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Lopende kostnader

Kommunale avgifter og pliktig medlemskap i velforening.
Kostnad for 2024 er ca. kr. 3 678,-. Dette inkluderer
breyting, streing og vedlikehold av veien.

Kommunale avgifter:
2024: Feiing, renovasjon, vann og avlep: Kr. 17 280, -
inkl. mva.

Forsikring
Gijensidige

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
| tilstandsrapport er fglgende elementer gitt
tilstandsgrader 2:

-Vatrom - Bad: Helhetsvurdering.

-Kjgkken: Ventilasjon.

-Innvendige trapper: Innvendige trapper.

-Etasjeskiller - 1. etasje: Skjevhetsmaling.

-Etasjeskiller - Loftsetasje: Skjevhetsméling.

-Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon: Fasader ink.
kledning.

-Yttertak: Tekking (undertak, lekter og yttertekking).
-Balkonger, terrasser, veranda etc - 1. etasje: Utkragede
eller understattede konstruksjoner (balkonger,
verandaer).

-Balkonger, terrasser, veranda etc - Loftsetasje:
Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

-Drenering: Vann fra yttertak og bortledning.

Selgers egenerkleringsskjema
Selger har kommentert pé& felgende sparsmdl i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

-Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vétrommene, f.

eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
"Vann frosset januar 2024. Forsikringssak p&gar."
Selger opplyser i etterkant at frostskade pé vatrom ble
ferdig utbedret i mars 24.

-Kienner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?
"Lohre vvs as. Egeninnsats bygningsmessig; gulvbelegg,
tak, baderomsplater og skifer p& vegg. Reropplegg utfert
av Lehre vvs as."

-Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
"Egeninnsats."

-Er arbeidet byggemeldi?
||2000||

-Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i
boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
"Har ikke sett noe."

-Kienner du til om det er/har veert utfert arbeider pé& el-
anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

"Vinsnesbakk Elektro AS. Installasjon strem og
sikringsskap. 2005 og 2024."

-Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av
det elektriske anlegget (i henhold fil forskrift om
lavspenningsanlegg)?

"Kommer 2024."

-Kienner du til om det foreligger skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
"Under behandling av Gjensidige 2024."




Boligens areal
Primaerrom: 95 kvm, Bruksareal: 99 kvm, BRA-i: 99 kvm ,
TBA: 51 kvm

Farste etasje:
BRA-i: 73 m?
TBA: 46 m?

Loftsetasie:
BRA-i: 26 m2
TBA: 5 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere eid
av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmélt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Adkomst

Se vedlagte kart.

Det vil bli skiltet i regi av Nylander &Partners under felles
visning. Velkommen!

Tomt

Pent opparbeidet tomt p& ca. 1 183 kvm, med gruslagte
stier og veier, diverse beplantninger og
biloppstillingsplass.

Garasje / parkering
Oppistillingsplasser for bil

Byggemate

Fritidsbolig oppfert i 2001. Bygningen er fundamentert
pa murer av lettklinkerblokker og betong. Fundamentert
pa ukjent byggegrunn. Yttervegger av trekonstruksjoner.
Fasaden er kledd med liggende trekledning. Etasjeskillere
av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er
utvendig tekket med shingel. Entréder med sikkerhetslds.
Vinduer og balkongderer med karmer av tre, og to-lags
glass.

Se ellers vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av boligens byggeméte og tilstand.

Ferdigattest / brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest p& eiendommen datert
26.01.2024.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler
som er til hinder for at hele eiendommen leies ut.

Oppvarming
Peisovn i stue. @vrig oppvarming med elekirisitet.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter D

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Kommunale avgifter
Kr. 17 280, - for 2024.

Kommunale avgifter fordeles pa falgende poster:
Feiing, vann og avlep: kr. 15 450, -
Renovasjon: kr. 1830, -

Formuesverdi
Formuesverdi som sekundeerbolig kr. 25 165 pr. 31.12.22

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyré
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten
arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere hhv.
25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundaerboliger (alle andre boliger).

Bevaringsverdig
Nei.

Regulering

Eiendommen er regulert il fritidsbebyggelse.
Reguleringsplan for Rotvoldlia hyttefelt- del av gnr. 190
bnr.5, med PlanID 16652013005, er gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser falger vedlagt i
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjere seg
kjent med disse.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser

Felgende er tinglyst p& eiendommens grunnboksblad:

Heftelser

2013/918592-1/200 JORDSKIFTE TINGLYST
25.10.2013

Jordskiftesak 1600-2009-0037 Rotvoldlia
Gijelder denne registerenheten med flere

Grunndata

1988,/449-1/66 REGISTRERING AV GRUNN
TINGLYST

22.01.1988

DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:5033

Gnr:190 Bnr:5

Rettigheter pa andre eiendommer

Rettigheter p& 5033-190/5, 5033-190/54, 5033-
190/55, 5033-190/56, 5033-190/57, 5033-
190/58, 5033-190/59, 5033-190/60, 5033-
190/61, 5033-190/62, 5033-190/63, 5033-
190/64, 5033-190/65, 5033-190/66, 5033-
190/67, 5033-190/68, 5033-190/69, 5033-
190/70, 5033-190/71, 5033-190/72, 5033-
190/73, 5033-190/74, 5033-190/75, 5033-
190/76, 5033-190/77, 5033-190/78, 5033-
190/79, 5033-190/80, 5033-190/81, 5033-
190/82, 5033-190/83, 5033-190/84, 5033-

190/85, 5033-190/86, 5033-190/87, 5033-190/88

Rettigheter i eiendomsrett

1999/3791-2/66 BEST. OM ADKOMSTRETT TINGLYST
25.08.1999

:Knr:5033 Gnr:190 Bnr:34

Gijelder denne registerenheten med flere

Kopi av tinglyste erklaeringer og heftelser kan ses ved
henvendelse til megler.

Vei/vann/avlgp

Offentlig med private stikkledninger.

Det er privat vei frem til eiendomsgrense. Tinglyst veirett
felger vedlagt.

Tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at boligens tilbehar
og lzsare ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i

innredningen, medfglger ikke i handelen. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning felger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven
gjelder NEFs normgivende liste over lgsgre og tilbehar.




Boligkjeperpakke / boligkjsperforsikring
Sammen med Tryg har vi skreddersydd boligkjgperpakke
slik at du kan vaere trygg pé& at du har alle forsikringene
du trenger - enten du har kigpt hus, leilighet eller hytte.
Denne gunstige pakken fra Tryg inkluderer ogsé juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen
utover det som er opplyst om. Boligkjgperpakken
inneholder innboforsikring, renteforsikring - for situasjoner
der kjgper ikke fér solgt ndvaerende bolig - samt en
flytteforsikring for alle de tre boligtypene. For hus og hytte
omfatter den i fillegg bygningsforsikring hvor kostnader
for & reparere eller gjenoppbygge huset ditt er inkludert.
Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjeperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjzperpakken mé tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmate. Kjgper mottar ingen saerskilt faktura for
Boligkisperpakken siden kostnaden det farste dret legges
til oppgjeret for kispesummen for boligen.
Megler/meglerforetak mottar honorar for denne
formidlingen.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning far bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig il megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle il & gi
bud elekironisk ved & benytte Gl BUD knappen pa

eiendommens hjemmeside pa Partners.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt sms
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 97 51
61 02 . Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang aksepitfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn il kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger stér fritt til &
akseptere eller forkaste et hvert bud og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kigper og
selger f& tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st& som kigper av eiendommen. Dersom man
etter at bud er akseptert @nsker & endre hvem som skal
sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt
og er solidarisk ansvarlig for kigpet frem til oppgjer er
gjennomfeart.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente.

Det gjeres oppmerksom pd at hytta ikke er angitt med
rombenevnelse i de opprinnelige bygningstegningene.
Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
boligen faktisk er oppfert i samsvar med byggegodkjente
tegninger.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere fil & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking
& giennomfare kontrollhandlinger knyttet til kizper og
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomferingen av
handelen. Dette omfatter ogsé opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjzper mé
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av

kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler ogsa
giennomfare kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfare palagte kundetiltak mé
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsa
plikt @ melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte

tilfeller har plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersgkelser knyttet til handelen basert pa kjepers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kigper. Kigper
oppfordres til & innbetale den delen av kjzpesummen
som er egenkapital i en overfering fra egen bankkonto i
norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréd med det som
er avtalt. Det er viktig at kigper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres il &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis.

Kigper som velger & kigpe usett kan ikke gjere gjeldende
som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og
dette har virket inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med,
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
& 3-9, 2. pkim. Informasjon om kigpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for kijgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nér det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kigper aksepterer
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Nylander &Partners samarbeider med Lokalbank som
kan tilby Idn med konkurransedyktige betingelser. Hvis
onskelig formidler vi gjerne kontakt.




Heftelser

8 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende
kommune panterett foran alle andre heftelser i den
eiendom skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale
etater for felgende saerlige eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot
forurensninger og om avfall,

b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven § 28
annet ledd

c) &rsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012 nr.
12 om kommunale vass- og avlepsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen
til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil falge
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det gnskes mer
informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Mgsjgdalsvegen 29, 7590, Tydal, Gnr. 190 bnr. 34 i
Tydal kommune

Eier
Otto Flatmo
Anne Talsnes Flatmo

Oppdragsnummer
67-24-0026

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5 %
av kjgpesum for gjennomfaring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 17 900, -, markedsfaring kr. 13
900, - utleggsgebyr kr. 1 500,- oppgijer kr. 6 000,- og
visninger kr. 2 500, - pr. stk. Meglerforetaket har krav pé
& fa dekket avtalte utlegg i henhold il oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa &
fa dekket alle utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler:
Jonas Sgnnesyn

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Lokalmegleren & Partners
avd Trondheim sine standard kjgpekontrakter blir benyttet
i handelen, dersom det ikke avtales noe annet fer handel
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pd at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nadvendig og med virksomheter som
tilbyr tienester for gjennomfgring av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pd vér hjemmeside.

TEKNISKE DOKUMENTER




Mgsjgdalsvegen 29

Hoyde over havet

673 m

Offentlig transport

X Trondheim Vasrnes

1137 min &
Reros lufthavn 1t1 min &
2 Viken 4 min &
Linje 535 2.5km
2 Vaekiarsiva 5 min &
Linje 430, 535 2.4 km
Avstand til byer
Reros 58 min &
Stierdalshalsen 1140 min &
Trondheim 219 min &
Ladepunkt for el-bil
& Joker Stugudal Supercharge 6 min &
& Recharge Tydal Kommune 24 min &

Vintersport

Langrenn

* Avstand il nsermeste loype: 239 m

Alpin

* Tydal Skisenter

* Kjerefid: 12 min

* Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Dyrhaug Ridesenter 6 min &

Nesjo Batuleie 25 min &

Sport

@  Bekkesletia grasbane 17 min &
Fotball 1.3km

Dagligvare

Joker Stugudal 6 min &

Naerbutikken Stugudal 6 min &

Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikning

Mesjedalsvegen 29
7590 TYDAL
Gnr./Bnr.; 190/34
Tydal kommune

8
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>
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Areal Bygningssakkyndig selskap

Fritidshalig Anlicimes AS
Bruksareal: 98 m?

W AN e

T 41414128

E-post: baliginspeisjon er nardfanticimes
Orgne: 523 B56 7B

Tetalt braksareal (BRA): 59 m?

Befaring

Belaringsdatn. 03.04.2024

_J@lf%ﬂ Am{DﬁL

spekiar:  Jerpen Amiolt

Mobil: B4ETIZEZ

L (90

® Anticimex

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

FRisikavanderingsmpporten viser bva som har bl undersekt | forbndelse med den bygningssakiyndiges. besikigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersokeisene av vsuelle chserasjoner.

Fapporien er utarbeidet | henheld Gl farskrift til avhendingsicwa (iryggene belighanded), gjeidende fra 1. januar 2022, og danner granniaget for

forsknngsgivers nsikavardening av baligen ag derved farsikringsgivers grenniag far & innwiige tegning 2w beligselgerdorskning. Morsk Standard 3600
o ogsa lagh il gneon, men [kee absolu® ale slandardens bestermmelser er Gt med. Dt er gort et vbvalg med prinsppet kast | my@e basert pa

avhendingsicven o wva forsikringsgiver anser relevant for risikovarderingen som fometas. Annen relevant bygningsteknisk erfanng og forstasise er
©gsa lage £l grunn, herunder forhalkd som har registrerte heye kiageireivenser og/eller skadesaker.

EBagaielimessige og apenbare forhold som er synkge for enfver og ikiee har vesentlg bygnngsmessig befydning. er normalt kke omEak

Gy mntgﬂmn ﬂgdﬂﬂﬂkl"}l’t iontrolleres ved bruk av kryssiaser for eventuelis “FIH‘E"!T. I Lﬂuﬂl’@ﬁﬂ.ﬂm kortrolleres to ram | eer etasje
{eventuelt krgssmalng | ett rom), og | hvert ram er det § malepuniter. Stikkpeeveprinsippet er benyttet

| rapporizn har alle TG 2, TG 3 og TS U kommentarer for bedee forstaelse. De spekkpunktber som har fait TG 0og 1 {ikie funnet ferksjonssqiid) er
liszet app horisortak § starten av hver hovedeiement. Hovedhensiiten med derne iskovurdenngsrapporen er & bidr til 4 wardere boligens tistand
oppfyle forsknngsiakersiseigers opplysningspikt cverlar fosknngsgiver og ieper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige wurdennger

som gelder byggeteknisie forhid for boligen, sam wil kunne begrense baligselgeromsiringens dekningsaml of sam Keper anbetales were
spesieh appmerksomn pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tistandsgrader, forkoriet bl TG, beskiver pa en enkel og visuedl mate en Slstand eller en risika opp mot referanseniva. | lilegg 8l gradenngen med
fall, berryttes tralikklysets prinsipp med fargene grant, gull og radi.

TG 4 og TG 1 banyties nar sitak varderes som kke nedvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommemenes med arsak o kansekvens. TG IU kommemenes.

Deokumentasjonskrav

[Dersom det har waert wtiart reparagoner, vedlikehald, nstallasjoner, emiygging elier ignende | boligen de sste fem arene, og arbeidel er utfer av
kvalfiserie handveriere, etterspemes dokumentasion pa arbeidet. Som dokumertasjon regnes blank annet siefiig bekretinise fra den sler de
lr ne sam bhe brukt cic ok kammenderes.

For elekirsk anlegg skal det forelgge samsvarserklenng for arbeid utfer etier 07.07. 1998, samsvarserklaeringen etiersperes, Dersom det har vt

wefart el tilsyn i boligen skl detie dokumentenes. Manglende samsvarserklering of cokumentasion i el. Hisynet kemmenieres. Det foretas en
farenkiat vurdening av det slekinsks ankepgget
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Vurdennger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift ol avhendingsloven:

TG0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilssandsgrac O gis nar bygningsdelen kke har noen avvis. Bygningsdelen skal vamre tinaermet ny, kke vese tegn pa sitasie o det skal vane lagt
frem dakumentason pa faglig ged uilansise. Det er ingen merknader il delen.

T&E 1 Mindre eller moderate avvik {funksjonssvikt ikke cppdaget)

Tilstandsgrad 1 g ndr bygningsdeten har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal sitasie, of strakstitak sial (ke anses som rodvendig
Graden kan opsa brkes nar delen or ny, men der dokumensasjon pa faghg god utferslse mangher

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avik. Eygringsdelen skal emien ha feil utferelse, en skade eller symplomes pd skade, sierk
sitasje eler nedsatt fonksjon. Gragen 95 nar bygningsdeien trenger vedikehold eller Shak | nar fremed

Giraden skal ogsa brukes nar delen er gammea og dei er grunn &l a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, aler nar def er geunn bl a
overvake delen spesiell pa grunn av fare for storme skader oller felgeskadar.

TG 3 Store eller alvorige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis ndr bygningsdeten har store elier alvorlige avik. Bygningsdelen har kraftige symplomer pa fechokd som man ma regne med
trenger LEbedning straks olier innen kor id. Graden skal ogsd brokes ved pavist funksjonssikt eler sammenbrudd.

Spblongmessig prisanslag er @it pa generek grunniag og ma ikke ses pa som ef prisilbud fra handverker. Kosinader wed ulbednng avhenger aw

perscaiige valy av utiireise og produkter. Markedspis pa materisler, produbter og handverkenjenester vil ogsa innwirke pa utbedringskostnaden. For
byaningsdeler som er gt TG seltes ef sjablongmessig prisanslag pa uibedringskasinad lor tsvarende siandard.

TG IU kke undersake

TG IL skal kun brukes nreaksvis. Huis det ik har ven muly 3 undersoke bygringsdelen, for eksempel ford krypekjeieren er uten
inspeksjansmul ghet eller taket var lildiekkel med =na pa undersakelsesidspunkiet, skal detie cppgs.

i Informasjon

lkanet (1) benyties 1 & gi nyttige cpplysninger setv om funksjonssvikt kke bie oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Sammendrag av boligens tilstandsgrad

2 & O

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdaln 0048, 2024 Type abjeit Friticsbaiig
Fedoransenummer 15051783 Galeivel adresse Mesjadalsvegen 25
Megleriorstakets appdragsnummer | BT.24-0026 Posinume ed TBE0 THOAL
Hemmakhaverisaigar Otte FlatmodAnne Talsnes Flaimo Kommune B0 - Tyl
akkyndig inspekiar Jergen Ambc GnrJ B 150034

Otto Flmo
Usvendige snadekie flaer Ja Tamt Eietiomt 0 m*
Usetemperatur Ll
Fappordaio 0504, 2024 D350
Bygninger pa eiendommen
Bygningstype | Bypgar | Tilbygg | Ombygging
Fritidshalg | 001 |2|t|u: |
Byggemate

Fritidsholg beiggende | Stugudal, Tydal kemmune. Tamt cpparbeice: med grusiagse stier og weier, divarse beplaneninger og bicppstilingsplass.

Fntidsbolig oppler 1 2001, Bygningen er fundamenieri pa murer 2 letikinkerblokker og betong. Fundamendert pa ukjent byggegnann. Yiersegger av
wrekonsinksjaner. Fasaden er kledd med liggende trekledning. Etasjeskilane av irekonsiruksoner. Saltak | irekonsiruksjoner. iierak er uvendig
teviint med shingel. Enenéoar med sikierhetslas. Yinduer og bakongdarer med karmer av e, o to-ags glass. Peisavn | stue. S oppvanring

med ehekinsiter. Mahurig ventilason.

Fritidsholig cver 2 etasjer (saml kaldilot aver deler av boligen] bestiende av:
1. slagp Enine, gang, bod, bad, siue, kgakken og jo soverom

Lottsstasier Laftstue og o scveram.
Uhgang fra laftstue il bakong.
Uigang fra siue og enin bl ferasse.
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Side 417

TG 11 orden TG 2 Alder, sltasie, skader mw. TG 1 Siraksiilak nedwendig T ke underseki
Elemant Status | Komtrelipunkt Side | Sjablangmes:
airom - Bad £} |Helheiswering &

Kinkkan £} |veniasin &
Inrnendige trappar £} |mnvendige trapper 0
Etsjeskilier - 1. slasje G Ekjevhetsmaling i
sl ﬁ j W 1
Ytemeegger inkl. fasader og -
Konsinksjan G Fasader mk. kledning 1
Yiteriak {7} | Tekking jundertak, lekier og ytertekking) 13
Balkanger, iewasser, G Ulkragade clier uncersiatine konsiruksioner [Dakonger, 1
weranda eic - 1. olasg werandaen)
Balkanger, iemasser, 0 Ulkragede eller undersiatiede konsiruksjoner [bakonger, 1
weranda sic - Lofseag) Werandaer)
Direnering '[j ann fra yiberiak og boriledning 14
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Side 517

Areal

Boskrivelse av analmiling og ansalbegreper
I barihacld Ll Forskeif G avhendingsiowa (nygpens bolighanded) er NS 3040:2023 Aréeal- og volumberegningar av bygninger er lagl il
aruni Tor areakmdlinger og arealbegrepear | rapgarien.

Arialbegreper

Inberr brulsaseal [BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfar omslutiende wepger. Bruksenheten kan besia av flere
boarheter.

Eksterm broksareal [BRA-e): Beuk=areal av alle rom som ligger wenfor beenhetenboenhelens, men scm lilharer dennaidisse.

Innglassel balkorg (BRA): Bruksareal av innghassel balkang liknylel bosnhelen. | begrepat inngés ogsd veranda eller

alan.
Tolall bruksareal (ERA): Surmmen av BRA-L BRA-2 og BRA-b.
Terrasse- ap balkangareal (TBA):  Aseal av ierrasser og Sone balkonger lilknytied boenhelen. | defte arealet inngds ogss dpen
wiaranda aller afan my.

Ma arealer

Etl areal er maleverdig nar vilkar Tor Iri hoyde (foyde pa minst 1,90 meter med en lengde op bredde pd minst 0,60 % 0,60 meter),
tgjengelghet og permanent gangbar gulv opplylles. | elasier med skrilak gjeldes egne bastermmelser. Ved nodvendige apningar i
alasjeskiller for irapp, males kun del aresel som opplas av irappen. | elasjen under males guivet ulen hengyn il rappen. Sjakler,
heiser, skorsiener, inmvendige sayler og Bgnende er unniak og skal males selv oo de ke oppldler disse vilkdrens og uansatt om
de har apning i gulv, gjengelighet eller ikke.

Aroaler med lav himiingshayde

Ecke maleverdig gubvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses sam areal med lav himBngshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksaneal (BRA) og summernes. §il gulvareal {GUA). Dersam en bolig har arealer bak knevegper som ke er
maleverdige, er disse ikke madialt som areal med By himlingshayde [ALH).

Del gjeres appmerksom pé & arealopplysninger | denne rapparten er baser pd en fysisk oppmaing, og kan avvike fra
araakpplysninger basen pé bygoemeldie lagningar, Dersam del kke o fremlag bypgemekdte legringer Tor boligen, vil den
bygmingasakkyndige i de Neste lifeller ikka kunmne male opp skjulle spakter ol Sfakber som beljensar Nare bruksanfieler eler andre
farmal, Tor sisemgel avialissjakier, medias ikke | boligens braksareal. De gjares spesiell opprearksom pé at komrelimaling av
araaler krever kunnskap om besiemmelsens | NS 35402025, For eksempel vil boenhetens iolale bruksareal (ERA) alliid vasre
SBATTE &N Summen av anealene fta hverl @nkell rom, Delle er pa grunn av 8l boenhetens 1olake bruksaneal innehalder agsa arealer
Far irnvendige wegger.

Levvlighet

Fommeres beuk kan vazne i sird med byggleknisk forskrifl og mangle godkjenning | kommunen for den aluelle braken, men likevel
waere mileverdig. Eveniuelie uloviighetes er derlor uten betydning Tor klassifisering og oppmaing av maleverdige arealer.
Wurderingens av arealens gielder fra befaringstidspunkiel

Dersom den bygningssakkyndige avdekker Spenbare uoviigheter, for eksempel uloviig bruksendring, epplyses detie. Det e de ssie
Bygpemeldie legningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene sam er sikre holdepunkler far om det feermelle og
juridiske e i orden. Del gjores spesiell appeerksom pad at den bygringssakkyndige Blke er ansvarky for & innhenie godkjente
tegninger. Dersom godkjente iegninger ikke fremlegpes, hefer det desfior en usikkerel med loviigheien som en kjaper md ta
spesiell hensyn 1il. Konsekvensene kan | enkebe filleller veere betydelige.

Sigannevurderinger

I de lilledler hwor den bygningssakkyndige ar i Wil og gar &l valg basen pé en kiar siannsvurdening, opplyses defle. Nar oppmding
Erever al den bygningssabioyrdige fasisir tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg méle pa en praklish male,
Beregres defe sler beste gvne.

EIEMDOM | 15081783, Mesjadalsvegen 248, 7530 TYDAL Eide 817




Arealbereg ninger Rapport @vrige rom Loft - uinnredet | raloft - Kaldtloft

Uinnnede kalddod over deler av balgen
Aozt via der.

Guivilter belagt med iaminat og betre guiv.

5
. weagg. oq himiingsfiater | panel
Beuksareal (BRA) Vatrom - Bad Erofikere innerdarer. Syniige irebjelker o7 solasjon mot undediggends stase
o appgradert | 2017 (ilslge hussier] Maturkg ventilasjon via ventiler, Eynlige lakspemar.
i 5 - Peisown | shue.
Fetelsbatg | "M Brukseresl | Exstemt bruksareal | Innglasset balkong]  SUM | Terasse- o bascapareel ot s i o el AN
(BRA -§) {BRA - &) {BRA - b} Elasje {TEA) Badenomsplater og skier pa vegger.
E Fanebon | himing. 2 : ;
1. etasje EE] T3 a4 ‘Vegghengt servantinnredning. @ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, g det er ikke oppdaget funksjonsswikt:
Ouvenpaliggende servant med ammatur. 1 "
Eﬂiiﬁ"‘d;gﬁ' Terass u..,,m,‘.‘gqm dusjanmiatur, @ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt: Creerlaier veggeniundertak - Creerflater gl - Konsiruksjorscpptiygging - Kontroll av difusjonsspeme - Suatkk
, slue, kjokken %
O 10 Soveram :;v:;c::epxm Orverflmer himling « Gueriater vegger « Overfiater guly - Innerdarer - Yenblasion (gjekder kun for PROM)
Syniige aviapsrer av plast
Lofsetasje 26 26 5 Platursg ventil | vindu, it hanleti & i
1 mgger ggmaling i takira
Loflstue og 1o Balkong Opplegg for vaskemaskin ‘ﬂ' L At
SOVETDT & Tolu Annet Innvendige vegger | bod er ikke Hedd. Rommet fremstar sam uerdig og det gerstar
rbascl Tl bor k: es vad bahov.
UM a8 3] 51 £ TG2 Helheisvundering it & wurdiene vatromimet (o tiharende bygringsdeien) med on samiet b Tk berveikes e Sp———— ,‘3:_..:“. qier &t jevnlig etersyn
wrering. Falgende enenier e lagt il gronn far surdenngen: S i
Total bruksareal: 89 m*
5 P} Kantrall av diffusjornssperne Dampspermen hie komtroliert ved bruk av sikkpreveprinsippes pa et tieidp o
m pa at videre bruk av ¢ Krypekjeller olasjonen bie lofiet app pa ekl plass). uien at det ble oppdaget tegn |l vk
r iz hakgrunn | enkelte o
Kommentar til areal [ ———
Inspeks|onsmudighet hafiet bie derfo
Boligen har felgende fordeling av primaer- o sekundaerancal: 55 m* Faom og 4 m?* Saom 1 Zsenmasser | gnnn @ TG b 150 :‘QEIN et
2 Fundamant av betong og letkinkerbiokker ik bie besi ki frimm et
and pa bypringsdder som ide lar seg et bl besikiig kpreveprnsippet bie
hsedle restievetid er ikke kere, og ;W;::?Gﬂnmﬂﬁlm;lﬂ)e*llﬂﬂ! aw inskorsiru ksjoner.
Eynlige vann og aviepsmer.
Maturkg ventilasjon
iaking og utferi maling prel nsirumert. | Hisiadende ram i
gir kun ef eyebikistdde av forhaldene og kan for eksempel endre - - - . - - - B B
sreatter, fukt- o lemperaturiameid. Dot ble itke mgiztre famayede verder . lidsteder [ skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelep)
net ble mait til 21,8 presen, ved 12,8 celsius. @ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Elemarpipe fra 2014 i felge husser)
Ltvmnch inspaleon Paisoun med glassder i stie.
Fyalkken a Fel kkpunkter er vurdert, og det er ikl funksionssvikt:
& TcIU innuendiy inspeksion ; : T51 olgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonsswikt:
Apen Kokkenkasnng. tisinckkelq, med den risiko dethe innebxrer. 5 iner inne | Ecligen - lidsteder inne | boligen
ki kjekkennnnedning. _
rnredningen er fra ukjent Arssa. Dt er kke o t dampspere mat grunn
nadvancip etersom at arsak

innredning med prafilerie fronier,
Barikeniate av tre.
Hedielt oppraskium med kjakkerammatr.

‘Eakkantaki over kjakkenbenk.
Fritstaende komiyr, cppaskmaskn og ieleskap med fryser. I d
Eorntyreakt. o 2 = nnvendige Uﬁpper
ik ol Loft - innredet - Loftsetasje
Eynlige aviopsrer av plast. inmvendig irapp av tre med rekkverk av ie.
Gubvllaier belagi med laminat Loftsstassn er innredet.
“Wegg- og himlingsflater | panel ‘I-::I?"eul:ém;:tl.;:n l\;:nr:n;umdn':rwbuhgcn e bygget
Flser meliom kjekkenbenk og oversiap. r m ‘Aule. inmeendige tra i b . h o
nper Trappen har ik handlaper pa begge sider
Wegg. og himiingsflater | panel g 162 el
Erofilerte innerderer.
Basert pa ovennevie forhald apphyler ke rappen dagens krav il sikkerhet. Om
: stidspunkeet aller ikke, er
W TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonsswikt:
Crvertlaer himiing - Overiister vegger « Ouerdister guly - Varnrer - Avlapsrer - Inpredning @ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonsswikt:
Crerlaier himlingiundertak - Owerfiaier vegger - Overliater gulv - Innerdarer - Konstruksjonsoppbygging - Slatikk =
wentilssjon (gjeider kun for PLROA)
ﬂ TG 2 Venlilasion like: biliredsslilende avirekk. Det er ikke mamiert kjakkemeniator, noe som pavirker
jane strekkelig ventiasjon kan medfore okt fukthbelasining og
resusert luftovalitet & ber paregn
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Etasjeskiller - 1. etasje

Erasjeskiler o trekonstksoner.
Feigende rom er malt: Stue of gang.

unkt er

£ TG2 Ekjevhetsmaling

hvar farskjellen mellam heyesie og lave:
ki

Etasjeskiller - Loftsetasje

Ezasjeskiler av trekonstnuksoner.
Faigense rom er malt: Lofshss of sovwerom

farskjelien mellam hereste og law
lene or ke kjenl

&% TG2 Skjevhetsmaling |

Tekniske anlegg. VWS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Tekniske aniegg irs vanerende arstall

WVaminrer av plast

Vamnnmakseer i plast.

Havedsiappekran er plassert pa vanninmiaksrer {inspeksjonsluke bak keleskap).

Eynlige aviopsrer i plast.

‘Esakeluke er kke lkalsert, og derar heller ikke undersaikt. Det er kke keni am siakekke er etablert.
Warmbvannsbereder pa BOL (fra 2018) plasser pa bad.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonsswike:

“annrar (Sekkpunkier ulower det som arinkkudert | andne ram) - Howedstoppekran - Svepsnar, (Spekkpunkter ulover det
=arm ar inkludert | andre ram) - Varmtvannsbareder ( Spekkpenkter uinver det som er inkluder | andre rom)

Rom for varig opphold

Elektrisk anlegg

Takheyder er mait pa tifeldige plasser | bul?cn.
1. wiaspr | stue or akhayden mah i 2,12 - 3,31 meier (skralak) og pa kekken er iakhayden malt il 2,02 meter,
Lottsetase: Takheyden mak sl 2,10 - 2,88 meter (skratak).

Til informasjan:
1. miasje har en takhayde levere enn 2.2 meler.

Radan

et am radanmaling er geennomfort | baligen. ¥iiedigers undersakeiser

& TGl Factan
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Dzt er foretat en foren kit vurdenng aw det ¢ leiriske anlegget. Vurdenngen amfatter ke funksjonssesang, aler kommodl av skjult ankegp. Det legges
wekl pa a2 den bygningssakyndige ikie er elfagmann. Yurdenngen er derfor begranset i visusdle vurderinger og eiers informasgon. Pa gerereh
grunniag anbefales det alitd & gennomfore en unidet elkontml.

Eikringsskap med automalsknnger plassert | bod
Baligen har detvis. skilt o dehis apent slekinsk anksgg.

Feigende sparsmal er shik &l eler'seiger:

Forelgger det allilsynsrappor fra de siste fem ar: Hel

Mar ble det eleidriske anleggel nstallert, eller sisie gang falali nehabiiler: 2014
Forekommer det at skrnger leses ut: Ned

Har det vanrt hrann, brarmtilep eller varmgang | aniegget: Nei

Finnes det kursforiegnelse, og o antallel sknnger | samsvar med denne: Ja

Har dei vanrt utler egeninnsais eler ufaglaert arbeid pa def elekinske anlegget: Hei
Fungerer mitevarer som falger beligen som tilkenkt: Ja

Forenklet vurdenng

Er det syniige tegn til merker pa komalkt {plugg) til varmtvannsbereder: Mei

Er det syniige tegn pa varmeskader (emmiske skader): Nel

Er det synlige tegn pa utefie kabelnnfaninger | inntak oglelier sknngsskap: Ne

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurder, og det er ikke oppdaget funksjonsswikt:
Forenklel vundering av det elekinske ankegget

O Forenklet vurdenng av det
ehaiiriske anlegget

2k kanirol av boligen.

Brann

Derer og vinduer

Baligen har reykvarsier og brannslukningsapparat.

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonsswikt:

Branrslokkingsusstyr < Reykvarsiens « Remnmgseier

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Baoligen har ylieraegger | inekonsiuksjoner.
Utvendig Hedd med liggende rekisdning.

dvies. slif owerflaiebehanding. Forebyggende

T TG2 Fasader ink. klecning Eygningens ytierkedning fasade has
tltak ber paregnes.

ﬁ TGIU Kanstruksjon | Veggkansinksjanen er kikket, og det er ikke kent rian opphyggingen er utier,
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EBaligen har enartder med sikkerhetsias
vinguer med karmer av tre, o to-lags glass (s 20006)
Balkongdarer med karmer 2 ine, o o-lags glass (fa 2006).

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Winduer - Dever

Yitertak

Yiertak av sakakskonsiniksjon,
iUtwandig tekiet med shingel fra byggear
Undertak fra bypgesar.

Fipe hekledd | metall med pipetopp.
Renner ag nedep | metal.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjionsmulighet - TakvinkedTakiarm - Konsinaksjon - Beslag. renner, nediep og snafangere - Takgjennomiaringer -
Gesimslazninger - Detaljer inn mot tistetende kansruksjoner - Skoesieiner over ok

£ TG2 Tekking |underak, lekier og kster pa yiieraket, som kan pavicks kvetiden
ymertekking)

Balkonger. terrasser, veranda etc - 1. etasje

Grunnmur, fundamenter

Uigang fra slue og eniné bl sar-vestvends iemasse pa 46 m?.
Termsser | trekonsruksjoner.
Guivaverfiater er belsyt med lerrasseboed.

4 TG2 Litkmgade elier Tema rangher fullverdig rekkverk
undersiafiede
konsiruksjoner [bakonger, Basert pa overnew orhald applyler kke terms. ket Om
weraniser) seraszen vl applylie krmvens sam var geldens pa eler kke, or
kke videne undersekl.
Det er blert likoms| ng av irapp ma pregnes.

Balkonger. terrasser, veranda etc - Loftsetasje

Lhpang fra lastue bl westvens bakong pa & me
B kivverishoyoe o malt il 0,96 meser.
Balkong | rekorssruksoner mad rekkverk av e
Guivaverflater er belagi med bermrassebord.

& TG2 Utkragede elier Rekkverkshayden ar under 1.0 meter

underssotiede

wonsyuksjoner bakonger, = 2 il sikkerhet Om
werandaer) ba gen 2 war gelde ringstidspunkiet eller ke

&r ikioz videne undersakt
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Baoligen er funcamentert pd murer av lettklinkerbio keer o betong.
Funciamenter pad ukjent byggegrunn.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonsswikt:
Fundamenter

ﬁ TGIU Eygoegrunn Eyogegrunnens appbygring er ukjem

Drenering

DOreneringen o fra byggedr.
Medlapsner for takann er avsiatiel over bakkeniva.

‘Ekranende tomi.
&% TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonsswikt:
Adder « Ubvendig ermeng. inkl fukisiknng av grunnmr
¢ TG2 ‘wann fra ymerak og i prad. Farfioldet kan
bardedning ber uibedres. Tillak
Stikkledninger og tanker
Hdlgr:nmrpmm.esukunmrperlllm\-mkﬂrrnunﬂll vann np:wlﬂp
LUivendige vann- og aviepsledminger er ira byggear.
Kommunal septitank.
W TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonsswikt:
Vann- og aviepslecninger fink. slikkledninger}
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Sjekkliste dokumentasjon

ninger for baligen (plan, snit oy fasade)
da den bie bygd og senere byggemeldingsplikigs
endnnger

Dokumentasion pd arbeider utfer de sste fem ar

For glekiriske anlegg utlan etier 19980101
Erkkmring cm samsvar for det elekriske anlegget

Dakumentasjon pa ekiisyn

Eventuele Hisynsrapporter fra offendige
Fryredighiar

Tiksy sart for olie- eller

Dakumentasion pa drikkesanrskvalied fnis
baligen ikke er Glkoblet kommunal forsyning

Egenerklzringsskiema

Kommentar

Planiegning er framiagt.

Ik fremiagt pa befanngsadspunkhet

Dt er fremlagl samsvarserklmring, datert 304 2024, arbeidene gelder instalasion |
hyte.

Dt er fremlagl samsvarserklmring, datert 1203 2024, arbeidene gelder instalasion |
hytie.

Dokumentasion pa el-tilsyn er kke fremiagt pa befaringstidspunkiel.

Ik fremiagt pa befanngsadspunkhel

Kommunal sepakkiank.

Ik relevant.

Fremlagt, signert og datert 31.01.2024,
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Viktigom TG 2

TG 2 beskrver agsa elde/natrig slitasje

Tistandsgrad TG 2 {gul farge) benyties | fere sasmmenhenger, blant
annet for & syrilggjers at enkehe bygningsslementer ko er nye jokie
nalger) o saledes derfor har raturg o paregnelg slitasie. Det vl si at
gul farge nadvendigis like allid betyr at ded gs ef varsel om at noe er
direkie feil eler har sterne bygningssiader, men en framskreden
tinskstid der vedikeholostink ki ma komme som en overraskeke

For a redusen unadvendige korfikier pa gnenn av urealissie
forsenininger 4 eldre og bruide boliger or del vkt & paoeke at ingen
matenaler varer sig Fremskreden brukstid utlaser at pamgnedige
sitagjer og skader er vanlige og ma forvenes

Frimzrkonsruksjoner som eksempebis drenering, yiierak inkhsive
underak (under yiiertak) og vann- of aviepsrar er sijulie clementer og
&r kanskje kka skiftel siden byggear. Av den grunn vl disse onne @ en
TiG 2 igul farge) for 4 gi beskjes 8l kopene om & wmen cppmeksamme
pa al sely om husets synlige averflaier fremstar uien swekkelser, har
balgen tmss ak bnukssliaser. Hel normale og paregnadige
wedlikehaldstiliak og kasnader ma dei aliid G hoyde for nar
bygningselemender nar en viss alder.

Mir &n rappart inneholkder mange TG 2, trenger demmed ke det wmo
wlarige. Do fleste bobger | Morge er aw eidre angang og
ulbednngskbehoy er paregnelg o normak.

Eksempler

En tlarskommen membran vil ofe 13 TG 2. selv am det ikke er
eppdages synlg lekkasie. Eksakt tidspunkt dor nar en evereuel iekisje
il oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan vere noert
forestiende eler ferst sk mange ar frem i Bd. Mar anbefalt brukstid
«efier beste skjann er vurderi appnadd, har restievetiden dermed slame
usibherhies

En

mivannsherader kan fungere | 190 ar, men den kan ogsa vare | 30
a ar antatt anbafalt brukstid er oppnacd gis ofte TG 2 og viser at

detar kiokt & vanre forberect pa an utbedringiuskiing. Restiovwetiden

er usikker, o det kan ikiee angis neyakiig tid for nar leveliden wieper,

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

1 nliegy til & besirae edenatudig sitasje, beryttes TG 2 ogsa nar det
fakiisk oppdages fieil o skader der tiliak er necwendige og anbefales.
Omianget av likakene kan vaere hays: forskjellige, fra 3 halde noe
under appskt il 3 utiers nadvendige uthedninger mnen nrnelq L
Dersom det o akushshoy o kansekvensens o stone, angis TG 3 Her
Fiair ogsa den enkekes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Vmerpane pd £ hus som oppdages har ‘noe raleskader il fa TG 2,
Dette 1t fra at ihak anbefales verksam innen Amelig tid - oy ikke
rsdvendigus sam et akuttbehay. Det samme inn gieioe 'noe fuktghet
i en kjelier. Er skadeomianget saers amiamende og med betydelige
konsekvenser setbes gierne TG 3

Definisjoner

Her er et uirekk av benevnelser og definisjoner som e nyllig a ha
kunrskap cm:

Arnbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefait bruksad er ot svanrt viklig ag nyttig begrep og er kantere enn
Izknisk lewetid. E1eksampel: Om vann. of aviepsrar ekier sam falge
av akdersvekialse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er korlene enn teknisk levelid og angir deror at det er hensikismessig
shifte uf rerene fer de begymner & lekice. Mar aniatt anbedak bruksiid
estimeres vere cppnadd, ber en vere forberedi pa kosinader il :lg:
kmy@et 1l uiskifingerutbedringer. | slike siluasponer brukes ofie TG

Seerig fuktutsan konstruksjon

DOitte er kanstruksjoner der det erfarngsmessig er hay risika forat
fukiskader kan finnes, cksempehis kypekgier. iemassebalkanger
med vamme rom under of kelkene med nndedde- og oppleidede
rmurflater {vegger og guivi

Gyldighet
Rapporten skal (ki vaene sidre enn 12 maneser (fra befaringsdato). Er
rapporien eldre enn detss ma Anticmes &5 kontaktes angaende videns
bruk. Hyis rapponten skl bemyees ved videresalg innendar
ighetsperoden pa 12 maneder, ma det innhenies skrsdin tilatelse
a Anticmes A5,

Denne rapporien benyttes sam grunnlag for a legne
boligselgeriorsknng has Antcimex forsikring NUF. Rapporien er
sdledes & betrakie som en undenwriter.rappon
(riskovurdenngsrappor il denne. Far det Wislie Antiomes A% har
tilswarende avtade med andre forsiringssclskaper, gelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Teknike instalasjoner ag innretninger er sam hovecregel ke vurdert,
o detie krever spsskompetanse pa de ulke fagamradene. Arsak bl
ik shacesymptomer o skacer kan vere svanr komplekse og er
darfor heller like vurder om annet kiee ar newnt. Diet gjelder ogsa
wibedringskasinader.

Yiteriak beskliges nar sige pa forhand er
tilisgg den bygningssakipnoige pa o 5
e soen farsvarlig 3 bruke. | andre tifelier besiktiges yeetaket fra
bakkeniva ag inne fra iohet.

Krypeijeller og krypelof mspiseres der det er
har tidroesstilence og farsvarig inspeis|o

argjart for def, of elers
smulighet

iierigere noen eksempler pa hva den bygningssakiyndge (ke
vurdernr-

Eventueiie tiherence bruksrettigheser pa annens eiendom, hennder
far eksempel naust og hrygge. kartisgging og vurdenng v fellesdeler i
sameier-borefislag og lgnende, vurdenng av energiarbruk,
energmerking, stey, vibrasponer, ydfohald, rdonmalnger, inncklima,
mife romagnessme, furiksjansiray |uriversell utforming,
sgnethet) urdesekelse av skjube ieimisks anlegg

ammernngskaragon, svemmebasseny, gecteknis ke farhald, vurdenng
av arsak 1l setningsskadar, cbiygningsmmulighet, innredningsmmulghet
|eks vis ram uncer tereng, loit eller andre urninedete ansker)
vurdering av baligens markedsverd, teknisk verdi, am boligen o
aventuelle ombyggingerbruksendringer er byggemaldie og godk|ente.
=amt om P-ROM er gadigenit far vang appheld (dersom rodvendig
dokumensasjon ikke er framlagt av eier). Furksjonsiestng og kaniral
av hwitevarer, venslasjorsaniey, vanmepumper, & ektriske aniegg
{emiatier likewel en cwerordnet vurdenng) of lgnende teknisie
nstallaspaner er ke forelalt. Dette gielder ogsa {.eks. piper (noen
komtreilpurkier foretss likevel heruncer Leks. avstand 1l brennbare
materiiery og ddsincer.

Rapporien ma ikke opplaties som en garae eller en fulsiendig
beskrivelse av bolgens tilstand. Besktigelsen baseres p
stidkpraveprinsippet og hovedsakelly med visuel chaservasiones, men
med nae bruk av egnede instrumenter, nar et ar newns far fuktsek og
skjevhaser pa guiv. Det eleioriske ank erwurden ut i en
ikiesutonsen elfagmann sitt skjonn. Fed og skader som er skjuiteikke
synige, eler som ay andre arsaker o for kevende & oppdage pa
denne rappariens undersekelsesnig, kan derfor lkevel kunne
fermkamma:
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Elektrizk anlegg - [Sikringsskop]

@ Anticimex’
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JARGEN SVEPSTAD AMTOFT

poligen er like enargiefakiiv. En bolig bygget etter
byggetorskriftans vedtatt | 2010 vi normalt 1 C.

varmingskarakter, 52 | figuren. Energimerket
symboilseres med et hus, hvor fargen visar opgvannings- Oppvarmingskaraktaran foreler wer stor andel av

karakter, og bokstaven viser energiarakier. oppwarmingsbehovet romoppyarming ag varmivann)
som dekkes av elekirsitat, ofe elier gass.

Energliaraktaren angl hvor energlefiekilv boligen er, Gronn farge Detyr |av andel &, oi|e o gass,

Iniklugert cppvarmingsanieggel. Energlikarakieran er mens rod farge betyr hay anded &l, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energioruien far bollghypan. Oppvarmingskarakteren skal stimulers bl ekt bruk

Beregningene er q|om ut fra nomail bruk wed et giennom- av varmepumper, solkenergl, blobrensel og flermvarme.

snittlg kiima. Det er boligans energimessige standard og

|kke bruken som bestammer anargikarakieran. Om bakgrunnen for beregningena, &

A betyr at boligen er energlefiektlv, mens G betyr at

nergimerking.nc.

Brukeren har valgt & lkke oopgl malt energibn.

Egenerklaeringsskjema @ Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjerma vil vaere en del av salgsoppgaven

SPORSMAL FOR ALLE TYFER

EIENDOMMER [sperarmil som bedvares med «)as, skal beskrives nesrmere i feltet
wiammentars |

1. Kjenner du til om det erhar veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller
soppskader?

O Hei @ Je O Velikke Kommentaryann frosset januar 2024, Farsikringssak phglr.
2. Kjenner du til om det er utfert arbeid ph bad/vitrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

O Mei O Ja, kun Taglert F] o, bide ayv laglert ag ulaglaert ! egeninnsats [ Ja, kon av ufegle [ eqeninnsats [ Vet

ikke

Firrmanavn Lahre vws as

Redegjar for hva 2om ble gjort av Egeninnsals bygningsmeassig: gulvbelegq, Lak, baderomaplater og gkifer ph
b g b

weqy.
Rarapplegy ullart av Lihre wvs as,

2.1 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradertFfornyet?
O Mei @ Ja [ Velikke
Firrmanavn
Redeqgjar for hva som ble gjort av Egeninnsats.
P o rirs

2.2 Foreligger det dokumentasjon pd arbeidene?
[ Mei[]Ja [ Vetikke EKarmmentar

2.3 Er arbeidet byggemeldi?
[0 Hei B Je [ Velikke Kommentarzppn

3. Kjenner du til om det er/har veert feil ph vann/aviep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
[ Mei[]Ja [ Vetikke EKarmmentar

4. Kjenner du til om det erfhar vaert utfort arbeid/kontroll pa vann/aviep?
Bl Mei [ Je, kun Tagleert [] e, bhde av laglert og wlagleert [ egeninnsats [ Ja, kun av ufeglert | egeninnsats [ Vet
ikke
Firmanavn
Redeqgjar for hva 2orm bl gjart av
b og ndr:

5. EKjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fi
underetasje/kjeller?

El Mei [ Ja [J Velikke Karmmentar

nngig, ovrig fukt eller fuktmerker i

Addo Sign identifikasjonsnummer: 30dBd4f 7-a05d-4 F1e-915f-b3936d1 7167

6. Kjenner du til om det erhar veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darig trekk, sprekker,
phlegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
[E MNei O Ja [ Vetikke Kommentar

7. Kjenner du til om det erfhar veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller

lignende?
E MHei O Ja O Velikke Kammentar

8. Kjenner du til om det enhar veert sopp/riteskader i boligen?
[E MNei O Ja [ Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det erfhar veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
O He=i [ Ja B Yelikke Kammentar jag ikke setl nos.

10. Kjenner du til om det erfhar veert skjeggkre i boligen?
E MHei O Ja O Velikke Kammentar

11. Kjenner du til om det erfhar vaert utettheter | terrasse/garasje/tak/fasade?
E Hei O Ja [ Vetikke Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider ph terrasse/garasje/takfasade?
[ Mei [ )&, kun faglert [ e, bide sy faglen ag ulaglaert f egeninnsats [ Ja, kun av ulfeglert | egeninnsats [ Vel
ikke
Firmanawn
Redegjar for hva sam ble gjort av
fesm g rdr:

Kjenner du til om det erhar vaert utfort arbeider pb el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, g til punkt 14.

13

O Mei { )&, kun Taglaert [ &, bEde ayv Taglent ag ulaglaert [ egeninnsats [ &, kun av ufsglert | sgeninnsats [ Wet

ke
Firrmanawn Vinenesbakk Eleklio AS
Redegjar for hva som ble gjort av Installasjon strém og sikiingsskap. 2005 oy 2024,

fesm g rdr:

13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavipenningsanlegg)?
O Hei O Ja B Yetikke Kommentar kgmmer 2024,

14. Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (F.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
E MHei O Ja O Velikke Kammentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
E Hei O Ja [ Vetikke Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pd drenering, murerarbeid, tomrerarbeid ete.)?
E MHei O Ja O Velikke Kammentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pé eiendommen? Hvis nei, g8 til punkt 18,
E Hei O Ja [ Vet ikke
17.1 Har kem ikt J
wedgrav ljetanken tommes

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
wvedtak som kan medfore endringer | bruken av eiendommen eller siendommens omgivelser?

El Hei [ Ja [ Yelikke Kammentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrorende eiendommen?
E Mei O Ja O Velikke Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedeal,

E Hei O Ja [ Vet ikke

20.1 Hvis ja, &rF ror

ighet eller hybel eller lignende?

s benyttes til ovennevnte godkient til beboelse (rom til varig ol
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Mel ‘et Bkke K nentar
21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, gé til punkt 22,

E Hei O Ja [ Vetikke Kommentar
21.1Er imi

adningenuthyodingen gedkjent hos byaningsmyndighetene?

i
22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
E Hei O Ja O Velikke Kammentar
23. Kjenner du til om det er foretatt radonméling?
E Hei O Ja [ Vetikke Kommentar
24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
O Hei @ Ja O Vetikke Kommentar yogas pepanding sv Gjensidige 2024,

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjoper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
E MHei O Ja O Velikke Kammentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS]ESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
E Hei O Ja [ Wetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forheld vedrerende eiendommen som kan medfere okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?
[E Hei O Ja O Velikke Kammentar

2B. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
E MNei O Ja O Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det erfhar veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller | andre boliger)?
E Hei O Ja O Velikke Kammentar
TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefer at opplysninger er gitt elter beste skjann. Jeg er kjent med al derdom jeg har gilt ulullstendige, uriktige elies
misvisende applysninger orm eiendommen, vil selskapet kunne sake hel eller delvis regres for Sine uthetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jir. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavialeloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar sam selger etter avhendingsloven, sventuelt etter kjopsloven {aksjeboliger), ag am
Anticimex Forsikrings boligielgerorsikringstilbud. Jeg er klar over at aviale am teaning v fersikeing er bindende fra
signering av egenerkleringsskjema. Premistilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring | 6 minader
fra oppdragsinngbelse med megler. Etter dette vil premien og farsikringsvilkirens kunne justenes.

Mar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mb egenerkleringsskjemaet signeres pd nytt og
eventuelle endringer pAfares. Det vil da vaere farsikringspremien og Tarsikringsvilkhrene pl ny signeringsdato sam legges til
grunn.
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Drek kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tifeller:

- mellom ektefeller eller dekininger | relt oppstigende aller nedstigends linje, sesken, eller

- meflom personer sam bor eller har badd pl boligeiendammen ogieller

- rifir salget skjer sorm ledd | sikredes nasrngsvirksamhelier en nasringseiendam

- etter at beligeiendommen er lagt ut for saly.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (lilstandsrapport) for boligeiendommen sarm tilfredsstiller kravens i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1B50

Forsikringsselskapet kan ved skriftig sambykke likevel akseptere tegning av forsikring agsd i avennevnte tilfeller. Dersam
selskapel ikke har gitt 2kriftlig sambykke, kan erstatningen bortlalle.

Ved appgjarsappdrag trer forsikeingen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 ménader for
avertakelie.

For avrig oppfordrer selger potensielle kjopere til & undersoke siendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopslovens § 20 (aksjeboliger).

Wed signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Feal Estate 45 og Signicat A5 ikke har ansvar for
uransaksjonen som Lenesten benyttes tl, og ikke kan holdes ansverlig for eventuell tap av noen Brt Som falge By brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller redjeparisiasninger, herunder Bank(D.

Farsikringsvilkirens leser du i sin halhet ph:

hittpa-fibuy S ure. naAnticimes/vilk aar

Les mer arm baligselgerforsikringen ag se prislister her:
buysure novbaligselgedardikring

i) Jen ansker & tegne boligselgerfarsikring, og bekrafter B ha mattalt og lest farsikringsvilkirense og
infarmasjonsbreajyre Ll selger i forbindelse med tegning av boligselgermonsikring. Forsikringen trer i kraft ph det
tidepunkt det fareligger en budaksept mellom partens, begrenset Ll toly mBneder for overtagelse. Ved
appgjarsoppdrag trer forsikringen i krall ndr kantrakben er signert av begge parter, begrenset Ll giste 12 maneder far
avertakelke. |eg bekrefter med dette at elendommen ikke er en naeringseisndam, at den ikke selges som ledd i
naringsvirksomhel efler mellarm aklefeller aller slekininger i rett oppstigende eller nedstigends linje, sasken, eller
mellom persaner sarm bar eller har bodd pd boligeiendommen. Dersam forsikringen er tegnet i strid med
avenstiende (se aged TorsikringsvilkBrene punkt 9] kan Anticimes Forsikring soke hel eller delvis regress Tor sine
utbetalinger agieller redusers sitl answvar helt eller delvis. Jeg e innforsthtt med al siendamsmegleren ikke Fers
fullmakt til & gjere unntak fra avennevnte begrensninger. jeg er opprmerksom pl at 9% av total forsikringskostnad er
hanarar il Buysure A5, Honoraret inngls i den tatale premien du Som kunde betaler, inkl. el
administrasjonsgebyrer.

[m] Jeq ansker ikke & tegne baligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 tegne slik Torsikri

[m] Jeg kan ikke legne boligselgerfarsikring iht. vilkar
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Andre avialer (som ikke skal linglyses)

LZ erklring ved av o

Jeghvi erklzrer al mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med i ei § 22 tredje ledd -

Sted, dato

MELHUS ©20%299

Kjopers/erververs underskrift TGjentas med maskin eller biokkbokstaver

Oto Flatme OTTo FLATMO
Are T Flotio ANNE T. FLATMo

8. Erklaring om sivilstand m.v. ¥

1. Er utsteder(ne) gift aller registrert(e) pariner(e)?
X]va [ ]nei Hvis ja, ma 0gsa sporsmal 2 besvares

2. £r utstederne gift eller registrorte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
lua [ Inei Hvis nei, m& ogs4 sporsmal 3 besvares

3. Gjelder overdrageisen bolig som utsteder(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registreri(e) partner(e) bruker som felles bolig?
| Jya D] nei Huis ja, ma ektelellen(e) registrerie) pariner(e) samtykke i

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato - 3 < /qq
Utsteders underskrift 7) 7 TGjentas med maskin eller biokkbokstaver

SvEIN F PEDERSEN

redigfrent partner samiykker jeg i

Dato

Ekteleligs/registrert partners underskrift TGjentas med maskin eller bickkbokstaver

Yr 99  Jlanct. fdersen,  FRANDI FEDERSEV

© Jegivi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar 0g har underskrevet eller vedijent seq sin(e) underskriftier) pa dette dokument

1 vitdeunderskaft

i mit . Jeg/vi er myndigle) og bosalt i Norge.
B N T Gremrsmmech T e OTORRTORS TR o
TROND HEGGEM
LENSMANN

L AG g

Adresse

7224/ //;u/;,

2. vitneundershrift TGientas med maskin eller biokkbokstaver
Adresse I
Bortlesters underskrift TGjontas med maskin eller biokkbokstaver
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10. Erkla2ring om sivilstand m.v. for hj

1. Er hjemmelshaver{ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

[ Jua [ Inei Huis ja, ma 0gs sporsmal 2 besvares
2.Ec hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med begge iver som hi
Ja_ [ ]mei Huis nei, ma 0gsa sporsmal 3 besvares
3. Gjelder bolig som hje og dennes ler regi partner(e) bruker som felles bolig?
Jua [ Inei Hvis ja, ma ektefallen(e) /registrent(e) partner(e) samiykke | overdragelsen
1.0 ifter og
Som eierffester (hi ) samtykker jeg i B
Sted, dato
Hjemmelshavers underskrift TGjentas med maskin eller blokkbokstaver

’7& o1 (11 sy Organisasjonsnt (9 siior

Som hiemmelshavers ekielelle/registrert pariner samiykker jeg i
Dalo TEktefelle/registrert partners underskrift TGjentas med maskin eller blokkbokstaver

8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevel eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mittivant na@rvar. Jeg/vi er myndig(e) og bosait i Norge.

Gjenlas med maskin eller biokkbokstaver

Adresse

2. vilneunderskritt Gientas med maskin eller blokkbokstave

Noter:
1) Med dokument fl linglysing skal det folge en gienpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma vere betalt for
dokument kan tingiyses

2) Dersom eiendommen har underfestenumer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyltes

e ut detle bel
sverdifavgilt
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4) Det er Enhetstegisterels organisasionsnummer som skal nyties.
5) Fellel kan sloyfes dersom dokumentet ikke gielder overdragelse av boligseksjon
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1 swilsland eller

Reguleringsplan

ROTVOLDLIA HYTTEFELT — del

gnr 190 bor 5

Tvydal kommune
Planident 16652013005

Revidert 0402 2016

GeoTyda A% Posiboks 4 - 7531 Tyda E-post geotydalBlydalsnett no

Telefon 474 16 345 Konbo 4280 12 32218 Crg.nr 585 E73 TOS ATVA

2

11 BAKGEUNN.
12 PLANWPROSESS, KUNNGIGRING ..
13  PLANOMEADET OG LOKALISERING .
4  OVERORDNEDE PLANER OGRETNINGSLINIER ... oo 7
1.5 Konselovenser AV PLANFORSLAGET ..
151 Risilooop sarbarhebsanal¥Vse ... et et o e e e e B
152 Nzrmers planfagligs vurdeninger av konsskvenser .
53 cMibevern. ccooccr s s s i s s e siins s o)
160 PLANKART = e ot S S £ B e i s e el
ERely SPlamleasters: i s e e 0 R R 13

GecTydal AZ Puosiboks 4.- T581 Tydal E-post: gectydalBtydelsnett.re

Telelon 474 16 8345 Konbo 4280 12 32218 Crg.nr 985 £73 705 ATVA




1.1 BAKGRUNN

Eiendommen Mjosjodal gor 190 bar 5 etablerte allerede i 1970-3rene omrade for fritidsbebyg-

zelse.

Gjennom flere reguleninger er omradet utadet, og bestar ni av et storre sammenhenpends hytte-
felt 1 Rotvoldlia.

I forbindelse med revisjon av kommunens arealplan, foreslo grunneier a fortette aksisterends
felt. Besultatst a- denne planprozsssen ble en mulig utidelse med mntl 30 nys tomter.

Det fremmes derfor na et privat reguleringsforslag 1 henhold til rammer gitt i ny arealplan for
Tydal kommune.

Utdrag fra bestemmelser til revidert arealplan vedtatt juni 2012:

DALSLA - ROTVOLLEY Ny tomtar okt Lediga | Nystomtar | Moks

WP 2004 tomter KB 2004 o antal
F33 | Mjasjadal |1540¢5) a 68 kL ]
F34 | Rotwolden {182/2) (inkl F&7) 12 47 15 B2

alelo|a|s

F35 | Souedal owre (19271 12 153 35 140
F36 | Flaten {19273 Q kL] 10 31
F49¢ | Stuggudal camping {18%S) a 2 L 30
FT7

UM 0 15 o 15 i

Diet: stilles krav 1 besternmels=n= am at alle omirdd=ne som gis mubghet for nye tomter, unntatt for de
avre omeddene ved Kjalen F26b og FI7h, skal tiknymes offentlig vann og aviep for nye tomier kan
defies fra,

Det bemerkes at antall eksisterende tomter i tabellen over ikke er korrekt, da omradet pr i dag
har 76 tomter for fntidsbebyzgalse.

Feilen ble bemerket fra filtakshaver/ grumeier under arbeidet med arealplanen, men er ikke blitt
kormigert 1 arealplandokumentene.

Etter utvidelsen vil da omradet ha 106 tomter.

GecTydal 45 Posiboks 4.« T581 Tydal E-post geotydal@tydalsnett.ne

Telefon 474 16 845 Konbo 4280 12 32218 Crg.nr 985 E73 709 ATVA

Utsnitt fra plankart til revidert arealplan vedtatt juni 2012:

Dat bamerkes at omradeargrensing pd arealplankartet ikke overensstemmer med det tidhigere
regularte hytteomradat.

Reguleringsplanforslaget er derfor utarbeidet med basis 1 samme planaverensing som tidligers
regulart omrade.

1.2 PLANPROSESS, KUNNGJ@RING
Planprozessen er gjennomfort pa folgende mite:
# Oppstartsmete med Tydal kemmume 30.10 2013
*  Varsling av horingsimstanser 1 brev av 11.02.2014.
&  Varslng av naboer/berorte parter 1 brev av 11.02.2014.
* Planarbeidat er lomnpjort i lokalavisa Selbyggen 28.02.14 samt pd Tydal kommunes
mternettsider.

Innzpill etter varzel om planoppstart:

Det er mettatt innspill fra flare av- hyiteeieme 1 feltat.

Innspillene er 1 varierende zrad tatt til foelge. Konkoete forhold som ensker om traseer til ad-
komsteier er 1 stor grad ivaretatt, mens generelle belymringer i forhold til fortetting av omra-
det tlkcke er vektlagt1 samume grad.

GecTydal AZ Posiboks 4 - 7551 Tydal E-post: gectydal@Stydalsnett.ne
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(¥

Datte skvldes at fortetting er vedtatt pd overordnet niva, og det faltum at fortetting innebarer
konsekvensar for allerede etablerte hyvttesiera Dt er forsckt a plassere nye tomter og veitraseer

slik at nye elementer mnebarer mmst mulig negatin- konsakvens for eksisterende bebyggalse.

Fra saktornnymdighetens er det ikke mottatt innspill utorer tilbakemalding pa at planarbeidet er

1 trad med kommmmnens arealplan.
Alle immspill oversendes kommunen sanumen med planforslagst.

Strategi for plassering av nye tomter:
Plancmradet er relatint romslhig. I stedet for 3 spre nye tomter utover hele omradet, er det valgt
i utnytte et tidligere urort omrade til relativt tett hyttabebygzelse.

Problemstillingen vurderes slik at den totale konselorensen for hele feltet blir mindre pd denne
maten, 1 motsetning til om et langt storre antall etablerte hytter shoulle bl berert av nye tomter 1
sin narhat.

Samtidiz vil denne type utbvzging innebzrs bide telmiske og okonomislee fordeler 1 forhold tal
atablering av- nfrastruktur — og fore il mindre cmfattends terrenginngrep.

De 3 nve tomtena helt nord 1 planomradet er v1derafort fra et tidligere planforslag, som tkde ble

fremmet til behandling pa grumn av at planprosaess for oy arealplan var pi gang.

Det var allerede kjent pa fradelingstidspunictet for tomt 70 {190/50) at det v-ar planlagt framtidig

el foran tomta.

Revisjon etter offentliz ettersyn:
Etter gjermomgang av innkomne hermgsuttalelser, har tiltakshaver gjert en »urderimg 1 forheld
til adicomstreier i feltet med spesiall velt pd trafildesildcerhat, snoforhold og brovting.

Feltet har an lang hustorte, med en opprinnslze fra den tid lveger til hyttene ke var normal
standard Dt a1 etter hvert og 1 flers omzanger stablert ot relatit omfattends vegnett med tanks
pa barmarksbruk, og som i takt med ekende krav til tilgjengelighet ogsd broytes i vinterse-
songen.

Dat ar en kjansgjermnmg at mange av disse traseens har en kuratur oz stigningsforhold som er
krevends.

GeoTydal A% Posiboks 4 - 7581 Tyda E-post gectydalStydaisnett.re
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Imidlertid er hastorien bak disse traseens slik at man til en stor grad vil mitte leve med utford-

ringene, da det vil vare svart krevende i omarbeide disse losningene til en optimal standard.

Konklusjonen atter disse vurderingena er at dagens hovadirase opp Rotvoldlia beholdes, salv
om den pa enkelte partier har utfordringer med tanke pd stigningsforholdane. Det kom under
horingspericden forslag om a etablere en ny ytre ringreg. Forslaget er vurdert 3 vare telmisk

rouliz, men er etter en totalvurdering iklee tatt imm 1 planforslaget.
Imidlertid ar det gjort noen endringer 1 imterns adkomstieier 1l de nye tomtens 79-91, shk at
disse far en bedre tilknytning til Rotvollliegen og at noen traseer unngar de mest snorike om-

radens.

De nye veitraseene er forsokt tilpasset terrenget 1 sterst mulig zrad, og vurderes i ha akseptabla
avstander til eksisterendes bebygzelse.

1.3 PLANOMRADET OG LOKALISERING

Planomradst tilsvarer arealplanens omrade F33 (justert 1 henhold til allerade regulert omrade),
og er avsatt til formal fritidsbebyggelse.

Omoridet har en storrelse pa ca 642 da, og vanerer i hoydebeliggenhet mellom 620-715 moh.
Adlcomst til emradet skjer via privat vei fra FV 705

Det er under punkt 1.1 mitt redegjerelse for bakgrummen til at regulenngsplanforslagets avgren-

sing avviker noe fra cmradeargrensing i komnumens arealplan.

GecTydal AZ Puosiboks 4.- T581 Tydal E-post: gectydalBtydelsnett.re
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1.4 OVERORDNEDE PLANER OG RETNINGSLINJER

Eeguleringsplanen med bastemmelser ar utarbeidet med basts 10
& Miljoverndepartementets veilader "T-1450 Hyttebyzging"”
* Plankart og beskmivelss fra Tydal kommumes arealplan vedtatt 21.06.2012, herunder
«Regler for hyttebygeing 1 Tydal kommmes.

Nasjonale politiske mal:
Arealplanlegzing skal skje innenfor rammene 2+ vedtatt nasjenal politilk — noe som mnebarer

sarlige hensyn innfor bl.a. folgende politiske omrader
*  Samfunnssikkerhet; trafikk skred, ras, flom o

*  Mmimalizering av transporfoehan.

*  Arsalbruk som fremmer folleshelsa

# Tilgjengelighet for alle.

#  Bevaring av kulturminner, biologisk mangfold, kulturlandskap, reindriftsomrader og
friluftsomrader.

*  Vanndiraktiet.

Mil i miljeverndepartementets veileder T-1450:

Av miljeremdsparternantets veileder om futidsbebyggelss framgir at utbygzmg av frtidshe-
byezelse ildee ber slge 1 folgenda omridar:

Store sammenhengende omrader uten tekmisk inngrep, 1 stor grad fjellomrader/snaufjell
Omorider langs vann o vassdrag — hansyntagen til 50-100 metershaltet,

Truede naturtyper med rkt biologisk mangfald.

Leveomrader for villrein og andre sarbare eller truede arter, randsener inn mot leveomradens
og viktigs viltkorridorer.

Naromrider til nasjenalparker eller landskapsremomrider der hyttebygging vil gi press mot
sirbare naturrerdier.

Viktige friluftsomrader og bymarker, sarbare landskap og regionalt viktige grontdrag, viktige
kmltur- oz namrlandskap.

Viktige reindrifts- og landbruksomrader.

Viktige knlturmuinner og kulturmiljeer.

Rasomrider og ovTige farsomrider.

Omorider i nadslagsfelt for vannrerk.
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1.5 Konsekvenser AV PLANFORSLAGET

1.5.1 Risiko og sarbarhetsanalyse

Natur- og miljoforhold

Forboldnonsket hendelse Ja'nei Vurdering
Losmasseskred (jord leirs) Nei
Steinras steinsprang Nei
Fvikkleire wstabile grunnforhold Nei
Iz~ pgleller sposkyed Nei
Flomfars Nei
Flomsonekart, historiske flomnivd Hei
Sterk vindutsatt (storm, arkan etc) Nei
Ekstrems nedborsmengdsr Nei
Ekstrems snomengder [utover kxav iht phl) Nei
Eadon Nei
Evt andre forhald Nei
Drikkevann, andre biologiske ressarser
Forholduonsket hendelse Ja'nei Vurdering
Utbyzgingsplaner
(Boliper fritdsbebyzpelse. nerngindusti. infrastruktur
gtc) i nErheten av:
: m“r:’:::;"”' Dedvarsfelt, gnmavann Nei | Offentlig nviopsanlezg er alle-
= Andre mlezg. behow for bindlegging stc Nei rede etablert.
Nei
Virksombetst t sirbarhet
Forboldnonsket hendelse Ja'nei Vurdering
Brann/eksplosjon ifm mdwstri Nei
Fjemikalieunslipp. anmen fonarensing Nei
Olje'zassanlegs Nei
Laprmgzplass for farlige stoffer (industr. bavn, bensinstas- Ned
jomer, radicakmivited)
Hovspentledninger. hovspentanlezg Nei
| Anlepz for deponering oF destruksjon av farliz avfall Nei
Stralingsfare fra div. installasjoner Nei

GeoTydal AZ Posthoks 4 - 7531 Tyda

Telefon 474 16 545 Konbo £280 12 32218

E-post: gectydal@Stydalsnett.ne

Crg.nr 985 E73 TOS ATVA

Gamle fyllplasser Nei

Forurenset gninn o sjosedimenter, evt endret bruk av Mei

eamle industritomter

Militzre op sivile skytefalt Nei

Dumpecnrader § 5z Mei

Infrastruktur

Forbold nonsket hendelse Jainei Vurdering

Ean vtilsiitedevkontrollerte hendelser som kan innreffe pd Avkjorselsforhald fra FV 705 er

nErlipzende Ln.ﬁ'ush'n!ﬂ'n.r utgjers en risiko for planomradat: avkdart, ingen vesentlipe end-
i g:x:z g; ::;bm ringer i forhold til trafikksikker-
+  Handelser pa sjavann Mei het pA veinettet ellers.
»  Hendelser i lufien Nei

Hei

“eder med mye ransport av farliz gods Nei

Ulykkeshelastede veier Nei

Stovsoner ved infrastrukctar Nei

Strategiske/sarbare objelter

(Objekter som kan vare s@rliz wisatt for sabotasje terrar. og/eller er sérkare i seg selv oz derfor bar underlegges

&1 prundiz vardering)

Forhold nonsket hendelse Jainei Vurdering

Sykebms helseinstimsjon Mei

Skaolebamehape Nei

Flyplass Nei

iktig veijembans Mei

Jembanestasjon bussterminal Nei

Havwn Nei

Vanmverk krafiverk Mei

Undervannsledminger kablar Hei

Bru/demnin Nei

GeoTydal A5 Postboks 4 - 75581 Tyda E-post geotydaltydalsnett.no
Telefon 474 16 845 HKonko 4280 12 32218 Og.rr 585 £73 705 MVA
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1.5.2 Na&rmere planfaglige vurderinger av konsekvenser

1.5.2.1 Naturgrunnlag

Omoridet bastir av lavbonitets skogsmark med hovedsakeliz lovskog, der den skogbroksmas-
siga verdien utover vedprodulsjon er lav.

Grunnforholdens bestar a- morenemasser med delvis grunnlendt fiell, og spredte myromrader
1 enkelte deler av faltat.

I henhold til ROS-analvsen har omradat stabile grunnforheld.

1.5.2.2 Formal i planomradet

Reguleringsplanen mneholder folgends formal:
& Tomter for fitidshebyggzelse (alle aksisterende og 10 ny=).
+  Adkomstieier.
& Parkering
# Trase for skaleype

1.5.2.3 Landbruk/skeghruk

Omrider for fritidsbebyegalse wimyttes ik til tradisjonelt jord- eller skogbruk utover vedpro-
duksjon oz beite.

Planforzlaget berarer ikke dyrket mark, og medforer ikke forrmgelzs av vesentlige skog- eller
jardbruksmessige ressurser.
Arealet mellom tomtene kan utmyttes 1 land- o skogsbruiksmessiz sammenheng som tdligers.

1.5.2.4 Kommunalteknikk

Offenthiz vann- oz avlepssystem er allerade stablert 1 faltet. Plassermg av oy bebvzgelse 1 tid-

ligere iklkce uthyede omrader vil kreve ytterlizere uthygging av anleggene.
Alle nya tomter skal tilkmyttes offentliz vann- og avlop.

Eksisterends bebyzrelse mad lav- samit@rmsssiz standard 1l bl tillmyttet offenthz anlesggz ved

stablering av vamn/avlop 1 de respaktre fritidsboligens.

GecTydal AZ Puosiboks 4.- T581 Tydal E-post: gectydalBtydelsnett.re

Telelon 474 16 8345 Konbo 4280 12 32218 Crg.nr 985 £73 705 ATVA
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1.5.2.5 Stromforsyning

Det ar atablart permanent stromforsynmg il omrddat.

1.5.2.6 Adkomstveier og parkering

Adkcomst fra FV 703 skger v1a etablart fallas privat veinett opp til hytteomradet 1 Rotvoldlia.
Hovadveien gjennom feltet (Rotvoldlivegen) benyttes ogsa av hyttesiere og rettighetshavera
ved Valtarhangan. Velan er stengt med bom ved mnlgormea til feltet. Grunneier har avklarts
rettizheter til veinattat.

Gjennom planarbeidat er det lagt inn adkomsteier til alle tomter i faltet. Veitrasear er gitt opp
1 samarbeid med gronneler.

Det leggas opp til at bade hovedadkomstr-eier og interne adkomstraier kan vinterbroytes.

Dt er stablert sterre parkeningsplasser ved mmkjeringa 1l feltet samt hslt ost 1 faltet. Parke-
rngsplassen ost i planomridet skal betjene vinterparkering for hyttesterne i Vaktarhaugan
hyttefalt, 1 trad med avklaring i tidligere jordskiftesal.

I tillegg er det opparbeidet et sterre antall parkeningslommer +ad eksisterande hytter, samt at
det for nye tomter skal opparbeides parkeringsplasser pa de respelitive tomter.

1.5.2.7 Trafikale forhold

Revidert reguleringsplan medforar en oloung med 30 tomter 1 ot omrids som allerede ar utbved
med 76 toniter.

Rotvoldlivegen betjener i tillegg omridet ved Vaktarhaugan, men det er ikks grunn til 3 anta
at glmingen 1 trafikkmenzde +il medfore kapasitetsproblemer.

Det er heller ikke grumn til i tro at elmingen vil ha betvdelize negative konsekvenser for tra-
fiklsibckerhaten i omridet.

Enkslte hyttesiers vil marks okt trafikk forbi sine sisndommer, spesielt der adkomst til nytt
utbvggingsomrida vil passere eksisterends tomter. Dette kan vanskaliz unngis of er an konse-

kvens av fortetting, men traseer er forsokt lagt sl at ulempene ikice skal bl betypdalizs.

GecTydal 45 Posiboks 4.- T581 Tydal E-post: gectydalBtydelsnett.re

Telelon 474 16 5345 Fonbo 4280 12 32218 Crg.nr 985 £73 T05 ATVA

1.5.3 Miljevern

1.5.3.1 Dyreliv, planter, friluftsliv
Dat er iklce kjent at planomradet mneholder redlistearter, andre sarbare biotoper eller flora som
ar bevaringsverdiz eller underlagt restriksjonar.

Dyrelivet bestar hovedsakalig av skogsfugl og hjortervilt, med vegetasjon av skogsmark med
arter typisk for omradet. Ut fra det som er kjent for omradet, skiller seg ikke fauna og flora fra
omkringlizgends omrader.

Betydelige vilttrelk er ikke registrert gjennom planomradet.

1.5.3.2 Kulturminner

Gjennom forhandsheringen er det klarlagt at mgen av heringsinstansene har registrert antoma-
tisk fredede kulturminner innen planomradet.

Ingen av sektormyndighetens har zjennomfert befaringsr 1 forbindelze mad planarbeidet.

1.5.3.3 Reindrift
Omarédat berorer beitearsal for host vinterbeite tilhorende Essand reinbeitedistrilt.

Femdrifts forvaltningen har 1 svar pa varsal om oppstart ar planarbeid ikdee merkmader 6l plan-
arbeidet.

1.5.3.4 Forurensing, avfall
Planforzlaget il ikdee mnebare okt muljobelastning, forurenzing eller andre forliold vt over dat

som er akseptabalt og normalt for omrider med fotidsbebyggelsa.

Deat er ildee grumn til & anta at elmingen : trafikkmengde vil ha betydelige negative konseloenser
for stor- og stoyforhold.

Trydal komnmme har etablert renovasjonsordming for frindsboliger. Alt avfall fra fritidsboligens
skal inmsamles og leverss 1 hanhold til renovasjonscrdningen.

GecTydal AZ Posiboks 4 - 7551 Tydal E-post gectydalBtydalznett.re

Telelon 474 16 345 Konbo £280 12 32218 Crg.nr 985 E73 TOS ATVA

1.6 PLANKART

1.6.1 Plankart
Plankart med farger og symbolbruk er utarbeidet 1 hanhold til PBL 2008, og folzende tillegg:
s FOR 2009-06-26 nr 861 "Forskrift om kart, stedfestet informasjon, arealformal og kom-
munalt planremster (kart- og planforskriften).
Veiledning til forskrift om kart, stedfestet mformasjon, arealplan og digitalt planregister.

GeoTydal A2 Postboks 4 - 7581 Tyda E-post geotydal@tydalsnett.ro

Telefon 474 16 345 Konbo 4280 12 32218 Crg.nr 585 E73 TOS ATVA
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TYDAL KOMMUNE

Teknikk og landbruk

OTTO FLATMO
STORBURUSJ@VEIEN 35
7387 SINGSAS

Deres ref Var ref Saksbehandler Dato
2024/147-2 Grete Sandvik Graesli 29.01.2024

190/34 Godkjenning - Ferdigattest - Nytt bygg — Fritidsbolig - Mgsjgdalsvegen 29

Visertil ferdigmelding mottatt 29.01.2024. Saken erbehandlet med vedtaksnr. 4/24 etter myndighet
delegert fra formannskapet.

Vedtak
Kommunen gir herved ferdigattest for fritidsbolig pd eiendommen 190/34, jf. plan- og bygningsloven
§§ 21-4 0g 21-10. Byggetillatelsen ble gitt den 29.06.2000.

Byggetillatelsen omfattet ogsd uthus og anneks pd samme eiendom. Disse er ikke oppfert enda, og
byggetillatelsen var gyldig i tre ar. Dersom de skal settes opp ved en senere anledning, ma det sgkes
om byggetillatelse pa nytt.

Det er bekreftet at alle krav og betingelser i tillatelsen, samt plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter, er oppfylt. Ferdigattesten er gitt pa grunnlag av dette.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det det er gitt tillatelse til.
Bruksendring krever sgknad og godkjenning.

Du har rett til 3 klage

Fristen for & klage er 3 uker fra du mottok dette brevet. En klage ma vaere skriftlig, og skal sendes til
kommunen. Mer informasjon om klagerett kan du finne pd kommunens hjemmeside, eller ved &
trykke her.

Tydalsvegen 125, 7590 TYDAL
Telefon: 73815900 Org.nr.: 864 983 472
postmottak@tydal.kommune.no  www.tydal.kommune.no o

2024/147-2
Med hilsen
Grete Sandvik Graesli
avdelingsingenigr
Dette brevet er godkjent elektronisk i Tydal kommune og har derfor ingen signatur
Side 2av2




Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =
Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 5033 - TYDAL Utskriftsdato/klokkeslett: 31.01.2024 KL 14:38
Gardsnummer: 190 Produsert av: Egil Steinar Slind
Bruksnummer: 34 Attestert av: Tydal kommune

Orientering om matrikkelbrev

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ndyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vare feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

31.01.2024 14:38 Side 1av 8

Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: MJ@S)@DAL NR. 37

Etableringsdato: 21.01.1988

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 190 / 34 1183,1 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status F¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 230967 FLATMO ANNE TALSNES STORBURUS)@VEIEN 35 1/2
7387 SINGSAS

Hjemmelshaver 180961 FLATMO OTTO STORBURUS)@VEIEN 35 1/2

7387 SINGSAS

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6977592 647702 1183,1m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2018 Tinglyst 02.01.2018 smatmynd_nnriap645 01.01.2018
1

Omnummerering
Omnummerert til: 5033 - 190/34

Omnummerert fra: 1665 - 190/34

31.01.2024 14:38 Matrikkelbrev for 5033 - 190 / 34 Side2av 8




Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse Status

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing
Endret dato

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Opprett ny grunneiendom ved fradeling
Kart- og delingsforretning

21.01.1988

Rolle
Avgiver

Mottaker

Matrikkelenhet
1665 - 190/5

1665 - 190/34

Arealendring
-1182

1182

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse Status

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing
Endret dato

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet
Annen forretningstype

22.11.2016

Rolle
Bergrt
Bergrt

Matrikkelenhet
1665 - 190/5
1665 - 190/34

1665sle 22.11.2016

Arealendring
0

0

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Mgsjgdalsvegen 1078 29 Grunnkrets 0101 Stugudal
Stemmekrets: 1 Tydal
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: ~ 09080302 Tydal
6977597 647699 Postnr.omrade: 7590 TYDAL
Tettsted:
31.01.2024 14:38 Matrikkelbrev for 5033 - 190 / 34 Side3av 8

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 20 923 806
Lgpenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6977594  (st: 647697
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Nearingsgruppe: Annet som ikke er naering
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilder: Elektrisitet
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming

Bebygd areal:

Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:

Bruttoareal annet:

Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:

Alternativt areal 2:

81 Ant. boliger: 0 Datoer

0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 29.06.2000
103 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 29.06.2000
103 vannverk Tatt i bruk: 01.01.2001

0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:

0 kloakk Ferdigattest: 31.01.2024

o Har heis: Nei

0

0

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO2 0 0 33 33 0 0 0 0 0

HO1 0 0 70 70 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1078 Mg¢sjgdalsvegen 29 H0101 Fritidsbolig 103 5 Kjpkken 1 1 190/34

Bygningsnr: 20 923 814 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 29.06.2000

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 20 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 29.06.2000
Nord: 6977682 @st: 647737 Bruksareal totalt: 20 Avlgp: Tatt i bruk: 01.01.2001

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Garasjeuth.anneks til fritidb Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0 Bygning revet/brent: 04.02.2016

Bygningsstatus: Bygning revet/brent Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO1 0 0 20 20 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 190/34

31.01.2024 14:38
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6977650

6977600

6977550

40m

647600

Oversiktskart for 190 / 34

647650

647700

647750

Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

647800
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Areal og koordinater

Telg 1 (Hovedteig) Malestokk 1:500 Areal: 1183,1 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6977592 Pst: 647702
190 / 34 EUREF89 UTM Sone 32 ..
o Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
* Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
. Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
6977620 1 6977573 44 647710,75 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
] 39,39
@3 2 6977586,80 647673,69 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
) 30,07
3 697761560 64768234 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
/ 39,40
4 697760224 647719,41 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
o 30,07
6977600 /

I:‘M(z)sj(z)dalsvegen 29

+190/34

@2

6977580 190/5 /11 .

6977560

M{n I 190 /5727 B

647640 647660 647680 647700 647720 ‘ 647740
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190/34 Otto og Anne Flatmo

Dato:  29.01.2024 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 32N

A
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpzerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger mé fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales & fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kigpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere méa derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan vaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjeper? Les mer pa neste side!

Huseierne

\ 3

N[

Norsk takst

D

EIENDOM NORGE

Hva ma du passe pa som selger?

B Gigod og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklzeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleaeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige -
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gj@res i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig & bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleaering ngye.

® Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

m Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

ble oppfg@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som

garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for a motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at

du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, novembor 2021
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med ikrafttredelse av endr

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-

lag av

, pa grunn

meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund

blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

tte seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

a se’

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver ti
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde

1. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pé eien-

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og

dommen, herunder om relevante forbehold.

eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-

krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-

tatt.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

ng av bud til oppdragsgiver skal megler inn-

hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med

skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som | 8. Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten ugrunnet

e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig

ogsa for ettertiden.

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det

er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet

fremmes gjennom fullmektig.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-

névaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne

med megler for bud avgis.

dom

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

ik at selger har fatt kunnskap

om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da

-

holdet i budet til selger

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av

budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere

bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet fer denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen

akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-

serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette

(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

het til, s&

langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart

en kortere akseptfrist enn at megler har muli

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler

frardde budgiver 4 stille slik frist.

il budgiverinnen

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem

akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen

dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

budet er gitt innenfor

nar

bud overfor oppdragsgiveren,

fristene i punkt 4.
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