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MØSJØDALSVEGEN 29
Ta kontakt med megler Jonas Sønnesyn for å avtale visning av eiendommen.

Velkommen til Møsjødalsvegen 29! En pen, moderne og velholdt fritidsbolig med attraktiv beliggenhet i populære Stugudal. 
Eiendommen ligger skjermet og fint til med fantastisk utsikt og svært gode solforhold.

Av kvaliteter kan man nevne:
•Hytta fremstår som velholdt og i god stand
•Fantastisk, uhindret utsikt fra hytta og terrassen
•Eiendommen ligger skjermet og fint til med lite innsyn fra naboer
•Store solrike terrassearealer rundt hytta
•Romslig stue på 26 kvm med god takhøyde
•4 soverom og loftstue
•Pent og moderne bad, oppgradert i 2017
•Romslig tomt på 1 183m²
•Umiddelbar nærhet til store turområder året rundt
•Kort vei til oppkjørte skispor gjennom vinteren

Velkommen til en hyggelig visning i idylliske omgivelser i Stugudal.
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MØSJØDALSVEGEN 29

P-rom 95 m2

Bruksareal 99 m2

Soverom 4

Bad 1

Eierform Selveier

Byggeår 2001

Eiet tomt 1183 m2

Prisantydning 2 840 000

BRA-I 99 m2

Totalpris 2 912 090 

Omkostninger 72 090 

Jonas Sønnesyn

Eiendomsmegler

97 51 61 02 / jonas.sonnesyn@partners.no

Gryta 2B 7010 Trondheim
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STANDARD
Våtrom- Bad
Baderom oppgradert i 2017 (ifølge huseier). Gulvflate belagt med gulvbelegg. 
Baderomsplater og skifer på vegger. Panelbord i himling. Vegghengt 
servantinnredning. Ovenpåliggende servant med armatur. Dusjkabinett med 
dusjarmatur. Gulvstående toalett.
Vannrør av plast. Synlige avløpsrør av plast. Naturlig ventil i vindu. Opplegg for 
vaskemaskin.

Kjøkken
Åpen kjøkkenløsning. Ikea kjøkkeninnredning. Innredningen er fra ukjent årstall. 
Innredning med profilerte fronter. Benkeplate av tre.
Nedfelt oppvaskkum med kjøkkenarmatur. Stikkontakt over kjøkkenbenk. 
Frittstående komfyr, oppvaskmaskin og kjøleskap med fryser. Komfyrvakt. Vannrør 
av plast. Synlige avløpsrør av plast. Gulvflater belagt med laminat. Vegg- og 
himlingsflater i panel.
Fliser mellom kjøkkenbenk og overskap.

Øvrige rom
Gulvflater belagt med laminat og heltre gulv. Vegg- og himlingsflater i panel. 
Profilerte innerdører. Naturlig ventilasjon via ventiler.
Peisovn i stue. Øvrig oppvarming med elektrisitet.
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BELIGGENHET
Møsjødalsvegen 29 ligger meget fint til i et attraktivt hytteområde i populære Stugudal. Eiendommen
ligger skjermet til, med fantastisk utsikt og svært gode solforhold.

Fra eiendommen er det umiddelbar nærhet til fantastiske turmuligheter både på sommer og vinter.
Det er også kort vei til oppkjørte skiløyper. Stugusjøen med mulighet for fiske og båtliv ligger også
like i nærheten.

Noen sentrale avstander:
- Dagligvarebutik (3km)
- Nyoppussede Stugudal Grill (3km)
- Ladestasjon for elbil (3km)
- Trondheim (ca. 2 timer)
- Stjørdal (ca. 1 time og 30 minutter)
- Selbu (ca. 1 time)
- Tydal skisenter med alpinbakke (ca. 10 min)

 Ta kontakt for å gjøre fritidsdrømmen til virkelighet!
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INNHOLD
Fritidsbolig over 2 etasjer (samt kaldtloft over deler av boligen) bestående av:
1. etasje: Entrè, gang, bod, bad, stue, kjøkken og to soverom.
Loftsetasje: Loftstue og to soverom.
Utgang fra loftstue til balkong.
Utgang fra stue og entrè til terrasse.

P-ROM 95 M²
BRA 99 M²
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Beregnet totalkostnad
2 840 000,- (Prisantydning)

Omkostninger
71 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 840 
000,-))
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,- (Tingl.gebyr skjøte)
--------------------------------------------------------
72 090 (Omkostninger totalt)
--------------------------------------------------------
2 912 199,50 (Totalpris inkl. omkostninger)
--------------------------------------------------------
15 900,- HELP Boligkjøperforsikring (Valgfritt)
--------------------------------------------------------
2 928 099,50 (Totalpris inkl. valgfrie omkostninger)
--------------------------------------------------------

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett 
pantedokument og at eiendommen selges til 
prisantydning.

Løpende kostnader
Kommunale avgifter og pliktig medlemskap i velforening. 
Kostnad for 2024 er ca. kr. 3 678,-. Dette inkluderer 
brøyting, strøing og vedlikehold av veien.

Kommunale avgifter:
2024: Feiing, renovasjon, vann og avløp: Kr. 17 280,- 
inkl. mva.

Forsikring
Gjensidige

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
I tilstandsrapport er følgende elementer gitt 
tilstandsgrader 2:
-Våtrom - Bad: Helhetsvurdering.
-Kjøkken: Ventilasjon.
-Innvendige trapper: Innvendige trapper.
-Etasjeskiller - 1. etasje: Skjevhetsmåling. 
-Etasjeskiller - Loftsetasje: Skjevhetsmåling.
-Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon: Fasader ink. 
kledning.
-Yttertak: Tekking (undertak, lekter og yttertekking).
-Balkonger, terrasser, veranda etc - 1. etasje: Utkragede 
eller understøttede konstruksjoner (balkonger, 
verandaer).
-Balkonger, terrasser, veranda etc - Loftsetasje: 
Utkragede eller understøttede konstruksjoner (balkonger, 
verandaer)
-Drenering: Vann fra yttertak og bortledning.

Selgers egenerklæringsskjema
Selger har kommentert på følgende spørsmål i 
egenerklæringsskjema som er en del av salgsoppgaven:
-Kjenner du til om det er/har vært feil ved våtrommene, f. 
eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
"Vann frosset januar 2024. Forsikringssak pågår."
Selger opplyser i etterkant at frostskade på våtrom ble 
ferdig utbedret i mars 24.

-Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom? 
"Løhre vvs as. Egeninnsats bygningsmessig; gulvbelegg, 
tak, baderomsplater og skifer på vegg. Røropplegg utført 
av Løhre vvs as."

-Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
"Egeninnsats."

-Er arbeidet byggemeldt?
"2000"

-Kjenner du til om det er/har vært insekter/skadedyr i 
boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
"Har ikke sett noe."

-Kjenner du til om det er/har vært utført arbeider på el-
anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? 
"Vinsnesbakk Elektro AS. Installasjon strøm og 
sikringsskap. 2005 og 2024."

-Foreligger det samsvarserklæring for hele eller deler av 
det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
"Kommer 2024."

-Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, 
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller målinger?
"Under behandling av Gjensidige 2024."
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Boligens areal
Primærrom: 95 kvm, Bruksareal: 99 kvm, BRA-i: 99 kvm , 
TBA: 51 kvm

Første etasje: 
BRA-i: 73 m²
TBA: 46 m²

Loftsetasje:
BRA-i: 26 m²
TBA: 5 m²

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal. 
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag, 
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke være eid 
av boligen, de er kun disponert på salgstidspunktet. 
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: 
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav 
himlingshøyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for nærmere beskrivelse av 
arealene. Arealene er oppmålt av bygningssakkyndig og 
ikke kontrollert/oppmålt av eiendomsmegler. Arealene er 
oppgitt iht NS 3940 Areal- og volumberegninger av 
bygninger.

Adkomst
Se vedlagte kart.
Det vil bli skiltet i regi av Nylander &Partners under felles 
visning. Velkommen!

Tomt
Pent opparbeidet tomt på ca.  1 183 kvm, med gruslagte 
stier og veier, diverse beplantninger og 
biloppstillingsplass.

Garasje / parkering
Oppstillingsplasser for bil

Byggemåte
Fritidsbolig oppført i 2001. Bygningen er fundamentert 
på murer av lettklinkerblokker og betong. Fundamentert 
på ukjent byggegrunn. Yttervegger av trekonstruksjoner. 
Fasaden er kledd med liggende trekledning. Etasjeskillere 
av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er 
utvendig tekket med shingel. Entrédør med sikkerhetslås. 
Vinduer og balkongdører med karmer av tre, og to-lags 
glass. 

Se ellers vedlagte tilstandsrapport for nærmere 
beskrivelse av boligens byggemåte og tilstand.

Ferdigattest / brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest på eiendommen datert 
26.01.2024.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler 
som er til hinder for at hele eiendommen leies ut.

Oppvarming
Peisovn i stue. Øvrig oppvarming med elektrisitet.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter D

Megler har intet ansvar for informasjon som følger av 
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger, 
kontakt megler.

Kommunale avgifter
Kr. 17 280,- for 2024.

Kommunale avgifter fordeles på følgende poster:
Feiing, vann og avløp: kr. 15 450,-
Renovasjon: kr. 1830,-
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Formuesverdi
Formuesverdi som sekundærbolig kr. 25 165 pr. 31.12.22

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en 
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk sentralbyrå 
(SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert 
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger på statistiske 
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal, 
geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten 
årlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjøre hhv. 
25% av kvadratmeterprisene for primærboliger (der 
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for 
sekundærboliger (alle andre boliger).

Bevaringsverdig
Nei.

Regulering
Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse. 
Reguleringsplan for Rotvoldlia hyttefelt- del av gnr. 190 
bnr.5, med PlanID 16652013005, er gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser følger vedlagt i 
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til å gjøre seg 
kjent med disse.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av 
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Følgende er tinglyst på eiendommens grunnboksblad:
Heftelser
2013/918592-1/200 JORDSKIFTE TINGLYST 
25.10.2013 
Jordskiftesak 1600-2009-0037 Rotvoldlia
Gjelder denne registerenheten med flere

Grunndata
1988/449-1/66 REGISTRERING AV GRUNN 
TINGLYST 
22.01.1988 
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:5033 
Gnr:190 Bnr:5
Rettigheter på andre eiendommer
Rettigheter på 5033-190/5, 5033-190/54, 5033-
190/55, 5033-190/56, 5033-190/57, 5033-
190/58, 5033-190/59, 5033-190/60, 5033-
190/61, 5033-190/62, 5033-190/63, 5033-
190/64, 5033-190/65, 5033-190/66, 5033-
190/67, 5033-190/68, 5033-190/69, 5033-
190/70, 5033-190/71, 5033-190/72, 5033-
190/73, 5033-190/74, 5033-190/75, 5033-
190/76, 5033-190/77, 5033-190/78, 5033-
190/79, 5033-190/80, 5033-190/81, 5033-
190/82, 5033-190/83, 5033-190/84, 5033-

190/85, 5033-190/86, 5033-190/87, 5033-190/88

Rettigheter i eiendomsrett
1999/3791-2/66 BEST. OM ADKOMSTRETT TINGLYST 
25.08.1999 
:Knr:5033 Gnr:190 Bnr:34 
Gjelder denne registerenheten med flere

Kopi av tinglyste erklæringer og heftelser kan ses ved 
henvendelse til megler.

Vei/vann/avløp
Offentlig med private stikkledninger.
Det er privat vei frem til eiendomsgrense. Tinglyst veirett 
følger vedlagt.

Tilbehør
Det gjøres spesielt oppmerksom på at boligens tilbehør 
og løsøre ikke medfølger handelen med mindre dette 
fremkommer av nærværende prospekt. Hvitevarer som 
ikke er integrert i
innredningen, medfølger ikke i handelen. Fastmontert og 
innebygget kjøkken- og baderomsinnredning følger 
boligen. Med mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven 
gjelder NEFs normgivende liste over løsøre og tilbehør.
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Boligkjøperpakke / boligkjøperforsikring
Sammen med Tryg har vi skreddersydd boligkjøperpakke 
slik at du kan være trygg på at du har alle forsikringene 
du trenger - enten du har kjøpt hus, leilighet eller hytte. 
Denne gunstige pakken fra Tryg inkluderer også juridisk 
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen 
utover det som er opplyst om. Boligkjøperpakken 
inneholder innboforsikring, renteforsikring - for situasjoner 
der kjøper ikke får solgt nåværende bolig - samt en 
flytteforsikring for alle de tre boligtypene. For hus og hytte 
omfatter den i tillegg bygningsforsikring hvor kostnader 
for å reparere eller gjenoppbygge huset ditt er inkludert. 
Les mer om forsikringen i produktark for 
Boligkjøperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven. 
Boligkjøperpakken må tegnes senest i forbindelse med 
kontraktsmøte. Kjøper mottar ingen særskilt faktura for 
Boligkjøperpakken siden kostnaden det første året legges 
til oppgjøret for kjøpesummen for boligen. 
Megler/meglerforetak mottar honorar for denne 
formidlingen.
Budgivning
Vi oppfordrer alle til å lese Forbrukerinformasjon om 
budgivning før bud inngis. Alle bud og budforhøyelser 
skal inngis skriftlig til megler. I tillegg er megler pålagt å 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver før 
bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle til å gi 
bud elektronisk ved å benytte GI BUD knappen på 

eiendommens hjemmeside på Partners.no. Eventuelle 
forhøyelser kan sendes ved å svare direkte på mottatt sms 
fra meglers system, til megler per e-post eller SMS: 97 51 
61 02 . Alle budforhøyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og 
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må alle 
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. 
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger må også 
skriftlig akseptere budet før aksept kan formidles til 
budgiver. Akseptfrist på alle bud skal være minimum 30 
minutter, og budforhøyelser må skje i god tid før fristens 
utløp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere 
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte 
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger står fritt til å 
akseptere eller forkaste et hvert bud og er således ikke 
forpliktet til å akseptere det høyeste budet på 
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjøper og 
selger få tilsendt budjournal.  Øvrige budgivere kan få 
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.
Det gjøres oppmerksom på at budgiver også vil være 
den som vil stå som kjøper av eiendommen. Dersom man 
etter at bud er akseptert ønsker å endre hvem som skal 
stå som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik 
endring. Alle involverte parter skal signere kjøpekontrakt 
og er solidarisk ansvarlig for kjøpet frem til oppgjør er 
gjennomført.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt 
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte 
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert på selgers 
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger 
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfører og 
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen godt, gjerne sammen med 
sakkyndig, før bud inngis. Det er ikke kontrollert om 
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som 
fysisk er satt. Det kan være avvik fra dagens 
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige 
byggemeldte/godkjente.

Det gjøres oppmerksom på at hytta ikke er angitt med 
rombenevnelse i de opprinnelige bygningstegningene. 
Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt 
boligen faktisk er oppført i samsvar med byggegodkjente 
tegninger. 
Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til å lese 
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med 
vedlegg.

Lov om hvitvasking
Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking 
å gjennomføre kontrollhandlinger knyttet til kjøper og 
selgers identitet og forhold knyttet til gjennomføringen av 
handelen. Dette omfatter også opplysninger om 
kundeforholdets formål og tilsikrede art. For kjøper må 
kontroll av legitimasjon skje senest ved inngåelse av 
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kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig 
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske 
personer (selskap) er part må eiendomsmegler også 
gjennomføre kontroll av hvilke fysiske personer som 
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom 
megler ikke klarer å gjennomføre pålagte kundetiltak må 
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har også 
plikt å melde forhold som ikke er avklart og fremstår som 
mistenkelige til Økokrim. Megler kan også i enkelte 
tilfeller har plikt til å stanse gjennomføringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter å gjennomføre ytterligere 
undersøkelser knyttet til handelen basert på kjøpers 
egenkapital eller andre forhold knyttet til kjøper. Kjøper 
oppfordres til å innbetale den delen av kjøpesummen 
som er egenkapital i en overføring fra egen bankkonto i 
norsk bank.

Salgsbetingelser
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som 
er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i 
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, 
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses 
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene.  Forhold som er beskrevet i 
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. 
Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest 
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med 
fagkyndig før bud inngis. 

Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende 
som mangel noe han burde blitt kjent med ved 
undersøkelsen.  

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at 
kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en 
bygningssakyndig før det legges inn bud.   

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må 
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan 
det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt 
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og 
dette har virket inn på avtalen. En bolig som har blitt brukt 
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader 
kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, 
og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse 
som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og 
skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva 
kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel. 
Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom 
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% eller 
mer og minimum 1 kvm. 

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning 
må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp på kr 
10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen 
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. 
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å 
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere 
som ikke anses som forbrukere. 

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a. 
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig 
mislighold som bl.a. gir selger rett til å heve når det er 
gått 30 dager fra avtalt betalingstid, kjøper aksepterer 
dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om 
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering
Nylander &Partners samarbeider med Lokalbank som 
kan tilby lån med konkurransedyktige betingelser. Hvis 
ønskelig formidler vi gjerne kontakt.
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Heftelser
§ 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.
(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om 
eigedomsskatt til kommunane har vedkommende 
kommune panterett foran alle andre heftelser i den 
eiendom skattekravet gjelder.
(2) Samme panterett har en kommune og kommunale 
etater for følgende særlige eiendomsavgifter:
a) avfallsgebyr etter lov 13.mars 1981 nr. 6 om vern mot 
forurensninger og om avfall,
b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven § 28 
annet ledd
c) årsgebyr for vann og avløp etter lov 16. mars 2012 nr. 
12 om kommunale vass- og avløpsanlegg.

På eiendommen kan det være tinglyst 
erklæringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen 
til å anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon 
av disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og 
adkomstrettigheter. Disse erklæringene/avtalene vil følge 
eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. For nærmere 
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se 
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det ønskes mer 
informasjon, kontakt megler

Adresse og matrikkel
Møsjødalsvegen 29, 7590, Tydal, Gnr. 190 bnr. 34 i 
Tydal kommune

Eier
Otto Flatmo
Anne Talsnes Flatmo

Oppdragsnummer
67-24-0026

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5 % 
av kjøpesum for gjennomføring av salgsoppdraget. I 
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke 
tilretteleggingsgebyr kr. 17 900,-, markedsføring kr. 13 
900,- utleggsgebyr kr. 1 500,- oppgjør kr. 6 000,- og 
visninger kr. 2 500,- pr. stk. Meglerforetaket har krav på 
å få dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. 
Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav på å 
få dekket alle utlegg. Alle beløp er inkl. mva.

Ansvarlig megler:
Jonas Sønnesyn

Vedlegg til salgsoppgave og kjøpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det 
reguleringsbestemmelser med kart, tilstandsrapport, 
egenerklæringsskjema selger, energiattest mm. Alle 
interessenter oppfordres til å sette seg inn i fremlagte 
dokumenter før bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler 
dersom du ønsker utlevert dine egne kopier av 
dokumentene.

Det gjøres oppmerksom på at Lokalmegleren & Partners 
avd Trondheim sine standard kjøpekontrakter blir benyttet 
i handelen, dersom det ikke avtales noe annet før handel 
har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger
Det gjøres oppmerksom på at foretaket behandler 
personopplysninger og all behandling skjer iht. 
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun 
personopplysninger som er nødvendig for å gjennomføre 
oppdraget. Det gjøres oppmerksom på at vi deler dine 
personopplysninger med offentlige myndigheter i den 
utstrekning det er nødvendig og med virksomheter som 
tilbyr tjenester for gjennomføring av oppdraget. For mer 
informasjon se personvernerklæring på vår hjemmeside.
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Møsjødalsvegen 29

Høyde over havet

673 m

Offentlig transport

Trondheim Værnes 1 t 37 min

Røros lufthavn 1 t 1 min

Viken 4 min
Linje 535 2.5 km

Væktarstua 5 min
Linje 430, 535 2.4 km

Avstand til byer

Røros 58 min

Stjørdalshalsen 1 t 40 min

Trondheim 2 t 9 min

Ladepunkt for el-bil

Joker Stugudal Supercharge 6 min

Recharge Tydal Kommune 24 min

Vintersport

Langrenn
Avstand til nærmeste løype: 239 m

Alpin
Tydal Skisenter
Kjøretid: 12 min
Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Dyrhaug Ridesenter 6 min

Nesjø Båtuleie 25 min

Sport

Bekkesletta grasbane 17 min
Fotball 1.3 km

Dagligvare

Joker Stugudal 6 min

Nærbutikken Stugudal 6 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste kjørbare vei eller gangvei
(der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS
eller Lokalmegleren & Partners Trondheim kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS
2024

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste kjørbare vei eller gangvei
(der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS
eller Lokalmegleren & Partners Trondheim kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS
2024
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TYDAL KOMMUNE 

  Teknikk og landbruk 

 

 

Tydalsvegen 125, 7590 TYDAL       
Telefon: 73815900    Org.nr.: 864 983 472         
postmottak@tydal.kommune.no     www.tydal.kommune.no  
 

OTTO FLATMO 
STORBURUSJØVEIEN 35 
7387 SINGSÅS 
 

  

 

Deres ref  Vår ref Saksbehandler Dato 
 2024/147-2 Grete Sandvik Græsli 29.01.2024 

 

190/34 Godkjenning - Ferdigattest - Nytt bygg – Fritidsbolig - Møsjødalsvegen 29 

 

Viser til ferdigmelding mottatt 29.01.2024. Saken er behandlet med vedtaksnr. 4/24 etter myndighet 
delegert fra formannskapet.  
 
Vedtak 
Kommunen gir herved ferdigattest for fritidsbolig på eiendommen 190/34, jf. plan- og bygningsloven 
§§ 21-4 og 21-10. Byggetillatelsen ble gitt den 29.06.2000.  
 
Byggetillatelsen omfattet også uthus og anneks på samme eiendom. Disse er ikke oppført  enda, og 
byggetillatelsen var gyldig i tre år. Dersom de skal settes opp ved en senere anledning, må det søkes 
om byggetillatelse på nytt.  
 
Det er bekreftet at alle krav og betingelser i tillatelsen, samt plan- og bygningsloven med tilhørende 
forskrifter, er oppfylt. Ferdigattesten er gitt på grunnlag av dette. 
 
Ferdigattesten er ikke en bekreftelse på byggets kvalitet, men en bekreftelse på 
bygningsmyndighetenes avslutning av saken. 
 
Bygningen eller deler av den må ikke tas i bruk til annet formål enn det det er gitt tillatelse til. 
Bruksendring krever søknad og godkjenning. 
 
Du har rett til å klage 
Fristen for å klage er 3 uker fra du mottok dette brevet. En klage må være skriftlig, og skal sendes til 
kommunen. Mer informasjon om klagerett kan du finne på kommunens hjemmeside, eller ved å 
trykke her. 
 

 

 

 

  2024/147-2 

Side 2 av 2 
 

 

Med hilsen 

 

 Grete Sandvik Græsli 
 avdelingsingeniør 

 

 

Dette brevet er godkjent elektronisk i Tydal kommune og har derfor ingen signatur 
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MatrikkelbrevMatrikkelrapport MAT0011

Kommune: 5033 - TYDAL
Gårdsnummer:

Bruksnummer:

190
34

Utskriftsdato/klokkeslett: 31.01.2024  kl. 14:38

Produsert av: Egil Steinar Slind

Attestert av: Tydal kommune

Orientering om matrikkelbrev

Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelbrevet

For matrikkelenhet:

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn på
fullstendighet og nøyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller være feil registrert. Det
kan også være feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnøyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strøk. Vær oppmerksom på at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: MJØSJØDAL NR. 37
Etableringsdato: 21.01.1988
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 190 / 34 1 183,1 m2

Eierforhold
Tinglyste eierforhold

AndelRolle Status Føds.d./org.nr Navn AdresseBruksenhet
FLATMO ANNE TALSNES 1 / 2230967Hjemmelshaver STORBURUSJØVEIEN 35

7387 SINGSÅS
FLATMO OTTO 1 / 2180961Hjemmelshaver STORBURUSJØVEIEN 35

7387 SINGSÅS

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)
Løpenr Type Hovedteig Nord MerknaderØst Høyde Areal

1 Teig Ja 6977592 647702 1 183,1 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretningsdokumentdato Matrikkelføring

SignaturStatus Endret datoForretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

01.01.2018 01.01.2018smatmynd_nnriap645
_1

Tinglyst 02.01.2018

Omnummerert til: 5033 - 190/34
Omnummerert fra: 1665 - 190/34

Omnummerering v/kommuneendring
Omnummerering

Side 2 av 831.01.2024 14:38 Matrikkelbrev for 5033 - 190 / 34
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Forretningsdokumentdato Matrikkelføring
SignaturStatus Endret datoForretningstype

Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

21.01.1988
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 1665 - 190/5 −1 182
Mottaker 1665 - 190/34 1 182

Opprett ny grunneiendom ved fradeling
Kart- og delingsforretning

Forretninger der matrikkelenheten er berørt
Forretningsdokumentdato Matrikkelføring

SignaturStatus Endret datoForretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

22.11.2016 22.11.20161665sle
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Berørt 1665 - 190/5 0
Berørt 1665 - 190/34 0

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet
Annen forretningstype

Adresser

Stugudal291078 Grunnkrets:Vegadresse 0101

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser

Møsjødalsvegen
Nei
Atkomstpunkt

Adressetilleggsnavn Kildekode Koord.syst. ØstNord

Tydal1Stemmekrets:
TydalKirkesokn: 09080302EUREF89 UTM Sone 32
TYDAL7590Postnr.område:6476996977597

Tettsted:

Side 3 av 831.01.2024 14:38 Matrikkelbrev for 5033 - 190 / 34
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Aktive bygg som er registrert på matrikkelenheten
Bygningsnr: 20 923 806
Løpenr:

Bygningsendringskode:
Bygningstype: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Næringsgruppe: Annet som ikke er næring
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilder: Elektrisitet

Biobrensel
Oppvarming:

Bebygd areal: 81
Bruksareal bolig: 0
Bruksareal annet: 103
Bruksareal totalt: 103

Alternativt areal: 0
Alternativt areal 2: 0

Ant. boliger: 0
Ant. etasjer: 2
Vannforsyning: Tilkn. off.

vannverk
Avløp: Offentlig

kloakk
Har heis: Nei

Datoer
Rammetillatelse: 29.06.2000
Igangsettingstillatelse: 29.06.2000
Tatt i bruk: 01.01.2001
Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest: 31.01.2024

Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2
H02 0 0 33 33 0 0 0 0 0
H01 0 0 70 70 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjøkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1078 Møsjødalsvegen 29 H0101 Fritidsbolig 103 5 Kjøkken 1 1 190/34

Bruttoareal bolig: 0
Bruttoareal annet: 0
Bruttoareal totalt: 0

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6977594 Øst: 647697

Elektrisk
Annen oppvarming

Utgåtte bygg som er registrert på matrikkelenheten
Bygningsnr: 20 923 814
Løpenr:

Bygningsendringskode:
Bygningstype: Garasjeuth.anneks til fritidb
Næringsgruppe: Annet som ikke er næring
Bygningsstatus: Bygning revet/brent
Energikilder:
Oppvarming:

Bebygd areal: 0
Bruksareal bolig: 0
Bruksareal annet: 20
Bruksareal totalt: 20

Alternativt areal: 0
Alternativt areal 2: 0

Ant. boliger: 0
Ant. etasjer: 1
Vannforsyning:
Avløp:
Har heis: Nei

Datoer
Rammetillatelse: 29.06.2000
Igangsettingstillatelse: 29.06.2000
Tatt i bruk: 01.01.2001
Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:
Bygning revet/brent: 04.02.2016

Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2
H01 0 0 20 20 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjøkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 190/34

Bruttoareal bolig: 0
Bruttoareal annet: 0
Bruttoareal totalt: 0

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6977682 Øst: 647737
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Oversiktskart for 190 / 34 Målestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

N
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Teig 1 (Hovedteig)
190 / 34

Målestokk 1:500
EUREF89 UTM Sone 32

N
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Areal og koordinater
Areal: 1 183,1 Arealmerknad:
Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6977592 Øst: 647702

Ytre avgrensing

Nord Øst
Grensemerke nedsatt i /

Lengde (m)
Grensepunkttype /
Linjeinformasjon Målemetode RadiusLøpenr

Nøyaktighet
(SD i cm)

1 6977573,44 647710,75 Jord
39,39

Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

2 6977586,80 647673,69 Jord
30,07

Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

3 6977615,60 647682,34 Jord
39,40

Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

4 6977602,24 647719,41 Jord
30,07

Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

Grensepunkt / Grenselinje

Side 8 av 831.01.2024 14:38 Matrikkelbrev for 5033 - 190 / 34
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29.01.2024Dato:

190/34 Otto og Anne Flatmo

1:500Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Tegnforklaring
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 

 
 
 

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjøp og salg av brukt bolig. 

Selger kan ikke ta generelle forbehold om 
tilstanden ved salg til forbrukerkjøpere. Boliger 
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til 
forbrukere. 

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra 
selger. Selger må fremdeles opplyse om alle kjente 
forhold ved boligen, og opplysningene skal være 
korrekte. I tillegg bør selger innhente en ny type 
tilstandsrapport som vil gi kjøper mer og bedre 
opplysninger om boligen. 

Fra 1. januar 2022 gjelder også en helt ny forskrift 
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne 
setter strenge krav til både innholdet i og utførelse 
av tilstandsrapporter. 

Endringene i avhendingsloven og den nye 
forskriften skal sammen stimulere til at mer og 
bedre informasjon foreligger om boligene før salg. 
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto 
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter 
senere.

Det er i både selgers og kjøpers interesse at 
bolighandelen er så trygg som mulig. Kjøper må 
få vite hva han kjøper, og selger må kunne legge 
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant. 

Hovedpunkter og råd om de nye reglene:

	� Selger anbefales å få laget en tilstandsrapport 
som oppfyller kravene i forskriften 
om tilstandsrapporter – en «godkjent 
tilstandsrapport»

	� Det som er tydelig beskrevet i en slik 
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir 
kjøpers ansvar. Dette gjelder selv om kjøper ikke 
har lest dokumentene. Kjøpere må derfor lese 
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

	� Boligen skal også vurderes ut fra blant annet 
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at 
kjøpere kan ha mindre forventinger til eldre 
boliger enn til nye boliger. Det kan være skader 
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger 
likevel ikke kan holdes ansvarlig for. 

	� Kjøper må selv dekke tap og kostnader opp 
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel 
(egenrisiko) for kjøper der selger er ansvarlig. 
Denne beløpsgrensen får altså bare betydning 
for utmåling av prisavslag eller erstatning 
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det 
som følger av avtalen.

Forbrukerinformasjon: 
Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022 
Her er kortversjonen av det du må vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)  
fra 1. januar 2022. 

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerrådet, Norsk takst,  
Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge. 

Hva må du passe på som selger og kjøper? Les mer på neste side!

Vite mer? 
Les her!
Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

NEF.no

Forbrukerrådet.no

EiendomNorge.no

Hva må du passe på som selger?

	� Gi god og riktig informasjon!

	� Sørge for å dokumentere boligens tilstand med en 
godkjent tilstandsrapport.

	� Fylle ut egenerklæringen etter beste evne. 
Egenerklæringen er et viktig grunnlag for den 
bygningskyndiges videre undersøkelser og 
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du 
ønsker det.

	� Feil eller mangelfull utfylling av egenerklæringen 
kan medføre ansvar for deg i form av regress eller 
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

	� Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og 
salgsoppgaven for å sjekke at det ikke er feil eller 
misforståelser. Avhendingsloven og forskriften om 
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i 
klart og tydelig språk! 

	� Hvis du er usikker på om noe er relevant, eller om 
informasjonen er tilstrekkelig, bør du ta det opp 
med eiendomsmegler og den bygningskyndige – 
før informasjonen blir publisert!

	� Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at 
kjøper vil klage til deg etter salget. Spør hvis du 
lurer på noe – før informasjonen blir publisert!

Hva må du passe på som kjøper?

	� Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers 
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers 
egenerklæring nøye. 

	� Du kan ikke klage på forhold som du har 
fått opplysninger om i tilstandsrapporten, i 
salgsoppgaven eller på andre måter.

	� Se på tilstandsgrad og anslått utbedringskostnad 
for å danne deg et bilde av hva du må regne med 
av kostnader og eventuelle arbeider på boligen 
fremover. Husk at en anslått kostnad ikke er det 
samme som faktisk kostnad. Merk også at anslått 
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete 
avvik, etter den standarden som boligen har. 
Oppgradering til dagens standard kan koste mer. 
For eksempel å bytte fra gulvbelegg til parkett eller 
å etterisolere for bedre energibesparelse.

	� Husk: Å kjøpe en brukt bolig er ikke det samme 
som å kjøpe en ny bolig. Gjør en vurdering av 
boligens alder, tilstand og type. I en eldre bolig, kan 
det være avvik som ikke er beskrevet, men som du 
ikke kan klage på til selger. 

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver 
boligens tilstand samt 
skader eller avvik som den 
bygningssakkyndige har funnet 
ved sin undersøkelse. Den 
bygningssakkyndige vurderer 

boligen ut fra hva som kan 
forventes av en bygning på 
samme alder og type. Vurderingen 
gjøres i hovedsak opp mot 
hvordan det var vanlig å bygge og 
de reglene som gjaldt da boligen 

ble oppført. Forhold som er 
vanlige for bygningens alder, slik 
som slitasje og forringelse etter 
normal bruk, vil sjelden være noe 
du som kjøper kan klage på. 

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om 
tilstandsrapport. 

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en 
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som 
garasje og andre frittstående bygninger, støttemurer, etasjeskiller og utvendige 
trapper. 

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med 
i tilstandsrapporten. Slik får du formidlet relevant informasjon til kjøper på en trygg 
måte. Det gir deg som selger lavere risiko for å motta klage og krav fra kjøper. 

NB: Dersom du tror boligen din først vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at 
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon  
om trygg bolighandel 
versjon 1, november 2021
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