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Velkommen til Yrjars gate 1! og denne flotte leiligheten.(Digital megblert)



Velkommen til

Yrjars gate 1

Leiligheten ligger i 2.etasje. Gode solforhold.



Yrjars gate 1

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

2 200 000
56 090
2 256 090

1555 pr. mnd.
44 m?

40 m?2

4 m?2

0

6 m?

1

2

Leilighet
Eierseksjon
3947 m?
2017

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Fosen

Silje Buvarp
Eiendomsmegler
41454746

silije.buvarp@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad
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meblert)




Plantegning



Balkong

Soverom

Spisestue

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme. INTERIGRFOT
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Velkommen til Yrjars gate 1! og denne flotte leiligheten.(Digital maeblert)
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Her far man plass til bade sofa og spisebord.
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Stue/kjokken
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Lys kjgkkeninnredning.
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Kjokken




Herfra er det ogsa utgang til balkong.
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Bod

Soverom.

16



Soverom med inngang til bod eller walk-in-closet







\\ , \\\
U\t - ‘
= o \
S~ S ~ ‘
,_\\\ — 1 .|
N |
. o L
| |
I ol |
| —
N ——

Lys og moderne utferelse.
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Bod i kjeller. Her er det ogsa eget stramuttak.




Fasade

Fasade Leiligheten ligger i 2.etasje. Gode solforhold. Balkong
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 44,0 m?
e BRA-i: 40,0 m2

e BRA-e: 4,0 m?

« BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 6,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse
Velkommen til Yrjars gate 1 og denne lyse og
moderne leiligheten beliggende i 2.etasje.

Leiligheten ligger midt i Brekstad sentrum. Sa her
har man alt av butikker, skoler, barnehage,
treningssenter og hurtigméatterminal i umiddelbar
naerhet.

Leiligheten inneholder en romslig gang med plass til

garderobeskap, 1 soverom, bod med
oppbevaringsplass, stue og kjgkken i dpen lgsning.
Fra stua har man utgang til en liten, men koselig
balkong. Her kan man nyte sola pa ettermiddag og
kveld. Leiligheten byr pé en praktisk romlgsning.
Man disponerer ogsa en bod i kjeller.

Parkering pa baksiden av bygget.

@nsker du & bo i en lettstelt og ny leilighet hvor
man slipper & tenke pé oppussing og hagearbeid?
Samt bo midt i sentrum? Da er dette noe for deg.
Her kan man flytte rett inn!

Velkommen til en hyggelig visning!

Beliggenhet

Eiendommen ligger meget sentralt til pé Brekstad i
@rland kommune. Gangavstand til alle
servicefasiliteter samt barnehage, barneskole og
ungdomsskole.

Brekstad kan by pa alt av tjenester og
servicetilbud. Kulturhus med blant annet kino og
bibliotek. Her har man tilbud for bade store og sma.
Brekstad smébathavn og marina ligger like ved som
er et ypperlig utgangspunkt for bat- og sjaliv. Fra
Brekstad er det hyppige avganger med hurtigbat
inn til blant annet Trondheim.

Kun en kort kjgretur unna har man Austratt som kan
by pa rekreasjonsmuligheter, kulturminner og en
moderne 9-hulls golfbane.

@rland er en kommune som virkelig er i medvind for
tiden. @rland er valgt som hovedbase for
Luftforsvarets nye kampfly. | denne sammenheng
skal det investeres betydelige belgp bade pa og

utenfor flybasen. @rland er en kommune hvor det
investeres tungt med tanke pé fremtidig tilflytning
og vekst. | @rland er det godt & bo, og det kommer
bare til & bli enda bedre.

Innhold

Leilifheten ligger i 2.etasje og inneholder gang,
soverom, bod, bad, stue og kjgkken. | tillegg
disponerer leiligheten en ekstra bod i kjeller.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med Nylander&Partners-
skilt ved fellesvisning.

Parkering

Hver boligseksjon har bruksrett til 1
biloppstillingsplass pa sameiets eiendom, se §2 i
boligselskapets vedtekter som omhandler dette.

Selgers egenerklaeringsskjema
Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 0:1
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TG1:10
TG 2:0
TG 3:0
TGIU: 0

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er
kontrollert opp mot kommunepakken.

Siste godkjente bygningstegninger samsvarer med
dagens utforming av boligen.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate
Eldre forretningsbygg som er omgjort til leiligheter i
2017.

Leiligheten ligger i en blokk med stgpt
grunnmur/dekke. Utvendig kledd med fasadeplater
og trepanel. Flatt tak antatt tekket med
asfaltpapp/takmembran. Etasjeskillere av betong.
Vindu og heve-/skyveder med 3-lags glass.

Tomt
Denne tomten er eiet.
3947,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
20.12.16. Midlertidig brukstillatelse gjelder for
bruksendring, tilbygg, fasadeendring m.m.
Felgende ble anmerket for at ferdigattest skulle
kunne utstedes:

» Noe brannvarslingsanlegg og noen nedlys -

forventes ferdig til 20 januar.

« Ventilasjon: etterkontroll og innregulering.

» Noe saniteerutstyr i leilighetene og
sprinkleranlegg i kjeller samt ventilasjonsrom i 3.
etasje. Forventes ferdig 24.12.2016

e Tomrer: noe komplettering av
baderomsinnredning, kjgkken og listverk,
systemhimling i trappeoppgang. Noen fasadeplater
i fasade ser. Forventes ferdig uke 51.

Adgang til utleie

Det foreligger ingen begrensninger om utleie av
seksjonen, herunder utleie av uselvstendige rom
(hybel) med unntak av de begrensninger som evt.
folger av sameiets vedtekter og av
eierseksjonsloven. Ethvert salg eller bortleie av
seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets
forretningsfarer med opplysning om hvem som er
ny eier/leietaker.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er elektrisk oppvarmet. Panelovner og
varmekabler i gulv pa bad.

Energikarakter: C - Red

Tekniske installasjoner og VVS

« Balansert ventilasjon med varmegjenvinning
 Ror-i-rgr-system for vann

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 200 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper

folgende omkostninger:

55 000,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjete)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
10 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

E 269 790,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr.1555,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:

- Vaktmestertj./heis/forsikring/mélingsb. avregning
- kun bolig Kr 454,-

- Felleskostnad driftsdel - bolig/naering Kr 216,-

- Forr.f.honorar/revisjon/styrehonorar -
bolig/neering Kr 241,-

- Parkeringsplan - kun bolig Kr 150,-

- Tillegg elektroniske fellesavtaler (kun bolig) Kr
494,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar



i gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsfarer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har f&tt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kr. 12 304,- for 2025.

De kommunale avgiftene og renovasjonsgebyrene
er fordelt pa felgende poster:

« Renovasjon nedgravd container Kr 5517,52

« Kommunal andel renov. Kr 125,-

o Fastdel vann: Kr 3808,-

 Fastdel kloakk rens pr. enhet Kr 2853, -
 Forbruk vann Kr 15.20 pr m3

« Forbruk kloakk rens Kr 17,36 pr m3

Det gjeres oppmerksom pé at avgiftene varierer
som felge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Boligselskapet har fellesmaling pa varmtvann.
Ménedlig a konto-betaling. Forbruk avregnes éarlig.

Lepende kostnader

Faste lapende utgifter for denne boligen er strem,
bygg- og innboforsikring samt kommunale avgifter,
i tillegg til opplyste fellesutgifter. Stram og
forsikring varierer ut ifra personlig forbruk og
gnsker.

Eiendomsskatt
Kommunen har ikke vedtatt innkreving av
eiendomsskatt.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 451 747,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 1 806 986,00.
Gjeldende for ligningséret 2023.

Offentlige forhold

Sameiet
Sameiet Kystgarden, Orgnr: 919 296 305
Forretningsferer: Boligbyggelaget TOBB

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Det er ikke vedtektsbestemt forkjgpsrett.

Forsikring

Bygningsmassen er forsikret via
sameiet/borettslaget/aksjelaget og premien betales
via fellesutgiftene. Innbo og lgsere er ikke inkludert.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 595 980, -

Driftskostnader kr. -550 202,-

Arsresultat kr. 71 923,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 472
327,- per 31.12.23.

Budsjett for 2024 viser et overskudd pa kr. 71 923,-

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie
seksjoner i sameiet. Med en sameier menes den

som star som eier, eller de som i fellesskap star
som eiere av en bestemt seksjon.

- Den enkelte sameier stéar fritt til & selge sin
seksjon til den han eller hun métte gnske.

- Ingen kan kjgpe eller pad annen méate erverve flere
enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

- Eier av hver enkelt eierandel har den fulle
disposisjonsrett over sine respektive leiligheter.
Med hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til &
folge vanlige regler for husorden, vedtektenes
bestemmelser og de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser.

- Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen
kan omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen
maéte.

- Boligen kan fritt leies ut. Forpliktelser og
rettigheter etter disse vedtektene kan dog ikke
skille fra eierandelen, og er den enkelte
seksjonseiers fulle ansvar.

- Det skal ikke gjgres bygningsmessige
forandringer som bergrer baerende/stottende
elementer.

- Tilbygg/pébygg og andre arbeider som skal
anmeldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes
og arbeidene igangsettes. Hvis Det sgkes om
endringer som har vesentlig betydning for de
gvrige sameierne skal styret forelegge spgrsmalet
for sameiermotet til avgjerelse.

- Det ma ogsé sekes styregodkjennelse for
forandringer som har innvirkning pé& bebyggelsens
utseende, som f.eks. tv-antenner/parabol,
varmepumpe, markiser, platter, levegger, maling
e.l.

- En seksjonseier kan Med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
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tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser.
styret kan bare nekte & samtykke dersom Det
foreligger en saklig grunn.

- Sameiet ma i sine vedtekter, gjennom en
bytteordning eller pd annen mate, sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer Med nedsatt funksjonsevne, gjeres
tilgjengelige for disse. en seksjonseier Med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren Med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge
et dokumentert behov er til stede.

Om du vurderer a legge inn bud, s sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
&rsberetning.

Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet. Beboere som holder
dyr skal serge for at det ikke sjenerer noen, eller
etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

Regulering

Eiendommen er regulert til sentrumsformal.
Omradeplan for Brekstad sentrum med PlanID
1621201703, vedtatt, er gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser falger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres
til & gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og avilep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og

avlep via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet

legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.

Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 1146194, tgl. 09.12.2016 - Seksjonering
SNR: 14

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 41/ 3544

Dnr. 13450, tgl. 05.01.2017 - Best. om
vann/kloakkledn.

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 13450, tgl. 05.01.2017 - Best. om adkomstrett
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 13450, tgl. 05.01.2017 - Bestemmelse om
bebyggelse

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 4001, tgl. 27.09.1999 - Leieavtale
Bestemmelser om regulering av leien
Bestemmelser om forlengelse

Kan ikke framleies uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Kan ikke overdras uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Leieretten kan pantsettes

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Det gjores oppmerksom pa at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehar
Felgende tilbehar medfelger handelen:
Integrerte hvitevarer pa kjekken.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfglger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer medfglger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning falger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsegre og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.



Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til 8 tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmeotet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforheyelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler pélagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fgr bud kan
formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for

budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pé& mottatt sms fra meglers system, til
megler Silje Buvarp per e-post
silje.buvarp@nylanderpartners.no eller sms: +47 41
45 47 46. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til 8 akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil
veere den som vil st som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsfarer normalt kreve ekstra

eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsé opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper ma kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part ma eiendomsmegler
ogsa gjennomfere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke Klarer &
giennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjgpesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
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salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersake
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjepere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overferes til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er
kjoper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av
seksjonen som er ervervet i strid med denne
bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan
fravikes i vedtektene og kan i s fall settes til

mellom 60 og 120 degn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tilby 1an med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom



pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfegring av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pé
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Anja Hansen Moen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Yrjars gate 1.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 167, bnr.
169, snr. 14 i @rland.

Sameiebrok: .

Vart oppdragsnummer er 69250020.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 2,600 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 55 000 inkl. mva)

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Oppgjersgebyr: 6 890,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00

3200 Tilretteleggelsesgebyr: 18 000,00
Rabatt: -10 000,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig

vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Silje Buvarp / +47 41 45 47 46/
silje.buvarp@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 08.03.2025
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Yrjars gate 1
Nabolaget Brekstad - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne l
o Etablerere

Offentlig transport
@ Brekstad hurtigbtkai 2 min #
Linje 451, 558, 559 0.2 km
@rland lufthavn 7 min &
Trondheim Vaernes 2t22 min &
Skoler
Brekstad barneskole (1-7 kl.) 7 min &
226 elever, 17 klasser 0.5 km
@rland ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min 4
178 elever, 10 klasser 0.7 km
Fosen videregdende skole 16 min &
328 elever, 31 klasser 14.3 km
Afjord videreg&ende skole 53 min &
145 elever, 12 klasser 58.2 km

Ladepunkt for el-bil

& Fosen kraft Havnegata 4 min 4

= Fosen kraft Havnegata 4 min &

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

» Naboskapet
“iw Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling
ES
X o
® . o)
@0 se ¥ xR
Qs X 25 N R
s ® SR & @ © o
~ 00 & Voo
o 3323 I I ==
c= RN
- I I
Bl us
Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r)  (35-64 &)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Brekstad 1152 737
Ottersbo 2450 1341
M Norge 5425 412 2654 586
Barnehager

Solblomsten Steinerbarnehage (1-5 ... 13 min #

19 barn 1km
Futura barnehage (1-5 &r) 6 min &
117 barn 3.5 km
Opphaug naturbarnehage (1-5 ar) 7 min &
65 barn 4.9 km
Dagligvare

Bunnpris Brekstad 1min &
PostNord, sendagsépent 0.1km
Rema 1000 @rlandet Sentrum 2 min #&
PostNord 0.1km

Primzere transportmidler

& 1. Egen bil

}  2.G8ende

? Gateparkering
@ Lett 92/100

' Kvalitet pa barnehagene
“* Veldig bra 81/100

¢, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 81/100

Sport

@ Orlandshallen - idrettshall 6 min 4
Aktivitetshall 0.5 km

@ @rland ungdomsskole 7 min #&
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.6 km

& EasyFit Brekstad 6 min 4

& Fosen Trenings- og kampsportse... 7 min &

Boligmasse

W 58% enebolig
4% rekkehus

W 18% blokk

M 19% annet

Varer/Tjenester
B Libra Kjgpesenter 8 min &
i@ Vitusapotek Brekstad 10 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 27% i barnehagealder
41% 6-12 ar

W 16% 13-15 &r

W 16% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

L
—
Enslig u. barn
Flerfamilier
—
—
0% 55%
I Brekstad

Ottersbo
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 25% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 167, Bruksnr 169, Kommune: 5057 @rland
Seksjonsnr 14

Adresse:

Veiadresse: Yrjars gate 1, gatenr 4650 Grunnkrets: 202 Brekstad

(fra bruksenhet) 7130 Brekstad Valgkrets: 5 Brekstad

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9050201 @rland
Tettsted: 6543 Brekstad

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei

Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 09.12.2016 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 41/3 544

Arealkilde: Areal felles tomt: 3947,2 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pé vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

riftfra eiendomsregisteret fore
riften er levert av: Ambita as, P

2.2025 11:00 — Sist oppdatert 19.02.21
oks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811

Side 1 av 7




Gérdsnummel

Forretninger:
Type

Bruksnumme:

Omnummerering

Omnummerering

Utskrift fra eiendot
Utskriften er levert av

Ambita as

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

retatt

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
5057/167/169
5057/167/169/0/1
5057/167/169/0/2
5057/167/169/0/3
5057/167/169/0/4
5057/167/169/0/5
5057/167/169/0/6
5057/167/169/0/7
5057/167/169/0/8
5057/167/169/0/9
5057/167/169/0/10
5057/167/169/0/11
5057/167/169/0/12
5057/167/169/0/13
5057/167/169/0/14
5057/167/169/0/15
5057/167/169/0/16
5057/167/169/0/17
5057/167/169/0/18
5057/167/169/0/19
5057/167/169/0/20
5057/167/169/0/21
5057/167/169/0/22
5057/167/169/0/23
5057/167/169/0/24
5057/167/169/0/25

5057/167/169
5057/167/169/0/1
5057/167/169/0/2
5057/167/169/0/3
5057/167/169/0/4
5057/167/169/0/5
5057/167/169/0/6
5057/167/169/0/7
5057/167/169/0/8
5057/167/169/0/9
5057/167/169/0/10
5057/167/169/0/11
5057/167/169/0/12
5057/167/169/0/13
5057/167/169/0/14
5057/167/169/0/15
5057/167/169/0/16
5057/167/169/0/17
5057/167/169/0/18
5057/167/169/0/19
5057/167/169/0/20
5057/167/169/0/21
5057/167/169/0/22
5057/167/169/0/23
5057/167/169/0/24
5057/167/169/0/25

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

dsnummer 167, Bruksnummer 169, Seksjons

Seksjonering

skrift fra eie

Forretning:
Matrikkelfgrt:

foretat
as, Pos

07.12.2016
07.12.2016

AND kommune

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

5057/167/169
5057/167/169/0/1
5057/167/169/0/2
5057/167/169/0/3
5057/167/169/0/4
5057/167/169/0/5
5057/167/169/0/6
5057/167/169/0/7
5057/167/169/0/8
5057/167/169/0/9
5057/167/169/0/10
5057/167/169/0/11
5057/167/169/0/12
5057/167/169/0/13
5057/167/169/0/14
5057/167/169/0/15
5057/167/169/0/16
5057/167/169/0/17
5057/167/169/0/18
5057/167/169/0/19
5057/167/169/0/20
5057/167/169/0/21
5057/167/169/0/22
5057/167/169/0/23
5057/167/169/0/24
5057/167/169/0/25

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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G 167, 169, 1415057 GRLAND kommune 167, 169, 14§ 5057 @RLAND kommune

Oversiktskart

s ' 1wy

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter: L]
Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Yrjars gate 1 H0215 Bolig 41,0 Kjokken 2 1 1
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Varehandel, reparasjon av Bebygd areal: 2646,0 Rammetillatelse:

motorvogner
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 1600,0 Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 2720,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 4320,0 Midl. brukstil.:
Avigp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 24
Bygningsnr: 10611393 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet  Totalt
Ko1 200,0 200,0 210,0 210,0
HO1 2520,0 2520,0
HO2 24 1600,0 1600,0 1650,0 1650,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Nayaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

~— 10cmeller mindre == 201-500ecm == Vannkant + Fiktiv / Teigdeler ©O Bygningspunkt

— 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant Punktfeste A Sefrak kulturminne

— 31-200cm — Ikke angitt s2 ameita com/salra for targelorkiaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.02.2025 11:00 — Sist oppdatert 19.02.2025 10:59 Utskift fra eiendomsregisteret foretatt 19.02.2025 11:00 — Sist oppdatert 19.02.2025 10:59

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4av 7 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5av7



Bruksnumme:

eksjonsnummer 1.

7 GRLAN

dsnummes Bruksnummer 16¢

sjonsnummer 14 i 50

kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt Areal og koordinater
1:427

Areal: 3 947,20m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

P9 x Ytre avgrensing
10— e 1 Punkt  Nord st Lengde!  Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
706234380 532 956,63 519m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert  Nei Umerket
[ T’ 2 7062 343,78 532 951,44 28,79m  Terrengmélt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
: b 3 706231499 53295131  20,35m  Terrengmélt 13 Ikke spesifisert | Nei Umerket
4 7062314,79  532930,96 681m  Terrengmalt 13 2399 Ikkespesifisert  Nei Umerket
¢ 5 706231576 532924,24 8,63m  Terrengmalt 13 1200 Ikke spesifisert  Nei Umerket
6 706232144 532917,99 407m | Terrengmalt 13 3602 Ikkespesifisert  Nei Umerket
bl 7 706232528 53291666  8541m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert  Nei Umerket
8 706241069  532916,72 7,50m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert  Nei Umerket
9 706241819 53291655  24,65m GNSS: Faseméling 10 Ikke spesifisert  Nei Umerket
(Real time kinematic)
10 706241818 53294120  1533m  GNSS: Faseméling 10 Ikke spesifisert  Nei Ukjent
(Real time kinematic)
1 706241920 53295650  1094m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert | Nei Umerket
: (Real time kinematic)
b 12 706240826 53295655  4053m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert | Nei Umerket
13 7062367,73 53295660  23,93m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert | Nei Umerket

(4) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

$13
'
[
47
LT
5,
o4
&3
10m
Noyaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer Symboler
— 201-500cm ==V ki

er 500 cm

A Sefrak kulturminne
— lkke angitt a i o fargeli

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.02
vert av: Ambita as, Postboks 28

Utskrift fra eiendomsregisteret foretz
er levert av: Ambita as, P
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ENERGIATTEST

AV
\
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Y
I

enova

Adresse Yrjars gate 1
Postnummer 7130

Sted BREKSTAD
Kommunenavn @rland
Gardsnummer 167
Bruksnummer 169
Seksjonsnummer 14
Andelsnummer

Festenummer

Bygningsnummer 10611393

Bruksenhetsnummer  H0215

2025-85682

Dato 27.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

2z
=
:| D
8
=
;D
fir
.
2 B e
3
: WD
2]
s D
w
:
5
2 [ ]
3
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt e bruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig
= Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Ter og nedb yring av
- Folg med pa energibruken i boligen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2017
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 40

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du

seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitlat

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om i A gir rdningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

gil ing er by
energir iften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebegtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn negdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjoleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere aut tikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Om rapporten

Rapporten folger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.
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Rapporten er basert p4 NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva

takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Sjekk gyldighet pd rapport
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.
T I L S T A N D S R A P P O R T Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.
Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
Bo[|gtype spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.
. Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.
Leilighet
Adresse Takstmannens integritet
YrJ a rs g a te 1 Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
7 1 3 0 B R E KSTAD har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
. o
5057/167/14/169/0/0 Levetidsbetraktninger
Rapportdato
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
2 7 . O 2 . 2 0 2 5 og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger 0gsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
TG 0 1 okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.
TG 1 0 1 0 Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utferelse, giennomfert vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.
TG 2 0 o Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
TG 3 ﬁ 0 har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
Befaring utfert den 26.02.2025 av: £ FOS! T AS
Raymond André Moen Jakobslia 10 +4748360216
Fosen Takst AS 7168 Lysgysundet raymond@Ffosentakst.no
Bygningssakkyndig med 20 drs erfaring fra bygg- og eie sjen. f k dannet
bygningssakkyndig/takstingenior. Utdannet takstingenior i 2020. Sertifisert for tilstandsvurdering, —
skade, naturskade, verditaksering og naeringstaksering. N ITD
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. Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfarelse inklusive
materialbruk og lesninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsd brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt Funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

.

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot starre skade og
folgeskader; eller

saerlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en sarlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

« Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
« deter fare for liv og helse; eller
« det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

+ det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TGIU n Ikke undersgkt

* TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
kel idspunktet; eller

lighet p3 under

uten inspeksjor
« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,

skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

.

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt p& de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke fFor sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

.

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersekelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

.

P& bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjgres oppmerksomt p& at mebler og inventar ikke blir flyttet p& under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

.

Formal

Formélet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.

4/19



Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhdndsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgér av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 m&
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, mélinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med mélinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at Flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pé forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Yrjars gate 1, 7130, BREKSTAD

Matrikkel: 5057/167/14/169/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2016

Tomt: 3 947.20 m?

Hjemmelshaver(e): Anja Moen

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Leiligheten ligger i en blokk med stgpt grunnmur/dekke. Utvendig kledd med fasadeplater og trepanel. Flatt tak
antatt tekket med asfaltpapp/takmembran. Etasjeskillere av betong. Vindu og heve-/skyveder med 3-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forevrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlep/renner, utvendig fasade og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet.
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@] Areal/oppmaling Oppsummert
Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten p& hva man
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
01.01.2022. de respektive bygningsdelene i rapporten.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn

nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males méa vare tilgjengelig, n Byg n | ngsde le r med TG 2 TG z

slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som méaleverdig.
Takhgyden i rommet ma vare minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet

inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter. n Byg ni nnge le r med TG 3

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.

Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor

boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong .

tilknyttet boenheten. | BRA-b inngér ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet n Byg ni nQSde le r med TG IU
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet

boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,

skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

n Dokumentasjon

H0215
Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA Er det fremlagt dokumentasjon p3 utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
37 m2 3m? 40 m? 44 m2 siste 5 arene?
Nei
Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundarrom Kommentar:
Entre, bad, soverom og stue/kjekken. Garderobe/bod.

Det er ikke utfert ombyggin, reparasjoner eller lignende i boligen etter byggear.

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mite med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens

Er selgers egenerklaering kontrollert?
retningslinjer for arealmaling 2014". P& grunn av mebler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hoyere 9 9 9

N . . . e P Nei
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved méling langs gulvet. Arealet er malt pa
stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vare i strid Kommentar:
med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter. Selgers egenerklaring er ikke oversendt av megler far befaring.

Nar ble egenerklzaringen signert?

H0215

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

40m? 4m? 0m? 6 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Entre, bad, stue/kjokken, Kjellerbod. Balkong.

soverom og garderobe/bod.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
44 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.
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. Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i med by ji tegni ?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken.
Siste godkjente bygningstegninger samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det foreligger ferdigattest for eiendommen.

Er det avvik i Forhold til r i i, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfere Fare for
helse, miljs og sikkerhet?
Nei

. Geologiske forhold

Her vurderes om boligen ligger i et omrade med flom og skredfare. Dette kan sjekkes opp mot NVE kartdata. Takstmannen
foretar ikke geologiske undersgkelser pa stedet da dette krever spesialkompetanse.

Skred

Sikker plassering mot skred?
Ja

Flom

Sikker plassering mot flom?
Ja

Byggegrunn:
Stein, Annet
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n Vinduer / darer

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til 3 sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av dpne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 3-lags glass.

Generell beskrivelse av derer

Ytterdgren til leiligheten er en brann og lydisolert der.
Trekarmsdarer.

Heve-/skyveder med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / dorer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold p& befaringsdagen.
Alle vinduer i boligen er trevinduer med 3-lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa
lukkemekanismen. Ingen skader eller avvik pa glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket. Vinduer er i god stand.
Det ble ikke registrert noen skader eller behov for tiltak. Kun normale bruksmessige slitasjer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsderer er 20-40 ar.

Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.

(CHCHCHCNC)

TG1 N

10/19

43



44

B Balkong / terrasse TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshegyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pd befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Balkong

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshoyden Forskriftsmessig?
Ja

Er balk [terr: /platti tekket?
Ja

Er det krav til Fall/avrenning?
Ja
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Takterasse som er tekket med asfaltpapp/membran og opplektet balkong med terrassebord.
Langsgaende rekkverk i glass.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 &r.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 &r.
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n Bad

Beskrivelse av vdtrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfert arbeider pa vitrom etter byggear?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere.
P& vatrom med vinylbelegg e.l p& gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik p overflater?
Nei

Er det fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalt ble det malt 3cm fra topp der til sluk.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket p& overflatene.

Leveti

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pd mur/ betong 20-40 &r.

(D Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er kun visuelt tegn til slukmansjett i sluket.
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Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

TG1 N

Det gjores oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utfarelse og hvor mange
lag som er pafert fordi dette bare kan gjeres ved 8 demontere fliser.Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under
flis.

Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Levetid:
@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smeremembran er 10-20 ar.
(D Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pd mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for Fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar. Y

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand p3 sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastaviep.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom dgrblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlep), Innredning med
servant
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Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon

TG1 N

Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pé& stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

(D Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.
Antatt normal levetid for plastrar 25-50 &r.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 &r.

@ Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:

Det er utfart hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader.

Hullet er utfert fra tilstetende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfares ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utfgres for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek

Kommentar:

Det ble foretatt hulltaking bak vatrommets dusjsone.

Det var ingen treverk/svill 8 male i, i skjult konstruksjon, og det er ca 14cm fra hull til betong.

Det ble malt 100% fukt i betong under bad. Dette ble da malt med pigger fra fuktmaler, som er beregnet til treverk.
Det ble ikke malt hayere luftfuktighet i hullet enn hva det er i rommet. RH er lik pa begge sider av veggplate.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei
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. Etasjeskiller

n @vrige rom

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Det ble ikke foretatt nivellering av denne/disse for & finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Det ble heller ikke
foretatt avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er bade vegger og gulv vurdert til ikke & ha avvik utover
akseptable toleranser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

Totalvurdering

Kommentar:
@vrige rom som stue, gang og soverom er besiktiget uten vesentlige avvik av det man kan forvente av alder og normal
bruksslitasje.

TG1 N

TG1 N
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n Kjgkken

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Foravrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kji
Nei

eller opp

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal over stekesone.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Plater pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Ikke funksjonstestet.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator p& erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes & vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 &r.
(D Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.
@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

TG1 N
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10 RV TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjokken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersekes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved ror i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlep til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder ssmmen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pé vann eller
Nei

etter byggea

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Teknisk rom i blokk/bygg.

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:
VVB ble ikke pavist i leiligheten og derfor ikke videre vurdert.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlepet.

Ror- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Nei

Levetid:
(D Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 &r.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 &r.

@ Forventet levetid pa rorinstallasjon er 30-50 &r.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig Festet, samt kontrollere kabelinnferinger og hull i inntak og om sikringsskap er tett s
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bod/ garderobe.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Det ligger samsvarserklaering inne i skapet.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Bereder er ikke etablert i leiligheten og er derav ikke vurdert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Totalvurdering av elektrisk anlegg

Kommentar:

Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.
Det anbefales at anlegget pa generelt grunnlag kontrolleres av en el. - takstmann.

En hver eier eller bruker har til en hver tid ansvarlig for det elektriske anlegget

Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapport til bygningssakkyndiges kontrollpunkter.
Eventuelle kostnader for utbedringer av mangler kommer i tillegg og ma vurderes etter kontroll.

TG1 N
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Brannslukkere og raykvarslere
EGENERKLZARINGSSKIEMA

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat o ) . )
Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven

er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pd minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

o oppd | |
Er det brannslukkere i boligen? 69250020

Det registreres 1stk 6kg brannslukningsapparat i boligen pa befaringsdag.

Det er ogsa sprinkleranlegg i boligen. | Yrjars gate 1 ‘
Postnummer 7130 Poststed BREKSTAD |

Er det dpdsbo? [JJa [X]Nei

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjokken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Salg ved fullmakt? [Ja [XINei
Er det etablert rgykvarslere?
Det er tilstrekkelig med raykvarslere i boligen. Hardulkiennskapll XJa CINei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2017 Hvor lenge har du bodd i boligen?

13 KjellerbOd Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  []Ja [X]Nei
1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Fremtind SMN Polise/avtalenr. l:l
Kjellerbod
J Selgerifornavn | Anja | Selgerletternavn | Hansen Moen ‘

Kjellerboden er arealméalt med laser. Totalt 4m2 BRA

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasie, rite, lukt eller soppskader?

XINei [JJa

Det er ra kjellerlukt i kjeller. Fuktmerker i betonggulv i gang.
Boden er oppfart med betonggulv og betong vegger, samt lettvegger i tre, bekledd med osb plater.
Lasbar der til boden.

tommentr |

2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vitrom?

[XINei [JJa, kunav fagleert []Ja, av faglert og ufagler i gnad [Ja, kun av ufaglert/egeni g

Kommentar ‘ Ikke etter overtagelse juni 2017, nybygg.

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [JJa

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

Nei [JJa, kunavfaglert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar [ Ikke etter overtagelse juni 2017, nybygg.

5. Kjenner du til om det er/har vart med i innsig, gvrig fukt eller i ?

CINei XJa

Hvis ja, beskrivelse l Januar 2024. Vannlekkasje i kjeller, hvor bod er plassert. Ingen skader pa bod som tilhgrer leiligheten.

6. Kjenner du til om det er/har vaert med ildsted in/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
XINei [Ja

p— [

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [JJa

Commenar |

8. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [Ja

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

XINei [JJa
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10. Kjenner du til om det er/har vaert i je/tak/
X Nei [1Ja
Kommentar ‘ Ikke etter overtagelse juni 2017, nybygg.

11. Kjenner du til om det har vaert utfprt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [1Ja, kunavfaglert [1la, av faglert og ufaglert/egeni dugnad [Ja, kun av ufagleer g

Kommentar ‘ Ikke etter overtagelse juni 2017, nybygg.

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [1Ja, kun avfaglaert [1a, av fagleert og ufaglaert/egeni dugnad []Ja, kun av ufagl dugnad

Kommentar ‘ Ikke etter overtagelse juni 2017, nybygg.

13. Kjenner du til om det utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, yr,

XINei [1Ja

Kommentar ‘ Ikke etter overtagelse juni 2017, nybygg.

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el
XINei [1Ja

ag?

15. Kjenner du til om ufaglwrte har utfrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglrte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.cks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [Ja

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [TJa

17. Kjenner du tl forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eller av ei

XINei [JJa

Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pa Jkrav/ tillatelser

XINei [lJa

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [1Ja

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[XINei [1Ja

22. Kjenner du til i eller

[XINei [1Ja

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

X Nei [1Ja

nicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.

This document is signed with the PAES:

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

CINei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Spield pé taket som gar til kjpkkenvifte kan gi ulyd ved veldig mye vind og en bestemt vindretning.

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [JJa

tommentr |

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
XNei [la

tommentr |

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ i / yr i sameiet/laget/ p
maur eller lignende?

XINei [JJa

eller i andre boliger) som: rotter, mus,

tommentr |

28. Kjenner du til om det er/har vzert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [JJa

Commenr |

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring

[X] Jeg gnsker 3 tegne boligselgerforsikring, o bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikri oginfor til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsiking. Forsikingen trer  kraft 3 det tidspunkt det forelgger en budaksept mellom partene, begrenset il tolv maneder fo overtagelse. Ved

trer forsikringen i kraft nar er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at

ikke er en naringsei at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sasken, ller mellom personer som bor eller har bodd p boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes strd med

. Jegeer tt med at ei ikke har fullmakt til 4 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom p at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.

[lJeg gnsker ikke 4 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg  tegne slik forsikring.

[Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ige, uriktige eller misvi inger om
eiendommen, vi selskapet kunne soke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis,jf. vilkér for
ing punkt 7.1 og forsikri kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kj iger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er lar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs4 klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks ~ maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsi mé egener

signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og i pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes
- mellom ektefeller eller
- mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- nir salget skjer som ledd i sikredes nzeri er en nzer

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved ji trer forsikril i kraft nar

i folgende tilfeller:
i linje, sgsken, eller

er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For pvrig selger ielle kigpere til & i grundig, i §3-10 o ki § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskift il avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av nerverende skjiema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.
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Moen, Anja Hansen

Signert av

document s signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures)

==Z bankID

by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature

Plan, byggesak og oppmaling
Midlertidig brukstillatelse - Leiligheter i 2. etasje pd 1621/67/169

Norconsult Solem Arkitektur QRLAND
Att. Rodriguez Cristian KOMMUNE
Erling Skakkes gt 49 B

7012 TRONDHEIM

Deres ref. Var ref. Dato
14390/2016/1621 /67 /1689 /ARNNOR 20.12.2016

Etter plan — og bygningsloven av 27. juni 2008 § 21-10, gis det midlertidig
brukstillatelse til felgende eiendom:

Adresse Gnr. |Bnr. |Far. | Snr.
Yrjars gate 1, 7130 BREKSTAD 67 169

[Ansvarlig saker: Norconsult AS |

[Tiltakshaver: Torgsenteret AS |

| Tiltakets art: Bruksendring, tilbygg, fasadeendring m.m. |

Vedtak fattet av: Vedtaksdato: Vedtnr.:
|Avde|'|ngsleder PBO 28.09.2015 | 15/94 |

Midlertidig brukstillatelse for leiligheter i 2. etasje gis med bakgrunn i seknad om
midlertidig brukstillatelse av 19.12.2016.

Merknader:
Gienstaende arbeider:
- Noe brannvarslingsanlegg og noen nadlys — forventes ferdig til 20. jonuar
- Ventilasjon: Etterkontroll og innregulering.
- Noe sanitcerutstyr i lelighetene og noe sprinkleranlegg i kjeller samt ventilasjonsrom
i 3. etg. Forventes ferdig 24.12.2016
- Temrer: Noe komplettering av baderomsinnredning, kjgkken og listverk,
systemhimling i trappeoppgang. Noen fasadeplater i fasade sgr. Forventes ferdig
vke 51.
Leilighetene blir ferdiggjort for salg, men ikke for innflytting. Brannalarmvarsling og
ngdlys skal veere pé plass fer innflytting av beboere.

BRLAND KOMMUNE Postboks 401, 7129 Brekstad TH. 72 51 40 00
Rédhusgata &, 7130 Brakstad posimatiak@orland kommuns.na
www.otland kommune.no www facebook.com/orlandkommune
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SignForm 04/2005

Relureras Hi: Fodselsnr /Qrg.nr:
Torgsenteret AS 976308360 ' £
Lt Begjsering” om:

v/ Aha Eiendom AS Ref.nr =

b 3000 Cpodeling | sierssksiorer
7441 Trondheim D Reseksjonering
Opplysningena | felene 1-4 regisirares | grynnbokan
[4. Elendommen

Kemmunenr | Kommunens nawm IEG [em | Fesenc. | smr

1621 Arland &7 160

2. Hjammelshaverje)

Faaselsrv. {0m.nci 119 gilker) ™ Nawn Idas!| endel
976308360 Torgsenteret AS 171

3. Begjering

5-[For-| Bk [ 1 | S-[For-| Brek | 7T 5-[For-| Beok [ | S-[For-| Brek [T- | S-[For | Brek [ 1=
e |matt] yoter S5 | e [mar| gober [0 o |mar| gsten® 525 e |mat] ttelec S99 | e |mar| teserp [S5
1 |B |49 13 (B |41 25 |N 2280 | 8 |37 49

z(B las  |B |14|B [0 6 38 50

3l [ |B|s|e | 27 28 51

4 |B |44 18 (B |41 28 40 52

5 (B |4 17 |[B (41 29 41 53

6 [B |6] 18 |B |41 30 a2 54

7 (B |45 19 |B [N H 43 &5

5 (B |89 20 (B |64 32 44 56

9|8 |86 21 |B |43 33 45 57

108 |63 B |22|p |7 3 46 58

1B |4 B 23| (7 &35 47 59

12(8 |44 |B |24]B |48 % 48 60

Ei begjeeres oppdelt | slik del fremgar av

Bum tellere: i 3344 I = nevnar [ wa |

4. Supplerende tokst 7

OB5! Her péfares kun opplysninger som skal o kan tinglyses. Ved reseksjonening skal dessulen cppgis bva erdringen bestar (og
evanlualt pd tvilken mata fellesarealene erdres.

Dato [ Panienes underskri
2%"% é_».‘.\‘ \,‘...\)-(a- 9

¥/

SF0217 Elekironisk utgave Side 1av 3

5. rilarin

Undenegnede arkiarer al
ehsloneringen gietder planlagl bygning hvor bypgelilalelse er gitl,

a) D &
sller

)X{ geksjoneringeon gledar besthende bygning hvor seksjonedngen bare omlaller bruksenheler som er lerdig ulbygd

B

omlatier alie b | &

o)

HOE K

inndekngen i bruksenheter gir en lormalsljenlig avgrensning av de enkelle bruksenheler

&

bruksenhelens formal ¢balig afler naering] er i samsvar med gieldence arsalplanformal,
aller
det foreligger tilatelse il annen bruk etter plan- g bygningstovan

ingen omfalier deler av som er ig lil bruk fo; andre bruksenheler §
elendommen. ellef deler som eller beslemmelser, vediak eler fillatalser gitl | eller | medhald av plan- og
bygningslawan, er fastsalt 4 skulle fjane baboemes aller babyggetsans felles baboy

argal gom gkal ijeng Telles bruk eller drtft omfatier ke

er b
vakimasterbolig som er uileld Lil andre enn vakimestaren, og hvor keier har kisperel! (§ 14}

>
|

nver bruksenhsts hoveddel er en klzn svgrensel og sammenhengenda del ev en bygning pd elandomman ag har

g egen inngang fra fellesareal allgr nabggiendom

h) hver bioligseksjon har kjakken, bad og L avh
eller

beligeeksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligens lnng'ar i en samlaseksjon ballg

Bad o we er | eged eller egne rom,

HOOK

de e festsalt vediekter (§ 28)

Underiegnede er kjenl mad at det ar straffbart & avgl ¢!ler banybbe urlkiig erkimrng {straftaicvan § 189 op § 190).

6. Tegnii mv.

Alle vediogg skal vere § A4 format og farilzpende sidenummererl Vediegg sam skal lnige seksjoneringsbegjaringan:

) Silussionsplan {§ 7, annal fodd).
bl Planiagninger over kislier. alle etasjens og lof.
P Iegningans s grensans for bruksenhatene, Jorsiag Il ssksionsnumimer og bruken B de enkells rom tygai angi (§ 7. annet ledd).
) Lista med navn o adrasse pd alle leisre av bohg | sisndammen. {Skel ikke falys med il Unglysing.)
db  Vedtelder § 28). (Skal fdke folga med il tinglysing.)
) _Samiykke (ra panthaver ved resoksjonering (55 12 og 13}

7. Underskrifter
‘Sied og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12¥5tyrel (§ 13) | Etelelie/registrert pariner
9
registrert pariner bvor samessbrien raduserss)
Trondheim, 29/ 1= l6
Torgsenterel AS
P&l P Berg

Of'isf_n —

\ g

SF0217 Elektronisk ulgave Side 2 sv 3
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8. Styrets my, ved jonering®

1 &tyret samiykker ti reseksjonering (§ 12),
cller
O styrel enximrar at camei har il T 1§30)

Sted eg dalo Undarakeift

Trrdbein . 28/ -6 il WUelse.

B. Kemmunens tlliatelse i -ekulgnur!ng!mumlgm!gg

D Befaring er forelall
(] ttor - op vediag: ¥

ﬂl Tillalelsen er inntall nedenfor

[ Tinateisenoiger vedtag:
Kommunen erkkorer at tilatelse Hl seksjaneringiresoksjonering ar gitt fer:

Grir, Bor. | Snr |

{ o e f kommune
Sted ag dato Slempel og underskrill

g»msmo ?/ >.2alf 4 é%ﬁi 0 KO"‘“““E
Nolar:

1) Kommunen skal gi lillatelse [ seksjoneringfressksjonering of skal derelter sende begjsaringan til Linglystng. Beg|aering,
situasjonsplan og plantegning sendes kammunen | ire eksempiarer, hvarav el skal vaare pA tinglysingspapir.

8l brukes.

1) DeterE i ' sor
3
4) B=bol i i jon boig, Sh nasring

8) Ved oppdaling skal det for hver sakajon fastaettes en samelebrak med hefe tall | eller og nevnar,

8) Setl B darsam lilegosarealel glalder bygning, G dersom lillaggsaraalat glalder grenn, eventuslt BG hvis tilleggsarealst
glelder bade bygning og grunn.

Feltel for Ides! andal utfylles bere ndr det e flera hjemmalshavares,

7) Deler bare rettsstiflelser som skal og kan tinglyses sam tas inn her. Legalpantarelt stler elerseksjonsloven § 25 forsts
lecid kan Ikke tinglyses. Her (as bare med panterstt som kommer i til=gg. )T § 26 tedje ledd. Panterelt inntal: §
1 gir lkke nlag.

6] Eltar siersaksjonsioven § 12 gkal siyret i noen {ifeller samtykke il rlEBkslcmanng 1 de tilfaller hvor samelemedels
samiykke ar nedvendig, inmestsr etyret for al samiykkel er Innhentet, ji § 30
] skal lepge veo med
Dato [ Panenes underskan
.
Z‘g/ll-tb £al u-\-r'ls(_\ 1200
SF0217 Elektronisk ulgave v Side3av3

ST




e

P vap s Ko vege e B e

s e —— O TS TTTLTE L T TS

i "MB E i P

R J’ - Iﬁﬂi
gg | H“‘l Bom ow |
TGl | ek
""‘h'l"l | Thgd* | $ a4 ,l_,‘,,
1 'Fi i 1 1 s e --3.' I‘ ﬂ zl
R g |




Side L av |

Utskrift
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H | &
RO i 1
saebie] gBrl EF B 5
i Eéf il ‘g% i !g g%a i 1621201703 Omradeplan for Brekstad sentrum
oy geifds glifh i 25
gl 1B g i
i g H R .
%{ AL 111 Reguleringsbestemmelser (Pbl. kap. 12)
& i Plankart dato: 12.10.2017
g iy »i -sist revidert etter hering: 08.02.2018
iE !
;i; i Bestemmelser rev etter hering
1
EEM Plansaksbehandling
Il 1. gangs behandling PLU [Sak 17/35 18.10.2017
Offentlig ettersyn: 18.10 - 08.12
2. gangs behandling: PLU |Sak 18/4 14.02.2018
Egengodkjent kommunestyret KST |Sak 18/6 15.02.2018

Tekst | kursiv er retningslinjer.

§ 1 FORMAL OG AVGRENSING AV OMRADEPLANEN

Omradereguleringen gjelder Brekstad sentrum. Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa
plankart.

Formalet med omradeplanen er 4 legge til rette for befolkningsvekst og fortetting av sentrum. Sentrum skal
styrkes som regionalt handelssentrum, trafikknutepunkt, med tilrettelegging for kompetansearbeidsplasser.
Urbane kvaliteter skal ivaretas og videreutvikles sammen med et fokus pa miljget.

§ 2 FOLGENDE PLANER SKAL GA FORAN OMRADEPLANEN

= Yrjarsgate 14 (PlaniD 1621201503)

s Bryggegarden Brekstad (PlaniD 1621201604)

« Detaljregulering Fv 710 Brekstad ferjekai (PlanID 1621201701) med unntak av arealformal «o_SVG1:
Annen veggrunn — grentareal (2019)», der omradeplanen skal gjelde foran. | omradeplanen tituleres
dette omradet som o_SVP

§ 3 REKKEF@LGEKRAV

§ 3.1 Krav om grunnundersokelser
For det kan iverksettes tiltak som medferer inngrep i grunnen pa land og i sje, skal det vaere gjennomfart
nedvendige grunnundersekelser.

Foromradene S16 og S$17 skal det giennomferes en skredfarevurdering med nedvendige grunnundersekelser
som del av ROS-analysen til detaljreguleringen.

For evrige omrader skal det ved seknad om rammetillatelse eller ett-trinns byggeseknad vedlegges rapport
‘fra skredfarevurdering inkludert evt nedvendige grunnundersekelser som ftilfredsstiller kravene il
dokumentasjon av sikkerhet | henhold til plan- og bygningsloven og teknisk forskrift.

§ 3.2 Uteareal, lekeplass, sykkelparkering

Utearealer, lekeplasser og sykkelparkering skal opparbeides samtidig med tilherende bebyggelse og sta klare
til seknad om brukstillatelse/ferdigattest.
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§ 3.3 Gangvei, sykkelvei og fortau

Gang- og sykkelveier og fortau innenfor delomradet skal sta klare til seknad om brukstillatelse/ferdigattest for
bebyggelse eller anlegg

§ 3.4 Parkering

Parkeringsigsninger inkludert parkeringsanlegg skal veere ferdigstilt senest samtidig med seknad om
ferdigattest for ferste boenhet.

§ 3.5 Parkering B1

Parkering p4 omrade B1 opprettholdes inntil ny og tilstrekkelig parkering for reisende med hurtighét er etablert.

§ 3.6 Allmenning

A1 skal senest bygges ut samtidig med S3

A3 skal senest bygges ut samtidig med S16 og §17

§ 3.7 Utbyggingsavtale

Fer det gis ferdigattest til boenheter som ensker & bruke Meieriparken som kvartalslekeplass skal det
utarbeides en utbyggingsavtale med kommunen.

§ 3.8 Overvann og flomfare

Overvann og flomfare skal utredes fer utbygging av nye bygg pa S3, S4, S6 og S7.

§ 3.9 Kai

Fer utbygging av 5S4 skal det veere etablert kai med tilsvarende funksjon som eksisterende, annet sted i
kommunen.

§ 4 FELLESBESTEMMELSER
§ 4.1 Plankrav
§ 4.1.1 Detaljregulering

For tillatelse til tiltak kan gis innenfor et byggeomrade méa det utarbeides detalireguleringsplan for det aktuelle
omrédet. Presis avgrensning av delomréder skal skje i samrad med kommunen fer detaljplanlegging.

Ved detaljregulering som bererer fylkesveger, kommunale veger og/eller tilknyttede gang- og sykkellasninger
skal veg-eier godkjenne detaljert lesning og/eller byggeplan.

Detaljregulering kan kreves ved vesentlig endring av antall boenheter innenfor et omrade, ved ny strukturering
av bebyggelse, store endringer mot gate, eller der plan- og bygningsmyndigheten finner det nedvendig fer
seknad om tiltak kan godkjennes.

§ 4.1.2 Utomhusplaner

For alle friomrader, parker, allmenninger og andre fellesomrader stilles det krav til bruk av illustrasjonsplan
som skal godkjennes av kemmunen. Det skal utarbeides utomhusplaner bade ved detaljregulering (1:200/
1:500) og ved byggesaker (1:200).

Man kan ikke fa ferdigattest fer utearealene er opparbeidet i henhold til godkjent plan.

Detaljert utomhusplan skal blant annet redegjere for avrenning av overvann med heydeangivelse,
belegningsmateriale (heller i betong eller naturstein, grus, brostein, asfalt, etc.), kantstein, eksisterende
vegetasjon og ny vegetasjon med angivelse av type/art, gressareal, belysning, trapper, lekeutstyr, kummer,
sluk, plassering av aviallsbeholdere. Det skal ogsa redegjeres for reguleringsgrenser, byggegrenser,
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byggelinjer og tomtegrenser, eksisterende og planlagt terreng, frisiktlinjer, kjereareal, gangareal og
parkeringsareal, forstetningsmurer og annet.

§ 4.2 Stay
Klasse C jf. NS 8175 legges til grunn for krav til innenders stayniva.

Retningslinje T-1442 om grenseverdier for uten- og innenders stey skal folges sd langt som mulig. Oppfyllelse
av innendgrs stpykrav skal dokumenteres med forenklet stgyfaglig vurdering i forbindelse med
byggesaksbehandlingen.

Der steyberegning viser at det etableres boliger med fasader mot veg der frafikkstey overskrider
Miljeverndepartementets retningslinjer T-1442 tabell 3, skal felgende avbgtende tiltak gjennomferes:
= Alle boenheter skal veere gjennomgaende med tilgang il stille side, hvor steygrensene i tabell 3 for
veg tilfredsstilles
+ For hver boenhet skal minimum ett soverom ha vindusfasade mot stille side, hvor steygrensene i
tabell 3 for veq tilfredsstilles
= Alle boenheter skal ha tilgang til utearealer hvor steygrensene i tabell 3 tilfredsstilles.

Eventuelle steyskjermingstiltak skal utformes som en integrert del av utomhusanlegg og bygningsmiljs.

§4.3 Vind

Ved utarbeidelse av detaljregulering skal det vedlegges vindanalyse, som dokumenterer at bebyggelse er
planlagt med hensyn til vind. Ved byggeseknad skal det fremga hvilke nedvendige tiltak for private og felles
uteopphaldsarealer, inngangspartier og gang og sykkelveier som skal bygges for a oppna gode vindforhold
for brukere.

§ 4.4 VA og Overvannshandtering

| omrader med krav om detaljplan kreves vann og aviepsplan for hele delomradet som del av detaljplan. VA-
plan skal godkjennes av kommunen. Som del av seknad om fillatelse fil tiltak kreves tilsvarende plan for
byggetomta dersom VA-lesninger ikke er godkjent som del av forutgdende detaljplan. Lokale VA-planer skal
forholde seg til enhver tid gjeldende overordnede VA-planer for kommunen ogleller planomradet. Kommunen
kan kreve at utbygging i det enkelte delomradet ikke kan skje fer det foreligger en godkjent, overordnet VA-
plan for hele planomradet.

For utbygging i flere deler av sentrum vil det vaere behov for en overordnet VA-plan for sentrumsomradet.
Kommunen tar stilling til for hvilke omrader og tiltak dette vil veere nedvendig etter en naermere vurdering av
tiltakets plassering og omfang. Deler av sentrumsomradet melfom Havnegata og Yijars gate er eksempel pd
omréader der overordnet plan kan bli nedvendig.

Etablering av rar og ledningsanlegg i sje krever egen tillatelse efter Havne- og farvannsloven.

§ 4.5 Kulturminner

Det pahviler alle en generell aktsomhets- og meldeplikt etter kulturminnelovens § 8. Dersom det under arbeider
som medferer inngrep i terreng skulle komme fram noe som kan vaere fredede kulturminner, ma arbeidet
stanses og Trendelag fylkeskommune varsles. Denne anmodningen skal formidles til de som skal foreta
konkrete arbeider i marka.

§ 4.6 Forurenset grunn

Graving og disponering av masser ma skje pa grunnlag av miljetekniske undersekelser. Pa bakgrunn av
dokumentasjon fra undersekelsen ma det vurderes om det skal utarbeides en tiltaksplan som skal godkjennes
av kommunen.
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§ 5 BEBYGGELSE OG ANLEGG (Pbl. § 12-5 nr. 1)
§ 5.1 Felleshestemmelser

§ 5.1.1 Dokumentasjon

Seknad om ftiltak skal inneholde situasjonsplan i neermere angitt malestokk, hvor det angis eksisterende og
planlagt bebyggelse, godkjent VA-plan, terrenghehandling med kotehayder, steyskjermingstiltak, avkjersler
og andre trafikkanlegg, uteoppholdsarealer, grentanlegg og renovasjonsigsning.

Plan- og bygningsmyndigheten kan kreve supplerende materiale i form av snitt og tre-dimensjonal fremstilling
som belyser planiagt tiltak i forhold til omgivelsene, ogsa fra bakkeplan. Det kan ogsa kreves illustrasjoner
som viser tiltakets synlighet i landskapet (flervirkninger), og illustrasjoner som synliggjer konsekvenser (fer
og etter).

§ 5.1.2 Nederste kote

Opparbeidet terrengniva skal ikke legges lavere enn kote +3.00 m (relativ NN2000) og overkant innvendig
gulv i bygg skal ikke legges lavere enn kote +3.05 m (relativ NN2000) uten at det er foretatt ROS-analyse som
tillater annet. Parkeringskjellere tillates lagt pa lavere koteniva der dette er vurdert og Isst i forhold til ROS-
analyse.

§ 5.1.3 Plassering og utforming av bebyggelse
Bygninger og anlegg skal plasseres og utformes slik at de bidrar til a styrke det offentlige rom (gater, torg/tun,

parker), og slik at de star i et godt forhold til landskap og omgivelser.

All bebyggelse skal plasseres innenfor de byggelinjer, byggegrenser og heyder som er vist pa kart og i egen
bestemmelse.

Det tillates fellesfunksjoner som veaerbeskyttelse og fast meblering utenfor byggegrenser sa fremt det ikke er
til hinder for adkomst, ferdsel og siktakser.

§ 5.1.4 Arkitektur og estetiske kvaliteter

Ved nybygging | Brekstad sentrum skal det legges seerlig vekt pa estetikk i bygningens form, fasade og
materialvalg, og slik at gate- eller plassrommet blir understreket og forsterket.

Ved nybygging og ved tiltak pa eksisterende bygninger, inntil eller nzert bevaringsverdig bygning, skal det tas
saerlig hensyn slik at den bevaringsverdige bygningens karakter og saerpreg ikke forringes.

Sterre byggevolum i sentrumsomrader skal utformes slik at bygningene blir oppbrutt i volum
og fasade.

Ny bebyggelse skal vurderes i sammenheng med det narmeste naboskap, og bidra til at omradet far et
helhetlig preg.

God detaljering er saerlig viktig i farste etasje, der fasadene oppleves pa neert hold.

§ 5.1.5 Materialvalg og farger

Ved utforming av nye bygg og anlegg, samt ved fasadeendring og transformasjon, skal fasademateriale i
hovedsak bestd av tre, tegl, stein og glass. Reflekterende materialer skal i starst mulig grad unngds. Farger
pé bygg skal vaere harmoniske, ogsa i forhold til omkringliggende omgivelser, og skal baseres pé en palett av
naturfarger, redtoner, blatoner, samt oker. Hensikten er a skape / sikre et visuelt godt samspill mellom
bebyggelsen i sentrumsomradet.

Innslag av hvitt kan fillates, men skal unngas som hovedfarge.
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§5.1.6 Vaerbeskyttelse
Det kan etableres veerbeskyttelse mot vind og regn i sentrumsomradet.
Det skal etableres veerbeskyttelse mot vind og regn langs felgende gater og fellesomréder:

- Yrjars gate
- Allmenning o_A1

Vesrbeskytielsen skal tillegges kvalitet i utforming, konstruksjon, materialbruk og meblement.
Varbeskytielsen skal fremsta apen, lys og inviterende for bruk. Integrert belysning skal belyse gangarealet.

Langs nybygg skal veerbeskyttelse strekke seg minimum 2 meter ut over fortau

§5.1.7 Lekeplass

En naerlekeplass skal vaere minimum 200 m2. Det skal ikke vaere sterre avstand enn 200 m fra hver bolig til
lekeplass. Areal for lekeplass skal vaere egnet til formalet, ha tilfredsstillende steyforhold, veere skjermet fra
sterk vind, forurensning, trafikkfare og annen helsefare. Det skal dokumenteres at lekeplassen bade har
formiddagssol og ettermiddagssaol tilpasset funksjonene og at det er hay kvalitet pa materialbruk og utferelse.
Vegetasjon skal minimum dekke 35 % av arealet.

Dersom naerlekeplass ikke etableres pa egen tomt, ma det fremlegges avtale om bruksrett av annen lekeplass.

Neerlekeplassene ber fortrinnsvis plasseres i de indre gardsrom. Hver naerlekeplass ber fa et eget tema og
sin egen identitet.

§ 5.1.8 Bevaring av vegetasjon

Eksisterende starre traer skal sekes bevart. Kommunen kan tillate felling av traer som er skadet eller som kan
skade bygninger eller personer. Seknad om dispensasjon skal inneholde fotodokumentasjon av treet, uttalelse
fra fagperson angaende treets tilstand, samt kvitiering for nabovarsel.

Treer kan beskjaeres og vedlikeholdes sé lenge det ikke skader treets vekstvillkidr

Treer som felles skal fortrinnsvis erstattes av nye treer av samme art. Svartelistede arter kan erstattes med
annen egnet tresort.

§ 5.1.9 Byggelinje — Byggegrense

Langs Yrjars gate (SV6, 8V8) skal byggelinjen veere 10 m fra senterlinje gate.
Langs Havnegata (SV2) skal byggelinjen mot vest veere 18 m fra senterlinje gate.
Langs Havnegata (SV3) skal byggelinjen mot @st 12 m, og mot vest 8,5 m fra senterlinje gate.

Byggelinje mot bygate som ikke fremgér av noe annet skal fremstilles i detaljplan/utomhusplan for hvert
delomrade.

Sa fremt ikke annet er angitt i bestemmelser eller plankart, er byggegrense mot kjareveg felgende:
+ Fylkesveg-20m
» Kommunalveg-8 m
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§ 5.2 Boligformél B1-8

§ 5.2.1 Generelt
Maks meneheyde angis i etterfelgende matrise for hvert delomrade:

Bolig formal | Maks Minimum Minimum m? uteareal pr. boenhet | Type boenhet og anlegg:
Kotehoyde Antall (inkl. balkong og naeriek)

B1/P 15 60 30 Kjedehus
Rekkehus
Eneboliger
Parkeringsanlegg for S1
Parkeringsanlegg for B1
B2 18 25 30 Enebolig
Kjedehus
Rekkehus
Flermannsbalig
BS 19 10 30 Enebalig
Kjedehus
Rekkehus
Flermannsbolig
BE 19 10 30 Enebalig
Kjedehus
Rekkehus
Flermannsbolig
B7 18 20 30 Eneboalig
Kiedehus
Rekkehus

B8 22 110 50 Enebolig
Kjedehus
Rekkehus
Flermannsbolig

§5.2.2 BA/P (kombinert formal bolig og parkering)

Omradet skal bebygges med tett smahusbebyggelse. Parkering skal Igses i fellesanlegg. Overkant innvendig
gulv i parkeringsanlegg skal ikke legges heyere enn kote +4.20 m (relativ NN2000). Bebyggelsen skal ha
bilfrie fellesarealer mellom husene. Det skal legges til rette for at fellesanlegg skal dekker parkering for §1 og
reisende med kollektiviransport

Omradet bar spesielt tilrettelegges for barnefamifier.

§5.2.3 B2, BS5, B6
Omradet kan fortettes med smahusbebyggelse. Adkomst til boliger skal samordnes.

§524 B8

Omradet kan bebygges med enkeltstdende bygninger i to etasjer. Maksimal gesimsheyde for nye bygg er 6,5
meter og maksimal meneheyde er 8,5 meter. Nye bygg skal ha saitak tilsvarende (vinkel og meneretning)
eksisterende bebyggelse.

Eksisterende struktur pé boligomradet skal bevares, inklusiv lekkeformet adkomstveifinternvei fra FV 245
(Uthaugsveien).

Bygninger langs FV 245 kan erstattes med nye leilighetsbygg, sa lenge hovedstrukturen viderefares. Tilbyag
eller pabygg kan tillates pa fasade vendt mot ser, forutsatt at det tas hensyn til siktiinjer mellom byggene med
hensyn til kirkas synlighet fra omlandet.

Rundt den lekkeformede internveien tillates fortetting, under forutsetning at det tas hensyn til siktlinjer og
kirkas synlighet i landskapet.

Fer nordre deler av planomradet utbygges ber det vurderes om det er behov for gravplasser.
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§ 5.3 Sentrumsformal S1-17

§ 5.3.1 Generelt

Delomradene kan benyttes til boligformal, forretninger, tjienesteyting, kontor, hotell/overnatting, bevertning,
samt nedvendig uteareal for bebyggelsen. Parkering skal lases fortrinnsvis i kjeller eller fellesanlegg ved
nybygging. Langs vestside av Yrjars gate tillates parkering pa bakkeplan bak bebyggelsen. For
sentrumsformal med flere funksjoner i kombinasjon med bolig skal bolig alitid plasseres avarst.

Maks manehgyde angis i etterfalgende matrise for hvert delomrade:

Sentrums | Maks kote Minimum [ Min. % | Minimum m2 uteareal | Type funksjoner og boenhet:

formal menelgesims | antall BRA pr. boenhet (inkl.
balkong og naeriek)

51 18 10 150 18 Offentlig og private funksjoner: Kultur,
hotell, tienester, service, kontor,
bevertning og bolig

52 15 5 100 15 Bevertning, kontor, evt. noe bolig i
averste etasje

S3 18 0 150 20 Offentlig og private funksjoner, kultur,
hotell, kontor, service teneste,
forretning, bevertning, evt. noe bolig i
overste etasjer

54 14 o 120 15 Offentlig og private funksjoner, kultur,
hotell, kontor, service, tieneste,
forretning, bevertning, evt. noe balig i
averste etasjer

85 18 80 80 30 Bolig, kontor, service, tjeneste,
forretning, bevertning

S6 18 60 120 20 Bolig, kentor, service, tjeneste,
forretning, bevertning

s7 15 0 150 15 Kontor, hotell, service, tjeneste,
forretning, bevertning, evi. noe holig i
overste etasje

58 21 45 100 25 Bolig, kontor, service, tjeneste,
farretning, bevertning

59 18 100 120 30 Bolig, kentor, service, tjeneste,
forretning, bevertning

S10 21 a5 100 25 Bolig, kontor, service, tjeneste,
forretning/ bevertning

§11 20 55 120 25 Bolig, kentor, service, tjeneste,
forretning, bevertning

812 237120 70 120 30 Bolig, kontor, service, tjeneste,
forretning, bevertning

513 23/20 70 120 30 Bolig, kontor, service, tjeneste,
forretning, bevertning

514 23/20 0 120 15 Handel, kontor, bolig

8§15 15 20 50 25 Bolig, eldrebolig med
fellesfunksjoner, kontor, service,
tjeneste, bevertning og kultur

516 12 miangs 80 80 30 Handel, kontor, bolig, servering

med A3
allmenning -
ellers

14m gesims/
15 m mane

S17 12 m langs 60 80 30 Handel, konter, bolig, servering

med A3
allmenning —
ellers

14m gesims/
15 m mane
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Bygninger med fasade direkte mot felgende omrader skal inneholde publikumsrettede aktiviteter og kan ikke
inneholde holigformal i ferste etasje ut mot gata (unntatt eventuell adkomst il boliger | etasjene over):

- @stre side av Yrjars gate
- Allmenning o_A1

Overflateparkering skal ikke regnes inn i BRA
Det er tillatt med kjellerparkering.
All plassering av funksjoner innenfor sentrumsformal ber bygge opp rundt Yijars gate som hovedgate.

§5.3.2 S3, 54, 86, 57
Innenfor et av delomradene S3, 54, S6, ST tillates et hayhus —-maks kotehayde +23 m. Heyhus skal plasseres
inn mot krysset som er felles for disse omradene.

Delomradene skal tilrettelegges for mottak av overskuddsvarme fra hydrogenanlegg og ladestasjon.

§53.3 83
Ved nybygg pa S3 skal hovedvolumet ligge langs Skolegata. Areal pa utsiden av bygningsmasse skal
opparbeides med kvalitet som offentlig tilgjengelig byrom, med unntak av ewvt. et indre gardsrom.

Farste etasje skal benyttes til fellesfunksjoner og almennyttige formal, andre etasje til kontor. @vrige etasjer
kan benyttes til boliger/neering

§53.4 sS4

Ferste etasje i bebyggelse langs kaikant mot ser skal fortrinnsvis benyttes til bevertning/servering. Fasadene
mot sjeen skal ha lune kroker eller mulighet for vindskjerming. Ytre del av omradet, langs sjelinjen, skal
tilgiengeliggjeres for offentligheten. Kaifront skal tilrettelegges for mottak av smabater som f.eks. rekebat.
§53.5 S5

Ved nybygg innenfor S5 mé adkomst og parkering samordnes mellom tomter. Store treer skal bevares.

§5.3.6 S13

Bebyggelse skal ha oppbrutt og variert fasade og takform mot Yrjars gate for a bryte opp silhuetten av bygget.
Det tillates etablert terrasse pa tak Det skal tas hensyn til siktiinjer fra kirken til Austratt

Traer pa omradet skal bevares.

§537 S14

Det tillates etablert mindre areal med boliger over eksisterende kjgpesenter pa inntil 50 % av takarealet. Det
tillates etablert terrasse pa tak. Bebyggelsen skal ha oppbrutt og variert fasade og takform mot Yrjars gate og
Havnegata, for & bryte opp silhuetten av bygget. Det skal tas hensyn til siktlinjer fra kirken til Austratt.

Det tillates etablert parkeringshus pa nordre del av omradet som ligger inn mot krysset Fru Ingers vei —
Havnegata. Estetikk og utfarelse skal godkjennes av kommunen fer plan kan omsgkes. Maks gesimsheyde
kote +13. Det tillates ikke parkering pa tak av parkeringshus.

§5.38 S15

Omradet kan tilrettelegges spesielt for boliger rettet mot eldre med etablering av fellesfunksjoner i nye eller
eksisterende bygg.

§5.3.9 516 0g S17

Omradet skal bebygges hovedsakelig med tunstruktur. Heyder langs med alimenning A3 skal vaere lavere
enn ytterkantene. Detaljregulering / Utomhusplan skal ha seerskilt fokus pa skolevei til /fra delomradene.
Maks koteheyde pa mene/gesims i bygningsrekke mot grense til allmenning A3 er 12 meter.
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Det tillates ikke & etablere parkeringsplasser inntil grense mot friomrade F2, og allmenning A3.

Innregulering av boenheter pa S3, S4, S7 og S14 som ikke har krav om min. antall boenheter, medfarer
reduksjon av minimumskravet til boenheter tilsvarende.

| forbindelse med utarbeidelse av detaljplan for omrédet skal det utarbeides en ROS-analyse med saerskilt
fokus pa sikkerhetsrisiko knyttet til neerhet til sjg. ROS-analysen kan medfore behov for
byggegrenser/buffersoner og evt. andre sikkerhetstiltak for deler av byggeomradet. Detaljplan skal bl.a.
oversendes Kystverket til uttalelse.

§ 5.4 Neeringsformal

§ 5.4.1 Generelt
Neeringsomradet kan benyttes til lett industri, verksted, ut- og innenders lager, engrossalg og detaljsalg av
plasskrevende varer, typiske kategori B lokalisering.

Hotell/overnatting og tjenesteyting tillates ikke. Virksomhet som etter kommunens skjenn medferer saerlige
trafikk- eller miljgulemper eller er til fare for omgivelsene tillates ikke.

Neeringsforméal skal klassifiseres etter ABC-prinsipper basert pd arealbehov, tilgjengelighet, behov for
transport og mulighet for kollektivdekning. Kategori bestemmer lokalisering

Kategori A Kategori B Kategori C

Type naering Daglig service Lett industri med lite | Industri
Service og kultur godstransport/ som | Arealkrevende
Off. Administrasjon genererer lite trafikk varehandel
Kontorvirksomhet Arealkrevende Engros og transport
Detaljvarehandel varehandel Lagerbygg

§ 5.4.2 Klassifisering av naeringsarealene

Formal | Maks Min ant. | Type naering:
ant. etasjer
etasjer
N4 3 2 Kategori B
N8B 2 1 Kategori B

§ 5.4.3 Utnyttelse, plassering og utforming N4 og N6
Neeringsarealer skal fortettes i starst mulig grad sa fremt det ikke gar ut over gitte etasjehayder og byggelinjer.

Byagg tillates plassert inntil 20 meter fra senterlinje Fv 710,
Skjemmende utelagring bpr unngas eller skjermes med vegelasjon eller tett gjerde.

Den delen av tomten som ikke er bebygd skal opparbeides med vegetasjon og holdes ryddig.

§ 5.4.4 Neeringsareal N1
Min. utnytting: BYA= 50 %.
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Maks gesimsheyde @ m over giennomsnittlig planert terreng. P& en mindre del av bygning kan det aksepteres
oppstikk for ventilasjon/pipe i tillegg. Slike oppbygg skal veere tilbaketrukket minimum 5 m inn pa taket i forhold
til byggegrense.

§ 5.4.5 Naeringsareal N2

Min. utnytting: BYA= 50 %
Maks gesimshayde 8 m over giennomsnittlig planert terreng. P4 en mindre del av bygning kan det aksepteres
oppstikk for ventilasjon/pipe i tillegg. Slike oppbygg skal vaere tilbaketrukket minimum 5 m inn pa taket i forhold
1il byggegrense.

§ 6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (Pbl. § 12-5 nr. 2)

§ 6.1 Fellesbestemmelser

Det skal legges il rette for sykkelparkering under tak ved alle kollektivpunkiter. Alle gangveier skal veere
universelt utformet.

Ved etablering av boenheter pa sentrumsomrédder som pr. definisjon ikke er pakrevd boenheter, skal
detaljregulering/illustrasjoner synliggjere at parkering er ihht. disse bestemmelsene.

Gater ber utformes like mye etter gadende og syklendes premisser som etter bilens.
§ 6.2 Kjgreveg SV1-12, GS-veg GS51-5, Fortau SF

§ 6.2.1 Generelt
Det tillates oppfaring av et monument i senter av rundkjering ved ferjeleiet. Sikt med tanke pa trafikksikkerhet
i rundkjeringen ma ikke hindres hverken med beplantning eller andre innretninger.

Det tillates etablert planlgs kryssing av Fv 710 Havnegata. Kryssingen kan ga fra allmenning A2/Meieriparken
-over fylkesveien og til F1 ved S17.

Felgende veier skal opparbeides med sykkelvei med fortau pa en side og fortau pa andre side av fylkesvei:
- Fv 710 fra kryss Fru Ingers vei — Havnegata (SV2) gjennom rundkjering ved ferjeleiet til den
kommunale del av Havnegata.

Folgende veier skal opparbeides med en side med fortau og en side med gang-/sykkelvei:
- Kommunal del av Havnegata (SV3), fra rundkjeringen ved ferjeleiet

Felgende veier skal opparbeides med tosidig fortau og god mulighet for sykkel:
- SV, SV8 Yijars gate
- 8V5, 8V12 Skolegata
- SV3 Havnegata (kommunal veg)
- SV4 Tverrgate mellom Havnegata og Yrjarsgate
- SV7 Radhusgata og Skolegata

Pianbeskrivelsen viser prinsippsnitt /normalprofil, datert 18.10.2017 for kollektivknutepunkt, for Havnegata og
for tverrgater. Utarbeidet av Asplan Viak.

§86.2.2 Yrjars gate  SVE, SV8

Yrjars gate skal opparbeides som sentrums hovedgate. Det tilates fortauskaféer innenfor veiformél (fortau)
safremt passasije for gaende og syklende blir ivaretatt.

§ 6.2.3 Kombinert formal samferdsel SVK
SvK

Omradet ligger inne pa reguleringsplan for Fv710 Ferjeleie — PlaniD 1621201701

10

Reguleringsbestemmelser 1621201703 Omrédeplan Brekstad sentrum - SLUTTBEHANDLING

SVK1 og SVK2

Det skal etableres tverrgaende parkering og fortau. Det kan etableres avkjarsel til 36 og S9 over arealet.

§ 6.3 Parkering

§6.3.1 Generelt

Parkeringsplasser i sentrum skal merkes og brytes opp med rabatter, beplantning, belysning og nedvendig
skilting.

Parkering skal i all hovedsak legges til felles parkeringsanlegg som kan betjene flere brukergrupper og som
har utbygd ladeinfrastruktur. Det skal ogsa vurderes utleie av parkeringsplasser fremfor faste private plasser.

Det tillates frikjep av parkeringsplasser for bil ved dokumentasjon pa avtale om kjgp av nedvendige
parkeringsplasser annet sted, maks avstand fra eget inngangsparti er 300 m.

Samtlige parkeringsanlegg ber bygges siik at det er mulig senere 3 tilrettelegge alle plassene med oppladning
av el-bil.

Det skal etableres parkeringsplasser som angitt i tabellen under:

Type bebyggelse Bilparkering Sykkelparkering
-lasbar og under tak
Bolig min. 0,8 — maks. 1,2 plass | Min. 2 plasser

pr. boenhet inkl. gjesteparkering
Forretning - Service pr. 100 m* BRA min. 1 - maks 2,5 plass Min. 1 plasser
Kontor og annen virksomhet- pr. 100 m? | min. 0,5 — maks 1,5 plass | Min. 1 plasser
BRA

Parkeringskjellere ber prioriteres i de fettest utbygde omradene.

Dersom det ikke er tilstrekkelig areal til & oppfylie kravene fil bade uterom og parkering, skal
uterom prioriteres foran parkering.

§ 6.3.2 Gateparkering — paJavstigning kollektivtransport

Gateparkering for bil skal vaere korttidsparkering.

SV6, SV8 (Yrjars gate) skal ha tosidig, langsgaende parkering

SV4 skal ha tosidig, tverrgdende parkering

SV5 skal ha busshaoldeplass, taxiplass

Mellom sentrumskvartal S4 og S7 skal det veere «kiss & ride» (kort-kort parkering for pa-favstigning).

§ 6.3.3 Parkeringsplass ved ferjeleiet SVP

Pa areal o_SVP, ved biloppstillingsplass for Fv 710 —ferjeleiet, kan det tillates oppfering av parkeringshus med
maks gesims kotehayde +11. Det tillates parkering pa tak.

Det tillates et bygg for servering/kiosk. Plasseringen skal ikke veere il hinder for hovedformélet p4 omrédet.

Arealet skal beplantes pa en slik mate at det forskjenner omradet, og slik at arealer som tilrettelegges for
gang/sykkel og fotgjengere blir godt beskyttet mot veer og vind.

Det tillates & bygge vaervev inne pa arealet.

§ 6.3.4 Tilrettelegging for forflytningshemmede

Det skal avsettes et tilstrekkelig antall plasser tilrettelagt for forflytningshemmede med parkeringstillatelse. Pa
parkeringsomrader med 50 plasser eller mer, skal minimum 4 % av plassene reserveres farflytningshemmede
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med parkeringstillatelse. Pa parkeringsomrader med opptil 50 plasser, skal det vaere reservert minimum to
plasser.

§ 6.3.5 Lademulighet
| hvert av parkeringsanleggene skal minst 6 % av plassene ha lademulighet.

§ 6.4 Tilrettelegging for sykkel

§ 6.4.1 Sykkelparkering ved boliger

Ved plassering av sykkelparkering i kjeller ma adkomst for sykkel veere logisk plassert og attraktiv, og heis
eller rampe ma veere lett tilgjengelig. | tiknytning til boliger skal minimum 1 plass per boenhet vaere neer
inngang, lasbar og under tak.

§ 6.4.2 Sykkelparkering i gate

Det skal tilrettelegges for sykkelparkering i gate ved innganger til forretninger og kontorer. Det skal legges til
rette for at alle syklene kan Iases fast. Gateparkering for bil skal ved behov kunne erstattes av gateparkering
for sykkel.

§ 6.4.3 Sykkelparkering i offentlige rom

Det skal legges til rette for sykkelparkering ved alle kollektivpunkt. Med sykkel er ogsa & forsta sykkel med
tilherende utstyr som f.eks. vogn.

§ 6.5 Allmenninger Al, A2, A3

§ 6.5.1 Generelt

Omrader regulert til allmenning skal veere offentlige byrom. Gaende og syklende skal ha prioritet i
allmenningene. Belegningen pa gategulv skal i allmenningene skille seg fra belegningen pa omkringliggende
gater.

§6.5.2 A1
Allmenningen skal danne et byrom ved kollektivkriutepunkiet og legge til rette for gdende og syklende.

Det tillates etablering av parkering for forflytningshemmede, taxiholdeplass og inntil 10
korttidsparkeringsplasser.

Det tillates etableres sterre tiltak for veerbeskyttelse, Det tillates overbygging mellom S3 og S4, som
veerbeskyttelse.

Det skal opparbeides beplantning, belysning, sykkelparkering og benker. Inngang til kultursenter, til tinghus
og til hurtigbatterminal skal tydelig markeres.

§6.5.3 A20g Torg

Allmenning A2 skal forbinde skole og idrettsomrédet vest for planomréadet med Yrjars gate som videre skal
forbindes ned til sjp og F2. Det skal opprettholdes siktforbindelse ned til sjg og mot Austrattborgen langs hele
A2,

Det kan etableres et torg innenfor planomradet mot Yrjars gate, som skal beplantes, belyses og mebleres.
Torget skal tilrettelegges for handel og marked, f.eks. bondens marked. Det tillates ikke permanent parkering
pa torget.

Det tillates etablert overvannshandtering, lav beplantning, benker og belysning.
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§6.54 A3

Alimenningen skal danne en sikilinje mot Austratt. Der A3 meter sjg pa innside av molo skal det lages en
trapping av plassen ned til vannspeil/fizere.

Pa allmenningen kan det planlegges for etablering av statuen Fru Inger.

§ 6.6 Pir / Molo

Pirer skal vaere offentlig tilgjengelige for gdende og syklende og planlagt etter prinsipper for universell
utforming. Det tillates ikke bilkjering pa pirer annet enn til drift, vedlikehold og nedvendig levering av utstyr til
tilkknyttede funksjoner.

Havne- og farvannsioven regulerer bruk og sikringstiitak pA moloanieggene.

§6.6.1 Pir 1 (nordmolo)
Det skal etableres veerbeskyttelse for gaende og syklende.

§6.6.2 Pir 2 (sydmolo)

Det tillates etablert et sjgbad i tilknytning til Pir 2. Det tillates etablert mindre permanente og temporsere
strukturer med publikumsrettede funksjoner; f.eks. til sjebadet, kunst, utstilinger og lignende. Det skal
etableres vaerbeskyttelse for gaende og syklende frem til sjabad.

Det tillates etablert liggekai for ferje langs Pir 2.

§6.6.3 Kai
Offentlige kaier; Kai1 og Kai2. Kai1 er del av reguleringsplan for Fv710 Ferjeleie (PlanlD 1621201701).

§6.6.4 SVK
Ferjeoppstillingsplass er del av reguleringsplan for Fv710 Ferjeleie (PlanID 1621201701).

§ 7 GRONNSTRUKTUR (Pbl. § 12-5 nr. 3)
| reguleringsplaner skal det legges vekt pa 4 etablere og viderefere sammenhengende grennstrukturer.

§ 7.1 Vegetasjonsskjerm V1

Omradet mellom S14 og Fv 710 i nord skal beplantes med heye treeribusker. Arealet er felles for S14.
Intensjonen er & skape en markert adkomst til Brekstad, for & skjule innsyn til parkerings-arealfhus pa S14
samt veerbeskyttelse for gdende og syklende.

§ 7.2 Vegetasjonsskjerm V2 og V3

Vegetasjonsbelte langs begges sider av allmenning A3 er fellesomrader for $16 og S17, og skal beplantes
med treer/busker i et belte pa 4 m. Intensjonen er a skjule innsyn fra A3 samt skjerme aktiviteten langs
allmenningen mot S16 og S17.

§ 7.3 Fremmede arter

Det er forbudt & plante artene hagelupin, rynkerose, plataniann, svensk asal, sitkagran og/eller andre arter pa
norsk svarteliste av 2012 fra Artsdatabanken, innenfor planomradet.

§ 7.4 Friomrider F1 og F2

Omradet er offentlig friomrade og skal i sterst mulig grad besta av naturlig fizere med en opparbeidet randsone
inn mot sentrum.

Innenfor F2 skal det opprettes en gang- og sykkelveifturvei som forbinder allmenning A2 med turveien som
planlegges til Bruholmen og videre til Austratt.

Alle tiltak innenfor F1 og F2 skal ta seerlige hensyn til natur og fugleliv under drifts- og anleggsfasen.
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Det tillates etablert et mindre bygg for service og bevertning pa omradet.
Det tillates slipp for bater pa F2.
En detaljert illustrasjonsplan skal ligge til grunn for opparbeidingen av grentomradens i fiizreomradet.

Friomradet skal bade fungere som en buffersone melflom bebyggelse - sjalinjen, bebyggelse - naeringsareal i
Brekstadbukta, og som et offentlig rekreasjons- og friluftsomrade. Friomradet skal serge for en kontinuerlig
sammenheng, ogsa hva gjeider vegetasjon, mot tilgrensende frilufisomrdde i Brekstadbukta i nord og
allmenningen A2 | sorvest.
§ 7.5 Meieriparken Pa

Arealet er offentlig og skal opparbeides som en bymessig park. Arealet skal inneholde steder for opphold, lek
og vaerbeskyttelse. Det ftillates utvikiing av de to byggene som star i parken. Byggene skal gis en
publikumsrettet og samlende funksjon, f. eks café og henvende seg bade mot Yrjars gate, torget, allmenning
o_A2 og parken.

Eldre, eksisterende traer skal bevares. Soner rundt treer skal ved utbygging av omradet sikres med nadvendig
beskyttelse av retter

| Meieriparken skal det legges til rette for lek og opphold for alle aldersgrupper.

Planlegging og utvikling av Meieriparken ber skje i medvirkningsprosess sammen med innbyggerne | @rland
kemmune.
§ 7.6 Badestrand og teknisk anlegg (kombinert formal)

Offentlig omrade hvor det tillates etablering av tiltak som serviceanlegg, skiftebu oa som er naturlig for
badestand. Tilgjengelighet for bevegelseshemmede skal etableres. Kommunalteknisk- og varmeanlegg som
er etablert i omradet skal ikke utvides i areal.

§ SLNFR (Pbl. § 12-5 nr. 5)

§ 8.1 Landbruksareal - LNF

Omradet ligger under hensynssone som bevaringsverdig kulturminne, og her tillates kun overflatedyrking.
Omradet tillates brukt til friluftsformal.

§ 9 BRUK OG VERN AV S]J@ OG WVASSDRAG MED TILHGRENDE STRANDSONE
(Pbl. § 12-5 nr. 6)
§ 9.1 Smabithavn

Smabathavn skal veere offentlig tilgjengelig. Mindre tilherende funksjoner tillates oppfert, som for eksempel
sted for batslipp og toalett/dusj. Det tillates ikke oppsetting av gjerder. Flytebrygger tillates etablert i omradet.
Det tillates etablert sjsbad innenfor omradet ved sendre malo.

§ 9.2 Havneformal i sjg - HS

§9.2.1 HS1

Offentlig omradet avsatt til trafikk - og liggehavn for lastebéater,fiske — og smabater, hurtigbat og ferje.
Det tillates etablert anlegg for lagring og fylling av hydrogen til hurtighat/buss.

§9.22 Hs2

Offentlig omrade avsatt til hurtigbatterminal. Det tillates peeling og landfester for anlegg tilharende
hurtigbataniep.
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Inntil havna evt. blir avhendet som fiskerihavn skal alle seknader om flytebryggeaniegg godkjennes av
Kystverket.

§ 9.3 Havneomrade/Nzering

Det kan tillates etablert starre flytebrygge.

§ 9.4 Sjobad
Det tillates etablert sjebad innenfor omradet

§ 9.5 Friluftsomrdde - HSF

| omradet tillates aktiviteter som kan knyttes opp til allmennhetens behov for rekreasjon pa sje.
Det kan tillates etablert hydrogenanlegg etter en ROS-analyse med konsekvensutredning.

§ 9.6 Badeomrader i sig

Offentlig omrader. Det tillates etablert aktivitetsanlegg for friluftsaktivitet og bading. Tilgjengelighet for
bevegelseshemmede skal etableres.

§ 10 HENSYNSSONER (Pbl. § 12-6)

For & opprettholde viktige sikilinfer og utsyn over landskap og sj@, er menehayden péd nye bygg |
sentrumsomradet maks kote 23 meter med krav om oppbrutt silhuett.

§ 10.1 Hensynssone — Sone for bindlegging etter kulturmi loven. If. pbl. § 11-8 d.

H730_1 Gravhaug (Askeladden id 60174) og H730_2 Gravfelt (Askeladden id 562289) er automatisk fredet
etter kulturminnelovens § 4. Det samme gjelder en sikringssone i et 5 meter bredt belte rundt kulturminnets
synlige ytterkant, jf. kulturminnelovens § 6.

§ 10.2 Hensynssone — Bevaring av kulturmiljg H570_1. Jf. pbl. § 11-8c.

Hensynssonen skal sikre at kulturminner blir liggende i sitt opprinnelige terreng og at virkningen av
kulturminnet og kulturmiljget bevares for ettertiden, szerlig mot sjesiden

Innen sone for bevaring av kulturmilip mé det ikke foretas inngrep, opparbeidinger eller beplantninger i
grunnen eller gjeres aktiviteter som kan ha uheldig innvirkning pa arealets &pne karakter. Eventuelle
nedvendige mindre tiltak innenfor hensynssonen mé gjeres rede for seerskilt og skal godkjennes av regional
kulturminnemyndighet (fylkeskommunen).

§ 10.3 Hensynssone — Bevaring av bygningsmiljg H570_2. Jf. pbl. §11-8c.
Innenfor hensynssonen ligger eldre bebyggelse der bygningsmilje og store eldre treer skal sokes bevart.
Eksisterende bygninger som er avmerket som bevaringsverdige tillates ikke revet.

For bygg angitt med bevaring skal byggenes eksisterende/opprinnelige utforming, detaljering, konstruksjon og
fasade spkes bevart.

Ved seknad om tiltak innenfor hensynssonen skal det tas hensyn til det bevaringsverdige bygningsmiljaet.

Det skal pases at nybygg, tilbygg og pabygg tilpasses eksisterende bebyggelse med hensyn til form, farge-
og materialbruk, tak- og fasadeutforming, samt hayde.
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G? rds/bruksnr: 1677169 - seksjon:14
Bygningstype: Lav blokk
Feste/eiet tomt: Eiet

: E i l_l.5 ‘ Bollgopplysnlnger. I Saksbehandler: R obert Robot Dato utkjnr: 19.02.25 Side 1 .av 2
5E' % |9" Sameiet Kystg? rden Virref.: 58214 Frdselsdato eier: 30.04.1992
Yrjars gate 1 Type: Sameie fritis® ende
7130 BREKSTAD Eiere: Anja Hansen Moen
] Organisasjonsnr: 919 296 305 Seksjonsnr: 14
= [1: Felleskostnader [
i Tot. innev. m? ned: 1555
l |. Felleskostader:  Vakimestertj./eis/forsikring/ms lingsb. avregning - kun bolig 454
o= Felleskostnad drifisdel - balig/n ring 216
.I |. i Forr.f.honorarrevisjon/styrehonorar - bolig/ni ring. 241
| | I. Tilleggsytelser:  Parkeringsplan - kun bolig 150
= Tillegg elektroniske fellesavtaler (kun bolig) 494
i |. FELLESKOSTNADER. Andel felleskostnader forfaller tif betaling den 1. i hver m? ned. Ved salg fakwreres felleskostadene til kjpper fra
!I | =| 1. ifyrste hele mé ned. Ved uven..akelse p? annen dato enn 1, m? kj!]perog selger gjnre opp seg imellom, Felleskosmadene brrsjekkes
fir overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon,
! |. M!I:J aGEBYR.TD_BB nnsker? delta aktivt til nymz“for milinet. Et av elemgntene er fokus p* avfall 08 bruk av papir. Vi har derfor et
. . milingebyr p* papirfakwraer for felleskostnader. Milipgebyr unng?s ved # inng® aviale om AvialeGiro eller eFaktura,
. Kollektiv aviale med TELIA
[3: Fellesgjeld ]
[ | . Ajourf. Andel fgj. (F nj: 0 Gield siste *rsoppg.: 0
! . Kiient ajourf. P n: Klientg]. 5. 3 rsoppg.: &}
4: SN rskilte opplysninger ]
II I. Klausuler.
] |. Styreleder:  Eirk Karisen
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= E-post: sameietkystgaarden@ styrepostno
[5: Restanse felleskostnader pr. 19.02.2025 ]
Felleskostnader: 0
Gebyr: a
' Rente: Q
= [6: Ligning - 2024
'l Gield: 0 Andre inntekter: 650
= Annen formue: 10929 Utgifter: &}
il [P Tydends
l . P2 lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr 14
| | . [8: Bygning/eiendom
.I . Bygge®r. 016
=
il
|

EYGNINGSINFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig boareal og opprinnelig
anall rom registrertp? boligene. Kommunen har oversikt over snknadspliktige endringer som er utfiyrt De har ogs® informasjon om
eventuell vemestatus p? bygning, reguleringsendringer etc

EIENDOMSINFO. Opplysningene ang g rds- og bruksnr samt tomteforhold er ikke kontrollert av TOBB. Vi tar derfor forbehold om
riktigheten. Opplysningene m* ogs* innhentes fra det offentlige registeret.

FORSIKRING SAMEIE. Detvarierer hvordan bygningsmassen | et sameie er forsikret Enkele sameier har felles bygningsforsikring eve.
felles forsikring av deler av bygningsmassen. Andre har ikke inng? tt felles forsikringsavtale. Hver enkelt seksjonseier m* alltid skaffe
egen innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid fr v? re opplysninger er oppdatert. Vi gjnr derfor eiere/ kjnpere
oppmerksom p* atde m? gjnre seg kjent med hvordan bygningsmassen er forsikret.

1 asiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillz 24122016 55Bnn HOZ214




|. Boligopplysninger. |

Saksbehandler: Robert Robaot Dato utkjyr: 19.02.25 Side 2 av 2
Sameiet Kystg?® rden Varref.: 582114 Fndselsdato eier: 30.04.1992
Yrjars gate 1 Type: Sameie fritts? ende
7130 BREKSTAD Eiere: Anja Hansen Moen
Organisasjonsnr: 919 296 305
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Elektrisk
Heis: Jja
Parkeringstype: Parkeringsplass inkl. ()
Systeml3s: Nei Antall rom: 2 BRA 41
Husdyrhold: la Oppr. antall rom:
Livsinp standard: Nei Kategori: 41
Fasiliteter:

FELLESM; LINGER:

Boligselskapet har fellesm? ling p? varmtvann, M? nedlig a konto-betaling. Forbruk avregnes 3 dig. M lere skal avleses ved eierskifte,
m? lemummer og stand sendes til felleskostnader@ tobb.no.

PARKERING:
Hver boligseksjon har bruksrett til 1 biloppstillingsplass p* sameiets siendom, se i 2 i boligselskapets vedtekter som omhandler dette.

STRAMAVTALE. TOBB har samarbeldsavtale med TmndelagK raft om levering av strm til v¥ re beboere. Mer informasjon om tilbud og
bestilling p* https:Mvww. trondelagkraft. no/privattobby.

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat mykvarsler, TV-dekoder med fiernkontroll, evt nnkler til tyrkerom og utvendige kraner, md
boks for farlig avfall etc. fylger vanligvis leiligheten over til ny eier. Deter boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du eri
twil.

NdKLER: TOBB har ingen nnkkeladministrasjon p? vegne av boligselskapet. Kortakt styret.

FAKTURA GEBYRER/E HF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert | ELMA-registeret/EHF B r dere fakraene

tilsendt i EHF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette glelder faktra for boliginformasjon, forkjnpsrett og elerskifte

(ikke forh? ndsvarsel).

GEBYR TOBB VED SALG IFRITTST; ENDE SAMEIE. Elerskiftegebyr: kr 6 570,-. Vi tar forbehold om at prisene kan endres etter
oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes ut fra retisgebyret og reguleres i samsvar med disse ved 3 rsskiftet. Se eget infoskriv til
megler,

ORDENSREGLER
FOR
SAMEIET KYSTGARDEN

Vedtatt i ekstraordinaert sameiermgte den 23.05.17

1. Formadl og omfang
Ordensreglene er til for 3 holde ro og orden | sameiet, og for 3 sikre et godt bomilje ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i samelet. Sameierne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjpres kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet har saerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjaring
eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stoynivd

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
p3 naboene, Det m vises saerlig hensynsfullhat slik at andre beboeres nattesevn ikke
forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stey skal utfgres til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant. P8 sendager og helligdager
ber steyende arbeider unngs.

Ved spesielle anledninger, som medfdrer ekstra stgy, varsles beboerne i tilstétende
beliger i god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sorge for:

at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avigpsror ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes 3pne for 3 unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.
3 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstdr brann i sameiet.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Eier m3 for egen regning sarge for desinfeksjon.
at risting av toy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mebler eller lignende, og
beboer stér ogsd ansvarlig for 8 fierne snp og is fra denne.

Sameieren skal soke styret om adgang til 8 gjore inngrep i yttervegger/utearealer, som 3
sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig p& sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.
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Soppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
behnLdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa | egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor soppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt foDr gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler
kan imidlertid plasseres pa angitte plasser.

Mat skal ikke legges ut pd sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere 13st. Lyset slukkes etter bruk pd loft og i kjeller.

5. Kjering og parkering
Dersom sameiet har innfert bestemte omré&der for parkering og kjgring av motorkjeretgy,
benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar forst i bruk den
far fellesparkeringen benyttes. Kjoring og parkering pa gardsplasser, gang- og
sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra nedvendig nyttekjering.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet.
Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-

menter pa sameiets omrade.

7. Brudd pa ordensreglene
Brudd pd ordensreglene er § anse som mislighold, og kan fore til sanksjoner,

VEDTEKTER
FOR

SAMEIET KYSTGARDEN

(17| S|

Wedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
23, mai 1997 nr. 31

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.
INNLEDENDE BESTEMMELSER
§1 NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er: Sameiet Kystgarden. Sameiet er opprettet ved seksjonsbegjaering tinglyst
den 09.12.2016

Sameiet omfatter eiendommen gnr. 67, bor. 169 i @rland kommune.
Eiendommens adresse er: Yrjars gate 1

Sameiet er iht. seksjonsbegjaeringen oppdelt i 25 seksjoner hvorav 24 seksjoner er seksjonert
til boligformal og 1 seksjon til naeringsformal.

Sameiebrgken bygger pa seksjonens bruksareal eksklusiv balkonger/terrasser oppmalt fra
tegning. Faktisk areal kan avvike fra tegning, og eierbrgken kan ikke legges til grunn for evt
arealberegning. Ved fastsettelse av sameiebrgken legges til grunn kun arealet knyttet til
bruksenhetens hoveddel.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes felles interesser som sameiere. Disse vedtektene
regulerer forholdet mellom de enkelte sameiere og foreskriver drift og administrasjon av
eiendommen, samt sameiets forhold til naboeiendommer.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal.

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon — hoveddel og tilleggsdeler - i
henhold til tinglyst seksjonsbegjzering av 09.12.2016.

Hver sameier plikter 3 overholde bestemmelsene som fglger av seksjonsbegjzeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter, generelle ordensregler fastsatt av sameiermatet, samt de til

enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser.

Sameiermotet setter opp ordensregler som blir a respektere av samtlige.




§2

§3

PARKERING OG BODER

Hver boligseksjon har rett til 1 sportsbod, seksjon nr 1, 2,3, 10, 11, 12 og snr 23 har sportsbod
som tilleggsareal i tilknytning til leiligheten. @vrige boligseksjoner har tildelt sportsbod i
kjeller. Sportsbod tildeles ved overtakelse. Evt senere bytte av sportsbod kan bare foretas
ved tilslutning fra rettighetshaver til den respektive bod.

Hver boligseksjon har bruksrett til 1 biloppstillingsplass pa sameiets eiendom. 1 p plass er
avsatt til gjesteparkering og gvrige p plasser pa nordsiden av bygget disponeres av
naeringsseksjonen.

EIERFORHOLD

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en sameier
menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i fellesskap star som ejere av en
bestemt seksjon. Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet.

Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies
eller kontrolleres av stat, fylkeskommune eller kommune og som har til formal & skaffe
boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger
med samfunnsnyttig formal som har til formal & skaffe boliger samt arbeidsgiver som skal leie
ut seksjonene til sine ansatte.

Den enkelte sameier star fritt til 4 selge til den han eller hun matte gnske. Ingen
seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.

HEFTELSESFORM
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhaold til sin sameiebrak.

RADERETT
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet.

Seksjonen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke
skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

Salg og utleie skal varsles styret slik at man har kontroll pad hvem som bor i sameiet til enhver
tid, dette av sikkerhetsmessige hensyn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for de pvrige seksjonene. Fellesanlegg ma
ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er
avtalt eller forutsatt mellom sameierne. Ved vurderingen av hva som anses som anses som
unadig eller urimelig, skal det ogsa tas hensyn til opprinnelig forutsatt bruk av eiendemmen
og at deler av fellesarealene utelukkende betjener boligarealene mens andre deler
utelukkende betjener nzeringsarealet.

Virksomheten i naringsseksjonen skal drives etter de til enhver tid gjeldende offentlige
bestemmelser, herunder bestemmelser am lukketid. Virksomheten i naeringsseksjonen skal
uansett utgves pa en mate som hensyntar boligseksjonene.

Nzeringseier/leietaker skal ha rett til sedvanlig skilting pa fasader med mer. Skilting skal ikke
utfares pa en mate som hindrer lys og utsikt for boligene eller pa annen mate er til ulempe
for boligene. Det kan forekomme tilpasninger péd naringsdelen som f.eks. endret
inngangsparti, vinduer o.l.

[

§7

§8

Naeringseier/leietaker skal ha tilgang til tekniske rom samt rett til & kjgre og laste av varer i
parkeringskjeller.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke — uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse brukes til ervervs — eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige sameierne/boligenheten. Eventuell naeringsdrift tillates bare i
den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

OM SAMEIERM@TET OG INNKALLING

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

Ordinzert sameiermgte holdes hvert &r innen utgangen av april maned.

Ekstraordinzert sameiermpte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst 8 og hgyst 20
dager. Saksliste skal medfalge innkallingen.

Ekstraordinzert sameiermgte kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist
som likevel skal veere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3
flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Senest en uke far ordinaert sameiermpte skal styrets drsheretning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.
Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i sameiermatet.

Blir sameiermgtet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa sameiermeptet ikke
innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og
for sameiernes felles kostnad, innkalles til sameiermgte.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDIN/ART SAMEIERM@TE
Pa det ordineere sameiermgtet skal disse saker behandles:
o Arsberetning fra styret
e Regnskap for foregaende kalenderdr i revidert stand
*  Valg av styremedlemmer
s Andre saker som er nevnt i innkallingen

STEMMERETTSREGLER
For alle vedtak i sameiermgtet skal flertall beregnes etter sameiebrgk og kun av avgitt

stemmer pa sameiermgptet.

Sameiermptet treffer vedtak i samsvar med bestemmelsene nedenfor:

a) saker som kun angar boligseksjonene eller fellesarealer som kun benyttes og/eller
vedlikeholdes av boligseksjonene, avgjgres av holigseksjonene alene.
b} saker som kun angar nzeringsseksjonen {forretning) eller fellesarealer som kun benyttes

og/eller vedlikeholdes av naringsseksjonen, avgjgres av naringsseksjonen alene
c) saker som angar Sameiet eller Eiendommen som helhet, avgjgres av alle seksjonene i
fellesskap.
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&9

§10

§11

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller nerstdende eller som sitt eget eller nasrstaendes ansvar.

M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV
Sameiermatet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
magteleder som ikke behgver vaere sameier.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

= ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold, og som gjelder
alle bruksenhetene

* omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

* salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap

« andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

* samtykke til endringer av formadl for bruksenhet og til reseksjonering som medfarer
pkning av det samlede stemmetalltiltak som har sammenheng med sameiernes bo-
og bruksinteresser og som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket
forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5% av de
arlige felleskostnadene.

* \Vedtektsendring

Felgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:

- Ateierne av bestemte seksjoner plikter & hode deler av fellesarealet vedlike

- Innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen.

- Innfering av vedtektshestemmelser om en annen fordeling av felleskestnadene enn det
som av § 20.

- Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

GJENNOMF@RING AV SAMEIERM@TET

Sameieren har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses a gjelde ferstkommende sameiermgte, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan ndr som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & vaere tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er
dpenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & veere tilstede pa sameiermatet og rett til
a uttale seg.

STYRET
Sameiet skal ha et styre med 3 — 5 medlemmer.

§12

§13

§14

Styret skal besta av en leder og inntil fire andre medlemmer. Det kan i tillegg velges to
varamedlemmer til styret. Det skal sgkes 4 oppna at minst ett styremedlem skal vaere
representert fra naringsseksjonen.

Styret velges av sameiermegtet med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Styrets leder
velges seerskilt.

Styremedlemmer velges for to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.

Ved fgrste styrevalg kan to styremedlemmer velges for ett ar, dette for a sikre kontinuitet i
styret.

Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a tre tilbake fgr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha rimelig forhandsvarsel. Dersom styrets leder avhender sin seksjon eller har
annen gyldig grunn for 4 fratre sitt verv, velger styret selv ny leder blant styremedlemmene.
Den nye styrelederen vil fungere i vervet frem til neste ordinasre sameiermdte.

Sameiermpte kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta & fjerne et medlem av
styret.

STYRETS KOMPETANSE
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermptet.

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold vedrarende
eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det vedtatte arsbudsjett og
vedtekter.

Sameiermptet kan trekke opp nasrmere retningslinjer for styrets arbeid.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret
kan gi prokura.

OM STYREM@TET
Styreleder skal sprge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Ett styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak n&r mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn 1/3 av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en m@teleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmette styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller nzrstdende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter esl. §§26 og 27.
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§15

§16

§17

§18

Styremed|em eller forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen
spgrsmal som vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

REGISTRERING AV SAMEIERE
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret og forretningsfgrer for registrering.

Styret skal s@rge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

FORRETNINGSF@RER
Sameiet skal ha forretningsfarer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonzerer, gi instruks for
dem, fastsette deres Ignn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem opp eller gi
dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma averstige seks
mdaneder.

Med 2/3 flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjgres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Forretningsfgrer har anledning til a innkreve gebyr for utgivelse av informasjon/registrering
av eierskifte i forbindelse med salg.

FORSIKRING

Sameiet plikter & holde eiendommen behgrig forsikret gjennom gardseierforsikring.
Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilherende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier. Dersom en seksjonseier utlpser sameiets bygningsforsikring s skal den
seksjon det gjelder betale egenandelen.

VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder dgrer og vinduer, samt andre rom som
hgrer under seksjonen pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier.

Innvendig vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle felles rom, anlegg og utstyr skal besgrges og
bekostes av sameiet.

Balkonger og terrasser som inngar i en seksjons hoveddel, er det i prinsippet sameieren som
har vedlikeholdsansvar for. St@rre periodisk vedlikehold som for eksempel fasademaling og
utskifting/ombygging av samtlige balkonger/terrasser er likevel sameiets avgjerelse og
ansvar. Den enkelte sameier har plikt til 4 foreta npdvendig snarydding, fierning av lgv og
lignende samt foreta tilsyn med avlgp/sluk pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking.
Den enkelte sameier har videre plikt til & varsle sameiet dersom det avdekkes behov for
starre vedlikehold eller utbedring av balkong/terrasse.

Den enkelte sameier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter eller
skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert tilstede, plikter sameieren & varsle styret
umiddelbart.

§19

§20

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfgres sa ofte som det etter
sin art er pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende.

Utvendige arrangement pd bygningen er ikke tillatt uten styrets og bygningsmyndighetenes
godkjenning. Det pahviler den enkelte eier 3 vedlikeholde alle egne, utvendige
arrangementer ogsa av hensyn til eiendommens utseende.

Det pahviler sameierne rett og plikt til bruk og vedlikehold av fellesareal, kigre- og gangveier,
lekeplasser, veibelysning samt de vann- og avl@psledninger som ikke er offentlige.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
npdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leiligheten, boder eller andre fellesrom, eller utendgrs pa eiendommen.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger o.1. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i
sameiermgtet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhdnd. Styret har rett til & kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre bygningsmessig skade/fare for bygningsmessig skade pa
eiendommen. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Sameiets felleskostnader — alle driftskostnader som ikke kan relateres direkte til
noen seksjon — skal dekkes av sameierne og fordeles iht. den eierbrak seksjonen har fatt ved
tinglysing av seksjoneringen. Unntatt fra dette er kostnader til kabel TV/Internett,
forretningsfarsel, styrehonorar, revisjon og parkering. Dette fordeles flatt mellom
seksjonene. Kostnader til fiernvarme beregnes etter forbruk.

Kostnader, herunder forsikring skal sgkes skilt mellom bolig- og nzeringsseksjoner slik at
kostnader som knyttes direkte til naeringsseksjoner skal baeres av disse og kostnader som
knyttes direkte til boligseksjoner baeres av disse.

Kostnader med utendars parkeringsplasser som disponeres av naeringsarealets kunder skal
kun belastes nzeringsseksjonen.

Kostnader med utendgrs parkeringsplasser som disponeres av boligseksjonene skal belastes
boligseksjonene.

Kostnader med heiser og vedlikehold og renhold av gangarealer som kun benyttes av
boligene belastes kun boligseksjonene i sin helhet.

Pa grunnlag av drsbudsjett skal det betales et manedlig forskuddsbelgp — fastsatt av styret —
til dekning av disse kostnader.

Ekstraordinaere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i sameiermptet, skal i
den utstrekning de ikke dekkes over det ordinare budsjettet, utlignes etter samme fordeling
som de ordinaere manedsbelgp som nevnt ovenfor.
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§21

§22

§23

§24

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold. De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som fplger av sameieforholdet. Jf. eierseksjonsloven §25. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfert.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert
betalt, innkommer begjzering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke giennomfgres uten ungdig opphold.

AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD

Sameiermgtet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale
innkreves i den manedlige betalingen til dekning av felleskostnadene

MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Dersom seksjonseieren ikke oppfyller sine plikter etter lov og vedtekter, og dette skyldes
uaktsomhet fra seksjonseiers side, vil seksjonseieren kunne bli erstatningsansvarlig for det
tap som oppstar pa grunn av misligholdet. Dette gjelder likevel ikke dersom seksjonseieren
kan godtgj@re at misligholdet skyldes hindring utenfor hans kontroll og det ikke er rimelig at
seksjonseieren oppdaget eller forhindret denne hindringen.

Medfgrer sameierens oppfersel fare for deleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfdrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
avrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Lov om eierseksjoner §27.

ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 23.mai 1997
nr. 31 til anvendelse.

Arsmote i Sameiet Kystgarden
Fra: Sameiet Kystgarden

Til: Sameiet Kystgarden,

Mottatt: 24.06,2024, 10:45

Hei alle seksjonseiere | Sameiet Kystgdrden

Styret sendte den 6. juni ut en mail til alle om & fremme saker til behandling i
drsmetet. Ingen saker ble innmeldt.

Arsmetet derfor kun behandle 3 saker - vedta arsregnskapet for 2023 (se vedlegg),
fastsette styrehonorar og velge styre,

| og med at sakene som skal behandles kun er formaliteter, foreslar styret at matet
avholdes digitalt, dvs. pr epost. Dette vil vaere mest praktisk.

Ber om at sa mange som mulig responderer pd denne innkallelsen og samtidig avgir
sine stemmer (godkjenning av sakene 2, 3 og 5 nedenfor, dvs. godkjenning av
regnskap og forslag il styrehonorar). Arsregnskap og revisjonsberetning falger
vedlagt.

Jeg har fullmakt fra AHA Eiendom AS som eier 12 seksjoner i sameiet. Vare 12
stemmer vil naturlig nok stemme for godkjenning av drsregnskapet, styrehonorar
settes som tidligere til kr 0, samt valg av styreleder og styremedlemmer som foreslatt
isakslisten under.

Frist for & melde tilbake pr. epost er 30. juni, og dato for avholdelse av drsmotet settes
til denne datoen.

Agenda for drsmotet foreslas derfor slik:

1. Konstituering av metet

Eirik Karlsen og Christian Nilsen velges til @ skrive og undertegne protokoll fra
Arsmatet

Registrering av antall stemmeberettigede

Godkjenning av innkallingen

2. Arsoppgjer for 2023

a) Godkjennelse av regnskap - regnskapet er fert av forretningsfarer, TOBB, iht. god
regnskapsskikk, som ogsé har utarbeidet Arsregnskapet. Arsregnskapet er
fastsatt/vedtatt av styret. Arsregnskapet er revidert og godkjent av sameiets revisor,
BDO.

Forslag til vedtak: Styret foreslar for drsmetet 8 godkjenne drsregnskapet for 2023

b) Disponering av resultat - sameiet hadde et regnskapsmessig overskudd i 2023 pa
kr. 71 923. Iht. god regnskapsskikk er overskuddet overfert til annen egenkapital.
Forslag til vedtak: Overskudd fra 2023 overfares til annen egenkapital

c) Revisjonsberetning - BDO har avgitt sin revisjonsberetning etter gjennomgang av
arsregnskap for 2023, uten negative anmerkninger.

Forslag til vedtak: Styret foreslar at 3rsmate tar revisjonsberetningen for 2023 til
orientering.

3. Godtgjorelse til styret for perioden 2023-2024



Sameiets styre har hittil avslatt honorar for styrearbeid.

Forslag til vedtak: Styret foreslér at det ikke utdeles styrehonorar for perioden 2023-
2024,

4, Saker fra styret/seksjonseiere

Det er ikke innkommet saker til behandling

5. Valg

a) Styreleder for 2 ar
P4 valg: Eirik Karlsen

b) 2 styremedlemmer for 2 &r
P& valg: Geir Age Jenssen og Christian Nilsen
Sameiet Kystgarden

Styrets leder (Eirik Karlsen)

Sameiet Kystg3rden - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 205212 205212 205 200 215 460
Felleskostnader lik fordeling 69 300 69300 69310 72 430
Inntekter garasjer 43 200 43 200 43 200 43 200
Tillegg elekroniske fellesavtaler 120672 100512 120 600 136 500
Andre tillegg 1 157 596 157 596 157 600 162 328
Sum driftsinntekter 595 980 575 820 595910 629918
Driftskostnader
Forretningsfryrerhonarar -61 540 -59 192 -61 320 -63 780
Eksterne honorar 2 -9113 -7 500 -7150 -8 650
Kontingentfelleskostnader 3 1] -167 D06 -150 000 -150 000
Drifts- og serviceavtaler 4 -74 550 -72 230 -63 800 -52 700
Vaktmestertjenester -78 031 0 0 0
Renholdstjenester 86 1M ] [i] -63 950
Lnpende vedlikehald 5 -17 961 -2156 -10 000 -30 000
Periodisk vedlikehold 6 0 -40 288 ] 0
Elektroniske fellesavtaler -123184 -109 923 -120 600 -136 500
Forsikring -30 866 a a 0
Energi, felles -61310 -101 622 -76 200 -100 000
Andre drifts utgifier 7 -1537 -1844 -2000 -4 500
Sum driftskostnader -550 202 -567 761 -491 070 -610 080
DRIFTSRESULTAT 45778 14 059 104 840 19 838
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 26 144 11 055 8000 9000
Finanskestnader U] -18 0 0
Netto finansposter 26144 11037 8000 9000
Resultat fyr skattekostnad 71923 25 096 112 840 28 838
OrdinN rtresultat emer skatt 71923 25096 112 840 28 828
| RSRESULTAT 81 71923 25 096 112 840 28 838
Disponering av totalresulat: 71923 25 096 112 840 28 838
QOverfirt til annen egenkapital 71923 25096 0 o

Org.nr: 919 296 305 - 582
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Sameiet Kystg3rden - Balanse 2023

Sameiet Kystg3rden - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
OMLAPSMIDLER
Fardringer
Periodiserte kostnader g 45012 33977
Mellomregning Klare Finans L] 1635 1662
Opptiente renter g 26139 11033
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 10 806 334 757012
Sum emlgpsmidler 879 119 803 685
SUMEIENDELER 879 119 803 685

Org.nr: 919 296 305 - 582

Mote Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPTTAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1 472327 400 404
Sum egenkapital 472327 400 404
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 169 204 174 805
Forskudd kunder 8412 6439
Forskutterte inntekter MBU 191081 156 821
P Inpte kostnader 37995 65216
Sum kortsiktig gjeld 406 792 403 280
Sum gjeld 406 792 403 280
SUMEGENKAPITAL OG G) ELD 879119 803 685
Sted ... daw
Eirik Karlsen Geir | ge J enssen Christian Nilsen
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 919 296 305 - 582




Sameiet Kystg3rden - Noter 2023

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sm# foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om forisatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er (il stede,

Inntektsfiyring er foretatt ut fra opptieningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidlerkortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutingstidspunktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kostog virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs? benyttet for korts iklig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hwver 7 ned budsjetterte felleskostmader til sameiet. Tht. lov om eierseksjoner i 31 har de andre seksjonseieme
panterett | selksjonen for krav mot seksjonseieren som fiylger av sameieforholdet. Pantekravet kan fkke overstige et belnp som for hver
bruksenhet svarer il to ganger folketrygdens grunnbelnp p* det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfnrt. Panteretten omfatter
ogs? krav som skulle ha vN rt betalt etter at det har kommet inn en begjl ring til namsmyndighetene om tvangsdekning, P? bakgrunn av
dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap p* utest’ ende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2023 2022
Andre tillegg
Andre tillegg 157 596 157 596
Sum andre tillegg 157 596 157 596

Andre tillegg best r av vakimestertienester, heis, forsikring og mé lingsbasert avregning. Gjelder kun boligdel, ikke nN ring.

Note 2 - EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Revisjons honorar (inkl. mva) 8363 7 500
Fakturerte fjenester 750 0
Sum eksterne honorarer 9113 7500
Revisjonshonorarert er i sin helhet knyttett til revisjonen.
Fakturerte tienester gjelder utsendelse av varsel endring felleskostader.
Note 3 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2023 2022
Felleskostnad velforening/sameie 0 167 006
Sum felleskostnad velforening/sameie 0 167 006

Kostnader som er forskuttert av Torgsenteret AS og viderefakturert sameieter 12023 fyrt p* de respektive kontoene. Gjelder bl.a. forsikring,
renhold, vediikehold bygningsmasse og vaktmestertjienester.

Org.nr: 919 296 305 - 582

Sameiet Kystg3 rden - Noter 2023

Note 4 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Avtale om renholdstjenester 0 8992
Avtale om drifts- o serviceavtaler heis 15331 7524
Avtale om varme, ventilasjon og sanit rjenester 18 589 16335
Avtale om skadedyrbekjempelse 406 14 294
Avtale om adgangskentrall og drjrer 18 563 0
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 21 661 25086
Sum drifts- og serviceavtaler 74 550 72230
Jfr ny kontoplan fra 01.01.23 er renhold fyrt p* egen konto.
Note 5- Ld PENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold bygnings messig 16 536 0
Reparasjon og vediikehold el-anlegg 1425 0
Sum vedlikeheld 17 961 2156
P* grunn av endring i underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-tall vN re s pesifisert,
Note 6 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2023 2022
Periodisk vedlikehold 0 40 288
Sum periodisk vedlikehold 0 40 288
Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Bankgehyrer 590 635
Andre gebyrer 947 1210
Sum andre driftsutgifter 1537 1844
Note 8 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 400 404 375308
Endring i disponible midler:
| rets resultat 71923 25096
i rets endring i disponible midler 71923 25096
Disponible midler i periodens slutt 472327 400 404
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 472327 400 404

Note 9-UTEST] ENDE FORDRINGER

Utest* ende fordringer er gjennomg? it og vurdert. Boligselskapet behnver ikke  regne med fremtidige tap p* disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

| Org.nr: 919 296 305 - 582
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Sameiet Kystg3rden - Noter 2023

Note 10 - BANKINNSKUDD OG d REMERKEDE AVSETNINGER

Sameiet Kystg3 rden - Noter 2023

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 806334 757012
Sum bankinnskudd 806 334 757012

Org.nr: 919 296 305 - 582

Note 11 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUMEGENKAPITAL 01.01 400 404 375308
Annen egenkapital 01.01 400 404 375308
| rets resulat 71923 25096
Annen egenkapital 31.12 472327 400 404
SUMEGENKAPITAL 31.12 472327 400 404

Org.nr: 919 296 305 - 582




Resultat og balanse med noter for Sameiet Kystgarden. Protokoll fra érsm(ZJte Sameiet Kystgérden
Dokumentet er signert elektronisk av: 30/6_24

For Sameiet Kystgérden

Styreleder Eirik Karlsen (sign.) 13.05.2024
Styremedlem Geir Age Jenssen (sign.) 10.05.2024
Styremedlem Christian Nilsen (sign.) 02.05.2024 Dokumentet er signert digitalt av folgende undertegnere:

« Karlsen, Eirik (06.03.1976), signert 02.07.2024 med Signicat Sign BANKID
« Nilsen, Christian (16.04.1974), signert 04.07.2024 med Signicat Sign BANKID

Det signerte dokumentet innholder

@ « En forside med informasjon om signaturene
« Alle originaldokumenter med signaturer pa hver side
« Digitale signaturer

Dokumentet er forseglet av Posten Norge
Signeringen er gjort med digital signering levert av Posten Norge AS. Posten
garanterer for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.

(<

Slik ser du at signaturene er gyldig

Q Hvis du apner dette dokumentet i Adobe Reader, skal det sta gverst at
dokumentet er sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i
dokumentet ikke er endret etter signering.



Protokoll fra ordinzert sameiermgte i Sameiet Kystgarden

Ordinzert sameiermgte avholdt sgndag 30.06.2024 kl. 16:00.
Sted: Digitalt, jfr. innkallelse 24.06.2024
1. KONSTITUERING
Til mgteleder ble valgt: Eirik Karlsen
Til sekreteer ble valgt:  Christian Nilsen
Til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen ble valgt:

Christian Nilsen

Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter:

Antall fremmgtte med stemmerett: 14 (av totalt 25 andelseiere)
Antall fremlagte fullmakter: 1
Totalt: 15

Bemerkninger til innkallingen: Ingen

Sameiermgtet erkleert lovlig satt.

2. ARSOPPGI@R FOR 2023

a. Godkjennelse av regnskap
Vedtak: Godkjent

b. Disponering av resultat
Vedtak:

Sameiet Kystg8rden hadde et regnskapsmessig overskudd i 2023 pd kr. 71 923.
Iht. god regnskapsskikk er overskuddet overfgrt til annen egenkapital.

Dokumentet er signert digitalt av:
Forseglet av
+ Karlsen, Eirik (06.03.1976), 02.07.2024

« Nilsen, Christian (16.04.1974), 04.07.2024 °

Posten Norge
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c. Revisjonsberetning

Vedtak: Tatt til orientering.

3. STYREHONORAR FOR PERIODEN 2023/2024

Vedtak: Styrehonorar for perioden 2023/2024 ble fastsatt til kr. 0,-

4. Saker fra styret/seksjonseiere

Det er ikke innkommet saker til behandling

5. Valg

a) Styreleder for 2 ar
P& valg: Eirik Karlsen

b) 2 styremedlemmer for 2 &r
P& valg: Geir Age Jenssen og Christian Nilsen

Vedtak: Eirik Karlsen ble valgt til styreleder og Christian Nilsen/Geir )ige Jenssen ble
valgt til styremedlemmer.

Mgtet hevet kl. 16.10

[sign.] [sign.]
Mgteleder Sekreteer
Eirik Karlsen Christian Nilsen

Dokumentet er signert digitalt av:

« Karlsen, Eirik (06.03.1976), 02.07.2024
« Nilsen, Christian (16.04.1974), 04.07.2024

Forseglet av

9

Posten Norge



Informasjon til megler ved salg

TOBB sine priser fra 1.1.2025:

Eierskiftegebyr

Borettslag Kr. 6570,-* Kr. 6385,-
Samele Kr. 6570,-* Kr. 6385,
Boligaksjelag Kr. 6570,-* Kr. 6385,-
Velforening Kr. 1240,- Kr. 1200,-
Parkeringsplass (selges separat) Kr. 1240,- Kr. 1200,-
Panteattest Kr. 329,-* Kr. 319,-
Besittelseserklaering/rédighetssperre Kr. 3285,-* Kr. 3193,-
(kjoper/selger)

Aksjebevis Kr. 250,- Kr. 250,-
Transport av adkomstdokumenter Kr. 1744,- Kr. 1688,-
Forkjepsrett

Forhdndsvarsle forkj@psrett Kr. 8213,-* Kr. 7981,-*
Kreve forkjspsrett Kr. 8213,-* Kr. 7981,-*

*Forbehold om at rettsgebyret oker til kr. 1314,- som foreslatt | statsbudsjettet.

Bestilling fra meglersystem

N&r dere bestiller meglerpakker via deres mi gglerswstem, vil informasjonen g8 direkte
tilbake til meglersystemet. Det V|l samtidig g3 ut e-postvarsel til bestiller/megler nér det
kommer oppdatert informasjon p8 saken.

Gi beskjed til Tobb umiddelbart ndr boligen er solgt

Eierskiftemelding/salgsmelding m3 sendes fra meglersystemet til TOBB snarest mulig etter
at boligen er solgt. Dette er nedvendig for at vi skal f8 korrekt status pd saken. I tillegg
skal det i en del saker avklares forkjopsrett og godkjennes ny eier av boligselskapet.
Vedtektene for boligselskapet fastsetter om det er forkj@psrett og om ny eier skal
godkjennes eller ikke. Frist for godkjennelse er som regel 20 dager fra
boligselskapet/forretningsferer har mottatt salgsmelding.

Ta kontakt pd epost bodok@tobb.no ved sparsmal. Gjerne henvis til hvilken leilighet og
boligselskap det gjelder, eller eventuelt previngsnummer hvis det er forkjepsrett.

Hvis budvinner har lagt inn bud fgr meldefristen er utlgpt (forhdndsvarsel),
Dersom budvinner har lagt inn bud fer meldefristen er utlopt, m3 vi varsles om dette. I slike
tilfeller har budvinner mulighet til 8 benytte en eventuell ansiennitet de har, selv om de ikke
har meldt interesse innen fristen. Hvem som kan benytte forkj@psrett stdr i boligselskapets
vedtekter, Det m vaere en ansiennitet budgiveren har pd budtidspunktet — og ikke
anskaffet i ettertid.

Frister for avklaring av forkjepsrett etter forhdndsvarsel

Nar TOBB fir melding om at boligen er solgt, kontakter vi interessentene for avklaring av
forkjepsrett. Dersom TOBB mottar melding om salg for det har gdtt 15 dager fra vi mottok
bestilling av forndndsvarsel, er var frist til 8 avklare forkjopsretten 20 dager. Hvis
salgsmelding kommer 15 dager til 3 maneder etter vi mottok melding om
forhandsutlysning, reduseres fristen til 5 dager - (jf. borettslagsioven § 4-15).

Visning

Informer selger om at boligen skal vaere tilgjengelig for visning. Vi gjer oppmerksom pa
borettslagsloven § 4-19, som sier at den som har krevd forkjapsrett kan trekke seg fra
avtalen etter overtakelse hvis boligen ikke har vaert 8pen for visning for interessentene
innen fristen for 3 kreve forkjgpsrett etter salg.

Hvis en bolig er solgt uten visning, mé vi ha beskjed om det, samt informasjon om
visningstidspunkt, Vi bruker i de tilfellene en ekstra dag pa § avklare saken,

Hvis boligen jkke blir solgt innen 3 maneder
Dersom boligen ikke blir solgt innen 3 maneder, ma forkjgpsretten proves p8 nytt. Hvis du
ikke f&r bestilt fornyelse i meglersystemet kan du sende e-post til bodok@tobb.no.

Felleskostnader

Etter overtakelse m& dere sende restanseforesparsel til felleskostnader@tobb.no og separat
oppajgrsmelding til bodok@tobb.no slik at borettslagets register blir oppdatert. Dersom
bullgselskapet har fellesméling p& strem, varme eller oppvarming av vann, s8 ma
mélerstand oversendes ved forespgrsel om restanse. Dette kan ikke gjeres direkte fra
meglersystemet.

Fellesutgiftene avregnes per 1. i maneden. Ved overtakelse pd annen dato enn den 1., m3
kjoper og selger gjore opp seg imellom. Krav pa felleskostnader blir sendt ny eier nar vi har
mottatt oppgjersmelding fra megler og eventuell restanse er innbetalt.

Tinglysing og pant

Eierskifte og pant m3 tinglyses hos Statens Kartverk. Dette gjelder ikke Boligaksjelag. Der
skal alt sendes til forretningsfgrer for notering. Det er ingen tinglysing i kartverket pa slike
saker.

Priser og fakturering

Faktura for forhdndsvarsel sendes ndr forkjopsretten avklares. Resterende gebyr sendes
senest etter vi har fatt beskjed om at boligen er overtatt av ny eier.

Hvis det blir krevd forkjgpsrett pd en bolig, vil gebyr for forhdndsvarsel utgd. Det faktureres
kun ett gebyr knyttet til forkjopsrett pd en sak. Det er ogs3 kun ett gebyr selv om
forhandsvarslet ma kunngjgres flere ganger.

09.01.2025
Boligbyggelaget TOBB
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Erklering

e 4-25
Den til enhver tids eter{e} av Gnr 67 / Bnr. 254 og grr 67 bor 169r @rland Kommune
gir hverandre gjensidige rettigheter til falgenda mot pliktig deltakelse til vedlikehold;

1. Eierne gir hverandre gjensidig relt til 4 ha liggende, bruke og vedlikeholde vann-
og avlepsledninger, elektriske kabler og andre tekniske anlegg over sine
eiendommer.

2. Felles tekniske anlegg, som felles vann- og avlepsledninger skal betraktes som
felles eiendom og eiendommene plikter 4 vedikeholde dette | fellesskap. Alle
parier har samme rett til bruk av felles tekniske anlegg.

3. Eierne av gir hverandre gjensidig felles rett til bruk mot plikt til vedlikehold av
felles adkomst.
e -2
4. Eierne av gnr 67 bnr 169 gir gnr 67 bnr 254 rettighet til 4 ha
bygningskropp liggende i felles eiendomsgrense.

6. Eierne gir hverandre gjensidig rett til & vedlikeholkle sine bygninger fra
nabioparsellen der vegger ligger i feiles eiendomsgrense.

Trondheim, ’Z AT Zﬂ/é'

e =25
Hjemmelshaver til Gnr.67 Bnr. 169 254 TORESENTRETAS org nr 976 308 360

ZEoh W toa W &5,\/ ﬂcc?.a\

Eirik Karlsen iht prokura
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Doknr: 13450 Tinglyst: 0
STATENS KARTVERK FAST EiEhDOM

Statsaut. siendomsmec
LR

d‘f’tl kup. bekreftes

- ADLw

LEIEKONTRAKT Fasen Sorenskriverambete

2 7 SEPT. 1999

UTLEIER Rog.

Nawn Torgsentret AS Daghoknr, _HQD_{——
Organisasjonsnar . 976 308 360

Adresse Yrjars pt. 1

Postnummer/sted 7130 BREKSTAD

LEIETAKER a )

= AT | Rett kopi bekreftes
Organisasjonsnr 957 733 540 MYA zﬁ‘t G
Adresse Torgsentret

Postnummer/sted 7130 Brekstad

§1- LEIEOBJEKT
Forretningslokale i Yrjars gf. 1, 7130 BREKSTAD (gnr. 67, bnr. 169)

§2- LEIEFORHOLDET OMFATTER
Forretningslckalet er ca. 151,5 kvm. inklusive fellesareal, fordelt pd 76,5 kvm. i Lste efg. og 75kvin. i 2dre etg.
Leiearealet regnes til innerkant av yllervegp eg til midt i skillevegger til tilsteiende leictakere og annet
fellesareal.

'

§3- LEIEFORHOLDETS VARIGHET

Forreiningslokalet avertas av leietakeren den 1.11-1996. Fra samme date oppherer lepende kontrakt med
Torgsentret ANS. Leieforholdet utleper uten oppsigelse til 1.11-1997. Leieretten Blir automatisk fornyet dersom
oppsigelse ikke foreligger 3 maneder for utlepet av kontrakten. For ovrig gjelder vanlig oppsigelsesvilkr med 3
mineders varsel.

§4- LOKALENES STAND, OMBYGGING M.V,

Lekalene overtas som uinnredde arealer med tak, golvbelepg ,malt glassfibersirie allmenn taksbelysning og felles
varme og ventilasjonsanlegp, Fasade mot fellesarcal m lejeren selv bekosie. Leieren har rem 1il for egea
regning 4 utfore ominnredningfombygging av de leide lokalene. Slike arbeider skal pA forhind forelegges eieren
til uttalelse og avtale. Eieren plikter & behandle slike henvendelser uten opphold og kan ikke neite slike
tiliek uten saklig grusn.

§5- LEIESUMMEN

Leiesummen pr.Ar er kr. 710,- pr. kv, For 2dre etp. kr.660, Leien pr. &r blir kr.103.815,—. Leien p.r. méned
utgjar ke, 865),—~ som betalcs forskuddsvis uten lepedager den 1. | hver maned til konto 8650.05.14436. Leien
kan reguleres arlig ¢tter SSB bygee-kostnadsindeks for forretningsbygg i betong. Grunnlaget for reguleringen er
indeksen p.r, 15.08.1996, Farste gangs Tegulering blir den 15,12.97, Ved ewvi fornyelse av kontrakten skal leien
vizre som angitt ovenfor med tillegg av den avtale regulering. SSB's indeks brukes med faktor p 6,85,

§6- STROM/VARMT VANN
Leietakeren ma selv dekke kostnadene for lys og varme { egne lokaler, og da pA grunniag av eget abonnement og

egen maler.
NN m " || “ mum’ Leichanrakn sidet av 3
053
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§7- FELLESAREAL

Leictakeren skal dekke sin forhaldsmessige nndcl (neuu Imd areal) av kostnader til oppvarming. b:lysnsng‘
ventilasjon, strem, renovasjon, vakimester o2 renheld. Utgiftene betales enter regning som sendes leictakeme av
Torgsentret AS. Utgiftene til stram betales derimot eiter regning sendt den enkelte lcietaker direkee fra Fosen
Komm. Krafilag.

§8- BRUK AV LEIEOBJEKTET

Forretningslokalet md kun benyttes til gulsmed/gaveforretning med verksted . Annen bruk av lokalene er ikke
tillatt uten skriflig samtykke fra utleieren. Utleieren kan ikke bruke eller leie ut eiendommens evrige lokaler til
konkurrerende virksomhet uten leietakerens samiykke.

Leietaker har ren til & plassere innvendige skilt/logoer, samt utvendige skilikasser som tilkjennegir Jeietakers
firma p begge sider av bygget. Nmimere plassering avtales med utleier. @vrige skilt, markiser, radio- og Tv-
anlegg, uthengsskap, automat o.). m& ikke settes opp uten skriftlig samtykke fra utleieren.

Leieren eller folk i hans tjeneste ber ikke benytte kundeparkeringsplassene foran Torgsentret eiler mellom
Torgsentret og Felleskjopet i senterets dpningstid.

§9- SIKKERHET/DEPOSITUM

Eieren har retr til 4 kreve leie for 3 méneder betalt pi forskudd, eller at leieren stiller bankgaranti av samme
verdi. Nir leieforholder oppharee, kan skyldip husleic med tillegg sami utgifier som leieren skvider for
rengjering og rydding dekkes av forskuddsleien/bankgarantien.

§10- OYERDRAGELSE OG FREMLELE
Overdragelse eller fremleie av denne leickontraki kan ikke skje uten eierens skrifilipe samtykke. Fremleie og
overdragelse kanikke nektes uten saklig grunn,

§11- UTLEIERENS PLIKTER

Utleieren skal 1il avtalt tid stille forretningslokalet il fetetakerens radighet som bestemt ovenfor. Utleieren har
ansvaret for yire vedlikehold, slik at eicndommen er i forsvarlig og forskriftsmessig stand. Utleieren har opsi
ansvaret for drift og vedlikehold av alle tekniske anlegg som herer ti eiendommen og som leietakeren har nytte
av. Utleieren ska! pAse at portrom, kjcllere, trapper, ganger og loft er tilstrekkelig belyst. Utleieren plikter ogsa &
sorge for rerhold av fellesareal sami av felles lofts og kjellerrom.

§12- LEIETAKERENS PLIKTER

Ledetakeren har ansvaret for alt indre vedlikehold i egre lokalar inkludent fast inventar, anordninger, ledninger,
samt inogangsdarene (il lokalene. Alt vedlikeholdsarbeid skal foretas uten ugrunnet opphold, og pa en méile som
er hindverksmessig forsvarlig. Stene vedlikeholdsarbeid md godkjennes av utleieren for arbeidet iverkssttes.
Nodvendig podkjenning av offentliz myndighet er leictakerens ansvar. Oppfyller ikke leietakeren
vedlikeholdsplikten, kan utlei B wrbeidet utfast for leictakerens regning. Leistakeren mi ikke foreta noen
bygningsmessige endringer uten utlsierens skriftlige samtykke.

Leietak plikter & behandle lokalene og eiendommen for evrig med tilberlig aktsomhet, og blir
trstatningspliktig for all skade sem skyldes ham selv eller folk i hans tjeneste cller andre persomer som
leietakeren har gitt adgang til lokalene eller til eiend for evtig. Lei skal vaske lokalene
regelmessig og folge vanlige ordensregler og instrukser som utleieren setier opp. Leietakeren plikter straks &
melde til utleieren enhver skade eller mangel pa lokalene, som mé utbedres uten opphold. Forsammer |gictakergn
pllkng melding taper Ielelakeren sitt ymulige erstatningskrav og blir ansvarlig for all skade som Kommer av
Isen. Oppstér det i leietiden mangler som det pAligger utleieren & avhjelpe, og kan utbedringen av disse
ikke utstd uten 4 utsette ciendommen eller leletakerens gods for Apenbar skade, plikter leietakeren 4 soke skaden
avverget, om nadvendig uten foruigdende varsel til utleieren. Leietakeren kan kreve sitl utlegg lilbakebetalt..

§13- SENTERFORENING, Vedlegg 1.
Leieren forplikter scg til medlemskap i senterforeningen som etableres for leietakermne i ciendommen. Dt skat
etableres et styre for senterforeningen som skal bestd av fire Ieietakere, hvorav ¢n velges til formann,

Leickonrroki side? av 3

.‘

Senterforeningen skal:

*Grganisere nzringsdrivende i Torgsentret for § ivareta markedsfering av sentret som helhet
*A skaffe tilveie ressurser for dete formélel.

*Bestemme Apningstider i kjopesenteret i samarbeid med utleieren

*Behandle saker som det er naturlig at kjepesenterets senterforening arbeider med.

§14- LEIERENS AYTALEBRUDD

Blir leiesummen eller andre tillegg, ikke betalt innen 14 dager etter skriftlig pikrav har funnet sted pa eller ener
forfallsdag, kan leietakeren kasies ut uten seksmal og dom etter § 13-2 3. Ledd i vangforbyrdelsesloven. Flymer
ikke leietakeren ndr leietiden er ute, kan leietakeren like ens kastes ut uten seksmil og dom erter § 13-2 3- ledd i
tvangsforbydelsesloven, Ved for sen betaling paloper forsinkelsesrenter etter en rente soo ligger 2 % over den
1il enhver tid fastsatte forsinkelsesrente, som fortiden er 12 %.

Gjer leietakeren ellers noe vesenlig brudd pé Ieicavialen kan utleieren heve leieavialen. Leictakeren plikter da &
fraflytte Iokalene med pyeblikkelig virkning. En leietaker som flytter etter utkastelse ¢ller krav fra utleieren pi
grunn av misligholdelse, plikter 1 betale leie for dex tid som er igjen av leietiden med fradrag av hva utleieren fir
inn ved ny utleie, Lejetakeren md i tillegg betale de omkosminger som utkastelse, soksmél og ryddiggjering av
lokalet ferer med seg.

§15- FRAFLYTTING
Ved fraflytting skal leistakeren levere Jokalene tilbake i rydding og rengjort stand og i god vedlikeholdt stand

Mangler som leistakerzn ikke har utbedret, kan utleieren la utfare for leietakerens regning.

Fast inventar, anordninger, Jedninger o.l. som leietakeren har anbrakt eller latt anbringe i lokalene, mi ikke
fiernes med mindre Jeietakeren bringer lokalene tilbake i samme stand som ved overtakelsen, Fast inventar,
anordninger, ledninger 0.1, som nevnt ovenfor skal under enhver omstendighet (jemes dersom utieieren krever
det, Evenluellc ornkuslmng:r hemnder eventuelle reparasjoner dekkes av leietakeren. Ved fraflytting tilfalter de
rbeider utleieren, uten at han plikter 4 betale noe vederlag for dete, dersom ikke

bygni
annet er aviah sknflll.g

§16- PANTSETTELSE

Utlsieren samiykker i at leicavtalen med drifistilbeher kan pantsettes. Leictakeren plikter ogsh sorge for at den
sleties ved kontraktens utlep.

§17- YERNETING

Partene vedtar eiendommens verneting i alle tvister som gielder leieforholdet.

§18- UNDERSKRIFT .
Uileieren og |eietakeren vedtar med sine underskrifier alle punkter i denne leickonirakt, som er uiferdiget i to

eksemplarer, hvorav utleieren og leieren beholder hvert sitt. Leistakeren kan tinglyse denme kontrakt som en
heftelse p eiendommen for egne regning.

Brekstad den ...‘.r,'ﬂ. 1996

Ledetaker
Gui Moien S

" .

2

oyl

4 :
e, A Qs

81



82

v
a
=
W
s
- g
[
=]

AVTALE OM LEIE AV TILFLUKTSROMSPLASSER

[y
Mul]on:%rank & Co., 7130 Brckstad {leictaker) som eicr av Yrjars gt, 2 ¢
gnr. 67 bor. 25 og 1/8 Torgsentret, 7130 Brekstad {utleier) er dct inn-
gatt folgende avlale i forbindelse med leic av inntil 20 tilfluktsromsplasser

i Tergscntret, Yrjars gt. 1, gnr. 67 bnr. 169 i @riand.

L.#hFrank & Co. fAr ved bercdskap/krig rett til 3 disponere inntil 20

plasser av de 43 ledige i Torgscntrets tilfluktsram,

2. Innenfor rammeh av de retningslinjer som Sivilforsvarel fastscitor har
utleieren bruksretien til lokalene i fredstid, og er ansvarlig for alt

vedlikehold og klargiering ved beredskap/lkrig.

3. Som godtgjerclse erleggc#\ﬂf?rank & Co. forskuddsvis den 01.01l. hvert

Ar
kr 4 000,-, kronerfivetusen NG/100

Farste gang 01.07.83. Leicn skal reguleres prosentvis i takt med den
evrige husleieregulering i bygget. Fgrste gang 01.01.85. For ubetalt
leie forbeholdes utleicren pant i leierens eiendom Yrjars gt. 2 ¢ gnr, 67

bur. 25 i @rland.

4. Denne avtale kan i prinsippet ikke sies opp av noen av partenc, Dog
kan avtalen opphpre med samiykko fra Sivilforsvaret. Slikt samtykke
til oppher/oppsigelse kan ikke pircgnes med mindre det kan doku-
menteres at leieren selv har ordnet med tilfredsstillende dekning i
annct tilfluktsrom innen forskriftsmessig avstand, ecller at utleleren har

ordnet slikt tilfluktsrom.

5. Denne zvtale tinglyscs ogsd pd gnr. 67 bnr. 159 ! Prland. Alle om-

kostninger i denne ferbindelse bazres av leictakeren.

Brekstad, 18, oktober 1983

1/3 TORGSENTRET B MJ'FRANK\ & CO.

L Lo RN, \‘Hb’) )
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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