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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersparres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 25.02.2025 Type objekt Hytte
Referansenummer 15067362 Gate/vei adresse Borssevegen 583
Meglerforetakets oppdragsnummer | 48-25-0018 Postnummer/sted 3880 DALEN
Hjemmelshaver/selger Andrew Banks Kommune 4034 - Tokke
Bygningssakkyndig inspektar Jon Simonsen Gnr./Bnr.: 126/67

Tilstede pa befaringen Ngkkelbefaring.

Utvendige sngdekte flater Ja. Tomt Eiet tomt: 1209 m?
Utetemperatur -1°C

Rapportdato 06.03.2025 07:38

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Hovedhytte. 1987 2010.
Anneks. Ukjent.

Byggemate

Fritidseiendom bestaende av en hovedhytte og ett anneks beliggende i Skafsa i Tokke Kommune. Hovedhytten er over ett plan pluss ett kaldloft med
lav takhgyde. Annekset er over ett plan pluss en hems over deler av arealet. med plenaraeler og diverse beplantning. En sydvestvendt og en
vestvendt terrasse i hovedhytten og gstvendt terrasse i annekset. Skranende naturtomt. Adkomst opp til hytten via sti i terreng fra parkering.

Hovedhytte:

Bygget er oppfart sgylefundamenter i stein og murkonstruksjon. Etasjeskillere i trekonstruksjon. Yttervegger i trekonstruksjon med utvendig stdende
trekledning. Vinduer 2-lags glass med karmer og rammer i tre. Yttertaket har saltaksform og tekket med pappshingel. Tak over utvendig bod tekket
med metallplater. Oppvarming er via vedfyring. Hytten har naturlig ventilasjon via apningsbare vinduer.

Strem/lys via 12 volt solcelleanlegg. | tillegg er det ett aggregat i utvendig bod tilkoblet en 220-volt stikkontakt pa kjgkken og en stikkontakt pa
dusjrom.

Hytten inneholder falgende:
Stue, kjokken, gang, en innvendig bod ,tre soverom, dusjrom, toalettrom, badstue og en utvendig bod.
Utgang fra stue til to terrasser pa tilsammen ca. 24 m2

Anneks:

Annekset er oppfart med ruingmur i lettklinkerblokker pa tre sider og sgylefundamenter i tre. Etasjeskillere i trekonstruksjon. Yttervegger i mur og
trekonstruksjon med utvendig stdende trekledning og pussede murfasader. Vinduer i 2-lags glass med karmer og rammer i tre. Yttertaket har
saltaksform og tekket med stalplater. Oppvarming er via frittstaende gassovn. Annekset har naturlig ventilasjon via vindusventiler og apningsbare
vinduer. Strgm/lys via 12 volt solcelleanlegg.

Annekset inneholder falgende:

Apen stue/kjokkenlgsning, bad, ett soverom og en hems.
Utgang fra stue/kjokken til terrasse pa ca. 11 m2.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

-
0

q

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Kjokken - Anneks. 0 Ventilasjon og avtrekk 9
Kjokken - Hovedhytte. 0 Ventilasjon og avtrekk 9

) | overfiater himling 9
0 Overflater gulv 9
0 Annet 9
Toalettrom (lkke vatrom) - \ A
Hovedhytte. O Overflater himling 10
@vrige rom - Rom som .O‘
benyttes som dusjrom. Overflater vegger 10
Hovedhytte.
) | overflater himling 10
0 Overflater gulv 10
@vrige rom - Hovedhytte. 0 Ventilasjon 11
) | overflater himling 11
0 Overflater gulv 11
0 Innerdarer 11
@vrige rom - Rom som \ i
benyttes som bad. Anneks. O Ventilasjon M
Loft - uinnredet / raloft - \ .
Hovedhytte, ) | statikk 12
0 Inspeksjonsmulighet 12
0 Annet 12
Badstue. Hovedhytte. 0 Vurder konstruksjons-oppbygging 12
) | Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) 12
0 Overflater vegger / himling 12
@) | overflater gulv 12 | Kr50 000 - 100 000
lldsteder / skorsteiner ‘
|nnve.nd|g.. (Omfa.tter |kke_ Skorsteiner inne i boligen 13 | Kr0-10000
funksjonalitet og innvendig
pipelgp) - Hovedhytte.
‘ lidsteder inne i boligen 13 [Kr0-10000
Etasjeskiller - Hovedhytte. @) | Skievhetsmaling 13 | Kr50 000 - 100 000
Etasjeskiller - Anneks. 0 Skjevhetsmaling 13
Elektrisk anlegg - \ . .
Hovedhytte. O Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 15
Elektrisk anlegg - Anneks. 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 15
Yttervegger inkl. fasader og \ . .
konstruksjon - Anneks O Fasader ink. kledning 16
Yttervegger inkl. fasader og 0 Konstruksjon 16

konstruksjon - Hovedhytte.
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Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
0 Fasader ink. kledning 16
Dgrer og vinduer - \ .
Hovedhytte. O Vinduer 17
0 Dgrer 17
Yttertak - Anneks. 0 Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 18
0 Konstruksjon 18
0 Gesimslasninger 18
0 Beslag, renner, nedlgp og sngfangere 18
Yttertak - Hovedhytte 0 Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 19
0 Konstruksjon 19
0 Inspeksjonsmulighet 19
0 Detaljer inn mot tilstgtende konstruksjoner 19
0 Beslag, renner, nedlgp og sngfangere 19
Balkonger, terrasser, \
veranda etc - Anneks. . Annet 20 | Kr0-10000
Balkonger, terrasser, G Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 20
veranda etc - Hovedhytte. verandaer)
0 Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger,
verandaer)
Grunnmur, fundamenter - \
Hovadmytte B | Fundamenter 21 | Kr50000 - 100 000
Drenering - Hovedhytte. 0 Bortledning av takvann 21
3 |Ader 21
Drenering - Anneks. 0 Fuktsikring av grunnmur 22
0 Bortledning av takvann 22
3 |Ader 22
Stikkledninger og tanker 0 Septiktank 22
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Hovedhvite Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
yte. (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje. 76 6 82 20
Stue, kjokken, Badstue og en bod. Terrasse v/inngangsparti: 8
gang, en innvendig m2.
bod ,tre soverom, Terrasse v/stue mot vest:
dusjrom og 12 m2.
toalettrom.
SUM 76 6 82 20
Total bruksareal: 82 m?
Bruksareal (BRA)
Anneks Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
) (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje. 28 28 11
Apen Terrasse.
stue/kjgkkenlgsnin
g, bad og ett
soverom.
SUM 28 28 11

Kommentar til areal
Hovedhytte:

Total bruksareal: 28 m?

Hytten inneholder 74 m2 P-ROM og 2 m2 S-ROM.

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt opprinnelige byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente
tegningene. Arealer kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for
klassifisering og vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Anneks:

Annekset inneholder 28 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at det er ukjent om det er sgkt om/godkjent fierning av bod over til stue/kjokken og det er heller ikke tatt stilling til
om dette lar seg gjere. Det kan derfor ikke verifiseres om rommet er godkjent til varig opphold. Arealene er medtatt i rapporten etter bruken pa

befaringsdagen.

Arealet pa hems males til 11 m2 (ALH), men grunnet lav takhayde er ingen deler av arealet maleverdig som bruksareal.
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Rapport

Kjokken - Anneks.

Kjokkeninnredning av ukjent alder med marke profilerte fronter. Benkeplate i laminat med nedfelt oppvaskkum med to-greps blandebatteri.
Frittstdende gasskomfyr. Gulvflater med gulvbelegg. Veggflater med panel og pussede og malte murflater. Himlingsflater med panel. Vannrer av

plast tilkoblet 12-volt vannpumpe. Avlgpsrer i plastmateriale.

O 1G1

1®)]
g T1G2

& TGIu

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Avlgpsrar - Innredning

Innredning

Ventilasjon og avtrekk

Vannrgr

Kjokken - Hovedhytte.

Det registreres enkelte hakk/merker pa kjgkkeninnredningens overflater. Forholdet
vurderes til & veere av estetisk karakter.

Kun naturlig ventilasjon via apningsbart vindu noe som ferer til redusert
luftmegdeutskifting.
Tiltak med montering av ventilator kan iverksettes dersom behov.

Vannsystemet var pa befaringstidspunkt temt og er derfor ikke undersgkt, og falgelig
kan det ikke sies noe om eksakt tilstand. Ytterligere undersgkelser anbefales nar
anlegget er i drift.

Gulvflater belagt med heltre gulvbord. Veggflater med malte panelplater. Himlingsflater med panel. Kjgkkeninnredning av ukjent alder med hvite
profilerte og slette fronter. Benkeplate i laminat med nedfelt oppvaskkum i stal med to-greps blandebatteri tilkoblet kaldvann. Vannrgr er tilkoblet 12-
volt vannpumpe. Synlige avlgpsrer i plastmateriale. Frittstdende gasskomfyr tilkoblet lgs gassflaske i benkeskap.

O 1G1

G 1G2

& TGIU

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater vegger - Avlgpsrar - Innredning

Innredning

Ventilasjon og avtrekk

Overflater himling

Overflater gulv

Annet

Vannrgr

Det registreres enkelte hakk/merker pa kjgkkeninnredningens overflater. Forholdet
vurderes til & veere av estetisk karakter.

Kun naturlig ventilasjon via apningsbare vinuder noe som fgrer til redusert
luftmegdeutskifting.
Tiltak med montering av ventilator kan iverksettes ved behov.

Det er registerte stedvise skjevheter i himlinger.
Arsak til skjevhetene er ikke kjent, men bgr kunne sees i sammenheng med gvrige
skjevheter som er registert pa hytten.

Gulvoverflater baerer stedvis preg av slitasje.

Det registreres stedvise riper/hakk/merker i gulvets overflatemateriale i tillegg til
stedvise sprekker mellom gulvbord.

Tiltak kan iverksettes ved behov.

Det ble registrert avfaring etter mus i benkeskap. Eventuelt aktivitetsniva er ikke kjent.
Skjulte skader kan ikke utelukkes. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn slik at
eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Vannsystemet var pa befaringstidspunkt temt og er derfor ikke undersekt, og falgelig
kan det ikke sies noe om eksakt tilstand. Ytterligere undersgkelser anbefales nar
anlegget er i drift.
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Toalettrom (lkke vatrom) - Hovedhytte.

Gulvflater belagt med malte heltre gulvbord. Vegg og himlingsflater med malte panelbord. Gulvmontert vanntoalett tilkoblet 12-volt vannpumpe og
vanndunk under benk. Vannrgr i plastmateriale. Avlgpsrgr i plastmateriale. Benkeplate i heltre med nedfelt servant med to-greps blandebatteri
tilkoblet kaldvann og 12-volt vannpumpe. Naturlig ventilasjon via vindusventil.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon - Avigpsrar

G 162 Overflater himling

0 TGIU Vannrgr

Panelbord er stedvis lgse/henger.
Arsak er ikke kjent.
Tiltak med festing av lgse panelbord anbefales.

Vannsystemet var pa befaringstidspunkt temt og er derfor ikke undersgkt, og falgelig
kan det ikke sies noe om eksakt tilstand. Ytterligere undersgkelser anbefales nar
anlegget er i drift.

@vrige rom - Rom som benyttes som dusjrom. Hovedhytte.

Gulvflater belagt med heltre gulvbord. Vegg og himlingsflater med panel. Baderomsplater pa vegg i dusjhjerne. Dusjhjerne med fast dusjbunn.
Dusjforheng. Fotpumpe tilkoblet handdusj med vanntilfgrsel fra vanndunk. Avlgp fra dusj via avigpsrer i gulv. Naturlig ventilasjon via vindusventil.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Annet
ﬂ Informasjon Det gjores spesielt oppmerksom pa at rommet er ikke bygget som ett vatrom, noe

G 1G2 Overflater vegger

Overflater himling

Overflater gulv

som ma hensyntaes ved bruk slik det fremstar ved befaringstidspunktet. Det gjeres
ogsa oppmerksom pa at vanninnstallasjoner i rom uten sluk er forbundet med en viss
risiko.

Det ble med hjelp av fuktindikator utfgrt overflatesgk pa vegger i dusj med stedvise
forhayede verdier.

Skjulte skader bak baderomsplater kan ikke utelukkes. Ytterligere undersgkelser
anbefales slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Vindudplassering i dusj er uheldig. Kan fere til fuktinnregning i konstruksjonen.
Vindu bgr skjermes.

Det er registerte stedvise skjevheter i himlinger.
Arsak til skjvehetene er ikke kjent, men bgr kunne sees i sammenheng med @vrige
skjevheter som er registert pa hytten.

Gulvoverflater baerer stedvis preg av slitasje.

Det registreres stedvise sprekker/ riper/hakk/merker i gulvets overflatemateriale.
Tiltak kan iverksettes dersom behov.

Skjulte skader under dusjbunn kan ikke utelukkes da dette arealet ikke er tilgjengelig
for inspeksjon.
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@vrige rom - Hovedhytte.

Gulvflater belagt med heltre gulvbord. Veggflater og himlingflater med panel. Profilerte innerderer.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater vegger

0 TG 2 Ventilasjon Kun naturlig ventilasjon via apningsbare vinuder noe som farer til redusert
luftmengdeutskifting. Tiltak med montering av veggventiler kan iverksettes dersom
behov.

Overflater himling Det er registerte stedvise skjevheter i himlinger.

Arsak til skjevhetene er ikke kjent, men bgr kunne sees i sammenheng med @vrige
skjevheter som er registert pa hytten.

Overflater gulv Gulvflater har stedvis slitasje.

Det registreres stedvise riper/hakk/merker i gulvets overflatemateriale. i tillegg til
stedvise sprekker mellom gulvbord.

Tiltak kan iverksettes ved behov.

Innerdgrer Dgrbladene til de fleste innerdarer har kontakt med derterskel/derkarm, noe som gjer
at dgren henger nar den apnes og lukkes. Justering av derblad/dgrkarm kan
vurderes.

@vrige rom - Anneks.

Gulvflater belagt med gulvbelegg og heltre gulvbord. Veggflater med panel. Himlingsflater/skratak med panel. Profilerte innerderer.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon

@vrige rom - Rom som benyttes som bad. Anneks.

Gulvflater belagt med gulvbelegg. Vegdflater med pussede og malte murflater og baderomsplater med flisimitasjon. Himlingsflater med panel.
Servantskap med benkeplate i laminat med toppmontert servant. Pumpetoalett av "battype". Dusjkabinett med to-greps blandebatteri tilkoblet
handdusj. Avlgp fra dusj og servant via rgr i gulv. Synlige vannrer i plastmateriale tilkoblet 12-volt vannpumpe.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Annet

ﬂ Informasjon Det gjores spesielt oppmerksom pa at rommet er ikke bygget som ett vatrom, noe
som ma hensyntaes ved bruk slik det fremstar ved befaringstidspunktet. Det gjgres
ogsa oppmerksom pa at vanninnstallasjoner i rom uten sluk er forbundet med en viss
risiko.

0 TG 2 Ventilasjon Det er kun naturlig ventilasjon via apningsbart vindu noe som farer til redusert
luftmegdeutskifting.
Tiltak med montering av avtrekksvifte kan iverksettes dersom behov,

EIENDOM | 15067362, Borsaevegen 583, 3880 DALEN Side 11/26



Loft - uinnredet / raloft - Hovedhytte.

Adkomst via luke over terrasse.

Synlige trebjelker og isolasjon mot underliggende etasje.

Synlige taksperrer.
Lufteluke i gavivegg.

G 1G2

& TG

Statikk

Inspeksjonsmulighet

Annet

Overflater vegger/undertak

Kontroll av diffusjonssperre

Badstue. Hovedhytte.

Takets konstruksjoner har synlige nedbgyninger. Arsaken kan vaere
underdimensjonering uten at dette kan angis som eksakt arsak. Observasjonen er
gjort i en eldre bygning, og kan ses i den sammenheng. Ytterligere undersgkelser for
a fastlegge arsak og om aktuelle tiltak bgr paregnes.

Loftet er kun inspisert fra luke pa grunn av begrenset sikker adkomst pa
befaringstidspunktet. | tillegg var det en del avfgring etter mus i isolasjon som etter en
helsemessig vurdering ble det kun utfart inspeksjon fra luken. Dette med de
begrensinger det innebaerer. TG 2 er satt for & belyse risiko som falge av begrenset
inspeksjonsmulighet. Ytterligere undersgkelser anbefales for a stadfeste eksakt
tilstand.

Det ble observert avferring ette mus pa loftet. Eventuelt aktivitetsniva er ikke kjent.
Skjulte skader kan ikke utelukkes.

Krever oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes dersom
behov.

Se pkt. "Inspeksjonsmulighet" for kommentar.

Se pkt. "Inspeksjonsmulighet" for kommentar.

Ytterligere undersgkelser anbefales. Dersom dampsperren mangler eller er
mangelfull vil det kunne vaere en risiko for kondensering pa loftet ved store
temperaturforskjeller.

Gulvflater belagt med heltre gulvbord. Vegg og himlingsflater med panel. Sittebenk i tre. Vedfyrt ovn.

G 1G2

& T1G3

Vurder konstruksjons-
oppbygging

Ventilasjon (gjelder kun for
P-ROM)

Overflater vegger / himling

Overflater gulv
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Rom som benyttes som badstue skal ha en spesiell konstruksjonsmetode for &
fungere optimalt og for a redusere faren for skader. Symptomer ble sett som kan
indikere skader og som forsterker mistanke om at konstruksjonsoppbygging ikke er
korrekt. Det er gkt risiko for skade ved feil oppbygging, oppfalging med jevnlig
ettersyn anbefales.

Ventilasjonen vurderes til a stedvis ikke veere tilfredsstillende. Det er ikke registrert
ventiler i yttervegger. Konsekvens kan veere redusert luftutskiftning. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Det er registerte skjevheter i himlinger.
Arsak er ikke kjent, men bgr kunne sees i sammenheng med gvrige skjevheter pa
gulv gvrige observasjoner pa hytten.

TG 3:

Store skjevheter registrert pa gulvet.

Skjulte skader kan ikke utelukkes.

Arsak er ikke kjent, men ma kunne sees i sammenheng med gvrige skjevheter som er
registert i hytten.

Ytterligere undersgkelser anbefales slik at arsak kan fastslaes og aktuelle tiltak
eventuelt iverksettes.

TG 2:

Gulvet beerer preg av slitasje.

Det registreres stedvise riper/hakk/merker i gulvets overflatemateriale.
Tiltak kan iverksettes ved behov.

Sjablongmessig prisanslag gjelder for TG 3.
Sjablongmessig prisanslag: kr 50 000 - 100 000
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lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

- Hovedhytte.

Skorstein i stue fra byggear av type elementpipe. Vedovn i stue og vedovn pa kjgkken.
Skorstein i badstue fra byggear av type elementpipe. Vedovn av ukjent alder.

B 1G3

G TGIU

Skorsteiner inne i boligen

lldsteder inne i boligen

Annet

Etasjeskiller - Hovedhytte.

Stedvise riss/sprekker pavist pa skorstein ved badstue. Ukjent arsak. Overflater ma
paregnes a fornyes.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000

Ubrennbar plate foram ildsted i stue og i badstue har ikke tilstrekkelig sterrelse pa
minimum 30 cm. Ubrennbar plate med tilstrekkelig sterrelse ma etableres.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000

Innvendige pipelap og funksjonalitet i begge skorsteiner er ikke vurdert.

Etasjeskille av trekonstruksjoner.
Det er gjort malinger i falgende rom: Kryssmaling i stue/kjekken

& 1G3

Skjevhetsmaling

Etasjeskiller - Anneks.

Malbare og merkbare skjevheter registrert. Det ble malt en hgydeforskjell mellom
hgyeste og laveste malepunkt pa ca 80 mm.

I henhold til gjeldende maleregler | NS3600 gis det TG 3 ved mer enn 30 mm
hgydeforskjell i ett og samme rom.

Malingene er foretatt i en eldre bygning og ber ses i den sammenheng samt i forhold
til evrige skjevheter registert. Skjevheter er mer paregnelige i eldre bygninger enn i
nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Skjevhetene kan skyldes setninger i grunnen/sviktende fundamnetering. Ytterligere
undersgkelser ma paregnes, og eventuelle setningsskader/fundamentering ma
utbedres.

Sjablongmessig prisanslag: kr 50 000 - 100 000

Etasjeskille av trekonstruksjoner.
Det er gjort malinger i felgende rom: Kryssmaling i stue/kjokken.

G 1G2

Skjevhetsmaling

Malbare skjevheter registrert. Det ble malt en hgydeforskjell mellom hgyeste og
laveste malepunkt pa ca 20 mm. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert. Krever
oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
- Anneks.

Synlige vannrer i plastmateriale av ukjent alder tilkoblet 12-volt vannpumpe péa bad og innvendig vanndunk. Synlige avlgpsrer i plastmateriale.
Gassfyrt vannvarmer plassert pa bad.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Avlgpsrgr. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

ﬁ TGIU Vannrgr (Sjekkpunkter Vannsystemet var pa befaringstidspunkt temt og er derfor ikke undersgkt, og felgelig
utover det som er inkludert i kan det ikke sies noe om eksakt tilstand. Ytterligere undersgkelser anbefales nar
andre rom) anlegget er i drift.

Gassinstallasjoner/anlegg Gasskomfyr pa kjekken og gassfyrt vannvarmer pa bad med tilhgrende utstyr er ikke
(faste installasjoner som vurdert av undertegnede da dette krever egen spisskompetanse. For eventuelle
komfyr, peiser, ytterligere undersgkelser henvises det til fagkyndig person.

tilferselsledning og

gasstank).

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
- Hovedhytte.

Det er montert ett enkelt vannopplegg for kaldvann pa kjekken og toalettrom tilkoblet 12-volt vannpumpe og lase vanndunker. Synlige vannrer i
plastmateriale. Synlige avlgpsrer i plastmateriale. Frittstdende gasskomfyr pa kjgkken.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

0 TGIU Vannrer (Sjekkpunkter Vannsystemet var pa befaringstidspunkt temt og er derfor ikke undersgkt, og falgelig
utover det som er inkludert i kan det ikke sies noe om eksakt tilstand. Ytterligere undersgkelser anbefales nar
andre rom) anlegget er i drift.

Gassinstallasjoner/anlegg Gasskomfyr pa kjekken med tilhgrende utstyr er ikke vurdert av undertegnede da
(faste installasjoner som dette krever egen spisskompetanse. For eventuelle ytterligere undersgkelser
komfyr, peiser, henvises det til fagkyndig person.

tilfgrselsledning og

gasstank).
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Elektrisk anlegg - Hovedhytte.

Det er ett 12-voltanlegg i hytten tilkoblet solcellepanel. To forbruksbatterier er plassert under benk pa toalettrom.
| tillegg er det ett bensindrevet aggregat i utvendig bod tilkoblet en 220-volt stikkkontakt pa dusjrom og en 220-volt stikkontakt pa kjekken.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: lkke relevant.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ikke besvart.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Ikke besvart.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Ikke besvart.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Ikke besvart.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ikke besvart.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Ikke besvart.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ikke besvart.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det 220-volt opplegg via aggregat:

elektriske anlegget Det foreligger ingen dokumentasjon pa utferelse av dette opplegget og utferelsen
baerer stedvis preg av lite fagmessig god utfarelse, og det kan derfor ikke sies om
dette er utfert pa forskriftsmessig mate.

12-volt anlegg:

Det foreligger ingen dokumentasjon ved installering av det elektriske 12-volt anlegget,
med den risiko dette innebaerer. Det gjeres oppmerksom pa at det ikke er lovstridig a
installere lavvoltsanlegg ved egeninnsats eller ufagleert arbeid sa lenge vilkarene i
loven er oppfylt. Om vilkarene ikke er oppfylt ber undersgkes videre.

Med bakgrunn i ovennevnte avvik bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.

Elektrisk anlegg - Anneks.

Det er ett 12-volt anlegg i annekset tilkoblet solcellepanel. Ett forbruksbatteri plassert i skap pa soverom.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid @ gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: lkke relevant.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ikke besvart.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Ikke relevant.

Forekommer det at sikringer Igses ut: Ikke relevant.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Ikke besvart.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ikke relevant.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Ikke besvart.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ikke besvart.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det foreligger ingen dokumentasjon ved installering av det elektriske 12-volt anlegget,
elektriske anlegget med den risiko dette innebaerer. Det gjeres oppmerksom pa at det ikke er lovstridig &
installere lavvoltsanlegg ved egeninnsats eller ufagleert arbeid sa lenge vilkarene i
loven er oppfylt. Om vilkarene ikke er oppfylt ber undersgkes videre.
For eventuelle ytterligere undersgkelser henvises det til el-fagkyndig person.

EIENDOM | 15067362, Borsaevegen 583, 3880 DALEN Side 15/26



Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon - Anneks

Annekset har yttervegger i tre- og murkonstruksjoner.
Utvendig kledd med staende trekledning og murpuss.

@ Te Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Konstruksjon
0 1G2 Fasader ink. kledning TG 2:

Overflatebehandlingen pa trekledning baerer preg av alder/slitasje.
Overflatebehandling ber paregnes.

Murfasadene har stedvise sprekker/riss.
Skader i overflate ber utbedres.

TG IU:

Pa grunn av sngforholdene er stgrre deler av utvendige fasader/ kledninger pa
annekset ikke forsvarlig inspisert. Ytterligere undersgkelser anbefales defor nar
forholdene ligger bedre til rette.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon - Hovedhytte.

Hytten har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med stadende og stedvis liggende trekledning.

0 TG 2 Konstruksjon Hytten har stedvispaviste skjevheter. Eksempelvis er langvegg mot syd, men avrige
skjevheter kan ikke utelukkes. Arsak til skjevhetene ber kartlegges og eventuelt
utbedres.

Fasader ink. kledning TG 2:

Det er usikkert om panelet er montert med lufting. Manglende lufting kan pavirke
panelets levetid negativt. Ytterligere undersgkelser anbefales for a avdekke om lufting
er etablert.

Luftespalte i nedkant av trekledning er blokkert. Forholdet kan redusere levetiden til
kledningen og veggkonstruksjonen. Lufting ber etableres dersom behov.

Det er stedvise sprekker og tegn til rateskader i kledning. Sprekker ber
tettes/overflatebehandles fornyes og tegn til rateskader bgr utbedres.

Overflatebehandlingen beerer stedvis preg av alder/slitasje.
Overflatebehandling bgr paregnes.

Det er ukjent om det er musesperre bak trekledning. Ytterligere undersgkelser
anbefales for & etablere musesperre der dette eventuelt mangler.

TG IU:

Pa grunn av sngforholdene er deler av utvendige fasader/ kledninger pa hytten kke
forsvarlig inspisert.

Ytterligere undersgkelser anbales derfor nar forholdene ligger til rette.
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Darer og vinduer - Hovedhytte.

Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass fra byggear. Tre vinduer i stue fra ar 2019. Utgangsder fra stue av ukjent alder i malt trekonstruksjon
med glassfelt i to-lags glass. Utgangsder fra bod i tett trekonstruksjon fra byggear. Terrasseder fra stue med karmer og rammer i tre, og med to-lags
glass fra ar 1989. Dgr til badstue i tett trekonstruksjon av ukjent alder.

0 TG 2 Vinduer

Darer

Dgrer og vinduer - Anneks.

De vinduer som er av eldre dato har behov for oppgraderinger/overflatebehandling.
Det ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra
nyere dato. Til informasjon ble det utfgrt stikkpravekontroll pa enkelte vinduer, hvor
apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Det ble stedvis pavist punkterte glass/vinduer.
Eksempelvis fglgende vindu: Vindu i gavelvegg pa kjokken.
Utskifting av glass anbefales.

TG 2:

Ytterdgren fra innvendig bod er av eldre dato og baerer preg av slitasje og har behov
for oppgraderinger/ utskifting. Det ma forventes hayere varmetap fra denne dgren
sammenlignet med dgrer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfgrt
stikkpravekontroll pa dgrer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Informasjon:

Terrassedgren fra stue er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra
denne darn sammenlignet med dgrer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfart
stikkpravekontroll pa derer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass med pastemplet produksjonsar 1996. Utgangsder av ukjent alder i trekonstruksjon med glassfelt i to-

lags glass.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

ﬁ Vinduer

Vinduer er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene
sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfert
stikkpravekontroll pa vinduer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.
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Yttertak - Anneks.

Yttertaket har saltaksform og tekket med stalplater av ukjent alder.

O 1G1

G 162

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Takvinkel/Takform

Inspeksjonsmulighet

Tekking (undertak, lekter og
yttertekking)

Konstruksjon

Gesimslgsninger

Beslag, renner, nedlgp og
sngfangere

Taket er kun inspisert fra bakkeplan pa grunn av sikkerhetsmessige vurderinger, med
den begrensning dette innebaerer.

Det er registert stedvise skader pa mgnepanner og stedvise bulker i takplater.
Arsak er ikke kjent.

Krever oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved
behov.

Yttertaktekkingen er av ukjent alder.

TG2 er satt for a belyse skaderisikoen som felge av ukjent alder og usikker
restlevetid.

Krever oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ves
behov.

Takkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart.
Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som risikokonstruksjoner blant annet
med tanke pa fukt-/kondensproblematikk. Det er ikke observert skader eller
symptomer pa skader, men skader kan ikke utelukkes. Oppfelging med jevnlig
ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er valgt for & belyse
risiko som falge av ovvennevte.

Det kan ikke verifiseres at det er etablert tilstrekkelig lufting i/ved gesims. Folgeskader
er ikke registrert, men kan ikke utelukkes. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at
etablering av lufting og utbedringstiltak kan iverksettes dersom behov.

Takrenner og nedlgp mangler og bar monteres.

EIENDOM | 15067362, Borsaevegen 583, 3880 DALEN Side 18/26



Yttertak - Hovedhytte

Yttertaket er oppfert i trekonstruksjon med saltaksform og tekket med pappshingel. Takterkkingen er av ukjent alder.

Tak over utvendig bod er tekket med stalplater av ukjent alder.

Takrenne i stal.

O 1G1

G 1G2

4 TGIU

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Takvinkel/Takform - Gesimslgsninger

Tekking (undertak, lekter og
yttertekking)

Konstruksjon

Inspeksjonsmulighet

Detaljer inn mot tilstetende
konstruksjoner

Beslag, renner, nedigp og
sngfangere

Takgjennomfgringer

Skorsteiner over tak

TG2 er satt for a belyse skaderisikoen som felge av ukjent alder og usikker restlevetid
pa yttertaktekkingen pa hovedtaket. Se ogsa pkt. "Inspeksjonsmulighet” for ytterligere
kommmentarer.

Takkonstruksjonen har tegn til svekkelser. Det er registrert synlige skjevheter og
svanker langs gesimer. Ytterligere undersgkelser for a kartlegge arsak og aktuelle
tiltak ber paregnes.

Hovedtaket er ikke fysisk inspisert grunnet store snemengder. TG2 er valgt pa
bakgrunn av at taket inkludert tekking, takgjennomfaringer, skorsteiner etc. kan veere
utsatt for slitasje, skader eller feil utfgrelse som ikke registreres grunnet begrenset
tilkomst. Yttertaket bgr kontrolleres i sin helhet nar forholdene ligger til rette.

Overgang mellom bodtak og vegg er vurdert til & ha mangelfulle tettedetaljer.
Tiltak anbefales.

Hovedtak:

Det er ikke etablert takrenner og nedlgp noe som kan fere til oppfukting og skader pa
omkrinliggende konstruksjoner.

Takrenner og nedlap bar monteres ved en eventuell oppgradering av
yttertaktekkingen.

Tak over utvendig bod:

Det er registrert stedvise skader/deformasjoner pa takrenner. Utskiftning bar
paregnes.

Taknedlgp mangler, noe som kan fgre til oppfukting av omkringliggende
konstruksjoner med pafelgende skader som en konsekvens. Taknedlgp ber monteres
og takvann bgr ledes tilstrekkelig bort fra hytten.

Se pkt. "Inspeksjonsmulighet" for kommentar.

Se pkt. "Inspeksjonsmulighet” for kommentar.
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Balkonger, terrasser, veranda etc - Anneks.

Utgang fra stue til sergstvendt delvis overbygget terrasse pa ca. 11 m2.
Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk pa deler av terrassen i murkonstruksjon.
Gulvoverflater er belagt med terrassebord.

& T1G3

& TG

Annet

Utkragede eller
understattede
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Rekkverk mangler pa deler av terrassen. Tiltak med montering av rekkverk pap de
deler av terrassen med hgyde pa mer enn 50 cm over terreng ma paregnes.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000

TG IU:

De deler av terrassen som ikke er overbygget er pa befaringstidspunktet snadekket
og folgelig kan det ikke sies noe om eksakt tilstand pa denne delen av terrassen.
Yiterligere undersgkelser anbefales derfor nar foholdene ligger bedre til rette.

Informasjon:
For avrig ble det ikke observert synlige tegn til skader pa de deler av terrassen som
var synlig pa befaringstidspunktet.

Balkonger, terrasser, veranda etc - Hovedhytte.

Utgang fra stue til vestvendt delvis overbygget terrasse pa ca. 12 m2.
Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. Rekkverkshgyde er malt til 83 cm.
Gulvoverflater er belagt med terrassebord.

G 162

Utkragede eller
understgttede
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

TG 2:
Rekkverkshgyden er under 1,0 meter og avvvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
kan iverksettes dersom behov.

Skjevheter registert i gulv og i rekkverk. Eksakt arsak er ikke kjent. Ytterligere
undersgkelser anbefales for & stadfeste eksakt arsak og omfang av utbedringer.
Tiltak ber paregnes.

Overflatebehandlingen pa gulv er slitt og trenger fornying.
Tiltak anbefales.

TG IU:

Fundamenter var ikke tilgjengelig for undersgkelser pa grunn begrenset
inspeksjonsmulighet, og falgelig kan det ikke sies noe om eksakt utfgrelse og tilstand
pa disse.

Ytterligere undersgkelser anbefales for a stadfeste eksat tilstand pa disse slik at
eventuelle tiltak kan iverksettes dersom behov.

Balkonger, terrasser, veranda etc - Hovedhytte.

Utgang fra stue til sarvestvendt overbygget terrasse pa ca. 8 m2.
Balkong i trekonstruksjoner med rekkverk av mur og handlgper i tre. Rekkverskhgyden er malt til 70 cm.
Gulvoverflater er belagt med terrassebord.

G 162

Utkragede eller
understgttede
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)
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TG 2:

Rekkverkshgyden er under 1,0 meter og avviker fra dagens byggteknisk forskrift.
Tiltak anbefales.

Overflatebehandling pa handlgper er slitt og har behov for utbedringer med ny
overflatebehandling.

TG IU:

Deler av terrassen er pa befaringstidspunktet sngdekket og felgelig kan det ikke sies
noe om eksakt tilstand pa hele denne. Ytterligere undersgkelser anbefales derfor nar
foholdene ligger bedre til rette.

Fundamenter var ikke tilgjengelig for undersgkelser og falgelig kan det ikke sies noe
om eksakt utfgrels og tilstand pa disse.
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Grunnmur, fundamenter - Hovedhytte.

Hytten er oppfert pa seylefundamenter i murblokker og naturstein.

‘ TG 3 Fundamenter Pa grunn av begrenset tilkomst under hytten ble det derfor kun foretatt en forenklet
vurdering fra utsiden, dette med de begreninsger det innebzerer.

Det ble observert enkelte fundamenter med store skjevheter/deformasjoner under
hytten, i tillegg til stedvise skjevheter i enkelte andre fundamenter.

Ytterligere undersgkelser ma derfor paregnes for a stadfeste eksakt arsak og omgang
av eventuelle utbedrende tiltak.

Sjablongmessig prisanslag: kr 50 000 - 100 000

G TGIU Byggegrunn Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent

Grunnmur, fundamenter - Anneks.

Grunnmur i lettklinkerblokker pa sider utvendig pusset med murpuss.
Seylefundamenter i tre og drager i tre langs midten av annekset.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Fundamenter
ﬂ Fundamenter Det ble pa befaringstidspunktet ikke observert synlige tegn til skader eller svekkelser

pa synlige sgylefundamenter.
Observasjoner ble gjort fysisk ved & vaere under annekset.

0 TGIU Grunnmur Pa grunn av sngforholdene er stgrre deler av grunnmuren pé annekset ikke forsvarlig
inspisert. Ytterligere undersgkelser anbefales defor nar forholdene ligger bedre til
rette.

Byggegrunn Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent

Drenering - Hovedhytte.

Eventuelt drenering er fra ukjent arstall.
Skrénende tomt.

0 TG 2 Bortledning av takvann Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad.
Forholdet kan fare til gkt fuktbelastning pa grunnmuren. Tiltak ber gjennomfares.

Alder Dreneringens tilstand og funksjon pavirker hyttens konstruksjoner og bruksomrader.
Eventuelt drenering er skjult, og tilstanden vurderes derfor i hovedsak ut fra alder.
Estimert teknisk levetid for dreneringer ligger mellom 20 - 60 ar. Pa bakgrunn av
eventuell dreneringens alder er det derfor grunn til & varsle om risiko for svekket
funksjon eller lignende forhold som utvikles over tid. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
ngdvendige tiltak kan iverksettes ved behov.

G TGIU Terrengfall fra grunnmur Terrengfallet kan ikke undersgkes pa tilstrekkelig mate, grunnet sngforhold.
Ytterligere undersgkelser anbefales nar forholdene ligger til rette.
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Drenering - Anneks.

Eventuell dreneringen er vurdert til & veere fra anneksets byggear.
Synlig utvendig grunnmursplate (fukisperre) observeres stedvis.

0 TG 2 Fuktsikring av grunnmur Pa grunn av sngforhold pa befaringstidspunktet kan det ikke verifiseres om hele
grunnmuren har utvendig fuktsperre. Forholdet gker faren for fuktvandring i
konstruksjoner under bakkeniva, og ber ses i sammenheng med opplysninger om
alderen til dreneringen.

Bortledning av takvann Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad.
Forholdet kan fare til gkt fuktbelastning pa grunnmuren. Tiltak ber gjennomfares.

Alder Dreneringens tilstand og funksjon pavirker anneksets konstruksjoner og
bruksomrader. Eventuelt drenering er nedgravd og skjult, og tilstanden vurderes
derfor i hovedsak ut fra alder. Estimert teknisk levetid for dreneringer ligger mellom 20
- 60 ar. Pa bakgrunn av eventuell dreneringens alder er det derfor grunn til & varsle
om risiko for svekket funksjon eller lignende forhold som utvikles over tid. Jevnlig
ettersyn anbefales slik at ngdvendige tiltak kan iverksettes ved behov.

G TGIU Terrengfall fra grunnmur Terrengfallet kan ikke undersgkes pa tilstrekkelig mate, grunnet sngforhold.
Ytterligere undersgkelser anbefales nar forholdene ligger til rette.

Stikkledninger og tanker

Hovedhytten og annekset har ikke innlagt vann. Vann ma fylles i dunker/kanner.
Avlgp fra gravann og fra toaletter i bade hovehytte og i anneks ledes til ukjent sted.

0 TG 2 Septiktank Det kan ikke verifiseres om det er etablert egen septiktank eller lignende fra toalett i
hovehytte og i anneks, og felgelig kan det ikke sies noe om eksakt lgsning for
handtering av kloakk fra disse.

Yiterligere undersgkelser bar derfor paregnes for a kunne stadfeste eksakt
lasning/tilstand og om det er behov for eventuelle tiltak/oppgraderinger.

Gravann forgvrig fra bade hovedhytte og anneks er vurdert til a slippes ut i terreng og
det er ukjent om det foreligger utslippstillatesle for dette.
Ytterligere undersgkelser bgr derfor paregnes for & kunne stadfeste dette helt eksakt.

TG 2 er satt for & belyse risiko som fglge av usikkerhet pa grunn av ovennevnte.

Branntekniske vurderinger - Anneks.

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Nei, slukkeutstyr mangler.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til rgmningsveier: Nei.

Kommentar til remningsveier:

Det vurderes at deler av annekset mangler tilstrekkelige antall godkjente remningsveier. Vindu pa hems oppfyller ikke de krav som gjelder for et
remningsvindu, og er dermed ikke tilrettelagt for rask og effektiv remning. Det anbefales derfor & gjennomfere en utvidet brannteknisk kontroll av en
kvalifisert fagkyndig person for & kartlegge forholdet i sin helhet.
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Branntekniske vurderinger - Hovedhytte.

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til ramningsveier: Nei.

Kommentar til remningsveier:

Det vurderes at deler av hytten mangler tilstrekkelige antall godkjente remningsveier. Vinduer pa soverommene oppfyller ikke de krav som gjelder for
et remningsvindu, og er dermed ikke tilrettelagt for rask og effektiv remning. Det anbefales derfor & gjennomfgre en utvidet brannteknisk kontroll av
en kvalifisert fagkyndig person for & kartlegge forholdet i sin helhet.

Rom for varig opphold - Hovedhytte.

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
| stue er takhgyden malt til 2,17 meter og pa ett soverom er til 2,20 meter.

Til informasjon:

Stue har en takhgyde lavere enn 2,20 meter.

Til informasjon:

Soveommene avviker i forhold til dagens forskriftskrav for dagslys.

Rom for varig opphold - Anneks.

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
Stue/kjokken: 2,20-3,73 meter (skrahimling).
Soverom: 2,17 meter.

Til informasjon:
Soverom har en takhgyde lavere enn 2,20 meter.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Det foreligger ingen brukstillatelse eller ferdigattest i kommunens arkiver.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer Hovedhytte:

Fasadetegning ifom. takoverbygg over terrasse fremlagt.

Fremvist tegninger datert 20/11-2008.

Anneks:

Shnitt, plan- og fasadetegninger er fremlagt.

Fremvist tegninger datert 20/11-2008.

Det er enkelte avvik fra de godkjente tegningene ved at inntegnet bod er fiernet og
benyttes som en del av stue/kjgkken og at ett soverom benyttes i dag som bad.

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar  Det er ikke kjent om det er utfgrt arbeider pa boligen de siste fem ar.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Ikke relevant.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Det er ukjent om det er septiktank eller lignende pa eiendommen.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt, signert og datert 19/2-2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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@vrige rom [eksklusive spesialrom] - [Dusjro

F
Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon - [Eksempel pd Balkonger, terrasser, veranda etc - [Terrasse ved anneks pd
sngdekkede fasader ved anneks. ] befaringstidspunkt. |

Ql \

Yttertak - [Eksempel pd sngdekket tak pd hovedhytte pd Yttertak - [Eksempel pd sn@dekket tak pd hov
befaringstidspunkt. | befaringstidspunkt. |

edhytte p&
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjo - [Eksempel pd Yttertak - [Eksempel pd sngdekket tak pd hovedhytte pa
sngdekkede fasaser ved hovedhytte pa befaringstidspunkt. ]
befaringstidspunktet. |

Yttervegger inkl. fasader oé konstruksjon - [Eksempel pa @vrige rom [eksklusive spesialrom] - [Rom som benyttes
sngdekkede fasaser ved hovedhytte pa som bad i anneks. |
befaringstidspunktet. |
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LOKALMEGLEREN

ARTNERS Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Bor ssevegen 583, 3880 DALEN 30 Sep 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Borssaregen 583 Borssaregen 583

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
September 2020

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 89381018

Informasjon om selger
Selger

Banks, Andrew

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom
Sidel



Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pad bad, vaskerom eller toalettrom?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Water has leaked by Chimneysin heavy rain. Previous owner made repair. Some water |eaks can happen on chimney in Sauna during very heavy
rain.
4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
Y Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
Rear
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11

12

13

O

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Spesifiser hvilken type
Toilet tank under cabin. Small well.in garden. No water connected to cabin.

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilketiltak som er gjort
| have not seen any but there is mention of thisin the condition report for sale.
18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Occassionally have had afew small micein spring.
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20

21

22

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[(Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eilendommen eller naeromr adet?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naermer e hvilke forhold

The private cabin road is owned by myself and the three cabin neighbors. Its maintenance cost is split between the 4
owners.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfart pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

Previous owner was a builder but i do not know which updates to cabin where made by professionals or not.

Side4



32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95038818
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Borsaevegen 583

Hoyde over havet
770 m L
A

Offentlig transport

& Tonsberg kryss 10 min &
Linje 140, 142 10 km

2 Lio 10 min &
Linje 140, 142 10.3 km

Avstand til byer

Notodden 1t 47 min &

Skien 2116 min &

Kongsberg 2118 min &

Porsgrunn 2t 21 min &

Arendal 2t45 min &

Oslo 3123 min &

Bergen 5t16 min &

Ladepunkt for el-bil

& Vest-Telemark VGS avd. Dalen 11 min &

= Dalen Hotel 13 min &

Vintersport

Langrenn

Alpin

* Hallbjgnn Hayfjellssenter
* Kjoretid: 14 min

e Skitrekk i anlegget: 2

Aktiviteter

Eidsborg Stavkirke 21 min &

Sport

@ Skafsa fotballokke 8 min &
Ballspill 6.7 km

@ Tokkehallen - Flerbrukshall 11 min &
Aktivitetshall 10.7 km

Dagligvare

Joker Dalen 13 min &

PostNord, sendagsépent 11.7 km

Coop Extra Dalen 13 min &

Post i butikk 11.8 km






	HomeExchangeReportFront3
	Om boligbytte-rapporten
	Hvordan lese rapporten
	Forklaring av tilstandsgrader
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	Definisjoner

	Befarings- og eiendomsopplysninger
	Befaring
	Eiendomsopplysninger
	Bygninger på eiendommen
	Byggemåte og annen beskrivelse
	Sjekkliste dokumentasjon
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	KOMMENTARER TIL UTREGNINGEN

	Hovedrapport
	Kjøkkeninnredning av ukjent alder med mørke profilerte fronter. Benkeplate i laminat med nedfelt oppvaskkum med to-greps blandebatteri. Frittstående gasskomfyr. Gulvflater med gulvbelegg. Veggflater med panel og pussede og malte murflater. Himlingsflater med panel. Vannrør av plast tilkoblet 12-volt vannpumpe. Avløpsrør i plastmateriale. 
	Gulvflater belagt med heltre gulvbord. Veggflater med malte panelplater. Himlingsflater med panel. Kjøkkeninnredning av ukjent alder med hvite profilerte og slette fronter. Benkeplate i laminat med nedfelt oppvaskkum i stål med to-greps blandebatteri tilkoblet kaldvann. Vannrør er tilkoblet 12-volt vannpumpe. Synlige avløpsrør i plastmateriale. Frittstående gasskomfyr tilkoblet løs gassflaske i benkeskap. 
	Gulvflater belagt med malte heltre gulvbord. Vegg og himlingsflater med malte panelbord. Gulvmontert vanntoalett tilkoblet 12-volt vannpumpe og vanndunk under benk. Vannrør i plastmateriale. Avløpsrør i plastmateriale. Benkeplate i heltre med nedfelt servant med to-greps blandebatteri tilkoblet kaldvann og 12-volt vannpumpe. Naturlig ventilasjon via vindusventil. 
	Gulvflater belagt med heltre gulvbord. Vegg og himlingsflater med panel. Baderomsplater på vegg i dusjhjørne. Dusjhjørne med fast dusjbunn. Dusjforheng. Fotpumpe tilkoblet hånddusj med vanntilførsel fra vanndunk. Avløp fra dusj via avløpsrør i gulv. Naturlig ventilasjon via vindusventil. 
	Gulvflater belagt med heltre gulvbord. Veggflater og himlingflater med panel. Profilerte innerdører. 
	Gulvflater belagt med gulvbelegg og heltre gulvbord. Veggflater med panel. Himlingsflater/skråtak med panel. Profilerte innerdører. 
	Gulvflater belagt med gulvbelegg. Veggflater med pussede og malte murflater og baderomsplater med flisimitasjon. Himlingsflater med panel. Servantskap med benkeplate i laminat med toppmontert servant. Pumpetoalett av "båttype".  Dusjkabinett med to-greps blandebatteri tilkoblet hånddusj. Avløp fra dusj og servant via rør i gulv. Synlige vannrør i plastmateriale tilkoblet 12-volt vannpumpe. 
	Adkomst via luke over terrasse. 
Synlige trebjelker og isolasjon mot underliggende etasje. 
Synlige taksperrer. 
Lufteluke i gavlvegg. 
	Gulvflater belagt med heltre gulvbord. Vegg og himlingsflater med panel. Sittebenk i tre. Vedfyrt ovn. 
	Skorstein i stue fra byggeår av type elementpipe. Vedovn i stue og vedovn på kjøkken. 
Skorstein i badstue fra byggeår av type elementpipe. Vedovn av ukjent alder. 
	Etasjeskille av trekonstruksjoner. 
Det er gjort målinger i følgende rom: Kryssmåling i stue/kjøkken
	Etasjeskille av trekonstruksjoner. 
Det er gjort målinger i følgende rom: Kryssmåling i stue/kjøkken. 
	Synlige vannrør i plastmateriale av ukjent alder tilkoblet 12-volt vannpumpe på bad og innvendig vanndunk. Synlige avløpsrør i plastmateriale. Gassfyrt vannvarmer plassert på bad. 
	Det er montert ett enkelt vannopplegg for kaldvann på kjøkken og toalettrom tilkoblet 12-volt vannpumpe og løse vanndunker. Synlige vannrør i plastmateriale. Synlige avløpsrør i plastmateriale. Frittstående gasskomfyr på kjøkken. 
	Det er ett 12-voltanlegg i hytten tilkoblet solcellepanel. To forbruksbatterier er plassert under benk på toalettrom. 
I tillegg er det ett bensindrevet aggregat i utvendig bod tilkoblet en 220-volt stikkkontakt på dusjrom og en 220-volt stikkontakt på kjøkken. 

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant. 
Er det synlig tegn på termiske skader: Nei. 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Ikke relevant. 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ikke besvart. 
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år: Ikke besvart. 
Forekommer det at sikringer løses ut: Ikke besvart. 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Ikke besvart. 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ikke besvart. 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Ikke besvart. 
Fungerer hvitevarer som følger boligen: Ikke besvart. 
	Det er ett 12-volt anlegg i annekset tilkoblet solcellepanel. Ett forbruksbatteri plassert i skap på soverom. 

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant. 
Er det synlig tegn på termiske skader: Nei. 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Ikke relevant. 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ikke besvart. 
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år: Ikke relevant. 
Forekommer det at sikringer løses ut: Ikke relevant. 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Ikke besvart. 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ikke relevant. 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Ikke besvart. 
Fungerer hvitevarer som følger boligen: Ikke besvart. 
	Annekset har yttervegger i tre- og murkonstruksjoner. 
Utvendig kledd med stående trekledning og murpuss. 
	Hytten har yttervegger i trekonstruksjoner. 
Utvendig kledd med stående og stedvis liggende trekledning. 
	Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass fra byggeår. Tre vinduer i stue fra år 2019. Utgangsdør fra stue av ukjent alder i malt trekonstruksjon med glassfelt i to-lags glass. Utgangsdør fra bod i tett trekonstruksjon fra byggeår. Terrassedør fra stue med karmer og rammer i tre, og med to-lags glass fra år 1989. Dør til badstue i tett trekonstruksjon av ukjent alder. 
	Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass med påstemplet produksjonsår 1996. Utgangsdør av ukjent alder i trekonstruksjon med glassfelt i to-lags glass. 
	
Yttertaket har saltaksform og tekket med stålplater av ukjent alder. 
	
Yttertaket er oppført i trekonstruksjon med saltaksform og tekket med pappshingel. Takterkkingen er av ukjent alder. 

Tak over utvendig bod er tekket med stålplater av ukjent alder. 
Takrenne i stål. 
	Utgang fra stue til sørøstvendt delvis overbygget terrasse på ca. 11 m2. 
Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk på deler av terrassen i murkonstruksjon. 
Gulvoverflater er belagt med terrassebord. 
	Utgang fra stue til vestvendt delvis overbygget terrasse på ca. 12 m2. 
Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. Rekkverkshøyde er målt til 83 cm. 
Gulvoverflater er belagt med terrassebord. 
	Utgang fra stue til sørvestvendt overbygget terrasse på ca. 8 m2. 
Balkong i trekonstruksjoner med rekkverk av mur og håndløper i tre. Rekkverskhøyden er målt til 70 cm. 
Gulvoverflater er belagt med terrassebord. 
	Hytten er oppført på søylefundamenter i murblokker og naturstein. 
	Grunnmur i lettklinkerblokker på sider utvendig pusset med murpuss. 
Søylefundamenter i tre og drager i tre langs midten av annekset. 
	Eventuelt drenering er fra ukjent årstall. 
Skrånende tomt. 
	Eventuell dreneringen er vurdert til å være fra anneksets byggeår. 
Synlig utvendig grunnmursplate (fuktsperre) observeres stedvis. 
	Hovedhytten og annekset har ikke innlagt vann. Vann må fylles i dunker/kanner. 
Avløp fra gråvann og fra toaletter i både hovehytte og i anneks ledes til ukjent sted. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei. 
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Nei, slukkeutstyr mangler. 
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: Ja. 
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei. 
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: Nei. 

Kommentar til rømningsveier:
Det vurderes at deler av annekset mangler tilstrekkelige antall godkjente rømningsveier. Vindu på hems oppfyller ikke de krav som gjelder for et rømningsvindu, og er dermed ikke tilrettelagt for rask og effektiv rømning. Det anbefales derfor å gjennomføre en utvidet brannteknisk kontroll av en kvalifisert fagkyndig person for å kartlegge forholdet i sin helhet. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei. 
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja. 
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: Ja. 
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei. 
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: Nei. 

Kommentar til rømningsveier:
Det vurderes at deler av hytten mangler tilstrekkelige antall godkjente rømningsveier. Vinduer på soverommene oppfyller ikke de krav som gjelder for et rømningsvindu, og er dermed ikke tilrettelagt for rask og effektiv rømning. Det anbefales derfor å gjennomføre en utvidet brannteknisk kontroll av en kvalifisert fagkyndig person for å kartlegge forholdet i sin helhet. 
	Takhøyder er målt på tilfeldige steder i boligen. 
I stue er takhøyden målt til 2,17 meter og på ett soverom er til 2,20 meter. 

Til informasjon:
Stue har en takhøyde lavere enn 2,20 meter. 
Til informasjon:
Soveommene avviker i forhold til dagens forskriftskrav for dagslys. 
	Takhøyder er målt på tilfeldige steder i boligen. 
Stue/kjøkken: 2,20-3,73 meter (skråhimling). 
Soverom: 2,17 meter. 

Til informasjon:
Soverom har en takhøyde lavere enn 2,20 meter. 
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