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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersparres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

EIENDOM | 15067351, Daletoppen 20, 1387 ASKER Side 2/14



Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 14.03.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15067351 Gate/vei adresse Daletoppen 20
Meglerforetakets oppdragsnummer | 202-25-0020 Postnummer/sted 1387 ASKER
Hjemmelshaver/selger Therese Marie Hagen Kommune 3203 - Asker
Bygningssakkyndig inspektar John O. Ljungblom Gnr./Bnr.: 52/135

Tilstede pa befaringen Therese Marie Hagen Seksjonsnr. 65

Utvendige sngdekte flater Ja Tomt Eiet tomt: 38223 m?
Utetemperatur 3°C

Rapportdato 17.03.2025 08:35

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar ‘ Tilbygg | Ombygging
Leilighet | 1977

Byggemate

Selveierleilighet i Bondibraten Sameie beliggende i Asker kommune. Sameiet har felles tomteareal opparbeidet med blandt annet asfalterte

internveier, sykkelstativer, sittebenker, plenarealer og diverse beplantning.

Boligbygg over 3 etasjer samt underetasje. Bygningen har stgpt gulv mot grunn. Grunnmur og baerende vegger betong/murkonstruksjoner.

Etasjeskillere av betongkonstruksjoner. Yttervegger av betong og trekonstruksjon utvendig forblendet med teglstein og liggende trekledning. Tak av
betongkonstruksjoner tekket med papp/membran (taket er ikke besiktiget). Leiligheten har entréder med kikkehull. Brannklasse B30. Ukjent

lydklasse. Balkongdgr med katteluke og vinduer med tre-lags glass og karmer/rammer av treverk fra 2018. Oppvarming med elektrisitet.

Leilighet beliggende i byggets Underetasje. Adkomst via felles trappegang med callinganlegg.

Leiligheten bestar av entré, bod, bad, gang, kott, apen stue-kjekkenlgsning og soverom .

Utgang fra stue til sgrastvendt balkong.

Leiligheten disponerer bod en bod ved felles bodomrade i underetasje samt en utvendig oppmerket biloppstillingsplass.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad med tilkomst \ Helhetsvurderin 8
fra entré og gang. 9
Kjgkken 0 Vannrgr 8

0 Avigpsrar 8
Rom under terreng (kjeller, \ A
underetasje, sokkeletasje) O Overflater himling 9
0 Overflater gulv 9
0 Annet 9
Etasjeskiller - Underetasje 0 Skjevhetsmaling 9
Tekniske anlegg, VVS 0
anlegg (Sjekkpunkter utover . . .
det som er inkludert i andre Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 10
rom)
0 Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 10
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10
Balkonger, terrasser, O Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 1

veranda etc

verandaer)
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
Underetasje 75 3 78 13
Entré, bod, bad, Bod i bodomrade Balkong
gang, kott, apen
stue-
kjgkkenlgsning og
soverom
SUM 75 3 78 13

Kommentar til areal

Total bruksareal: 78 m?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Utgang fra stue til sargstvendt balkong oppmalt til 13m2 (TBA)

Leiligheten disponerer en bod merket 0-1 med adkomst fra felles trappegang og tilkomst via felles bodomrade. Bod oppmailt til 2,7m2 (BRA-e).

Leiligheten disponerer en utvendig oppmerket biloppstillingsplass. Biloppstillingsplass ikke besiktiget under befaringstidspunktet. Opplysninger gitt

av selger.

Leiligheten inneholder 68m2 P-ROM og 7m2 S-ROM. S-ROM er innvendig bod og kott.

EIENDOM | 15067351, Daletoppen 20, 1387 ASKER

Side 7/14




Rapport

Vatrom - Bad med tilkomst fra entré og gang.

Bad oppgradert omkring 1993 ihht datostempling i hjelpesluk. Bad vurdert til & veere tilkoblet vann og avlgpsrer fra byggear. Flislagt gulv med
gulvvarme. Flislagte vegger. Slett malt himling. Vegghengt servantskap med derer og ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speil med
overlys og sideskap pa vegg over servant. Toalett pa gulv. Dusj pa gulv i hjgrnet. Dusjvegger pa skinne. Dusjbatteri tilkoblet veggmontert handdus;.
Mekanisk avtrekksventilasjon med fraluftsventil plassert i himling. Vannrer av kobber &. Avlgpsrer av plast vurdert & veere tilkoblet avlgpsrer av
jern/soil i bygningen.

G TG ?2 Helhetsvurdering TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og/eller slitasjegrad. Det er blant
annet registrert fglgende avvik: .

Fornying/oppgradering av vatrommet ber paregnes.

Kjokken

Kjekken med apen lgsning mot stue. Laminatgulv. Kjgkkeninnredning fra 2023. Slette fronter. Benkeplater av laminat. Nedsenket oppvaskum med
ett-greps armatur. Nedfelt induksjonsplatetopp. Plater pa vegg mellom benk og overskap. Stikkontakter pa vegg. Benkeskapsbelysning under
overskap. Ventilator pa vegg. Innebygget kjgleskap med frysedel. Komfyr og oppvaskmaskin under benk. Vannrer av kobber. Avlgpsrgr av plast
vurdert a veere tilkoblet avlgpsrer av jern/soil.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Ventilasjon og avtrekk - Innredning

ﬂ Ventilasjon og avtrekk Kullfilter i tillegg til separat avtrekkskanal ut av bygget.

0 TG 2 Vannrgr Vannrgrene har en alder som tilsier at gjenvaerende restlevetid er usikker. Det er ikke

montert automatisk lekkasjestopper for a begrense eventuelle lekkasjer fra
vanninstallasjoner. Oppfglging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak og
oppgraderinger kan vurderes ved behov.

Avlgpsrar Avlgpsrgrene i bygningen er vurdert til & ha en alder som tilsier at gjenvaerende
restlevetid er usikker. Oppfglging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak og
oppgraderinger kan vurderes ved behov.
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Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Vegger med slette malte flater. Himlingsflater med slette malte flater. Laminatgulv og belegg ved bod samt kott. Dgr med innfelt glassfelt mellom

entré og stue. Slette malte innerdagrer. Garderobeskap i gang.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon

0 TG 2 Overflater himling

Overflater gulv

Annet

Etasjeskiller - Underetasje

TG2 gjelder: Det registreres pabegynt oppsprekking ved nedsenket del pa soverom.
Ukjent arsak kan veere sammensatt. Oppfalging med jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak og oppgraderinger kan vurderes ved behov.

Merkbar svikt ved gulv i entré. Ukjent arsak kan vaere sammensatt. Det registreres
oppsprekking i laminatgulv og avflassing pa laminat. Oppgraderinger bgr paregnes
ved behov.

TG2 gjelder bod og kott som har overflater som baerer preg av alder/slitasje.
Oppgraderinger kan vurderes ved behov.

Etasjeskille av betong.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: Kryssmaling i stue/kjgkken.

G T1G2 Skjevhetsmaling

Det er registrert merkbare og malbare skjevheter i etasjen. Forskjellen mellom
heyeste og laveste punkt over en lengde pa 2,0 meter var 13mm. Forskjellen mellom
hayeste og laveste punkt i rommet var 30mm. Arsaken til skjevhetene er ikke kjent og
kan vaere sammensatt. Oppfglging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak og
oppgraderinger kan paregnes ved behov.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av kobber. Stoppekran plassert under benkeskap pa kjgkken. Avlgpsrgr av plast vurdert & veere tilkoblet avlgpsrer av jern/soil i bygningen.
Varmtvannsbereder pa 187 litet fra 2022 plassert ved innvendig bod. Vaskemaskin plassert ved innvendig bod. Automatisk lekkasjestopper installert
pa innvendig bod. Utslagsvask med ett-greps armatur pa vegg ved innvendig bod. Mekanisk avtrekksventilasjon med fraluftsventiler pa bad, kjekken
og innvendig bod. Ventilasjonsaggregat plassert utenfor boenhet. Friskluftsventiler i vinduer.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

0 TG 2 Vannrer (Sjekkpunkter Vannrgrene ved bod og gang er vurdert til & ha en alder som tilsier at gjenveerende
utover det som er inkludert i restlevetid er usikker. Oppfglging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak og
andre rom) oppgraderinger kan vurderes ved behov.
Avlgpsrar. (Sjekkpunkter Avlgpsrgrene ved innvendig bod er vurdert til & ha en alder som tilsier at gjenvaerende
utover det som er inkludert i restlevetid er usikker. Oppfglging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak og
andre rom) oppgraderinger kan vurderes ved behov.

d TGIU Ventilasjon Anlegget er felles for bygningen. Bygningsdelen er ikke undersgkt.
Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer er plassert pa vegg i felles trappegang.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent

Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Nei, sikringer og kursoversikt stemmer ikke
Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei

Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

G TG 2 Forenklet vurdering av det Det vurderes at det med hgy sannsynlighet er utfgrt arbeider pa det elektriske
elektriske anlegget anlegget etter 1999, som ikke er dokumentert med samsvarserklaering (tilstandsgrad
settes i henhold til NS3600). Eldre deler av anlegget mangler dokumentasjon.

Med bakgrunn i ovennevnte avvik bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.
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Dgrer og vinduer

Entréder med kikkehull. Brannklasse B30. Ukjent lydklasse. Balkongder med katteluke og vinduer med tre-lags glass og karmer/rammer av treverk
fra 2018.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til sgrastvendt balkong. Rekkverk av blomsterkasse. Gulvoverflate av betong med malt belegg.

G TG 2 Utkragede eller Over deler av balkongen er det en inntrukket balkong som i praksis er et flatt tak.
understattede Tettesjiktet er skjult og ikke tilgjengelig for inspeksjon da dette ligger hos nabo. Det
konstruksjoner (balkonger, vurderes at gjenvaerende brukstid pa tettesjiktet er usikker. Det er synlige symtomer
verandaer) pa utettheter ved tak med avskalling a flassing i maling. Flate tak med tettesjikt av

hegy alder har fuktrisiko. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak og
oppgraderinger kan iverksettes ved behov.

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja

Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei
Oppfyller boligen krav til rgmningsveier: Ja

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen. Det er malt fra 2,18 meter ved nedsenket del av stue grunnet overliggende veranda og opptill 2,36
meter takhgyde pa stue. Takhgyde pa bad er malt til 2,30 meter takhgyde.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem &r

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Egenerklzering og garantibevis datert 28.1.2023 gjeldende:

Frakobling av vann og avlgp til eksisterende kjogkken

Frakobling av vann til benkebereder

Tilkobling av ny kjgkkenbatteri

Tilkobling av avlgp til kjskkenkum

Tilkobling av vann og avlgp til oppvaskmaskin med egen avstengning i
kjgkkenbenk

Ny hovedstengeventil med hendel

Bytte av varmtvannsbereder

Ny varmtvannsbereder tilkoblet i vaskerom

Fremlagt faktura vedrgrende:

1 stk Haiax Connected 200-2KW smart bereder ferdig tilkoblet datert 21.12.2022.

Fremlagt faktura vedrgrende:

Rerleggerarbeid inkludert materialer:

Tilkobling av kjgkkenbatteri.

Tilkobling av vannlas kjekkenkum.

Tilkobling av oppvaskmaskin.

Tilkobling av ny hovedstengeventil

Inkludert ngdvendig rer og rerdeler datert 19.1.2023.

Det er fremlagt samsvarserklzeringer pa deler av anlegget, datert 27.4.2015, 10.1.2023.
Samsvarserklaeringene gjelder:

-Bygget om sikringskap til automatsikringer ihht tilbud.

-Elektrisk installasjon kjekken. 4 stikkontakter og komfyrvakt, 1 lampe og dimmer.
Ellers: Skjating av kurs til Varmtvannsbereder.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 2.3.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Hovedsluk bad]

e e GR

Membran, tettesjikt og overganag til sluk. - [Hjelpesluk bad ]
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Eiendomsmeglerne AS Oppdragsnr. 202250020

Adresse Daletoppen 20

Postnr. 1387 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver
A (s . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen )
? N
Nar kjgpte du boligen? 2022 sellsen 2 ar 2 mnd siste 12 mnd? H Nei X Ja

I hvilket sels.kap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) polise/avtalenr [EYVEREE)
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Marie Hagen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
I 1 Kommel
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bed til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?
1 Kommer
3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Buskerud vann og varme AS



10.

11.

12.

Redegjgr for hva som | forpindelse med nytt kjgkken:
bI°e gjort av hvem og - Frakobling av vann og avlgp til eksisterende kjgkken
nar: - Frakobling av vann til benkebereder
- Tilkobling av ny kjgkkenbatteri
- Tilkobling av avlgp til kjgkkenkum
- Tilkobling av vann og avlgp til oppvaskmaskin med egen avstengning i kjgkkenbenk
- Ny hovedstengeventil med hendel
- Bytte av varmtvannsbereder
- Ny varmtvannsbereder tilkoblet i vaskerom.
Dato: 28.01.2023

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei X] Ja Kommentar pet er skjevheter i gulv som var her nar jeg flyttet inn.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

[0 Nei X Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Accept Elektro og Automasjon AS, Technologies Manzcak Adrian
Redegjzr for hva som Accept Elektro og Automasjon AS, kjgkkeninstallasjon:

ble gjort av hvem og - 4 stikkontakter

nar: - Komfyrvakt

- 1 lampe og dimmer.
- Skjeting av kurs til Varmtvannsbereder.
Mars 2023

Technologies Manzcak Adrian:
- bytting av 7 lysbrytere og

- bytting av 2 stikkontakter
Oktober 2023

12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

lavspenningsanlegg)?

[0 Nei ] Ja Kommentar samsvarerkleering for 2015, og samsvarerklaering for elarbeid utfert i forbindelse med nytt
kjgkken i 2023.

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?



15.

16.

16

17.

18.

19.

19

20.

20

21.

22,

23.

24.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei ] Ja

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mel Ja Kommen

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [] )a

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig oppheld) av

bygningsmyndighetenea?
Mel Ja Kommen
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei [] Ja Kommentar

1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Mei ]a Kemmen

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25.

26.

27.

28.

Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre ogkte
felleskostnader/gkt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR



Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, Vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BanklID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg ansker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter a8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se 0gsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til @ gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

OJ Jeg ansker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tiloudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Opprettet: 02/03/2025 18:40:59 (EES-versjon: 3)



ENERGIATTEST

Adresse Daletoppen 20
Postnummer 1387

Sted ASKER
Kommunenavn Asker
Gardsnummer 52
Bruksnummer 135
Seksjonsnummer 64
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 149793437
Bruksenhetsnummer U0101
Merkenummer Energiattest-2025-77099

Dato

07.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Vask med fulle maskiner

- Folg med pa energibruken i boligen - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1977
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 74

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@delamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.



Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



KFS-blankett 5-013-05.74 (formularbeskyttet)

Kommunalforvaltningen

Nr. 2129 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo

FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jr. § 99 nr. 1.

Byageplass (adresse) ' Matr.nr. | G.nr. B.nr. Parsell nr.
Bondibriten II, 52 7

Arbeidets art Byggets art ' Sgknadens dato I Bygningsridets eller bygningssjefens vedtak
nybyan Bolinhlokk Z 2/7-75 date  29/10-75 ., 483-75-B

Byggherrens navn | Adresse I Telefon
Asker Boligbyggelag A/L Drammensveien 840, 1370 Asker

Anmelderens navn ' Adresse l Telefon

Avkitekin. Henning Hansen og Smavi Cdland A/S, boks 115, 1371 Asker

Ansvarshavendes navn | Adresse | Telefon

Helue Buer Oragerhagen 16, 3000 Drammen

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen,
Asker bygningsvesen, 4 11. februar 1981.
A i TR den T o e
Jan Erlk Istad
bygningssio:fen
Sendes:

[0 byggherren

[0 anmelderen

[ ansvarshavende

[] byggelgyvemyndighet
O

O

Uten scerskilt godkjenning ma bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i
byggetillatelsen, jfr. § 93.




Bondibraten sameie

Garasjeplan

Vedtatt av arsmotet 4.4.2018
Endret 8.5.2020, 6.4.2022



Garasjeseksjon nr 171 i Blokk Y:

Daletoppen 6-10

Plass 36 Plass 1
Seksjonsnr 167 Seksjonsnr 165
Plass 35 Plass 2
Seksjonsnr 166 Seksjonsnr 161
Plass 34 Plass 3
Seksjonsnr 163 Seksjonsnr 160
Plass 33 Plass 4
Seksjonsnr 162 Seksjonsnr 157
Plass 32 Plass 5
Seksjonsnr 159 Seksjonsnr 156
Plass 31 Plass 6
Seksjonsnr 158 Seksjonsnr 152
Plass 30 Plass 7
Seksjonsnr 132 Seksjonsnr 151
Plass 29 Plass 8
Seksjonsnr 148 Seksjonsnr 150
Plass 28 Plass 9
Seksjonsnr 143 Seksjonsnr 145
Plass 27 Plass 10
Seksjonsnr 142 Seksjonsnr 144
Plass 26 Plass 11
Seksjonsnr 137 Seksjonsnr 139
Plass 25 Plass 12
Seksjonsnr 136 Seksjonsnr 138
Plass 24 Plass 13
Seksjonsnr 147 Seksjonsnr 140
Plass 23 Plass 14
Seksjonsnr 146 Seksjonsnr 135
Plass 22 Plass 15
Seksjonsnr 141 Seksjonsnr 134
Plass 21 Plass 16
Seksjonsnr 128 Seksjonsnr 129
Plass 20 Plass 17
Seksjonsnr 127 Seksjonsnr 121
Plass 19 Plass 18
Seksjonsnr 126 Seksjonsnr 120
1830
550 680 550




Garasjeseksjon nr 170 i Blokk X:

Daletoppen 12-16

Plass 36
Seksjonsnr 115

Plass 35
Seksjonsnr 114

Plass 34
Seksjonsnr 125

Plass 33
Seksjonsnr 124

Plass 32
Seksjonsnr 119

Plass 31
Seksjonsnr 118

Plass 30
Seksjonsnr 113

Plass 29
Seksjonsnr 112

Plass 28
Seksjonsnr 100

Plass 27
Seksjonsnr 76

Plass 26
Seksjonsnr 64

Plass 25
Seksjonsnr 74

Plass 24
Seksjonsnr 97

Plass 23
Seksjonsnr 85

Plass 22
Seksjonsnr 73

Plass 21
Seksjonsnr 82

Plass 20
Seksjonsnr 71

Plass 19
Seksjonsnr 70

Plass 1
Seksjonsnr 106

Plass 2
Seksjonsnr 123

Plass 3
Seksjonsnr 122

Plass 4
Seksjonsnr 117

Plass 5
Seksjonsnr 116

Plass 6
Seksjonsnr 111

Plass 7
Seksjonsnr 110

Plass 8
Seksjonsnr 91

Plass 9
Seksjonsnr 90

Plass 10
Seksjonsnr 79

Plass 11
Seksjonsnr 78

Plass 12
Seksjonsnr 98

Plass 13
Seksjonsnr 87

Plass 14
Seksjonsnr 86

Plass 15
Seksjonsnr 75

Plass 16
Seksjonsnr 93

Plass 17
Seksjonsnr 69

Plass 18
Seksjonsnr 68

1830

550

680

550




Garasjeseksjon nr 169 i Blokk Z:

Daletoppen 18-28

Plass 12
Seksjonsnr 101

Plass 11
Seksjonsnr 89

Plass 10
Seksjonsnr 88

Plass 9
Seksjonsnr 83

Plass 8
Seksjonsnr 96

Plass 7
Seksjonsnr 84

Plass 1
Seksjonsnr 80

Plass 2
Seksjonsnr 81

Plass 3
Seksjonsnr 92

Plass 4
Seksjonsnr 99

Plass 5
Seksjonsnr 94

Plass 6
Seksjonsnr 95

1830

550 680

550




Garasjeseksjon nr 168 i Blokk V:

Bondibraten 51-59

Plass 36
Seksjonsnr 23

Plass 35
Seksjonsnr 12

Plass 34
Seksjonsnr 13

Plass 33
Seksjonsnr 2

Plass 32
Seksjonsnr 3

Plass 31
Seksjonsnr 24

Plass 30
Seksjonsnr 25

Plass 29
Seksjonsnr 9

Plass 28
Seksjonsnr 15

Plass 27
Seksjonsnr 5

Plass 26
Seksjonsnr 26

Plass 25
Seksjonsnr 27

Plass 24
Seksjonsnr 16

Plass 23
Seksjonsnr 17

Plass 22
Seksjonsnr 28

Plass 21
Seksjonsnr 29

Plass 20
Seksjonsnr 18

Plass 19
Seksjonsnr 19

Plass 1
Seksjonsnr 37

Plass 2
Seksjonsnr 4

Plass 3
Seksjonsnr 8

Plass 4
Seksjonsnr 34

Plass 5
Seksjonsnr 33

Plass 6
Seksjonsnr 10

Plass 7
Seksjonsnr 31

Plass 8
Seksjonsnr 53

Plass 9
Seksjonsnr 54

Plass 10
Seksjonsnr 7

Plass 11
Seksjonsnr 6

Plass 12
Seksjonsnr 22

Plass 13
Seksjonsnr 58

Plass 14
Seksjonsnr 59

Plass 15
Seksjonsnr 11

Plass 16
Seksjonsnr 21

Plass 17
Seksjonsnr 20

Plass 18
Seksjonsnr 30

1830

550

680

550
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Sameiet Bondibraten — Carporter

Anlegg 1 — Daletoppen 18

Plass 1
Seksjonsnr 18

Plass 2
Seksjonsnr 61

Plass 3
Seksjonsnr 72

Anlegg 2 — Daletoppen 4/6

Plass 1
Seksjonsnr 131

Plass 2
Seksjonsnr 164

Plass 3
Seksjonsnr 102




HUSORDENSREGLER
FOR

SAMEIET BONDIBRATEN

Ro

Det skal vare ro i leiligheten mellom kl. 23.00 og 06.00. Snekring, hamring og boring mot murvegg eller
annet stgyende arbeid er ikke tillatt mellom k1.21.00 pa kvelden og k1.07.00 om morgenen, og ikke fgr
kl. 12.00 og etter k1. 17.00 pa sgndag / helligdager.

Ytterdorene i blokkene

Av sikkerhetshensyn skal ytterdgrene i blokkene holdes last hele dggnet, jfr. installert callinganlegg.

Trappevask i blokkene

Beboerne har ansvar for renhold av oppgangene. Det skal vaskes minst en gang i uken. Alle har plikt til &
ta sin del av dette.

Det arrangeres best slik at beboerne i underetasjen vasker trappen ned i underetasjen og gangen nede. De i
2. og 3. etasje vasker sin gang og en trapp ned. De i 1. etasje vasker inngangspartiet.

Kjoring og parkering

Ungdig kjegring og parkering utenfor fastsatte plasser og foran inngangene samt nattparkering pa nevnte
steder er ikke tillatt. Parkering pa grgntanlegg og gangveier er strengt forbudt. Daletoppens beboere har
ikke adgang til a benytte besgksparkeringsplasser i Bondibraten. Brudd pa disse reglene kan medfgre
borttauing.

Banking / risting av tgy

Banking og risting av tgy, sengetgy, tepper o.l. ma ikke forega gjennom vinduer, fra verandaer, terrasser,

(av hensyn til de som eventuelt bor under deg) eller i nerheten av tgrkeplass.

Senest revidert 21.04.98.
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkj@perpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v/ renteforsikring v renteforsikring Vv standard bygningsforsikring for
v/ standard bygningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus Vv flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v innboforsikring Ekstra v/ uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v fiytteforsikring v skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ réte, skadedyr, skadeinsekter,
v/ rate, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fagrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster - =
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.



Nabolagsprofil

Daletoppen 20 - Nabolaget Bondibraten/Trollhaugen - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Daletoppen
Linje 297

+  Asker stasjon
Buss, flytog, tog

@ Asker stasjon
Linje L1, F4, F5,RE11, R12
& Vollen
Linje B20, B22
& Slemmestad brygge
Linje B20, B22
Skoler

Bondi skole (1-7 kl.)
376 elever, 20 klasser

Asker International School (1-10 kl.)

600 elever, 29 klasser

Hofstad skole (1-7 kl.)
326 elever, 14 klasser

Risenga ungdomsskole (8-10 kl.)

449 elever, 28 klasser

NTG-U Asker (8-10 kl.)
189 elever, 12 klasser

Asker videregaende skole
486 elever

Bleiker videregaende skole
460 elever, 32 klasser

3Imin &
0.2 km

22 min 4
1.6 km

23 min A
1.6 km

13 min &
7.2 km

17 min &
10.8 km

21 min &
1.5 km

6 min &
2.7 km

7 min &
2.8 km

16 min 4
1.2 km

20 min #
1.5 km

16 min 4
1.2 km

18 min #
1.4 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

39.3%
38.9%

20.5%

141 %
18.3%

Eldre

Husholdninger

422
490708

2 654586

» Naboskapet
weEe Godt vennskap 75/100
Aldersfordeling
xR
o
S
I~ 3
o 0 BN
SEES LE N I
M~ 0 N
&N RN -
I3 g
II [ ||
Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer
[l Bondibraten/Trollhaugen 930
[ Oslo og omegn 999 185
Norge 5425 412
Barnehager

Bastadmyra barnehage (1-5 ar)

68 barn

Morellveien barnehage (1-5 ar)

72 barn

Bleikerf.
94 barn

aret barnehage (1-5 ar)

Dagligvare

Kiwi Fusdal

Rema 1000 Risenga

6 min &
0.5 km

18 min 4
1.3 km

19 min 4
1.3 km

13 min 4

15 min 4

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
g 2.Tog
K 3.Gaende

s Steynivaet
<" Lite steyniva 93/100

? Gateparkering
@ Lett90/100

')i'l Turmulighetene

! Neaerhet til skog og mark 88/100

Sport

@ Bondibraten ballplass
Ballspill

® Undelstad fotball- og skeytebane

Ballspill
&  EVO Asker
& Actic Asker
Boligmasse

4 min &
0.3 km

9 min %
0.7 km

13 min 4

20 min 4

B 32% enebolig
B 44% rekkehus
9% blokk

B 15% annet

Varer/Tjenester
Trekanten Asker 26 min &
@ Vitusapotek Asker 23 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 33%6-12ar

16% 13-15 ar
B 14%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 47%

B Bondibraten/Trollhaugen
B Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Reguleringsplankart
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Eiendom:
Adresse:
Dato:

Asker kommune

52/135/0/65
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07.02.2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

YIS

VS

al

/
s

(
\
\

Omrade forboliger medtilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse

Konsentrert sm3husbebyggelse
Blokkbebyggelse

Omrade forindustriflager

Omrade for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Offentlig barnehage

Offentligundervisning (skole,universitet mv.)
Offentliginstitusjon (sykehus,aldershjen,syk
Almennyttig institusjon (sykehus,aldershjer
Omrade forjord- og skogbruk

Kjgreveg

Annenveggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Parkeringsplass

Smabatanlegg (landdelen)

Friomrader

Park

Turveg

Anleggforidrettog sport

Annetfriomride

Friluftsomride (p& land)

Omrade for anlegg og drift av kormmunaltekr
Annet spesialomride

Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekearealforbam

Fellesarealfor garasjer

Felles grgntanlegg

Annetfellesareal forflere eiendommer

Bolig/ Offentlig

Kontor/Industi

Hgyspenningsanlegg (heyspentlinje,transfo
Grense forrestriksjonsomrade

Frisiktsone ved veg

Nedslagsfeltfor drikkevann

Grense for bevaringsomride

Bevaring av bygningerog anlegg

Bevaring av bygninger

Bevaring av anlegg

Bevaring avlandskap ogvegetasjon

Reguiermgsplan PBL 2008

Sikringsonegrense
Angitthensyngrense
Bindlegginggrense nivarende
Bestermmelsegrense
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Tjenesteyting

Barnehage

Renovasjonsanlegg

Lekeplass

Veg

Kigreveg

Fortau

Gang/sykkelveg

Sykkelveg/-felt

Annenveggrunn - tekniske anlegg

Annenveggrunn - grgntareal
Parkeringsplasser med besternmelser
Parkeringshus/-anlegg
Samferdselsanleggog/ellerteknisk infrastr
Grgnnstruktur

Naturomride

Friomride

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomfare

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
Sikringsone - Frisikt

Angitthensynsone - Bevaring natumilig
Bindlegging etter andre lover
Besternmelseomride-Anlegg- og riggomrade
Bestermnmelseomride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Planens begrensning

Form2lsgrense

Faresonegrense
Regulerttomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Bygqg, kulturminnermm. som skal bevares
Byggegrense

Byggelinje

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominngériplanen
Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane

Regulert parkeringsfelt
Regulertfotgjengerfelt

Regulert stgyskjemn

Regulert stgtternur

Sikringsgjerde

Tunnel

M3lelinje/ Avstandslinje

Avkjgrsel

Eksisterende tre som skal bevares
Regulert mgneretning
Paskriftfeltnavn

P&skrift requleringsform 31/ arealformal
P&skrift utnytting

P&skrift bredde

P&skrift radius

P &skrift kotehgyde

P &skrift plantilbehgr




Protokoll

Fra ordinzert drsmgte i Sameiet Bondibrdten mandag 29.04.2024 kl. 18:00 - Asker
videregdende skole.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Sglvi Marie Fjeldstad

1.2  Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Christer Olsen Strandskog

1.3 Registrering av stemmeberettigede
Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 37 seksjonseiere som leverte adgangstegn. Det ble levert
17 fullmakt(er), totalt 54 stemmeberettigede. Fra ABBL mgtte Christer Olsen Strandskog

1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen

Vedtak:
Kjell @yvind Veaernes

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer

Vedtak:
Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2023

Vedtak:
Regnskapet godkjennes.

Protokoll fra drsmgte 2024 - Sameiet Bondibraten. Side 1/3



4. Godtgjgrelse til det sittende styre.

Vedtak:
Styret far kr 275 000,- til intern fordeling.

5. Saker fra styret

5.1 Endring av Styrets sammensetning

Vedtak:
Forslag trukket

5.2 BOM

Vedtak:
Forslag trukket

5.3 Oppgradere fra avfallsstasjon til garasje ved rekkehusene
Vedtak:

Styret far godkjenning fra drsmgte til 8 gjennomfgre etablering av to stk nye garasjer ved
rekkehusene som settes til salg for inntekt til sameie.

5.4 Oppgradere 2 avfallsstasjoner til sykkelpaprkering.
Vedtak:

Styret far godkjenning fra rsmgte til 8 oppgradere eksisterende sgppelskur til
sykkelparkering. Vedtatt med 52 stemmer for og 2 stemmer mot.

6. Budsjett for 2024

Vedtak:
Styrets budsjett tatt til orientering.

7. Valg

7.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Sglvi Marie Fjeldstad gjenvelges for ett ar

7.2 Valg av varamedlemmer

Vedtak:

Guni Haukland velges for ett ar
Martin Svensson velges for ett ar
Espen Brochmann velges for ett ar

Protokoll fra drsmgte 2024 - Sameiet Bondibraten. Side 2/3



7.3 Valg av valgkomité

Vedtak:

Jan Nord gjenvelges for ett ar
Thorstein Abrahamsen gjenvelges for ett ar
Magne Hinderaker gjenvelges for ett ar

7.4 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Vedtak:
Sglvi Marie Fjeldstad

Hvor intet annet fremkommer, var alle vedtak enstemmig.

Mgtet ble hevet kl 19:35

Protokoll fra drsmgte 2024 - Sameiet Bondibraten. Side 3/3



Protokoll for Sameiet Bondibraten

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Sglvi Marie Fjeldstad (sign.) 01.05.2024
Protokollvitne Kjell @yvind Veernes (sign.) 30.04.2024
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Sameiet Bondibraten

Ordinaert arsmote | 2024



Ordinaert arsmote i Sameiet Bondibraten - Mandag 29.04.2024

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjons nr.: / Leilighets nr.:

De som ikke kan mgte pa Ordineert arsmgte kan mate ved fullmektig. Dersom De benytter
Dem av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og nedenstdende fullmakt
fylles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mete pa Ordinaert arsmgte i Sameiet Bondibraten

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa Ordinzert arsmgte?

e Alle Seksjonseiere har rett til & delta i Ordinzert arsmgte med forslags-, tale-, og
stemmerett.

e For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem
av seksjonseiers husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

e Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

e Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig



Sameiet Bondibraten

Til seksjonseiere og andre med mgterett

Innkalling til ordinaert drsmgte i Sameiet Bondibraten

Det innkalles herved til ordinsert arsmgte i Sameiet Bondibraten

Tid: mandag 29.04.2024 kl. 18:00
Sted: Asker videregdende skole

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Sglvi Marie Fjeldstad

1.2 Valg av protokollfgrer

Forslag til vedtak: Christer Olsen Strandskog

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2023

Se vedlagte 3rsregnskap med revisjonsberetning.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.

4. Godtgjgrelse til det sittende styre.

Styret foreslar ingen gkning i honorar for 2024.

Forslag til vedtak: Styret far kr 275 000 til intern fordeling.
Styrets innstilling: Styret innstiller at honorar opprettholdes pa kr 275 000.-
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5.

Saker fra styret

5.1 Endring av Styrets sammensetning

Styret opplever det som enklere 8 vaere faerre for effektivisering og oversikt av
fordeling av arbeidsoppgaver. Det vil ogsa vaere enklere med & finne tid der alle kan
delta p& mgter.

Vedtektenes § 18 fgrste og andre ledd:

§ 18

Styret

Til & forestd driften av eiendommens fellesanliggender velger seksjonseierne pa
arsmgtet et styre som bestar av styreleder og 2 styremedlemmer, med like mange
varamedlemmer. Arsmgtet velger styre med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.
Styrelederen velges seerskilt.

Det er gnskelig at 2 styremedlemmer og 2 varamedlemmer kommer fra
terrasseblokkene.

Funksjonstiden for styremedlemmer er to r. Varamedlemmer velges for ett ar.
Arsmgtet kan fastsette en annen funksjonstid ved valget av styremedlemmet.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges. Styret velger selv nestleder og
sekreteer.

Forslag til vedtak: Vedtektenes § 18 fgrste ledd, fgrste setning endres til:
Til & forestd driften av eiendommens fellesanliggender velger
seksjonseierne pa arsmgtet et styre som bestar av styreleder
0og 2 styremedlemmer, med 2 varamedlemmer.

5.2 BOM

Det er mange som klager p& ungdvendig trafikk foran boligene, dette gjelder ogsa for
rekkehusene.

Arsmgtet i fjor godkjente nye bommer ved blokkene. Nederst i DT og ved innkjgring
til BB 51.

Styret gnsker & sette opp ytterligere to bommer foran innkjgringen til rekkehusene.

Forslag til vedtak: Styret far godkjenning av arsmgtet til 8 sette opp ytterligere to
bommer foran innkjgringen til rekkehusene.

5.3 Oppgradere fra avfallsstasjon til garasje ved rekkehusene

Na&r vi far nytt avfallsanlegg vil det vaere mulig & gjgre om plassene ved rekkehusene
til fullverdige garasjer.

Styret gnsker @ gjennomfgre etablering av to stk nye garasjer ved rekkehusene som
settes til salg for inntekt til sameie.

Forslag til vedtak: Styret far godkjenning fra drsmgte til & gjennomfgre etablering

av to stk nye garasjer ved rekkehusene som settes til salg for
inntekt til sameie.

5.4 Oppgradere 2 avfallsstasjoner til sykkelpaprkering.

N&r vi far nytt avfallsanlegg vil det vaere mulig & gjgre om eksisterende sgppelskur til
sykkelparkering.

Styret gnsker & oppgradere eksisterende sgppelskur til sykkelparkering.
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Forslag til vedtak: Styret far godkjenning fra arsmgte til 8 oppgradere
eksisterende sgppelskur til sykkelparkering.

6. Budsjett for 2024
Se vedlagte budsjett for 2024.

Forslag til vedtak: Styrets budsjett tas til orientering.

7. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Sglvi Marie Fjeldstad
Styremedlem, Arne Johannes Devold
Styremedlem, Cecilie Marie Aspelund Bruset
Varamedlem, Wenche Berntsen
Varamedlem, Martin Svensson
Varamedlem, Andreas Flotiin

7.1 Valg av styreleder
Det skal velges en styreleder for to ar

7.2 Valg av varamedlemmer
Det skal velges tre eller to varamedlemmer for ett 3r.

7.3 Valg av valgkomité
Det skal velges 3 medlemmer for ett ar.

7.4 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Protokoll fra ordinzert &rsmgte vil bli publisert p& Min Side:_https://abbl.bbl.no/minside

Med vennlig hilsen
Sameiet Bondibrdten
Styret
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Sameiet Bondibraten

Styrets orientering om aret som har gatt og om fremtiden

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzert arsmgte har boligselskapets tillitsvalgte vaert folgende:

Styreleder, Sglvi Marie Fjeldstad, Daletoppen 22

Styremedlem, Arne Johannes Devold, Daletoppen 26

Styremedlem, Cecilie Marie Aspelund Bruset, Bondibraten 105

Varamedlem, Wenche Berntsen, Daletoppen 4

Varamedlem, Martin Svensson, Daletoppen 26

Varamedlem, Andreas Flotiin, Bondibraten 95

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Asker og Baerum Boligbyggelag
(ABBL). Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

Bygninger og forsikringer

Boligselskapet bestar av 165 seksjoner. Selskapets navn er Sameiet Bondibraten med
org.nr.: 986943633 i Asker kommune.

Forsikringer.
Selskapets eiendom er forsikret i Protector Forsikring ASA. Polisenummeret er 3441712

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelgpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved & gjenoppfgre en ny bygning av samme standard og stgrrelse,
etter dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes til ABBL via skadeskjema p& ABBLs nettside:
http://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskjema. Egenandelen ved skader vil
normalt utgjgre kr 10.000

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre. Den enkelte eier ma selv tegne innboforsikring.

Salg/refinansiering

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle leiligheter som selges i ditt boligselskap.

Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Sameiet Bondibraten bruker ABBLs HMS system som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har i Igpet av hgst/vinter 23 fatt mange svar pa utsendt skjema til beboere om

brannsikkerhet i leilighetene. Det er flott at man svarer og pé den maten blir bevisst egen
brannsikkerhet. Dersom noen trenger bistand for & sjekke eller bytte pulverapperat/
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vannslange har vi en avtale med de som ivaretar brannsikkerhet pd vare fellesomrader.

Styret informerer om at fglgende instruks vedrgrende masterngkkel er oppdatert til
fglgende:

Instruks for oppbevaring og bruk av hovedngokkel 001

1. Hovedngklene skal oppbevares forsvarlig innel8st i nokkelskap, med kode som kun er
kjent for styrets medlemmer. Koden endres 8rlig ved valg av nytt styre.

2. Hovedngkkel kan kun benyttes til § I8se seg inn i en leilighet med seksjonseierens
uttrykkelige samtykke. Dersom liv og helse str p& spill, kan ngkkelen benyttes uten slikt
samtykke.

3. Hovedngkkel kan ogs8 benyttes i den hensikt 8 redusere skadevirkningene av en akutt
vannlekkasje, og det ikke er mulig 8 f8 kontakt med seksjonseier.

4. Det skal alltid vaere minimum to personer til stede ved bruk av hovedngkkel.
5. Bruk av hovedngkkel skal loggfores.

6. Dersom det oppdages at hovedngkkelen er kommet p8 avveie vil dette underrettes til
beboerne s§ raskt som mulig, samt vurderes hvilke gvrige tiltak som er ngdvendige.

Styret vil i Igpet av 2024 gjennomga og oppdatere ordensregler og gjennomgang av
"boligmappe" for sameiet mtp. fremelegging som sak i arsmgte 2025.

Regnskapet for 2023
Regnskapet viser et overskudd/underskudd pa kr 992 384.-

Generelt er inntekter og kostnader i store trekk som forventet. Bortsett fra;

Arets resultat er noe hgyere enn forventet. Det er ikke kostnadsfert avskrivninger, da
prosjekt med nedgravd sgppelkontainere ikke er gjennomfart i Igpet av aret.

Det er brukt vesentlig mer pa kostnader pa vedlikehold felles enn budsjettert. Det er
hovedsakelig knyttet til oppussing av vaktmesterkontor (ombygging til leilighet) og
brannsikringstiltak i garasjeanlegg. Brannsikringen var planlagt, men ikke budsjettert.

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for
bedgmmelsen av sameiet, og som ikke fremkommer av arsregnskapet med tilhgrende
noter.

Styrets arbeid

Styret har avholdt 9 styremgter i 2023
Inngdtte og utgatte avtaler i Sameiet

Avtalen med Assistentpartner som leverandgr p& ngkler opprettholdes ogsa for 2024.
Beboere som har behov for ekstra ngkler eller har mistet ngkler til sin enhet kontakter
Assistentpartner direkte.

Deler av Sameiets avtale med Asker & Baerum Vaktmesterkompani AS (ABVK) om Igpende
vaktmesteroppgaver er sagt opp og utlgper i mai 2024. Disse erstattes med nynng%tt
avtale med Anders Folvik. Det vil vaere en overlappende periode for 8 sikre kontinuitet i
arbeid som utfgres.

Avtalen med Folvik er en aktivitetsbasert avtale. Dette betyr at vaktmester skal utfgre flere
bestemte oppgaver i Igpet av aret, uten at det er bundet til et bestemt antall arbeidstimer.
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Vi fortsetter i 2024 med ABVK for vedlikehold om vinteren, som making, brgyting og
strging. Styret har forlenget avtalen om levering av gartnertjenester via ABVK ut sesongen
2024, og vi fortsetter med inngatt avtale med Anders Folvik om klipping av gresset.

Sameiets samlede tomteareal er pd8 mer enn 40 mal, med mye opparbeidede grgntarealer,
noe som er til stor glede for alle seksjonseierne.

Styret fortsetter rammeavtalen med Snesrud & Pedersen Rgrleggerfirma, som foretrukket
firma ogsa for seksjonseiere ved behov for rgrlegger. Styret benytter Guriby Elektro for
eklektro installasjoner. Styret ser det som en fordel & ha rammeavtaler med utvalgte
virksomheter som kjenner vart sameie.

NB! Beboere som benytter seg av elektro og rgrleggertjenseter i sine enheter betaler selv
for disse tjenestene.

Styret har gjort avtale med jurist via ABBL og levert nye ngdvendige tegninger pa
vaktmesterbolig /enhet ved reseksjonering.

Kommunen har godkjent oppsett av Buss skur. Dette vil bli oppsatt i Igpet av vdren 2024.

Kommunen har godkjent det nye sgppelanlegget og arbeidet utfgres fortlgpende etter IG
var 24,

Det er inngatt avtale Elaway som ny leverandgr til elbillading, som inkluderer bedre service
og oppfglging av ladeanlegget, ingen paslag pa stremmen samt spot pris ladning sa folk
kan lade sine biler ndr strammen er billigst. Oppstart vil vaere 29 april og Bluetec vil foreta
konfigureringen on-site den 29 og 30 april.

Styret inngikk i 2020 avtale med etablering og leveranse pa fiberbasert internett og tv til
sameiet, avtalen lgd pd fem med en revidering efter tre ar.

Styret har revidert avtalen med altibox og fglgende er gjennomfart:

- Altibox oppgraderer hjemme sentraler til en nyere versjon med bedre tradlgst nettverk
(kostnads fritt)

- Altibox tilbyr nyeste tv dekoder (anbefales) til alle, (kostnads fritt)

- Standard pakken oppgraderes fra 200/200mbit til 250/250mbit

- Avtalen vil de resterende to ar inneholde 50poeng som kan brukes pa tv kanaler, netflix,
viaplay eller lign.

Arne Devold har pa vegne av styret deltatt pa et nyttig og besparende foredrag om
reparasjon og vedlikehold av innvendig og utvendig vann og kloakk. Dette er hgyst aktuellt
da vi er i en situasjon der alder pa vart anlegg raskt kan bli dyrt & reparere pa i etterkant
heller enn & veere i forkant.

Det har palgpt mye tid pa kontakt med kommune for saksgang pa vaktmesterbolig,
busskur, sgppelhandtering mm.

Utfart vesentlig vedlikehold og innkjgp 2023

e Det er installert sluk, renne og gitterrist mellom carportene i DT 4 og 6. I tillegg
laget en fuge for a lede vannet bort til spillvannskummen utenfor DT 14/16. Det er
0gsa installert renne og gitterrist foran alle garasjene i Daletoppen hvor det samler
seg vann.

e Det er lagt ny asfalt pa parkeringsplassen mellom DT4 og DT6. Samt ned mot VM
garasjen.

Nye varmekabler i nedkjgringen til garasjeanlegget ved DT 6. Samt varmekabler opp
til trappen til kommende avfallsanlegg.

¢ Kloakkhovedledninger er spylt og videoinspisert.

¢ Det er delvis ryddet ut av enhet, montert dgrer og vinduer, samt malt utvendig
fasade i vaktmesterkontoret DT24 med tanke pa videresalg.

 Maling av de nye frittstdende carportene er gjennomfgrt.

¢ Utvendig maling av blokkene inkludert korrosjonsreparasjon/maling av
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blomsterkasser, vask av murfasader, beis-maling av toppgesimser er gjennomfgrt.
Utskifting av stgttemur med rekkverk i Daletoppen 24 ,inkludert rehabilitering av
drenering, og fjerning av to mindre stgttemurer utenfor Daletoppen 24 og 26 er
gjennomfgrt.

Det er satt opp ny stgttemur med rekkverk mellom DT 20/22.

Installering og idriftsettelse av nye brannvarslingssystemer i garasjeanlegget under
blokkene er gjennomfart.

Temming og rydding ut av jordkjellere er i stor grad utfart, noe gjenstar fortsatt og
arbeidet fortsetter varen -24.

Nye gatelys er innstallert ved BB 51-59.

Det er foretatt utbedring og innfesting av terrassefundamentering i vegglivet i DT24.
Bade pa kjokkensiden og stuesiden. Vi har en lang liste vi skal igjennom, og disse to
ble prioritert fgrst da det var de meste kritiske ift.utglidning.

Planlagt vesentlig vedlikehold i 2024

Ny bom nederst ved DT og ved innkjgring til BB 51, Styret gnsker ogsa & sette opp
bomstasjoner ved rekkehusene.

Taket pa BB 59 ma utbedres , dette arbeidet igangsettes nar all sne er borte og
kuldegradeperiode er over. Arbeid med utvidet tilstandsvurdering og plan for tiltak av
PVC-takmembranen og taknedlgp pa alle blokkene fortsetter.

Lekestativet ved DT28 bgr skiftes ut pd grunn av rateskader og hgye
vedlikeholdskostnader. Dette var pa punkt for 23 men er satt pa hold til nytt
sgppelanelgg er pa plass.

Relining av kloakkrgr ma gjgres pa nytt i V blokka, vi har fatt pris og har avtalt & fa
en tilstandsrapport fra Snesrud & Pedersen pa alle rgr i Blokkene.

Ferdigstille plenarbeid utenfor DT24/26 i forb.m arbeid med stgttemur og VM
leilighet.

Oppgradere rgrarrangement for vann og avlgp i VM bolig fgr salg.

Starte opp betongrehabilitering av terrasser og skader/ riss i betongvegger utvendig
basert pa lister fra beboere.

Kommende 5-ars periode

Relining av alle kloakkrgr i samtlige oppganger ma budsjetteres inn og planlegges i
henhold til tilstandsrapport.

Betongrehabilitering av terraser og skader/riss i betongvegger fortsetter.

Arbeid av PVC-takmembranen og taknedlgp pa alle blokkene fortsetter, i henhold til
de tilstandsrapporter vi mottar.

Dersom tilstandrapporter tilsier at tak ma skiftes, vil vi vurdere mulighetene for
innstallasjon for solcelleanlegg i sameiet.

Styret i Sameiet Bondibraten

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatregnskap Sameiet Bondibraten, 2023

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024

Inntekter
Felleskostnader 7 822 560 7 392 461 7 829 400 8 566 200
Annen driftsinntekt 1458 844 1344712 1 324 560 1473044
Sum driftsinntekter 9281 404 8737 173 9 153 960 10 039 244
Utgifter
Lgnnskostnad 3 322561 313775 368 500 368 500
Annen driftskostnad 4 5583910 4862 223 5544 000 4747 676
Vedlikehold, innkjgp felles 5 1157723 469 785 660 000 1985 000
Drift/vedlikehold rekkehus 6 0 0 0 1124724
Vedlikehold, innkjgp blokker 7 720 754 2 500 746 810 000 0
Arets avskrivninger driftslgsere, inventar 0 0 400 000 500 000
Sum driftskostnader 7784948 8 146 528 7 782 500 8 725900
Driftsresultat fgr finansposter 1496 456 590 645 1371 460 1313344
Finansielle poster
Finansinntekt 66 547 28 926 5 000 30 000
Finanskostnad 9 570 619 369 266 575 000 839 000
Sum finansposter -504 072 -340 340 -570 000 -809 000
Arsresultat 992 384 250 305 801 460 504 344

Sameiet Bondibraten
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Balanse Sameiet Bondibraten, 2023

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Tomter 10 692 400 692 400
Garasjer 10 520 924 520 924
Neeringslokaler 10 69 865 69 865
Sum varige driftsmidler 1283 189 1283189
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Sum finansielle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 1283 489 1283 489
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 63 770 38 446
Andre fordringer 11 65 306 1227
Sum fordringer 129 076 39673
Bankinnskudd, kasse o.1 12 2 667 629 2331716
Sum omlgpsmidler 2796 706 2371 389
Sum eiendeler 4080 195 3654 878

Sameiet Bondibraten
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Balanse Sameiet Bondibraten, 2023

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12

Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Eiendomsfond 350 156 350 156
Opptjent egenkapital
Fond rekkehus 13 336 374 0
Udekket tap blokkene 13 -6 951 903 -7 607 913
Sum egenkapital -6 265 373 -7 257 756
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjon 14,17 9973 654 10 251 545
Sum langsiktig gjeld 9973 654 10 251 545
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 224 298 522 722
Palapt ferielgnn 825 0
Forskudd felleskostnader 90 055 100 092
Annen kortsiktig gjeld 15 56 736 38 275
Sum Kortsiktig gjeld 371913 661 089
Sum gjeld 10 345 567 10912 634
Sum egenkapital og gjeld 4080 195 3654 878

Sameiet Bondibraten

Sted:

, dato:

Sglvi Marie Fjeldstad

Styreleder

Cecilie Marie Aspelund Bruset
Styremedlem

Arne Johannes Devold
Styremedlem

Sameiet Bondibraten
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Noter Sameiet Bondibraten

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestiende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god regnskapsskikk for
sma foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Stgrre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset gkonomisk
levetid avskrives planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser, men over kr. 15.000,- avskrives planmessig over 3 ar. Omlgpsmidler vurderes til lavest av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfgrt nar de er opptjent. Det er foretatt avsetning for palgpte kostnader som strem, varmtvann og lignende. Vedlikehold kostnadsfares etter
hvert som vedlikehold faktisk er utfart.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter il
rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortlgpede i den perioden tiltakene utferes. Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pakostnings tiltakene
medferer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles l&neopptak i sameiet, vil
laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets fellesutgifter. | slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremst& som
negativ i det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Felleskostnader 6 104 820 5827 458 6 105 000 6 210 000
Felleskostnader rekkehus 816 480 715 680 816 400 890 000
Forsikring rekkehus 114 876 110 951 122 000 136 200
Avdrag ordineere 1an 310 188 368 232 311 000 491 000
Renter ordinzere lan 476 196 370 140 475 000 839 000
Sum 7 822 560 7 392 461 7 829 400 8 566 200
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Noter Sameiet Bondibraten

Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Salg ngkler/handsendere 2 600 0 0 0
Kabel-tv/internett 849 588 794 808 812 000 908 900
Garasjeinntekter 106 560 106 560 106 560 106 560
Utleie av snr 1 nzeringslokale BB59 74 544 72 636 75 000 74 544
Strgm el-bil 212 012 152 168 150 000 180 000
Utleie Bondistua 7 000 10 500 0 0
Brannalarm tjeneste 203 040 203 040 181 000 203 040
Garasje utleie 3500 5000 0 0
Sum 1458 844 1344712 1 324 560 1473044
Note 3 - Lgnnskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Lgnn til ansatte 6 875 0 0 0
Feriepenger 825 0 0 0
Styrehonorar 275 000 275 000 275 000 275 000
Andre honorarer 0 0 50 000 50 000
Arbeidsgiveravgift 39744 38775 43 000 43 000
Arbeidsgiveravgift feriepenger 116 0 500 500
Sum 322 561 313775 368 500 368 500

Gjennomsnittlig antall ansatte: 1
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Noter Sameiet Bondibraten

Note 4 - Annen driftskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Strem nett/kraft 423 874 420 148 400 000 376 000
Vann- og avlgpsavgift 1245770 999 174 1 390 000 1154911
Avregning vann- og avlgpsavg 1277 -95 500 0 0
Renovasjon 538 890 516 615 543 000 434 500
Containerleie 40 883 51995 50 000 45 000
Kabel-tv (og ev. bredband) 881 960 781 608 840 000 754 662
Forsikring 603 171 449 446 482 000 595 800
Forvaltning og revisjon 258 646 250 962 275 000 232 485
Innbetalingsservice 6 105 6 105 10 000 8 303
Mgtegodtgjgrelse 0 2 000 0 0
Serviceavtaler 0 0 10 000 9 000
Brannsikring 217 840 206 925 195 000 182 000
Kontingent ABBL 500 500 1000 415
Serviceavtale skadedyr 17 276 13 492 17 000 18 000
HMS 14 900 7 450 15 000 15 300
Vaktmestertjeneste 331608 341 404 350 000 279 000
Grgntanlegg 453 438 424 719 430 000 139 500
Sngbrgyting/strging/feiing 264 471 170 596 160 000 166 500
Renhold 235 488 232 053 282 000 240 000
Renhold renovasjonsanlegg 22 205 21 055 12 000 22 500
Utgifter v/styret 0 3630 0 0
Kurs/seminarer 0 17 400 0 0
Rekvisita, porto, mm 5280 4681 15 000 13500
Datautgifter o.l 4135 17 346 20 000 18 000
Fellesarrangement/dugnad 0 1500 5000 4500
Leie av lokale 0 0 5000 4500
Gebyr 9 600 10 819 12 000 10 800
Blomster/gaver 6 594 6 099 5000 4500
Diverse 0 0 20 000 18 000
Sum 5583910 4 862 223 5544 000 4747 676

Honorar til revisor er inkl. i forvaltningshonoraret.
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Noter Sameiet Bondibraten

Note 5 - Vedlikehold, innkjap felles

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Snekkerarbeid, materialer 0 1109 0 0
Materialer, redskap, verktay 15 750 1021 0 0
Maling, beis, olje 7661 11 166 0 0
Laser, ngkler, ringeanlegg 19 665 5794 0 0
Skilt 4733 2 256 0 0
Vedlikehold bygg 14 000 0 0 0
Port 19 448 4835 0 0
Vaktmesterleilighet 372 925 0 250 000 0
Fellesrom 8 038 400 0 0
Rarleggerarbeid, materialer 2834 0 0 0
VedlikeholdVVS 14 900 0 85 000 0
Elektriker, materialer 92 940 92 670 0 0
El-bil anlegg 0 15 625 0 0
Vedlikehold elektro 61112 38 813 0 0
Grgntanlegg, fellesareal 148 335 157 058 0 0
Sand, pukk, salt 0 29 341 0 0
Asfalt 20 040 0 75 000 0
Gjerder, rekkverk, og lignende 41 893 0 0 0
Lekeplass, miljgtiltak 3750 8 047 150 000 0
Renovasjonsanlegg 4125 0 0 0
Parkeringsanlegg 0 12 276 0 0
Trafikksikring 0 75 853 0 0
Egenandel skade 20 000 0 0 0
Brannsikringstiltak 285574 13519 0 0
Diverse vedlikehold 0 0 100 000 1985 000
Sum 1157 723 469 785 660 000 1985 000
Note 6 - Drift /vedlikehold rekkehus
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Stram nett/kraft 0 0 0 24 000
Vann- og avlgpsavgift 0 0 0 498 089
Renovasjon 0 0 0 134 500
Containerleie 0 0 0 5000
Kabel-tv (og ev. bredband) 0 0 0 154 238
Forsikring 0 0 0 136 200
Forvaltning og revisjon 0 0 0 47 515
Innbetalingsservice 0 0 0 1697
Serviceavtaler 0 0 0 1 000
Brannsikring 0 0 0 28 000
Kontingent ABBL 0 0 0 85
HMS 0 0 0 1700
Vaktmestertjeneste 0 0 0 31 000
Grgntanlegg 0 0 0 15500
Sngbrayting/strging/feiing 0 0 0 18 500
Renhold renovasjonsanlegg 0 0 0 2500
Rekvisita, porto, mm 0 0 0 1500
Datautgifter o.l 0 0 0 2 000
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Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024

Note 6 - Drift /vedlikehold rekkehus
Fellesarrangement/dugnad 0 0 0 500
Leie av lokale 0 0 0 500
Gebyr 0 0 0 1200
Blomster/gaver 0 0 0 500
Diverse 0 0 0 2 000
Diverse vedlikehold 0 0 0 15 000
Sum 0 0 0 1124724
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Noter Sameiet Bondibraten

Note 7 - Vedlikehold, innkjagp blokker

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Mur-/pussarbieder, materialer 121 938 546 063 0 0
Maling, beis, olje 0 775 866 0 0
Vinduer, glassarbeider 14 875 185 095 0 0
Lase, ngkler, ringeanlegg 400 11 505 25 000 0
Skilt 199 188 0 0
Vedlikehold bygg 14543 350 104 0 0
Dgrer/inngangspartier 0 46 150 0 0
Tak 7981 0 250 000 0
Rarleggerabeid, materialer 4500 0 0 0
Ventilasjon 0 157 411 0 0
Vedlikehold VVS 0 0 35 000 0
Elektriker, materialer 7036 0 0 0
El-bil anlegg 0 78 390 0 0
Grgntanleggm fellesareal 0 211 000 0 0
Asfalt 501 956 0 400 000 0
Brannsikringstiltak 0 138 975 0 0
Terasser/balkonger 47 326 0 0 0
Diverse vedlikehold 0 0 100 000 0
Sum 720 754 2500 746 810 000 0
Note 8 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renter pa restanse 2 350 4928 0 0
Renteinntekter bankinnskudd m.v. 0 0 5000 30 000
Renter plasseringskonto 64 198 23998 0 0
Sum 66 547 28 926 5000 30000
Note 9 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renteutgifter langsiktig lan 570 619 369 266 575 000 839 000
Sum 570 619 369 266 575 000 839 000
Note 10 - Bygninger/tomter
Regnskap Regnskap
2023-12 2022-12
Vaktmestergarasje 520 924 520 924
Naeringslokaler 69 865 69 865
Tomt 692 400 692 400
Sum 1283189 1283189

Bygninger og tomter er bokfart til anskaffelsverdi pluss evt. pakostninger
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Note 11 - Andre fordringer

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Periodisering kostnader 51731 1227
Andre Kortsiktige fordringer 13575 0
Sum 65 306 1227

Note 12 - Bankinnskudd, kasse og lignende

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Bankinnskudd (driftskto) 377784 807 718
Sparekonto Boligbanken 2288 195 1523998
Skattetrekkskonto 1650 0
Sum 2 667 629 2331716

Skattetrekkskonto viser boligselskapets andel av felles skattetrekkskonto for ABBLs klienter

Note 13 - Egenkapital

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Opptjent egenkapital

Andre fond/Udekket tap rekkehus

Tilfgrt Andre fond/Udekket tap rekkehus 336 374 0
Sum Andre fond/Udekket tap rekkehus 336 374 0
Andre fond/Udekket tap blokkene

IB andre fond/udekket tap blokkene -7 607 913 -7 858 217
Fra arets resultat 992 384 250 305
Tilfart Andre fond/Udekket tap rekkehus -336 374 0
Sum andre fond/udekket tap blokkene -6 951 903 -7 607 913
Sum egenkapital -6 615 529 -7 607 913
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Note
Note 14 - Gjeld til kredittinstitusjoner
Balanse Balanse
2023-12 2022-12
Gijeldsbrevlan 9 476 520 9 720 360
Gjeldsbrevlan 497 134 531 185
Sum 17 9973 654 10 251 545
Det er stilt falgende pant: blankolan
Note 15 - Annen kortsiktig gjeld
Regnskap 2023-12 Regnskap 2022-12
Depositum garasjeleie 10 000 5000
Carport 11 759 11 759
Skattetrekk 1650 0
Arbeidsgiveravgift 969 0
Palgpt arbeidsgiveravgift 116 0
Péalgpte renter 26 642 20012
Forskudd inkassogebyr (mva) 50 0
Utleggskonto 5549 1504
Sum 56 736 38 275
Note 16 - Disponible midler
Regnskap 2023-12 Regnskap 2022-12
Disponible midler per 01.01 IB 1710 299 1757 040
Endringer disponible midler:
Arets resultat (se resultatregnskap) 992 384 250 305
Fradrag for avdrag langsiktig 1&n -277 891 -10 857 800
Opptak lan 0 10 567 112
Arets endring disponible midler 714 493 -40 384
Disponible midler UB 2424792 1710 299

Side 18 av 25




Noter Sameiet Bondibraten

Note 17 - Gjeld

Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken
Formal: Tomtekjgp Refinansiering av
gammelt 1an og rehab.

vinduer

Lanenummer: 94907062427 94907062419
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2022 2022
Rentesats: 6.50 % 6.50 %
Beregnet innfridd: 17.06.2034 17.06.2044
Opprinnelig l1&nebelap: 565 485 10 001 627
Lanesaldo 01.01: 531 185 9 720 360
Avdrag i perioden: 34 051 243 840
Lanesaldo 31.12: 497 134 9 476 520
Saldo 5 ar frem i tid: 303 447 8 199 642

Gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld Ian 94907062419

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94907062427

Ant. andeler Andel gjeld 31.12
137 69 172
165 3013

Sum fellesgjeld

9 476 564

497 145
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Bondibraten.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Bondibraten

Styreleder Sglvi Marie Fjeldstad (sign.) 21.03.2024
Styremedlem Cecilie Marie Aspelund Bruset (sign.) 20.03.2024
Styremedlem Arne Johannes Devold (sign.) 20.03.2024
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Sarkedalsveien 6 Fax

Postboks 7000 Majorstuen Int i K

0306 Oslo nternet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet i Sameiet Bondibraten

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Bondibratens arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare agvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord
with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodg Knarvik Sandnessjgen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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m Uavhengig revisors beretning - Sameiet Bondibraten

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebasere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo

KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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SAMEIET BONDIBRATEN

FORDELING AV KOSTNADER 2023.12.31

Regnskap Regnskap Regnskap

2023 2023 2023

Total Blokkene Rekkehusene
INNTEKTER:
Felleskostnader 6 921 300 6104 820 816 480
Avdrag 310188 304 140 6048
Renter 476 196 471828 4368
Salg nekler/hdndsendere 2600 2159 441
Kabeltv 849 588 705 415 144173
Garageinntekter 106 560 86 400 20 160
Utleie av sr 1 nagingd okale BB59 74544 61894 12 650
Strem el-bil 212012 176 034 35978
Utleie Bondistua 7000 5812 1188
Brannalarm tjeneste 203 040 175 968 27072
Garage utleie 3500 2906 594
Forskkring rekkehus 114 876 0 114 876
Sum 9281404 8097 377 1184 027
UTGIFTER:
L gnninger ,arb.giveravg. etc. -322 561 -267 823 -54738
Annen driftskostnad
Strem -423874 -398 442 -25432
Vann og avlgpsavgift -1245770 -954 262 -291 508
Avregning vann- og avl gpsavg -1277 -10 836 9558
Renovagon -538 890 -411 690 -127 200
Containerleie -40 883 -36 795 -4 088
Kabel-tv / bredband -881 960 -732294 -149 666
Forsikring -603 171 -488 295 -114 876
Forvaltning, revigon -258 646 -214 755 -43 891
Innbetalingsservice -6 105 -5069 -1 036
M gtegodtgjerelse 0 0 0
Brannsikring -217 840 -188 795 -29 045
Kontingent ABBL -500 -450 -50,
Serviceavtal e skadedyr -17 276 -15548 -1728
HMS -14 900 -13410 -1490
Vaktmestertjeneste -331 608 -298 447 -33161
Grentanlegg -453 438 -408 094 -45 344
Snabreyting/Straing/feiing -264 471 -238 024 -26 447
Renhold -235 488 -235 488 0
Renhold renovag onsanlegg -22 205 -19 985 -2221
Utgiftrt v/styret 0 0 0
Kurs/seminarer 0 0 0
Rekvisita, porto, mm -5280 -4752 -528
Datautgifter o.l -4134 -3721 -413
Fellesarrangementer/dugnad 0 0 0
Leieav lokale 0 0 0
Gebyr -9 600 -8 640 -960
Blomster/gaver -6 594 -5935 -659
Diverse 0 0 0
Sum annen driftskostnad -5583 910 -4 693 725 -890 186
Vedlikehold, innkjgp felles
Div vedlikehold -1157 723 -1122 991 -34732
Sum vedlikehold, innkjgp felles -1157 723 -1122 991 -34732
Vedlikehold, innkjep blokker
Vedlikehold -720 754 -720 754 0
Sum vedlikehold, innkjgp blokker -720 754 -720 754 0
Sum driftskostnader -7784 948 -6 805 293 -979 655
FINANSIELLE POSTER
Finans nntekter 66 547 55 254 11293
Finanskostnader (felles) -29 949 -24 867 -5 082
Finanskostnader (blokker) -540 670 -540 670 0
Sum finansposter -504 072 -510 283 6211
Aretsresultat 992 384 781 801 210583
Fordeling av egenkapital 2023 2022
Rekkehusene 336374 125791
Blokkene -6 951 902 -7 733703
Regnskapsmessig bokfert verdi 31.12 -6 615 528 -7 607 912
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SAMEIET BONDIBRATEN BUDSJETTFORSLAG FOR 2024

GRUNNLAG BLOKKENE REKKEHUS fordeling
INNTEKTER B 137/R28
Felleskostnader blokkene -6 210 000 -6 210 000 0
Felleskostnader rekkehus Bondibréten -890 000 0 -890 000
Avdrag ordinaare 1&n blokker -230 000 -230 000 0
Renter ordinaare 1an blokker -630 000 -630 000 0
Avdrag ordinaare 1an tomtekjgp -35000 -29 061 -5939 lik per seksion
Renter ordinagre |8n tomtekjep -35000 -29 061 -5939 lik per seksion
Avdrag ordinagre 1&n renovasjon -226 000 -187 648 -38 352 lik per seksjon
Renter ordinagre |8n renovasjon -174 000 -144 473 -29 527 lik per seksjon
Sum felleskostnader -8 430 000 -7 460 242 -969 758
Kabel-tv 3607/3608 -908 900 -754 662 -154 238 lik per seksjon
Garasie -106 560 -86 400 -20 160 totalt 148 B128/R28
Utleie av snr 1 naaringslokale BB 59 -74 544 -61 894 -12 650 lik per seksjon
Stregm, el-bil -180 000 -149 455 -30 545 lik per seksjon
Brannalarm tjeneste -203 040 -175 968 -27 072 lik totalt 120 B104/R16
Forsikring rekkehus -136 200 0 -136 200
Sum driftsinntekter -10 039 244 -8 688 622 -1350 622
UTGIFTER
L gnnskostnader 368 500 305 967 62 533 lik per seksjon
Sum |gnnskostnader 368 500 305 967 62533
Annen driftskostnad 6770 6609
Strem nett/kraft 400 000 376 000 24000 B94%/R6%
Vann og avlgpsavgift 1 653 000 1154911 498 089 Etter forbruk B og R
Renovasjon 569 000 434 500 134 500 likt antall seksjoner og antall liter
Containerleie 50 000 45 000 5000 B 90%/ R 10 %
Kabel-tv / bredband 908 900 754 662 154 238 lik per seksjon
Forsikring 732 000 595 800 136 200 Etter faktura
Forvaltning, revision 280 000 232485 47 515 lik per seksjon
Innbetalingsservice 10 000 8303 1697 lik per seksjon
Serviceavtaler 10 000 9000 1000 B 90%/R 10 %
Brannsikring 210 000 182 000 28000 lik totalt 120 B104/R16
Kontingent ABBL 500 415 85 lik per seksjon
Serviceavtale skadedyr 20 000 18 000 2000 B 90% /R 10 %
HMS 17 000 15300 1700 B90%/R 10 %
Vaktmestertjeneste 310 000 279 000 31000 B 90% /R 10 %
Grgntanlegg 155 000 139 500 15500 B 90%/ R 10 %
Sngbreyting/strging/feiing 185 000 166 500 18500 B 90%/ R 10 %
Renhold 240 000 240 000 0 B 100 %
Renhold renovasjonsanlegg 25 000 22 500 2500 B90%/R 10 %
Rekvisita, porto, mm 15 000 13500 1500 B90% /R 10 %
Datautgifter o.l 20 000 18 000 2000 B 90% /R 10 %
Fellesarrangementer/dugnad 5000 4500 500 B 90% /R 10 %
Leieav lokale 5000 4500 500 B 90%/ R 10 %
Gebyr 12 000 10 800 1200 B90%/R 10 %
Blomster/gaver 5000 4500 500 B 90% /R 10 %
Diverse 20 000 18 000 2000 B 90% /R 10 %
Sum driftskostnader 5 857 400 4747676 1109724
Vedlikehold felles 6600 6609
Diverse vedlikehold blokker 1500 000 1500 000 0 B 100 %
Diverse vedlikehold 500 000 485 000 15000 B97%/R 3%
Sum vedlikehold felles 2000 000 1985 000 15 000
Aretsavskrivninger 500 000 415 152 84 848 lik per seksjon
Sum avskrivninger 500 000 415 152 84 848
Finansielle poster
Finansinntekter -30 000 -24.909 -5091 lik per seksion
Renteutgifter (blokker) 630 000 630 000 0 B 100 %
Renteutgifter (felles) 35000 29 061 5939 lik per seksjon
Renteutgifter avfallsanlegg 174 000 144 473 29 527 lik per seksjon
Sum finansposter 809 000 778624 30376
RESULTAT -504 344 -456 203 -48 141
Avdrag |8n 2024 blokker 230000 230000 0 B 100 %
Avdrag |&8n 2024 blokker tomtekjep 35000 29 061 5939 lik per seksjon
Avdrag |&n 2024 Avfallsanlegg 226 000 187 648 38 352 lik per seksjon
Resultat etter avdrag 1an -13 344 -9494 -3850
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VEDTEKTER
for

SAMEIET BONDIBRATEN
(Revidert 21.04.94, 24.04.95, 26.11.96, 21.04.98, 13.02.03, 23.04.03,
27.04.04, 14.04.05, 19.04.07, 23.04.14, 18.05.16, 04.04.18 og 06.04.22)

§1
Sameiet Bondibraten

"Sameiet Bondibraten" er opprettet etter "Lov om eierseksjoner" av 4. mars 1983.

Gyldig vedtak om opplgsning av "Bondibraten Borettslag A/L" er fattet pa generalforsamlinger 3. og
24. april 1986.

Eiendommen gnr. 52, bnr. 135 ligger na i sameie mellom eierne av de 171 eierseksjoner som
bebyggelsen pa eiendommer er oppdelt i, herav 165 boligseksjoner, 2 neringsseksjoner og 4
garasjeseksjoner.

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65.
§2

Sameiets formal

Sameiets formal er:

1. Ivareta drift av sameiet
2. Administrere bruk og vedlikehold av felles anlegg og fellesarealer
3. Ivareta alle andre saker av felles interesse for seksjonseierne

I tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjares spgrsmalet med alminnelig flertall pa arsmatet.

§3
Rett til bruk av bruksenhet og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har eksklusiv disposisjonsrett til sin bruksenhet.

| tillegg disponerer seksjonseierne eksklusivt tilliggende tomteareal ifalge utomhusplanen og
innvendig garasjeplass ifelge garasjeplanen. 22 av garasjeplassene i garasjeplanen ligger i eget
frittstdende garasjeanlegg, og 6 biloppstillingsplasser ligger i carportanlegg.

Seksjonseiere som ikke har eksklusiv disposisjonsrett til innvendig garasjeplass eller carport, har
eksklusiv disposisjonsrett til hver sin utvendige parkeringsplass, pa det sted som styret til enhver tid
skilter med tilhgrende seksjonsnummer.

Seksjonseier med nedsatt funksjonsevne har krav pa tilrettelagt parkeringsplass sa lenge et
dokumentert behov er tilstede, jf. eierseksjonsloven § 26 annet ledd.

Ordningen med skilting av utvendige parkeringsplasser avsluttes dersom arsmgatet med 2/3 flertall
vedtar dette. Avslutning av ordningen gir ikke grunnlag for erstatning, eller andre krav mot sameiet.



De til seksjonen hgrende disposisjonsrett over uteomrader og innvendig garasjeplass eller carport er
bindende for alle navaerende og fremtidige seksjonseiere og kan ikke endres uten at seksjonseiere som
bergres av endringene samtykker i det. Rettighetene kan kun overdras sammen med seksjonen, eller
ved godkjenning av arsmgatet med et flertall pa minst 2/3 av avgitte stemmer og med tilslutning fra de
seksjonseiere som bergres av overdragelsen.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en biloppstillingsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jf. eierseksjonsloven § 25
farste ledd.

Videre har seksjonseier rett til & bruke sameiets fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt
til. Fellesareal er de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene. Som fellesareal regnes
blant annet trapper, ganger, boder, tomteanlegg, veier, fellesinnretninger mv.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseiernes eller hustandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.

§4
Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, utleie og
pantsettelse.

Overdragelse og utleie av seksjonen skal meddeles styret til registrering minst 14 dager for
innflytting/overtagelse av seksjonen.

Ved utleie plikter seksjonseier a opplyse styret og forretningsfarer om leiers navn, egen adresse i
utleieperioden og varigheten av denne.

85
Seksjonseiernes plikter

Seksjonseierne er forpliktet til a rette seg etter sameiets vedtekter og vedtak fattet av arsmgatet og
styret.

Ved alminnelig flertall fastsetter arsmgtet vanlige ordensregler for eiendommen. Seksjonseierne
plikter & fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre beboere i sameiet.

Bruksenhet kan bare benyttes i samsvar med formalet.

Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke er
til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenheten skal varsles i
rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Styret kan kommunisere med alle eierne og leietakerne elektronisk. Det er den enkelte eiers ansvar at
styret har rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt noen elektronisk adresse til styret vil
kommunikasjonen skje per post.



86
Sameiets plikter

Styret har plikt til & sgrge for tilfredsstillende vedlikehold av eiendommen, det vil si & holde utvendige
og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like.
Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og
slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt.

Sameiet skal blant annet:

a) vedlikeholde og forvalte eiendommen med grgntarealer, beplantning, veier, lekeplasser,
biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av enhver art.

b) besgrge vedlikehold av sameiets bygninger pa eiendommen, herunder garasjeanlegg,
trappeoppganger, ytre inngangsderer og andre innvendige fellesarealer, utskifting av vinduer
og derer, samt vedlikehold av felles rgr og ledninger.

Det gjares unntak for vedlikehold av bygningsmassen i rekkehusseksjoner hvor den enkelte
seksjonseier har inngatt avtale med sameiet om individuelt vedlikeholdsansvar, jf. vedtektenes § 11.

87
Forandringer av seksjon og fasade

Seksjonseier ma ikke uten godkjennelse fra sameiets styre foreta forandringer vedrarende
bygningskonstruksjoner og fellesanlegg, som for eksempel rive barevegger eller flislegge
balkong/terrasse. Tilsvarende gjelder tiltak som medferer fasadeendringer, for eksempel utskiftning
av dgrer og vinduer, oppsetting av antenne, markise, varmepumpe eller endring av utvendige farger.

§8
Pantesikkerhet og vedlikeholdsfond

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legalpant i den enkelte seksjon
tilsvarende 2 G (folketrygdens grunnbelgp) til enhver tid, jf. eierseksjonsloven § 31.

Sameiet har dessuten panterett i hver seksjon med kr 15.000,- til dekning av sameiets felleskostnader
med prioritet etter 90 % av lanetakst. Panteretten er tinglyst som heftelse pa seksjonen.

Arsmatet kan med alminnelig flertall vedta avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen.

89
Felleskostnader

Sameiets kostnader skal fordeles etter naermere spesifikasjon utarbeidet av styret i samarbeid med
forretningsfarer. Den enkelte seksjonseier skal betale et & kontobelgp fastsatt av styret til dekning av
sin andel av felleskostnadene. For mye innbetalte felleskostnader overfares til andre
fond/vedlikeholdsfond.

Seksjonseierne er innbyrdes ansvarlig for felleskostnadene etter den fordeling styret fastsetter, dog
slik at felleskostnader til blokker og rekkehus fordeles hver for seg etter nytte og/eller bruk.



Felleskostnader/inntekter fordeles mellom blokkene og rekkehusene pé falgende méte:

Personalkostnader: lik andel i.h.t. antall seksjoner
Honorarer: lik andel i.h.t. antall seksjoner

Faste kostnader:

Fellesstram Bl: 94 %, R: 6%

Forsikring Etter regning

Renovasjon Etter antall liter

Vann- og kloakk Bl: vannmaler, R: vannmaéler
Teletransmisjon lik andel i.h.t. antall seksjoner
Div. driftskostnader Bl: 90 %, R: 10 %

Lagpende vedlikehold Bl: 97 %, R: 3%
Ekstraordineert vedlikehold Etter type tiltak

Bomiljgtiltak lik andel i.h.t. antall plasser
Vedlikehold garasjeanlegg lik andel i.h.t. antall plasser
Leieinntekter garasjeplasser lik andel i.h.t. antall plasser
Renteinntekter lik andel i.h.t. antall seksjoner
Andre inntekter lik andel i.h.t. antall seksjoner
Rentekostnader og avdrag Etter type laneformal

Felleskostnader/inntekter fordeles pa falgende mate mellom seksjonseierne i blokkene:

Lik fordeling: Personalkostnader Sameiebrgk:  Fellesstrom
Honorar Forsikring
Teletransmisjon Renovasjon
Div. driftskostnader Vann- og kloakk

Lapende vedlikehold
Eks.ord. vedlikehold
Bomiljgtiltak
Diverse

Garasjeleie
Renteinntekter

Felleskostnader/inntekter fordeles likt mellom seksjonseierne i rekkehusene.

| tilfelle akkumulert overskudd/fond skal fordeles, skal dette mellom seksjonseierne skje i.h.t.
starrelsen pa de til enhver tid gjeldende felleskostnader. Fond skal fordeles etter oversikt over
disponible midler som fremlegges pa det ordinzre arsmatet.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av felleskostnader, eventuelt andre
kostnader som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere seksjonseiers forpliktelser.

Overfor tredjemann er seksjonseierne proratarisk ansvarlige etter sameiebrakene, jf.
eierseksjonslovens §30.

§10
Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt — blokkene

Innvendig vedlikehold av bruksenhet besgrges av den enkelte seksjonseier. Med innvendig
vedlikehold forstas blant annet oppussing, istandsettelse og fornyelse av maling, tapet, gulv, tak,
innvendige vegger, laser, nakler, elektriske ledninger med tilbehgr fra og med bruksenhetens
sikringsboks, varmtvannsbereder i bolig, vannkraner, servanter og annet saniteerutstyr. Dette gjelder
ogsa ledninger og innretninger som seksjonseieren selv har satt opp.



Seksjonseier skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Videre omfatter vedlikeholdsplikten
vann- og fuktsperrer i vatrom og vann- og avlgpsledninger fra forgreiningspunktet pa
hovedledningsnettet. Seksjonseierne skal rense sluk og holde avlgpsrar apne fram til fellesledningen.
Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utskifting av sluk. Reparasjon eller utskifting av rer og ledninger
som er bygget inn i baerende konstruksjoner er sameiet ansvarlig for. Innkassing og andre hindringer
utfart av navaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for innvendig vedlikehold av dgrer og vinduer som vender ut mot
fellesareal, samt utskifting av selve vindusruten. Utskifting og utvendig vedlikehold av vinduer og
darer er sameiet ansvarlig for.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé renhold av indre del av balkongen, inkludert sluk/avigp.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Unnlatelse av a foreta vedlikehold som er ngdvendig for a bevare eiendommens verdi, eller & avverge
ulemper, er & anse som mislighold av seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet.

Alt arbeid som pahviler seksjonseieren skal utfgres i samsvar med de til enhver tid gjeldende
forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

8§11
Seksjonseiers vedlikeholdsplikt - rekkehusene

Seksjonseiere som disponerer rekkehusseksjoner plikter a vedlikeholde den totale innvendige og
utvendige bygningsmasse tilhgrende den seksjon vedkommende seksjonseier disponerer, herunder
eventuelle bygningsmessige utskiftninger og utbedringer.

Det individuelle vedlikeholdsansvaret gjelder seksjonseiere med disposisjonsrett til seksjon nr:
32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58
0g 59.

Materialkostnader for utvendig beis og maling dekkes av sameiet gjennom felleskostnadene.

I den grad en seksjonseier med disposisjonsrett til en rekkehusseksjon er ansvarlig for skader som
dekkes av felles bygningsforsikring, vil han/hun veere ansvarlig for innbetaling av forsikringens
egenandel. Den/de av seksjonseierne som har oppfert/vil oppfare tilbygg/pabygg av sine rekkehus
plikter & tegne eventuell ngdvendig tillegg i opprinnelig forsikringsdekning.

Seksjonseier som har inngatt individuell avtale om vedlikeholdsansvar overfor sameiet, samt dennes
rettsetterfalgere fritas samtidig for vedlikeholdsansvar for den delen av sameiets bygningsmasse som
ikke vedrarer hans/hennes egen bruksenhet. Unntak gjgres for garasjeanlegg der seksjonseieren
disponerer garasjeplass. Vedlikeholdsansvar for garasjeanlegg og gvrige fellesarealer dekkes av
manedlig felleskostnad i henhold til vedtektenes §9.

§12
Forsikring
Styret plikter & holde bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende mate.
Skader som farer til forsikringsutbetaling skal meldes til styret.

Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes pa
skadedyr som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar. Seksjonseieren er i disse tilfellene



ogsa ansvarlig for tap som ikke dekkes av sameiets forsikring som falge av helt eller delvis avkortning
eller avslag pa grunn av seksjonseierens forhold.

Krav pa betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpant og panterett, jf. vedtektenes § 8.

Bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til a kreve erstatning fra seksjonseieren for gvrig.

813
Mislighold

Huvis en seksjonseier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige seksjonseierne, kan
vedkommende, med minst seks maneders skriftlig varsel, palegges & selge seksjonen. Er ikke palegget
etterkommet innen fristens utlgp, kan seksjonen kreves solgt ved tvangssalg, jf. eierseksjonsloven

8 38.

Det er a anse som vesentlig mislighold dersom seksjonseieren eller personer han er ansvarlig for, etter
gjentatte skriftlige oppfordringer, ikke retter seg etter vedtekter, husordensregler og vedtak fattet av
arsmetet.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietagere eller andre personer som han har
gitt adgang til leiligheten, eller til eiendommen forgvrig.

Det er ogsa a anse som vesentlig mislighold dersom en seksjonseier etter skriftlig pakrav ikke betaler
sin andel av de av sameiet vedtatte felleskostnader.

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan sameiets styret kreve fravikelse av seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 39. Denne bestemmelse
gjelder ogsa for brukere av seksjonen som ikke er seksjonseier.

8§14
Varsel og innkalling til arsmate

Sameiets gverste myndighet er arsmgtet, som avholdes hvert ar innen utgangen av juni.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmetet, og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Varselet sendes ut minimum 4 uker fgr selve innkallingen.

Innkallingen sendes seksjonseierne minst 8 hgyst 20 dager far arsmgtet. Innkallingen skal inneholde
dato, tid og sted for arsmatet, samt dagsorden. Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal
behandle, Saker som seksjonseierne gnsker behandlet skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det innen den fristen som er satt. Innkallingen skal vaere skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa
elektronisk kommunikasjon.

Med innkallingen skal ogsa falge styrets arsrapport, revidert arsregnskap, balanse og kommende ars
budsjett.

Skal et forslag som etter lov og vedtekter krever minst 2/3 flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet i forslaget veere beskrevet i innkallingen.
815

Om arsmgtet

Pa arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Foruten eieren,
har ett husstandsmedlem mgte og talerett. Seksjonseierne har rett til & mate ved fullmektig som ma



vaere myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde pa
farstkommende arsmgte med mindre det fremgar at noe annet er ment. Fullmakten kan nar som helst
trekkes tilbake.

Seksjonseieren har rett til & ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale
seg dersom arsmgtet med alminnelig flertall gir tillatelse.

P& ordinaert arsmgate skal disse sakene behandles:

1. Konstituering
a. Godkjenning av innkalling og dagsorden
b. Valg av mgteleder og referent
c. Valg av en representant fra seksjonseierne til underskriving av protokollen
d. Valgav 2 representanter til tellekomite
e. Godkjenning av fullmakter
Styrets arsrapport
Godkjenning av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller dekning av tap
Honorar til styret
Andre saker som er angitt i innkallingen
Budsjett
Valg av revisor
Valg av styreleder, 2 styremedlemmer, 3 varamedlemmer og valgkomite

NN

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles, og alle vedtak som
treffes pa arsmatet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og en av de tilstedeveerende
seksjonseiere, valgt pa arsmgtet. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8§16
Arsmgtets myndighet og flertallskrav

Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.
Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves et flertall pd minst 2/3 av de avgitte stemmer til vedtak om:

1. Ombygging, pabygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

Vedtak om omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.
Salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet.

Andre rettslige disposisjoner over den faste eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

Vedtak om samtykke til endring av formél for en eller flere bruksenheter.

Vedtak om samtykke til reseksjonering.

Vedtektsendringer.

Noakrwd

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i felleskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst 2/3 av
de avgitte stemmer pa arsmgtet.

Det kreves tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder til vedtak om:

Begrensninger i bruken av nzaringsseksjoner
Begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen.
Endring i fordeling av felleskostnader.

Endring i fordeling av inntekter av fellesarealer.

Om beregning av flertallet i sameiet

AR



6. Tiltak som gar utover seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen pa kostnaden
som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de
enkelte seksjonseiere.

Flertallet pa arsmatet kan ikke gjgre vedtak som er egnet til & gi noen seksjonseiere en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt tiltak som medfarer
vesentlig endring av sameiets karakter, krever enstemmighet av samtlige seksjonseiere.

§17
Ekstraordinart arsmgte

Ekstraordineert arsmgate holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst 2 seksjonseiere med til
sammen minst 1/10-del av stemmene skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinere arsmgter med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallinger skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet. Vedtektens 8§ 14, 15 og
16 gjelder for gvrig tilsvarende sa langt de passer.

§18
Styret

Til & foresta driften av eiendommens fellesanliggender velger seksjonseierne pa arsmgtet et styre som
bestar av styreleder og 2 styremedlemmer, med like mange varamedlemmer. Arsmatet velger styre
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Styrelederen velges sarskilt.

Det er gnskelig at 2 styremedlemmer og 2 varamedlemmer kommer fra terrasseblokkene.
Funksjonstiden for styremedlemmer er to ar. Varamedlemmer velges for ett &r. Arsmgatet kan fastsette
en annen funksjonstid ved valget av styremedlemmet. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges. Styret velger selv nestleder og sekreteer.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltning av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til & treffe beslutninger som ikke i loven eller i vedtektene er lagt til
andre organer.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet utgjer mateleders stemme utslaget.

| fellesanliggender representerer styret seksjonseierne, og forplikter dem ved underskrift av styrets
leder og ett styremedlem og i leders fraveer av nestleder og to styremedlemmer, jf. eierseksjonsloven
§ 60.

Styrets honorar fastsettes av arsmgtet.

Styrets leder innkaller skriftlig til styremgter ved behov. Varamedlemmer skal ogsa innkalles.
Styremgte avholdes minst 4 ganger i aret. Styret skal ogsa innkalles nar 2 styremedlemmer krever det.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av fremmgtte
styrerepresentanter. Styremgtet ledes av styrets leder, eventuelt av valgt mgteleder i dennes fraveer.



8§19
Valgkomite

Arsmatet velger hvert &r blant seksjonseierne en valgkomite som bestar av tre medlemmer.
Valgkomiteen velge selv leder.

Innstilling til valg av styremedlemmer skjer i samrad med styret for best mulig 8 imgtekomme behovet
for kompetanse og kapasitet.

8§20
Forretningsfarer

Styret ansetter, sier opp og avskjediger forretningsfarer og andre funksjonarer, gir instruks til dem,
fastsetter honorarer eller Iann og farer tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser. Forretningsfarer
ansettes etter skriftlig kontrakt om forretningsfarsel med gjensidig oppsigelsesrett pa maksimalt 6
maneder.

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter eierseksjonsloven § 58 til
forretningsfareren. Forretningsfareren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor rammen av
hva som er delegert fra styret.

Forretningsfareren forestar den daglige driften av sameiets eiendom. Forretningsfareren sgrger for
innkreving av felleskostnader fra seksjonseiere og farer regnskap for sameiet. Videre fremmer
forretningsfarer overfor styret forslag til arsoppgjer, budsjett og felleskostnader, samt utfarer de
tjenester som er nevnt i forretningsfarerkontrakten.

§21
Inhabilitet

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig delta i noen avstemming pa arsmgatet om rettshandel
overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor
tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk serinteresse i saken.

Styremedlemmer eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal

som vedkommende selv eller dennes narstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

§22
Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
Regnskapet skal revideres av revisor, valgt med alminnelig flertall pa arsmatet.
Revisor har mate- og talerett pa arsmatet. Revisor tjenestegjar frem til ny revisor er valgt.
§23

Tvist

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier avgjares ved de alminnelige domstoler.
Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.



8§24
Vedtektsendring

Endring av sameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmgtet med et flertall pa minst 2/3 av de avgitte
stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, jf. eierseksjonsloven § 27 annet ledd.
8§25
Opplasning

Sameiet kan ikke opplgses uten etter samtykke av samtlige seksjonseiere.
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	Bad oppgradert omkring 1993 ihht datostempling i hjelpesluk. Bad vurdert til å være tilkoblet vann og avløpsrør fra byggeår. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Slett malt himling. Vegghengt servantskap med dører og ovenpåliggende servant med ett-greps armatur. Speil med overlys og sideskap på vegg over servant. Toalett på gulv. Dusj på gulv i hjørnet. Dusjvegger på skinne. Dusjbatteri tilkoblet veggmontert hånddusj. Mekanisk avtrekksventilasjon med fraluftsventil plassert i himling. Vannrør av kobber å. Avløpsrør av plast vurdert å være tilkoblet avløpsrør av jern/soil i bygningen. 
	Kjøkken med åpen løsning mot stue. Laminatgulv. Kjøkkeninnredning fra 2023. Slette fronter. Benkeplater av laminat. Nedsenket oppvaskum med ett-greps armatur. Nedfelt induksjonsplatetopp. Plater på vegg mellom benk og overskap. Stikkontakter på vegg. Benkeskapsbelysning under overskap. Ventilator på vegg. Innebygget kjøleskap med frysedel. Komfyr og oppvaskmaskin under benk. Vannrør av kobber. Avløpsrør av plast vurdert å være tilkoblet avløpsrør av jern/soil. 
	Vegger med slette malte flater. Himlingsflater med slette malte flater. Laminatgulv og belegg ved bod samt kott. Dør med innfelt glassfelt mellom entré og stue. Slette malte innerdører. Garderobeskap i gang. 
	Etasjeskille av betong. 
Gulv mot grunn og etasjeskillere måles ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. Følgende rom er målt: Kryssmåling i stue/kjøkken. 
	Vannrør av kobber. Stoppekran plassert under benkeskap på kjøkken. Avløpsrør av plast vurdert å være tilkoblet avløpsrør av jern/soil i bygningen. Varmtvannsbereder på 187 litet fra 2022 plassert ved innvendig bod. Vaskemaskin plassert ved innvendig bod. Automatisk lekkasjestopper installert på innvendig bod. Utslagsvask med ett-greps armatur på vegg ved innvendig bod. Mekanisk avtrekksventilasjon med fraluftsventiler på bad, kjøkken og innvendig bod. Ventilasjonsaggregat plassert utenfor boenhet. Friskluftsventiler i vinduer. 
	Sikringsskap med automatsikringer er plassert på vegg i felles trappegang. 


Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 


Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant 
Er det synlig tegn på termiske skader: Nei
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei


Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent 
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år: Nei
Forekommer det at sikringer løses ut: Nei
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Nei
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Nei, sikringer og kursoversikt stemmer ikke
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som følger boligen: Ja
	Entrédør med kikkehull. Brannklasse B30. Ukjent lydklasse. Balkongdør med katteluke og vinduer med tre-lags glass og karmer/rammer av treverk fra 2018. 
	Utgang fra stue til sørøstvendt balkong. Rekkverk av blomsterkasse. Gulvoverflate av betong med malt belegg. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 


Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: Ja
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: Ja
	Takhøyder er målt på tilfeldige steder i boligen. Det er målt fra 2,18 meter ved nedsenket del av stue grunnet overliggende veranda og opptill 2,36 meter takhøyde på stue. Takhøyde på bad er målt til 2,30 meter takhøyde. 



