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Velkommen til

Flpnesvegen 174

Sjelden mulighet! Meget innholdsrikt sm3bruk med unik beliggenhet | Fantastiske sol- og
utsiktsforhold | Egen strandlinje

Ta kontakt med megler Jonas Sennesyn for & avtale visning av eiendommen.

Velkommen til Flanesvegen 174! Et meget innholdsrikt smabruk med attraktiv beliggenhet.
Dette er en sjelden mulighet i Selbu. Eiendommen ligger skjermet og fint til meg egen
strandlinje, samt fantastisk utsikt og sveert gode solforhold.

Av kvaliteter kan man nevne:

- Skjermet og idyllisk beliggenhet pa Flanes, like utenfor Selbu sentrum
- Stor tomt pa hele ca. 46,9 mal

- Egen strandlinje

- Fantastisk utsikt og svaert gode solforhold

- Stor enebolig med utleiedel i sokkel

- Tilrettelagt for a drive med hest

- Ridebane

- Stor driftsbygning, carport med plass til 5 biler og stor garasje

- Flotte uteomrader med terrasser, ombygd stabbur, gressplen etc.
- Flyttbar flytebrygge medfalger

Velkommen til en hyggelig visning!



Flpnesvegen 174

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

6 490 000
163 340
6 653 340

251 m?
251 m?

0 m2

0

68 m?

3

Enebolig
Eier

46 980 m?
1979

Kontakt var
megler

Nylander &Partners

“s{=———— Jonas Sennesyn
Eiendomsmegler

97516102

jonas.sonnesyn@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 251,0 m?
e BRA-i: 251,0 m?

e BRA-e: 0,0 m?

« BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 68,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Innhold

Boligen inneholder:

U. etasje: Vindfang, stue, kjgkken, soverom, bad,
gang og 4 boder.

2. etasje: Stue, kjokken, toalett, bad, 3 soverom,
gang, vindfang, vaskerom.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
| carport samt oppstillingsplass pa egen tomt.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé fglgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

"Byttet toalettskal 1.etg 2021, og servantbatteri WC
1.etg 2025"

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasjen/kjellere?

"Vannonntrngning av overflatevann i kjeller 2020,
pga tett drensrer utvendig”

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller lignende?

"Palegg om synlig ytre reykrer ildsted 1. etg"

12. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid
pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

"Vintervoll AS, Trondheim. Bytte til
automatsikringer i sikringsskap 2022"

12.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

"Samsvarserrkleering og risikovurdering foreligger

13. Kjenner du til om det utfart kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
"Testet av Vintervoll 2022"

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid
som normalt ber utferes av fagleerte personer,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pé
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
"Nytt avlgpspunkt for drenering, 2022.
Egeninnsats.”

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller
hybel e.I?

"Egen sokkelleilighet, ikke veert utleid i vart ele. Kun
disponert av egne barn."

19.1 Hvis ja, er overfor nevnte godkjent hos
bygningsmyndighetene?

"l folge NGUs kart er det moderat til lav risiko for
radon pé eiendommen"

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest?

"Ferdigattest kjenner jeg ikke til at et s gammelt
hus har"

24. Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan vaere relevant for kjgper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? "Det er regulatoriske begrensninger til
bygging i strandsonen og Tensio har infrastruktur
pa eiendommen. Se Grunnboka. "

Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.
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Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:4

TG1:12

TG 2:19

TG 3:1

TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

-Vatrom: Bad 1.etg Oppsummering Rommet
framst&r med aldringsslittasje. Det bemerkes
slipper i skjoter p& vatromsplater og inne i
dusjsonen registreres det svelling i skjat pa grunn
av fuktinntrekk. Blandebatteri i dusjsonen
registreres det drypplekkasje. Servant har noen sar
i porselenet. Det er foretatt hulltaking med 73 mm
hullbor fra tilstatende toalettrom. Anbefalte tiltak
Badet ma totalrenoveres. Utbedringskostnader: 150
000 - 300 000 .

Foelgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

-Drenering: Det registreres bruk av grunnmursplast
pa deler av konstruksjonen, men det registreres
manglende topplist. Dreneringen/fuktsikring har
nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden
som kommer. Normal brukstid for en
dreneringanslas til 8 veere ca 30 ar.

-Stgttemur: Det bemerkes manglende rekkverk/
fallsikring ved inngang til bod i sokkel.

-Rom under terreng: Rom som ligger under terreng
har fritt eksponert murvegger. Det registreres
mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et
symptom pa fuktvandring gjennom grunnmur.

-Vinduer og derer: TG 2 er satt med bakgrunn i
alder (isolerglass over 304ar) og det vil vaere risiko
for at vindusglass punkterer. Dette gjelder vinduer
fra byggeér.

-Yttervegger: Det er ikke registrert bruk av
musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.

-Renner og nedlgp: Det registreres drypplekkasjer
fra takrenner. Dette skyldes at renner er full av
barnéler og vann renner derfor ikke gjennom sil til
nedlap.

- Taktekking: Selger opplyser at det foreligger en
mangel etter tilsyn pd manglende rerykrer pa
vedovn pa stue. Avviket er ikke lukket.

-Kjekken: Sokkel: Det gjgres oppmerksom pa
overflateslitasje/ skade pa parkettgulv.
Innredningen framstar i bruksmessig god stand.

-Trapp: Trappen er en 3pen tretrapp. Apninger
mellom trinn og rekkverket er over 10cm og utgjar
en risiko for smé barn og dyr. Trappen mangler
héndlgper langs veggen som er et krav iht dagens
forskrift.

-Avlgpsrer: nnvendige avlgpsrer fra byggear har
nadd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden
som kommer.

-Vannledninger: Vannrer er fra byggearet, og har
nadd en alder hvor det vil vaere okt risiko for
lekkasjer. Selger opplyser at reduksjonsventil ma
skiftes. Dette er innkjgpt men ikke montert.

-Elektrisk: TG-2 er satt pga. manglende
dokumentasjon/ samsvarserklzering pé installasjon
utover skifte av sikringsskap.

-Varmtvannsbereder: Bereder sto plassert inne i
boden. Denne var full av innbo slik at bereder ikke
ble tilstrekkelig kontrollert. Selger opplyser at det
ikke er etablert sluk i rommet, slik at det ikke er
kontrollert avrenning.

-Vatrom: Vaskerom 1.etg:

« overflater: Begrunnelse for TG 2 pa fallforholdet:
Gulvet i baderommet har fall mot sluk, men fallet er
mindre enn det som kreves i forskriften som gjaldt
pa tidspunktet for bygging eller rehabilitering. Selv
om forskriftskravet ikke er oppfylt, er det ingen
tegn til funksjonssvikt som felge av dette avviket.
Observasjoner viser at vannet i hovedsak ledes mot
sluk, og det er lav risiko for at vann renner ut av
baderommet. Avviket vurderes som vesentlig fordi
det kan pavirke vannavrenning og rengjering over
tid, spesielt dersom sluket er delvis blokkert eller
badet brukes uten ngdvendig vedlikehold. Likevel
utgjer ikke dagens tilstand en betydelig risiko for
vannlekkasje eller skade pa omkringliggende
konstruksjoner.



P& bakgrunn av dette settes tilstandsgrad 2, som
indikerer et avvik fra forskriftskravene uten at
dettegir umiddelbar funksjons- eller
sikkerhetsrisiko.

* Membran, tettesjikt og sluk: Med bakgrunn i alder
og utferelse pa tettesjiktet / overflater er
restlevetiden pa rommet usikker.

 Ventilasjon: Rommet har kun naturlig avtrekk og
vil kun veere effektivt ved vind og sterre
temperaturforskjeller inne og ute. Tilstandsgrad 2
er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften
ved byggeéret.

- Vatrom: Bad sokkel:

 Overflater: Det registreres "bom" i gulvflis
(mangelfull heft mot underlag).

« Membran, tettesjikt og sluk: Tettesjikt har nadd
en alder som gjar tettheten usikker i tiden som
kommer.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Enebolig er oppfert i én etasje over sokkel.
Grunnmur er oppfert i betongstein.
Veggkonstruksjon er oppfert i tre, og er kledd med
stdende temmermannspanel og liggende panel.
Taket er et saltak og er tekket med metallplater.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags
isolerglass og 3- lags isolerglass.

Byggemaéte er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
Ca. 46980,00 kvm.

Eiendommen er ikke oppmélt, kun skylddelt, jf.
vedlagte skylddelingsforretning. Eiendommens
grenser er mindre ngyaktige og oppgitt areal er

basert pa arealberegninger foretatt av kommunen.

Kjoper kan ikke legge til grunn oppagitt areal og
inntegnede grenser som annet enn veiledende.
Partene har derfor intet krav mot hverandre
dersom tomten ved en senere oppmaling skulle
vise seg & vaere mindre/starre enn oppgitt.

Skylddelingsdokumenter er en eldre form av
dagens malebrev. Prinsippet med at
skylddelingsforretningene ble utfgrt av tilfeldige
skjennsmenn, ferte til at kvaliteten pa den
oppmalingstekniske delen var svaert variabel og til
dels unayaktige. Grensemerkingen ble ogsé dérlig
utfert, og var til dels helt fraveerende.

Tomtearealet er fordelt pa:

e Fulldyrka jord 26,7 dekar

e Innmarksbeite 0,2 dekar
 Produktiv skog 5,1 dekar

* Annet, markslag 2,1 dekar

« Bebygd, samf, vann 10,9 dekar

Se vedlagt gardskart for mer informasjon.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om for 1/1-98.
Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes
og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det
betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen
leies ut. Ved utleie av hele boligen gjar vi
oppmerksom pa eventuell skatt av leieinntekter, og
mulig gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet,

varmepumpe og ved.

Energikarakter: F - Oransje
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@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 6 490 000,-

| tillegg til prisantydning, paleper falgende
omkostninger:

162 250,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tinglysing skjate)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
15 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

6 669 240,- Totalpris inkl. omkostninger

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 19 221,- for 2025.

De kommunale avgiftene og renovasjonsgebyrene
er fordelt pa felgende poster:

« Feiing/Tilsyn 1 pipe Kr 844,-

« Abn vann bolig pr boenh over 80 kvm Kr 2798,75
» Anb vann driftsbygninger i landbruket uten
husdyr Kr 1400,-

» Vannavg. bolig pr boenh over 80 kvm Kr 4430,25
« Vannavg. driftsbygninger i landbruket uten husdyr
Kr1230,63

. Arsgebyr Renovasjon Kr 6448,75

 Slam/septik Kr 2068,75

Det gjeres oppmerksom pa at avgiftene varierer
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Lepende kostnader

Faste lapende utgifter for denne boligen er strem,
bygg- og innboforsikring og kommunale avgifter og
renovasjonsgebyr. Strgm og forsikring varierer ut
ifra personlig forbruk og gnsker.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 298 339,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 0,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.

Offentlige forhold

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade som i
kommuneplanens arealdel for Selbu kommune er
avsatt som et LNFR-omréde. LNFR-omréde er en
forkortelse for Landbruks-, natur- og friluftsformal
samt reindrift, jf. Plan- og bygningslovens § 11-7 nr.
5. | landbruks-, natur- og friluftsomrader samt
reindrift er det kun tillatt med tiltak som er knyttet
til stedbunden naering/nedvendig for drift av
landbrukseiendom. F.eks ulike typer
driftsbygninger og ngdvendige boliger knyttet til
landbruksdriften. Dette innebeerer at det hviler
strenge restriksjoner pa eiendommen vedrerende
bygging, rivning m.m. Kjgper mé selv ta kontakt
med kommunen for & f& godkjenning for eventuelle
planer ved eiendommen.

Arealdelplan med tilhgrende kart og vedtekter kan
fas ved henvendelse til megler.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har privat veg med adkomst til
fylkesveg.

Eiendommen har septiktank, kostnader knyttet til
dette finner du under kommunale avgifter.

Eiendommen har offentlig vann.



Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 900116, tgl. 11.02.1919 - Bestemmelse om
gjerde
Bestemmelse om gjerde

Dnr. 900202, tgl. 19.12.1922 - Skjgnn
BESTEMMELSE OM REGULERING AV
INNSJ@/VANN/ELV

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 900098, tgl. 20.10.1925 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 900166, tgl. 31.10.1933 - Elektriske kraftlinjer
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 2522, tgl. 05.05.1983 - Jordskifte
Grensegangssak

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Dnr. 5374, tgl. 01.11.1991 - Erkleering/avtale

Selbu komm. Elverk gis adkomst til transform-
atorkiosk péa forskjellige betingelser.
Engangserstatning stor kr 2.000,-.

Dnr. 2458, tgl. 21.06.1999 - Jordskifte
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 193351, tgl. 03.03.2015 - Erkleering/avtale
Konsesjon pé regulering av Selbusjgen og
Dragstsjgen

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Konsesjon og odel

Eiendommen er bebygd, tomten er storre enn 2
dekar, men mindre enn 100 dekar totalt og har ikke
mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller
overflatedyrket jord. Kjgper er klar over at
konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke
foretar bruksendring i strid med plan og at dette
bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten
ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.
Det er en forutsetning for handelen at kjgper
signerer denne, og at erkleeringen godkjennes av
kommunen fgr overtagelse.

Erkleeringen skal vedlegges skjotet for tinglysing og
oppgjeret kan ikke foretas for skjgtet er tinglyst.
Konsesjonsfrineten er betinget av at man ikke
foretar bruksendring i strid med plan.

Diverse

Losere og tilbehor

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfglger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer medfelger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning felger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbehear.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 maneder til overtakelse, sa gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, sé
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerkleeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgér av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og sméabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjoper, eller for arbeider som
sikrede patar seg & utfere etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert
av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand
eller utfgrelse sa kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehgr som
skal falge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjoper har anledning til 8 tegne
Boligkjeperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. |
tilegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan
formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler Jonas Sgnnesyn per e-post
jonas.sonnesyn@nylanderpartners.no eller sms:
+47 97 51 61 02. Alle budforhayelser skal bekreftes
av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsé
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid for fristens utlap. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hoyeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjeper og selger fa tilsendt budjournal.



@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil
vaere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal st som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper mé& kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé& eiendomsmegler
ogsa gjennomfere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer 3
gjennomfare pélagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjgpesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om Kkjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfores til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
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Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales
noe annet fgr handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med Selbu
Sparebank som kan tilby 1an med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tienester for giennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Hans Ove Kristiansen og Anne Synngve
Ekle.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Flgnesvegen 174.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 61, bnr. 15
Selbu.

Vart oppdragsnummer er 1250040.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,500 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 75 000 inkl. mva)

Oppgjarsgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 18 750,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 990,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Jonas Sennesyn / +47 97 51 61
02/ jonas.sonnesyn@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 28.03.2025
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Plantegning
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| TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Flgnesvegen 174
1. Etasje

Slus
6m*
—

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke | malestokk. Mindre avvik kan forekomme:

. TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Flenesvegen 174
Sokkel

Bad
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Uinnradt rom
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W
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk Mindre avvik kan forekomme.
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Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

—
Q
o

TI|StandSFapp0rt 1: Mindre eller avvik
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
o = TG-1 Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
E I e rS klfte mangler.
Boligtype: Enebolig med utleie
o 2 i har ige avvik

Byggear: 1979 Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
BRA: 251 m? TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller

o o tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
BRA-i: 2561 m varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen

spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogs& brukes ved pévist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgiengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

El BN -

& Supertak

Eirik Tetlie eirik@tft.no Flgnesvegen 174

CHEICHENRLE Takst-forum Trendelag AS 90123569 7580 Selbu

& Supertakst Flgnesvegen 174, 7580 Selbu 2av 26
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3. Rapportsammendrag

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
ha&ndverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minim i forskriften; stotternurer, inger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfort tilstandsanalyse for & bidra til okt

trygghet og redusert konflikniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersakelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er dérligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Huis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjope boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og 4 tilgang til & avst fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https:/samtykke.vendu.no/28728

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vediikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersokelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Flgnesvegen 174, 7580 Selbu 3av26

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersokt) er angitt i rappor Yiterligere

Vatrom: Bad 1.etg

Drenering

Stettemur

Rom under terreng

& Supertakst

ergitti ten.

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Rommet framstar med aldringsslittasje. Det bemerkes slipper i skjeter pa vatromsplater og inne i
dusjsonen registreres det svelling i skjet pa grunn av fuktinntrekk.

Blandebatteri i dusjsonen registreres det drypplekkasje.

Servant har noen sér i porselenet.

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende toalettrom.

Anbefalte tiltak

Badet mé totalrenoveres.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering
Det registreres bruk av grunnmursplast pa deler av konstruksjonen, men det registreres manglende
topplist.

Dreneringen/fuktsikring har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal brukstid
for en drenering anslas til & veere ca 30 &r.

Anbefalte tiltak

Klemlist ber monteres for & unngé fuktinntrekk bak grunnmursplast.

Oppsummering

Det bemerkes manglende rekkverk/ fallsikring ved inngang til bod i sokkel

Anbefalte tiltak
Rekkverk ber etableres.

Oppsummering

Rom som ligger under terreng har fritt eksponert murvegger.

Det registreres mi itsalg) i overflater som er et symptom p& fuktvandring gjennom
grunnmur.
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Vinduer og derer

Yttervegger

Renner og nedlgp

Taktekking

lidsted/Skorstein

Kjokken: Sokkel

& Supertakst

Oppsummering Trapp
Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.

Det gjeres oppmerksom pé at vinduer fra byggeér er aldringsslitt og méa paregnes vedlikehold i tiden som

kommer.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r) og det vil vesre risiko for at vindusglass
punkterer. Dette gjelder vinduer fra bygger.

Vinduer fra 2008 og 2015 framstar i god stand.

Anbefalte tiltak

Justeringer/smering anbefales.

Oppsummering Avlgpsrar
Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere musetetting bak kledning.

Oppsummering Vannledninger

Det registreres drypplekkasjer fra takrenner. Dette skyldes at renner er full av barnaler og vann renner
derfor ikke gjennom sil til nedliop.

Anbefalte tiltak

Rengjering av renner / nediop m paregnes.

Oppsummering

Metallplater med underlagspapp og lekter har passert 25 &r og tettheten i tiden som kommer er usikker.

Elektrisk

Oppsummering
Selger opplyser at det foreligger en mangel etter tilsyn p4 manglende rerykrer p& vedovn pé stue. Avviket
er ikke lukket.

Anbefalte tiltak
Lukke avvik.

Oppsummering av overflater og innredning Varmtvannsbereder

Det gjeres oppmerksom pé overflateslitasje/ skade pa parkettgulv.
Innredningen framstar i bruksmessig god stand.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Skifte av gulv m& péregnes.

Flanesvegen 174, 7580 Selbu 5av 26 g Supertakst

Oppsummering
Trappen er en &pen tretrapp. Apninger mellom trinn og rekkverket er over 10cm og utgjer en risiko for sma
barn og dyr.

Trappen mangler hdndleper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10cm.
Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler siik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Handleper pé veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Oppsummering

Innvendige aviopsrer fra byggear har nadd en hey alder og gir okt risiko for skader i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle inger av v& j 1 vil det veere her

& skifte aviepsror.

Oppsummering
Vannrer er fra byggedret, og har nddd en alder hvor det vil veere okt risiko for lekkasjer.

Selger opplyser at reduksjonsventil m4 skiftes. Dette er innkjopt men ikke montert.

Anbefalte tiltak

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjokken.
Montere ny reduksjonsventil.

Oppsummering

Det er fremlagt samsvarserkizering pa skifte av sikringsskap.

Anbefalte tiltak

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserklaering pé installasjon utover skifte av
sikringsskap.

Det anbefales at det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle
nedvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomferes fer salg, men om kontrollen gjennomfres av ny eier s& kan
det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader mé da paregnes.

Oppsummering
Bereder sto plassert inne i boden. Denne var full av innbo slik at bereder ikke ble tilstrekkelig kontrollert.
Selger opplyser at det ikke er etablert sluk i rommet, slik at det ikke er kontrollert avrenning.

Anbefalte tiltak

Vannstoppeventil p& bereder anbefales etablert.

Flenesvegen 174, 7580 Selbu 6 av 26
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Vatrom: Vaskerom 1.etg

Vatrom: Bad sokkel

Oppsummering av overflater

Begrunnelse for TG 2 pa fallforholdet:

Gulvet i baderommet har fall mot sluk, men fallet er mindre enn det som kreves i forskriften som gjaldt pa
tidspunktet for bygging eller rehabilitering. Selv om forskriftskravet ikke er oppfylt, er det ingen tegn til
funksjonssvikt som felge av dette avviket. Observasjoner viser at vannet i hovedsak ledes mot sluk, og det
er lav risiko for at vann renner ut av baderommet. Avviket vurderes som vesentlig fordi det kan pévirke
vannavrenning og rengjering over tid, spesielt dersom sluket er delvis blokkert eller badet brukes uten
nedvendig vediikehold. Likevel utgjer ikke dagens tilstand en betydelig risiko for vannlekkasje eller skade
pa omkringliggende konstruksjoner.

P4 bakgrunn av dette settes tilstandsgrad 2, som indikerer et awvik fra forskriftskravene uten at dette gir
umiddelbar funksjons- eller sikkerhetsrisiko.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og utferelse pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden p& rommet usikker.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Rommet ma i tiden som kommer paregnes oppgradering.

Oppsummering av ventilasjon
Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vzere effektivt ved vind og starre temperaturforskieller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lasningen tilfredsstiller forskriften ved byggedret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Oppsummering av overflater

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Det anbefales fortsatt bruk med tett dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

& Supertakst

50

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse
Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og

sokt for 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
14.3.2025 28.3.2025

Hjemmelshavere

Navn: Anne Synneve Ekle Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Navn: Hans Ove Kristiansen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Eirik Tetlie Telefon: 90123569
Firma:  Takst-forum Trondelag AS Epost  eirik@tftno [ ] Fohina
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det gjores oppmerksom pé at det kun er foretatt en enkel beskrivelse og arealmaling av tilleggsbygg.

Informasjon om boligen

Adresse: Flenesvegen 174, 7680 Selbu

Kommunenr: 5032 Gérdsnr: 61 Bruksnr: 15 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggedr: 1979 - Tidligere tilstandsrapport.

Boligtype: Enebolig med utleie

Generell beskrivelse av boligen:

Enebolig
Enebolig er oppfert i én etasje over sokkel. Grunnmur er oppfart i betongstein. Veggkonstruksjon er oppfart i tre, og er kledd med staende
temmermannspanel og liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med j er et trebje Vinduer med 2-lags isolerglass og 3-

lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mat.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift 6. Hoved rapport

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

6.1 Drenering

Internt
BRA-i innenfor boenheten: de vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom T - I
bruksareal e BRA-i og BRA-¢ legges til BRA-¢ hvis dette ligger vegg i vegg. ¥Pe grunnmur? R R
Innglasset _— Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong i innglasset balkong. Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal. Selger opplyser at det er koblet pa nytt utlep fra drensrer og aviepsrer fra renner. Dette er gravd ut

fra hjerne pa boligen og ut melen mot vannet.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tileggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Nei
For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2688-919.html

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i grunn til & anta at dette mangler?

forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med

som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i

markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa Har drenering nadd en alder som gir akt risiko for skader eller falgeskader? Ja
dagens bruksomréader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?
Bygning: Enebolig
. . . ety .
Hovedareal Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
ternt bruksareal)  BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong)  TBA (terrasse- og balkongareal)
Er kontrollert bortleding av vann fra taknediap ved grunnmur mangelfull? Nei
U. etasje 126 126 0 o 0
Oppsummering av drenering TG-2
1. etasje 126 126 o o 68
Det registreres bruk av grunnmursplast pé deler av konstruksjonen, men det registreres manglende
Totalt m2 251 251 [} [ 68 topplist.

Dreneringen/fuktsikring har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslas til & vaere ca 30 &r.

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM OM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
5 tiltak / y
U. etasje 126 54 72 Vindfang, stue, kjekken, soverom, bad, gang. 4 boder.
. X X Klemlist ber monteres for & unnga fuktinntrekk bak grunnmursplast.
1. etasje 125 125 o Stue, kjokken, toalett, bad, 3 soverom, gang, vindfang, vaskerom.
Totalt m? 251 179 72

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betongstein
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei
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[ ing av og Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Det registreres mindre riss i grunnmur. Dette er ikke uvanlig og vurderes ikke & ha vesentlig

konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag. Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? b2l

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader | betong? Nei

6.3 Stettemur Er det krav il rekkverk? Ja
Er det avik pa rekkverkshayde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

Beskrivelse
forskrift pd befaringstidspunktet?

Stottemur oppfert i betongstein.

Er balkong / terrassen tekket? Nei
Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting
Er det manglende sikring i form av rekkverk pga hayde over bakken? Ja
Oppsummering av stettemur TG-2

6.6 Vinduer og derer

Det bemerkes manglende rekkverk/ fallsikring ved inngang til bod i sokkel.

Beskrivelse

tittak /

Rekkverk ber etableres. Vinduer med 2-lags glass.

Vinduer med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

6.4 Rom under terreng

Enkelte vinduer er skiftet etter byggear.
I sokkelen er 3 vinduer pa stue skiftet i 2015.

Type rom under terreng Delvis innredet I1.etg er vinduer p& gavl mot terrasse fra 2008.
Er det gjennomfort arbeider etter byggear? Ukjent Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Nei Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller réteskader? Nei
Er det symptomer pé fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei Er det ved stikkprover registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-2 Oppsummering av vinduer og derer TG-2
Rom som ligger under terreng har fritt eksponert murvegger. Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.

Det gjeres oppmerksom p& at vinduer fra byggear er aldringsslitt og ma péregnes vedlikehold i
Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pé fuktvandring tiden som kommer.

gjennom grunnmur.
TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer. Dette gjelder vinduer fra byggedr.

Vinduer fra 2008 og 2015 framstar i god stand

6.5 Balkong, terrasse, platting

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Type Terrasse
¥ Justeringer/smering anbefales.

Terrasse med utgang fra stue i 1.etg er oppfert av impregnerte materialer. Glass rekkverk.
Deler av terrassen har takoverbygg.
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6.7 Yttervegger Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
Type fasade Stéende kledning, Liggende kledning

o] av j
Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei

6.10 Taktekking

Er det pvist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei

Type tekking Metallplater
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei

Inspisert fra P& tak
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Oppsummering av yttervegger TG-2
Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon. Er det skader p4 takstein, mosegroing, buler | papp, rust eller bulker | plater? Nel

tiltak / y Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei

Det anbefales & etablere musetetting bak kledning.

Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller folgeskader? Ja

Oppsummering av taktekking TG-2

6.8 Renner og nedlgp

Metallplater med underlagspapp og lekter har passert 25 &r og tettheten i tiden som kommer er

usikker.
Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent 641 UtStyI’ pé tak
Er det synlige skader p& renner/nedlap? Nei

Er det krav til snefanger? Nei
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Det registreres drypplekkasjer fra takrenner. Dette skyldes at renner er full av barnaler og vann
renner derfor ikke gjennom sil til nediap.

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

tiltak / y
Oppsummering av utstyr pa tak

Rengjering av renner / nedlep mé paregnes.

612 Etasjeskille og gulv pa grunn

6.9 Takkonstruksjon

Type Trebjelkelag
Takkonstruksjon Saltak
Konstruksjonen er en Iukket konstruksjon med skra kledde himlinger innvendig. Det er derfor ikke Er det pavist nedboy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
etablert kaldloft.
Inspisert fra Pa tak
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Oppsummering av etasjeskille og gulv p& grunn Type avtrekk Mekanisk

Malbare skjevheter, men tiltak anses ikke som nedvendig. Mait avvik ca 10mm pa stue og gang i

| Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
otg.

Det registreres noe knirk i parkett pa stue og gang. Knirken registreres & veere i skjoter pa parkett
og ikke i undergulv.

Oppsummering av avtrekk

613 lidsted/Skorstein 615 Kjekken: Sokkel

Overflater og innredning

Type pipe Element

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjoleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det montert ildsted? Ja

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Type ildsted Vedovn, Apen peis

Oppsummering av overflater og innredning TG-2
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei Det gjeres oppmerksom pa overflateslitasje/ skade pé parkettgulv.
Er det pAvist awik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei opredpipoepifiametegibrismessiolgedistend.

Anbefalte tiltak overflater og innredning
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket

Skifte av gulv ma paregnes.
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei

Avtrekk

Er det awvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei

Type avtrekk Mekanisk
o ing av il i TG-2

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Selger opplyser at det foreligger en mangel etter tilsyn p& manglende rerykrer pa vedovn pa stue.

il I 4
Avviket er ikke lukket. Oppsummering av avtrekk

tiltak /

Lukke avvik.

6 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

6.14 Kjokken: 1.etg

Det er foretatt kontroll av tegninger mottatt fra kommunen.
I sokkelen er det framlagt tegninger fra 1980.

Overflater og innredning .
I1.etg er det tegninger fra 1979.

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p4 at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

9 2L - " o teknisk forskrift?
Er det pavist skader pa Kjokkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Er det lende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Js
‘Oppsummering av overflater og innredning fceinandlencelieidioatiost/im cletigio s tiaiolbe a
Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sokt for 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & & utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Det registreres at fuge mellom kjokkenbenk og vegg har terket og krympet. Anbefaler & péfore ny
fuge for & unnga at vannsal kommer inn bak fuge og vegg.

Avtrekk Er det awik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhoyde? Nei
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen int forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &2 Nei

6.17 Toalettrom: 1.etg

Er det pévist fukt/skader p4 toalettet? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det skader p4 utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei

‘Oppsummering av toalettrom

Rommet framstar i bruksmessig god stand, ingen awik registrert.

Beskrivelse

Tretrapp med &pne trinn.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er hayden pé rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er 8pninger mellom opptrinn over 10 cm? Ja
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Trappen er en &pen tretrapp. Apninger mellom trinn og rekkverket er over 10cm og utgjer en risiko
for sma barn og dyr.

Trappen mangler handlaper langs veggen som e et krav iht dagens forskrift.
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6.19 Avigpsrar

6.20 Vannledninger

& Supertakst

tiltak / y

Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Handleper p& veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert

Type avlopsrer

Er det gjennomfert arbeider p4 anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter p& aviopsanlegget?

Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrar

Plast

Ukjent

Ukjent

TG-2

Innvendige avlepsrer fra byggear har nadd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden som

kommer.

tiltak / y

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det véere hensiktsmessig & skifte aviapsror.

Type anlegg

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved proving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon p& stoppekran?

Flgnesvegen 174, 7580 Selbu

Kobber

Ukjent
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6.21 Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer er fra byggedret, og har nadd en alder hvor det vil veere okt risiko for lekkasjer.

Selger opplyser at reduksjonsventil ma skiftes. Dette er innkjept men ikke montert.

tiltak /

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjokken.
Montere ny reduksjonsventil.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lopet av de siste 5 & Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Sikringsskap skiftet / ny innmat i 2022

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 010119997 Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) p4 kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal il eier: Har det veert brann, branntillop eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er fremlagt samsvarserklzering pa skifte av sikringsskap.

tittak /

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering pé installasjon utover skifte av
sikringsskap.

Det anbefales at det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
eventuelle nedvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomferes for salg, men om kontrollen gjiennomferes av ny eier
s& kan det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader mé da paregnes.
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6.22 Varmesentral

6.23 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Type anlegg Varmepumpe

Varmepumpe er fra 2021.

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Siste service 20.03.2023.

Finnes det oljetank p4 eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

Ukjent

Storrelse

Ukjent

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ikke kontrollerbart
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ukjent
O ing av TG-2

Bereder sto plassert inne i boden. Denne var full av innbo slik at bereder ikke ble tilstrekkelig
kontrollert.
Selger opplyser at det ikke er etablert sluk i rommet, slik at det ikke er kontrollert avrenning.
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tiltak / i Er det pavist awvik i krav om heydeforskiell p& tettesjikt/fall til sluk? Ja

Vannstoppeventil pa bereder anbefales etablert.

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
6.24 Ventilasjon

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Type ventilering Naturlig ventilasjon

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Naturlig ventilasjon med Klaffventiler pa yttervegg og spalteventiler.

Er det pvist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
‘Oppsummering av ventilasjon

Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater TG-2

6.25 Vatrom: Bad 1.etg

Begrunnelse for TG 2 pa fallforholdet:

Gulvet i baderommet har fall mot sluk, men fallet er mindre enn det som kreves i forskriften som
Det er behov for totalrenovering av vatrommet! gjaldt pa tidspunktet for bygging eller rehabilitering. Selv om forskriftskravet ikke er oppfylt, er det
ingen tegn til funksjonssvikt som felge av dette avviket. Observasjoner viser at vannet i hovedsak
ledes mot sluk, og det er lav risiko for at vann renner ut av baderommet. Avviket vurderes som

vesentlig fordi det kan pavirke vannavrenning og rengjering over tid, spesielt dersom sluket er

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
delvis blokkert eller badet brukes uten nedvendig vedlikehold. Likevel utgjer ikke dagens tilstand en
betydelig risiko for vannlekkasje eller skade p& omkringliggende konstruksjoner.

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

P& bakgrunn av dette settes tilstandsgrad 2, som indikerer et awvik fra forskriftskravene uten at
dette gir umiddelbar funksjons- eller sikkerhetsrisiko.
Oppsummering av vatrom

Rommet framstar med aldringsslittasje. Det bemerkes slipper i skoter pa vatromsplater og inne i
dusjsonen registreres det svelling i skjot pa grunn av fuktinntrekk. Membran, tettesjikt og sluk

Blar ii dusjsonen regi det dr j Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Servant har noen s&r i porselenet.

Type sluk Plast
Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende toalettrom.

Er det péavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Anbefalte tiltak
Badet ma totalrenoveres. Er det pavist tegn p& utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

B Er det pauvist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
rom: Vaskerom 1.etg
[o] ing av jikt og sluk TG-2
Overflate Med bakgrunn i alder og utferelse pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden p& rommet usikker.
Beskrivelse av overflate ’ "
tittak og sluk

Flislagt gulv og vegg.

Rommet ma i tiden som kommer paregnes oppgradering.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Saniteerutstyr

Rommet er oppgradert i 2010 iht til tidligere eier.

& Supertakst Flanesvegen 174, 7580 Selbu 21 av 26 & Supertakst Flanesvegen 174, 7580 Selbu 22 av 26
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Beskrivelse

Rommet er utstyrt med skyllekum og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader p utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne il klosett? Nei

‘Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og starre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lasningen tilfredsstiller forskriften ved byggedret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke foretatt da tilstetende vegg til dusjsonen ikke er tilgiengelig. Det e foretatt
fuktsek og visuelle observasjoner p& overflater p& badet, uten 4 registrere
symptomer pa awvik.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.27 Vatrom: Bad sokkel

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist avvik i krav om heydeforskiell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
& Supertakst Flanesvegen 174, 7580 Selbu 23 av 26 & Supertakst

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pvist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2
Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).
Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pvist awik ved utfarelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pauvist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
[} ing av jikt og sluk TG-2

Tettesjikt har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

tiltak jikt og sluk

Det anbefales fortsatt bruk med tett dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt

vann.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servant i skap, klosett og dusjhjerne med nisje.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr
Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Flgnesvegen 174, 7580 Selbu 24 av 26



Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja Beskrivelse

Lager / verksted
Lager / verksted er oppfert i én etasje. Bygningen er oppfert pa stept plate pa mark.
Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd med metallplater. Taket er et saltak og er tekket med

‘Oppsummering av ventilasjon

Avtrekket ble funksjonstestet. metallplater.
Fuktmaling Det er kun foretatt en enkel beskrivelse og arealmaling, ingen tilstandsvurdering av bygget.
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei 6.31 Krypkijeller

SEESCERE R E NI Tilgiengelighet Ikke relevant

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende gang.

Dokumentasjon 6.32 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Fremlagt dokumentasjon Nei

Tilgiengelighet Ikke relevant

6.28 @vrig: Fjes

6.33 Vannbéren varme

Beskrivelse

Fios Tilgiengelighet Ikke relevant
Fjos er oppfert i to etasjer. Bygningen er oppfert p stapt plate pa mark. Veggkonstruksjon er

oppfert i betong og tre. Taket er et saltak tekket med metallplater.

Det er kun méalbart areal i 1.etg. Det er etablert kaldloft over fjgs, men ikke lagt gulv.

Bygget er i bruk som stall og lagerplass.

Det er kun foretatt en enkel beskrivelse og arealmaling, ingen tilstandsvurdering av bygget.

6.29 @vrig: Stall

Beskrivelse

Stall

Stall er oppfert i én etasje. Bygningen er oppfert pa stept plate pa mark. Veggkonstruksjon er
oppfert i tre og er kledd med staende temmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket med torv.
Vinduer med 2-lags isolerglass.

Det er kun foretatt en enkel beskrivelse og arealmaling, ingen tilstandsvurdering av bygget.

30 Qvrig: Lager/ verksted

& Supertakst Flanesvegen 174, 7580 Selbu 25 av 26 & Supertakst Flanesvegen 174, 7580 Selbu 26 av 26
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7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
EGENERKLZERINGSSKIEMA 7 emer

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven Kommentar ‘

8. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

Oppdragsnummer [1250040 | XINei [Ja

Commenar |

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Postnummer 7580 Poststed SELBU ‘ XINei [JJa

eiendommen?

Er det dgdsbo? [JJa XINei Kommentar ‘
salgved fullmakt?  [1Ja [XINei 10. Kjenner du til om det er/har vaert i [garasie/tak/fasade?
Har dukjennskap til  [XlJa []Nei B
o [

11. Kjenner du til om det har vart utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Nar kjgpte du boligen? 2019 Hvor lenge har du bodd i boligen?
[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglert/egeninnsats/dugnad

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei
— [

) I ——
1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Gjensidige Polise/avtalenr. | 84704945 12. Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid p el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

ST | Anne synnave ‘ SeIoeTToreT e ‘ Ekle | [ONei [X]Ja, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufaglart/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglart/egeninnsats/dugnad
Firmanavn l Vintervoll AS, Trondheim
Selger2fornavn | Hans Ove ‘ Selger2etternavn ‘ Kristiansen |
Redegjor for hva som er gjort og nar l Bytte til automatsikringer i sikringsskap 2022
SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER 12.1 Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
1. Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? [CINei [XJa
XINei [JJa
Huis ja, beskrivelse ‘ Samsvarserrklaring og risikovurdering foreligger
p— |
13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vitrom? CINei [XlJa
[CINei [JJa, kunavfaglert []Ja, avfaglert og ufaglaert, i dugnad [X]Ja, kun av ufaglaer d
Hvis Ja, nar, hva og av hvem [ Testet av Vintervoll 2022
Redegjor for hva som er gjort og nar ‘ Byttet toalettskal 1.etg 2021, og servantbatteri WC 1.etg 2025 ‘
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
2.1Ble jil /sluk t/fornyet? XINei [Ja

Kommentar

XINei [1Ja ‘

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
15. Kjenner du til om ufaglzerte har utfart arbeid som normalt bgr utfgres av faglrte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

ENei [lia drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc)?
Kommentar \ | ONei XJa
3. Kjenner du til om det er/har vzrt tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende? Hvis Ja, nér, hva og av hvem? l Nytt avigpspunkt for drenering, 2022. Egeninnsats.
ENei [l 16. Er det nedgravd oljetank pé eiendommen?
Kommentar ‘ ‘ XINei [Ja
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vert kontroll pa vann/avigp? 17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
; I ° :
[XINei [lJa, kun avfagleert []Ja, av fagleert og ufagleert, dugnad [ Ja, kun av ufagleer dugnad ellerav !
XINei [Ja
\ \
R \
5. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller i jen/kjell
ONei XJa 18. Kjenner du til om det foreligger pabud/ ! tillatelser
XINei [Ja
Hvis ja, beskrivelse ‘ Vannonntrngning av overflatevann i kjeller 2020, pga tett drensrar utvendig ‘
— \
6. Kjenner du til om det er/har vaert med ildsted in/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
. 19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?
CINei [XJa
CINei XJa
Hvis ja, beskrivelse ‘ Palegg om synlig ytre roykror ildsted 1. etg ‘ o )
Hvis ja, beskrivelse ‘ Egen sokkelleilighet, ikke veert utleid i vart ele. Kun disponert av egne barn.
This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures; nicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.




19.1 Huis ja, er overfor nevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

XINei [1Ja

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [1Ja

Kommentar ‘ | fglge NGUs kart er det moderat til lav risiko for radon pa eiendommen

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[XINei [1Ja

22. Kjenner du til i eller

X Nei [1Ja

Kommentar ‘ Ferdigattest kjenner jeg ikke til at et s3 gammelt hus har

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [JJa

Kommentar

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

CINei [XJa

Huis ja, beskrivelse Det er regulatoriske begrensninger til bygging i strandsonen og Tensio har infrastruktur pa eiendommen. Se

Grunnboka.

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

COINei [lJa

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

COINei [Ja

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ré i isa eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

COINei [Ja

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

COINei [Ja

Boligselgerforsikring
[X] Jeg pnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikri rene og infor jyre til selger i med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved
oppmrsnppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
ikke er en naeringseis at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller

nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd p3 boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.

[ Jeg onsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkr.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ige, uriktige eller misvi inger om
eiendommen, vil selskapet kunne soke el eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere st ansvar helt eller delvis fr. vilkér for

forsikring punkt 7.1 og forsikri kapittel 4.
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter ki iger), og om ingsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsiki mé egenerklzer

signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikri jen og forsikringsvi pa ny signeri som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes forsikring ved salg av boligei i folgende tilfeller:
- mellom ektefeller eller irett eller nedsti linje, sasken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nér salget skier som ledd i sikredes naeringsvi er en neeri

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj trer forsikringen i kraft nr er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For gvrig selger ielle kjgpere til & i grundig, jf §3-10 og ki § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift il avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjiema aksepteres at Séderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankiD.
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ENERGIATTEST

Az
IS enovad

Adresse Flonesvegen 174
Postnummer 7580

Sted SELBU
Kommunenavn Selbu
Gardsnummer 61

Bruksnummer 15
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer -

Festenummer —

Bygningsnummer 184819406
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2025-98733

Dato 28.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor er i iv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 48 130 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomshnitt er brukt:

41 505 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 4 500 liter ved

Ranningsodden

[ 20 40 60m
Mélestokk 1: 2000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 28.02.2025 11:01
Eiendomsdata verifisert: 28.02.2025 11:01

GARDSKART 5032-61/15/0
Tilknyttede grunneiendommer:
61/15/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOBKONOMI

Markslag (ARS) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

£ oo

AREALTALL (DEKAR)
26.7
0.0
2.2

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sekt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pa eiendommen. Det kan forekomme

avr i

* Produktiv skog er skog pé fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

jourfering: meldes til kommunen.

— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette ei i /kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med ji il id md
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## Gnr: 61 |Bnr: 15 |Fnr: 0 |Snr: 0
Eiendom:
# Adresse: Flgnesvegen 174, 7580 SELBU
Hj.haver/Fester: ﬁg_eE ANNE SYNN@VE, FLONESVEGEN 174, 7580 SELBU, med
SELBU Dato: 21/2-2025 Sign: Ma8lestokk
KOMMUNE 1:4000
= T T T T T T 7
Tegnforklaring
||~ Atkomstveg - PA bakken - Naveerende / Flomfare

e i (inkl

| Fritidsbebyggelse - Navaerende
Friluftsomride - Navarende

LNFR-areal for nodvendige tiltak for landbruk og reindrift og girdstilknyttet neeringsvirksomhet basert pé girdens re

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eit i -/ kabler, kummer m.m. som i
i med prosij il id ma




67



Attestert kopi av dok.nr, 1983/2522/66 Side 1avh
Uthentet 2025-03-02 1116

= Kartverket
DAGBOKFD AT

05 MAIET 82522

SORENSKRIVERZN |
MIDT-TREGNDELAG

Utdrag av
Rettsbok
for

Gauldal og Strinde jordskifierett

Ar 1982 den 4. juni ble Jjordskifterett holdt i huset til
Elisabeth Haugen, Flenes.
Rettens enedommer': Jordskiftelandmiler Sigurd Klepp med
allment leyve, jfr. Jjordskiftelovens § 7,
4, ledd.
Ingen jordskiftemenn, jir. jordskiftelovens
§ 9, 5. lead.

Protokellfarer: . Jordskiftelandmdleren.

Sak nr. 29/1960,

Parter: Per Einar Sesseng, eier av gnr. 61 bnr. 15
MB1frid Tangen, . " e 61 " 16
Elisabeth Haugen, " L " 61 12

alle bruk i Selbu kommune.

Saka gjelder: Grensegang p& innmark, jfr. jordskifte-

lovens § 28.
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Til stede: Per Einar Sesseng, MAlfrid Tangen og Elisabeth

}Haugen sgmmen med sin mann Jostein Haugen.

Dommaren refererte domstollovens §§ 106-108. Ingen av partene
visste or forhold som skulle gjsre dommeren ugild.
Dommeren opplyste at han samtykket i at retten ble satt med

ham som enedommer.

Framlagt ble:

1. Erav om jordskiftesak dat. 19/11-1980,

2, Innkalling til metet £ dag dat. 5. mai 1982 vedheftet
kvittering fra Postverket for rek. sending.

3. Skylddelingsforretning for gnr,” 61, bnr, 19, dat.
13, desember 1941,

Dolumentene ble referert.,

Partene fikk ord + for & framstille saka.

Samtlige ba om at saken ble fremmet.

Crensemerker mangler og det vil vere en fordel & fA nedsatt
tydelige grensemerker. Dommeren sammen med partene gikk ut

for & se pd forholdene i marka. -

Jordskifteretten gjorde derstter slikt

vedtak:
Den forlangte grensegangssak mellom gnr. 5l,bor. 15, 16 og 19
fremmes, Grensa er mangelfullt avmerka, og det er behov for
&4 f8 nedsatt nye grensemerker.
Etter en del forhandlinger ble partene enige om hvor grensa

skulle gi., Det ble oppsatt slik
Grensebeskrivelse,
Crensa mellem gnr. 61, bnr. 15 eier Per Einar Sesseng og gnr.

6l, bnr. 16, eier Malfrid Tangen pd sendre side
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og gnr. 61, bor. 19, eler Elisabeth Haugen pd nordre side.

glr ut fra et puzﬂctj?éestre vegkant av gardveien til Tangen

og Tangtrea og gir i retning 116,5% - 1,0 w til nedslitt
jordmerke (grensemerke nr, 1), samme retning. 16,1 m il ned-
slatt morenemerke (2) hvor grensa vinkler i retning 105,65
34,3 m til nedsldtt morene-merke (3) og videre i samme retning
5,5 m til et punkt i glrdsveien til Tangdsen hvor grensegangsn
ender,

Gor. 61, bnr. 15 er tilstetende eicndom pd grensas sere

side fra grensas ubgangspunkt til grensemerke (2) 0g ghT.

61, tar. 16 er tilsteiende eiendom fra grensemerke (2) til
endepunktet for grensa.

De nedsatte grensemerker er off, godkjente merker merket JSV,
De oppgitte avstander er horiscentale mdl og retningens refererer
seg til sant nord.

Det er benyttet 400 g deling av sirkelen,

Grensa vil senere bli innmalt,

Koordinatene vil bli péferi grensekartet sem skal utarbeides.
Kartet vil bli innhefta i utskrifta,

Jordskiftesakas kostnader:

Tilsammen ki, 209,=
som etter rettens skjenn ble delt med kr. 109,- p3 eieren av
gnr. €1, bnr. 19, Elisabeth Haugen og kr, 50,- pa hver av de
evrige 2 parter. ilisabeth Haugen betalte det skyldige belep

for seg vg Per Einar Sesseng. MA1frid Tangen Detalte kr. 50,—.

Tkrafttreden.
Foran beskrevne grensegangssak for gnr, 61, bnr., 15, 16 og 19

trer i kraft 1. september 1982 under rettslig tvang.

Attestert kopi av dok.nr. 1983/2522/66
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Forkyming.
Pertene vil fA forkynt utskrift av rettsboka ved rek, brev.

Avslutting av saka.
Saka ble avsluttet med opplesing av rettsboka, Tilstede var
Elisabeth og Jostein Haugen og Milfrid Tangen, Partene var
p& forhind gjort kient med tld og sted for avsluttingen,
Dommeren ga opplysninger om reglens for anke i Jordskiftelovens

kap, 7 og § 91 i jordskiftelcven.

P4 foresporsel framkom ingen merknader til forhandligene eller

feringen av rettsboka.

Retten hevet,
Flenes, 4/6-1982,

Sigurd Klepp
(sign.)

Rett wiskrift: | e /Mﬁ
/e A A 1\,‘

/ =

11
(i
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Lok, 193251 Tinghst (3032015
STATENS KARTVERK FAST EIRNDCM
KOORDINATFORTEGNELSE:
X : Reviderte vilkar og
Grensepkt. nr. 1: 584696,22 15710,59 .
. " 2: 584700,38  15695,04 manﬂvrermgsreglement
" " 3: 584703,40C 15660,9¢C
| for
T w Statkraft Energi AS’
TILLATELSE TIL A REGULERE SELBUSJ@EN OCG
DRAGSTSJGEN I SELBU, KLABU 0G MALVIK KOMMUNER
I SOR-TRONDELAG

(meddelt ved Xongelig resolusjon 7. mars 2014 og retiet 5.1.2015)

Ved kangelig resolusjon av 7. mars 2014 er besteml:

1. I'medhold avlov 9. juni 1992 or. 62 om endringer i vassdragsreguleringsloven m.{l.
del 6 nr. 3 fastsettes reviderte vilkdr for Statkraft Energi AS’ tillatelse til & regulers
Selbusjgen og Dragstsieen i samsvar med vedlagte forslag.

Det fastsettes revidert mangvreringsreglement for regulering av Selbusjsen ug

2
Dragstgjeen i samsvar med vedlagie forslag.
KeSBLESD ¢ — #—
' I
o
e 8
= § £
> 5 2
s
Bekaefiet cksemplar
e
TrineLise Gvergird
ridgiver
FELTETS mawn JOROBAN 1Evian 13 wARTafny ne !NIHN“ FLYDPRGAVE
FLENES 1 AT BCmEEI
[eemmime I [T — — "t
SELBU Trgndelag 51 ! 1 i B
. S=Trgndela |
omomwrehtT o T AT e fereE Ce
l3auldal og Str.| 29/1980 I 4,2.1982 JSV.
Oee Morge % - § & 4u Sormsen Tyianwn s M= 151-TRE
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Villdr

for tillatelse for Statkraft Energi AS til 4 foreta regulering av Selbusjsen og Diragstsjoen i

Nidelvvassdraget

Side 2 ov 16

{erstatier vilkhr meddelt 7.3.2014 som erstattet tidligere vilkir for regulering av Selbusjoen, Sirisjeen,

Konsesjonen gis pd vhegrenset tid.

Vilkirene for konsegjonen kan tas opp il
alminnelig revigion etter 30 &r. Hvis vilkdrene blir
revidert, har konsesjon®ren adgang til & frasi seg
konsesjon innen 3 mineder efter at hem har fitt
underretning om de reviderts vilkdr, jf vassdrags-
reguleringsloven § 10 or. 3 farste ledd.

Bjersjgen, Dragstsjoen og Serungen, fastsatt ved kgl.res. av 6.6.1919)

1 Etter forfall phlsper rente som festsatt i medhold

(Konsesfonstid og revisjom)

av lov av 17. desember 1976 or. 100 om reater ved

forsinket betaling m.m. § 3 farsie ledd.
Kemsesjonsavgifismidler avsettes sersidlt for

hver kommune til et fond, som etter nzrmere

Konsesjenen kan ikke overdras.
De utferte reguleringsanlegp eller andeler i dem
kan ikke avhendes, pantsettes eller gjores til

gienstend for arrest eller ntlege wten i forbindelse
med vannfall i samme vassdrag nedenfor anleggene.

Anleggene wé ikke nedlegges unten  stats-
myndighetenes samtykke.

2
(Konsesjonsavgifier)

For den aking av vasnkrafien som inpvinnes ved

weguleringen for eiere av vannfall eller bruk |
vassdraget skal disse betale folgende arlige avgifter:
Til staténs konsesjansavgifisfond kr 0,50 pr. nathk.
Til konsesjensavgiftsfondet 1 de fylkes-, hemeds- og
bykommuner som Kongen besnemmer kr 1,00
pr. mathk.

Fastsetlelsen av avgiftene tas opp til my vurdering
etter tdsintervalier som loven 1 enbver tid
besteramer.

Phingen  av vannkraflen’ gkal beregnes pi

3
(Kontroll med betaling av avgift mv.)
Nermere bestemmelse om betaling av awvgifter
eiter post 2 {Konsesjonsavgifier) og kentroll med
vannforbruket, samt avgivelse av krafl, i£ poat 19
(Konsesjonskraft), kan med bindende virkning
fastsettes av Olje- og energidepartementet.

(Erstaming ti! etterlatte)
Hvis noen av arbmdzm: ellar fﬂnks_]ﬂnﬂmﬂ

anvendes til fremme av neringsliver i kommunen.
Vedigkiene for  fondet j
Fylkesmannen,

av

Arbeidet m# pibegynnes inmen 35 Ar fia
konsesjonens dato og fillfisres innen ytterligere 5 ar.
Fristene kan forlenges av Qlje- op energideparte-
meantet. 1 fristene medregnes ikke den tid som pd
grunn av serlige forhold (vis major), streik eller
lackout har viert urmlig 4 uinytte,

guonlag av den oking av vannferingen som ok kan
tepuleringen antas & ville medfere utover den X av Olje-
vannfiring som bar kunnei péregnes &r om annet i of energidepartemertet pilegges & sikre eventuelle
350 daper av Arct, som nedenfor Sulhusjgen ansettes etterlatie en oyeblikkelig erstatning.

1il 12 m’ pr. sekund.
Ved b i avy pkingen ft det at

megasinet unttes pA en sidan mite at vansfaringen
i lavvannsperieden blir s jeva som mulig, Hva som
i hvert enkelt tlfelle skal regnes som inmvunnet
oking zv vannkraften avgjeres med bindende

virkning av NVE. naturfc

Plikten til 4 hetale avgifiene inntrer efter hvert
som den inovunne vannkreft tas i bruk. Avgifien er
tvangsgrunnlag for uilegg, jf. tvangsfullbyrdelses-

(Konsesjonzrens ansvar ved enlegg/drift mv.)

Konsesjonsren plikter 4 pase at han selv, hans
kontealcterer og andre som har med anlepgsarbeidet
og krafiverksdriften ﬂ -m unngir ;ade]eggelu av

loven kap. 7.

rav., ndr detic er pnskelig av vitenskepelige eller
historiske grunner eller pd grunn av omradenes

naturskjennhet alike

= Kartverket
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odeleggelser ikke kan unngis, skal vedkommende
myndighet underrcttes { god tid pé forhdnd

7
{Godkjenning av planer, landskapsmessige forhald,
tilsyn mv.)

Godlkjenning av planer o {ilsyn med utferelse og
senere vedlikehold og diift av anlegg og tiltak som
omfattes av denme post er tillagt NVE. Utgiftene
forbundet med dette dekkes av konsesjonzren.

Konsesjonaeren plikier 4 legge fram fur 'N'V'E

Attestert kopi av dok.nr. 2015/193351/200

d. & serge for at fiskemulighetene i storst mulig grad
opprettholdes.

I
Konsesjonzren plikter efter nermere bestem-
melse av Mi.ljndirektormzl & serge for at forholdene
for plante- og dyrelivet i omradet som direkte eller
indirekte bereres av reguleringen forrnges minst

mulig og am nadvendig utfare komp de tiltsk.
ur
K i plikter etter nmrmere bestem-

detaljerte  plener med dige oppl
beregninger og kostnadsoverslag for regulerings-
snleggene. Arbeidet kan ikke settes igang fer
planene er podkjent. Anleggene skal uifres solid,
minst mulig skjemmende op skal ! enhver tid
holdes i full driftsmessig stand.

Konsesjonren plikter & planlegge, utfere og
ved]ﬂce.hulde hoved- og hjelpemiegg slik at det
og landskapsari ke resultat blir

best mulig.

Kommunen skal ha enledning til 3 uttale seg om

planene for anleggsveger, massetak op plassering av
SOT.

Konsesjunzren plikier § skaffe seg varig riderett
over tipper og andre omrider som trenges for &
gjennomfore pdlegg som blir gitt i forbindelse med
denne post.

Kausesjonzren plikter & foreta en forsvarlig
opprydding av aaleggsomridene. Oppryddingen mé
veere ferdig senest 2 r etter at vedkammende anlegyg
eller del av anlegy er satt i drift.

Hijelpeanlegg kan pélegges planlagi slik at de
genere blir 61 varig nytte for sllmennheten dersom
det kan skje uten uforhaldsmessig utgift eller ulempe
for anlegget.

Ansvar for hjelpeanlegg kan ikke overdras il
andre uten NVEs samtykke.

melse av Miljedicektoratet & sorge for at friluftslivets
bruks- ng opplevelsesverdier i omridet som berares
direkte eller indirekte av anleggsarbeid og regulering
tas vare pé i storst mulig grad. Om nadvem:hg ma det
utﬁa{esu p de tiltak og tilrettel

v

Konsesjonmren plikter efter nzrmere bestem-
melse av  Mibodirektoratet 4 bekoste natur—
vitenskapelige undersekelser samt frilufishi
sekelser 1 de omrfidene som bereres av reguleringen.
Dette kian vere arkiveringsundersskelser. Komse-
sjoneren kan ogsi tilplikies 4 delta i fellesfinansie-
ring av sterre undersekelser som omfarter omrbdene
som direkte eller indirekve berares av reguleringen.

v
Kensesjoneren kan bli plagt 4 dekke utgiftene til
ckstra oppsyn, herunder jakt- og fiskeoppsyn i
anleggstiden.

Alle utgl.ﬁcr furbundcl med kontroll og tilsyn
ovarhold av de  vilkdr eller
palegg gitt med Wemmel i disse vilkér, dekkes av

NVE kan gi pilegg om nemmere gj
av plikier i henhold til denne posten.

g
(Maturforvalining)
I

Konsesjonzren plikter cticr nermere bestem-
melse av Miljadirektoratet

a, 4 serge for at forholdene i berarte vassdrag er slik
al de stedepne fiskestammene i starst mulig grad
opprettholder  natuclig  reproduksion  og
produksjon og at de naturlige livsbetingelscne for
fisk og enripe naturlig forekommende plante- og
dyrepopulasjoncr forringes mipst mulig,

b. i kompenscre for skader pi den matudige

rekmuttering av fiskestammene ved tiltalk,

. & sorge for ot fiskens vandringsmuligheter i

vassdraget opprettholdes og at overforinger
utformes siik at tap av fisk reduseres,

£

9
(Automatisk fredete kulturminner)

Nir  reviderte vilkir er fastsatt, skal
konsesjonceren. innen rimelig frist betale et
engangsbekm pé kr 7000,- (2006-kroner) per GWh

il kulturmi i vessdrag. Det
jrmbetalte  belspet  skal  deikke utg1ﬂe( il
registreringer, dersekelser,
ing og sikrngstiliak, og umfanxr slle
autematisk fredete kulturminner innenfor omrader
som berares av reguleringen.

Arkeologiske arbeider skal foretas i den tiden
magasinene Tikevel er nedtappet eller mir
vannstanden av andre rsaker cr lav. Konsesjoneren
mi avtale med kulturminneforvaltningen
(ﬂikeskommunm og eventuelt Sametmget) i god tid
fior en ned av
skal ogsd varsle h.l.lm.rmmneforvaltnmgcn dersom
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det av andre drsaker et lav 3 31 a1 g 16 I 1 i krafistasj eller fra
slik at arkeclogisk erbeid kan gjenm)mﬁ;res. iva;m; hhﬂp::vﬁebyfggeam&me::;mlﬁgg o (Registrering av minstevannforing, krav om femnledni celler fra ledni et Avbrytelse
Konsesjonzren skal ved Fysiske tiltak i vann og vassdraget. Utarbeidelse av pilegget samt tils ser 1 skilting og méling) ) ller inmskrenking av leveringen som ikke skyldes
pé lend, som for sksempel etablering ev terskler og utforelse og senere vedlikehold er ﬁl]agty“N'n\:'? Det skl etableres en mileanordning _for vis major, streik sller lockout, ma ikke skje uten
anleg_gsarbeid mv. i god tid pd forhiind f undersekt Utgiftene forbundet med tilsynet dekkes av konse. registrering g av departementets samtykke, .
om #ikaket bererer autumatisk fredetc kulturminner sjonmren. ik Anordningen skal forhindsgodkjennes av NVE. Data Kraften skal leveres etter en maksimalpris
etter kulturminneloven §§ 3 og 9. skal fremlegges NVE pa forespersel og oppbevares beregnet pi 4 dekke produksjonsomkostningene —
Viser det seg forst mens arbeidet er i gang at 13 7 pa en sikker mite i hele anleggets levetid. derf innbefattel 6 % rente av anleggskapitalen — med
tiltaket kan virke inn pd gutomatisk fredete (Rydding av reguleringssonen) "‘ Ved alle reguleringsmagasin og steder med tillegg av 20 %. Herunder regnes med giennomsnitt
kulturminner, skal melding sendes kulturminne- Neddemmede omriider skal ryddes for trar b pilegg om minstevannfaring skal det settes opp skilt for samtlige samme vannfullssiers tilhorende
forvalningen op arbeidet stanses, jf. kultwrminne- busker pi en tilfredsstillende mite, Generelt zield‘i:E 1 med opplysni om ingst Iser og vannkrafisanlegg, Maksimalprisen fastsettes ved
loven § 8 andre ledd. at stubbene skal bli s korte som praktisk mulig hvordan dette kan kontrolleres. NVE skal godkjenne overengkomst mellom vedkommende departement
0 maksimalt 25 cm haye. Ryddingen mi utfares pgl skilienes u(forming ag pl_assering. og konsesjonmren, eller 1 mangel av overenskomst
(Porarcosnt snebar marlc: Avfallet ﬁcrn eller brennes. De Partlar av isen pd vaon og mntaksr‘nagasmef ved skjenn. Denne t"astsertelser'x kan si vel av
) ensning mv.} . Dersom ikke annet blir palagt komsesjonmren, som mister breevnen pA grunn av uthygingen, mi departementet som av konsesjonzren forlanges
Kunzt:g;n:m ehghkter elter :‘;‘i 5 0; i b h;;:ld? fii fm’ ireer og busker markeres pé kart pi opplysningaskilt og merkes eller revidert hvert 5. Ar, Hvis eieren leier ut kraft og
DETmEr 3 er 0.5 m . I rimelig grad kan NVE sikres. krafien 1] kommune eller stat kan uttas fra
. ) ) phlegge ytterlipere rydding. Dersom vegetasion over For alle vassdragsanlegg skal det og Iraftledni @l moen av leietakerne, kan
- rae ;ﬁm eﬂff:;i?ﬁﬁ:ﬂ;ﬂ c;s f;iurb;tlldgmf f: dinr s::l; efslge .avrzi\:llmingen,ska]dmryd.ﬂg,j opp '-.“ hensik i sikri :‘ k av Yemmunen eller staten i_ ethvert ﬁlfelle_fo?langc
ningsforhioldcnc i vassdraget. donic paston remingslinjcoe som ellers er angiitt | hensyn til allmcunhetens normale bruk og ferdsel pd kraften avgitt til samme pris og pa samme vilkdr som
- & bekoste helt eller delvis ppfelgingsnnder- Ry‘rd.ing : av  reguler op ved anleggene. leiere ay lignende krafimengder ved konsesjonirens
sokelser i bergrt ; o erngssonen skl vae De partier av isen pd vann og inntaksmagasiner antegg under samme forhold.
5 vasadesgapysnis gjennomiert for farste neddemming cg bar sé vide com mister himreevnen ph grunn v regulerin Tieren har for levering av fnntl 10 % kraft 6l
i unneds lagt til yngletiden far siliet§ Omrgdet. & som misker hmreevn pi grunn nv reguleringens og i for oeve_rm.g av inatil 10 afi i
1 : . i overfaringene mA merkes eller sikres etrer nTmere kommunene og 5 % il staten, rett til & forlange et
Tilsyn med overholdelsen av besternmelsene i % - NVE. ) 1 4r for b leraft urtas. For leverd
) (Ferdsel mv.) denme post cr tllagt NVE, Utgifiens forbundet med anvisning av X varsel av aft ar for hver gung urtes. For levering
Konsesjonzren plikier & erstatte utgifier til dette dekkes av konsesj av yttz(hgf're lcx:a& til kommuner kan sicren forlange
vedlikehold og istandseftelse av offentlige veges, 17 et varsel pi tre ir. .
bruer og kaier, his disse ntgifter blir salig ket ved 14 {Etterundersokelser) For 20 % av den til kommuner betingede krafi mi
anlegeserbeidet. [ tvisttilfelle avajeres spersmalet . {Mangvieringsreglement mv.) Komsesjonzren kan pilepges & utfare og bekoste begjering om avstizise vare fremsatt inoen en frist
om hvorvidt vilkirene for refusjonsplikten er 1 Vannslippingen skal foregh overemssteinmende etterundersokelser av reguleringens virkninger for av 5 4r fra konsesjonens dato, og lor 13 % gen 15
stede, samt erstatningens stomelse ved skjenn pd med et mansveeringsreglement som Kongen pi berarte  interesser. Undersekelsesrapportene tned ar degetier.
konsesjanzerens bekosming, Voger, bruer og kaier forhénd fastsetter. tilherende materiate skal stilles t) radighet for det Krav som senere mitte fremkomme kan alene
5;'“;3‘;2:”2‘; bygge‘i';e%“nﬂ;e;myttﬂs av Viser det seg at slippingen etter dete reglement offenttipe. NVE kan treffe nzrmere bestemmelser forlanges imetekommet etter hvert som kraflen blir
izl s min cffer annen medfprer  skadelige vickninper av omfang for om hvilke undersokelser som skal foretas og hvem ledig.
beetemmel_sc. . . allmenne imeressh:;, kan Kﬂn:en uten erstam;?’ng 61 som skal utfare dem, For de resterende 10 % til kommunene og 5 % ti
Konsesjonwren plikter i nedvendig kning 4 1 i mcn med plikt for denne til § erstatte staten gjelder ingen frist for fremsettelse av
legge om turisttier og klopper som er i jevnlig bruk mulige skadevirkninget for tredjemarn, fastsette de 18 begjering”
:%el::;?lut:ll:nl;;e?i;:dmﬂ eller pi annen mite dri i 5 ‘_ et som finnes nadvendige. (Militzre foranstaltoinger} ) 2
= 3 Ekspropriasjenssijenn kan ikke pibegynnes far Ved repuleringsanleggene skal det tillates truffet {Luftovermetning}
" reglementet er Fistsatt. wilitere  foranstalininger  for  sprengning i KonsesjonEren Pli]d.er i {sam.rﬂd med NVE a
(Terekler mv)) . i kngstilfelle uten at konsesjonmren har tlfr]:w Pa utforme enlegget slik st mulighetene fur_ lul}:;/eéj
- : . godtgjerelse eller erstatning for de herav folgende metning i magasiner, dpne vammveger 0g i avl '
In- e w vass’d{aganei o Pl.u_ngre: Tl‘: ﬂ{!fﬂﬂ?logmksi:lbs;mwasjuner, kart mv.) l - ulem?)er eller innskrenkninger med hensvn il glv, vann eller sja blir minst mulig. Skulle det likevel
vannstarn: e : 5 5 5 . anleggene eller deres benytielse. Konsesjoneren mi vise seg ved anleggets senere drift at kiftovermeming
terskter, iﬁ;ﬁ%iﬁ;ﬁ&?ﬁ”ﬁma%ﬁf ::m?ﬂmf:ri:ihymlﬁfk;°ham§°“r 5"'::' . I uten godtgjarelse finne seg i den bruk av anleggens forekommer i skadelig omfang, kan konsegjonzren
Korreksjoner, opprenskinger mv. for & redusere stitle de(ge reta d ,Dﬁ;m_‘,lges “’,‘“B:_: d“: som skier i krigseyemed. citer n@npere bestemmelse av NVE bli pilagt 4
skadevirkninger. offentlige. ' d bek;\lste lﬂtat l'-.r:-1 i fmi;mﬁmd; he:]leru re:fiu.sicr.c
Dersom i ¢ forarsak i d = . . 19 problemene, berunder ek eller delvis
fare for ras eller oversvemmelse, eller oker “p;(:p 1ier ::Jﬁngmaioma::;:f:naﬁ m;!::d; i (Konsesjonskraft) avstengning av anlegget for i lokalisere drsaken.
sanmsyriigheten for at slike skader vil nntreffe, kan Katverket med opplysning om hvu;dan il Til den eller de kommumer, derunder ogsd
NVE phlegge konsesjoneren 4 bekosie sikrings- erurfart, . = = fylkeskommuner, som departermentet bestemmer, 21
arbeider eller delta med en del av utgiftene forbundel kan der efter hvert som utbygging finmer skjer, (Kontroll med overholdelsen av vilkdrene)
m‘ie“_"* keeves avgitt inntil 45 % av den for hvert vannfall Konsesjoneren underkaster seg de bestemmelser
Arbeidene skl pibegynnes straks detaljene er innwunne wkning av kraften (beregnet som angitt i som fil emhver tid maue bli wuffet av NVE dl
fastlagt og mé gennomferes s4 snart som mulig, past 2), Staten forbeholder seg rett til 4 kreve innul 5 konrroll med overhaldelsen av de oppstilte villdir.
; % av kraften beregnet pa samme milte. Utgiftene med kontrollen erstattes del offentlige
Kraften avgis i den form som den produseres. av kamsesjomaren etrer peermere regler som fastsettes
Elektrisk  krafi  uttas  eller  departementets av NVE.
=5
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Ved overtredelse av de fasisatte bestemmelser pitt eller inntil kr 500900 for hver overtredelse. Pilegg Mangvreringsreglement

i loven eller i medhold av loven plikier konse-
sjonzren etter krey fra NVE 2 bringe forholdene i
lovlig arden. Krav kan ikke fremsettes senere enn 20
£r atter utlapet av det kalenderir da arbeidet ble
fullfort elier tiltaket tridie { virksomhet.

Gjentaﬂe aller fortsatte overtredelser av postene 2

om mulkt er tvangsgrunnlag for utlegg. OYe- og
energidepartementet kan justere belepene hvert 5, 4r.

Overskrides konsesjon eller knnses]onsvﬂ.kﬁ:ene
eller pilege fastzatt med hjemmel i vassdrags-
reguleringsloven kan det ilegges overtredelsesgebyr,
eller straff med bater eller fengsel inntil tre mineder,

for regulering av Selbusjsen og Dragstsjeen i Selbu, Klebu og Malvik kommuner,
Sor-Trandelag fylke
(erstatter reglement gitt ved kelures. av 6.6.1919)

gifler og e d), 4 (Bygge- jf. vassdragareguleringslovens §§ 24 og 25
ﬁ-mer my), 14 )(Mannvrmng:reg]emcm mv.), 19 Ll 1. Reguleringer
(Konsesjonskraft) og 21 (Konotroll med over- i

- N Naturlig Reg.grenser Reg.
holdclsm_av vﬂkfirene) Ynn medfare at k(msmqpne]? (’nng[ymng) Mapasin vannst. Gvre Nedre Qppd. Senkm. heyde
trodes tilhake | ssmsvar med bestemmelsene i Konsesjonen skel tinglyses i de hvor kote kute kote m m m
va;sdragsrcgulenngslom § ]2n.‘r 2. ] an]eggene ligger. Olje- og energidepariementet kan :

) or overtredelse av i B at et nidrag av konsesjonen skal tinglyass SIBUSOION i 156,37 158,17 151,87 1.8 4,5 53

eller andre i loven eller i meahold av loven fastsatie som hefielse p& de ciendommer eller brok i Diragstsiaen s 257,37 262,37 257,37 5,0 0.0 5,0

bestemmelser, kan NVE fasisetic en

e

inptil kr 100 000 pr. dag til forholdet er bralkt i orden,

get for hvilke repuleringene kan tnedfore
forpliktelser.

Reguleringsgrensene skal markeres med feate og
tydelige vannstandsmecker som det  coffentlige
godkjenner.

Heaydene refererer seg tl SKs heydesystem
(NN 1954).

2.
Ved mansvreringen skal det hes for oyet at
vassdragets nat\n'hge fomvannfaring  nedenfor
og overder dene sividt mulig ikke

okes.

1 tiden fra varflommens kul.mi.nHSjon 4l 31. angust
skal vannstanden i Selbusieen si vidt mulig ikke
underskride kote 156,87, og i tiden 1. september til

perioden 15 juni til 31. oktober tillates dersem
vannstanden § Dragstsjeen er hayere enn kot
261,87.
I tiden 1. juni — 31. august skal det slippes en
minstevannfering fra Selbusjeen pi 1,4 m™/s.
Forevrig kan tappingen skje etter kraftverkseiers
behav.

3.

Det skal péses at flomlep og tappelep ikke hindres
av is eller lignende og & reguleringsanleggene til
enhver tid er i god siand. Det fares protokoll over
manevreringsn ag avleste vannstander. Dersom def
forlanpes, skal ogsé nedbarmengder, temperaturer,

31. oktober skal den i
tilsvarende ikke underskride kote 136,17. Kravet
minstevannstznd kan fravikes for & opprettholde en
minstevannfering i Nidelva ved Svean koaftverk pé
30 m’/s. I slike tilfells skal Bratsherg kraftverk ikke
vare { drifl.

Ved prognoser om flomvannstand opp mot kote
159,17 kan regulanten i forkant tappe Selbusjoen s
langt ned at vennstunder over dette niviet om mulig

Det skal slippes 100 U's i Dragstelva hele et
Konsesjonzren skal nien ugrunnet oppheld, etablere
mﬁl& og mppemekamsmer ved utlapet av

ji for & Al Slipp av
mmstevmnfznng1Dragstelvakanmsoppulny
vurdering etter 10 &r etter keav fra konsesjonzren. I
tiden 1. januar ti] 31, okiober skal alt evrig tilsig &l
D jeen g til ing. Vamet kan lappes
ut i perioden 1. november til 31. desember. Tapping i

dvbde mv. observeres og noteres. NVE kan
forlanpe & f2 tilsendt utskrift av protokollen som
regulanien  plikter &  oppbevare for  hele
reguleringstiden.

4.

Viser det seg at slippi ctter detie regl
medforer skadelige * virkninger av omfang for
alimenne interesser, kan Kongen uten erstatning til
konsesjonzeren, men med plikt for denne til 4 erstatte
mulige skadevirkninger for tredjemenn, fastsette de
endringet i reglementet som finnes nadvendige.

Forandringer i reglementet kan hare foretas av
Kongen stter at de interesserte har hatt anledning til
A uiale seg. .

Mulig tvist om forstielsen av dette reglementet
avgjores av Olje- og enerpidepartementet,
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DET KONGELIGE
OL[E- OG ENERGIDEPARTEMENT
———

Hulge liste

Deres ref Virref Dato
09/2364- 5 JAN 1015

Statkraft Energi AS - Revisjon av vilkie for regulering av Selbusjoen mm - retting av
vilkirsett

Vi viser til departementets brev av 11, mars og 24, april. jf. kgl.res. av 7. mars 2014. Vi viser
ogsk til varsel om feil | kansesjonsvitkarene sendt 15, desember 2014.

I konsesjonsvilkirene post 19 skulle de opprinnelipe vitkirenes post 23 om konsesjonskraft
Gf. kal.res. fastszit 6. jund 1919 for Regubering av Selbusjeen m fi. sjzer) vart inntatt, og ikke
standard konsssjonsvilkér for nye uthygginger. Det betyr at regulanten fortsatt skal avgi fnntil
45 prasent av krafigrunnlaget som konsesjonskraft til komnmnen. Konsesjonskrefien skal
ogsd beregnes pa bakgrunn av selvkost, slik praksis var for konsesjoner giti for 1959.

L ke fonsvilkérene for } jon for leting av Seibusjpen mm. fia 6. juni 1919 lad
vilkiirene post 23 om konsesjonskrafi:
T3t den eller de & derunder amtk , som dep b A

ian der efterivert som urlygning sker, kreves avgit inntil 45 pet. av dent for kvert
vannfall inmvumne olming av lraften (beregret som angit i post 3). Staten forbeholdes
ret #i & erholde inntil 5 pet. av krafien bevegiet pd samme méte,

Kraflen avgis i den form, hvori den produceres. Elelevisk lraft uttas efter

depar b fse ik ne eller fia fedr; eller fra
tedningsnettet. Avbrytelse eller indslreniming av leveringen, som ikke shyldes vis major,
streik eller lockout, md ikiee skie uten depariementers samitylde.

Kraften skal leveves efter en maksimalpris beregnet pé & dekke

: JO/C)O/?_T;_/f

pr igene - deri innbefattet 6 pek. rente av anleggskapitalen - med
Postadrwe Xamomdrese Telchon* Enargi- op Saksbehandler
Postbots BI4R Dep e 2405 Vi istingen Katrin Lervik
0011 Ouo Ocp 20, 6380
4 e depad 977 162630
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For 20 % av den til kommuner betingede krafi mé begjmring om avstielse veeve fremsatt
inen en fristav 5 dr fra konsesjonens dato, og for 15 % innen 15 dr derefter.

Krav som sextera mdfte fremk knt alere forlanges i 7 efrer hvert som
lraften blir ledig.

Fov de resterende 10 % 1] kommunene og 5 % &l staten gielder ingen frist for
Sremsetielse av begimring "

Konklusjon

Post 19 i konsesjonsvilkérene for tiliatelse til regulering av Selbusjeen vedtati ved kglres. 7
mers 2014 erstattes med ny post 19 tilsvarende NVEs forslag til post 16 fm inastillingen i
2003. Posten er en spriklig oppdatert videreftring uien materielle endringer ay post 23 i
vilkérene til konsesjonen for regolering av Selbusjeen fastsatt ved kgl.res. 6.juni 1919,

Vedlagt konsesjonsdokumenter med rettet vilkarsett og maneveeringsreglement ti hhv.
Statkraft, Selbu korammme, Klxbu komimune og med kopi il NVE.,

Til Statkraft vedlepges i tlllegg to bekreftede eksemplarer av de appdaterte vilkirene for
tinglysing s snart som mulig, jf. vilkiirenes post 22 (Tinplysing). Dokumentene skal
avmerkes pi de eiendommer eller bruk i vassdraget som reguteringen kan medfare
forpliktelser for. Det ene eksemplaret bes deretter returnerd til Olje- og encrgidepartementet
med attest om hvilke eiendommer dokumentet er anmerket pi.

Departementet beklaper feilen og eventuclle ulemper som métte ha oppstétt.

" il [

Trond Ulven Ingvaldsen
avielingsdirekter

Vediepg: Rettet konsesjonsdokument med vilkfrsett og manevreringsreglement

Kopi til:

Norges vazsirags- op energidirektorat
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2 statkraft
Kartverket Tinglysing ~"POBTADRESSE:
Stalioait Enegl AS
2507 HENEFOSS e aand
orge -
47 24 08 70 0D
FAS:
+47 24 06 7004
“TINTERNETT:
W Skttt no
DERES REFJDATO: VAR REF - STEDDATD: iﬁum:m
23.02 2045 201001754-25 26.02.2015 -

VEDR, AVSLAG PA TINGLYSING - KONSESJO!
AV SELBUSJ@EN OG DRAGSTSJZEN. N PA REGULERING

?fger til g:res hkrtee'\.'5 datert 23.02 med referanse til karlin 87376181

ares brev nel tinglysing av konsesjon vedrerend i j

e e ji le ereguleringen av Selbusjeen og
Avslaget begrunnes med mangeifull, uklar dokumentasjon og at det i i i
forhold il tinglysingsloven § 12. gL

Vi fastholder vért krav om tinglysing og mener at dette ikke ar mangelfullt dokumentert.

Tinglysingen gjelder reviderte vilkar og manavreringsreglement for Statkraft Energi AS"

" r . S
twl_latelse 1il & fegulere Selbusjeen og Dragstsimen. Dokumantet skal tinglyses pa rge bererte
euendummer]m_f. vedfagte liste over gérds- og bruksnr. | Selbu, Klsbu og Malvik
kommune. Rettighetshaver er Statkraft Energi AS.

Tinglysing av konsesjonen kan ikke utelukkende vurderes ut fra ra| it

: gler i tinglysingsloven,

eﬂersom sparsmalet om og hvarledes tinglysingen skal skje er regulert i vagss;draggs-

reguleringsloven § 14.

Her heter det at:

Regufe_rfngskonsgg‘on skal linglyses. Departernentat kan ngermere besternme hvor

ir‘_ng;'ysmg skaf ;k;ﬂe.’Depademenlef kan bestemme, af et vtdrag av koncessionen skal
riglyses som heftelse paa de eferdomme elfer bruk i vasdraget, for hvitk i

kan madfere forplighelser. RS aen

Viser i denne sammenhengen samtidig til bravet fra departementet dat
) ert 05.01.
som ligger som vedlegg 1. Her star falgende: RGEES

Tﬂshlhﬂﬂwd[eggsiﬁﬂeggm :ksermpl v de P for
dysing ed mutig, if. vilkirenes post 22 (Tinglysing). Dok al

_‘ pldeei eller brok i £ i) kan medfare
forpliktelser for. Del ene eksetnpliret bes dereticr returpert Gl Olje- og encrgidepariemontet
med attest om hvilke eiendommer dolamentet er armerket pd.

= T BAKSEEHANDLERADM ENHET: “TRE AR ~“EOsT: T
A . H SDE.
Laila Freding ! Laik. Freding@statirait com 172
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| [=d=taliinnis b g
Doknr. 5374 Tinglyst: 11.1° 1981 Emp 066
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM R
Ti

AVTALE Midt
DAGEL. i &3 TPY

wvtieiiaele

om tomtegrunn med adkomst til transformatorkiosk og grunh for
22 KV neyspentkapel |lavspentkabler over =iendommen omfattes
ikke av denne avtale) .

Avtale irngdtt mellom undertegnede grunmeier {(hjemmelshaver)
av eiendommen:

anr_ . 8L, por.. 15 ..., i L Belbu kommure

og Belbu komm. Elverk. (nedenfor kalt SKE)

1. a} Pransfermatorxioskens geocgratfiske beliggemhet pa
eiendomnen:

CQ 122_5_1 ................. ..
L REbEASEL .
) Transformatorkretsens nri.0A80. . .. nawnT3DFETEE.

Transformatorkioskens netteareal i m2 .. 5585 ....0nn
vanlig betjeningsomrade rundt kicsken seltes £il 2
meter ut fra veggsider.

z

2. a) dHeyspentkabzlens nr...... tegqn.nf........ lenade...... m
Heyspentkabelens nNr...... L=To 1 I b PR lengde...... w
Hayspentkabalens ntr...... tegn.nr..... .. lengde. . oesam

h

Hovspantkablene legges og beskyttes pd forskrifismessig
mate.

3. Transformatorkiosk oy nsyspentkabel skal plasseres 1
samrid med representanter for grunneieren, SKE og
xommoneingenizren, Ved eveniuelle senere krav fra
grwmneier og/eller annen instans om flytting av trans-
formatorkiosk eller heyswentkahler, md kostnaden med
slik flvtting dekkes av den som forlanger flyttingen
utfarc.

Grunneieren gir 5K rett til & plassere nevnte trans-
formatorkiosk og heyspentkabler pid sin eiendom slik som
keskravet.

4. SKE far adkemst for transport av nedvendig materiell ag
trace for kabelanlegg i tilkanytning til transformator—
kiosken/heyspentkablene.
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Senere utvidelse av kabelanlegget samt vedlikehold
sikres pa samme mita,

Skader og ulemper pd grunneiers eciendom pifert av SKE
wnder anlegg og drift, erstattes av SKE etter gverens-
kamst ellsr skjenn.

Grunneieren er erstatningsansvarlig for skader som fra
hans side pifaores nevnte bygning og/eller kabler
tilherende anlegget.

For graving og/aller peling i narhéten av hayspent-
kabel, skal grunneieren varsle SKE slik at kabalens
noyaktige beliggenhet kan bli angitt,

Dat er LIVSFARLIG & komme i narhetén av en skadd
heyspentkabal|
Skulle et unell inntreffe, md SKE varsles omgdende.

Ovennevnte rettigheter oppeberes av SKE si lenge det er
hehov for anleggens.

For feranstiande rettigheter betaler SKE grunneiezen
kontant og en gang for alle et belsp - stort

Denne avtale hlir for SKE's regning & tinglyse pd den
tjenende eiendommern.

Avtalen et underskrevet 1 2 eksemplarer,
Hver av partene beholder sitt.

1”M0]'i
. TR | L e | z90Ki

Selbu_komm. Elverk |

Selbu komm. Elverk

o
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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