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Vedtekter for tilknyttede borettslag

VEDTEKTER

for Tollevikbergan Borettslag org. nr.

tilknyttet
Polarlys boligbyggelag

vedtatt pa stiftelsesmatet den 20.09.2019,
endret pa Generalforsamlingen 23.03.2021

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formadl

Tollevikbergan Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og 8 drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Alta kommune og har forretningskontor i Alta kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Polarlys Boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5.000.-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal 8 skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal 8 skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har virksomheter som skal skaffe bolig til sine ansatte rett til 8 eie
inntil ti prosent av andelene.

(5) Andelseierne skal f3 utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.



2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til &8 overdra sin andel, men erververen m3 godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 8 godkjenne erververen som andelseier, m8 melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke bollgen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseler er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige

andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nér andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pé deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-
15 fgrste ledd.

3-2 Frnster for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet
eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseijere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.



(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest p3 stedet, p8
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet méte.

4. Borett og bruksoveriating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom  0g annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p8 en urimelig eller
ungdvendig méte vzere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjennlng gjennomfare tiltak pd
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelse|erne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre 8r

- andeiseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav p3 det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har Iaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen

en maned etter at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes

som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.



5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
titbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bdde til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk p& verandaer,
balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogs8 utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uvaer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.



(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fzige av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd p8 sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forssmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende § selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til 8 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomffart skal legges til grunn for
beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at
det har innkommet en begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre

medlemmer med 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamediemmer velges for ett ar. Styremediem og varamediem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine mediemmer.



8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & wke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
vaert benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp 13n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andeiseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om



ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager.
I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) T'innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mad vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedmnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseler gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinazr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetmng fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelise og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som f&r
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandllngen eller avgjgrelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamllngen om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.



10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretalisvern
Generalforsamllngen styret eller forretningsfagrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre

andelseiere eller laget.

11. Parkering

11-1 Borettslagets parkeringsplasser
Andelseierne disponerer alle parkeringsplassene, som er en del av borettslaget

11-2 Rettslig disposisjonsrett
Salg og utleie av parkeringsplassen krever samtykke fra styret, og kan bare skje

til andre andelseiere i Borettslaget

Samtykke til utleie kan bare nektes hvis det foreligger en saklig grunn. Styret kan
gi dispensasjon dersom det foreligger szerlige grunner.

11-3 Vedlikehold
Borettslaget er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjen, herunder rengjgring
og vedlikehold av innvendige flater.

11-4 Ladepunkt for el-bil o.l.

Styret i borettslaget kan innga avtale med leverandgr av elbil ladelgsninger for
borettslaget.

Ladestasjoner etableres i den infrastruktur som er etablert i garasjene.

Det forutsettes at ladestasjoner kan etableres pa den enkelte beboers
parkeringsplass.

Kostnader ved etablering av ladestasjon, vedlikehold og forbruk av kraft skal
dekkes av den enkelte bruker.

11-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funks;|onsevne
Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen
andelseier 8 bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom andelseieren
med nedsatt funksjonsevne allerede dlsponerer en parkeringsplass i borettslaget.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer s3 lenge et dokumentert behov er til
stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt
funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige
andelseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.



12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen

med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf. borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 Forholdet til borettslovene
For s3 vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av

06.06.2003 nr 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.



Vedlegg til situasjonskart for bygge- og delingssaker

Tegnforklaring ihht. Miljeverndepartementets veileder for kommuneplanens arealdel og reguleringsplan

Regulerings- og bebyggelsesplan (PBL 1985)
Byggeomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.1)
Omrade for boliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Forretningsomrade

Omrade for industri

Fritidsbebyggelse

1l

Offentlig bebyggelse

Landbruksomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.2)
[ ] Landbruksomrader

Offentlige trafikkomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.3)
|:| Kjoreveg

|:| Annen veggrunn

|:| Gang-/sykkelveg

Friomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.4)

|:| Park/Turvei

|:| Friomrade

|:| Badeomrade

Fareomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.5)
E Hegspenningsanlegg/flomomrade/rasfare

Spesialomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.6)
Privat veg

Parkbelte

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag
Kommunalteknisk anlegg

Frisiktsone

Restriksjonsomrade rundt flyplass
Nedslagsfelt for drikkevann
Naturvernomrade (pa land)
Klimavernsone

Bevaringsomrade

Steinbrudd

Andre omrader for vesentlige terrenginngrep
Seerskilte anlegg

Felles avkjorsel
Felles gangareal
Felles lekeareal for barn

Annet fellesareal for flere eiendommer

Grense for restriksjonsomrade
Grense for bevaringsomrade

Kommuneplan (PBL 2008)
Bebyggelse og anlegg (PBL2008 §11-7 NR.1)

Naveerende Framtidig

Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal
Kjopesenter
Forretning
Tjenesteyting

Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse
Idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse
Uteoppholdsareal
Grav og urnelund
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AN A

Kombinert bebyggelse

(%)
[

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur
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Bebyggelse og anlegg

Bolig- og blokkbebyggelse, garaseanlegg for bolig- og fritidsbebyggelse
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
Fritidsbebyggelse

Fritidsbebyggelse - frittliggende
Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting

Fritid- og turistformal

Rastoffutvinning

Nzeringsbebyggelse / Annen naering
Kontor / Hotell / Bevertning

Industri / Lager / Bensinstasjon / Vegserviceanlegg
Idrett / Neermiljsanlegg

Idrettsstadion

Golfbane

Andre typer bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Grav- og urnelund / Krematorium
Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor
Bolig/tjenesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting
Forretning/tjenesteyting
Neering/tjenesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

g oo L

Bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre formal
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Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veg

Fortau / Torg / Gang- og sykkelveg
Gatetun

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal

Bane (eks.: Stasjons-/terminalbygg )
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Havn / Kai

Kollektivnett

Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

gl ]

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

mf.anlegg og teknisk infrastruktur (PBL2008 §11-7 NR.2
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Komb. samf.anlegg og teknisk infrastruktur

Grennstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)
Naveerende Framtidig

Grennstruktur

Naturomrade

Turdrag

Friomrade

Park

Kombinerte grennstrukturformal
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Gregnnstruktur (PBL2008 §12-5 NR.3)
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Grgnnstruktur
Kombinerte grennstrukturformal
Kombinerte grannstrukturformal med andre hovedformal

Forsvaret (PBL2008 §12-5 NR.4)

LNFR

i GEN MEE
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PBL2008 §12-5 NR.5)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for LNFR
Landbruksformal / Skogbruk

Seteromrade / Gartneri / Pelsdyr

Natur-/Friluft-/Reindrift

Spredt bolig- og fritidsbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

Naturvern

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal
vern av sjg og vassdrag (PBL2008 §12-5 NR.6)
Bruk, vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
Ferdsel,Farled,Skipsled,Havneomrade i sjg,smabathavn
Fiske

Fiskebruk

Kaste- og lassettingplasser / oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Drikkevann

Naturomrade, Friluftsomrade

Idrett/vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sje og vassdrag

Angitt formal i sjg og vassdrag/andre angitte hovedformal

Hensynsoner (PBL2008 §12-6)

Faresone

Sikringsone

Stoysone - Red, gul og grenn sone iht. T-1442
Infrastruktursone

Gjennomfgringsone

Angitthensynsone

Bandlegging

Viderefering av reguleringsplan / Detaljeringsone

Bestemmelseomrader (PBL2008 §12-7)

[

Juridisk

Bestemmelseomrade-Anlegg- og riggomrade

e linjer og punkt PBL2008

Sikringsonegrense
Infrastrukturgrense
Angitthensyngrense
Gjennomfgringgrense
Bandlegginggrense navaerende
Detaljeringgrense
Bestemmelsegrense

Felles for PBL 1985 og 2008

Planens begrensning
Faresonegrense
Formalsgrense

Regulert tomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngar i planen
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert parkeringsfelt
Stenging av avkjersel

Avkjorsel

Tunnelapning

Ulike typer militaere formal

7
/.

Kombinerte militeere formal
11-7 NR.5)
LNFR-areal
LNFR-areal ,Spredt bolig-,fritids-og neeringsbebyggelse
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NFR 08

0
03]
=
N
o
w

ERENE
BRENE

LNFR-areal ,Spredt boligbebyggelse
LNFR-areal ,Spredt fritidsbebyggelse
LNFR-areal ,Spredt nzeringsbebyggelse

ruk og vern av sjg og vassdrag(PBL2008 §11-7 NR.6)
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

[oe]

Ferdsel,Farleder,smabathavn
Fiske

Akvakultur

Drikkevann

Naturomrade vann / Friluftsomrade

i
2l 0

Kombinerte formal sjg og vassdrag

Hensynsoner (PBL2008 §11-8)

Navzerende Framtidig

Faresone

Sikringsone, Stgysone
Angitthensynsone
Infrastruktursone

Gjennomfgringsone

=

Bandlegging - Generalisert
Detaljeringsone

Linje- og punktsymboler(PBL2008)

Planens begrensning

Grense for arealformal
Faresone,-sikringsone,-staysonegrense
Hensynsone,-infrastruktu,-gjennomfgringsgrense
Bandlegging,-detaljeringsgrense
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Tollevikbergan

Polarlys boligbyggelag
Postboks 1284, 9505 ALTA

Snitt B2A Tollevikbergan 7.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 27/1665
Adresse:  Tollevikbergan 7
Dato: 06.02.2025

Alta kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tollevikbergan

Polarlys boligbyggelag
Postboks 1284, 9505 ALTA

Plan 5. etasje Tollevikbergan 7.

saksbeh:
DR / Dsz

kontroll:

dato: mail: tegn. nr:
11.01.2016 1:100 Al-25




Utskriftsdato: 06.02.2025
Alta kommune
Adresse: Postboks 1403, 9506 ALTA
Telefon: 78 45 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Alta kommune
Kommunenr. 5601 Gardsnr. 27 Bruksnr. 1665 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tollevikbergan 7, 9511 ALTA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20170001

Navn Kommuneplanens Arealdel 2021-2040

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.02.2021

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/5601/dokumenter/1287/20170001_Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 3492 m?
KPHensynsonenavnH910_
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 19990018

Navn Detaljregulering for Skaialuft/ Tollevika

Side1av2


https://www.arealplaner.no/5601/dokumenter/1287/20170001_Bestemmelser%20og%20retningslinjer.pdf

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

30.04.2007

= https://www.arealplaner.no/5601/dokumenter/2582/19990018_Bestemmelser.pdf

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

1471 m?
Boliger
B

631 m?
Felles lekeareal
FLB

1390 m?
Offentlig friomrade
F

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/5601/dokumenter/2582/19990018_Bestemmelser.pdf

Kommuneplankart N
Eiendom: 27/1665 A
Adresse:  Tollevikbergan 7
Dato: 06.02.2025
R UTM-35
Alta kommune Malestokk: 1:2000
,|m m
;8 N &
L8 /BN )Y
Puw,—— T g (=] I~ S
o - / Y
N 7767400 — YT N 7767400
\% ‘
i Vo4
" ! N
\\» I‘ 2711519 "‘S\
S —
, 7 DN
A 9 RSAON TN
{ AN i )3
— %
- v N
\ X 2SI
, D L] 7
N , IS
3 , ] o/
> h X
NYAL G
\ p G
\ / )~ AVAN
/ SAN 7
p S|
'\_ K S/
3 N
( / \\
) i I |
; A SN |
o . ] 7 T 1
[ K S~ ~3 \\ \/
// ‘\\/\4 27/565\‘ /
g . \ ]
~ e i
] TS ]
_ TS/~ //
o’ /
]
/
N 7767200 ]

©Norkart 2025 |

27/434

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Alta kommune
Tekniske tjenester
Oppmaling og byggesak

VERTE LANDSKAP & ARKITEKTUR AS
Postboks 1034

9503 ALTA

Deres ref: Var ref Saksbehandler Dato
2019/3735-16 Anne Therese Bakken Arnesen 18.09.2020

Ferdigattest Tollevikbergan 7 og 8

etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71, § 21-10 tredje ledd:

Byggested (Gnr/bnr/fnr.) 27 /1521

Adresse: Tollevikbergan 7 og 8, 9511 ALTA
Tiltakets art: Nytt bygg - boligformal
Tiltakshaver: POLARLYS BOLIGBYGGELAG AL
Ansvarlig sgker: VERTE LANDSKAP & ARKITEKTUR AS

Saksopplysninger:

Deres rammesgknad datert: 02.03.2016

Rammetillatelse gitt: 20.05.2016

Igangsettingstillatelse gitt: 22.11.2018 og 06.02.2019
Endringstillatelse gitt: 20.05.2019 og 03.02.2020

Midlertidig brukstillatelse Tollevikbergan 7 datert: 07.10.2019
Anmodning om midlertidig brukstillatelse datert: 15.06.2020
Anmodning om ferdigattest mottatt her: 02.09.2020

Merknader:

Det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse fra ansvarlig spker.
Gjennom dette er det bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende
resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i medhold av plan og bygningsloven og tilhgrende
forskrifter.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning. Kommunen kan innen fem ar gi palegg til ansvarlige foretak om
retting/utbedring dersom det avdekkes vesentlige avvik fra lovbestemte krav eller tillatelsen, og som
den ansvarlige har ansvaret for, jf. pbl § 23-3.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter,
bruksendring krever seerlig tillatelse (jf. § 20-1 bokstav d).
Postadresse Epostadresse: Telefon: |
Postboks 1403, 9506 Alta postmottak@alta.kommune.no 78455000 ’ i
Besgksadresse: Web adresse: Organisasjonsnummer:
Sandfallveien 1 www.alta.kommune.no 944 588 132 Nordlysbyen Alta



Klage:
Vedtaket kan paklages til Fylkesmannen i henhold til plan- og bygningslovens § 1-9 jf.

forvaltningslovens § 28. Klagen sendes til Alta kommune, Oppmaling og byggesak, Postboks 1403,
9506 Alta. Klagefristen er tre uker etter at underretning om vedtaket er kommet frem til
vedkommende part.

Med vennlig hilsen
Alta kommune

Anne Therese Bakken Arnesen
ingenigr

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og derfor uten underskrift.

Kopi til:
POLARLYS BOLIGBYGGELAG AL Postboks 1284, 9505 ALTA

Side 2 av2
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ENERGIATTEST

Adresse Tollevikbergan 7
Postnummer 9511

Sted ALTA
Kommunenavn Alta
Gardsnummer 27
Bruksnummer 1665
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300559162
Bruksenhetsnummer HO0502
Merkenummer

Energiattest-2025-81165

Dato 18.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utfore service pa ventilasjonsanlegg - Spar strem pa kjokkenet

- Bruk varmtvann fornuftig - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2019
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 98

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Brukertiltak

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta péa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pd motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dagrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjgr det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 13: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvwvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann
(borebrgnner), jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens
kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen
kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele
effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 14: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for a redusere ungdvendig varmetap.
P4 ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 17: Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Advanti & Partners Alta AS Oppdragsnr. 89250018
Adresse Tollevikbergan 7

Postnr. 9511 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Hvor lenge har du bodd i 45 Har du bodd i boligen
boligen? ! siste 12 mnd?

I hvilket sels.kap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Polise/avtalenr [PRNRINID
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Irene Etternavn Berg Johnsen

Nar kjgpte du boligen? 2020

H Nei X Ja

Selger 2 Fornavn Etternavn Verner Johnsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
1 kommer
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avilgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

[0 Nei X Ja, kun faglaert []J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Elektriker 1

Redegjer for hva som Lagt ny kurs til jacuzzi og utelys
ble gjort av hvem og

nar:
12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

[0 Nei X Ja Kommentarge pkt 12

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja Kommentar

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] )a

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bl liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja Kommen

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig ocpphold) av
bygningsmyndighetene?

Mei Ja Kommen



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei [] Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Tollevikbergan 7
9511 ALTA
Gnr./Bnr.: 27/1665
Andelsnr./Aksjenr. : 31/31
Alta kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Andelsleilighet :  Anticimex AS
Bruksareal: 120 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 120 m? ;TR 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.nord@anticimex.no
Befaringsdato: 10.02.2025 :

Signatur inspektgr:  Tor-Einar Rydheim Tangen
Mobil: 97677897

® Anticimex’




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersparres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 10.02.2025 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15066940 Gate/vei adresse Tollevikbergan 7
Meglerforetakets oppdragsnummer | 89-25-0018 Postnummer/sted 9511 ALTA

. Irene Berg Johnsen/Pal Verner
Hjemmelshaver/selger Johnsen Kommune 5601 - Alta
Bygningssakkyndig inspektar Tor-Einar Rydheim Tangen Gnr./Bnr.: 2711665
Tilstede pa befaringen Irene Berg Johnsen Andelsnr./Aksjenr. 31/31
Utvendige snadekte flater Ja Borettslag / Sameie Ukjent
Utetemperatur 2°C Tomt Eiet tomt: 3492 m?
Rapportdato 14.02.2025 13:02
Bygninger pa eiendommen
Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Andelsleilighet | 2019 | ’

Byggemate

Andelsleilighet tilhgrende Tollevikbergan Borettslag beliggende i Tollevik, Alta kommune. Felles tomt for sameiet opparbeidet med asfaltert vei, grus,
diverse beplantninger, plenareal, stgpte veier og trapper, lekeplass, grillplass og biloppstillingsplass. Felles trappeoppgang med callinganlegg og
heis.

Leilighetsbygg oppfert i 2019. Grunnmur av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfert med parkeringsanlegg i nederste etasje.
Yttervegger av trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med fasadeplater. Etasjeskillere av betong. Flatt tak (ikke besiktiget). Yttertak er utvendig tekket
med Sarnafil. Entrédgr med sikkerhetslas og glassfelter. Vinduer og balkongder med karmer av tre, og tre-lags glass. Oppvarming med
vannbarenvarme i alle rom. Mekanisk balansert ventilasjon.

Leilighet beliggende i byggets 5. etasje.

Adkomst til leiligheten via felles trappegang og heis. Oppgangen har callinganlegg.
Leiligheten bestar av: Stue, kjgkken, to bad, tre soverom, gang, entre og bod.
Utgang fra stue til innglasset balkong.

Utgang fra innglasset balkong til takterrasse.

Leiligheten disponerer to biloppstillingsplasser i felles garasje, en har uttak for lading av elbil.

EIENDOM | 15066940, Tollevikbergan 7, 9511 ALTA Side 4/14



Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
@vrige rom O Overflater gulv 9
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Andelsleilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
5. etasje 98 8 106 40
Stue, kjgkken, to Innglasset balkong Takterrasse
bad, tre soverom,
gang, entre og bod
2. etasje 14 14
To boder
SUM 98 14 8 120 40

Kommentar til areal

Total bruksareal:

120 m?

Boligen har fglgende fordeling av primaer- og sekundaerareal: 94 m2 P-rom og 4 m2 S-rom.

Leiligheten disponerer to biloppstillingsplasser i felles garasje, en har uttak for lading av elbil.

Gjesteparkering pa felles tomt og i parkeringsanlegg.

Ifalge huseier inneholder sameiet fellesarealer som kan benyttes av sameierne. Det opplyses om felles delte arealer som:
sykkelparkering i parkeringsanlegg, grillplass og lekeplass.
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Rapport

Vatrom - Stort bad

Prefabrikkert baderomsmodul fra byggear.
Flislagt gulv med gulvvarme.

Flislagte vegger.

Lakkerte metallplater himling.

Vegghengt servantinnredning.
Ovenpaliggende servant med armatur.

Speil med overlys og stikkontakt over servant.

Dusjhjgrne med dorer.

Vegghengt dusjarmatur.

Vegghengt toalett.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.

Synlige avlgpsrar av plast.

Opplegg for vaskemaskin.

Fordelerskap for rar-i-rgr system i himling.

O 1G1

G TGIU

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/giennomgéaende installasjoner - Annet

Fukt i tilliggende Med bakgrunn i at vatrommet er bygget som en prefabrikkert baderomskabin er det
konstruksjoner ikke utfgrt hulltaking/fuktmaling i lukkede konstruksjoner.

Vatrom - Lite bad

Prefabrikkert baderomsmodul fra byggear.
Flislagt gulv med gulvvarme.

Flislagte vegger.

Lakkerte metallplater himling.

Vegghengt servant med armatur.

Speil med overlys og stikkontakt over servant.

Dusjhjgrne med dorer.

Vegghengt dusjarmatur.

Vegghengt toalett.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.

Synlige avlgpsrar av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i himling.
Fordelerskap for rar-i-rgr system i himling.

8 1G1

G TGIU

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjiennomgaende installasjoner - Annet

Fukt i tilliggende Med bakgrunn i at vatrommet er bygget som en prefabrikkert baderomskabin er det
konstruksjoner ikke utfgrt hulltaking/fuktmaling i lukkede konstruksjoner.
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Kjokken

Apen kjokkenlgsning.

Epoq kjgkkeninnredning.

Innredningen er fra 2022.

Innredning med glatte fronter.

Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjokkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjskkenbenk.
Innredningen har lys i sokkel.

Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, mikrobglgeovn og kjgleskap med fryser.
Ventilator i overskap med komfyrvakt.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.

Fuktsensor til automatisk vannstopper synlig under oppvaskkum.
Synlige avlgpsrer av plast.

Gulvflater belagt med klikk vinyl.

Vegg- og himlingsflater i malte flater og malte tapetserte flater.
Laminert plate mellom kjgkkenbenk og overskap.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Avlgpsrar - Ventilasjon og avtrekk - Innredning -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Annet

@dvrige rom

Gulvflater belagt med klikkvinyl og fliser.

Vegg- og himlingsflater i malte flater og malte tapetserte flater.
Profilerte innerdgrer.

Mekanisk balansert ventilasjon.

Oppvarming med vannbarenvarme tilkoblet felles varmesentral.
Vannbarenvarme i stue, kjgkken soverom, gang og entre.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon - Innfelte/giennomgéende installasjoner - Annet

0 TG 2 Overflater gulv Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser ved
ytterder. Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & vaere ngdvendig, men
forholdet bgr holdes under oppsikt.

Etasjeskiller - 5. etasje

Etasjeskiller av betong med tilfarergulv.
Felgende rom er malt: Stue/kjekken og Stue/gang.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Tekniske anlegg fra varierende arstall.

Vannrgr med rgr-i-rgr system.

Vanninntaksrer i plast.

Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap.

Synlige avlgpsrer i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersgkt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert.
Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjekken.

Fordelerskap for rar-i-rgr system er plassert pa bad og bod.

Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

Balansert ventilasjon (fra byggear) med ventilasjonsaggregat plassert i bod/teknisk rom.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Vannbaren varme - Ventilasjon

ﬂ' Ventilasjon Ifalge huseier er det utfert filterbytte pa anlegget i oktober 2024.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges
vekt pa at den bygningssakyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. Pa generelt
grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i bod/teknisk rom.
Boligen har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

Falgende sparsmal er stilt il eier/selger:

Foreligger det eltilsynsrapport fra de siste fem ar: Nei.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear, med oppgraderinger ca 2020 og 2022.
Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfgrt egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som fglger boligen som tiltenkt: Ja.

Forenklet vurdering:
Er det synlige tegn til merker pa kontakt (plugg) til varmtvannsbereder: lkke relevant.

Er det synlige tegn pa varmeskader (termiske skader): Nei.
Er det synlige tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬂ Forenklet vurdering av det Det er gjennomfart en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
elektriske anlegget registrert apenbare avvik.
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendige fasader av fasadeplater.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning - Annet

Dgrer og vinduer

Leiligheten har entréder med lydklasse db42, glassfelter og sikkerhetslas.
Overbygg over entréder.

Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass (fra byggear).

Balkongder med karmer av tre, og tre-lags glass (fra byggear).

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

Yttertak

Flatt yttertak med parapet.
Utvendig tekket med Sarnafil fra byggear.

ﬁ TGIU Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere yttertaket (og tilhgrende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Fglgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Yttertaket er ikke inspisert pa grunn av sng-/isforhold. Vurderingen er derfor basert pa
informasjon om yttertakets alder og eventuelle observasjoner gjort fra innsiden, med
den begrensning dette innebaerer. Tilleggsundersgkelser bgr derfor gjennomfgres nar
forholdene ligger til rette.

Det gjeres oppmerksom pa at en komplett undersgkelse av yttertaket krever stillas
og/eller andre sikkerhetsmessige forutsetninger som ikke var til stede pa
befaringsdagen. Huseier informerer om at sameiet har avtale med utfgrende
entreprengr om jevnlig kontroll av yttertak (ca 2 ganger i aret).

Balkonger, terrasser, veranda etc - Innglasset balkong

Utgang fra stue til innglasset balkong pa 8 m2.

Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av metall og glass.
Gulvoverflater belagt med klikkvinyl.

Ifalge huseier er gulv isolert.

Balkongen har belysning og stikkontakt.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom - Annet
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Balkonger, terrasser, veranda etc - Takterrasse

Utgang fra innglasset balkong til nordvendt takterrasse pa 40 m2.
Rekkverkshgyde er malt til 1,02 meter.

Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av metall og glass.
Gulvoverflater belagt med terrassebord.

Terrassen har utebelysning og utvendig stikkontakt.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom - Annet

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.

Er det avdekket at det er utfgrt arbeider pa brannskillende konstruksjoner som ikke er dokumentert: Nei.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.

| stue, soverom og gang er takhgyden malt til 2,50 - 2,51 meter og pa bad er takhgyden malt til 2,23 meter.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar  lkke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 11.02.2025, arbeidene gjelder installasjon av
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget leilighet ihht. tilbud og tegninger. Ferdigstilt 10.09.2019
Montering 3 stk. utelys Focus Antrasitt over bryter. Stikk for stekovn og micro pa kjekken.
Ferdigstilt 30.10.2020. Flyttet stikk for stek og micro. Diverse annet sma ting. ferdigstilt

13.10.2022.
Dokumentasjon pa el-tilsyn Ikke utfart.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
myndigheter
Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.
Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning
Egenerkleeringsskjema Fremlagt, signert og datert 05.02.2025.

EIENDOM | 15066940, Tollevikbergan 7, 9511 ALTA Side 12/14



Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.

Side 13/14



Avigpsrgr (ink. sluk) - [Slukl lite bad]

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget -
[Sikringsskap]
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Innkalling til generalforsamling i
Tollevikbergan Borettslag

Det innkalles med dette til generalforsamling i Tollevikbergan borettslag i

Boligbyggelaget Nords (Bonord) lokale i Konglevn.45 Huset Kvile

Tirsdag 9. april 2024, kl. 16.30

Saksliste:

1. Konstituering

2. Arsmelding for 2023

3. Arsregnskap for 2023

4, Valg av styreleder, 1 styremedlem, 1varamedlem og brannvernleder
5. Valg av en delegat m/vara til Bonords generalforsamling.

6. Godtgjgrelse til styret, brannvernleder og revisor

er Hindenes
tyreleder

Vedlegg: Arsmelding for 2023
Rrsregnskap for 2023
Revisjonsberetning for 2023



GENERALFORSAMLING I TOLLEVIKBERGAN BORETTSLAG 09.04.2024 KL 16.30
Sted: Bonord’s lokaler i Kongleveien 45 i Alta Kommune
For forretningsfgrer Bonord mgtte Bengt lvar Svendsen

Sak 1. Konstituering
Mgteleder: Som mgteleder ble Solfrid A Wessel foreslatt og enstemmig valgt.

Referent: Som referent ble Bengt ivar Svendsen foreslatt og enstemmig valgt.
Innkalling: Innkallingen ble enstemmig godkjent
Saksliste: Sakslisten ble enstemmig godkjent

Underskrifter: Mette Eriksen og Randi Nilsen ble foreslatt og enstemmig valgt.
Stemmeberettigede: Det mgtte 11 andelseiere og 1 fullmakter.

Sak 2. Arsmelding for 2023.
Arsmeldingen ble referert av Solfrid A Wessel og tas til etterretning.

Sak 3. Arsregnskap for 2023.
Arsregnskapet ble giennomgéatt av Bengt Ivar Svendsen og enstemmig godkjent med et negativt
resultat pa kr.756.684,- som belastes annen egenkapital.
Disponible midler 31.12.2023 utgjgr kr.24.087,-
Revisors beretning ble kort referert.

Sak 4. Valg av styreleder, ett styremedlem, ett varamediem og brannvernleder

Som styreleder ble Mette Eriksen foreslatt og enstemmig valgt for 2 ar
Som styremedlem ble Siri Isaksen foreslatt og enstemmig valgt for 2 ar.
Som varamedlem ble Rolf Erik Boland foreslatt og enstemmig valgt for 1 ar.

Det nve styret bestar av falgende:

Styreleder Mette Eriksen valgt for 2 ari 2024
Styremedlem Siri Isaksen valgt for 2 3ri 2024
Styremedlem  Solfrid Alice Wessel valgt for 2 ari 2023
Varamedlem Rolf Erik Boland valgt for 1 ari 2024

Valg av brannvernleder.
Styret gis i oppdrag a finne brannvernleder sa snart som mulig

Sak 5. Valg av delegat med vara til Bonord’s generalforsamling.
Mette Eriksen ble foreslatt og enstemmig valgt som delegat.

Styret utpeker vararepresentant.



Sak 6. Godtgjerelse til styret, brannvernleder og revisor.
Revisor godtgjgres etter regning.
Styreleder honoreres med kr. 20.000.- for 2023.
Styremedlemmer og varamedlem honoreres med kr. 4.000.- hver for 2023
Styremedlemmer honoreres i tillegg med kr. 300,- pr. styremgte de deltar pa.
Brannvernleder honoreres med kr. 5.000.- for 2023.
Alle godtgigrelser vedtatt enstemmig.

Generalforsamlingen ble avsluttet kl. 17.40
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Arsmelding 2023

for styret i

Tollevikbergan borettslag

Tollevikbergan borettslag sin virksomhet har som hovedformal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i borettslagets eiendom (borett). | tillegg organiserer og forvalter
borettslaget andre tiltak som har sammenheng med andelseiernes borett.

1. Styret

Styret i Tollevikbergan borettslag har bestatt av:

Per Hindenes, leder

Siri Isaksen, styremedlem

Solfrid Alice Wessel, styremedlem

Frank Johnny Lebesby, varamedlem styret
Andre tillitsvalgte i borettslaget:

Johnny Mikkelsen, brannvernleder

Varamedlem til styret mgter fast pa alle styremgter.
Styret ble valgt pa ordinzer generalforsamling 29.03.23
Valgperiode for styret:

Per Hindenes, leder, 2 ar, valgt i 2022

Siri Isaksen, styremedlem, 2 ar, valgt i 2022

Solfrid Alice Wessel, styremedlem, 2 ar, valgt i 2023
Frank Johnny Lebesby, vara til styret, 1 ar, vaigt i 2023

2. Styrets arbeid

Styret har avviklet 11 styremgter i 2023.

Det er behandlet 70 saker.

Det er utformet referater fra alle styremgter.

Referater er underskrevet av styremediemmer.

Alle beboere far tilsendt styreprotokoller pa mail.

De som har bedt om 3 fa referatene skriftlig far dette i sin postkasse.

3. Felles mgter med gvrige borettslag i Tollevikbergan

Det er gjennomfgrt 1 styremgter felles med de gvrige styrene for borettslagene i
Tollevikbergan.
| tillegg samarbeides det i enkeltsaker.



Saker som ha veert drgftet:

e Felles avtaler pa ulike omrader (ventilasjonsfiltre, brgyting etc)
e Forholdet til Polarlys
¢ Skogrydding

4. Andre mgter som er gjennomfort av styret/styrets medlemmer

Mgte med Polarlys om budsjett.

Mgte med Polarlys om mangler

Mgte med Polarlys om finansiering og lanevilkar.
Mgte med Polarlys om regnskap.

5. Noen av sakene styret har arbeidet med

e Oppfolging byggkvalitet og mangler

Styret har fulgt opp forhold knyttet til byggkvalitet med Polarlys og entreprengr

Roald Johansen AS.

Det gjenstar en del arbeid som ikke er tilfredsstillende ordnet.

Sikring av sprengt fjell ved garasje og inngang til Tollevikbergan 7 ble gjort i 2023.

Etablering av elbillading i garasjene fra Alta kraftiag

Tjenesten elbil lader bestilles og betales av det enkelte mediem. Medlemmet

bestiller selv tjenesten fra Alta kraftlag med slike vilkar:

e Etableringsgebyr for de som gnsker lader er kr 1199

e Fast pris pr méned pr lader kr 360. Ladekostnad pr. maned — dette dekker
kraft, nettleie, tilsyn/ettersyn, service dersom det er noe som feiler,
reinvesteringer

Sykkelparkering

Det er etablert sykkelparkering under tak for

e TVB 8 ved at det er bygget et sykkelskur ved tidligere sykkelparkering

e TVB 7 ved at det etableres sykkelparkering i omradet der det i dag er
postkasser

Kostnader ved etablering av sykkelparkering under tak baeres av Polarlys.

Brannsikring

Her er det sikret oppfgring av ngdvendig kontaktinformasjon for borettslaget.

Johnny Mikkelsen er valgt som brannvernleder.

Han har veiledet flere og gjennom det bidratt til bedre brannberedskap.

Vasking av felles arealer

Borettslaget har avtale om renhold og matteleie med leverandgr Proff rent AS.

Det er ikke registrert klager pa arbeidet.

e Brgyting av felles arealer

Styret har inngatt avtale om brgyting med leverandgr anleggsgartner



Opheim AS. Dette er en del av en felles avtale for de tre borettslagene i
Tollevikbergan som er medlemmer av Polarlys. Disse sikrer ogsa strging.

e Kartlegging av stgy
Saken er fulgt opp gjennom at borettslaget engasjerte Proent AS til 3 foreta
malinger. Rapporten fra malinger viser avvik pa noen omrader. Dette fglges opp
av styret.

e Parkeringsutfordringer
Parkeringsplasser i parkeringsgarasje er noen steder sveert knapp da sgyler og
vegg gir parkeringsplasser som er under minstemal i henhold til gjeldende
beskrivelser av standard slik dette er gjort av SINTEF/Byggforsk.
Styret arbeider med a avklare konsekvenser av for sma parkeringsplasser.

e Felles dugnad og arbeid med trivsel
Vi hadde felles dugnad der vi kostet garasjer, plukket sgppel og gjorde det litt
penere rundt oss. Vi har plantet en del blomster i krukker som har gjort det litt

triveligere.
Felles dugnad ble avsluttet med felles bespisning og hygge pa platten.

e Innkjop
Stoler og bord: Vi har kjgpt inn en del stoler og bord. Disse er plassert naer platten
slik at de kan brukes av medlemmer som har lyst og under felles arrangement.
Bilder. Disse er hengt opp i heishusene i de to blokkene.
Matter. Disse er lagt ut i alle etasjer i heishusene i de to blokkene.

e Oppfolging av henvendelser fra beboere
Styret har fulgt opp henvendelser fra beboere pa ulike omrader.

. Serviceavtaler

Det er inngatt en rekke serviceavtaler. Serviceavtalene skal bedre driftssikkerhet.

| Ippet av det siste dret er der inngatt avtaler felles for borettslagene pa slike omréader:
- Innkjgp filter til ventilasjonsanlegg

- Bregyting

| felles mgter med de gvrige borettslagene er det planlagt at vi sammen skal etablere

flere felles avtaler.
1 | Proffrent vask fellesarealer

Dan Berg Kloakkpumper

Kristiansen rgr og maskin gulvvarme og sprinkler
Lochtech derer og derlukkere
Schindler heis

Park og anlegg vintervedlikehold

Park og anlegg strging/kosting
Heiskontrollen Offentlig kontroll av heiser
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9| Nova filter til ventilasjon
10| VVS og sprinkler FG sjekk sprinkler
11 | Securitas Alarm TVB 7
12 | Protan Ettersyn tak
13 | Jensen montasje serviceavtale porter
14| 110 sentralen Alarm beredskap
15 | Elektriker 1 el kontroll
15 | varmepumpe service
17 | Polarlys forretningsfarer
18 | Telenor alarmvarsling
19 | add secure alarmbehandling

Aktuelle omréder er alle de serviceavtaler vi har inngatt.

. Pkonomi

Arsregnskapene er satt opp etter forutsetningen om fortsatt drift, og det er ingen
forhold som skulle tilsi noe annet i fremtiden.

Regnskapet legges fram som egen sak.

. Styrets arbeid — sunn gkonomi og bidrag til godt bomiljg

Styret ser at der er mange forhold som skal ivaretas. Det er formelle forhold knyttet til
drift og service av de to byggene. Det er videre slik at styret skal sikre at borettslaget
har en fornuftig og forsvarlig skonomi.

Betydelige rentehevinger fra bank har fgrt til at felleskostnadene har gkt mye.
Tilsvarende er der gkninger i kommunale avgifter knyttet til vann, avigp og
renovasjon. Vi har fatt en betydelig kostnad med eiendomsskatt som er budsjettert
med kr 140.000.

Vi har fatt varslinger om mange tjenester som gker langt mer enn prisprognoser:

- Forsikring 8%

- Avlgp 15%

- Renovasjon 12%

| gyeblikket er Idnerenten 5,67% og vi har samlet drgye 59 MNOK i lan.

Fellesutgifter innkreves fra beboerne og skal dekke driftsutgifter og finansnkostnader.
Felgende oppstilling viser at den viktigste driveren i gkte felleskostnader er
finanskostnadene - d.v.s det vi betaler i renter:

2021:  kr 963.301

2022: kr  1.823.857

2023: kr  3.025.467

2024:  kr 3.410.000 (budsjett)

Borettslagets gkonomi bestemmes av balansen mellom kostnader og inntekter.



1 2023 har kostnadene ved lan vi har i Sparebanken steget med narmere 3%. Dagens
rente er pa 5,67%.

| de to farste arene ble renten noe lavere enn stipulert i prospekt. Det siste aret har
renten vaert hgyere enn stipulert i prospekt.

Styret har sgkt & sikre at borettslaget har en viss gkonomisk buffer for 8 mgte
eventualiteter i form av reparasjon etc. | 2023 tok vi opp et lan stort kr 500.000 for &
sikre at vi var betalingsdyktige etter vedtak i generalforsamling. Vi ma samtidig sikre
forsvarlighet gjennom at felleskostnadene holdes sa lave som mulig. Vi har hvert ar
satt av kr 75.000 til en vedlikeholdsbuffer. Samlet er det avsatt kr 225.000 til en slik
vedlikeholdskonto i borettslagets balanse. Dette er et beskjedent belgp.

Likviditeten har ikke veert tilfredsstillende i 2023.

Styret som velges ma ta tak i utfordringer med energikostnader og finanskostnader.
Her ma vi sette spkelys pa kostnadsdrivende Igsninger som oppvarming av garasjer
der vi f.eks ma varme opp rommet for at smeltevann fra biler skal fordampe.

Videre ma vi fa fram om valgte Igsninger med varmepumper og oppvarming av
Tollevikbergan 7 og 8 er baerekraftige. Vi ma gjgre det som er ngdvendig for @ unnga a
komme i sa krevende situasjon som de gvrige Polarlys byggene i Tollevikbergan.

9. Arbeid og fokus videre
Vi skal bidra til at vi ivaretar fellesomradene pa gode mater. Gjennom felles tiltak skal
vi sikre at vi far et godt bomiljp preget av vennlighet og trivsel. Styret vil derfor initiere
arbeid med a forskjgnne omgivelsene.
Styret vil videre
- Gjennomfgre brannsikringstiltak i form av gjennomganger og kurs
- Tilrettelegge og initiere to fellesarrangement med dugnad og sosialt samvaer .
- Tilrettelegge for felleslgsninger med de gvrige borettslagene i Tollevikbergan

Arsmeldingen er behandlet av styret i Tollevikbergan borettslag i styremgte 1-24 i sak
3/24.

Styret vedtar arsmeldinga slik den er lagt fram og oversender denne til
generalforsamlinga til behandling.

er Hindenes(s)  Siri Isaksen(s) Solfrid A Wessel(s)  Frank) Lebes/



Resultatregnskap pr. 31.12.23 for Tollevikbergan Borettslag

Note Resultat Budsjett Budsjett Resultat Budsjett
hittil i ar hittil i ar 2023 2022 2024

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 3752 054 3628107 3628 107 3528 312 4777083
Sum inntekter 3752054 3628107 3628 107 3528 312 4777 083
Utgifter
Revisjonshonorar 1 4615 5000 5000 4 630 5000
Styrehonorar 2 44 800 43 000 43 000 43 000 43 000
Andre forvaltningstjenester 82 000 82 000 82 000 82 000 85280
Kontigent boligbyggelag 12 059 12 000 12 000 12 002 12 100
Vedlikehold 3 444 006 271 000 271 000 272 839 241 000
Forsikring 108 627 109 000 109 000 100 708 117 400
Kommunale avgifter 4 551 390 517 500 517 500 380 189 596 500
Energi, strem 150 116 125 000 125 000 130 168 115 000
Renhold, fellesareal 40 300 40 000 40 000 38285 42 000
Verktay, driftsmatriell, inventar 0 10 000 10 000 0 10 000
Andre driftsutgifter 5 60 020 38 500 38 500 90 838 43 500
Sum utgifter 1497 933 1253 000 1253 000 1154 658 1310780
Resultat fer finansinntekt- og kostnad 2254121 2375107 2375107 2373654 3466 303
Finansinntekt- og kostnad
Finansinntekter 6 14 663 0 0 18189 0
Finanskostnader 7 3025 467 2 365 000 2 365 000 1823857 3410000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -3 010 804 -2 365 000 -2 365 000 -1 805 668 -3 410 000
Periodens resultat -756 684 10 107 10 107 567 986 56 303

Tollevikbergan Borettslag 923 552 847




Balanse pr. 31.12.23 for Tollevikbergan Borettslag

Note Balanse Balanse
pr. 31.12.23 pr. 31.12.22

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 8 123 600 000 123 600 000
Sum varige driftsmidler 123 600 000 123 600 000
Sum anleggsmidler 123 600 000 123 600 000
Omlopsmidler
Fordringer
Kundefordringer forvaltningsklienter 0 35
Husleierestanser 10 116 4313
Forskuddsbetalte kostnader 10 988 0
Andre fordringer 0 10 436
Sum fordringer 21104 14784
Bankinnskudd og kontanter
Innestédende pa driftskonto 142 132 730 265
Sum omlgpsmidler 9 163 236 745 039
SUM EIENDELER 123 763 236 124 345 039

Tollevikbergan Borettslag




Balanse pr. 31.12.23 for Tollevikbergan Borettslag

Note Balanse Balanse
pr. 31.12.23 pr. 31.12.22

EGENKAPITAL OG GJELD
Andelskapital 155 000 155 000
Sum innskudd egenkapital 155 000 155 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 2 967 248 2 967 248
Akkumulert resultat -756 684 0
Sum opptjent egenkapital 2210 564 2967 248
Sum egenkapital 10 2 365 564 3122248
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Vedlikeholdsavsetning 300 000 225 000
Sum avsetninger og forpliktelser 300 000 225 000
Langsiktig gjeld
Langsiktige ian 11 59 158 523 59092 013
Borettsinnskudd 61 800 000 61 800 000
Sum langsiktig gjeld 120 958 523 120 892 013
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 101 879 21 061
Skyldig off. myndigheter 0 39625
Palgpne renter 37 270 27 642
Annen kortsiktig gjeld 0 17 450
Sum kortsiktig gjeld 139 149 105778
Sum gjeld 121 397 672 121222 791
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 123 763 236 124 345 039
Pantestillelser 12 120 958 523 120 892 013

Alta 31.12.23

Styret for Tollevikbergan Borettslag

- kﬁb»&w\/ Sobrd A il <a to

Per Arne Hindenes Soﬂ'rid Alice Wessel Siri Isaksen

Styreleder

QD)ZMT \ZM

Styremedlem Styremedlem

Sl

Bén gt Ivar Svendsen
Forretningsfarer

Tollevikbergan Borettslag




Noter 2023 Tollevikbergan Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god
regnskapsskikk.

Endrede regnskapsprinsipper

Arsregnskapet for borettslag ble fra 1989 t.o.m 2005 satt opp etter en szerskilt forskrift av 24. januar 1989 nr. 50 om arsoppgjer for
boligbyggelag og borettslag.

Denne forskriften fravek til dels betydelig fra reglene om oppsett av arsregnskap i henhold til regnskapsloven. Spesielt gjorde dette seg
gjeldende ved at investeringer og pakostninger ble direkte ulgiftsfert. Videre ble avdrag pa lan utgiftsfart.

Det ble videre utarbeidet en driftsoversikt og en oversikt over eiendeler og gjeld. Denne oversikten ble ikke delt pa en slik méate at den vari
balanse.

Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler om oppsett av arsregnskap. | tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsberetning av
borettsiag av 30. juni 2005" krav om noe informasjon i tillegg til kravene i regnskapsloven.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lopet av et &r. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar veridfallet ikke forventes & veere forbigdende. Reversering av
tidligere nedskrivninger foretas dersom grunniag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av
renteendringer.

Omiagpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

[ Tollevikbergan Borettslag




Noter 2023 Tollevikbergan Borettslag

Note 1 - Revisjonshonorar
Revisjon

Revisjonshonorar er sin helhet knyttet til ordinzer revisjon

Borettslaget har ingen ansatte. og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 2 - Styrehonorar

2023 2022
5330 STYRELEDERGODTGJ@RELSE 20 000 20 000
5340 HONORARER ANDRE STYREMEDLEMMER 24 800 23 000
Sum 44 800 43000
Note 3 - Vedlikehold
2023 2022
6601 VEDLIKEHOLD BYGG 312376 160 527
6602 VEDLIKEHOLD VVS 35 840 37 312
6604 VEDLIKEHOLD UTVENDIGE ANLEGG 10 790 0
6608 AVSATT TIL VEDLIKEHOLDSFOND 75 000 75 000
6630 EGENANDELER FORS.SKADER 10 000 0
Sum 444 006 272 839
Note 4 - Kommunale avgifter
2023 2022
7761 EIENDOMSSKATT 139 944 12 636
7762 VANNAVGIFT 96 481 89 585
7763 KLOAKKAVGIFT (AVL@P) 131 793 114 830
7765 RENOVASJONSAVGIFT 183171 163 138
Sum 551 390 380 189
Note 5 - Andre driftsutgifter
2023 2022
7768 Snarydding/straing 18 886 73386
7770 BANK- OG BETALINGSGEBYRER 3171 3171
7790 DIV.KOSTN.(ikke spesifisert) 37 964 14 281
Sum 60 020 90 838
Note 6 - Finansinntekter
2023 2022
8050 RENTEINNTEKTER BANKINNSKUDD 14 455 18 164
8059 ANDRE RENTEINNTEKTER (morarenter kunder) 208 25
Sum -14 663 -18 189

| Tollevikbergan Borettslag ]




Noter 2023 Tollevikbergan Borettslag

Note 7 - Finansutgifter

2023 2022

8150 RENTEKOSTNADER LANGSIKTIGE LAN 3025 140 1823779

8190 ANDRE FINANSKOSTNADER 327 78
Sum 3025 467 1823 857
Note 8 - Bygninger
Anskaffet ar: 2019 - 2020
TVB 7 kostpris 2019 55.300.000
TVB 8 kostpris 2020 68.300.000
Bokfort verdi 31.12 123.600.000
Note 9 - Disponible midler

2023 2022

A. Disponible midler IB 639 261 886 235
B. Endring disponible midier
Arets resultat -756 684 567 986
Tilbakefaring vedlikeholdsavsetning 75 000 75 000
Opptak/avdrag 1&n 66 510 -889 960
B. Arets endringer disponible midler -615 174 -246 974
C. Disponible midler 24 087 639 261
Note 10 - Egenkapital
Sum eiendeler forrige ar 124 345 039
Sum gjeld forrige ar -121 222 791
Innskutt egenkapital 155 000
Egenkapital 31.12. forrige ar 3122 248
Arsresultat i ar -756 684
Sum egenkapital 31.12. i ar 2 365 564

Tollevikbergan Borettslag




Noter 2023 Tollevikbergan Borettslag

Note 11 - Langsiktig lan

Kreditor: Sparebank 1 Sparebank 1 Sparebank 1
Nord-Norge Nord-Norge Nord-Norge
Formal: Refinansiering Etablering-oppstart Nyetablering
Lanenummer: 49308749451 49017881506 49017875514
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2023 2020 2019
Rentesats: 5.67 % 5.67 % 5.67 %
Betingelser: Flytende 3 mnd Nibor Flytende rente
Beregnet innfridd: 28.11.2063 27.10.2023 27.10.2023
Opprinnelig lanebelop: 59 158 523 34 150 000 27 650 000
Lanesaldo 01.01: 0 32 827 573 26 264 440
Avdrag i perioden: 0 32827 573 26 264 440
Opptak i perioden: 59 158 523 0 0
Lanesaldo 31.12: 59 158 523 0 0
Saldo 5 ar frem i tid: 57 635 785 0 0

Langsiktig lan
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 1 3079975 3079975
1 3042 536 3042 536
1 2 887 477 2 887 477
1 2 804 838 2 804 838
1 2719040 2719040
1 2590 910 2590910
1 2 526 541 2 526 541
1 2 382 168 2 382 168
1 2353212 2353212
1 2139 284 2139284
1 1949125 1949 125
1 1924 985 1 924 985
1 1830 276 1830 276
2 1828735 3657 470
1 1 806 506 1 806 506
1 1758 967 1758 967
1 1756 548 1756 548
2 1708 423 3416 846
1 1687 657 1 687 657
1 1 660 299 1 660 299
1 1612174 1612174
1 1588113 1588 113
1 1395614 1395614
1 1154 991 1154 991
1 1140 951 1140 951
1 1 106 866 1106 866
1 1093 411 1093 411
1 1069 641 1 069 641
1 1022 102 1022 102

Tollevikbergan Borettslag




Noter 2023 Tollevikbergan Borettslag

Langsiktig lan

Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Forv. gkning

Lan 49308749451 har fgrste avdrag 28.11.2025 med kr 36 677 1 3079975 1910
1 3042 536 1 886
1 2887 477 1790
1 2804 838 1739
1 2719040 1686
1 2590910 1606
1 2526 541 1 566
1 2382 168 1477
1 2353212 1459
1 2139284 1326
1 1949 125 1208
1 1924 985 1193
1 1830276 1135
2 1828 735 1134
1 1 806 506 1120
1 1758 967 1091
1 1756 548 1089
2 1708 423 1059
1 1 687 657 1046
1 1660 299 1029
1 1612174 1000
1 1588113 985
1 1395 614 865
1 1154 991 716
1 1140 951 707
1 1106 866 686
1 1093 411 678
1 1 069 641 663
1 1022 102 634

L Tollevikbergan Borettslag




Noter 2023 Tollevikbergan Borettslag

Note 12 - Pantestillelser

Bokfart gjeld sikret med pant pr. 31.12 120 958 523
Bokfgrt verdi av eiendom stilt som sikkerhet pr. 31.12 123 600 000

L Tollevikbergan Borettslag




Enter /'\’evisjon

Til generalforsamlingen i Tollevikbergan Borettslag Enter Revisjon Finnmark AS

Markvelen 57
Postboks 12086, 9504 Alta
Telefon: 78 49 40 40

epost: im@enter-revisjon.no
Org. no: 897 397 649 MVA

Uavhengig revisors beretning
Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Tollevikbergan Borettslag som viser et underskudd pad NOK 756 684.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap, oppstilling over endringer
i egenkapital og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av international Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen
med rsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vdr oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er 4 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom g@vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s3 henseende.

Ledelsens ansvar for érsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for 3 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Medlem | Den Norske Revisorforening
Kontorer i Alta og Harstad



Enter J'\’evisjon

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 3 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Alta, 20. mars 2024

Enter Revisjon Finnmark AS

il

Trond Madssen
Statsautorisert revisor

Side | 2



27,000 M.o.h

—_— |

48,002 M.o.h.

o _@_ vy___
| 46,470

v

\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
|

10 905

—

! _______ regulert hgydeline _ | _ __
S
|
! 43,155
N | v
T 42,010|
— _|— __ _regulert hoydelinie _|
|
39,980}
LT |
8
©
o
3
o

Postboks 1034, 9503 Alta
TIf. 78443033
www.verte.no

7

2015-35 Forprosjekt

Tollevikbergan 7

Polarlys boligbyggelag
Postboks 1284, 9505 ALTA

Fasader Ser - Tollevikbergan 7.

saksbeh: kontroll:

LN HB

dato: mail: tegn. nr:
26.04.19 1:100 (A4/1:200)  A1-36-07




Grunnkart N

Eiendom: 27/1665
Adresse:  Tollevikbergan 7
Dato: 06.02.2025

Alta kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W w ws Hjelpelinje veikant Feswwss Hielpelinje fiktiv

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W wwws Hijelpelinje punktfeste

/s

2711522

©Norkart 2025 —

AN ¢

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N or kq rt

Borettslagsandel 31 i TOLLEVIKBERGAN BORETTSLAG (923552847), Alta kommune
Utskriftsdato: 06.02.2025 13:45

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Borettslagsandel

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Tollevikbergan 7 H0502 27/1665 98 4 2 2 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
JOHNSEN PAL VERNER Eiendomsrett TOLLEVIKBERGAN 7 Bosatt
051059***** 1/2 9511 ALTA

JOHNSEN IRENE BERG Eiendomsrett TOLLEVIKBERGAN 7 Bosatt
060571***** 1/2 9511 ALTA

Vegadresse: Tollevikbergan 7 Adressetilleggsnavn:

Poststed 9511 ALTA Kirkesogn 11050101 Alta

Grunnkrets 605 Skaialuft Tettsted 8542 Alta

Valgkrets 2 Komsa

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300559162 Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143) Ferdigattest (FA) 18.09.2020

1: Bygning 300559162: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143), Ferdigattest 18.09.2020

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 2955
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 2955
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 758
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 14

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 24.05.2016 [24.05.2016

lgangsettingstillatelse 22.11.2018 [22.11.2018

Midlertidig brukstillatelse ~ [14.10.2019 |14.10.2019

Ferdigattest 18.09.2020 |18.09.2020

Etasjer

Etasje Ant. boenh. |BRA Bolig | BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kCl rt

Borettslagsandel 31 i TOLLEVIKBERGAN BORETTSLAG (923552847), Alta kommune
Utskriftsdato: 06.02.2025 13:45

HO5 2 408 0 408 0 0 0

HO4 4 374 0 374 0 0 0

HO3 5 484 0 484 0 0 0

HO02 2 469 0 469 0 0 0

HO1 1 543 0 543 0 0 0

K01 0 677 0 677 0 0 0

Borettslag

Navn TOLLEVIKBERGAN BORETTSLAG Org.nr 923552847

Adresse Postboks 1284, 9505 ALTA Ant. andeler 1

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 27/1665 3492.4
Grunneiendom 27/1521 2937.6

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2
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Tollevikbergan 7

Offentlig transport Aldersfordeling
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (0-124r)  (13-184r)  (19-34 &)  (35-644r)  (over 65 &r)
. Omrade Personer Husholdninger
Komsa skole (1-7 kl.) 16 min & [l Grunnkrets: Skaialuft 147 72
307 elever, 28 klasser 1.3 km Kommune: Alta 21144 9728
. N 5425 412 2 654 586
Alta ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min & W Norge
448 elever, 35 klasser 2.6 km
Sandfallet ungdomsskole (8-10 Kl.) 6 min &
280 elever, 22 klasser 2.8 km Barnehager
Alta videregdende skole/Altta joat... 5 min & Breidablikk barnehage (1-5 ar) 20 min #
900 elever 2.6 km 47 barn 1.6 km
Imi barnehage (0-5 ar) 24 min #
69 barn 1.8 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar) 5 S
Sentrum barnehage (0-5 ar) 23 min &
65 barn 1.8 km

B 33% i barnehagealder
22% 6-12 ar

W 22%13-15 &r Dagligvare

B 22% 16-18 ar

Coop Extra Midtbakken 19 min %
Kiwi Maskinsvingen 24 min %
Sivilstand Sport

Norge
Gift 34% 33% @ Komsa skole 16 min %
Aktivitetshall, fotball 1.3 km

Ikke gift 51% 54%
@ Alta videregdende 5 min &
Separert 12% 9% Aktivitetshall 2.4 km
Enke/Enkemann 3% 4% & Spenst Alta 15 min %
& Feel24 Alta Parksenteret 26 min #
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ORDENSREGLER
FOR

Tollevikbergan borettslag

1. Formal og omfang

Tollevikbergan Borettslag (TVBBRL) har som hovedformal a skape et godt bomiljg og ta vare pa
borettslagets interesser og eiendom. Det er andelseierne som i fellesskap er gkonomisk
ansvarlig for at var felles eiendom blir godt ivaretatt.

Borettslaget vart er en del av Polarlys Boligbyggelag (PBBL).
Ordensreglene er til for a sikre et godt bomiljg der alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig
for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Nar borettslaget evt vedtar saerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjoring eller annet, er disse a anse som en del av ordensreglene. Det samme gjelder
oppslag eller rundskriv fra styret.

Ordensreglene er @ anse som supplement til borettslagets vedtekter og lov om burettslag og
forskrifter i medhold av loven.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pa naboene. Det ma vises szerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke
forstyrres. Det skal som hovedregel vaere alminnelig stille mellom kl 23.00 og 06.00.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles i forkant. Pa sgndager og helligdager bgr
stgyende arbeider unngas.

Boligen ma ikke brukes slik at det sjenerer andre. Det er lurt & varsle naboen om du
skal ha en festlig anledning.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i tilstgtende boliger i
god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

e at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

e 3 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.



e straks @ melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i
boligen.

e atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller giennom vinduer ikke
forekommer. Risting av tepper kan skje i svalganger pa en slik mate og pa sted i
svalgang der stgv ikke sendes til naboene under.

e at balkonger og svalganger ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller
lighende.

e afjerne sng og is fra svalganger.

e At det ikke plassers redskaper som hindrer remming eller plasseres ut tepper eller
annet som kan vaere brannfarlig.

e at det ikke apnes for ukjente personer via dgrtelefonen. Vi er alle ansvarlig for at
ugnskede personer ikke far adgang til blokkene.

o At ytterdgrer i vanlig drift skal alltid veere satt i kode 2. Da skal dgren automatisk
lukkes etter passering. Den som endrer koding ma alltid tilbakestille til kode 2.

Andelseier skal spke styret om adgang til 3 gjgre inngrep i yttervegger/utearealer som kan
sjenere naboer eller sjenere boligenes estetiske uttrykk.
Sgknad sendes for slike tiltak:

e sette opp markiser,

e plattinger,

o faste levegger,

e parabolantenne,

e varmepumpe,

e foliering av glassveranda
eller lignende. Noen slike tiltak kan veere sgknadspliktige overfor kommunen.
Sesongbetont og annen utvendig lysdekor brukes med fornuft. Styret kan vurdere om slik
belysning anses fornuftig i hht borettslagets standarder og formal.

4. Bruksoverlating («framleie»)

En andelseier kan ikke overlate bruken av sin bolig til andre uten videre. Med godkjenning
fra styret, kan andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for opp til tre ar, dersom
en selv har bodd i boligen minst ett av de siste to arene. Det betyr at det skal innhentes
skriftlig samtykke fra styret f@r bruksoverlating skjer.

5. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til 8 holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene. Plener og beplantning er felles eiendom, og vedlikeholdet bekostes av
beboerne. Fellesarealene bgr brukes med forsiktighet.

Setter du merker pa vegger eller sgler pa gulv i fellesareal, s ma du sgrge for at dette blir
rengjort.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler kan
imidlertid plasseres pa angitte plasser.



Bruk ikke barnas lekeomrader til andre aktiviteter.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke skadedyr til
boligene.

Rgmningsveier skal holdes apne, og evt bruk av disse til ferdsel ma skje uten at dette er til
sjenanse for beboere ved trappene. Utvendige ngdtrapper skal ikke brukes til daglig ferdsel.

For a ivareta fellesarealer ute og inne tar styret initiativ til to felles dugnader arlig, - en pa
varen og en pa hgsten. Alle beboere ma delta og ta del i arbeidet med a rydde, ivareta og
forskjgnne vare felles uterom.

Ved rydding av sng ved inngang/etasjeplan utenfor egen leilighet, ma det vises
aktsombhet til ferdsel pa bakkeniva og underetasjer. Om ngdvendig ma du fjerne sng som du
maker ut i fellesarealer.

6. Seppel og avfall

Alt sgppel og avfall skal veaere kildesortert og pakket forsvarlig i plastposer fra Vefas.
Spppelposer for ulike sorteringer er tilgjengelig i hyller plassert i garasje i TvB7 1.etasje.
Seppel skal legges i molok. Manglende sortering eller uforsvarlig pakking kan pafgre
borettslaget kostnader.

Sgppelkasser (Molok) er kun beregnet til husholdningsavfall. Til avfall benyttes fargekodede
plastposer som finnes i begge blokker pa opplyst plass.

Glass og andre farlige gjenstander kastes i egne beholdere for dette formalet (naermeste
beholder er ved Coop Extra Midtbakken). Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Det er strengt forbudt a kaste brennende ting, oljeavfall, filler med tynner, white spirit eller
andre ting som kan selvantennes i molokken.

Styret tar ansvar for en felles ryddedag der beboere kan levere sgppel som ikke kan kastes i
molok. Styret vil da sikre levering av avfall til Vefas.
Styret skal sikre at Molok vaskes arlig.

7. Kjoring, parkering og ladding av bil

Alle leiligheter disponerer i utgangspunktet en garasjeplass, og det anmodes om at denne
benyttes slik at det blir ledig plass til gjesteparkering. | tillegg finnes offentlig parkeringsplass
gst for Tollevikbergan 1.

All bruk av garasjeplassene skal skje hensynsfullt og slik at andres bruk ikke ungdig

hindres og skade kan forvoldes.

Garasjen eller parkeringsplass kan ikke brukes til stgrre reparasjoner av motorkjgretgyer.
Det er ikke tillatt & oppbevare lett antennelig/brennbare ting i garasjene. | garasjene er det
anledning ti a lagre annet innenfor oppmerket parkeringsomrade for den enkelte leilighet sa
lenge det ikke resulterer i at bilen parkeres utenfor oppmerket omrade.

Lading av el-bil/hybrid ma KUN skje pa anvist sted.

Den enkelte beboer ma etablere laddepunkt for elbil pa egen parkeringsplass. Det er
tilrettelagt for slik montering gjennom etablert infrastruktur. Laddestasjon er den enkeltes
eiendom, og kostnader beaeres av den enkelte.



8. Brannvern

Borettslaget har egen brannvernleder som skal bidra til a ivareta forebygging og

ivaretakelse av regler og materiell. Navn og kontaktinfo finner alle pa oppslag.

Beboerne ma gjgre seg kjent med de alminnelige brannforebyggende tiltak, rutiner ved
brannalarm samt remningsveier.

Alle beboere ma sikre egen bolig og hindre ungdvendige alarmer. Alarmer utlgser utrykning
fra vaktselskap. Slike utrykninger utgjgr en stor kostnad. Ved gjentatte alarmer som skyldes
uaktsomhet fra beboer kan styret holde den enkelte gkonomisk ansvarlig for slike
utrykningskostnader.

7. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget, og alle ekskrementer fra hund/katt skal fjernes.
Det forutsettes at dyrehold ikke er til sjenanse for andre beboere i form av lyder, lukt,

forsgpling eller pa annen mate.

Det forutsettes at dyreholdet hensyntar beboere med allergier.

Det forutsettes at dyreholder sikrer ngdvendig ekstra renhold i ganger og trapperom
som fglge av rgyting eller annen tilsmussing.

8. Grilling

Det er lov a bruke elektrisk- og gass-grill pa balkongene, men bruk av kullgrill er ikke tillatt.
9. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er @ anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

10. Endringer og tolkning

Endringer av ordensreglene kan foretas av borettslagets styre eller Generalforsamling.
Ved tvister tolkes reglene av Styret.
Ordensreglene trer i kraft straks de er vedtatt og meddelt andelseierne.



