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Velkommen til

Dalsbergstien 20 C

Fasaden er pusset opp i nyere tid.



Herskapelig 3-roms m/ klassiske
detaljer. Solrik balkong. Stilrent
separat kjgkken. Varmtvann &
[*] . °
bredband inkl. Pipelap.
Velkommen til Dalsbergstien 20C!
Presentert av Mikael Ufuk i Eiendomsmeglerne.
En lys og delikat 3-roms selveier med sentral beliggenhet pa Bislett.
Leiligheten ligger i byggets 3. etasje og har en giennomgaende planlgsning
bestdende av en entré, stue, kjgkken, bad og 2 gode soverom. Fra ene
soverommet har ogsa du tilgang til en luftig balkong med gode solforhold.
| tillegg disponerer boligen 2 kjellerboder med mye lagringsplass.
Kort fortalt:
*Familievennlig nabolag
*Gdavstand til kollektivtransport
*Store vindusflater
*Stukkatur og rosett detaljer
*Solrik balkong pa 5m2
* Varmtvann og internett inkl. i felleskostnader
2 boder med mye lagringsplass
*Beboerparkering

*Takhgyde malt til 3,1m

Velkommen til visning.

Eiendommen inneholder:

3.etg: entré, stue, kjgkken, bad og 2 soverom.

| tillegg disponerer leiligheten en balkong pa 5m2 med gode solforhold.
Leiligheten disponerer ogsa 2 kjellerboder pa totalt 9m2 med mye
lagringskapasitet.



En lys 3-roms selveier med sentral beliggenhet pa Bislett.

Bislett stadion

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over adkomst.
Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved fellesvisning.




Dalsbergstien 20 C

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform

Tomteareal

Byggear

9 490 000
153 850
242 310
9 886 160

5 487.63 pr. mnd.
97 m2

88 m2

9 m?

5m?2

2

3

Leilighet
Eierseksjon
355 m?
1880




. Kontakt var
1 megler
!

Mikael Ufuk Gokoglu

Regionleder / Partner /
Eiendomsmegler

91110251

mu@eiendomsmeglerne.no

eiendomsmeglerne

Mikael

Ufuk
Gokoglu

Devikveien 11 B, 1394 Nesbru




=

Stuen har gode innredningsmuligheter.
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Rosett i taket.

Stuen har gode vindusflater som slipper rikelig med lys inn.
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Utsikt fra stuen.
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P4 stuen er det gode muligheter for en trivelig spisegruppe.

Et nyere kjskken med grenne glatte fronter og benkeplate i laminat.

13



Mye oppbevaringsplass i skapene, samt godt med arbeidsplass pa benkeplatene.
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Soverom 1.

L

Et lyst og luftig soverom med plass til dobbeltseng, nattbord og garderobeskap.
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Fra soverommet har du tilgang til en solrik balkong pa 5m2.
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Her er det rikelig med plass til utemeabler, grill og beplantning.

Soverom 2.
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Rommet er av god sterrelse og kan benyttes som gjesterom eller barnerom.




Plantegning




Herskapelig 3-roms
m/ klassiske detaljer.
Solrik balkong.

Eiendommen inneholder:

3.etg: entré, stue, kjgkken, bad og 2 soverom.

I tillegg disponerer leiligheten en balkong pa 5m2 med gode solforhold.
Leiligheten disponerer ogsa 2 kjellerboder pa totalt 9m2 med mye
lagringskapasitet.

97 m2 (total bruksareal)

88 m2 (internt bruksareal)

9 m? (eksternt bruksareal)

5 m? (terrasse-/balkongareal)

IMGTEXT=

20




=
= SOVEROM
~
N
=
=
b
SOVEROM
=,

PUANTEGAING KUN MENT SOM ILLUSTRAS JON.

DALSBERGSTIEN 20C 3.ETG gy LT AL 00 KU AVRUNDIT NVVIK KA FORTRG r BIa |r.\‘,.-

LT PLANTEGHINGER IR IRKE KONTROLLERT OM £R UTFRRAAR <\
o

21



Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 97,0 m2
* BRA-i: 88,0 m2

* BRA-e: 9,0 m2

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 5,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun disponert
pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks. omrokeres av
styret i ettertid. BRA-b: Innglasset balkong. GUA:
Gulvareal. ALH: Areal med lav himlingshayde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse
Velkommen til Dalsbergstien 20C!
Presentert av Mikael Ufuk i Elendomsmeglerne.

Er du pa boligjakt og ser etter en lys og innholdsrik
bolig? Her far du en delikat 3-roms selveier med
attraktiv beliggenhet pa Bislett. Omradet anses som
meget barnevennlig og trivelig, med gangavstand til
bade kollektivtransport, handel og flotte
grgntomrader. Leiligheten ligger i byggets 3. etasje og
har en luftig og gijennomgaende planlgsning
bestdende av en entré, stue, kjgkken, bad og 2 herlige
soverom. Fra ene soverommet har du ogsa gleden av
en stor balkong med gode solforhold. | tillegg
disponerer leiligheten 2 kjellerboder pa 9mz2 totalt.

Ta kontakt for visning.

Beliggenhet

Omradet Bislett og St. Hanshaugen ligger i hjertet av
Oslo, og er et yndet boligomrade for boligkjgpere og
beboere innenfor alle aldersgrupper. Bade Bislett og
St. Hanshaugen er skjermet fra den verste
sentrumstrafikken, og derfor fremstar gatene her
som rolige og stgyfrie. Det er lett & fgle seg hjemme
her, og overalt er du omgitt av koselige parker, kafeer
og restauranter. Det er kort vei og gangavstand til alt
av kollektiv- og servicetilbud.

Verdens beste pizza finner du like i naerheten pa
Tranen ved Alexander Kiellands plass, og kaffe av
ypperste kvalitet kan nytes pa Java i Ullevalsveien.
Vegg-i-vegg ligger Pascal hvor du finner konditorvarer
i verdensklasse. Overalt i omradet Bislett og St.
Hanshaugen finner du sjarmerende forretninger,

kafeer, restauranter og puber.

Handling av dagligvarer kan du gjere omtrent pa
hvert eneste hjgrne. De fleste dagligvarekjedene har
butikker rett i naerheten. | tillegg finnes vinmonopolet
i Thereses gate, Mathallen pa Vulkan og
delikatesseforretningen Gutta pa Haugen like ved.
Hovedstadens sterste handlegate finner du et
steinkast unna. Bogstadveien og Hegdehaugsveien
smelter over i hverandre gjennom Majorstuen og
danner til sammen et over 1 km langt
shoppingeldorado.

Med offentlig transport kommer du deg dessuten
raskt og enkelt ut av byen og til skog og mark. |
Nordmarka finnes det fantastiske turmuligheter med
milevis av stier og skilgyper, fisketjern, badeplasser og
friluftsmuligheter. Ellers finnes det en rekke
grentomrader og parker like utenfor deren hvor man
kan nyte late sommerkvelder.

Innhold
Eiendommen inneholder:

3.etg: entré, stue, kjgkken, bad og 2 soverom.

| tillegg disponerer leiligheten en balkong pa 5m2
med gode solforhold. Leiligheten disponerer ogsa 2
kjellerboder pa totalt 9m2 med mye lagringskapasitet.

Standard

Entré/bod

Romslig entré med god plass til gnskelig
garderobemgblement. | tillegg disponerer leiligheten
to kjellerboder pa totalt 9m2.

Stue

Leiligheten har gode vindusflater som slipper rikelig
med naturlig lys inn. | stuen er det gode muligheter
for innredning med sofa, beplantning og diverse
megblement. | tillegg er det plass til en trivelig
spisegruppe. Stuen er ogsa utsmykket med lekre
detaljer som rosett og stukkatur. Takhgyde pa stuen
er malt til 3,1m.

Balkong

En solrik balkong pa 5m2 med utgang fra ene
soverommet. Her er det rikelig med plass til
utemagbler, grill og beplantning.

Kjokken

Nyere kjgkkeninnredning med glatte fronter og
benkeplate i laminat med god arbeidsplass. Kjgkkenet
er utstyrt med hvitevarer som komfyr, platetopp,
oppvaskmaskin samt ventilator over kokesone.
Kjokkenet har et stilrent preg og er malt i en vakker
fargetone.

Bad
Et pent flislagt badrom. Taket er malt og innehar
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spotter som gir god lysfordeling i rommet. Badet er
innredet med dusjhjerne med innfellbare darer i glass
(dusj rett pa gulv), wg, servantskap, speil pa vegg,
belysning og opplegg for vaskemaskin.

Soverom

Leiligheten har to soverom av god sterrelse som
begge har plass til dobbeltseng, nattbord og
garderobeskap. Soverommene har store vindusflater
som slipper inn rikelig med lys.

Se full oversikt over tilstandsgrad i vedlagt
tilstandsrapport. | tilstandsrapporten fremkommer
det mer og utfyllende informasjon om boligens
tilstand, og det er viktig a sette seg grundig inn i
tilstandsrapport og @vrige salgsinformasjon fer kjap.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med Eiendomsmeglerne-
plakater i forbindelse med fellesvisninger.

Parkering
Seksjonen disponerer ikke egen parkeringsplass.

Det er beboerparkering i omradet. Med
beboerparkering kan du parkere fritt i omradet rundt
boligen. Eier ma vaere registrert i Folkeregisteret og
kommunen tar seg arlig betalt for parkering.
Bensin/diesel/hybrid-biler ma arlig betale kr 5 400, el-
biler (helelektriske) kr 1 620, el-motorsykkel/el-moped
kr 810 og motorsykkel/moped kr 2 700. Se
kommunens hjemmeside for ytterligere informasjon
og krav.

For gvrig gateparkering etter gjeldende
bestemmelser.

Diverse

Det ble gjennomfert tilsyn av brann- og
redningsetaten i vinter 2024 i sameiet. | tillegg ble det
tatt stikkpraever for a

finne ut om det er samsvar mellom dokumentasjonen
og de faktiske forholdene. Det ble oppdaget en del
awvik som ma rettes pa. Forhold med TG3 ma
utbedres umiddelbart, forhold med TG2 utbedres
innen 2 ar og forhold med TG1 ma utbedres innen 5
ar.

Forhold som fikk TG3:

-Det ma etableres elektronisk sluttstykke pa portrom
der

-Det ma monteres handbrannslokkere i felles arealer
-Samtlige boenheter ma ha tilgang til
handbrannslokker

-Dersom det ikke gjennomfgres internkontroll, ma
dette innfares.

Sum ekskl. MVA = 57 000,-
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Forhold som fikk TG2:

-Enkelte gjennomferinger ma brannsikres

-Noen svakheter i etasjeskille mellom kjeller og 1
etasje ma brannsikres

-Det mangler sluttstykke pa to derer

-Felt over dgrer til kjeller arealer ma brannsikres
-Vinduer i trapperom ma byttes til brannvinduer E30
-Brannsentralen ma byttes

-Det ma monteres ledelys i felles arealer

-O-plan ma lages og henges opp ved brannsentral

Sum ekskl. MVA = 210.000kr

Forhold som fikk TG1:

-Branndokumentasjon for bygget ma utarbeides
-Det er ikke fremlagt fullstendige plan og/eller
branntegninger for bygget

Sum ekskl. MVA = 27.600,-

« Sameiet er i prosess med a etablere en ny
trappevask-ordning. Per dags dato utfares dette av en
seksjonseier, styret ser pa nye muligheter

« Det er mulig & parkere sykkel i bakgarden.
Barnevogn kan sta parkert i oppgangen

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende spgrsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

-Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp,
herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende? Ja, tilbakeslag i kjeller sommer 2024.
-Kjenner du til om det er/har veert utfert
arbeid/kontroll pa vann/avlep? Ja, kun fagleert. Ordnet
av faglaerte av sameiet v/styrets formann engasjerte
fagleerte.

-Kjenner du til om det er/har veert
skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende? Ja, 1890 gard, skjevheter
-Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa
terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, kun fagleert.
Rehabilitering, ny farge utfert av sameiet v/styrets
formann engasjerte fagleerte

-Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold
vedrgrende eiendommen som kan medfare gkte
felleskostnader/gkt felles gjeld? Ja, ytterligere
brannsikring iht brannteknisk vurdering

-Kjenner du til om det er/har veert
sopp/rateskader/insekter/skadedyr i
sameiet/laget/selskapet som f.eks. rotter, mus, maur
eller lignende? Ja, avtale med Anticimex om rottefeller
ute

Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport



OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i
forhold til et definert referanseniva. For neermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 2:

Utvendig > Vinduer

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Innvendige degrer

Vatrom > Leilighet 3. Etasje > Bad > Overflater
vegger og himling

Vatrom > Leilighet 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv
Vatrom > Leilighet 3. Etasje > Bad > Sluk, membran
og tettesjikt

Vatrom > Leilighet 3. Etasje > Bad > Ventilasjon
Kjokken > Leilighet 3. Etasje > Kjgkken > Avtrekk
Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Avlgpsror

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

TG 3:
Innvendig > Pipe og ildsted
Tekniske installasjoner > Vannledninger

TG IU:
Vatrom > Leilighet 3. Etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Byggemate er opplyst av bygningsakkyndig iht.
vedlagt tilstandsrapport. Informasjon er hentet fra
vedlagte tilstandsrapport, datert 14.02.2025.

Bygning:

Klassisk bygard som er fundamentert til antatte
faste/stabile masser. Konstruksjoner i tre/mur.
Yttervegger utvendig pusset og malt.

Tak:
Yttertak av tre antatt tekket med plater/takstein.

Vinduer:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra
2001.

Dgrer:

Inngangsder med brann og lydklassifisering.
Brannder til baktrapp. Balkongder med glass fra
2014. Boligen har malte profilerte originale
innvendige dgrer.

lldsted/pipelap:

Bygget har mursteinspipe. Ukjent om pipelep er
oppgradert i nyere tid.

VVS-installasjoner:

Avlgpsregr av plast/jern. Innvendige vannledninger er
av kobber med plastkappe samt plast / skjult opplegg
pa bad. Luke pé bad uten tilgang. Det er
kjgkkenventilator med antatt kullfilter. Det er
plastsiuk og ukjent type tettesjikt/membran.
Sikringsskap med automatsikringer, plassert i entré.

Luftbehandling:
Naturlig ventilasjon.

Elkraft:
Elektrisk oppvarming i boligen og gulvvarme pa bad.

Tomt
Denne tomten er eiet.
355,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ekspedisjonsdokumenter for vaningshus datert 1886,
forandring og lafting av gulv datert 1915 og
innredning av WC datert 1936 er funnet i kommunens
arkiver. Dokumentet er et brev som ble sendt andre
etater for & innhente innspill disse matte ha til
byggeprosjektet. Det er i seg selv ingen ferdigattest
men ble brukt til & pafgre statusopplysninger i saken.
Noen ekspedisjonsdokumenter har en dato for
ferdigattestering. Kommunen opplyser at det er
rimelig a tro at saken er ferdigattestert dersom slik
dato er pafert, selv om det ikke finnes noen egen
Ferdigattest i arkivene. Er ikke dato utfylt i
ekspedisjonsdokumentet, kan man ikke ga ut i fra at
tiltaket er ferdigattestert. Megler har ikke ytterligere
informasjon om dette forholdet og pa grunn av
byggets alder anses det for & veere uten betydning.
Det foreligger fra ferdigattest for ombygging av bad
og WC, datert 11.06.2002. Det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger vedlagt i salgsoppgaven.
Ferdigattest datert 19.05.2014 for fasadeendring av
bygard.

Adgang til utleie

Det foreligger ingen begrensninger om utleie av
seksjonen, herunder utleie av uselvstendige rom
(hybel) med unntak av de begrensninger som evt.
folger av sameiets vedtekter og av eierseksjonsloven.
Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes
skriftlig til sameiets forretningsferer med opplysning
om hvem som er ny eier/leietaker. Korttidsutleie av
hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke
tillatt iht. eierseksjonsloven §824. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.
Grensen pa 90 dagn kan fravikes i vedtektene og kan i
sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Boligen kan
fritt leies ut utover dette.
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Oppvarming / energiforbruk
Boligen har elektrisk oppvarming med panelovner.
Varmekabler pa gulvet pa badrom.

Energikarakter: G - Rad

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Okonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 9 490 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
folgende omkostninger:

241 070,00,- (Dokumentavgift)
240,00,- (Pantattest kjgper)

500,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
500,00,- (Tingl.gebyr skjate)

9 950,00,- (Boligkjgperpakke
(andel/aksje/eierseksjon))

9 896 110,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 5 488,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa folgende poster:
Varmtvann, internett, trappevask, forsikring,
kommunale avgifter, renter og avdrag tilknyttet
sameiets gjeld, bygningsforsikring, styrehonorar,
forretningsfersel og revisjonshonorar.

Renteniva, eventuelt nye laneopptak, endret
nedbetalingsplan og arsmatevedtak kan pavirke
felleskostnadenes starrelse.

Styret informerer at felleskostnadene vil gke noe i
2025. Hvor mye felleskostnadene skal gke er ikke
vedtatt enda.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret
uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.
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Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i andel fellesutgifter.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 153 850,- pr. 14.02.2025.

Selskapets totale gjeld er kr.
1230 800,- pr.
14.02.2025.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. O,- pr. 14.02.2025.

Lanevilkar fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:

Bank: DNB

Saldo: kr 1 368 468
Rentesats: 9,1%

Avdrag: kr 9 605

Ferste termin: 01.12.2021/
Siste termin: 01.12.2031

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt sa
baseres denne pa markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som
til enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7
promille). Sparsmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 0,00.
Sekundaer formuesverdi kr. 0,00.
Gjeldende for ligningsaret .

Offentlige forhold

Sameiet

Sameiet Dalsbergstien 20 C, Orgnr: 916 374 429
Forretningsf@rer: Marcus Richvoldsen-Engh

Sameiet bestar av 8 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrgk 98/737.

Styret bestar av 5 medlemmer derav 3 er kvinner og 2
er menn.

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Det er ikke vedtektsbestemt forkjapsrett.

Det praktiseres ikke styregodkjennelse.
Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige med polisenr.

90285341.

Regnskap
Regnskap sendes ved forespgrsel.

Vedtekter og husordensregler



Vedtekter og husordensregler fglger som vedlegg til
salgsoppgaven.

Gjennomforte- og kommende
vedlikeholdsarbeider

Sterre gjennomfort vedlikeholdsarbeid:
« Fasaderehabilitering i 2021/2022

Stgrre kommende vedlikeholdsarbeid:

Det er ikke vedtatt per dags dato noe stgrre
kommende vedlikeholdsarbeid for Sameiet
Dalsbergstien 20C. | vinter 2024 ble det tatt en
brannteknisk giennomgang i sameiet, og styret
opplyser at det er en del avvik som ma rettes pa.
Oppussing av baktrapp ma tas innen et par ar.
Sameiet har blitt anbefalt 4 bytte ut branntavlen siden
det er vanskeligere a skaffe ny deler til den de har
dag. Inspeksjon foretas et par ganger i aret, men
fungerer som den skal pr dags dato.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt dersom det er gode grunner som
taler for dette og at dyreholdet ikke er til ulempe for
de gvrige brukerne av eiendommen. Det ma sgkes
styret.

Utekatt er ikke tillatt.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal. Omradet for
gvrig er regulert til: Friomrade/park, skole, barnehage,
utearel for barnehage og gagate/torg.
Reguleringsplan: V250598 og S-3329 som er helt eller
delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak
23.09.2015, sak 262(Kommuneplan 2015 - Oslo mot
2030 - Smart, trygg og grenn).

Gjeldende kommunedelplan: KDP-17

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 1138364, tgl. 24.12.2014 - Pantedokument
Belgp: 10 000 000

Panthaver: DNB BANK ASA

Orgnr: 984 851 006

Dnr. 61460, tgl. 26.09.2003 - Seksjonering
SNR: 6

Formal: Bolig

Sameiebregk: 98 / 737

Dnr. 990789, tgl. 03.12.1935 - Best. om
vann/kloakkledn.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 2613, tgl. 18.01.1999 - Best. om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra Plan og
bygningsetaten

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 61460, tgl. 26.09.2003 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 4796, tgl. 28.01.1999 - Grensejustering
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 48050, tgl. 20.08.1998 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver :Frydenlund Eiendom ANS org.nr.
855521482

Eiend. skal benyttes til boligeiend. Kan ikke benyttes
til

hospits e.l. Best. om husordensregler

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Det gjgres oppmerksom pa at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen.
Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Bevaringsverdig
Eiendommen er bevaringsverdig iht. byantikvarens
gule liste.

Diverse

Losore og tilbehor

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lgsare ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsgre og tilbeher.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
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forretningsfgrer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke anledning til & tegne
boligselgerforsikring, men selgers
egenerklaeringsskjema falger som vedlegg til
salgsoppgaven. Kjgper gjgres oppmerksom pa den
saerskilte risiko ved ev mangelskrav, ettersom selger
ikke har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjeperpakke slik at du kan veere trygg pa at du
har alle forsikringene du trenger. Enten du har kjept
hus, leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra
Tryg inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager
feil og mangler ved boligen utover det som er opplyst
om.

Boligkjgperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjgper ikke far
solgt navaerende bolig, samt en flytteforsikring for alle
de tre boligtypene. For hus og hytte omfatter den i
tillegg bygningsforsikring hvor kostnader for a
reparere eller gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjgperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjgperpakken ma tegnes senest i forbindelse
med kontraktsmete. Kjgper mottar ingen saerskilt
faktura for Boligkjgperpakken siden kostnaden det
forste aret legges til oppgjeret for kijgpesummen for
boligen. Forsikringen kan deretter forlenges arlig i
opp til totalt fem ar. Megler/meglerforetak mottar
honorar for denne formidlingen.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fgr bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver fgr bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
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Eventuelle forhgyelser kan sendes ved a svare direkte
pa mottatt sms fra meglers system, til megler Mikael
Ufuk Gekoglu per e-post mu@eiendomsmeglerne.no
eller sms: +47 91 11 02 51. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid for
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til 3 akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen
i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil sta som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal sta som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjgpet frem til oppgjer er giennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsfarer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler
til forretningsferer samme dag som budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lovom
hvitvasking & giennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfgre kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer a
giennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & giennomfere undersekelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjppesummen som er



egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres
til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen
med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a
kjope usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe
han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn pa avtalen.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjar utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper
ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er awvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfgres
til kigper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet er
kjgper likevel forpliktet til & giennomfere handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120
dagn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerklzering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informsajon fra
forretningsfarer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes a ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Eiendomsmeglerne
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet fgr
handel har kommet i stand.

Finansiering
Kontakt din megler og vi setter deg i kontakt med
finansiell radgiver.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for a
gjennomfaere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
giennomfaring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklering pa www.partners.no.

Om oppdraget
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Eier
Eier er THOM & CO AS.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Dalsbergstien 20 C.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 217, bnr. 92,
snr. 6 i Oslo.

Sameiebrgk: 98/737.

Vart oppdragsnummer er 202250018.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,125 % av salgssummen inkl. mva

Tilrettelegging: 14 900,00

Oppgjershonorar: 7 950,00

Markedspakke: 21 900,00

Utleggsgebyr: 3 900,00

Visningspakke - alle visninger/overtagelse inkl.:
6 000,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Mikael Ufuk Gekoglu / +47 91 11
02 51/ mu@eiendomsmeglerne.no.

Prod. dato: 18.02.2025
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Nabolagsprofil

Dalsbergstien 20C - Nabolaget Bislett - vurdert av 250 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

& Sofies plass
Linje FB5A, FB5B, 21

i o)

Dalsbergstien
Linje 17,18

@ Nationaltheatret stasjon
Totalt 10 ulike linjer

© Nationaltheatret
Linje1,2,3,4,5

+ Nationaltheatret
T-bane, buss, flytog, tog, trikk

Skoler

Boltelokka skole (1-7 kl.)
366 elever, 19 klasser

lla skole (1-7 kl.)
550 elever, 28 klasser

St Sunniva skole (1-10 kl.)
508 elever, 26 klasser

Kristelig gymnasium (8-10 kl.)
412 elever, 30 klasser

Fagerborg skole (8-10 kl.)
417 elever, 24 klasser

Akademiet videregaende skole Oslo

450 elever

Heltberg Bislett

2min A&
0.2 km

3min A&
0.2 km

15 min A&
1.1km

15 min A&
1.1km

15 min A&
1.1km

8min %
0.6 km

13 min &
0.9 km

15 min %
1.1 km

5min %
0.3 km

17 min %
1.3 km

3min 4
0.2 km

4min &

i Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100
Kvalitet pa skolene
M Veldig bra 82/100
v Naboskapet
R Hoflige 58/100
Aldersfordeling
R
= S
2. xMo
S 2%
2 S N m
25 $ 2 R
Q== RN
~ N o~
N
=
Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-123r) (13-184r)  (19-344r)  (35-643
Omrade Personer
Il Bislett 2464
[l Oslo og omegn 999 185
Norge 5425412
Barnehager

Lille Bislett SiO (0-5 ar)

57 barn

Bislettb
21 barn

ekken SiO (0-2 ar)

Langaard barnehage (1-5 ar)

48 barn

Dagligvare

Coop M
Postibu

Bunnpri

ega Bislett
tikk, PostNord

s Bislett

Sendagsapent

r)

141 %
183 %

6.8%

Eldre
(over 65 ar)

Husholdninger

174

490708
2654586

0 km

3min &
0.2 km

3min &
0.2 km

1Tmin 4
0.1 km

2min 4
0.2 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primeere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende
£} 3.Buss

om.  Kollektivtilbud
<= Veldig bra 92/100

n.. Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

w Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport
@ Lille bislett 2min &
Ballspill, sandvolleyball 0.1km

@ Nye Bislett stadion, innenders friidrett 3 min 4

Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.2 km
& SATS Bislett 4min 4
& EVO Oscarsgate 7 min &
Boligmasse

B 97% blokk
B 3% annet

«Her er det lett & ha det goy!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

St.Hanshaugen Senter 11 min %

@ Apotek 1 St. Hanshaugen 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 51% i barnehagealder
W 28% 6-12 ar

10% 13-15 ar
W 11%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

@] II

% 61%

B Bislett
[ Oslo og omegn
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 14% 33%
Ikke gift 78% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Dalsbergstien 20C, 0170 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 217, bnr. 92, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 97 m? BRA-i: 88 m?

!

Befaringsdato: 10.02.2025 Rapportdato: 14.02.2025 Oppdragsnr.: 12699-1950 Referansenummer: CR1620

Autorisert foretak: Haraldsen Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Marius Haraldsen

HARALDSEN
TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Haraldsen Taksering AS

Rapportansvarlig

Mot dpm=

Marius Haraldsen
Uavhengig Takstingenigr
marius@haraldsentakst.no

926 16 016

Norsk takst

Oppdragsnr.:  12699-1950 Befaringsdato: 10.02.2025

\

Norsk takst

HARALDSEN
TAKSERING

Side: 2 av 20



Dalsbergstien 20C, 0170 OSLO Haraldsen Taksering AS ‘
Gnr 217 - Bnr 92 Geitmyrsveien 33 D k I
0301 OSLO 0171 0OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

S S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ng@dvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis ndr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9999
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Generelt kan det ved kjgp av brukt bolig vaere mindre mangler,
skjevheter og skader som ikke er nevnt i rapporten.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader eller lekkasjer.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Det er selgers
ansvar a lese igjennom rapporten samt pase at opplysningene
stemmer.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1880

UTVENDIG G til side

Klassisk bygard som er fundamentert til antatte faste/stabile masser.

Konstruksjoner i tre/mur. Yttervegger utvendig pusset og malt.
Yttertak av tre antatt tekket med plater/takstein. Utvendige forhold
er ikke vurdert av takstkonsulenten da disse tilhgrer en
fellesanliggende konstruksjon for sameiet/laget. Ovenstdende tekst
er ment til orientering

INNVENDIG G til side

Overflater bestar av gulv med laminat og malte tregulv, malte vegg
og himlinger samt rossett og stukatur i stue samt soverom, gvrig
finnes malte glatte himlinger. Overflater fremstar i all hovedsak hele
og pene. Enkelte merker eller riper er normalt i en brukt bolig.
Badegulv vurderes under punkt bad.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Kontroll pa kjgkken og soverom.
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmalinger er ikke relevant.

Bygget har mursteinspipe. Ukjent om pipelgp er oppgradert i nyere
tid eller om det er mulig a koble til ildsted.

Boligen har malte profilerte originale innvendige dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt og innehar spotter.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 10mm fra dor til sluk. @vrig cirka 0,5:100 fall.

Det er plastsluk og ukjent type tettesjikt/membran.

Badet inneholder dusjhjgrne med innfellbare dgrer i glass ( dusj rett
pa gulv), wc, servantskap med ett-greps blandebatteri, speil pa vegg,
belysning og opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det ble forsgkt borring fra kjgkken, men virket som
mur innvendig i vegg.

KIPKKEN Ga til side
Nyere Kjgkkeninnredning med glatte fronter, benkeplate i laminat
med kum og ett-greps blandebatteri. Utstyrt med hvitevarer som
komfyr, platetopp, oppvaskmaskin, frittstdende kjgl/ fryseskap samt
ventilator over kokesone.

Oppdragsnr.: 12699-1950
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Det er ingen forutsetning at alle hvitevarer medfglger. Dette ma
avtales med selger av boligen.
Det er kjgkkenventilator med antatt kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe samt plast /
skjult opplegg pa bad. Luke pa bad uten tilgang. Ukjent om
stoppekraner er her, kjent fra tidligere at det finnes hovedkran i
felles kjeller.

Avlgpsrgr av plast/jern. Rer i fellesarealer er ikke vurdert. Det antas
at lufte- og stakemulighetene pa anlegget er funksjonelt, dog er
dette vanskelig & kontrollere i en blokk med flere boliger. Det antas
at funksjonen pa rgr og koblinger er i god stand, slike rgrdeler er
ikke alltid lett a besiktige da disse ofte er skjult i kanaler og kasser.
Det kreves spesialutstyr og kompetanse for a vurdere dette
ytterligere.

Naturlig ventilasjon. Normalt med denne type ventilasjon i eldre
bygg. Dagens krav er strengere i forhold til ventilasjon.

Elektrisk oppvarming i boligen og gulvvarme pa bad ( ikke
funksjonstestet).

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i entré.

Brannvarsler og slukkeutstyr er montert/observert. | henhold til
forskrifter skal det veere installert rgykvarsler samt brannslange eller
brannslokkingsapparat i alle boliger. Beboer er ansvarlig for at
utstyret er til stede og fungerer.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

10.02.2025 Side: 5 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Takstkonsulenten er ikke ansvarlig for manglende opplysninger

om feil og mangler, og som ikke kunne oppdages under

10 befaring. Boligen var mgblert og i bruk og saerlige tunge
gjenstander flyttes ikke. Skjulte rgr vurderes etter antatt alder.
EL-anlegg er visuelt besiktiget og er ikke takstkonsulenten sitt

12

- 8 fagomrade. Vurderes pa bakgrunn av dette. Dersom det i
rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte bygningsdeler er
6 fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent og/eller i tidligere

takst/prospekt (hvis ikke annet er oppgitt som bevis i form av
kvittering eller lignende). Dette gjelder ogsa oppmalte boder i
fellesareal. Boder er fremvist av selger eller representant for
selger og ingen bruksrett eller lignende er kontrollert. Gyldighet
2 av rapport etter forskriften kan fravike hvis det er forhold som
. ikke lar seg bekrefte enten ved kontroll visuelt eller ved
-_ 0 spgrsmal til selger eller megler. Ofte settes det TG IU i disse

tilfellene. Det settes normalt kun sjablongmessig anslag pa

utbedring av avvik ved TG3, ikke ved TG2 i henhold til
TG1: Mindre eller moderate avvik forskriftens § 2-22.

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

o . Boligbygg med flere boenheter
Anslag pa utbedringskostnad Eovee

1 (' A58 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside
0.8 Pipevanger er ikke synlige.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
06 pa pipe.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
0.4
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
0.2 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
3 pa innvendige vannledninger.
0 £ Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.
Ingen umiddelbare kostnader Fordelersnta_mme qntas ligge fritt og dette ansees
som er darlig lgsning da anlegget ikke har eget
Tiltak under kr 10 000 rerskap med dren til badegulv.
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
D Tiltak over kr 300 000 Vatrom > Leilighet 3. Etasje > Bad > Tilliggende Gé il side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. konstru ksjoner vatrom
{359 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er pavist andre avvik:

Grunnet alder og at over halvparten av forventet
brukstid er over settes TG2.

Det bemerkes at eldre vinduer har begrenset
isolasjonsevne, mindre varmetap kan oppnas ved
bytte av vinduer.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm

giennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor

en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Det kan forekomme enkelte merker / hakk pa
dgrblader og karm i en brukt bolig. Vurdert etter
normal tilstand med tanke pa alder. TG 2 grunnet
generell alder.

Vétrom > Leilighet 3. Etasje > Bad > Overflater Ga til side

vegger og himling
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Overflater med noe slitasje og misfarging. Det settes
TG 2 utfra alder/gjenvaerende brukstid, ukjent
oppbygging og manglende garantier pa
konstruksjoner.

Vatrom > Leilighet 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv ~ Gatilside

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pavist sprekker i fliser.

Mindre enn 25mm fra terskel ved dgr til sluk pavist.
TG2 settes grunnet forskriftens krav til
forbrukeropplysninger om relevante opplysninger. |
dette tilfelle: mindre fall enn anbefaling/ krav etter
Teknisk forskift pa det aktuelle tidspunkt.

Det settes TG 2 utfra alder/gjenvaerende brukstid,
ukjent oppbygging og manglende garantier pa
konstruksjoner.

Vatrom > Leilighet 3. Etasje > Bad > Sluk, membran Gatilside

og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Det er awvik:

Ingen dokumentasjon i form av bilder eller
dokumenter. Ukjent tilstand pa underliggende
konstruksjoner.

Vatrom > Leilighet 3. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg.
Dagens krav er strengere i forhold til ventilasjon.

Kjgkken > Leilighet 3. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Systemet fungerer, dog settes avvik basert pa dagens
krav til avsug i kjskken-rom.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i entré.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1880 Infoland.no
UTVENDIG

) Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Grunnet alder og at over halvparten av forventet brukstid er over settes TG2.
Det bemerkes at eldre vinduer har begrenset isolasjonsevne, mindre varmetap kan oppnas ved bytte av vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Eldre vinduer som med tiden ma skiftes ut.

Dgrer

Inngangsdgr med brann og lydklassifisering. Branndgr til baktrapp. Balkongdgr med glass fra 2014. Bygningsdelen er vurdert innenfor tgl da den innehar
normal bruksslitasje etter alder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Flislagt balkong fra 2014 med adkomst fra soverom.
Oppmalt til cirka 5m2.
Rekkverk cirka 1000mm, under 10M til bakkeniva.

INNVENDIG

Overflater

Overflater bestar av gulv med laminat og malte tregulv, malte vegg og himlinger samt rossett og stukatur i stue samt soverom, gvrig finnes malte glatte
himlinger. Overflater fremstar i all hovedsak hele og pene. Enkelte merker eller riper er normalt i en brukt bolig. Badegulv vurderes under punkt bad.

) Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Kontroll pa kjgkken og soverom.

Vurdering av awvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

QI Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Bygget har mursteinspipe. Ukjent om pipelgp er oppgradert i nyere tid eller om det er mulig a koble til ildsted.

Vurdering av awvik:
* Pipevanger er ikke synlige.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naeermere undersgkelser av pipelgp.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

) Innvendige dgrer
Boligen har malte profilerte originale innvendige dgrer.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det kan forekomme enkelte merker / hakk pa dgrblader og karm i en brukt bolig. Vurdert etter normal tilstand med tanke pa alder. TG 2 grunnet generell
alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Boligen fungerer med dette avviket.

VATROM

LEILIGHET 3. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

LEILIGHET 3. ETASJE > BAD

3 Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket er malt og innehar spotter.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Overflater med noe slitasje og misfarging. Det settes TG 2 utfra alder/gjenvarende brukstid, ukjent oppbygging og manglende garantier pa konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vegger virker a fungere etter tiltenkt funksjon inntil videre. Riss i fuger bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling over tid.

LEILIGHET 3. ETASJE > BAD
[ ) Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10mm fra der til sluk. @vrig cirka 0,5:100 fall.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

* Det er pavist sprekker i fliser.
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Tilstandsrapport

Mindre enn 25mm fra terskel ved dgr til sluk pavist. TG2 settes grunnet forskriftens krav til forbrukeropplysninger om relevante opplysninger. | dette
tilfelle: mindre fall enn anbefaling/ krav etter Teknisk forskift pa det aktuelle tidspunkt.

Det settes TG 2 utfra alder/gjenveaerende brukstid, ukjent oppbygging og manglende garantier pa konstruksjoner.
Konsekvens/tiltak

o Fliser ma skiftes.

® Andre tiltak:

Vatrom bgr veere etablert med bedre fall til sluk. For ekstra sikkerhet pa vatrom kan det benyttes dusjkabinett pa baderom. Dette for a forhindre direkte
vannsgl pa gulv og vegg og dette anbefales pa eldre baderom.

LEILIGHET 3. ETASJE > BAD

(I sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent type tettesjikt/membran.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

* Det er avvik:

Ingen dokumentasjon i form av bilder eller dokumenter. Ukjent tilstand pa underliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
o Tiltak:

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsd membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Virker a fungere etter tiltenkt funksjon intill videre. Innhent ytterligere dokumentasjon pa oppbyggingen av tettesjikt/membranen pa badet om mulig.

LEILIGHET 3. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Badet inneholder dusjhjgrne med innfellbare dgrer i glass ( dusj rett pa gulv), wc, servantskap med ett-greps blandebatteri, speil pa vegg, belysning og
opplegg for vaskemaskin.

LEILIGHET 3. ETASJE > BAD
@ Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av awvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg. Dagens krav er strengere i forhold til ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Boligen fungerer med dette avviket. Dagens krav er strengere i forhold til avtrekk fra vatrom. Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som
hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

LEILIGHET 3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Det ble forsgkt borring fra kjskken, men virket som mur innvendig i
vegg.

KIGKKEN

LEILIGHET 3. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Nyere Kjgkkeninnredning med glatte fronter, benkeplate i laminat med kum og ett-greps blandebatteri. Utstyrt med hvitevarer som komfyr, platetopp,
oppvaskmaskin, frittstdende kjgl/ fryseskap samt ventilator over kokesone.

Det er ingen forutsetning at alle hvitevarer medfglger. Dette ma avtales med selger av boligen.

LEILIGHET 3. ETASJE > KI@KKEN

(I Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med antatt kullfilter.

Vurdering av awvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Systemet fungerer, dog settes avvik basert pa dagens krav til avsug i kigkken-rom.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
¢ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Ventilatoren fungerer til sitt bruk. Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt
tiltak ma derfor avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe samt plast / skjult opplegg pa bad. Luke pa bad uten tilgang. Ukjent om stoppekraner er her, kjent
fra tidligere at det finnes hovedkran i felles kjeller.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

* Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.
Fordelerstamme antas ligge fritt og dette ansees som er darlig lgsning da anlegget ikke har eget rgrskap med dren til badegulv.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

Det anbefales rgrskap for fordelerstamme slik at lekkasjesikkerhet og adkomst bedres. Takstkonsulenten er ikke VVS fagmann og kontrollen er noe
begrenset. Kontakt rgrlegger for naermere info/kontroll av anlegget hvis gnskelig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

) Avigpsrgr

Avlgpsrer av plast/jern. Rer i fellesarealer er ikke vurdert. Det antas at lufte- og stakemulighetene pé anlegget er funksjonelt, dog er dette vanskelig 3
kontrollere i en blokk med flere boliger. Det antas at funksjonen pa rgr og koblinger er i god stand, slike rgrdeler er ikke alltid lett 3 besiktige da disse ofte
er skjult i kanaler og kasser. Det kreves spesialutstyr og kompetanse for a vurdere dette ytterligere.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon. Normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg. Dagens krav er strengere i forhold til ventilasjon.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming i boligen og gulvvarme pa bad ( ikke funksjonstestet).

) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i entré.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Det sees nyere sikringer i skap, ingen papirer pa dette arbeidet er forelagt som medfgrer en TG2. Innhent papirer om mulig. Krav til
samsvarserklzering gjelder fra 1.1.1999.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
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Tilstandsrapport

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Ingen papirer pa anlegget, oppfert etter 1999 hvor kravet til samsvarserklzering ble etablert.
Det anbefales generelt EL-takst av godkjent foretak da det ikke foreligger eltilsynsrapport fra de siste 5 ar.

Generell kommentar

Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Det er ikke
demontert utstyr som spotter / kontakter eller brytere for a kontrollere avvik.

T

.

=

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Brannvarsler og slukkeutstyr er montert/observert. | henhold til forskrifter skal det veere installert rgykvarsler samt brannslange eller
brannslokkingsapparat i alle boliger. Beboer er ansvarlig for at utstyret er til stede og fungerer.

1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
4- bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA Balkong (BRA-i)
715
——— Kjelter Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
_— % (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad \
ro— el o A
/ ] fom Terrasse- og s
- [ ) balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
7\. ]V wokken | = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje r
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
; Soverom Sorese (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA (i gog ) i =y maleverdig areal, som skyldes skratak
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasieanieoy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
- kaldloft, mles og oppgis normalt ikke.

Carport og/elier ifelles er lkke areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

R . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)

Leilighet 3. Etasje 88 9

SUM 88 9

SUM BRA 97

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal

) (BRA-i) (BRA-e)

Entré, B Kjgkk 1

Leilighet 3. Etasje ntré, Bad, Kjokken, Stue, Soverom 1, Bod i kjeller, Bod 2 kjeller
Soverom 2

Kommentar

Takhgyde i stue cirka 3,1M
2 boder i kjeller cirka 9m2 totalt.
Balkong fra soverom cirka 5m2.

Haraldsen Taksering AS ! I I

Geitmyrsveien 33 D
0171 OSLO Norsk takst

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

97 5

SUM

5

Innglasset balkong
(BRA-b)

De innvendige kasser, sjakter (montansjekanaler) er medtatt i boligens totale BRA jf. NS3940 punkt 6.1. Oppmaling er utfgrt med 3-D skanner
(Leica Blk 2Go). Eventuelt oppmalte boder er de bodene boligen disponerte pa befaringsdagen, bruksrett er ikke fremvist. Boder er

fellesarealer som styret / laget / sameiet fordeler og kan omdisponere.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

E]Ja Nei
Dja Nei
Ja [:] Nei

Kommentar:  Bygget vil ha avvik fra dagens tekniske forskrift vedrgrende rgmning. Brannsikkerheten er ikke dokumentert men slik
gjennomgang omfattes heller ikke av undersgkelsen da denne omfatter / forstas & skulle inneholde informasjon om

forhold innvendig i boenheten. Vurderingen gjelder dagens krav.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.2.2025 Marius Haraldsen Takstingenigr

Mikael Ufuk

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 217 92 6 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Dalsbergstien 20C

Hjemmelshaver
Thom & Co AS

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Se prospekt for reguleringsplan / kart.

Om tomten

Opparbeidet felles tomt.

Tinglyste/andre forhold

Det anbefales alltid & sette seg inn i vedtekter, regnskap og husordensregler i sameiet/laget. Regulering eller andre forhold vedrgrende
eiendommen er ikke undersgkt. Takstkonsulenten ble heller ikke gjort kjent med noen spesielle forhold pa befaring. Det henvises til styrets
arsberetning med tanke pa vedlikehold og pakostninger.

Siste hjemmelsovergang

Ar Type
2014 Annet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerklzering gjennomgatt Nei

Brukstillat./ferdigatt. Gjennomgatt Nei

Tegninger Gjennomgatt Nei
Ikk

Faktura Internt . € . Nei
gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pd innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vare tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naeermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12699-1950

Befaringsdato: 10.02.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pad annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Dalsbergstien 20C, 0170 OSLO
Gnr 217 - Bnr 92
0301 OSLO

Haraldsen Taksering AS

Geitmyrsveien 33 D I I

0171 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Mdling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pd enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsd ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 12699-1950
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom p3
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les

mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CR1620

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaeringsskjema

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

S Anticimex

Meglerfirma Eiendomsmeglerne AS Oppdragsnr. 202250018

Adresse Dalsbergstien 20 C

Postnr. 0170 Sted

Er det dedsbo? B Nei B Ja Avdades navn

Salg ved fullmakt? B Nei H Ja Navn hjemmelshaver
Y : Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen ]
] 7 5 ¥ [X
Rankigrte cubniden 1936 boligen? _ siste 12 mnd? & Nei W ja
| hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn I - THOM & CO AS

Selger 2 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

B Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
B Nei [J Ja, kun faglzert [J Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble

2sjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

I
L
=)

ispliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/aviep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

[J Nei ] Ja [0 Vetikke KommentarTipakeslag i kjeller sommer 2024

4. Kjenner du til om det er/har vzert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?
] Nei ¥ Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke
Firmanavn Sameiet v/styrets formann engasjerte faglaerte
Redegjer for hva som ble gjort av Ordnet av faglaerte.

hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar
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6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
B Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[0 Nei X Ja [J Vetikke Kommentarqjggg gérd' skjevheter .
8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar
9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
K Nei[] Ja [ Vetikke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
KX Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

11. Kjenner du til om det har vaert utfart arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei ¥ Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [] Vet

ikke
Firmanavn Sameiet v/styrets formann engasjerte faglarte.
Redegjer for hva som ble gjort av Rehabilitering, ny farge.

hvem og nar:

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
® Nei [J Ja, kun faglzert [J Ja, bade av faglaert og ufaglzert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglzert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av
hvem og nar:

12.1 Foreligger det samsvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

Nei Ja Vel ikke Komme if

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Nei [J Ja [0 Vet ikke Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
) Nei[JJa [J Vetikke Kommentar

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider som normalt ber utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

K Nei ] Ja [ Vetikke Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
Nei [J Ja [ Vet ikke

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei[]Ja [] Vetikke Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
& Nei[] Ja [ Vet ikke

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

el ja vel ikke Kommentar



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

[0 Nei [ Ja [ Vet ikke Kommentarja

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[0 Nei 4 Ja [ Vet ikke Kommer\tarja

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
B Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
B Nei[J Ja [ Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
B Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper 3 vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

K Nei [] Ja [J Vetikke Kommentar

SP@RSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)ESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
B Nei [J Ja [ Vet ikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfere skte
felleskostnader/okt felles gjeld?

[0 Nei [ Ja [J Vetikke Kommentarytteriigere brannsikring ihht brannteknisk vurdering.

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar aytale med Anticimex om rottefeller ute.

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
[0 Nei[]Ja Vet ikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fer 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Né&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nasringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring 0gsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For evrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjepslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

O Jeg ensker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring seke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

X Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar




Megleropplysninger pa Dalsbergstien 20 C,
202240020

Vi har fatt i oppdrag & formidle salg av ovennevn
Selger: THOM & CO AS.

217/92/0/6 i Oslo kommune, var ref.:

te eiendom tilhgrende:

Under henvisning til eiendomsmeglerlovens § 6-7, ber vi om fglgende opplysninger:

Seksjonseier(e):

INFORMASION OM EIENDOMMEN

Sameiets eiendom gnr./bnr./snr./org.nr

Tomten er eid/festet?

916374429
nei

Er det mottatt nabovarsel fra
nzerliggende eiendommer?
Hvis ja, hvem har sendt varsel?

Folger det szerskilte forpliktelser med
enheten?
Hvis ja, hvilke?

Sameiets eiendom er forsikret i:

Selskap:Gjensidige
Polisenr.:90285341

FELLESUTGIFTER OG ANDRE KOSTNADER

Fellesutg. pr mnd

Kr.5487,63

Eventuelle restanser pr. dato

Kr.

Fellesutgiftene inkluderer:

Varmtvann, internett, forsikring,
trappevask, kommunale avgifter

Felleskostnadenes fordeling pa ulike
poster pr. mnd

Renteutgift: 7506,-
Avdrag:11 992

forretningsfgrer? JA/NEI

(hhv. renteutgifter, avdrag og driftsutgifter) Driftsutgifter:
Andre faste kostnader som ikke inngdr i
fellesutgiftene kr./hva?

Avregnes fellesutgifter av nei

Dersom fellesutgiftene er vedtatt endret
eller det er iverksatt tiltak som kan
medfgre endring av disse ber vi om at
ny fellesutgift oppgis i kr, samt nar ev.
endring trer i kraft?

Det vil bli gkning i fellesutgifter i Igpet
av 2025, hvor mye er ikke fastsatt.
Vedlagt brannteknisk tilsynsanalyse
hvor det kommer frem avvik som ma
utbedres.

Er det sikringsfond? JA/NEI
Hvis Ja:

Selskap:
Avtalen Igper til:
Oppsigelsesvilkar:

LAN, ANDEL FELLESGIJELD OG FORMUE

Andel fellesgjeld pr. dato/kr 153 850,-

Sameiets totale fellesgjeld pr. dato/kr 1 230 800,-

Vilkar fellesgjeld Bank:Dnb
Ldnenummer:

Nedbet. dato:01.12.2031
Rentesats: 7.95%

nedbetalingstiden?

Betaler sameiet avdrag pa ja
fellesgjelden? JA/NEI
Dersom ja, hvor mye gjenstér av 01.12.2031

Dersom nei, ndr begynner det & Igpe
avdrag?
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Dersom nei, hva blir de manedlige
felleskostnadene etter avdragsfri
periode?

Felles formue? JA/NEI nei

Dersom ja, total formue i kr.?

Dersom ja, andelens andel formue i kr.?

IN-ORDNING

Har sameiet vedtatt IN-ordning? JA/NEI | nei

Hvis ja, har denne andelen benyttes seg
av ordningen? JA/NEI
Hvis ja, belgp kr.?

Har IN-innbetalingen pantesikkerhet i
borettsl. eiendom? JA/NEI

POSTER TIL SKATTEMELDINGEN

Andeles renteinntekter kr.

Andeles renteutgifter kr.

PARKERING OG GARASIJE

Medfglger det p-/garasjeplass? nei, beboerparkering
Dersom ja, type

Dersom ja, hvordan blir kjgper eier av

plassen?

Er det mulig for el-bil lading? nei

Dersom ja, ev. ekstra kostnad kr.

DYREHOLD

Er dyrehold tillatt? Dyret skal ikke veere til ulempe for andre,
Dersom ja, hvordan praktiseres andelseiere/sameiet

dyreholdet? Utekatt er ikke tillatt.
GODKJIENNELSE/FORKIGPSRETT/UTLEIE

Er det forkjgpsrett? JA/NEI nei

Dersom ja, antall dagers forkjgpsrett:

Foreligger det spesielle forhold knyttet nei
til utprgvingen av forkjgpsretten, og ev.

hvilke?

Er utleie tillatt? JA/NEI Ja

Dersom ja, vilkdr for utleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier? Nei

Dersom ja, hvor skal sgknad sendes?

GEBYR
Opplysninger kr.
Eierskiftegebyr kr.6000
Ev. andre gebyr kr.

Vil vi f& oversendt faktura pa 1644 10 38821

ovennevnte gebyrer? Dersom nei,
hvilken konto skal benyttes for
overfgring?

ANDRE VIKTIGE OPPLYSNINGER AV INTERESSE FOR NY EIER

I tillegg ber vi om & fa tilsendt:
e Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning
Kopi av siste innkalling og referat fra siste &rsmgte/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler
Kopi av nedbetalingsplanen for fellesgjeld/I&n
Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til avsender snarest mulig, gjerne p& e-post
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P& forhdnd takk!

Med vennlig hilsen
Eiendomsmeglerne
Org. nr.: 932 862 484

Mikael Ufuk Ggkoglu

Regionleder / Partner / Eiendomsmegler
Mobil: +47 91 11 02 51

E-post: mu@eiendomsmeglerne.no
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Innkalling til arsmgte
Sameiet Dalsbergstien 20c
Tid: 05.06.2024 kl: 18:00 Sted: Inger-Mari 3.etg venstre
Saksliste:
1. Konstituering
a) Valg av mgteleder.
b) Valg av referent og andelseier til & skrive under protokollen.
c) Spgrsmal om mgte er lovlig kalt inn.
2. Arsberetning for 2023
3. Arsregnskap for 2023
4. Behandling av innkomne forslag og saker:
a) Gjennomgang budsjett
b) Felleskostnader
c) Baktrapp.
d) Varmtvannsbereder

e) Branntavle.
f) Valg av styre og ny styreleder.

Oslo 29.05.2024



63



64

Protokoll arsmegtet: sameiermgtet Dalsbergstien 20C

Tid: Onsdag 5 juni kl.19:00
Sted: 3 etasje til venstre
Géardsnummer/bruksnummer: 217/92

Organisasjonsnr: 916374429

Styret bestar av:

Elin Skjennum (representerer 4 enheter)

Marcus Engh, Mina Richvoldsen (representerer 1 enhet)
Inger Mari Hollerud (representerer 1 enhet)

Malin Bjargy (representerer 1 enhet)

@ivind Skullerud, Minana Hastor (representerer 1 enhet)

Mptedeltakere:

Elin (representerer enheter 1TV, 2TV, 2TH, 3TH)
Mina (representerer enhet 4TH)

Inger Mari (representerer enhet 3TV)

@ivind, Minana (representerer enhet 1TH)

Malin (representerer enhet 4TV) per telefon

1. Konstituering

a) Valg av megteleder

- Elin valgt som mgteleder

b) Valg av referent og andelseier il & skrive under protokollen
- Mina R valgt som referent

- @ivind og Mina R valgt til & underskrive protokollen

c) Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn

- Det var ingen innsigelser til mgteinnkallelsen eller sakslisten



2. Arsregnskap for 2023
Gjennomgatt regnskap for fjoraret

Kun Anticimex som var en stor ekstra utgift.

3.Behandling av innkomne forslag og saker

a) Gjennomgang budsjett for 2024

Sveert liten buffer i budsjettet. Ikke nok penger til uforutsette regninger eller ekstra kostnader.
Skal forsgke & forhandle renter pa lanet. Hgre med forskjellige banker om den beste renten.
b) Felleskostnader

Enighet om 3 gke felleskostnader med 10% fra 1 oktober 2024.

c) Baktrapp

Snakket om renovering av baktrapp. Skal hente inn tilbud for dette. Pussing av vegger og maling og
eventuelt skifte vinduer og der i bakgard.

Elin har fatt et tilbud pa 100 000kr ex moms for pussing og skraping av baktrapp.

Om det skal gjgres fullstendig renovering av trapp og trapperom, ble ogsa en eventuell heis nevnt.
d) Varmtvannsbereder

Disse ma skiftes etter hvert.

Elin har sjekket pris pa dette, ca. 28 000kr ex moms.

e) Brannavtale er anbefalt & skifte

Finnes ikke lenger reservedeler for denne.

f) Valg av styre og ny styreleder

Enige om et ekstraordinaert mgte hgsten 2024. Etter salg av leilighet 1TV.

Valg av ny styreleder da.

e) Trappevask ble raskt snakket om. Skal sette opp en liste i gangen, sa skal vask rullere.

Tid og sted %lSL,E‘l_T [9.06. 24

Wdwolded Dot Sl ]

Mina Richvoldsen @ivind Skullerud
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w BRANNFOREBYGGENDE
brannteknish tilstand, risikovurdering og hurs

Adresse: Dalsbergstien 20, Oslo

Prosjekt nr: 0131 Utarbeidet av: Marius Frydenlund Kontrollert av: Roald Steig

Dato: 11.1.25 Revisjonsnummer: - Oppdragsgiver: Bygardservice AS




1 INNLEDNING

Brannforebyggende er engasjert av Bygardservice AS for a utarbeide en brannteknisk tilstandsanalyse av Dalsbergstien
20C i Oslo. Bygget ble befart 7.1.2024.

Bygget er en eldre bygning som omtales som en 1890-bygard (1800 tallet, fjerde kvartal). Bygget har 3 tellende
etasjer og utbygget loft kjeller. Dette er et leilighetshygg og tilfaller risikoklasse 4.

Denne branntekniske tilstandsanalysen er bygget opp etter ytelser etter teknisk forskrift fra 2017 [TEK 17] med
veiledning. Fordi den angir forslag til branntekniske oppgraderinger som vil kunne vaere sgknadspliktige. Iht. plan- og
bygningsloven nar de skal gjennomfgres. Da ma TEK 17 med veiledning benyttes ved sgknad om byggetillatelse for
brannteknisk prosjektering av tiltakene. Det branntekniske sikkerhetsnivaet til oppgradering som foreslas blir iht.
Forskrift om brannforebygging §8.

De manglene som er avdekket i denne rapporten er prioritert i tilstandsgrader (TG). En forklaring pa inndeling i
tilstandsgrader etter NS3424 finnes i vedlegg 1. Det er videre ei denne tilstandsanalysen gjort en vurdering i forhold til
rimelige tidsfrister for de ulike tiltakene.

Rev. | Dato Beskrivelse Utfgrt av | Kontroll

Utfart av: Kontrollert av:
SR ol Sk

Marius Frydenlund Roald Steig —

Brannradgiver Branningenigr

Ved eventuelle spgrsmal i forbindelse med rapporten, vennligst ta kontakt med undertegnede pa telefon 92037624,
eller e-post: marius@brannforebyggende.no

www.brannforebyggende.no DALSBERGSTIEN 20 SIDE 2
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2 BRANNTEKNISK SIKKERHETSNIVA

Vurderingen er gjort med utgangspunkt i de branntekniske kravene til bygget etter Forskrift om brannforebygging: Her
stilles det i § 8 krav om at «Eieren av et byggverk skal sgrge for a oppgradere sikkerhetsnivaet i byggverket slik at det
minst tilsvarer nivaet som fremkommer av de samlede kravene gitt i Byggeforskrift 15. november 1984 nr. 1892 (BF-
85) eller senere byggeregler. Oppgraderingen kan skje ved bygningstekniske tiltak, andre risikoreduserende tiltak eller
ved en kombinasjon av slike. Oppgraderingsplikten gjelder s langt den kan gjennomfgres innenfor en praktisk og
gkonomisk forsvarlig ramme.

Dette bygget er oppf@rt i 1886. Denne branntekniske tilstandsanalysen baserer seg derfor pa sikkerhetsnivaet i BF-87.

Bygget er et eldre bygg som er oppfgrt etter eldre bygningsregler. Denne tilstandsanalysen baserer seg derfor pa
sikkerhetsnivaet etter BF 85 og tek 97 grunnet lofts utbygging i 2000.

Forskrift om brannforebygging gir ikke hjemmel krav for oppgradering av sikkerhetsnivaet til Teknisk forskrift 2017
[Tek 17]. TEK 17 har et sikkerhetsniva som er hgyere enn det som angis i forskrift om brannforebyggende tiltak. Dette
innebaerer at det er BF 85 som angir sikkerhetsnivaet bygget skal oppgraderes til. For bygninger oppfart fgr 1997 er
det innfgrt skjerpede ytelser, dette f.eks. lasesystem som muliggjer tilbake remning, dersom rgmningsveien er
blokkert.

Noen av de branntekniske tiltakene som er anbefalt i rapporten vil kunne vaere sgknadspliktige iht. plan- og
bygningsloven nar de skal gjennomfgres.

Fglgende er vurdert
Passiv brannsikring Organisatorisk brannsikring
[ Brannmotstand for baeresystem B Branndokumentasjon
B® Brannvegg — brannseksjonering [0 Branntegninger/rgmningsplaner
B Branncelleinndeling [0 Organisasjon
& Brannklassifiserte bygningsdeler [0 Lederoppgaver
B Remningsveier [ Instrukser
B Overflater/kledning B Service- og kontrollrutiner
B Gjennomf@ringer [0 Vaktordning
Tekniske brannverntiltak Annet
B Brannalarmanlegg & Lesningsforslag
Raykventilasjon B Utbedringskostnader
O Automatisk slokkeanlegg [0 Byggesak
B Handslokkeutstyr O Tilsynspalegg
Negdlys, merking og ledesystem O Forsikringsordning, risiko
Forkortelser brukt i rapporten
TEK 17 Forskrift om tekniske krav til byggverk (byggteknisk forskrift), 1. juli 2017
VTEK Veiledning til byggteknisk forskrift (Tek 17, av 1 juli 2017).
FOB Forskrift om brannforebyggende av 1. januar 2016
PBL Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven) av 25. juni 2010 nr. 48
BF-85 Byggeforskrift av 1985
TEK 97 Forskrift om krav til byggverk 1997

www.brannforebyggende.no
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Vedlegg 1, Tilstandsgrader — Forklarmn
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4 SAMMENDRAG OG HANDLINGSPLAN

Det er i rapportens hoveddel angitt noen mangler som ma rettes opp, viser til det enkelte kapittel for naermere
spesifikasjon. Bygget har i dag litt darligere brannsikkerhet enn minimumskravene i Forskrift om brannforebygging.
For a fa brannsikkerheten i bygget iht. myndighetenes krav i Forskrift om brannforebygging ma alle angitte

avvik/mangler i denne rapporten utbedres.

Manglene er fart opp i prioritert rekkefglge i tiltakslisten nedenfor (1., 2. og 3. prioritet) etter NS 3424, Dersom det er
gnskelig & utbedre manglene over tid, sa anbefales det & ta kontakt med brannvesenet og bli enige med dem om en

forpliktende handlingsplan.

1. prioritet (tilstandsgrad 3 — utbedres straks) | Kostnader (NOK)
1. Det ma etableres elektronisk sluttstykke pa portrom der | 10 000,-
2. Det ma monteres handbrannslokkere i felles arealer. | 10 000,-
3. Samtlige boenheter ma ha tilgang til handbrannslokker. | 25 000,- '
4. Dersom det ikke gjennomfgres internkontroll, ma dette innfares. | 2 500,- '
' Sum 1. prioritet | 47 500,- |
+20% uforutsett, avrundet | 9500,-
| Sum entreprisekostnad eks. mva. | 57 000,-
2. prioritet (tilstandsgrad 2 — utbedres innen 2 ar) Kostnader (NOK) _
5. Enkelte gjennomfgringer ma brannsikres. 10 000,-
6. Noen svakheter i etasjeskille mellom kjeller og 1 etasje ma brannsikres. | 10 000,-
7. Det mangler sluttstykke pa to dgrer | 5 000,-
8. Feltover dgrer til kjeller arealer ma brannsikres. | 15 000,-
9. Vinduer i trapperom ma byttes til brannvinduer E30 ' 120000,-
10. Brannsentralen ma byttes Prises etter tilbud fra
leverandgr.
11. Det ma monteres ledelys i felles arealer. Prises etter tilbud
12. O-plan méa lages og henges opp ved brannsentral | 15 000,-
Sum 2. prioritet | 175 000,-
+ 20 % uforutsett, avrundet | 35 000,-
Sum entreprisekostnad eks. mva. | 210 000,-
3. prioritet (tilstandsgrad 1 — utbedres innen 5 ar) | Kostnader (NOK)
13. Det er ikke fremlagt fullstendige plan og/eller branntegninger for bygget. Iht 15 000,-
FOB §& 4 ma eier (borettslaget) kunne dokumenterer og kjenne plasseringen av
brannskiller i bygget samt krav til brannmotstand til disse. Det anbefales at det
utarbeides digitale plan og branntegninger for bygget. |
_ 14. Branndokumentasjon for bygget ma utarbeides. | 8000,- |
Sum 3. prioritet | 23 000,-
+ 20 % uforutsett, avrundet | 4600,-
Sum entreprisekostnad eks. mva. | 27 600,-

Forutsetning for kostnadsoverslagene

e Prisoverslaget er basert pa erfaringspriser og ma betraktes som en grov ramme, der noen punkt kan bli dyrere og

andre billigere enn antatt. De er basert pa dagens prisniva.

e Prisene er uten generelle kostnader (prosjektering, byggeledelse, kopiering av tegninger, beskrivelse, gebyrer

m.m.).

* Maling og gulvbelegg utover flikking og lapping er ikke inkludert i kostnadsoverslaget (ma vurderes separat ved

utbedringer).

www.brannforebyggende.no DALSBERGSTIEN 20

SIDE 5



5 OPPLYSNINGER OM BYGGET

| Opplysning
Adresse Dalsbergstien 20

| Gards- og bruksnummer 217/92
Byggear 1896
Siste ombygning 2000 lofts utbygging
Antall etasjer 3 + loft (utbygget) og kjeller
Byggemadte Mur konstruksjoner, etasjeskiller i tre.
Risikoklasse (VTEK) 4

| Brannklasse (VTEK) | 2

Type bygning iht. brann- og Bygget er registrert som szerskilt brannobjekt iht. Oslo kommunes lokale forskrift
eksplosjonsvernloven § 13 om tilsyn i eldre bygarder.

Seksjonering Ikke krav til intern seksjonering.
Brannalarmanlegg Ja, eldre Schneider
| Slokkeanlegg Nei
Reykventilasjon Nei
Brannenergi 50-400MJ/m?
| Brannvesen Oslo brannvesen har flere stasjoner innenfor 10 minutters innsatstid.

5.1 Tillatelser/dispensasjoner og tilsynsrapporter fra brannvesen
Har ikke fatt informasjon fra eier om at det ikke foreligger noen spesielle tillatelser, dispensasjoner etc. fra
bygningsmyndighetene for bygget.

www.brannforebyggende.no DALSBERGSTIEN 20 SIDE 6



6 BYGGETS BRANNTEKNISKE TILSTAND

Beskrivelsen av byggets branntekniske tilstand er delt inn etter kapittelinndelingen i BF85/BF87. For hvert
hovedkapittel er aktuelle krav angitt i kursiv. Deretter fglger tilstanden av objektet, samt en oversikt over registrerte
branntekniske avvik/anmerkninger og forslag for a utbedre disse manglene.

6.1  Bygningsbrannklasseinndeling
Bygg egnet for boligformal 3 tellende etasjer, pluss innredet loft og kjeller. Bygget defineres etter dagens forskrifter i
brannklasse 2.

6.2  Avstand mellom bygninger.

Det stilles krav til avstand mellom bygninger som er skilt med brannvegg med mindre annet er bestemt.

Bebyggelse bestdende av flere bruksenheter kan ha innbyrdes avstand mindre en 8 m dersom mgne eller gesimshgyde
mot bygning i annen bruksenhet er mindre en 9 m, og de deler av bygningen som ligger naermere hverandre enn 8
meter er skilt med bygningsdeler som sammen gir samme brannmotstand som brancellebegrensende bygningsdel i
vedkommende bygningsbrannklasse. Det kan vaere Gpninger i disse bygningsdelene dersom de ikke forer til redusert
brannsikkerhet.

6.2.1 Tilstand

Bygget er oppfert med brannvegger mot naerliggende byggverk og eiendommer. Vegger er f@rt over tak og fremstar
som tilfredsstillende utfgrt i murt konstruksjon av minimum to steins tykkelse. Det anslas, iht NBI 520.306, at en
teglsteinsvegg med tykkelse 150mm normalt kunne tilfredsstille EI 120. Dette forutsettes at forholdet mellom
vegghgyden og veggtykkelsen ikke overstiger 20. Utfgrelsen er iht. normal byggeskikk pa denne tiden, og at det
forventes at veggene generelt sett er tilfredsstillende.

I henhold til byggesak ved lofts utbygging er nye tak oppbygg utfert i EI 60D-s2

Registrerte avvik og anmerkninger Beskrivelse av tiltak Tilstandsgrad | Kostnad

1. | Ingen avvik 0
Sum kapittel 6.2.1

6.3  Bygningsdelers brannmotstand.
Bygningsdeler skal ha brannmotstand som angitt i tabellen under.

| Krav til brannmotstand

Bzerende hovedsystem: | B6OR 60]

Sekundeere baerende deler, etasjeskiller | B6OR 60]
som ikke er stabiliserende:

Branncellebegrensende bygningsdel: B60
Bygningsdeler som omgir trapperom | B6O

som forbinder flere brannceller: .

Trappelgp: R 30 [B 30]

www.brannforebyggende.no DALSBERGSTIEN 20 SIDE 7




6.3.1 Tilstand

Bilder viser at taket i kjeller er oppgradert med gips og skal tilfredsstille brannmotstand p& 60 min. Det er noe darlig
fuging i skjgter og inntil vegg, som ma gjennomgas utbedres. Det var ogsa noe skader i tak som ma utbedres.
Gjennomfgringer i kjeller tak ma brannsikres med brannmansjett.

Baeresystemer:

Baerende konstruksjoner er utfgrt i mur konstruksjoner og treverk. Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag. Det kan
forekomme noe stubbeloft og stubbelofts fyll av leiere delvis i bygget. Det er ikke utf@rt destruktive inngrep i
forbindelse med denne analysen. Iht. NBI 520.323 er det oppgitt at teglsteinkonstruksjoner med tykkelser pa opptil
175 mm vil ha en brannmotstand som tilsvarer 90 minutter.

For etasjeskiller stilles det krav om 60 minutters brannmotstand til bareevnen. Etasjeskiller generelt antas a vaere
utfgrt i trebjelkelag hvor etasjeskillet er stubbloftleire eller mineralull.

Bygget er oppfert med yttervegger i teglstein/stpptkonstruksjon og etasjeskille i stubbloftskonstruksjon med
rabitzpuss og trappelgp i trekonstruksjon. Det vurderes at funksjonskravet for bade hovedbaeresystemet,
sekundzerbaeresystemet er iht beskrivelser som kan aksepteres med hensyn pa lgsninger som er gitt i byggforskserien
oppgraderinger av eldre murgarder. Trappelgpene er hele og uten skader og det er brannmalt undersiden av
trappevangen. Funksjonskravet pa for etasjeskillet da det later til at det er hele og uskadd rabitzpuss vurderes 60
minutter.

| kjeller er det steder som er av type murt konstruksjon og rabitzpuss , samt deler av taket har type trepanel og
stubbloftsskille.

Trappelgp:
Trappel@p skal tilfredsstille krav iht. BF-85 som brannmotstand minimum A30. Iht. NBI 720.315 kan eldre trapperi
beholdes uendret forutsatt at de er i god stand.
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Registrerte avvik og anmerkninger

| Beskrivelse av tiltak

1. | Deter enkelt utette gjennomfgringer i etasje
skille som ma sees pa som brannskille i bod
arealet.

Tilstandsgrad | Kostnad

Der det ikke er montert TG2
brannmansjett ma det
utfgres brannsikringstiltak
der det er soilrgr i
stgpegods. Er det plastrgr
ma det monteres
brannmansjett pa
eksempelvis og andre
giennomfgringer ma tettes
med godkjent lgsning.

Det skal vaere minimum
250mm avstand fra soilrer i
stal/stgpegods til brennbar
konstruksjon, dette gjelder
ogsa i tregulv konstruksjon.

10 000,-

2. | Noen svakheter/brudd i
brannskille/manglende fuginger i kjeller tak.
Det er behov for noe brannsikringstiltak.

Tette og fuge sma svakheter | TG2
i tak for & opprettholde
etasjeskillets krav pa 60

minutter brannmotstand.

10 000,-

| sum kapittel 6.3.1

20 000,-

6.4 Kledninger og overflater

Kledninger og overflater skal veere i brannteknisk klasse som angitt i tabell under. Under klassifisert overfiate skal det
vaere ubrennbart materialet, eller brennbart materialet med klassifisertkledning som angitt i tabellen.

Nedforet himling som er del av det brannbegrensende bygningsdel skal utfgres slik at de blir en del av brannskillet. |
r@mningsvei med nedforet himling skal himlingen vzere ubrennbar. Det skal vgre utfart og montert slik at den ikke
faller ned far etter 10 minutters brann. Konstruksjoner over nedforet himling skal utfgres slik at brann ikke udektert

kan utvikle seg over stgrre omrdder.

Krav til brannmotstand

Eksempler pa materialbruk

Innvendig overflate over 200 m? | In1 Gipsplater
Innvendig overflate under 200 m? In2 Trekledning begrenset brennbart
Utvendig overflate: | ut1 Ubrennbar overfalte elle behandlet
trevirke
Kledning | K1 Sementbundne sponplater,
[ | | brannimpregnerte sponplater.
Takdekking | Ta Teglestein, betongtakstein, skifertak
[ | [ el
Isolasjon | Ubrennbar Glawa/rockwool el.
R@mningsvei |
Innvendig overflate Inl Ubrennbare overflater (metall,
[ | | betong, mur, puss)
Innvendig kledning | K1-A Gipsplater
Gulv G Gulvbelegg klasse G, fliser.

www.brannforebyggende.no
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6.4.1  Tilstand

Byggets overflater og kledning tilfredsstiller stort sett gjeldene ytelser gitt i tabellen over.

Registrerte avvik og anmerkninger Beskrivelse av tiltak Tilstandsgrad | Kostnad

1. | Ingen registrert avvik.

Sum kapittel 0

6.5  Brannceller (§ 11-8)

Bygning inndeles pa hensiktsmessig mdte i brannceller med konstruksjoner etter tabell kapittel 6.3. Brannceller ma
ikke ha form eller innredning som gjar varsling og rémning ved brann vanskelig. Sjakter som ikke ligger i tilknytning til
trapperom skal utfares som egne brannceller. Dgrer i branncellebegrensende vegger skal minst ha halvparten av
veggens brannmotstand.

Loft og kjeller inndeles pa en slik mdte at oversikten bevares. Ventilasjonsanlegg som betjener flere brannceller skal sta
iegen branncelle.

6.5.1  Tilstand

T

Det er svakheter i brannskille for loftsleilighetene i baktrapp.

Trapperom baktrapp har kort avstand i innvendig hjgrne mot uklassifiserte vinduer tilhgrende leiligheter. Vinduene i
trapperommet ma byttes til brannglass.

Alle dgrer til leilighetene i hovedtrapp og baktrapp og boddgrer har ok brannklasse.

Registrerte avvik og anmerkninger Beskrivelse av tiltak Tilstandsgrad | Kostnad

1. | Det mangler sluttstykk pa en dodder Det ma settes pa sluttstykke TG2 5000,-
i baktrapp og brannder til berederom | pa begge dgrer.
ikjelelr.

2. | Felt over begge degrer til kjeller areal Begge felt ma brannsikres TG2 15 000,-
er innhar ikke noe brannklasse. med |gsning som

tilfredsstiller samme krav

w _/ 1 som dgr med brannklasse

El60.
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Registrerte avvik og anmerkninger

Beskrivelse av tiltak | Tilstandsgrad.

Kostnad

3. | Deter montert vinduer med kort For a sikre at remningsveien TG2 120 000,-
avstand i innvendig hjgrne mot (trapperom) ma det
baktrapp. Det er jf. med krav i BF 85 monteres brannklassifiserte
og TEK at det som sees pa som vinduer. Brannklassifiserte
rgmningsvei skal sikres slik at ikke vinduer er ikke apningsbare.
personer under evakuering blir utsatt | Det anbefales at en ser pa
for varmestraling utover det som er I@sning a etablere dette i
tillatt. trapperommet. Med hensyn
pa funksjonstid og tiden en
ser for seg at
evakueringstiden, samt at
det er kun del av vinduet
som peker direkte mot
trapperommet sa kan det
aksepteres at det monteres E
30 glass og at disse har
vaktmester ngkkel. Med
vaktmester ngkkel har ogsa
brannvesenet mulighet a fa
luftet ut i trappelgpet.
4.  Deter svakheter i brannskille til Svakheter i brannskille ma TG2 10 000
[ begge loftsleilighetene i baktrapp. brannsikres.
Sum kapittel 6.5 150 000,-

6.6  Rgmningsvei

R@mningsvei skal vaere egen branncelle som er tilrettelagt for sikker remning i branntilfelle. Rémningsvei kan likevel
inneholde mindre og avgrensede rom for andre formadl, dersom disse ikke reduseres remningsveiens funksjon.
Remningsvei skal pa en oversiktlig mate fare til det fri. Der trapp inngdr i remningsvei gjelder krav til branntekniske
adskillelse av trapperom til det fri.

Der en branncelle bestdr av flere etasjer eller har mellometasje, skal hver etasje og mellometasje ha direkte utgang til
minst en régmningsvei. Fri bredde i ramningsvei skal minst vaere en 1 cm pr person, og ikke mindre en 90 cm. |
bygninger med flere etasjer dimensjoneres remningsveiene for samtidig rémning fra to etasjer.

Dar til og i remningsvei skal sié ut i remningsretning eller ha utfarelse som gir likeverdig funksjon under rémning. Krav
om slagretning gjelder ikke dgr til ramningsvei fra branncelle for et lite antall personer. Dgr skal utfgres som angitt i
tabell under. Der det er krevet selviukkende dar S, og bygnings bruk medfdrer at dgren ma std i dpen stilling skal dgren
utfgres med anordning som automatisk utlgses ved brann eller rgykspredning.

6.6.1 Tilstand
Alle leiligheter har tilgang til to trapperom. Baktrappen ender i bakgarden, eneste vei ut mot gate er igjennom port
rom som er last med ngkkel.
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Registrerte avvik og anmerkninger Beskrivelse av tiltak Tilstandsgrad = Kostnad |
1. | Rgmningsvei fra bakgard kan ikke | Det ma etableres elektronisk TG3 10 000,-
apnes uten ngkkel. sluttstykke pa las og med

ngdapner eller [ds med
Ipsningslik at en kan komme ut
[ | | uten bruk av ngkkel. |
Sum kapittel 6.6 10000, |

6.7  Slokkevann og atkomst for brannvesenet. Slokkingredskap.
Der det kreves brannslange og handslokkeapparat, skal disse vaere hensiktsmessig plassert, godt og synlig og lett
tilgjengelig.

6.7.1  Tilstand

Bygget skal vaere utstyrt med handbrannslukkere i hver leilighet, samt i felles arealer og oppganger. Det er ikke
kontrollert hvorvidt alle leiligheter er utstyrt med handslokkeapparater, men det ma sgrges for at samtlige er utstyrt
med minimum en slukker hver som plasseres lett tilgjengelig. Anskaffelse, kontroll og vedlikehold av manuelt
slokkeutstyr er eierens ansvar (huseier, borettslag o.l.). Sameiet ma kunne dokumentere at manuelt slokkeutstyr har
blitt utlevert beboere.

Visuelt ettersyn av utstyret er brukernes ansvar, f.eks, at det er tilfredsstillende trykk pa handslokekren, og at
plombering og slange er intakt. Manuelt slokkeutstyr i leiligheter skal kontrolleres hvert 5 ar av ansvarlig firma med
ansvarsrett for tiltaket og slokkeutstyr i felles arealer, skal kontrolleres arlig. Fysisk kontroll av slokkeutstyret er
ansvarsbelagt sameiet.

| Registrerte avvik og anmerkninger | Beskrivelse av tiltak Tilstandsgrad | Kostnad |
1. | Deter ikke montert | Det ma monteres godkjente TG3 10000,- |
handbrannslokkere i felles arealer, handbrannslokkere i oppganger og
som trapperom og bod arealer. kjeller. Det ma ogsa inngas en avtale

med firma som utfgrer arlig kontroll
av slokkeutstyret. Brannslokkere i
felles arealer skal festes pa vegg og
merkes med etterlysende plogskilt.

2.  Deter ikke kontrollert hvorvidt Sameiet ma kunne dokumentere at TG3 25 000,-
samtlige leiligheter har tilgang til manuelt slokkeutstyr har blitt
handbrannslukkere eller utlevert til samtlige leiligheter, og
husbrannslange. | kontrollavtale med 5 ars intervall. |
| Sum kapittel 6.7.1 | 35000, |

6.8  Brannalarm og ledelys.

Jf. med BF 85 sa vil det i byggverk i risikoklasse 4 (boligbyggverk) ha brannalarm
Alle brannceller skal ha rgykvarsler plassert slik at den gir 60 dB(A) i soverom nar mellomliggende
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derer er lukket.
Bod arealene, trapperommene skal ha ledesystem, som et minimum ma det installeres ngd belysning (ledelys)
Ledesystemet skal fungere i minst 60 minutter etter utlgst brannalarm. Ledesystemet skal prosjekteres etter NS 3926.

6.8.1

Tilstand

Bygget har brannalarm som er av eldre modell. Det er ikke overfgring til 110-sentralen eller privat vaktselskap.
Det er ikke noe form for ngdlys i bygget.

Kostnad |

| Registrerte avvik og anmerkninger Beskrivelse av tiltak Tilstandsgrad

1. | Brannsentralen er meget gammel og | Brannsentralen ma skiftes ut til TG2 Prises etter
det er vanskelig a fa tak i deler. nyere modell. tilbud fra

leverandgr. |

2. | Det finnes ikke O-plan for O-plan ma utformes og henges TG2 15 000,-

| brannalarmanlegget. opp ved brannsentralen.

3. | Bod arealene, trapperommene skal | Det ma etableres ledesystem i TG2 Prises etter
ha ledesystem, som et minimum ma | felles arealer og trapperom for 16 I@sning
det installeres ngd belysning A. Ledesystemet ma prosjekteres
(ledelys) Ledesystemet skal fungere i | med riktig ansvarsrett iht til NS
minst 60 minutter etter utlgst 1838. Dette skal utfgres av
brannalarm. Ledesystemet skal godkjent firma/person.
prosjekteres etter NS 3926.

| Sum kapittel 6.8.1 15000,- |

6.9

Reykventilasjon

Trapperom over 2 etasjer ma rgykventileres. Det er tilstrekkelig med luke eller vindu med fri apning minimum 1,0m?
@verst i trapperommet. Luke eller vindu skal kunne apnes manuelt med bryter fra inngangspartiet.

Bygget har trapperom som brukes for remning. Iht. lgsninger angitt i NBI 520.380. kan kravet oppfylles nar
trapperommene har vindu som kan apnes mot det fri i hver etasje. Etter BF 85 ligger det krav om tiltak for & sikre
rgykventilering i trapperommene.

6.9.1

Tilstand

Bygget har trapperom som brukes for remning. Iht. I@sninger angitt i NBI 520.380. kan kravet oppfylles nar
trapperommene har vindu som kan apnes mot det fri i hver etasje. Etter BF 85 ligger det krav om tiltak for a sikre
rgykventilering i trapperommene.

Trapperom gar fra 1 til loft etasje, her kan vindu &pnes pa hvert trappe repo. Lgsning med at vindu og d@r kan apnes
vurderes som tilfredsstillende med tanke pa utluftning av reyk i trapperom iht byggforskserien. Rgykventilering er et
tiltak for brannvesenet innsats.
Se pkt 6.5.1 for beskrivelse av nye brannklassifiserte vinduer i baktrapp.
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Tilstandsgr
| Registrerte avvik og anmerkninger | Beskrivelse av tiltak | ad Kostnad
1. | Ingen registrerte awik \

| Sum kapittel 6.8.2 -

6.9.2  Automatisk slokkeanlegg.
Det foreligger ikke krav til automatiske slokkeanlegg i bygget, da det ikke er heis.
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7 FOREBYGGENDE PLIKTER

| Forskrift om brannforebygging og HMS forskriften stilles det krav til eier og brukeres arbeid for a forebygge brann.
Brann- og eksplosjonsvernloven er en del av HMS forskriften.

Krav til organisatoriske tiltak er angitt i Forskrift om brannforebygging. | forskriftens kapittel 2 er forebyggende plikter
for eieren av bygget angitt. | kapittel 3 er det angitt forebyggende plikter for brukeren av bygget.

Eier har ansvar for kontroll og vedlikehold av bygningsdeler og sikkerhetsinnretninger og fyringsanlegg. Eier skal ogsa
ha ngdvendige rutiner for systematisk sikkerhetsarbeid og dokumentasjon pa at virksomhetens plikter iht. § 4-9 er

oppfyilt.

Bruker har ansvar for en brannsikkerbruk av bygget. Bruker skal ogsa ha ngdvendige rutiner for systematisk
sikkerhetsarbeid og dokumentasjon pa at virksomhetens plikter iht. § 11 og 12 er oppfylt.

| Registrerte avvik og anmerkninger | Beskrivelse av tiltak | Tilstandsgrad | Kostnad _
1. | Ikke kontrollert utfgrsel av internkontroll. Internkontroll ma innfgres TG2 2500,-
dersom det ikke
gjiennomfegres.
2. | Deter ikke fremlagt branndokumentasjon for = Det anbefales at det TG2 8000,-
bygget. etableres

branndokumentasjon for
bygget (brannperm) det er
ikke direkte krav at du skal
ha egen perm, men en skal
kunne legge frem
dokumentasjon for
barnevernarbeidet i bygget.
A ha alt samlet i en perm
forenkler dette arbeidet.

3. | Det foreligger ikke fullverdige branntekniske Branntekniske tegninger ma TG1 15 000,-
tegninger for bygget. Det er ikke merket lages.
brannskille mellom leilighetene.

Branntekniske tegninger som foreligger, er
ikke helt i samsvar. F.eks der til kjeller ligger
pa niva 1.etasje og ikke som pa tegningen.

| Sum kapittel 7 25500,
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Oppbevaring av brannfarlig vare

Det vises til “Forskrift om handtering av brannfarlig, reaksjonsfarlig og trykksatt stoff samt utstyr og anlegg som
benyttes ved handteringen av 8. juni 2009” for krav til oppbevaring av brannfarlig veeske og gass i byggene. Her stilles
det blant annet krav til at brannfarlig gass i kategori 1 og 2 ikke skal oppbevares i kjeller eller annet rom under terreng
og loft (§ 5) og maksimal tillat oppbevaring i boenheter (§ 6).

Etter FOB§ 8 — 4 skal oppbevaring av giftige eller etsende varer som under brann kan medfgre szerlig fare meldes til
brannvesenet. Kommunen kan fastsette neermere vilkar for oppbevaringen eller fastsette begrensninger i
oppbevaring, dersom varene etter forholdene pa stedet finnes & medfgre szerlig fare for eller ved brann eller
eksplosjon.

Tilstand

Det er ikke opplyst fra oppdragsgiver eller observert pa befaring at det oppbevares brannfarlig, reaksjonsfarlig og
trykksatte stoffer. Hva som er lagret i de forskjellige bodene pa loft eller kjeller er ikke kontrollert, vi anbefaler pa det
sterkeste at det ikke lagres propan i kjeller eller pa loft.
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8 VEDLEGG 1, TILSTANDSGRADER — FORKLARING

Dette oppsettet er basert pa NS 3424 tilstandsanalyse for byggverk, innhold og gjennomfgringen. Hensikten med
denne inndelingen i tilstandsgrader er a fa en best mest mulig inndeling av feil og mangler. Da standarden ikke direkte
er tilpasset brannvern, er det laget tilpasninger sarskilt med tanke pa brannsikkerhet. Tilpasningene er angitt iht. NBI

720.306brannteknisk tilstandsanalyse.

Niv3 for tilstandsanalysen

Tilstandsanalysen gjennomfgres pa niva 1 i henhold til NS 3424 og NBI 720.306.

Dette omfatter:

e Befaring med visuelle observasjoner uten destruktive inngrep i kenstruksjoner.

Tilstand i forhold til
Tilstandsgrad | referanseniva

TGO Ingen avvik
TG1 ' Mindre avvik
TG2 Vesentlige avvik
TG3 Alvorlig awvik
TGIU ' Ikke undersgkt

www.brannforebyggende.no

Gjennomgang av relevant dokumentasjon tilpasset oppgaven.
Undersgkelse av hele byggverket (om ikke annet er avtalt).

Angivelse av avvik med arsak om mulig for TG 2 og 3.

Foresla tiltak for & redusere konsekvenser eller 4 lukke avvik.

Fastsla eventuelle behov for videre undersgkelser pa analyseniva 2 eller 3

Branntekniske spesifiseringer og tiltak

| samsvar med referanseniva (Forebyggendeforskriften § 2-1) eller bedre.
| Ingen tiltak er ngdvendig.

Mindre avvik som ikke har stor betydning for person- og verdisikkerheten.
Tiltak ma iverksettes innen 5 ar.

Mangler i tekniske eller organisatoriske forhold, som gir vesentlig
darligere sikkerhet enn forutsatt i referansenivaet. Manglene kan skyldes
slitasje, byggefeil, ukyndig vedlikehold og darlige organisatoriske rutiner.

| Tiltak ma iverksettes innen 2 ar.

Vesentlige mangler i den tekniske eller organisatoriske sikkerheten i
forhold til det forutsatte referansenivaet. Har uakseptabel risiko for
mennesker, materiell eller miljg.

M3 utbedres straks.

‘ Vesentlige forhold som ikke er dokumentert eller som ikke kan avklares

uten omfattende undersgkelser. Eksempler kan vaere skjult
bzerekonstruksjon, manglende beregninger og udokumentert utfgrelse.
Ma tilfgyes tilstandsanalysen nar det blir undersgkt.
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Oslo

Dato: 6.02.2025
Tiltaksliste for lukking av avvik — Dalsbergstien 20

Juridisk eier Sameiet Dalsbergstien 20
Organisasjonsnummer
Kontaktperson Elin Skjennum

TIf. kontaktperson
e-post til kontaktperson/styret

Denne tiltakslisten er et sammendrag av avvikene i tilsynsrapport av 27. september 2024 med tiltakene
som er beskrevet i brannteknisk tilstandsvurdering, som Brannforebyggende AS utferte den 11. januar
2025. Tiltakslisten danner grunnlaget for hvilke tiltak som méa gjennomfares for & kunne avslutte tilsynet.

Dere ma gjennomfere og dokumentere alle tiltak

Dere har ansvar for & dokumentere alle tiltakene som gjennomfgres i bygget. Firmaet som har utfert en
jobb i bygget ma kunne gi dere skriftlig dokumentasjon pa hva som har blitt installert og utbedret.
Denne dokumentasjon skal dere kunne vise for Brann- og redningsetaten ved forespgrsel.

Soknadspliktige tiltak hos Plan- og bygningsetaten

Flere branntekniske tiltak er sgknadspliktige i henhold til plan- og bygningsloven. For ytterligere
veiledning og informasjon om hvilke tiltak dette gjelder, henviser vi til brannradgivere eller tilsvarende,
samt Plan- og bygningsetaten.

Eksempler pa sgknadspliktige tiltak er innstallering av slokkeanlegg, brannalarmanlegg, bytting av derer
og rehabilitering av skorsteiner og fyringsanlegg. Vi presiserer at dette ikke er en uttemmende liste. For
tiltak som er sgknadspliktige ma dere kunne fremvise ferdigattest fra Plan- og bygningsetaten.

Dokumentasjon

Nar de ulike tiltakene er gjennomfert, ma dere sende oss dokumentasjon pa dette. Dokumentasjon kan
for eksempel veere bekreftelse fra utfgrende firma og faktura for utfert arbeid. Vi minner om at bilder og
bekreftelse fra sameiet/borettslaget pa at tiltaket er gjennomfart ikke anses som dokumentasjon, heller
ikke generelle produktbeskrivelser og datablader anses som dokumentasjon

Vi vil kontrollere at tiltakene er gjennomfeort

Vi falger opp tilsynet inntil brannsikkerheten i bygget er tilfredsstillende. Hvis vi ser at brannsikkerheten
er god nok, vil vi komme pa en kontroll, og eventuelt avslutte tilsynet i bygarden deres. Dersom det da
gjenstar tiltak, forutsetter vi at dere gjennomfarer disse i trad med fremdriftsplanen, uten var oppfelging.

De grenne feltene er tiltak vi forstar det som at dere har utfort.
De rede feltene er tiltak vi forstar det som at dere ikke har utfert.

Vi tar hgyde for at det kan foreligge feil, og/eller mangler i tiltakslisten var, og setter pris pa at dere da
snarest gir oss beskjed om dette.
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Avvik 1
Eier har ikke oppgradert og dokumentert at sikkerhetsnivaet i byggverket minst tilsvarer nivaet som fremkommer av
de samlede kravene gitt i byggeforskrift 15. november 1984 nr. 1892 eller senere byggeregler.

0 Innhente brannteknisk Ja Ja Sameiet har hentet inn en brannteknisk
tilstandsvurdering med vurdering utarbeidet av Brannforebyggende
tiltaksliste for hvordan garden AS. Denne er tilstrekkelig som grunnlag for
skal oppgraderes til gjeldene oppgraderingen.
lover og forskrifter

1 Remningsvei fra bakgard kan Nei TG3

ikke apnes uten ngkkel. Det ma
etableres elektronisk sluttstykke
pa las og med ngdapner eller
l&s med Igsning slik at en kan
komme ut uten bruk av ngkkel

2 Det m& monteres godkjente Nei TG3
handbrannslokkere i oppganger
og kjeller. Det mé& ogsa inngas
en avtale med firma som utfarer
arlig kontroll av slokkeutstyret.
Brannslokkere i felles arealer
skal festes pa vegg og merkes
med etterlysende plogskilt

3 | Sameiet ma kunne dokumentere Nei TG3
at manuelt slokkeutstyr har blitt
utlevert til samtlige leiligheter, og
kontrollavtale med 5 ars
intervall.

4 Det er enkelt utette Nei TG2
gjennomferinger i etasje skille
som ma sees pa som
brannskille i bod arealet. Der det
ikke er montert brannmansijett
ma det utferes
brannsikringstiltak der det er
soilrgr i stgpegods. Er det
plastrgr ma det monteres
brannmansjett pa eksempelvis
og andre gjennomfgringer ma
tettes med godkjent lgsning. Det
skal vaere minimum 250mm
avstand fra soilrer i
stal/stopegods til brennbar
konstruksjon

5 | Noen svakheter/brudd i Nei TG2
brannskille/manglende fuginger i
kjeller tak. Det er behov for noe
brannsikringstiltak. Tette og fuge
sma svakheter i tak for &
opprettholde etasjeskillets krav
pa 60 minutter brannmotstand

6 Det mangler sluttstykke pa en Nei TG2
doddgr i baktrapp og branndgr




til berederom i kjeller. Det ma
settes pa sluttstykke pa begge
dgrer.

Felt over begge dgrer til kjeller
areal er innehar ikke noe
brannklasse. Begge felt ma
brannsikres med Igsning som
tilfredsstiller samme krav som
der med brannklasse EI60.

Nei

TG2

Vinduer i trapperom ma byttes til
brannvinduer E30. For a sikre at
rgmningsveien (trapperom) ma
det monteres brannklassifiserte
vinduer. Brannklassifiserte
vinduer er ikke apningsbare. Det
anbefales at en ser pa lgsning a
etablere dette i trapperommet.
Med hensyn pa funksjonstid og
tiden en ser for seg at
evakueringstiden, samt at det er
kun del av vinduet som peker
direkte mot trapperommet sa
kan det aksepteres at det
monteres E 30 glass og at disse
har vaktmester ngkkel.

Nei

TG2

Det er svakheter i brannskille il
begge loftsleilighetene i
baktrapp. Svakheter i brannskille
ma brannsikres.

Nei

Brannsentralen er meget
gammel og det er vanskelig & fa
tak i deler. Brannsentralen ma
skiftes ut til nyere modell.

Nei

TG2

Det ma etableres ledesystem i
felles arealer og trapperom for
16 A. Ledesystemet ma
prosjekteres med riktig
ansvarsrett iht til NS 1838. Dette
skal utfares av godkjent
firma/person

Nei

TG2

Avvik 2

Eier har ikke iverksatt og dokumentert et systematisk sikkerhetsarbeid. Se forskrift om brannforebygging §§ 9 og 10.

Dersom det ikke gjennomfares
internkontroll, ma dette innfares

Nei

TG3

O-plan ma lages og henges opp
ved brannsentral

Nei

TG2

Det er ikke fremlagt fullstendige
plan og/eller branntegninger for
bygget. Int FOB § 4 ma eier
(borettslaget) kunne
dokumenterer og kjenne
plasseringen av brannskiller i
bygget samt krav til
brannmotstand til disse. Det
anbefales at det utarbeides
digitale plan og branntegninger
for bygget.

Nei

TG1

Branndokumentasjon for bygget
ma utarbeides

Nei

TG1
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET DALSBERGSTIEN 20 C

Vedtatt i sameiermote

i medhold av lov om eierseksjoner
23.mai 1997 nr. 31

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Dalsbergstien 20 C, og har gardsnummer 217 og bruksnummer 92 i
Oslo kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 26/09/2003

Sameiet bestar av 8 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjaring tinglyst den
26/09/2003.

2. ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

2.1  Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker sameieandelens
storrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

2.2 Rettslig radighet over seksjonen’
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

2.3  Bruken av bruksenheter og fellesarealer

2. 3. 1 Bruksenhetene og fellesarealer
Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for evrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiermetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere
hindres i a bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pé forhand godkjennes
av styret. Tiltak som er nedvendige pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

! Det kan vedtektsfestes at sameiets styre skal godkjenne erverver og leier av seksjon i sameiet. Godkjenning kan
bare nektes der erververens eller leierens forhold gir saklig grunn til det. En slik regel krever tilslutning fra de
sameiere det gjelder.

87



88

2.3.2

2.3.3

3.1

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pé en urimelig eller
unedvendig méte er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermetet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter a folge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Husdyrhold’
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhdndsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

Midlertidig bruksrett til fellesareal

Det kan vedtektsfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler
av fellesarealene. Eneretten inneberer at andre sameiere ikke har disposisjonsrett over
arealet. Varigheten av bruksretten kan vedtektsfestes. Er ikke bruksretten gjort
tidsbegrenset i vedtektene, gjelder den inntil sameiermeotet vedtar som
vedtektsendring at den skal opphere.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det paligger den enkelte sameier & beserge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, sluk og vann- og fukstsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap,
benker, ruter, innvendige derer og karmer, samt inngangsder.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten s langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre barende konstruksjoner, eller ogsé betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfort av ndverende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og

at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til & gjennomfoere forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

% Det kan vedtektsfestes forbud mot husdyrhold, men bruker av seksjon kan likevel holde husdyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe de ovrige brukere av eiendommen.



3.2

6.1

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sd som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, ror og ledninger, pahviler sameierne
1 fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere
sameieres eksklusive bruksrett og derav felgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av
vinduer og inngangsderer til seksjonene pahviler sameiet.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, s& som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjeor krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver méned betale et a kontobelep fastsatt av styret. Endring av a kontobelop kan
tidligst tre i kraft etter en méaneds varsel.

Sameiermetet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pdkostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen.
De belop sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den ménedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter sterrelsen pa sameiebrekene,
med mindre sarlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere
det gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstdende hefter den enkelte
sameier i forhold til sameiebrak.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelop pé det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfort.

SAMEIERMOTET

Den overste myndighet i sameiet utoves av sameiermetet. Ordinegrt sameiermeote
avholdes hvert ar. Ekstraordinart sameiermeote skal holdes nér styret finner det
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6.2

6.3

nedvendig, eller nir minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

I rene boligsameier og sameier opprettet for 1.1.1998 regnes flertall etter seksjoner,
slik at har hver seksjon har en stemme.’

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermete, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & vere tilstede pa sameiermeotet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & vaere tilstede pa
sameiermeotet og rett til & uttale seg.

Sameiere har rett til 4 mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde forstkommende sameiermeote, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermetet gir tillatelse.

Det skal under metelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermetet. Protokollen leses opp for metets avslutning
og underskrives av motelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av
sameiermetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Innkalling til sameiermeote

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst tte
dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinert sameiermete kan, om det er nedvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal vare minst 3 dager.

Styret skal pa forhdnd varsle sameierne om dato for sameiermetet, og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, méa hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinzert sameiermeote skal styrets &rsberetning og regnskap sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vere tilgjengelige i
sameiermeotet.

Blir sameiermate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermeote
ikke innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermeote.

Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermeote
Pa det ordinaere sameiermeotet skal disse saker behandles:

* I sameier med béde naringsseksjoner og boligseksjoner opprettet ved seksjonering etter 1.1.1998
regnes flertall etter sameierbrok.



- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styreleder.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6.4  Moeteledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermotet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen
meteleder, som ikke behover vere sameier.

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene avgjores alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermetet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gér utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhorer eller skal tilhore sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medferer gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har ssmmenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

Det skal under moteleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjeres av sameiermeotet. Protokollen skal underskrives av

motelederen og minst én sameier som utpekes av sameiermetet blant de som er
tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

7. STYRET
7.1  Sameiet skal ha et styre bestdende alle seksjonseiere.” Styrets leder velges sarskilt.

Styrets leder tjenestegjor i to ar av gangen, og posisjonen rulleres hvert 2. ar.

* Alle seksjonseiere sitter i styret, ettersom sameiet bestir av 8 enheter.
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7.2

7.3

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermeotet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermotet.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermete, kan ogsa tas av styret
om ikke annet folger av lov, vedtekter eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremeter
Styreleder skal sorge for at det avholdes styremeoter s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremotene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
meteleder. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmette styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermeotet om avtale
overfor seg selv eller narstidende eller i saker om sitt eget eller naerstdendes ansvar,
eller om pélegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26
eller § 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal som

vedkommende selv eller nerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt



10.

11.

12.

13.

av sameiermotet. Skal noe slikt arbeid utfores av sameierne selv, mé det kun skje etter
forutgéende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4
og eierseksjonsloven krever sameiermotets samtykke, ma ikke igangsettes for
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse. Seknad eller melding til bygningsmyndighetene mé godkjennes av styret
for byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa
annen maéte er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sé
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en folge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pé fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nér erstatningsansvaret er en folge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks méneder fra pélegget er mottatt.

FRAVIKELSE
Medferer sameierens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for

eiendommens ovrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

MINDRETALLSVERN
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14.

15.

16.

17.

Sameiermetet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

FORRETNINGSFORER
Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsferer.

Forretningsforer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsforers
lonn og instruks.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Sameiets revisor velges
av sameiermetet, og tjenestegjor inntil ny revisor velges.

(Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. Det
samme gjelder sameier med ni eller flere seksjoner, der mindre enn tre fjerdedeler er boligseksjoner. I
slike sameier skal styret serge for at det blir fort regnskap og utarbeidet arsoppgjer etter reglene i lov
om regnskapsplikt av 13. mai 1977 nr 35.)

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sé vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 27. mai 1997 nr 31.



Husordensregler

Beboerne plikter & s@rge for at det til enhver tid er i orden i garden og for @vrig opptre
slik at bade bygninger og de nsermeste omgivelser kan bevare et ordentlig preg og at
ikke andre beboere sjeneres unagdig eller urimelig. Felgende husordensregler ma
overholdes:

1. Seksjonseiere plikter & vedlikeholde egen seksjon og holde seksjonen, herunder
seerlig vinduer og darer, i en slik stand og orden at gardens alminnelige preg
forringes eller at det er til unadig eller urimelig sjenanse for de evrige
beboerne.

2. Avfall skal pakkes beherig inn far det legges i seppelkassene. Avfall m4 ikke
kastes eller hensettes annet sted. Dersom seppelkassene er fulle, ma avfall
ikke settes ved siden av s@ppelkassene, men oppbevares innenfor boenheten
til seppelkassene er temt. Det finnes separate containere for glass. Alt avfall
som ikke er husholdningsavfall eller papir, samt alle starre gjenstander, ma
beboerne frakte vekk pa egen regning.

3. Det ma ikke hensettes uvedkommende gjenstander(for eksempel sko, tomflasker,
avfallposer osv.) i trappeganger, i kjeller, pa gardsplass eller i port rom.
Sigarettsneiper/snus skal ikke kastes ut av vinduer/balkonger, det er satt ut
askebeger | bakgard.

4. Banking og lufting av kleer, tepper og lignende kan bare skje i bakgarden,
balkong skal ikke benyttes til dette., ma gjennomferes pa en slik mate og til
tider som ikke bryter med andre punkter i husordensreglene.

5. Beboerne ma serge for a slukke lyset etter seg i kjelleren, og ogsa sarge for at
kjellerderen alltid er last. Bruk av apen flamme er forbudt i kjeller.

6. TV, radio, musikkanlegg og lignende ma ikke til noen tid vaere innstilt pa en slik
styrke at de sjenerer andre beboere. Dersom ikke annet er avtalt skal det
vaere ro i bygningen og i bakgarden fra kl. 23.00 til kl. 07.00. Hvis det
avholdes selskap eller fest skal alle som bor i oppgangen varsles i god tid.

7. Hovedderene samt metallporten inn til garden, skal alltid vaere last. Eventuelle feil
ved lukke- eller lasemekanismene skal straks meldes. Vinduene i oppgangen
skal i utgangspunktet vaere lukket hele degnet. Dersom beboerne apner disse
for eksempel for & lufte, har de plikt til & pase at vinduene blir lukket igjen.
Vinduene ma ikke sta apne ved regnvaer. Nedvendig lufting ma skje med
forsiktighet ved streng kulde.

8. Det er forbudt & foreta utlufting av leilighetene gjennom inngangsderen til
leiligheten.

9. Dersom det oppdages skadedyr (kakerlakker, veggdyr, mus etc) i leilighetene,
plikter beboerne straks & melde fra til Styre

10. Dyrehold er ikke tillatt uten godkjennelse fra Styret,
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bjern-Henrik Enge ark.
Sondrevegen 12 B

0378 OSLO
Dato: 19.05.2014
Deres ref: Vir ref (saksnr): 201213636-21  Saksbeh: Herman Hammer Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: DALSBERGSTIEN 20 Eiendom: 217/92
Tiltakshaver:  Sameiet Dalsbergstien 20 v/ Adresse: Dalsbergstien 20, 0170 OSLO
Alexander Watson
Seker: Bjern-Henrik Enge ark. Adresse:  Sondrevegen 12 B, 0378 OSLO
Tiltakstype: Bygard Tiltaksart: ~ Fasadeendring
FERDIGATTEST
- DALSBERGSTIEN 20

Jf. plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskriftens § 8-1

Det vises til seknad om ferdigattest av 15.05.2014.

Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlag gis ferdigattesten.

Folgende tegninger ligger til grunn for ferdigattesten

964105944 PROJEKT PLANUNG AS

Fﬂlg_ende foretak har fatt godkjent__ansvarsrett i tiltaket! sak 201213636
Organisasjonsnr Navn |

1992960639 BJORN HENRIK ENGE ARKITEKT S@K/PRO ARKITEKTUR TILK. 2

Beskrivelse

[PRO KONSTRUKSJONSSIKKERHET TILK. 2

082750342 OSTLANDSKE BALKONG &
FASADEENTREPEN@R AS

|UTF PRODUKSJON OG MONTERING AV

iBALKOI\IGER TILK. 2

Plan- og bygningsetaten

Boks 364 Sentrum
0102 Oslo

Besoksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo

www.pbe.oslo kommune.no

Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Kundesenteret: 23 49 10 00 Orgnr.: 971 040 823 MVA
Telefaks: 23491001

E-post: postmottakizipbe.oslo.kommune.no



Saksnr: 201213636-21 Side 2 av 2

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 19.05.2014 av:

Herman Hammer - Saksbehandler
Per-Arne Horne - enhetsleder

For orientering om klageadgang, se http://www.plan-og-
bygningsetaten.oslo.kommune.no/skal du bygge/3 motta svar pa soknad/klage pa vedtak/

Kopi til:
Sameiet Dalsbergstien 20 v/ Alexander Watson, Dalsbergstien 20, 0170 OSLO,
alexander_martin_watson@hotmail.com
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Reguleringskart

597100
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 18.12.2023
Bruker: tas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3
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PlottID/Best.nr: 317706/ 86482778

Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da

reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Adresse: DALSBERGSTIEN 20C

Deres ref.: 18137/
MSEMOAH329043396FAKTURA

Kommentar:

Gnr/Bnr: 217/92
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjarsel

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg
121 - Forretning og kontor
140 - Bolig/forr./kontor

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig
150 - Industri m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

171 - Privat skole

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

660 - Spesialomrade bevaring bolig
662 - Spesialomrade bevaring kontor
664 - Spesialomrade bevaring blandet

666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

RbBevaringGrense

70 - Felles avkjarsel

76 - Felles underjordisk anlegg
77 - Annet fellesareal avgrensing
312 - Fortau

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)

Byggegrense
Bygningens avgrensing i beb. plan
Bebyggelse som inngar i planen

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense
Inn-/utkjering

Eksisterende tre som skal bevares
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597100

217/25

I 217/44

6644200

6644100
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6644200
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Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

596900 597000 597100
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Naturmangfold Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
OS[O bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 18.12.2023 — Sk felter hvor det er registrert naturmangfold reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
. (red) eller fi d (sort). Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Bruker: tas A ~ Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
Malestokk 1:1000 byggesak.

PlottID/Best.nr: 317706/ 86482778 Deres ref.: 18137/

Adresse: DALSBERGSTIEN 20C MSEMOAH329043396FAKTURA

Kommentar:

Gnr/Bnr: 217/92

6644100

6644000
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 18.12.2023 Kartet viser L_ltsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://0d2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottiD/Best.nr: 317706/86482778

Deres ref.: 18137/ Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
--------------- Farled

= mm= [jernveg (tunnel)

— jicrnveg

mmmm mmm |\arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[——+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+F—— Jernbane, eksisterende

m— == Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

m—w w == Banetrase (ikke juridisk)

——— Fjordtrikk (ikke juridisk)

== == = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

i) Spredt boligbebyggelse
[e===-

Aktivitetssone marka

1 Bestemmelsesgrense
’

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smaébathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

N |

Indre by (utviklingsomrader)
H570 - Bevaring kulturmiljg
-

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
i H810 _2 - Krav om felles planlegging
-

_J' H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
_J' H110 - Nedlagsfelt drikkevann

_J' H190 - Andre sikringssoner

_J H310_1 - Kvikkleire

:, H310_2 - Steinsprang

: H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
-

1 H390 - Deponi
-

Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone

i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
-

i H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
-



ENERGIATTEST

Adresse Dalsbergstien 20C
Postnummer 0170

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Géardsnummer 217

Bruksnummer 92
Seksjonsnummer 6

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 80529600
Bruksenhetsnummer H0302
Merkenummer Energiattest-2025-76046
Dato 05.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

LLEELL
@

Energikarakter

Lite energieffektiv

a_-

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepzerer pa utebelysning
- Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Spar strom pa kjoskkenet
- Vask med fulle maskiner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1880

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 88

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enov j

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.
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Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 16: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og méa ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 18: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.






3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikrin
- gir deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen szerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkj@perforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjigper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke
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Boligkbperpakken '*

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkjgperpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring V' boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
Vv renteforsikring Vv renteforsikring V' standard bygningsforsikring for
v/ standard bygningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus v flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v/ innboforsikring Ekstra V' uhelliog utenfor hjemmet v Alytteforsikring
v fiytteforsikring v/ skadeinsekter, mus og rotter /' uhelli og utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet Vv rate, skadedyr, skadeinsekter,
v/ rate, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det fgrste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkj@perpakken koster
19.900 kroner for det farste aret hvis
du eier bygningen, hvis det er en leilighet

Pris: Boligkjgperpakken koster
19.900 kroner for det farste aret.

Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret
for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilichetspakke giennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster
300 kroner per ar for leilighet og 450 kroner per ar for hus og hytte.

Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling 8§ 6-3

0g 8 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa

en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. For det legges inn bud pa eiendommen opp-
fordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-
post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa
for ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter et
tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilboake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fer denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfarer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt:  / - Kl: .
Oppdragsnr: 202250018
Adresse: Dalsbergstien 20 C, 0170 Oslo
Betegnelse: Gnr. 217, Bnr. 92, Snr. 6, Oslo kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter a ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til a kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Eiendomsmeglerne TIf: 41261260 morten@eiendomsmeglerne.no
eiendomsmeglerne

Salgsoppgaven er opprettet 18.02.2025 og utformet Mikael

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.

Ufuk Gokoglu







eiendomsmeglerne

Mikael
Uluk Gegkoglu



