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Velkommen til

Biskop Sigurds gate 6A




Biskop Sigurds gate 6A

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

2790 000
0

70 840

2 860 840

3 000 pr. mnd.
54 m?2

47 m?

7 m?

0

0 m2

1

4

Leilighet
Eierseksjon
682 m?
1914

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Moholt

Odin Sundland
Avdelingsleder/Eiendomsmegler
92444082

odin.sundland@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Vegamot 18, 7049 Trondheim




Luftig stue pa 18,5
kvm med flott tregulv.
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Plantegning



TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Biskop Sigurds gate 6A
4. Etasje

Baderom
3,5m?

Kjekken
10m? Soverom
9,6m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sierre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 54,0 m?
¢ BRA-i: 47,0 m?

¢ BRA-e: 7,0 m?

« BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 0,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse
Velkommen til Biskop Sigurds gate 6A.

En supersentral 2-roms selveierleilighet pa
Lademoen med rusleavstand inn til sentrum av
Trondheim. Her bor du i i et attraktivt omrade rett
mellom sentrum og Lilleby. Leiligheten har en god
planl@sning og er gjennomgaende av etasjen, noe
som gir et godt lysinnslipp.

Etterspurte kvaliteter:

- Ingen innsyn i 4.etasje.

- Godt med bodareal.

- Stor og flott felles bakgérd.

- Flott og praktisk planlgsning med gjennomlys.
- Oppgradert brannvarslingsanlegg.

- Sveert god takhgyde i klassisk murgérd pa
Lademoen.

Ta gjerne kontakt dersom du gnsker privatvisning.
Velkommen!

Beliggenhet

Sentrumsneer beliggenheten med gangavstand til
Solsiden og bykjernen, med flere
dagligvarebutikker, kafeer og parkomrader i
naerheten.

Bunnpris Buran er naermeste dagligvarebutikk og
tilbyr post i butikk, mens Solsiden/Portalen har
sendagsapne dagligvarebutikker. Flere kjgpesentre
som Solsiden og Sirkus Shopping er ogsa lett
tilgjengelige.

I tillegg er det f& minutters gange fotballbane og
parkomréde.

Innhold
Primeerrom:
4. etasje: Gang, bad, soverom, stue, kjgkken.

Standard
4. etasje

Gang: Tregulv og malt overflate pa vegger. Takess i
himling. Sikringsskap.

Bad: Belegg pé gulv og vatromsplater pa vegger.
Takess i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
dusjkabinett, mekanisk avtrekk, opplegg for
vaskemaskin, servant, servantskap og wc.

Soverom: Tregulv og malt glassfiberstrie pa vegger.
Malt overflate i himling.

Stue: Tregulv, og malt overflate og panel pa
vegger. Takess i himling. Vedovn.

Kjogkken: Parkett pa gulv og malt glassfiberstrie p
vegger. Takess i himling. Innredning med mekanisk
avtrekksvifte over stekesonen og opplegg for
oppvaskmaskin.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Folger ikke parkeringsplass med leiligheten.
Soneparkering i gate gjelder.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert p& felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2| Kjenner du til om det er utfert arbeid p&
bad/vatrom?

-Nytt toalett i 2024. Av egeninnsats er det skiftet
baderomsinnredning og vask, samt installert nytt
dusjkabinett av fagleert rarlegger som
vennetjeneste .Avtrekksvifte installert av fagleert
elektriker som vennetjeneste.
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13| Kjenner du til om det utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
-2023. Tensio TS. Kontroll av el-anlegg.

26| Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om
forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte
felleskostnader/akt fellesgjeld?

-Fasade skal pusses og vinduene pé baksiden av
bygget skal skiftes. Sameiet har oppstarte midler
som gér til dette, og per d.d ventes det ikke store
okninger i felleskostnader.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 0:1
TG 1: 6
TG 2:8
TG 3:0
TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Vinduer og darer

Utover normal aldringsmessig slitasje p& bade inn-
og utvendige overflater er det stedvis pavist
punkteringer i glass.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes &
vaere av konstruksjonsmessig betydning, men det
bemerkes likevel noe helningsavvik/skjevheter og
stedvis knirk i gulv.

Avlgpsror

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men
deler har oppnadd over halvparten av forventet
brukstid.

Vannledninger

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men
deler har oppnédd over halvparten av forventet
brukstid.

Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som
tiltenkt, men den er ikke tilfredstillende
lekkasjesikret.

Vatrom: Baderom

Oppsummering av overflater:

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke
pavist vesentlige skader eller avvik. Fallforhold
tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel
nivellering er det pavist fall fra topp belegg ved
derterskel til topp belegg ved slukrist.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:
Baderommets tettesjikt vurderes & ha oppnédd
over halvparten av forventet brukstid og vil derfor
ha redusert tettefunksjon. Det er ikke pavist
symptomer pé svikt, men det gjeres oppmerksom
pa at baderommet er i bruk med dusjkabinett og at
belastningen med fritt vann péa overflater derfor har
veaert begrenset

Oppsummering av ventilasjon:

Mekanisk avtrekk vurderes & fungere som tiltenkt,
men det er ikke etablert tilfredsstillende tilluft til
rommet.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL LOVLIGHET,
AREALOPPMALING OG ROMBENEVNELSE:

Lovlighet:

Dagens innredning/bruk av leiligheten avviker fra
byggemeldte tegninger vedlagt i byggesaksmappe
tilsendt fra kommunalt arkiv.

Areal:

I tillegg til bod pa 6,7m? i kjeller er det ogsé pavist
tilherende bod pa loft. Denne var ikke klargjort pa
befaringsdagen og er derfor ikke arealmélt.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Bygget er oppfert med baerende konstruksjoner av
mur/teglstein og trebjelkelag. Utvendige fasader
fremstar i pusset utferelse og vinduer fremstar med
2-lags glass. Taket har saltaks form og er utvendig
tekket med takstein.



Tomt
Denne tomten er eiet.
682,40 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger byggegodkjente tegninger for
eiendommen fra 19.11.1913.

Det foreligger imidlertid verken ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse i falge Trondheim
kommune.

I henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5)
utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det
er spkt om for 1/1-98. Dette innebaerer at
byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at
det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke
at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Boligen er oppfert fer 1965, og det er ikke uvanlig
at boliger oppfert pé denne tiden mangler bade
midlertidig brukstillatelse og ferdigattest.

Det foreligger ferdigattest for brannalarmanlegg
datert 06.01.2004.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for
rehabilitering datert 09.10.1984

Det foreligger godkjente tegninger for rehabilitering
datert 15.10.1982

Adgang til utleie

Utleie av seksjonen kan ikke foretas uten styrets
skriftlige godkjennelse. Sameier plikter & opplyse
leietaker om sameiets vedtekter og
husordensregler. Fremleie er ikke tillatt.

Sameier plikter & opplyse styret om egen adresse i
utleieperioden, leietakers navn, samt varigheten av
utleieforholdet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen p& 90 dagn kan
fravikes i vedtektene og kan i s fall settes til
mellom 60 og 120 degn. Boligen kan fritt leies ut
utover dette.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er elektrisk oppvarmet og har vedfyring.

Energikarakter: G - Rgd

TOBB har samarbeidsavtale med TrgndelagKraft
om levering av strem.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 790 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
felgende omkostninger:

69 750,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjate)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
10 900,00,- (HELP Boligkjeperforsikring)
2 800,00,- (HELP PLUSS)

2 874 540,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 3 000,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
- Strem fellesareal

- Vedlikehold

- Internett. Fiber fra telia dekkes av dagens
felleskostnader.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar
i gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsfarer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kr. 4 944,- for 2025.

Kommunale avgifter for 2025 er beregnet ut ifra
terminbelgp pa kr. 412,- for januar 2025

Fakturaene for januar 2025 inkluderer ikke
eiendomsskatt. Derfor kan faktureringsbelgpet

vaere lavere enn normalt

Det gjores oppmerksom pa at belgpet kan variere
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etter forbruk, og fra en termin til en annen.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 0,- pr. 05.02.2025.

Selskapets totale gjeld er kr.
0,- pr.
05.02.2025.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 38 338,- pr.
31.12.2024.

Lanevilkar fellesgjeld
Sameiet har ikke felles I1an.

Eiendomsskatt
3334,00

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 757 640,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 030 558,00.
Gjeldende for ligningséaret 2023.

Offentlige forhold

Sameiet
Sameiet Biskop Sigurds Gt 6, Orgnr: 999 163 947
Forretningsferer: Boligbyggelaget TOBB

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Det er ikke vedtektsbestemt forkjopsrett.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Fremtind Forsikring AS

med polisenr. 19411077.

Regnskap

,&rsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 540 000, -

Driftskostnader kr. 702 527,-

Arsresultat kr. -162 527,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 1 011
440 ,- per 31.12.2023.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie
seksjoner i sameiet. Med en sameier menes den
som star som eier, eller de som i fellesskap star
som eiere av en bestemt seksjon.

- Den enkelte sameier star fritt til & selge sin
seksjon til den han eller hun métte gnske.

- Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere
enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

- Eier av hver enkelt eierandel har den fulle
disposisjonsrett over sine respektive leiligheter.
Med hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til &
folge vanlige regler for husorden, vedtektenes
bestemmelser og de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser.

- Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen
kan omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen
mate.

- Boligen kan fritt leies ut. Forpliktelser og
rettigheter etter disse vedtektene kan dog ikke
skille fra eierandelen, og er den enkelte
seksjonseiers fulle ansvar.

- Det skal ikke gjeres bygningsmessige

forandringer som berarer baerende/stattende
elementer.

- Tiloygg/pébygg og andre arbeider som skal
anmeldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes
og arbeidene igangsettes. Hvis Det sgkes om
endringer som har vesentlig betydning for de
gvrige sameierne skal styret forelegge sparsmalet
for sameiermatet til avgjorelse.

- Det ma ogsa sekes styregodkjennelse for
forandringer som har innvirkning pa bebyggelsens
utseende, som f.eks. tv-antenner/parabol,
varmepumpe, markiser, platter, levegger, maling
e.l

- En seksjonseier kan Med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser.
styret kan bare nekte & samtykke dersom Det
foreligger en saklig grunn.

- Sameiet ma i sine vedtekter, gjennom en
bytteordning eller pd annen mate, sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer Med nedsatt funksjonsevne, gjeres
tilgjengelige for disse. en seksjonseier Med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret pélegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren Med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge
et dokumentert behov er til stede.

Om du vurderer 8 legge inn bud, s sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og



arsberetning.

Dyrehold
Det er tillatt med husdyr. Hold av husdyr skal veere
med respekt og ikke veere til ulempe for noen.

Regulering

Omrédet er regulert til boligformal og offentlig
bebyggelse ihht r0306. Reguleringsbestemmelser,
kommunens arealdelplan og reg.kart,
situasjonskart, malebrev etc. kan f&s ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter
til & gjere seg kjent med disse.

Det opplyses om planforslag r20210053 -
Planprogram for Maskinistgata 2 som kan pavirke
omrédet.

Formalet med planarbeidet er & legge til rette for
hotell, bolig, tjenesteyting, kontor og
parkeringskjeller, park og gate ved Lademoen
stasjon.

Det opplyses ogsa om planforslag r20190002 -
fornying av Innherredsveien som kan pavirke
omrédet.

Gaten skal bygges om til en effektiv kollektivére
med hgye miljgstandarder og gode forhold for
myke trafikanter som ferdes langs eller krysser
gata. Malet er & legge til rette for et urbant gate-
og bomiljg.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har
sameiet legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per
bruksenhet.

Dnr. 2711, tgl. 19.02.1976 - Seksjonering
SNR: 15

Formaél: Bolig

Sameiebrgk: 6616 / 100000

Dnr. 2711, tgl. 19.02.1976 - Sameieavtale

IKKE INNLOSNINGSRETT

MED FLERE BESTEMMELSER

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Det gjeres oppmerksom pé at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Bevaringsverdig

Bygningen har antikvarisk verdi klasse C. Dette
betyr at bygningen er sjelden pé én eller flere
méter. Bygninger med antikvarisk verdi er rangert
fra klasse A til klasse C, hvor klasse C er den minst
regulerte klassen og bygninger i denne gruppen har
i noen grad antikvarisk verdi. Det er i vurderingen
tatt hensyn til miljgskapende betydning i bystrek,

omegnsstrek og bygdemiljg samt byggets karakter
og byggeér. Klasse C er en stor og sammensatt
gruppe bygninger. Endel av bygningene er tatt med
pa grunn av sin verdi som del av bygningsmiljg.

At et bygg har antikvarisk verdi kan medfare
restriksjoner pa tiltak som vil vaere tillatt & utfere pa
bygget. Kopi av kart samt kartforklaring ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Diverse

Lesere og tilbehar

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfglger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer medfelger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning falger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbehear.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter nzermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi snsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til 8 undersegke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
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vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt.

Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 maneder til overtakelse, sa gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, sa
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgar av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og sméabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjoper,

eller for arbeider som sikrede pétar seg & utfare
etter avtale med kjoper.

Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfort
av/pé vegne av sikrede eller kjsper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand
eller utfgrelse sé kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som
skal falge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til 8 tegne
Boligkjeperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem &rene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning
Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og

budforheyelser skal inngis skriftlig til megler.

| tillegg er megler pélagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver for bud kan
formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler Odin Sundland per e-post
odin.sundland@nylanderpartners.no eller sms: +47
92 44 40 82. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, m§
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger star fritt til § akseptere
eller forkaste et hvert bud og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det heyeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil



veere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal st& som eier,

forutsetter dette at selger godkjenner en slik
endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet
frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer
normalt kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har
mottatt eierskiftemelding og det i ettertid skal
legges til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag
som budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsé opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper ma kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler
ogsé gjennomfaere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 3
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt

andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om Kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen nagye, gjerne sammen med fagkyndig
far bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil
ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overferes til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er
kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen
med selger, og oppgjar til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av
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seksjonen som er ervervet i strid med denne
bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pé 90 dagn kan
fravikes i vedtektene og kan i s fall settes til
mellom 60 og 120 degn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Moholt sine standard kjepekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med Selbu
Sparebank som kan tilby 1an med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners

mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
nedvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Ida Muren Olsen og Ludvig Johan Relvag.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Biskop Sigurds gate 6A.
Matrikkel tilhgerende eiendommen: gnr. 411, bnr.
150, snr. 15 i Trondheim.

Vart oppdragsnummer er 11250012.

Megler og meglers vederlag
Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva

Oppgjersgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1 690,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Odin Sundland / +47 92 44 40
82/ odin.sundland@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 25.02.2025
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Biskop Sigurds gate 6A Biskop Sigurds gate 6A

Nabolaget Buran nordre/Lademoen vestre/Svartlamon rdert av 198 lokalkjente Nabolaget Buran nordre/Lademoen vestre/Svartlamon - vurdert av 198 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for f 2 : . o
gva;gﬁtoga skolene Nabolaget spesielt anbefalt for Kvalitet pa skolene
e Studenter I
’ e Studenter Bra 70/100
o Enslige Opplevd trygghet e Enslige .
¢ Etablerere Veldig trygt 68/100 « Etablerere - Opplevd trygghet
® Veldig trygt 68/100
Naboskapet N K
Offentlig transport Hoflige 61/100 i AN apos apet
Offentlig transport “% Hgflige 61/100
&2 Buran 2 min %
Totalt 13 ulike linjer 0.1km A 2 Buran 2 min &
Aldersfordeling I
) K A Totalt 13 ulike linjer 0.1km .
Lilleby stasjon 7 min % Aldersfordeling
LiniclR60IR70 oSk 2 Lilleby stasjon 7 min #
Trondheim S 21 min % R (Re18), R 0B = %
P S N Xy
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.5 km 2 @ Trondheim S 21 min 4 . ; £ §$ 3 o
St. Olavs gate 11 min & Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.5 km xﬁg:} R Ne \;;
. ORes= RN o=
Linje 9 SSKT Unge voksne  Voksne Eldre 8 St Olavs gate 1 min & : o I -
Trondheim Vaernes 30 min & (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar) Linje 9 3.5 km - -
Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
omrad, P Husholdni 128 18 8 343 643 3
= Eur;rnamerdmﬂademsm . jﬁoner 1:;.4540 ninger T — 30 min & (0-12&r)  (13-184r)  (19-348n)  (35-64 &)  (over 65 4r)
I Trondheim 192 462 103 688 Omrade Personer Husholdninger
Skoler W Norge 5425412 2654 586 Il Buran nordre/Lademoen ves...1 847 1344
Trondheim 192 462 103 688
Lilleby skole (1-7 kl.) 9 min £ Skoler Norge 5425412 2654 586
216 elever, 17 klasser 0.7 km Barnehager
Bi A 9 Lilleby skole (1-7 kl.) 9 min 4
ispehaugen skole (1-7 kl.) 12 min . ) 216 elever, 17 klasser 0.7 km
269 elever, 15 klasser 0.9 km Lademoen barnehage (0-5 r) 3 min % Barnehager
48 barn 0.2 km : u :
Trondheim International School (1-10 ...18 min # Bispehaugen skole (1-7 kl.) 12 min # . o
219 elever, 12 klasser 1.4 km Svartlamon Kunst- og kulturbhg. (1-5... 4 min £ 269/elever, 15 klasser 0.9lkm Lademoen barnehage (0-5 ar) 3 min £
41 barn 0.3 km 48 barn 0.2 km
Lade skole (1-10 kI.) 21 min 4 ) Trondheim International School (1-10 ...18 min %
663 elever, 36 klasser 1.6 km Voldsminde barnehage (1-5 &r) 5min 4 29 elever, 12iKlasser 1.4 km Svartlamon Kunst- og kulturbhg. (1-5... 4 min #
44 barn 0.4 km i 41 barn 0.3 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 17 min % Lade skole (1-10 kl.) 21 min 4
539 elever, 38 klasser 1.3 km 663 elever, 36 klasser 1.6 km Voldsminde barnehage (1-5 ar) 5min &
. 2 . 44 barn 0.4 km
Thora Storm videregdende skole 26 min % Dagligvare Rosenborg skole (8-10 kl.) 17 min &
1100 elever 1.9 km 539 elever, 38 klasser 1.3 km
Bybroen videregéende skole 26 min £ Bunn.pris‘ E0E) Bl & Thora Storm videregdende skole 26 min % R
210 elever 1.9 km Post i butikk 0.1km S ———— N Dagllgvare
Bunnpris Rosendal 6 min # N A : .
Sendagsapent 0.5 km Bybroen videreg&ende skole 26 min % Bunnpris Buran 2 min #
: 210 elever 1.9 km Post i butikk 0.1 km
Bunnpris Rosendal 6 min 4
Sendagsapent 0.5 km




Primzere transportmidler

b=l 1. Buss

K 2. Géende
& 3. Egen bil

Kollektivtilbud
<"~ Veldig bra 90/100

|

—  Kvalitet pa barnehagene
“% Veldig bra 78/100
.. Shoppingutvalg

== Bra 73/100

Sport

@ Buranbanen 5 min #
Fotball 0.4 km

@ Jarlebanen - kgb 9 min 4
Fotball 0.6 km

& EasyFit Buran 4 min &

& Feel24 Buran 4 min &

Boligmasse

Il 100% blokk

«Neere byen»
Sitat fra en lokalkjent

Innholdet i nab
uttrykk for hvordan na

Varer/Tjenester
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i@ Apotek 1 Solsiden 11 min &
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—
I
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I
1
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-

—

Enslig u. barn
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me. Vurderinger o
eil/mangler i profilen

Innholdet i nabol
uttrykk for hv

ntet fra ulike datakil
rer nabolaget. FINN.¢

39



40

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the d

EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer [ 11250012 |

Postnummer 7067 Poststed Trondheim ‘

Er det dpdsho? [1Ja [X]Nei

Salgved fullmakt?  [JJa [X]Nei
Har du kjennskap til  [X]Ja [INei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2016 Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? Polise/avtalenr. | 19411077

Selgerifornavn |\daMuren ‘ Selgerletternavn ‘Olsen |

Selger2fornavn |Ludvigluhan ‘ Selger2etternavn ‘Rwlvég |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasie, rate, lukt eller soppskader?

XINei [lJa

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[CINei [1Ja, kunav faglert [XlJa, av faglert og ufagleert/egeni dugnad []Ja, kun av ufagleer dugnad
Firmanavn ‘ Trondheim WS
Redegjor for hva som er gjort og nar Nytt toalett | 2024. Av egeni er det skiftet i og vask, samt installert nytt dusjkabinett

av fagleert rorlegger som vennetjeneste .Avtrekksvifte installert av fagleert elektriker som vennetjeneste.

2.1Ble il /sluk t/fornyet?
[XINei [lJa

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

[XINei [lJa

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [1Ja

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vert kontroll pa vann/avigp?

[XINei [1Ja, kunavfaglert [1Ja, av faglert og ufagleert/egeni gnad [1Ja, kun av ufaglaer g

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller i jen/ki

XINei [JJa

6. Kjenner du til om det er/har vaert med ildsted in/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [lJa

cument and its attachments from changes after signature.
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7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [Jia

Commentr \ \

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘ ‘

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Nei [JJa

R [ |

10. Kjenner du til om det er/har vaert i g

XINei [Ja

R [ |

11. Kjenner du til om det har vart utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [JJa, kun av fagleert []Ja, av faglart og ufaglart/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglart/egeninnsats/dugnad

p— \ \

12. Kjenner du til om det er/har viert utfart arbeid p el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [1Ja, kunav fagleert [1Ja, av fagleert og ufagler i [Ja, kun av ufaglaert/egeni g

p— \ \

13. Kjenner du til om det utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

CINei XJa

Hvis Ja, nar, hva og av hvem ‘ 2023. Tensio TS. Kontroll av el-anlegg. ‘

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [1Ja

— \ \

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. p&
drenering, murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

XINei [JJa

| |

16. Er det nedgravd oljetank pé eiendommen?

XINei [JJa

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
i eller av eil i ?

Nei [JJa

Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/ / tillatelser

XINei [JJa

R [ |

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [Ja

p— \ \

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [JJa

p— \ \

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kieller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [JJa
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22. Kjenner du til il eller

XINei [1Ja

\ \

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utforte mélinger?

[XINei [1Ja

Kommentar

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper  vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[XINei [1Ja

| |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [1Ja

\ \

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre pkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

CINei [XJa

Hvis ja, beskrivelse

Fasade skal pusses og vinduene pé baksiden av bygget skal skiftes. Sameiet har oppstarte midler som gar til
dette, og per d.d ventes det ikke store gkninger i felleskostnader.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ i yr i sameiet/lag p eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

[XINei [1Ja

| |

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[XINei [1Ja

Kommentar

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikri ilka ogil j jyre til selger i i med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved

oppeigrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
ikke er en neer at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller

nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er i tt med at ei ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at

8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.
[JJeg pnsker ikke 4 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 tegne slik forsikring.

[1eg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkir.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ige, uriktige eller misvi inger om
eiendommen, vil selskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
i forsikring punkt 7.1 og forsikri kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter

dette vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikr mé egenerklzeri
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien o forsikr srene pé ny signeril som legges til grunn.
This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures; nicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.
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This document is signed with the PAES:

Det kan ikke tegnes forsikring ved salg av boligei i folgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller iirett eller nedsti linje, sasken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
- nér salget skier som ledd i sikredes naeringsvi er en naeringsei

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj trer forsikringen i kraft nr er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For gvrig selger ielle kigpere til & i grundig, jf i §3-10 og ki § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervierende skjiema aksepteres at Séderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankiD.

Relvag, Ludvig Johan
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Olsen, Ida Muren
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Biskop Sigurds gate GA

7067 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1914
BRA: 54 m?

BRA-i: 47 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3

1

& Supertak

GNR: 411 BNR: 150 SNR: 15 Alexander Storsve

Takst-Forum Trendelag AS 48257022

alexander@tft.no

TG-IU

Biskop Sigurds gate 6A
7067 Trondheim

1. Tilstandsg

TG-0

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

1: Mindre eller awvik
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

2 i har ige avvik
Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogs& brukes ved pévist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

3. Rapportsammendrag

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
ha&ndverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. 1 tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet | forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nediop,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfiiktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersakelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vasre byggeskikken og tilstanden ved byggeret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er dérligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3

I tillegg kan det gis TG3 int. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kundenyrekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjope boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og 4 tilgang til & avst fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https:/samtykke.vendu.no/27086

Dersom det har vaert utfart reparasjoner, vediikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersakes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersokelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersokt) er angitt i rappor get. Ytterligere

Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv p& grunn

Avlepsrar

Vannledninger

Varmtvannsbereder

Vatrom: Baderom

& Supertakst

ergitti n

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering
Utover normal aldringsmessig slitasje pa b&de inn- og utvendige overflater er det stedvis pavist
punkteringer i glass.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste skader/avik er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering
Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning, men det

i og stedvis knirk i gulv.

likevel noe helning: G

Oppsummering
Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd over halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder pa deler av anlegget er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd over halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder p4 deler av anlegget er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt, men den er ikke tilfredstillende lekkasjesikret.

Anbefalte tiltak

Det anbefales tiltak for & bedre vannsikkerheten.

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering er det pavist fall fra topp belegg ved
drterskel til topp belegg ved slukrist.
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Baderommets tettesjikt vurderes & ha oppnadd over halvparten av forventet brukstid og vil derfor ha
redusert tettefunksjon. Det er ikke pavist symptomer pé svikt, men det gjeres oppmerksom pa at
baderommet er i bruk med dusjkabinett og at belastningen med fritt vann pa overflater derfor har vaert
begrenset.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak. | pavente av dette forutsettes videre bruk av

dusjkabinett for & begrense belastningen med fritt vann pa overflater.

Oppsummering av ventilasjon

Mekanisk avtrekk vurderes & fungere som tiltenkt, men det er ikke etablert tilfredsstillende tilluft til rommet.

Anbefalte tiltak ventilasjon
Paviste avvik anbefales utbedret.

ovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Dagens innredning/bruk av leiligheten avviker fra byggemeldte tegninger vediagt i
byggesaksmappe tilsendt fra kommunalt arkiv.

K Supertakst Biskop Sigurds gate 6A, 7067 Trondheim 5av 14

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
13.2.2025 13.2.2025

Hjemmelshavere

Navn: Ludvig Johan Relvag Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Navn: Ida Muren Olsen Tilstede ved inspeksjon:  Ja
Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48267022
Fima:  Takst-Forum Trendelag AS Epost  alexander@tftno [ ] Fohina
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Biskop Sigurds gate 6A, 7067 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: an Bruksnr: 150 Festenr:
Seksjonsnr: 15 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeér: 1914

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Bygget er oppfert med bzerende konstruksjoner av mur/teglstein og trebjelkelag. Utvendige fasader fremstar i pusset utferelse og vinduer fremstar med 2-
lags glass. Taket har saltaks form og er utvendig tekket med takstein.

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mat.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

BRA-i innenfor boenheten: de vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset _— Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong - innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tileggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) ~ BRA-e (eksternt bruksareal) ~ BRA-b (Innglasset balkong) = TBA (terrasse- og balkongareal)
4. etasje 47 a7 0 o o
Kjeller 7 0 7 0 o
Totalt m? 54 a7 7 0 o

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
4. etasje 47 47 0 Gang, baderom, soverom, stue og kjokken. Ingen.
Totalt m? 47 47 [

mmentar til arealberegning

I tillegg til bod pa 6,7m? i kjeller er det ogsa pavist tilherende bod pa loft. Denne var ikke klargjort pa befaringsdagen og er derfor ikke arealmalt.

K Supertakst Biskop Sigurds gate 6A, 7067 Trondheim 7 av 14

6. Hovedrapport

6.1 Vinduer og derer

Beskrivelse

Leilighetens vinduer fremstar med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Leilighetens vinduer er datostemplet 1982.

Er det pévist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje pa bade inn- og utvendige overflater er det stedvis pavist
punkteringer i glass.

tiltak / y

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste skader/awik er det paregnelig med tiltak i tiden som
kommer.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det er ikke pévist skader eller avvik som vurderes & vaere av konstruksjonsmessig betydning, men
det bemerkes likevel noe helningsavvik/skjevheter og stedvis knirk i gulv.

6.3 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
& Supertakst Biskop Sigurds gate 6A, 7067 Trondheim 8av 14
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6.4 Kjokken

6.5 Lovlighet

& Supertakst

Type ildsted Vedovn

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
[e] ing av il in il ig i boligen

Det er ikke pévist skader eller avvik som vurderes & vere av konstruksjonsmessig eller
sikkerhetsmessig betydning. P& generelt grunniag gjeres det oppmerksom pa at slike eldre
teglsteinspiper har behov for en rehabilitering. Selger opplyser at dette ble utfert i 2017.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

‘Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkenet er av eldre dato, men ble oppgradert med nye underskap i 2024. Utover normal
aldringsmessig slitasje er det ikke pévist vesentlige skader eller avvik pa leilighetens
kjekkeninnredning.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

‘Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen vurderes & fungere som tiltenkt.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Dagens innredning/bruk av leiligheten avviker fra byggemeldte tegninger vediagt i
byggesaksmappe tilsendt fra kommunalt arkiv.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det awvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Biskop Sigurds gate 6A, 7067 Trondheim 9av 14

6.6 Avlgpsrer

7 Vannledninger

& Supertakst

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen int forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Type aviepsrer Plast, Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggeér? Ja

Omfang og utferelse er ukjent.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa aviepsanlegget? Ukjent
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av aviepsrer 1G-2

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd over halvparten av forventet
brukstid.

tiltak / y

Med bakgrunn i alder pa deler av anlegget er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Type anlegg Kobber, Plast

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Omfang og utferelse er ukjent.

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrar hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja
Biskop Sigurds gate 6A, 7067 Trondheim 10 av 14



Oppsummering av vannledninger TG-2

6.10 Ventilasjon

Anlegget vurderes & fungere som tittenkt, men deler har oppnadd over halvparten av forventet
brukstid.

Type ventilering Naturlig ventilasjon

tiltak /

Utover mekanisk avtrekk fra baderom og over stekesonen pa kjokkenet ventileres boligen via

Med bakgrunn i alder p& deler av anlegget er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer. T prap—

Oppsummering av ventilasjon

6.8 Elektrisk Leilighetens ventilering vurderes & fungere som titenkt, men det kan med fordel etableres en ekstra
ventil pa vegg pa kiokkenet.

For egen vurdering av avtrekk fra baderom og over stekesonen pé kjekkenet se respektive punkter
i rapporten.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Ja

Oppsummering av elektrisk

Det er fremlagt tilsynsrapport utfert av Tensio i 2023. Det er ikke funnet avvik som krever tiltak.

11 Vatrom: Baderom

Overflate

6.9 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med belegg pa gulv og baderomsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Alder p4 overflater/tettesjikt er ukjent. Innredning med servant, klosett og dusjkabinett er skiftet i
2024,

Er det pavist avvik i krav om haydeforskiell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Arstall
2018 Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Sterrelse
194 liter Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er plugg (stepsel) p& berederen brunsvidd? Nei Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei Oppsummering av overflater TG-2
. Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.
o av TG-2

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt, men den er ikke tilfredstillende lekkasjesikret.

tiltak / y

Det anbefales tiltak for & bedre vannsikkerheten.

Biskop Sigurds gate 6A, 7067 Trondheim 1l av 14

& Supertakst

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering er det pavist fall fra topp belegg
ved dorterskel til topp belegg ved slukrist.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Biskop Sigurds gate 6A, 7067 Trondheim 12 av 14
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Type sluk Plast Oppsummering av fukt

Det gjeres oppmerksom pé begrenset kontroll av sluk. Synlige deler var av plast. Ved hulltaking pa tilstetende vegg til vatrom er det ikke pavist synlige skader eller unormale
fuktverdier.

Er det pavist avvik ved utforelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Dokumentasjon

Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Fremlagt dokumentasjon Nei
Er det pavist feil utforelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

6.12 Rom under terreng

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
) ing av jikt og sluk TG-2 Tilgiengelighet Ikke relevant

Baderommets tettesjikt vurderes & ha oppnadd over halvparten av forventet brukstid og vil derfor
ha redusert tettefunksjon. Det er ikke pavist symptomer pa svikt, men det gjeres oppmerksom pa
at baderommet er i bruk med dusjkabinett og at belastningen med fritt vann pa overflater derfor
har veert begrenset.

6.13 Balkong, terrasse, platting

tiltak jikt og sluk

Tilgiengelighet Ikke relevant

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak. | pavente av dette forutsettes videre
bruk av dusjkabinett for & begrense belastningen med fritt vann pa overflater.

6.14 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Saniteerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei Tilgiengelighet MoEmik
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

6.15 Toalettrom

‘Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniterutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Tilgiengelighet Ikke relevant
Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk 6 16 Trapp
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Tilgjengelighet Ikke relevant
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Mekanisk avtrekk vurderes & fungere som tiltenkt, men det er ikke etablert tilfredsstillende tilluft til
rommet.

617 Vannb&ren varme

Anbefalte tiltak ventilasjon
Tilgjengelighet Ikke relevant

Paviste avvik anbefales utbedret.

Fuktmaling 618 Varmesentral
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Tilgiengelighet Ikke relevant
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
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Dato 13.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt e bruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Montere urbryter pa motorvarmer
- Termostat- og yring av - Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1914
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 47

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ve

Ventilasjon  Periodisk avtrekk
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Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du

seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitlat i qil ing er by

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om i A gir rdningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

energi iften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 5: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 6: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 7: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 8: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og mé ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 9: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 10: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 11: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomferinger som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og méa ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Brukertiltak

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 15: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 17: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 18: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 19: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/meorket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 20: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 21: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjeleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Sameiets vedtekter bygger pa LOV 1997-05-23 nr 31: Lov om eierseksjoner
(cierscksjonsloven) med endringer. Sist endret: LOV-2007-12-21-127 fra 2008-01-01

Utover sameicts vedtekter skal eierseksjonsloven gjelde.

§ 1. Eierforholdet

Eiendommen Biskop Sigurds gate 6, 7042 Trondheim, gnr. 411, bnr. 150, er et boligsameie
bestaende av 15 cierscksjoner med tilharende fellesarealer.

Eierforholdet er fastsatt i sameiebroken som fremgir av oppdelingsbegjxring til Byskriveren i
Trondheim, og av den enkelte seksjons grunnboksblad. Sameierne eier og hefter for hver sin
andel i sameiel. En enkell sameier kan ikke eie mer enn en andel i sameiet. Tomlen og alle
deler av bebyggelsen tilhgrer sameiet og er 4 betrakte som felles cie.

§2 slig 1l

Rettslig riderett gjelder salg, pantsettelse og utleie. Den enkelte sameier har full rettslig
riderett over sin seksjon. Retten til utleie er begrenset i likhet som ved salg og folger ellers
disse vediekter. Enhver overdragelse skal meldes til styret for godkjenning.

3. Ansvar for sameiets forpliktelser

ameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin sameiebrok,
Eierseksjonsloven§ 24.

Den enkelte sameiers andel maikke nyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for
andre sameiere.

Alle fellesarealer er underlagt sameiets bestemmelser med hensyn til orden og vedlikehold.
Fellesareal maikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Kortidslagring i fellesarealer kan tillates. og
gjenstander merkes med eiers navn og antatt varighet for lagringen. Oppbevaring pa
fellesarealer skal ikke vare til hinder for remningsveier.

Montering av fast utstyr utenfor den enkelte sameiers eierseksjon er ikke tillatt uten styrets
samtykke,

Vedlikehold av en cierseksjon pihviler den enkelte seksjonseier. Unnlater denne i foreta
nedvendig vedlikehold, kan sameiet sgrge for vedlikehold for vedkommendes regning.

Med vedlikehold forstds all oppussing, istandsettelse og fornyelse av innvendige flater, dorer
og vinduer, fast og tilhgrende |@st inventar samt tekniske anlegg innenfor cierseksjonen.
Seksjonseierener ansvarlig for vedlikehold av teknisk anlegg fra forgreningspunkt pa



fellesanlegg og inn i den enkelte eierseksjon. Den enkelte seksjonseier kan foreta innvendige
endringer 1 den utstrekning de ikke strider med gjeldende lover og forskrifter eller skader
sameiet. Endringer som krever bygningsmyndighetenes tillatelse, skal varsles og sgke styrets
godkjenning pi forhind.

Fellesarealer skal behundles med tilberlig uktsomhet. Skade som skyldes en enkelt sameier.
dennes husstand eller andre som denne er ansvarlig for, skal erstattes eller uthedres uten
opphold.

Vedlikehold, renhold og stell av fellesarcalene besgrges og bekostes av sameiet. To ganger i
aret innkaller styret til generell opprydding og vedlikehold av fellesarealene. Utlegg
refunderes pkonomisk etterskuddsvis fra fellesutgifter.

Beboerne plikter i folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt, og er innforstatt med
at brudd pa disse anses som brudd pi sameiernes forpliktelser overfor sameiet. Ved utleie er
det utleiers plikt til & informere leictaker om husordensreglene og vedtekter for sameiet.

§ 6. Fellesutgifier
Utgifter ved fellesarealet skal fordeles mellom sameierne iht. sameiebroken.

Sameierne plikter & innbetale minedlige bidrag til fellesutgifter pilydende belop fastsatt i
budsjett vedtatt av sameiemetet. Unnlatelse av d betale de utlignende fellesutgifter etter
pikrav anses som vesentlig mislighold.

§ 7. Ettersvn

Styrets leder. kasserer og evt. andre styremedlemmer skal viere i besittelse av universalngkkel
og ha adgang til de enkelte eierseksjoner for i foreta ettersyn, installasjoner og reparasjoner
dersom dette er nadvendig av hensyn il @vrige sameiere. Det skal tas rimelig hensyn til
vedkommende sameier og pi forhand varsles om tilgang, og med unntak av mistanke om
brann eller andre tilstander som Krever strakstiltak.

§ 8 Sameiemele - gversle organ

Deltakere i sameiematet er samtlige sameiere. Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiemetet
med forslags-, tale-, og stemmerett. Alle medlemmer av en andel har rett til & veere til stede og
uttale seg. En sameier kan stille i sameiemgtet ved fullmektig. I tilfelle bruk av fullmakt, skal
dette varsles styret skriftlig 3 dager pa forhand. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

Med de unntak som folger av disse vedtekter, treffes alle beslutninger med alminnelig flertall
i forhold til de avgitte stemmene. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke
avgill. Ved stemmelikhet gis styrets leder dobbeltstemme.

Nyanskaffelser eller vedlikehold som etter storrelse eller andre forhold i sameiet ma anses
som vesentlige, samt endring og fastsetting av vediekter krever 1o tredjedels flertall av de
avgitle stemmene for vedtak.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av samtlige
styremedlemmer tilstede. Styret lager utkast til frsberctning som blir d vedta pa ordinzart
sameiemate.

Godtgjarelse for styrearbeid refunderes etterskuddsvis iht. sameiemgtets vedtatte budsjert,

Styret har ansvar for forvaliningen av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak av sameicrmetet. Styret skal piise at det blir utfert forsvarlig vedlikehold
av den del av eiendommen som ikke omfattes av den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt.
Styret skal pase at eiendommen er tilstrekkelig forsikret.

Fysisk tilstedeveerelse er ikke pikrevet for & fatie beslutninger, men mi ha stotte fra minst 3
ay styrets medlemmer. Ved stemmelikhet gjor mptelederens stemme utslaget.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiemgte kan ogsé tasav styret, om ikke
annet fplger av lov, vedtekter eller sameiemgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

gnskap o Is]

Utkast til drsregnskap og budsjett fremlegges for sameiem@tet og vedtas med evt. endringer.
Regnskap utarbeides i samsvar med bestemmelser gitti elleri medhold av regnskapsloven.

§ 12, Mislighol¢

Det er i anse som vesentlig mislighold hvis en sameier eller medlem av dennes eierseksjon.
etter gjentatte skriftlige oppfordringer ikke retter seg etter vedtekter, husordensregler eller
vedtak fattet av sameiemgitet. Sameicren er ansvarlig for mediemmer, leictaker og besgkende
som er giit adgang Gl fellesarealer og eierseksjon.

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor sameiet kan vedkommende
med minst seks maneders skriftlig varsel palegges i selge seksjonen. Dersom sameiers
opplursel er til alvorlig. kan sameiets styre kreve sameierens utkastelse foreierseksjonen er
solgt.

cic

Utleie av seksjonen kan ikke foretas uten styrets skriftlige godkjennelse. Sameler plikter &
opplyse leietaker om sameiets vedtekter og husordensregler. Fremleie er ikke tillatt. Sameier
plikter a opplyse styret om egen adresse i utleieperioden, leietakers navn, samt varigheten av
utleieforholdet.

Tvistemdl i sameterforhold mellom sameiere hprer under Sgr-Trendelag Tingrett.

15 lgsning av sameiet

Sameiet kan ikke oppleses uten samtykke fra samtlige sameicre.
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Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever
ensternmighet blant alle sameiere.

Ingen kan selv, ved fullmektig eller som fullmektig, delta i noen avstemning pi sameiematet
om retishandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta 1 avstemning
om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende haren
framtredende personlig eller gkonomisk interesse i saken.

Styret innkaller skriftlig til ordinert sumeiemgte med et varsel pi minst 8 dager og hgyst 20
dager. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden. Ordinart sameiemate for
kommende dr skal holdes arlig i fprste kvartal.

Sameiemeotet skal behandle saker angitt i innkallingen til motet. Uten hensyn til om sakene er
nevnt i innkallingen skal sameiemgtet alltid behandle styrets drsberetning. behandle og
godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregiende kalenderir, behandle styrets budsjett for
kommende ar og velge styremedlemmer.

Arsberetning. regnskap, budsjett og styremedlemmer til valg skal senest en uke for ordinzert
sameiemgle sendes ut il alle sameiere pa kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere
tilgjengelig i sameiemgtet.

Sameiemgtet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er tilstede, velges mgteleder blant de
tilstedevierende sameiere. Sameiemgtel kankun treffe beslutning om saker som er angitt i
innkallingen til mgtet. Ikke angitte saker krever ekstraordinaert sameiemste.

Det skal under mptelederens ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiemptet. Protokollen skal underskrives av samtlige tilstede.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

Ekstraordinzrt sameiempte holdes nér styret finner det npdvendig, eller nar minst to sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det. Det innkalles skriftlig med et
varsel pd 8 dager. Innkallingen skal angi tid. sted og dagsorden, og ellers gjennomfares som
ordinert sameiemdite.

10. Styre

Sameiet skal haet styre valgt av sameiemetet. Styret skal ha 3 medlemmer deren er leder.
Andre arbeidsoppgaver fordeles innad i styret etter behov.

Styremedlem innehar vervet i 2 dr, og kan gjenvelges pa sameiemgtet. Nir seerlige forhold
foreligger, har et styremedlem rett tl & fratre vervel innen utlgpt tid. Styret skal ha rimelig
forhandsvarsel om fratredelse. Sameiemgtet kan med flertall vedta & fjerne medlem av styrel.

Detinnkalles til styremgte av styrets leder etter behov eller nir et styremedlem forlanger det.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt de saker som vil bli behandlet.

Protokoll

Fra ordinzert rsmgte i Sameiet Biskop Sigurds gate 6 tirsdag 30.04.2024 kl. 17:30 - Digitalt
vi Teams. Link vil bli delt p8 epost i forkant av mgtet..

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
Kathrine Mons&s (TOBB)
Vedtak:
Valgt ble: Kathrine Mons3s (TOBB)
1.2 Valg av sekretaer
Emilie Ulsnes Sommervold
Vedtak:

Valgt ble: Emilie Ulsnes Sommervold

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder
Ole Ellingsgérd Hovstad

Vedtak:
Valgt ble: Ole Ellingsgérd Hovstad

1.4 Registrering av antall st berettigede og ev. fi ter

Vedtak:
Antall seksjonseiere med stemmerett: 7

Antall fullmakter: 1 (Fra Torill Ringsg til styret)

Totalt stemmeberettigede: 8

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
Ingen bemerkninger

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen: Ingen bemerkninger

Rrsmgtet ble erklzert lovlig satt.

2. Arsoppgjer for 2023

2.1 Godkj Ise av r k

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.
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2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Rrets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

3. Styrets drsmelding for 2023
Ingenting & bemerke. Evt. spgrsmal fra sameiere tas ogsd imot i etterkant.

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2023-2024

Arsmagtet skal fastsette hvor stor godgjerelsen skal vaere i en totalsum, som styret internt
fordeler mellom seg.

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 20 000 kr.

5. Saker fra styret/eierne

5.1 Orientering om vedlikehold og prosjekter

I Igpet av 2024 skal kjellertaket brannsikres. Dette er etter p8legg fra kommunen.
Firesafe har utarbeidet en rapport pa oppdrag fra oss hvor de har rangert hvilke tiltak som
ma& gjennomfgres i prioritert rekkefglge, og dette er hgyt oppe pa lista.

Videre skal styret legge en plan for vedlikehold, med szerlig fokus p& fasaden ut mot gata
og bakgarden.

Vedtak:

Orienteringa er gjennomfgrt, og i tillegg skal festinga til balkongene/svalgangene settes
pa farsteprioritet.

5.2 Bytte abonnement for bredband og kabel-TV

I dag har vi avtale for bredb8nd og kabel-TV gjennom Telenor som utgjer cirka 140 000
kroner i &ret og som dekkes av sameiets midler. For & kutte kostnader og kunne sette av
mer penger til fremtidige vedlikeholdsprosjekter foreslar styret at vi bytter til en avtale
som kun gir dekning av bredband, og at hver enkelt beboer selv betaler for kostnaden ved
kabel-TV. Styret skal undersgke om dette betyr at vi m& bytte fra Telenor til en annen
leverandgr, eller om Telenor kan tilby oss en bedre avtale. Det skal kun byttes
abonnement hvis kostnadene g&r ned.

Vedtak:
Bytte til en avtale om bredband som er billigere enn den vi har i dag og som gjgr at hver
enkelt beboer selv m3 betale for kabel-TV.

Enstemmig vedtatt.
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5.3 Endre vedtekter: §5

1.§5 i sameiets vedtekter star det at deltakelse i dugnadene, som gjennomfgres to ganger
i dret, s& skal deltakelse refunderes fra sameiets midler. Ettersom deltakelse pd
dugnadene i praksis ikke refunderes i dag, foreslar styret at vi fjerner denne
formuleringen. Utlegg en sameier har i forbindelse med dugnaden skal fortsatt refunderes.
Vedtak:

Endring av teksten i §5 til "Utlegg refunderes gkonomisk etterskuddsvis fra fellesutgifter".

Vedtaket krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i &rsmgtet.
Enstemmig vedtatt.

5.4 Endre vedtekter: §10

1 dages vedtekter star det at styret totalt skal ha 4 medlemmer, en leder inkludert.
Foresldr at dette endres til 3 medlemmer, leder inkludert, og at det ikke spesifiseres at ett
styremedlem skal veere kasserer, da vi har TOBB som forretningsfgrer.

Vedtak:

Forslag om & endre vedtektene til "Styret skal ha 3 medlemmer der en er leder. Andre
arbeidsoppgaver fordeles innad i styret etter behov".

Vedtaket krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i &rsmgtet.

Enstemmig vedtatt.

6. Valg

6.1  Styreleder for 2 ar, ved seerskilt valg

P& valg:

Erling Skaufel

Vedtak:

Valgt som styreleder for 2 &r ble: Emilie Ulsnes Sommervold

6.2 2 Styremedlemmer for 2 &r

P& valg:
Ole Ellingsgérd Hovstad
Emilie Ulsnes Sommervold

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 &r ble:

Ole Ellingsgérd Hovstad

Sigmund Blix velges som styremedlem for 1 8r med forbehold om at styret jobber aktivt
for & ta inn en erstatter innen 1 3r.

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Sameiet Biskop Sigurds gate 6. Side 3/3
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Protokoll for Sameiet Biskop Sigurds gate 6

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Kathrine Mons8s (sign.) 02.05.2024
Sekreteer Emilie Ulsnes Sommervold (sign.) 30.04.2024
Protokollvitne Ole Ellingsgérd Hovstad (sign.) 30.04.2024

Innkalling til ordinzert &rsmgte i
Sameiet Biskop Sigurds gate 6

Tid: Tirsdag 30.04.2024 - kl.17:30
Sted: Digitalt vi Teams. Link vil bli delt p& epost i forkant av mgtet.

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3  Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppgjer for 2023
2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat

3. Styrets &rsmelding for 2023

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2023-2024

Arsmgtet skal fastsette hvor stor godgjorelsen skal vaere i en totalsum, som styret
internt fordeler mellom seg.

5. Saker fra styret/eierne

5.1 Orientering om vedlikehold og prosjekter

1 lgpet av 2024 skal kjellertaket brannsikres. Dette er etter palegg fra kommunen.
Firesafe har utarbeidet en rapport pd oppdrag fra oss hvor de har rangert hvilke tiltak
som ma gjennomfgres i prioritert rekkefglge, og dette er hgyt oppe pa lista.

Videre skal styret legge en plan for vedlikehold, med szerlig fokus p& fasaden ut mot
gata og bakgérden.
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5.2 Bytte abonnement for bredb&nd og kabel-TV

1 dag har vi avtale for bredbdnd og kabel-TV gjennom Telenor som utgjer cirka 140
000 kroner i dret og som dekkes av sameiets midler. For & kutte kostnader og kunne
sette av mer penger til fremtidige vedlikeholdsprosjekter foreslar styret at vi bytter til
en avtale som kun gir dekning av bredbdnd, og at hver enkelt beboer selv betaler for
kostnaden ved kabel-TV. Styret skal undersgke om dette betyr at vi ma bytte fra
Telenor til en annen leverandgr, eller om Telenor kan tilby oss en bedre avtale. Det
skal kun byttes abonnement hvis kostnadene gar ned.

Forslag til vedtak: Bytte til en avtale om bredbdnd som er billigere enn den vi har
i dag og som gjer at hver enkelt beboer selv m& betale for
kabel-TV.

5.3 Endre vedtekter: §5

1§85 i sameiets vedtekter star det at deltakelse i dugnadene, som gjennomfgres to
ganger i aret, s skal deltakelse refunderes fra sameiets midler. Ettersom deltakelse
pé dugnadene i praksis ikke refunderes i dag, foreslar styret at vi fierner denne
formuleringen. Utlegg en sameier har i forbindelse med dugnaden skal fortsatt
refunderes.

Forslag til vedtak: Endring av teksten i §5 til "Utlegg refunderes gkonomisk
etterskuddsvis fra fellesutgifter”.

Vedtaket krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene i &rsmotet.

5.4 Endre vedtekter: §10

1 dages vedtekter stdr det at styret totalt skal ha 4 medlemmer, en leder inkludert.
Foreslar at dette endres til 3 medlemmer, leder inkludert, og at det ikke spesifiseres
at ett styremedlem skal veere kasserer, da vi har TOBB som forretningsforer.

Forslag til vedtak: Forslag om & endre vedtektene til "Styret skal ha 3 medlemmer
der en er leder. Andre arbeidsoppgaver fordeles innad i styret
etter behov".

Vedtaket krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene i &rsmotet.

Valg

"P4 valg" = de som er ferdige med sin periode og enten m& velges p& ny eller erstattes.

6.1 Styreleder for 2 &r, ved sarskilt valg

P& valg:
Erling Skaufel

6.2 2 Styremedlemmer for 2 ar

P& valg:
Ole Ellingsgérd Hovstad
Emilie Ulsnes Sommervold

Side2av8

Arsmotet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen. Seksjonseier
har rett til & delta i 8rsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett, jfr. vedtektene.
Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiers husstand, eller
leier av boligseksjon har rett til § veere til stede og til 8 uttale seg. En seksjonseier kan
veere representert ved fullmektig. En person kan ha ubegrenset antall fullmakter i
8rsmotet. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som seksjonseier m§ det
medbringes fullmakt. Seksjonseierne har rett til § ta med en r8dgiver til rsmotet.

R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom 8rsmetet gir tillatelse med vanlig flertall.

11.04.2024
Sameiet Biskop Sigurds gate 6
styret

Side 3av 8
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ARSREGNSKAP 2023

SAMEIET BISKOP SIGURDSGT. 6

FORETAKSNR. 999 163 947

FOR

Utarbeidet av:

Trio Eiendomsservice AS

Vestre Rosten 78

7075 TILLER.

TIf. 7289 90 70

E-post: post@trioeiendomsservice.no

58

Arsregnskapet bestar av:

Balanse
Resultat
Noter

.78,

TRIO EIENDOMSSERVICE AS

AUTORISERT REGNSKAPSFORERSELSKAP

Side 4 av8

BALANSE

SAMEIET BISKOP SIGURDSGT. 6

NOTER REGNSKAP
2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
RESTANSER FELLESKOSTNADER 33 150
MELLOMREGNING TRIO
DRIFTSKONTO 984 054
SUM OML@PSMIDLER 3 1017 204
SUM EIENDELER 1017 204
EGENKAPITAL OG GJELD
OPPTJENT EGENKAPITAL
ANNEN EGENKAPITAL -1011439
SUM OPPTJENT EGENKAPITAL -1 011439
KORTSIKTIG GJELD
LEVERAND@RGJELD -761
FORSKUDDSBETALTE FELLESKOSTNADER -5 004
SUM KORTSIKTIG GJELD 3 -5765
SUM EGENKAPITAL OG GJELD -1017 204
Side5av 8

REGNSKAP
2022

46 876
6000
1129 242
1182118

1182118

-1173 966

-1173 966

-1735
-6 417

-8 152

-1182118



INNTEKTER

FELLESKOSTNADER
SALG AV SYKLER

SUM INNTEKTER
UTGIFTER

STRGM

VEDLIKEHOLD
REGNSKAPSHONORAR
KABEL-TV
FORSIKRING

DIVERSE GEBYRER
SUM UTGIFTER

DRIFTSRESULTAT

ARETS RESULTAT

RESULTAT

SAMEIET BISKOP SIGURDSGT. 6

NOTER REGNSKAP
2023

540 000

540 000

-7 872

1 -469 971
-16 775

-136 249

-70 567

-1093

-702 527

-162 527

-162 527

Side 6 av 8

REGNSKAP
2022

540 000
300

540 300

-8613
-25 836
-15813

-127 146
-61177
-3 527

-242 112

298 188

298 188

SAMEIET BISKOP SIGURDSGT. 6

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2023
REGNSKAPSPRINSIPPER
ARSREGNSKAPET ER SATT OPP | SAMSVAR MED REGNSKAPSLOVEN OG

NRS 8 - GOD REGNSKAPSSKIKK FOR SMA FORETAK.

NOTE 1 - VEDLIKEHOLD

RORLEGGERARBEID -11750
VAKTUTRYKNING -5990
BRANNTEKNISK TILSTANDSANALYSE -43 750
BYTTE AV DGRER OG LASESYSTEM -404 050
VEDLIKEHOLD VEI- OG GRENTANLEGG -4 431
Sum -469 971

NOTE 2 - DISPONIBLE MIDLER

DISPONIBLE MIDLER FRA FORRIGE AR 1173 967
ARETS RESULTAT -162 527

ARETS ENDRING DISPONIBLE MIDLER -162 527
DISPONIBLE MIDLER PR. 31.12.2023 1011 440

DEN ENKELTE SEKSJONSEIER BLIR LIGNET FOR SIN FORHOLDSMESSIGE ANDEL AV SAMEIETS
FORMUE, GJELD, RENTEINNTEKTER OG RENTEUTGIFTER.

Side 7 av 8
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Arsmelding 2023 for Sameiet Biskop Sigurds gate 6

Styrets sammensetning i siste periode

Leder, Erling Skaufel
Styremedlem, Emilie Ulsnes Sommervold
Styremedlem, Ole Ellingsgdrd Hovstad

Styrets arbeid i siste periode
Styrets arbeid i siste periode
Styret innhentet anbud for skifte av kledning i kjellertaket, men ingen tilbyder er valgt.

Firesafe fikk i oppdrag 8 utarbeide en tilstandsrapport om brannsikkerheten i sameiet. De
har laget en oversikt og liste over hva som har hgyest prioritet.

Styret engasjerte TOBB som forretningsferer fra 01.01.24.
Vedlikehold og arbeid p&4 eiendommen

Sykkelskuret ble utvidet og et nytt rom for oppbevaring av vogner ble bygget. Alle dgrene
inn til hver leilighet ble skiftet ut og nye I8ssylindere montert. Dgren ut til bakgérden ble
0gsd byttet og har n& smekkl8s.

Ett av tiltakene som ble satt i gang som en fglge av Firesafes rapport var 8 flytte
sgppeldunkene fra portrommet til et eget skur i bakgdrden.

Det var var- og hgstdugnad hvor det blant annet ble ryddet pa loft og kjeller.

Styret i Sameiet Biskop Sigurds gate 6

Arsmeldingen er godkjent av styret 03.04.2024
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Trondheim

Kulturminnekartet

Gnr: 411 ‘Bnr:150 ‘Fnr:[) ‘Snr:15

Eiendom:

Adresse: Biskop Sigurds gate 6A
7067 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:1000

T

05.02.2025 06:07:48 Det kan forekomme fell eller manglends opplysninger | informasjonen.
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Tegnforklaring

[ITT] Bevaringsomrade i
Reguleringsplan

I c: Antikvarisk verdi
Fotolenker

| udefinert bygning
Jembane

Husnummer

Privatveg gatenavn .

T -

Bevaringsomrade i
Reguleringsplan analog

B: Hey antikvarisk verdi
InfoAksomhet

Bygning

Gang- og sykkelveg

Husnummer med bokstav

[0

IRQY'

Hensynssone i
Kommuneplanens arealde!

Bygningsinfo matrikkel
Eiendomsgrenser
Kanal og groft

Veg

Kommunalveg gatenavn .

05.02 2025 09:07:48 Dat kan

fell eller

Side2av2
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PlanOversikt
Eiendom:  |Gnr: 411 ‘Bnr: 150 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 15
Adresse: Biskop Sigurds gate 6A
_ 7067 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
~

r0219b

@starsunds e

r1104c

06.02.2025 08:07:13 Dat kan forekomme fell eller manglende opplysninger | informasjonen
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| Tegnforklaring Kommuneplanens arealdel
[ 1 veg Kommunalveg gatenavn . Privatveq gatenavn . Eiendom: Gnr: 411 ‘Bnr: 150 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 15 I$I
RpOmrade igangsatt 21 Rrpomrade forslag RpOmrade vedtatt - pa Adresse: Biskop Sigurds gate 6A
bakkeniva 7067 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:5000
Annen info:
4)'-" %
A L)
S
55,
LI ')"_/
06.02 2025 09:07:12 Det kan forekamme fell eller manglende opplysninger i informasjonen. Side2av2 06.02.2025 08:07:20 Det kan forekamme fell eller 0 i i Side 1 av 2
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Tegnforklaring

il

P

~

NV B R SR

I

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Kommuneplan- og
kommunedelplangrense

Bestemmelsesomrade
nidelvkorridoren

Bestemmelsesomrade
tillatelse kreves for
hyblifisering

Fjernveg - Pa bakken -
Navzerende

Hovedveq - P4 bakken -
Naveerende

Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Navaerende

Sykkelveg - P4 bakken -
Navaerende

Turvegtrase - P4 bakken -
Framtidig

Jembane - Bro - Naveerende

Kollektivtrase - P4 bakken -
Framtidig

Sentrumsformal - Navaerende

Grav- og urnelund -
Navaerende

Havn - Naveerende

Friomrade - Framtidig

Ferdsel - Naveerende

s

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade
parkering og uterom

Bestemmelsesomrade
havstigning

Paskrift kommuneplan

f Fjernveg - Tunnel - Framtidig

Hovedveg - P& bakken -
Framtidig

Gang-/sykkelveg - Pa bakken
- Framtidig

Sykkelveg - Pa bakken -
Framtidig

Jernbane - Tunnel -
Naveerende

Kollektivirase - Pa bakken -
Navesrende

Bevaring kulturmilje

Offentlig eller privat
tjenesteylting - Navaerende

Sentrumsformal - Framtidig

Grannstruktur - Navaerende

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende
Nezeringsbebyggelse -
Navzrende

o

Eiendomsgrense darlig
neyaktighet

Veg

Bestemmelsesomrade
kollektivare
Bestemmelsesomrade
regionalt handelssenter

Kollektivknutepkt - Pa bakken
- Naveerende

Fjernveg - P4 bakken -
Framtidig

Atkomstveq - P4 bakken -
Framtidig

Gang-/sykkelveg - Bro -
Framtidig

. Gangveg - Pa bakken -

1A

~7

Il '

Naveerende

Jemnbane - P& bakken -
Naveerende

Kollektivtrase - Tunnel -
Framtidig

Boligbebyggelse - Naveerende

Neeringsvirksomhet -
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Sak Nr. 1 1913,

Beskrivelse

av forslag til reguleringsplan for de estiige og sydiige bydele med

tilstotende byggebelte.

Indledende’ bemerkninger.

Liter en mangeaarig Behandling av forskjellige Forslag til Regulering for
Je estlige og sydlige Byde's uten noget Resultat, nedsatte Formandskapet den
17de Januar 1907 en Romite til at avgi en Utalelse om Byreguleringen.

Komiteen fremkom d. 13. April s. A, med en Redegjorelse — cfr. Kom
muneforhandlingerne for 1907 sak No. 40 — og foreslog at der indbedes
en Ionkurrence mellem Arkitekter og Ingenierer i Norge, Sverrige, Danma
og Finland om Regulering” for Irondhjems ytre Swrek og Byggebelte, hviliet

Forslag blev vedtat av Bystyret d. 20 Juni s. A,

Program med indbydelse til Konkurrancen blev utstedt den 21 Mars 1910,
og ved Fristens Utlep den lste Nevbr. s. A, indkom ialt 18 Projektey, av

hvilke de 3 praemierede og 2 indkjopte blev Kommunens Eiendom.

[ disse Projekter fik man et vardifuldt Materiale til den videre Bearbeidelse
av Opgaven, som i Henhold til Bysiyrets Beslutning av 26 —2—191| paa-
begyndtes 1 Mars s. A, med Assistance av den for Anledningen engangerede
Specialist Cirilingenior Fritz 1. Berger, Stockholm, og Avdelingsarkifet ved

Stadskondukterkontoret Sveive Pedersen.

Da man straks var klar over, at Planen for de estlige oz sydlige Bydele
med tilstetende Byggebelite i alt veesentliy Kunde bearbeides uavhmengig av Vest-
byen, har Arbeidet 1l Dato hovedsagelig gaat ut paa Forslaget til Plan lor disse,
bvor Interesserne for en endelig Ordning var av sterste Betydning. Denne
Del av Arbeidet er nu ferdig, og man tillater sig herved at forekegge Forslay
til Requleringsplan for de ostlige og sydiige Bydele med tilstatende Byggebeite,

Man har under Utarbeidelsen av den foreliggende Plan sekt at nyltiggjere
sig de gode Ideer som indeholdes i de ved Konkurrencen erhvervede Projekter,
og idet man stadig har tat Hensyn til @konomien, har man sokt at tilfredsstille
de tekniske og astetiske Krav paa en Maate, som skulde kUnne gjere Planen
gjennemierbar.  Det er imidlerid en Selvfelge. at det ikke kan opnaaes at
tilveiebringe en tilfredsstillende Regulering for de yire Bydele og Byygebeltet

uten Omkostninger. 7

IEn Opgave over de Ekspropriationer og Indkjep, som maa forelages,
fremlegges imidlertid som egen Sak. For at tilfredssiille Hygienens Fordiinger
er som vanlig ca. 40 %o av Omraadet utlagt til Gater oy uvebvgget Areal

(Parker, Plantninger, Pladser).

Beskrivelse.

Det Omraade, som er behandiet i denne Plan, udmerker s ved at det
varierer sterkt i Form. Mellem de to stors Flater Lademoen oy @en ligger et
Heideparti og skiller. Da der er bygget adskillig netop der, hvor man mest
trengte at ha frie hiender, har det verel meget vansKelig al faa forl frem

Hovedgater med saa gode Stigningsforhold som man hadde snsket

dog undgaat sterre Stigning end 1 : 18 og deite er ogsaa Tifeld2t bue for
nogle faa korte Strazzkninger. Idet man gaar ut fra Nord, skal disse Hovedzuter

her opregnes.
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4 . . Sak Nr. 1 1913.

A. Opfarten ved Bakaunel. Gaar ut fra Buran med en Maksimalstizning
1:20 til Svingen ved Bakauunet Gaard. Derfra med en max. Stign. 1: 18
op til ,Kringsjaa“. Med noget mere Sjaktning lar den sig fere helt op
med max. Stign. 1:20.

B. Den nye Opfart fra Bakke Bro. Gaar i Retning av Skandsegalen, svinger
saa mot nordest forbi den nordre Del av Smaabergene op til Fastnings-
gaten. Max. Stign. 1:20.

C. Opfart syd om Lillegaardsparken il Sindsager med Fortsattelse i Jons-
vandsveien. Max. Stign. 1:18. Med en liten [MLndring (vist paa Alter-
nativt Bilag) av Pladsen paa Teglverkets Grund lar den sig fere op med
1: 20 til Krydset med Ringveien ovenfor Sindsager.

D. Opfort fra Vollan #l Sindsaker gj. Dalen nordom Haiskolen. Max. Stign.
1 :20. 9vre Allé teres over den paa Bro.

E. Opfart sondenfor Hpiskoleomrandet over Hesthagen. Max. Stign. 1 : I8.
1 Tilslutning til A. Buran — Bakauneopfarten, skal bemerkes, at der i Til-

knytning til den er fert en Vei op fra krydset ved Kathrinelyst, som trafier Bu-

ranopfarten ved Bakaunet, Dens Mgx.stign. overstiger intet- Sted 1 : 20.

Hovedforbindelser:

Forbindelsen mellem Ost- og Sydbyen sker ved en Gate mellem Buran-
opfarten og Vollanopfarten. Den staar i Forbindelse med de foran nzvnte Op-
fartsveie naar undtages den over Hesthagen. Desuten har man planlagt Kors-
gaten som en anden Forbindelse for de lavereliggende Dele, idet Vollabakken
kun vanskelig og med langt sterre OmKosininger end for Korsgatens Vedkom-
mende lar sig omforme med brukbare Stigningsforhold. Det vil imidlertid vare
lenge fer der kan bli Spersmaal om en Realisation av denne Forbindelse, som
er avhengig av T.hjems Aktieteglverks Flytnlng og Terrengets Utp]anermg
opover mot Sindsager.

Ringgaten som gjennemleper det hele Areal utgaar inde i @stbyen fra
Strandveien syd for Isidor Nilsens mek. Verksted. Den felger Bakkekammen
paa Ladebzkkens nordre Side, svinger i en stor Bue ned mot Jernbanelinjen,
som den passerer ved Dalen Blindeskole, krydser Indherredsveien ved Kathrine-
lyst, skraar sig derefter op igjennem Bakkerne til Bakaunet, gaar saa op tif
Plateauet ovenfor Rosenborg til den treffer Feestningsgaten, som den felger tit
Krydset med Tyholdtveien, fortsetter derpaa i en svak Bue ned til Jonsvands-
veien, som den krydser et Stykke ovenfor Dvre Allé, gaar derpaa ned gjennem
Dalen mellem Sindsaker og Gleshaugen til Elgesezter Plads. Herfra falger den
Klostergaten utover @en til den ved en Bro kommer over til Ilevolden.

Fn ytre Ring skiller sig ut fra Ringgaten ret ned for Kuhaugen; den
felger Aassiden noget heiere oppe og svinger bak Haiskoleplateauet ned til
Stavnehalveen, som den naar ved en Bro. De vigtigste Radialgater er: Strand-
veien, Mellemveien, med dens Forlengelse til Lade indenfor Jernbanelinjen, Tnd-
herredsveien, Nonnegaten indtil den nye Ringvei. Den nye Opfart fra Bakke
Bro mT_yhoidtvelen. Den nye Opfart over Aktietegiverket m. Jonsvandsveien,
Den nye Opfart gjennem Dalen ved Gleshaugen, Elgeszter Gate og Kloster-

gaten med dens Forlzngelse utover @en og dens Tverforbindelse over Kloster- .

dalen. ) -
Bredden mellem Byvggelinjerne’ er for disse Hovedtrafikaarer varierende
mellem 25—30 meter i aapen Bebyggelse og gjennemgaaende 20 meter i tet-

L T S R 4

bebygget Strok. [ Strek, hvor der allerede er opfert Huse 1 Twtbebvegelse. or
Bredden bare undtagelsesvis mindre,

Ore ANl er planlagt som en Promenadegate mellem Hoiskolen ¢ den.
nye Folkeskolebygning paa Sindsager. Dens Bredde blir 30 m. mellem By gae-
linjerne og den forutsicttes beplantet paa begge Sider. Lilkssaa er i Stroked. -
ovenfor Rosenborg en Alle-gate lagt med den nye foreslaatte Wirke som Fond i
den ene Ende og Kristiansten i den anden og med 25 m. Bredde mellemi Hu-
sene. Tralikken gaar beit utenom ©vre All¢ og bererer blot en liten Del av
den anden Allégate. :

Ringveiens Plads, for Stersteparten i stetkt vekslende Terreng. og den
Variation, som opstaar ved at den dels gaar gjennem tiet og dJdels gjennem
aapen Bebyauselse og passerer flere offentlige Bygninger har man ment skulde
byde Avveksling nok uten store Forandringer i Profilet. I ©stbyven, hvor Ter-
renget er flatest, er den Lenkt som en Allégate dels avbrutt av Pladse.

Langs tlens nordre Side er planlagt en Spadservei. Paa den sendre Side
lar dette sig ikke gjere, da en Rackke Villatomter er solgt med Granse helt
ned til Elven.

Bebyggelsen:

Tt DBebyggelse er planlagt paa sterste Delen av Flaten Elgcc xter-Valene
samt et Stykke utover @:n for at faa Forbindelse istand med den allerede
eksisterende Murbebyggelse ved *LElvegaarden. Paa dJet sidstnevnte Sted er
projekteret fuldt Kvartal med Facader mot Elven. Langs (pfarten ved Glos-
haugen er tenkt sammenhzngende Bebyggelse paa begge sider, dertil noget
mellem Korssaten og Vollabakken og paa Petersborg. Flaten ovenfor Rosen-
borg som jo egner sig godt til Twetbebyguelse, er tienkt som en Bydel for sig
med nedvendige offentlige Bygninger. Kirken er foreslaat lagt paa Haugen
ovenlor Kringsjna.  Indtil den nye Opfart fra Bakke Bro blir til Virkelighet,
fares Tratiken ad 2 Diagonalgater ned til Nonnegaten. (Det bemerkes at man
for Opfartens \ull\ i Dalen ved Gleshaugen ogsax har tal under (verveiclse
aapent Bygningssiet, uten at man endnu har tat definitivt Standpunkt hertil).
Inde i @stbyven er Voldsminde og Ulstadlokken samt Lilleby med de tilgren-
sende Liendomme vest for Ladeveien utlagt til Tewtbebygeelse,  Det bemerkes
at Trafiken derinde er foreslaat ledet gjennem den gamle Undergang som ut-
vides og forheies saa den kan passeres av Sporvogne. Derfra deler den sig

2 Aarer, hvorav | gaar til Havnen og | skraar sig op til Jicgershvile.  Lade-
veien blir ikke Trafikgate og det vanskelige Sporsmaal [Planavergnng eller
Undergang ved Krydset med Jcrnh‘me,lmjen ved Lilleby Skele kommer man
saaledes forbi.

Resten av Byomraadet er foreslaat ullagt til aapen Bebygeelse med Mur,
250 m* og 2': Ltg., naar undtages de Strek, som allerede er utlagt til Tre-
bebyggelse. ,

Arbeiderboliger :

Til Arbeiderbdliger egner sig tor Tewetbebyggelse (Kaserner) Kommunens
Eiendom Ulstadlekken paa begge Sider av Jernbanelinjen samt Dele av Kom-
munens [Liendom Rosenborg.  Til villamiessig Bebyguelse og Egne-Hjem Kom-
munens Arealer ved Tyholdtveien, idet disse ligger i Kort Avstand fra Byens
Centrum. Det er dog at forutse, at det blir Ostbyen som i Fremtiden hoved-




5 " Sak Nr. [ 1913

sagelig vil komme til at avgi Plads for Arbeiderbefolkningen, og enskelig hadde
det Jderfor vierer, om Kommunen bhadde eiet noget mere Jord derute, end Til-
facldet nu er.

Til Industriterritorium

) er avsat Plads paa Jarlheimsletten, hvor Kommunen eier nogen Grund.
Man er klar over at Arealet er litet, uten at man av ekonomiske Hensyn tor
foreslaa mere paa dette Tidspunkt. Jernbanespor ber helst inddrages til Kvar-
talernes Midte, saa Gaterne helt kan brukes for anden Trafik.

Plantninger:

Rundt deie (elniske Hoiskole er Gleshaugens Skraaninger tenkt parklagt.
Det er greit atr det vil vaere til stor Fordel for Anlagget at al anden Bebyy-
gelse holdes pan nogen Avstand fra det baade av praktiske og @stetiske
Grunde, Smaabergene danner naturlig den anden store Park i st-Sydbyen.
Av Klingenberzmarken er ogsaa en sterre Del av Je heiereliggende Partier
tankt til Plantninger, fortrinsvis Arealer som vanskelig lar sig bebygge. Na-
turlig hadde det veeret, at en sterre Del av Ladehammeren hadde kunnet ut-
laxgges 1l Park, men av ekonomiske Hensyn ter man ikke foreslaa mere end
den everste Top. Mindre Pladser og Plantninger er avsat i de forskjellige
Dele av Planen for at bidrage til Avveksling og for at lette Traliken.

Elyeseler [luds ved Broens sendre Side er tenkt utformet til en Arki-

tekturplads, idet offentlige Bygninger, hvoriblandt en Kirke, er lagt til den. Den.

skulde da bli Sydbyens Fardselscentrum, likesom Eliplads med Trafikpladsen

ved Buran er Ostbyens. Det evre Rosenborgplatean har en starre 3-kantet

Trafikplads og tlere Smaapladser

ldrztspladser: )
Paa Planen er foreslaat 2 storre Idrzetspladser, en for Sydbyen og en for

Ostbyen, For det Tilfielde at Statsbanerne legger sine Verksteder paa Ringves

Jord, maa en anden Tomt for Idretsplads for Ostbyen sekes.
Mindre [drwetspladser og Lekepladser er foreslaat paa flere Steder, blandt
andet paa Fastningens Omraade og i Duedalen.

Offentlige Bygninger:

Kirker er foreslaat ved Elgeszeter Plads for Sydbyen, paa Festningens Grund
overfor Skandsegaten til Erstatning for den nuverende Bakke Kirke og paa
Ilxnausen ved Rusenborg Gaard for den nye Menighet paa Ovre Rosenborg,
De faar da en passende indbyrdes Avstand fra hinanden. Man har ikke villet
nwermere angi Plads for offentlige Bygninger i Byggebeltet, men <ler er serget
for at de lar sig let og virkningsfuldt anbringe. For Folkeskolen er reserveret
Pladser paa Marinevold og Lillegaarden. [ ©stbyen er Brandstationen lagt om-
trent paa den oprindelige Tomt. Forevrig er i Planens forskjellige Dele Plad-
.ser avmerket for ev, fremtidige offentlige Bygninger av forskjelli Slags. Til

Utvidelse av Sykehuset er avsat Arcaler nordenfor den nuvierende Sykehustomt.,

Kirkegaard:- »
. Patbyens Kirkegaard er utvidet til vel det firedobbelte av sin tidligere
Sferelse.  Det bemerkes at for Syd og Vestbyen blir Begravelsesplads paa

.

Sak Nr. I 1913

Stavnebalveen, som er indkjept delvis dertil og delvis av Hensyn til den ﬁy'a
Broforbindelse.

Broer:

Nye Broer er foreslaat ved Stavne og paa Spidsen av @en. Medens en
ev. Bro ved Sommerro er avhaengig av Statsbanernes Bestemmelse av Pladden
for Verkstederne. Elgesazter Plads er formet saadan, at en ny Bro kan opfares
uavhangig av den gamle.

Sterre Planeringsarbeider:

Ladebakken er lagt i kulvert paa en stor Del av sit Lep inden Planom-
raadet og Dalen tankt adskillig utfyldt. Paa et kortere Stykke hvor den ligger
aapen, er der projekteret Lekeplads. Omraadet nedenfor Sindsager maa bli
Gjenstand for adskillig fremtidig Bearbeidelse og Terlegning, likesaa Dalen
ved Haiskolen.

Det bemerkes at der indenfor det Omraade av Byen (de indre Dele), som
ikke indgaar i denne Plan for Syd- og Ostbyens Regulering, foreligger adskillige
Reguleringsspersmaal, sam ber utredes. Likesaa ber der utarbeides Forslag til
Forandring av Bygningsloven tilsigtende, at indfere mere ordnede Bestemmelser
for Bebyggelsen og visse Paabud om Tomteinddeling.

Saken om Bygreensens Regulering, som ber fremmes alene, uavhangig
av denne Plan, vil ved Planen taa faste Holdepunkter, idet den nye Bygriense
ber legges i de projekterte’ Gater og saavidt mulig undgaa at krydse Kvartaler.

Trondhjems Stadskondukterkontor 11 Juli 1912.

d .Joh. Christensen,

Udskrift
av reguleringskommissionens forhandlingsprotoko! forsaavidt angaar:
Forslag til reguleringsplan for de ostlige og sydlige bydele med filstotende
' byggebelte.

Aar 1912 den 16de auvgust avholdt reguleringskommissionen mete paa
formandskapets Kkomiteveerelse til behandling av forslag til reguleringsplan for
de estlige og sydlige bydele med tilstatende byggebzlte.

Tilstede var de herrer Loreng, Fjermstad og Sand (de av Strindens her-
redsstyre i henhold til bygningslovens § 107—4 opniwcvnte mznd),

Fremlagt blev beskrivelse av reguleringsplanen dateret 1lte juli og skri-
velse fra Bjerknes, Bryn og stadskondukteren til Trondhjems magistrai og for-
mandskap av 30te s. m. Disse dokumenter blev opleste og planen i sine
hovedtrek gjennemgaat.

Man besluttede at anmode magistraten om at foranledige planen utlagt
overensstemmende med bygningslovens § 5—2 i et tidsrum av 6 uker. Hr.
Fjermstad henstilled at et eksemplar av planen forsaavidt angaar beltet blir
utlagt 1 Strindens kommunelpkale,

Bauck. M. Bockmann. Johan Bruun. A. Mofzfeldt. W. Darl:-e Jenssen,

st.
A. Sand. P. Fiermstad. E. Loreng. Johan Kirkseter. E. Brevig.

Joh. Christensen,
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. S TRONDHEIM BYGNINGSRAD SVK

TRONDHEIM KOMMUNE i HOLTERMANNSV. 1 - TLF. 93000 o2

TEKNISK AVDELING

SEKSJON FOR BYGNINGSKONTROLL G.nr. Br.nr. Bygningsradets mgte

Holtermanns veg 1 — 7000 Trondheim Ved alle henvendelser oppgi sak nr. og byggested.

Telefon 59000 Matr.or. pjskop Sigurds gt.6 | 9" 1.3.83 Saknr. B 28//83
= = Bygningssjefen har etter del: jon, gitt i medhold av bygnings! 1s § 14, nr. 2, behandlet og
S22 51&7/ ﬁ_mé} ngﬁfé ;7{{ ! fattet vedtak i pAfalgends sak.
> ‘{”‘V’r //t/%m Avgjerelsen kan paklages til bygningsradet innen 3 uker.
= ?/g MIDLERTIDIG

' 2
S 2 BRUKSTILLATELSE
oo ren ﬁr/’r
L = S¢knad om rehabilitering mottatt 5.10.82 fra ark. Marit Endresen
GJENPART pd& vegne av Sameiet Biskop Sigurds gt. 6.

Bygningen er en 4 etasjes murgdrd fra 1913 med trebjelkelag.
Det er brannbalkonger mot bakgird og taket er tekket med

4 3 skifer.

BYGGESTED Leshor Forarids 376 b ki cii

BYGGHERRE Sam acal Gikep Siyucds 378 LS mrie STelWows. Skifting av taktekking fra skifer til grd betongtakstein.

BYGGEARBEIDETS ART /%é(/’ A/?./”_”f, Nedrivning av piper til under tak, med gjennoppmuring av
de piper som er i funksjon.

Maling av huset.

Skifting av dgrer og wvinduer.

Isolering av etasjeskillere med 5 mm mineralull og gipsplater.
Lyd- og brannisolering mellom leiligheter med gipsplate-

Ovennevnte byggearbeid er godkjent av bygningsridet
og arbeidet er utfert i sammen med de tegninger som er godkijent.

% i kledning.
A"b"d’t“_"“"“f"“ ) Fuife : Innsetting av nye inngangsdgrer til leilighetene F-3o.
I henhold til bygningsiovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse. Gjenklédning av ubrukte d¢rdpninger med pernit eller puss
Innlegging av bad i 11 leiligheter av 15, de gvrige har allerede
A [ bad.
® for nevnte: /‘ZAII/;@#; Fornying av elektrisk anlegg.
O for felgende del av bygg: Saken har vart sendt brannsjefskontoret som i brev av 18.1.83
et A : 1 anbefaler planene godkjent pd en del spesifiserte betingelser.
erdigattest mé begjres senere av ansvarshavende eller byggherren, men attesten kan ikke gis for Bygningskontrollen vil her tilfgye at bruk av mineralull i
gienstdende arbeid er utfort, brannsammenheng betyr steinull.

Dgrer til trapperom gjelder ogsd dgrer til kjeller og loft.
Skillekunstruksjoner gjelder ogsid mot trapperom.

Rehabilieringen skal skje innenfor de arealer leilighetene
har idag, bortsett fra at noen leiligheter for tillagt
eksisterende trapperoms-w.c., idet de ¢vrige leiligheter far

egne w.c.
Jedtak,

Sgknaden godkjennes pd brannsjefskontorets spesifiserte 5
betingelser i brev av 18.1.83, med bygningskontrollens til-
fgyelse.

Vate rom skal ventileres over tak - og om det skal skje via
nedlagte og nedrevne piper, md ventilasjonskanal fgres over

tak.

Ved utskifting av vinduer skal tilsvarende eksisterende nyttes,
d.v.s. fast T-post inndeling i karm, som 3- og 4-rams vinduer
og med bevegelige rammer i alle &pninger. Eventuelt kan sprosse-

Arbeidet ma vaere fulliart innen deling i rammer slgyfes.
Likesd md nye dgrer vare tilsvarende de opprinnelige.
f/ & Utvendige farger skal godkjennes av bygningskontrollen.
Seksjon for b kontroll_ 72~ 7, Ansvarshavende skal innhente ansvarsrett hos bygningskontrollen

fgr arbeidet tar til.
/ if# 2o S mrr 7,
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TRONDHEIM KOMMUNE { - g
TEKNISK AVDELING ’ :
BRANN - OG FEIERVESENET
33/83/AH/AL

BISKOP SIGURDSGT. 6, SAMEIET BISKOP SIGURDSGT. 6 - ENDRING —-
EKSPEDISJON SEKSJON FOR BYGNINGSKONTROLL 13.1.1983.

Sendes seksjon for bygningskontroll.

Sgknaden gjelder rehabilitering av en bygning mid 4 etasjer
+ kjeller og loft og med et grunnareal p& 250 m“.

Bygningen er en murglrd med tre etasjeskillere og inneholder
15 leiligheter.

Fplgende arbeider skal gigres:

= Skifting av tak.

- Nedriving av piper som mures opp igjen.

= Skifting av deérer og vinduer.

= Brannisolering av leiligheter og etasjeskillere.

Bygningen har to trapper som gdr fra loft til kjeller + brann- ‘
balkonger. K B
En vil anbefale at de fremlagte planer blir godkjent od felgende REHAB. BISKOP SIGURDSGT 6
betingelser: : - —07
SAMEIET @ SIGURDSGT 6
1, Etasjeskillere md underkles med tennvernende kledning [ | I o
- . EKS FASADE SOROST ) 1100
BEOSE. & 20 l T T S 117
2. Dgrer til trapperom skal utfgres som brannherdig dgrer .-
B 30. Trapper skal underkles.
Bie Skillekonstruksjecner mellom leiligheter md utfgres som
B 60.
4. Brannslokningsutstyr md monteres i samrdd med brannvesenet.

TRONDHEIM BRANNSJEFKONTOR 18,1.1983
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7049 TRONDHEIM

Bestiller: infot@ambita cotn Inato

Deres referanse: Sifje Skage 11250012 06.02.2025
Virreferanse: 3670805/25686526

Bestilling: C3 2025-02-06 () 146

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekrefict kopi av felgende dokument [ra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Retisstiftelse:

2711 107 19.2.1976 TUEMMEL TIL EIENDOMSRETT
SAMEIEAVTALE
SEKSIONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Kur, Gor. Bar. For. Snr.
5001 TRONDHEIM 411 150 0 0

Tl Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet felger ikke vedlagt. Vikan ikke finne det i virt arkiv.
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https://seeiendom.kartverket no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnthoken. Ta ogsd
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7000 Prondheim den 18.02.4Y6 i
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TEUMDREiM
BY SFRIMESEMEETE

Byskriveren i Trondheim

. 7000 NDHELM, ' Sek. Leil. Btg. Opp- Ant. Kjeller- Lofts- Fordeling av
AL L o ! nr., nr. nr. gang brutto boder boder ideelle
m2 andeler
11 0311 3 B 48,0 011 A 0ll B 6,3516/100
Som hjemmelsinnehaver begjzrer vi felgende oppstykking av 12 oLz 4 A 48,0 012 & 012 B §,616/100
Biskop Sigurds gt. &, Trondheim, 13 L3 4 A 48,0 013 A 013 B 5,616/100
14 014 4 B 48,0 014 A 0i4 B 6,616/100
i 1 ideall i deler tilknytiet +
. giskop Sigurds gt. 6 selges som ideelle eierandele Y . 15 015 4 B 48,0 015 A 015 B 5,616,100

disposisjonsrett til bruk av leiligheter med tilherende ytre
rom. ed dette er ptablert et sameie ng formdlet med ved-

tektene er & regulere forholdet mellom sameierne og sikre
siernes elles interesser og administrasjon av eiendommen med
fil7orende Felles anleqg av enhver arl, Sameierne hefter inn-—
byrdes etter eierandelens sterrclse for sameiets forpliktelser
og reitigheter, Sameicrne har gitt avkall pa evenluell for-
kjeperett og rett til 4 krove sameiet opplest, som det etter
ioven matte ha i forhold til de wvrige samelere.

Riskop Sigurds gt. 6 er et sameie mellom eicrne av de ideeille
andeler som er sammenknytfet med disposisjonsrett til bestomte
leiligheter i bebyggyelsen. Sareiet er delt opp i brekdeler i
herhold til hver enkelt eierseksjons andel av det totale areal
for bygget. Disse brekdeler kan ikke skilles Fra deltager-
Interessen i sameiet, Uver seksjonseier skal ha eksklusiv
bruksrett over vedkommende leilighet og 1 kjellerbod samt 1

Iofstbod. Disponible rom disponeres felles etbter sanelerstyrets

5 Bk 5 JON bestemmelser til eniver tid.

Sek. Leil, ELg. Qpp- Ant, Ejetler— Lofts- Fordeling av Sameierne skal ikke ha forkjepsretl, innlpsningsrett eller
. nr, nr. wr, gang brutte boder boder  ideelle . opplesningsrett. g
m2 andeler

1 001 1 A 49,5 001 A 001 B 5,823/100
2 o2 i A 48,0 002 A 002 8 6,616/100 Troncheim den 18.02.76
3 003 1 B 52,0 003 A oo3 B 7,169/100 PRy o ey
4 004 2 A 48,0 004 A 004 B 6,616/100 ®
5 005 2 A 48,0 Q0S5 A 005 B 6,516/100
6 008 2 B 48,0 006 A oos B §,616/100
7 007 2 B 48,0 007 A 007 B $,616/100 . '

008 A 008 B §,616/100 Vi bekrefter herved at dette dokument er undertegret i virt
’ . ; " 5.0 4 herver og a2t Marvind P. Hamstad er over 20 ir.
9 009 3 4 48,0 009 A 009 B 6,616/100
10 010 3 B 48,0 DLO A 010 B 6,616/100

St.aut. emegler
Forts, side 2..... Magda Aalmo/sign,

B PRss ;e
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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