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Velkomment til Fjgslia 1 B! En stor og innholdsrik vertikaldelt halvpart med barnevennlig beliggenhet.



Velkommen til

Fjoslia 1B

Servendt beliggenhet med gode solforhold.



Fjoslia 1B

Prisantydning 3790 000
Omkostninger 95 840
Totalpris 3 885 840
Bruksareal 168 m?2
BRA-i 143 m?
BRA-e 25 m2
BRA-b 0]

TBA 39 m?
Soverom 4
Boligtype Tomannsbolig
Eieform Eier
Tomteareal 479 m?
Byggear 1974




Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Jahn Dalheim
Eiendomsmegler
92806258

jahn.dalheim@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim



Lys og luftig stue pa 33,5 kvm.

Fin utsikt fra stuen.
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Kjokkenet ligger delvis tilbaketrukket fra stuen.




Stue med utgang til stor terrasse.

Stue.
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Stue med vedovn.

Pa baksiden er det en skjermet terrasse og ingen annen bebyggelse.
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Terrassen er hele 36 kvm og strekker seg rundt hjgrnet.

Terrasse.
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Stue/spisestue.

Kjokkenet er 7,5 kvm. og har fin utsikt.
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Kjokken.
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Gang/trappelep.
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Utgang til veranda i 2.etg.
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Trap ned til sokkel og inngang til kjellerstue.
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Bod i kjeller kan brukes som lekerom eller TV-stue. Peisovn.

Hovedsoverommet er ca 11 kvm.




Soverom 2 sokkel.

Soverom 3 i hovedetasje.




Soverom 4 i hovedetasje.

Bad hovedetasje.
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Vaskerom pa 6,5 kvm i sokkel.

Separat toalett i hovedetasjen.
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Romslig entré med garderobe.

Pent og takoverbygd inngangsparti.
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Fasade.

Innebygd garasje og oppstillingsplass foran huset.
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Romslig garasje pa 23,5 kvm.
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Plantegning
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Sokkel

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Fjoslia 1B
Sokkel

Vaskerom
6,5m?

Garasje
23,5m?

Vindfang
4m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasion over rominndelinaen. oq er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Fjgslia 1B
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stgrre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasion over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 168,0 m?
e BRA-i: 143,0 m?

e BRA-e: 25,0 m?

e BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 39,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt int NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Innhold

Primaerrom:

Sokkel: Vindfang, soverom, gang, vaskerom.
1. etasje: Gang, toalett, bad, 3 soverom, stue,
kjokken.

Sekundeerrom:

Sokkel: 3 boder, garasje.

Standard

Sokkel

Vindfang: Belegg pa gulv og malte plater pa vegger.
Malte plater i himling. Garderobeskap.

Soverom: Belegg péa gulv og malt glassfiberstrie pa
vegger. Malt overflate i himling.

Gang: Parkett pa gulv og malt glassfiberstrie pa
vegger. Malt overflate i himling. Trapp.

Bod 1: Tregulv, og panel og malt overflate pa vegger.

Bod 2: Stept gulv og malt overflate pa vegger. Malt
overflate i himling. Sikringsskap.

Bod 3: Stgpt gulv og malt overflate pé vegger. Malt
overflate i himling. Bereder.

Vaskerom: Belegg pa gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling. Utstyrt med naturlig
avtrekk og opplegg for vaskemaskin.

Garasje:

1. etasje

Gang: Parkett p& gulv og panel pa vegger. Panel i
himling. Trapp og utgang til balkong.

Toalett: Belegg pé gulv, og flis og panel pa vegger.
Malt overflate i himling. Utstyrt med naturlig avtrekk,
servant og wc.

Bad: Flis pa gulv, og flis og panel pa vegger. Malt
overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt med badekar,
naturlig avtrekk, servant og servantskap.

Soverom 1: Belegg pa gulv, og malte plater og
strietapet p& vegger. Malt overflate i himling.
Garderobeskap.

Soverom 2: Laminat pa gulv og malt glassfiberstrie
pa vegger. Malt overflate i himling.

Stue: Parkett pa gulv, og panel og malt
glassfiberstrie pa vegger. Takess i himling. Vedovn.
Utgang til terrasse.

Kjekken: Parkett pa gulv, og malt glassfiberstrie og
flis pa vegg over benkeplate pa vegger. Malt
overflate i himling. Innredning med mekanisk
avtrekksvifte over stekesonen.

Soverom 3: Laminat pa gulv og malt glassfiberstrie
pa vegger. Malt overflate i himling

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
| garasje, samt oppstillingsplass p& egen tomt.

Selgers egenerklaeringsskjema
Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For neermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:0
TG1:2
TG 2:16
TG 3:7

27



TG IU: 0
Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

-Balkong, terrasse, platting Oppsummering Boligens
terrasse er av eldre dato. Den fremstar med hay
slitasjegrad med flere betydelige skader som blant
annet begynnende rateskader. Tilstandsgrad 3 er
satt med bakgrunn i alder, slitasje og skader.
Anbefalte tiltak Med bakgrunn i alder, slitasje og
skader méa det paregnes en oppgradering/utskiftning
av terrasse. Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

-Yttervegger Oppsummering Boligens utvendig
fasader er kledd med trekledning av eldre dato.
Kledningen har hay slitasjegrad og det er flere
plasser pavist oppsprekking, fuktinntrekk og
begynnende ratedannelser. Kledningen er ikke
tilfredsstillende luftet og musetetting vurderes &
vaere mangelfull. Tilstandsgrad 3 er satt med
bakgrunn i alder, slitasje og skader/avvik. Anbefalte
tiltak Med bakgrunn i alder, slitasje og skader/avvik
mé& det péregnes en oppgradering av utvendige
fasader. Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

-Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering
Som fglge av lekkasje er det pavist skader som
soppdannelser og begynnende ratedannelser i
undertaket. Videre er det pavist at det ikke er
etablert tilfredsstillende dampsperre mellom varme
og kalde konstruksjoner. Det er pavist synlige tegn til
kondens i undertaket. Ventilasjonskanaler er ikke
isolert og man vil derfor ogsa her kunne oppleve
kondensproblematikk. Anbefalte tiltak | forbindelse
med skifte av utvendig taktekking er det paregnelig
med tiltak ogsa pé loft. Omfang er ukjent.
Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

-Taktekking Oppsummering Boligens utvendige
takflater er tekket med pappshingel av eldre dato.
Utover normal aldringsmessig slitasje og sveaert mye
mosegroing pa utvendige overflater, er det ved
kontroll av kaldloft pavist lekkasje som falge av
utettheter i utvendig taktekking og beslagslgsninger.
Tilstandsgrad 3 er satt med bakgrunn i alder, slitasje
og pavist lekkasje. Anbefalte tiltak Med bakgrunn i
alder, slitasje og pavist lekkasje mé det paregnes en
utskiftning av utvendig taktekking med
beslagslgsninger. Utbedringskostnader: 150 000 -
300 000.

-Kjokken Oppsummering av overflater og innredning
Boligens kjokken er av eldre dato og fremstar med
sveert hay slitasjegrad med flere betydelige skader
pa innredning, utstyr og overflater. Tilstandsgrad 3
er satt med bakgrunn i alder, slitasje og skader.
Anbefalte tiltak overflater og innredning Det ma
paregnes en oppgradering av overflater og
utskiftning av kjgkkeninnredning med utstyr.
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Utbedringskostnader overflater: 150 000 - 300 000.

-Vatrom: Baderom Oppsummering Baderommet er
av eldre dato og fremstar med hoy slitasjegrad med
flere skader pa bade innredning og overflater. Det
vurderes & ikke veere etablert et tilfredsstillende
tettesjikt og det vurderes derfor § veere fare for
skader pa tilstetende rom/konstruksjoner ved endret
bruk av rommet. Det er ikke foretatt hulltaking da
vatsoner grenser inn mot yttervegg og toalettrom
med flislagt overflate pé vegg. Anbefalte tiltak Det
ma paregnes en oppgradering av baderom for videre
bruk. Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000.

-Vétrom: Vaskerom Oppsummering Vaskerommet er
av eldre dato og fremstar med hoy slitasjegrad med
flere skader pa bade innredning og overflater. Det
vurderes & ikke veere etablert et tilfredsstillende
tettesjikt og det vurderes derfor & veere fare for
skader p3 tilstatende rom/konstruksjoner ved endret
bruk av rommet. Anbefalte tiltak Det ma paregnes en
oppgradering av vaskerom fer videre bruk.
Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

-Drenering: Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i
ukjent alder/utferelse og paviste avvik.

-Grunnmur og fundament: Tilstandsgrad 2 er satt
med bakgrunn i alder og begrenset kontroll.

-Rom under terreng: Tilstandsgrad 2 er satt med
bakgrunn i risikokonstruksjon og paviste avvik i
utforet vegg.

-Balkong, terrasse, platting: Tilstandsgrad 2 er satt
med bakgrunn i alder, slitasje og skader.

-Renner og nedlgp: Tilstansgrad 2 er satt med
bakgrunn i alder, slitasje og skader.

-Utstyr pé tak: Takstige er ikke tilfredsstillende
innfestet i takkonstruksjonen.

-Etasjeskille og gulv pé grunn: Det er ikke pévist
skader eller avvik som vurderes & veere av
konstruksjonsmessig betydning, men det bemerkes
noe skjevheter/helningsavvik og stedvis knirk i gulv.

-lldsted/Skorstein: Tilstandsgrad 2 er satt med
bakgrunn i alder og slitasje.

-Kjekken: Mekanisk avtrekk vurderes a ikke ha
tilstrekkelig effekt

-Toalettrom: Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i
alder, slitasje og naturlig avtrekk,



-Trapp: Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder
og slitasje.

-Avigpsrar: Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i
alder og slitasje.

-Vannledninger: Tilstandsgrad 2 er satt med
bakgrunn i alder og slitasje.

-Elektrisk: Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i
alder og manglende dokumentasjon/historikk.

-Varmtvannsbereder:Tilstandsgrad 2 er satt med
bakgrunn i manglende lekkasjesikring.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

« Det er skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler,
eller apparat er eldre enn 10 &r: Utstyr har oppnadd
forventet levetid.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Boligen er oppfert pa grunnmur av stgpt betong og
leca i pusset utferelse. Hovedkonstruksjoner over
dette er oppfert i tre og utvendige fasader er kledd
med trekledning. Vinduer og balkongderer fremstar
med 2- og 3-lags glass. Taket har saltaks form og er
utvendig tekket med pappshingel.

Byggemaéte er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
479,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for boligen iflg.
kommunen. | henhold til plan- og bygningsloven § 21
-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak
det er sgkt om for 1/1-98. Dette innebaerer at
byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at
det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke
at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Ferdigattest datert 09.02.1985. Ferdigattest gjelder
for fasadeforandring.

Innflyttingstillatelse datert 11.12.1974, ferdigattest
kan tsendes nér mindre gjenstédende arbeid er
fullfart.

Innflyttingstillatelse datert 20.11.1974, gitt for
halvpart av Fjgslia 1 og ferdigattest kan utstedes nar
mindre gjenstdende arbeide er fullfort.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut. Ved utleie av hele boligen gjer vi oppmerksom pa
eventuell skatt av leieinntekter, og mulig
gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet og ved.

Energikarakter: G - Red

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 790 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
felgende omkostninger:

94 750,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjate)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
15 900,00,- (HELP Boligkjeperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

3904 540,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 7 368,- for 2025.

BEL@P (norske kroner): 614,- i januar

Kommunale avgifter og gebyrer kan avvike fra en
termin til en annen.
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil.

Fakturaene for januar og februar 2025 inkluderer
ikke eiendomsskatt. Derfor kan faktureringsbelgpet
veere lavere enn normalt

Lepende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strem,
bygg- og innboforsikring og kommunale avgifter.
Strem og forsikring varierer ut ifra personlig forbruk
og @nsker.
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Eiendomsskatt

Om kommunen har innfert eiendomsskatt sa baseres
denne pa markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune. Sparsmal om
eiendomsskatt rettes til kommunen. Det varierer fra
kommune til kommune om eiendomsskatt er
inkludert i kommunale avgifter eller ikke.

Formuesverdi

Primeaer formuesverdi kr. 1 804 404,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 7 217 617,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Offentlige forhold

Regulering

Eiendommen er regulert til bl.a boligbebyggelse.
Reguleringsplan for kommuneplanens arealdel 2012-
2024, vedtatt 21.03.2013, er gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser felger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til
a gjere seg kjent med disse.

Omradet er regulert for smahus og rekkehus.
Reguleringsplan for Rydningen, Kystad nedre,
Kystadheim, med PlanID r1161l, vedtatt 27.02.1973,
er gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser felger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til
a gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og avilep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 7013, tgl. 14.05.1975 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om felles vegg.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 5000, tgl. 11.04.1978 - Bestemmelse om
bebyggelse

Gjelder bygning/tilbygg naermere enn 4 m fra felles
grense,

samt div. best.

Dnr. 7012, tgl. 14.05.1975 - Erklaering/avtale
OVERENSKOMST OM SAMVIRKE VEDK.
VERTIKALTDELT BOLIG.

PRIORITET FORAN PANTELAN. KAN IKKE SLETTES
UTEN SAMTYKKE

FRA HUSBANKEN.
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For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfegringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehor

Folgende tilbehgr medfglger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lasare ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av neervaerende prospekt.
Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsgre og tilbehor.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 méneder til
overtakelse, s& gjelder forsikringen farst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s&
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjeper kjent med de opplysninger som framgér av et
salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til 8 gjare



seg kjent med denne. Forsikringen lgper i perioden
kjeper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller kdrbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen dekker
ikke verditap som felge av forekomst av insekter, feil
ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale
med Kjeper, eller for arbeider som sikrede patar seg
& utfere etter avtale med kjgper. Dette gjelder
uavhengig av om arbeidet er utfart av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfort.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller
utferelse sé kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal falge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsa komponenter som
fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjoper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforheyelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt a innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fgr bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til megler
Jahn Dalheim per e-post

jahn.dalheim@nylanderpartners.no eller sms: +47 92
80 62 58. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser méa skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stéar fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
hoyeste budet pd eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normailt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
tilfendre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
giennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kj@per ma kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part mé eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
a gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter 8 gjennomfere
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjopesummen som er egenkapital skal innbetales fra
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kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om Kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes

til kjgper. Dersom dette ikke er enskelig ma det tas
forbehold i budet.
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Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet for handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med Nidaros
Sparebank som kan tiloy 1&an med
konkurransedyktige betingelser. Hvis anskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for 3
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerkleering pd www.partners.no.



Om oppdraget

Eier
Eier er Knut Inge Edvardsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Fjgslia 1B.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 104, bnr. 740
i Trondheim.

Vart oppdragsnummer er 1250027.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,500 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 50 000 inkl. mva)

Oppgjarsgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Anbud: 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Deltakelse pa overtagelse: 2 900,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pé rimelig vederlag
for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Jahn Dalheim / +47 92 80 62 58/
jahn.dalheim@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 01.04.2025
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dokumenter




Fjoslia 1B
7027 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig
Byggear: 1974

BRA: 168 m?

BRA-i: 143 m?
Samlet vurdering : -
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

KN o BN KR

& Supertakst

. . Alexander Storsve alexander@tft.no Fjgslia 1B
GNR: 104 BNR: 740 Takst-Forum Trgndelag AS 48257022 7027 Trondheim
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TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon péa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beaerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/28237

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Taktekking

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Boligens terrasse er av eldre dato. Den fremstar med hey slitasjegrad med flere betydelige skader som
blant annet begynnende rateskader.

Tilstandsgrad 3 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og skader.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder, slitasje og skader ma det paregnes en oppgradering/utskiftning av terrasse.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Boligens utvendig fasader er kledd med trekledning av eldre dato. Kledningen har hey slitasjegrad og det
er flere plasser pavist oppsprekking, fuktinntrekk og begynnende ratedannelser. Kledningen er ikke
tilfredsstillende luftet og musetetting vurderes & vaere mangelfull.

Tilstandsgrad 3 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og skader/avvik.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder, slitasje og skader/avvik ma det paregnes en oppgradering av utvendige fasader.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering

Som falge av lekkasje er det pavist skader som soppdannelser og begynnende ratedannelser i undertaket.
Videre er det pavist at det ikke er etablert tilfredsstillende dampsperre mellom varme og kalde
konstruksjoner. Det er pavist synlige tegn til kondens i undertaket. Ventilasjonskanaler er ikke isolert og
man vil derfor ogsé her kunne oppleve kondensproblematikk.

Anbefalte tiltak

| forbindelse med skifte av utvendig taktekking er det paregnelig med tiltak ogsa pa loft. Omfang er ukjent.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Boligens utvendige takflater er tekket med pappshingel av eldre dato. Utover normal aldringsmessig
slitasje og svaert mye mosegroing pa utvendige overflater, er det ved kontroll av kaldloft pavist lekkasje
som felge av utettheter i utvendig taktekking og beslagslesninger.

Tilstandsgrad 3 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og pavist lekkasje.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder, slitasje og pavist lekkasje ma det paregnes en utskiftning av utvendig taktekking
med beslagslasninger.
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Kjokken

Vatrom: Baderom

Vatrom: Vaskerom

Drenering

& Supertakst

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering av overflater og innredning
Boligens kjekken er av eldre dato og fremstar med sveert hoy slitasjegrad med flere betydelige skader pa
innredning, utstyr og overflater.

Tilstandsgrad 3 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og skader.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det mé& paregnes en oppgradering av overflater og utskiftning av kjgkkeninnredning med utstyr.

Utbedringskostnader overflater: 150 000 - 300 000

Oppsummering

Baderommet er av eldre dato og fremstar med hey slitasjegrad med flere skader pa bade innredning og
overflater. Det vurderes & ikke veere etablert et tilfredsstillende tettesjikt og det vurderes derfor & veere fare
for skader pa tilstatende rom/konstruksjoner ved endret bruk av rommet.

Det er ikke foretatt hulltaking da vétsoner grenser inn mot yttervegg og toalettrom med flislagt overflate pa
vegg.

Anbefalte tiltak

Det mé& péregnes en oppgradering av baderom fer videre bruk.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering

Vaskerommet er av eldre dato og fremstar med hey slitasjegrad med flere skader pa bade innredning og
overflater. Det vurderes & ikke veere etablert et tilfredsstillende tettesjikt og det vurderes derfor & veere fare
for skader pa tilstatende rom/konstruksjoner ved endret bruk av rommet.

Anbefalte tiltak

Det mé& péregnes en oppgradering av vaskerom fer videre bruk.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Boligens utvendige fuktsikring er av ukjent alder og utferelse. Det er er stedvis pavist grunnmursflater, noe
som kan tyde pa at det er utfert oppgradering etter opprinnelig byggear. Selve dreneringen er skjult under
terrengniva og derfor ikke tilgjengelig for kontroll. Ved en kontroll av innvendige overflater mot terreng i
sokkel er det pavist forheyde fuktverdier. Arsak til dette vurderes & veere slitasje pa utvendig fuktsikring
og/eller kapilleert opptrekk fra grunnen.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i ukjent alder/utfgrelse og paviste avvik.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i ukjent alder/utferelse og paviste avvik er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.
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Grunnmur og fundament Oppsummering
Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning. Det gjeres
likevel oppmerksom pé& begrenset kontroll da utvendige overflater i all hovedsak er skjult under terrengniva
og deler av innvendige overflater er utforet og kledd med panel.

P& generelt grunnlag gjeres det oppmerksom pa at boligen er oppfert pa midten av 1970-tallet da det var
problemer med deler av produksjonen av Leca. Problemet var svovelholding klinker, noe som ikke taler fukt
over lengre tid og i s& méate var uegnet for bruk av grunnmur under terrengniva.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og begrenset kontroll.

Rom under terreng Oppsummering
Deler av konstruksjoner mot terreng i boligen sokkeletasje er utforet og kledd med panel. Slike
konstruksjoner under terrengniva er alltid & betegne som en risikokonstruksjon med sma marginer for at
skader skal kunne oppsta og med relativt hey skadefrekvens. Ved en visuell kontroll av overflater er det
ikke pavist vesentlige skader eller avvik, men ved hulltaking p& utforet vegg er det pavist feil oppbygning
og fuktavvik over faregrensen for at skader skal kunne oppsta.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i risikokonstruksjon og paviste avvik i utforet vegg.

Anbefalte tiltak

Paviste avvik anbefales utbedret.

Balkong, terrasse, platting Oppsummering

Boligens balkong er av eldre dato. Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige
skader eller avvik.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med en oppgradering i tiden som kommer.

Vinduer og derer Oppsummering
Boligens vinduer og balkongderer er av eldre dato og fremstar med noe hoy slitasjegrad. Det er stedvis
pavist kondensmerker pa innvendig overflater og pa utvendige overflater er det flere plasser pavist
fuktinntrekk og oppsprekking i karmer og omramminger. Pakninger er som fglge av alder blitt noe harde og
vil derfor ha redusert tettefunksjon. Flere vinduer/derer har behov for justeringer for & ga friksjonsfritt.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og skader.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder, slitasje og skader er det paregnelig med utskiftninger i tiden som kommer.

Renner og nedlgp Oppsummering
Renner og nedlep er av eldre dato. Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist flere skader pa
renner og nedlgp.

Tilstansgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og skader.
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Utstyr pa tak

Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

Kjokken

Toalettrom

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder, slitasje og skader anbefales det en utskiftning av renner og nedlgp i forbindelse med
oppgradering av utvendig taktekking.

Oppsummering
Takstige er ikke tilfredsstillende innfestet i takkonstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Paviste avvik anbefales utbedret.

Oppsummering

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning, men det
bemerkes noe skjevheter/helningsavvik og stedvis knirk i gulv.

Oppsummering
Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig eller sikkerhetsmessig
betydning.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje.

Anbefalte tiltak

For ytterligere informasjon om tilstand og krav til pipe/ildsted anbefales kontakt med lokalt brann- og
feievesen.

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk vurderes 4 ikke ha tilstrekkelig effekt.

Anbefalte tiltak avtrekk

Ved en oppgradering av boligens kjgkken anbefales ogsa en utskiftning av mekanisk avtrekk.

Oppsummering
Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved boligens

toalettrom. Det er kun etablert naturlig avtrekk fra rommet.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og naturlig avtrekk,

Anbefalte tiltak

Ved en oppgradering av toalettrommet anbefales det & etablere mekanisk avtrekk.
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Trapp

Avlgpsror

Vannledninger

Elektrisk

Varmtvannsbereder

& Supertakst

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved boligens
innvendige trapp.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje.

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det har oppnadd over halvparten av forventet brukstid og vil
derfor ha usikker restlevetid.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det har oppn&dd over halvparten av forventet brukstid og vil
derfor ha usikker restlevetid.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Boligens elektriske anlegg er i all hovedsak av eldre dato. Det foreligger ingen dokumentasjon/historikk pa
anlegget.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og manglende dokumentasjon/historikk.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder og manglende historikk anbefales en utvider el-kontroll for & fastsla korrekt tilstand.
Det er paregnelig med vesentlige tiltak.

Oppsummering

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt, men den er ikke tilfredsstillende lekkasjesikret.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i manglende lekkasjesikring.

Anbefalte tiltak

Paviste avvik anbefales utbedret for & unnga skader pa tilstatende rom/konstruksjoner ved en eventuell
lekkasje.
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Lovlighet

Det er skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 ar

Utstyr har oppnédd forventet levetid.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
9.3.2025 10.3.2025

Hjemmelshavere

Navn: Sigmund Magne S Pedersen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no [} EEEZIE
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Fjoslia 1B, 7027 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 104 Bruksnr: 740 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1974

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Boligen er oppfert p& grunnmur av stept betong og leca i pusset utferelse. Hovedkonstruksjoner over dette er oppfert i tre og utvendige fasader er kledd
med trekledning. Vinduer og balkongderer fremstar med 2- og 3-lags glass. Taket har saltaks form og er utvendig tekket med pappshingel.

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt A Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal I BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&vaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 88 88 (0] 0 39
Sokkel 80 55 25 ] 6]
Totalt m?2 168 143 25 (o} 39

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 88 88 [0] Gang, baderom, toalettrom, 3 soverom, stue og kjekken. Ingen.

Sokkel 80 25 55 Vindfang, gang, soverom og vaskerom. Div. boder og garasjerom.
Totalt m?2 168 113 55
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Boligens utvendige fuktsikring er av ukjent alder og utferelse. Det er er stedvis pavist
grunnmursflater, noe som kan tyde pa at det er utfert oppgradering etter opprinnelig byggear.
Selve dreneringen er skjult under terrengniva og derfor ikke tilgjengelig for kontroll. Ved en kontroll
av innvendige overflater mot terreng i sokkel er det pavist forheyde fuktverdier. Arsak til dette
vurderes 4 veere slitasje pa utvendig fuktsikring og/eller kapilleert opptrekk fra grunnen.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i ukjent alder/utferelse og paviste avvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i ukjent alder/utferelse og paviste avvik er det paregnelig med tiltak i tiden som
kommer.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong, Lettklinker (lecastein eller lign)
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei
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Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning. Det
gjeres likevel oppmerksom pa begrenset kontroll da utvendige overflater i all hovedsak er skjult
under terrengniva og deler av innvendige overflater er utforet og kledd med panel.

Pa generelt grunnlag gjeres det oppmerksom pa at boligen er oppfert p4 midten av 1970-tallet da
det var problemer med deler av produksjonen av Leca. Problemet var svovelholding klinker, noe

som ikke téler fukt over lengre tid og i s& méate var uegnet for bruk av grunnmur under terrengniva.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og begrenset kontroll.

6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Delvis innredet
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ukjent
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pé fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Ja
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Deler av konstruksjoner mot terreng i boligen sokkeletasje er utforet og kledd med panel. Slike
konstruksjoner under terrengniva er alltid & betegne som en risikokonstruksjon med sma marginer
for at skader skal kunne oppsta og med relativt hay skadefrekvens. Ved en visuell kontroll av
overflater er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik, men ved hulltaking pa utforet vegg er det
pavist feil oppbygning og fuktavvik over faregrensen for at skader skal kunne oppsta.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i risikokonstruksjon og paviste avvik i utforet vegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Paviste avvik anbefales utbedret.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
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Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-3

Boligens terrasse er av eldre dato. Den fremstar med hgy slitasjegrad med flere betydelige skader
som blant annet begynnende rateskader.

Tilstandsgrad 3 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og skader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i alder, slitasje og skader méa det paregnes en oppgradering/utskiftning av terrasse.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.5 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Boligens balkong er av eldre dato. Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist
vesentlige skader eller avvik.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med en oppgradering i tiden som kommer.
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6.6 Vinduer og derer

Beskrivelse

Boligens vinduer og balkongder fremstar med 2- og 3-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Boligens vinduer og balkongderer er av eldre dato og fremstar med noe hey slitasjegrad. Det er
stedvis pavist kondensmerker pa innvendig overflater og pa utvendige overflater er det flere
plasser pavist fuktinntrekk og oppsprekking i karmer og omramminger. Pakninger er som fglge av
alder blitt noe harde og vil derfor ha redusert tettefunksjon. Flere vinduer/derer har behov for
justeringer for & ga friksjonsfritt.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og skader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder, slitasje og skader er det paregnelig med utskiftninger i tiden som kommer.

6.7 Yttervegger
Type fasade Liggende kledning, Stdende kledning
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-3

Boligens utvendig fasader er kledd med trekledning av eldre dato. Kledningen har hey slitasjegrad
og det er flere plasser pavist oppsprekking, fuktinntrekk og begynnende ratedannelser. Kledningen
er ikke tilfredsstillende Iuftet og musetetting vurderes & vaere mangelfull.

Tilstandsgrad 3 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og skader/avvik.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder, slitasje og skader/avvik m& det paregnes en oppgradering av utvendige
fasader.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ja
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-3

Som felge av lekkasje er det pavist skader som soppdannelser og begynnende ratedannelser i
undertaket. Videre er det pavist at det ikke er etablert tilfredsstillende dampsperre mellom varme
og kalde konstruksjoner. Det er pavist synlige tegn til kondens i undertaket. Ventilasjonskanaler er
ikke isolert og man vil derfor ogsé her kunne oppleve kondensproblematikk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

| forbindelse med skifte av utvendig taktekking er det paregnelig med tiltak ogsa pa loft. Omfang er
ukjent.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.9 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Renner og nedlgp er av eldre dato. Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist flere skader
pa renner og nedlep.

Tilstansgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og skader.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder, slitasje og skader anbefales det en utskiftning av renner og nedlep i
forbindelse med oppgradering av utvendig taktekking.

610 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning.

611 Taktekking

Type tekking Pappshingel
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Ja
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-3

Boligens utvendige takflater er tekket med pappshingel av eldre dato. Utover normal
aldringsmessig slitasje og sveert mye mosegroing pa utvendige overflater, er det ved kontroll av
kaldloft pavist lekkasje som falge av utettheter i utvendig taktekking og beslagslesninger.
Tilstandsgrad 3 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og pavist lekkasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder, slitasje og pavist lekkasje ma det paregnes en utskiftning av utvendig
taktekking med beslagslesninger.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000
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612 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
Oppsummering av utstyr pa tak TG-2

Takstige er ikke tilfredsstillende innfestet i takkonstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Paviste avvik anbefales utbedret.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning, men
det bemerkes noe skjevheter/helningsavvik og stedvis knirk i gulv.

614 lldsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Ikke kontrollerbart
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig eller
sikkerhetsmessig betydning.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For ytterligere informasjon om tilstand og krav til pipe/ildsted anbefales kontakt med lokalt brann-
og feievesen.

615 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-3

Boligens kjokken er av eldre dato og fremstar med sveert hey slitasjegrad med flere betydelige
skader pé innredning, utstyr og overflater.

Tilstandsgrad 3 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og skader.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det mé& péregnes en oppgradering av overflater og utskiftning av kjgkkeninnredning med utstyr.

Utbedringskostnader overflater og innredning 150 000 - 300 000
Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja

Oppsummering av avtrekk TG-2

Mekanisk avtrekk vurderes & ikke ha tilstrekkelig effekt.

Anbefalte tiltak avtrekk

Ved en oppgradering av boligens kjokken anbefales ogsé en utskiftning av mekanisk avtrekk.

6.16 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger innflyttingstillatelse datostemplet 11.121974.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Ja

Utstyr har oppnadd forventet levetid.

6.17 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved boligens
toalettrom. Det er kun etablert naturlig avtrekk fra rommet.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder, slitasje og naturlig avtrekk,

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved en oppgradering av toalettrommet anbefales det & etablere mekanisk avtrekk.

Beskrivelse

Innvendig trapp er oppfert i tre og fremstar i lukket utferelse.

Er det manglende rekkverk? Nei

Er heyden pé rekkverk under 90cm? Nei

Er dpninger i rekkverk over 10cm? Nei

Er 8pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei

Mangler h&ndleper i trappelep? Nei

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
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619 Avilgpsrer

6.20 Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering av trapp TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved boligens
innvendige trapp.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje.

Type avlepsrer Plast, Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pé anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter p& avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det har oppnadd over halvparten av forventet
brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Type anlegg Kobber, Plast
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
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Oppsummering av vannledninger TG-2

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det har oppnadd over halvparten av forventet
brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

6.21 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Skrusikringer
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Omfang og utferelse er ukjent.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Boligens elektriske anlegg er i all hovedsak av eldre dato. Det foreligger ingen
dokumentasjon/historikk pé anlegget.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og manglende dokumentasjon/historikk.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder og manglende historikk anbefales en utvider el-kontroll for & fastsla korrekt
tilstand. Det er paregnelig med vesentlige tiltak.

6.22 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2012

Sterrelse

200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt, men den er ikke tilfredsstillende lekkasjesikret.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i manglende lekkasjesikring.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Paviste avvik anbefales utbedret for & unnga skader pa tilstatende rom/konstruksjoner ved en
eventuell lekkasje.

6.23 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Boligen ventileres med naturlig avtrekk via ventiler pa vinduer.
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6.24 Vatrom: Baderom

Oppsummering av ventilasjon
Boligens ventilering vurderes & fungere som tiltenkt.

For egen vurdering av avtrekk fra vatrom og kjgkken se respektive punkter i rapporten.
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6.25 Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Ja
Oppsummering av vatrom TG-3

Baderommet er av eldre dato og fremstar med hey slitasjegrad med flere skader pa bade
innredning og overflater. Det vurderes & ikke veere etablert et tilfredsstillende tettesjikt og det
vurderes derfor & veere fare for skader pa tilstatende rom/konstruksjoner ved endret bruk av
rommet.

Det er ikke foretatt hulltaking da véatsoner grenser inn mot yttervegg og toalettrom med flislagt
overflate pa vegg.

Anbefalte tiltak

Det mé& péregnes en oppgradering av baderom fer videre bruk.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Ja
Oppsummering av vatrom TG-3

Vaskerommet er av eldre dato og fremstar med hey slitasjegrad med flere skader pa bade
innredning og overflater. Det vurderes & ikke veere etablert et tilfredsstillende tettesjikt og det
vurderes derfor & veere fare for skader pa tilstatende rom/konstruksjoner ved endret bruk av
rommet.

Anbefalte tiltak

Det mé& péregnes en oppgradering av vaskerom fer videre bruk.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000
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6.26 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vare en del av salgsoppgaven

Oppdragsnumm | 1250027

Postnummer 7027 Poststed TRONDHEIM

Er det dgdsbo? [JJa [XINei

Salg ved fullmakt? XJa [INei

Navn pa hjemmelshaver | Sigmund Magne Pedersen

Har du kjennskap til [JJa [X]Nei

eiendommen?

Selgerifornavn I Sigmund Magne Selgerletternavn | Pedersen

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[OINei [Ja

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
[INei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[OINei [Ja

2.2 Er arbeidet b@eldt?
[OINei [Ja }//

3. Kjenner du til om det e%rt tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
.

[OINei [Ja
/7

4. Kjenner du til om det er feil ved ‘gfarbeid/eller har veaert kontroll pa vann/avigp?
[INei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fa§l g ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

5. Kjenner du til om det er/har veaert probleme@ drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
[OINei [Ja °

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildstﬁorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[INei [JJa @
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjev@ er lignende?
[OINei [Ja

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i &ym: rotter, mus, maur eller lignende?

[OINei [Ja
(( .
9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen? //

[OINei [Ja b/.
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? /% °

[OINei [Ja

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[INei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

12.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ONei [Ja
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13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[ONei [Ja
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ONei [Ja

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

[OINei [JJa

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[OINei [JJa

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[OINei [Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

[ONei [Ja

18. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[ONei [Ja

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

[ONei [Ja

19.1 Hvis ja, er ovek%/e godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ONei [Ja

20. Er det foretatt radonmélig\/'

[ONei [Ja %

21. Kjenner du til om det er innredet/b @iret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ONei [Ja

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos E&ngsmyndighetene?
[CINei [Ja / 5
22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigatt

[ONei [Ja @0

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurdeéder utfgrte malinger?
[ONei [Ja

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare releva%per a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? *
[COINei [Ja //
°

SP¢RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP L/
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag? 4 o
[INei [Ja Q

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[INei [JJa

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

[OINei [Ja

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[OINei [Ja

Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne sammenheng eksistere feil og skader pd

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til G foreta en sarlig grundig b gjerne med bi d av teknisk sakkyndig

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.

SIGNICAT

61



Boligselgerforsikring

[X] Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[1Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngéelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av heldrs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjppere til & undersgke d grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpsl § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervarende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Edvardsen, Knut Inge

Signert av ;=E baﬂk”:]
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ENERGIATTEST

NA
Zie enova

Adresse Fjeslia 1B
Postnummer 7027

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 104
Bruksnummer 740
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer ==

Bygningsnummer 182754722
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2025-89576

Dato 10.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

63



64

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved 4 felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lIsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarmésolering av gulv mot grunn

- Folg med pa energibruken i boligen - Spar strom pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 1974
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 168

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon
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TRONDHEIM BYGNINGSRAD
Holtermannsv. 1 — Tif. 32000 Bygn.radets jor. g /14
Gar. Br.nr. Bygningsradets mete
Matr.nr. Figslia 1 den 23.1.-74 Sak nr. 7‘/1&
Protokollutskrift:
v 10,12,-73 fra Ja olo Skaret
m‘t‘*ﬂu 2-mannsbolig av - i + sokkel, -J‘
2 leiligheter med 4 rom, kjﬁm bad, w.c. 1. etasje, Den

ene leilighet har en hybelleilighet & 2 rom, kjgkken, bad, w,e,
vaskerom samt ytre rom i sokkel og kjeller,

Den ;.mmlm har et soverom, vaskerom, ytre rom i sokkel
og k .

Begge leilighetene har dnuﬁm garasjer tilknyttet sokkeletasjen
Bebygd areal tilsammen 215 Block Watne Hus,

vedtak:
Ad, Situasjonskartet:

Det vises til byingenigrens uttalelse av 1.10.,-73 og E-verkets
uttalelse pd situasjonskartet som mid etterkommes,
crunneiertilskudd for bygging av gate og kloakk og renseanlegg
betales i forbindelse med overdragelsen av tomta,

Ad, Byggemeldingen;
Planene godkjennes,
Huset tillates plassert som vist pd situasjonskartet, PA grunn
av de bratte terrengforhold pd nordsiden av huset taes
imidlertid forbehold om eventuelt & kreve stgpt grunnmur,
Graving 0| planering pid tomta mi dessuten foretas pd en slik mite
at det ikke oppstir fare for senere setninger eller ras,
sridet forbeholder seg dessuten rett til & komme tilbake
til ngyaktig hgydefastsetting av huset etter at det er stukket
ut i marken,
Garasjene mi luftes tilstrekkelig wved gulv og tak,
Den garasje som fir boligrom over mi kles under himling med
tennvernende kledning A-10 w‘ lufttett mot dette rom,
Eventuell feieluke tillates i garasje,
Det m& l'-bijiru for isolasjon av gulv i boligrom i sokkelen,
sokkel md utfgres av mur, Sovenisjen og koke-
nisjen i hyb-ndl:lqluun i sokkel bgr utstyres med vinduer,
Alle "vite" rom mid ventileres over tak,
Gulvbjelkelag mellom sokkel og 1, etasje over hybelleiligheten
md lydisoleres i samsvar med gjeldende forskrifter,
Dot. samme gjelder skillevegg mellom leilighetene,
Skjema av eventuelle peiser mid sendes bygningskontrollen
for godkj

Piper gjmhnﬂun og over tak mid mures med l-stens vanger,
Statiske beregninger uﬁnjou av frittb=rende
takstoler samt stgpte xddux sendes byg skontrollen for
godkjenning.,

Huset skal stikkes ut av oppmllingsvesenet og ansvarshavende

md innhente ansvarsrett hos bygningssjefen fgr arbeidet tar til,

BO0O-7-73 Sentrum Se neste side om adgang til eventuell klage pd vedtaket.
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TRONDHEIM KOMMUNE
TEKNISK AVDELING
SEKSJON FOR BYGNINGSKONTROLL

Holtermanns veg 1 — 7000 Trondheim
Telefon 93000

SAK NR.:

Ved alle henvendelser oppgi sak nr. og byggested.

= =
FERDIGATTEST
GJENPART
= =4
BYGGESTED Fiealia 1
BYGGHERRE la

BYGGEARBEIDETS ART

Ovennevnte byggearbeid er godkjent av bygningsradet

og arbeidet er utfort i sammen med de tegninger som er godkjent.

Arbeidet er besiktiget

Det er ikke funnet forhold som er i strid med betingelsene for byggetillatelsen og gjeldende

bestemmelser.

| henhold til bygningsiovens & 99 gis det herved ferdigattest.

Bygningen eller del av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i byggetillatelsen, jfr.

bygningslovens § 93.

%-¢5
Seksjon for bygningskontroll /ﬂz (é‘: j

S b At

gygnmssiel

(lllsr il BT
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TRONDHEIM BYGNINGSRAD GG

Holtermannsv. 1 — TH -99 000 e Bygn.radets j.nr.
Gonr lo4 Br.nr. 7 19 g Bygningsradets mete
Matrmr.  pigslia 1 B o 35.3.87 Sekor 5 y27/82

Hygningsejefen har etter delegasjon, gitt i medhold av bygningslovens § 14, nr. 2,
behandlet og fattet vedtak i pdfglgende sak.

Avgjg@relsen kan pdklages til bygningsridet innen 3 uker.

Byggemelding fra Ole Skaret pd fasadeforandring pa Figslia
18,

Det sgkes om tillatelse til & fjerne to vinduer pid hoved-
fasaden og istedet sette inn et nytt med samme format som
eksisterende store vinduer pd stue.

Det sgkes samtidig om tillatelse til innsetting av to mindre
vinduer pa gavlfasade.

Bygningskontrollen finner for sin del & ville tilri at
spknaden godkjennes.

Sgknaden godkjennes.
Det forutsettes imidlertid at det brukes stiende kledning
mellom vinduene.
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Matrikkelkart

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kammune Gnr Bnr  Fnr  Snor
5001 - Trondheim 104 740 0 0

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pi fullstendighet og noyaktighet, | enkelte tilfeller kan grensepunkt

og grenselinjer mangle helt eller delvis eller viere feil registrert, Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbyed strisk, Matrikkelkartet angir en
neyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i em. T tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pi grensene i kartet forteller
hvilken nayaktighet det er p de registrerte grensene. Granne grenser er mest npyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rod, som er

05.02.2025 09:35:32 Side 1av4
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siktskart for 104/740

Mlestokk 1:1000
EUREF89 UTM Sone 32

0502 2025 09:35:35
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104/740 (Hovedteig) ™~
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Malestokk 1:500 g
EUREF89 UTM Sone 32 5
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Areal og koordinater

Areal: 479,20 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7029688.87 @st: 567862,67
Yire avgrensning
(Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt if Grensepunkitype/
ILopenr  Nord st Lengde Hjelpelinjetype Milemetode Novaktighet Radius
1 7029673.20 567855.17 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmilt 11
17.94 Tkke hielpelinje 11
2 7029691.08 1567853.660 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmilt 11
19.00 Ikke hjclpelinje 11
3 T029708,53 I567861,17 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
12,01 I[kke hjelpelinje 11
&l 7029702.23 156787140 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
2737 Ikke hjelpelinje 11
5 7029674.90 I56786Y.85 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmadlt 11
14,78 Ikke hjelpelinje 11

05.02.2025 09:35:35 Side 4 av 4
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Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 104 |Bnr: 740 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Fjgslia 1B

7027 TRONDHEIM Mélestokk
1:1000

Annen info:

TRy

)

B3
=
|
@

A\

05.02.2025 09:35:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1av 2




Tegnforklaring

{

L=

I8

N

Hekk

Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Taksprang

Flaggstang

Annet vegareal avgrensning
Vegdekkekant p& bru
Takoverbygg

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Vegbom

Vegdekkekant undergang
Elvekant

Innsjgkant
Forsenkningskurve
Gang- og sykkelveg

Gang- og sykkelveg
undergang

Innsjg

b

Teiggrense god ngyaktighet
Mast

Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Gjerde

Vegbom

Vegdekkekant undergang
Udefinerte bygg

Annen naering
Matrikkelnummer
Vegdekkekant

Sti

Elv og bekk

Hgydekurve

Haydekurve

Veg

Trapp

Seksjonert grunneiendom

o~

LLAL L

LR

Teiggrense dérlig ngyaktighet
Skap

Grunnmur
Takoverbyggkant

Veranda

Loddrett mur
Vegdekkekant

Sti

Bolig

Husnummer

Annet vegareal avgrensning
Vegdekkekant pa bru
Kommunalveg gatenavn .
Kanal og greft
Forsenkningskurve

Gang- og sykkelveg pa bru
Bru

Elv

Eiendomsinfo

05.02.2025 09:35:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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= Kartverket

82

Attestert kopi av dok.nr. 1978/5000/107 Sidelavl
Uthentet 2025-02-10 10:57

P

05000 }14.4.78

TEOUNDheIkE

BY SKRIEREMBE TE. i -E EK Lﬁ RING ’j

mﬂﬂamhahnmhullhambmwg mmmdmhhusmmagrmu
1 henhold ti bygningstovens & 70 pkt. 2.

M : Wb o

Undertegnede eler (fester) av

*matr. nr/g nr./b.or. lu#_[_\’a_ “gate /bru i | @ /f a 1B
1
" 1 " T o 3
tillater at min na'po b AL \ ULy
s

som eler (fester) av EEE@E!B

.:‘-;_"'-_.1_..,'."’ oy — ) =
*matrarfg.nr./bar. 0 /([ 2L “gate/bruk 1l OSLlee =

tir tillatales Ul 4 fare opp "bygning/tilbygg nermere enn 4 m fra vir felles grenge.

N o
*Avstand til vir felles tomtegrense tillates & vare V2D m.

Undertegnade forplikter seg til Ikke & fare opp eller utvide bygning mot min ovenfornevnte nabo i
starre utstrekning enn st avatanden blir minst 8 m meltom bygningene, eller i samsver mad bestem-
melaer i bygningslovan foravrlg om nab d mellom by

A

Z )/w/

Tror

=) Stryk dat som ikke passer.



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1975/6333/107 Side 1 av 2
Uthentet 2025-02-10 11:08

GAGRDN WK . | 235EDK R

TRONDHEIM OPPMALINGSVESEN
QONEM Koy 06333 129475 i
‘\q_o 04’6 THoNOnEIM
By SKEIVEREI Kart: Prowokollgs;,  side
MALEBREV ..~ 4
OVER "
OPPMALINGSSJEFEN lor §35/74.

_Gnre 104 bnr, 740 Flbelia or, 1 8B.

Ar 1975 den 11. mars ble i medhold av § 62
i Bygningslov av 18. juni 1965 med forskrifter holdt kart- og oppmailings-
forretning over en parsell av gnr. 104 bar. 649 Fidslis nx. l.

Forzetningen var rekvirert av hjemmelsinnehaverne Ole Skaret
og Jan Ryaning.

Forretningen ble sdministrert av oppmdlingssjefen og wtfirt
av ing, Knut Udness,

Ksrtvitne var Odd H. Lundhaug.

Rekvirenten vay varslet wved berammelse j.mr. 635/74 av 6/3-
1975,

Ingen naboer wvar innkalt de grenseme vex koozdinatbestemt
ved tidligere oppmilingsforretningerx.

Ved foxretninaen mitte hjemmelsinnehavezrne Ole Skaret og
Jan Rynning.

De som mbtte ble enige om grensene, som ex 1 samsvaz med
Trondhaeim bygningszids vedtak av 22/1-1975.

Parsellen ligger i regulert omelde,.

Pazsellens grensex, stbrrelse og form gdxz fram av orense-
beskrivelse og kart.

Koordinatene refererezrox seg til Trxondheim koordinatsystem
av 1505,

83
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1975/7012/107 Side 1 av 1
Uthentet 2025-02-10 11:07

1,

14

1L.

V.

Lshw. 0F 0/2 ) 25" /7%’ -

DEN NORSKE 3TATS HUSBANK Standardbilag nr. 9.

Overenskomst om samvirke vedkommende vertikalt delt bolig.

Eiendomsbetegnelse Kommune Eier
{gnr., bar., evt. tomtenr.
eller gate og nr.)

Fjeslia 1, gnr, 104,
bnr, 649 Trondheim Jen H. Rynning

Fjoesliz ¥ B, ynr. 1G4,
bnr. 740 Trondheim Ole Skaret

Undertegnede eier hver var fysiske andel av boligen pd ovennevnte ei-
endommer | fegkEEasater og har skjdte /festekontrekt pd den tilhdrende

tomdt.

Hver tomt er utskilt i h. t. skylddelings-, tinglysings og bygnings-
lovens bestemmelser, og boligene er plassert slik at grensen mellom
tomtene folger skillevegpen mellom boligene. Den bebyggelse som er
eller matte bli oppfdrt pa hver av tomtene, skal i sin helhet tithore
vedkommende som eier eller har festeretten til tometa,

HI. Hver av eierne er overfor de dvrige og overior Den Norske Stats Hus-

bank pliktig til & sérge for at boligen utvendig holdes godt ved like,
Eierne skal ha gjensidig rett til 4 fre vann- og kloakkledninger over
de dvrige deler, samt til 4 foreta niddvendig reparasjon og ettersyn av
ledningene og septiktanken, Eierne er i fellesskap forpliktet til 4 ved-
likeholde felles ledninger og eventuell felles septiktank, P3i samme
mate skal eierne ha gjensidig rett til nodvendig adkomst til sine tomter.

Det ma ikke foretas utvendige forandringer pd noen av boligene eller
fores opp andre hus pd tomtene uten samtykke fra Husbanken og uten
at de Svrige eiere er varslet.

1V.I tilfelle brann, skal den enkelte eier overfor Husbanken og de dvrige

eiere vere forpliktet til 4 gjenoppftre boligen til full verdi innen 2 ar,
Gjenoppforingen ma skje etter tegninger og byggeplan godkjent av
Husbanken.

Denne avtale er bindende for naverende og iremtidige eiere, Den skal
tinglyses pa de eiendommer /feSst=tor®er hvor husene ligger med prio-
ritet foran panteldn pd boligene og kan ikke slettes pi eiendommene
uten samtykke av Husbanken.

Trondhein den _E5/5-75
Jap-Rynning

==
Ole Skaret /
Til vigterlighet :
A7 o T. Eiden Jon Hanshus
f. 16/4-52 £. 30/5-26
lo- QERGENS PRIVATBANK
TRONDHEM BERGENS PRIVATBANK

LR TR L |



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr, 1975/7013/107 Side 1 av 2

Uthentet 2025-02-10 10:67

ERKLAERING

OM FELLES VEGG MELLOM EIENDOMMENE

ieotin ¥R | 95505 FaRT
T012 [1L.575

TadhlmEIM
di I 1L B $ = LA A TR F T T TS
OBy R TR =M ETE

Bort
nderteg

eier av m./g.nr./bmr. —OAGAG— *gnl.e,!bg:ih_gsv_.n__EM'l in.-1

og under d Ole Skarel

eier av SEmERc/gor./bar *gate/| PR 15 1B
TR . Chee “'Fj’ﬁ&.n.‘.n F S

pilar. seg fglgende forpliktelser i med Trendbeim bygningsrads krav § vedtak av _ Gt r=TE—

op bindende for osa og senere eiere:

Trh bygjor......aif724

Felles vegg og eventuell felles pipestokk i grenselinje, samt andre felles tekniske anlegg okal hetraktes som

felles ciendom som de uwndertegnede eiere plikter 3 vedlikeholde i felleasknp. Begge parter har samme rett
ril bruk av felles teknicke anlege-

Felles vegg i greselinjen skal veere nten 3poing fra kjellerguly til taktro, og den skal vare atfgn slik at
den tilfredsstiller kravene il inovendig bmrende vege og lydiseleres etter gjeldende byggeforskrifter.

Utvendig ma bygningen behandles som en enher,

I tilfelle den ene av tomleparsellene ved delingen blir avskiret fra offemtliy veg eller adkomst ferplikter
eieren av foranliggende tomteparsell seg 3 avgi tinglyst vegrett i filutrekkelip bredde for kjgreadkomst til

hakents

eieren av Tiggende parsell.

Trondbeim den 5/5._._ 1975
- o -
éf/&"ﬁ %M
e Sanf

Undertegnede vitner som er aver 21 ir og ubeslekier med eierme hekrefter at underskriften er ekjedd i vart

neTver:

i - "
1. é'mj/ ‘-j.:,’z{/f-'/-b 39, Qma e \Js-'-‘-c.— S
//%-02 N Vs\eng

BERGENS PRIVATBANK ' BERGENS PRIVATBANK
TRONDHEIM TRONDHEIM

*) Biryk det som ikke paﬁsez

'-L{_,Lr L_fr}' J Iy =
11 g ety
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Fjoslia1B

Nabolaget Rydningen/Olav Nygards veg - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere '
e Husdyreiere

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

Naboskapet
“%" Godt vennskap 68/100

Offentlig transport
&2 Fjoslia 1 min %
Linje 42,105 0.1 km
@ Selsbakk stasjon 16 min #
Linje R60, R70 1.1 km
@ Munkvoll 18 min #
Linje 9 1.3 km
@ Trondheim S 13 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 8 km
X Trondheim Varnes 37 min &
Skoler
Hallset skole (1-7 kl.) 11 min 4
436 elever, 26 klasser 0.9 km
Byasen skole (1-7 kl.) 19 min #
617 elever, 33 klasser 1.5 km
Dalgérd skole (1-10 kl.) 22 min 4
571 elever, 32 klasser 1.7 km
Stavset skole (1-7 kl.) 23 min 4
365 elever, 24 klasser 1.7 km
Selsbakk skole (8-10 kl.) 17 min 4
356 elever, 20 klasser 1.3 km
Byasen videregdende skole 19 min 4
1000 elever 1.5 km
Cissi Klein videregdende skole 11 min &

Aldersfordeling
x® (23R o]
N w (3] g o
se @ X B
B ey < X2 m
RN w0 5 ~ & ® <
Lo n XN - O
- BN I I
l I 5= I I I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Rydningen/Olav Nygards ve... 740 310
Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Byasen Kirkes barnehage (1-5 &r) 11 min &
60 barn 0.9 km
Solvangen barnehage (0-5 &r) 12 min %
78 barn 1km
Buenget barnehage (1-5 ér) 14 min 4
75 barn 1.1 km
Dagligvare
Bunnpris Rydningen 6 min #
PostNord 0.5 km
Rema 1000 Hallset 17 min 4
Post i butikk, PostNord 1.3 km



Primeere transportmidler

& 1. Egen bil
£} 2.Buss
Trafikk

Lite trafikk 92/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“% Veldig bra 88/100
o Steynivaet
< Lite stgyniva 88/100
Sport
@ Selsbakkhegda volleybane 3 min £
Ballspill
@ Rydningen, ballplass 4 min %
Ballspill
& EasyFit Byasen 13 min #
¢ 3T-Byasen 19 min 4
Boligmasse

Il 82% enebolig
18% annet

Varer/Tjenester
Byéasen Butikksenter 9 min &
@ Vitusapotek Hallset Hage 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 25%
36%
W 23%

i barnehagealder
6-12 ar
13-15 8r

W 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
e

Par u. barn
e

Enslig m. barn

|

L]

Enslig u. barn
1

Flerfamilier

0% 47%
W Rydningen/Olav Nygards veg

Trondheim
I Norge
Sivilstand

Norge

Gift 36% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

87



88

YDNI

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gil
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Fjoslia1B

Nabolaget Rydningen/Olav Nygards veg - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Fjoslia
Linje 42, 105

Selsbakk stasjon
Linje R60, R70

Munkvoll

Linje 9

Trondheim S

Linje F6, F7, R60, R70, R71

Trondheim Veernes

Skoler

Hallset skole (1-7 kl.)
436 elever, 26 klasser

Byésen skole (1-7 kl.)
617 elever, 33 klasser

Dalgérd skole (1-10 kl.)
571 elever, 32 klasser

Stavset skole (1-7 kl.)
365 elever, 24 klasser

Selsbakk skole (8-10 kl.)
356 elever, 20 klasser

Byasen videregdende skole
1000 elever

Cissi Klein videregdende skole

1 min &
0.1 km

16 min %
1.1km

18 min 4
1.3 km

13 min &
8 km

37 min &

11 min #
0.9 km

19 min %
1.5 km

22 min %
1.7 km

23 min %
1.7 km

17 min #
1.3 km

19 min %
1.5 km

11 min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

Naboskapet
Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

R
. I

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer
. Rydningen/Olav Nygards ve... 740

H Trondheim 192 462
B Norge 5425 412

Barnehager

Byasen Kirkes barnehage (1-5 ar)
60 barn

Solvangen barnehage (0-5 &r)
78 barn

Buenget barnehage (1-5 ar)
75 barn

Dagligvare

Bunnpris Rydningen
PostNord

Rema 1000 Hallset
Post i butikk, PostNord

Husholdninger
310

103 688
2654 586

11 min &
0.9 km

12 min %
1km

14 min %
1.1km

6 min #
0.5 km

17 min #
1.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr6 900

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar f .
VOKATIEIp VEA DOIgRIPRET 0g 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr10900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kr15900
dom, om nodvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste retftsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . “o c(mo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunne vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Boligkjoperforsikring fegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du sporsmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar blikansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 3900/5100/5 800 i informasjon om dekning og

som del av oppgjeret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 1250027
Adresse: Fjeslia 1B, 7027 Trondheim
Betegnelse: Gnr. 104, Bnr. 740, Trondheim kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum TIf: 73100000

trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
Salgsoppgaven er opprettet 01.04.2025 og utformet T RS
iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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